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Synlighetsanalysen pekar ut platser dér den
nya byggnaden pa Floretten 1 kommer vara
synlig ifran. Analysen underséker synligheten
ddr man utgar fran bade bar mark och med
vegetation.



Bakgrund

Pa Floretten 1 sa har Serafim Fastigheter ansékt om planbesked om
att dndra anvandning av Floretten 1 till bostadséndamal. Férslagsvis
kommer det byggas 7-8 vdningar med totalt 112 Igh. Serafim
Fastigheter dar ett privatdgd bostadsutvecklingsbolag som har varit
verksamma sedan 2013. Serafim Fastigheter dr genom sitt helagda
dotterbolag Fastighetsbolaget Soddertdlje Floretten 1 dagare till
Floretten 1i Sodertdlje.

Byggnaden

Ett forslag for formen har tagits fram samt héjder for byggnaden.
Denna modell ér endast en grov skiss av byggnaden. Byggnaden har
2 olika héjder som den utgar ifran; 71 m respektive 51 meter over
havet.
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Siktlinjeanalys utan vegetation, 51 méh o Sodertdlje
[
Platser dar den nya byggnaden (béada kroppsbyggnaderna) syns utan vegetation (¥ kommun
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UTAN VEGETATION
METOD SIKTPUNKTER

Tva resultat har beréknats med bindr siktlinjeanalys. Ett som tar hénsyn till mark-  pynkterna fér siktlinjeanalysen &r placerade pé

, byggnad- och vegetationshéjder och ett som endast utgér fran mark- och  pyggnadskroppens alla hérm och négra extra I Byggnadskroppen
byggnadshéjder. Analysen baseras pé en égonhéjd om 160 cm ovan respektive observationspunkter fér att fa sa bra resultat som |_ Var syns den nya
héjddatamodell. Gulmarkerade platser bdr tolkas som att en person med méjligt. 1 den héar analysen s& har bada byggnuden
égonhdjd 160 cm ser nagon av de elva(11) punkter som placerats ut pa den nya kroppsdelarna fétt héjden 51 m éver havet.

byggnaden i Florettenl. Observera att en gulmarkerad plats kan vara toppen av

ett trdd eller ett hustak.

DATA

Mark- och byggnadshéjder baseras pa laserskanning fran april 2017 som har
omsamplats till 1xI-meters upplésning. Underlaget &r en generaliserad
ogonblicksbild av verkligheten och bér endast anvéndas i vigledande syfte.




Siktlinjeanalys med vegetation, 51 moéh

Platser da

r den nya byggnaden (bada kroppsbyggnaderna) sy

MED VEGETATION
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Tvé resultat har berdknats med bindr siktlinjeanalys. Ett som tar hansyn till mark-
., byggnad- och vegetationshéjder och ett som endast utgdr frGn mark- och
byggnadshdjder. Analysen baseras pé en égonhéjd om 160 cm ovan respektive
héjddatamodell. Gulmarkerade platser boér tolkas som att en person med
égonhéjd 160 cm ser nagon av de elva (11) punkter som placerats ut pa den nya
byggnaden i Florettenl. Observera att en gulmarkerad plats kan vara toppen av
ett trad eller ett hustak.

DATA

Mark=, byggnad- och vegetationshdjder baseras pd laserskanning fran april 2017
som har omsamplats till IxX1-meters uppldsning. Underlaget ar en generaliserad
oégonblicksbild av verkligheten och bér endast anvandas i véigledande syfte.

ns med vegetation

o A

SIKTPUNKTER

Punkterna for siktlinjeanalysen é&r placerade pé
byggnadskroppens alla hérn och nagra extra
observationspunkter fér att fa sa bra resultat
som méjligt. | den héar analysen sa har bada
kroppsdelarna fatt héjden 51 m éver havet.
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Siktlinjeanalys utan vegetation, 71 moh
Platser déar den norra delen av byggnaden syns utan vegetation

UTAN VEGETATION

Tva resultat har beréknats med bindr siktlinjeanalys. Ett som tar hansyn till mark-
, byggnad- och vegetationshdéjder och ett som endast utgdr fran mark- och
byggnadshéjder. Analysen baseras p& en égonhdjd om 160 cm ovan respektive
hdéjddatamodell. Gulmarkerade platser bor tolkas som att en person med
6gonhéjd 160 cm ser ndgon av de sju (7) punkter som placerats ut pa den nya
byggnaden i Florettenl. Observera att en gulmarkerad plats kan vara toppen av
ett trad eller ett hustak.

DATA

Mark- och byggnadshdjder baseras pé& laserskanning fran april 2017 som har
omsamplats till IxI-meters upplésning. Underlaget &r en generaliserad
égonblicksbild av verkligheten och bor endast anvandas | vagledande syfte.

SIKTPUNKTER

Punkterna fér siktlinjeanalysen é&r placerade pé
byggnadskroppens alla hérn och ndagra extra
observationspunkter for att f&@ sé bra resultat som
méjligt. | den hédr analysen s&@ har den norra
kroppsbyggnaden fatt héjden 71 m éver havet.
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Siktlinjeanalys med vegetation, 71 méh Sodertilje

Platser dér den norra delen av byggnaden syns med vegetation LY kommun
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MED VEGETATION
METOD SIKTPUNKTER

Tvé resultat har beréknats med bindr siktlinjeanalys. Ett som tar hénsyn till mark-  pynkterna for siktlinjeanalysen &r placerade pé (=5 Byggnadskroppen
, byggnad- och vegetationshdéjder och ett som endast utgdr fran mark- och byggnadskroppens alla hérn och ndgra extra |__ Var syns den nya
byggnadshdjder. Analysen baseras pa en égonhdjd om 160 cm ovan respektive observationspunkter fér att f& s bra resultat som byggnaden
héjddatamodell. Guimarkerade platser bdr tolkas som att en person med  mgjligt. | den hér analysen s& har den norra

6gonhdjd 160 cm ser nagon av de sju (¢)) punkter som placerats ut pd den nya kroppsbyggnaden f&tt héjden 71 m éver havet.

byggnaden i Florettenl. Observera att en gulmarkerad plats kan vara toppen av

ett trad eller ett hustak.

DATA

Mark- och byggnadshéjder baseras pé laserskanning fran april 2017 som har
omsamplats till IxI-meters upplosning. Underlaget d&r en generaliserad
odgonblicksbild av verkligheten och bér endast anvandas i vigledande syfte.




METODKRITIK

Siktlinjeanalysen ar en 6gonblicksbild av verkligheten fran april 2017 och bér
darfér endast anvandas i vagledande syfte. Forutom att vegetation férandras
med drstider (I6vbekladnad, vind etc) och darigenom slapper igenom siktlinjer
som inte analysens generaliserade modell kan fanga upp, férsémras dven
validiteten av rasterformatets 2,5D-begrdnsning. Rasterformatet kan enbart
lagra ett hojdvéarde per 1x1-metersruta vilket blockerar siktlinjer i hdlrum under
trdd. Resultatet stémmer generellt béttre under sen var och sommar an host
och vinter da synligheten sannolikt ékar.

A

A) Tllustrerar ett trad i profil (grént) som under tradkronan kan sldppa igenom siktlinjer. B) Illustrerar hur samma trad
i rasterformatets 2,5D-representation inte slapper igenom siktlinjer under tradkronan (ljusgront)



SLUTSATS

Resultatet i analys 1A visar att den nya byggnaden vid Floretten 1 kommer
vara synlig merparten av Sédertdlje tatort. Detta resultat dar inte realistisk
da all vegetation saknas och vegetation blockerar siktlinje. Resultatet i 1B
ar mer realistisk da vegetation dr inkluderat i héjddatamodellen. Har kan vi
konstatera den nya byggnadens synlighet grovt avgrdnsas av
Nykopingsvdgen i vdaster och jarnvagsbron i soéder. Vaster om
Nykopingsvagen sjunker synligheten drastisk pga hojdskilinader och
byggnaden dr i princip bara synlig ifran trédtoppar och hustak, med vissa
undantag. Merparten av Scanias verksamhetsomrdade och Sédertélje Hamn
kommer inte att se den nya byggnaden. Delar av den Inre maren och dess
vastra strandpromenad kan se den nya byggnaden i horisonten, och
villaomradena norr om den nya byggnaden kommer att ha relativt lag
visuell kontakt med den nya byggnaden fran marknivd. Resultat i analys
2B med hojd pa 71 m fran den norra delen av byggnaden ddr dven
vegetaitonen dr inlkluderat i hojden visar lite mer synlighet dan resultatet
fran 1B. Villaomradena norr om den nya byggnaden kommer ha lite mer
visuell kontakt med den nya byggnaden frdn markniva men valdigt lite.
Aven véster om Nyképingsvigen kommer man kunna se den nya
byggnaden frdn marknivadn men pa vdldigt fa stallen. Inre maren och dess
vastra strandpromenad kan se den nya byggnaden. Fortfarande kommer
merparten av Sodertéolje hamn och Scanias verksamhetsomrade inte
kunna se den nya byggnaden. Avslutningsvis kan vi konstatera att stora
delar av Igelsta strand kommer ha god visuell kontakt med den planerade
byggnaden vid Floretten 1.

FELKALLA

Hojddatamodellen som anvdnds fér framtagning av siktlinjeanalys era
baseras pé laserkanningen frén april ar 2017 (Iés mer under rubriken
DATA). Ortofotot som ar i grunden pad alla kartor ér fran éar 2019 och mer
aktuellt an laserdatat. konsekvensen av detta ar exempelvis att
omrdden som idag d&r exploaterade och syns pd ortofotot fran ar 2019
inte finns med ar 2017. Resultatet for siktlinjeanalysen dr inte helt
korrekt med dagens utgangslage for terréingen i och med detta.

Beslutet om att anvédnda ortofoto fran dar 2019 istdllet for ar 2017 som
bakgrund i kartorna har gjorts foér att visa en sa aktuell bild av miljén
som maojligt.



