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Till planen hor dessa handlingar:

¢ Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning
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Andring av byggnadsplan
Molstaberg 1:12 m.fl.

Andringar har gjorts i gillande byggnadsplan Molstaberg 1:12 (0181K-P538C, 1962-10-29).
Andringarna har gjorts direkt i planbeskrivningen och planbestimmelserna medelst
overstrykning samt tillhérande forklaringar i textrutor. Andringen géller hela planomrédet.
Overstrykning av text innebir att det som star skrivet upphér att gilla.

I 6vrigt fortsdtter alltsd handlingarna att gélla.

Planindringens syfte:

Andringen syftar till att tillita vatten- och avloppsanordningar inom byggnadsplaneomradet.
Eftersom detaljplanestridigt enskilt avlopp redan finns inom omrédet idag kan miljokontoret ej
foreldgga eventuella dtgirder da dven dessa skulle bli detaljplanestridiga.

Darfor beslutades att dndra géllande byggnadsplan for att mojliggora vatten- och
avloppsanordningar.

Planiindringens huvuddrag:
En planbestammelse (nr.10) samt ett antal meningar i planbeskrivningen som beror vatten- och
avloppsanordnignar dverstryks och upphor ddrmed att gélla.

Kommunala beslut:
Vardinge-Molnbo kommundelsndmnd beslutade 2018-12-11 (§121) att
samhéllsbyggnadskontoret skulle fa i uppdrag att dndra géillande byggnadsplan.

3,4 och 5 kap MB:

Andringen #r forenlig med 3, 4 och Skap MB som handlar om grundliggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden, sirskilda bestimmelser for hushéllning med mark
och vatten for vissa omraden och miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Oversiktsplanen:

Plandndringen &r forenlig med kommunens 6versiktsplan avseende malbild och riktlinjer for
samhéllsbyggande.

I 6versiktsplanen ndmns bland annat att hillbar utveckling ska frdmjas och utveckling av
landsbygden.

Kommunen ska verka for att stirka och utveckla kvaliteter 1 befintliga bostadsomraden.
Behovsbeddmning:

Planédndringarna bedéms inte medfora betydande miljopéverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till miljokonsekvensbeskrivningsforordningen.

En miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprittas.

Genomforandetid:
Genomforandetiden ar fem (5) ar.

Planforfarande:
Ett forenklat planforfarande har tillampats for planédndringen.
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Genomforandebeskrivning av Andring av byggnadsplan
Molstaberg 1:12 m.fl.

Andringen syftar till att tillita vatten- och avloppsanordningar inom byggnadsplaneomradet.
Eftersom detaljplanestridigt enskilt avlopp redan finns inom omradet idag kan miljokontoret ej
foreldgga eventuella atgirder da dven dessa skulle bli detaljplanestridiga.

Dérfor beslutades att dndra géillande byggnadsplan for att mojliggora vatten- och
avloppsanordningar.

Handlingar:
Planbeskrivning, genomforandebeskrivning, plankarta, fastighetsforteckning.

Organisatoriska fragor:

Tidsplan:
Antagande forsta kvartalet 2020

Fastighetsrittsliga fragor:
En planavgift utefter plantaxan tas ut 1 efterhand.

Markigare:

Huvuddelen av marken inom byggnadsplaneomradet sdsom véagar, strand och skog utgdrs av
fastigheten Molstaberg 1:12 som 4gs av Molstabergs tomtigarférening medan
fritidshustomterna utgdr egna privatigda fastigheter.

Avtal:

En planavgift utefter plantaxan tas ut i samband med bygglov.

Konsekvenser:

Potentiella konsekvenser som dr miljo- eller hdlsovadliga kommer kunna forebyggas savil som
atgirdas.
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MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet
Ludvig Gutestam

BILAGOR:

Referensdokument:
(0)

Ovrigt:
Fastighetsforteckning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Planforfattare Planchef

Ludvig Gutestam Andreas Klingstrom
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avskrifte III-G2-45:02 \l ‘011811K,P\538C

BESXRIVNING

tillhorande forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse

10 ;11

£or lMolstaberg 177, 1 och 112 i Vardinge socken, Jirma

komrmun, Stockholwms lin.

Grundkartan #r upprittad av lantcitare Lars Ahstrand &r
1961, Detaljmitningen har hirvid utfdrts fotogrammetriskt och har
‘f ddrefter kouwpletterats med vissa carkmitningar. - Stowmitningen

har utférts av Ssdertilje lantmiteridistrikt.

. BEFINTLIGA FORHALLANDEN,

Q | Planomrédet &r beliget c:a 6 km nordnordost om Vadrdinge
kyrka samt angrinsar i Oster Mortsjon och 1 vister Saltkidllsjon.
Kortaste avstindet fran deertiljé utefter vig &r 32 km, varav
12 km liugs riksvig ur 6, 10 km lings linsvig ur 509, 6 km lings
linsvig nr 506 samt 4 km utefter enskild vig. Utefter riksvig nr 1,
lingvig ur 225 samt en enskild vig 4r avsténdet frén Sddertidl je
c:a 39 km, Avsté@ndet frin Molubo JHrnvigsstation utefter vig &r
o0:a 9 km, |

- P& strickan Stockholm ~ SddertZlje - MGlnbo gd dagligen c:a

' 10 td8g 1 vardera rikiningen.

't Planomrddet grinsar - frén norr till vister rdknat - mot

fastigheterna skillss 1°, 14, 1°, 18, 117, oron 4%, wibble 2%,

Balsberga 14, 2°, Avy ssara 1%, Alvy 1%, 2%, 31, 4%, wisvy 11,
- Lé&ngbro Kfonopark 11 samf Molstaberg 12 och 14.

_Genom planomrddet gAr i huvudsaklig Sst-vistlig riktuning en
enskild vig, sow uppdelar omrddet i tvad delar. Den norra delen
utgdr cia 8 % av planomrddets fastrmarksareal.

Omridet ar delvis starkt kuperat och gdller detta sirskilt
den vistra delen. Av planomridets fastwarksareal utgéres cta 11 %

av gammal &ker och Hngswark -~ huvudsakligen beligen utefter omradets
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gsdra grins - och resten av avrésningsjord, varav en del bestdr av
jmpediment (berg). Skogen utgdr en blandning av barr- och 1lovtrid

och stdr i1 vissa delar mycket t2t. -~ Frén‘det hoga utsiktsberget 1
vdstra delen av oumrddet erhdlles en vacker utsikt Gver landskapet.

Planomridet dr relativt hdgt belidget och omgives av vid-
strickta skogsomrdden, souw erbjuda goda mdjligheter till strovtig.
Omvixlingen i natur och terring ger omrddet ett tilltalande ut-
seende.

Tnom omrddet finnas nigra mindre, eukla k§rvigar och stigar.

Planowridet omfattar c:a 1306 weter strand, varav utefter
Mortsjon cta 700 weter och utefter Saltkillsjon c:a 600 meter.
Iimpliga badplatser finnas 4 flera stdllen, .

vid sémréd med riksauntikvarieimbetet har konstaterats, ati
icke nigra kinda fasta fornliuningar finnas inom planowrddet eller
i_d8ss nirhet.

?;iiﬁf: Inom ﬁlanomrédet finnas tva gamla torpstdllen, Stordalen och

byzgeiaa Lilldelen, vilka numera utnyttjas for fritidsindawil, sawt tva
somnarsfﬁllen, Hirjedalen och Bockudden. Byggnaderna iro 1 tim-
liger mott Skieﬁ, sirskilt d& sportstugan & Bockudden, som upp-
forts i slutet av 1950-talet.

Sedan Bockudden Ar 1961 avstyckats som sirskild fastighet,

finnas icke ldngre ndgra arrendeuppldtelser inom omraddet.

Gdllande Fridn och med den 17 juni 1958 gilla utomplansbestimmelser
bygegnads—~
regleran-fér bl.a., planomrddet. Ndgra sirskilda forbud gilla icke for om-

de bew
stiarmel- ridet.

sexr,
Fastig- Fastigheterna Molstaberg 110 och 11l om respe. 0,9520 och
hetsfoir- -
Séllan- 044850 hektar anvindas fdr fritidsindamil.
en. '

Fastigheten Molstaberg 112 utgdr en Ar 1961 for fritids-

bebyggelse avstyckad explomteringsfastighet om c:a 46,6 hektar
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fastmark och c*a 9,7 hektar vattenomrdden, varjimte till fastig-
- heten hor enskilt fiske i dess vattsnomride i Msrtsjsn samt
andel (85 %) i fisket i dess vattenomride i  S2ltk#llsjon. HMed

fastigheten foljer ritt att begsgna befintliga enskilda vigar

12

fram till allminna vigar. - Molstaberg 177 bezviras bl.a. av rztt

10 1

for Molstaberg 1 och ll att begegna i1 blivende byggnadsplan

upptezen viEg- och parkmark,

( : P

BYGGIADSELANEN,

langmrédets Planoxzridet, som 4r avsgett {or firitidsbebyggelse, omfattar
niiéag?;. cia 48 hektar fastmark och c:a 9,7 hektar vattenomriden och torde
limpa sig mycket vdl for dylik bebyggelse. Omridet berdres icke
av den fOr en del av Jirna kommun (f.d. Jirna municipalsamhille)
upprittade generelplanen. Planomridet omfattan icke heller av det
faststdllda fOrslaget t1ill regionplan for Stockholmstrakten., -~
Byggradsnimnden, kommunalnZmnden och kommunalfullmiktige hava

vid benandling av frégan om lokzlisering av fritidsbebyggelse
till ifr8gavarande omride icke haft ndzot att erinra mot att
byggnadsplan upprittas f{6r onridet. _
Huvuddelen av planomridet - lolstaberg 1%2 _ nar som ovan
‘; © nimnts avstyckats till sirskild explezteringsfastighet och Hges

év en yrkestonmtexploatér, direkitdr Eric Ryberg, Stockholm. N&got
hinder bl.z. ur. jordbrukssynpunkt mot denna fastighets utnyttj:nde

for detta Zndamdl fdreligger =11tsd icke, 44 ordvning i dettn av-

seende verkstiallts redan vid avstyckninzen. - I gvrigt ingd 1

i o 10 11
planomriddet fastigheterna Wolstsberg 17 och 177,
vigsystem, | Den genom planomridet glende enskildz vigen - sem utgsir ut-
varkirings- _
platser. fartsvig for omriddet - har bibehillits i =in nuvzrande siricxning,

Bygznzdsmarken i dess nirhet har erhdllit sidant lZze, att 1in.re

fram pd grund av Sked tralik eventuellt erforderliga ritning.r
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av vigen kunnz gdras utan ett intrédng behaﬁer ske & byggnadenarken.
Visst statligt bidrag fér vigéns underhill utgdr for nirvarzande.
Enligt upﬁgift frén végfbrvultningen torde denne vidg icke komma

att intagas till allmint underhall inom 5verskddlig tid. Lingden
inom omrddet 2v denna enskilda vig- &r c:a 0,5 kno.

Vignatet inom planomridet - omfattiande céa 3 km korvigar
forutom ovaennimnda engkilda vig - har erhillit en enkel utformning
med tillfredestdllande lutningsférhillanden szmt ansluter sig,
dar s8 Ar l2mpligt och mﬁjligt; till befintliga enklare vAgar
och stigar. Dubbelsidigt utnyttjede vigar he;; efterstrivats
vid planens utformning. Exploatfrens avsikt ar att anligga kor-
vigar till alla fdreslazna tomtplatser inom omridet. Enligi denna
komma de plznerade kdrvigzrna ztt utbyggas till 3,0 meters bredd
med erforderligt antal wdtesplatzer. For att ol.a. vid utbyggandet
av vigarna @djligdra en god anpassning till terrZngen hava relativt

breda vigomriden reserverats. Planforfattarna hava dgnat stor
=]

" omsorg &t vigrekognesceringen.

Vigfsrvaltningen - enszkilds vigavdelningen - har vid szmrid
férklarat sig icke hava n2got att erinra mot det fireslagna vig-
nitet och viganslutningzrna till planomridets utfartsvig.

Sdirskilda parkeringsom=2den - 10 stycken med szmmanlagt c:a
120 pzrkeringsplatser - hevse redovisats inom 2llmén platsmark,.
jémnt férdelade inom planomrddcet. Dessutom nar firutsatts, att bil-

uppstillningar Zven komma att ske & tomtplutser. Parkeringsbenovet

_torde vera vig tillgegosett,

Parkomri-
den,  bad-
cch pat-
platser,

‘Inom exploateringsfastigheten Molstaberg 112 har hela sirznden
- drygt 1200 meter - reserveratsz som friomride.. Molstaberg 111 fore-
slis att bibenillas som strandfastighet.. Lampligast nade varit =tt
dven denna strand kunnzt utgbre parkmark, vilket givetvis #Zven hsde

verit fallet om tomtpletsen icke varit bebyggd och uigjort sdrskild

fastighet, Deshkaffenheten av bebygoelsen & tomtplatsen samt Zgandc-

—-— -
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rittsforhéllandet och fastighetsbildningen hor ansetts bsra till-
mitas stor betydelse vid planens utformning. Dessiitom Hr botten
i W5rtsjon framfor Molstaberg lll dyig och &Zro s&lunda badmdjlig-
nheterna hir mindre goda. Inom plenomridet finnes fyra limpliga
badplatser, som vial torde tillgodose badbshovet inom omridet,
I detta sammanhang bor Zven framhdllas att strandpartiet norr och
soder om Molstaberg 111 delvis .dr 13glént och férsumpat., Dessa
omstindigheter Zvensem det forhdllandet att tomtplatsen fire for-
séljningen av densamma var utarrenderad from till Ar 2004 hava Hven
vid avstyckningen utgjort motiv for fastighetens bildande. - Ut~
kast till byggnadsplan firelig redan vid avstyckningstillfillet
och redovisacdes detta i forrittningzhandlingarna.

‘Det forutsittes att bzdmd jlighetorna inom omridet komma 2tt
forbZttras genom séndpéfyllning samt uppfdrande av badbryggor, or

% erfordras. Med hinsyn hzrtill hava byggnadsplanebestimmelserna

vad betriffar V-omridena avfattats si, att badbryggor hir mi kunnas

uppidras,

De inom omridet befintliga bicksrnz #ro smale och hava rela-
tivt ringa vattenféring. P4 grund hirav hava dessa icke upptagits
som sirekilda vattenomriaden, utan f& de i ctillet inzd i angrinsznds
parkmark,

De Cppnz inigoomridens - med nigra mindre undantzag -

sant fremtridande utsiktsplatser havs upntagits sem park, Vid
planfsrslagets uppzsrande har vicé parkonrddenas utformning efter- )
stravats att f4 dessa att hZnga intint sammen med varandra och att %
skapz zod kontakt mellan bebygselsen och dessa onmrdden.

Inom pazrkemriden har 2 byganadzsplanakertan illusirerats liget

av den becllplazn och en lokplats, 12mpligt beligna ned ninsyn till
bl.a. merk- ccn terringforhdllandena, Dessutonm finnas ytterligare

omraden inom planen, szom ire limpliga for dessa #ndamidl, Det her !

icke anzetts erforderligt 2tt tinda idrottoomriicna till srinser
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skela faststillas.

tn
g}
8]

_ Den sammanlagda zr<:lsn av allmZn plats (park- och végomrédén)
Gtglr Cie 28,3 hektar, zZ:vsvzrande cia 59 % av byzgnadsplaneom-
r dets fsstmarksareal.

Enligt planfsristtirias mening bdr vid byecgnadsplanens

~

fzststillande fOrerdniuis weddelas jimlikt 113 § byggnadslagen
vetriffande all obebyssi =llimin platsmark inom planomrddet.
Sedan byggnadsplarnen :3stetallts, Zr avsikten att bildz en
g' vigférening, som skall »vira for underrillet sv vigerna och andra

allminnza platser inom rlunomridet.

( - - rnadsom- I planférslaget upetaget fdrslag till itemtplztsindelning
w -1 och -
. typ~ omfatter & Molstaberg 11< 82 tomtplatser, v.rav tvd redan %ro

) bebyggda samt de bebygsia fastigheterna Molstaberg 110 11.

och 1
Byggnadsomridena och den foreslagn: tomtnl:isindelningen hava

efter provetakningar i terringen planerats ned riinsyn till ett

r)

limpligt bebyggande av marken, Ligct av de inre iriirdslinjerna
har noga studerats i terringen. Ovpna glinter, in‘igsomridden, synlige
nsjdpartier m.m. hava regelmissigt undantaziz: rrin tobyaselic. De

i planen féreslagna byggnadsligena have negz unlerss<ts pd acrken,

Minimistorleken & tomtplets har znsetts rormit v7ra vara

2000 m2 Inem tre-mindre kvarter har dosk IUr -riiliarie rv limp-
(1‘ 1ig tomtplatsindelning ¢n menimistorlek o 1z0° :' Gt et e

ansetts kunna tillédtas. Por att forhinira sainlne o lotlon e 110
- gcm i areal innchiller 9520 m2 och som =nli s o Lot ill
tomtplatzindelning ir zv:edd a2ttt utgirs = o o ’ - nor
minimiztorleken & denn: ~ztts till SOCC P, Tiea s
f5reszlagns tomtplatserrz inom plemomriiszt b oh. - T .

Nizon eirskild toninlats for affErgliniinas LT . e Lt tiga
i forslaget. M8jligen 77 inonm planomrd .t . sy

) en kiosk. De nirmast conr.tot beligna oTIrdsn. .- : © e e LeTlong-

samhille. Dessutom traiz.osrn verubiler &l - o CT Llining
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L eSSPEAT - Forsor jningen av vatten for hushdllsandamal kommer atvt
' av1eDdns=

- el, ordnas med bergborrade brumnar till ett lZmpligt =ntal - for-
10

slagsvis 8 stycken. - A Molstaberg 1

finnes en grivd brunn.

Planforslaget

: innebdr att
éutbyggnad av

: vatten- och
:avlopps-
ganordningar skall
: tillatas inom

:byggnadsplane-

f omradet. Exploatdren har upplyst om att svsikten 3r att elektrifiera
hela planomridet,

(Qgﬁréd. Byggnadsnimnden och xommun:lfullmiktige i Jirna kommun zava

'jQid samnantridden den 9 nov. 1960, § 164, resp. den 15 december
1960, § 85, tillstyrkt att fdrslag till byggnadsplan f3r fri-
tidsbebyggelse upprittas for ett omridde, som numera omfattar

11 och 112.

fastigheterna lolstaberg 110, 1
Under arbetet med planfdrslagets uppgdrande hava planfor-
fattarna haft samr2d med komnunens byggnadsnzmnd, for vilken
forslaget demonstrerzts 4 platsen den 5 oktober 1961, lZns-
arkitektkontoret, vigforvaltningen, rikszantikvarieZmbetet och
den lokala elektriska distributionsfdreningen. Samridd har Zven
hafts med lantbruksdirektdren i samband ned bildandet av exploz~

i(h ~teringsfastigheten Molstaberg 112.

Ssdertil je den 5 september 1961,
Per-0lof Sjodell
Lantmitere

Arne JZderstrand
Distriktslantmstare

Beckrivningen reviderad den 3 november 1961,

Arne Jiéderstrand Per-0loi Sjtaell
Tillh#r Jirna kommunslfullmiktiges beslut enligt protekell
égsn 26/3% 1052, § 18,

|

|

|

|

‘ . Cs Ljungdaznl

‘ Komaunalfullmiktiges ordfircaae,

Bestyrces pa tjdnctens vignar:

e - e g



lgutes3
Överstruket

lgutes3
Textruta
Ändring: Planförslaget innebär att utbyggnad av vatten- och avlopps-anordningar skall tillåtas inom byggnadsplane-området.
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BYGG

NADSPLANEBESTAHMMELSER

-

tillhSrende forslag till byggnadsplan®fér i O L ST AB E R ¢ 120,

11

1 och

Mom,.1,

Mom. 2.

Mom. 3.

112 4 Vérdinge_sockgn, Jerna kommun av Stockholms 1in.

§ 1.

Bygznadsvlaneomridets anvindningz,

Med B betecknat omride fAr anvindas endast f5r bostadsindemal

(fritidsbebyggelse),

ded V betecknat omride skall utgsra vattcnomrdde, som icke
Tar utfyllas eller Gverbyggas. Inom omridet md dock for
badmd jligheternas tillzodoseende erforderligt antal bad-
bryggor upvfsras.

icd Vb betecknat omr&de skall utgsra vattcnomrade, son
icke fir utfyllzs eller gverbyggas 1 annhan mdn, in som

erfordras f6r mindre batbryggor, bithus eller dylikt.

§ 2.

Mark som icke f2r bebyreas.

lMed punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

Med F betecknat omride fir bebygzas endast med hus som upp-

foras fristiznde,

§ 4.

Tomtnlats s+tporlal,

A med siffra i romb betecknat omrdde Fir tomtplats icke

givas mincre areal i kvadratmeter, 3n som siffran angiver,




&«

lica, 2.

Mom. 3,

-

-~ 0181K:P538C.
§ 5.

Antal byzznader och byegnadsyta 4 tontplats.

4

i tomtplats? som onfattsr med T be‘eckn 24 omr;ae, fir endast en
huvudbygznaé och ett uthus eller annan gar ds vggnad uppfiras,i
tomtplats med en fireskriven minimiareal av 2000 resp. 5000
kvadratmeter fir dock byggnadsnimnden, ¢3r nimnden si prbvar limp -
ligt och fdrenligt zed tomtplatsens och kvarterets #indamidlsenliga
och prydligza bebyggande, médgiva uopfdrande av ytterligare ett

uthus eller znnan girdsbyggned.

-~
A tomtplats ned en fSrezikriven minimiareazl av 1800 kvadratmeter

fAr huvudbyzgnad icke upptaga st5rre arcal dn €0 kvadratmeter
samt uthus eller annan girdsbyzznad icke stdrre areal in 25
kvadratmeter,

L tomtplats med en foreskriven minimiareal av 2000 resp. 5000
kvadratmezter fir huvudbygsznzd icke upptaga stﬁrre areal 4n 80
kvadratmeter samt uthus eller anirs ,ifdsbyggnader icke storre

samnanlazd arezl dn 35 kvadratumeter,

§ €.

Byeonzds lire,

'\ tomtplats, som omfattar med F betecknszt omrdde, f4r huvudbyszzgnzd

icke uppf3rzs pd mindre avsiind fridn zring mot engrinsande tont-
plats fin & meter. - Betridffande byggnads lige 1 Svrigt skall

-

K. med I betecknat omrdde fAr tyggnad urri<ras ned higst en vining,

Vind fir icke inredas.
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§ 8. N ' .

Byezcnsds hZid.

X med I betecknat omrids fir huvudﬁiggnad icke uppfores till
stérre htjd &#n 3,5 meter somt uthus eller cnnan girdsbyggnzd icke
till stdrre hojd &n 2,5 meter,

§ <.

Antsl lédgenncter,

R med F betecknot omrade fir huvudbyggned icke inrymmz mer Zn en

(’ | bostadsldgenhet. I uthus eller ennan girdsbygenad far bostad icke
P
inredzs,

iAndring: Planforslaget innebér att utbyggnad av vatten-
- roch avloppsanordningar skall tillatas inom :
(’ :byggnadsplaneomradet. R e e

Sodertdlje den 5 september 1961,

)//’IEHE‘Jﬁderstrand Per-0lof Sjddell
‘Distriktslantnitsre Lentnitare

/

/ Tillhor J&irna kommuni lfullmiktiges beslut enligt protokoll
(] den 26/3 1862, § 18.
C. Ljungazhl

‘v : Kommunzliullnikiiges ordfidrande.

Bestyrites p8 tjénstens vignar:



lgutes3
Textruta
Ändring: Planförslaget innebär att utbyggnad av vatten- och avloppsanordningar skall tillåtas inom byggnadsplaneområdet.
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Överstruket
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