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Vad är en detaljplan? 
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• Bebyggelseförslag
• Kulturmiljöanalys
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1. Inledning 
1.1 Bakgrund  

• 

• 

• 

• 

• 

Planförfarande  
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1.2 Plandata 
Lägesbestämning och areal 
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Gällande planer 

Markägoförhållanden 

1.3. Tidigare ställningstaganden 
Programmet för Östertälje 
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Utbyggnadsstrategin 

Grönplan 

Översiktsplan 

RUFS 2050 

Kommunala beslut i övrigt  
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2. Förutsättningar 
2.1. Riksintressen och områdesskydd 
Riksintressen 

Skyddad natur 

Strandskydd 

Fornlämningar 

 

. Östertälje station 
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2.2. Mark och vattenområden 
Naturmark, terräng och vegetation  

Yt-, grundvatten och vattenområden 

2.3. Bebyggelse- och stadsbild 
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Kulturmiljö  

Offentlig service  
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Kommersiell service 

2.4 Sociala värden 
Rekreation 
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Mötesplatser och parker  
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2.5 Gator och trafik 
Gatunät 

Gång- och cykeltrafik

Kollektivtrafik  
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Bil- och cykelparkering  

2.6 Hälsa och säkerhet 
Risk, säkerhet och störningar 

Buller 
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Markföroreningar 

Luftkvalité  

Radon 

Geotekniska förhållanden  

Skyfall 
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3. Planförslaget 
3.1 Bebyggelse  
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Byggandets användning

Utformning och gestaltning 
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Placering 
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Markens anordnande och vegetation 

 
Markreservat 
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Illustration 
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Mark och vegetation för allmän plats 

Skydd mot störningar 



Samrådshandling l Detaljplan för Jägmästaren 11 m.fl. 

Offentlig och kommersiell service  

 

3.2 Grönstruktur och mötesplatser 
Park 

Rekreation, lek och mötesplatser 
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Naturområden 

Ekosystemtjänster  



Samrådshandling l Detaljplan för Jägmästaren 11 m.fl. 

Strandskydd och vattenområden 

3.3 Gator och trafik 
Gatunät 

Utformning av allmän plats 
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Gång- och cykeltrafik  

Kollektivtrafik 

Bil- och cykelparkering  

Tillgänglighet för räddningstjänst och renhållning 

3.4 Teknisk försörjning 
Vatten och avlopp  
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Dagvattenhantering 

Utförande 

Värme 

El 
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Avfall/Återvinning 

Telefon och fibernät 

3.5 Hantering av risker och störningar  
Farligt gods 
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Skyddsavstånd 

Geotekniska frågor  
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Markföroreningar 

Översvämning och skyfall 
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Buller  

 

4. Konsekvenser 
4.1. Miljökonsekvenser 
Betydande miljöpåverkan 

 
Miljökvalitetsnormer 
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Konsekvenser för stadsbild  
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Konsekvenser för naturmiljön  

Konsekvenser för kulturmiljön 

4.2. Sociala konsekvenser 
Sociala värden  
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Barnperspektiv 

Jämställdhet och mångfald 
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Tillgänglighet 

5. Genomförande 
5.1. Organisatoriska frågor 
Tidplan för genomförande  

Genomförandetid 

Huvudmannaskap 
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Ansvarsfördelning 

Allmän plats 

Vatten, spillvatten och dagvatten 

Elförsörjning, telenät, fibernät och fjärrvärme 

Kvartersmark 

Ansökan om fastighetsbildning 
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Avtal 

Plankostnadsavtal 

Intentionsavtal 

Exploateringsavtal 

Markavtal 

Genomförandeavtal med ledningsägare 
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5.2. Fastighetsrättsliga frågor 
Markägoförhållanden 

Fastighetsindelning 

Servitut 
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0181K-4/1981.1, Officialservitut för väg 

0181K-26/1990.1, Officialservitut för väg, värme och VA 

0181K-18/1991.1, Officialservitut för avlopp 
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Ledningsrätt 
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0127-98/49.1, Ledningsrätt för tele till förmån för Stokab 

Gemensamhetsanläggningar 

5.3. Ekonomiska frågor 
Avgifter och taxor 

Plankostnader 

Kostnader för lantmäteriförrättningar 

Avgifter för bygglov, marklov samt andra tillstånd och dispenser 

Anslutningsavgifter 
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Utbyggnads-, drift- och underhållskostnader 

Kostnader för allmän plats 

Kostnader för kvartersmark 

Kostnader för vatten och spillvatten 

Kostnader för elförsörjning, telenät, fibernät och fjärrvärme 
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Kostnader för dagvattenhantering 

Värdeökningar 

Inlösen och ersättning  

5.4. Tekniska frågor 
Tekniska utredningar  

• 

• 

• 
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• 

• 

• 

• 

• 

Marksanering 

Vatten och spillvatten 

Dagvatten 

Tekniska anläggningar, elförsörjning, tele och fiber 

Värme 

Avfall/Återvinning 
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Hänsyn under byggnadstiden 


