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PLATSEN

Kv. Jigmistaren ligger i Ostertilje, Sodertilje kommun.
Ostertilje ar beliget i en sluctning som stricker sig frin
Fornhojden i nordést ned mot Sodertilje kanal i sydvist.
Genom omradet [6per Grodingevigen samt jarnvigsspar
for pendeleag varvid man dven finner Ostertilje station.
Stationsomradet foreslas utvecklas till stadsdelscentrum
i planprogrammet for Ostertilje, dir Grodingevigen
omvandlas till centrumstrak och omradet utvecklas

med nya bostider, kvarter och lokaler.

Stadsdelen bestar idag till storsta delen av villabebyggel-
se enligt en stadsplan fran 1920-talet. Omradet karakea-

riseras av smaskalig bebyggelse med tridgardar och sma-

la intima gaturum av grénskande karakear. Bebyggelse

bestar framst av villor fran sekelskiftet och senare delen
av 19o0-talet, i omradets ytrerkanter forekommer dven
kvarter med flerbostadshus frin sent 19o0-tal till tidige
2000-tal med avvikande skala, volym och placering mot
gatustrukeuren. I Igelstavik, séder om Grodingevigen
och den parallella jarnvigen finns ett omrade med kvar-

ter bestaende av nya flerbostadshus.

Idag inrymmer fastigheten en sentida enplansbyggnad
med kommersiella lokaler, tva tradgardstomeer med vil-
lor samt en parkeringsyta mot Grédingevigen i sydvist.
Mot nordvist gransar ett kvarter med flerbostadshus i
3-5 vaningar fran go-talet, mot norddst Centralparken

och mot sydést aterfinns villabebyggelse.
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IDE

Det nya bebyggelseférslaget innefacear ett bostads-
kvarter i 2-6 vaningar med lokaler i bottenplan samt

en mindre fristaende byggnad. Idén med kvarteret 4r
att forstarka kopplingen Grodingevagen/Centralvagen/

Almviksvagen.

Byggnaden bildar ett slutet kvarter som bearbetas i vo-
lym och skala fér act mota omgivningen pa ett respeke-
fulle sict. Den slutna kvartersstrukeuren ger de boende
tydlig radighet 6ver gardsytan och begransar samridigt
buller fran jarnvigen och Grodingevagen pa ett effekeive
satt.

Kvarteret bildar en tydlig front mot Grédingevigen

och den framrida stadsgatan och illfor en stérre skala

Vy frin Grodingevigen

anpassad efter flerbostadshusen inill, vilket leder «ill

en okad stadsmissighet i omradet. Volymen trappas
ned fran det vastra till det ostra hornet for act mota
villaomradet vid Almviksvigen i skala. En lokal i hornet
Grodingevagen/Centralvigen 6ppnar upp for verksam-

heter och bidrar till 6kad rorelse och liv i omradet.

Kvarterets placering mojliggor en grén yra mot Gro-
dingevigen med uteplatser, vixcplanteringar, dagvacten-
fordrojning, siceplatser och cykelparkering vilket kan
bidra till kanslan av liv och rérelse i omradet. Har finns
aven en uteplats kopplad till lokalytan som méjliggor

for eventuell utatrikcad verksamhet eller t. ex. café med

uteservering sommartid.

4/21

OKIDOKIARKITEKTER.SE



OKILOKI

Vy fran Centralvigen

KV. JAGMASTAREN
GESTALTNINGSPROGRAM

DATUM
2024.06.17

5/21

OKIDOKIARKITEKTER.SE



02. KONCEP'T



OI< I I O)I< I KV. JAGMASTAREN DATUM /2
GESTALTNINGSPROGRAM 2024.06.17 7 1

KONCEPT
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SMASKALIGHET IDENTITET LEKFULLHET
Kvarteret gestaltas och bryts En tydligt definierad material- och Ecc lekfulle lager adderas for acc
ned i delar for acc bidra till och kulorpalett och vilplacerad detal- komplettera och kontrastera en del
mota den varierade skalan pa jering haller samman kvarterets av den kulturhistoriska miljon i
platsen idag. varierande volym och ger det en omradet. Det lekfulla lagret bidrar
enhetlig identitet i stadsbilden. aven till att sarpragla kvarterets
identitet.

Rcferenser smaskalighet: Referenser identitet: Referenser lekfullc:
Posten, Brunnberg Forshed, Dalens Park, Kjellander Sjoberg, Lynghusen i Harplinge, Okidoki Arkitekter,

Ektorp, Utopia Ramselyckan, Okidoki Arkitekeer Vistra kajen, Tham & Videgard

OKIDOKIARKITEKTER.SE



0>3. BYGGNADEN



OI< I I O)Ii I KV. JAGMASTAREN DATUM /2
GESTALTNINGSPROGRAM 2024.06.17 9 1

BYGGNADSVOLYM

-

HORISONTELL INDELNING

En klassisk indelning i sockel, mittdel och takfot

karaktariserar och héller ssmman fasaderna.

TRAPPNING

Volymen trappas ned for att méta parken och
villabebyggelsen samtidigt som den hogre delen av
volymen knyter an till grannfastigheten och bidrar

till Grodingevagens stadsmaissighet.

GAVELMOTIV

Majoriteten av kvarterets sidor har minst ett gavel-
motiv. Gavlarna har ofta entrépartier eller glaspartier
och markeras med stupror eller annan tydlig indel-

ning.

BURSPRAK

Bursprak pa varje fasad ar identitetsskapande och

bidrar till smaskalighet och variation for att méta

villabebyggelsen pa ett fint sit.

OKIDOKIARKITEKTER.SE
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SOCKELVANING

Sockelvaningen markeras genom avvikande ménster-
satening eller materialbehandling eller en kombination
av dessa, med tydlig fokus pa materialkvalitet och de-
taljering. Eventuell ménstring trappas gradvis ned mot
mark och foljer marklinjen. Lokaler i sockelvaningen
glasas upp for att bjuda in, bidra till en levande sockel-
vaning och stirka kopplingen till gatan. Fasta plante-
ringskarl och vaxtbaddar fér dagvattenhantering byggs
invid sockeln, bankar integreras och forstarker méjlighe-
ten for en levande forgardsmark. Klactervaxter anpassas

for respekeive vaderstreck for att sikerstalla gronska pa

KV. JAGMASTAREN
GESTALTNINGSPROGRAM

DATUM
2024.06.17
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Illustration sockel

ENTREER

Entréer mot gata markeras och ramas in genom monster
eller reliefverkan och en ¢kad detaljering i forhallande
till sockelvaningen. Livskillnad i fasad skapar en skugg-
verkan som forstirker inramningen. Overging mellan
entréer och fasta planteringskarl eller vixtbiddar same
sockelfasad utfors pa ect omsorgsfulle sact. Skirmeak
utfors i samma kulér som 6vriga placdetaljer och skapar
yteerligare skuggverkan pa fasad.

Entrépartier markeras i kompletterande farg och utfor-
mas med vilplanerad belysning. Samtliga bostadsentréer

ar genomgaende till bostadsgard.

[llustration entré
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FASAD

Fasader utfors i tegel, tegelingjuten betong eller put-

sad fasad med tegel. Gardsfasaderna utfors i regel med
ljusare kul6rer for atc skapa bactre forutsaceningar for
dagsljus pa garden. Detaljering i form av ménstring och II I

reliefverkan kan tiacka storre delar av fasaderna men

koncentreras framst kring sockelvaningar (inklusive |||||‘||||” I
encréer) samt takfot och gavelmotiv. Aven bursprak och

frontespiser detaljeras med fordel.

Fonster och fonsterdorrar fargsatcs ton-i-ton till fasader-

na med kompletterande kulér pa entréparti, alternative

med kompletterande kulér mot fasad men synkroniserad TTTTTTTTCIE
kul6rsitening mellan fonster, fonsterdérrar och encre- |||||‘||||”

parti. For material och kulér se sid 13.
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Referenser: Relief i fasad skapas genom ett yteerligare lager av Ilustracion gardsfasad

material. Tegel i méster som markerar indelning, skapar monster

och skuggverkan i fasad.
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BALKONGER & RACKEN

Balkonger i aluminium eller smide enligt samma ku-
lérprincip som fonster och fénsterdérrar, dvs ton-i-ton
till fasaderna med kompletterande kulér fér encréparti,
alternativt med kompletterande kulér mot fasad men
synkroniserad kulorsictning mellan fonster, fonster-
dorrar, balkonger och entréparti. Balkongerna kan med

fordel forstarka det lekfulla utcrycket i fasad.

TAK

Tak i plac eller likvirdigt marterial i kulor lika placde-
taljer. Vid solceller kan underlaget utgéras av papp.
Solceller utformas for act samspela med byggnadens
utformning och kan om mgjligt kul6rsiteas lika tak och

ovriga platdetaljer.

TAKKUPOR
Takkupor mot gard utfors i samma material som
angransande fasad och tak och sidor beklds med samma

material och kul6r som 6vrigt tak.

FRONTESPISER
Frontespiser mot gata utfors i samma material som
angransande fasad och tak beklds med samma material

och kulor som 6vrigt tak.

LOKAL

Lokaler markeras i fasad med stérre glaspartier for att
bjuda in och aktivera férgardsmarken mot Grédingeva-
gen. Entrédorrar och glaspartier i kompletterande kulor
ramas in genom monster eller reliefverkan. Livskillnad i
fasad skapar en skuggverkan som forstarker inramning-

cn.

KV. JAGMASTAREN
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Mlustration balkonger

[lustracion frontespis

[llustration lokal
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TAKTERRASSER

KV. JAGMASTAREN
GESTALTNINGSPROGRAM

Takeerrasser fungerar som en del av den gemensamma gar-

den och nas via trapphusen. Takterrasserna ska utformas

med hog kvalitet, ge mojlighet till placs for odling, olika

typer av gronska och samvaro. Fasta planteringar utfors med

plackant i kulor ton-i-ton mot yteerfasad, alternative med

kant i material lika ytcerfasad. Langs riacken placeras med

fordel planteringar antingen innanfor eller utanfor dessa

for act minska intrycket av linga ricken fran gata och gard.

.Takterrass med varierad gronska 2. Vildvin 3.Tradack

DATUM
2024.06.17
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FRISTAENDE BYGGNAD

FASAD

Fasad utfors i tegel, tegelingjuten betong eller putsad
fasad med tegelingjutning. Fasaddetaljering och
moénstring ucfors i lika hog grad som sockelvaningar
pa huvudbyggnad. Entrépartier, glaspartier och fonster
kulorsices enligt samma princip som huvudbyggnad.

For material och kulér se sid 13.

TAK

Taket utformas med sedum, plat, eller likvirdigt ma-
terial i kulér lika 6vriga platdetaljer och kompletteras
med solceller enligt samma princip som tak pa huvud-
byggnad. Sedumtaket hjalper till acc fordroja regn-

vacten, stuprannor leder ned takvatenet till vixcbaddar.

Utsnitr fasad fristaende lokal

14/21

Fasad fristdende lokal

OKIDOKIARKITEKTER.SE



OI< I]:)OI< I KV. JAGMASTAREN
GESTALTNINGSPROGRAM

womosr 15/21

MATERIAL & KULOR

TAK - Materialpalett

TAK - Falsat plactak TAK - Papptak med solceller

TAK - Kul6rpalett

i e

FASAD - Tegel i monster- och

FASAD - Tegelingjuten betong
reliefverkan

FASAD - Kulorpalett

BETONG - Morkare fasad mot gata TEGEL

TAK - Sedumtak

=

BETONG - Ljusare fasad mot gard
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BALKONGER & RACKEN - Material

& |
h
BALKONG - Aluminium eller smide

BALKONGER & RACKEN - Kulérpalett

Fasad mot Grodingevigen
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BOSTADSGARD

Bostadsgarden fungerar som ett extra vardagsrum for de
boende. Garden nas fran alla trapphus. Markbostiderna
har direke tillgang till den gemensamma bostadsgarden fran

lagenheterna. Bostadsgarden inrymmer, lekplacs, trinings-

mgjligheter, gronska och placs for samvaro.

tegym . L Lekplats
2. Vixebiaddar 2. Utegym

18/21

Pa garden finns gangstigar i trd och grus, samt upphéjd

plantering i tegel. Dagvatten pa gard och kvartersmark

fordrojs med semi-permeabla hardgjorda ytor med

lutning mot uppsamlingsmagasin. Stuprinnor leder ned
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Bostadsgard, sektion A-A
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FORGARDSMARK

Forgardsmarken mot Grodingevigen skapar ett extra gards-
rum till de boende i sydvistlage, dessa ska upplevas grona
genom planteringar och trad. Markbelaggning framfor loka-
len mot Centralvagen hardgors for act mojliggora uteplats.
Forgardsmark mot gata markeras i annat material samt

innehaller planteringar och siteplatser. Fasta vaxtbaddar

placeras vid stuprér for att ta hand om dagvatten.

Vixtlighet 1. Cykelparkering 2. Vixcbaddar
grias/markbeliggning 3. Siceplatser/planteringskarl

@® Grismatta. Tradplantering lings fastighetsgrins. 1'_"%7?{ 7”7"‘}5;%'*__5{ S Al e

® Grisbetong runt lokal. Cykelparkering.

® Hardgjord yta for parkering (16 platser) och runt
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Forgardsmark, utsnite plan

CERET

GRODINGEVAGEN
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Forgardsmark, sektion B-B
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