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Vad dar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokurnent sorm reglerar hur mark- och vattenornréiden

fér anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfaottning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. En detaljolan ger ramarna for framtida
bygglovsprovningar. Det ¢r en process som grundar sig pd logstiftning genom framst plan- och
bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

Planprocessen

1. Samréd

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag
till ber6rda myndigheter, kdnda sakégare och boende som
berors. Syftet med samrédet ér att samla in information och

detaljplanen har antagits underrdttas lansstyrelsen, lant-
materimyndigheten, berérda kommuner samt de som
senast under granskningstiden lamnat in synpunkter som

synpunkter som berdr detaljplanen. Efter genomfort samrad inte har blivit tillgodosedda.

kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit

1n. 4. Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att
2. Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgédngligt for

beslutet om antagande har tillkdnnagetts pa kommunens

anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.
granskning, da ges berérda myndigheter, sakdgare och

andra berorda ytterligare en majlighet att yttra sig 6ver det
reviderade planforslaget. Efter granskningen kan forslaget
till detaljplanen justeras.

3. Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen vinner
startar samréd granskning antagande laga kraft
Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid fér
ett férsta forslaget forslaget overklagan
planférslag

En dversikt kring hur planprocessens hdllplatser ser ut enligt plan- och bygglagen samt det skede denna detaljplon befinner sigi
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kommunens hemsida. De gdr éven att fa tag pd
genom att kontakta Samhdallsbyggnadskontoret.
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostader i form
av radhus/parhus, om cirka 16 bostéder, lings Téllebyvégen
iJarna. Bostdderna &r tdnkta att fungera som seniorbo-

ende for dldre personer som salt sin villa men vill bo kvar i
omradet. Planomradet utgors av en tidigare forskola som
ska rivas och dr beldgen mitt i ett bostadsomrade.

Idealet ér att integrera radhusen/parhusen i det befint-
liga villaomradet som idag finns i omradet. Sammantaget
mojliggor planforslaget for cirka 1280 kvadratmeter bygg-
nadsarea (BYA) for tillkommande radhus/parhus.
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1. Inledning

1.1. Bakgrund och syfte

Planuppdraget har initierats av en ansékan om en utveckling
av parhus inom planomradet. Samhallsbyggnadsndmnden
gav den 3:e september 2019 §116 (drendenr), samhéllsbygg-
nadskontoret i uppdrag att lata planarbete paborjas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostader i form
av radhus/parhus, om cirka 16 bostdder, lings Téllebyviagen
iJarna. Bostdderna ér tdnkta att fungera som seniorbo-

ende for dldre personer som salt sin villa men vill bo kvar i
omradet. Planomradet utgors av en tidigare forskola som
ska rivas och dr beldgen mitt i ett bostadsomrade.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

1.2.Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger inom omradet Télleby i sydvistra Jarna

och omfattar cirka 4200 kvm.

Gallande planer
Planomradet omfattas av géllande detaljplan Speceristen

5, inom Jarna kommundel, S6dertélje som vann laga kraft
2014-12-02. Syftet med planen var att planldgga for skola,
kontor eller kulturverksamhet. Genomférandetiden for den
gallande detaljplanen gick ut 2019.

Planomradet angrénsar till flertalet planer, bland annat
stadsplan Tellebyomradet 0181K-P25C och stadsplan
Tellebyomradet 0181K-P528A.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Speceristen 5.
Angransande fastigheter dr privata villafastigheter samt
flerbostadshus.

1.2. Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplan
Detaljplanen stimmer 6verens med kommunens gillande

oversiktsplan Framtid Sodertélje 2013-2030 samt den
fordjupade 6versiktsplanen for Jarna titort med omgivning.
Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut att ny bebyggelse
ska ske genom fortatning och att bebyggelsen ska vara
smaskalig och anpassas till sin omgivning.

RUFS 2010
Enligt den regionala utvecklingsplanen for region

Stockholm ska Sodertilje arbeta for en funktionsblandad
stad med service, verksamheter och bostider.

Kommunala beslut i 6vrigt
Jarna kommundelsndmnd beslutade 2019-09-03 §116, att ge

Samhaillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan
for omradet.

Planuppdraget syftade till att planldgga aktuell fastighet for
bostidder anpassade till sin omgivning.

Forenligt med 3,4 och 5 kap i miljdbalken
Tredje kapitlet i miljobalken innehaller grundldggande

bestaimmelser for hushallning med mark- och vattenom-
rdden. Fjarde kapitlet innehéller sirskilda bestimmelser for
hushéllning med mark och vatten f6r vissa omrdden i landet
medan femte kapitlet innehaller miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning.

Detaljplanens genomforande anses vara forenlig med 3 och
4 kapitlet i miljobalken om grundliaggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda
bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Dér
anges det att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal for vilka omradena dr mest limpade med
hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.

Foretrade ska ges sadan anvindning som medfér god
hushéllning ur allmén synpunkt. I miljébalkens 5 kap anges
foreskrifter om miljokvalitet som behovs for att skydda och
avhjilpa skador eller oldgenheter for ménniskors hélsa och
miljon. Idag finns det miljokvalitetsnormer (MKN) for luft,
vatten och omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft reglerar
kvivedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och sens(a) pyren. Miljokvalitetsnormer
(MKN) finns for utomhusluft, omgivningsbuller fran
vigar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet
samt vatten. Milj6kvalitetsnormerna ar bindande fore
skrifter som finns i miljobalken. I Sodertilje overskrids
inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft
for kvavedioxid/kvaveoxider, sot, svaveldioxid och bly.
Déaremot 6verskrids miljokvalitetsnormer for partiklar vid
Turingegatan och vid Birkakorset samt den 6vre delen av



Stockholmsvigen. I forsta hand dr det trafiken som bidrar
till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna.

Planomradet ligger ej i anslutning till dessa platser varfor
planforslaget ej anses leda till att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Recipienter for dagvatten fran planomréadet ar
ytvattenforekomsten Moraan.

Vattenférekomsten Moraan har mattlig ekologisk status

pé grund av brister i de biologiska och hydromorfologiska
kvalitetskraven dé& det i Moraan finns 3 definitiva och ett
partiellt vandringshinder for mort och 6ring. Gallande
den kemiska statusen dr Moraan klassificerad som “uppnér
ej god”. Detta beror pa att flera prioriterade &mnen har
overskridande halter én grans-virdena.

Amnena som klassas som “uppnar ej god” for kemisk status
ar:

- Bromerade difenyleter (atmosfarisk deposition)

- Kvicksilver och kvicksilverforeningar (atmosfarisk
deposition)

Grinsvirdena for PBDE, kvicksilver och
kvicksilverforeningar 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.
Utsldpp av dessa &mnen har under ldng tid skett i bade
Sverige och utomlands vilket lett till langviga luftburen
spridning och storskalig atmosfirisk deposition av dessa
amnen.

Miljokvalitetsnormer f6r buller

Planforslaget anses inte leda till nagra betydande tillskott
for buller. Det finns heller inte nagra sirskilt bullerkdnsliga
omraden intill planomradet. Planomradet ligger intill
befintliga villaomraden.

2. Forutsattningar

2.1. Riksintressen
och omrades-/
bebyggelseskydd

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse.

Skyddad natur
Planomradet ingar inte i gruppen som har bendmningen

sarskilt biologiskt varde. Omradet hor heller inte till de
grupperna som enligt Rufs har bendmningarna "Gron
vardekdrna” eller "Gront svagt samband”. Planomradet
ar inte utpekat som Natura 2000-omrade eller &dr
biotopskyddet.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av négot strandskyddat omrade.

Fornlamningar
I dag finns inga kdnda fornldmningar inom omrédet.

Patréffas fornldimningar i samband med markarbetena
ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen,
omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen underrittas.

2.2. Mark

Naturmark, terrang och vegetation
Planomradet utgors idag av en forskola med tillhorande

forskolegérd. Vegetationen inom omradet bestar av grasytor
och mindre buskar och trid. Tidigare fanns flera tallar inom
planomradet men dessa togs under forskolans tid ner da de
utgjorde en sikerhetsrisk for barnen.

Yt-, grundvatten och vattenomraden
Recipienter for dagvatten fran planomradet ar

ytvattenférekomsten Moraan.

Vattenforekomsten Moraan har mattlig ekologisk status

pé grund av brister i de biologiska och hydromorfologiska
kvalitetskraven d& det i Moraén finns 3 definitiva och ett
partiellt vand-ringshinder fér mort och 6ring. Géllande den
kemiska statusen dr Moradn klassificerad som “uppnar ej
god”

2.3. Bebyggelse- stads
och/eller landskapsbild

Kulturmiljo
Fastigheten ligger inom ett villa- och flerbostadshusomréde.

Villorna ér friliggande pa en till tvd vaningar och flerbo-
stadshusen ér i tre vaningar med sockelvéning. Flerbo-
stadshusen har en tidstypisk tegelarkitektur med garage i
sockelvaningen. Flerbostadshusen som ligger inom kvarteret
Laddaren och Spriangaren finns i inventeringen av kultur-
miljoer i Sodertilje kommun, som beskriver kulturhistoriskt
intressanta miljoer av sdrskilt viarde i kommunen.
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Service
Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell

service. Cirka 500 meter Oster om planomréadet finns Jarna
centrum med offentlig och kommersiell service.

Lek och rekreation
Strax sydost om planomradet om planomradet finns

ett storre gronomrade som kan anvéndas for fri lek och

rekreation.

Lekplats finns cirka 1 km fran planomradet men mojlighet
for att anlagga en lekplats inom planomradet finns.

2.4. Gator och trafik

Gatunat
Inom planomradet finns idag inga gator. Planomradet

ansluter till Tallebyvéagen.

Gang- och cykeltrafik
Gangbana finns utanfér planomradet pa bada sidorna

om Tillebyvigen. Cykeltrafik sker i blandad trafik lings
korbana.

Kollektivtrafik
Storstockholms Lokaltrafik (SL) har rekommendationer

for hur langt avstindet ska vara mellan ny bebyggelse och
busshallplatser, avstanden ska inte 6verstiga 700 meter.

Planomradets placering gor det mojligt att nyttja nuvarande

kollektivtrafikforsorjning. Avstanden mellan planomradet
och Jarna tagstation ér cirka 900 meter och narmsta
busshallplats ligger cirka 500 meter bort.

2.5. Halsa och sdakerhet

Risk, sakerhet och stoérningar
Planomradet ligger inte i ndrhet till ndgon stérande

verksamhet och den nu aktuella planen kommer inte bidra

till ndgon ytterligare stérande verksamhet.

Buller
Planomradet ligger i ett befintligt villakvarter med

Radon
Sodertilje kommun har gjort en kartering av markradon.

Den anger ungefir vilken risk det finns fér markradon i
olika omraden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pa
ett antal stickprovsmétningar.

Omradet dr klassat som normalriskomréde for radon enlig
kommunens markradonkarta, dirmed krévs inga ytterligare
utredningar i samband med planarbetet.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU ( Sveriges geologiska institut) bestar marken till

storsta del av sandig morédn (blatt) med inslag av postglacial
sand (orange). Marken bedéms ha medelhég genomslipp-
lighet

Planarbetet foregas ej av ndgon geoteknisk utredning. Det
aligger byggherren att utfora erforderlig grundunderskning
som denne anser lamplig med hénsyn taget till den
planerade bebyggelsens art och utformning.

Redovisning av risk for skyfall, Bversvamning
Omradet bedoms vara relativt platt med héjder som varierar

mellan cirka + 45 och + 47 . Vid planomradets norra
fastighetsgrins har en lagpunkt noterats.

W SRR

En lagsta grundldggningsniva rekommenderas till +2,7 m
(RH2000).

kvartersgator som har en hastighetsbegransning pa 40 km/h.
Gallande riktvarde for buller antas inte paverkas i samband
med detaljplanen. Nya byggnader ska uppféras och utformas
sa att géllande riktvéarden for buller nas.

Markféroreningar
Da marken tidigare varit planlagd for férskola finns inga

misstankar om markféroreningar.

Inga potentiellt fororenade omraden (EBH) pekas ut av
Lénsstyrelsen inventering och inte heller av kommunens
tillsynsmyndighet.



3. Planforslaget

3.1. Bebyggelse

Syftet med detaljplanen ér att, i ett befintligt bostadsomrade,
mojliggora for parhus om cirka 16 bostdder. Detta inom en
fastighet ddr en tidigare forskola idag ligger. Forskolan har
gatt i konkurs och ska idag rivas.

Sammantaget mojliggor planforslaget for cirka 1280
kvadratmeter byggnadsarea (BYA) for tillkommande
radhus/parhus.

Idealen ér att integrera radhusen/parhusen i det befintliga
villaomradet som idag finns i omradet. Likt befintliga villor
foreslds parhusen byggas i tva vaningar, 8 meter nockhojd.
Aven takutformningen regleras i likhet med villorna, taken
tillats som sadeltak med en lutning mellan 2-45 grader

och pulpettak med en taklutning om minst 5 grader.
Komplementbyggnader far uppforas till en hogsta nockhojd
om 4 meter.

Minsta tillitna fastighetsstorlek/tomtstorlek dr 250 kvm per
enskild parhusbostad och storsta tillatna byggnadsarea per
fastighet dr 80 kvm byggnadsarea.

I anvdandningen bostdder (B) ingar, enligt Boverket, dven

bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement ar
sddant som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden.
Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga,

gaststuga eller géstlagenhet, lekplats och miljhus.

Q // ~ 1

Offentlig och kommersiell service
Ingen service, varken offentlig eller kommersiell, mojliggors

inom planomradet.

3.2. Gronstruktur och
motesplatser

Rekreation och lek
Parhusen forses med privata tradgardar tillhérande

respektive bostad. Planomréadet mojliggor dven for mindre
gemensamma gronytor, som ocksa ska fungera for dagvat-
tenhantering.

Maoijlighet finns att anldgga en mindre lekplats inom
gemensam gard tillhérande bostdderna.

3.3. Gator och trafik

Gatunat
Angoring till planomradet sker fran Tallebyvigen, via tva

enskilda gatuanslutningar. Gatornas bredd ar cirka 4 meter
och vars skotsel och underhéll kommer att drivas genom
gemensamhetsanldggning.

Gang- och cykeltrafik
Gangbana finns utanfér planomradet pa bada sidorna om

Tallebyvigen. Cykel framf6rs i blandtrafik lings korbana.

Kollektivtrafik
Planomradets placering gor det mojligt att nyttja nuvarande

kollektivtrafikforsorjning. Avstanden mellan planomradet
och Jdrna tagstation ér cirka 900 meter och nidrmsta buss-
hallplats ligger cirka 500 meter bort.

Bil- och cykelparkering
Infart till omréadet sker fran Tallebyvéagen. Parkering sker

inom den enskilda fastigheten. For varje bostad mojliggors
parkeringsplats framfor bostad. Parkeringsnormen for
planomradet ligger pé 1,5 parkeringsplatser per bostad +
besoksparkering.

3.4. Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunens

vatten och avloppssystem. Omradet 4r idag anslutet till
kommunalt vatten och avlopp.

Réddningstjanstens majligheter till brandvattenférsérjning
ska beaktas.

Dagvattenhantering
En dagvattenutredning har, pa uppdrag av kommunen,
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tagits fram av Systra AB.

Dagvattnet ska renas da recipienten ej uppnar god kemisk
ytvattenstatus, vilket inte far forsdmras i framtiden.
Dagvattenledningarna i Téllebyvéigen forvéntas ha god
kapacitet for att ta emot dagvatten fran Speceristen 5 men
ledningarna langre ner i systemet dr med storsta sannolikhet
inte dimensionerade efter dagens krav varfor fordr6jning

av dagvattnet ar onskvirt. De flesta anlaggningar for rening
av dagvatten bygger dessutom pa fordrojning for att uppna
sedimentation eller filtrering av féroreningarna.

Moijligheten till infiltration av dagvattnet ér relativt god da
jordens genomslapplighet varierar fran medelgod till hog.

Detta medfor att viss médngd dagvatten kommer att kunna
infiltreras och dérigenom aterforas till grundvattnet.

Norr och s6der om fastigheten foreslas svackdiken i
grasytor. Till dessa svackdicken riktas utkastarna fran takens
baksidor via skilad rdnna med lutning 2% som skall leda
bort vattnet fran husgrundsdrineringen.

Asfalt/grusytorna lutas mot regnbiddar som placeras i
gronytorna mellan infartsvdg och respektive fastighet.
Eventuella stuprér pa husens framsida leds ner i vaxtbaddar
som placeras vid husliv. Dessa vixtbaddar skall vara en tét
16sning for att forhindra dagvatten frén taken att tringa in i
husgrundsdrineringen. Alternativt kan detta vatten avledas
via skilade rdnnor mot regnbaddar vid anslutningsvagarna.
Genom denna l6sning uppnér man férutom fordrojning

av dagvattnet dven en effektiv rening genom filtrering av
dagvattnet i de olika anldggningarna. P4 sa vis minskar
man belastningen pé dagvattensystemet i Tallebyvigen och
minskar fororeningarna som nar recipienten Moraan.

Fororeningsbelastningen fore och efter exploatering
har berdknats med hjélp av StormTac och redovisas i
dagvattenutredningen.

Varme
Planomradet kan anslutas till fjarrvirmendtet, antingen

direkt eller indirekt genom intilliggande fastighet.

El
Planomradet ansluts till befintligt elndt i ndromradet,
antingen direkt eller indirekt genom intilliggande fastighet.

Avfall/Atervinning

Killsortering av avfall ska ske inom omradet. Nagot sarskilt
omrade for kompostering eller 6vrig sophantering anvisas
¢j i detaljplanen utan ska hanteras inom respektive fastighet
av respektive fastighetsdgare. Avfallshimtning sker genom
att varje bostad for sina avfallskarl ut till Téallebyvagen.
Atervinningsstation finns cirka 175 meter dster om
planomradet och nas enkelt via en gangvag.

3.5. Hantering av
risker och stérningar

Markfororeningar
Da marken tidigare varit planlagd for férskola finns inga

misstankar om markf6roreningar.

Inga potentiellt fororenade omraden (EBH) pekas ut av
Lénsstyrelsen inventering och inte heller av kommunens
tillsynsmyndighet. Skulle féroreningar patriffas ska kom-
munens tillsynsmyndighet kontaktas omedelbart.

Radon
Soédertilje kommun har gjort en kartering av markradon.

Den anger ungefir vilken risk det finns fér markradon i
olika omraden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pa
ett antal stickprovsmétningar.

Omradet dr klassat som normalriskomréde for radon enlig
kommunens markradonkarta, ddrmed krévs inga ytterligare
utredningar i samband med planarbetet.

Oversvamning och skyfall
I och med klimatfordndringar forvintas Sverige fa storre

och mer langvariga regn oftare i framtiden. Detta ska

tas i dtanke vid dimensionering och planering av nya
dagvattensystem. Vid berdkning av dimensionerade
floden laggs en klimatfaktor 1,25 till for att pa sa vis

ta klimatfordndringarna i beaktning (Svenskt Vattens,
2016). Det giller att avvéga riskerna vid/for 6versvimning
med kostnaderna att uppritta storre anlaggningar sa att
dagvattenlosningen dndé blir kostnadseftektiv.

Genom att ta upp hojdskillnader inom tomten med hjélp
av stodmurar dels mot Tallebyvéigen i fastighetens sodra



del, dels mellan delomradena och s6der om det sddra
delomrédet. Detta gor att man kan utforma marken relativt
fritt inom de bdda delomrédena. Lampligtvis bildar de bada
anslutningsvagarna laglinjer inom respektive delomrade
som vid skyfall kan transportera ytligt avrinnande vatten
vidare mot Tiéllebyvégen. Svackdiken i fastighetens Ostra
del fangar upp vatten fran skogssldnten och fordelar detta
mot respektive anslutningsvag vid skyfall och i normala fall
avvattnas de med en dagvattenbrunn med f6rh6jd kupolsil.
Nedstroms bor man se Gver lagt liggande villa-infarter och
hoja dessa sa vdgarna kan agera vattenvégar vid skyfall och
transportera dagvatten till Moraan.

Buller
Planomradet ligger i ett befintligt villakvarter med kvar-

tersgator som har en hastighetsbegriansning pa 40 km/h.
Gallande riktvarde for buller antas inte paverkas i samband
med detaljplanen. Nya byggnader ska uppforas och utformas
sa att géllande riktvédrden for buller nas.

4. Konsekvenser

4.1. Miljokonsekvenser

Betydande miljopaverkan
Nér kommunen upprittar eller éndrar en detaljplan ska en

miljobedémning goras av planen om dess genomforande
kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt 6
kap. 11 § miljobalken. Syftet med miljobedomningen &r att
integrera miljéaspekter i planen sa att en héllbar utveckling
framjas.

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan
antas medfora sidan betydande miljopaverkan som anges i
6 kap. 11 § miljébalken och att en miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt 6 kap. 11 § miljoébalken och 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) inte ar nédvindig.

Miljékvalitetsnormer

Yt- och grundvatten

Recipienter for dagvatten fran planomradet ar
ytvattenforekomsten Moraan.

Vattenférekomsten Moraan har mattlig ekologisk status

pé grund av brister i de biologiska och hydromorfologiska
kvalitetskraven dé det i Moraan finns 3 definitiva och ett
partiellt vand-ringshinder for mort och 6ring. Géllande
den kemiska statusen dr Moraén klassificerad som “uppnar
ej god”. Detta beror pa att flera prioriterade &mnen har
overskridande halter dn griins-vérdena. Amnena som klassas

som “uppnar ej god” for kemisk status ér:

- Bromerade difenyleter (atmosfirisk deposition)

- Kvicksilver och kvicksilverféreningar (atmosféarisk
deposition)

Grénsvardena for PBDE, kvicksilver och
kvicksilverforeningar 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.
Utslapp av dessa &mnen har under lang tid skett i bade
Sverige och utomlands vilket lett till lingvaga luftburen
spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa

amnen.

Till dagvattenutredningen har berdkningar gjorts som
visar att fororeningsbelastningen ut ifran omradet kommer
att minska betydligt jimfort med innan exploatering

vilket kommer att paverka recipienten och dess
miljokvalitetsnormer positivt och 6ka mojligheten att na
malet god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
2027.

Miljokvalitetsnormer for luft

I Sodertilje overskrids inte miljokvalitets- normerna for
luftkvalitet i utomhusluft for, sot, svaveldioxid och bly.
Déremot 6verskrids miljokvalitetsnormer for partiklar
(PM10) vid Turingegatan. Miljokvalitetsnormer for
kvivedioxid/kvéveoxider 6verskrids ocksa vid Turingegatan,
Milarbron, Stockholmsvagen och dven delar av Nygatan. I
forsta hand dr det trafiken som bidrar till 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna.

Exploateringen ér inte av sidan omfattning eller karaktir
att den bed6éms bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten
och luft riskerar att 6verskridas.

Konsekvenser for stads -och landskapsbild
Detaljplanen medger en hogre bebyggelse 4n den nuvarande
men de angridnsande omradena men forhaller sig till den
omgivande bebybbelsen, varfor landskapsbilden ej kommer
att paverkas.

4.2. Sociala konsekvenser

Sociala varden
Planforslaget medverkar till en god bebyggd milj6 med

hénsyn visad till befintlig bebyggelse.

Barnperspektiv
Narmiljon ger plats at lek for barn. Utemiljoerna far

girna utformas med mycket vixtlighet, vilket skapar en
bra ndrmiljo och trivsamma vistelseytor for bade barn
och vuxna. Det ér viktigt att omradet kopplas ihop med
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angriansande gang- och cykelvégar sa barn kan rora sig fritt
utan att oroa sig for biltrafik. Narheten till skola, service,
idrottsplats och gronomraden med god anslutning till
gangvégar bidrar till en trafiksdker miljo for bade barn och

vuxna.

Jamstalldhet och méangfald
Planomradet ligger vil samlat och kan latt nas med bil, buss

eller cykel vilket underldttar vardagen for bade méin och
kvinnor.

Tilganglighet och trygghet
Ny bebyggelse ska planeras sa att de uppfyller tillganglig-

hetskraven som de uttrycks i svenska nybyggnadsregler

dar alla tillkommande bostider och utemiljoer ska goras till-
gangliga for manniskor med funktionshinder, rullstolsburna
och andra grupper.

Parkeringsplatser for ménniskor med nedsatt rorelsefor-
maga ska finnas och angdring med bil ska kunna ske inom
25 meter fran entré enligt Boverkets byggregler. Krav pa
tillgangliga entréer beaktas i samband med bygglovsprov-
ningen och vid byggsamrad.

4.3. Fastighetsréattsliga
konsekvenser

Bostdderna inom planomradet kan bilda en bostadsrittsfor-
ening eller s& kan bostdderna avstyckas till egna fastigheter.
Detaljplanen majliggor bada alternativen.



5. Genomforande

5.1. Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum detaljplanen har

vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 § PBL). Under genomf6ran-
detiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fir inte 4ndras utan
att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens
utgéng fortsétter detaljplanen att gélla tills den dndras eller
upphévs.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagare ansvarar for all utbyggnad, forvaltning av

byggnader och anlaggningar inom sin kvartersmark samt
for samtliga atgéarder for planens genomférande, sa som
fastighetsreglering, eventuell ledningsflytt osv.

Huvudmannaskap
Ingen allmédn platsmark finns inom omradet.

Avtal
Sodertilje kommun ansvarar for upprittande av

detaljplanen. Kommunen ansvarar for myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmailan. Planavtal finns mellan explo-
ator och kommunen som reglerar kostnader och ataganden
for planarbetet.

5.2. Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsindelning
Exploator ansoker om lantmateriforrattningar vid eventuell
fastighetsreglering for parhusfastigheterna.

Gemensamhetsanlaggningar
Detaljplanen mojliggor bildandet av en gemensamhetsan-

laggning for infart/utfart [g]. Exploator ansvarar f6r anso-
kande om gemensamhetsanldggning.

5.3. Ekonomiska fragor

Projektekonomi
Exploatoren bekostar upprittandet av detaljplanen, samt

nddvindiga utredningar for planens genomforande. Detta i
enlighet med upprattat planavtal.

Anslutningsavgifter

Exploatoren betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvat-
ten, dagvatten, fjarrvirme och el etcetera enligt gallande

taxa eller enligt sdrskild triffad 6verenskommelse med ledn-
ingsdgaren. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas
av initiativtagaren till flytt, det vill sdga den part som 6nskar
att bygga pé plats ddr det idag finns ledningar.

5.4. Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Om utbyggnad av VA- och dagvattenanldggningar, el och

fjarrvarme krivs ska det ske i samrad mellan byggherren,
Telge, E-on och Sodertilje kommun. Samtliga fastigheter ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet, kapa-
citet finns i befintlig anlaggning. VA-huvudmannen anvisar
anslutningspunkt for respektive fastighet och avgifter foljer
kommunens taxa.
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