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Figur 2. Karta 6ver planomrddets lokalisering inom Almnds.
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Vad ér en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvdandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprévningar.
Planprocessen grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken
(MB).

Samrdad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till ber6rda myndigheter, kdnda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter som berér
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgdngligt f6r granskning, da ges berérda myndigheter,
sakdgare och andra berdrda ytterligare en mdjlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrdttas lansstyrelsen,
lantmdterimyndigheten, ber6rda kommuner samt de som har senast under granskningstiden lamnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planarbetet Tid foér Tid for Beslut om Planen vinner
startar samrad granskning antagande laga kraft

OO
| | | |

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett forsta férslaget férslaget overklagan
planférslag

Figur 3.
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1. Inledning

1.2 Bakgrund och syfte

Bakgrund

I S6dertélje kommun pagar ett arbete med att utveckla omradet Almnis till ett logistik- och
industriomrade. Tillsammans med omradet Mo6rby i Nykvarns kommun ingar Almnds i
Stockholm Syd, ett kommundévergripande logistik- och verksamhetsomrade. Gemensamt for de
bada kommunerna omfattar omradet ca 1000 ha. Almnads har tidigare varit ett militiromrade
och militirens sista verksamhet limnade omradet 2004.

Detaljplaneomradet fér Jumsta ar en del av omradet Almnds och innefattar fastigheterna
Jumsta 3:1 och del av Tveta-Valsta 4:1. Planomradet bestar framst av ett i huvudsak obebyggt
skogsomrade. Omradet avgransas av Svealandsbanan i norr och Nykvarns kommungrans i
vaster. I Oster gransar planen mot skogsmark och strax séder om planomradet ligger Langsjon.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en utveckling av industri- och logistikanvandning,
inom del av omradet medges dven centrumandamal samt drivmedel.

Planldggningen ar en fortsatt del i utvecklingen av Almnasomradet som ingar i det
kommunovergripande industri- och verksamhetsomradet Stockholm syd. Platsens lage i
anslutning till natur med stora varden innebadr att forandringarna ska ske med hansyn, varfor
detaljplanen bevarar del av befintlig naturmark vilken planldggs som naturandamal.

Ett vidare syfte med planen dr att attrahera foretag att etablera sig i Sodertdlje. Detta kan bidra
till att erhalla fler arbetstillfiallen i Sodertdlje kommun.

Planforslaget har utformats till att utgéra en god gestaltad livsmilj6 kring stads- och
landskapsbild, bruk av naturbaserade 16sningar, mangfunktionalitet och ha kvaliteter i olika
skalor. Malen uppnds genom en stadsbyggnadsidé formulerad i principerna:
sammanhdngande industrimark, skogssamband och vatmarkssamband, naturbaserade
16sningar, helhetssyn i markmodellering, sparsamhet, aterbruk av lokalt material och
tradplantering — i enlighet med kommunens grénstrategi och arkitekturpolicy.

Att omdisponera mark fran att ndstan helt besta av naturmark till att ocksa inrymma
industriverksamhet innebadr en begransning av livsmiljoer for vaxter och djur, minskade
mdjligheter till infiltration och rening av dagvatten samt lokalt 6kade klimatutslapp. Forslaget
har darfér som mal att bidra till sa 1ag klimatpaverkan som mojligt samt méta pagaende
klimatférandringar.

Planférfarande

Denna detaljplan f6ljer plan- och bygglagen 2010:900. Aktuell detaljplan handldaggs med
utokat forfarande. Kommunen har bedomt att planens genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Miljébedémning

Sambhallsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplanens genomforande kan antas medfora
sadan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL (2010:900) 4 kap 348§ eller MB (1998:808) 6
kap 118 att en miljobedémning behover goras.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfér upprdttats under detaljplanearbetet. I ett
tidigt samrad med lansstyrelsen den 13 september 2024 har de betydande miljéaspekterna
identifierats vara fororenade omrdaden, artskyddsférordningen, vatmarker, fornlamningar
samt geotekniska risker. Dessa aspekter redovisas i MKB:n.
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Lagesbestémning och areal

Planomradet &r beldget i S6dertdlje kommuns véstra del, ca 6 km sydvést om den centrala
staden. Planomradet gransar i norr till Svealandsbanan och 6vriga delar av Almndsomradet
(industri- och logistikomrade). Strax séder om planomradet ligger Langsjon och dess utékade
strandskyddszon om 300 meter och i 6ster gransar planen mot skogsmark. I vaster gransar
planen till Nykvarns kommun.
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Figur 4. Karta 6ver av planomrddets lokalisering inom Sédertdlje kommun.

Detaljplanen omfattar del av Tveta-Valsta 4:1 och Jumsta 3:1 (Jumsta). Planomradet &r cirka
175 hektar och bestar framst av ett i huvudsak obebyggt skogsomrade.

Gdllande planer
Omradet &r inte planlagt.

Markégoforhdllanden

Planomradet utgor del av fastigheten Tveta- Valsta 4:1 som dgs av Sodertdlje kommun samt av
fastigheten Jumsta 3:1 som dgs av en privatperson.

1.4. Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet utgor del av omradet Almnds som pekats ut i kommunens 6versiktsplan Framtid
Sddertdlje 2013 — 2030 som ett framtida logistikcentrum. I omradet finns utrymme dven for
annan verksamhet, som kontor och industri samt for ytkravande verksamheter med behov av
goda logistiska férhdllanden. Almnasomradet marknadsférs gemensamt med Nykvarns
kommun som Stockholm Syd. Oversiktsplanen anger att Almnis ska i forsta hand prioriteras vid
utveckling av kommunens nya naringslivsomraden.

I 6versiktsplanens strategi for naringslivets tillvaxt i kommunen bedoms det finns behov av
att fokusera pa branscher som har potential att vixa och utvecklas i Sodertilje.
Naringslivsutvecklingen ska fokuseras pa en mer diversifierad branschstruktur med
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utgangspunkt i tillvixtféretag, oavsett om de dr sma, medelstora eller stora. Prioriterade
branscher dr féretagstjanster, handel, livsmedel och logistik.

Detaljplanen beddms vara férenlig med 6versiktsplanen.

RUFS 2050
I RUFS 2050 pekas Almnas, tillsammans med Morby i Nykvarns kommun, ut som ett viktigt
lage for utvecklat logistikcentrum i Stockholmsregionen.

Planomradets sodra del ingdr i en gron kil, Bornsjokilen, som pekats ut i RUFS 2050.
Planomradet utgér dven en del av ett sd kallat ”svagt gront samband genom bebyggelse”, som
16per mellan de grona strukturerna kring Yngernsjoarna i vaster och norrover upp mot
Milaren och Bornsjoomradet.

Figur 5. Karta som visar utsnitt ur den regionala gronstrukturen med dess kilar. Grona pilar symboliserar
svaga samband. Planomrddets ungefdrliga ldge symboliseras med en réd ellips.

Gronstrategi

I kommunens gronstrategi podngteras vikten av arbete for hdllbar utveckling med minskad
miljobelastning. Langre torrperioder, fler varma dagar, storre nederbérdsmdngder och att
extremvdder férekommer allt oftare —ar faktorer som behover bemétas inom projektet.
Gronstrukturen ska stirkas i omraden som l6per risk for virmestress genom att bevaka 30 %
krontdckningsgrad per stadsdel och med en ambition att f6lja rekommendation fran UN
Habitat om 50 % vegetationstdackning per stadsdel.

Hér far Jumsta som helhet férstas som stadsdel, med bade naturmark och planerade allménna
anldggningar och industrimark. Gronstrategin anger att mojligheten att plantera trdd i nya
gatumiljder alltid ska utredas. Naturbaserade losningar dr inte bara ett instrument for
kommunen utan dven ett mal i sig genom gronstrategins Mdlomrade 3 och syftar till att bidra
till hallbar utveckling i kommunen.
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Kommunala beslut i 6vrigt
2008-02-22 (847) fattade kommunstyrelsen ett inriktningsbeslut rorande utveckling av
Almnis. Beslutet fattades med utgangspunkt i visionsarbetet fran 2007.

2013-02-01 §15 godkdnde kommunstyrelsen Program for Almndsomradet inom Tveta i
Sodertdlje och beslutade om planuppdrag for det som i programhandlin-gen bendmns som
minimialternativet.

2014- 06-13 §122 beslutade kommunstyrelsen om en utdkning av planlaggningen i Almnas
(med resterande mark norr om Svealandsbanan enligt programmet).

2020-03-03 § 49 beslutade stadsbyggnadsnamnden att detaljplanearbete f6r del av Tveta —
Valsa 4:1 och Jumsta 3:1 (Jumsta) skulle inledas.

2. Forutsattningar
2.1 Bebyggelse- och landskapsbild

Planomradet utgors idag till storsta del av skogsmark pa bergiga hojder som sluttar ner till
tatbevuxna, ofta vata sankor med lerjord. Sdnkorna ligger strax 6ver 40 m 6.h. och héjderna pa
omkring 60 m 6.h. med mindre toppar strax daréver upp till 70 m 6.h. Landskapet dr i
huvudsak slutet med uppvuxen planterad skog med inslag av lov. Ett storre sammanhdngande
omrade i norr, mot jarnvagen, ar mycket vatt och bevuxet med hoga gras och 16vtrad.
Vatmarksomradet ar férbundet med vardefull vatmark utanfor planomradet norr om
jdrnvagen.

TECKENFORKLARING
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————— FASTIGHETSGRANS
-------- STRANDSKYDD 300 m
+XX  BEF. MARKHOJD
& FORNLAMNING RESP. MOJLIG FORNLAMNING
FOR VIDARE UTREDNING
=" OFFICIALSERVITUT - BEF. VAG OCH/ELLER
" MARK TILLHGRANDE SVEALANDSBANAN
Bl BEF. BYGGNAD
——— BEF. DIKE
»»»»»»»»» BEF. DIKE, EJ INMATT

~— FUKTIG MARK/ LAGLANT OMRADE

RSN (i
= e SN
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j\\ & N~ il /
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A
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et ————————
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Figur 6. Situationsplan for planomradet, befintlig

Utmed planomradets sédra grans dr marken i huvudsak laglant med tita 16vskogar. Dessa
marker utgor en bard soderut, tangerar plangrans pa ett par platser och gar in som en tunga
med mycket vat 16vskog i sydvastra hornet av planomradet.

I norr langs jarnvdgen finns liknande 16vskogsmiljéer. Miljohistorisk inventering beskriver, via
text och kartbilder, att Forsvarsmakten anvant marken fran 1960-tal fram till sent 1990-tal

10
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och att tidigare akermark under den tiden véxt igen och bildat vissa av de 16v- och bland-
skogsmiljoer som ligger langs jarnvagen.

I sydostra utkanten av omrdadet finns 6ppen mark och en mindre del mer 6ppen skogsmark.
Den 6ppna skogsmarken visar tecken pa skogsavverkning.

P3 ett stdlle i séder och i ett langre strdk i 6st har sdnkorna i landskapet dikats ur och anvéands
for granplantage. I norr dominerar jarnvagen och Almnasomradets anldggningar norr om
denna, med industrier och grusdepa. Inom planomradet finns ndgra mindre kvarvarande
anldggningar fran militdrens tidigare aktivitet pa platsen i form av skjutbana, grusplan och
enkla lagerlokaler.

Langsjon ligger strax séder om planomradets gréns.

2.2 Omradesskydd

Kulturmiljé
En sokning pa Riksantikvarieambetets Fornsok (RAA, 2024) visar att det finns tva registrerade
fornlamningar som bedéms relevanta att beakta inom detaljplaneomradet.

1. Objekt L2013:9984 Brott/tikt. RAA-nr: Tveta 200. Ovrig kulturhistorisk lamning.
Lamningen ar ett brott/tdkt, vilket definieras som fyndighet av ravara som utnyttjats for
utvinning eller insamling. Lamning efter brott/tdkt raknas som fornlamning om den
uppfyller kulturmiljélagens évergripande rekvisit forna tider, dldre tiders bruk och varaktigt
overgiven, och den kan antas ha tillkommit fére 1850. Lamningen bestar av ett stenbrott, ca
43 x 23 m, med som mest ca 3 m djup i centrala delen. Stallvis upp till 1,5 m héga upplag av
bruten sten.

2. Objekt L2013:9953 Stensdttning. RAA-nr: Tveta 199. Fornldmning. Stensdttning med rund
form, stenfylld konstruktion. Stensdttningen dr en férhistorisk gravanldggning med flack
eller svagt vdlvd profil och dr antingen uppbyggs av stenar utan storre inblandning av jord
och sand, till stérre delen uppbyggd av jord och sand, eller sd bestar den synliga delen
endast av kantkedja eller dylikt. Stensdttningen ar rund, ca 4,5 m i diameter och 0,2 till 0,3
m hog, och har en sladdrig kant av kringspridda stenar.

Harutdver finns fyra objekt (bendmnda 32, 34, 35 och 36) noterade inom ramen for en
fordjupad inventering inom Tveta Valsta 4:1 (RAA, UV RAPPORT 2014:122). Ldmningarnas
status dr inte faststdllda och de dr darfor inte registrerade i Fornsok.

Objekt 35. Gransmadrke. Postament, runt, 2 m i diameter och 0,5-0,8 m hogt av 01-1 m stora
stenar lagda i upp till 5 skift. Hjdrtsten 0,55 m hog, 0,3 m bred och 0,2 m tjock. Kron av berg.
Skogsmark, barrskog. I befintlig grans. 50 méh. Lamning 35 har forslagits klassas som 6vrig
kulturhistorisk 1amning. Den ligger i befintlig kommungrans.

Utredningsgravning har foreslagits pa tre platser inom planomradets nordvéstra del.

Objekt 32. Boplatslige, ca 115x65 m stort (NV—S0), beldget pa krén samt sluttningar av berg pa
forntida liten 6. Stallvis blockigt och hdllmark men med mer stenfritt och plant/sandigt
ddremellan. En fin gip i V. Huvudsakligen foryngringsyta men med enstaka storre trdd, barr
och 16v. Kron och sluttning av litet berg. Skogsmark, hygge. 50-55 m 6.h.

Objekt 34. Boplatslige, ca100x45 m stort (VNV—0S0), beldget i gip samt avsats i V sluttning av
berg. Gipen vetter mot NV och avslutas I SO av vatmark. Stillvis stenigt och blockigt, sand/silt
daremellan. V sluttning av berg. Skogsmark, blandskog. 45-50 m 6.h.

11
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Figur 7. Kartbild som visar registrerade fornlimningar (RAA 2024) inom detaljplaneomrddet samt de )
objekt/ytor som noterats inom den fordjupade inventeringen (RAA, UV RAPPORT 2014:122). Kdlla: RAA

Objekt 36._Boplatsl'eige, ca 60x17 m stort (N-S), beldget i pass mellan ldga berg (SSO-NNV).
Sankt i SSO, brantare stenig/blockig sluttning I NNV. Stdllvis stenigt och blockigt, diremellan
sand/silt. MC-spar genom ytan. Handgravning. Pass mellan ldga berg. Skogsmark, blandskog.
45—50 moh.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 § i
kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att bevara den kansliga och ekologiskt vardefulla miljon i anslutning
till strandlinjen for allemansrattsligt nyttjande samt for goda férutsattningar for vaxt och
djurliv.

Det rader ett utvidgat strandskydd om 300 meter pa land ldngs Langsjon. Strandskydd trader i
kraft vid planldaggning av marken. For att kunna genomféra detaljplanen dr det nddvandigt att
upphéva strandskyddet for del av kvartersmarken.

Enligt 4 kap. 17 § i plan- och bygglagen far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. i
miljobalken for ett omrade om det finns sédrskilda skil for det och intresset av att detaljplanera
omradet vager tyngre dn strandskyddets syften. Strandskyddet kan dd hdvas genom en
administrativ bestammelse pa plankartan.
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2.3 Natur

Naturmark, terréing och vegetation

Planomradet bestar huvudsakligen av ett obebyggt skogsomrade. Markh6jderna i omradet
varierar stort, och marklutningen har ingen generell riktning. Norra delen av planomradet har
tidigare utgjort ett militdrt 6vningsomrade och spar av verksamheten finns kvar i landskapet i
form av grusvagar, enstaka byggnader och en skjutbana.

Omradet bestar till 6vervigande del av skogsmark, dir hallmarken som ligger pa hojderna
dominerar landskapet. Sumpskogar och Kkirr finns i de ldgre delarna av landskapet. Omradet
bar spdr av skogsbruk och en del igenvixande hyggesmark forekommer, sarskilt i den 6stra
delen. I séder finns rester av kulturmark, i form av igenvuxna dngs- och betesmarker. Omradet
har delvis aktivt avvattnats genom diken som l6per i de ldgre beldgna straken. En viss
aterférsumpning pagar pa grund av gradvis igensatta diken. Omradet &r till storsta del
avgransat av befintliga vdgar och Svealandsbanans jarnvag i norr.

Cirka 300 m s6der om planomradet stracker sig Langsjon i 6stvastlig riktning.

Naturvdrden
Omradet har inventerats och klassats enligt SIS-standard for naturvardesinventering (NVI).

Ytor inom planomradet har naturvardesklassats enligt en fyrgradig skala:

o Hogsta naturvirde naturvérdesklass 1. Storst positiv betydelse foér biologisk mangfald

o Hogt naturvirde naturvérdesklass 2. Stor positiv betydelse for biologisk mangfald

o Patagligt naturvarde naturvardesklass 3. Pataglig positiv betydelse for biologisk
mangfald

e Visst naturvarde — naturvirdesklass 4. Viss positiv betydelse for biologisk mangfald

Bl Vagmark
S B Dagvattemdamm
" — Befintliga vdgar och
3 servicevagar
[ Inventeringsomrade
A — Plangrans

(\&‘ Vardeelement smévatten
=+ Mojlig lokal
Ej trolig lokal
Saknar betydelse

Figur 8. Karta som redovisar naturvdrdesobjekt lagd 6ver stru

Z i |
kturplanen. Kdlla: Rejlers
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Naturvérdesobjekt

I de utférda naturvardesinventeringarna har totalt 55 naturvardesobjekt identifierats. Av
objekten har 30 tilldelats naturvardesklass 4 (visst naturvarde), 21 har fatt klassningen 3
(patagligt naturvarde) och fyra har fatt klassningen 2 (hogt naturvarde).

Objekten med de hégsta naturvirdena ligger framfor allt i ett Gstvastligt strdk i den centrala
delen av planomradet och bestar i huvudsak av hogre beldgna barrskogsmiljéer som
domineras av tall pa hillmark. Ett objekt med hogt naturvéarde bestar av sumpskog. De
patagliga naturvardena dr av mer varierade naturtyper men dven dessa domineras av
barrskogs- och sumpskogsmiljoer. Sex av objekten med patagligt naturvarde ligger dock
direkt utanfor plangransen efter att denna har reviderats.

Naturvdardsarter

Naturvardsarter utgors av rodlistade och fridlysta arter samt av arter som betecknas som
signalarter eller indikatorarter (kopplas till naturvirden). Alla vilda fagelarter dr skyddade i
svensk lag enligt artskyddsférordningen § 4. Totalt har cirka 60 unika naturvardsarter
observerats inom och i planomradets absoluta nirhet. Av det totala antalet naturvardsarter ar
22 arter prioriterade fagelarter. Forutom faglarna har 12 andra arter registrerats. 6 av arterna
utgdrs av karlvaxter, 3 av amfibier och 2 av kraldjur.

Naturvéarden vattenmiljoé

Huvudkriterier f6r en vatmark ar att miljon ska ha tydlig vatmarkskaraktdr, att vatten star
ovan, i eller precis under markytan under sa lang tid under aret att minst 60 % av vegetationen
ar hydrofil eller anpassad till vata forhallanden.

Tva smavatten har bedémts som troliga lokaler f6r amfibier, bada 4&r dammar och bedéms halla
vatten dret runt. Harut6ver har ett smavatten inte kunnat avfardas som lokal f6r paddor och
grodor, dd det 4anda bedéms torka upp under férsommaren.

2.4 Vatten

Yt- och vattenférekomster

Inga vattenskyddsomraden eller yt- och grundvattenférekomster forekommer inom
planomradet eller dess omedelbara narhet. Nedan redovisas de ytvattenférekomster och andra
ytvatten som fungerar som recipienter fran planomradet idag.

Gemensamt for alla vattenférekomsterna ar att god ekologisk status samt god kemisk
ytvattenstatus ska uppnas. Enligt miljobalkens bestammelser far verksamheter och atgéarder
inte férsamra vattenmiljon pa ett otillatet satt eller dventyra maojligheten att uppna beslutade
miljokvalitetsnormer. Vart att notera dr att gransvardena for kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyletrar (PBDE) dverskrids for samtliga vattenforekomster i Sverige och
orsakas av langvarig atmosfarisk deposition av Hg och PBDE till mark och vatten. Darfor anses
det vara teknisk omdjligt att sdnka dessa halter for enskilda recipienter.

Mdsnaren

Dagvattnet fran den norra delen av planomradet avvattnas mot Masnaren. Masnaren har i
dagslaget en dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. God kemisk status
uppnas inte d3d halten av PFOS i fisk 6verskridit gransvardet. Klassningens tillforlitlighet
bedéms som 1ag pa grund av for fa observationer. Inte heller gransvardena for kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyletrar (PBDE) klaras. Dessa tva fororeningar 6verskrids nationellt,
varfor god status inte bedoms kunna uppnas for dessa. Den utslagsgivande
miljokonsekvenstypen for den daliga ekologiska statusen ar 6vergédning.
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L Teckenforklaring

= Planomrade
[ Delavrinningsomraden (SMHI, 2016)

Masnaren

Turingan (i Nykvarn)
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i ~
Langsjon

¥~__Moraan-Langsjobacken
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LEARNING MINDS
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Figur 9. Recipienter for ytavrinning frdn planomrddet. Data har hamtats frGn SMHI (2016) och VISS
(2024). Kartunderlag: Open Street Map (2024).

Langsjon/Moradn-Langsjébacken/Véllingen

Dagvattnet fran den sddra delen av planomradet avvattnas mot Langsjon, som genom Moradn-
Langsjobacken mynnar i Vallingen. Langsjon dr inte klassad med avseende pa ekologisk och
kemisk status, da den utgor ett sa kallat 6vrigt vatten enligt VISS.

Vattendraget Moraan-Langsjobacken uppnar ej god kemisk status och har klassats med en
mattlig ekologisk status. Begransande for att uppna god kemisk status dr att gransvardena for
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) dverskrids. Om dessa nationellt
overskridande prioriterade &mnen exkluderas sa bedoms den kemiska statusen som god. Den
utslagsgivande miljokonsekvenstypen fér mattlig ekologisk status dr 6vergédning.

Villingen uppnar god ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus da
gransvdrdena for kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids. Om
dessa nationellt 6verskridande prioriterade dmnen exkluderas sd bedoms den kemiska
statusen som god.

Langsjon avvattnar till sjon Vallingen som dr en ytvattentdkt och vattenskyddsomrade,
bendamnt Vdllingen & Vackan vattenskyddsomrade.

Turingedn
Dagvattnet fran en liten del av planomradet i nordvast avvattnas mot Turingedn i Nykvarn.

Turingean uppnar mattlig ekologisk status och ej god kemisk ytvattenstatus. En god kemisk
status uppnas inte da gransvardena for kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar
(PBDE) 6verskrids. Om dessa nationellt 6verskridande prioriterade amnen exkluderas sa
beddoms den kemiska statusen som god. Den utslagsgivande miljékonsekvenstypen f6r den
ddliga ekologiska statusen dr 6vergédning och morfologiska forandringar och kontinuitet.
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Figur 10. Befintliga avrinningsvdgar‘ltnom planomrddet. Data har hdmtats frdn Scalgo Live (2024).

2.5 Mark

Geotekniska forhallanden

Geologiskt utgors omradet av berg, moran och finjord. Finjorden utgors framst av glacial lera.
Berget varierar med ca 20 meters hojdskillnad och utgérs stallvis av berg i dagen. I omradet dar
lera har patraffats har den karakteriserats vara glacial och innehadller silt, finsand och sand
samt i viss mdn dven grus. Los lera har patréffats i ndgra punkter.

Sonderingarna ar utférda med ca 100 meters avstand och har utforts dar sulfid har bedomts
kunna férekomma for att undersoka forekomsten av hoga svavelhalter. Analysresultaten visar
varierande svavelhalter i omradet, dir 4 av de 7 analyserade proverna har svavelhalter under
gransvardet. Tre av proverna har f6rh6jd svavelhalt och bedéms vara potentiellt
syraproducerande.

Figur 11. Jordartskarta med strukturplan for Jumsta. Rott = urBerg, bldtt = sandig mordn, ljust gult =
postglacial finlera, mérkt gult = torv. Kdlla: PM Geoteknik, Rejlers (2024)
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Hydrogeologiska férhdllanden

I norr, langs jarnvagen, finns ett stérre 6ppet omrade som tidigare var del av skjutomradet for
det nedlagda regementet Ing1. Omradet dr idag delvis férsumpat och utgor en del av ett storre
Oppet blotare landskap som stracker sig till norra sidan av jarnvagen.

Generellt har tidigare avvattnade marker blivit allt blgtare genom att dikena inte underhallits.

Grundvattennivderna foljer generellt topografin i Idglinta omraden, medan de i hégre beldgna
omraden kan ligga mellan 3—5 meter under marknivan. Sex observationsror har installerats
med syfte att 6ka forstdelsen for grundvattnets narvaro inom Jumsta, samt vad som kan ske
om grundvattennivderna sanks. Langre tid behovs dock for att de ska kunna ge en god bild av
hur grundvattnet fluktuerar inom omradet. De initiala trycknivderna i de olika réren varierade
mellan -0,38 m (artesiskt) till 1,49 m under markytan. Initiala data tyder pa att grundvattnets
tryckniva dr ytlig i Idgomradena och foljer topografin, vilket bekraftas av att lagomradena
generellt dr bl6ta omraden. Grundvattnet i berg foljer spricksystemen.

Enligt SGU:s brunnsarkiv saknas brunnar inom planomradet. De ndrmaste tva brunnarna
ligger bada sydost, ca 250 meter respektive 350 meter utanfoér planomradet. En av brunnarna
har okdnd anvdndning och anvands som observationsror, medan den andra anvands som
energibrunn.

2.6 Sociala vdarden

Rekreation och fritid

Historiskt sett har allmanhetens tillgang till omradet varit starkt begrdansad eftersom det har
varit i Forsvarsmaktens #go. Aven idag dr planomradet relativt otillgingligt och utnyttjas i 13g
grad. Det finns dock méjligheter att ta sig fram till fots eller med cykel langs de grusvagar och
stigar som korsar omradet. Vissa delar av omradet anvands for jakt.

De mer 6ppna markerna i sydost anvands fér hasthdllning, men merparten av dessa marker
ligger utanfor planomradet. Langsjon, som ligger strax soder om planomradet, har en liten och
relativt otillgdnglig badplats som anvands i begransad omfattning.

Offentlig och kommersiell service
Det saknas offentlig och kommersiell service inom planomradet.

2.7 Gator och trafik

Véag- och gatunat
Planomradet bestar av en mycket varierad topografi med en hojdskillnad fran 35 méh till drygt
70 moh.

Norr om planomradet langs med Svealandsbanan finns en servicevig som dgs av Trafikverket.
Servicevdgen dr en viktig 1ank for service och underhall av jarnvagen.

Den stora hojdskillnaden behover beaktas vid planering av gatundtet och anslutning till de
olika kvartersytorna.

Omradet angors idag i huvudsak fran norr genom en vagbro 6ver samt vagtunnel under
jarnvagen som ansluter fran Almnds. E20 ligger cirka 2 km norr om planomradet och nas via
Almnasvagen/vag 518. E4 ligger drygt 6 km 6ster om planomradet. Soderut sker anslutning
mot vag 516 via enskild vag.

Kommunen har planer pa en ny koppling mellan vig 525 séder om planomradet och E4, den sa
kallade Tvetaldnken (dven kallad Tvetaleden). I kommunens férslag till ny 6versiktsplan har
Tvetalanken och omkringliggande exploaterbar mark markerats. Vdagen har bedomts
underldtta omstallningen till effektiv godslogistik samt férbattra tillgdngligheten till
Stockholm syd fran E4.
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Gdng- och cykeltrafik
Det saknas gang- och cykeltrafik inom planomradet, nirmaste gang- och cykelvag finns norr
om planomradet utmed striackan ddr Svealandsbanans tidigare gick.

Kollektivtrafik
Det saknas kollektivtrafik inom planomradet. Narmaste befintliga anslutningar till buss finns i
Almnds, Morby industriomrade samt Jumstaberg, se bild nedan.

Sodertalje

i E20 \

Mérby industriomrade
Buss 780
=

_—

Vég 509

=l Busshallplatser i anslutning till planomréadet
Kollektivtrafikens linjetrafik
——

Befintliga gang- och cykelvagar Vig51¢

Jumstaberg
Buss 789

=

Figur 12. Kartan visar befintliga busshdllplatser och dess linjetrafik, samt befintliga gdng- och cykelvdgar.
Kdlla: PM-Trafik, VAP (2024)

2.8 Storningar och risker

Férorenad mark

Markmiljéundersokning har visat 18ga halter féroreningar i jord och grundvatten (Oversiktlig
miljoteknisk markundersékning, Rejlers, 2024). Observerade nivaer av féroreningar i jord och
grundvatten medfdr inga miljo- eller hdlsorisker. Endast PAH-H observerades 6ver riktvardet
for kanslig markanvandning (KM) i ytlig jord pa skjutbaneomradet. Vid ammunitionsférraden
var halterna i jord 1aga och under generella riktvdrden for KM.

PFAS11 patréffades i forhojd halt (187 ng/1) i grundvatten i en punkt vid skjutbanan, vilket
behover beaktas i samband med exploatering av omradet. Sannolikt ar tidigare hantering av
brandslackningsskum en trolig orsak till féroreningen. Halten PFAS11 i grundvattnet
overskrider maximal halt for lansvatten enligt Stockholms stads riktlinjer, 90 ng/1.

Risk for skred

Inga geotekniska risker foreligger, férutsatt att gangse stod- och stabiliserande atgarder
vidtas. Kompletterande undersokningar kommer dock behéva utforas i projekteringsskedet for
att bestimma geotekniska atgarder i detalj.

Farligt gods

Svealandsbanan direkt norr om planomradet dr primérled for farligt gods. Rekommendationen
for jarnvag ar att det ska finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25 meter, matt fran
narmaste sparmitt.

Risk for 6versvémning
En lagpunktskartering fér den befintliga situationen har tagits fram med hjalp av
berdkningsmodellen SCALGO Live.
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I planomradet forekommer en stérre lagpunkt vid det tidigare skjutomradet. Darutéver
forekommer det ndgra mindre lokala 1agpunkter.

Teckenfoérklaring

T ¢ 2 Planomrade
s LY Lagpunkter

HOME OF THE
LEARNING MINDS

0 100 200 300 400 500 m

Figur 13. Befintliga ldgpunkter inom planomrddet. Kdlla: Dagvattenutredning, Rejlers (2024)

2.9 Befintliga ledningar

Planomradet saknar befintliga ledningar férutom en huvudvattenledning (V400) samt en
kraftledning som ligger parallellt med vattenledningen. Bdda ledningarna dgs av Telge Nat AB.
Ledningarna foljer befintlig gata ca 100 m soderut fran tunneln, for att darefter vika av séderut
in i planomradet och ut i naturmark. Darefter lamnar ledningarna planomradet och gar ldngs
en befintlig grusvdg at sydvast. Det finns dven en ledningsrattskorridor som endast delvis
stdammer 6verens med laget for de befintliga ledningarna. De befintliga ledningarnas och
ledningsrattskorridorens ldgen avviker fran varandra i en stracka pa ca 250 meter inom
planomradet.

Inom Almnadsprojektet har ett ndtverk av infrastruktur som inkluderar vattenledningar,
dagvattenledningar, spillvattenledningar, drdneringssystem, belysning, fjdrrvarme och fiber
nyligen byggts ut. Inom den sddra delen av Almndsprojektet, som kallas etapp 3, (Dp for del av
Tveta Valsta 4:1 (del 2a)), noteras att befintlig V400-ledning (huvudvattenledning) flyttas i
sidled och forlaggs i ledningsschakt tillsammans med S250-ledning i gatan (Ingenjorsgatan)
som leder in mot det aktuella planomrddet s6derut via tunneln under jarnvagen. De
avsdttningar inom Almnds sodra-projektet som ligger norr om tunneln, dr planerade for
anslutning till planomradet.

Befintliga trummor

Tva trummor under jarnvagen har identifierats. Trummorna avvattnar idag de norra delarna av
planomradet norrut férbi sparomradet. Den vastra trumman dr DN 1800 och betecknas som
"kulvert” enligt Trafikverkets relationshandling f6r Svealandsbanan.

Den 6stra trumman dr DN 600. Tva ror DN 225 som ligger parallellt med jarnvagen ansluter till

den 6stra trumman. Roren utgor en del av draneringssystemet for jarnvagen fran dster
respektive vdster, enligt relationshandlingen.
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3. Planforslaget

3.1Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utveckling av industri- och logistikanvandning,
inom del av omradet medges dven centrumandamal samt drivmedel.

Planldggningen dr en fortsatt del i utvecklingen av Almndsomrdadet som ingar i det
kommundvergripande industri- och verksamhetsomradet Stockholm syd. Platsens lage i
anslutning till natur med stora varden innebdr att fordndringarna ska ske med hansyn, varfér
detaljplanen bevarar del av befintlig naturmark vilken planldggs som naturandamal.

Ett vidare syfte med planen dr att attrahera féretag att etablera sig i S6dertdlje. Detta kan bidra
till att erhalla fler arbetstillfillen i Sodertilje kommun.

Planférslaget har utformats till att utgora en god gestaltad livsmiljo kring i stads- och
landskapsbild, bruk av naturbaserade 16sningar, mangfunktionalitet och ha kvaliteter i olika
skalor. Malen uppnds genom en stadsbyggnadsidé formulerad i principerna:
sammanhdngande industrimark, skogssamband och vatmarkssamband, naturbaserade
16sningar, helhetssyn i markmodellering, sparsamhet, aterbruk av lokalt material och
tradplantering— i enlighet med kommunens gronstrategi och arkitekturpolicy.

Att omdisponera mark fran att ndstan helt besta av naturmark till att ocksa inrymma
industriverksamhet innebdr en begransning av livsmiljoer for vaxter och djur, minskade
mdjligheter till infiltration och rening av dagvatten samt lokalt 6kade klimatutsldapp. Forslaget
har darfér som mal att bidra till sa 1ag klimatpaverkan som méjligt samt méta pagaende
klimatférandringar.

TECKENFORKLARING
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3.2 Markanvéndning

Detaljplanen mojliggor storskalig och varierad etablering av industri- och
logistikverksamheter om 74 ha, vilket utgor cirka 43 % av planomradet, samtidigt som
vardefull natur bevaras. Kvartersmark for industri- och logistikverksamheter planldggs som
industri (J). Inom kvartersmarken narmast GATA tillats tekniska anldggningar (E) och service (C),
inom kvartersmarken i nordost tillats dven drivmedel och laddning av fordon (G). Inom
allmdnplats GATA och NATUR inryms ett robust dagvattensystem ddr dagvatten och skyfall
hanteras och renas i krossdiken och dagvattendammar.

Svealandsbanan l6per i 6st-vastlig riktning direkt norr om planomradet och planldggs som
jdrnvdg (T) dar bro med gata korsar jarnvagen.

Kvartersmark

| c | Centrum.

| E | Tekniska anl&ggningar.

| G | Drivmedel och laddning av elfordon.
| J |  industr

| T, | Jamvag.

Byggandets omfattning och placering
Bebyggelsens hdjdbestimmelser har anpassats efter befintliga héjder inom
verksamhetsomradet Stockholm Syd samt utifran topografiska forutsattningar.

Detaljplanen avser att reglera byggnadernas hojd till hogst 25 meter ovan omgivande
markniva. Kvartersmarken har delats in i ett antal egenskapsomraden ddr den reglerade
nockhoéjden huvudsakligen medger en faktisk hojd av bebyggelsen till cirka 25 meter ovan
befintlig mark. Med nock menas takkonstruktionens hogsta punkt i de fall nock saknas.
Byggnadernas hojd regleras med nockhéjd berdknad fran nollplanet.

@'h Hégsta nockhdjd | meter Gver angivet nollplan, -

Detaljplanen reglerar utnyttjandegraden inom kvartersmark till storsta byggnadsarea dr 60% av
fastighetsarean inom anvdindningsomrddet (e,). Det innebar att respektive fastighet om
kvartersmarken delas i flera fastigheter far en storsta byggnadsarea om 60%.

Byggnaders placering inom kvartersmark regleras enligt; Byggnad ska placeras 4 meter mot
allmdn plats (p.).

Detaljplanen begrdnsar markens nyttjandegrad for kvartersmarken som angransar till
Svealandsbanan i norr. Marken ndrmast jdrnvagen dr reglerad med egenskapsbestaimmelsen
marken fdr inte forses med byggnader. Detta for att skapa ett sdkerhetsavstand pa 30 meter till
narmsta jarnvagsspar. Marken far anvandas for parkering.

Begransning av markens utnyttjande

[ ottt ot ] Marken far inte forses med byggnad

Markens anordnande och vegetation

Industrimark har anpassats efter omradets varierade topografi samt art- och naturvarden. For
att minimera paverkan pa arterna groddjur och faglar har hansynsytor anpassats sa att en
tillracklig mangd och kvalitet av 1ampligt habitat for arter bibehdlls. Hinsynsytor med
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naturmark planeras till arternas kdrnomraden for att forhindra fragmentering, ytorna
planeras utifran arternas moéjlighet till spridning, samt med anknytning till angrdnsande
naturmark.

Placering och utférande av framtida etableringar har anpassats med avsikt att bevara viktiga
art- och naturvirden samt gronstrak, och for att omradet fortsittningsvis ska ha en ekologisk
funktion fér manga arter. For att sdkerstalla viktiga art- och naturviarden har omraden med
hogt naturvdrde sdkerstallts i plankartan som NATUR. Inom anvandningen NATUR mojliggors
dagvattendammar med utformningsbestimmelsen Dagvatten, marken dr avsedd fér hantering
av dagvatten och skyfall. Dagvattendammarna placeras i anslutning till GATA f6r att skapa goda
forutsattningar for drift.

[ NATUR | Natur

Dagvatten, Marken ar avsedd for hantering av dagvatten och skyfall.

For att erhalla en god gestaltad livsmiljo reglerar detaljplanen métet mellan kvartersmark och
allman plats. Befintliga sldnter bibehdllas i sa hog utstrackning som mojligt, nya storre slanter
ska f6lja landskapets former och végar och gemensamhetsanlaggningar ska medfora sa liten
paverkan som mojligt pd naturmark.

Nya, langre sldnter som tar upp mer an 2 m i héjdskillnad och/eller som vetter mot plangrans
eller naturmark utformas for att efterlikna och ansluta till den befintliga topografin, enligt
strategi for helhetssyn i markmodellering. Hojderna i landskapet i Jumsta har i regel lutning
20% eller 1:5. For att slanter ska ansluta mjukt till befintlig naturmark reglerar detaljplanen att
sldnter som ansluter mot plangrdns eller natur ska stdllas i en lutning mellan 1:5 och 1:3 (n3).

Ry e M i AR e 4]
Figur 15. Exempel pd faunadepd av déd ved och ett grodhotell for gynnande av biologis ngfald. Kdlla:
PM Landskap, Rejlers (2024).

Inom kvartersmark kan sdrskilda typer av vaxtbdaddar behova tillskapas for lokalt
omhdndertagande av dagvatten.

22



Samradshandling | Detaljplan fér Tveta Valsta 4:1 och Jumsta 3:1 (Jumsta)

3.3 Vattenanvdndning

Dagvattenutredningen (Rejlers 2024) foreslar en hallbar dagvattenhantering dar cirka 20 mm
nederbérd i ett férsta steg ska genomga rening och férdrojning i krossdiken, vixtbaddar,
gronytor inom kvartersmark.

I kombination med lokalt omhédndertagande av dagvatten foreslas dagvattendammar for
ytterligare fordr6jning och rening av dagvatten. Totalt foreslas tio dagvattendammar inom
detaljplaneomradet. Utéver rening och férdréjning av dagvatten bidrar dammarna till
omradets ekosystemtjdnster och naturupplevelser.

Efter rening och férdrojning i dagvattendammarna leds vattnet vidare till respektive recipient
via befintliga vattendrag och vatmarker eller dagvattenledningar.

Teckenforklaring

& Planomrade

Il Dagvattendamm

[ Avrinningsomrade
— Bef. dike

~+ Plan. markanvéndning
Grusyta (vid spar)
Huvudgata

Bevarad natur
Kvarter

Lokalgata

Grusvag

i
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Figur 16. Ungefrligt ldge for nya dagvattendammar inom planomradet Kdlla: Dagvattenutredning
Rejlers (2024)
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Figur 17. Principskiss for en dagvattendamm med en grund vdatmarksdel. Kdlla: Dagvattenutredning,
Rejlers (2024)
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ZREJLERS
Figur 18. Principskiss av krossdike Iéings med gator. Kdlla: Dagvattenutredning, Rejlers (2024)

Dimensionerande férdréjningsvolym

Flodesberdkningar for en planerad situation ddr 20 mm nederbord genomgar férdr6jning inom
bade kvartersmark och i gatumiljén, visar att flédena fér den framtida situationen dr hogre dn
for den befintliga situationen. Det innebadr att ytterligare f6rdréjning behévs inom
planomradet.

Dagvatten ska renas och fordréjas i lokala anldggningar inom kvartersmark och langs med
gatorna. Cirka 80-90 % av arsmedelsnederborden, motsvarande 20 mm, ska hanteras innan
vattnet leds nedstroms till stérre dagvattendammar for ytterligare rening. Totalt behovs cirka
10 800 m3 volym for att rena och férdroja nederbord. For lokalgator och huvudgator ska
krossdiken, vaxtbaddar eller gronytor anvandas, med en volym pa cirka 1 200 m3 for
gatumiljon.

Det foreslagna tio dagvattendammarna behéver ha en total férdrojningsvolym pa cirka 20 000

m3. Utflodet fran dessa ska motsvara befintliga floden for ett 30-ars regn, vilket uppskattas till
cirka17001/s.
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Teckenforklaring
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Figur 19. Foreslagen dagvattenhantering inom planomrddet. Kdlla: Rejlers, 2024.

Dagvatten kvartersmark

Planférslaget innebdar att naturmark tas i ansprak for planlaggning av industrimark.
Omdisponering av naturmark till industrimark innebar 6kad hardgoringsgrad med minskade
mojligheter till infiltration och rening av dagvatten samt lokalt 6kade klimatutslapp.

Fororeningar i dagvattnet ska begransas vid kéllan, i férsta hand med troga system, sd som
oversilning 6ver grasbevuxen mark eller grunda, grasbevuxna svackdiken alternativt
makadamfyllda infiltrationsdiken. Detaljplanen méjliggor dagvattenanldggningar som
krossdiken, vaxtbdaddar och gronytor inom kvartersmark. Dagvattenanldggningarna ska rena
och fordroja dagvattnet innan det rinner vidare till vdgdiken och dagvattendammar.

Rening och férdréjning av dagvatten

Det dagvatten som bildas inom kvartersmak beh6ver genomga rening och férdréjning lokalt
innan vidare avledning mot det kommunala dagvattensystemet. For att uppnd en hog
reningsgrad foreslds dagvattnet hanteras lokalt i (nedsankta) vaxtbdddar. Om det inte &r
mojligt, ska dagvattnet genomga rening och fordréjning i ett underjordiskt
avsattningsmagasin.

I dagvattenutredningen foreslas att dagvattnet inom kvartersmark genomgar rening och
fordrojning i nedsdnkta vaxtbaddar. Alternativa atgarder for rening och férdréjning ar:

- Infiltration pa grasytor

- Sedimentationsmagasin

- Oljeavskiljare

- Grona tak

Reglering i detaljplanen
For att sdkerstdlla rening av dagvatten regleras all kvartersmark med
utformningsbestimmelsen dagvatten ska renas och fordréjas lokalt i ett forsta steg pd den egna
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fastigheten innan avledning till dagvattenanldggning som omfattas av bestimmelsen dagvatten
(b,). Det dr viktigt att dagvattenanldggningarna dimensionerade for rening och
omhandtagande av 20 mm nederbord ryms inom kvartersmarken och att marken ar
genomslapplig. Detaljplanen reglerar darfor ocksa utnyttjandegrad stérsta byggnadsarea dr 60
% av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet (e;) och markens anordnande och vegetation
minst 30% av fastighetsarean ska vara genomsldpplig (n.).

Instéingda omraden och risk for 6versvamning

Planforslaget har tagit hdjd for eventuella 6versvamningsrisker genom att bevara och
sdkerstalla naturmarksytor som ligger i anslutning till diken och lagpunkter i plankartan.
Naturytorna ska kunna fungera som tillfilliga 6versvamningsytor vid stor nederbord och
skyfall.

Det dr viktigt att avrinning sker fran byggnader for att minska risk for storre vattensamlingar
och dversvamning. Detaljplanen reglerar darfér markens anordnande och vegetation for all
kvartersmarks, avrinning ska ske fran fasad (n.).

Dagvatten allmén platsmark

For att minska fosforbelastningen till Mdsnaren foreslds det att cirka 20 mm nederbord forst
ska genomga rening och f6rdr6jning inom lokala dagvattenanldggningar inom kvartersmark,
samt 1ldngs med huvud- och lokalgator pa allmdn platsmark. Dagvattenanldggningar som
foreslas for rening och férdrojning ar krossdiken, vaxtbaddar eller gronytor som ligger langs
med gatorna och tilldts inom anvandningen GATA.

Allmé&n plats

| GATA | Gata

I kombination med lokalt omhéandertagande av dagvatten féreslas dagvattendammar for
ytterligare fordr6jning och rening av dagvatten. Dagvattendammar tillats inom anvandningen
NATUR och bestdmmelsen reglerar att marken dr avsedd for hantering av dagvatten och skyfall
(Dagvatten,). Totalt foreslds 10 dagvattendammar inom detaljplanen. Utéver rening samt
fordrojning av dagvatten bidrar dammarna till omradets ekosystemtjanster och
naturupplevelser. Efter rening och fo6rdrojning i dagvattendammarna leds vattnet vidare till
respektive recipient via befintliga vattendrag och vatmarker eller dagvattenledningar.

[  NAaTUR | Natur
Dagvatten, Marken ar avsedd fér hantering av dagvatten och skyfall.
skyfall

Ytan for dagvattendammarna (Dagvatten,) inom NATUR och dagvattenlosningar inom GATA ar
dimensionerade for hantering och rening av skyfall.

[  NATUR | Natur

Dagvatten, Marken ar avsedd fér hantering av dagvatten och skyfall.
Allmé&n plats

| GATA | Gata
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3.4 Strandskydd

Kommunalt upphdvande av strandskydd i detaljplan regleras i 4 kap. 17 § plan- och bygglagen.
Bestammelserna om upphdvande av strandskydd i detaljplan ar till stor del desamma som vid
provning av strandskyddsdispens. Dock med den viktiga skillnaden att upphdvande av
strandskydd i en detaljplan har ett krav pa att intresset av att ta omradet i ansprak pd det satt
som avses med planen vager tyngre dn strandskyddsintresset. Daremot behdver ett
upphédvande av strandskydd i en detaljplan inte vara férenligt med strandskyddets syften enligt
7 kap. 13 § miljébalken.

Ett utékat strandskydd rader 300 meter fran strandlinjen fran Langsjon vilket innebdr att en
mindre del av planomradet, som foreslas planldggas for industriandamal, ligger inom
strandskyddat omrade. Strandskyddet behover upphéavas i den omfattning som kravs for att
genomfora planen.

I samband med att Sddertdlje kommun beslutar om en detaljplan kan strandskyddet under
vissa forutsattningar upphdvas. Inom detaljplaneférslaget for Jumsta innebdr det att
strandskyddet upphdavs for del av planomradet.

Sarskilda skal vid upphdvande av strandskydd motiveras i enlighet med 7 kap.18c § 5
miljébalken, da omradet som upphédvandet avser;

5. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Angeldaget allmdént intresse...

I kommunens 6versiktsplan Framtid Sédertdlje 2013 — 2030 pekas Almnds ut som logistik- och
verksamhetscentrum. Almnads ska i forsta hand prioriteras vid utveckling av kommunens nya
niringslivsomraden. Aven i RUFS 2050 pekas Almnis, tillsammans med Mérby i Nykvarns
kommun, ut som ett viktigt lage for ett utvecklat logistikcentrum i Stockholmsregionen.

Sodertalje har ett strategiskt ldge i regionen, flera stora infrastrukturstrak passerar Sodertilje;
E4, E20, fjarr- och regionaltag via Sodertalje Syd, sjofart via kanalen in i Mélaren och
godstrafik till och fran Sodertalje Hamn. Att logistik- och industriomradet Stockholms Syd kan
fortsdtta utvecklas dr avgorande for Sodertaljes konkurrenskraft och klimatomstdllning. Som
ett led i en omstallning till mer hdllbara transporter gér kommunen stora satsningar pa
infrastrukturanldggningar, som utveckling av Sodertdlje hamn liksom elektrifiering av
jarnvdg. Satsningarna utgor tillsammans en viktig del av samhallsutvecklingen och ger
langsiktiga fordelar for samhadllet. Logistik har en avgérande betydelse for manga foretags
formdga att mota marknadens krav pa vardeskapande, lonsambhet, tillvaxt och hdllbar
utveckling. En vidare effekt av detaljplanens genomférande dr att fler arbetstillfallen
tillskapas, vilket ar positivt da Sodertdlje har en hog andel arbetsldsa.

Det dr av stort allmdnt intresse att detaljplanen genomfors, dels f6r att mojliggora for fler
foretag att etablera sig i kommunen, dels for att det kan bidra till att minska arbetslésheten i
Sodertdlje — tillsammans gynnar det en langsiktig och hallbar samhallsutveckling.
Planforslaget tillgodoser darmed ett angeldget allmdnt intresse 7 kap. 18 ¢ § 5 miljobalken.

..som inte kan tillgodoses utanfér omradet

For att 7 kap. 18 ¢ § 5 miljobalken ska kunna anvandas for att upphava strandskyddet kravs
ocksa att det allmdnna intresset inte kan tillgodoses utanfér omradet. I planforslaget
tillgodoses det angeldgna allmdnna intresset till stérsta del utanfér strandskyddsomradet men
av topografiska skal har ett i sammanhanget mindre strandskyddat omrade ianspraktagits som
kvartersmark, dar strandskyddet foreslas att upphévas. Inom planomradet finns motsvarande
yta tillganglig utanfor strandskyddat omrdde inom NATUR. Ytorna for NATUR har valts ut
utifran dessas naturvarden samtidigt som ytan dar strandskyddet féreslds upphavas saknar
skyddsvard natur. Ytan dar strandskyddets foreslds upphévas kan inte heller sjalvstandigt
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utsdttas for en provning om den kan placeras utanfor strandskyddsomradet, utan behover ses i
sitt sammanhang med 6vrig kvartersmark inom kvarteret. Sammantaget ar det visat att
funktionen av ytan dar strandskydd foreslds upphévas inte kan tillgodoses utanfor
strandskyddsomradet.

Topografiska férutsattningar

Industritomtens féreslagna utbredning tar sin utgangspunkt i platsens topografi. Genom att
folja landskapets naturliga terrang kan onddig sprangning och skarpa bergsskarningar
undvikas. Den befintliga vigen mellan Langsjon och planomradet bevaras, norr om vigen l6per
en skogrida som visuellt avskdarmar planomradet fran vigen. Den grona skogsridans bredd
varierar fran 20 meter till 120 meter mellan vag och plangréns.

UTBKAT STRANDSKYDD 300 m

LANGSJON ‘ - UNGEFARLIG GRANS.
Pl

BEF. VAG !

|
]

SEKTION

SKALA 1:4000/A3
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Figur 20. Planforslaget, planutsnitt, redovisning av omrdde inom strandskydd. Skala 14000/A3. Killa:
Rejlers

..vager tyngre &n strandskyddsintresset

Den del av industritomten som ar beldgen inom strandskyddat omrdde innehdller inte ndgon
skyddsvard natur och stranden och omradet ndrmast Langsjon kommer dven efter planens
genomforande att vara allmant tillganglig, pd samma satt som idag. Allmanhetens tillgang till
vattnet forandras darmed inte. Tillsammans med vad som anges angdende angeldget allmént
intresse dr det visat att ianspraktagande av marken for industri- och logistikindamal vager
tyngre dn strandskyddsintresset enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Detaljplanen tillater upphdvande av strandskyddet (a.).
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Figur 21. Planutsnitt som redovisar de landskapliga konsekvenserna av att dra tillbaka
industrianvindningen frdn strandskyddat omrdde. Kdlla: Rejlers

3.5 Gator och trafik

Gatunat

Vagnatet, GATA, har planerats med hansyn till terrangens héjdkurvor for att minimera behovet
av sldnter och bergskdrningar och for att darigenom minimera ingrepp i miljon och reducera
framtida underhdllsbehov. En genomtankt strategi for masshantering och -balans, samt
ateranvandning av material inom planomradet, har implementerats for att sdkerstdlla
hallbarhet och effektivitet. Utéver topografin har gatundtet anpassats for att bevara omradets
hoga naturvarden.

Gatusektionen langs huvudvagen ska ha en total bredd pa 16,5 meter. Denna bredd férdelas

med tva korfalt om 3,5 meter vardera, en planteringsyta vid ena sidan och ett krossdike pa
motsatt sida.

Allméan plats

| GATA | Gata
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For att skapa sdkra in- och utfarter fran industrimarken regleras detaljplanen med
Utfartsforbud.

Sténgsel och utfart
bo-o-o-o-o(jl Utfartsforbud|

Trafikverkets befintliga servicevag langs jarnvdgen i planomradets norra del dr en viktig lank
for service och underhall av jarnvdgen. Servicevigens funktion bevaras och inryms inom
NATUR.

Gatorna ska kunna fungera for avledningen av dagvatten, bade fran gatan i sig och fran
kvartersmark. Hansyn har tagits for att tillforsdkra en fungerande avrinning mot
dagvattendammar. Dagvattenhanteringen sker genom 0ppna krossdiken for att framja rening,
fordrojning och en mer naturlig avrinning.
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Figur 22. Gatusektion ldngs huvudgata. Kdlla: PM Landskap, Rejlers (2024)

Bro

En viktig férutsattning ar att planomradet kan ansluta till 6vriga Almndsomradet i norr via en
befintlig tunnel under Svealandsbanan samt en befintlig vigbro 6ver jarnvdgen. Omradet ska
aven kopplas samman med kommande etableringar vdsterut i Nykvarns kommun.

Vagbron 6ver jarnvagen som ansluter mot planomradet foreslas nyttjas for gaende, cyklister
och fordonstrafik. Vagbron foreslas bli reglerad med trafikljus da vagbredden i nuldget dr
begransad.

Vagbron planldaggs med markreservat for allmdnnyttig kortrafik och allmdnnyttig ging- och
cykeltrafik (z) som tillater att marken ska vara tillganglig fér allman trafik 6ver jarnvagen.

Markreservat
F Markreservat fér allmannyttig kérirafik och allm@nnyttig gng- och
cykeltrafik., 4kap.8 5
Gdng- och cykelvég

Gang- och cykelvagar mojliggors inom anvandningen GATA och vagomradet dr dimensionerat
for att rymma en gang- och cykelvig med en bredd pd 3 meter. Gang- och cykelvigen foreslas
anldggas pd den norra sidan om GATA som gar igenom planomradet fran vast till dst. Detta
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gors for att sakerstdlla en sdker passage for fotgdangare och cyklister, dar tva cyklister kan
mdotas utan risk for kollision. Den planerade vagstrukturen syftar till att optimera
trafiksakerheten och ge utrymme for olika transportmedel att fardas tryggt langs vagen.

Placeringen av gang- och cykelvdgen pd lokalgatorna har anpassats for att minimera antalet
korsningar med anslutande fastigheter i syfte att skapa en sdker trafiksituation. Gang- och
cykelbana anldggs langs samtliga gator, med en bredd som medger maskinell snéréjning och
plats for belysningsstolpar.

Kollektivtrafik

Vid utformning av huvudvagen har méjligheten till framtida placeringar av busshdllplatser
beaktats. Detta inkluderar siktlinjer och langslutningar som forberetts med en maximal
lutning pa 3 % for att underldtta bussarnas start efter att de stannat vid busshallplatserna.
Enligt riktlinjer bor gator med busstrafikering inte luta mer dn 5 %, men ska inte 6verskrida 7
% ildngsled. Stora lutningar medfor risk for trafikeringsstopp vid halka, vilket kan leda till att
hallplatsen inte trafikeras vintertid. Syftet r att skapa en siker och effektiv trafikmiljé vid
busshallplatserna och att uppratthalla en god standard i projektet.

Busshadllplatserna ungefarliga placeringar redovisas i bilden nedan.

o S RN
Figur 23. Foreslagna ungefdrliga placeringar av busshdllplatser. Hdllplatserna inryms inom gata. Kdlla:
PM Vigutformning, Rejlers (2024)

Tillgéinglighet for underhall

Drift av jarnvdg, dagvattendammar samt el- och transformatorstationer.
Dagvattendammarna dr allmdnna anlaggningar placerade med direkt anslutning till gatunatet
for att vara lattatkomliga med olika typer av driftsfordon, och kan ges stodfunktioner i drift
och underhdll i omradet. I samband med dagvattendammarna skapas uppstéllnings- och
forvaringsplatser for skotselutrustning.

Huvudvattenledning och kraftlednings strackning inom planomradet rekommenderas flyttas
sa att de inte hamnar inom f6reslagna exploaterbara ytor (dagvattendamm och kvartersmark)
inom planomradet. En placering i detaljplanens huvudgata rekommenderas. Om detta inte dr
mojligt behover en ledningskorridor och atkomst sakerstallas, foretradesvis med
ledningsratt/servitut.

Befintliga ledningar flyttas och nya anldggs inom GATA. Tekniska anldggningar med
tillhorande ledningar tillats dven inom anvandningen tekniska anldggningar (E). Ledningar och
tekniska anldggningar som tillhor industri och verksamheter mdjliggérs daven inom
anvandningen industri (J).
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Raddningstjénst

Framkomlighet fér Riddningstjanstens fordon forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark.
Inom kvartersmark ska angoringsgator med mera utformas sa att utrustning och slang inte
behover bdras och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med hojdfordon far
avstandet mellan angéringsgatan och husvaggen inte 6verstiga 9 m. Vigen fram ska ha en fri
hojd av 4,0 m och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre
radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

3.6 Sociala vérden

Rekreation och métesplatser

Inom anvdndningen NATUR mojliggors dagvattendammar med utformningsbestammelsen
Dagvatteni, marken dr avsedd for hantering av dagvatten och skyfall. Dagvattendammarna
kommer placeras i anslutning till GATA for att skapa goda forutsattningar for drift samt kunna
fungera for rekreation och métesplats

[  NAaTUR | Natur

Dagvatten, Marken ar avsedd fér hantering av dagvatten och skyfall.

Dagvattendammarna dr i forsta hand tekniska anldggningar men kan kompletteras med fler
funktioner for att bidra till mangfunktionalitet i gronstrukturen. Laget som mellansteg for
dagvatten, med anslutning till befintliga vata milj6er och till nya diken, ger goda chanser for
att dammarna kommer att rymma djurliv. Genom att 6ka dammarnas mangfunktionalitet kan
de i hogre grad bidra i savdl kommunens hallbarhetsarbete som att bli attraktiva
vistelseplatser.

Dagvattendammarna kommer att innehalla flera komponenter som &r allmént uppskattade,
som varierad vegetation och trad, samt 6ppen vattenyta om dammar gors djupare dn 2 m.
Dammarna ska utformas sd att de inte kraver stangsel. Slanter i dagvattendammarna foreslas
erosionsskyddas genom plantering i kant- och svamzon.

e NYTT TRAD
FAUNDADEPA f

STENAR FRAN PLATSEN

FAUNADEPA / N\ e
STRANDMATTA — S LSS\t 1RAD i
' : ' N
Principskiss dagvattendamm T =7 )
0 510/15260-25 50 15

Figur 24. Principskiss med plantering och kompletterande anldggningar vid damm. Kdlla: PM Landskap,
Rejlers (2024)

Gator inom Jumsta dr gestaltade for att ge sd liten paverkan pa intilliggande naturmark som
mdjligt. De foljer darfor ofta den befintliga terrangens héjdryggar och ligger h6jdmassigt i
huvudsak nagot hogre an befintlig mark. Vagslanter utformas enligt rddande
rekommendationer fran Trafikverket.
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Trad placeras i enkelrad och pa motsatt sida av kdrbanan fran gang- och cykelbana. Tradarter
som blir stora féreslds, minst 12 m héga och 8 m breda, for att bidra med h6g
krontdckningsgrad och skuggning. Anvindningsomradet GATA kommer fungera som en
motesplats for arbetare, besokare, gdende- och cyklister inom omradet.

Allméan plats

| GATA | Gata

3.7 Hantering av risker och stérningar

Skydd mot 6versvéimning
Forandringar i hojdsdttning kan paverka ytavrinningsriktningar och 6ka risken for
Oversvamningar.

Planférslaget inkluderar atgarder for att hantera skyfall och minimera éversvamningsrisker,
sasom att hojdsdtta omraden for att leda bort vatten fran byggnader och infrastruktur.

Farligt gods

Svealandsbanan direkt norr om planomradet dr primdrled for farligt gods, fran plangrans till
ndrmsta sparmitt dr det som ndrmast cirka 9 meter. Planforslaget sdkerstaller ett
skyddsavstand med ett pa minst 25 meter, matt fran ndrmaste sparmitt.

Skydd mot jéarnvég

Kvartersmarken nirmast jarnvigen ar reglerad till med egenskapsbestimmelsen marken far
inte forses med byggnader. Detta sdkerstaller ett bebyggelsefritt sdkerhetsavstand pa cirka 30
meter till ndrmsta jarnvagsspar. Marken far anvandas for parkering. Kvartersmark och jarnvag
atskiljs med mark med anvandningen NATUR.

Begransning av markens utnyttjande

[ R ] Marken far inte férses med byggnad

3.8 Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom omradet Almnds som ska anslutas till kommunalt vatten- och
avloppssystem i takt med att omradet byggs ut. Inom detaljplanen majliggors fér pumpstation
for spillvatten inom kvartersmark narmast gatan. Detta omrade planldggs som omrade for
tekniska anldggningar (E).

Brandvatten

Rdddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas. Verksamheter inom
omradet kan komma att ha behov av brandvatten for att sldcka brander med hjélp av
sprinklers. Om behov av brandvattenmagasin finns skall detta 16sas inom egen fastighet,
sprinklers far ej anslutas direkt till det kommunala VA-nétet.

Varme
Fjarrvarmendtet kommer byggas ut inom planomradet. Anslutningspunkt ligger vid
korsningspunkten nordost om planomradet.

Bebyggelse inom planomradet kan anslutas till fjarrvarme.

33



Samradshandling | Detaljplan fér Tveta Valsta 4:1 och Jumsta 3:1 (Jumsta)

El

Telge Nat star for elférsorjningen i omradet, elndtet byggs ut i samband med detaljplanens
genomforande, befintliga elledningar finns vid korsningspunkten nordost om planomradet.
Detaljplanen mgjliggdr for transformatorstationer inom anvandningen for tekniska
anldggningar och industrianvandningen.

Avfall/Atervinning

Avfall hanteras enligt kommunens gillande avfallsplan. Nagot sarskilt omrade fér
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas ej i detaljplanen. Varje fastighetsagare ska
hantera sitt eget avfall.

Dagvattenhantering
Dagvattendammar och krossdiken ligger inom allman plats, naturmark eller gata. Anlaggning
och drift av dagvattendammar och krossdiken skots av kommunen.

Ledningssamordning

I det aktuella skedet ar det inte mojligt att faststdlla vilka krav och 6nskemal som
ledningsdgare har for framtida anslutningar. Detta ska da stéllas mot de framtida
kapacitetsbehoven som uppstar inom planomradet. Det kan forutsittas att kapaciteten dr
fullgod i de nyanlagda avsdttningar som anvisats i Almnds sddra-projektet, strax norr om
tunneln under jarnvagen (huvudalternativet). Det behover utredas vidare med ledningsdgarna
inom ramen for fortsatt detaljplanering och projektering av utbyggnaden inom detaljplanen.

Infér kommande detaljprojektering bor trummor (bade de inom planomradet och under
jadrnvdagen) matas in och deras dimension faststdllas for att sdkerstdlla att de har tillracklig
kapacitet for avvattning av tillkommande dagvatten fran de norra delarna av planomradet mot
norr under jarnvagen och vidare mot Masnaren.

Vad giller huvudvattenledningens och kraftledningens strackning inom planomradet bor
denna flyttas sa att de inte hamnar inom féreslagna exploaterbara ytor i planomradet. En
placering i detaljplanens huvudgata rekommenderas. Om detta inte dr mdjligt behover en
ledningskorridor och dtkomst sdkerstdllas, foretradesvis med ledningsratt/servitut.

Aven befintlig ledningskorridor bor utredas med avseende pa att ledningarna endast delvis
foljer denna. Det av vikt att ledningsrdtten ar heltackande och uppdaterad.

4. Konsekvenser

4.1Unders6kning av betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomforande kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL (2010:900) 4 kap 348§ eller MB (1998:808) 6 kap 11§ att en miljobedémning behdver goras.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfér upprdttats under detaljplanearbetet. I ett
tidigt samrad med lansstyrelsen den 13 september 2024 har de betydande miljéaspekterna
identifierats vara fororenade omrdden, artskyddsférordningen, vatmarker, fornlamningar
samt geotekniska risker. Dessa aspekter redovisas i MKB:n.

Med foreslagen utformning och med féreslagna skadeférebyggande atgarder kan detaljplanen
genomforas pa ett satt som inte resulterar i betydande miljopaverkan. Konsekvenserna av de
olika aspekterna bedéms som mest som mattligt negativa och vissa aspekter far dven positiva
konsekvenser. Ett undantag ar landskapsbilden som bedoms fa en stor negativ konsekvens.

Miljobedomningsprocessen har integrerats i utarbetandet av planforslaget och bedéms ha fatt
ett genomslag som innebdr att manga miljokonsekvenser har kunnat minimeras eller
undvikas. Under forutsdttning att detaljplanen i huvudsak utformas enligt nu foreliggande
forslag, samt att foreslagna utredningar och undersokningar utfors och foreslagna
skyddsdtgarder implementeras, bedoms inga betydande miljkonsekvenser uppsta.
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Sammantaget bedoms planforslaget som lampligt f6r den féreslagna markanvandningen.

I nollalternativet innebér att detaljplanen inte genomférs och att omradet inte exploateras fér
industri och mark tas darfor inte i ansprak. Samtidigt innebdr dagens markanvandning att
produktionsskog kan avverkas, vilket kan paverka omradets forekommande arter negativt.

Kulturmiljo

Den norra delen av planomradet har inventerats med avseende pa fornlamningar och
planférslaget har anpassats sa att identifierade lamningar kan undvikas. En ovrig
kulturhistorisk lamning kommer att ianspraktas av kvartersmark. Den sédra delen av omradet
ar inte undersokt varfor det i dagslaget ar osdkert vilka konsekvenser som planforslaget kan fa
i denna del. Prelimindrt 4r bedomningen att konsekvensen blir liten till mattligt negativ.

Inom den norra delen av planomrddet bedéms konsekvensen bli mattligt negativ med hansyn
till att &nda en kulturhistorisk lamning férsvinner samt att det finns en viss osdkerhet om de
anpassningar som gjorts av kvartersmarken for att undvika objekten 32, 34, 35 och 36 ar
tillrdckliga for att helt undvika paverkan.

Det dr okdnt om det forekommer fornldmningar inom Jumsta 3:1i den sédra delen av
planomradet eftersom det inte har gjorts ndgon fordjupad inventering inom denna fastighet.
Nagon konsekvensbeddémning for Jumsta 3:1:s del av planomradet kan darfor inte goras i detta
skede.

Det bor gbras en mer noggrann inmatning av dessa ytor sa att de kan sdkerstallas. De kartor
som funnits tillgangliga har bara kunnat hanteras manuellt i pdf.

Konsekvenser for landskapsbild

Detaljplaneforslaget innebdr att delar av skogsmarken forsvinner, att hojdryggar sprangs bort
och att ldgre partier fylls ut och stora byggnader for logistik samt verksamheter etableras. Allt
detta medfor att landskapsbilden fordandras. Det som tidigare upplevts som natur kommer i de
exploaterade delarna att upplevas som ett industriomrade.

Den grona skogsridan mot Langsjon i s6der i kombination med en h6jdsattning av
kvartersmark som inte mojliggor bebyggelse i de hogsta ldgena mildrar exploateringsomradets
visuella paverkan fran Langsjon och landskapet séder om sjon, inklusive Vackstaskogens

Detaljplanen bedéms medféra en stor negativ konsekvens for landskapsbilden.

Naturmiljé

Ett flertal utredningar har gjorts gallande naturvarden, faglar och artskydd samt fér amfibier.
Omraden med hogt och patagligt naturvarde har i hog grad foreslagits planldggas som natur.
Inga objekt med hogt naturvarde ianspraktas eller paverkas av exploatering. Det kan alltsd
konstateras att stora delar av planomradet med de hégsta naturvardena kommer undantas fran
exploatering men en viss fragmentering har inte kunnat undvikas.

For de mest kritiska arterna talltita, spillkrdka och tjader har utvidgningen av det centrala
omradet och sdkrandet av spridningskorridorer medfort att kontinuerlig ekologisk funktion
och bevarandestatus sikerstills. Forbud mot artskyddet bedéms dirmed inte utlésas. Atgirder
behover dock vidtas under planens genomforande; storande arbeten som ianspraktar
naturmark eller som pa annat satt riskerar stora prioriterade fagelarters hackning under
perioden mars- juli, ska undvikas.

Storre och mindre vattensalamander bedoms dock kunna finnas i och i anslutning till det stora
vatmarksomradet direkt séder om jarnvagen. En buffertzon om 200 m i férhallande till
artfynd, habitat och spridningsstrdk samt planerade groddjurspassager sakerstaller
groddjurens krav pd vatten- och landhabitat samt vandring. Tillsammans med anordnande av
tio nya dagvattendammar bedéms konsekvensen bli svagt positiv for amfibier inom
planomradet, eftersom det i dag rader brist pa lampliga vattenmiljéer for amfibier.
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Faglar

Den totala ytan skogsmark i planforslaget utgdr drygt 60 ha, vara drygt 50 ha utgdérs av ett
relativt sammanhallet centralt strdk som haller de hégsta naturvardena vad galler skogliga och
sumpskogsvarden i omradet. Straket bryts av tre vagar men skapar i 6vrigt en obruten
spridningskorridor genom hela planomradet fran vatmarkerna norr om planomradet till séder
mot Langsjon. Genom att de centrala barrskogsmiljéerna med de hégsta naturvardena
planldggs som Natur kommer tva av tre omraden med artfynd av tjader att kvarsta och sa dven
den absoluta merparten av de biotoper som bedémts som lampliga for tjader.

Den sammantagna bedéomningen dr att férutsattningarna for att sdkerstdlla kontinuerlig
ekologisk funktion och bevarandestatus for de prioriterade fagelarterna, saval som fér andra
fagelarter, ar vl tillgodosedda i planforslaget. Det torde didrmed finnas mojlighet att gora
mindre utokning av exploaterbar mark utanfor de naturvardesklassade ytorna, under vissa
forutsdttningar, utan att artskyddsforbudet utloses.

Amfibier

Det kan konstateras att det dr brist pa lekmiljoer for saval mindre som storre vattensalamander
inom planomradet. Sannolikt finns det dock bade stérre och mindre i den norra delen dar mer
Oppna vatten forekommer och eftersom arterna finns i det stora kdrret norr om jarnvagen och
det finns en stor kulvert under jarnvagen.

Enligt genomford naturvdrdesinventering beddms att artskyddet inte utloses om en buffertzon
om 200 m kan upprdtthallas i férhallande till artfynd och potentiella spridningsstrak.

I naturvardesinventeringen framhalls att man bor utforma 6ppna dagvattenldsningar inom det
omrade dar groddjur kan férvantas samt skyddsatgérder vid planering av vigar och brunnar.
Inom omradet planeras for tio dagvattendammar som ligger i naturmark. Den sammanlagda
arean dr ca 5 ha. Dessa kan utformas for att optimera biologisk mangfald i omradet, inte minst
for amfibier och fagelliv. Dammarna utformas som permanent vata miljéer med kringliggande
Oppna gras- och buskmiljéer runt dammarna. Flertalet dammar har ocksa planerats med direkt
anknytning till lampliga landhabitat.

Groddjurspassager med ledarmar planeras pa tva platser langs huvudgatan, vilket mojliggor
for amfibier att vandra langs dikena i den norra delen av omradet.

Sammantaget bedoms de lokala populationerna av amfibier kunna stdrkas genom
planférslaget och de skyddsatgarder som foreslds.

Gronstruktur, spridningsstrak

Planomradet utgors idag av ett stort sammanhdngande skogsomrade som levererar flera
ekosystemtjanster sasom luft- och vattenrening, bullerddmpning, skogsbruk och i ndgon man
rekreation. Planomradet ingar delvis i en gron kil, Bornsjokilen, samt dr en del av ”ett svagt
gront samband genom bebyggelse” mellan Yngernsjoarna och norréver mot Mdlaren och
Bornsjoomradet. Planférslaget har utformats for att uppratthalla spridningsldankar for vaxt-
och djurliv i kombination med att biotoper med hégre naturvarde sparas, vilket mildrar
effekten av att den faktiska naturytan minskar jamfért med idag. Sammantaget bed6ms
konsekvensen som mattligt negativ.

Skyddsatgdrder

Groddjurspassager ska byggas under vagar pa platser dar amfibier bedoms rora sig frekvent sd
att omraden kopplas samman. I anslutning till passagerna ska det finnas ledarmar som hindrar
djuren fran att ta sig upp pa vagbanan.

Atgirder behéver dven vidtas under planens genomforande; stérande arbeten som ianspraktar

naturmark eller som pa annat satt riskerar stora prioriterade fagelarters hackning under
perioden mars- juli, ska undvikas.
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Vatten

Dagvattnet inom planomradet foreslas genomga rening och fordréjning i lokala anldggningar
inom kvartersmark och langs med gatorna.

Planférslaget har inte bedémts medféra nagon férandring av befintliga huvudavrinnings -
omraden. Exploatering av planomradet medfor en 6kad andel hardgjord yta vilket férsamrar
markens genomslapplighet som innebdr 6kade fléden och mer och fler féroreningar i
dagvattnet. Om forslagna atgarder genomférs kommer halter och mangder av flertalet
fororeningar att minska jamfort med dagens situation och en situation utan rening. Den
foreslagna dagvattenhanteringen innebar ocksa att flodena fordrdjs till dagens situation.

En kompensationsatgard kravs innan utsldpp till sjon Masnaren for att sékerstalla att
belastningen av fosfor inte okar.

Med foreslagna atgarder bedoms planen medféra sma konsekvenser avseende dagvatten och
skyfall. Baserat pa féreslagna dagvattenlosningar i kombination med en kompensationsatgard
vid utloppet mot Masnaren bedéms planerad exploatering inte d&ventyra mojligheterna att
uppna beslutade miljokvalitetsnormer i Mdsnaren.

Den sammantagna bedémningen dr att konsekvensen avseende aspekterna hydrologi,
dagvatten, 6versvamningar och miljokvalitetsnormer for ytvatten blir mattligt negativ.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Framtida markanvandning inom planomradena kommer att utgoras av kvartersmark, gator
och natur- och skogsmark. Markanvdndningen kommer sammantaget att utgoras av cirka 43
% kvartersmark och 52 % natur. Aterstaende 5 % kommer utgoras av huvud- och lokalgatorna.

Planforslaget medfor inte nagon forandring av de befintliga huvudavrinningsomradena inom
planomradet, dock kommer den detaljerade indelningen av avrinningsomraden att paverkas.
Befintliga huvudavrinningsriktningar bibehalls sd att den norra delen av planomradet
avvattnar mot Masnaren och den sodra delen av planomradet avvattnar mot Langsjon.
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Figur 25. Framtida avrinningsomrdden inom planomrddet. Kartunderlag: Google Satellit (2024).
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Figur 26. Framtida ytavrinningsvdgar och avrinningsomrdden inom planomradet.

Planférslaget medfor en 6kad andel hardgjord yta vilket leder till 6kade floden och hégre halter
av féroreningar i dagvattnet om inga atgarder vidtas.

Det dr tekniskt omdjligt att sénka halterna av kvicksilver och PBDE pa grund av langvarig
atmosfirisk deposition. Atgirder bér dirfér fokusera pa att hantera och minimera ytterligare
fororeningar, sarskilt avseende forhdjda halter av PFAS i grundvatten vid skjutbanan.

Genom att rena dagvattnet i tva steg uppnds en reningsgrad inom planomradet pa cirka 86 %
for fosfor. D3 planomradet i dagslaget huvudsakligen utgors av skog ar den befintliga
fosforbelastningen valdigt 1ag och det innebar att dven, efter att en hog reningsgrad av fosfor
har uppnatts, sa 6kar den framtida fosforbelastningen med ca 5,8 kg/ar. For den del som
avvattnar mot Masnaren innebdr det en 6kning med ca 3,4 kg/ar och for den del som avvattnar
mot Langsjon med ca 2,4 kg/ar.

For de foreslagna dagvattenlgsningarna visar berdkningarna av féroreningsbelastning fran
planomradet att fororenande halter och mangder forvantas vara lika eller understiga de
befintliga nivaerna for samtliga dmnen utom for fosfor och kvéve. For det dagvatten som
avvattnar mot Masnaren dr det sarskilt viktigt att arsmedelmangder for fosfor och kvave
minskar till en niva som motsvarar eller understiger den befintliga nivan. D3 ytterligare rening
inom planomradet inte anses vara effektivt forslds en kompensationsatgard, t ex i form av en
damm innan utloppet till Mdsnaren.

Baserat pa foreslagna dagvattenlosningar i kombination med en kompensationsatgard vid
utloppet mot Masnaren bedoms planerad exploatering inte dventyra mojligheter att uppna
beslutade miljokvalitetsnormer i Masnaren. PFAS11 patriffades dock i forhojd halt i
grundvatten vid skjutbanan vilket behdver hanteras i samband med planerad exploatering av
omradet.

Kommunen har initierat ett arbete att tillsammans med Nykvarns kommun utreda dels de
kumulativa effekterna for recipienterna kring Stockholm syd, dels utreda mojliga atgarder for
att inte dventyra mojligheten att uppna miljokvalitetsnorm for vatten i Mdsnaren.

Grundvatten

Uppmitta halter av féroreningar i grundvatten visade generellt 1dga halter (Rejlers, 2024).
Amnet PFAS11 patriffades dock i forhéjd halt i grundvatten vid skjutbanan. Sannolikt dr
hantering av brandsldckningsskum en trolig orsak till féroreningen. Halten PFAS11 i
grundvattnet 6verskrider maximal halt f6r lansvatten enligt Stockholms stads riktlinjer
(Stockholm stad, 2022).
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Vattenverksamhet

De hydrogeologiska forutsdttningarna behover klargoras i lermark som ska bebyggas eftersom
avsdankning av grundvattennivaerna kan férorsaka olagenheter, bland annat sittningar i
lerjordar och dranering av blota omraden. Bortledning av grundvatten &r sa kallad
vattenverksamhet som &r tillstandspliktig enligt miljobalken.

Mark

Planomradet har en historik av skog och skogsbruk med visst inslag av utdikade
jordbruksmarker. Sedan slutet av 1960-talet och fram till bérjan av 2000-talet var
planomrddet en del av forsvarets verksamhet inom Almnés. Omradet dr kuperat med
héjdskillnader mellan 35-75 m 6 h. Vid genomfoérande av planférslagen kommer sprangning av
berg, jordschaktning samt fyllningsarbeten behéva utféras.

Genomforandet av detaljplanen kommer att medféra omfattande jord- och bergschakt och
masshantering. Forekomst av fororeningar samt indikationer pa surgérande bergmaterial
medfor en risk for spridning av fororeningar till mark och grundvatten. Med god kontroll och
avvagda skyddsatgarder sa bedoms konsekvenserna bli mattligt negativa.

Geotekniska fragor

Den geotekniska undersokningen visar att stora delar av huvudgatan kan grundlaggas pa
befintlig mark med viss utskiftning av mindre barkraftigt material. Leran som patraffats ar i
vissa delar av glacial karaktdr vilket innebdr att leran innehaller silt, sand och dven grus. Dér
lera har patraffats kan férstarkningsatgarder, bestaende av kalkcementpelare alternativt
vertikaldranering, bli aktuellt.

Kompletterande geotekniska undersokningar behdver utforas infér projektering nar
huvudgatan och andra vdgar inom omradet har faststillts sa att grundforstarkningarna kan
vdljas med ett mer detaljerat underlag dn vad som finns idag. Den befintliga jorden utgors av
friktionsjord av skiftande slag. Aven denna jord bér undersékas mer noggrant for att kunna
utskifta mindre barkraftigt material i laget for planerad huvudgata.

Beroende pa tiden fér genomférandet av detaljplanen kan respektive forstarkningsatgérd
véljas beroende pa tid som finns tillgénglig innan omradet utnyttjas. Vertikaldranering med
overlast kan behova ha en liggtid pa ca ett halvt till ett ars innan ibruktagande.

For att fa en battre bild av var riskbergarter kan patréffas i omradet bér en mer detaljerad
kartering av berget utforas for att kunna utesluta omraden som inte anses ha risk att vara
syraproducerande. Ddr bergschakt planeras rekommenderas kompletterande provtagning att
utforas i omraden dar det idag saknas information.

Hydrogeologiska fragor

Stora delar av den mer 1agt beldgna kvartersmarken kommer troligen att fyllas ut, och den nya
héjdsattningen minskar behovet av schaktarbeten i grundvattenzonen. For att sdkerstalla om
grundvattenbortledning inom olika delar av planomrdadet beh6vs, och i sa fall hur den paverkar
omgivningen, krdvs mer ingdende geotekniska och hydrogeologiska undersokningar i ett tidigt
skede. Detta mojliggor planering av geotekniska skyddsatgarder, som exempelvis 6verlast, i
god tid.

Jarnvagen kan komma att ligga inom paverkansomraden for eventuell
grundvattenbortledning. Ett av dessa paverkansomraden stracker sig dven norr om jarnvagen,
inom ett omrade med infrastruktur. Det finns dven enstaka mindre vagar inom planomradet
som kan hamna inom de teoretiska paverkansomradena.

Det rekommenderas att manatliga langtidsmatningar av grundvattennivder utférs under minst

ett ar innan markarbeten pdboérjas. Fyra ytterligare observationsror for grundvatten bor
installeras langs jarnvagen pd lermark.

39



Samradshandling | Detaljplan fér Tveta Valsta 4:1 och Jumsta 3:1 (Jumsta)

Om grundvattenbortledning blir aktuellt bér dven en berdkning av paverkansomraden for
grundvattenavsankning genomforas i ett senare skede, baserat pa information om planerade
draneringsnivaer, grundvattennivadata fran langtidsmatningar och mer detaljerade
geotekniska undersokningar. Vartefter nya anldggningsarbeten blir aktuella, rekommenderas
att modelleringen uppdateras utifran dessa.

Om det vid vidare utredning framkommer att jarnvagen och annan infrastruktur ar kdnsliga for
avsiankning av grundvatten och dirmed kan paverkas vid eventuell grundvattenbortledning,
behover atgarder planeras for att skydda dem.

Sociala vérden och tillgénglighet

Omradet ligger idag perifert, med daliga kommunikationer och nyttjas, i forhallande till dess
storlek, i liten omfattning f6r rekreation och friluftsliv. Forbdttrade vdgar och
kommunikationer gor att mer langvaga besokare kan rora sig ut i naturen. Planlaggning av
skogs- och vatmark som Natur innebdr ett skydd eftersom marken da inte far brukas pd annat
satt. Det ger mojlighet att i en framtid utveckla planomradet for rekreation. Det kan till
exempel rora sig om att anlagga stigar, spanger, fageltorn eller vistelseplatser. Sammantaget
bedoms konsekvensen bli mattligt positiv.

Rekreation och fritid

Mojligheterna att ta sig till omrddet kommer att 6ka jamfort med idag, genom att vagar, gang-
och cykelbanor byggs ut och att kollektivtrafik mdjliggors. Samtidigt kommer 74 ha naturmark
att kvarstd. En indirekt potentiell positiv effekt dr dven att tillgdngligheten kommer att 6ka
aven till hdstgarden Hummeldal med de 6ppna markerna och till Langsjon och stdrka dessa
som malpunkter for rekreation.

Planforslaget mojliggdr for narboende, arbetande och besdkare att rora sig ut i gronstrukturen
via gatundtet. Samtidigt far anlaggandet av nya logistik- och verksamhetsomrdaden i ndra
anslutning till rekreationsomraden en negativ paverkan pa rekreation och friluftsliv eftersom
upplevelsevirdena drastiskt férandras. Verksamheter kan ocksa skapa barridrer som férsvarar
for manniskor att rora sig in och ut i gronstrukturen.

Mojligheten till jakt kommer att minska patagligt men det dr ocksa en friluftsaktivitet som
bedrivs av relativt fa. Stora naturomraden bedéms dnda ha vilt som kan behéva férvaltas och
det finns inget som egentligen forhindrar jakt inom en detaljplan, annat an att det kravs
sarskilt tillstand och hansyn till bebyggelse.

Den sammantagna bedémningen dr att tillgdngligheten till och upplevelsen av omradet for
rekreation kommer att 6ka jamfort med idag och att konsekvensen blir mattligt positiv for
aspekten Rekreation och friluftsliv.

Strandskydd

Cirka 1 ha inom strandskyddat omrade, som saknar betydelse fo6r vaxt- och djurliv eller for
allménhetens nyttjande, tas i ansprdk vilket gor att den negativa konsekvensen bedéms som
liten.

Trafik

Trafikmdngden kommer 6ka pdatagligt inom och kring planomradet vilket krdver anpassningar
av vagar och korsningar. Trafikapparaten norr om planomradet dr dock dimensionerad for
trafikalstringen fran planomrdadet. Konsekvensen bedéms bli liten.

Halsa och sdkerhet

Inga riktvdrden for buller kommer att 6verskridas. Trafikmiljon forbattras genom
gatubelysning, separation av trafikslag och tryggheten 6kar. Mojligheten till rekreation for
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valbefinnande kommer att kunna komma fler till del. Sammantaget bedéms konsekvensen bli
mattligt positiv.

Miljokvalitetsnormer for buller
Berdkningar visar att samtliga riktvdarden gdllande verksamhetsbuller klaras vid ndrmsta
bostdder.

For trafikbuller visar berdkningar att gallande riktvarden klaras med god marginal vid samtliga
bostdder.

I kommande skeden ndr specifik verksamhet planeras bor en bullerutredning utféras med
kdllor som kommer att anvandas. Sarskild hansyn bor da tas till om det dr mojligt att forlagga
bullerkdllor pa ett sadant satt att buller vid bostdder minimeras, trots om géllande riktvdrden
klaras, for att i stérsta mojliga man bibehdlla den ljudbild som finns idag.

Buller under genomférandet

Buller uppstar under byggtiden till f61jd av markarbeten, arbetsmaskiner, byggnationer etc.
och kan paga i flera dr samt variera fran plats till plats och 6ver tid. Savdl bygg- som
verksamhets- och trafikbuller i driftskedet kommer paverka upplevelsen i de naturmiljoer som
kvarstar. Boende séder om planomradet kommer att fa nagot 6kade bullernivaer.
Konsekvensen bedoms bli mattligt negativ.

Stérningar och risker

Sanering av mark

Observerade nivaer av féroreningar i jord och grundvatten medf6r inga milj6- eller hélsorisker.
Enda undantaget att beakta dr PFAS11 som patraffades i forho6jd halt, (187 ng/1) i grundvatten
vid skjutbanan. Spridning av PFAS-fororening i grundvattnet till och via ytvattenfléden norrut
kan inte uteslutas. Halter av PFAS i ett framtida dagvatten lokalt kan darfor behova f6ljas upp.

Planeras atervinning av massor med féroreningshalter 6ver nivaer f6r mindre dn ringa risk
(MRR) inom entreprenaden eller pa annan plats ska anmadlan goras till lokal tillsynsmyndighet
innan arbete pabdérjas.

Eftersom fororeningar har pavisats i jord och grundvatten ska en anmalan enligt 28§ i
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd lamnas in till kommunen,
vanligen 6 veckor innan markarbeten paborjas.

I enlighet med miljébalkens upplysningsplikt 10 kap. 11 § ska patraffad férorening anmalas till
tillsynsmyndigheten.

Om lanshadllning blir aktuell vid framtida markarbeten sd behover provtagning och analys av
vattnet utforas.

Fordjupade undersokningar och utredning av oexploderad ammunition bor utféras i omraden
dadr forsvaret har haft aktivitet och markarbeten ska utforas.

Sparndra miljé
I planférslaget dr det huvudsakligen naturmark som ansluter mot jarnvigen med nagot
undantag. For naturmark finns generellt inget skyddsavstand.

Forutom naturmark planldggs den befintliga bron éver jarnvagen, for bil-, cykel- och
gangtrafik. Anvindningen bedéms vara likvardig med anviandningen Trafik som far finnas
inom 25 meter.

Kvartersmark for industriandamadl mojliggors inom planomradet néra jarnvagen. Ytan dr
avgransad sd att den &r placerad cirka 30 meter fran ndrmaste spar.
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Klimat

Konsekvensen bedoms bli mattligt negativ da férlust av kolinbindningen i mark och vixande
skog i ndgon man uppvags av mojligheten att 6ka inbindning i planerade dagvattendammar
och naturytor.

5. Genomforande
5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Q12025
Granskning: Q4 2025
Antagande: Q1 2026

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen har fatt laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skdl foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6ér allman plats, vilket innebar att kommunen ansvarar for drift
och underhall av dessa ytor.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att utformas under detaljplanearbetets gang och tecknas
mellan kommunen och fastighetsdgaren till Jumsta 3:1 i samband med att planen antas. Om
kommunen bedomer det lampligt att markanvisa den kommunaldgda kvartersmarken inom
detaljplanen, tecknas ett markanvisningsavtal f6r denna.

Ett plankostnadsavtal har dven tecknats mellan Sodertdlje kommun och fastighetsdgaren for
Jumsta 3:1, vilket syftar till att reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

5.2 Ansvarsfordelning

Ansékan om lantmadéteriférréattning

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga dtgarder genomforas. Ansékan om
lantmateriforrattning inldmnas till Lantmaterimyndigheten i Sodertdlje kommun. Ansdkan
kan goras av fastighetsdgare, ledningsagare, rattighetshavare eller andra sakdgare.

Utbyggnad av vatten och spillvatten
Telge Nat AB ansvarar for utbyggnad och drift av allmdnna vatten- och spillvattensystem fram
till férbindelsepunkt.

Elférsorjning, telendt, fiberndt
Telge Nat ansvarar for uppforande och skotsel av allmdnna tekniska anldggningar.
Anslutningsavgifter for dessa tjdnster bekostas av de kommande fastighetsdgarna.

Utbyggnad av allménna platser.
Sodertdlje kommun ansvarar for genomfoérandet av allmdnna platser.

Dagvatten
Kommunen ansvarar for dagvatten inom allmanna platser med undantag for
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dagvattenanldaggningar (dagvattendammar). Telge Nat AB ansvarar for utbyggnad och drift av
dagvattenanldggningar (dagvattendammar) inom allmdnna platser.

Bygglov, marklov och lovplikt m.m.

Kommunen ansvarar for erforderliga lov och tillstand for anldggandet av allmanna platser.
Kommande fastighetsdgare ansvarar for erforderliga lov och tillstand fér byggnation inom
kvartersmark.

5.3 Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Markégorforhallanden

Planomradet bestdr av tva fastigheter Sodertilje kommun dger Tveta-Valsta 4:1 och Jumsta 3:1
ags av en privatperson. Pa kommunens mark ar avsikten att all kvartersmark for industri och
logistik ar foremal for forsdljning. Planerade markférsaljningar av kommunens mark féregas i
varje enskilt fall av en markanvisningsprocess.

Fastighetsbildning kvartersmark

Flera fastigheter kommer att inrdttas for kvartersmark avsedd for industri och logistik
beroende pd antalet aktorer. Beroende pa hur kvartersmarken indelas i fastigheter kan
ytterligare fastighetsbildning ske av framtida fastighetsagare. Fastighetsbildning kan ocksa
ske for E-omraden om dessa inte upplats med ledningsratt. For att bygglov ska beviljas kravs
att fastigheterna stimmer 6verens med detaljplanen.

Gemensamhetsanlédggningar

Beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter kan gemensamhetsanldggningar behéva
inrdttas for gemensamma anldggningar som till exempel in- och utfarter och parkering.
Forutsdttningarna for detta regleras mellan kommunen och kommande fastighetsagare i
markanvisningsavtal samt efterkommande kép- och genomférandeavtal.

Ledningsrétt

Rétten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan sdkerstdllas genom ledningsratt
eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for exempelvis allmdnna vatten-
och avloppsledningar samt for 16sningar avseende dagvatten. Om en ledningsrdtt behover
flyttas kommer den som har patalat flytten att fa sta for kostnaderna.

Befintliga ledningsrdatter
Foreliggande ledningsratter i omradet kommer att tas i beaktande vid planering och
genomforande av nya anlaggningar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I detaljplanen finns allmédn platsmark. Detta innebdr att kommunen har en skyldighet och
rattighet att 16sa in all allman platsmark. Kommunens forvdrv av allmdn platsmark kommer
att ske genom fastighetsregleringar (markoéverldtelser). Lantmaterimyndigheten kommer att
genomfora fastighetsbildningsdtgarder efter ansokan fran fastighetsagare sd att det stimmer
overens med plankartan och de bestammelser som faststallts.

Kommunen kommer att behova reglera allman platsmark f6r utbyggnad av gator inom
planomradet genom att delar av fastigheterna 6verlats till kommunen.

Foljande servitut finns inom planomradet
Foreliggande servitut i omradet kommer att tas i beaktande vid planering och genomférande
av nya anldggningar.

Strandskydd
Detaljplanen medfoér att delar av strandskyddet kommer beh6va upphéavas.
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5.4 Ekonomiska fragor

Projektekonomi

Fastighetsdgarna ansvarar gemensamt for de kostnader som uppstar i samband med
detaljplanens genomfdrande. Detta inkluderar kostnader relaterade till planering och
utveckling av omradet.

Férdelning av kostnader

Fastighetsdgarna delar pa de kostnader avseende allméin plats som uppstar vid genomférande
av detaljplanen och regleras i kommande exploateringsavtal. I de fall kommunen finner det
lampligt att gd vidare med markanvisning av den kommunaldgda kvartersmarken regleras
dessa kostnader vidare genom tecknande av markanvisningsavtal.

De kostnader som uppkommer i samband med genomférande pa kvartersmarken tillfaller
respektive fastighetsdgare.

Kommunen bekostar drift och underhall av allmén plats.

Kostnader for anslutning till infrastruktur som VA, fjarrvarme etc. tas ut av respektive
ledningsdgare enligt gdllande avgifter.

Kostnader for lantmdéteriférrattningar
Fastighetsdgare betalar atgarder for fastighetsbildning inom kvartersmark.

Fastighetsregleringar som innebar att kommunen tillférs mark som dr allman platsmark i
detaljplanen bekostas av kommunen. Bildande av ledningsratt betalas av ledningsdgaren.
Kostnaderna for lantmateriforrattningen debiteras efter nedlagd tid av faststadlld taxa.

5.5 Tekniska fragor

Skyddsatgdrder natur

Groddjurspassager ska byggas under vagar pa platser dar amfibier bedoms rora sig frekvent sa
att omraden kopplas samman. I anslutning till passagerna ska det finnas ledarmar som hindrar
djuren fran att ta sig upp pa vigbanan.

Skyddsatgarder behover beaktas under planens genomférande; stérande arbeten som
ianspraktar naturmark eller som pa annat satt riskerar stora prioriterade fagelarters hackning
under perioden mars- juli, ska undvikas.

Skyddsatgdrder mark

Markmiljoundersékning visar att omrade inom detaljplanen (skjutbaneomradet) innehaller
forhojd halt av PFAS i grundvatten. Spridning av PFAS-fororening i grundvattnet till och via
ytvattenfloden kan inte uteslutas. Féroreningar behover saneras och/eller foljas upp, detta
kommer att regleras i exploateringsavtalet. Anmdlan om milj6farlig verksamhet ska ldmnas in
till kommunen innan markarbeten paboérjas.
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