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Figur 1, planomrade, vit linje. Kélla: Lantméteriet.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprévningar.
Det &r en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och
miljébalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planférslaget och relevant underlag till berérda myndigheter, kdnda sakagare
och boende som berdrs. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter som berér
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planférslaget kan antas ska det vara tillgangligt fér granskning, da ges berérda myndigheter,
sakagare och andra berdrda ytterligare en mojlighet att yttra sig dver det reviderade planférslaget.
Efter granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrattas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under
granskningstiden [amnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget dverklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.
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Figur 2, processpil.
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Andringar efter samrad

e Yttranden som inkom under samradstiden
tydliggjorde att val av forfarande behdvde
andras fran éandring av detaljplan till
standardférfarande. Att planlagga
Bjérkuddsvagen som kvartersmark
bedémdes vara en alltfor stor férandring,
och en ny detaljplan tas darfér fram.

e Undersdkning om betydande miljdpaverkan

har uppdaterats i och med att detaljplanen
har bytt férfarande fran planandring till
standardférfarande samt risksituationen
forbattrats efter samradsforslaget.
Byggnader med farlig vatska och gas

regleras till samma yta och omfattning som

gallande detaljplan.

* Planomradets storlek har minskats och
anpassats utifran syftet. Fastigheten Sédra
1:15 har tagits bort fran planomradet
eftersom inga férandringar planeras inom

HANDLINGAR

S ULJoO d d
planhandling av en plankarta med
planbestammelser. Dessa ska lasas tillsammans.

Till planen hor dessutom:
Fastighetsforteckning
Unders6kning om betydande miljopaverkan rev
Samradsredogoérelse

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning, Sweco,

* Riskanalys Sddertalje Oljehamnen, COWI, 2014-02-26

«  Oversiktlig riskanalys Sédertélje kommun,
Brandskyddslaget, 2019-06-20

*  PM Geoteknisk utredning for del av S6dra 1:19 m.fl.
2022-09-29

e MUR Geoteknisk utredning for del av Sédra 1:19 m.fl.
2022-09-29

* Rapport, dversiktlig miljoteknisk markundersékning
Sodertalje Oljehamnen, Breccia Konsult AB, 2022-09-
16

Ovanstaende handlingar finns tillgdngliga pa kommunens
hemsida. De kan &ven erhallas genom att kontakta
Planenheten per mejl sbk.plan@sodertalje.se

fastigheten. Omradet beddéms inte paverkas

av den nya exploateringen, och
dagvattenutredningen visar att ingen
6kning av dagvatten sker inom omradet
eller till angransande omraden.

e En del av detaljplanen har brutits ut frén det ursprungliga planomradet. Inom detta omrade finns
befintliga oljecisterner som funnits pa platsen sedan innan den gallande detaljplanen fran 1995
(0181K-P1123C). Cisternerna kommer att fortsatta regleras av gallande detaljplanen fran 1995

(0181K-P11230Q).
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plan fran 1995 - 0181K-P1123C.

e Efter samrédet har den nya hogsta totalh6jd begransats till ytan fér cementcisternen (cistern med
férvaring av cement), till norra delen av detaljplanen. Narliggande cisterner med brandfarlig
vatska behaller samma hojd som detaljplan fran 1995 - 0181K-P1123C. Syftet ar att inte
mojliggdra ndgon 6kning inom omradet med oljecisterner som innehaller farlig vatska.

e Kompletterande byggnader tillhérande industri- och hamnverksambhet tilldts inom omradet
narmast Sydhamnsvagen och Bjorkuddsvagen. For att sakerstalla att ingen byggnad eller cistern
innehallande brandfarlig vatska eller gas uppférs inom omradet, har plankartan kompletterats
med skyddsbestdmmelse m;- Mark far inte férses med byggnader eller cisterner innehallande
farlig gas eller vatska, enligt 9 kap. miljébalken, som sakerstaller att inga byggnader eller
cisterner innehallande farlig gas eller vatska enlig 9 kap miljobalken far uppféras inom omradet.
Inom omradet begrénsas byggnadshéjden till 12 meter och byggnaders utférande regleras av b;-
Fasader och skalskydd ska utféras i obrénnbart material. Syftet med bestammelserna ar att
omradet ska kunna nyttjas av hamnverksamhet utan att paverka sakerhetsriskerna inom omradet
samt férhindra spridning av brand till angransande verksamhetsomraden.

e Plankartan har kompletterats med bestdémmelse om Villkor fér startbesked (a.). Startbesked fér
byggnadsatgérder far inte ges fér byggnadsverk férrdn en geoteknisk riskanalys och
dimensioneringskontroll av grundlaggningen och konstruktionen har utférts och redovisats till
byggnadsndmnden. Riskanalysen ska visa att markens stabilitet ar tillracklig fér den planerade
byggnationen och att nédvéndiga sdkerhetsatgdrder har vidtagits. Enligt den geotekniska
utredningen Geoteknik Oljehamnen, Sédra 1:10, Sédertélje kommun, Breccia, 2022 bedéms
marken vara sattningsbenagen for stora konstruktioner, och palgrundlaggning rekommenderas
som grundlaggningsmetod. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla grundsattning for stérre
konstruktioner redovisas i bygglovsprocessen.

e Sakerhet-/riskfragan har forbattrats i jamforelse med samradsforslaget i och med att detaljplanen
inte langre mojliggdr ndgon dkning av brandfarlig vatska. Cisterner och byggnader innehallande
farlig vatska eller gas regleras till samma omrade som gallande detaljplan fran 1995, 0181K-
P1123C.

e Granskningsférslaget har fortydligats med att cisternen med férvaring av cement inte
kategoriseras som explosivt-/brandfarligt material da varken cisternen eller dess innehall
(cement) ar antandningsbart. Cementcisternen utgér darmed ingen sakerhetsrisk for narliggande
oljecisterner. Detta bekraftas i mejl frdn Sakerhetspartner.

e Liten avvikelse gérs fran skyddsavstandet for delar av befintlig tankstation som ligger langs med
Bjorklundsvagen. Egenskapsgransen har placerats langs med byggnaden for att gdéra byggnaden
planenlig samt for att inte mojliggéra nagon ytterligare utékning av farlig vatska eller gas.
Befintlig tankstation innehaller ingen lagring av gas och vatska. Cisterner sydvast om
tankstationen innehaller vatten och bedéms inte medféra en 6kad risk for omradet. Avstandet
mellan tankstationen och narmast bebyggelse &r 40 meter. Inom planomradet ar avstandet 34
meter och angransande plan (Soédertalje Syd/lgelstabron 0181K-P985C) ar reglerad med 6 meter
bred prickmark.
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Figur 5, utklipp fran plankartan.

¢ Planhandlingarna har kompletterats med en dagvattenutredning. Planbeskrivningen har
kompletterats med konsekvenser och atgarder fér dagvattenhantering fér den dkade
exploateringen inom norra delen av planomradet. Dagvattenatgarden, krossdike mdjliggors inom
anvandningen industri J.

e Vagreservat har ersatts med kvartersmark med prickmark.
e Planbeskrivningen har kompletterats under avsnitt 5.2 Ansvarsférdelning om krav, lagar och

tillstand som kravs for uppférande av héga byggnader, markféroreningar och uppférande av
byggnader innehallande farlig gas och/eller vatska.
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1. Inledning

1.2 Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra byggnation av en 50 meter hdég cementcistern och
terminal inom Oljehamnen, samt att skapa férutsattningar for en effektiv och l1angsiktig
markanvandning. Planen ska sakerstalla att omrddet kan nyttjas for hamn- och
industriverksamhet utan att 6ka sakerhetsriskerna, samt férhindra spridning av brand till
angransande verksamhetsomraden. Vidare syftar planen till att géra befintliga byggnader
planenliga, reglera héjder och materialkrav for nya byggnader samt sakerstalla att ingen
utékning av farlig vatska eller gas sker inom omradet.

Oljehamnen har lange anvants for lagring och hantering av petroleumprodukter och andra
industrivaror. Omradet praglas av befintliga cisterner, asfalterade ytor och infrastruktur for
sj6- och landtransporter. Den géallande stadsplanen fran 1995 har visat sig otillrécklig for
dagens och framtidens behov, bland annat vad galler nya verksamheter och sakerhetskrav.
Samhallsbyggnadskontoret har darfor fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan som aven
justerar prickmark och gor befintliga byggnader planenliga.

Stadsbyggnadsnamnden gav den 20 april 2021, §101, samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att dtgarden ska provas genom en andring av gallande detaljplan. Efter samradet hdsten
2023 beslutade stadsbyggnadskontoret att byta forfarande till standardférfarande. Detta pa
grund av byte av huvudmannaskap pa Bjérkuddsvagen, fran allman till enskild vag, vilket
bedémdes som en fér stor andring.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen. Planen bedéms
inte medféra nagon betydande miljépaverkan och ar férenlig med kommunens éversiktsplan.
Undersokning av betydande miljopaverkan har genomfoérts och visar att de dtgarder som
mojliggdrs inom detaljplanen ar lampliga utifrdn omradets forutsattningar och anvandning.
Byggnader och cisterner med farlig vatska eller gas regleras till samma yta och omfattning
som i gallande detaljplan.

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger inom Oljehamnen i Sédertalje kommun och omfattar ca 4 hektar.
Planomradet utgor del av fastigheterna Sédra 1:1, S6dra 1:10 och Sédra 1:16.

Gallande planer
Detaljplanen berdr tva stadsplaner och en detaljplan.

Majoriteten av planomradet utgérs av gallande stadsplan fran 1995: 0181K-P1123C, Sodra
1:10 Oljehamnen.

Del av Bjorkuddsvagen omfattas av detaljplan 0181K-P985C (Sédertalje Syd/lgelstabron). Ny
detaljplan bekraftar befintlig markanvandning, men den tidigare allmanvagen (lokalgata)
planlaggs som kvartersmark.

Del av Sydhamnsvagen omfattas av detaljplan 0181K-P429C (Sydhamnen). Ny detaljplan
bekraftar befintlig markanvandning, allman vag GATA.

Genomfoérandetiden har I6pt ut fér samtliga tidigare planer.

Markagoforhallanden

Planomradet utgor en del av fastigheterna: S6dra 1:10, Sédra 1:1, Sédra 1:15 och Sédra
1:16. Fastigheten S6dra 1:10 ags av Telge hamn AB. Sdédra 1:1 och Sédra 1:15 ags av
Sodertalje kommun. Sédra 1:16 ar upplaten med TR till Inter Terminals Sweden AB, som &r
ett dotterbolag till Brookfield.
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Figur 6, Karta som visar planomradet (svart streckad linje), fastlgheter och officialservitut (rosa
linje). Kélla: Lantmateriet fastighetskarta.

1.3 Forenligt med 3,4 och 5 kap Miljobalken

Tredje kapitlet i miljdbalken innehaller grundldggande bestammelser fér hushalining med
mark- och vattenomraden. Fjarde kapitlet innehaller sarskilda bestammelser fér hushallning
med mark och vatten fér vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehaller
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De atgarder planen medger bedéms vara
forenliga med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna.
Planen bedéms inte medge sadan markanvandning att nagra miljokvalitetsnormer
Overskrids.

Undersékning av betydande miljépaverkan har reviderats efter samradet. Milj6farlig
verksamhet och byggnader med farlig vatska och gas regleras till samma yta som gallande
detaljplan. Kommunen beddmer att planens genomférande inte antas medféra sadan
betydande miljdpaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljébalken och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) inte ar nédvandig. Bedémning av konsekvenser for miljon
utvecklas under konsekvenser av planens genomférande.

Etablering av miljéfarlig verksamhet inom planomradet regleras av kommande
tillstandsprocesser enligt Miljobalken, Sevesolagstiftningen och Lagen om brandfarliga och
explosiva varor. Godkant miljétillstand enligt Miljobalken behdvs vid ansékan om bygglov.
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1.4. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet utg6r en del av omradet S6dertalje Sédra som finns utpekat som
utredningsomrade for verksamheter i kommunens dversiktsplan: Framtid Sédertalje 2013 -
2030. Sodertalje Sodra har regional anslutning genom stambanan som I6per vaster om
planomradet. Den strategiska placeringen nara bade centrala Sédertélje och resten av
regionen ger stor potential for framtida féretagsetableringar.

RUFS 2050

Planomradet ar en del av ett stérre sammanhangande omrade som pekas ut som logistik-
centrum i den regionala utvecklingsplanen for Stockholm 2050. Omradet ar dven utpekat
som en plats for terminal och anldggning. Det finns aven plats for andra verksamheter sa
som kontor och industri med flera. Detaljplanen beddms vara férenlig med den regionala

utvecklingsplanen.

Sodertalje kommuns VA-policy

Enligt VA-policyn ska Sédertalje kommun verka for att miljokvalitetsnormerna for vatten
uppnas och att problemen med dagvatten minimeras. Policyn innehaller riktlinjer fér
dagvattenhantering och klimatanpassning:

e En klimatanpassad och hallbar dagvattenhantering ska efterstravas vid planering fér ny
och befintlig bebyggelse.

¢ Vid VA-planering ska hansyn tas till 6kad regnintensitet och hégre grund-och
ytvattennivaer till f6ljd av ett férandrat klimat.

¢ Dagvattenhanteringen ska bidra till att férbattra yt- och grundvattenrecipienternas
kvalitet, for att miljokvalitetsnormer foér vatten och god vattenstatus ska kunna uppnas.

e Dagvatten ska i forsta hand hanteras utifran naturliga avrinningsomraden och de
ekosystemtjanster som finns pa platsen.

e Fororeningar i dagvattnet ska begransas vid kallan. | forsta hand med sa kallade troga
system.

¢ VA-huvudmannen ansvarar for byggnation och finansiering av dagvattenanlaggningar i
enlighet med Svenskt Vattens riktlinjer.

e Férdrdj och omhanderta dagvatten lokalt pd kvartersmark och allman mark sa langt som
mojligt innan det gar vidare till samlad avledning fran platsen.

Vattenplan - Kommunens planering for god vattenstatus i yt- och

grundvatten

Kommunens syfte med Vattenplanen ar att tydliggdra hur Sédertalje kommun ska bidra till
att god status enligt EU:s vattendirektiv uppnas i kommunens alla vattenférekomster, samt
bidra till att vattenférvaltningen integreras och samordnas effektivt i kommunkoncernens
och samhallets utveckling.

Vattenplanen innehaller information om samtliga vattenférekomster inom kommunen samt
vilka &tgardsbehov som finns. For detaljplanen géller punkten “Dagvattenatgérder i
Igelstavikens avrinningsomrade, ex. dagvattendammar, artificiella vdtmarker, biofilter
m.m.”. Vattenplanen visar pa behov av att rena dagvattnet inom avrinningsomradet till
recipienten.

2. Forutsattningar

2.1 Riksintressen och omrades-/
bebyggelseskydd

10
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Riksintressen

Sodertalje hamn ar av riksintresse for sjofarten (Sjéfartsverkets beslut 2004-08-30).
Sédertalje hamn omfattar flera olika hamndelar; Sydhamnen, Igelstakajen, Uthamnen och
Oljehamnen. Enligt precisering i Riksintresset Sdédertalje hamn (rapport 2007:16,
Lansstyrelsen, Vagverket och Banverket) ar Sydhamnen och Oljehamnen riksintressen for
sjéfarten. Ovriga hamndelar inom Sédertélje hamn beddms inte vara av riksintresse.

Anslutande infrastruktur som vagar och jarnvagar till Sédertalje hamn ar av riksintresse
enligt 3 kap. 8 § MB, vilket aven inkluderar jarnvagssparet till hamnen som riksintresse.
Sodertaljeleden ar en allman farled (farledsklass 1) av riksintresse for sjofart enligt 3 kap. 8 §
MB.

Riksintresset berdknas fran farledens mittlinje med 200 meters buffertomrade pa vardera
sidan. Tillhérande ankringsomrade ingar i riksintresset.

Planomradet berdrs av influensomrade med hdjdbegransningar (MSA-ytor) for riksintresset
flyg for Arlanda, Bromma och Skavsta flygplatser enligt 3 kap. 8 § MB. De typer av objekt
som kan paverka MSA-ytan ar mycket hoga byggnader och skorstenar, vindkraftverk och
master.

Detaljplaner med bestdammelser dar byggnadshdéjden 6verstiger 20 meter ska remitteras till
Luftfartsverket for synpunkter. Det aktuella planférslaget inom planomradet medger en
byggratt, en cistern for cement, om 46 meter. Denna byggnad ar dock lagre i jamférelse med
Lantmannens silo inom fastigheten Skonaren 3, i naromradet, som ar cirka 67 meter hog.

Luftfartsverket svarade i samradet att sakdgare féor CNS-utrustning hade ingen erinran mot
detaljplanen. Luftfartsverket forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid ny prévning om
regelverk gallande stdérningar pd CNS-utrustning forandras, eller om ny CNS-utrustning
etableras i hindrets narhet.

Planen bedéms inte paverka riksintressena negativt.

Strandskydd

Generellt strandskydd pa 100 meter galler for Igelstaviken. Planomradet ligger 150-250
meter fran strandlinjen och berér saledes inte strandskyddet.

Fornlamningar

| dag finns inga kdnda fornlamningar inom omradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i Kulturmiljdlagen, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas.

2.2 Mark och vattenomraden

Naturmark, terrang och vegetation

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och bestar huvudsakligen av bebyggda och hardgjorda
ytor. Stérsta delen av omradet ar asfalterat, men det finns dven mindre omraden med grus
samt nagra sma gréna ytor mellan de hardgjorda. Ytorna i direkt narhet till Oljehamnen
anvands framst som uppstaliningsplats fér bilar och beddéms inte utgéra ndgon risk for
Oljehamnens verksamhet.

Ytvattenforekomst

Planomradet omfattar ytvattenférekomsten lgelstaviken. Stérre delen av den ytliga
avrinningen inom planomradet leds mot Sydhamnen, dar vattnet slutligen rinner ner till
Igelstaviken. Vattenférekomstens ekologiska status enligt VISS &r mattlig pa grund av
dvergddning och morfologiska férandringar, och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen &r satt till mattlig ekologisk status till ar 2039.

11
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Figur 7, Avrinln inom och utanfor planomréadet. Karta fran dagv.
dagvattenutredning, Sweco.

Igelstaviken paverkas av hamnanldggningen och omfattas darfér av ett undantag for att na
god ekologisk status pa grund av den verksamhet som pagar inom hamnanlaggningen.
Hamnens konstruktion orsakar samre an god ekologisk status genom fysisk
(hydromorfologisk) paverkan. Det har beddmts omajligt att na god status i
vattenférekomsten med bibehallen funktion for hamnanlaggningen. All fysisk paverkan ska
trots det mindre strdnga kravet atgardas sa langt det &r mojligt och rimligt. Fér alla andra
typer av paverkan galler att god status ska uppnas pa kvalitetsfaktorniva.

Vanligt férekommande féroreningar i dagvatten, sdsom miljogifter och specifikt tungmetaller,
har inte klassats, vilket innebar att det saknas information kring dessa amnen. Den kemiska
statusen uppnar ej god pa grund av att de prioriterade &mnena bromerad difenyleter (PBDE)
samt kvicksilver och kvicksilverféreningar éverskrider recipientens gransvarden.

Miljokvalitetsnormen ar god kemisk ytvattenstatus med undantag fér ovan namnda amnen.
Kvicksilver fran punktkallor och férorenade omraden samt industri har en tidsfrist till 2027.
For kvicksilver och PBDE fran atmosfarisk deposition galler ett mindre stréngt krav da dessa
amnen overskrider gransvarden i hela landet och ett nationellt undantag galler.

Ledningsnat

Planomradet och intilliggande ytor har en generell lutning 6sterut mot Igelstaviken och
avvattnas i dagslaget via befintligt ledningsnat vars tekniska avrinningsomrade tillhor
Igelstaviken.
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Ledningsnatets kapacitet ar inte utredd eller dokumenterad, utan har antagits utifran
ledningarnas anlaggningsar och antagandet att de dimensionerats enligt datidens gallande
rekommendationer (se tabell 1). Enligt tillgangligt underlag ar ledningsnatet inom
hamnomradet byggt mellan 1968 och 1971, vilket enligt antagandet innebar att det &r
dimensionerat for ett 2-arsregn. Det bdr dock noteras att detta inte nédvandigtvis galler, da
hamnomradet och dess verksamhetsutévare kan ha dimensionerat ledningarna utifran egna
behov och krav.

Under arbetet med dagvattenutredningen (Sweco, 2025) har Sédertalje Hamn uppgett att
éversvamningsproblem endast férekommit pa ett fatal platser inom den egna fastigheten.
Detta galler framst i en instéangd lagpunkt som ligger 300 meter sydvast utanfor
planomradet. Det indikerar att ledningsnatet formodligen &r dimensionerat for mycket storre
regn an 2-arsregn.

Tabell 1, Antagen dimensionerande dterkomsttid baserat pa anldggningsar. Kélla:
dagvattenutredning, Sweco.

Anliggningsar Antagen dimensiocnerande Rekommendationer

aterkomsttid dimensionering
; Enligt Svenskt Vattens publikation P110
Efter 2017 30-arsregn (aterkomsttid beror pa bebyggelsetyp)
2000-2016 10-arsregn Enligt Svenskt Vattens publikation P90
1990-2000 B-arsregn
Tidigare &n 1990 2-arsregn
Grundvatten

Inom planomradet finns tva grundvattenforekomster: Sédertdljedsen-Bjorkudden (SE656229-
160600) och Sodertaljedsen-Sodertalje (SE656464-160473). Bada har bedomts ha god
kemisk och kvantitativ status, och miljokvalitetsnormen for dessa ar darmed uppfylld.

I VISS redovisas att flertalet amnen har klassats med god status trots att det saknas
information. | Sddertaljeasen-Sodertalje anses den kemiska statusen for klorid vara osaker
da det i narheten av recipienten har uppmatts mycket hdga salthalter. Ovriga miljdgifter
beddéms spegla situationen i dsen och déarmed ha god status. | Sédertéljedasen-Bjorkudden
finns knappt ndgot underlag. Det uppges finnas en risk att forekomsten inte kommer uppna
god kemisk status till malaret.

Grundvattennivan i installerade grundvattenrdr i omrddets norra del har uppmatts pa djup
mellan 5,93 m och 6,9 m under befintlig markyta. Detta motsvarar nivaer mellan +8,46 och
+6,45. Grundvattenytans niva kan férvantas variera med nederbérdsférhallanden och arstid
och kan darmed sta bade hégre och lagre an vad som uppmatts.

Vattenomraden
Detaljplanen paverkar inget vattenskyddsomrade.

Geologiska och hydrogeologiska forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av fylinadsmaterial dar vissa
mindre omraden aven har underliggande lager av antingen sand eller isdlvssediment. Dessa
jordarter spelar en viktig roll for dagvattenhantering och p&verkar markens
infiltrationsférmaga samt vattenavrinningen inom omradet. D& markytan inom omradet till
storsta del &r hardgjord bedéms infiltrationsmdjligheterna vara begrénsade, dven da
namnda jordlager i sig generellt har god infiltrationsférmaga.

Inom ramarna for detaljplanen har det tagits fram en dversiktlig miljoteknisk
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markundersékning, PM Geoteknik och en Markteknisk undersékningsrapport (MUR) av
Breccia (2022). Den geotekniska utredningen redovisade en generaliserad jordlagerféljd
bestdendes av framst fylining pa varierande sediment av sand, silt och lera pa friktionsjord
pa berg. Fyliningen bestar framst av grusig sand och har en maktighet pa ca 1 m inom
planomradet. Under fyllningen varierade maktigheten pa de l6sa jordlagren. Totalt har de
|6sa jordarterna patraffats till djup upp emot ca 7 m under befintlig markyta. Under
patraffades en fastare friktionsjord och darefter berg. Maktigheten pa detta lager varierade
mellan 2-5 meter. | utférda jord-bergsonderingar har formodat berg patraffats pa djup
mellan 6,1 m och 12,8 m under befintlig markyta vilket motsvarar nivder mellan +8,4 och
+0,1.

Grundvattennivan i installerade grundvattenrér har uppmatts pa djup mellan 5,93 m och 6,0
m under befintlig markyta. Detta motsvarar nivaer mellan +8,46 och +6,45 m (RH2000).
Grundvattenytan bedéms ligga pa ett tillrackligt stort djup for att inte paverkas av
grundlaggningen.

™

TECKENFORKLARING

O Grundvattenmitning
] op ssdra 1:10

3 op ssdra 1:1

[ utredningsomr&de WP5

N # i s S E',;,"
Figur 8, Karta fran dagvattenutredning. Karta visar Idge fér grundvattenrér inom planomradet
Sédra 1:10. Kélla: Karta fran dagvattenutredning, Sweco.
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Figur 9, jordtyp inom utrednmgsomradet (svart linje). Kélla: SGU.
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Figur 10 skattat jorddjup inom utredningsomradet (svart linje). Kalla: SGU.
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Naturvarden

Inga riksintressen for naturvarden eller ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden, Natura 2000
omraden eller naturreservat ligger i Oljehamnens narhet. Det finns inte heller nagra
omraden som nyttjas for friluftsliv och rekreation i naromradet.

2.3 Bebyggelse- och landskapsbild

Oljehamnen &r beldgen i ett omrade dar landskapet helt paverkats av industrilokalisering
och av kommunikationsleder. Ytorna i direkt narhet till Oljehamnen anvands framst som
uppstallningsplats for bilar och bedéms inte utgéra nagon risk fér Oljehamnen verksamhet.

Planomradet bestar huvudsakligen av cisterner och storre asfalterade ytor. Norr om
planomradet finns rester av jarnvagsspar som tidigare har anvants av industri- och
hamnverksamheten.

Stadsbilden praglas framst av Lantmannens silo strax norr om omradet samt Igelstaverkens
byggnad 6ster om omradet 6ver vattnet.

2.4 Gator och trafik

Gatunat

Sydhamnsvagen gar parallellt med planomradets nordvastra sida och fortsatter sedan norr
mot Uthamnen. Genom planomradet I6per Solviksvédgen som ansluter till Sydhamnsvagen
och utgdr en viktig intern férbindelsevag inom omradet.

| detaljplanens sdédra del finns lokalgatan Bjorkuddsvagen. Bjorkuddsvagen ar inte dppen for
allman trafik utan ar avsedd for verksamheternas transporter och intern logistik.

Gang- och cykeltrafik
Det finns ingen gang- och cykeltrafik inom planomradet.

Utanfér planomradet, 1dngs vastra sidan av Sydhamnsvagen, finns en separat, asfalterad
och belyst gadng- och cykelbana. Cykelbanan utgdr en viktig lank i S6dertaljes cykelvagnat
och mdjliggér sakra och bekvama forbindelser mellan Sédertalje hamn, stadskarnan och
andra stadsdelar. GC-vagen ansluter till kollektivtrafik (buss och tag).

Kollektivtrafik

Planomradet ar tillgangligt med bussférbindelse fran narmaste busshallplats ca 400 meter
norr om planomradet. Sddertalje Syds tagstation ligger cirka 1,4 km gangavstand fran
planomradet, vilket motsvarar ungefar 15-20 minuters promenad. Stationen ar en viktig
knutpunkt for fjarr- och regionaltdg med direktférbindelser till bland annat Stockholm,
Goteborg och Malmé. Aven Sédertélje Hamn pendeltagstation ligger néra, cirka 1 km fran
planomradet, vilket ger god tillgang till pendeltdgstrafik mot Stockholm och andra delar av
regionen.
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.

Figur 1, gatuné. Kalla: Lanéteieygfoto.

2.5 Halsa och sakerhet

Risk, sakerhet och storningar

Oljehamnen &r en del av ett stérre hamnomrade som omfattar Sydhamnen, Uthamnen och
Oljehamnen. Det aktuella planomradet utgér en del av Oljehamnen och préglas av industriell
verksamhet med cisterner som innehaller brandfarliga vatskor och gaser, enlighet 9 kap.
miljdbalken. Flera av verksamheterna inom omradet ar anmalnings- och tillstandspliktiga och
omfattas av Sevesolagstiftningen samt Lagen om brandfarliga och explosiva varor.

| Oljehamnen hanteras petroleumprodukter sasom bitumen, gasolja, fotogen, bensin,
destillat (diesel och eldningsolja), aceton, etanol samt olika kemikalier. Hantering av flytande
koldioxid forekommer ocksa inom hamnomradet. De stérsta operatérerna &r St1, ODEC och
Vopak, varav St1 och Vopak ar klassificerade som Seveso-anlaggningar med hégre kravniva
(Riskanalys COWI, 2014).

Cisternerna ar placerade med ett skyddsavstand om 50 meter fran angransande
verksamhetsomraden. Skyddsavstandet regleras genom prickmark 1dngs Sydhamnsvagen
och Bjorkuddsvagen, enligt gallande stadsplan fran 1995.

Hamnomradet ar klassificerat som ett omrade med verksamheter som genererar buller.
Avstandet till narmaste bostadsomrade ar 1angt och nérmsta bostad ligger drygt en
kilometer fran planomradet, vilket bidrar till att bullerpdverkan pa boendemiljéer bedéms
som begransad.

Framkomligheten fér ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms
som god. Det finns flera alternativa infarter till omrddet, vilket underlattar vid eventuella
insatser.

Markfororeningar
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Nordvast om undersékningsomradet finns ett riskklass 3-objekt med halogenerade
I6sningsmedel. Direkt sydvast om omradet finns ett MKM-objekt med riskklass 3, vars
primara bransch ar drivmedelshantering. MKM star fér Mindre Kanslig Markanvandning. Det
ar en term som anvands for att beskriva en typ av markanvandning dar hégre halter av
féroreningar i marken ar tilldtna jamfért med mer kansliga omraden, exempelvis
industriomraden. Det finns flertalet andra riskklassade och ej riskklassade objekt runt
undersdkningsomradet, varav tva med riskklass 1 ca 600 m norr om omradet (sediment BKL
1) samt 900 m sydvast om omradet (b&tuppstaliningsplats, halogenerade
I6sningsmedel/giftiga batbottenfarger).

@

LST Potentiellt fbrorenade omraden EBH (Riskklass)

@ Riskklass/Preciserad status efter atgérd

) . Mycket stor risk
@ sworrick
@ Mattlig risk
@ @ Litenrisk
(E) Ejriskklassade

@ @ Kénslig Markanvindning

@ Mindre Kanslig Markanvandning

Figur 12, Kartan éver potentiellt férorenade omraden tagen fran lansstyrelsens EBH-karta.

Hamnomradet har fyllts ut i etapper under hela 1900-talet. Utfyllnad av hamnens ytterdelar
skedde huvudsakligen under 1960 och 1970-talen. Vilken typ av fyllnadsmassor som
anvandes for utfylinad av omradet ar till viss del okant men kompositionen av dessa inom
planomradet har utretts inom ramen fér den geotekniska utredningen.

Resultaten fran den miljdtekniska markundersdkningen for detaljplanen visade att det
forekommer forhéjda halter av alifater, PAH och zink. Inga fororeningsnivaer éverskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM (mindre kanslig markanvandning), vilket ar
den markanvandning industrimark klassas som. Resultaten visar inte pa nagon férhojd risk
for manniskors halsa eller miljé med nuvarande markanvandning.

Radon

Omradet ar klassat som eventuellt hégriskomrade for radon enlig kommunens markradon-
karta. Detta foranleder att lokaler dar personer stadigvarande vistas maste utféras
radonsakert.

Risk for oversvamning

Det finns inga lagpunkter inom ytan som mojliggdr en cistern med férvaring av cement,
enligt Lansstyrelsens skyfallskartering (2021).

Befintliga oljecisterner innanfér och utanfor planomradet ar av sakerhetsskal placerade i
lagpunkter och utformade med hdgt tatt skalskydd for att férhindra spridning vid lackage.
Detta innebar att dagvatten vid nederbérd samlas i ldgpunkter intill de befintliga cisternerna.
Dagvattnet leds vidare till brunnar och vidare till befintligt ledningsnat. Vattensamlingarna
har ingen negativ paverkan.

Dagvattenutredningen redovisar 100-arsniva vid dagens medelvattenstand utifran
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dversvamningskarteringen éver Ostersjon. Karteringen visar att det inte finns nagon risk for
dversvamning fran dkade havs-och sjonivaer inom eller utanfor planomradet.

Talludd

2 ﬁﬁejdrkuddon

\ B 0-30m

‘ e 30-50cm i
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\i B 0-100m

LS >
. 1 m+

Figur 13, Skyfallskarteringen &r genomférd fér ett klimatkompenserat 100-arsregn. | detta
sammanhang innebér det att en klimatfaktor pa 1,3. Kélla: Lst skyfallskartering 2021. Karta fran
dagvattenutredning. Skyfallskarteringen.
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3. Planforslaget

3.1 Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra byggnation av en 50 meter hég cementcistern och
terminal inom Oljehamnen, samt att skapa férutsattningar for en effektiv och 1angsiktig
markanvandning. Planen ska sakerstalla att omradet kan nyttjas for hamn- och
industriverksamhet utan att 6ka sakerhetsriskerna, samt férhindra spridning av brand till
angransande verksamhetsomraden. Vidare syftar planen till att géra befintliga byggnader
planenliga, reglera héjder och materialkrav féor nya byggnader samt sakerstalla att ingen
utékning av farlig vatska eller gas sker inom omradet.

Huvuddrag

Anvandningen Industri, Tekniska anldggningar, Hamn och Trafik bekraftar befintlig
markanvandning. Detaljplanen for Sédra 1:10 éverensstammer till stor del med detaljplanen
fran 1995 (0181K-P1123C, Sodra 1:10 Oljehamnen). Byggnader och cisterner som innehaller
farlig gas eller vatska begransas till samma yta och héjd som i den tidigare detaljplanen for
att inte 6ka mangden farliga @mnen inom omradet. Detaljplanen mojliggér uppférande av en
cementcistern med en maximal totalh6jd pa 50 meter. Denna hdjd galler specifikt for en
cistern avsedd fér cement och &r begrénsad till den norra delen av planomradet.

Detaljplanen majliggér en utdkning av Oljehamnens verksamhet genom kompletterande
bebyggelse langs Sydhamnsvagen och Bjérkuddsvagen. Syftet &r att omradet ska kunna
nyttjas for hamnverksamhet utan att 6ka sakerhetsriskerna, samt att forhindra
brandspridning till angransande verksamhetsomraden. For att sakerstélla detta reglerar
plankartan att inga byggnader eller cisterner med brandfarlig vatska eller gas far uppféras
inom omradet narmast Sydhamnsvagen och Bjorkuddsvagen.

| den dversiktliga riskanalysen (Brandskyddslaget, 2019) anges en riktlinje om 50 meter
bebyggelsefritt avstand mellan cistern och angrédnsande verksamhetsomrade. Syftet med
denna riktlinje ar att minska risken for brandspridning. For att mojliggdra en effektiv och
langsiktig markanvandning inom hamnomradet behéver marken narmast Solviksvagen och
Bjoérkuddsvagen kunna nyttjas utan att det medfor risker for cisterner eller angransande
verksamheter.

For att uppfylla riktlinjen om begransad brandspridning, samtidigt som ytan anvands for
kompletterande bebyggelse, reglerar plankartan att byggnader narmast Solviksvagen och
Bjorkuddsvagen ska uppféras i obrannbar fasad och skalskydd. Detta for att begransa risken
for brandspridning. Hojden fér kompletterande byggnader begransas till en byggnadshdjd
om maximalt 12 meter. H6jden ar anpassad for att inte paverka brandférsvarets
tillganglighet till cisterner innehallande farlig gas eller vatska. For att ytterligare starka
sakerheten inom Oljehamnen foreslas aven att Bjorkuddsvagen, som idag endast anvands av
hamnverksamheter, omvandlas fran allman plats till kvartersmark.

Utdver regleringarna i plankartan sakerstélls placering, utformning och skyddsatgarder for
miljéfarliga verksamheter med lagring av brandfarlig vatska eller gas, sa kallade
Sevesoanlaggningar, genom avtal med verksamhetsutévare samt inom ramen for
kommande tillstdndsprocesser enligt Miljdbalken, Sevesolagstiftningen och lagen om
brandfarliga och explosiva varor.

3.2Markanvandning

Planomradet omfattar till storsta del av kvartersmark fér hamn och industri samt allman
plats. Detaljplanen bekraftar befintlig markanvandning och kvartersmarken planlaggs som
hamn (V), industri (J), tekniska anlaggningar (E)och trafik (T). Sydhamnsvagen som
ar en allmangata planlaggs som GATA.

Anvandningarna ger flexibilitet for omradet att anpassas till olika verksamheter 6ver tid. Det

madjliggdr fortsatt utveckling och férandring inom ramen for befintlig markanvandning, utan
att detaljplanen behdéver andras vid nya behov eller etableringar.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats

| GATA | Gata

Kvartersmark

‘ E ‘ Tekniska anldggningar

\ J | Industri

| T | Trafik

| \ | Hamn
Kvartersmark

All kvartersmark planlaggs med anvandning hamn (V), industri (J) och trafik (T) for att
mojliggdra for befintlig markanvandning inom Oljehamnen. Anvandningen hamn (V) galler
for befintlig hamnverksamhet och sjétrafik. Anvandningen industri (J) mojliggor for fortsatt
produktion, lager, partihandel och annan jamforlig verksamhet.

Oljehamnen &r beroende av vag- och spartrafik fér transport av last frdn inkommande
lastfartyg. Anvandningen trafik (T) tillampas for att méjliggora fortsatt anvandning av
sparomraden och liknande anldggningar samt stations-och servicebyggnader, samt
komplementbyggnader.

Solviksvagen ar kvartersmark enligt gallande detaljplan och kommer aven fortsattningsvis
att vara kvartersmark i den nya detaljplanen. Bjérkuddsvagen, som idag ar lokal gata
(allman vag), planlaggs som kvartersmark. Bdda gatorna anvands enbart av verksamheter
inom hamnomradet. Syftet ar att mojliggdra for skalskydd och stanga av Bjérkuddsvagen for
obehériga for att oka sakerheten inom hamnomradet. For att sakerstalla att atkomst till
fastigheter, Sédra 1:13, Sodra 1:14, S6dra 1:15 och 1:16 tillats markreservat for
gemensamhetsanlaggningar inom Solviksvagen och Bjoérkuddsvagen (g).

Markreservat fér gemensamhetsanléggningar

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Inom kvartersmarken séder om Solviksvagens sddra infart tillats tekniska anlaggningar
(E) med hégsta byggnadshéjd pa 18 meter (h;). Detaljplanen bekraftar befintlig
anvandning och hdjd som regleras i gallande detaljplan.

Allman plats

Vaster om planomradet 16per Sydhamnsvagen, som aven fortsattningsvis sakerstalls som
allman plats med bestammelsen GATA med kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av vagen.

Byggandets omfattning och placering

Bebyggelsens hojdbestammelser for befintliga oljecisterner och byggnader med farlig vatska
eller gas har anpassats efter detaljplanen fran 1995 (0181K-P1123C, Sédra 1:10
Oljehamnen). Detta innebar att hégsta byggnadshojd for sddana anlaggningar fortsatt ar 18
meter (h;), och att sédkerhetsavstand och yta for lagring av farliga @mnen inte utdkas.
Darmed medfér detaljplanen ingen 6kning av volym eller risk kopplat till farlig gas eller
vatska.

For att mojliggdéra en langsiktig utveckling av Oljehamnen samt goéra befintliga byggnader
planenliga, kommer utrymmet fram till Sydhamnsvagen (tidigare planlagt som prickmark)
att medge kompletterande byggnader tillhérande Oljehamnens industri- och
hamnverksamheten. For att sdkerstalla att ingen byggnad eller cistern innehallande
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brandfarlig vatska eller gas uppférs inom omradet, har plankartan reglerats med
skyddsbestammelsen (m;) Mark far inte férses med byggnader eller cisterner
innehallande farlig gas eller véatska, enligt 9 kap. miljébalken. Inom omradet
begransas hogsta byggnadshéjden till 12 meter (hs). Hojden ar satt for att byggnader
inte ska skymma cisternerna och férsvara slackning och atkomst vid eventuellt brand. For att
begransa brandspridning regleras kompletterande byggnader av utférandebestammelsen
(b:) Fasader och skalskydd ska utféras i obrannbart material. Syftet med
bestammelserna ar att omradet ska kunna nyttjas av hamnverksamhet samtidigt som risk
for spridning av brand hindras.

Skydd mot stérningar
m; Mark far inte forses med byggnader eller cisterner innehallande
farlig gas eller vatska, enligt @ kap. miljébalken nér planen far laga
kraft
Utférande
b Fasader och skalskydd ska utféras i obrénnbart material

Inom den norra delen av planomradet, sdder om Solviksvégens norra infart, méjliggors fér en
hog cistern for cement. Byggnadshdjden inom kvartersmarken ar reglerad till; Hogsta
totalhéjd pa cementcistern dr 50 meter och hégsta byggnadshéjd pa évriga
byggnader dr 18 meter (h;). Cementcisternen (cistern innehallande cement)
kategoriseras inte som explosivt eller brandfarligt vatska/material da vare sig cisternen eller
dess innehall (cement) ar antandningsbart. Cementcisternen utgér darmed ingen
sakerhetsrisk for narliggande oljecisterner.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hégsta byggnadshdjd &r 18 meter

h. Hdgsta totalhdjd pa cementcistern &r 50 meter och hégsta
byggnadshdjd pa Gvriga byggnader &r 18 meter

h; Hoégsta byggnadshéjd &r 12 meter

For att sakerstalla att kompletterande byggnader till Oljehamnen inte uppfoérs i direkt
anslutning mot Sydhamnsvagen och Bjérkuddsvagen har kvartersmarken givits en 4 meter

bred zon med prickmark.

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnadsverk

Sakerstallande av befintliga allmanna underjordiska ledningar gérs genom markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (U).

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar.

For att sakerstalla hog trafiksakerhet inom hamnomradet har antalet korsningspunkter
minskats. Detta uppnas genom att inféra utfartsférbud |angs kvartersmarken som gransar
mot Sydhamnsvagen. All fordonstrafik fran kvartersmarken ska i stallet ledas ut via
Solviksvagen eller Bjorkuddsvagen, vilket bidrar till en mer strukturerad och saker
trafiklésning.
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Sténgsel, utfart och annan utgang
bo-o0-04( Utansorbu

3.3 Dagvatten och skyfall

Dagvatten kvartersmark

Det finns inga kanda lagpunkter eller rinnvagar inom ytan fér den tillkommande
cementcisternen enligt Lansstyrelsens skyfallskartering (2021). | och med att
cementcisternen innehaller fardigbrand cement och ingen miljofarlig vatska behéver
cisternen inte placeras i en lagpunkt med tat hdgt skalskydd. Hantering och rening av
dagvatten och 6versvamning kommer i stallet att hanteras genom krossdike. Enligt
dagvattenutredningen bedéms cementcisternen inte medféra ndgot dkat behov av
slackvatten. Slackvatten ryms och hanteras inom krossdike och befintligt ledningssystem.
Anlaggning av krossdike i samband med uppférande av cementcistern sakerstalls i
exploateringsavtalet.

Etablering av nya cisterner klassade som Sevesoverksamhet ska placeras och utformas inom
ramen for kommande tillstdndsprocesser enligt Miljdbalken, Sevesolagstiftningen och Lagen
om brandfarliga och explosiva varor. Vilket innebar att de ska anlaggas med avrinning mot
cisternen med brunnar, filter och uppsamlingsvolymer fér hantering och rening av eventuellt
lackage och férorenat dagvatten. Detaljplanen kommer inte reglera avrinning av dagvatten
da detta regleras tillstandsprocesser enligt Miljdbalken, Sevesolagstiftningen och Lagen om
brandfarliga och explosiva varor.

Inom anvandningarna hamn (V), industri (J), tekniska anlaggningar (E) och trafik (T)
inryms dagvattensystem dar dagvatten och skyfall hanteras och renas i krossdiken. |
plankartan ar krossdiket utpekat med administrativ grans och férklarande text.
Cementcisternen mojliggérs inom en stérre yta inom den norra delen av planomradet.
Plankartan reglerar darmed inte krossdiket exakt placering da det ar viktigt att
dagvattenldsningar kan anpassas efter cementcisternens och andra byggnaders placering.

ATGARDSFORSLAG DAGVATTEN
SODRA 1:10

Krossdike
Ledning

Brunn kupol

Nedstighingsbrunn

7 Yta som bidrar med
avrinning till krossdike
(4140 m?)

Figur 14, Shmatisk skiss over slaget 5tgéirdsfb ag inom P dea 1:10. Presenterade
héjder ar i
RH2000. Kélla: bild fran dagvattenutredning (Sweco, 2025).

Dagvattenutredningen (Sweco, 2025) Féreslar krossdike som en alternativ 16sning pa
hantering av dagvatten. Krossdiket anlaggs som ett nedsankt dike med makadamfylining.
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Diket ar utformat fér att skapa en trég avledning av dagvatten genom férdréjning och
féreslas ha en strypning pa 40 I/s, vilket dven bidrar till rening av dagvattnet. Férdréjningen
som uppnas i krossdiket innebar att 23 mm nederbdrd férdréjs och renas inom ytan dar
detaljplanen mdjliggdr en 6kad exploatering och den nya cisternen.

Vid byggnationen av den hdéga cementcisternen ar det viktigt att markens héjdsattning ses
Over sa att dagvattnet avleds till det féreslagna krossdiket. Vid anslutning av krossdiket till
ledningsnatet ska hansyn till de befintliga vattengangarna tas och tillracklig lutning i
systemet sakerstallas.

Foreslagen atgard utgar fran radande riktlinjer for dagvatten- och skyfallshantering. For att
minimera framtida 6versvamningsrisker tar flodesberakningarna hansyn till ett klimatpaslag
om 25 % (klimatfaktor 1,25). En viktig utgdngspunkt har varit att det dimensionerande flédet
inte ska dka till féljd av byggnationen av den nya cementcisternen. Utdver detta har aven
minimering av féroreningsbelastningen fran planomradet efterstravats, i syfte att skydda
recipienter och bidra till en hallbar dagvattenhantering

Krossdiken underhalls genom att infiltrationsytan kontrolleras och regelbundet rensas pa
ogras, sediment och annat skrap, for att sakerstalla fritt flode. Efter en tid kan aven
makadamfyllningen behdva bytas ut pa grund av ansamling av sedimenterande partiklar. Ju
hogre féroreningsbelastning desto oftare kan makadamen behéva bytas ut.

pIEGEE . ."E--'-_ ‘

Figur 15, Principbild krossdike. K&lla: bild fran dagvattenutredning, Sweco.
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Krossdike (makadamdike)

Qaim 100 1/

250 mm

350 mm

Underbyggnad / undergrund / terrass  h6 | 1000 mm

0\
Ast 270 m?  Anldggningens yta h1 Tjocklek, reglervolym Qout 40 /5
Vet 72m? Tillganglig total utjamningsvolym hs Tjocklek, makadam
Vd,max 69 m® Dimensionerande erforderlig utjamningsvolym hg Tjocklek, underbyggnad/undergrund/terrass
Qdim 1001/s Dimensionerande flode h7 Avstind vattengéng dréneringsror till undergrunden
Qout  401/s Maximalt utfiéde hg Avstand inlopp braddbrunn till den dvre baddens yta
Wy 600 mm Plan bottenbredd z; Slantlutning ovre, 1:z;
Wiot 3000 mm Anlaggningens totala bredd z; Slantlutning undre, 1:2,
L 90 m Anlaggningens langd

Figur 16, Féreslagen dimensionering av krossdiket. Kélla: bild fran dagvattenutredning, Sweco.

Vid féroreningsberakningen har planomradet kategoriserats som industrimark. | Tabell 2
redovisas volymavrinningskoefficienterna for befintlig situation och planerad situation.

Tabell 2, Indata féroreningsberdakningar for befintlig situation. Kélla: dagvattenutredning Sweco.

Befintlig situation Volymavrinningskoefficient Industrimark [m?]

DP Sédra 1:10 0,73 47 205

Tabell 7-7: Indata féroreningsberakningar fér planerafd situation.

Planerad situation Volymavrinningskoefficient Industrimark [m?]

DP Sédra 1:10 0,73 47 205

Féroreningsberakningarna har gjorts for befintlig situation, planerad situation utan
dagvattendtgarder och planerad situation med dagvattendtgarder. Féroreningsreduktionen
som uppnas i krossdiket visar endast pa reningseffekten som uppnas for det dagvatten som
avrinner till krossdiket. Enligt de genomférda féroreningsberakningarna minskar den arliga
féroreningsbelastningen fran planomradet for samtliga undersdkta @mnen vid planerad
situation med dagvattenatgarden krossdike.
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Tabell 3, Féroreningsméangd (kg/ar) fér befintlig situation, planerad situation utan och med
dagvattenatgérder. Kélla: dagvattenutredning Sweco.

Amne Enhet Befintlig situation Planerad situation med

dagvattenatgérder

Fosfor (P) ka/ar 75 75
Kvave (N) kglar 48 48
Bly (Pb) ka/ar 0,50 0,48
Koppar (Cu) ka/ar 1,1 1,0
Zink (Zn) ka/ar 6,1 59
Kadmium (Cd) kglar 0,037 0,036
Krom (Cr) ka/ar 0,37 0,34
Nickel (Ni) ka/ar 0,41 0,40
Kvicksilver (Hg) ka/ar 0,0018 0,0018
Suspenderad substans (SS)  kg/ar 2500 2400
Olja ka/ar 61 59
PAH16 ka/ar 0,025 0,024
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,0037 0,0037

Med hansyn till den minskade féroreningsbelastningen med atgardsférslaget bedoms
detaljplanen Sdédra 1:10 sammantaget inte ha nagon negativ paverkan pa recipientens
kemiska status, ekologiska status eller status pa underliggande kvalitetsfaktorer. | och med
den minskade féroreningsbelastningen beddéms detaljplanen inte heller forsamra madjligheten
att félja gallande MKN.

Flédesberakningarna har genomforts for respektive identifierad utslappspunkt for 10-arsregn
och 30-arsregn. Utifrén ledningsunderlaget bedéms samtliga omraden inom
utredningsomradet avvattnas av hamnens ledningsnat. Resultatet fran flodesberdkningarna
visar att flédet inom omradet fér cementcisternen, som omfattas av omhandertagande av
krossdiket, minskar bade vid 10-ars- och 30-arsregn.

Skyfall och skydd mot 6versvamning

Krossdike i anslutning till cementcistern ar dimensionerat fér skyfall och ryms inom
anvandningen Industri. Inom resterande omrade kommer skyfall hanteras inom befintligt
ledningsnat.

| dagvattenutredningen bedéms hamnomradets ledningsnat vara dimensionerat efter
hamnverksamhetens behov. Ledningsnatet bedéms darmed ha kapacitet fér hantering av
skyfall fran planomradet. Omradet ar idag hardgjort och asfalterat. Nya kompletterande
byggnader och cisterner bedéms inte paverka mangden dagvatten fran skyfall.

Befintliga cisterner som ar belagna innanfor planomradet ar av sékerhetsskal placerade i
lagpunkter och utformade med hdga tata skalskydd for att férhindra spridning vid lackage.
Detta innebar att dagvatten och skyfall samlas i lagpunkter intill de befintliga cisternerna.
Dagvattnet leds vidare till brunnar och vidare till befintligt ledningsnat. Stérre
vattensamlingarna intill cisternerna utgoér ingen negativ éversvamningsrisk.

3.2 Gator och trafik

Gatunat
Angoring till omradet sker fran Sydhamnsvéagen via tre enskilda gatuanslutningar. Vardera
anslutning ar cirka 6 meter bred.
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Sydhamnsvagen nyttjas som huvudgata och planlaggs som allman plats GATA. Lokalgatorna
Solviksvagen och Bjorkuddsvagen planlaggs som kvartersmark. Gatorna nyttjas enbart av
verksamheter.

Fér samtliga gator inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for drift och underhall. Fér
Sydhamnsvagen, som har kommunalt huvudmannaskap, ansvarar kommunen for drift och
underhall.

Parkering
Parkering sker inom respektive fastighet.

Gang- och cykeltrafik
Separat gang- och cykelbana finns utanfér planomradet pa vastra sidan om
Sydhamnsvagen.

Kollektivtrafik

Planomradets placering gor det mgjligt att nyttja nuvarande kollektivtrafikforsorjning.
Avstanden mellan planomradet och Sddertalje hamns tagstation ar cirka 950 meter och
narmsta busshallplats ligger cirka 400 meter fran planomradet.

Tillganglighet foér raddningstjanst och renhallning

Det finns god tillganglighet till planomradet fér raddningstjanst och drifthalining. Anslutning
till omradet sker fran bade norr och sdéder ldngs med Sydhamnsvagen. Fran Sydhamnsvéagen
finns tva infarter (Solviksvagen) in till planomradet, Oljehamnen. Det ar dven mojligt att
ansluta langre in i hamnomradet via Bjorkuddsvagen.

3.4 Hantering av risker och storningar

Risker

For att inte forandra eller paverka sakerhetslaget inom Oljehamnen negativt ar det viktigt att
inte mdjliggdra for en 6kning av miljéfarliga verksamheter (byggnader och cisterner
innehallande farlig gas eller vatska enligt 9 kap. miljdbalken). Byggnader och cisterner
innehallande farlig gas eller vatska kommer darfér att begransas till samma skyddsavstand,
omréde och byggnadshdjd som géallande stadsplan fran 1995.

Detaljplanen mdéjliggér kompletterande byggnader till Oljehamnens befintliga verksamhet
langs med Sydhamnsvagen och Bjérkuddsvagen. Det innebar att ett byggnadsfritt avstand
pa 50 meter som féreslas i den Gversiktliga riskanalysen for Sodertalje kommun
(Brandskyddslaget, 2019-06-20) inte uppfylls. Idag finns befintliga byggnader inom omradet
for prickmark enligt detaljplanen fran 1995. Syftet med byggfritt omrade pa 50 meter ar att
minska brandspridning mellan byggnader. For att begransa brandspridning regleras
byggnader av utférandebestammelsen b;- Fasader och skalskydd ska utféras i obrannbart
material. Narliggande verksamhetsomraden bestar av uppstalliningsplatser for bilar och
forvaringslokaler samt mindre verksamheter med tillfallig till Iag vistelse av manniskor.

Liten avvikelse gors fran skyddsavstandet for befintlig tankstation som ligger 1dngs med
Bjorklundsvagen. Egenskapsgransen har placerats langs med byggnaden for att géra
byggnaden planenlig samt for att inte mojliggdra nadgon ytterligare utékning av farlig vatska
eller gas. Befintlig tankstation innehaller ingen lagring av gas och vatska. Cisterner séder om
tankstationen, som star narmast Bjorkuddsvagen, innehaller vatten och bedéms inte
medféra en 6kad risk for omradet.

Avstandet mellan tankstationen och ndrmast bebyggelse &r 40 meter. Inom planomradet ar

avstandet 34 meter och angransande plan (Sédertalje Syd/lgelstabron 0181K-P985C) ar
reglerad med 6 meter bred prickmark.
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Tankstation

\Vattencistern

y

SN W
Figur 17, utklipp fran plankartan som visar tankstation och egenskapsgréans.

Cementcisternen kategoriseras inte som milj6farlig verksamhet da dess innehall, cement,
inte utgdr nagon farlig vatska eller gas. Cement som material ar inte antandningsbart och
har darmed mycket hogt brandmotstand. Cementcisternen bedéms inte utgéra nagon
sakerhetsrisk fér narliggande oljecisterner och narliggande oljecisternen beddms inte
paverka cementcisternen negativt. Totalhdjden for cementcisterner galler endast for denna,
6vriga byggnaders hégsta byggnadshéjd ar 18 meter- (h,) hégsta totalhéjd pa
cementcistern dr 50 meter och hégsta byggnadshéjd pa évriga byggnader ar 18
meter.

Lagring av stérre mangder cement ar anmalnings- eller tillstandspliktigt enligt
miljdprovningsférordningen (2013:251). Anmalan ska géras eller tillstdnd sdkas enligt 9 kap
6 § miljobalken (1998:808). Se avsnitt 5.2 Ansvarsfordelning.

Planomradet har god tillganglighet och dtkomst till brandposter och slackvatten. Anslutning
till omradet sker fr&n bade norr och sdéder 1dngs med Sydhamnsvagen. Frdn Sydhamnsvagen
finns tva infanter (Solviksvagen) in till planomradet. Det gar dven att ansluta langre in i
hamnomradet via Bjérkuddsvagen. Uppstar ytterligare behov ska ytterligare poster anordnas
pa lampliga stallen inom hamnomradet.

En storre riskanalys (Cowi, 2014) har genomfoérts for hela Oljehamnen dar utredningen
studerade den samlade bilden av risknivan vid d6kad lagringskapacitet. Riskanalysen visar att
inga av de identifierade riskerna bedéms vara oacceptabla. Utredningen visar att omradet
kan fortatas med fler cisterner sa lange det inte innebar 6kad exponering for kanslig
verksamhet i omgivningen. Detta reglerar detaljplanen genom att skyddsbestdmmelsen m;-
Mark far inte férses med byggnader eller cisterner innehallande farlig gas eller
vdtska, enligt 9 kap. miljobalken. For att begransa brandspridning regleras byggnader
narmast Sydhamnsvagen och Bjérkuddsvagen av utférandebestammelsen (b;) Fasader och
skalskydd ska utféras i obrannbart material. Syftet ar att Oljeghamnen ska fa en mer
effektiv nyttjande av marken samtidigt som risk fér spridning av brand hindras.

Narliggande verksamhetsomraden bestar av uppstaliningsplatser for bilar och
forvaringslokaler samt mindre verksamheter med tillfallig till 1dg vistelse av manniskor, och
klassas inte som kanslig verksamhet. Utredningen hanvisar till att planerad utbyggnad inom
Oljehamnen kommer att detaljgranskas inom ramen fér Sevesolagstiftningen och Lagen om
brandfarliga och explosiva varor, samt inom ramen fér kommande tillstdndsprocesser enligt
Miljébalken. Nya cisterner innehallande brandfarlig vatska kommer endast kunna etableras
om de uppfyller gallande lagkrav. All utbyggnad som inte klassas som miljéfarlig behdver ta
hansyn, gallande avstand och utformning, till befintliga cisterner och styrs darmed ocksa av
Sevesolagstiftningen och Lagen om brandfarliga och explosiva varor.

En utékning av Oljehamnens verksamhet paverkar ocksa farleden, antalet lossnings- och
lastningsoperationer och antalet uttransporter. Den samlade beddémningen ar att en
utékning av verksamheten kan ske med en fortsatt god sakerhet.

En simulering har genomférts avseende vandning i hamnbassangen samt ankomst och
avgang fran kajer. Baserat pa resultat fran simuleringen kommer krav och restriktioner
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avseende bogserbatsassistans och vader att etableras. Stérst risker finns inom dkat antal
lossnings/lastningsoperationer. Med rutiner avseende arbetsmiljé och teknisk sakerhet
bedéms dkningen kunna genomféras med bibehdllen sikerhet. Aven ett ékat antal
uttransporter till/frdn Oljehamnen bedéms ha en god kapacitet och sakerhet.

Kommunen bedémer att med plankartans regleringar och kommande tillstandsprocesser
enligt Miljdobalken, Sevesolagstiftningen och Lagen om brandfarliga och explosiva varor,
kommer riskbilden i omradet inte férsamras.

Markfororeningar

P& fastigheten forekommer férhojda halter av alifater, PAH och zink. Den 6versiktliga
miljétekniska markundersdkningen visade inte p& nagra fororeningsnivaer éver
Naturvardsverkets generella riktvarde for MKM i jord. MKM star for Mindre Kanslig
Markanvandning, vilket innebar en markanvandning dar hégre halter av féroreningar i
marken &r tilldtna. Resultaten visar inte pa en forhodjd risk for méanniskors halsa eller miljo
med nuvarande markanvandning, industrimark. Patraffade fororeningsnivaer bedéms inte
heller utg6éra nagot hinder fér planférslaget.

Omradets kanslighet (halsoeffekter pd manniska) bedéms som lag da fastigheten utgoérs av
industrimark och ny cistern ska anlaggas. Skyddsobjekt kommer med den aktuella
markanvandningen, utgbéras av manniskor som vistas pa fastigheten, grundvatten samt
ytvattnet intill. Markmiljé bedéms ha ett l1dgre skyddsvarde med tanke pa att markmiljon
redan under lang tid varit paverkad av verksamhet pd omradet.

Ptraffade fororeningsnivader beddéms inte heller utgéra nagot hinder féor genomférande av
detaljplan. Massor fran omraden dar halter éverskrider riktvarden fér Kanslig
Markanvandning (KM) ska hanteras som MKM (Mindre Kanslig Markanvandning).

Buller

Den tillkommande cisternen, som avser férvara fardigbrand cement, och kompletterande
byggnader till Oljehamnen bedéms inte dka bullernivderna inom hamnomradet. Det innebar
att bullernivaerna inom omradet inte bedéms stiga fran dagens nivaer.

Geotekniska och hydrologiska fragor

Enligt den geotekniska utredningen Geoteknik Oljehamnen, Sédra 1:10, Sbdertalje kommun,
Breccia, 2022 beddéms marken vara sattningsbenagen for stora konstruktioner, vilket en 50
m hoég cementcistern klassas som, och palgrundldggning rekommenderas av den
anledningen som grundlaggningsmetod. Palarna forvantas bli mellan ca 6 och 15 meter
ldnga beroende pa vilken typ av palgrundlaggning som blir aktuell samt var framtida cistern
placeras.

Vid val av palar ska hansyn tas till bland annat riskobjekt i narheten, arbetsomrade, laster
och eventuella block i moranen. All organisk jord ska schaktas ur innan palgrundlaggning
pabdrjas.

Inga stora nivaskillnader férekommer inom omradet som bedéms vara stabilt.
Rekommenderad grundlaggning fér cementcisternen tillfér inga ytliga laster och risken for
ras och skred bedéms som mycket liten. Barighet i marken fér évriga konstruktioner och
anlaggningar maste utredas av da ansvarig konstruktor.

Inga geotekniska restriktioner eller planbestammelser beddéms nédvandiga. Totalstabiliteten
inom omradet beddms inte paverkas av den nya cementcisternen.

Grundvattenytan beddms ligga pa ett tillrackligt stort djup fér att inte paverkas av
grundlaggningen. Nar placeringen av cisternen ar faststalld rekommenderas att nya jord-
bergsonderingar och hejarsonderingar utfors vid det exakta laget for att faststalla djup ner
till berg och eventuell blockighet i moranen. Detta genomfors efter planprocessen i samband
med detaljprojektering infér anldggning. Innan grundlaggningsarbeten pabdrjas ska aven en
riskanalys avseende palning utféras. D& utférs en inventering av angransande byggnader
och anlaggningar.

Inom kvartersmarken nédrmast jarnvagen och inom omradet som mojliggdr cementcistern
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upp till 50 meter, har plankartan kompletterats med bestammelse om Villkor for startbesked
(a1). Bestdmmelsen innebar att startbesked for byggnadsatgarder inte far ges for
byggnadsverk forran en geoteknisk riskanalys och dimensioneringskontroll av
grundlaggningen och konstruktionen har utférts och redovisats till byggnadsnamnden.
Riskanalysen ska visa att markens stabilitet ar tillracklig for den planerade byggnationen och
att nédvandiga sdkerhetsdtgarder har vidtagits. Syftet med bestammelsen &r att sékerstalla
att marken ar lamplig for bebyggelse enligt 2 kap. 5 § och 4 kap. 14 § PBL. Omradet narmast
jarnvagen och platsen for cementcisternen har identifierats som geotekniskt osakert med
risk for sattningar och stabilitetsproblem vid anldggning av stérre konstruktioner. Genom att
kréva en riskanalys innan startbesked minimeras risken for skador pa byggnader och
omgivande miljoé. Detta ar i linje med Boverkets vagledning om detaljplanering, dar det
framgar att kommunen kan anvanda planbestammelser for att sakerstalla markens
lamplighet och vid behov stalla krav pa utredningar och skyddsatgarder innan byggnation
paborjas.

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges for stérre konstruktioner férran riskanalys
for grundldggning erhallits.
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Figur 18, Utredningsomradet har avgréansat till tillkommande stora konstruktioner som kan

ha en séttningspaverkan. Utredningsomradet har dven avgrénsats till ndrheten av jarnvagen.

3.5 Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunens vatten- och avloppssystem.
Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Brandvatten

Brandposter finns inom planomradet. Rdddningstjanstens mdjligheter till brandvatten-
forsorjning ska beaktas vid stérre utbyggnad. Tillkommande cistern med férvaring av cement
och kompletterande byggnader utférda i obrénnbart material beddms inte paverka uttag av
brandvatten.

Varme
Omradet ar fjarrvarmeforsorjt med mojlighet till nya anslutningar.

El, telefon och fibernat
Stadsnat, el och teleledningar finns inom planomradet.

Avfall/Atervinning

Kéllsortering av avfall férutsatts. Narmaste atervinningsstation (Atervinningsstation Sédra)
ligger 500 meter norr om planomradet. Inom Sédertélje finns tva storre
atervinningscentraler. 4 kilometer fagelvag nordost ligger atervinningscentralen Returen och
6 kilometer fagelvag sydvast ligger atervinningscentralen Tveta.

Gallande foreskrifter for avfallshantering i Sédertalje kommun ska féljas.
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Dagvattenhantering

Tillkommande cementcisternen och kompletterande byggnader till Oljehamnen kommer att
ansluta till befintligt ledningsnat for dagvatten inom Oljehamnen. Ledningskapaciteten
beddéms vara dimensionerat for stdrre regn &n 2-arsregn. Sodertélje Hamn har inget problem
med kapaciteten inom planomradet. Instangda lagpunkter dar problem uppstatt ligger 300
meter sydvast utanfor planomradet.

Principlésningen fér detaljplaneomradet innebar att dagvatten frén hardgjorda ytor vid
planerad cementcistern fordrojs och renas i ett krossdike. Férdréjningen som uppnas i
krossdiket innebar att 23 mm nederbdrd férdrdjs och renas for ytan dar forandring av
marken gors. Enligt de genomférda fororeningsberdkningarna minskar den arliga
féroreningsbelastningen fran planomradet for samtliga undersokta amnen vid planerad
situation med dagvattenatgarden krossdike. Med hansyn till den minskade
féroreningsbelastningen med atgardsforslaget beddms detaljplanen sammantaget inte ha
nagon negativ paverkan pa recipientens kemiska status, ekologiska status eller status pa
underliggande kvalitetsfaktorer. | och med den minskade féroreningsbelastningen bedéms
detaljplanen inte heller férsamra mojligheten att félja gallande MKN.

Instangda omraden och risk fér éversvamning

Det finns inga lagpunkter eller rinnvégar inom den yta som planeras att bebyggas inom
planomradet enligt Lansstyrelsens skyfallskartering (2021) och darfér bedéms byggnationen
inte férvarra situationen nedstréms vid ett skyfall.
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4. Konsekvenser
4.1 Miljokonsekvenser

Undersékning av betydande miljépaverkan

Enligt 6 kap. miljobalken (MB) ska kommunen gdra en miljobeddémning nar en detaljplan
upprattas om dess genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Enligt
kommunens reviderade undersdkning av betydande miljopaverkan bedéms de atgarder
planen medger vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av mark-
och vattenresurser genom att markomraden kommer anvandas for ett andamal som
omradet bedéms vara lampat fér, med hansyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov.

Planen bedéms inte medge sadan markanvandning att nagra miljokvalitetsnormer
Overskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

Miljokvalitetsnormer

MKN vatten

Dagvattenutredningen redovisar att detaljplanen medfér en marginell/mycket liten 6kning av
dagvatten. Detta pa grund av att omradet redan ar tatt exploaterat och majoriteten av
marken ar hardgjord av asfalt eller grus.

Enligt de genomfdrda féroreningsberakningarna minskar den arliga féroreningsbelastningen
fran planomradet for samtliga undersokta dmnen vid planerad situation med
dagvattenatgarden krossdike. Dagvatten och féroreningar fran tillkommande
kompletterande byggnader behévs hanteras inom befintligt dagvattensystem.

Med hansyn till den minskade féroreningsbelastningen med atgéardsférslaget bedéms
detaljplanen sammantaget inte ha ndgon negativ paverkan pa recipientens kemiska status,
ekologiska status eller status pa underliggande kvalitetsfaktorer. | och med den minskade
fororeningsbelastningen beddms detaljplanen inte heller féorsamra majligheten att folja
gallande MKN.

Den foreslagna dagvattenhanteringen bedéms som relevant och visar att det ar mojligt att
uppna malsattningen om en god dagvattenhantering enligt S6dertélje kommuns Vattenplan
och VA-policy.

Delavrinningsomradena inom planomradet tillh6ér vattenférekomsten Igelstavikens
avrinningsomrade. Det finns inget lokalt dtgardsprogram for recipienten Igelstaviken, men i
kommunens Vattenplan anges att dagvattendtgarder ska byggas inom Igelstavikens
avrinningsomrade da det finns ett behov av att minska belastningen fran dagvatten.

MKN buller

Bullernivaerna inom omradet berdknas inte stiga namnvart fran dagens nivaer till féljd av
den nya cementcisternen och kompletterande byggnader. Oljehamnen ligger avskild med
langt avstand till boendemiljéer och allménna platser. Detaljplanen bedoms darmed inte
medféra ndgon negativ bullerpaverkan.

MKN luft

Luftkvaliteten inom omradet ar paverkad av tat hamnverksamhet och industri. Den
tilkommande cementcisternen 6kar utsldppen genom en 6kning av transporter via bat och
tunga fordon. Den tillkommande cisternen utgérs enbart av forvaring och utgdér en mycket
liten del av Oljehamnens verksamhet. Det fardigbranda cementet hanteras i tata ledningar
och inga utslapp av cement kommer att ske. Andelen utsldpp beddms inte stiga namnvart
fran dagens nivaer.

Landskapsbild och kulturmiljo

Konsekvenser for landskapsbild
Tillkommande cementcistern ar hogre an évriga byggnader inom Oljehamnen. Byggnaden ar
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dock lagre an Lantmé&nnens silo norr om planomradet samt Igelstaverken 6ster om
planomradet. H6ga byggnader och byggnadsverk syns fran ldnga avstand och far dar med
en paverkan pa landskapsbilden. | och med att det finns héga byggnadsverk i narheten av
omradet bedéms detaljplanen paverka landskapsbilden endast marginellt.

Konsekvenser for naturmiljon

De foreslagna forandringarna i markanvandning och byggratter sker inom redan hardgjorda
ytor, sdsom asfalt och grus. Eftersom omradet saknar kdnda naturvarden och vegetationen
ar begransad till smala grasremsor langs vagkanter, beddéms planférslaget inte medféra
nagon negativ paverkan pa naturmiljon.

Konsekvenser for kulturmiljo

Planomradet omfattar ingen kulturmiljé. Det finns inga kédnda fornlamningar inom omradet.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i
Kulturmiljdlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Markfororeningar

Resultaten fran den miljotekniska markunderscékningen for detaljplanen (Breccia, 2022)
visade att det forekommer férhojda halter av alifater, PAH och zink. Inga féroreningsnivaer
overskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM (mindre kanslig
markanvandning, som industrimark klassas som). Resultaten visar inte ndgon férhojd risk for
manniskors halsa eller milj6 med nuvarande markanvandning.

Geotekniska och hydrogeologiska fragor

Tillkommande cementcistern (cistern med férvaring av cement) beddms kunna grundlaggas
med hjalp av palning inom kvartersmarken avsedd fér anvandningen cementcistern. Utifran
den geotekniska utredningen och dagvattenutredningen bedéms omradets totalstabilitet
inte paverkas av den nya cementcisternen.

Grundvattennivan beddéms vara tillrackligt djup for att inte paverkas av grundlaggningen.
Nar cisternens placering ar bestamd rekommenderas att nya jord- och bergsonderingar samt
hejarsonderingar utférs vid den exakta platsen for att faststalla djupet till berg och eventuell
blockighet i moranen. Detta gors efter planprocessen i samband med detaljprojekteringen
infér byggandet. Innan grundlaggningsarbetet pabérjas ska en riskanalys avseende palning
genomfodras, detta sakerstalls genom bestammelse i plankartan om Villkor for startbesked
(a1). Bestdmmelsen regerar att startbesked fér byggnadsatgarder far inte ges for
byggnadsverk férran en geoteknisk riskanalys och dimensioneringskontroll av
grundlaggningen och konstruktionen har utférts och redovisats till byggnadsnamnden.
Riskanalysen ska visa att markens stabilitet ar tillracklig fér den planerade byggnationen och
att nédvandiga sdkerhetsdtgarder har vidtagits. Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla
grundsattning for stérre konstruktioner redovisas i bygglovsprocessen. En inventering av
narliggande byggnader och anlaggningar ska ocksa utforas.

Sociala vadren och tillganglighet
Planomradet och tillkommande cistern &r inte avsett att anvandas eller nyttjas av
allmanheten.

Det ar viktigt att fortsatta mojliggora en utveckling och effektivisering av Sédertaljes hamn-
och industriomrade. | och med utvecklandet av hamnen kommer Bjérkuddsvagen att
stangas for allménheten och ingd i kvartersmarken. Detta kommer att 6ka trygghet for
hamnens verksamhet samt minska antalet obehdériga att tilltrdéda hamnen av misstag.

Allmanhetens tillganglighet inom Oljehamnen kommer att minska.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen mojliggdr ingen utdkning av farlig gas eller vatska enligt 9 kap. miljébalken.
Tillkommande byggnader 1dngs med Sydhamnsvagen och Bjorkuddsvagen maste uppforas
med fasader och skalskydd i obrannbart material. Detta for att begransa spridning av en
eventuell brand inom hamnomradet. Cement som material &r inte antdndningsbart och har
mycket hogt brandsmotstand. Cementcisternen och dess innehall (cement) och bedéms
darmed inte utgdra en sakerhetsrisk for narliggande oljecisterner.
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Hamnomradet har etablerade brandposter. Uppstar ytterligare behov ska ytterligare poster
anordnas pa lampliga stallen i hamnomradet. Detaljplanen bedéms inte paverka antalet
brandposter.

Planomradet har god tillganglighet och &tkomst till brandposter och slackvatten. Anslutning
till omradet sker fran bade norr och séder langs med Sydhamnsvagen. Fran Sydhamnsvagen
finns tva infarter (Solviksvagen) in till planomradet, Oljehamnen. Det gar dven att ansluta
langre in i hamnomradet via Bjorkuddsvagen.

Utbyggnad inom Oljehamnen kommer att granskas enligt Sevesolagstiftningen, Lagen om
brandfarliga och explosiva varor samt miljobalkens tillstandsprocesser. Nya cisterner med
brandfarliga vatskor far endast uppféras om de uppfyller géllande lagkrav. Aven
verksamheter som inte klassas som miljofarliga maste ta hansyn till avstand och utformning
i relation till befintliga cisterner.

Utdkad verksamhet inom Oljehamnen paverkar farleden, antalet lastnings- och
lossningsoperationer samt transporter, riskanalys (Sodertalje Oljehamn, Cowi, 2014) visar att
detta kan ske med bibehallen sakerhet.

Kommunen beddémer att, med plankartans regleringar och kommande tillstdndsprocesser

enligt Miljébalken, Sevesolagstiftningen och Lagen om brandfarliga och explosiva varor,
kommer riskbilden i omradet inte férsamras.
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5. Genomforande

5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Granskning Q4 2025
Antagande Q1 2026
Laga kraft Q1 2026

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 &r fran det datum detaljplanen har fatt laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den &ndras eller upphévs.

Huvudmannaskap

Sédertélje kommun &r huvudman for allman platsmark inom planomradet. Kommunalt
huvudmannaskap innebar att kommunen ansvarar fér utbyggnad och framtida drift samt
underhall inom allméan plats. Fér de gator som planldggs som kvartersmark ansvarar
fastighetsadgarna fér anldaggande samt framtida drift och underhall.

Huvudman for VA
Telge Nat ar huvudman for det allmanna vatten-, spillvatten-, och dagvattennatet (VA).

5.2 Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for all utbyggnad, forvaltning av byggnader och anldggningar inom
sin kvartersmark samt fér samtliga atgarder for planens genomférande, sasom
fastighetsreglering, ansdkan om bygglov, eventuell ledningsflytt osv.

Exploatéren bekostar upprattandet av detaljplanen, samt nédvandiga utredningar for
planens genomfdérande. Detta i enlighet med upprattat plankostnadsavtal.

Ansokan om lantmateriforrattning
Exploatéren ansvarar for ansdkan om lantmateriférrattning fér erforderliga
fastighetsrattsliga atgarder inom kvartersmarken.

Ledningsagarna ansvarar, vid behov, for ansékan om lantmateriférrattning for eventuella
officialservitut, ledningsratt eller andra nédvandiga fastighetsrattsliga atgarder.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten (VA). Telge Nat AB ar huvudman for det allmanna VA-natet i Sodertalje kommun
och ansvarar for ledningsdragning fram till anvisad férbindelsepunkt som i normalfallet
upprattas vid fastighetsgrans.

Exploatéren ansvarar for ledningsdragning inom den egna fastigheten, fran
forbindelsepunkten fram till de byggnader som ska anslutas. Exploatéren ansvarar for
omhandertagande av dagvatten inom den egna fastigheten samt anslutning till det allmanna
dagvattennatet.
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Elforsorjning, telenat, fibernat och fjarrvarme

Telge Nat ansvarar for det lokala ledningsnatet avseende elforsorjning, tele, fiber och
fjarrvdarme. Ledningsagaren ansvarar for eventuell flytt av befintliga ledningar och
utbyggnad av eventuella nya ledningar inom planomradet. Eventuell flytt av befintliga
ledningar bekostas av initiativtagaren till flytt.

Markfororening

Vid exploatering av omradet ska en anmalan goéras till miljondmnden om avhjalpande
dtgarder, enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998-899),
senast 6 veckor innan planerad driftstart.

Exploatéren ar skyldig att genomféra nédvandiga provtagning pa massor vid misstankt
férorening. Om misstankt férorening upptacks ska detta anmalas till kommunens miljénamnd
som ar ansvarig tillsynsmyndighet.

Bevakningsavtal
Bevakningsavtal skrivas infér grundlaggning nara jarnvagen.

Anmalningspliktig verksamhet

Sevesoverksamhet

Befintliga och etablering av nya cisterner och byggnader innehallande farlig gas, vatska och
farliga amnen inom planomradet regleras av kommande tillstandsprocesser enligt
Miljobalken, Sevesolagstiftningen och Lagen om brandfarliga och explosiva varor. Godkant
miljotillstand enligt Miljébalken behévs vid ansékan om bygglov.

Sevesolagstiftningen omfattar lagen (1999:381), férordningen (2015:236) och
foreskrifterna (MSBFS 2015:8) om atgarder for att forebygga och begransa foljderna
av allvarliga kemikalieolyckor, samt miljébalken (1998:808), lagen om skydd mot
olyckor (2003:778) och plan- och bygglagen (2010:900).

Sevesolagstiftningen staller krav pa en séker hantering av farliga amnen samt saker
drift av verksamheten. Om verksamhet omfattas av denna lagstiftning ska bland
annat en sakerhetsrapport upprattas och allménhet, som I6per risk att paverkas vid en
allvarlig kemikalieolycka, ska informeras om vilka atgarder som maste vidtas vid en
eventuell olycka.

Fororening fran miljofarlig verksamhet

Vid exploatering av omradet ska en anmalan goéras till miljonamnden om avhjalpande
dtgarder, enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998-899),
senast 6 veckor innan planerad driftstart.

Storre mangder cement

Verksamhet eller verksamheter som planerar, lagring av stérre mangder cement, ar
anmalnings- eller tillstdndspliktig enligt miljoprévningsférordningen (2013:251). Anmalan ska
goras eller tillstand sokas enligt 9 kap 6 § miljobalken (1998:808).

Flygsakerhet

Hoga objekt med hojd 50 meter placeras inte narmre kraftledning an 100 meter. Om hinder
av olika skal anda uppfors i kraftlednings narhet ska dessa hinder férvarnas genom skyltning
i enlighet med rédande EBR-standard, pa kraftledning, samt markeringar pa saval hindret
som eventuella staglinor eller liknande. Exploatdren ansvarar att féljande riktlinjer foljs. Aven
natadgarens kartmateriel ska uppdateras med tillkommande hinder.

5.3 Avtal
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Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats med exploatéren som reglerar kostnader fér framtagande
av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Infér detaljplanens antagande ska ett exploateringsavtal upprattas mellan Sédertalje
kommun och exploatéren (fastighetsdgaren) som reglerar fragor kring detaljplanens
genomfdrande samt ansvars- och kostnadsférdelning. Avtalet ska bland annat innehalla
tidplan, fastighetsrattsliga atgarder (exempelvis markéverlatelser), bestammelser om
anldggningarnas utférande, ersattningsfrdgor med mera. Exploateringsavtalet ska tecknas
innan detaljplanens antagande.

Markavtal
Telge Nats ledningar inom allman plats omfattas av befintligt markavtal mellan kommunen
och Telge Nat.

5.4 Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Sédra 1:10 som &gs av Telge Hamn AB samt del av
fastigheterna Sodra 1:1, Sodra 1:15 och Sédra 1:16 som ags av Soédertalje kommun. Sédra
1:15 &r upplaten med tomtratt till St1 Sverige AB och Sddra 1:16 ar upplaten med tomtratt
till Inter Terminals Sweden AB.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomféra detaljplanen och mdjliggérs nar detaljplanen har
fatt laga kraft. Del av kommunens fastighet Sédra 1:1 far genom planlaggningen &ndrad
markanvandning fradn allman plats (LOKALGATA) till kvartersmark och foéreslas éverforas till
Sdédra 1:10, totalt cirka 8 500 m?, se nedan figur 14.

Detaljplanen féljer befintliga fastighetsgranser mellan kvartersmark och allman platsmark i
gransen mellan Sydhamnsvagen (Sédra 1:1) och Sédra 1:10.

Fastighetsbildning inom kvartersmarken kan behovas for att tillskapa en andamalsenlig
anvandning i enlighet med detaljplanen. Exploatéren ansvarar for att ansdka om
lantmateriférrattning for erforderliga fastighetsbildningsatgarder, exempelvis
fastighetsregleringar, bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut eller andra
fastighetsrattsliga atgarder inom kvartersmarken. Planforslaget innehaller inga
fastighetsindelningsbestammelser.

37



Granskningshandling | Detaljplan for del av Sédra 1:10 (Oljehamnen)

. X=5561450

. ¥=8581450
I

Figur 19, Del av Sédra 1:1 far dndrad markanvéndning fran allmén plats till kvartersmark och ska
overféras till S6dra 1:10.

Servitut

Ett servitut ar en rattighet som ar knuten till en viss fastighet och galler oberoende av
fastighetsagare. Ett servitut kan exempelvis avse ratt for agaren till en viss fastighet att ta
vag Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrattning
(officialservitut) eller genom civilrattsligt avtal mellan tva fastighetsagare (avtalsservitut).
Officialservitut skrivs in i fastighetsregistret. Aven avtalsservitut kan, men maste inte,
skrivas in i fastighetsregistret. Utéver vad som redovisas i fastighetsregistret kan ytterligare
rattigheter finnas och vara gallande.

Inom planomradet finns ett befintligt officialservitut (0181K-4/1988.1) registrerat, se nedan
Figur . Servitutet innebar ratt till brandgata for fastigheten Sédra 1:15 inom Sdédra 1:10.
Ingen dtgard beddms kravas till féljd av detaljplanen.

| samband med detaljplanens genomférande kan servitut behéva bildas for att exempelvis

sakerstalla rattighet till angdring for enskilda fastigheter eller for ledningsdragning genom
planomradet.
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Figur 20, Befintliga réttigheter, officialservitut och ledningsrétt, inom planomradet.

Ledningsratt

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de adtgarder som behdévs
for att dra fram och anvanda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrattandet av ledningsratt prévas genom lantmateriférrattning med stéd av
ledningsrattslagen (1973:1144).

Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt (0181K-4/1988.2) registrerad, se ovan
Figur . Ledningsratten innebar ratt till ledningsdragning for elektriska starkstrémsledningar
for Sédertalje kommun inom Sédra 1:10. Ledningsrattens lage bekraftas med markreservat
(u-omrade) i detaljplanen och bedéms inte paverkas till foljd av detaljplanen.

| detaljplanen finns markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u i plankartan).
Berdrda ledningshavare ansvarar for att sakerstalla erforderliga rattigheter for sitt
ledningsnat, vilket ar maojligt att sakerstalla genom exempelvis ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning (GA) ar en form av rattighet fér en anlaggning som ar
gemensam for flera fastigheter och som ska skétas gemensamt, exempelvis en gemensam
vag. Inrattandet av en GA provas genom lantmateriférrattning med stéd av
anlaggningslagen (1973:1149).

Inga befintliga gemensamhetsanldggningar finns inom planomradet. Beroende pa hur
framtida fastighetsindelning kommer se ut kan det bli aktuellt med en eller flera
gemensamhetsanlaggningar for exempelvis gemensamma kvartersgator och ledningar.
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Detaljplanen anger markreservat for gemensamhetsanlaggning eller servitut inom
kvartersmark for att sakerstélla angéring fran Sydhamnsvagen (allman plats GATA) till
fastigheterna Sédra 1:13, 1:14, 1:15 och 1:16 (g/a i plankartan).

Ovriga rattigheter

Utdver inskrivna servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar kan aven andra
rattigheter finnas som inte ar inskrivna eller vars omfattning ar outredda. Aven sddana
rattigheter ar gallande och i samband med lantmateriférrattning kan dessa behdéva utredas.
Féljande dvriga rattigheter finns inom berdérda fastigheter inom planomradet.

72/6835, Nyttjanderatt: omrade (férordnande enligt fastighetsbildningslagen 11/34624)
Belastar S6dra 1:10

D-2017-00581184:1, Nyttjanderatt: kanalisation
Belastar Sédra 1:10

D-2017-00581185:1, Avtalsservitut: Kraftledning, Transformatorstation
Belastar Sodra 1:10, till férman for Blombacka 1:7

D-2017-00581186:1, Nyttjanderatt: Kanalisation
Belastar Sodra 1:10

D-2017-00581187:1, Avtalsservitut: Kraftledning, Transformatorstation
Belastar Sodra 1:10, till forman for Blombacka 1:7

5.5 Ekonomiska fragor

Avgifter och taxor

Plankostnader
Planarbetet bekostas av exploatdéren enligt tecknat plankostnadsavtal. Nagon planavgift tas
darmed inte ut i samband med bygglovsansdkan.

Kostnader for lantmateriférrattningar

Férdelning av kostnader fér lantmaterifdrrattningar regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatéren. Utgangspunkten ar att exploatdren bekostar samtliga
lantmateriférrattningar som kravs for detaljplanens genomférande.

Anslutningsavgifter

Exploatéren betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvarme och el
etcetera enligt gallande taxa eller enligt sarskild traffad éverenskommelse med
ledningsagaren. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av initiativtagaren till flytt.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Kostnader for allman plats

Detaljplanen bekraftar befintlig anvandning av allman plats inom Sydhamnsvagen och
medfér inga kostnader for utbyggnad av allman plats. Kommunen ansvarar fortsattningsvis
for drift- och underhallskostnader inom allman plats.

Kostnader for kvartersmark

Detaljplanen medfor att Bjorkuddsvéagen far andrad markanvandning fran allman plats till
kvartersmark. Flera fastigheter (So6dra 1:10, 1:15 och 1:16) kan ha nytta av Bjérkuddsvagen
och ansvars- samt kostnadsfordelning for eventuella atgarder samt framtida drift och
underhall kan lampligen regleras genom att bilda en gemensamhetsanlaggning. Nar en
gemensamhetsanlaggning bildas beslutar lantmaterimyndigheten genom férrattning vilka
fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen utifran vilka som bedéms ha nytta
av vagen och darmed ska bekosta dtgarder. Kostnadsférdelning gors utifran andelstal som
faststalls i anldggningsbeslutet. | dessa kostnader ingar bland annat kostnader for utférande,
ersattningar for ianspraktagande av mark och kostnader for lantmateriférrattningar.
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Det kan aven vara lampligt att bilda en gemensamhetsanlaggning, eller annan rattighet, for
den lokala gatan Solviksvagen for att sakerstalla ratten till angoéring for fastigheterna Sédra
1:13 och 1:14 och reglera kostnader fér markatkomst, utbyggnad, drift och underhall.

Kostnader fér utbyggnad samt drift och underhall inom 6vrig kvartersmark inom
planomradet bekostas av exploatéren.

Kostnader for vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Anldggande, drift och underhall av allmanna vatten- och spillvattenledningar bekostas av
Telge Na&t, som i sin tur finansieras av anslutningsavgifter fran fastighetsagaren.

Kostnader for eventuella omlaggningar av befintliga ledningar och tillhérande anldggningar
som uppkommer till féljd av detaljplanens genomférande ska bekostas av exploatéren och
regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. FOr serviser inom
kvartersmark ansvarar och bekostar exploatdren for utbyggnad, drift och underhall.

Kostnader for dagvattenatgarder

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Anldggande,
drift och underhall av dagvattenledningar inom allman platsmark bekostas av Telge N&t, som
i sin tur finansieras av anslutningsavgifter fran fastighetsdgaren. Dagvattenhantering inom
kvartersmark bekostas av fastighetsagaren.

Kostnader for elforsorjning, telenat, fibernat och fjarrvarme

Respektive ledningsagare ansvarar for nylaggning och eventuella omlaggningar av ledningar
och tekniska anordningar. Kostnader for ledningsomlaggningar som uppkommer till féljd av
detaljplanen ska bekostas av exploatdéren och regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatoren.

Vardeokningar

| samband med att detaljplanen far laga kraft férvantas vardedkning uppkomma foér utékad
byggratt inom fastigheten Sédra 1:10. Exploatéren ager fastigheten och kommer darmed
tillgodogora sig vardedkningen.

Inlosen och ersattning

Detaljplanen medfor ingen tillkommande allman platsmark och dédrmed inte att nagon mark
ska l6sas in av kommunen.

Fastighet som belastas av rattigheter sdsom servitut. Ledningsratt eller
gemensamhetsanlaggning har ratt till ersattning. Ersattningens storlek bestams i
forekommande fall i samband med lantmateriférrattningen eller genom éverenskommelser
mellan berdrda fastighetsagare/ledningshavare.

5.6 Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar som tagits fram och ligger som underlag for detaljplanen ar;

¢ Dagvattenutredning, 2024-05-26, Sweco

e RAPOO1 - Riskanalys Sodertalje Oljehamnen

o Oversiktlig riskanalys Sddertalje kommun ink bilagor

e PM Geoteknisk utredning for del av Sédra 1:19 m.fl. 2022-09-29

¢ MUR Geoteknisk utredning for del av Sédra 1:19 m.fl. 2022-09-29

e Rapport, dversiktlig miljéteknisk markundersékning Sédertalje Oljehamnen, Breccia
Konsult AB 2022-09-16

Marksanering

Ptraffade fororeningsnivaer inom planomradet beddéms inte utgéra ndgot hinder for
genomférandet av detaljplanen. Vid hantering av massor dar halter éverskrider riktvarden
for Kanslig Markanvandning (KM) ska dessa hanteras som MKM (Mindre Kanslig
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Markanvandning).

Vatten och spillvatten
Kommunalt vatten och spillvatten finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Dagvatten
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.

Dagvatten inom planomradet kommer ansluta till befintligt lokalt ledningsnat fér dagvatten
inom Oljehamnen. Dagvatten fran hardgjorda ytor vid den planerade cementcisternen avses
fordréjas och renas i ett krossdike innan bortledning.

Tekniska anlaggningar, elforsorjning, tele och fiber
El, tele och fiber finns utbyggt till omradet.

Varme
Fjarrvarme finns i omradet och majlighet finns att ansluta planomradet.

Avfall/Atervinning
Placering for avfallshantering regleras inte i detaljplanen. Gallande féreskrifter fér
avfallshantering i Sédertalje kommun ska féljas.

Vagar

Planomradet ansluter till Sydhamnsvagen som &r allman vag med kommunalt
huvudmannaskap. For att sakerstalla en hog trafiksédkerhet i hamnomradet begransas
antalet utfarter mot Sydhamnsvagen till att ske via Solviksvagen och Bjérkuddsvagen, vilket
regleras i detaljplanen med utfartsforbud langs med kvartersmarken som angransar till
Sydhamnsvagen.

Bjérkuddsvagen far i detaljplanen dndrad markanvandning fran allman plats till kvartersgata.
Det innebar att exploatéren kommer ta éver Bjorkuddsvagen och ansvarar for eventuella
atgarder, exempelvis instangsling.

Dokumentation och kontroll

Tidplan fér genomférandet samt ansvarsférdelning for kontrollen av planens dtgérder bér
uppréttas.

Kommunen har tillsynsansvar for att sékerstélla att atgarder enligt detaljplanen, exempelvis
dagvattenhantering, genomfors i enlighet med planens intentioner.

I speciella fall kan det behdvas en sédrskild dokumentation av atgdrder enligt planen och sérskilda
kontroller av fortbestandet av féreskrivna férhallanden. Det kan gélla t.ex. tekniska anordningar
for att bibehalla en viss grundvattenniva eller for att inte éverstiga en hdgsta féroreningsgrad. |
dessa fall bér klarlaggas vilken dokumentation, och vilket kontrollprogram som behdvs, vem som
har

ansvaret for det, samt hur och till vem resultaten redovisas.

42



	PLANBESKRIVNING • GRANSKNINGSHANDLING
	1. Inledning
	1.2 Bakgrund och syfte
	Planförfarande
	Lägesbestämning och areal
	Gällande planer
	Markägoförhållanden

	1.3 Förenligt med 3,4 och 5 kap Miljöbalken
	1.4. Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	RUFS 2050
	Södertälje kommuns VA-policy
	Vattenplan - Kommunens planering för god vattenstatus i yt- och grundvatten


	2. Förutsättningar
	2.1 Riksintressen och områdes-/ bebyggelseskydd
	Riksintressen
	Strandskydd
	Fornlämningar

	2.2 Mark och vattenområden
	Naturmark, terräng och vegetation
	Ytvattenförekomst
	Ledningsnät

	Grundvatten
	Vattenområden
	Geologiska och hydrogeologiska förutsättningar
	Naturvärden

	2.3 Bebyggelse- och landskapsbild
	2.4 Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik


	2.5 Hälsa och säkerhet
	Risk, säkerhet och störningar
	Markföroreningar
	Radon
	Risk för översvämning


	
	3. Planförslaget
	3.1 Planens syfte och huvuddrag
	Syfte
	Huvuddrag

	3.2 Markanvändning
	Kvartersmark
	Allmän plats
	Byggandets omfattning och placering

	3.3 Dagvatten och skyfall
	Dagvatten kvartersmark
	Skyfall och skydd mot översvämning

	3.2 Gator och trafik
	Gatunät
	Parkering
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet för räddningstjänst och renhållning

	3.4 Hantering av risker och störningar
	Risker
	Markföroreningar
	Buller
	Geotekniska och hydrologiska frågor

	3.5 Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Brandvatten
	Värme
	El, telefon och fibernät
	Avfall/Återvinning

	Dagvattenhantering
	Instängda områden och risk för översvämning



	4. Konsekvenser
	4.1 Miljökonsekvenser
	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Miljökvalitetsnormer
	MKN vatten
	MKN buller
	MKN luft

	Landskapsbild och kulturmiljö Konsekvenser för landskapsbild
	Konsekvenser för naturmiljön
	Konsekvenser för kulturmiljö

	Markföroreningar
	Geotekniska och hydrogeologiska frågor

	Sociala vädren och tillgänglighet
	Hälsa och säkerhet


	5. Genomförande
	5.1 Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Huvudman för VA


	5.2 Ansvarsfördelning
	Ansökan om lantmäteriförrättning
	Vatten, spillvatten och dagvatten
	Elförsörjning, telenät, fibernät och fjärrvärme
	Markförorening
	Bevakningsavtal
	Anmälningspliktig verksamhet
	Sevesoverksamhet
	Förorening från miljöfarlig verksamhet
	Större mängder cement

	Flygsäkerhet

	5.3 Avtal
	Plankostnadsavtal
	Exploateringsavtal
	Markavtal

	5.4 Fastighetsrättsliga frågor och konsekvenser
	Markägoförhållanden
	Fastighetsbildning
	Servitut
	Ledningsrätt
	Gemensamhetsanläggningar
	Övriga rättigheter

	5.5 Ekonomiska frågor
	Avgifter och taxor
	Plankostnader
	Kostnader för lantmäteriförrättningar
	Anslutningsavgifter

	Utbyggnads-, drift- och underhållskostnader
	Kostnader för allmän plats
	Kostnader för kvartersmark
	Kostnader för vatten och spillvatten
	Kostnader för dagvattenåtgärder
	Kostnader för elförsörjning, telenät, fibernät och fjärrvärme

	Värdeökningar
	Inlösen och ersättning

	5.6 Tekniska frågor
	Tekniska utredningar
	Marksanering
	Vatten och spillvatten
	Dagvatten
	Tekniska anläggningar, elförsörjning, tele och fiber
	Värme
	Avfall/Återvinning
	Vägar

	Dokumentation och kontroll


