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1. Lasanvisning

Foljande dokument &r en sammanfattning av rapporten Konsekvensbeskrivning Utvecklingsalternativ
for Detaljplan Sandviken daterad 2018-02-14. Fér en detaljerad redovisning av de férutsattningar
och antaganden som ligger till grund fér foljande slutsatser hanvisas till huvuddokumentet.

Hela utredningen baseras pa mycket tidiga antaganden. De ekonomiska effekterna som redovisas i
konsekvensbeskrivningen ar mycket grova uppskattningar i tidigt skede, baserade pa antaganden
som kommer att forandras under planarbetets fortsatta gang. | samband med vidare planlaggning kan
det visa sig att sakforhallanden skiljer sig fran antagandena.

2. Tre huvudalternativ

Under féljande rubriker presenteras dvergripande de tre huvudalternativ till det fortsatta planarbetet
for Sandvikens utveckling. For Alternativ 2 finns tva underalternativ; 2A och 2B.

2.1. Sammanfattande skiss

Under planprocessen har en skiss tagits fram for majlig utveckling av Sandvikenomradet, se Figur 1.
| bilden nedan syns majliga malpunkter, méjliga exploateringsomraden, vagar, ny forskola och skola
samt mojlig etappindelning. De olika alternativen fér utveckling som redovisas i denna
konsekvensbeskrivning utgar fran skissen i olika grad.

Alternativ 1 foreslar en andring av gallande detaljplan samt tilkommande nya detaljplaner for
befintliga bebyggelseomraden. Till detta kommer ocksa en gang- och cykelvag langs med
Sandviksvagen.

Alternativ 2A och 2B innebar nya detaljplaner for befintliga bebyggelseomraden samt mindre
exploateringsomraden. Alternativ 2A innebdr att préva att Sandviksvagen samt Angbatsbryggans
omrade far kommunalt huvudmannaskap. Resten av vagarna och de allmanna platserna for natur
kvarstar med enskilt huvudmannaskap. Alternativ 2B innebér att prova att Sandviksvagen samt
ytterligare ett antal lokalgator i omradet far kommunalt huvudmannaskap, liksom samtliga natur- och
parkomraden.

Alternativ 3 innebar nya detaljplaner for befintliga bebyggelseomraden; ny vag fran Enhornaleden
samt exploatering av kommunal och privat mark.
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Figur 1. Skiss for majlig utveckling i Sandvikenomrddet.
Samtliga alternativ skapar forutsattningar for okad trafiksakerhet pa Sandviksvagen och for

framdragandet av allmént VA.
For avstyckning av fastigheter utanfor exploateringsomraden &r utgangspunkten att minsta tillatna

tomtstorlek &r ca 1200 kvm. Om denna minsta tomtstorlek anvands som huvudregel kan man anta
att sarskilt kanslig kulturmiljo kommer att undantas for att behalla storre tomter.

Antal mojliga tillkommande fastigheter som redovisas i de olika alternativen bygger pa att
flerbostadshus i 2 vaningar kan uppféras i exploateringsomraden éster om Sandviksvéagen, blandat
med radhus, parhus och enbostadshus. | vriga exploateringsomraden foreslas radhus, parhus och

enbostadshus.
| skissen forutsatts att den nya skolan byggs vid Ekeby Gard.
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3. Oversikt olika alternativ

Under féljande rubriker presenteras dvergripande de tre huvudalternativ till det fortsatta planarbetet
for Sandvikens utveckling. For Alternativ 2 finns tva underalternativ; 2A och 2B.

3.1. Alternativ 1

Alternativet foreslar en andring av gallande detaljplan samt tilkommande nya detaljplaner for

befintliga bebyggelseomraden. Till detta kommer ocksa en gang- och cykelvag langs med
Sandviksvéagen.

Inom géllande detaljplan, se rod avgransningslinje i Figur 7, foreslas émdringl av planbestammelser.
Planandringen syftar till att mdéjliggéra anlaggning av allmant VA samt skapa mojlighet for
permanentboséttning genom utdkade byggréatter inom befintliga fastigheter.
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Figur 2. Alternativ 1. Géllande plan inom rod linje, nya omraden som kan detaljplaneliggas inom
svart linje. I soder syns omrdde for ny detaljplan for ny skola som antagits (rédfdrgat)

1 En andring av en detaljplan kan anvéandas for att anpassa planen till nya férhallanden och hélla den aktuell utan att genomfora
hela den lamplighetsbeddémning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad gréns for vad som kan

goras inom ramen for dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det & kommunen som avgor om det ar lampligt att anvanda sig av andring av
detaljplan i ett enskilt fall.
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Med svart avgransningslinje illustreras omraden dar nya detaljplaner tas fram for fastigheter som
ligger utanfor gallande plan och déar allmént VA-system ska anldggas. De nya detaljplanerna majliggor
avstyckningar samt fler och 6kade byggratter langs med befintliga vagar. Inga nya vagar tillskapas.

For samtliga vagar och allménna platser, utom Sandviksvagen, bestar/prévas enskilt
huvudmannaskap. Detta medfor dock vissa svarigheter, dels p& grund av att l&ng tid har gatt sedan
den gallande detaljplanen bildades, dels da ett enskilt huvudmannaskap kraver en fungerande
samfallighetsférening som foérvaltar de gemensamma ytorna.

3.2. Alternativ 2A och 2B

Alternativ 2A och 2B innebar nya detaljplaner for befintliga bebyggelseomraden samt mindre
exploateringsomraden. Alternativ 2A innebér att prova att Sandviksvagen samt Angbatsbryggans
omrade far kommunalt huvudmannaskap. Resten av vagarna och de allmanna platserna fér natur
kvarstar med enskilt huvudmannaskap. Alternativ 2B innebér att préva att Sandviksvagen samt
ytterligare ett antal lokalgator i omradet far kommunalt huvudmannaskap, liksom samtliga natur- och
parkomraden.

Inom omrade med svart avgransningslinje, se Figur 8, tas en ny detaljplan fram som mojliggor
avstyckningar, fler och 6kade byggratter samt ett kommunalt 6évertagande av Sandviksvagen.
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Figur 3. Alternativ 2A och 2B. Ny detaljplan tas fram fér omrade inom svart‘dvgrdﬁsningslinje. Iséder
syns omrade for ny detaljplan for ny skola som antagits (rodfdargat)
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3.3. Alternativ 3

Det tredje alternativet innebar nya detaljplaner for befintliga bebyggelseomraden; ny vag fran
Enhdrnaleden samt exploatering av kommunal och privat mark.

Inom omrade med svart avgransningslinje, se Figur 9, tas en ny detaljplan fram som mojliggor
avstyckningar, fler och 6kade byggratter samt kommunalt 6vertagande av Sandviksvagen och andra
huvudvagar. Inom omrade med bla avgransningslinje tas en ny detaljplan fram som mojliggor
dragning av ny vag fran Enhérnaleden till Sandviken (Nya Sandviksvagen) samt nya bostader pa
kommunalagd mark langs med den nya vagdragningen.

Bada omradena kan omfattas av en och samma detaljplan t.0.m. plansamrad for att sedan antingen
delas i tva eller flera olika detaljplaner eller hallas ihop i en enda.
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Figur 4. Alternativ 3. Ny detaljplan tas fram for omrdade inom svart avgrdnsningslinje samt for
omrade med bla avgrdnsningslinje. I soder syns omrade for ny detaljplan for ny skola som antagits i
EKN (rodfargat)
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4. Sammanfattning av konsekvenser

Utvecklingen for Sandviken och dess naromrade utreds utifran tre olika omfattningar; varav det
andra alternativet ar indelat i tvd underalternativ.

Alternativ 1 foreslar en andring av gallande detaljplan samt tillkommande nya detaljplaner for
befintliga bebyggelseomraden som forvantas inga i Telge Nats verksamhetsomrade fér kommunalt
vatten och avlopp. | de nya detaljplanerna antas en fortatning om ca 230 bostader pa privat mark,
langs befintliga vagar. Fortéatningen medfor aven ett berédknat behov om en ny forskola. Langs med
Sandviksvagen foreslads en kommunal géng- och cykelvag; inga 6vriga nya vagar tillkommer.
Samtliga vagar (forutom den nya gang- och cykelvagen) forblir under dagens huvudmannaskap,
vilket medfoér merarbete och forsvarar framdragandet av kommunalt VA. Vid andringen av gallande
plan paverkas inte strandskyddet och viss fortatning majliggérs pa idag obebyggda fastigheter.
Allman platsmark liksom enskilda vagar férblir i det har alternativet noterbart privatiserade och
strandlinjen svartillganglig for allmanheten. Trafiksakerheten forbattras i och med gang- och
cykelvagen langs Sandviksvagen, men forblir 1ag i storre delen av omradet. | detta alternativ kravs
att byggnadsplanen genomférs och gamla rattigheter pa gronmark upphavs, fér att Malaren ska bli
mer tillganglig for allmanheten.

Bade Alternativ 2A och 2B innebér nya detaljplaner for det totala befintliga bebyggelseomradet
samt fortatning i medelstor skala. En stor skillnad ligger i allménhetens tilltrade till Sandviken och
dess strandlinje. Alternativ 2A prévar att endast Sandviksvagen samt Angbétsbryggans omréade far
kommunalt huvudmannaskap. Resten av vagarna och de allmanna platserna for natur kvarstar med
enskilt huvudmannaskap. | Alternativ 2B 6ppnas Sandviken upp och fler kan nyttja och réra sig ned
till Malaren. Alternativ 2B prévar att samtliga natur- och parkomraden, Sandviksvagen samt
ytterligare ett antal (ca 10 st) lokalgator i omradet far kommunalt huvudmannaskap. Férutom ett
enklare forfarande for Telge Nat att anlagga det kommunala VA-natet, medfér kommunala vagar
inne i omradet en okad trafiksakerhet, okad framkomlighet for service- och utryckningsfordon samt
ytterligare mojlighet till fortatning av privat mark. | alternativ 2A antas ca 440 tillkommande bostader
och alternativ 2B medger uppskattningsvis ca 450 st tillkommande bostéder. Samtliga tilkommande
bostader inom befintlig bebyggelse forutsatts vara av villa-, parhus- eller radhustyp. 3 st nya
forskolor forutsatts i Alternativ 2. | det har andra alternativet aterintrader strandskyddet, vilket medfor
att kommunen behdéver I6sa in ej ianspraktagen mark inom strandskydd, vilket i de flesta fall beror
obebyggda fastigheter. Skyddet av kulturmiljon kan starkas i och med nya planer.

Alternativ 3 innebar, liksom alternativ 2, nya detaljplaner for befintliga bebyggelseomraden.
Dessutom méjliggérs den nya vagen fran Enhdrnaleden till Sandviksvagen samt exploatering av
framférallt kommunal mark langs med den nya vagen. Det tredje alternativet medfér ca 840
tillkommande bostader varav ca 240 st bostader i flerbostadshus i for det mesta tva och ibland fyra
vaningsplan. Alternativ 3 inkluderar ocksa 4 st nya forskolor. Trafiksituationen i Sandviken forvantas
bli forbattrad ytterligare med den nya vagen, utdver standardhéjningen av det befintliga vagnatet. | och
med tillskapandet av ytterligare allmanna platser, bade i parkformat och vid vattnet, presenterar det
tredje alternativet den mest allmannyttiga lIésningen, dar boende och allmanhet ges stérst méjligheter
att nyttja Sandviken. Exploateringen av kommunal mark gor ocksa Alternativ 3 till det ekonomiskt mest
fordelaktiga for Sodertalie kommun. For Telge Nats del ar kostnaden svar att uppskatta, men
Alternativ 3 medfor sannolikt stérre omkostnader pa grund av tkad belastning pa befintlig infrastruktur.
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For de boende i omradet varierar gatukostnaden for en befintlig fastighet mellan 13-154 tkr beroende
pa vilket utbyggnadsalternativ som véljs. VA-taxan for anslutningspunkt till det kommunala VA-natet

ligger runt 230-300 tkr enligt dagens VA-taxa. Fér alternativ 3 kommer anslutningsavgifterna sannolikt
inte att ticka utbyggnadskostnaderna fullt ut, vilket kommer att belasta VA-kollektivet om inte sartaxa

tillampas.
Alternativ Exploateringskalkyl | Kommunal drift | Gatukostnad for | Anslutningsavgift
och underhall enskild bebyggd | enskild villa

fastighet (utan sartaxa)

Alternativ 1* Underskott 9,4 mkr 280 tkr/ar 0 kr 230-300 tkr

Alternativ 1** | Underskott 130 tkr 280 tkr/ar 13 tkr befintlig 230-300 tkr
26 tkr ny

Alternativ 2A | Underskott 4,8 mkr 520 tkr/ar 43 tkr befintlig 230-300 tkr
86 tkr ny

Alternativ 2B | Overskott 2,8 mkr 1,4 mkr/ar 153 tkr befintlig 230-300 tkr
306 tkr ny

Alternativ 3 Overskott 130 mkr 2,3 mkr 117 tkr befintlig 230-300 tkr
234 tkr ny

Figur 5. Sammanfattande tabell 6ver kostnader for respektive alternativ.
*Gang-cykelvdg bekostad genom kommunala medel.
**Gang-cykelvdg bekostad genom gatukostnadspolicy.

Exploateringskostnad Sodertalje kommun

135000 000 kr

115000 000 kr

95000 000 kr

75000 000 kr

55000 000 kr

35000 000 kr

-9418 983 kr

AT
-5000 000 kr 1A 1B

15000 000 kr

-25000 000 kr

-129 098 kr

-4859 125 kr

2A

130415 369 kr

2866 288 kr

2B

Figuré. Exploateringskostnader for Sédertdilje kommun for respektive alternativ. Den
streckade linjen visar nollvdrdet.
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