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Inledning

Detaljplanen har under tiden 2023-06-01 till 2023-09-08 varit utsdnd for plansamrad. Handlingar
har funnits tillgdngliga i1 stadshusets entré, pa kommunens hemsida samt biblioteken i Sodertilje
och Enhdrna. Remissinstanser och sakégare fick ta del av planhandlingarna for yttrande. Under
samradstiden inkom 66 yttranden, vilka redovisas i samraddsredogdrelsen. Samtliga yttranden finns
tillgéingliga i sin helhet pd samhallsbyggnadskontoret under kontorstid.

Samradsredogorelsen dr uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av bemdtanden av allmént intresse

Del B. Andringar mellan samrad och granskning

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakdgare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda
Del E. Stillningstagande/Sammanfattning

Tidigare beslut i drendet

Nimnd Beslut Beslutsdatum
Enhorna Beslut om planuppdrag 2012-04-16
kommundelsndmnd
Enhorna Beslut att utdka planomradet for omrade som i dag 2017-02-06
kommundelsndmnd motsvaras av Sandviken, etapp 1 och 2 samt ytterligare

omraden som nu utgétt.
Enhorna Beslut att konsekvenser av foreslagna inriktningar ska | 2017-11-13
kommundelsndmnd redovisas pd kommande nimnd.
Enhorna Beslut om medborgardialogsmote och workshop 2018-03-05
kommundelsnidmnd
Enhorna Beslut om konsekvensutredning av medborgarforslag 2018-05-28
kommundelsndmnd
Enhorna - Enh6rna kommundelsndmnd beslutar om 2018-09-03
kommundelsndmnd fortsatt planarbete 1 omradet. For delomradet

Sandviken, etapp 1, beslutades att ga vidare
med att prova planldggning genom éndring av
befintlig detaljplan. Fér Sandviken, etapp 2
beslutades att en ny detaljplan skulle tas fram.
Det innebér bl.a. att utreda forutsittningar for
vatten- och avloppslosningar i syfte att minska
miljopéverkan pa Mélaren och
vattenskyddsomrade, utreda om fortsatt enskilt
huvudmannaskap ér mojligt, se dver
vagstandarder, 6ka byggratter och se dver
fastighetsstorlekar.

- Beslut om att revidera svar pa

medborgarforslag och lyfta in forslag och
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synpunkter frin medborgarforslaget i
detaljplanearbetet, bland annat en mycket
forsiktig fortitning och utokning av byggritter,
forvaltning av enskilda vigar och géng- och

cykelvégar
Enhorna Beslut om att lata del av fastigheten Bjornfoten 1:54 2018-12-10
kommundelsnimnd ingd i detaljplanen for Sandviken/Sandvikenomrédet.
Stadsbyggnadsndmnden - Godkédnnande av bedomning att andrad 2023-05-23

detaljplan for Sandviken, etapp 1, inte medfor
betydande miljopaverkan

- Godkénner forslag till 4ndring av detaljplan for
Sandviken, etapp 1.

- Godkénner upphédvande av tilldgg till
byggnadsplan (1996) i samband med laga kraft
av foreslagen plandndring.

- Godkénner upphivande av detaljplan 0181K-
P852C i samband med laga kraft av foreslagen
planéndring

- Ger samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att gé
ut pa samrad

Stadsbyggnadsndmnden Beslut om att anta Start-PM for detaljplan for del av 2023-06-13
Bjornfoten 1:54. Kommentar: I och med detta hanteras
detaljplanen for Bjornfoten i en separat detaljplan.

Stadsbyggnadsndmnden - Godkénner samhillsbyggnadskontorets 2024-06-12
bedomning att detaljplan for Sandviken, etapp
2, inte medfor betydande miljopaverkan enligt
PBL 4 kap 348 och att miljobedémning inte
behover tas fram.

- Godkénner planavdelningens forslag till
detaljplan for Sandviken, etapp 2.

- Godkénner upphivande av den del av
byggnadsplan 0181K-P852C som berdrs av
ging- och cykelvig med tillhoérande ytor, i
samband med laga kraft av foreslagen
detaljplan.

- Ger samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att ga
ut pa samrad med detaljplan for Sandviken,
etapp 2

Lista over inkomna yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt/ Dokumentnummer
Ingen erinran
MYNDIGHETER
1. Lansstyrelsen Stockholm (Begéran om | 2023-09-06, | Synpunkt 6934, 7020, 7078

forldngd svarstid) 2023-10-17,
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2. Kultur- och fritidsndmnden 2023-09-08 | Synpunkt 6981

3. Lantméterimyndigheten 2023-09-08 | Synpunkt 6979

4. Omsorgsndmnden 2023-09-07 | Synpunkt 6936

5. Region Stockholm 2023-07-05 | Synpunkt 6813

Trafikforvaltningen

6. Sjofartsverket 2023-07-14 | Synpunkt 6815

7. Svenska kraftnét 2023-06-19 | Ingen erinran 6796

8. Sodertorns brandforsvarsforbund 2023-09-08 | Synpunkt 6974

9. Trafikverket 2023-09-08 | Synpunkt 6976

10. Utbildningskontoret 2023-06-21 Ingen erinran 6799

11. Aldreomsorgsnimnden 2023-08-28 | Ingen erinran 6893
FORETAG

12. Telge fastigheter AB 2023-07-10 | Ingen erinran 6814

13. Telge Nt 2023-09-06 | Synpunkt 6923

14. Vattenfall Eldistribution 2023-08-04 | Ingen erinran 6842

15. Post Nord 2023-06-02 | Upplysning 7886

FORENINGAR

16. Enhorna hembygdsforening 2023-07-31 Synpunkt 6824

17. Framnis samféllighetsforening 2023-09-03 Synpunkt 6911

18. Naturskyddsforeningen 2023-09-08 | Synpunkt 6975

19. Sandvikens Norra Vigsamfallighet 2023-09-05 | Synpunkt 6910

20. Sportstugeforeningen Vinberga, 2023-09-07, | Synpunkt 6916, 6935,

Vinberga 1:45 2023-09-06, 6922
2023-09-05

21. Sandvikens sodra samféllighet 2023-09-07 | Synpunkt 6943-6944

FASTIGHHETER

22. Visby 1:24 2023-09-24 | Synpunkt 7010
(Ej i rétt tid)

23. Visby 1:135 & Visby 1:91 2023-09-09 | Synpunkt 6983

24. Visby 1:26 2023-09-09, | Synpunkt 6982, 6980, 6953,
2023-09-08 6952, 6951

25. Visby 1:75 2023-09-08 Synpunkt 6978

26. Bjornfoten 1:2 & Visby 1:14 2023-09-08 | Synpunkt 6977

27. Visby 1:61 2023-09-08 | Synpunkt 6973

28. Vinberga 1:63 2023-09-08 | Synpunkt 6970, 6972

29. Vinberga 1:40 2023-09-08 Synpunkt 6971

30. Visby 1:55 2023-09-08 | Synpunkt 6969

31. Viasby 1:71 2023-09-08 | Synpunkt 6968, 6967,

6966

32. Vinberga 1:24 2023-09-08 | Synpunkt 6965

33. Vinberga 1:42 2023-09-08 | Synpunkt 6964

34. Norrlot 1:20 2023-09-08 | Synpunkt 6950

35. Visby 1:28 2023-09-08 | Synpunkt 6949
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36. Norrlot 1:26

2023-09-08

Synpunkt

6948
37. Norrlét 1:19 2023-09-08 | Synpunkt 6947
38. Bréanntorp 1:1 2023-08-31 Synpunkt 6946
39. Visby 1:54 2023-09-06 | Synpunkt 6945
40. Vinberga 4:10 2023-09-07 | Synpunkt 6941
41. Vinberga 1:30 2023-09-07 | Synpunkt 6940
42. Vinberga 1:46 2023-09-07 Synpunkt 6939
43. Visby 1:120 2023-09-06 | Synpunkt 6933
44. Vinberga 1:55 2023-09-06 | Synpunkt 6932
45. Visby 1:17 2023-09-06 | Synpunkt 6931
46. Visby 1:59 2023-09-06 | Synpunkt 6930
47. Bjornfoten 1:10 2023-09-06 | Synpunkt 6924
48. Visby 1:63 2023-09-06 | Synpunkt 6921
49. Vinberga 8:1 2023-09-05, | Synpunkt 6918, 6845

2023-08-07

50. Norrl6t 1:4; Norrldt 1:16; Norrlot 2023-09-05 | Synpunkt 6917
1:23; Norrlot 1:17
51. Visby 1:21 2023-09-05 | Synpunkt 6915
52. Branntorp 1:5 2023-09-05 Synpunkt 6914
53. Viésby 1:12 2023-09-03 | Synpunkt 6913, 6912
54. Vinberga 1:44 2023-09-02 | Synpunkt 6909
55. Vinberga 1:62 2023-09-04 | Synpunkt 6908
56. Visby 1:92 2023-09-04 | Synpunkt 6907
57. Vasby 1:73 (Vasby 1:72, Vasby 2023-09-01 Synpunkt
1:40, Viésby 1:75, Visby 1:51, Visby
1:17, Vésby 1:38, Visby 1:36, Visby 1:
92) 6906
58. Vinberga 3:3 & Vinberga 3:5 2023-08-31 Synpunkt 6900
59. Visby 1:52 2023-08-31 Synpunkt 6899
60. Vinberga 1:38 2023-08-29 | Synpunkt 6896
61. Visby 1:37 2023-08-23 | Synpunkt 6869
62. Vinberga 4:2 2023-08-27 | Synpunkt 6868
63. Vinberga 1:73 2023-06-16 | Synpunkt 6821
64. Visby 1:70 & Visby 1:136 2023-07-18 | Synpunkt 6817
65. Vinberga 1:64 2023-09-07 | Synpunkt 6942
66. Visby 1:63, 1:91 2023-09-05 | Synpunkt 6919, 6920
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A.

Amnesvisa bemotanden

Nedan presenteras en sammanfattning av bemétanden av allmént intresse.

Sammanfattningen bemoter synpunkter som tagits upp i flera yttranden samt sddana

fragor som kan antas vara av stort allméant intresse. Kontorets svar till dessa har

sammanstillts imnesvis enligt nedan. Ovriga inkomna synpunkter besvaras under

respektive yttrande.

A.A.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pa detaljplanen

1.

o

®© N

Dagvatten

a. Fordjupad dagvattenutredning

b. Lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD)
Oppna diken

a. Avledning av vatten fran lergrop
Kulturmiljo

Gata och trafik

a. Belysning

Lamplighet for minsta fastighetsstorlek
Byggratter

Begrinsning av markens nyttjande
Strandskydd

A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen, se bilaga 3

a.

Dagvatten
a. Dagvatten som leds till Trafikverkets dike
b. Trafikverkets vigdagvatten som leds till enskilda bostadsfastigheter
c. Vattenfloden efter skogsavverkning
Gata och trafik
a. Breddning av Sandviksvigen
b. Forslag om Bygdevig
c. Gang- och cykelvig

1. Géng- och cykelvig langs Sandviksvigen

1. Trafiksdkerhet for gdng- och cykelvig.

ii.  Gang- och cykelvig fran Sandviken till Underasbadet
d. Forslag om hastighetssdnkning
e. Ytbeldggning
f. Belysning lings Sandviksvigen
Natur
Okad permanent bosittning
[llustration av gemensamhetsanldggningar
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A.B.a. Amnesvisa bemotanden av synpunkter pa VA-projektet som hanteras i eller ir en foljd av
detaljplanen

1. Pumpstation

2. LTA
a. Djup for forliggning av LTA-pump
b. Mojlighet till hjidlp med sprangning
c. Underhall av LTA-pumpar
d. Plats for placering av LTA-pump
Forbindelsepunkt
Aterstillande

Anslutning till vatten och avlopp

SARNANE

Overforingsalternativ

A.B.b. Amnesvisa bemotanden av synpunkter pa VA-projektet som inte regleras i detaljplanen, se
bilaga 4.
1. Overforingslednings alternativ
2. Systemval
a. Lokal avloppshantering
b. Mojlighet till dubbla ledningar

A.A.a. Amnesvisa bemoétanden av synpunkter pa
detaljplanen

1. Dagvatten
a. Fordjupad dagvattenutredning
Mellan samrad och granskning har en fordjupad dagvattenutredning tagits fram i samband
med forprojektering av gang och cykelvég (planprojekt Sandviken, etapp 2, (dnr.
EN2023/000024)). Denna utredning har avgrinsats av omrdden som belastar de diken som
ber6rs vid utbyggnad av gang- och cykelvig. Utredningen ger ett fordjupat kunskapsunderlag
och visar att det finns ett flertal enskilda bostadsfastigheter som slédpper ut dagvattnet mot
Sandviksvigens diken (statlig vdg). Utredningen tydliggor ocksa att Trafikverket sldpper
vidare vigdagvatten over enskilda fastigheter. Avtal/rittighet saknas for de omraden dér
dagvatten slépps vidare till annan huvudman eller enskild bostadsfastighet. For mer

information se under rubrik A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen

i.  Genomford dagvattenutredning, (Sigma civil, 2023), anger att infiltrerande LOD-
16sningar dr mojliga att genomfora pd ett tillfredstillande sétt eftersom tomterna &r stora
och floden hinner infiltreras och avdunsta innan de rinner vidare till ytligare system.
Analysen i StormTac visar ocksd att med LOD-16sningar pé befintliga tomter med en



Samradsredogérelse | EN 2023/000023

antagen genomsnittligt 6kad byggritt till 140 kvadratmeter BY A for huvudbyggnad, samt

vid maximal avstyckning till nya fastigheter s blir fordndringen i fldéden minimal eller

nagot lagre dn tidigare.

b. Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

1.

il.

1il.

Sodertilje kommuns dagvattenpolicy anger att dagvatten pa bostadsfastigheter ska
ske med lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD). Genomford
dagvattenutredning, (Sigma civil, 2023), anger att infiltrerande LOD-16sningar &r
mojliga att genomfora pa ett tillfredstillande sétt eftersom tomterna ar stora och
floden hinner infiltreras och avdunsta innan de rinner vidare till ytligare system.
Analysen i StormTac visar ocksa att med LOD-16sningar pa befintliga tomter med en
antagen genomsnittligt 6kad byggritt till 140 kvadratmeter BY A for huvudbyggnad,
samt vid maximal avstyckning till nya fastigheter sa blir fordndringen i floden
minimal eller ndgot ldgre dn tidigare. En planbestimmelse har inforts: Dagvatten ska
avledas till dagvattenfordrojande anldggning inom fastigheten med en ldmplig
fordréjningsvolym specifikt berdknad utifrdan hardgjorda ytors storlek, gdller all
kvartersmark. Detta syftar att tillse lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) i
enlighet med Sodertéilje kommuns dagvattenpolicy.

Enskilda fastighetségare, i omrade dér flera fastigheter sldpper ut dagvatten till
trafikverkets dike, har kontaktats och ombetts omhéinderta dagvattnet pa den egna
fastigheten.

En fungerande dagvattenhantering genom LOD och en tydlig ansvarsfordelning
anses sarskilt angeldget i och med att delar av omrddet omfattas av primért- och
sekundért vattenskyddsomréde.

c. Oppna diken.

Omrédets befintliga diken har en viktig roll d4 de ger mojlighet till fordréjning av dagvatten
och evaporisering. Oppna diken ger dven mdjlighet till rening genom fastliggning av
partiklar innan vattnet ndr recipient.

De 6ppna dikena ger dven samband for omradets skyddade arter av groddjur och

salamandrar. Artskydd géller och forutsattningarna for dessa arter far inte forsdmras.

Dar diken lagts igen pé enskilda fastighetsigares initiativ bor dppna 16sningar 6vervigas. Se

aven svar A.1.Dagvatten. d. Avledning av vatten fran lergrop

d. Avledning av vatten fran lergrop.
Vid sndésmaéltning och storre regn uppstar vattensamling och hoga floden frén lergropen.

Enligt dagvattenutredning (Pontarius, 2024) sker avvattningen huvudsakligen naturligt,
via diket som 16per norr ut, ldngs Vasby 1:142 dver fastigheter Visby 1:75 och 1:73 for
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att sedan forgrena sig over fastigheter Vasby 1:40, 1:136, 1:70 och vidare till Visby
1:53, 1:46, 1:69, 1:60, 1:62, 1:59, 1:31, 1:28 och mynnar slutligen ut i recipienten, ver
Visby 1:97.

En mindre del av avvattningen fran lergropen sker via den ledning som fastighetsidgare
pa enskilt initiativ markforlagt. Berorda fastigheter 4r Visby 1:75 och 1:73. Tidigare har
avrinning skett naturligt, genom 6ppet dike.

Fastighetsdgare till Vésby 1:75 och 1:73 har framfort forslag att stéinga nedgrivda ror
och leda vattnet fran lergropen via Trafikverkets dike. Planarbetet konstaterar att
Trafikverket inte medger enskilda anslutningar till vigdike.

Eftersom fastighetsdgarna gjort valet att mark forldgga naturliga diken i ledning under
den egna fastigheten sé anslas planbestimmelse inom planarbetet for Sandviken, etapp 1
for att medvetandegodra att underjordisk ledning griavts ned och for att mojliggora att
befintlig 16sning behélls.

Upplysningsvis ndmns att atgérder som medfor att vatten som leds om kan kréva
anmilan om vattenverksamhet. Det dr byggherren/byggaktoren som vid fordndring
ansvarar for att anska om nodvéndiga tillstind och tillse att dimensionering av
genomford 16sning 4r tillricklig. Vid hoga floden krévs dven vattendom for att fordndra
vattenfloden.

Den sa kallade lergropen uppvisar en stor artrikedom med alla fem groddjursarter dar
groddjur med det mest omfattande artskyddet ingar. Det innebér att livsvillkoren for
groddjuren inte far forsdmras. Dikesnétverket bedoms utgora ett viktigt
spridningssamband for groddjur och ska virnas. Skotselforslag for groddjur ger
anvisningar hur sambanden kan stédrkas fOr att ytterligare virna groddjuren.
Upplysningsvis ndmns att om atgérd genomfors som kan komma att paverka
groddjurens livsmiljo negativt ska lénsstyrelsen kontaktas.

2. Kulturmiljo

Planarbetet noterar ett stort engagemangs kring omradets kulturmiljo och att ett flertal
samrads yttranden uttrycker uppskattning over att planarbetet uppfattat omradets unika
karaktér. I synnerhet beaktandet av sméskaligheten med dess unika natur & kulturvéirden
som enligt yttranden ar hogt uppskattade av sdvil boende som tillfélliga besokare.

Karaktiren i omrddet bestar delvis av bebyggelsen, men dven av mellanrummen mellan
bebyggelsen.

Enligt PBL 8 kap 4 Och 14§§ ska ett byggnadsverk héllas 1 vardat skick och underhallas s

att dess utformning och tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas
till omgivningens karaktir och byggnadsverkets virde frén historisk, kulturhistorisk,
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miljomassig och konstnirlig synpunkt. Om byggnadsverket dr sarskilt virdefullt frén
historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt ska det underhéllas sa att
de sdrskilda virdena bevaras.

Krav pa byggnadsverk stills utifran de krav som géllde vid byggnadens uppforande.

Vissa anordningar i byggnadsverk ska hallas i sddant skick att de alltid fyller sitt &ndamal.
Det giller anordningar for sdkerhet vid anvéindning och i hdndelse av brand, skydd med
hénsyn till hygien, hélsa och miljon, energihushallning och varmeisolering samt anordningar
for tillgdnglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Fastighet for en — tvabostadshus kan dock omfattas av undantag fran
krav pa tillgidnglighet.

Byggnadsndmnden har rétt att av byggherren, fastighetségaren eller dgaren av ett
byggnadsverk fa de upplysningar och handlingar som behovs for tillsynen enligt plan- och
bygglagstiftningen. Denna rétt giller for alla atgérder och innebér att tillsynsmyndigheten
kan begira ut de upplysningar och handlingar som behovs for tillsynen 6ver bygg-, rivnings,
mark- eller underhallsatgirder. Vid underhéllsatgéirder kan det exempelvis handla om
situationer da en viss riskkonstruktion har identifierats. D& kan det finnas behov av
handlingar som visar en takkonstruktions barférmaga och en redovisning fran
fastighetségaren om hur den aktuella konstruktionen har kontrollerats pa plats. Andra
exempel kan vara tekniska rapporter vid anmélda fuktproblem, byggtekniska redogdrelser
efter en brand eller underlag avseende underhallsatgirder. (jfr prop. 2021/22:149 sid. 24 och
44).

Upplysning: Energimyndigheten har forskat pa energibesparande atgérder i kulturmiljo. Det
gér dven att ga in pa ldnkar via: Energieffektivisering i kulturhistoriskt vardefulla byggnader
| Riksantikvariedmbetet (raa.se)

3. Gata och Trafik

Vigomraden dr huvudsakligen redan planlagda i byggnadsplanen. Byggnadsplanen har fatt
laga kraft och darfor kan sedan tidigare planlagda vigomraden inte overklagas i denna
planprocess.

Det som tillkommit under planarbetets gdng dr avsatta ytor for vindplaner.

a. Forandringar av vagar och lokalgator.
Det finns flera olika huvudmén inom byggnadsplanens detaljplaneomrade. Det dr

huvudmannen som ansvarar for att vigar ér trafiksékra och att véindplatser dimensioneras
efter erforderliga méatt. Det dr &ven huvudmannen som ansvarar for att forprojektera och
genomfora eventuella fordndringar samt beslutar om och nér fordndring sker.

Vid fordndringar 1 vigomradet ska hénsyn tas till omgivande miljoer och landskapsbild.
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Om plats for mdtande trafik behdvs bor huvudmannen i forsta hand anlédgga motesplatser
och 1 andra hand bredda vigomrédet.

b. Utbyggnad av Slanddvéagen till Axviksvagen.
Redan i byggnadsplanen méjliggors utbyggnad av Slanddvigen. Overklagandetiden for

byggnadsplanen har 16pt ut. Darmed hanteras inte synpunkter géllande utbyggnad av
viagomradet av planarbetet

I dagsliget bestar omradet av en gangstig och anvindningsomradet GANG ryms inom
anvindningsomradet GATA. Det innebér att dagens anvindning dr forenlig med befintlig
planbestimmelse.

Det dr huvudmannen som beslutar om och nir en fordndring sker. Se dven under rubrik 3.
Gata och trafik, a. Forandringar av vagar och lokalgator.

c. Belysning
Belysning spelar en avgdrande roll for att skapa en tillgédnglig och sédker trafikmilj6 dar
bade ging- och cykeltrafikanter samt motorfordon kan samsas.

Det ér vaghallaren/huvudmannen som ansvarar for att végar ar trafiksdkra. Det dr dven
huvudmannen som ansvarar for att forprojektera och genomfora eventuella fordndringar
samt beslutar om och nir forandring sker. De enskilda huvudméannen har mojlighet att ta
fram ett gemensamt belysningsprogram.

Ny belysning vid véigar ska uppfylla krav i VGU (Végar och gators utformning) och bor
forprojekteras med funktioner som forstérkt nattsdnkning, narvarostyrning, avblandning

och vil avskdrmade armaturer, for att minimera ljusféroreningar som kan stora djurlivet,
sarskilt groddjur, insekter och eventuell forekomst av fladdermdss. Ljuset riktas ned mot
trafikmiljon for att undvika att det sprids till intilliggande fastigheter eller natur.

All belysning inom planomrédet ska utformas sa att den inte verkar blandande for
sjotrafiken eller pdverkar funktionen péd de ljuspunkter som dr avsedda for séker
navigation. Detta giller dven arbetsbelysning under anldggningsfaser.

I och med att Sandviken utgdr kulturmiljé och medfor detta att inférande av omfattande
belysningsatgarder dr en bygglovspliktig atgdrd i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3.
Informationstext har forts in pa plankartan.

4. Lamplighet for minsta fastighetsstorlek

Syftet med dndring av detaljplan ar att befésta befintlig bebyggelse utifran rddande
forutsittningar. Ett fatal nya fastigheter kan bildas genom avstyckningar.

I foreslagen dndring av detaljplan inf6rs inga fastighetsbestimmelser for att reglera hur en
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framtida &ndamélsenlig fastighetsindelning ska se ut, dd@ kommunen beddmt att behovet av
att bestimma fastighetsindelningen inte &r tillréckligt stort for att motivera en sadan
reglering. Det dr darfor upp till berdrda fastighetsdgare att, om de sé onskar, traffa de
overenskommelser som krévs for reglering av mark och ansdka om fastighetsbildning hos
lantméteriet.

Lamplighet for minsta fastighetsstorlek har bedomts utifrin fastighetens ldmplighet for
bebyggelse avseende;

- terrdng

- forekommande risker

- antal bostadshus pa tomten

- mojlighet till angoring

- mojlighet till anslutning till kommunalt vatten- och avlopp

- talighet for avstyckning ur ett miljo- och kulturmiljoperspektiv

- forekomst av fornldmningar

5. Byggratter
I samband med att omradet forses med kommunalt vatten och spillvatten har talighet for fordndring
av bebyggelsemiljon provats ur ett kulturmiljoperspektiv.

Befintlig bestimmelse som reglerar byggnadsarea for bostadshus som dverskrider 60 kvm lyder:
”Byggnad som strider mot planen med avseende pd sin storlek eller genom att den ligger pd
prickad mark far ombyggas eller dndras under forutsdttning att byggnadens volym eller bostadsyta
inte okas”. Detta anses vara en rittsosdker skrivning varfor plankartan uppdateras med maximalt
tilliten byggnadsarea individuellt anpassad efter forutsédttningarna pa platsen.

Byggritter har foreslagits utifran fastighetsstorlek, tomtens karaktir, omgivande bebyggelses

karaktir och arsring samt omradets kulturhistoriska vérde.

- For fastigheter mindre &n 2000 kvm medgav samradsforslaget generellt en maximal
byggnadsarea for huvudbyggnad om maximalt 120 kvadratmeter.

- For fastigheter storre én eller med minsta fastighetsstorlek om 2000 kvm medgav
samradsforslaget generellt en maximal byggnadsarea for huvudbyggnad om 140 kvadratmeter.

- For fastigheter med kulturhistorisk vérdefull byggnad har byggritt satts utifran byggnadens
talighet for forandring.

Mellan samrad och granskning har forslag om byggritter bearbetats for att undvika en ensartad
bebyggelsekaraktér 1 en 1 6vrigt heterogen milj6. Hansyn har dven tagits till befintlig

bebyggelsestruktur och &rsringar.

Mgjlighet till tillbyggnad av byggnader med hoga kulturmiljomaéssiga virden har utretts vidare
och justerats i enskilda fall.

Bebyggelse med hoga kulturmiljévirden har undantag fran krav i BBR 1 enlighet med plan- och
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bygglagen 8 kap 7§.

Vad géller mojlighet att fa plats med ytterligare rum eller hygienutrymmen sa kan det krdvas att
rumsindelningen omdisponeras sa det kulturmiljomaéssiga vardet inte forvanskas.

6. Begransning av markens nyttjande
Prickmark har anslagits av olika skil. Prick-marken reglerar var byggnader far uppforas och
paverkar byggnaden forldggning pa platsen jimte Ovriga anslutande bestimmelser.

Prick-marken foljer i princip samma monster som underliggande byggnadsplaner med
mellan 4,5 och 10 meter till gata for att frdmja siktlinjer. Prick-marken har justerats i de fall
befintliga bostadsbyggnader ligger ndrmare allmén plats dn 4,5 meter.

Diér ny yta for T-vandning foreslagits har prickmark avsatts om 6 meter for att sdkerstélla
siktlinjer och trafiksdkerhet.

I forekommande fall har prickmark &ven anvénts dér placering av byggnad inte &r ldmplig,
exempelvis vid ldgpunkter eller dér det finns risk for dversvamning.

Prickmark har @ven anslagits 1 ett omrdde om 50 meter fran groddammen for att groddjur
inte ska pdverkas negativt.

Byggnadsplanens syfte var att befdsta det existerande Sandvikenomradet med sin bebyggelse,
sina fastigheter, véigar och tillhérande gronomraden. Léngs vattenomradet forekommer en stor
andel prickmark. Detta var forr 1 tiden ett sedvanligt forfarande i samband med att strandskydd
upphévdes och ersattes med en byggnadsplan. En stor vikt vid ett restriktivt forhallningssétt till
omfattande byggnation i denna del av Milarens strandomraden var vid tiden for
byggnadsplanens antagande pdkallad av regeringen i samband med den fysiska planeringen.

7. Strandskydd.

Byggnadsplanen fick laga kraft 1982. Planhandlingarna foreslog att strandskydd bibehélls inom
vatten- och parkmarksomréden (gronomraden). Strandskydd géller dirmed inte inom
byggnadsplanens kvartersmark idag

Sedan 2009 giller att om en plan ersétts av en ny detaljplan sé aterintrdder strandskyddet och ska
provas och upphdvas genom en planbestimmelse i den nya detaljplanen, se 7 kap. 18 g §
miljobalken. I detta fall genomfGrs en planéndring. Det innebir att strandskyddet inte aterintréder.

Om strandskyddet hade upphévts i dag s& hade det inte kunnat upphévas i den omfattning som
skedde da byggnadsplanen fick laga kraft. I och med dagens restriktiva forhallningsséatt for
strandskyddsdispens och dd motivet for omfattande prickmark utgéar fran ett regeringsdirektiv med
ett restriktivt forhallningssétt for byggnation 1 denna del av Mélarens kustomraden, anses det inte
heller mojligt att lyfta prickmarken 1 sin helhet. Planarbetet kan dock inte bortse fran att
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fastigheterna redan dr bebyggda och mgjliga att nyttja for bostadsdndamal. I och med plandndring

foreslas darfor att prickmarken lyfts for det omrdde som motsvarar hemfridszon. Planarbetet har
tolkat att hemfridszonen stricker sig 15 meter fran befintlig bostadsbyggnad. I avvédgningen
gillande hantering av upphdvande av prickmark har dven platsens karaktir och kulturmiljo vagts
in samt lamplighet for bebyggelse. Vid bedomning av lamplighet for bebyggelse har tillexempel
3-meters kurvan varit dimensionerande med anledning av stigande vattennivéer.

A.B.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd VA-
projektet som hanteras i eller ar en foljd av
planandringen

1. Pumpstation
a. Frédga har stillts om det behdvs pumpstation ndr omridet forses med LTA-pumpar.
Det ar mojligt att ha enbart LTA-pumpear till en viss nivd. Pumpstationen vid
parkeringen har utgétt men det kan fortfarande finnas behov av en pumpstation i
Sandviken, etapp 2.

2. LTA.
Telge Nit utformar systemet efter de forutséttningar som finns 1 omradet, ddrmed kan

fastighetségaren inte paverka vilket system det blir for de enskilda fastigheterna.

a. Djup for forliggning av LTA-pump. Mojlighet till undantag for annat djup
kommer beslutas om senare i projekteringen. LT A-pumpen méste dock placeras
frostfritt utan risk for frysning. Som alternativ till springning kan i vissa fall
uppfyllnad ske.

b. Majlighet till hjilp med springning. Fastighetséigaren maste sjilv kontakta

entreprenoren for sprangning, men kan ga ihop med andra dgare for att friga om pris.

c. Underhall av LTA-pumpar. Telge Nit kommer att underhélla och serva LTA-

pumparna utan nagot serviceavtal. Avgifter tas enbart ut enligt géllande VA-taxa och

ar lika for alla oavsett sjilvfallsledning eller LTA-anslutning.

d. Plats for placering av LTA-pump. Det ér fastighetségaren som ansvarar for att
utreda onskat ldge for LTA-pump. I bland finns sa kallade trekammarbrunnar eller
tank som redan &r kopplad till befintligt tekniskt system. Om tanken eller
trekammarbrunnen avldgsnas kan en pump exempelvis placeras pé redan stort
omrade.

3. Forbindelsepunkt
a. Forslag pa forbindelsepunkt kommuniceras med fastighetségarna av Telge Nét sd
snart forprojekteringen kommit langre. Nar forslag 1dmnats av Telge Nit ges
fastighetsidgare mdjlighet att paverka dess placering.
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4. Aterstillande
a. Aterstillande av vigar sker till befintlig standard. Detta innebér att om vigen &r
grusbelagd innan s kommer den att aterstéllas som grusbelagd.
b. Aterstillande av viixtlighet sker i enlighet med 6verenskommelse vid syn innan
arbetet paborjas. Syn sker med berérd vagforening. Dar vagforening saknas tas
kontakt med berdrd fastighetsidgare.

5. Anslutning till vatten och avlopp
a. Kostnad for att ansluta till vatten och spillvattennétet regleras med VA-taxa som
beslutas i samband med kommunens budget varje ar.

i. Samtliga bebyggda fastigheter tilldelas en anslutningspunkt och kommer att
faktureras i samband med att anldggningen tagits i drift. De fastigheter som
har fungerande brunn behdver inte ansluta sig men maste énda betala
anslutningsavgift.

ii. Det dr miljokontoret som kan anmoda fastigheter att ansluta sig till
ledningsnétet.

6. Overforingsalternativ.
Telge Nt ser 6ver olika overforingsledningsalternativ. Vilket alternativ som véljs beror
ocksé pa mojlighet till placering av tryckstegringsstation.
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B. Andringar mellan samrad och
granskning

Forandringar for enskilda bostadsfastigheter aterges fastighetsspecifikt i tabell, bilaga 1.
Fordndringar av plankarta och plankarta aterges specifikt i bilaga 2.

En stor del av inkomna synpunkter beror fragor som inte regleras i detta detaljplanearbete sd som;
vattenskyddsomrade, trafikprojekt med gdng- och cykelbana och belysning (planldggs i detaljplan
for Sandviken, etapp 2), onskemdl om anliggande av bygdevig, hastighetssdnkning, kollektivtrafik,
forrdittning av gemensamhetsanliggningar/samfilligheter, permanent bosdttning, och Telge Ncits
projekt att dra in vatten- och spillvatten, kostnader for detta och énskemdal om alternativa
losningar.

Synpunkter som beror plandndringen handlar om kulturmiljo, fasttighetsstorlekar, byggriitter,
mojlighet till suterrdng och killare, nockhdjd, placering av pumpstation, omfattning av prickmark,
mojlighet till Attefalls dtgdrder och avledning av dagvatten.

Ett undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen och planhandlingarna har fortydligats géllande
forhéllningssitt till skyddade arter (fagel och groddjur).

Efter samradet har planforslaget bearbetats grundligt och genomgétt férdndringar for att beméta
majoriteten av inkomna synpunkter. Planforslaget har d&ven bearbetats utifran tillkommande
kunskapsunderlag om kulturmiljo, skyddade arter (groddjur och fégel), inmétta trid,
markfororeningar och inréttat vattenskyddsomrade. Lantmaéteriet har 4ven genomfort utredning av
rittigheter 1 omradet.

Byggritter har bearbetats med séirskild hinsyn till kulturmiljé med identifierade arsringar och
befintlig bebyggelsestruktur.

Aven plan- och genomforandebeskrivningen har reviderats sa att den speglar inkomna synpunkter,
nya utredningar och inrittat vattenskyddsomrade. Planomradet har minskats i omraden med
kvartersmark, dér det med nuvarande kunskapsldge inte gér att faststdlla markens ldmplighet for
bebyggelse. Aven gronomriden har undantagits frin planéindring eftersom ingen forindring foreslas
géllande dessa. Plan- och genomf6randebeskrivningen har dven kortats ner. Illustration av
gemensamhetsanlidggningar har utgétt och ersatts med kartutsnitt fran lantméteribeslut samt
kommunkartan.

Planforslaget och planhandlingarna har 1 6vrigt reviderats enligt nedanstaende:

Plankartan éterges i storre skala och upplysningstext har lagts till

Planomradet har minskats

Begransning av markens nyttjande (prickmark) har fatt 4ndrad utbredning

Pumpstation med tillhorande bestimmelser om skydd mot stérning har utgatt.

Liage for viandplaner och vigomraden har justerats.

Vigomrdden har tolkats in frdn byggnadsplanen.

o Markintrdngskartor har justerats s& markintrdng for lokalgator utgar eftersom vigen

tolkats in frdn byggnadsplanen. Detta géller sérskilt for Bjorkfjardsvagen,
Sorgardsvigen, lokalgata 6ver Vasby 1:88 samt infarten mot Stenby — Furudal.
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e Byggritter har justerats utifran bebyggelsegrupp och arsring

Bestammelser om utformning har justerats och preciserats

Bestimmelser om utférande har justerats och preciserats

Bestimmelser om markens anordnande och vegetation har justerats och preciserats
Genomforandetiden har samordnats med VA-projektet

Bestimmelser om dndrad lovplikt har justerats och preciserats

Bestimmelser om villkor for startbesked har justerats och preciserats. Villkor for startbesked
har tillkommit pa fastighet med fororenad mark.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning/servitut har utgatt

U-omréden har justerats utifran utredning av réttigheter.

Extra upplysningar har inforts pé plankartan.

Fortydligande om vattenskyddsomrade infors

Text om riksintresse MB 4 kap infors.

Fortydligande om bétbuller

Fortydliganden om anslutningsvégar mot trafikverkets vig och siktspeglar finns i bilaga
Fortydligande om osdkra fastighetsgrianser

Tillkommande information om groddjur, fagel, fladdermus och férorenad mark
Fortydligande kring murar och L-stod

En 6versyn har gjorts géllande kulturmiljon och ytterligare bebyggelse som bor omfattas av
varsamhetskrav har identifierats, se bilaga 1 till planbeskrivningen.

Kommunen bedomer att planens genomforande inte medfor betydande miljopéaverkan enligt 6 kap.
miljobalken.
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C. Insanda yttranden och
avdelningens kommentarer.

Samtliga yttranden finns att tillgé i sin helhet pa Samhillsbyggnadskontoret.

Myndigheter
1. Synpunkter frian Linsstyrelsen Stockholm
A. Ingripande grunder enligt 11 kap. 10 § PBL

a. Miljékvalitetsnormer for vatten
Planforslaget mojliggor att utdka byggritter for befintliga fastigheter samt att tillskapa
15 nya fastigheter. En utokad byggritt innebér i regel dven en 6kad andel hardgjord yta.
Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (Sigma, 2023-05-08) och redovisar
kortfattat i planbeskrivningen att de nya vatten- och avloppsanslutningarna kommer att
minska utsldappen for fosfor och kvéve i recipienten. Kommunen anger dven att
planforslaget inte mojliggor dagvattendtgirder pa de platser ddr markfororeningar har
patraffats. Kommunen behover i planhandlingarna redogora for hur planforslaget i sin
helhet paverkar mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna for vatten for berérd/a
recipient. Kommunen behdver vidare visa att planforslaget inte innebér att
markfroreningarna sitts i rorelse, och infiltreras i dagvatten som hanteras pa annan
plats inom planomradet och ddrmed kan orsaka 6kad belastning pa recipienten.

B. Réd om tillimpning av 2 kap. PBL
a. Strandskydd
Kommunen vill upphéva strandskydd i del av ett gronomrade for att mojliggdra indragning av
vatten- och spilledningar samt nya tekniska anlédggningar.

I samband med att en detaljplan ersétts med en ny aterintrader strandskyddet i det fall strandskydd
har upphévts for ett omrade genom en detaljplan i enlighet med 7 kap. 18 g § Miljobalken. I
samband med en dndring av detaljplan intrdder eller dterintrader daremot inte strandskydd (se
Boverkets webbplats om provningens omfattning). Vid en dndring av detaljplan sker inte en
fullstdndig lamplighets- och lokaliseringsprovning enligt 2 kap. PBL (2010:900) som vid en ny
detaljplan. Det innebir att dndringen endast ska avse det som ska tas bort, justeras eller ldggas till,
exempelvis att byggritten blir storre. Kommunen kan inte hantera upphivande av strandskydd inom
en dndring av detaljplan, eftersom dndringen endast ska reglera det som omfattas av dndringens
syfte.

b. Kulturmiljé
Kommunen anger att sarskilt viardefulla byggnader inte fir byggas till. Kommunen infor dérfor en
sa kallad “k-bonus” som istillet innebér att det gar att uppfora ytterligare en bostadsbyggnad inom
samma fastighet. Kommunen anger att det kompletterande bostadshuset ska underordnas
huvudbyggnaden och uppta dess karaktirsdrag. Den édldre bebyggelsen kidnnetecknas av en
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reslighet, ofta uppford i flera vaningar, och ett litet fotavtryck. Genom att medge lika stor byggratt
for den tillkommande byggnaden, reglera att den ska efterlikna huvudbyggnaden och samtidigt
begrinsa den i h6jd kan en kompletterande bostadsbyggnad komma att forta intrycket av
huvudbyggnaden. Kommunen bor darfor se Gver regleringen och se om det gar att tillvarata
kulturvdardena pa platsen ytterligare.

Kommunen bor vidare infora relevant information, exempelvis analys och slutsatser fran
kulturmiljdinventeringarna till planhandlingarna.

c. Geotekniska risker
Kommunen har identifierat fastigheter med risk for blocknedfall. Planbeskrivningen foreslar
atgdrder som bland annat skrotning for att skydda befintlig bebyggelse och att stinga av omraden
till dess att risken undanrdjts. Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen genomfor en besiktning
efter vidtagna atgérder for att sdkerstélla att det inte finns nigra kvarstdende risker i framtiden.

Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att omréadet ligger i periferin till en regional forkastning.
Det kan dérfor finnas risk for att omrddet kommer vara ett riskomrade for nya och tillkommande
blocknedfall.

d. Riksintressen
[ unders6kningen om betydande miljopaverkan noterar kommunen att planomradet ligger inom
omrade av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljobalken. Detta
bor tas upp 1 planbeskrivningen.

C. Ovriga fragor av betydelse for planens genomférbarhet
a. Fornldmningar
Kommunen bor planlédgga omradet dér fornlamningarna L.2022:825 och L2022:826 som naturmark.
Omradet med naturmark bor vara tillrackligt stort for att fungera som ett fornlimningsomrade {for
fornldamningar.

Kommunen bor fortydliga texten om fornldmningar pa s. 24-25 i1 planbeskrivningen. Kommunen
ska ta hinsyn till kulturmilj6 enligt PBL, men det finns ocksa ett sdrskilt lagskydd for
fornldmningar enligt 2 kap. kulturmiljolagen, som géller oberoende av PBL. Lagskyddet innebér att
det ar forbjudet att utan tillstdnd fran ldnsstyrelsen rubba, ta bort, griva ut, ticka over eller genom
bebyggelse, plantering eller pd annat sitt dndra eller skada en fornlamning. Lagskyddet géller 4ven
for omradet omkring fornlimningen, fornlimningsomradet.

Lansstyrelsens meddelande om resultatet fran den arkeologiska utredningen 2014 finns bland
handlingarna till detaljplanen. Daremot finns inte meddelandena om resultaten fran utredningarna
2018 och 2022 vilka kommunen bor bildgga till detaljplanen.

b. Vattenskyddsomrdde
S6dra Milarens vattenskyddsomréde ar under uppréattande och planomradet ligger inom sekundar
skyddszon for det kommande vattenskyddsomradet.
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Linsstyrelsen noterar att de generella foreskrifter som kommunen redogor for i planbeskrivningen
inte stimmer dverens med det senaste forslaget till foreskrifter for S6dra Mélarens
vattenskyddsomrade. Inte heller kartan i figur 41 stimmer med foreslagen avgriansning av
vattenskyddsomradet. Aktuellt forslag till vattenskyddsomrade och foreskrifter skickades pa
myndighetsremiss 2023-02-16, bland annat till Sodertédlje kommun. Lansstyrelsen vill darfor
uppmédrksamma kommunen pa att det uppgifterna kontinuerligt behover stimmas av sa att
planforslaget forhaller sig till aktuella uppgifter.

Linsstyrelsen bedomer att planerade atgérder enligt planbeskrivningen kan forvéntas berora fler
paragrafer i skyddsforeskrifterna dn avlopp och dagvatten.

Planomradet ligger ovanpa grundvattenforekomsten Vinbergs nds och jordarterna bestér av sand
och grus, vilka dr genomslédppliga. Hir saknas grundvattenrér for kontroll av vattenkvalitet.
Linsstyrelsen gor darfor beddmningen att stor forsiktighet bor vidtas 1 samband med kommande
byggnation i omradet for att undvika infiltration av eventuella fororeningar.

Eftersom planomradet kommer att berdra ett vattenskyddsomrade &r det viktigt att rena fororenat
dagvatten lokalt i sa stor utstrackning som mojligt innan infiltration eller bortledande sker.
Lansstyrelsen vill aven uppmérksamma kommunen pa att recipienten for avrinningsomradet &r
Mailaren-Prastfjirden som klassas med hogsta regionala prioritet i den regionala
vattenforsorjningsplanen for Stockholms lan.

c. Artskyddsforordningen
Kommunen har genomfort flera inventeringar och har noterat fem arter som ar skyddade enligt
artskyddsforordningen. Kommunen anger att de under varen 2023 har genomfort ytterligare
inventeringar. Resultatet av dessa finns dock inte med 1 planbeskrivningen. Kommunen behover
fortydliga pa vilket sétt planforslaget paverkar de skyddsvérda arterna och vilka eventuella atgérder
som krivs for att inte aktualisera forbuden i artskyddsforordningen.

D. Formaliafragor
a. Planbestimmelser

Kommunen har infort villkorsbestimmelser for startbesked for att sdkerstélla att atgirder vidtas
gillande oversvdmningsrisk och blocknedfall. En villkorsbestimmelse kan anvidndas for en atgard
som innebir en visentlig dndring av markens anvindning. Eftersom planéndringen inte innebédr en
vésentlig dndring av markens anvéndning bor kommunen se 6ver om villkorsbestimmelserna ar
lampliga. Se mer pa PBL Kunskapsbanken: Villkor for lov och startbesked - PBL kunskapsbanken -
Boverket

E. Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé miljon. Lénsstyrelsen
bedomer dock att det inte gar att utesluta betydande miljopaverkan orsakat av planens
genomforande. Detta eftersom det inte framgér om detaljplanen kan aktualisera forbuden 1
artskyddsforordningen. Kommunen behdver dérfor utreda detta vidare och halla samrad med

21



Samradsredogérelse | EN 2023/000023

Linsstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgrinsning och omfattning enligt 6 kap. 11-12
§§ miljobalken.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJoljande:

A. Ingripande grunder enligt 11 kap. 10 § PBL

1.A. Miljokvalitetsnormer for vatten

Planbeskrivningen uppdateras till granskningsskedet gdllande MKN.

Miljotekniska markutredningar har tagits fram for batvarv (Vinberga 1:19 och 1:36), tidigare
tradgdrdsmdsterier (Visby 1:75 och 1:78) och del av tidigare tegelbruk (Visby 1:92). Omradet
runt Batvarvet, norr om vdgen och Vdsby 1:92 har lyfts ut ur planarbetet eftersom planarbetet inte
kan faststdlla lampligheten for avsedd anvindning samt da infiltration av dagvatten inte bor ske pd
denna plats. Eftersom planarbetet inte avser fordndra pagdende anvindningsomrdde dr det
tillsynsmyndigheten som ansvarar att félja upp och vid behov anmoda om dtgdrder.

De miljotekniska markutredningarna for Visby 1:75, 1:78 och 1:92 visar att det dr mojligt med
lokalt omhdindertagande av dagvatten. Informationstext har lagts in pd plankartan gdllande att
tillsynsmyndigheten ska kontaktas innan markarbeten sker.

B. Rad om tillimpning av 2 kap. PBL
a. Strandskydd

Syftet med att héiiva strandskydd i delar av gronomrdde var att mojliggora indragning av vatten och
spillvatten och vilket ansdags vara i linje med planens syfte. Med anledning av ldmnad synpunkt tas
bestimmelse om att strandskydd upphdvs bort. Plankarta och planbeskrivning justeras.

b. Kulturmiljo

Planarbetet har stimt av att samtlig information fran analyser och slutsatser i
kulturmiljoutredningen finns med men har valt att skriva om och disponera om texten.

Byggriditt for byggnader med varsamhetsbestdmmelse och K-bonus har setts over mellan samrad
och granskning och planbestimmelser har justerats. Begreppet K-bonus har justerats och
fortydligats med mindre bostadshus.

Bedomning av talighet for mindre kompletterande bostadshus beskrivs i planbeskrivningens bilaga
1.

c. Geotekniska risker

Kommunen har utrett mojlighet att reglera dterkommande besiktning, men inte funnit det mojligt.
Da fastigheterna dr enskilda utgor besiktning fastighetsdgarens ansvar. Lost stenblock har
nedtagits pd fastighetsdgarnas initiativ.

Tillsynshandldggare har kontaktats 2024-02-07 med fraga om risk for ras kan/bor hanteras som ett
tillsynsdrende inom PBL 8 kap 15§. Om en oldgenhet dr betydande kan atgdrdsforeliggande ske.
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Samtidigt dr fastighetsiigarens ansvar och skyldigheter langtgdende. En dom i MMOD faststdiller
att skada av oldgenhet behéver pavisas. Oldgenhet ska ha uppkommit och realiserats. Jordabalkens
3 kap. reglerar rdttsfall mellan grannar.

Informationstext om risk i och med ndrhet till aktivt forkastningsomrade fortydligas i
planbeskrivningen.

d. Riksintressen
Planbeskrivningen uppdateras med ett stycke om Riksintresse — Rorligt friluftsliv, Linsstyrelsen MB
4 kap. samt bedomning om pdverkan pd riksintresset.

C. Ovriga fragor av betydelse for planens genomforbarhet

a. Fornliimningar

Omrade for fornldmningarna L2022:825 och L2022:826 samt ovrig kulturhistorisk limning
L2022:827 dr beldgna pd fastighet Viisby 1:88. Eftersom platsen for fornldmningar redan i
byggnadsplanen dr planlagd som kvartersmark anses det inte forenligt med plandndring att
planligga omradet som NATUR. Fornldmningar med omgivande omradde lyfts ur planomrddet som
omfattas av plandndring eftersom anvindningsomrddet inte bedéms kunna dndras fran enskild- till
allmdn plats. I och med forekomst av fornldmning anses omrddet inte heller limpligt for bebyggelse
vilket ytterligare stdrker beslutet att ldata omradet kvarsta i byggnadsplanen.

Planbeskrivningen uppdateras med upplysning om 2 kap. kulturmiljolagen.

Ldnsstyrelsens meddelande om resultat fran arkeologiska utgrdvningar, etapp 1, 2018 och etapp 2,
2022 fanns utstdillda pa kommunens webbsida under samradet men handlingarna har dopts med
missvisande bendmning. Detta justeras till granskning. Besluten bildggs dven planbeskrivningen.

b. Vattenskyddsomrdde

Det stammer att de generella foreskrifterna som publicerats i planbeskrivningen inte stimmer
overens med foreslagna foreskrifter. Detta beror pd att planarbetet inte fick del av foreslagna
[foreskrifter utan endast mottagit generella lydelser fran Telge Ndit som besvarat remissen om

vattenskyddsomrddet. Planbeskrivningen har uppdaterats utifrdan gdllande foreskrifter.

Kartan i planbeskrivningen stamde inte heller overens med foreslaget vattenskyddsomrade da
antagande gjordes eftersom handlingarna for vattenskyddsomrdde inte offentliggjorts innan planen
gick ut pa samrad och det rddde en osdkerhet kring vad som fick delas med allmdinheten. Med
anledning av ovanstaende valde planarbetet att gora ett antagande.

Planbeskrivningen fortydligas gdllande Vinbergs ndsgrundvattenforekomst. Vinberga 1:36, 1:38
och del av Vinberga 1:19, 1:39, 1:40, 8:1 undantas fran plandndring med anledning av
grundvattenforekomst och genomford miljoteknisk markutredning. Markens ldmplighet for
bebyggelse och lamplighet for LOD kan inte faststdllas.

23



Samradsredogérelse | EN 2023/000023

Planbeskrivningen fortydligas med: Eftersom delar av planomrddet ingdr i ett vattenskyddsomrdde
dr det viktigt att rena fororenat dagvatten lokalt i sd stor utstrdckning som mdjligt innan infiltration
eller bortledande sker

Planbeskrivningen fortydligas med att recipienten for avrinningsomrddet dr Mdlaren-Prdstfjdrden
klassas med hogsta regionala prioritet i den regionala vattenforsérjningsplanen for Stockholms ldn.

c. Artskyddsforordningen

Utredningar: groddjursinventering, skotselforslag groddjur, fdgelinventering och
artskyddsutredning fagel pagick under samradstiden.

Fagelinventeringen ledde fram till en artslyddsutredning for fdgel som konstaterar att omrddet for
Sandviken etapp 1 inte paverkas negativt med anledning av att anvindningsomrdden inte
fordndras.

Planbeskrivningen har uppdaterats och upplysningstext har forts in pd plankartan.
Planbestimmelser har ocksa fortydligats gdllande arstid for trddfillning.

D. Formaliafragor

a. Planbestimmelser
Villkorsbestdmmelser har utretts och anses behovliga eftersom kunskapsldget har okat sedan
byggnadsplanen fick laga kraft; risk for ras och fororeningssituationen har utretts. I och med detta
anses villkorsbestimmelserna motiverade.

E. Undersokning om betydande miljopaverkan

Planarbetet har skickat in underlag for samrdd om betydande miljopdverkan och mottagit
aterkoppling daterad 2024-10-25 med Ist. dnr. 402-53261-2024. Linsstyrelsen delar kommunens
bedomning att detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Kommunen
behéver dock klargora sin bedomning av om planforslaget tillgodoser artskyddet, samt vilka
eventuella dtgdrder som kommunen bedomer dr nodvindiga for att forbud enligt
artskyddsforordningen inte ska utlosas. Aterkoppling och bemétande biliggs planbeskrivningen.
Planbestimmelser har fortydligats och ytterligare fortydliganden infors i planbeskrivningen.

2. Synpunkter fran Kultur-och fritidsnamnden

A. Allménna observationer
Det ar ett mycket gediget arbete som genomforts med en detaljerad redovisning av undersékningar
och inventeringar. Materialet dr vilskrivet och pedagogiskt upplagt, men den breda redovisningen
av bakgrundsmaterialet tenderar att bli for omfattande och kan ddrmed uppfattas som
svirgenomtrangligt. Det &r mycket fortjanstfullt att dessa noggranna undersdkningar och
efterforskningar gjorts, men det skulle gynna ldsbarheten att i planbeskrivningen avhalla sig fran att
redovisa sddant som inte ligger inom planen eller planens paverkansomrade dven om det utgor
intressant ldsning for den insatte. Ett ytterligare sétt att minska ner omfattningen pa
planbeskrivningen och lyfta fram de for planen visentliga och viktiga delar kan vara att overviga
att lagga ytterligare delar som utgdr fordjupningsmaterial 1 bilagor.

24



Samradsredogérelse | EN 2023/000023

B. Kulturmiljéfragor
Némnden uppfattning &r att kulturmiljéfragorna har tagits vil hand om i om hand i arbetet och

mynnat ut i flertalet planbestimmelser som ar viktiga for att uppfylla planens syfte. I ovrigt se
stadsantikvariens yttrande nedan.

C. Stadsantikvarien yttrande

a.

Detaljplaneforslaget dr ambitidst och foredomligt utfort med stor forstielse och hansyn till
omrédets kulturhistoriska vdrden och upprétthallande samt utveckling av dessa. Det handlar
om bevarande av en platsidentitet, karaktar och de olika historiska spar som skapat och
utgor platsens unika egenskaper.

Planbeskrivningen ér gedigen, vélformulerad, informativ och utbildande samt ger en stor
inblick 1 omrédets innehillsrika kulturhistoria, kulturmiljovarden, karaktir, kvaliteter,
forutsittningar, naturvdrden begrinsningar och utmaningar pa ett pedagogiskt sétt. Det dr ett
omfattande och méngfacetterat omrade vilket ocksd medfor att planbeskrivningen blir
omfattande. Aven sma detaljer som utgér viktiga virdebirande egenskaper for omradet ar
uppméirksammade.

i.  For att 4nd4 minska dokumentets omfang kan det vara bra att korta ner
beskrivningar, att hdnvisa till bilagda utredningar samt lagga en del av kartor som
bilagor for att underlétta anvindandet av det innan antagande

Informationsrutorna med beskrivningar i punktform &r ett mycket bra stod for bade boende
och samhdllsplaneringen att bibehélla for forstaelse av vardebarande karaktirsdrag att
forhalla sig till inom omrédet.

En del av kartorna &r lite svarldsta och kan behova bytas ut innan antagande.

Bebyggelse
1. Det dr mycket positivt for kulturmiljon med planforslagets hoga ambition 1 att bevara
omrédets virdebdrande egenskaper genom foreslagna varsamhets- och
skyddsbestdmmelser i den fortsatta omvandlingen till permanentbostéder.

ii.  Vissa byggnader eller miljoer dr mer kénsliga for tilligg medan andra har en storre
talighet vilket planarbetet ocksd noggrant har identifierat och tydliggjort. Dér tilldgg
kan goras ar hur-fragan avgorande ar att uppfylla Plan- och bygglagens krav pa
varsamhet, anpassning och hinsyn. Det kan handla om volymer, proportioner,
material, typ av fonster m.m. som ska provas i enskilda bygglov. Varje fall behover
behandlas individuellt utifran respektive byggnads forutséttningar.

iii.  Flera av komplementbyggnaderna inom omrédet &r kulturhistoriskt vérdefulla bade
arkitektoniskt, tidsméssigt och utgdr en del av en fastighets samlade kulturhistoriska
virde. De sma komplementbyggnaderna i form av uthus, sommarrum eller dylikt
berdttar om nyttjande av fastigheterna och omrédet med de olika funktionerna, hur
man levde, hur fastigheterna har utvecklats, om arkitektoniska inriktningar, om ideal
och tid. Det dr darfor positivt att punktprickad mark tas bort dir de
kulturmiljémassigt vardefulla byggnader dr beldgna och som i dagslédget ar belagda
med planstridigt utgdngslége.
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1v.

Vi.

vil.
Vviii.

Liksom planbeskrivningen anger &r befintliga staket och naturstensmurar
virdebdrande egenskaper i helhetsmiljon varfor det dr av betydelse for kulturmiljons
upprétthallande att punktprickad mark &ndras till ”inte far forses med byggnad”.
Likasé ar det kulturmiljomaéssigt en fordel att plank ska prévas med hansyn till
kulturmiljon dé det i vissa fall kan ge en paverkan pé upplevelsen av omradets grona
karaktir och visuella samband.

K-bonus ar mycket positivt for kulturmiljon da sdrskilt vardefulla och arkitektoniskt
kéinsliga byggnader inte kan medges tillbyggnader enligt Plan- och bygglagens
forvanskningsforbud i 8 kap 13 §. K-bonusen mdjliggor dérfor ett fortsatt nyttjande
av fastigheten utan att paverka sérskilt viardefulla byggnader.

Utformning anpassad till kulturhistoriska vdarden bedéms 1 bygglovet.

Det dr positivt att planforslaget mojliggor flytt av de byggnader som ligger inom
omrade med risk for 6versvimning och dir paverkan pé strandlinjen, marken men
dven hur byggnader dr grundlagda ar viktiga detaljer att studera vidare vid framtida
atgérd.

f. Gronskande tridgardar och gaturum

1.

1l

Gronskan 1 form av ordnade trddgardar men dven sparad naturmark utgor, forutom
annan nytta, en viktig virdebarande karaktér i kulturmiljon och det &r darfor positivt
att tradfallningsbestimmelser pé kvartersmark foreslas.

Utokad lovplikt for mark lov &r ocksa ett bra sitt att undvika att de for helheten sa
viktiga karaktérerna av tomterna bevaras och anpassas vid eventuellt behov.

g. Fornlimningar

1.

il.

1il.

Planarbeten har utrett ligen f6r fornlimningar och vilka krav som Lénsstyrelsen
enligt Kulturmiljolagen stéller pa dessa vilket tydliggor framtida hantering samt med
denna information vigt in ldamplighet for eventuella avstyckningar.

Plankartan redogér for fornldimningar, mojliga fornldimningar och 6vriga
kulturhistoriska ldmningar.

Samtidigt dr det ett omréde dér flera fornlimningar skulle kunna férekomma vilket
planbeskrivningen ocksé lyfter fram.

h. Sopstationen och pumpstation

1.

ii.

Sopstationen har ett visuellt framtrddande 14ge intill vattnet. Den bor med fordel
gestaltas eller avgrinsas pa ett sétt som tar hinsyn till karaktéren i denna del av
omrédet.

Aven placeringen av pumpstationen #r kinslig och bér inplaceras eller avgrinsas pa
ett sitt som minskar dess visuella paverkan i omrédet.

i. Vigar/parkering

1.

Vikten av uppritthallandet av de smala, grusade vigarnas utformning som en
betydande del av kulturmiljon varfor enskilt huvudmannaskap dr en fordel ur ett
kulturmiljémassigt perspektiv.
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ii.  Breddningar av vigomradet kan fa stora konsekvenser for kulturmiljon som helhet
dér de intima gaturummen/vigrummen ar en viktig del. Dér det &r mojligt att
bekréfta de alderdomliga viagdragningarna, 1 delar déar underliggande byggnadsplan
avviker fran dessa, anses positivt.

iii.  Belysning dr en annan viktig del av kulturmiljon dér bade en anpassning till miljon i
utformningen av eventuella armaturtyper och risk for ljusféroreningar ar viktiga att
beakta.

iv.  Gestaltning av parkeringsplatsen med gronska som huvudtema &r en viktig atgérd for
att mojliggdra att bilarna inte blir ett dominerande inslag i denna sé kénsliga del av
omrédet.

D. Ovriga frigor som ror kultur-och fritidsomradet

a. Ett av Kultur och fritidsomridets viktigaste uppgifter &r att frdmja en aktiv fritid och dér
utgdr mojlighet till tillgang till vatten en ingrediens for att mdjliggdra bad och lek. Kultur-
och fritidskontoret anser darfor att det 4r av godo att badplatser inom omradet &r viktiga att
behalla och lata vara tillgéngliga for alla som ror sig i omréadet.

b. En annan del inom den aktiva fritiden ar att ha tillgéng till rekreation i sin nérhet vilket
ocksa frimjas genom forslaget till andrad detaljplan, dér bland annat gronomradena delas
upp och fortydligas genom uppdelningen.

c. Vidare ser kultur- och fritidskontoret mycket positivt pa det sitt barnperspektivet lyfts in i
planforslaget bdde genom horsamhet for de dialoger som forts och kring de omrdden som
idag nyttjas av barn liksom att 1 féljande plan — etapp 2-mojliggora storre rorelsefrihet for
ndgot dldre barn 1 och med den planerade géng- och cykelvdgen som ocksé okar
tillgdngligheten till bibliotek de anldggningar som finns kring skolan och Enhorna IP.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolhande:
A. Allmdnna observationer.
Planbeskrivningen var omfattande infor samrad for att mojliggora forstdelse for de lekmdn
som forvdntades ta del av den. Planbeskrivningen kommer att kortas ner innan granskning
och ytterligare till antagande.

B. Kulturmiljofragor.
Synpunkten Noteras.

C. Stadsantikvariens Yttrande
a. Synpunkten Noteras
b. Synpunkten Noteras
i. Synpunkten Noteras. Se 2.4 ovan
c. Synpunkten Noteras
d. Synpunkten Noteras, illustrationer omarbetas.

e. Bebyggelse
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L.
1.

.

V.
VI.
VI
VIl

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras. Komplementbyggnader inventeras och
punktprickad mark undantas fran komplementbyggnaderna.
Synpunkten Noteras. Planarbetet specificerar att prickad mark far
inte forses med byggnad.

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras

f. Gronskande tridgdrdar och gaturum

I
il

Synpunkten Noteras
Synpunkten Noteras

g. Fornlimningar

L.
L.
1.

Synpunkten Noteras
Synpunkten Noteras
Synpunkten Noteras

h. Sopstation och pumpstation

I
il

Synpunkten Noteras. Sopstationen vid parkeringen har utgdtt
Synpunkten Noteras. Pumpstationen vid parkeringen har utgdtt.

i. Viigar/parkering

I
il
il

.

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras. I och med att omradet dr kulturmiljo har
planarbetet konstaterat att belysning dr en bygglovspliktig atgdrd.
Utformning prévas i samband med bygglov. Informationstext om
belysning fors till plankartan

Noteras. Samtal fors I6pande med parkerings-, samt parkenheten
gdllande behov av att gestalta parkeringens gronomrdden.
Forbdttrande atgdrder kommer att vidtas dven om parkeringen
undantagits fran omrade som omfattas av plandndring.

D. Ovriga fragor som berér kultur- och fritidsomrddet
a. Synpunkten Noteras
b. Sympunkten Noteras

c. Synpunkten Noteras

3. Synpunkter fran Lantmaterimyndigheten

A. Plankarta
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Forsiktighet borde iakttas vid planldggning av omrade for parkmark med enskilt
huvudmannaskap dér tanken &r att fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggning &r

bebyggda med fristaende hus med ganska stora tomter pa landsbygden. Batnadsvillkorets
uppfyllelse kan ifrdgasittas 1 samband med bildande av gemensamhetsanldggning for
parkmark som kriaver ganska mycket skotselatgirder utan att de bidrar till virde6kning av
dessa fastigheter. Visentlighet av gemensamhetsanldggning for parkmark kan ocksa
ifrdgasittas for dessa fastigheter vid en tvangsvis anslutning.

B. Planbeteckningar
a. Synpunkt att beteckningar pé plankartan syns daligt.

C. Grinser
a. Felaktig administrativ grans mellan Vinberga 1:48, 1:24 och 1:30.

D. Utfart

a. Samradsforslaget innebar att utfartsrétt till fastigheten Vasby 1:122 f6ljer inte
befintligt servitut bildat i akt 01-YTH-392.

b. Det finns risk att bildande av gemensamhetsanldggningen for parkmark (om man
véljer att genomfora den delen av planen) inte kommer ga att genomf6ra pa grund

av att bitnadsvillkoret enligt anldggnings lagen blir inte uppfylld.

E. Planbeskrivning

a.
b.

Onskemal om fortydligande av akt nummer 0181K-P1158.

Onskemal om tydliggdrande att planen 0181K-P1283A var en ny detaljplan som
upphévde delar av den underliggande byggnadsplanen 0181K-P852C.

Onskemadl om diverse sprakliga justeringar.

Sidan 138 ndmns att utfart till fastigheter Vinberga 1:38 och 8:1 ska l6sas genom
omprdvning av gemensamhetsanldggningen Vinberga ga:3. Precisering av
gronomréde till park genom planéndring ger inte stdd for att omprova
gemensamhetsanldggningen for att dessutom 1 samband med detta inkludera infart
for fastigheterna Vinberga 1:38 och 8:1 till gemensamhetsanldggningen. Omrade
borde planeras som vég for att sékerstélla utfartsbehovet for dessa fastigheter.
Lantméterimyndigheten har svart i enlighet med det som framgér fran texten pa
sidan 140 att forsta pé vilket sétt plandndringen kan medfora behov av omprévning
av anldggningsbeslutet 1 akt 0181K-25/1987 pé grund av att gronomréade preciseras
till parkmark.

Sida 144 och 145 - utbredning av gemensamhetsanldggningen Visby ga:3.
Lantmiterimyndigheten gor en annan tolkning av beslutet fran 1956, akt 01-YTH-
432. Eftersom omfattningen av gemensamhetsanldggningen ér oséker borde man
ndmna att det kan finnas behov av fastighetsbestdmning innan omprovning av
gemensamhetsanldggningen kan ske.

€r
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f. Sidan 145 - infart till Véasby 1:124 {oreslas l6sas genom omprévning av
gemensamhetsanldggningen Visby ga:3. Enligt lantméiterimyndighetens bedomning
ger inte den aktuella planédndringen stod for att omprova/bilda
gemensamhetsanldggningen i syfte att I6sa utfart for Vasby 1:24. Mark intill
fastigheten inte ar reserverad for allmén platsmark (védg). Fastigheten har 1
dagslaget servitutsrétt for utfart pa fastigheten Vasby 1:142 vilken strider mot den
aktuella planen, se akt 01-YTH-392 under punkt 1.f) ovan.

g. Det borde nimnas hur utfart for fastigheterna Vésby 1:30 och 1:70 ska losas inom
det befintliga omradet for del av befintlig infart som &r belédgen utom planomradet pa
fastighet Visby 1:142. Fastigheterna ligger inom detaljplanen men en del av deras
utfart kommer att ligga utanfor detaljplan. Onskemal limnas att detta tas med i
detaljplaneringen for Sandviken, etapp 2. Kanske en vindplats behdver anordnas pa
slutet av den allménna végen.

h. Sidan 152, figur 142, redovisar fastigheten Bjornfoten 1:52 som &gs och forvaltas av
Bjérnfoten tomtigarforening. Onskeméal om justering av illustration.

i. Sidan 158 - marksamfalligheten Norrlot s:1 nyttjar végen vilket inte stimmer. Det dr
bara fastigheterna Norrlot 1:19-23 som nyttjar vigen. Marksamfilligheter kan inte
anslutas till gemensamhetsanldaggning.

j. Sidan 163 - foreslas att gemensamhetsanldggning bildas for dagvattendike.
Lantmaéterimyndighet ser direkt problem med att ordna forvaltning av dike enligt
anldggningslagensregler dd avrinning till dike sker bland annat frén Trafikverkets
allmiinna vig. For hur minga fastigheter ska gemensamhetsanliggning inrittas? Ar
det dike for avrinning eller for dagvatten ni menar? Ar det for avrinning for ett storre
omrade s kan vi inte enligt AL bilda gemensamhetsanldggning for detta.

k. Sidorna 171 och 172 - lanspréktagande av mark for allmén vig sker inte genom
lantmaéteriforrittning (fastighetsreglering) men genom upplatelse av vagritt med stod
av vaglagen.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:

A. Plankarta
Synpunkten Noteras. Plandndringen innebdr inte att nya gronomrdden infors. Gronomrdden dr
befintliga redan i byggnadsplanen. Grénomrdden undantas plandndring.

B. Planbeteckningar
Synpunkten Noteras. Plankartan justeras infor granskning.

C. Griinser
Synpunkten Noteras Plankartan justeras infor granskning.

D. Utfart

Synpunkten Noteras. a — b. Planen foljer i detta fall befintlig vigdragning. Infor granskning ses
detta over for att folja befintligt servitut. Planarbetet har tolkat vigdragningen felaktigt och
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omrddet justeras i langsgdende riktning i enlighet med byggnadsplanen. Utrymme for vindplan
mojliggors.

E. Planbeskrivning
a. Synpunkten Noteras, fortydligande dr infort.
b. Synpunkten Noteras. Omrdde for plan 0181K-P1283A4 hanteras istdllet i Sandviken,
etapp 2
Synpunkten Noteras. Justerat
Synpunkten. Noteras. Omrddet lyfts bort fran omrdde for plandndring.
Synpunkten Noteras. Texten har justerats
Synpunkten Noteras. Berort omrdde kvarstdr i underliggande byggnadsplan.

N W~ oY

Synpunkten Noteras Justering av redovisning har skett. Atkomst till infart kommer
losas i kommande planprojekt.

=

Synpunkten Noteras. Gronomrdde med infart kvarstdr i byggnadsplanen.

Hllustrationen dr inte ldingre aktuell.

i. Sympunkten Noteras. Fragan tas med till planliggning av Sandviken, etapp 2 och
tillgdang till fastigheten l6ses med vindplan.

j. Synpunkten Noteras. Ritning justeras och forslag om gemensamhetsanldiggning utgadr.
1 och med genomforande av Sandviken, etapp 2 kommer Trafikverket upphéra med att
sldppa dagvatten till enskilda fastigheter. Planbestimmelser dndras sa att
gemensamhetsanldiggning inte ldngre foreslas.

k. Synpunkten Noteras. Texten justeras.

4. Synpunkter fran Omsorgsnamnden

Tillganglighetsaspekter och barns réttigheter har beaktats utifrén tidigare detaljplaneprocess, som
Etapp 1 med foreliggande forslag utgér frén.

Omsorgsndmnden vill med anledning av foreslaget fortsatt enskilt huvudmannaskap lyfta perspektiv
som r0r personer med funktionsnedsittning for att 1 ett utredningsarbete beakta den malgruppen nér
det géller tillgénglighet, anvindbarhet och publik tillgéng.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:

Synpunkterna noteras.

Detaljplanen mdjliggor diverse dtgdrder. Vid enskilt huvudmannaskap sd dr det den enskilda
huvudmannen som beslutar om och ndir en dtgérd vidtas. Se dven A.A.a. Amnesvisa bemdtanden av
synpunkter pa detaljplanen. 4. Gata och trafik

Overgripande krav pa tillginglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga finns i plan- och bygglagen, PBL samt i plan- och byggforordningen, PBF.
Tillgdnglighetskraven i PBL och PBF fortydligas i tillimpningsforeskrifter, bland annat i Boverkets
byggregler, BBR.
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Det dr byggherren som ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR uppfylls. Kraven i PBL, PBF
och BBR dr samhdllets minimikrav pd byggnader ndr det gdller bland annat tillgdnglighet och
anvindbarhet. Det dr naturligtvis tillatet och mojligt att bygga biittre dn vad minimikraven i
reglerna anger. Men utifran PBL kan samhdillet endast stdlla krav och ingripa med sanktioner om
minimikraven inte uppfylls.

PBL kraven pas tillgdnglighet preciseras dven i Boverkets foreskrifter och allmédnna rdad om
tillgdnglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformdga pd
allmdnna platser och inom omrdden for andra anldggningar dn byggnader, ALM. Ndr man
anldgger nya allmdnna platser och omrdden for andra anliggningar dn byggnader ska de géras
tillgéingliga och anvindbara. Det gdller till exempel gator, torg, parker, fritidsomrdaden och
friluftsbad. Reglerna finns i ALM. Sdrskilda planbestimmelser for detta dndamdl anses inte
behovas.

Det finns en specialreglering i PBL och i PBF ndr det gdller mojligheterna att anpassa och gora
avsteg ifrdn tillgdnglighetskraven vid dndring av byggnader. Gor man en sammanldsning av
bestdmmelserna i PBL och PBF, sd innebdr detta féljande.
Vid en dndring som inte dr en ombyggnad fdr man anpassa och géra avsteg fran
tillgdnglighetskraven med hdnsyn till varsamhetskravet och forvanskningsférbudet samt ddrutéver:
o med hdnsyn till byggnadens forutsdttningar, och
e om det dr uppenbart oskdligt med hénsyn till dndringens omfattning.

Vid ombyggnad far man anpassa och gora avsteg fran tillganglighetskraven med hdnsyn till
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet samt ddrutéver:

e om det dr uppenbart oskdligt med hénsyn till byggnadens forutsdttningar, och

e om det dr uppenbart oskdligt med hénsyn till dndringens omfattning

Inget av ovanstdende regleras i detaljplanearbetet.

5. Synpunkter fradn Region Stockholm Trafikforvaltningen

Vig 522, soder om omrédet, trafikeras av kollektivtrafik aret runt. Narmaste busshéllplats ar
hallplats Tuna som dr beldgen mellan 1-2, kilometer, fagelvdgen, fran planomrédets olika delar.
Fran mitten av april till slutet av oktober trafikeras dven Sandviksvigen av kollektivtrafik med fyra
busshallplatser inom planomrédet. Da vigen héller 1ag standard kan inte omradet
kollektivtrafikforsorjas under vintertid.

Region Stockholm 6nskar papeka att omrédet inte kommer kunna kollektivtrafikforsorjas 1 en storre
utstrackning dn befintlig trafik pa grund av viagens standard och det 1aga resandeunderlag som
antalet bostider i planen medfor.

Vid ett permanentande av bostdder tenderar onskemalet om kollektivtrafik 6ka och det beskrivs 1
planen att kommunen ser over alternativ kollektivtrafik.
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For att mojliggora kollektivtrafik behdver Region Stockholms riktlinjer for antalet bostidder
(RiPlan) och vigstandard samt hallplatser f6ljas (RiGata).

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:

Synpunkterna Noteras. Det stimmer att kommunen ser over mojlighet till alternativ kollektivtrafik.
Vad gdller permanetbosdttning, se kommentar under allmdnna fragor och svar A.10. okad
permanetbosdttning

Trafikverket dr huvudman for Sandviksvéigen och dr den aktor som kan paverka véigstandard mm.

6. Synpunkter fran Sjofartsverket

Sjofartsverket noterar att detaljplanen inkluderar en beskrivning av belysningens utformning for att
sdkerstilla att den inte bléndar, eller pd annat sétt stor funktionen pé de ljuspunkter som &r avsedda
for séker navigation. I tillagg till detta vill Sjofartsverket paAminna om att vid planarbete och
byggnation i vattennira lagen ar det av stor vikt att nya bostdder som uppfors mot vatten med
sjotrafik utformas och anpassas sa att boenden inte kommer att storas av buller fran fartygstrafiken,
eller den narliggande hamnverksamheten i Underés, vilket pa sikt annars skulle kunna leda till
klagomal och krav pé inskrankningar for sjofarten och hamnverksamheten.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:

Planbeskrivningen fortydligas med foljande:

All belysning inom planomradet bor utformas sa att den inte verkar blindande for sjotrafiken eller
paverkar funktionen pad de ljuspunkter som dr avsedda for sdker navigation. Detta gdller dven
arbetsbelysning under anldggningsfaser.

Motordriven bat som angor brygga avger lagfrekvent buller. Bdtbuller beskrivs i dag med dBA for
maximal ljudniva men Naturvdrdsverket anger att det inte finns ndagra sdrskilda riktvdrden for vare
sig bostdder, natur- och kulturmiljoer eller rekreationsomrdaden ndr det gdller buller fran
fritidsbatar. Eftersom angoringstillfillen dr fa anses inverkan liten.

I Underas, ca. I kilometer oster om planomrddet, finns en hamnverksamhet ddr stérre fartyg angor.
For storre fartyg och vid hamnar ddr lossning och lasting sker finns riktvdirden for lagfrekvent ljud
respektive industribuller, men det dr det inte frdagan om i farvattnet direkt

utanfor planomradet.
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Vid byggnation i vattenndra ldgen dr det av stor vikt att nya bostdder som uppfors mot vatten med
sjotrafik utformas och anpassas sd att boenden inte kommer att stéras av buller frdan
fartygstrafiken, eller den ndrliggande hamnverksamheten i Underas, vilket pa sikt annars skulle
kunna leda till klagomal och krav pd inskrdnkningar for sjéfarten och hamnverksamheten.

7. Synpunkter fran svenska kraftnat

Svenska kraftnit har inga anldggningar, planer eller intressen som berdrs av rubricerat drende och

har ddrmed inga synpunkter.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

Jolhande:
Synpunkt Noteras.

8. Synpunkter fran Sodertérn brandforsvarsforbund (Sbff)
A. Det har varit svart att utldsa vad som menas med ’smaindustrier” i plankarta och
rdddningstjdnsten undrar om det har kontrollerats att den typ av industri som avses inte
medfor ndgra sirskilda krav pa skyddsavstand till annan bebyggelse?

B. Ovrigt:

a. Ur planbeskrivning anges att brandvattenforsorjning och raddningstjinstens
framkomlighet beaktas i1 planforslaget. Sbff har 1 samradsgranskning inte kontrollerat
végar 1 detalj men anser att det dr positivt och nddvéndigt att planforslaget medfor
atgdrder for att sikerstélla framkomligheten for raddningsfordon. Det dr ocksa
positivt att en vidare dialog fors med raddningstjénsten géllande behov av

brandpostnit.
b. Sbff har inget ytterligare att tilligga eller kommentera 1 drendet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

Jolhande:
A. Synpunkt Noteras. Batvarvet dr befintligt sedan tidigare och har lyfts ur omrdde for

plandindring.

B. Ovrigt
a. Synpunkt Noteras. Fragan hanteras av Telge Ndt i samband med forprojektering och

projektering av vatten och spillvatten-nditet.
b. Synpunkt Noteras.

9. Synpunkter fran Trafikverket (TRV)
A. Dagvatten
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a.

Trafikverket har befintliga diken ldngs vig 527 som omhéndertar dagvattnet fran
viagen. Kommunen har i och med att det skapas ett verksamhetsomrade ansvar for
hanteringen av dagvatten i omradet. I kommunens arbete att ordna nédvéandiga
anldggningar for dagvattenhanteringen som ror Trafikverkets vig har sedan
kommunen rétt att ta ut en avgift enligt faststilld taxa.

B. Enskilda anslutningar

a.

I planbeskrivningen beskrivs hur ett antal befintliga anslutningar till vidg 527 har hog
lutning och déliga siktforhéllanden. Eventuella behov av dtgérder vid dessa
anslutningar sa som siktrdjning, forbattrad svangradie och lutning, ansvarar den
enskilda védghéllaren och fastighetsdgaren f6r. Enskilda vigar som &r redovisade 1
detaljplan kriiver inga tillstdnd enligt vdiglagen. Ar en anslutning inte redovisad i
detaljplanen sé krévs tillstdnd enligt 39 § Viglagen (1971:948).

Kommunen ndmner dven att vid en del av dessa anslutningar anvinds idag
trafikspeglar som en 16sning for déliga siktforhéllanden. Detta &r inget som
Trafikverket foresprakar. En spegel kan ge en felaktig avstands- och
hastighetsbeddmning. Vaderleksforhallanden kan dven péverka den information som
spegeln ger. Pa sé sitt kan trafikanten missuppfatta trafiksituationen vilket kan
resultera i samre trafiksikerhet 4n vad som é&r fallet utan spegel.

Detaljplanen kommer inte medfora ndgon fordndring av vigomridet for vag 527
eller Trafikverkets végritt for denna. Trafikverket anser att eventuella
ersittningsfrdgor dr avklarade sedan utbyggnaden av véigen. Pa sida 11 1
planbeskrivningen finns det dock ett stycke som kan vara missvisande och skulle
kunna medfora att markégare misstolkar det som att de kan inkomma med
ersdttningsansprak mot Trafikverket. Trafikverkets tolkning ar att stycket dr avsett
att behandla osékra fastighetsgranser 1 samband med kommande fastighetsbildning,
det vill sdga en atgird som inte berér vigomradet. For att fortydliga detta foreslar
Trafikverket att missvisande text stryks.

C. Vighéllarskap for vig 527

a.

Trafikverkets har i uppdrag att arbeta med att skapa en rationell vighallning i
Sverige genom att verka for en rétt avgransning av vaghallaransvaret mellan statliga,
kommunala och enskilda vighallare. For att uppna detta har Trafikverket Region
Stockholm genomfort en oversyn av det statliga vdgnétet 1 varje kommun 1
Stockholms lin. Oversynen, for varje kommun, resulterar i en inventering av vigar
som &r aktuella for utredning av fordndrat vighallaransvar enligt kriterierna for
allmén vig. I dversynen for Sodertélje kommun foreslogs bland annat vig 527,
Sandviksvdgen som en aktuell vdg for 6verlamning till kommunalt véghallarskap.
Detta skulle ge kommunen mojligt till snabbare beslutsvigar samt storre flexibilitet i
planprocessen. Trafikverket tror fortsatt att det vore en bra losning om kommunen
blev vighallare for vigen.

D. Gang-och cykelvig
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a. [ detaljplanens tillhdrande utredningar samt vid dialog med Trafikverket har
kommunen lyft att de forprojekterar en gdng- och cykelvég lings viag 527. Géng- och
cykelvigen kommer att till storsta del placeras utanfor vigomréadet for vag 527 1
enlighet med Trafikverkets krav. Vid vissa sektioner efterfragas dock att undantag
ges. Trafikverket onskar fortsatt mojlighet att granska underlag for att kunna medge
detta. Trafikverket vill &ven framfora att gdng- och cykelvigen behover finansieras
av annan part dn Trafikverket och att avtal infor genomforandet kommer krévas.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJoljande:
A. Dagvatten
a. Synpunkt Noteras. Det finns enbart behov av allmdnt verksamhetsomrdde for vatten

och spillvatten. Det kommer sdledes inte att inrdttas ndgot allmdnt
verksamhetsomrdde for dagvatten. Avledning och omhdndertagande av dagvatten
ska hanteras och bekostas av alla enskilda dgare. Trafikverket ska da omhdnderta
och bekosta all erforderlig dagvattenhantering fran Sandviksvdgen. Det kommunen
uppmdrksammat i planarbetet dr att Trafikverkets vigdagvatten i dagsldget leds ut
pd kvartersmark och att rdttighet for detta saknas. Kommunen har forhoppning om
att losa detta problem i samarbete med Trafikverket i samband med att en gdng- och
cykelvdg mojliggors i planarbetet for Sandviken, etapp 2. Platsbesok har genomforts
med dagvattenexpert fran Trafikverket och med konsult som forprojekterar gang-
och cykelviig. Planarbetet har stdllt frdaga till Trafikverket om planarbetet behéver ta
hédnsyn till avsaknad av dike pd ostra sidan om Sandviksvigen och arbete sker for att
hitta en losning.

B. Enskilda anslutningar
a. Synpunkt Noteras, planbeskrivningen fortydligas med detta.
b. Synpunkt Noteras, planbeskrivningen fortydligas med detta.
c. Synpunkt Noteras. Texten justeras.

C. Vighallarskap for viig 527
a. Synpunkt Noteras. Fragan har provats och politiskt beslut har fattats att inte overta
vdaghdllarskapet.

D. Gdng-och cykelviig
a. Noteras. Planarbetet tackar for en god dialog i arbetet med att forprojektera gdang-
och cykelvig i detaljplanearbetet for Sandviken, etapp 2.

10. Synpunkter fran Utbildningskontoret

Utbildningskontoret har inga synpunkter pa detta da det finns plats i bdde Forskola och Skola 1
omrddet, om det skulle bli aktuellt med fortétning i omradet.
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Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
Synpunkt Noteras.

11. Synpunkter fr&n Aldreomsorgsnimnden

Tillganglighetsaspekter och barns réttigheter har beaktats utifran tidigare detaljplaneprocess, som
Etapp 1 med foreliggande forslag utgar fran.

Aldreomsorgsnimnden vill med anledning av foreslaget fortsatt enskilt huvudmannaskap lyfta
perspektiv som ror personer med funktionsnedséttning for att i ett utredningsarbete beakta den
malgruppen nér det giller tillgidnglighet, anvéindbarhet och publik tillgang.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolhande:

Synpunkter Noteras. Se dven svar 4. Synpunkter frdan omsorgsnimnden, ovan.

Foretag
12. Synpunkter fran Telge fastigheter AB

Idag dger bolaget fastigheten Vésby 1:181 (Vallaskolan) beldgen i omrédet intill aktuella
detaljplanen. Telge Fastigheter ser positiv pa forslaget att varsamt utveckla Sandviken till attraktiv
plats med tdtare bebyggelse dér flera kan vélja bo permanent. Telge fastigheter vill samtidigt lyfta
vikten av strategisk planering gillande samhalls- och kommersiellservice 1 Sandvikens ndromride
och hela Enhorna dér, bland annat, ovanndmnda fastigheten Vasby 1:181 kan spela viktig roll.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:

Synpunkterna Noteras.

13. Synpunkter fran Telge néat

A. Markjuridik
a. For bide befintliga ledningar och nya ledningar dr det av vésentlig betydelse att
planen inkluderar u-omrédden om marken inte utgors av allmén platsmark. Samma
giller for bada befintliga och tillkommande transformatorstationer, viktigt att de
utgors av e-omraden. Markjuridik hénvisar 1 stort till svar frdn VA och el som
redogor for ledningar och transformatorstationer som berors.
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B. El
a. Vi har idag ett antal nitstationer och ledningar i mark som behover skyddas med E-
och U-omréden. I samband med att omrddet fordndras/ utvecklas kommer
luftledningar 1 mojligaste man att gravas ner. Da kan det bli aktuellt med att skydda
dessa.

C. Vatten-och avlopp

a. Det ar svart att se var det 4r U-omraden i kartbilderna. En kontroll behdver goras for
U-omréden dér man inte kan anse att det r en skafttomt. Oversyn av fornlimningar
och om de paverkar tédnkt utbyggnad av VA-ledningar behover ses dver i det fortsatta
arbetet med detaljplanen efter att utredningsgravningar har utforts.

b. Kontroll behdver ske infor nésta remiss att upphévt strandskydd é&r tillrdckligt for att
bygga ut Va-anldggningarna.

c. Genomforandetid. Sandviken etapp 1 dr ett stort omrade. Nar detaljplanen vunnit
laga kraft ska ledningar inom omradet samt ledningar fram till omradet
detaljprojekteras, ledningsritter upprittas, VA-utbyggnaden ska upphandlas och
byggas ut. Detta kommer att ta mer 4n tva ar. Telge Nat tolkar sista stycket under
genomforandetid som att 4&ven om det har gétt mer &n tva ar sa ges inga bygglov
forrén anslutningspunkt har uppréttats och Telge Nit har gett ett positivt remissvar.

d. Hur 6vriga pdgdende/kompletterande utredningar kan paverka VA-utbyggnaden
behover ses Over i det fortsatta arbetet.

D. Stadsnit

a. Inget att erinra. Stadsnit finns i omradet och kan erbjudas. Kontakta Kundservice

Telge Nit nat@telge.se for mer information.

E. Fjarrvirme
a. Inga synpunkter.

F. Telge Atervinning
a. Inget att erinra. Telge Atervinning har haft en god dialog med Planenheten for att
sdkerstdlla en god avfallshantering i samband med planarbetet.
b. I planbeskrivningen under rubrik Avfall/atervinning, finns en inaktuell hdnvisning
till gron plastpase for matavfall. Idag anvinds papperspase for utsorterat matavfall.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

SJolhande:

A. Markjuridik

a. Synpunkterna Noteras. Telge Nt sitter med i projektgruppen. Arbetsméten bokas

lopande innan planen gar ut pa granskning. Gronomrdden kvarstar med
byggnadsplanens bestimmelser och E-omraden anses ddrfor inte behévas eftersom
transformatorstationer och dylikt dr forenligt med den dldre bestimmelsen om
gronomrdde.
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B. EI
a. Synpunkterna Noteras. Telge Nt sitter med i projektgruppen. Arbetsmoten kommer
att bokas innan planen gar ut pa granskning. Grénomrdden kvarstar med
byggnadsplanens bestimmelser och E-omraden anses ddrfor inte behévas eftersom
transformatorstationer och dylikt dr forenligt med den dldre bestimmelsen om
gronomrdde.

C. Vatten-och avlopp

a. Synpunkterna Noteras. Telge Nt sitter med i projektgruppen. Plankartan dterges
1:1000 for att underlitta utldsning av U-omrdden. U-omrdden illustreras dven i
markintrangskartan. Arbetsméten har hallits med Telge ndt infér samrdd, och
granskning, fortsatta arbetsméten kommer att bokas.

b. Sympunkterna Noteras. I och med plandndring kan strandskydd inte hdvas. Telge Ndt
behover ansoka om strandskyddsdispens. Mdéte med Telge Ndt och
strandskyddshandliggare har skett. Planbeskrivningen fortydligas.

c. Synpunkterna Noteras. Genomforandetiden har setts over.

d. Synpunkterna Noteras. Telge Nt sitter med i projektgruppen och uppdateras
lopande gdllande de utredningar som genomfors.

D. Stadsniit
a. Synpunkterna noteras.

E. Fjirrvirme
a. Synpunkterna noteras.

F. Telge Atervinning
a. Synpunkten noteras, Planenheten tackar for ett gott samarbete.
b. Synpunkten noteras, planbeskrivningen uppdateras gdllande avfallsinsamling.

14. Synpunkter fran Vattenfall Eldistribution

A. Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomrddet. Vattenfall Eldistribution har
inget att erinra.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:

A. Synpunkterna noteras.

15. Synpunkter fran Post Nord
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A. Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med héansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

B. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till
omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A och B Synpunkterna Noteras och planbeskrivningen fortydligas

Foreningar

16. Synpunkter fran Enhérna hembygdsférening

A. Hembygdsforeningen har inte nagot att erinra mot planerna for Sandviken.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolande:

Synpunkterna Noteras
17. Synpunkter fran Framnas samfallighetsforening

Utredningen haller en hog kvalitet, den tar upp ménga olika perspektiv och ar bade tydlig och
lattlast.

A. Sidan 53, rubrik sjoséttningsramp. Uppgift ldmnas att GA: 3 inte har anordnat ndgon ramp
for sjosdttning och att foreningsmedlemmarnas bétar sjoséttes vid Varvets ramp eller genom
att man “’skjuter” ut sin bét via stranden pa fastigheten Vinberga 1:19. Onskemal limnar att
texten justeras.

B. Foreningen delar inte utredningens forslag om att dela upp nuvarande Vinberga GA:3 i tva
olika gemensamhetsanldggningar och ldmnar 6nskemal att GA:3 ska vara som det &r idag,
med EN gemensamhetsanldggning och dnskar darfor att forslaget ska tas bort.

a. Uppgift ldmnas att ; den 16 juli 1987 fastslog Stockholm Tingsrétt bl.a. att
Fastighetsbildningsmyndighetens i Sodertdlje kommun beslut den 22 maj 1986
giller. Beslutet hade foregatt av flera drs tvist mellan fastighetsdgarna for Vinberga
1:19 och de nio fastighetsdgare med servitut pd fastigheten i frdga. Beslutet innebar
en kompromiss for samtliga berdrda parter. Detta beslut géller fortfarande idag.
Fragan om att utdka antalet medlemmar pé gronomradet bakom varvets skjul beror
saledes inte enbart samfalligheten utan dven fastighetsdgarna till Vinberga 1:19 och
kan darfor inte beslutas enbart av nuvarande samféllighetsforening, Vinberga GA:3.
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Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
Synpunkterna Noteras.

A. Synpunkterna Noteras. Planbeskrivningen justeras

B. Synpunkterna Noteras. Texten justeras Se dven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte
regleras av detaljplanen. 5. lllustration av gemensamhetsanldiggningar
a. Informationen Noteras.

18. Synpunkter fran Naturskyddsforeningen

A. Hénvisning till Utbyggnadsstrategin for Sodertédlje som betonar vikten av fortdtning och att
kommunens sérskilt utpekade omraden, s k tyngdpunkter, kan utvecklas till dnnu mer
blandade och tdta bebyggda miljéer”. Sandviken-Tuna-Ekeby dr en av dessa tyngdpunkter.
Forslaget kommer att cementera Sandviken som en i det nédrmaste helt isolerad enklav; med
ensidig bebyggelse- och bostadsstruktur, vilken ger en likaledes ensidig
befolkningssammansittning.

B. Synpunkt att forslaget innebér att Sandviken dven framgent kommer att sakna
samhéllsservice som:

forskolor,

skolor,

dldreboende,

vardcentral,

rekreation,

affarer

kollektiva kommunikationer.

Nk D=

C. Naturskyddsforeningen uttrycker att invdnarna kommer att vara narmast totalt bilberoende.

D. Hénvisning till tidigare utredning har gett férslag om att utveckla Sandviken med ca 600
bostéder, 1 blandade former. Férutom att ge underlag for det mesta av det som ndmnts kan
det innebdra en genare vég till Enhornaleden och dérmed till affdr, SL:s mer frekventa
busstrafik, cykel/géngviag mot centrala Sodertélje — vilket ocksa varit pa tal.
Naturskyddsforeningen uttrycker att pagdende plandndring anses som en “framtidsovénlig”
16sning.

E. Naturskyddsforeningen uppfattar att det som nu foreslés ar en eftergift for privata
intressenter, framfor allt dgare till fastigheter 1 Sandviken. Och att istéillet for en 16sning som
skulle kunna bidra till att uppfylla en visentlig del av Sodertéljes bostadsmal s begavas
kommunen med dnnu en “villaforort”.

F. Angéende detta sd redovisar planbeskrivningen synpunkter som avgetts av olika
parter/intressenter. Ett exempel ér att ”’de boende Onskar inte att i byggnadsplanen avsatt yta
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for vindplan genomfors” (Sorgardsvigen (s 100); detsamma for boende pa Gésholmsvégen
och Hogholmsvégen s 102) och ”De boende har framfort onskemal om enskilt
huvudmannaskap” (s 123). Naturskyddsforeningen menar att denna typ av asikter inte hor
hemma har. I sé fall ska dven (till exempel) vara foreningssynpunkter redovisas redan har!

G. Naturskyddsforeningen uttrycker ett stillningstagande om att olika intressenter far komma
till tals under samradet och deras synpunkter redovisas i samradsredogorelsen. Forslaget ska
sa langt mojligt vara objektivt redovisat, baserat pa kunskap och fakta - och givetvis
beslutsorganens asikter. Det dr viktigt att hir betona att Sandviken &r ett intresse for hela
Sodertilje och Sodertédljeborna i gemen, inte enbart for Sandvikens fastighetségares och
intressenter! Med detta sagt dr det dnda intressant att ta del av de 1 webbenkéten framférda
synpunkterna (som egentligen inte borde refereras i planbeskrivningen utan i en bilaga).

H. Det anges att "Ndgra av de tydligaste ingangarna till det fortsatta arbetet med detaljplanen
dar: — Tillgdngliggora strandlinjen for allmdnheten; avprivatisera gdllande planers gréna
omrdden — Virna om jordbruksmarken — Skapa sdker skolvig och tillgdnglighet med hjdlp
av gdng- och cykelbanor — Skapa fler aktiviteter och métesplatser for barn och skolungdom
— Diversifiera bebyggelsen; alltsé skapa olika typer av boenden, sddant att man kan bo kvar i
Sandviken genom livets alla skeden”. Ungdomar gillar badplatser och Angbétsbryggan (som
dock &r skrédpig). Sandviksvégen dr otrygg och farlig. I ssmmanhanget reagerar vi pa
skrivningar som att “Inriktningen for huvudmannaskapet for allmdnna platser, vigar och
gronomraden ska vara fortsatt enskilt”.

Naturskyddsforeningen virnar allménhetens tillgang till strdnder och natur. Dérfor anser vi
att forslaget om att ”Alla allmdnna platser mdste forvaltas av en eller flera
samfdllighetsforeningar” ér fel. Planbeskrivningen &r forvisso noga med att betona
allemansrattslig tillgang till strainder och natur, oberoende av dgar- eller forvaltningsform.
Risken lyfts att omrdden ddr ansvaret for allmdnna gronomraden, strander etc. forvaltas av
samfilligheter och foreningar av allmiinheten kan upplevas som privata. Onskemal uttrycks
att den utredning som ska foregd beslut om forvaltningsform inte ensidigt ska rikta in sig pa
samfilligheter foreningar utan ocksd kommunen, med forvaltningsformen allmén platsmark.

I. Naturskyddsforeningen namner sarskilt det omrade som idag forvaltas och dgs av
foreningen Sandvikens Angbéatsbrygga. Naturskyddsforeningen ér bestimt emot att
ansvarsomradet utokas.

a. Onskemal limnas att foreningens ekonomi m.m. genomlyses innan beslut om
bildande av gemensamhetsanliggning. Onskemal limnas #ven att foreningen
Sandvikens dngbatsbryggas ekonomi blir — och forblir — allmént tillgénglig.

J.  Synpunkt limnas att det finns andra bryggor in Angbtsbryggan som upplevs som privata
trots att de inte dr det. Uppfattning uttrycks att planbeskrivningen redovisar detta pa ett bra
satt, liksom vikten av att skyltar mm som ger intryck av privat 4gande, och darmed ar
avhéllande for allmiinheten, inte fir forekomma. Onskemal om regelbunden tillsyn av
kommunen f{or att upprétthdlla allmanhetens tillging till de bryggor det géller.
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K. Utmed strinderna finns tre anordnade sjosittningsramper. Uppfattning uttrycks att
planbeskrivningen beskriver dem som allmént tillgédngliga. Naturskyddsforeningen menar
att de inte dr det. Uppgift 1dmnas att &ven rampen pa det omrade som &dgs av foreningen
Sandvikens angbatsbrygga inte dr allméant tillganglig — det krdvs ndmligen medlemskap for
att fa nyttja den.

a. Uppgift lamnas att statuter for foreningen villkorade anskaffandet specifikt och att
det i dessa anges att omradet maste héllas dppet for allménheten.

b. Uppfattning uttrycks att de andra tvé ramperna dr det uppfattas som privata.
Onskemal ldmnas att detta borde genomlyses innan beslut om planen.

L. Onskemal om regelbunden tillsyn av strinder som omfattas av strandskydd och/eller
allemansritten av kommunen for att uppratthalla allemansrétten.

M. Gillande strinder, bryggor och deras tillgdnglighet s nimns ingenstans 1
planbeskrivningen, inte ens i Rekreationsanalysen att de av dessa som idag upplevs som
allmant tillgdngliga nyttjas av batlivet savil som av vind- och kite surfare, och vintertid av is
surfare, isjakter med flera. Onskemal limnas att detta faktum bér tillfors i det fortsatta
arbetet.

N. Synpunkt ldmnas att de badplatser av “lokal karaktdr” som redovisas dr verkligen privata.
Uppgift 1dmnas att “utanforstdende” som dristar sig till att nyttja ndgon av dessa inte kdnner
sig sérskilt vilkommen.

a. Planbeskrivningen ndmner att ”bryggbad forekommer” — men anger inte vilka
bryggor som verkligen far betrddas av utanforstaende.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:

A. Synpunkterna Noteras. Det dr det redan bebyggda och planlagda omrddet som hanteras i
denna plandndring. Ndr byggnadsplanen faststdilldes 1984 var det huvudsakliga syftet att
“befista det existerade Sandvikenomradet med sin bebyggelse, sina fastigheter, vigar och
tillhérande gronomrdden”. Andring av detaljplan har samma syfte, alltsd att befiista
befintlig bebyggelse utifrdn radande forutsdttningar samt mojliggora indragning av vatten
och spillvatten.

B. Symnpunkterna Noteras. Behov av samhdllsservice har stamts av med respektive kontor.

1. Det finns i dagsldget inte behov av ytterligare forskolor i Enhorna

2. Nyligen har Enhérna kommundelsndmnd antagit ett nytt
inriktningsbeslut for Valla skola. Detaljplaneforslaget inverkar inte
negativt pd fattat beslut.

3. Det foreligger inte behov av dldreboende i Sandviken.

4. Det finns ingen ldmplig plats for centrumdndamdl och vdrdcentral i
Sandviken.
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5. Det finns mdnga rekreativa virden i Sandviken och dess ndromrdde
sd som natur, kulturmiljé och lokala badplatser.
6. Det finns ingen ldmplig plats for centrumdndamdl inom planomradet.

7. Kommunen utreder mojlighet till alternativa losningar for
kollektivtrafiken.

C. Sympunkterna Noteras. I detaljplanearbetet for Sandviken, Etapp 2 forprojekteras en gang-
och cykelvig for att erbjuda ett siikert sdtt for barnen att sjilva ta sig till skolan.

D. Synpunkterna Noteras. Planarbetet tolkar det som att naturskyddsféreningen hdnvisar till
den fordjupade oversiktsplanen (F6P) som antogs 2009.

Den fordjupade 6versiktsplanen pekade ut fler omraden dn det omrdde som denna
byggnadsplan hanterar. Vad gdller forhdllningssditt for bebyggelsen i Sandviken var dven
Fo6P vydlig med att kulturmiljén ska bevaras.

2013 antogs nu gillande dversiktsplan for Sédertilje. Oversiktsplanen pekar dven ut fler
omrdden dn Sandviken som ldmpliga for bebyggelse.

Detta planarbete hanterar endast redan planlagt omrdde i Sandviken.

E. Synpunkterna Noteras. Detta planarbete hanterar endast redan planlagt omrdde i
Sandviken. Omrddet dir redan planlagt som villaomrade. Enligt lagen om allmdinna
vattentjdnster dr kommunen tvungen att férse omrddet med allmdnt vatten- och spillvatten.
Genom dndring av byggnadsplanen sdkerstdills genomforbarheten.

F. Synpunkterna Noteras. De fragor som behandlats med vighdllarna har rort
huvudmannaskapet. Som en del i att utreda maojlighet till enskilt huvudmannaskap har en
tidig dialog forts med berdrda vigforeningar. Detta har skett for att klargora
ansvarsfordelning och for att klargéra om det finns ett fungerande och samordnat
vdghdllaransvar, vilket dr ett av motiven for ett fortsatt enskilt huvudmannaskap. Foér de
delar dir huvudman saknas har kontakt skett med berérda fastighetsdgare (Gdsholmsvigen
och Hogholmsvdigen).

G. Sympunkterna Noteras. I planarbetet har det forts flera dialoger med berorda parter.
Planarbetet ser inte att detta pd nagot sdtt utgor ett hinder for den demokratiska processen.
1 tidigare skeden har en medborgardialog hallits och inom planarbetet har en barn- och
ungdomsdialoggenomforts. Under samradet kring en detaljplan ska kommunen presentera
ett planforslag. Detta betyder att kommunen redan ndr samrddet borjar ska ha gjort en hel
del stillningstaganden och bedomt konsekvenser av planen. Om kommunen tar initiativ till
tillexempel en medborgardialog langt innan dessa stdillningstaganden dr gjorda, sd kan
medborgarnas kunskap, erfarenheter och behov ligga till grund for och vdsentligt forbdttra
beslutsunderlaget.
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H. Synpunkterna Noteras. Den citerade texten har hdmtats frdan genomford
konsekvensbeskrivning och politiskt beslut, citatet dr alltsd inte detaljplanens
stdllningstagande utan redogor for politikens beslutsgrunder.

Huvudregeln i enlighet med PBL 4 kap. 7§ dr att kommunen ska vara huvudman for allmdn
plats. Enskilt huvudmannaskap accepteras endast om det finns sdrskilda skdl. Ddrfor har
planarbetet utrett och angett de sdrskilda skdil som anses finnas i enlighet med politiskt
beslut och planuppdrag. Planarbetet har funnit att det finns motiv till enskilt
huvudmannaskap.

I. Synpunkterna Noteras. Planarbetet har redovisat mojlig indelning av
gemensamhetsanldiggningar. Det dr lantmditeriet som slutgiltigt utreder och beslutar om
gemensamhetsanliggningar. Se iven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av
detaljplanen. 5. Illustration av gemensamhetsanldiggningar

a. Synpunkterna Noteras Planarbetets syfte dr inte att genomlysa eller tillgingliggora
en enskild forenings ekonomi.

J. Synpunkterna Noteras. Tillsyn sker efter anmdlan. Anmdlan om brott mot
strandskyddslagstiftningen eller olovlig anvindning av allmdn plats gors till kommunens
bygglovsavdelning.

Det dr endast ordningsmakten som fdr avhysa personer frdn allmdn plats. Anmdlan om
olovligt avhysande fran allmdn plats gors till polisen.

K. Synpunkterna Noteras. Planbeskrivningen angav att: ” Det finns tre lokalt anordnade
sjosdttningsramper for batar”. Planbeskrivningen anger inte att de dr allmdnt tillgdngliga.
Vem som dger rdtt att utnyttja vissa anldggningar kan i vissa fall upplevas otydligt for savdl
boende som tillfilliga besokare i omradet. Allemansrdtten medfor inte att enskilda
anldggningar fritt far utnyttjas. Dédremot far man inte hindra allmdnheten fran att
exempelvis gd pad vdigar som dr allmdnna om det inte finns ett annat alternativ eller att vid
enstaka tillfdllen nyttja en badplats. Detta innebdr att man far fardas 6ver annans
anldggning tempordrt. Man har dock inte rdtt att vistas pd ndgon annans anldggning under
en ldngre tid eller nyttja denna pd sddant sdtt att det pd ndgot sdtt leder till slitage. Det dr
fastighetsdgaren/gemensamhetsanldiggningen/marksamfilligheten som ansvarar for
anldggnings-, drift- och underhallskostnaderna for en viss anldiggning.

L. Synpunkterna noteras. Se dven svar 18.J.

M. Synpunkterna Noteras. Planbeskrivningen har kortats ner och gjorts mer generell mellan
samrdd och granskning.

N. Sympunkterna Noteras. Se dven svarl8. H och L ovan. Bryggor ingar inte i omrdde som
omfattas av plandndring.
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19. Synpunkter fran Sandvikens Norra samfallighet

A.

Huvudmannaskap: S-6 Lastageplats. Foreningen anser att det dr ldmpligast, med hansyn till
tillsyn & skotsel, att huvudmannaskap innehas av de ndrmast omkringboende varav en ar
medlem i var vigforening (fastboende). Alternativt kan dock vigforeningen, som ett
reservalternativ, ta pa sig huvudmannaskapet. Vigforeningen anser inte att &ngbatsbryggan, som
foreslaget av kommunen, dr ett lika naturligt alternativ.

Avseende strandavsnittet lingre in pa Bjorkfjardsvigen, 1:73, dir kommunen foreslagit
vagforeningen, som huvudman uttrycks samma asikt som for S-6 dvs forsta alternativ de
ndrmast boende (4 fastigheter) varav minst en fastboende som huvudman. Alternativt
vigforeningen dven hér.

For ett eventuellt huvudmannaskap for vigforeningen uttrycks ett starkt stod fran foreningens
medlemmar men foreningen onskar veta mer i detalj ekonomiskt-legalt-praktiskt-ansvarsméssigt
vad ett huvudmannaskap innebér for vigforeningen.

Vidare angdende av kommunen foreslagen anslutning av de sista hundratalet metrarna viag (nu
privat/separat frdn vagforeningen) onskar vigforeningen att fa reservera sig och aterkomma
efter vidare kontakt med berdrda.

Overgripande far samfilligheten intrycket av att utredarna har forstétt och i sina olika forslag
respekterat Bjorkfjardsvigens och ndromrédets unika karaktér. I synnerhet beaktandet av
smaskaligheten med unika natur & kulturvirden som &r hogt uppskattade av boende och ménga
tillfalliga besokare.

Avseende planerad VVS-anslutning vill vigforeningen reservera sig om olika tekniska fragor
som kan uppstd men végforeningen dr grundméssigt positivt instéllda till projektet.
Kostnadsaspekten for enskilda medlemmar har seglat upp som ett orosmoment. Detta &r trots
allt och forblir nog (trots kommunprognos) till stor del ett fritidshusomrade.

Slutligen vill samfélligheten papeka att bevarandet av smaskaligheten 1 hela Sandviken ér av
centralt intresse. Alltsé inte bara byggnation utan dven végar och parkeringsplatser ges en rimlig
men mattfull plats.

Gatubelysning ar icke onskvart.

Varje fordndring som riskerar att 6ka motorfordonstrafik till Sandviken ser féreningen som
mycket negativt. Foreningen vilkomnar promenad- & cykelbesokare, dven pa Bjorkfjardsvigen.
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J.  Underés badplats bor prioriteras for att avlasta Sandviken.

K. Dé samfilligheten dnnu inte har fatt klart for sig omfattningen av nybyggnation (Sandviken,
etapp 2) begrinsar foreningen sig till en rekommendation att hélla det till ett minimum f6r allas
trivsel & livskvalitet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Synpunkten Noteras. Genomforandebeskrivningen har uppdaterats med information om att
flera lésningar kan finnas. Se dven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av
detaljplanen. 5. Illustration av gemensamhetsanldggningar

B. Synpunkten Noteras. Se under svar 19. A. ovan

C. Synpunkten Noteras. Det finns flera sdtt att soka information gdllande
huvudmannaskapsfragan och ansvarsfordelning med mera. Bland annat finns en
riksorganisation for enskilda vdighallare. Lantmdteriet kan bista med information om
forrdttningar.

D. Synpunkten Noteras. Omrddet lingst i vdster kvarstdr i byggnadsplanen. Se dven A.A.b.
Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen. 5. Illustration av
gemensamhetsanliggningar.

E. Synpunkten Noteras.

F. Synpunkten Noteras. Fragor om kostnader i samband med indragning av vatten och
spillvatten hénvisas till Telge Nit.

G. Synpunkten Noteras. Se dven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen.
4. Gata och trafik

H. Synpunkten Noteras. Se iiven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av
detaljplanen. 2. Gata och trafik.

1. Synpunkten Noteras
J. Synpunkten Noteras. Underdsbadet ingdr inte i planomrddet. Onskemdlet har formedlats till
kultur och fritidskontoret. Se diven A.A.b. Amnesvisa bemdtanden som inte regleras av

detaljplanen. 2. Gata och trafik

K. Synpunkten Noteras. Synpunkter pa planarbetet for Sandviken, etapp 2 hdnvisas till berért
planarbete.
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20. Synpunkter fran Sportstugeforeningen Vinberga-Sorgarden,
Vinberga 1:45

A. Foreningen ser foljande forslag som positiva:

a.

© Mo Ao o

Positivt att det foreslas fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Positivt att vigarna far finnas kvar som befintliga och slippa breddas och asfalteras.
Positivt att befintliga sjovattenanldggningar pa Vinberga 1:45 far finnas kvar.

Positivt att Sandviken inte utsétts for storskalig exploatering.

Positivt att stor hdnsyn har tagits till Sandvikens kulturhistoriska varden.

Positivt att hardgjorda ytor begrinsas med tanke pa dagvattnet, som maste tas om hand.
Positivt att en ging och cykelvig planeras utmed Sandviksvigen, detta &r mycket viktigt
for sékerheten.

Viktigt att hela Sandviksvigen ned till Angbétsbryggan #ven fortsatt 4r farbar for buss
och bil. Detta for att mojliggdra dven for de utan bil att ta sig till Sandviken.

Positivt att viss hdnsyn har tagits till figelliv och vixtlighet 1 Sandviken.

B. Saker foreningen opponerar sig mot i detaljplanen

a.

il.

1il.

1v.

En bit av var mark dr annorlunda markerad &n 6vriga omraden (vit) mellan 1:55 och
1:47. Andring av detaljplan for Sandviken, etapp 1. Del 1/3 och 3/3. Den bér ocksa
markeras gron, sa att det tydliggors att det tillhor var mark.
Orosmoln som giller VA och Telge niit
Telge Nit uppgav tidigare 1 planprocessen att man “vigrar” ligga VA under vigar
som inte sedan asfalteras. Finns det risk att Telge kan stélla detta ultimatum 1
slutskedet?
Oro 6ver hur LTA-pumparna ska kunna griavas/springas ner pa fastigheter som 1
princip star direkt pa urberg.
Fraga: Kommer man som fastighetségare kunna vara med i diskussionen om LTA-
system eller sjdlvfallsystem ska anvindas vid sin egen fastighet?
Foreningen har byggt upp en vall mot Bjorkfjardsvégen, efter krav fran plogaren och
den maéste fa vara kvar, alternativt att ett vigracke sétts upp.
Oro 6ver kostnader for service pd LTA-pumparna. Vissa uppgifter pekar pa att det
kan kosta uppét 15 000 kronor per &r for ett sadant serviceavtal.

C. Foreningen har ocksé tagit principiell stéllning till att ett antal fragor som inte direkt beror
den foreslagna planen for Sandviken etapp 1 men som kan vara bra att kinna till:

a. De angransande skogsfastigheterna, (Vinberga 1:73) till féreningens fastighet
Vinberga 1:45 ar avverkade. Detta ha skapat stora problem med dagvatten pa
foreningens omrade. Vissa fastigheter 0versvimmas regelbundet och véigen spolas
sonder. Detta innebdr mycket arbete och kostnader for foreningen.
Oversvimningarna skedde inte i samma omfattning innan kalhyggena. Freningen
anser att kostnaderna for reparationer av vig etcetera, inte bara ska alaggas
foreningen, utan dven skogsfastigheterna omkring foreningens omrade. Féreningens
eget lilla skogsomrdde i ena delen av foreningens dgor, kan omgjligt ta hand om allt
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d.

dagvatten. Av samma skl tycker foreningen att det &r direkt oldmpligt att bebygga
dessa skogsfastigheter 1 framtiden.

Foreningen kommer inte inom Overskadlig tid bygga nagon vag fran Sorgardsviagen
mot Andersberg, s som det finns rittigheter till enligt 4garhandlingarna.
Foreningen kommer framgent dven motsitta sig att nagon annan omkringliggande
fastighetsédgare vill bygga vig som ansluter till Sorgardsvigen. Sorgardsviagen ar pa
grund av topografin inte ldmplig som genomfartsvig. Manga smébarn och dldre ror
sig i omradet och foreningen vill behalla sidkerheten for dessa.

Foreningen kommer framgent att motsétta sig att skogsfastigheter (Vinberga 1:73)
som angransar till foreningens mark detaljplaneras for bostadsbyggande, orsak se
ovan.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

Jolhande:

A. a.—i. Synpunkter Noteras.

B. Synpunkter Noteras.

a.

b.

il

il

.

Det blev ett fel i den sa kallade hatchen som inte upptdcktes vid utskriften. Omrddet
ska vara gront i samrddshandlingarna. Till granskning kvarsta gronomrdden i
underliggande byggnadsplan— ddrmed dr omradet inte markerat i dessa.
Dialog och samordning mellan VA-projektet och samfilligheter/foreningar sker
under utbyggnadsskedet

Oklart var denna information kommer ifrdn. Telge Nit kommer inte att stdlla

krav pa asfaltering utan kommer att dterstdlla sa likt befintligt som mojligt. Se
iven A.B.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd VA-projektet som hanteras
i eller dir en foljd av detaljplanen.4. Aterstillande

Synpunkten Noteras. Se iiven A.B.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd
VA-projektet som hanteras i eller dr en foljd av detaljplanen. 2. LTA.

Telge Ndt utformar systemet efter de forutsdttningar som finns i omrddet sa
fastighetsdgaren kan inte paverka vilket system det blir for de enskilda
fastigheterna. Se civen A.B.b. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd VA-

projektet som inte regleras i detaljplanen. 2. Systemval

Detta kommer att hanteras i VA- projektet och dterstdllas sd likt befintligt som
mojligt. Se dven svar 20. B.b.i. ovan.
Se dven svar 20. B.b.ii. ovan.

C. Synpunkter Noteras

a.

b.

Se iiven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen. 1.
Dagvatten
Synpunkten Noteras
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c. Synpunkten Noteras. Omrdden utanfor planomradet berérs inte av denna
plandindring.
d. Synpunkten Noteras. Omradet omfattas inte av detaljplanearbete.

21. Synpunkter fran Sandvikens sodra samfillighet (SSV)
A. Forslag till ny forriattning

Forslaget till andrad detaljplan innehéller forslag till ny forrédttning for GA:3.
Forutom de viagar som redan i dag formellt och informellt administreras av SSV, Axviksvégen,
Slandéviagen och Axviksstigen, foreslas foljande tillagg:

e Axviksvigens forlingning, Vésby S:4

e Gronomraden som 1 detaljplanen klassas som allmin plats - park mellan fastigheterna Vasby
1:121, 1:123 och 1:124

e Badstranden Visby 1:97

GA:3 har tagit del av forrattningsforslaget och kommer att ta med det i de diskussioner foreningen
kommer att ha infor genomforandet av en ny forréttning.

Upplysningar ldmnas om GA:3:s tolkning av ursprunglig forrdttning med hénvisning till de fyra
tillfallen forrattning skett: 19 531 118, 19550201, 19551018 och 19560503 och de fem delstrickor
som hanterades, varav fyra slutligen ingick i forréttning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolhande:

Noteras. Genomforandebeskrivningen justeras.

Fastigheter

22. Synpunkter fran Vasby 1:24

A. Fastighetsidgaren kinner sig ndjd och tacksam efter informationen som tillhandahélls efter
informationsmotet 15/6 1 Stadshuset

B. Fastighetsidgaren lamnar onskeméal om en giststuga med liten bastu som passar till befintligt
bostadshus och Sandvikens gamla bebyggelse samt ett mindre véixthus.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:

A. Synpunkterna noteras.

B. Fastigheten har utgdtt ur detta planarbete och planldggs i Sandviken, etapp 2.

23. Synpunkter fran Vasby 1:135 & Vasby 1:91
Fastighetsdgarnas synpunkter har sammanfattats enligt f6ljande:

A. Bevarande av omradet
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a. Fastighetsdgarna onskar att Sandviken bevaras nedanfor Tegelbruket med sin
sméskalighet och utvecklas med varsam hand, utifran befintliga vdrden samt att
vigen inte ska breddas.

B. Upplysning
a. Upplysning ldmnas att det finns gott om fladdermdss i omradet och dnskemal lamnas
att hdnsyn tas till det genom att ingen eller minimal belysning anlidggs.

C. Forslag
a. Vigen fran Tegelbruket ner till Sandvikens brygga foreslds goras om till en
bygdevig.

b. Onskemaél att container flyttas frén Visby 1:63.

c. Angdende badet vid Underras foreslas att kommunen ser 6ver mojlighet att
etablera/forbattra en cykel och gédngvég till badet genom exempelvis skogen vid
Norrlot.

D. VA-projektet
a. Fréga stills om VA-projektet sett dver andra alternativ gillande vatten och
avloppsldsning samt om det 4r mojligt med en sjokabel?

E. Synpunkter pa Bilaga 5

a. Géasholmsvigen. Onskemal limnas att viindplanen placeras lingre dsterut, sa att den
tar lika stor del av Visby 1:14 som av Viésby 1:91 och forlaggs till storre del pa den
yta som redan idag anvinds som vindplan. Andrad placering innebér mindre
paverkan pé infarten till fastighet Véasby 1:14 samt pa den sodra byggbara delen av
denna, géllande tomtgrans och ”prickmark”. Véindplanen foreslés hallas inom den
storlek som framgér av ”Plankarta - samradshandling del 2”.

b. Onskemal limnas att kiirlen for sopsortering flyttas frén respektive fastighet ner till
en gemensam yta vid Sandviksvégen. Forslag om att den yta som pa
samradshandlingen dr angiven som “Park™ mellan parkeringen (Vasby 1:30) och
Sandviksvdgen overlates pA GA Gasholmsvagen for hantering av sopkérlen.

c. Onskemal limnas att tillsammans med fastigheter Visby 1:21, 1:63, 1:91 och 1:135
bilda en gemensamhetsanldggning for S:6.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:
A. Bevarande av omraddet
Synpunkterna noteras. Lagt forslag utgar fran underliggande byggnadsplan avseende
vdgbredder. I dagsliget finns ingen vigsamfillighet for Gdsholmsvigen. Om/Ndr
vagsamfdllighet inrdttas sa dr det samfdlligheten som beslutar om och ndr atgdrder i

vigomrddet vidtas. Se iiven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen. 4.
Gata och trafik

B. Upplysning
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Synpunkterna noteras. Se dven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av
detaljplanen. 2. Gata och trafik

C. Forslag

a. Gdng och cykelvig forprojekteras inom planarbetet for Sandviken, Etapp 2 och bor
ldmnas i samband med samrad och/eller granskning av denna detaljplan.
Synpunkten hanteras inte inom detta planarbete. Se iiven A.A.b. Amnesvisa
bemotanden som inte regleras av detaljplanen. 2. Gata och trafik

b. Efter samrddet har dialog forts mellan planprojektet, Telge Avfall och Sodertdlje
batklubb. En overenskommelse har gjorts att befintlig container avligsnas.
Sodertdlje batklubb har anordnat sopinsamling pa annan plats och behov av
sopuppsamling foreligger inte lingre.

c. Synpunkten Noteras. Se dven A.A.b. Amnesvisa bemdtanden som inte regleras av
detaljplanen. 2. Gata och trafik

D. VA-projektet
a. Frdgan hanteras inte av planarbetet utan i VA-projektet som utrett fragan och angett

att erforderliga ytor for lokala [5sningar inte finns. Se dven A.B.b. Amnesvisa
bemdétanden av synpunkter pa VA-projektet som inte regleras i detaljplanen. 2.

Systemval

E. Synpunkter pa bilaga 5
a. Noteras. Vindplan justeras.
b. Synpunkterna noteras. Aven om foreslagen yta skulle tas i ansprik for sophantering
skulle trafiksdkerhetsfragan inte l0sas.
c. Synpunkterna noteras Genomférandebeskrivning uppdateras for att dven redovisa
ldmnat onskemdl. Se iiven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av
detaljplanen. 5. lllustration av gemensamhetsanldggningar

24. Synpunkter fran Vasby 1:26

Attefallsbyggnation
A. Fastighetségaren beskriver bestimmelse om Attefalls byggnation och uttrycker foljande:

a. Onskemal limnas att planarbetet: specificerar att Attefalls reglerna ska vara tillimpliga i
omréddet men att utformningen ska underordnas befintlig bebyggelses utformning och
karaktir.

b. Ur ett kulturmiljohistoriskt perspektiv dr det positivt att man i den nya detaljplanen och
kulturmiljéinventeringen vidtar dtgédrder for att bevara fastigheter och byggnader som ér
av sdrskilt kulturhistoriskt intresse.

B. Ekonomiska konsekvenser
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a. Fastighetségaren uttrycker att K-bonus endast delvis kompenserar for de forlorade
kvadratmeter i byggritt pa primért bostadshus som medges pa dvriga fastigheter utan k-
markning och att planarbetet inte har tagit i beaktande och kompenserat for de oférdelaktiga
ekonomiska komplikationer detta innebér for fastighetsédgare med k-mérkta bostadshus.

b. Att ett nytt bostadshus pa k-mérkt fastighet skall underordnas befintlig byggnation pé
fastigheten i dess karaktir och utformning &r ur ett kulturmiljohistoriskt perspektiv bra.

c. Onskemal limnas att fastigheter som kommunen har forsett med k-mérkning helt undantas
for de kostnader som medfors av anslutningen till det kommunala Va-nétet.

C. Komplementbyggnader

a. Konstaterande att fastigheter generellt medges att komplementbyggnader for
uppforas om 50m?2 fordelat pa 2 byggnader, vilket mojliggor uppforande av t.ex.
garage. I fallet med denna fastighet medges komplementbyggnader om 70m2
fordelat pa 2 byggnader.

Onskemal ldmnas att varsamhetsbestimmelse kompenseras for, sa att det blir mojligt
att uppfora ett garage, sé att fastigheten ej gar miste om den véirdehojning det innebér
att uppfora / kunna uppfora ett garage pa fastigheten.

b. Fastigheten Visby 1:26 har i den nya detaljplanen forsetts med k-mérkning, och
ddrmed fatt en k-bonus som medger uppforande utav ytterligare ett bostadshus om
45m2. Onskemal limnas om att k-bonus pa fastigheten éndras till 60m2.

c. Onskemal limnas om fortydligande att detta ir byggnadsarea, da det i nuvarande
formulering gér att tolka olika (som t.ex. boendearea).

D. Utbyggnad/Byggriitt

a. Uppgift lamnas om tidigare dialog med stadsbyggnadskontoret dir 6nskemal 1&dmnats
om mdjligheten att bygga ut dvervaningen pa bostadshuset ovanpa glasverandan 1
nedre plan som vetter at norr pa huset men att det ej varit mojligt nu pa grund utav
att detaljplanen ar under projektering. Da fastigheten har blivit k-mérkt och befintligt
bostadshus ska behalla nuvarande storlek / volym / och karaktér ar det viktigt for
fastighetsdgaren att sidkerstilla att det trots detta &r mojligt enligt detaljplanen att
bygga ut évre plan enligt beskrivning. Synpunkt 1dmnas att det borde vara okej om
det utfors sé att det harmoniserar med husets nuvarande karaktér / kulor etc.

i. Bild som utgjort exempel vid kommunikation med stadsbyggnadskontoret
bifogas. Fortydligande 1dmnas att bilden &r en illustration, som visar hur det
skulle kunna utforas.

b. Osidkerhet om byggritt uttrycks da det forutom BY A anges att byggnaden dven ska
behélla samma volym.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:
A. Attefallsbyggnation
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a. Synpunkt Noteras, det dr korrekt uppfattat att planarbetet leder till en samlad

bedomning utifran genomforda utredningar. Omrddet ingdr dven kommunens
kulturhistoriska kunskapsunderlag for samhdllsplaneringen och dr klassificerat som en
sdrskilt vardefull kulturmiljo enligt 8 kap 13 § PBL och Attefall dr dirmed inte forenligt
med 9 kap 4d PBL. Utover genomford kulturmiljéinventering har ytterligare miljoer och
byggnader med hoga miljomdssiga- eller kulturmiljomdssiga virden identifieras.

b. Synpunkt Noteras

B. Ekonomiska konsekvenser
a. All bebyggelse omfattas av varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 17 §, som innebdr att

b.
c.

byggnaden inte fdr forvanskas. Bestimmelsen gdller oavsett om byggnaden har ett
kulturhistoriskt virde eller inte. Byggnader med hoga kulturmiljomdssiga- eller
miljomdssiga virden har forsetts med varsamhetsbestimmelse.
Varsamhetsbestimmelserna dr ett fortydligande av de hinsyn som redan gdller.
Varsamhetsbestimmelser medfor inte rdtt till kompensation.

Kommunen dr inte heller skyldig att erbjuda sa kallad K-bonus, men har i detta fall
bedomt att omrddet tdl kompletterande bebyggelse. For att mojliggora en viss utveckling
med hdnsyn till kulturmiljovirdena i omrddet har gjorts avvigning gjorts for varje
fastighet for sig. Det finns fastigheter ddr befintliga uthus far nyttjas som
kompletterande bostadshus och pa andra fastigheter mojliggors uppforande av nytt
kompletterande bostadshus.

Ekonomisk ersdttning kan i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 14 kap 7 § utgd om
rivningsforbud infors. Ersdttning utgdr om rivningsforbudet medfor en skada som dr
betydande i férhallande till virdet pa berord del av fastighet. Den skada som vid
rivningsforbud inte kan anses vara betydande dr fastighetsdgaren alltid skyldig att tdla.

Merkostnad for ett fordyrat underhall utgor inte nagon grund for ersdttning. Ersdttning
kan aktualiseras om underhallskostnaderna blir sa héga att byggnadens marknadsvirde
sjunker pa grund av skyddsbestimmelser (q) eller rivningsforbud. I omrddet foreslds
inga skyddsbestimmelser (q), ddremot foreslas rivningsforbud (v). Kompensation for
rivningsforbud kan sékas fran det att planen fatt laga kraft och tvd ar framdt.

Synpunkten Noteras.
Synpunkterna noteras. Varsamhetsbestimmelser medfor inte rditt till kompensation.

C. Komplementbyggnader

a.

Synpunkten Noteras. Byggritt for komplementbyggnader har setts over mellan samrdd
och granskning och BYA utékats. Utover byggriitt for komplementbyggnad/-er medges
att kulturhistoriskt virdefull/-a komplementbyggnad/-er far bibehallas.

Synpunkterna noteras. Byggrdtten har anpassats utifran kulturmiljévirden pd platsen,
omgivande bebyggelse och arsring samt platsens tdlighet for fordndring. I och med att
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byggrdtten for komplementbyggnader justerats sd har dven byggritten setts over. K-
bonus om 60 kvm anses inte varsamt.
c. Synpunkten Noteras. Fortydligande av byggritt i planbestimmelse har skett.

D. Utbyggnad/Byggriitt

a. Synpunkterna noteras. Plan och bygglagen giller oavsett om en fastighet forsetts med
varsamhetsbestimmelse eller inte. Mojlighet till bygglov provas vid bygglovsansokan.
Vid lovprévning tas alltid hinsyn till forvanskningsforbudet vid bedomning av
utformning. Ett bygglov kan inte provas innan ansokan insdnts. Det dr dock mojligt att
ta kontakt med stadsantikvarien for stod innan bygglov ldimnas in.
Vid bygglovsprévning av en byggnad som omfattas av varsamhetsparagrafen i PBL 8:13
och 8:17 remitteras alltid stadsantikvarien.

b. Planbestimmelserna har setts 6ver och fortydligas. Bestimmelse om att volym ska
bibehdllas har utgatt.

25. Synpunkter fran Vasby 1:75
A. Positiv synpunkt gillande gedigen och viilldokumenterad utredning. Onskemal limnas att
vara med och tycka till &ven efter sista datum for samrad.

B. Onskemal ldmnas att;
a. tomter runt Sandviksvégen ska dga samma rétt som alla andra att stycka tomter och
att minsta storlek pd tomt sénks till mellan 1500m2-och uppat.
b. det inte ska finnas nagra speciella regler for att man bor utefter Sandviksvégen
(forutom prickat omrade).

C. Upplysning lamnas att det 16per en avrinning frén en gammal "tegelgrop" genom fastigheten
1 ett betongror som gér tvérs over tomt till angrdnsande fastighet och vidare ut 1
dagvattensystem. Onskemal limnas att roret inte lingre ska existera utan att man anordnar
ett nytt avrinningssystem direkt ut i dagvattendike.

D. Onskemaél limnas att:
a. Telge Nét utreder alternativa I6sningar pa avloppsanldggningar samt alternativ till
kommunalt avlopp som dven gynnar miljon runtikring dér den verkar
b. att Telge Nét investerar 1 en sddan anldggning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Synpunkterna noteras. Synpunkter tas emot under hela tiden planarbetet pagar. For
mojlighet att 6verklaga detaljplanen behover synpunkt ldmnas under utlyst tid for samrdd
och/eller granskning.

B. Sympunkterna noteras.
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a. Minsta tilldtna fastighetsstorlek har bedomts utifrdn fastighetens ldmplighet for

bebyggelse avseende,
e ferrdng
e forekommande risker
e antal bostadshus pa tomten
o mojlighet till angoring
o mdjlighet till anslutning till kommunalt vatten- och aviopp
o talighet for avstyckning ur ett miljo- och kulturmiljoperspektiv

forekomst av fornldmningar

Efter samrddsforslaget varit pa utstéillning har dven resultat frdn
groddjursinventering beaktas. Aven skétselforslag for groddjur har tagits fram. 1
groddjursinventeringen har bedomning gjorts gdllande bebyggelsefritt avstand till
groddjursdamm. Bedomningen gor gdllande att 50 meter bebyggelsefritt avstand ska
gidlla.

Aktuell fastighet har i dagsldiget en naturlig visuell uppdelning i tva delar.

Sammantaget innebdr ovanstdende att fastigheten inte bedoms limplig for mer
bebyggelse dn tvd bostadshus.

Avvdgning for lamplighet for bebyggelse har gjorts utifran punkter ovan (se Svar
25.C.a.).

C. Synpunkterna noteras. Planbestdmmelser har bearbetats sa avledning i éppet dike

medges.Se dmnesvisa svar A. 1. Dagvatten, d. avledning av vatten frdn lergrop.

D. Synpunkterna noteras. Erforderliga ytor for lokala I6sningar finns inte. Se dmnesvisa svar

B. 2. Systemval och 3. Lokal avloppshantering.

26. Synpunkter fran Bjornfoten 1:2 & Vasby 1:14
Ett gemensamt yttrande har lamnats fran fastigheten Bjornfoten 1:2 och Vésby 1:14.

A. Bjornfoten 1:2

a.

Onskemal om indragning av vatten och avlopp fran anslutning vid fastighetens infart
frdn Gasholmsvigen.

B. Visby 1:14

a.

Onskemadl om att begrinsningarna for uppférande av huvudbyggnad #indras eftersom
fastigheten har en nivaskillnad pa 10 m fran séder (+20 m) till norr (+10 m).
Onskemal limnas om mojlighet att uppfora en huvudbyggnad i form av ett
suterrdnghus samt att huset tillats ha en nockhdjd pa 5 m pa sodra fasaden och 8 m
pa norra fasaden.
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c. Inga synpunkter gillande huvudbyggnadens byggnadsarea pa 120 kvm eller
komplementbyggnaderna.

C. Vindplan
a. Fastighetsdgare till Vasby 1:14 l[dmnar 6nskemal om att vindplanen placeras langre
osterut sa att den tar lika stor del av Visby 1:14 som av Visby 1:91. Onskemalet
innebdr att vindplanen placeras huvudsakligen pa den befintliga ytan, vilket minskar
paverkan pé infarten och den sodra byggbara delen av fastigheten Vasby 1:14.
Vindplanen foresléds héllas inom den storlek som framgar av ’Plankarta-
samradshandling del 2”.

D. Markintring Vatten och spillvatten
a. Fastighetsdgare accepterar att genomfOrandet av vatten- och avlopp kommer att
inkrikta pd mark langs den sodra gransen, enligt vad som visas pa
“Markintréngskarta-samradshandling del 2”.

E. Bjornfoten 1:2 och Visby 1:14
a. Fastighetsdgare till Bjornfoten 1:2 och Visby 1:14 instimmer att forslag om
gemensamhetsanldggning for Gdsholmsvégen.
b. Onskemal att kiirlen for sopsortering flyttas frin respektive fastighet ner till en
gemensam yta vid Sandviksvégen, yta markerad som PARK pa Visby 1:30.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

Jolhande:

A. Bjornfoten 1:2

a. Synpunkten noteras. Telge Nit kommer all ldmna forslag pd anslutningspunkter
senare i processen.

B. Viisby 1:14

a. Synpunkten noteras. Planbestimmelser har bearbetats

b. Onskemdl om detaljeringsgrad for planbestimmelser anses inte mojlig att
tillgodose, granskningsforslaget mojliggor dock suterrdnghus.

c. Synpunkten noteras.

C. Viindplan
a. Ldget for vindplanen har justerats.

D. Markintrang Vatten och spillvatten
a. Synpunkten noteras.

E. Bjornfoten 1:2 och Viisby 1:14
a. Synpunkten noteras. Forrdttning genomfors av lantmdteriet se vidare i
planbeskrivningens genomforandebeskrivning.
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b. Foreslaget ldge for sopuppsamling bidrar inte till en trafiksdker miljo eftersom det i
praktiken skulle innebdra behov av T-véindning ddr Trafikverkets vdg tas i ansprdk.

27. Synpunkter fran Vasby 1:61

Negativ synpunkt lamnas gillande genomfartsvdg mellan nedre och 6vre Sandviksvéigen och att stig
tas bort.

Onskemal limnas att stigen ska vara kvar.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJoljande:
Planarbetet tolkar yttrandet som att det dr ovre och nedre Slandévdigen som avses.

Redan i byggnadsplanen medges viigdragning mellan 6vre och nedre Slandévigen, plandndringen
medfor ingen fordindring av detta. Overklagandetiden for byggnadsplanen har I6pt ut. Det dr
samfilligheten som beslutar om och ndr en fordndring fran dagens anvindning sker.
Anvindningen GANG ryms inom anvindningen GATA, sd dagens anvindning dr forenlig med
gdllande bestimmelser.

28. Synpunkter fran Vinberga 1:63

A. Onskemél att behdlla natur-och kulturmiljén.

B. Onskeméil om att Sandviken inte ska exploateras, i synnerlighet inte i niromradet av
Vinberga 1:73 och 4:1.

C. Fragor och synpunkter stills angdende installation av LTA-pump. Onskemal om mdjlighet
till hjalp med sprangning av kommunens entreprendr.

D. Positiv synpunkt géllande inférandet av kommunalt vatten och avlopp.

E. Positiv synpunkt géillande planerad ging-och cykelvig utmed Sandviksvigen.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:
A. Synpunkterna noteras.

B. Sympunkterna noteras. Planen mdjliggor inte omfattande exploatering. Vinberga 1:73 och

4:1 utgors i dagsldget huvudsakligen av stora obebyggda skogsfastigheter om flera lotter
och berors inte av detta detaljplanearbete.
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C. Synpunkten Noteras. Genomforandet, tex. vem som utfor sprdingning, regleras inte av
planarbetet. Se dmnesvisa svar A.B- synpunkter pd VA-projektet, 6 LTA

D. Synpunkterna noteras.

E. Synpunkterna noteras. Gang och cykelbana hanteras i planarbetet for Sandviken, etapp 2
och synpunkter pd denna hdnvisas till det planarbetet.

29. Synpunkter fran Vinberga 1:40

A. Positiv synpunkt géllande ordentligt med underlag och att planfoérslaget handlar om en
smaskalig utbyggnad.

B. Uppfattning uttrycks att plandndringen syftar till att inkludera VA-ledningsreservat for att
aterfora niringsdmnen till marken.
a. Onskemal om att tillata dubbla ledningssystem for svartvatten och BDT-vatten i det
nya Va-systemet.
b. Det efterfrdgas tydlighet om VA-ledningsreserverna ér tillrackliga for ett system med
dubbla ledningar for killsortering.

C. Den tidigare utredningen om Va-system kritiseras for att ha svagheter och verkar gynna
traditionellt kommunalt VA.

D. Det efterfragas en utredning av VA-systemval som foljer kommunens VA-plan och policy,
dér 14ngsiktigt hallbara VA-tjinster betonas.

E. Det foreslas att utreda kommande svartvatten-hygieniseringsanldggning vid Enhoérna for att
sdkerstdlla att ledningsreserverna ar riktade dit de behovs.

F. Fastighetsdgaren, i1 likhet med samfalligheten som forvaltar GA:3, motsétter sig forslaget att
dela upp nuvarande Vinberga GA:3 i tvd gemensamhetsanldggningar.

G. Positiv synpunkt over att omradets kulturhistoriska virden lyfts fram och 6nskemal om att
det fortsitter vara fint.

H. Positiv synpunkt géllande tillstdnd for mindre véxthus.

I.  Tveksamhet uttrycks till markavattningstforetag och motstand uttrycks emot avvattning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolhande:

A. Synpunkterna noteras.
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B. Synpunkterna noteras.
a. Detta dr ingen detaljplanefrdga. Se dmnesvisa svar A.B- synpunkter pd VA-projektet,
4 Mojlighet till dubbla ledningar for kdllsortering
b. Detta dr ingen detaljplanefraga. Se dmnesvisa svar A.B- synpunkter pd VA-projektet,
4 Mojlighet till dubbla ledningar for kdllsortering

C. Detta dr ingen detaljplanefrdaga.

D. Fragan har utretts av Telge Ndt. Erforderliga ytor for lokala l6sningar finns inte. Se
dmnesvisa svar A.B- synpunkter pd VA-projektet 2. Systemval.

E. Detta dir ingen detaljplanefraga. Se dmnesvisa svar A.B- synpunkter pa VA-projektet, 3
Lokal avloppshantering och 4 Mojlighet till dubbla ledningar for kdillsortering

F. Synpunkten noteras. Se dmnesvisa svar A.B- synpunkter pa detaljplanen. 10. lllustration av
gemensamhetsanldiggningar

G. Synpunkten noteras

H. Synpunkten noteras

L. Ndmnt markavvattningsforetag dr befintligt. Dess utbredning redogors for i Sigma Civils
dagvattenutredning, 2023.

30. Synpunkter fran Vasby 1:55

A. Positiv synpunkt till vdl genomarbetat och balanserat forslag att behalla gamla Sandviken
samtidigt som det mojliggor framtida utbyggnad.

B. Positiv synpunkt géllande inforandet av kommunalt VA och 6nskemél att denna process
kan slutforas sa snart som mojligt.

C. Onskemal att byggritten okas till 140 kvm.
D. Synpunkter ldmnas pd uppgift i planbeskrivning om eldningsplatsen pa Visby 1:97 (sid 58).
Uppgift ldmnas att det dr bara de ndrmaste grannarna som gor det (2—3 familjer), sa det ar

inte ndgon allmin eldningsplats. Onskemal limnas om att texten 4ndras.

E. Tekniska uppgifter limnas angéende "by pumpen" pé fastighet Vasby 1:55 (sid 58).
Fastighetsdgaren kan erbjuda pumpen till hembygdsforeningen f6r omhéndertagande.
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F.

Synpunkt ldmnas att det &r olyckligt att inte planera for att det ska finnas tillgéng till
kollektivtrafik under vinterhalvéret. nér fler bostdder kommer att tillkomma. Forslag ldmnas
att kora med mindre bussar, typ skolbussen, vintertid eller dylikt, for anslutning till ordinarie
SL-bussar 787.

Onskemal limnas att det i samband med VA-och ging och cykelbaneprojektet sparas s&
mycket s& mojligt av lindarna som vixer pa fastigheten.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJoljande:

A.

B.

Synpunkten Noteras.
Synpunkten Noteras.

Synpunkten noteras. En avvigning har gjorts mellan ldmnat onskemdl och omrddets
kulturhistoriska virde. Byggrditten justeras.

Synpunkterna noteras. Texten justeras i planbeskrivningen.

Noteras. Det stimmer att kontakt har tagits med hembygdsforeningen med fraga om de
onskar ta tillvara pumpen och sdtta upp skylt pa platsen. Detta dr inte en detaljplanefrdga.

Detta dr ingen detaljplanefrdaga. Synpunkten har ldmnats till trafikenheten som for dialog
med regionen eftersom det dr regionen, inte kommunen som beslutar om kollektivtrafik.
Kommunen ser i samarbete med regionen 6ver alternativa l6sningar. Just nu pdgar ett
pilotprojekt pa Morko med anropsstyrd kollektivtrafik. Om det sldr vdl ut kan dven Enhorna
komma att omfattas.

Synpunkten Noteras. Savdl VA-projektet som trafikprojektet strivar efter att minimera
markintrdng och fillning av trdd.

31. Synpunkter fran Vasby 1:71

A.

B.

Positiv synpunkt pa informationsmote 1 Sodertélje stadshus den 15:e juni.

Positiv synpunkt gillande forslag pa detaljplan for Sandviken som stimmer béttre dverens med
hur invinare anser att omradet bor utvecklas och att det ldggs stor vikt vid att bevara omradets
atmosfér och historia genom att ta fram riktlinjer for omradets arkitektur.

Farhdga uttrycks att riktlinjer inte sékerstiller omradets bevarande. Uppfattning uttrycks att en
exploatering av outnyttjad mark planeras for att fortdta bebyggelsen och antagande gors att
kommunen tar delar av det lilla skogsomrdde som finns kvar mellan Sandviken och Ekeby och
anldgger tomter.
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D. Negativ synpunkt pa forslaget att anldgga cykelvédg fran Enhorna IF dnda ner till Sandvikens
brygga utifran paverkan pé den lantliga miljon.
a. Positiv synpunkt pé att anldgga cykelvdg mellan Enhorna IF och Norrlots
handelstradgard. Uppfattning uttrycks att hastigheten och den begriansade sikten pa delar
av denna viagstracka gor den oldmplig for cyklister.

E. Negativ synpunkt gillande forslag att diversifiera bebyggelsen, vilket uppfattas som att man ska
blanda olika typer av bebyggelser sdsom édldreboenden eller flerfamiljshus. Farhdga uttrycks om
negativ paverkan pa den befintliga miljon. Synpunkt ldmnas att diversifiering bor ske 1 omradet
kring Ekeby.

F. Synpunkter limnas géllande utbyggnad av vidg 6ver Visby 1:71. Negativ synpunkt ldmnas
gillande forslag pa att sammanléinka de tvé delar av Slandévédgen som avskiljs av Slandovégen
9 (Vidsby 1:71). Negativ synpunkt pé att stigen skulle férsvinna vilken bidrar till en mer lantlig
atmosfar.
a. Soptunnor pé Slandovégen 10—15 har utgjort ett problem for de lastbilar som ska hdmta
soporna. Darfor har ett forslag ldmnats in till kommunen som innebér att soptunnorna

kan placeras pd Axviksvigen pa lamplig plats s att sopbilen slipper dka ner pa vigen i
fraga.

G. Fastighetsdgare motsitter sig inte att vatten och avlopp dras dver Viésby 1:71 mot att tomten
aterstélls 1 det skick den var innan.

H. Synpunkter ldmnas gillande extra bevarande virda hus och utdkade byggritter samt att byggnad
pa fastigheten ansetts bevarandevérd.

a. Negativ synpunkt lamnas gillande brist pa mojlighet att bygga ut huvudbyggnad for att
fa plats med ett badrum. Onskemaél limnas att bygga till huvudbyggnad pa ett sitt som
passar ithop med den vriga byggnaden.

1. Synpunkt att virdet av VA-planen faller bort.

b. Negativ synpunkt 1dmnas pa begrinsning av stor andel prickmark samt att prickad mark

forhindrar kompletterande bostadshus (K-bonus).

c. Fastighetsdgaren lamnar protest mot att Visby 1:71 mérks som extra bevarandevérd.

I Ar det méjligt att anléigga solceller pa taken pa hus som #r sirskilt bevarande virda.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:

A. Synpunkten noteras.
B. Synpunkten Noteras.

C. Synpunkten noteras. Bendmnt omrdde hanteras inte i planforslaget. Det pdagdr inte heller
ndgot detaljplanearbete mellan Sandviken och Ekeby.
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D. Synpunkten noteras. Synpunkter pda gang- och cykelvdg héinvisas till planliggning av
Sandviken, etapp 2.

E. Synpunkten Noteras. Detaljplanen foresldr inte diversifierad bebyggelse i den mening som
uttrycks. Ekeby omfattas inte av detta detaljplanearbete.

F. Synpunkten Noteras. Redan i byggnadsplanen méjliggors utbyggnad av Slandovigen.
Overklagandetiden for byggnadsplanen har lopt ut.

I dagsliiget bestdr omrddet av en gdangstig och anvindningsomrddet GANG ryms inom
anvdindningsomrddet GATA. Det innebdr att dagens anvdndning dr forenlig med befintlig
planbestdmmelse.

Det dr huvudmannen som beslutar om och ndr en fordndring sker. Ddrmed hanteras inte

synpunkter gdllande utbyggnad av vigomrddet av planarbetet. Se iiven A.A.a. Amnesvisa
bemoétanden av synpunkter pa detaljplanen. 4. Gata och trafik

a. Det stdmmer att vindplan saknas och dd vigen inte dr genomford i enlighet med
byggnadsplanen sd kan sopbilar inte kan vinda pa ett sikert sdtt. Planarbetet har

informerats att sopuppstdllningsplats anordnats av samfdlligheten i samrdd med
Telge Avfall.

G. Synpunkten Noteras. Fastighetsigaren behover inte ldmna tillstand for indragning av vatten
och avlopp i planlagt viigomrdde.

H. Synpunkterna noteras.

a. Bebyggelse med hoga kulturmiljévdrden har undantag frdn krav i BBR i enlighet
med plan- och bygglagen 8 kap 7¢. Vad gdller mojlighet att fd plats med badrum kan
det krdvas att rumsindelningen omdisponeras sa det kulturmiljomdssiga virdet inte
forvanskas. Planforslaget har bearbetats vad gdller byggridtt och en mindre
tillbyggnad mojliggors.

i. Synpunkten noteras.
b. Omfattningen av prickmark har setts 6ver och prick marken foreslas fa dndrad

omfattning. Se iiven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pad detaljplanen. 7.

Begrdinsning av markens nyttjande

c. Oavsett om byggnaden forses med varsamhetsbestimmelse eller inte sa gdller plan
och bygglagstiftningen. Om en byggnad har ett kulturmiljovirde sa ska det
tydliggoras under planarbetet. Byggnaden utgor ett vilbevarat och tidstypiskt
exempel pa den tidigare utbyggnaden av omrddet med en nationalromantisk
arkitektur. Den utgor en del av en helhetsmiljo med samtida byggnader vilken har ett
sarskilt kulturhistoriskt virde.
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L. Det gar inte att avgéra bygglovspliktiga dtgdrder pd forhand. Som sa ofta handlar det oftast
inte vad man onskar gora utan hur det gors. Pa kommunens webbsida finns en checklista
gdllande vilket underlag som krdvs vid lovprovning av solceller.

32. Synpunkter fran Vinberga 1:24

A. Fastighetsdgaren har uppfattat att pagdende utredningar i etapp 2 inte dr fardiga.

B. Negativ synpunkt géllande avstyckningar av fastigheter som leder till flera hushall vilket i
forlangningen kan leda till krav pa breddning av befintliga védgar, nya végar, utvidgning av
busslinjer och skolskjutsning m.m.

C. Farhaga uttrycks att 6kad fordonstrafik pa strandnéra Bjorkfjardsvégen ger avrinningsvatten
med tungmetaller i Mélaren.

D. Fréga gillande vilka utsldpp som nu finns frén enskilda avlopp vid Bjorkfjardsviagen.

E. Uppfattning uttrycks gillande att det numera finns minireningsverk och metoder for
ateranvandning av BOT-vatten och svartvatten (MBR premium, Consax AB, Alnarp
Cleanwater Technology med flera) samt att den tekniska utvecklingen har kommit lingre dn
den rittsliga. Kommunen uppmanas invénta utvecklingen pa Gotland.

F. Upplysning ldmnas att i dagarna aktualiseras problemet med att "Mélaren rinner dver" vid
kraftigt regnvdder. Uppgift 1dmnas att Lénsstyrelsen angett att nivén i Slussen Sodertilje
inte regleras forrdn nivén stiger ytterligare 9 cm. Uppfattning uttrycks att om skyfall och
stark palandsvind intrdffar kan sjovatten skvitta upp pa Bjorkfjardsvégen.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:
A. Det stammer att utredningar for Sandviken, etapp 2 inte var firdiga vid tiden for Samrad
for dandrad detaljplan, Sandviken, etapp 1.

B. Synpunkten Noteras. Detaljplanen medger endast ett fatal avstyckningar for fastigheter dir
det redan i dag finns fler dn ett bostadshus eller for fastigheter som dr mycket stora.

C. Synpunkten noteras. Det stammer att fordonstrafik avger tungmetaller. Genomford
dagvattenutredning har dock visat pa att situationen for Mdlaren forbdttras i och med att

vatten och spillvatten dras ut i omrddet.

D. Detta dr inte en planfraga. Det dr miljokontoret som har uppgifter om eventuella utslipp
frdan enskilda aviopp.
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E. Synpunkten noteras. Detta dr inte en detaljplanefraga. Upplysningsvis ndmns att
erforderliga ytor for lokala I6sningar finns inte. Se iven A.B.b. Amnesvisa bemétanden av

synpunkter pa VA-projektet som inte regleras i detaljplanen. 2. Systemval
F. Synpunkten noteras.

33. Synpunkter fran Vinberga 1:42

A. Positiv synpunkt géillande detaljplanedndringen och dess syfte samt kommunalt VA.

B. Upplysning ldmnas att fyra fastigheter (Vinberga 1:41-44) har Oficialservitut for bad- och
batplats pa gronomradet vid vattnet pa Vinberga 1:73. Upplysning ldmnas att 4garna till
samma fyra fastigheter har skott underhallet i alla ar. Onskemél limnas att (Vinberga 1:41-
44) bildar en samfillighet med motivering att fastighetsdgarna redan skoter underhallet och
onskar fortsétta gora sa.

C. Tekniska frigor stélls kring avloppslosningen, om kostnader och underhallsplaner.

a. Frégor stills kring hur man ténkt att bygga ut vatten- och spillvattennétet samt varfor
16sning sker pa fastighetséigarens mark samtidigt som fastighetségaren inte dger
16sningen.

b. Grinsdragningslista efterfragas.

D. Onskemél limnas om insyn i samarbete mellan kommunen och Lantméiteriet samt hur
forankrad den &r for att kunna underlitta for fastighetségare att bilda samfiéllighet genom
forrattning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolhande:
A. Synpunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras. Det stimmer att servitut finns i enlighet med upplysning.
Planbeskrivning och genomforandebeskrivning uppdateras med detta. Se dven A.A.b.

Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen. 5. Illustration av
gemensamhetsanldggningar.

C. Avgifter regleras av taxa som beslutas drligen i samband med beslut om budget. Se dven
A.B.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd VA-projektet som hanteras i eller dr en
foljd av detaljplanen. 2. LTA.

a. Huvudledningarna for Vatten- och spillvatten forliggs huvudsakligen i vigomrdden
och U-omraden. Vinligen se typsektion i planbeskrivningen. U-omraden pa
kvartersmark skapar markreservat for underjordisk ledning for att sikerstdlla
dtkomst till ledningarna. LTA-enheten forldggs pa fastighetsdgarens mark detta dr

65



Samradsredogérelse | EN 2023/000023

rdttspraxis inom denna typ av omrdde. Ytterligare information kommer att ges
senare i VA-projektet.

b. Va-projektet kommer att delge mer information sd snart samtliga forutsdttningar
utretts. Grdnsdragningslista kommer inte att tas fram mellan VA-projektet och
enskilda fastighetsdgare.

D. Planarbetet har tagit fram ett forslag som illustrerar hur allmdn plats skulle kunna forrdttas

och dirmed utrett att det dr mojligt. Forslaget dr inte forankrat med lantmdteriet eftersom
lantmditeriet utgor en egen myndighet med sjdlvstindig myndighetsutovning. Lantmditeriet
prévar inte fraga om forrdttning pd forhand, alltsa innan ansékan inkommit. Ndr ansékan
inkommit kontaktas berérda parter. Se dven svar 33.B ovan.

34. Synpunkter fran Norrlot 1:20

Onskemal limnas att undersdka méjlig forlingning av vigstricka (Visby GA:3) via infartsvig till
vindplan for nyttjande av fastigheterna Norrlot 1:19-1:23 och S:1.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolhande:
Gronomrddet kvarstar i byggnadsplanen. Samtliga fastigheter redan nds via allmdn plats vig.

35. Synpunkter fran Vasby 1:28

A. Fragor

a.

Synpunkt och fraga ldmnas géllande uppfattad motséttning mellan tidigare begriansning av
tillbyggnation 1 Sandviken med motivering av kulturmiljo och uppfattning att forandringen
nu dr markant. Varfor?

Fraga stélls géllande varfor avstyckning av nya tomter i och i direkt anslutning till
Sandviken fatt helt andra byggratter &n vad som géller for Sandviken.

Onskemal om en tydlighet gillande likabehandlingsprincipen.

Overgripande synpunkter

a. Uppfattning uttrycks om en ambivalens i det framlagda samridsforslaget mellan att &
ena sidan bevara kvalitéerna inom omradet som bland annat omfattar bebyggelse och
miljoer med stora kulturvdrden och & andra sidan fordndra omrédets karaktér fran
fritidshusomrade till ett omrdde med 100-procentig permanentningsgrad med allt vad det
innebdr vad géller: vdgstandard, belysning, gang- och cykelvdgar, tekniska l6sningar,
avstyckningsmojligheter utokade byggritter.

i.  Synpunkt uttrycks att om kommunen verkligen har for avsikt att bevara
omrédets ursprungliga karaktér och syfte innebér en detaljplan som i stor
utstrackning syftar till att géra Sandviken till en liten ort for
permanentboende dr en motsittning 1 sig.

b. Onskemaél léimnas att detaljplanen i enlighet med det uppdrag som givits tydligt ska
fokusera pé att 16sa de problem som gett upphov till planarbetet; forbéttra VA-
situationen inom omradet och forbéttra trafiksdkerheten till f6ljd av den 6kade trafiken.
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C. Forbittrat VA-system

a. Hanvisning till riksdagsbeslut frdn den 29 april 2021 - fastighetsdgare med enskilt
avlopp ska inte tvingas ansluta sig till kommunalt VA-nét. I juni 2022 dndrades lagen
om allménna vattentjénster (LAV), vilket tradde i1 kraft 1 januari 2023. Kommunens
ansvar att ordna allménna vattentjénster har &dndrats for att bli mera flexibel.

b. Kommunen uppmanas att utreda tekniska losningar for VA-situationen enligt den nya
lagen, och som visar pd mojligheterna att enskilt eller genom att bilda
gemensamhetsanldggningar for en grupp av fastigheter som lever upp till miljokraven
for vatten-och avloppsanlédggningar for aret-runt-bruk.

c. Negativ synpunkt gillande foreslagen pumpstationsplacering. Onskemél om alternativa
placeringar lamnas.

d. Det foreslds att kommunen gor individuella bedomningar i stéllet for att utfarda forbud
baserat pa anldggningarnas dlder.

D. Forbittrad trafiksituation
a. Uppfattning uttrycks att trafikbelastningen pa végen till Sandvikens brygga har dkat och
trafiksikerheten har forsdmrats. Atgirder som hastighetsbegrinsningar till 30 km/h och
gang- och cykelvégar uppfattas ha forbattrat situationen, men ytterligare atgérder
upplevs behdvas for oskyddade trafikanter med fortsatt trafikokning.

1. Enny gang- och cykelvig utmed Sandviksvagen skulle forbéttra
sdkerheten. En oro uttrycks for ingrepp pa befintliga fastigheter uttrycks,
sdrskilt ndra dngbatsbryggan.

ii.  Onskemal limnas att I6sningen bor ske inom det befintliga vigomradet.

E. Ovrigt

a. Negativ synpunkt géllande bendmningen badplats for parkmarken 1:97.

b. Uppfattning uttrycks att parkmarken/gronomradet 4r insprangd mitt emellan
villatomterna och inte kan hantera en stérre mangd ménniskor utan att orsaka en stor
storning for nédrliggande tomter. Uppgift 1dmnas att det hittills inte har upplevts som
négra storre problem.

i.  Uppgift ldmnas att tomten ursprungligen var for boende att enkelt na
vattnet innan strandskyddsreglerna fanns.
ii.  Uppgift lamnas att boende gemensamt har valt att bekosta och skota
badbryggan for att de i niromradet ska ha en trevlig badplats.
iii.  Forslag ldmnas att tomten atergér till privat 4go. Om inte detta dr mojligt
lamnas onskema@l att, det bor sdkerstdllas att fordndringar i detaljplanen inte
skapar oldgenheter for ndrboende.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:
A. Frdgor
a. Tidigare begrdnsning av byggnationen handlar om kulturmiljon och
fororeningsbelastning av Mdlaren. Byggnadsplanen med tilliggsbestimmelser
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medger en maximal byggnadsarea om 60 kvm. for huvudbyggnad. For
byggnader som var storre dn 60 kvm. Fanns undantagsbestimmelse. I samband
med att omrddet forses med kommunalt vatten och spillvatten har talighet for

fordndring av bebyggelsemiljon provats ur flera perspektiv varav kulturmiljon dr
ett.

Arbetet med att forse omrddet med vatten och spillvatten har pdgdtt sedan 2012.
Flera olika forslag har provats for att identifiera ldmpligaste vigen vidare.
Samradsforslaget dr det forsta detaljplaneforslag som lagts fram. Se dven A.A.a.

Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen. 6. Byggritter

b. Fastigheterna i frdga dr beldgna utom planomradet och berors inte av
detaljplanearbetet. Det dr bygglovsavdelningen som hanterar forhandsbesked
och bygglov.

c. Planbeskrivningen redogor for de avvdigningar som gjorts under planldiggningen
utifran bland annat omrddets befintliga kvaliteter, virden och andra
forutsdttningar.

B. Overgripande synpunkter.

a. Synpunkten Noteras. Detaljplanen styr inte om en byggnad dr permanentbebodd
eller inte. Omrddet stdr redan i dag, oavsett planarbete, i omvandling frdn
sommarstugeomrdde och gar mot en allt hogre permanenteringsgrad. Se dven
A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen. 4. Okad
permanentbosdttning

b. Synpunkten Noteras. Detaljplanen mojliggor anslutning till allmdnt VA. Vad
gdller enskilt huvudmannaskap och trafik sa foreslds endast smd fordndringar
gentemot byggnadsplanen genom att tex. Plats for vindplaner avsditts. Se dven Se

dven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen. 4. Gata och
trafik

C. Forbdttrat Va-system

a. Synpunkten Noteras.

b. Sympunkten Noteras. En utredning gdllande alternativt system har
genomforts. Omradet dr for stort for att man ska kunna tillgodose behovet
av allmdnt VA enligt §6 med enskilda gemensamhetsanliggningar.
Gemensamhetsanldggningar kan endast bildas om alla fastighetsdgare
frivilligt gar med pa att bilda en gemensamhetsanldggning. Se dven A.B.b.
Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd VA-projektet som inte regleras i
detaljplanen. 2. Systemval

c. Synpunkten Noteras. Pumpstationen utgdr

d. Synpunkten Noteras. Upplysning ldmnas att detta inte hanteras av
detaljplanearbetet. Fragan bor riktas till miljokontoret.
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D. Forbittrad trafiksituation
a. Synpunkten Noteras. Se dven A.A.b. Amnesvisa bemdtanden som inte regleras av
detaljplanen. 2. Gata och trafik

i.  Synpunkten Noteras. Omradet for foreslagen G-C- vig omfattas inte av
detaljplanearbetet. Den aviserade gdng-och cykelvdgen ingar i detaljplan
for Sandviken, etapp 2. Synpunkt kan ldmnas och hanteras i samband med
utstdllning av detaljplan for Sandviken, etapp 2. Se dven hdnvisning under
35. D.a.

ii.  Synpunkten Noteras. Se dven hdnvisning under 35. D.a.

E. Ovrigt

a. Synpunkten noteras. Planbeskrivningen bendmner gronomrddet som badplats av
lokal karaktdr, utifrdn befintligt och historiskt nyttjiande. Texten om allmdnna platser
och badplatser har justerats och kortats ner for att bli tydligare.

b. Sympunkterna noteras. Gronomrddet planlades i byggnadsplanen och utgor
ddrigenom allmdn plats. Den aktuella plandndringen fordndrar inte anvindningen
av omrddet som allmdn plats.

L Synpunkterna noteras.
ii.  Synpunkterna noteras. Boende har dven mdjlighet att ansoka om
forrdttning av omrddet for att klargora ansvars- och kostnadsfordelning.

iii.  Den aktuella plandndringen fordndrar inte dgarforhallandet for fastigheten
som redan dgs av en enskild fastighetsdgare. I och med att forrdttning
saknas har fastighetsdigaren inte fdtt ersdttning for nyttjande av marken
som allmdn platsmark. Ansvars- och kostnadsfordelning for platsens
nyttjiande har inte klargjorts eftersom forrdttning inte genomforts.

36. Synpunkter fran Norrlot 1:26 (Fastighet utanfor planomradet)

A. Positiv synpunkt ldmnas att naturvirdesinventering genomforts.
a. Upplysning ldmnas att ytterligare naturvirden kan finnas.
b. Positiv synpunkt géllande ytterligare utredningar samt forekomst av
vattensalamandrar.

B. Upplysning lamnas att det fortfarande finns gamla och stora sidlgar, men att dessa aldras
alltmer och atervixt uppstér inte pa grund av avbetning och en insekt som gér hart at sdlgen.
a. Positiv synpunkt lamnas gillande mdjlighet att plantera sélg enligt planbeskrivning
sidan 24, forutsatt att det gors 1 hign och att sma plantor skyddas mot
insektsangrepp.
b. Forslag pd 10sning, som dnnu inte har provats hér, kan vara hamling {or att fornya
befintliga trdd utan att riskera avbetning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:
A. Synpunkten Noteras.
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a. Synpunkten Noteras. Fagelinventering och artskyddsutredning har fardigstdillts efter
samrddsperioden.
b. Synpunkten noteras.

B. Synpunkten Noteras. Gronomraden har lyfts ut ur omrade for plandndring och berors inte
ldngre av plandndring. Upplysningsvis ndmns att om gemensamhetsanldggningar for
gronomraden bildas tydliggors ansvaret for dessa.

a. Synpunkten noteras. Huvudmannen for gronomrddet har mdjlighet att ta fram och
faststdlla skétselplan och forankra denna hos kommunen.
b. Synpunkten noteras.

37. Synpunkter fran Norrlot 1:19

A. Synpunkt ldmnas géllande att aterinfora strandskydd och bibehalla byggnadsférbud kommer
leda till en forsdmring bide for enskilda intressen och allmédnheten.
Onskemal ldmnas att &nyo se dver for och nackdelar med att iterinfora strandskyddet dé
stora delar av strandskyddsomradet redan &r tagen i ansprak.
a. Onskemal att se over hur ett generellt byggforbud dver stora omraden verkligen ér
gynnsamt ur ett samhéllsutvecklings perspektiv.

B. Prickmark
a. Onskemal uttrycks att f4 uppfora mindre komplementbyggnader samt att avskaffa
byggnadsforbuden och istillet 1ata den enskilde tomtigaren ansdka om bygglov.

C. Synpunkt lamnas att det &r viktigt att virna omradets karaktir och att alla sportstugor inte ar
vélbevarade och kan ha uppnétt sin tekniska livslangd. Redogorelse 1dmnas for undersokta
stugor (4 st).

D. Slutsats:
a. Synpunkt ldmnas att vissa av befintliga sportstugor inte dr virda att bevara och att
energiforbrukningen dr hog.
b. Synpunkt ldmnas géllande 1 de fallen ett nytt boningshus skulle bli aktuellt forefaller
det naturligt att fastighetsdgaren inte ar lst till det nuvarande husets position.
c. Forenkling av handikappanpassning, genom att ersétta ett hus som star otillgdngligt,
med ett nytt pa en planare del av tomten med nérhet till bil.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:

A. Synpunkten Noteras. Strandskyddet har redan hdvts for kvartersmark (B) i samband med
upprdttande av byggnadsplanen. Foreslagen plandndring innebdr inte att strandskyddet
aterintrdder pd kvartersmark. Stranskyddet kvarstar for allmdn plats — grénomrdde.
Plandindringen medfor ingen forindring av detta. Se dven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av

synpunkter pd detaljplanen. 8. Strandskydd
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a.

Byggnadsforbudet tolkas utgéras av tidigare beslut om begrdsning av byggnadsarea
for huvudbyggnad till 60 kvm BYA. Detta beslut foreslas upphdvas i samband med
plandndringen, utokade byggrditter foreslds.

B. Prickmark

a.

b.

Synpunkten noteras. Prickmarken justeras och foreslds fd dndrad omfattning. Se
iven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen. 7. Begrénsning

av markens nyttjande

Byggriitt for komplementbyggnader anges i planforslaget. Ndr planhandlingarna fatt
laga kraft har fastighetsdigaren méjlighet att anséka om bygglov.

C. Synpunkten noteras.

da.

Synpunkten Noteras. Upplysningsvis ndmns att OM en byggnad dr farlig att nyttja
ska detta anmdilas till byggnadsndmnden som kan besluta om ingripande. Om
byggnadsndmnden bedomer att underhdallet av ett byggnadsverk inte uppfyller
kraven kan ndmnden ingripa pa olika sdtt. Som utgangspunkt ska nimnden i forsta
hand ingripa genom att foreldgga om att dtgdrda det bristande underhdllet. Om
byggnadsverket dr forfallet eller skadat i visentlig omfattning och har
Sdkerhetsbrister for dem som uppehdaller sig i eller i ndrheten av byggnadsverket kan
ndmnden i stdllet foreldgga om rivning direkt. Detta forutsdtter dock att dessa
brister inte kan atgdrdas med mindre ingripande dtgdrder, exempelvis forbud mot
anvdndning i kombination med foreldggande om stingsel (jfr prop. 2021/22:149 sid.
46). Se diven A.A.a. Amnesvisa bemdtanden av synpunkter pad detaljplanen. 3.

Kulturmiljo

D. Synpunkterna Noteras.

a.

Synpunkten Noteras. Upplysningsvis ndmns att energimyndigheten har forskat pa
energiinventering av och dtgdrder for byggnader med héga virden for kulturmiljon.
Mer information finns pd energimyndighetens webbsida.

Synpunkten Noteras. Prickmarkens omfattning har setts 6ver.

Upplysningsvis ndmns att undantag fran krav pa tillgdanglighet dr mojligt i enlighet
med PBL 8 kap 6§ och BBR 1:223 Byggnadens forutsdttningar och dndringens
omfattning Under forutsdttningen att byggnaden dndd kan antas fa godtagbara
egenskaper far anpassning av de i avsnitt 3—9 (BBR) angivna kravnivderna som
gdller vid uppforande av byggnad géras om — det med héinsyn till tekniska eller
ekonomiska skdl, eller dndringens omfattning, dr oforsvarligt att genomfora en viss
dtgdrd, eller om — man ddrigenom kan bibehalla byggnadens kulturvirden eller
andra visentliga boende- eller brukarkvaliteter. Anpassningen far dock aldrig
medfora en oacceptabel risk for mdnniskors hélsa eller sikerhet.
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38. Synpunkter fran Branntorp 1:1 (arrendetomt)

A.

B.

Negativ synpunkt gillande planerna att dra in vatten och avlopp i1 Sandviken.
Uppgift ldmnas att eget vatten, brunn och utedass fungerar utmarkt

Uppfattning uttrycks att manga som bor i omradet aret runt redan har borrat brunn och gravt
ner toa-tankar och att det fungerar bra for de flesta.

Uppfattning att informationen pa samradsmétet 16/6 2023 inte tydligt redogjorde for varfor
detta nya vatten och avloppssystem skulle skydda Malarens vatten.

. Farhaga uttrycks att hela omradet kommer att tappa sin hérliga karaktir av gammal

sommarstuge-bebyggelse och att manga tomter istéllet kommer fa flotta nya villor med
stangsel.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:

A.

Synpunkten noteras. Detaljplanen mojliggor for indragning av vatten och spillvatten. Telge
Ndt utreder verksamhetsomrdde for vatten och spillvatten, forprojekterar losningar och
beslutar om genomforande.

Synpunkten noteras

Synpunkten noteras. I dagsliget finns endast enskilda avlopp och enstaka samfillda aviopp i
planomradet. Ungefir 60 procent av avloppen i planomrddet har anlagts med sluten tank.
Dessa toms med tankbil. Knappt 30 procent har mulltoalett och resterande har ndgon form
av infiltrationsanldggning. ldag ges bara tillfdlliga tillstand for avloppsanliggningar i
omrddet, en ldngsiktig losning for vatten— och spillvatten dr ddrfor nédvindig.

Den utslagsgivande kvalitetsfaktorn for Gripsholmsvikens ekologiska status dr overgodning,
pd vilken urban markanvdndning, jordbruk och enskilda avlopp alla har betydande
paverkan. For Prdstfjdrdens utslagsgivande kvalitetsfaktor for dess ekologiska status dr
ocksd 6vergddning. Utsldpp fran reningsverk, urban markanvdndning, jordbruk och
enskilda avlopp har betydande paverkan pa 6vergodningen. Se dven svar E, nedan.

Synpunkten noteras. For att bevara omrddets karaktdr finns bland annat utformnings och
utforandebestimmelser angivna i plankartan.

39. Synpunkter fran Vasby 1:54

A.

Onskemal limnas om att utdka byggritten pa huvudbyggnad for att kunna bygga till en
forstuga pa ca 6 kvm.
a. Ritningar bifogas.
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Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

SJolhande:

A. Foreslagen byggnadsarea har utokats.
a. Bygglov avgors inte under plan skedet utan héinvisas till bygglovsansokan.

40. Synpunkter fran Vinberga 4:10

A. Fraga kring hur det kan framstédllas allminna badplatser ldngs Bjorkfjardsvagen.

B. Upplysning lamnas att det redan nu ar vildigt smalt och trangt pa platsen.

a.
b.

Upplysning lamnas att det riskerar bli virre om trafiken okar.

Farhéga uttrycks att det kommer att bli problem med parkeringen och
framkomligheten.

Farhéga uttrycks att det blir stort slitage pa vigen och vildigt storande med massa
ljud och eventuellt nedskrapning som boende maste ta hand om.

Farhdga uttrycks att det ocksa kan bli problem for yrkestrafiken (post, sophdmtning,
slamsugning, taxi o s v) samt for utryckningsfordons (ambulans, polis, brandkar, och
annan rdddningstjdnst) med framkomlighet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

SJolhande:

A. Planforslaget innebdr ingen fordndring fran underliggande byggnadsplan. Befintlig
badplats av lokal karaktdr dr beldgen pd allmdnplatsmark. Planbeskrivningen redogor for
skillnaden mellan allmdn, kommunal badplats och badplats av lokal karaktdr.

B. Synpunkten Noteras
a. Bjorkfjdrdsvigen dr en dtervindsgata och plandndringen medger endast nagon

enstaka avstyckning. Trafikgenomstromningen forutspds inte 6ka med mer dn vad
som foreligger under sommarmanaderna ndr samtliga hus nyttjas.

Onskemdl att se éver dimensionering av den kommunala parkeringsplatsen har
ldmnats till Parkering.

Ndr en gemensamhetsanldggning bildas tydliggors och faststdlls ansvar och
kostnadsfordelningen for drift och underhall av allmdinna platser (vig och
gronomrade). Avsikten dr att de fastigheter som har behov av och nyttjar den
allmdnna platsen frekvent ska delta i gemensamhetsanldggningen och sdledes ta ett
gemensamt ansvara for denna.

Renhallningen, posten och rdddningstjdnsten utgor remissinstanser och har inte
ldmnat negativa synpunkter.
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41. Synpunkter fran Vinberga 1:30

A.

Positivt yttrande géllande att det i forslaget gors atgiarder for att bevara karaktéren pa
omradet, som dr av stort virde for bade boende och bestkande.

Synpunkt ldmnas att det ar viktigt dr att bevara det pittoreska, de smala grusvdgarna, det
enskilda huvudmannaskapet, att undvika belysning av vigen samt att behalla forutsittningar
for en lag trafiktdthet t.ex. genom att Bjorkfjardsvigen inte ar en genomfartsled.

Onskemal ldmnas att foljande uppdateras for att undvika planstridigt utgéngslige:

a. Uppgift limnas att huvudbyggnaden har killare. Onskemal limnas att detaljplanen
uppdateras med att kéllare tillats for huvudbyggnaden.

b. Uppgift ldmnas att det mindre huset pa tomten stir pd punktprickad mark i forslaget.
Onskemaél ldmnas att detaljplanen undantar byggnaden fran punktprickad mark for
att undvika planstridigt utgangslége.

c. Synpunkt ldmnas att det dr svart att utldsa markeringen pé kartan f6r Vinberga 1:30.

1. Uppgift ldmnas att begransning av ytan 1 huvudbyggnaden anger en mindre
yta @n vad huvudbyggnaden har idag. Onskemal att godkinda ytan
uppdateras till befintlig yta.

d. Givet att detaljplanen syftar till att befésta befintlig byggnation samt skrivelsen pa
sid 127 i planbeskrivningen. Onskemal limnas att vedbod med tillhérande
virkesforrad och forrdd som funnits pé fastigheten i flera decennier ocksa ritas in.

Onskemal limnas att byggnadsar for huvudbyggnaden justeras till 1926 (i handlingarna ir
byggnaden markerad som uppford 1900-1920).

Onskemal att anslutningspunkten till VA liggs pa sidant sitt att dessa inte behover goras
averkan pa muren pa Vinberga 1:30.

Upplysning limnas att porten i muren ir i mycket déligt skick. Onskemal limnas att ”K4”
uppdateras med att dorrens karaktér ska bevaras.

Synpunkt ldmnas pé sid 182 i planbeskrivningen gillande “Byggnadens fonster ska till form,

material och indelning vara i enlighet med ursprunglig karaktdr.”

a. Resonemang fors kring tillbyggnad. Onskemal limnas att mojliggora en utveckling
av huset till ett mer enhetligt intryck och att skrivelsen inte l1aser fast huset vid
nuvarande utformning och volym. Onskemaél att foréindringar tillits som bygger

vidare och forstirker kédnslan frdn sommarvillornas tid.
Det stér pé sid 85 om komplementbyggnader att utéver komplementbyggnader far friggebod

och lovbefriat viixthus uppforas. Onskemél limnas att det fortydligas att detta dven giller
Vinberga 1:30.
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I.  Synpunkt ldmnas att det &r av stor vikt att det blir en sdker framkomlig védg for barn och
cyklister langst med Sandviksvégen da detaljplanearbetet syftar till att mojliggora kad
andel permanentboende och trafiken darmed forvéntas 6ka, framfor allt vintertid.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJoljande:
A. Synpunkten Noteras

B. Synpunkten Noteras.

C. Synpunkten Noteras. Till granskningen kommer kartunderlaget presenteras i 1:1000.

a. Planbestimmelserna har justerats och bestimmelsen om killare har utgdtt.

b. Inmdtta byggnader har undantagits fran punktprickad mark.

c. Beteckningen som var svdr att ldsa dr el 1, vilket medger en BYA om 117 kvm.

i. Uppmiditt tak area dr 116,49 kvm. Befintlig byggnadsarea (BYA) kan inte vara
storre dn uppmditt tak area. Byggrdtten har setts over.

d. Planhandlingarna bearbetas vad gdller byggnadsareor for komplementbyggnader.
Vedboden har mdtts in men har inte markerats som byggnad i grundkartan eftersom
den i det ndrmaste utgors av skdarmtak.

D. Det staimmer att nybyggnadsaret enligt taxering dr 1926. Illustration i planbeskrivning
avseende arsringar anger ungefirliga byggnadsdr och illustrerar snarare typologier dn
exakt byggnadsdr. Bildtexten justeras. I karta 6ver bebyggelse frdn tiden innan 1920-talets
bebyggelseexpansion finns denna fastighet inte med.

E. Synpunkten Noteras. Telge Nit kommer att ldmna forslag pd anslutningspunkter och de
enskilda fastighetsdgarna kommer att ha mojlighet att ldmna synpunkter pa dessa.

F. Varsamhetsbestimmelsen har uppdaterats.

G. Med ursprunglig karaktdr avses den ursprungliga huvudbyggnaden. Det innebdr inte att
senare tillkomna byggnadsdelar behover behdlla de uttryck de hade vid sin tillkomsttid. Vid
hantering av bygglov i kulturmiljé bedoms tilldgg och fordndringar och foreslagna
anpassningar till husets karaktdr. Vid hantering av bygglov i kulturmiljo remitteras alltid
stadsantikvarie. Formulering gdllande byggnadens bevarande virda detaljer har setts over.
Rivningsforbud har utgatt for att mojliggora rivning av sentida tilldgg med en anpassning
efter den ursprungliga byggnadens karaktdr.

H. Planbeskrivningen anger att bestimmelsen gdller for samtliga fastigheter.

1. Ny gdang- och cykelvdg hanteras i detaljplan for Sandviken, etapp 2.
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42. Synpunkter fran Vinberga 1:46

A. Det stimmer inte att fastighet 1:46 har anslutning for infart via allmén véag Bjorkfjardsvagen
eller att det skulle vara méojligt att ordna infartsviig via Bjorkfjirdsvigen. Onskemal att detta
redigeras bort fran planbeskrivningen.

B. Positiv synpunkt att grusviigar behalls precis som de 4r. Onskemal limnas att varken
Bjorkfjardsvégen eller Sorgirdsvéigen breddas. Om végen breddas motsitter sig
fastighetségaren underjordisk ledning, gravning och/eller expropriation av fastighet/tomt for
t.ex. VA eller breddning av vig.

C. Onskemal limnas att vara delaktig i diskussionen om LTA-system eller sjilvfallsystem ska
anvindas vid egen fastighet.

D. Onskeméil om att pumpstation inte forliggs inom Vinberga 1:45 eller dess niromrade

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

Jolhande:

A. Synpunkten Noteras. Planbeskrivningens genomforandedel redigeras. Planbeskrivningen
tydliggor att infart far angoras 6ver gronomrdde.

B. Noteras. Aterstillande sker till befintligt skick och standard. Se diven A.B.a. Amnesvisa
bemotanden av synpunkter pd VA-projektet som hanteras i eller dr en foljd av detaljplanen.4.
Aterstillande

C. Telge Ndt utformar systemet efter de forutsdttningar som finns i omrddet. Det innebdr att
enskilda fastighetscigaren inte kan pdverka vilket system det blir. Se dven A.B.b. Amnesvisa

bemdtanden av synpunkter pd VA-projektet som inte regleras i detaljplanen. 2. Systemval

D. Synpunkten Noteras. Pumpstation foreslds inte inom eller i ndrheten av Vinberga 1:45.

43. Synpunkter fran Vasby 1:120

A. Positiv synpunkt géllande ett trevligt och givande samrddsmote.

B. Negativ synpunkt pa att Slandévagen ar framdragen Gver tomt 1;71.
Detta beskrivs som ett onddigt ingrepp, med medfoljande genomfartstrafik.

C. Positiv synpunkt pd framdragning av vatten och avlopp dver tomt 1:71.
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D. Soptunnor pa Slanddvégen 10 till 15 har pa senare tid varit ett problem for sopékarna.
Onskemal ldmnas att placera tunnorna pa Axviksvigen pa lamplig plats for sopbilen, sa
behover den aldrig kora ner pa végen i fraga.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Synpunkten Noteras

B. Ingen fordndring foreslds gentemot byggnadsplanen. Vigomradet over Visby 1:71 dterges
pd samma sdtt som i byggnadsplanen.

C. Synpunkten Noteras

D. Noteras. Vigforeningarnas styrelser har haft kontakt med renhdllningen och
uppsamlingsplats for avfall har identifierats.

44. Synpunkter fran Vinberga 1:55

A. Upplysning ldmnas att marken pa fastigheten har relativt stark lutning. Antagande gors att
en avloppslosning med sjdlvfall dr lampligt.

B. Synpunkt gillande begrinsning i indring av markens héjd till hogst 0,5 meter. Onskemal att
undantag tillats och att grundlaggning av souterrdngtyp tillats.

C. Synpunkt ldamnas att Naturviardesinventering 2023 missat beskriva att pa 20-25 m 6.h. nivan
finns rester av en strandlinje fran Littorinahavet (ca 4000 ar tillbaka).

D. Pé sidan 56, fig. 56 i forslaget och sid 57, rad 3 dr fel fastighet angiven, skall vara Vinberga
1:45.

E. Likalydande synpunkter som Foreningen Vinberga — Sorgéarden 1:45.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Synpunkten Noteras. Telge Ndt utformar systemet efter de forutsdttningar som finns i

omrddet. Det innebdr att enskilda fastighetsdgaren inte kan paverka vilket system det
blir.

B. Synpunkten Noteras. Planbestdmmelser har justerats sa att suterrdnghus mojliggors.

C. Synpunkten Noteras. Ett overvigande har gjorts gdllande om denna upplysning dr av
sadan vikt att naturvirdesinventeringen behover uppdateras eller om tillrdcklig héinsyn
tagits. Tillrdcklig hinsyn anses ha tagits dven om detta faktum missats.
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D. Synpunkten Noteras. Planbeskrivningen har justerats.
E. Noteras, se svar under 19. Vinberga- Sorgdrden

45. Synpunkter fran Vasby 1:17

A. Onskemal att Sandviken bevaras som det ir i modjligaste mén, med sin unika karaktir och
charmiga ”Bullerby” kénsla.

B. Onskemal att viigen ska behallas som den ir, och inte forindras i dess bredd eller dragning
fran fastighet 46 och nedét.
a. Onskemal att en s.k. bygdevig (bymiljovig) skapas for att 6ka sikerheten for
fotgéngare och cyklister.
b. Negativ synpunkt gillande att trottoarer anldggs.

C. Onskemal om sinkt hastighetsbegrinsningen till 30km/h frin Norrl6ts handelstridgard och
ner mot Sandviken.
a. Farhaga uttrycks att hastighet bland bilister 6kar om fotgidngare/cyklister helt
separeras.

D. Onskemal att gatubelysning undviks, da det forstor omradets karaktir.
E. Positiv synpunkt att VA dras ut till Sandviken

F. Oro uttrycks 6ver U-omréde eller omrade for G-C-vidg kommer att paverka fastigheten.
a. Det star tvd stora och gamla blodlonnar vid infarten, som ger fastigheten karaktér
och fungerar som en vilkomnande portal.
i. Fréga stélls om VA och en eventuell trottoar kommer ligga pa denna sida
(vést) om Sandviksvigen.
ii. Fraga stills om ndmnda trdd (och en stor bjork) kommer att forsvinna.

G. Negativ synpunkt géllande plank eller hog véxtlighet pa girdena utanfor Bjornfotens gérd.
Uppfattning uttrycks att landskapet idag upplevs som 6ppet och luftigt.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Sympunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras. Gdng- och cykelvig foreslds i planliggning av Sandviken, etapp 2 och

hanteras i det planarbetet. Se iiven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av
detaljplanen. 2. Gata och trafik
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Synpunkten Noteras. Hastighetssdnkning dr inte en detaljplanefrdga. Beslut om
hastighetssdnkning fattas av politiken ndr det gdller tittbebyggt omrdde.
Hastighetssdnkning till 30 km/h har skett pd lokalgator inom téitbebyggt omrdde.
Sandviksvigen har erhdllit en hastighetssinkning till 40 km/h. Se iven A.A.b. Amnesvisa

bemotanden som inte regleras av detaljplanen. 2. Gata och trafik

Synpunkten Noteras. Se civen A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av
detaljplanen. 2. Gata och trafik

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras. Gdng- och cykelvig planliggs i Ny detaljplan for Sandviken, etapp 2
och synpunkter kan limnas inom det planarbetet. Se éven A.A.b. Amnesvisa bemdtanden
som inte regleras av detaljplanen. 2. Gata och trafik

Noteras. Omrddet ndrmast Bjornfoten planldggs i Ny detaljplan for Sandviken, etapp 2 och i
detaljplan for del av Bjérnfoten 1:54. Synpunkter kan ldmnas inom respektive planarbete.

46. Synpunkter fran Vasby 1:59

A.

D.

Samma synpunkt som 35, Visby 1:28; Overgripande synpunkter, Forbittrat Va-system och
Forbittrad trafiksituation.

Onskemél om modernt minireningsverk i stillet for kommunalt vatten och spillvatten.
Upplysning ldamnas om egen borrad brunn och sluten tank.

Onskemadl om att bevara Sandvikens gamla bebyggelse.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:

A.

B.

Se bemotande 35. Visby 1:28

Synpunkten Noteras. Erforderliga ytor for lokala losningar finns inte. Se A. B. dmnesvisa
bemdétanden av synpunkter for VA-projektet, 3. Systemval och 3. Lokal avloppshantering.

Upplysningen Noteras
Synpunkten Noteras
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47. Synpunkter fran Bjornfoten 1:10

A.

B.

Positiv synpunkt gidllande mote med vagforening och hantering av synpunkter i tidigt skede.

Onskemal om djupare konsekvensanalys av Sandvikens unika lantliga karaktir vid en 6kad

befolkning av mestadels fastboende.

Synpunkt att vigsdkerhet & trafikfragor ar synnerligen viktiga.
a. Onskemal att omrédet efter Tegelbruket betraktas som ett promenadstrik (blaskyltad
30vig)

. Negativ synpunkt till att placera sopstation vid skogsdunge nidra Milaren enl. forslag.

. Negativ synpunkt pd vigbelysning.

Onskemal att Underas utvecklas for besokare.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolande:

A.

B.

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras. Detaljplanen reglerar inte om byggnader nyttjas for fritids-
eller permanentboende. Trafikmdngder har berdiknats efter antagande om okat
permanentboende. Se iven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd
detaljplanen. 3. Kulturmiljé, samt, Se iven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som

inte regleras av detaljplanen. 4. Okad permanentbosiittning

Synpunkten Noteras. Plandndringen reglerar inte hastighet. Se dven A.A.b.

Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen. 2. Gata och trafik

Synpunkten Noteras. Sopinsamling dr inte ldngre aktuell pd foreslagen plats.
Plankartan har justerats.

Synpunkten Noteras. Se dven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av
detaljplanen. 2. Gata och trafik

Synpunkten Noteras. Underds ingdr inte i planomradet. Synpunkt fors vidare till
Kultur och fritid.

48. Synpunkter fran Vasby 1:63

A. Positiv synpunkt géillande detaljplanens ambition och inriktning.
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B. Planens syfte
a. Onskemal att nuvarande planarbete mojliggér dndringar i detaljplanen s att
forutséttningarna ges for att omradet ska kunna behalla sin kulturmiljéhistoriska
karaktédr samtidigt som omradet pa ett varsamt sétt moderniseras.
b. Positiv synpunkt att samradsforslaget till plandndring redan rattat till ett antal av de
mest problematiska delarna i den géllande byggnadsplanen.

C. Tvittstugan som stir pa Samfilligheten S:6
a. Positiv synpunkt géllande varsamhetsbestimmelse pa byggnaden.
b. Uppfattning uttrycks att samfallighet for S6 i praktiken upphort/inte ldngre &r aktiv.
c. Synpunkt l[dmnas att komplementbyggnad pa S:6 1 praktiken tillhor fastigheten

Visby 1:63.
1. Upplysning ldmnas att byggnad omndmns som tillhdrande fastigheten i
gamla kopekontrakt.

ii. Upplysning ldmnas om tekniska system; dels finns i byggnaden en
pumpstation som tar upp sommarvatten till fastighet Vasby 1:63. Byggnaden
ar aven sammankopplat med Visby 1:63 via el- och vattenledningar som gar
under Bjorkfjardsvigen.

iii. Upplysning ldmnas att byggnaden inte fyller ndgon funktion som
gemensamhetsbyggnad och inte har gjort det i modern tid.

iv. Onskemal om att planforslaget éndras s4 att kvartersmark ritas ut dir
byggnaden stér for att reglera in den 1 Visby 1:63 och tydliggora att ansvaret
for att skdta om byggnaden vilar pa fastighetségaren till Visby 1:63

v. Onskemal om att strandskyddet ocksa upphivs, och antagande att detta inte
borde vara ett problem dd omradet (om an litet) tydligt redan tagits i ansprak.
(MB kap 7 18c§)

vi. Onskemal uttrycks att ge byggnaden anvindningen B (bostadsindamal) for
att koppla det till bostadsfastigheten med ett fortydligande om att det handlar
om en komplementbyggnad av teknisk karaktir. Den kan ocksa ges en
bestimmelse om skydd mot forvanskning likt huvudbyggnaden.

D. Tomtgrins for Visby 1:63

a. Synpunkt gillande att fastighetskartan for Vasby 1:63 (Mélarhyddan) ej stimmer
med verkligheten och att detta blir tydligt om man foljer befintliga staket.

b. Upplysning ldmnas att vid markforlaggning av fiber for flera &r sedan sa flyttades
den sten som tidigare varit mérke for tomtgrians Uppfattning uttrycks att detta kanske
kan vara forklaring till att fastighetskartan inte stimmer med verkligheten

c. Onskemal limnas att kommunen ser 6ver fastighetskartan och korrigerar den s att
den stimmer med verkligheten.

E. Utbyggnad for badrum

a. Onskemal om en utdkad byggritt for att utfora en vatrumsdel i form av en
tillbyggnad.
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b.

Upplysning lamnas om den byggnadsteknik smed torpargrund som stér pé stenig
mark med tvd murstockar som gar igenom alla rum och att byggnaden inte &r
anpassad for att dra in vatten och avlopp i befintlig byggnad.
Uppfattning uttrycks att den tillkommande byggritten inte anpassats i planforslaget
pa ett sétt att en rimlig utbyggnad &r mojlig, varken funktionellt eller ur
kulturmiljéperspektiv.

i. Onskemal limnas att i bygga ut for fa ett funktionellt kok och badrum. Skiss

lamnas.

F. Prickmark

a.

Prick marken &r inte utritad i hela den yta den omfattar.

G. Pumpstation

a.

Negativ synpunkt géllande foreslagen placering av pumpstationen pd Visby 1:30,
den ér for néra berord fastighet; Visby 1:63 och 6nskemal att frigan géllande
placering av pumpstation utreds vidare.

H. Generella synpunkter

a.
b.

L

Onskemal att Sandviksvigen inte breddas i etapp 2.

Forslag ér att lata vigen fran Tegelbruket ner till Sandvikens brygga goras om till en
bygdevig dir gang och cykelbana ér inkluderat pd samma sétt som exempelvis 1
Ekeby (Stordngsvigen).

Belysning
a.

Onskemal att detaljplanen fortydligas avseende gatubelysning. Av Plan- och
byggforordningen 6 kap. 3a§ och PBL 8 kap 13 § foljer att ljusanordningar behéver
bygglov i kulturhistoriskt viardefulla omraden. Fastighetsédgarens bedomning ar att
detta dven omfattar gatubelysning.

1. Motivering: Omradet &r 1 dagsldget i princip helt skyddat fran

ljusfororeningar.

Upplysning ldmnas att det finns gott om fladdermdss i omradet och hinsyn maéste tas
till dessa nér det giller eventuell belysning.
Onskemaél limnas att Kommunen tar stillning till ovanstdende och att det fortydligas
1 detaljplanen.

i.  Onskemaél att kommunen infér ett resonemang i planbeskrivningen.

ii.  Onskemal om bestimmelser p4 plankartan avseende belysning.

J. Parkering

a.

b.

Upplysning ldamnas att parkeringen idag anvénds till stor utstrdckning
(sdsongsbetonad) till bilar med béttrailer.
Onskemaél att kommunen prioriterar och ser dver andra geografiska alternativ till
sjossittningsramp och parkering. Exempelvis vid Linaviagen dér befintlig ramp redan
finns

i. Onskemal att kommunen gor en parkering pa Linas gamla tegelbruk.
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1. Alternativt dnskemal ar att kommunen ordnar motsvarande vid Underas.

K. Container

a. Onskemal att container (for sopor) flyttas. som Container angrinsande till Visby
1:63 och anvénds av batklubben pé Slando kalv.

L. Utveckling av Underis som badplats
a. Onskemal att kommunen avlastar Sandviken genom att prioritera att se dver
mojlighet att etablera/forbdttra en cykel och gangvég till Underas badet genom
skogen exempelvis vid Norrlot. For att flera i omrédet och dess nérhet ska fa tillgdng
till badet vid Underas.

1. Motivering: badplatsen vid Underas har stor strand, toaletter och
sophantering och mojliggdér umginge for storre sillskap som till exempel
samlas for att grilla. Dér skulle det d&ven kunna handikappanpassas med en
ramp frén stranden ner till vattnet.

M. Alternativa losningar for VA

a. Fraga stills om kommunen sett 6ver andra alternativ én den som presenteras i
utredningen, gillande vatten och avloppsldsning. Ar det exempelvis mojligt att leda
spillvattnet via vattenledning i stillet for att pumpa upp det till Enhdérnavéigen?

b. Onskemél om att befintliga utredningar kompletteras med en bedomning av vilka
overvdganden som har gjorts och en jdmforelse av dessa.

c. Upplysning ldmnas att kunnig person i omradet menar att med foreslagna LTA-
system (pumpar) sa ska det inte behdvas pumpstationer 6verhuvudtaget.

d. Onskemal att frigan gillande placering av pumpstation pa parkering Visby 1:30
utreds vidare och eventuellt tas bort.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolhande:
A. Synpunkten Noteras

B. Planens syfte

a. Synpunkten Noteras
b. Synpunkten Noteras

C. Tvittstugan som star pa Samfilligheten S:6
a. Synpunkten Noteras. Samtliga gronomraden har lyfts ur omrade for
plandndring ddrmed finns varsamhetsbestdmmelse inte lingre angiven. All
bebyggelse omfattas dock av varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 17 §, som

innebdr att byggnaden inte far forvanskas. Bestimmelsen gdller oavsett om
byggnaden har ett kulturhistoriskt virde eller inte.

Varsamhetsbestimmelserna dr alltsa ett fortydligande av de héinsyn som
redan gdller.
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b. Synpunkten Noteras. Visby S:6 dr en marksamfillighet som dgs gemensamt
av flera fastigheter. I det fall ingen samfdllighetsforening finns for
gemensam forvaltning sker forvaltningen genom deldgarforvaltning. Delar
av Visby S:6 dr dven upplaten till vighallare.

c. Synpunkten Noteras. I lantmdteriets handlingar finns inga uppgifter om att
byggnaden tillhor Visby 1:63. Upplatelsehandlingar dr en osdker kdlla ndr
registrerad rdttighet saknas. Eftersom gronomrdden inte omfattas av
plandndring och byggnaden dr placerad inom gronomrddet foreslas avtal
tecknas mellan berorda parter.

i. —vi. Synpunkten noteras. Omradet ddir byggnaden dr
beldgen har undantagits fran plandndring.

D. Tomtgrins for Visby 1:63
a. Synpunkten Noteras. Se dven A. A. dmnesvisa bemotanden av synpunkter
for detaljplanen, 11. Grinskvalitet
b. Synpunkten Noteras Se svar ovan D.a.
c. Synpunkten Noteras. Se svar ovan D.a.

E. Utbyggnad for badrum
a. —c. Noteras. Byggnaden med tillhérande miljo dr vilbevarad och har en stark
koppling till den historiska berdttelsen. Fastigheten med bebyggelse dr representativ
for sin drsring. Fastigheten med dess bebyggelse har en hog relevans ur ett
kommunalt och lokalhistoriskt perspektiv. Eftersom fastigheten har ett mycket synligt
ldge invid dngbatsbryggan anses fordndring av byggnadens symmetri och skala
medfora stor omgivningspdverkan. En tillbyggnad anses inte varsam.

F. Prickmark
a. Synpunkten Noteras och dtgdrdas.

G. Pumpstation
a. Pumpstationens placering har utretts mellan samrad och granskning. Tre
placeringsalternativ har provats. Efter en ny 6versyn av systemval har
pumpstation i detta ldge kunnat avstds.

H. Generella synpunkter
a. —b. Synpunkten Noteras. Gdang- och cykelbana hanteras i detaljplan for
Sandviken, etapp 2. Se iiven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte

regleras av detaljplanen. 2. Gata och trafik
1. Belysning.

a. Synpunkten Noteras.
i. Informationstext fors in pd plankartan.
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J. Parkering.

K. Container

Synpunkten Noteras. Text i planbeskrivning tydliggor att hinsyn behéver
tas till fauna vid belysningsdtgdrder.
Synpunkten Noteras

i. Planbeskrivningen uppdateras

ii. Planbestimmelse infors ej men informationstext infors

pd plankartan. Se dven A.A.b. Amnesvisa bemotanden

som inte regleras av detaljplanen. 2. Gata och trafik.

Synpunkten Noteras.
Synpunkten Noteras. (i. — ii.) Lokaliseringsprovning av bdtramper berér
inte planomrddet. Frdgan har framforts till Kultur och fritidskontoret.

Synpunkten Noteras. Sodertdlje batklubb har anordnat sopinsamling pd
annan plats och behov av sopuppsamling foreligger inte lingre.
Containern har avldgsnats.

L. Utveckling av Underds som badplats

a.

Synpunkten Noteras. Forslaget beror inte planomradet. Fragan hdnvisas
och vidarebefordras till Kultur- och fritidsavdelningen och enheten for
Gata och Trafik.

i. Forslaget beror inte planomrddet.

M. Alternativa losningar for VA

a.

Synpunkten Noteras. Se dven A.B.b. Amnesvisa bemétanden av synpunkter
pa VA-projektet som inte regleras i detaljplanen. 2. Systemval

Synpunkten Noteras. Det dr Telge Nt som utrett fragan och har mandat att
vdlja teknisk losning.

Synpunkten Noteras. Frdgan om pumpstationer fortsdtter utredas.
Pumpstationen pa Visby 1:30 har tagits bort.

49. Synpunkter fran Vinberga 8:1

A. Upplysning att pa sid 64, sista stycket anges fastighetsbeteckning felaktigt. Det star 1:8, nér
det rétteligen ska sta 8:1.

B. Upplysning att i planbeskrivning anges att servitut saknas till berord fastighet.
a. Uppfattning uttrycks att detta inte dr korrekt.

b. Upplysning om korrespondens med Lantméterimyndigheten, (hdnvisning till mail,
dat 2022-08-03), bekriftades att 8:1 har samma utfartritt som 1:37 fick i samband
med avstyckningen.

c. Uppfattning uttrycks att 8:1 har servitutsrétt pa dagens 1:19 och 1:7.

d. Upplysning att planarkitekt informerats i dialog via telefon 2023-08-04.
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C. Upplysning att planbeskrivningen anger att rittigheten till infart till berord fastighet inte
ingdr i gemensamhetsanldggningen diar medlemskap finns. Det skrivs att detta bor antingen
tas med vid omprovning av gemensamhetsanldggningen eller sdkras genom servitut.
Uppfattning uttrycks att det finns ett servitut for detta, se punkt B ovan.

a. Onskemal att innehéallet i refererad text korrigeras.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Noteras. Planbeskrivning justeras.

B. Synpunkten Noteras.

a. —d. Kontakt har skett med Lantmditeriet som anger foljande. anldiggningsforrittning,
akt 0181K-25/1987. Lantmditeriets tolkning dr att Vinberga 8:1 har vigservitut for
utfart over Vinberga 1:7 for att komma fram till fastighet som nyttjas for
fritidsdndamal. Vinberga 8:1 blev i anldggningsforrdttning ansluten till
gemensamhetsanldaggningen Vinberga ga:3 dir den fick rditt till vig pd Vinberga 1:7
och 1:19 bara med anledning av bdtuppldggningsplatsen "m” och inte pga.
fastighetens utfartsbehov. Anvindning pa Vinberga 1:7 dr gronomrdde i enlighet
med stadsplanen vilken tyder pd att inga permanenta vdigar skulle vara tilldtna inom
Vinberga 1:7. Flera tolkningar gdllande rdttigheten kan goras och rdttigheten kan
behova omprovas i det fall fastigheterna anvdnds for permanetbosdttning. Omradet
utgadr fran omrdde for plandndring ddrmed anses fragan inte lingre ingd i
planomrddets utbredning. Text i planbeskrivning justeras.

C. Synpunkten Noteras. Se svar ovan, 49. B). Text i planbeskrivning fortydligas enligt B, ovan.

50. Synpunkter fran Norrlot 1:4, 1:16, 1:17, 1:23

A. Vigar
a. Sandviksvigen, viag 527
1. Planforslaget anger att denna vig inte dr anpassad for ndgon storre

trafikméngd. Sakédgare instimmer i detta.

ii. Positiv synpunkt pé att planforslaget del 2 dmnar planera for gdng- och
cykelvig fram till bebyggelsen.

iii.  Synpunkt att korbanan inte kan “svélja” en utokad biltrafik. Vdgen blir den
"flaskhals” som maste ha en avgdrande betydelse for méngden tillkommande
trafik och dirmed bebyggelse

b. Stenby (Rosenberg) — Furudal
i. Synpunkt att "Flaskhalsen” pa denna vig r utfarten vid Stenby.
En ndgot annorlunda végstriackning finns tidigare planerad men é&r inte

genomford.
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ii. Synpunkt gillande att bidragande orsak till den daliga sikten vid utfarten mot
Sandviksvagen, dr den omfattande utfyllnad och hdjning av marknivan som i
tidigare skede utforts av dgare till fastigheten Norrlot 1:5.

iii.  Upplysning ldmnas att Furudalsvigen ér i privat forvaltning med smalt
vagomrade med hédckar och stenmurar i1 nédra anslutning till vigen.
Upplysning lamnas att véigen ursprungligen har varit en enkel stig dir man
vallade korna till bete pa skogen och korde hem ved med hést och vagn.

I takt med att en del bebyggelse tillkom, med bl.a. flera handelstrddgérdar,
fick vigen en annan karaktdr, men &r dndd av mycket enkel beskaffenhet.

iv. Planforslaget anger att denna vég loper Over flera fastigheter (fig. 148).

Fran Sandviksviagen och fram till Vasby 8:1, Lugnet, gar vigen 6ver Norrlot
1:4. Vid Lugnet 16per en stickvdg mot soder, vilken gransar till Vésby 1:142
och Visby 1:44 (4tervindsgata). Upplysning ldmnas att Norrlot S:2 dr en
mindre vdg som I6per parallellt med Furudalsvigen. Den anvénds inte for
genomfartstrafik.

v. Ienlighet med vad ovan anforts motsitter fastighetsdgaren sig att
bebyggelsen utefter vigen Stenby — Furudal tillats 6ka mer &n ytterst
marginellt.

B. Medborgarforslag, 2018
a. Onskemal att landsbygdskaraktiren bibehalls.
b. Onskemél att viigarna in i bostadsomradena far beh4lla karaktiren av mindre grusvig
och ej asfalteras.
i. Detsamma géller &ven promenadstigar.
c. Onskemal att stigar i skogen ej forses med belysning (elljusspar, sid 104).

C. Motocross
a. I planforslaget (sid 104) géllande stig-system finns forslag pa stigar for olika
aktiviteter bl.a. motocross. Onskemél ldimnas att forslaget om stigar for motocross
utgér ur planforslaget.

D. Promenadstigar
a. Synpunkt ldmnas att promenadstigar dr virdefulla.
b. Upplysning ldmnas att ett antal "spontana’ stigar finns i omgivande skog och
dessutom nédgra uppmaérkta motionsslingor (sid 54).

E. Prickmark Norrlot 1:23
a. Onskemal limnas att prickmark lyfts frin byggnad vid vattnet for att kunna
ateruppfora en byggnad pa befintlig plats vid tex. brand, med forbehéllet att dtgirder
vidtas s4 att nivin kommer ovan 2,7 meter. Onskemal limnas ocksa, att mdjlighet att
uppfora uthus enl. gidllande mattbestimmelser, medgives.
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Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

SJolhande:
A. Viigar

a. Sandviksviigen, vig 527

I
L.
1.

Synpunkten Noteras.

Synpunkten Noteras.

Noteras. Det stammer att tillgang till infrastruktur har en inverkan pa
moyjlighet till tillkommande bebyggelse. I och med att fa avstyckningar
medges och dd fastigheterna berdknas nyttjas till 100% under
sommarhalvaret anses trafikmdngden inte 6ka markant sett till dagens
trafiknivaer under sommarhalvaret.

b. Stenby (Rosenberg) - Furudal

L.
L.

1.

.

Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras. Planarbetet konstaterar att fordndring av utfart av
ortofoto att doma kan ha skett ndgon gang mellan 1996 och 2005 da utfarten
verkar ha fordndrats frdan mer rdtvinklig till mer snedstdlld. Vid fordndring
av ej planenliga utfarter mot trafikverkets vdg krdvs tillstand fran
vdghdllaren av savdl vigen som fordndras som vighdllaren for vigen som
utfarten leder till, i detta fall trafikverket. Byggnadsplanen medger
anldggande av en rdtvinklig utfart och fordndringar av lokalgatans ldge.
Synpunkten Noteras. Resterande vig med murar hanteras i planldiggning av
Sandviken, etapp 2.

Beskrivningen utgdr frdn existerande samordning och forvaltning samt
forvaltning av snoplogsforeningen. Planbeskrivning och
genomforandebeskrivning uppdateras/fortydligas

Ldmplighet for bebyggelse utreds i planarbetet for Sandviken, etapp 2.

B. Medborgarforslag 2018
a. Synpunkten Noteras

b. Synpunkten Noteras. Vid dterliggning efter indragning av vatten och spillvatten

dterstdlls vigarna till ursprunglig karaktir. Se dven A.A.a. Amnesvisa bemétanden

av synpunkter pd detaljplanen. 4. Gata och trafik. Se dven A.B.a. Amnesvisa

bemotanden av synpunkter pa VA-projektet som hanteras i eller dr en foljd av

detaljplanen.4. Aterstillande

I

Synpunkten Noteras. Det dr huvudmannen som beslutar om och ndr
fordndring sker. Vigen forvaltas med enskilt huvudmannaskap och
kommunen kommer inte initiera atgdrder.

c. Synpunkten Noteras. Kommunen kommer inte att initiera belysta motionsslingor i

skogen.

C. Motocross

a. Synpunkten Noteras. Planbeskrivningen justeras.
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D.

E.

Promenadstigar
a. Synpunkten Noteras
b. Synpunkten Noteras. Planbeskrivningen fortydligas

Prickmark Norrlot 1:23

a. Noteras. Prickmark har lyfts fran omrdde for berérd byggnad med anledning av att
befintlig byggnad redan star pa platsen. Bygganden riskerar dock att oversvimmas vid
stigande vattennivdaer Byggnadens hojdsdttning bor ses over och dtgdrdas. Bestimmelse om
ldgsta niva for grundldggning finns angivet i detaljplanen.

51. Synpunkter fran Vasby 1:21

A.

Samma bilaga som 23. Visby 1:63, 1:91 (6920, 6919) 1:73 m.fl. Onskemal gillande
gemensamhetsanldggning (GA) pad Samfillighet S:6

Onskemadl om att 1ita Sandviken bevaras nedanfor Tegelbruket med sin smaskalighet och
utvecklas med varsam hand, utifran befintliga virden s& som; kulturmiljo, kulturlandskap,
rekreationsvirden i skogen och vid Milaren.

Onskemal att omradet bibehaller sin lantliga karaktir och att viigen inte breddas.

Upplysning att det finns gott om fladdermdss i omréadet, och att ta hinsyn till det genom att
ingen eller minimal belysning anldggs.

Forslag att lata vigen fran Tegelbruket ner till Sandvikens brygga gors om till en bygdevig
dér gang/ cykelbana ér inkluderat pa samma sett som exempelvis vigen (Stordngsvégen) i
Ekeby.

Parkering
a. Upplysning ldmnas att parkeringen idag anvénds till stor utstrackning
(sdsongsbetonad) till bilar med béttrailer.
b. Onskemal att kommunen prioriterar och ser dver andra geografiska alternativ till
sjOssdttningsramp och parkering. Exempelvis vid Linavigen dér befintlig ramp redan
finns och gor en parkering pd Linas gamla tegelbruk.

Onskemal att container (for sopor), angrinsande till Visby 1:63, flyttas.

Onskemaél att kommunen ser dver mojlighet att etablera/forbittra en cykel och gangvig till
Underasbadet genom skogen exempelvis vid Norrlot. Motivering: badplatsen har stor strand,
toaletter och sophantering och méjliggdr umgénge for storre sédllskap som t.ex. samlas for att
grilla. Dér skulle det d&ven kunna handikappanpassas med en ramp frén stranden ner till
vattnet.
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L

Onskemal om tydligare redovisning av utredning (VA-alternativ) for andra alternativ &n den
som presenteras i utredningen.

a. Fraga stills om det kan vara mojligt med en sjokabel och om detta skulle mojliggéra
framtida anslutningar frén befintliga och nya omraden. Exempelvis anslutning fran
Slandd, Hogholmen, Underas

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJoljande:

A.

D.

Synpunkten Noteras. Genomforandebeskrivning uppdateras. Se dven bemotande 23. Viisby
1:135 & Viisby 1:91, E. c. Onskemdl att tillsammans med fastigheter Viisby 1:21, 1:63,
1:91 och 1:135 bilda en gemensamhetsanliggning for S.:6.

Synpunkten Noteras.

Synpunkten Noteras. Sandviksvigen ingadr inte i omrade for plandndring. Gdng och
cykelviig hanteras i detaljplanearbetet for Sandviken, etapp 2. Se iven A.A.a. Amnesvisa

bemdétanden av synpunkter pa detaljplanen. 4. Gata och trafik

Synpunkten Noteras. Planbeskrivningen har uppdateratsmed uppgift om observation av
fladdermoss i samband med groddjursinventering. Detaljplanen for Sandviken, etapp 1
innehdller inget forslag om kommunalt anlagd belysning. Se iven A.A.b. Amnesvisa

bemotanden som inte regleras av detaljplanen. 2. Gata och trafik

Synpunkten Noteras. Se dven svar C och D ovan. Gang och cykelviig hanteras i
detaljplanearbetet for Sandviken, etapp 2.

Parkering
a. Upplysningen Noteras. Parkeringen ingdr inte i omrdde for plandndring.
b. Synpunkten Noteras. Omrdde for bat ramp ingadr inte i omrdde for plandndring.
Synpunkten har ldmnats till kultur och fritidsavdelningen

Synpunkten Noteras. Efter samradet har dialog forts mellan planprojektet, Telge Avfall och
Sodertilje batklubb. Containern har avldgsnats. Sodertilje bdtklubb har anordnat
sopinsamling pa annan plats och behov av sopuppsamling foreligger inte ldngre

Synpunkten Noteras. Forslaget beror inte planomrddet. Fragan héinvisas och
vidarebefordras till Kultur- och fritidsavdelningen och enheten for gata och trafik. Se dven

A.A.b. Amnesvisa bemdtanden som inte regleras av detaljplanen. 2. Gata och trafik

Synpunkten Noteras. Se dven A.B.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pa VA-projektet

som hanteras i eller dr en foljd av detaljplanen.6. Overforingsalternativ.
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52. Synpunkter fran Branntorp 1:5

A.

B.

Upplysning ldmnas att till berord fastighet hor frikdpt vatten.

Onskemal limnas att strandskyddet tas bort och att eventuell tidigare prickmark upphivs for
hela fastigheten.

. Fraga géllande vad som avses med vattenskyddsomrade.

a. Onskemal att eventuella begrinsningar tas bort fran frikdpt vatten med tanke pa fiske
eller underhéll av bryggor/flytbryggor.

Upplysning lamnas att fastighet omfattar 6000 kvm tomtmark.
a. Onskemal att byggritten 4r 140 kvm och inte 120 kvm som detaljplanen anger, for
omgivande fastigheter medges 140 kvm.
b. Onskemal att en eventuell avstyckning skall medges for vér fastighet med samma
mojliga byggritt.

Onskemal att anslutningspunkten for kommunalt VA forliggs vid tomtgrins, vid befintligt
elskap.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:

A.

B.

Synpunkten Noteras.

Synpunkten Noteras. Strandskyddet dr redan upphdvt for kvartersmark. Prick-marken har
minskats i omfattning. Se dven A.A.a. Amnesvisa bemdtanden av synpunkter pa

detaljplanen. 7. Begrdnsning av markens nyttjande

Synpunkten Noteras. Vattenskyddsomrdde beslutas av linsstyrelsen och utgor inte en del av
planarbetet. Vattenskyddsomrdde och strandskydd dr tva olika skydd. Planbeskrivningen
har fortydligats gdllande vattenskyddsomradet.

a. Vattenomrddet dr undantaget omrade for plandndring. Strandskydd for
vattenomrdde hdvs inte i samband med plandndringen.

Synpunkten Noteras.
a. Synpunkten Noteras och tillmotesgds
b. Bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek om 1500 kvm omfattade i
samradsforslaget, omrdde utom prickmark. Bestimmelsen har justerats till minsta
fastighetsstorlek om 2000 kvm. Fastigheten foreslas kunna avstyckas.
Synpunkten Noteras. Anvisning av forbindelsepunkter dr inte en del av planarbetet. Se dven
A.B.a. Amnesvisa bemdtanden av synpunkter pa VA-projektet som hanteras i eller dir en

foljd av detaljplanen.3. Forbindelsepunkt.
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53. Synpunkter fran Vasby 1:12

A. Likalydande synpunkter som 35. Visby 1:28 — Overgripande synpunkter.

B. Synpunkt att fastigheten upplevs behéftad med en rad inskrankningar.

a.

Huvuddelen av marken inom fastigheten ar belagd med prickmark innebédrande att
marken inte fir bebyggas.

i. Upplysning ldmnas att Sjostuga om ca 30 m2 som é&r daterad 1905, dvs.
uppfordes samtidigt med huvudbyggnaden, och som bestér av ett rum och
kok ér beldgen inom prickmark. Upplysning om att huset har renoverats
varsamt och inom kort kommer att kunna nyttjas som ett gast-hus.

ii. Upplysning ldmnas att det inom prick-marken finns vélutrustad verktygs-bod
om ca 20 m2 och en carport om ca 15 m2, och att byggnaden vilar pa en
gammal stengrund.

iii. Om ndgon av dessa byggnader skulle brinna upp ges inte mdjlighet att med
planens bestimmelse ateruppfora en erséttningsbyggnad.

C. Positiv synpunkt gillande rivningsforbud for huvudbyggnad och géststuga.

D. Negativ synpunkt gillande begriinsning av byggritt for huvudbyggnad. Onskemal limnas
om mojlighet att bygga till denna.

a.

Motivering och beskrivning av historik: Huvudbyggnaden ér den fGrsta tillsammans
med Sjostugan som uppfordes inom denna del av Sandviken pa de avstyckade
tomter som tillkom 1903 1 samband med att passagerartrafik upptogs mellan
Stockholm och Enhornalandet. Byggnaderna dr bada daterade 1905.
Huvudbyggnadens 6vervaning byggdes ut nir kolloverksamhet borjade bedrivas
inom denna och tvéd angransande fastigheter av Hogalids forsamling 1929/1930.
Upplysning ldmnas att nuvarande dgare dvertog fastigheten 1997 fran sldktingar och
genomforde 2006 en ombyggnad av undervdningen innebdrande for-dndringar av
rumsindelningen som gav utrymme for ett badrum inom befintlig byggnadsarea
samt tillbyggnad med en mindre forstukvist.

Genom en samtidig invandig isolering av golv, viggar och tak omvandlades huset
fran ett fritidshus som nyttjades under delar av aret till ett bostadshus majligt for
aret-runt-boende.

P& nedervaningen finns utdver badrummet en hall, vardagsrum och kdk med
matplats 1 en 6ppen 16sning och pd dvervaningen tva sovrum samt ett mindre TV-
rum.

Onskemal limnas om méjlighet till tillbyggnad med ett sovrum i bottenplanet.

E. Negativ synpunkt géllande K-bonus.

a.

Synpunkt att ndgot ytterligare bostadshus péa tomten inte ér aktuellt och inte heller
lampligt.
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b. Onskemal limnas om mdjlighet att pa ett varsamt sétt bygga till huvudbyggnaden
genom en utdkad byggritt och att forslaget slopas att kompensera en utebliven
byggritt med ett mindre bostadshus.

F. Ovrigt
a. Synpunkt pé att det i samrddshandlingen anges det att batrampen jamte
angbatsbryggan som &r beldgen dikt an mot berdrd fastighet frédmst anvénds av
boende i ndromradet och i viss man av andra utomstiende.

1. Upplysning ldmnas att detta inte anses korrekt. Enligt uppgift anviands
rampen mest av de professionella fiskeguider som hittat hit fran ett stort upp-
tagningsomrade och som bedriver verksamhet alla dagar i veckan i stort sett
aret runt och frén tidig morgon till mycket sen kvéll. Rampen uppges
anviandas mycket frekvent och klagomél pa verksamheten har enligt uppgift
lamnats hos milj6- och hilsoskyddskontoret. Storning upplevs fraimst
sommarhalvaret till f61jd av de transporter som sker upp och ner och in pa
parkeringen tidig morgon men framfor allt sen kvill med slédpkérror och de
motoranordningar som finns pa kérrorna for upptagning av batarna.

ii. Forslag har ldmnats att verksamheten ska begrédnsas 1 tid under dagen till att
gélla fran kl. 07.00 till k1. 22.00, men upplevs hittills inte vunnit gehor, vare
sig hos bryggforeningen eller kommunen.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:
A. Synpunkter Noteras. Se bemotande 35. Visby 1:28, 6vergripande synpunkter.

B. Synpunkten Noteras.
a. Synpunkten Noteras. Prick-markens omfattning har minskats. Se dven A.A.a.

Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen. 7. Begrinsning av markens
nyttjande.
i. —iii. Synpunkten Noteras. Prickmark undantas fran ndmnda byggnader med
hoga kulturmiljomdssiga vdirden som dven foreslds omfattas av
varsamhetsbestimmelse. Se dven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av

synpunkter pa detaljplanen. 6. Byggrdtter
C. Synpunkten Noteras.

D. a. —f Synpunkten Noteras. Huvudbyggnaden har redan byggts till i tva omgangar med tak
lyft och tillbyggnad av forstukvist. Byggnaden anses inte tdla ytterligare tillbyggnad.

E. Sympunkten Noteras. Pd fastigheten finns tva komplementbyggnader som inretts som
gaststugor. Forslaget om K-bonus har omarbetats sa att planbestimmelser méojliggor att en
av de befintliga komplementbyggnaderna far tillgodordknas som bostadsbyggnad.
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F. Ovrigt
a. Synpunkten Noteras. Batrampen ingdr inte i omrdde for plandndring.
Planbeskrivningen justeras.
i. Stoérningar hdnvisas till Miljokontoret
ii. Storningar hénvisas till Miljékontoret

54. Synpunkter fran Vinberga 1:44

A. Positiv synpunkt géillande detaljplanedndringen och dess syfte.

B. Positiv synpunkt gidllande kommunalt VA.

C. Onskemal att ingen ny exploatering sker.
a. Oro att fina gamla skogar som kalhuggits bebyggs.

D. Framhallande av vikten av héllbarhet och aterstillande av natur, skog, vitmarker mm.

E. Upplysning om att det &r fyra fastigheter (Vinberga 1:41-44) med Oficialservitut for bad-
och batplats pa gronomradet vid vattnet pd Vinberga 1:73.

a. Uppgift lamnas att dgarna till samma fyra fastigheter (Vinberga 1:41-44) har skott
underhéllet av Vinberga 1:73 1 alla ar.

b. Onskemal om att (Vinberga 1:41-44) bildar en samfillighet med motivering att
berdrda (som alla tidigare 4r) kommer ta hand om underhéllet av gronomradet lédngs
vattnet pa Vinberga 1:73.

c. Uppgift lamnas att dgaren till Vinberga 1:73 &r positiv till denna 16sning.

d. Om en samfillighet bestdende av Vinberga 1:41-44 som forvaltar strandremsan pa
Vinberga 1:73 inte skulle vara mojlig, sa 1dmnas 6nskemal att vagforeningen
(Sandvikens Norra Vigsamfillighet) kan vara en mdjlig huvudman for strandremsan
pa Vinberga 1:73 som andrahandsalternativ.

F. Reflektion géllande tryggheten 1 Sandviken.

a. I och med den relativt goda tillgédngligheten till Sandvikens Brygga, den vackra
omgivningen, mm upplevs det ofta ha varit problem med 6vertriddelser av lagar och
regler frdn utomstaende besokare.

i. Exempelvis att man bryter mot forbudet att som icke-boende att dka bil pa
Bjorkfjirdsvagen, parkera pa privat mark, uppehélla sig pa platser som dr
storande och for ndra boende mm. Det enda medel som upplevs finnas &r att
konfrontera dessa personer och patala att de méste sluta med detta.

ii. Upplevelse av for hot och trakasserier efter tillségelser.

b. Onskeméal om mer dialog mer kommun, polis mm forst sa att boende vet var de kan
vanda sig varje géng en incident intraffar.

i. Onskemal att polisen har en hdgre nérvaro.
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c. Oro over en dkande befolkning i Sandvikenomrédet.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Sympunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras.

C. Synpunkten Noteras. Plandndringen medger sparsamt kompletterande bebyggelse.
a. Ndmnda kalhuggna omrdden ingar inte i detta detaljplanearbete.

D. Synpunkten Noteras. Denna detaljplanedndring anses inte medfora betydande
miljopdverkan. Groddjursinventering- och fagelinventering har genomforts.

E. Upplysning Noteras.
a. —d. Genomforandebeskrivningen uppdateras med foreslagna alternativ. Se dven

A.A.b. Amnesvisa bemdtanden som inte regleras av detaljplanen. 5. Illustration av

gemensamhetsanldiggningar

F. Synpunkten Noteras.

a. Synpunkten Noteras. Allmdn platsmark dr planlagd redan i underliggande
byggnadsplan. Plandndringen fordndrar inte detta. Pd allmdn platsmark far
allmdnheten vistas i enlighet med PBL 1 kap 4. I Sandviken har strandskyddet
inte havts for allmdn platsmark, detta innebdr att strandskyddsdispens behover
sokas for alla dtgdrder som kan upplevas som avhallande for allmdnheten.
Allemansritten gdller. Upplysningsvis informeras att det endast dr
ordningsmakten som fdar avhysa personer fran allmdn plats.

i. Eftersom vigen har enskilt huvudmannaskap har samfdlligheten méjlighet att
ansla skyltar om enskild vig

ii. Synpunkten Noteras. Detta dr inte en detaljplanefraga. Hot och trakasserier
kan anmdlas till polisen.

b. Synpunkten Noteras. Detta ligger utanfor planarbetets ansvarsomrade.
Samfdlligheten uppmuntras ta kontakt med polisen genom tillexempel
grannsamverkan.

c. Permanentboendet i Sandviken har succesivt 6kat over tid och formodas fortsdtta

oka. Se civen A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen. 4.

Okad permanentbosiittning.

55. Synpunkter fran Vinberga 1:62

A. Positiv synpunkt géllande samradsforfarande som beskrivs som ett lysande exempel pa god
demokratisk process. Bittre dn s hdr hade kommunen knappast inte kunnat genomfora
processen.
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B. Positiva synpunkter:
a. fortsatt enskilt huvudmannaskap.
att vigarna far finnas kvar som befintliga.
att befintliga sjovattenanlaggningar far finnas kvar.
att stor hinsyn har tagits till kulturhistoriska vérden.

©ao o

att en gang och cykelvig planeras utmed Sandviksvagen, detta dr mycket viktigt
for sdkerheten som ar bristfillig idag.

att hansyn har tagits till fagellivet och naturen i omradet.

att byggritten begrénsas till 120 respektive 140 kvm.

att flervaningshus inte tillats.

=0

—

att fasader begrénsas till trd och puts och att forslag pa fargskala anges.
att tillstdnd for markforindringar begrinsas, pa sa sitt bevaras omridets karaktir.
k. att viaxthus om 15 kvm fér byggas utan lov.

—

C. Orosmoln:

a. Uppgift lamnas att Telge Nat tidigare i planprocessen uppgav att man “vdgrar” lagga
VA under végar som inte sedan asfalteras. Finns det risk att Telge kan stélla detta
ultimatum i slutskedet?

b. Oro 6ver hur LTA-pumparna ska kunna grivas/spriangas ner pa fastigheter som i
princip star direkt pd urberg och kostnaderna for detta for respektive fastighetsdgare.

1. Oro Over kostnader for service pd LTA-pumparna. Vissa uppgifter pekar pa
att det kan kosta uppat 15 000 kronor per ar for ett sddant serviceavtal.

c. Oro over att omkringliggande skogsfastigheter detaljplaneras och blir bebyggda.
Synpunkt att detta skulle vara mycket déaligt for exempelvis djurlivet, som redan ar
satt under press pga. avverkningar.

D. Ytterligare friagetecken:
a. Fraga om Sorgardsvigen kan bli forléingd bilvédg fran bebyggelse i etapp 2.

b. Fraga om boende kan tvingas till detta och da dven tvingas skota underhall for
vagen.
i. Upplysning att Sorgardsvégen inte dr lampad for genomfartstrafik, bland
annat pga. av topografin.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:
A. Synpunkten Noteras

B. Positiva synpunkter
a. —k. Synpunkterna Noteras.

C. Orosmoln
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a.

Synpunkten Noteras Se dven bemotande 20. Synpunkter fran Sportstugeforeningen
Vinberga — Sorgdrden, Vinberga 1:45. Se dven A.B.a. Amnesvisa bemétanden av
synpunkter pa VA-projektet som hanteras i eller dr en foljd av detaljplanen.4.
Aterstdillande

Synpunkten Noteras Se dven bemotande 20. Synpunkter fran Sportstugeforeningen

Vinberga — Sorgdrden, Vinberga 1:45, Se dven A.B.a. Amnesvisa bemétanden av

synpunkter pa VA-projektet som hanteras i eller dr en foljd av detaljplanen. 2. LTA.

Synpunkten Noteras. Omgivande skogsfastigheter ingadr inte i detta
detaljplanearbete.

D. Ytterligare fragetecken

a.

b.

Kommunen har inga planer pd att forldnga Sorgdrdsvigen. Sorgardsvigen har
ddremot en rdttighet att ansluta mot Andersberg.

Om framkomligheten via Sérgadrdsviigen upplevs begrinsad med anledning av
tillexempel topografin sd finns rdttighet som mojliggor genomférande av
redundansvdg i enlighet med rdttighet. Detta dr inget som kommunen initierar.

56. Synpunkter fran Vasby 1:92

A. Onskemdl att ytterligare ett par tomter i framtiden kan tillskapas.

B. Onskemél att nuvarande tomtgriins/er eventuellt kan justeras.

C. Onskemal om handlingsplan betriffande “’skorstenen”.

a.

Mgjlig 16sning presenteras att plocka ner ”skorstenen” sé att nedfallande stenar ej
skadar ndgon.

Uppfattning uttrycks att skorstenen numera &r klassad som kulturminne och ska std
kvar enligt planen.

Onskemal att ndgon form av restaurering paborjas snarast.

D. Betrédffande dagvattenavrinning fran “’lergropen” informeras om forslag fran grannar att
Oppna ny avrinning vid lergropens” vinstra sida mot landsvégen. Fastighetségaren har ej
ndgot emot detta om det dr praktiskt och ekonomiskt genomforbart.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

SJolhande:

A. Sympunkten Noteras. Del av fastigheten ingdr i byggnadsplanen. Fastigheten har utgatt fran
dndring av detaljplan for Sandviken, etapp 1, eftersom fororeningar konstaterats. Del av
fastigheten utanfor planomradet har avstyckats. Planarbetet har inte fatt tilldtelse att utreda
fororeningar for avstyckad del av fastigheten. I och med detta kan fororeningarnas
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utbredning inte faststdllas, vilket i sin tur leder till att avhjdlpandedtgdrder inte kan
foreslas. Ldmpligheten for bebyggelse kan ddrfor inte avgoras. Den del av fastigheten som
ingar i byggnadsplanen dr ungefir 5 600 kvadratmeter. Byggnadsplanen medger att
fastigheten styckas.

B. Synpunkten Noteras. Det dr lantmdteriet som beslutar om justering av tomtgrdnser

C. a.—b. Synpunkten Noteras. Omrddet for skorstenen utreds i planomrddet for Sandviken,
etapp 2. Upplysningsvis ndmns att Hembygdsforeningen kan vara en méjlig samarbetspart i
restaurering av skorsten. Planarbetet har bjudit in fastighetsdgaren och
hembygdsforeningen till moten for att méjliggora samtal.

D. Synpunkten Noteras. Omrdde for lergrop ingdr inte i planomrddet. Se dven A.A.a.
Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen. 1. Dagvatten

Se dven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd detaljplanen. 2. Oppna diken. Se

iven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen. 1. Dagvatten

57. Synpunkter fran Vdsby 1:73 (Vasby 1:72; Vasby 1:40; Vasby 1:75;
Vasby 1:51, Vasby 1:17; Vasby 1:38; Vasby 1:36; Vasby 1:92)

A. Positiv synpunkt for ett grundligt utredningsarbete och projektledning.

B. Dagvattenavrinning
a. Pade i planen ingdende kartorna redovisas ett vattendrag, back, dike, som mynnar
vid “badtomten”, 150 m &ster om Angbéatsbryggan
Sid 163-164.

1.

il.

1il.

1v.

Upplysning lamnas att en del av vattendraget, diket, inte borjar pad Visby
1:73 utan vid, och utgor utlopp fran, lergropen syd Viasby 1: 75. Vid
sndsmaltning och storre regn uppstar stora floden som gér i befintliga
rorledningar diagonalt 6ver fastigheterna 1:75 och 1:73.

Den andra grenen utgors av dagvatten och forhoppningsvis hyggligt renat
infiltrerat dréneringsvatten fran fastigheterna pd véstra sidan av
Sandviksvigen, dvs dven fran fritidshusomradet (Bjornfoten).

“Trafikverkets ledning” som frén en brunn pa viéstra sidan av Sandviksvégen
leds tvérs under végen till en brunn péa Gstra sidan, in pd Visby 1:73, inte till
1:40 som visas pa figur 87.

Vidare leder en drinledning frin Bjornfoten ut mot Sandviksvégen i en punkt
mittemot 1:72, dér vatten flyter fram i ytan for att sedan fortsétta ner mot
Bryggan med raserad grusfyllning pa viigens vistra sida som f6ljd. Onskemal
lamnas att detta utreds vidare samt atgérdas.

Frén dikesbrunnen péa Viasby 1:73 leds vattnet fran Bjornfoten tillsammans
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med vattnet frén lergropen, i rér 300 mm, dver 1:73 och 1:72 for att mynna i
dagen pa 1:40. Forhallandet anses av uppgiftslimnaren som direkt olyckligt
da det hiander att de tickta ledningarna inte haller undan flédet utan det
svimmar over bl a pa Vasby 1:73. I regel med avloppslukt, och risk for
kontaminering av vattenbrunn pa 1:73, frdn samlingsanldggningen pa
Sunnanstigen ovanfor lergropen. Skiss bifogas.

vi. Sammanfattningsvis krévs en utokad, forbattrad dagvattenutredning, ev i
samarbete med Trafikverket. I arbetet bor de i framtiden sannolikt 6kande
flodena beaktas.

1. Onskemal limnas om en ny dagvattenledning som omhéndertar
vatten frén lergropen och Bjornfotenomradet placerad i
Sandviksvigen (i samband med schakt for vatten och avlopp).

C. Ovriga synpunkter

a.

Onskemal att det allméinna intrycket for den som vistas eller besdker Sandviken skall
vara ofordndrat med avseende pa végar, vegetation och bebyggelse savil optiskt som
fysiskt.

Onskemal gillande Sandviksvigen, frin “tegelbruket” och nerat. For att behdlla det
intryck man fir ndr man kommer in i Sandviken kan véigen inte breddas. En
mojlighet att forbattra for gdende och cyklister ar att ”mala” cykel/ gdngbana pa
vigen och att begrinsa hastigheten till 30? Km/t. Kompletteras ev med en
motesplats.

Onskemaél att kommunen ser &ver mojlighet till andra kollektivtrafiklosningar.

D. Planforslaget

a.

Fastigheter mgjliga for avstyckning. Fraga om avstyckning tillats for Vasby 1:73
eller 1:75.
Prick mark: Stora delar av fastigheterna Vasby 1:73 och 1:75 har prickats sedan
gammalt. Onskemal att prickningen tas bort.
Synpunkt framfors att gdng- och cykelvég anldggs vid sidan av befintlig
Sandviksvig ej ér 1 enlighet med huvudavsikten med planen. Fordandringen skulle
innebdra fordndrat intryck av samhéllet, mindre lummighet och inbjuda till hogre
hastighet.

1. Cyklisterna skulle ocksé fa intrycket av sdkerhet och glomma det stora

antalet utfarter fran privata fastigheter.

Utvecklingsmdjligheter: Papekande att motocross dr forbjudet i skog och mark.
Synpunkt gillande att gatubelysningsanldggning langs Sandviksvigen totalt skulle
strida mot planens avsikt att behalla omradets karaktér.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

Jolhande:

A. Synpunkten Noteras.
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B. Dagvattenutredning

a. Synpunkten Noteras.

i

il

ii.

.

Vi.

Synpunkten Noteras. Rorforlagda ledningar har mdtts in och markerats pa
plankartan.

Synpunkten Noteras. Dagvattenutredning har genomforts i samband med
Sandviken, etapp 2. Kontakt har tagits med fastighetsdigare vister om
Sandviksvigen och de har uppmanats att félja kommunens riktlinjer for
omhdndertagande av dagvatten pd den egna fastigheten i enlighet med LOD.
Bjornfotens samfillighetsforening har ocksd kontaktats gdllande att
dagvatten behover omhdndertas sa néra kdllan som mojligt. Samfdlligheten
har vidtagit atgdrder for att omhdnderta naturavrinning.

Synpunkten Noteras. Dagvattenutredning har genomforts i samband med
Sandviken, etapp 2 och ledningar mditts in. Trafikverket har informerats om
foreliggande forhallanden. Att trafikverkets vigdagvatten leds till enskilda
bostadsfastigheter kommer att dtgdrdas i samband med genomforande av
Sandviken, etapp 2. Trafikverket har tillfragats gdllande om de ser behov att
vidta ytterligare dtgdrder.

Synpunkten Noteras. Det finns ingen rdttighet for Bjornfotens samfillighet
att leda vatten till Trafikverkets vigdike. Kontakt har tagits med
samfilligheten sd detta kan dtgdrdas. Lagpunkt pa Visby 5:1 och 7:1 har
avsatts for att mojliggora lokal fordrojning.

Synpunkten Noters. Bjérnfotens samfdllighet har informerats om att

dagvatten inse kan fortsdtta ledas till Trafikverkets viigdike och vidare till
enskilda fastighetsdgare. Trafikverket har informerats att vigdagvatten inte
far foras vidare till kvartersmark. Miljokontoret har tidigare hanterat
anmdlan om icke fungerande infiltrationsanldggning pa fastighet Vdisby
1:164. Om problem fran infiltrationsanldggning kvarstar bor miljokontoret
kontaktas. Ndar naturligt dike markforlagts i ledning pa fastighetsdgarnas
initiativ sa dr det fastighetsdgarnas skyldighet att tillse att nodvdndiga
tillstand och eventuell vattendom finns samt att ror dimensionerats i enlighet
med forekommande fléden. Se iiven A.A.a. Amnesvisa bemétanden av
synpunkter pad detaljplanen. 1. Dagvatten. Se dven A.A.a. Amnesvisa
bemétanden av synpunkter pd detaljplanen. 2. Oppna diken. Se civen A.A.b.

Amnesvisa bemétanden som inte regleras av detaljplanen. 1. Dagvatten

Synpunkten Noteras. En dagvattenutredning har tagits fram for planarbetet
for Sandviken, etapp 2.

1. Att leda naturavrinning via trafikverkets dike dr inte en mojlig
l6sning. Trafikverket ansvarar for att omhdnderta vigdagvatten.
Naturavrinningen och overskottsvatten fran lergropen utgor ett viktigt
ekosystem for groddjur. Fastighetsdgare som pd eget bevdg
markforlagt dike dr ansvarig att dimensionera rorledningen och
ansoka om nédvindiga tillstand. Upplysning ldmnas att anmdlan till
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ldnsstyrelsen kan krdvas om atgdrd beror vattenverksamhet. Om
livsmiljo for groddjur riskerar att paverkas negativt krdivs ocksd
anmdlan till linsstyrelsen Planbestammelse mdjliggor att aterstdlla
ursprungliga diken. Noteras bor att fordndringar av vattenfloden kan
krdva tillstand och/eller anmdilan om vattenverksamhet, beroende pa
flodets storlek kan vattendom krdvas.

C. Ovriga synpunkter

a.

Synpunkten Noteras. Se dven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av
detaljplanen. 2. Gata och trafik

Synpunkten Noteras. Se hdnvisning under 57. C. a. ovan.
Synpunkten Noteras. Kommunen ser over alternativa kollektivtrafiklosningar.

D. Planforslaget

da.

For savdl Visby 1:73 som 1:75 foreslas mojlighet till avstyckning i
samradshandlingen. Fordndring gdllande detta har inte skett infor granskning.
Prick mark har anslagits i byggnadsplanen ldngs Sandviksvdgens strickning for att
sdkerstdlla trafiksdkerhet och siktlinjer. Plandndringen avser inte fordndra detta.
Prickmark har i samband med plandindring dven angetts for befintlig lagpunkt sedan
bedomning gjorts att denna inte dr ldmplig att bebygga. I granskningshandlingen
anges prickmark dven for bebyggelsefritt omrade vid groddjursdamm (Visby 1:75).
Det finns ett politiskt uppdrag att utreda mojlighet till gang- och cykelbana till
Sandviken. Detta utreds i detaljplan for Sandviken, etapp 2. Se hdnvisning under 57.
C. a. ovan.

i. Gdng- och cykelbana ingdr inte i plandndringen.
Synpunkten Noteras. Planbeskrivningen justeras.
Synpunkten Noteras. Sandviksvdgen ingar inte i omrade for plandndring.
Upplysningsvis ndmns att detaljplanen inte styr belysning. Se dven hdnvisning under
57.C. a. ovan.

58. Synpunkter fran Vinberga 3:3 & Vinberga 3:5

A.

B.

a.

Synpunkt att Mélarens vatten &r for kénsligt for att riskera nagot.
Oro uttrycks géillande pumpstationer for avlopp och haveri pa densamma.
Onskemal om alternativ till kommunalt VA, da det 4r en stor kostnad och boende kan inte

bestimma sjidlva om de vill vara med eller ej. I dagens ldge har fastighetségare egen brunn
och slambilen som kommer.

Onskemadl om ett annat system med ekologiskt tink. Typ Alnarps system eller
liknande.

Negativ synpunkt pa att hugga ner skog for fler hus.
a.

Traden tar upp vatten och det rinner ner i Milaren sa smaningom.
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E. Onskemal att varsamhet ska var ett ledord for kommunen.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJoljande:
A. Synpunkten Noteras. Vattenskyddsomrade har inrdttats av Léinsstyrelsen.

B. Synpunkten Noteras. Pumpstation vid angbdtsbryggan har utgatt.

C. Synpunkten Noteras. Omrddet omfattas av lagen om allmdnna vattentjdnster (LAV) §6.
Telge Ndt har utrett systemval.
a. Alternativ har utretts och riskbedomts av Telge Ndt. Erforderliga ytor for lokala

[6sningar finns inte. Se dven A.B.b. Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd VA-

projektet som inte regleras i detaljplanen. 2. Systemval

D. Synpunkten Noteras. Inom byggnadsplanen kvarstar gronomrdden som gronomrdden.
Trddfillningsbestdmmelser har inforts inom planomrddet som omfattas av plandndring. 1
ndromrddet finns stora, sammanhdngande naturomrdden med pdgdende skogsbruk.
Planarbetet har ingen pdverkan pd detta.

a. Det stammer att trdden har en viktig del i att bland annat omhdnderta vatten,
fastldgga partiklar och stabilisera marken. Trdden dr viktiga for att hantera det
fordndrade klimatet.

E. Synpunkten Noteras

59. Synpunkter fran Vasby 1:52

A. Upplysning om att berord fastighet (Segersro) koptes hosten 1998 av sldkt till nuvarande
agare.

a. Upplysning om att fastigheten tidigare dgdes av Frélsningsarmén och anvindes som
personalbostad till de som arbetade pa Frélsningsarméns sommaranldggning
Kéamparo (pd Sandviksvégen).

i. Upplysning att Sjostugan (Litet hus, angivet i kartbilaga) anvdndes for tvitt
och personlig hygien for personal och de som besokte Kdmparo pd sommaren
och att det di var det en omodern fastighet som saknade vatten och avlopp.
Det fanns utedass 1 en vedbod pa gérden.

i1. Beskrivning av diverse sentida renoveringar
iii. Beskrivning av tekniska system
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B. Onskeméil om en mindre reningsanliggning for niromradet i stillet for anslutna till det
framtida kommunala vatten- och avloppsanslutningar eftersom det redan finns en bra borrad

brunn f6r vattenforsorjning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

SJolhande:

A. Synpunkten Noteras.

a. Sympunkten Noteras.

i. Synpunkten Noteras. Punktprickad mark justeras sa Sjostugan hamnar utom
punkt prickat omrdde. Med anledning av stigande vattennivaer bor
byggnadens grundldiggningsnivd justeras. Byggnaden far flyttas.

ii. —iii. Synpunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras. Erforderliga ytor for lokala losningar finns inte. Se dven A.B.b.

Amnesvisa bemétanden av synpunkter pd VA-projektet som inte regleras i detaljplanen. 2.

Systemval

60. Synpunkter fran Vinberga 1:38

A. Ang. rittigheter till infart

Pé sidan 138 1 dokumentet "Planbeskrivning samradshandling med bilagor 1-3.pdf”
framgar att infarten till Vinberga 1:38 ligger pa anslutande servitut.

Onskemal att sikerstilla ritt till infart till tomt.

Enligt obekréftad uppgift ska det finnas dokument som visar att fastighetségaren far
anvinda dessa vagar for att kunna kora in pa tomten. Mojligtvis pa lantmiteriet.
Onskemal att det rittigheter fortydligas i dokumentet.

B. Ang. risk for oversviamning

a.

Fastighetsdgare anser att det inte finns risk for 6versvamning da det i anslutning till
fastigheten, pd sddra sidan finns en stor nedsdnkning, liknande ett stort dike pd 1:40
och 1:19 samt véstra sidan 1:39, dit vattnet rinner ner. Nagon dversvimning har
aldrig forekommit pa tomten tidigare

C. Onskemal att veta om byggnadslov dndras i och med detta?

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

Jolhande:

A. Angdende ritt till infart
a. Synpunkten Noteras. Kontakt har skett med Lantmdteriet som anger foljande:

anldggningsforrdttning, akt 0181K-25/1987. Lantmditeriets tolkning dr att Vinberga
8:1 har vdgservitut for utfart over Vinberga 1:7 for att komma fram till fastighet som
nyttjas for fritidsindamadl. Vinberga 8:1 blev i anldggningsforrdttning ansluten till
gemensamhetsanldiggningen Vinberga ga:3 ddr den fick rdtt till vig pd Vinberga 1:7
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och 1:19 bara med anledning av bdtuppliggningsplatsen "m” och inte pga.
fastighetens utfartsbehov. Anvindning pa Vinberga 1:7 dr gronomrdde i enlighet
med stadsplanen vilken tyder pa att inga permanenta vigar skulle vara tillatna inom
Vinberga 1:7. Flera tolkningar gdllande rdttigheten kan géras och rdttigheten kan
behdéva omprévas i det fall fastigheterna anvinds for permanent bosdttning.

b. Fragan hanteras inte av planarbetet. Det dr lantmditeriet som genomfor
forrdttningar.

c. Se bemotande under 60.4. ovan

B. Angdende risk for dversvimning
a. Synpunkten Noteras. Fastighetens ldmplighet for LOD och bebyggelse har inte
kunnat faststdllas, ddrmed kvarstar fastigheten med byggnadsplanens bestdmmelser.

C. Idagsldget finns inget aktivt bygglov for fastigheten. Ett givet bygglov dr giltigt i tva dr. Om
byggnation inletts inom tva dr gdller givet bygglov i totalt fem ar.

61. Synpunkter fran Vasby 1:37

A. Nockhdjd huvudbyggnad
a. Uppgift lamnas att befintlig huvudbyggnad har en nockh6jd pé ca 7 meter.
Planforslag anger 6 meter vilket anses felaktigt och innebér planstridigt utgédngslige.
Onskemal att planbestimmelse om nockhdjd 6nskas 4ndras till minst 7 meter (lika
kringliggande bebyggelse).

B. Komplementbyggnader

a. Uppgift lamnas att befintligt dldre vedskjul ej finns inritat pa grundkartan och att
Fastigheten idag har 5 st komplementbyggnader.

b. Synpunkt gillande att foreslagen planbestimmelse om endast 2 st
komplementbyggnader och sammanlagd storlek pd 50 m2 samt med en hogsta
tillaten nockhdjd pa 3,5 m (for lagt) innebér at planbestimmelserna for
komplementbyggnader ej stimmer med befintligt forhallande och utgdr planstridigt
utgéngslége.

c. Onskemal att bestimmelsen om antalet komplementbyggnader 6nskas tas bort
Onskemal att angiven nockhdjd for komplementbyggnader éndras till 4,5 meter
vilket innebér at traditionella takvinklar pa 45 grader, 37 grader och 27 grader kan
tillimpas och ge mer proportionella och traditionella husformer.

C. Synpunkt om att vid en mojlig nybyggnad/tillbyggnad av huvudbyggnad kan behov finnas
att uppfora garage vilket fastigheten idag saknar.

D. Synpunkt att det dr otydligt vilka fastigheter som berors av utékad/andrad lovplikt for annars
lovbefriade 4tgirder. Ar det alla fastigheter eller bara de som #r utpekade i figur 28 (gula
och gronfargade fastigheter).
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E. Exploateringsgrad

a. Den sammanlagda storleken pa komplementbyggnader dnskas tas bort och i stéllet
ersittas med hogsta tillditna byggnadsarea 1 % av fastighetsarean for all bebyggelse
inom fastigheten. Onskemal om att hdgsta tilldtna byggnadsarea #ndras till 25% av
fastighetsarean och

1. storsta enskilda byggnad ej far Gverstiga en byggnadsarea pa 200 m2.

b. Onskemal att skilja p4 nockh&jd for komplementbyggnader och huvudbyggnad for

att komplementbyggnaderna ska underordna sig huvudbyggnaden.

F. Fastighetsbildning
a. Minsta fastighetsstorlek onskas dndras till 1000 m2. Detta skulle innebéra at
mojlighet finns for avstyckning av fastigheter storre an 2000 m2 vilket skulle
mojliggora for et framtida generationsboende och framtida avstyckning.

G. U-omréide
a. Onskemal att U-omrade liggs in pa plankartan i gemensam tillfartsvig till Visby 7:1
och 1:37 fran Sandviksvigen. Detta for att mojliggora nya allménna vatten- och
spillvattenledningar fram till tomtgréns.

H. Sandviksvigen

a. Sandviksvigens karaktir onskas bevaras med sin smalare vagsektion fran och med
Visby 7:1 och norrut till Angbétsbryggan. Denna del beskrivs som lantlig och
idyllisk.

b. Onskemaél limnas om skyltad hastighet pa 20 km/h. Lagfartskaraktir dir bade
oskyddade trafikanter och fordon kan samsas pé de gaendes villkor.

c. Onskemaél limnas att kvartersmark 4ndras si den stimmer med befintliga tomter och
korbanekanter, vilket innebér en utdkning av kvartersmarken.

. Oversiktsplan
a. Detaljplanen ska utga fran dversiktsplanen.
b. Synpunkt att detaljplanen har tagits fram med utgdngspunkt frin Sversiktsplanen
som inte har tagits fram pa ett formellt riktigt sitt och saknar darfor lagstod.

i. Synpunkt att Oversiktsplanens MKB inte har reviderats i den omfattning som
kravs innan 6versiktsplanen antogs. Legitimiteten for oversiktsplanen kan
darfor ifragasédttas och ddrmed om detaljplanen har tagits fram pé ett formellt
korrekt sitt.

c. Synpunkt ldmnas att endast en laglighetsprovning enligt forvaltningsrétten kan och
bor prova detta sérskilt om stort motstdnd fran de boende finns mot denna detaljplan.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Nockhaojd huvudbyggnad
a. Synpunkten Noteras. Vid inmdtning av nock och berdikning av medelmarknivd dr den
befintliga nockhdjden 6,2 meter. Byggrdtter har dock justerats och dirmed dven
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nockhojden. Bestdmmelsen om maximal nockhdéjd har dndrats till; Storsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Storsta exploatering dr 110 kvim (BYA) for en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter

B. Komplementbyggnader

a. Vedskjulet mdts in till grundkartan.

b. Redan i byggnadsplanen anges maximal byggnadsarea om 50 kvm for
komplementbyggnader. Eftersom ett av karaktdrsdragen i omradet utgors av flera
mindre komplementbyggnader har en oversyn gjorts av bestimmelsen och BYA for
komplementbyggnad har utékats till 60 kvm. Utover komplementbyggnader far
friggebod och lovbefriat viixthus uppforas.

c. Bestdmmelsen om uppdelning pd tva byggnader har tagits bort.

d. Minsta nockhojd for komplementbyggnad sdtts till 4 meter.

C. Synpunkten Noteras.

D. Synpunkten Noteras. Planbeskrivning fortydligas med att bestimmelse om utokad lovplikt
gdller hela bebyggelseomrddet.

E. Exploateringsgrad
a. Att beskriva hogsta antal tillatna byggnadsarea i % med bestimmelse om storsta
enskilda byggnad hade varit i enlighet med boverkets riktlinjer och har utretts, men
dd omradet redan dr bebyggt i varierande omfattning och dda omrddet har héga
kulturmiljévirden har detta beaktats beaktas.
i. Kulturmiljoutredning har faststdllt talighet om maximal byggnadsarea om
140 kvm for tillkommande bebyggelse. Forslag utéver detta krdver
konsekvensutredning for kulturmiljon.
b. Redan i samradsforslaget anges differentierad nockhojd. Vid utskrift till PDF tdindes
ytterligare lager sd bestammelsen i plankartan blev otydlig. Bestimmelsen om
nockhojd har delats upp och bearbetas ytterligare.

F. Fastighetsbildning
a. Synpunkten Noteras. Ett av de birande virdena i omradet dr mellanrummet mellan
byggnaderna. En exploatering i den foreslagna storleksordningen riskerar att
forvanska omrddet. Ddrutéver dr vigarna inte anpassade till foreslagen grad av
exploatering.

G. U-omrade

a. Synpunkten Noteras. Enligt rdttsfall Mal nr M 4103-21 anses tomtgrdns infalla vid
dkta/odkta skaft. U-omrdde i foreslagen strdckning anses inte behovas.

H. Sandviksviigen
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a. Synpunkten Noteras Sandviksvigen ingdr inte i omrddet for plandndring.
b. Synpunkten Noteras. Hastighetssdnkning till 20 km/h anses inte mojligt sdrskilt som

andel trafik overskrider andelen gdende och cyklister. Se iven A.A.b. Amnesvisa

bemotanden som inte regleras av detaljplanen. 2. Gata och trafik

c. Synpunkten Noteras. Fastigheten angrdnsar via skaft i dag vigomrddet for
Sandviksvigen. I och med plandndring foreslas inte fordndring av vigomrdde for
statlig vdg.

L. Oversiktsplan

a. Synpunkten Noteras. Detaljplanen foljer 6versiktsplanens intentioner.

b. Nu gdllande éversiktsplan antogs 2013, alltsad efter att den férdjupade
oversiktsplanen (FOP) antogs, 2009. Endast en oversiktsplan kan gdlla for ett
omrdde. Déirmed forhdller sig planarbetet till nu gdllande éversiktsplan (2013), men
har anvint information frdan FoP 2009.

i Det dr den fordjupade éversiktsplanen som har en MKB som inte
reviderats i den omfattning som efterfrdgats av ldnsstyrelsen. Den
fordjupade oversiktsplanen 6verklagades och 2011-06-17 meddelade
Férvaltningsrdtten i dom med mal nummer 12072-10.att den fordjupade
oversiktsplanen fatt laga kraft. Dérmed anses FOP ha fdtt laga krafft.
Planarbetet anses folja nu gdllande oversiktsplan.

c. Eftersom plandndringen inte avviker fran nu gdllande oversiktsplan anses inte
synpunkten relevant.

62. Synpunkter fran Vinberga 4:2

A. Onskemal att mojlighet till viinstersviing frn Brantviigen ner pa Bjorkfjirdsviigen utgar
med anledning av att enskild fastighetsdgare pd Brantvigen kommit dverens med Telge
atervinning om att stilla upp sopsorteringen pa enskild bostadsfastighet.

B. Negativ synpunkt géillande forslaget ang. sopcontainers placering

C. Onskemal att pumpstationen vid 4ngbétsbryggan placeras pa en annan plats, om den
Overhuvudtaget behdvs.

D. Positiv synpunkt gillande framdragning av vatten och avlopp.

E. Sakégaren saknar dagvatten och skyfallsutredningen, och Arkeologisk utredning.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Jolhande:
A. Synpunkten Noteras. Redan i byggnadsplanen méjliggors utokning av vigomradet for att
mojliggora vinstersvding. Vigomrddet har i samrddsforslaget utékats ndagot for att klara
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dagens krav i VGU. Utrymme for vigomrdde avgrdnsas i enlighet med byggnadsplanen. Det
stammer att en fastighetsdgare tillfdlligtvis upplatit mark for uppstdllning av sopor till dess
att infart dtgdrdats. Losningen anses frivillig och tempordr. Oavsett om nuvarande losning
blir temporir eller dr langvarig bor rdttighet tecknas och fastighetsdgaren ersdttas for
upplatande av mark. Genomférandebeskrivningen har uppdaterats.

B. Synpunkten Noteras. Efter samrddet har dialog forts mellan planprojektet, Telge Avfall och
Sodertdlje batklubb. Sodertdlje bdtklubb har anordnat sopinsamling pd annan plats och
behov av sopuppsamling (container) foreligger inte lingre.

C. Synpunkten Noteras. Pumpstation vid parkeringen utgdr. Se dven A.B.a. Amnesvisa
bemdétanden av synpunkter pa VA-projektet som hanteras i eller dr en foljd av detaljplanen.

1. Pumpstation

D. Synpunkten Noteras.

E. Synpunkten Noteras. Utredningarna finns att tillga via webbsidan eller kan bestdllas i
kontakt med Planenheten funktionsbrevidda, sbk.plan@sodertalje.se

63. Synpunkter fran Vinberga 1:73

A. Positiv synpunkt pa planarbetet.

B. Synpunkt pé sakfel, planbeskrivningen anger att strandremsan ar utarrenderad till de 4
fastighetsdgarna mittemot. Detta stimmer inte. Den har varit utarrenderad, men det var inte
till dem.

C. Positiv synpunkt pé att lata Lantméteriet utreda om gemensamhetsanldggning kan vara ett
bra alternativ for att forvalta remsan pé ett optimalt sitt. Sa alla i omradet kan ta ansvar och
ta del av naturen.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Synpunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras. Genomforandebeskrivningen har uppdaterats. Oficialservitut 01-YTH-

326.1 och 01-YTH-282.1 finns pa lotten (7) som utgor strandremsa. Oficialservitut 01-YTH-
281.1 och 01-YTH-282.1 finns pd yta som nyttjas gor vdg.
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C. Synpunkten Noteras. Den som anser sig berord kan kontakta lantmdteriet for att ldta
genomfora en forrdttning. Se dven A.A.b. Amnesvisa bemétanden som inte regleras av

detaljplanen. 5. Illustration av gemensamhetsanldiggningar.

64. Synpunkter fran Vasby 1:70 & Vasby 1:136

A. Uppgift om att for Véasby 1:70 och 1:136 &r adresserna felaktigt satta.
Idag har Visby 1:136 adressen Axviksstigen 5 och Vésby 1 :70 Axviksstigen 3.
a. Onskemal limnas att dessa adresser skiftas eftersom Visby 1:136 har tomt fram till
Axviksstigen d.v.s. nar Axvikstigen fore Vésby 1:70.

B. Upplysning ldmnas att det pd Visby 1:70 finns ett litet hus (bod) som uppfordes efter
erhallet byggnadslov.
a. Huset ligger idag alldeles intill utfarten fran Vésby 1:136 men da det byggdes lag
den pa lagstadgat avstand fran Visby 1:69. Onskemal att fi det inritat pa tomtkartan.

C. Upplysning limnas att inritad béck #r beldgen vid dstra grinsen mot Visby 1:97. Onskemal
lamnas att detta justeras.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
Sfolande:
A. Synpunkten Noteras. For att dndra adress gar det att gd in pa kommunens webbsida:
https.://www.sodertalje.se/bo-och-byvgga/kartor/adresser-och-namnsattning/adresser2/

B. Synpunkten Noteras.
a. Boden mdits in till grundkartan. Upplysning ldmnas att grdnserna kan ha varit mer
osdkra tidigare, ddrav kan det se ut som att boden flyttat sig ndr det i sjilva fallet dar
grdnserna som blivit sdkrare inmditta.

C. Synpunkten Noteras. Bickar/vatten har mditts in i samband med dagvattenutredning for G-
C-bana i planarbetet for Sandviken, etapp 2..

65. Synpunkter fran Vinberga 1:64
A. Likalydande synpunkter som 20. Sportstugeforeningen Vinberga, Vinberga 1:45.

B. Synpunkt att befintligt hus &r suterrdnghus byggt i en slédnt med kéllare under.
Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt

SJolhande:
A. Synpunkten Noteras. For bemétande se 20. Sportstugeforeningen Vinberga, Vinberga 1:45.

B. Synpunkten Noteras. Planbestdmmelser har justerats sa suterrdnghus bekrdftas och
mojliggors.
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66. Synpunkter fran Vasby 1:63, 1:91

A. Samma synpunkt som 23. Visby 1:135 & Visby 1:91, E. c. Onskemaél att tillsammans med
fastigheter Visby 1:21, 1:63, 1:91 och 1:135 bilda en gemensamhetsanldggning for S:6.

Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt
SJolhande:
A. Synpunkten Noteras. Fragan hdnvisas till lantmdteriet. Se dven bemotande 23. Viisby 1:135
& Visby 1:91, E. c.
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D. Synpunkter pa planen som
inte ar tillgodosedda

Nedanstdende sakdgare har framfort synpunkter under samradet som helt eller delvis inte har

tillgodosetts. Det finns synpunkter som inte tillgodosetts utdver detta som ror platser for

sopinsamling utom omrade for planéndring, systemval av vatten och spillvatten samt 6nskemél om

hastighetssdankning eller omvandling av statlig vég till gangfartsomrdde. Dessa sakomraden anses

inte styras av planarbetet utan hanteras i andra beslutsprocesser.

1. Sakigare /Myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

2. | 24. Viasby 1:26

A. Attefallsbyggnation a. synpunkt att Attefalls dtgarder
ar lampliga och 6nskemal att planarbetet specificerar
att Attefalls reglerna ska vara tillimpliga i omrédet.

B. Ekonomiska konsekvenser. a. Onskemal om
kompensation for varsamhetsbestimmelse. c.
onskemal att fastigheter kommunen forsett med k-
mirkning helt undantas fran kostnader med anledning
av anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten
nat.

3. 25. Viasby 1:75

B. a. Onskemal att stycka tomter med minsta
fastighetsstorlek om 1500 kvm. b. 6nskemal att det inte
ska goras specifika avviagningar utifran fastighetens
beldgenhet.

4. 31. Viésby 1:71

H.c. Negativ synpunkt att byggnaden pé fastigheten
mairkts som extra bevarandevird.

5. | 32. Vinberga 1:24

B. Negativ synpunkt géllande avstyckningar av fastigheter
som leder till flera hushall

6. 38. Branntorp 1:1

A. Negativ synpunkt pa vatten och spillvatten.

7. | 48. Visby 1:63

C. c. iv. Onskemal om kvartersmark pa samfilligheten S:6
1 lage for byggnad. (omrddet ingar inte lingre i omrade
for plandndring)

C.c.v. Onskemal om upphivande av strandskydd i lige for
byggnad pa gronomrade. (omrddet ingdr inte ldngre i
omrdade for plandndring)
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C.c.vi. Onskemdl att byggnad planliggs som kvartersmark
(B). (omradet ingar inte lingre i omrdde for plandndring)

D c. dnskemal om grinsbestdmning.
E. 6nskemal om byggritt som medger utbyggnad.

I.c.ii. Onskemal om planbestimmelse géllande
belysningsatgérder

8. | 49. Vinberga 8:1 C.a. Onskemal att text i planbeskrivning justeras géllande
ratt till infart. (omrddet ingar inte lingre i omrdde for
plandndring)

9. | 52. Bréanntorp 1:5 B. Onskemal att strandskydd hévs och avldgsnande av all
prickmark

10. | 53. Viasby 1:12 D. Onskemadl om utdkad byggritt for huvudbyggnad.

11. | 54. Vinberga 1:44 C. Onskemal att ingen ny exploatering sker

12. | 57. Visby 1:73 (Visby 1:72; | D. Onskemal om avligsnande av prickmark.

Visby 1:40; Visby 1:75;
Visby 1:51, Visby 1:17;
Visby 1:38; Visby 1:36;
Visby 1:92)
13. | 61. Viasby 1:37 B. Komplementbyggnader. d. Onskemal om att maximal

nockhdjd for komplementbyggnader dndras till 4,5 meter.

E. Exploateringsgrad. a. Onskemal att % av fastigheten
far bebyggas med en maximal byggrétt om 200 kvm.

F. Fastighetsbildning. a. Onskem4l om en minsta
fastighetsstorlek om 1000 kvm.

G. U-omrade. a. Onskemal om U-omrade i skaft.

H. Sandviksviigen. c. Onskemal att utdka kvartersmark
till korbanekant.
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E. Sammanfattning och
stallningstagande

Bland inkomna synpunkter efter genomfort samrad har inga storre invdndningar inkommit.

En stor del av inkomna synpunkter beror fragor som inte regleras i detta detaljplanearbete sd som;
vattenskyddsomrade, trafikprojekt med gdang- och cykelbana (planliggs i detaljplan for Sandviken,
etapp 2), belysning, onskemdl om anldggande av bygdevdig, hastighetssdnkning, vigomrdden som
inte genomforts i enlighet med byggnadsplanen, kollektivtrafik, forrdttning av
gemensamhetsanldiggningar/samfdlligheter, permanetbosdttning, avstyckningar utanfor
planomradet, avverkning utanfor planomradet och Telge Ndts projekt att dra in vatten- och
spillvatten - ddribland systemval, énskemdl om alternativa losningar, ldge for forbindelsepunkt och

frdagor om omrddets behov av anslutning till vatten och spillvatten enligt lagen om allmdnna

vattentjdanster (LAV) 65.

Synpunkter som beror plandndringen handlar om; kulturmiljo, fasttighetsstorlekar, byggritter,
mojlighet till suterrdng och killare, placering av pumpstation, omfattning av prickmark och

dagvatten.

Samhiéllsbyggnadskontoret har vigt inkommande yttranden och anpassat forslaget med hénsyn till

dessa.

Andringar redovisas under rubriken B. Andringar mellan samrad och granskning samt i bilaga 1.

Detaljplanen fors vidare for granskning.

Kajsa de Vall Anna Fredriksson

Chef omrade planering Planarkitekt
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Bilaga 1. Forandringar mellan samrad och
granskning per fastighet.

Fastighetsbeteckning Forandringar mellan samrad och granskning
(Fastighet som helt eller
delvis ligger innanfor
planomradet)
BJORNFOTEN 1:10 Andel prickmark minskas. Minsta fastighetsstorlek dandras fran 300 till 500 kvm.
Mojlighet till komplementbyggnad om 30 kvm. Tydligare bestdmmelser om
kompletterande bostadsbyggnad.

BJORNFOTEN 1:12 Byggratt anpassas till omgivande miljo fran en maximal BYA om 120 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhdéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:13 Byggratt anpassas till omgivande miljoé fran en maximal BYA om 120 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Prickmark undantas fran komplementbyggnad.
BJORNFOTEN 1:14 Byggratt anpassas till omgivande miljo fran en maximal BYA om 120 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering ér 110 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Prickmark undantas fran komplementbyggnader.
BJORNFOTEN 1:15 Byggratt anpassas till omgivande miljoé fran en maximal BYA om 120 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Komplementbyggnader undantas fran prickmark.
BJORNFOTEN 1:16 Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt fér komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek andras fan 1100 till 1300 kvadratmeter.
BJORNFOTEN 1:17 Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek andras fan 1100 till 1300 kvadratmeter.
BJORNFOTEN 1:18 Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek andras fan 1100 till 1300 kvadratmeter.
BJORNFOTEN 1:19 Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt fér komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek andras fan 1100 till 1300 kvadratmeter.
BJORNFOTEN 1:2 De kulturmiljomassiga vardena pa fastigheten har fortydligats.
Varsamhetsbestammelser och rivningsforbud har inforts. Byggratt anpassas till
omgivande miljo fran 120 kvm BYA till 82 kvm BYA fér huvudbyggnad. Méjlighet till
kompletterande bostadshus om 30 kvm infors. Utover tilldten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas. Komplementbyggnad undantas fran
prickmark.

BJORNFOTEN 1:20 Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Minsta
fastighetsstorlek dndras fan 2000 till 1300 kvadratmeter.
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Fastighetsbeteckning
(Fastighet som helt eller
delvis ligger innanfor
planomradet)

Forandringar mellan samrad och granskning

BJORNFOTEN 1:21

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek justeras fran 1300 kvm till 1100 kvm.
Prickmark undantas fran komplementbyggnad.

BJORNFOTEN 1:22

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek justeras fran 1300 kvm till 1100 kvm.

BJORNFOTEN 1:23

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Komplementbyggnad undantas fran prickmark. Minsta
fastighetsstorlek justeras fran 1300 kvm till 1100 kvm.

BJORNFOTEN 1:24

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Komplementbyggnad undantas fran prickmark. Minsta
fastighetsstorlek justeras fran 1000 kvm till 1100 kvm.

BJORNFOTEN 1:25

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Komplementbyggnad undantas fran prickmark. Minsta
fastighetsstorlek justeras fran 1000 kvm till 1100 kvm.

BJORNFOTEN 1:26

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:27

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:28

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:29

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:30

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:31

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:32

Byggratt anpassas till omgivande miljo fran en maximal BYA om 120 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering ér 110 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:33

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd justeras
fran 7,5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Horn av komplementbyggnad undantas fran prickmark.
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BJORNFOTEN 1:34

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Komplementbyggnad undantas fran prickmark.

BJORNFOTEN 1:35

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:36

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:37

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for huvudbyggnad utékas till 160 kvm BYA i enlighet
med tolkat bygglov. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:38

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:39

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:40

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:41

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:42

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:43

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:44

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:45

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt fér komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:46

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:47

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd uttkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:48

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd uttkas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.
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BJORNFOTEN 1:49

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:5

Byggnadsarea for huvudbyggnad utdkas fran 120 kvm till 160 kvm. Befintlig aldre
bostadsbyggnad om 64 kvm BYA bekraftas genom bestdmmelse som anger att
byggnads arean far fordelas pa tva byggnader. Maximal nockhjd utékas fran 5 till
6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA.

BJORNFOTEN 1:50

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:51

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5,5 till 6 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:52

Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd for
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

BJORNFOTEN 1:55

Byggratt anpassas till omgivande miljé fran en maximal BYA om 140 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering ér 110 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

BJORNFOTEN 1:7

Byggratt anpassas till omgivande miljo fran en maximal BYA om 140 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering ér 120 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Varsamhetsbestdammelse har inforts fér kallmurad mur.

BJORNFOTEN 1:9

BRANNTORP 1:1,
arrendetomter

Varsamhetsbestammelse var tidigare placerad pa fel byggnad, inte den som
identifierats av kulturmiljéinventeringen. Detta har justerats. Maximal
byggnadsarea har justerats fran 120 kvm till Stérsta exploatering dr 140 kvm
byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnader. Byggnads arean fdr férdelas pd tva
byggnader. Bestammelsen mdjliggor att befintligt kulturhistoriskt vardefullt
bostadshus kan tillgodordknas som fristdende bostadshus eller byggas till pa
anpassat satt. Maximal nockhojd uttkas fran 5 till 6,5 meter och darmed anpassats
till omgivande bebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm
BYA till 60 kvm BYA.

BRANNTORP 1:11

Byggratt anpassas till omgivande miljo genom att byggnads arean om 140 kvm BYA
far fordelas pa tva byggnader. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50
kvm BYA till 60 kvm BYA.

BRANNTORP 1:3

Byggratt anpassas till omgivande miljo genom att byggnads arean om 140 kvm BYA
far fordelas pa tva byggnader. Byggratt fér komplementbyggnader utdkas fran 50
kvm BYA till 60 kvm BYA. Utover tillaten byggratt for komplementbyggnad/-er
medges att kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas. Mur
och jordkallare har forsetts med varsamhetsbestammelse. Prickmark har minskats
och komplementbyggnad har undantagits fran prickmark.
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BRANNTORP 1:4

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for huvudbyggnad har utdkats fran 120 kvm. Till 140
kvm. Byggratt fér komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Andelen prickmark har minskats. Tidigare géllde bestammelse om minsta
fastighetsstorlek for omrade utom punktprickad mark, detta markerades med pilar.
Minsta fastighetsstorlek har justerats sa att dven prickad mark omfattas.
Forandringen ar av teknisk karaktar.

BRANNTORP 1:5

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utokas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for huvudbyggnad har utdkats fran 120 kvm. Till 140
kvm. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Andelen prickmark har minskats. Tidigare gallde bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek for omrade utom punktprickad mark, detta markerades med pilar.
Minsta fastighetsstorlek har justerats sa att dven prickad mark omfattas.
Forandringen ar av teknisk karaktar. Ytterligare en fastighet kan bildas.

BRANNTORP 1:6

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for huvudbyggnad har utdkats fran 120 kvm. Till 140
kvm. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Andelen prickmark har minskats. Tidigare gallde bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek for omrade utom punktprickad mark, detta markerades med pilar.
Minsta fastighetsstorlek har justerats sa att dven prickad mark omfattas. Ytterligare
en fastighet kan bildas.

BRANNTORP 1:7

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for huvudbyggnad har utokats fran 120 kvm. Till 140
kvm. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Minsta fastighetsstorlek justeras fran 3000 kvm. till 2000 kvm. Prickad mark och U-
omrade har justerats efter rattighetsgrans.

BRANNTORP 1:8

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd utdkas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for huvudbyggnad har utdkats fran 120 kvm. Till 140
kvm. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Tidigare gallde bestimmelse om minsta fastighetsstorlek for omrade utom
punktprickad mark, detta markerades med pilar. Minsta fastighetsstorlek har
justerats sa att dven prickad mark omfattas. Foréandringen ar av teknisk karaktar.

NORRLOT 1:16

Byggratt anpassas till befintlig lovgiven bebyggelse. Maximal BYA har ¢kats fran 140
kvm till 160 kvm. Byggratt for komplementbyggnader utdkas till 60 kvm BYA fran 50
kvm BYA.

NORRLOT 1:17

Byggratt anpassas till befintlig lovgiven bebyggelse. Maximal BYA har ¢kats fran 140
kvm till 200 kvm. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60
kvm BYA.

NORRLOT 1:19

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Andelen prickmark har minskats. Minsta fastighetsstorlek har utékats
fran 1300 kvm till 1500 kvm.

NORRLOT 1:20

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd uttkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Andelen prickmark har minskats.

NORRLOT 1:21

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Andelen prickmark har minskats.

NORRLOT 1:22

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd uttkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Andelen prickmark har minskats.
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NORRLOT 1:23

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Andelen prickmark har minskats och byggnad narmast vattnet
undantas fran prickmark. Villkorsbestimmelsefor startbesked om lagsta
grundlaggnings-niva infors. Minsta fastighetsstorlek har minskats fran 5 000 kvm till
3000 kvm.

NORRLOT 1:4 Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd fér
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

NORRLOT 1:5 Byggratt anpassas till befintligt lovgiven bebyggelse. Maximal BYA dndras fran 140
kvm till 160 kvm. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 till 60 kvm BYA
kvm BYA.

NORRLOT 1:6

NORRLOT S:1

VINBERGA 1:19

Omraden for Gronomrade och Ub kvarstar i byggnadsplanen da platsens lamplighet
for planlagt nyttjande inte kan faststallas med anledning av féroreningar.

VINBERGA 1:24

Byggratt anpassas till omgivande miljo fran en maximal BYA om 140 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering ér 110 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Befintlig nockhéjd ar 6,8 meter ovan medelmarkniva
och nockhodjden har darmed minskats fran 9,5 meter.

VINBERGA 1:25

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Bestammelser (m:-3) infors for att forhindra storningar

VINBERGA 1:26

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Bestammelser (m:-3) infors for att forhindra storningar

VINBERGA 1:3

VINBERGA 1:30

De kulturmiljomassiga vardena har utretts ytterligare. Byggratten utokas fran 117
kvm BYA till 120 kvm BYA. Rivningsforbud utgar sa senare tillagg kan byggas om.
Nockhojden har utretts ytterligare och utékas fran 7 meter till 7,5 meter. Byggratt
for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Befintliga
komplementbyggnader och 6vrig byggnad undantas fran prickmark. Trad har matts
in och markerats med na.

VINBERGA 1:31

Byggratt for komplementbyggnader utokas till 60 kvm BYA fran 50 kvm BYA.

VINBERGA 1:32

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 1:33

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 1:34

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 1:35

Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 1:36

Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen, lamplighet for LOD kan inte faststallas med
anledning av féroreningar och grundvattenmagasin.

VINBERGA 1:38

Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen, lamplighet for LOD kan inte faststallas med
anledning av féroreningar och grundvattenmagasin.

VINBERGA 1:39

Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen, lamplighet for bebyggelse och LOD kan inte
faststdllas med anledning av fororeningar och grundvattenmagasin.

VINBERGA 1:40

Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen, lamplighet for bebyggelse och LOD kan inte
faststallas med anledning av féroreningar och grundvattenmagasin.
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VINBERGA 1:41

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Minsta

fastighetsstorlek dndras fran 1 100 till 1000 kvm.

VINBERGA 1:42

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Minsta

fastighetsstorlek andras fran 1 100 till 1000 kvm.

VINBERGA 1:43

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Minsta

fastighetsstorlek dndras fran 1 100 till 2000 kvm. Villkor for startbesked utgar.
Bestammelse (m1) om skydd mot stérningar har inforts.

VINBERGA 1:44

Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Minsta

fastighetsstorlek andras fran 1 100 till 1000 kvm. Villkor for startbesked utgar.
Bestammelse (m1) om skydd mot stérningar har inforts.

VINBERGA 1:45

Gronomrade kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd for
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

VINBERGA 1:46

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:47

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:48

Byggratt for komplementbyggnader uttkas till 60 kvm BYA fran 50 kvm BYA.

VINBERGA 1:49

Byggratt for komplementbyggnader utokas till 60 kvm BYA fran 50 kvm BYA.
Komplementbyggnad undantas fran prickmark.

VINBERGA 1:50

Byggratt for komplementbyggnader uttkas till 60 kvm BYA fran 50 kvm BYA.
Komplementbyggnad undantas fran prickmark.

VINBERGA 1:51

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd utdkas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:52

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:53

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 5,5 meter. Hus hérn undantas fran prickmark.

VINBERGA 1:54

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd utdkas
fran 5 till 5,5 meter. Prickmark utdkas fér 13gpunkt. Ovrig byggnad undantas fran
prickmark.

VINBERGA 1:55

Byggratt for komplementbyggnader utékas till 60 kvm BYA fran 50 kvm BYA.

VINBERGA 1:56

Byggratt for komplementbyggnader utékas till 60 kvm BYA fran 50 kvm BYA.

VINBERGA 1:57

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd uttkas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:58

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 5,5 meter.
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VINBERGA 1:59

Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:60

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utokas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:61

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:62

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:63

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdokas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:64

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 5,5 meter.

VINBERGA 1:7

Gronomrade kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd for
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

VINBERGA 1:73

Gronomrade kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd for
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

VINBERGA 3:1 Gronomrade kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd for
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

VINBERGA 3:3 Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 3:4 Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Komplementbyggnad undantas fran prickmark.

VINBERGA 3:5 Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 3:6 Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 4:1

VINBERGA 4:10

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Minsta
fastighetsstorlek dndras fran 2000 kvm till 1500. Storsta exploatering for bostadshus
andras fran 140 kvm. BYA till 120 kvm. BYA. Fastigheten bar tydliga spar av tva
bostadshus. Fastigheten far avstyckas. Yta for punktprickad mark for
tradgardsdamm justeras.

VINBERGA 4:2 Byggratt for komplementbyggnader utokas i enlighet med givna bygglov till 80 kvm
BYA fran 50 kvm BYA. Yta for vag justeras sa byggnadsplanen ytor bekréaftas.

VINBERGA 4:6 Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 4:7 Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 4:8 Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 4:9 Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VINBERGA 5:1 Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd uttkas
fran 5 till 5,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

VINBERGA 7:3 Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen, lamplighet for LOD kan inte faststallas med
anledning av féroreningar och grundvattenmagasin.

VINBERGA 8:1 Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen, lamplighet for LOD kan inte faststallas med

anledning av féroreningar och grundvattenmagasin.
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VINBERGA S:3

VINBERGA S:6

VASBY 1:100

Maximal nockhojd har justerats fran 5,5 meter till 6,5 meter utifran omgivande
bebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA. Komplementbyggnad undantas fran prickmark. Andelen prickmark minskas.

VASBY 1:102

Maximal nockhdéjd har justerats fran 5,5 meter till 6,5 meter utifrdn omgivande
bebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA. Komplementbyggnad undantas fran prickmark. Andelen prickmark minskas.

VASBY 1:103

Maximal nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter utifran omgivande
bebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA. Minsta fastighetsstorlek justeras fran 2000 kvm till 1800 kvm.

VASBY 1:104

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Minsta
fastighetsstorlek justeras fran 2000 kvm till 1800 kvm.

VASBY 1:106

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek justeras fran 1500 kvm till 1800 kvm.

VASBY 1:107

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek justeras fran 1500 kvm till 1800 kvm.

VASBY 1:108

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Komplementbyggnad undantas fran prickmark. Minsta
fastighetsstorlek justeras fran 1500 kvm till 1800 kvm.

VASBY 1:109

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Korsmark har utgatt.

VASBY 1:11

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Korsmark har utgatt.

VASBY 1:112

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Utover tillaten byggratt for komplementbyggnad/-er medges att
kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas.
Varsamhetsbestammelse och rivningsférbud infors pa fritidsstuga.
Varsamhetsbestaimmelse infors for jordkallare.

VASBY 1:113

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.
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VASBY 1:114

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Varsamhetsbestimmelse
infors pa uthus och jordkallare. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50
kvm BYA till 80 kvm BYA. Utover tillaten byggratt for komplementbyggnad/-er
medges att kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas. Minsta
fastighetsstorlek andras fran 1500 kvm till 1800 kvm.

VASBY 1:12

De kulturmiljomassiga vardena pa fastigheten har fortydligats.
Varsamhetsbestammelser och rivningsférbud har inforts pa komplementbyggnader.
Prick-markens omfattning har minskat. Komplementbyggnader har undantagits fran
prickmark. Villkorsbestammelse for startbesked och lagsta grundlaggningsniva har
satts for komplementbyggnad. Korsmark har utgatt. Byggratten har justerats fran
78 kvm BYA till 87 kvm BYA for huvudbyggnad med anledning av att tillbyggd del
inte tidigare atergetts pa grundkarta. Bestimmelsen om kompletterande
bostadshus har justerats s3 att befintlig komplementbyggnad far inredas for
bostadsandamal. Utover tillaten byggratt for komplementbyggnad/-er medges att
kulturhistoriskt vardefulla komplementbyggnad/-er far bibehallas. Markreservat for
underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:120

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA.

VASBY 1:122

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek andras fran 1000 till 1100 kvadratmeter.

VASBY 1:123

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek andras fran 1000 till 1100 kvadratmeter.

VASBY 1:124

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas till fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek andras fran 1000 till 1100 kvadratmeter.

VASBY 1:127

Byggratt anpassas till omgivande miljo fran en maximal BYA om 120 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Omrade for lagpunkt justeras efter hojdkurva.
Markreservat fér underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:128

Byggratt anpassas till omgivande milj6é fran en maximal BYA om 120 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VASBY 1:129

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd uttkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA
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VASBY 1:13

Byggratt anpassas till omgivande milj6é fran en maximal BYA om 140 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en byggnad med
en maximal nockh6jd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Del av befintlig bostadsbyggnad undantas fran
prickmark.

VASBY 1:130

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utékas till 60 kvm BYA fran
50 kvm BYA.

VASBY 1:131

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas till 60 kvm BYA fran
50 kvm BYA.

VASBY 1:132

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas till 60 kvm BYA fran
50 kvm BYA. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:133

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas till 60 kvm BYA fran
50 kvm BYA. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:134

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas till 60 kvm BYA fran
50 kvm BYA. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:135

Byggratt anpassas till omgivande miljo fran en maximal BYA om 140 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering ér 110 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter om inget annat anges. Maximal nockhdjd uttkas
fran 7,5 till 9 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Befintlig byggnad undantas fran prickmark.

VASBY 1:136

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd utdkas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Yta for vattendrag har matts in och justerats.

VASBY 1:14

Byggratt anpassas till omgivande miljo fran en maximal BYA om 120 kvm till; storsta
exploatering &r 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad med en maximal
nockhojd om 5,5 meter. Storsta exploatering dr 110 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockhdjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Byggnad over fastighetsgrans Vasby 1:91 och Vasby
1:14 omfattas av prickmark.

VASBY 1:142

Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd for
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

VASBY 1:144

Byggratt anpassas till omgivande bebyggelse, fran en maximal BYA om 120 kvm till;
stérsta exploatering ér 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en
maximal nockh6jd om 5,5 meter. Storsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en
byggnad med en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for
komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 160 kvm BYA.
Komplementbyggnader undantas fran prickmark. Markreservat for underjordisk
ledning (u1) utgar.

VASBY 1:146

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utkas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek dndras fran 2000 kvm till 1500 kvm. Yta for
vattendrag har matts in och justerats.

124



Samradsredogérelse | EN 2023/000023

Fastighetsbeteckning
(Fastighet som helt eller
delvis ligger innanfor
planomradet)

Forandringar mellan samrad och granskning

VASBY 1:149

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:15

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 6 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till
80 kvm BYA. Utdver tilldten byggratt for komplementbyggnad/-er medges att
kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas.
Varsamhetsbestammelse infors for mur och jordkallare.

VASBY 1:151

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhojd utokas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 4500 kvm till 3000 kvm.
Andelen prickmark har minskats

VASBY 1:152

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Andelen prickmark har minskats och komplementbyggnader har
undantagits fran prickmark.

VASBY 1:161

Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd for
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

VASBY 1:17

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse fran en maximal BYA om 120
kvm till; stérsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad
med en maximal nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for
en byggnad med en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for
komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Markreservat for
underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:21

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse fran en maximal BYA om 120
kvm till; Storsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad.
Byggnads arean far fordelas pa tva byggnader. Nockhdjden justeras fran 5 meter till
6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA. Pluss-mark har utgatt.

VASBY 1:22

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse fran en maximal BYA om 140
kvm till; stérsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad
med en maximal nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 120 kvm (BYA) for
en byggnad med en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for
komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Varsamhetsbestaimmelse infors for lada. Utover tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas. Befintlig komplementbyggnad undantas
fran prickmark. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:23

Byggratt anpassas befintligt omgivande bebyggelse fran en maximal BYA om 140
kvm till; stérsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad
med en maximal nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 120 kvm (BYA) fér
en byggnad med en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for
komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VASBY 1:26

Byggratt for huvudbyggnad utdkas fran 82 kvm BYA till 87 kvm BYA. Byggratt for
komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Utover tilldten
byggratt for komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas. Befintlig kulturhistoriskt vardefull byggnad
far inredas for bostadsandamal. Minsta fastighetsstorlek dndras fran 2000 kvm till
2500 kvm.
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VASBY 1:28

Byggratt anpassas till omgivande miljo fran 140 kvm BYA till 120 kvm BYA. Maximal
nockhojd utdkas fran 7,5 till 8 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas
fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Andel prickmark minskas. Komplementbyggnader
har undantagits fran prickmark. De kulturmiljémassiga vardena pa fastigheten har
fortydligats i planbeskrivningens illustrationer. Yta for vattendrag har matts in och
justerats.

VASBY 1:30

Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd fér
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

VASBY 1:31

De kulturmiljomassiga vardena pa fastigheten har fortydligats.
Varsamhetsbestammelse och rivningsforbud har inférts for bostadshus. Byggratt
anpassas till kulturhistoriska varden, fran 120 kvm BYA till 110 kvm BYA for
huvudbyggnad. Byggratt for komplementbyggnader utékas fran 50 kvm BYA till 60
kvm BYA. Utover tilldten byggratt for komplementbyggnad/-er medges att
kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas. Uthus har forsetts
med varsamhetsbestimmelse. Yta for vattendrag har matts in och justerats.

VASBY 1:33

VASBY 1:36

Byggratt anpassas till omgivande bebyggelse fran en maximal BYA om 120 kvm till;
stérsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en
maximal nockh6jd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en
byggnad med en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for
komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Prickmark anslas 50
meter fran groddamm. Minsta fastighetsstorlek andras fran 1100 kvm till 1300 kvm.
Markreservat fér underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:37

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 2000 kvm till 1 500 kvm. Byggratt
anpassas till omgivande bebyggelse fran 140 kvm BYA till; stérsta exploatering dr
140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal nockhéjd om 5,5
meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) fér en byggnad med en maximal
nockhojd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utkas fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:38

Byggratt for huvudbyggnad utokas, fran 129 kvm BYA till 130 kvm BYA. Byggratt for
komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Rétt till
kompletterande bostadshus utgar da huvudbyggnadens byggnadsarea ar val
tilltagen. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:40

De kulturmiljomassiga vardena pa fastigheten har fortydligats.
Varsamhetsbestimmelse har dven inforts for uthus och lekstuga. Rivningsforbud
har inforts for uthus. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Utover tillaten byggratt for komplementbyggnad/-er medges att
kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas. Yta fér vattendrag
har métts in och justerats. Trad har matts in och markerats med n». Markreservat
for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:49

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhéjd uttkas
fran 5,5 till 6,5 meter. Maximal byggnadsarea utdkas fran 120 kvm till 140 kvm.
Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Andelen prickmark har minskats. Tidigare gallde bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek for omrade utom punktprickad mark, detta markerades med pilar.
Minsta fastighetsstorlek har justerats sa att aven prickad mark omfattas.
Forandringen ar av teknisk karaktar.
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Fastighetsbeteckning
(Fastighet som helt eller
delvis ligger innanfor
planomradet)

Forandringar mellan samrad och granskning

VASBY 1:52

Bestammelse infors att Antingen ska befintlig byggnad tillgodordknas som
kompletterande bostadshus om 45 kvm byggnadsarea (BYA) eller sa far ny byggnad
om maximalt 45 kvm (BYA) uppforas i dess stdlle som kompletterande bostadshus.
Villkorsbestammelse for startbesked och lagsta grundlaggningsniva har satts for
komplementbyggnad. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Prick marken har minskats i omfattning. Komplementbyggnader
undantas fran prickmark. Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 1300 kvm. till
1100 kvm.

VASBY 1:53

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utokas
fran 6 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Yta for vattendrag har matts in och justerats.

VASBY 1:54

Byggratt for huvudbyggnad har utdkats fran 80 kvm BYA till 87 kvm BYA. Byggratt
for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Korsmark har
utgatt. Markreservat fér underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:55

E-omrade har utgatt. Byggratt for huvudbyggnad andras fran 120 kvm. till 140 kvm.
Byggratten far fordelas pa tva byggnader. Byggratt for komplementbyggnader
utokas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek har justerats fran
2000 kvm. till 1800 kvm. Markreservat fér underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:56

Byggratt for huvudbyggnad dndras fran 120 kvm. till 140 kvm. Byggratten far
fordelas pa tva byggnader. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm
BYA till 60 kvm BYA. Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 1500 kvm. till 2000
kvm. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:57

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 2000 kvm till 1800 kvm. Byggratt for
komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Komplementbyggnad undantas fran prickmark. Minsta fastighetsstorlek har
justerats fran 2000 kvm till 1800 kvm.

VASBY 1:59

Maximal nockhojd har justerats fran 6,5 till 7 meter. Byggratt for
komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Yta for vattendrag
har matts in och justerats.

VASBY 1:60

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 1500 kvm till 1300 kvm. Maximal
nockhojd har justerats fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader
utokas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Yta for vattendrag har matts in och
justerats.

VASBY 1:61

Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 1500 kvm till 1800 kvm. Maximal
nockhojd justeras fran 5,5 meter till 6,5 meter. Byggratt fér komplementbyggnader
utokas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VASBY 1:62

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Maximal nockhojd justeras fran 5,6 meter till 6 meter. Yta for vattendrag har matts
in och justerats.

Vasby 1:63

Plus mark har utgatt. Byggratt for komplementbyggnader utbkas fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Utover tillaten byggratt for komplementbyggnad/-er medges att
kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas. Fértydligande har
gjorts att befintlig komplementbyggnad far inredas for bostadsandamal.
Rivningsforbud (r) undantas fran komplementbyggnad. Prickmark undantas fran
befintlig komplementbyggnad.

VASBY 1:65

Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VASBY 1:67

Byggratt anpassas till omgivande miljoé fran en maximal BYA om 120 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering ér 110 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockhéjd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Prickmark anslas 50 meter fran groddamm.
Markreservat fér underjordisk ledning (u1) utgar.
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Fastighetsbeteckning
(Fastighet som helt eller
delvis ligger innanfor
planomradet)

Forandringar mellan samrad och granskning

VASBY 1:68

Byggratt anpassas till omgivande milj6é fran en maximal BYA om 120 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en byggnad med
en maximal nockh6jd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Komplementbyggnad undantas fran prickmark.
Prickmark anslas 50 meter fran groddamm. Minsta fastighetsstorlek har justerats
fran 2500 kvm till 2000 kvm. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:69

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utokas
fran 5,5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA
till 60 kvm BYA. Yta for vattendrag har matts in och justerats.

VASBY 1:70

Byggratt anpassas till befintligt omgivande bebyggelse. Maximal nockhdjd utdkas
fran 5 till 6,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran 50 kvm BYA till
60 kvm BYA. Yta for vattendrag har matts in och justerats.

VASBY 1:71

Maijlighet till utokad byggratt for huvudbyggnad har justerats fran 48 kvm. BYA till
65 kvm. BYA. Maximal nockhdjd utokas fran 7 till 7,5 meter. Andel prickmark har
minskats. Komplementbyggnader har undantagits fran prickmark. Byggratt for
komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.

VASBY 1:72

Yta for rorforlagt dike har redovisats. Byggratten har justerats fran 140 kvm. BYA till;
Storsta exploatering ér 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad.
Byggnadsvolymen far fordelas pd tva byggnader. Byggratt for
komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Maximal nockhojd
har justerats, fran 7,5 meter till 8 meter. Yta for vattendrag har matts in och
justerats.

VASBY 1:73

Omrade foér varsamhetsbestimmelse har preciserats och omfattningen har utdkats
till jordkallare. Yta for rorforlagt dike har méatts in och redovisats. Yta fér vattendrag
har matts in och justerats. Byggratt for eventuell tillkommande bebyggelse har
justerats; Stérsta exploatering ér 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad
med en maximal nockhdjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering ér 110 kvm (BYA) for
en byggnad med en maximal nockhéjd om 7,5 meter, om inget annat anges.
Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Jordkallare har undantagits fran prickmark. Utdver tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas. Andelen prickmark har utékats for lagpunkt.

VASBY 1:74

Maximal nockhojd har justerats fran 7,5 meter till 6,5 meter utifran omgivande
bebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA. Mur har forsetts med varsamhetsbestammelse.

VASBY 1:75

Andelen prickmark har utdkats med anledning av narliggande groddjursdamm och
behov av bebyggelsefritt avstand. Byggratten har justerats fran 140 kvm. BYA till;
Storsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en
maximal nockh6jd om 5,5 meter. Storsta exploatering dr 110 kvm (BYA) for en
byggnad med en maximal nockhéjd om 7,5 meter, om inget annat anges. Byggratt
for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Yta for rorforlagt
dike har métts in och redovisats. Yta for vattendrag har matts in och justerats.
Komplementbyggnader undantas fran prickmark. Villkor for startbesked har inforts
med anledning av férorenad mark.
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Fastighetsbeteckning
(Fastighet som helt eller
delvis ligger innanfor
planomradet)

Forandringar mellan samrad och granskning

VASBY 1:77

Andelen prickmark har minskat. Byggratt for komplementbyggnader minskats fran
50 kvm BYA till 30 kvm BYA. Jordkallare omfattas av varsamhetsbestammelse k2

VASBY 1:78

Byggratten har justerats fran 140 kvm. BYA till; Stérsta exploatering édr 140 kvm
byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal nockhéjd om 5,5 meter.
Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) fér en byggnad med en maximal nockhéjd om
7,5 meter, om inget annat anges. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Trad har matts in och markerats med (nz). Markreservat
for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 1:80

Maximal nockhojd har justerats fran 7 meter till 6,5 meter utifran omgivande
bebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader utékas till 60 kvm BYA fran 50 kvm
BYA. Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 1000 kvm till 1100 kvm.

VASBY 1:82

Maximal nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter utifran omgivande
bebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA. Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 1500 kvm till 1100 kvm.

VASBY 1:83

Byggratten har justerats fran 120 kvm. BYA for huvudbyggnad till 140 kvm BYA.
Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA.
Komplementbyggnad undantas fran prickmark.

VASBY 1:88

Maximal nockhojd har justerats fran 5 meter till 6,5 meter utifran omgivande
bebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA. Andelen prickmark har minskats. Vagomrade dndras att félja byggnadsplanens
vagomrade. Delar av fastigheten kvarstar i byggnadsplanen med anledning av
identifierade fornlamningar och da det inte ar mgjligt att 4ndra anvandningsomrade
fran kvartersmark till NATUR inom planandring.

VASBY 1:91

Byggratt anpassas till befintlig bebyggelse och justerats fran 120 kvm. BYA till 140
kvm. BYA. Maximal nockhojd har justerats fran 5 meter till 6 meter utifran befintlig
byggnad. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA. Vandplan har flyttats till Idge for befintlig infart/parkering. Prickmark har
undantagits for komplementbyggnader. Byggnad 6ver fastighetsgrans Vasby 1:91
och Vasby 1:14 omfattas av prickmark. Trad har matts in och markeras med (n2)

VASBY 1:92

Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen, féroreningarnas utbredning kan inte
faststallas.

VASBY 1:95

Byggratt anpassas till omgivande miljo fran en maximal BYA om 140 kvm till; Storsta
exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad. Byggnads arean far
fordelas pa tva byggnader. Varsamhetsbestammelse och rivningsférbud har inforts
for befintligt bostadshus. Korsmark har utgatt. Byggratt for komplementbyggnader
utokas fran 50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Markreservat for underjordisk ledning (u1)
utgar.

VASBY 1:97

Gronomrade kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten ar planlagd for
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.

VASBY 1:99

Maximal nockhojd har justerats fran 5,5 meter till 6,5 meter utifran omgivande
bebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader uttkas fran 50 kvm BYA till 60 kvm
BYA. Andelen prickmark minskas.
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Fastighetsbeteckning
(Fastighet som helt eller
delvis ligger innanfor
planomradet)

Forandringar mellan samrad och granskning

VASBY 3:1

Byggratt for komplementbyggnader uttkas till 60 kvm BYA fran 50 kvm BYA.

VASBY 5:1

Byggratt anpassas till omgivande milj6é fran en maximal BYA om 140 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockh6jd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utdkas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Lagpunkt markeras med prickmark och bestdmmelse
att marknivan inte far forandras. Prickmark anslas 50 meter fran groddamm.
Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY 7:1

Byggratt anpassas till omgivande milj6é fran en maximal BYA om 140 kvm till; stérsta
exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad med en maximal
nockhéjd om 5,5 meter. Stérsta exploatering dr 110 kvm (BYA) fér en byggnad med
en maximal nockh6jd om 7,5 meter. Byggratt for komplementbyggnader utokas fran
50 kvm BYA till 60 kvm BYA. Jordkallare forses med varsamhetsbestammelse.
Lagpunkt markeras med prickmark och bestammelse att marknivan inte far
fordndras. Markreservat for underjordisk ledning (u1) utgar.

VASBY S:3

VASBY S:4

VASBY S:6

Gronomrade kvarstar i byggnadsplanen eftersom fastigheten &r planlagd for
nuvarande syfte och inga forandringar foreslas.
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Bilaga 2. Forandringar i plankartan efter
damnesomrdade.

Nedan specificeras genomforda forindringar i plankartan, indelat efter imnesomraden.
Plankartan redovisas i 1:1000 i stillet for 1:2000 och delas upp i 4 delar i stéllet for 3 delar.
Upplysningstext laggs till.

Pilar justeras sa de pekar pa omradet bestammelsen géller 1 stillet for pa den gréns de géller till efter

overenskommelse med bygglovsavdelningen.

Andring av planomrade

Omrade som omfattas av dndring omgérdas av plangrans. Byggnadsplanens plangrins aterges med

illustrationslinje.

- Gronomraden kvarstar i byggnadsplanen eftersom de redan &r planlagda for sitt &ndamal.

Byggnadsplanens bestimmelser giller.
o Eftersom tekniska anldggningar och infarter ryms inom den dldre typen av gronomrade
anses dessa inte behova sdrskild bestimmelse.

- Omréade for parkering utgar ur omrade for plandndring. Byggnadsplanens bestimmelser géller.

- Det finns fastigheter planlagda som kvartersmark (B) och delar av fastigheter som lyfts ur
omrdde som omfattas av plandndring eftersom markens lamplighet for bebyggelse inte kan
faststéllas. Se dven bilaga 1.

- Viagomrade dver Visby 1:88 atergér till tolkad utbredning i byggnadsplan eftersom réttighet till
vig har en utbredning, faktisk vdg dr 1 annat ldge och planlagd vig finns 1 ett tredje lage.

- Motesplatser pa Bjorkfjardsvéigen utgdr ur omrade for planéndring.

- Lokalgata fran Bjorkfjardsvigen till Vinberga 7:3 utgar ur omrade for planéndring.

- Byggnadsplanens utbredning av lokalgata i Bjorkfjardsvégens véstra utgér.

- Infarten fran Sorgardsvigen till Vinberga 1:47 bekréftas i byggnadsplanens utbredning.
Bedomning har gjorts att dldre typen av Gronomrade medger infart 6ver gronomréde.

Planomrade f6r 0181K-P1283A hanteras i planldggning for Sandviken, etapp 2.

Tekniska anlaggningar
Uppsamlingsplats for renhédllningen pa fastighet Visby 1:161 utgér.

Teknisk anldggning for métningsstation (SMHI) utgar.

Tekniska anldggningar for sjovattenanldggningar och allménna vattenpumpar 1 gronomraden utgar

och anses forenliga med den dldre bestimmelsen Gronomrade och gronomrédenas syfte.
Vigomraden har tolkats in fran byggnadsplanen och sammanvégts med befintligt vigomrade. Detta

giller sérskilt for Bjorkfjardsvagen, Sorgardsvégen, lokalgata dver Vésby 1:88 samt infarten mot
Stenby — Furudal.
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Planbestammelser

Begrinsning av markens bebyggande, prick-/plus mark

I tidigare strandskyddat omrade har prickmark minskats utifran foljande princip. Prickmark har
undantagits 15 meter frin huvudbyggnad men inte ndrmare an 4.5 meter fran invidliggande
fastighetsgrins om mojligt inte nirmare fin 10 meter fran strandlinjen. Aven 3-meters-kurvan har

varit dimensionerande med anledning av stigande vattennivaer och foreliggande risk.

Med anledning av groddjursutredning har prickmark satts i rekommenderat bebyggelsefritt omrade
dar groddjur ska vdrnas. Undantag har gjorts for befintliga byggnader. Berorda fastigheter dr Vasby
1:36, 1:67, 1:68, 1:75 och 5:1

GRONOMRADE (Park/Natur)
Gronomraden med foreslagna bestimmelser utgér fran omréde for planéndring.

Visby 1:142. Vigomride utokas 1 enlighet med forrattning for att mojliggoéra dtkomst till Visby
1:122 och 1:123.

Diken och vattendrag

I samband med forprojektering av G-C-vdg har samtliga diken matts in. Avgransning har justerats
for att bekréfta befintliga diken. Dér dike markforlagts med ledning avsétts markreservat for

underjordisk ledning.

VAG/VANDPLAN

Vig dndras att folja servitut pa Viasby 1:142 {or att mojliggora atkomst till Vasby 1:122 och 1:123.
Vig 6ver Viasby 1:88 dndras att folja befintlig vigstrackning.

Vindplan justerad i enlighet med dnskemal 1 samréads yttranden fran berdrda fastighetségare,
atgdrden beror Visby 1:14 och 1:91

Grinser

AE-grins justeras till egenskapsgrdans mellan Vinberga 1:24, 1:30 och 1:48
Plangréns har justerats.

Fastighetsstorlekar

Forandringar aterges i tabell, bilaga 1.

Nockhojd
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Bestimmelse om maximal nockh6jd fortydligas och justeras utifrdn hogsta befintliga nockhéjd

inom bebyggelsegruppen. Fordndringar aterges i tabell, bilaga 1.
Byggritt

Byggriitterna har justerats pa sidant stt att en storre variation medges. Arsringarna och

naromradets typologi har varit styrande i genomforda fordndringar.

Det finns fastigheter dér befintligt bostadshus har visst kulturmiljomaissigt viarde och dér det skulle
vara mer fordelaktigt for kulturmiljovéardena pa platsen att dela upp byggnadsvolymen, antingen
genom forskjuten tillbyggnad eller genom en tillkommande, separat bostadsbyggnad. For dessa
fastigheter har byggritten medgett tva bostadshus. Detta avses inte ge mojlighet till avstyckning av
fastigheten.

Arean for komplementbyggnader har generellt utdkats frén 50 — 60 kvm BY A om inget annat anges
och redovisas 1 separat bestimmelse. Utover tillaten byggritt for komplementbyggnad/-er medges
att kulturhistoriskt virdefull komplementbyggnad/-er far bibehdllas. Nockhdjden har dkat frén 3,5
till 4 meter.

Planbestimmelser om byggritt for komplementbyggnader och kompletterande bostadshus separeras

var for sig.

Fortydligande har gjorts géllande K-bonus och terminologin foréndrats. I stillet for K-bonus anges
ytterligare/tillkommande mindre bostadshus. Fordndringen innebér ett fortydligande gillande om

befintlig byggnad far nyttjas for bostadsdndamal eller om ytterligare byggnadsvolym medges.

Placering

Lovbefriat vixthus ska placeras 4.5 meter fran fastighetsgrdns om granne inte limnat medgivande om
ndrmare placering. Gdller all kvartersmark Bestimmelsen utgar.

Ny bestdmmelse har lagts till: Byggnad ska placeras s behov av markingrepp minimeras och sd att

sprdangning och utfylinad undviks. Nivaskillnader vid grundldggning far tas upp genom forhojd sockel 1
stdllet for stora markingrepp. Gdller all kvartersmark

Utformning

(Tidigare: Fasader ska vara av tripanel eller puts i for omradet och uppforandetiden karaktdristisk

bruten kulor) - Har forenklats.: Fasader ska vara av tripanel, om inget annat anges.

Visby 1:26. Tvittstuga far fortydligad bestammelse: (f1) Fasader ska vara av puts och trd, likt
befintlig

Ny byggnad inklusive komplementbyggnader ska betrdffande placering, volym, uttryck och
fargskala utformas pd ett sdtt som dr anpassat till omradets bebyggelsekaraktdr. Har bedomts racka
och foljande bestimmelser utgar: (b7 Byggnadens ursprungliga volym, skala, utformning och

takvinkel bevaras. Exteriora material bevaras och underhalls) och (f1, Kulturhistoriskt virdefull
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fastighet. Ny byggnad ska anpassas till och underordnas befintlig kulturhistoriskt virdefull
byggnad)

Bestimmelse som mojliggor suterrdng: Forhojd sockel som overstiger 20% av ldgsta fasadlivets
hojd ska undantas fran nockhéjdsberdkningen om den anldggs for att omhdnderta
marknivdskillnader. Forhdéjd sockel far uppta hégst 40% av byggnadens totalarea (BYA + OPA).
Gdller all kvartersmark ersitter (Sockel fdar anordnas till max 20% av fasadlivets ldgsta hojd.).

Bestimmelse infors som mojliggdr takkupor:

- Takkupor far uppforas. Takkupor far sammanlagt uppta hogst 1/3 av aktuell fasadlingd.
Gdller endast bostadshus som ej omfattas av varsamhetsbestimmelse
Minsta takvinkel dr 23 grader har fortydligats med: Minsta takvinkel déir 23 grader for mansardtak
och 27 grader for ovriga tak

Utforande

Generell maximal hirdgjord yta har renodlats med farre bestimmelser och andel hardgjord yta
utokats fran 13 till 15% och fran 17 till 20%

Bestimmelser som mdjliggdr suterrdng:

- Grundldggning ska vid uppforande av suterrdinghus eller hus med kdllare utforas med tt
grund. Teknisk utrustning ska placeras ovan omgivande marknivad. Har ersatt: (Kdllare far
inte anldggas)

- Antingen far suterrdng, kdllare eller vind inredas. Byggnaden fdar maximalt innehdlla tva
vdningar

- Suterrdnghus/sluttningsvaning fdr uppforas vid en marklutning 6ver 11 grader (1:5).

Dagvatten ska aviledas till dagvattenfordrojande anliggning inom fastigheten med en ldmplig
fordrojningsvolym specifikt berdknad utifran hardgjorda ytors storlek har justerats genom att ordet

specifikt har tagits bort.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och placeras
sa att markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundliggning tas upp genom sockel har
renodlats och lyder: Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och

vegetation. Gdller all kvartersmark

Utgéende bestimmelser:

- bs Komplementbyggnad ska anldggas med forhojd sockel
- be Pumpstation ska forses med lokalt fordrojningsmagasin sa att breddning inte sker mot
recipient

134



Samradsredogérelse | EN 2023/000023

Markens anordnande och vegetation

Virdefulla trdd ska bevaras (ddellovtrdd och tall).) Har fortydligats med: Virdefulla trdd, med en
stamdiameter om 30 cm eller storre, mdtt 1,3 meter ovan mark, ska bevaras (ddellévtrdd och tall).

Gdaller all kvartersmark

Virdefulla trad har mitts in och forsetts med foljande bestimmelse. n2 - Trddet far endast fillas om

det dr sjukt eller utgor en sdikerhetsrisk

Utgaende bestimmelse: n2 - Parkeringen ska utformas med avgrinsande trdd, buskar, planteringar

eller staket som utformas med hénsyn till omgivande kulturmiljo

Kvartersmark ska anordnas med hénsyn till omrddets kulturhistoriskt virdefulla tomter med dldre
trdadgdrds- eller skogskaraktdir och anldggningar sa som jordkdllare, murar och andra
kulturhistoriska ldmningar. Giller all kvartersmark. Bestimmelsen har ersatt tidigare (11,
Kulturhistoriskt virdefull fastighet. Ny byggnad ska anpassas till och underordnas befintlig
kulturhistoriskt vardefull byggnad)

Varsamhetsbestimmelser

Efter inkomna synpunkter vid samrddsméte och 1 samrddsyttrande har en 6versyn gjorts gillande
kulturmiljén och dess varsamhetsbestimmelser. Aven méjlighet till tillbyggnad av byggnader med

varsamhetsbestimmelser har setts gver.

Fler byggnader, murar och édldre husgrunder som omfattas av varsamhetsbestimmelser har

identifierats.
Forandringar for specifika fastigheter aterges i tabell, bilaga 1.

kl Kulturhistorisk virdefull byggnad. Atgiirder betriffande utseende, firgsdttning och
kvalitet ska goras i 6verenstimmelse med originalutférande eller i ett utférande som dr typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Byggnaden far inte forvanskas. Byggnadens egenskaper och karaktdrsdrag
Gr beskrivna i bilaga 1 i planbeskrivningen har ersatt: Kulturhistorisk virdefull byggnad. Atgdirder
betrdffande utseende, fargsdttning och kvalitet ska goras i overenstimmelse med originalutforande
eller i ett utforande som dr typiskt for byggnadens tillkomsttid. Byggnaden fdr inte forvanskas.
Byggnadens egenskaper och karaktdirsdrag dr beskrivna pa sidan 182 — 192 i planbeskrivningen

k2 Murar, jordkdllare och husgrunder ska vdrdas och bevaras. Dessa dr beskrivna i
bilaga 1 i planbeskrivningen har ersatt: k2 - Kulturhistoriskt virdefull fastighet. Tomtens karaktdr,
véxtlighet och terrdng ska bevaras, K3 - Kulturhistoriskt virdefull fastighet. Tomtens karaktqr,
véxtlighet och terriing ska bevaras. Aven staket med grind dt viister ska bevaras och K4 -
Kulturhistoriskt véiirdefull fastighet. Tomtens karaktir, viixtlighet och terring ska bevaras. Aven

mur med tillhérande port ska bevaras
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Skydd mot storningar

Pumpstation med tillhorande bestimmelse m [ - Pumpstation ska forses med luktreducerande

dtgdrder, har utgatt.
Bestdmmelser om skydd mot storningar m; — m3 har inforts pa fastigheter med risk for ras.

ml Buskar och trdd ska bevaras och kan kompletteras med ytterligare trdd, till skydd mot
blocknedfall. Bestimmelsen gdller inom hela egenskapsomrddets utbredning. Vid vixtval bor lokal
flora och fauna gynnas. Limpliga vixter som kan kombineras dr gran, tall, en, nypon, stenros, sdlg,

ronn, oxel och bjork.

m2 Mur ska placeras mot omrade med risk for blocknedfall. Muren ska vara minst 1
meter hog
m3 Vall till skydd mot blocknedfall ska bibehdllas till sin utformning

Bestdmmelse for fastighet med fororenad mark har inforts: m4 - Schaktsanering ska ske av 6versta

Jjordlagret ned till 0,5 meter for att avhjdlpa fororenad mark
Administrativa bestimmelser:

Genomforandetiden har samordnats med utbyggnad av VA och specificerats.
Andrad lovplikt

Bygglov krdvs dven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade enl.
PBL 9 kap. 4§. Fastigheten ingdr i en sdrskilt virdefull kulturmiljo. har ersatts med Bygglov krdvs
dven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade enl. PBL 9 kap. 4§ a -
c. Undantag finns for ett vixthus med en maximal BYA om 15 kvm och maximal nockhojd om 3,5
meter, forutsatt att det inte redan finns ett vixthus pd fastigheten. Gdller all kvartersmark. Foljande
bestammelse utgar: Bygglov krdvs inte for vixthus med en maximal BYA om 15 kvm och maximal
nockhojd om 3,5 meter. Bestimmelsen gdller under forutsdttning att det inte redan finns ett véixthus

pd fastigheten.

Marklov krdvs dven for fillning av ddellévtrdd och tall med en stamdiameter storre dn 30 cm mdtt
1,3 m ovan marknivd. Marklov far endast ges om triden utgor sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt
bostadshus eller vid atgdrder for infrastruktur och ledningsdragning. Tidpunkt for trddfdllning ska
anpassas efter hdckningssdasong sd att artskyddet inte paverkas negativt. Om trdd fdlls ska
dterplantering goras inom fastigheten, med samma tridslag. Aterplantering ska ske inom ett dr fidn
nedtagande. Ersdttningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 5 cm. Stammen ska tas omhand for
att gynna fauna. Gdller all kvartersmark Bestimmelsen har gjorts mer generell och samma

stamdiameter giller oavsett om trdd stér i strandkant eller langre fran strand.
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Villkor for startbesked

Administrativ bestimmelse om villkor for startbesked har inforts pa: Norrlot 1:23, Vasby 1:52 och

Visby 1:12 med anledning att befintliga byggnader &r utsatta for 6versvamningsrisk.

Villkor for startbesked har satts pa fastighet med fororenad mark; Vésby 1:75; a2- Startbesked fdir
inte ges for byggnation forrdn markfororeningar avhjdlpts och marken uppfyller kraven for kinslig

markanvdndning.

Markreservat

U-omréde har renodlats och delats upp pé tva bestdmmelser; u; och uo.
Ovrigt

Befintliga diken med betydelse for spridningssamband for groddjur har métts in och markreservat

(a4) har inforts for att redogora for var dike nedlagts 1 ror.
Markreservat for gemensamhetsanldggning/servitut tas bort.

Vigomraden har tolkats in fran byggnadsplanen.

- Markintrangskartor har justerats sa markintrang for lokalgator utgér eftersom vigen tolkats
in fran byggnadsplanen. Detta giller sirskilt for Bjorkfjardsvigen, Sorgardsviagen, lokalgata
over Visby 1:88 samt infarten mot Stenby — Furudal.

Extra upplysningar har inforts pa plankartan
Planavgift tas ut i samband med bygglov

De fysiska planhandlingarna giller. Detaljplanearbetet startade innan 1 januari 2022, planbeskrivningen ar
inte kopplad digitalt till plankartan.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader finns beskrivna i planbeskrivningens bilaga 1.
Komplementbostad medfor inte ratt till avstyckning.

I och med att omrédet utgor kulturmiljo bedoms inférande av omfattande belysningsatgarder utgora en
bygglovspliktig dtgédrd i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3. Utformning av belysning ska dven ske med héansyn
till fauna.

Innan schaktarbete far utforas i pa fastigheter: Visby 1:75, 1:92, Vinberga 1:19 och 1:36 ska en anmélan om
efterbehandling ldmnas in till tillsynsmyndigheten. Genomford miljteknisk markutredning ar en
stickprovsundersokning och &mnen och halter kan forekomma som ej pavisats i denna. Genomforda
miljotekniska markutredningar har delgetts tillsynsmyndigheten.

Delar av planomradet omfattas av vattenskyddsomréde, skyddsforeskrifter ska foljas.

Samrad med lansstyrelsen kravs for atgarder som péaverkar sarskilt skyddsvirda trad.
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Groddjur omfattas av artskydd, giller djurens alla levnadsstadier. Markarbeten ska genomforas i perioden
maj - oktober. Se artskyddsforordningen.

Atgirder som gynnar skyddad art - fagel
All avverkning, markarbeten, rojning och schaktning av markvegetation bor genomforas
under icke hickningssédsong i syfte att undvika forbudet mot att doda och skada faglar.

- Hiackningssidsongen infaller generellt den 15 mars-15 augusti.
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Bilaga 3. Bemotande av synpunkter pa planen som
inte regleras av planen

A.A.b.

Amnesvisa bemoétanden av synpunkter pa detaljplanen som inte regleras av

detaljplanen

1.

Dagvatten

a. Dagvatten som leds till Trafikverkets dike
Det foreligger en problematik med att privatpersoner och samfalligheter leder vatten till

Trafikverkets dike, 1 strid med kommunens gillande dagvattenpolicy om lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Att sldppa vatten till Trafikverkets dike kraver tillstind fran Trafikverket. Ytterligare
anslutningar till Trafikverkets dike &r inte aktuellt.

b. Trafikverkets vagdagvatten som leds till enskilda bostadsfastigheter
Trafikverkets vigdagvatten kommer omhéandertas separat i enlighet med forprojektering for
géng- och cykelvig, vilket hanteras 1 planprojekt Sandviken, etapp 2, (dnr.
EN2023/000024). Trafikverket har dven tillfrdgats om planarbetet behover ta nagra hinsyn
for att inte forhindra omhéndertagande av dagvatten pa Gstra sidan av Sandviksvégen 1 det
lage dir dagvatten 1 dagslédget leds vidare dver enskilda bostadsfastigheter.

c. Vattenfloden efter skogsavverkning.
Olédgenhet efter skogsavverkning bedoms utgora ett civilréttsligt drende.

Om olédgenhet uppstdr i samband med genomford skogsavverkning kan kontakt tas med
Skogsstyrelsen som kan avgdra om problemet kan avhjilpas med kompensationsdike.

Gata och trafik

a. Breddning av Sandviksvagen.
I planindringen dr vigomradet undantaget fran planindring. Eftersom vigomradet for

Sandviksvagen inte ingér i plandandringen kan synpunkt gidllande Sandviksvégen inte
hanteras 1 denna planéndring.

Sandviksvégen har ett statligt huvudmannaskap. I Byggnadsplanen finns ett 12 meter brett
vigomréde avsatt for Sandviksvdgen. Vagomradet har i dagsldget inte nyttjats fullt ut.
Overklagandetiden for byggnadsplanen har 16pt ut.

b. Forslag om bygdevag.
Flera 6nskemal har ldmnats géllande bygdevig. Synpunkter pa gang- och cykelvidg samt

onskemal om bygdevédg hinvisas till planldggning av Sandviken, etapp 2. Upplysningsvis
ldamnas nedanstdende information.
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Sandviksvégen dr undantagen plandndringen. Underliggande Byggnadsplan medger ett 12
meter brett vigomrade inklusive diken.

Kommunen har inte radighet 6ver Sandviksvéigen da det dr Trafikverket som ar
huvudman. Kommunen har stillt fraga till Trafikverket och gillande om de ar
intresserade att bredda Sandviksvigen sa att hela det planlagda vigomradet ianspréktas.
Kommunen har dven stéllt fraga om Trafikverket har 6nskemal att ta fram en vigplan.
Trafikverket har meddelat att de varken prioriterar att bredda viagen i enlighet med
underliggande byggnadsplan eller har 6nskemal att ta fram en vigplan.

En bygdevig har en dubbelriktad korbana i mitten som dr sa smal att tva bilar inte kan
motas utan att tillfélligt anvinda vdgrenen, under forutsittning att det kan ske utan risk.
Vigrenen ar bredare dn vanligt och ger oskyddade trafikanter, sdsom; gaende, cyklister,
mopedister och ryttare, en tydligare plats att fardas pd. Bygdevégar anses utifran
trafiksdkerhet inte vara lampliga pa vigar med hog trafikmingd, om végen dr for smal,
eller om siktstridckan &r for kort for att bilforare ska hinna vdja. Kérbanan pa
Sandviksvigen &r ca. 4,5 meter bred och vid métande trafik nyttjas stodremsorna. Detta
innebadr att bygdevig inte ryms inom végens nuvarande bredd.

Kommunen har undersokt mdjligheten for Trafikverket att uppfora en bygdevig langs
Sandviksvagen. Bade Trafikverket och kommunen konstaterar att vigens nuvarande
bredd &r f6r smal for att mdjliggdra en bygdevég enligt riktlinjerna 1 vdgar och gators
utformning (VGU). Trafikverket &r inte heller intresserade av att bredda Sandviksvigen
for att mojliggdra en bygdevig. Aven om Trafikverket inte motsitter sig att kommunen
breddar Sandviksvigen for att anldgga en bygdevég, ser kommunen detta som
orealistiskt av foljande skal:

e Kommunen far inte investera pd mark som kommunen inte har férfogande over, 1
enlighet med kommunens investeringspolicy

e Bygdevigar anldggs endast nér sikrare alternativ inte dr mdjligt eller lampligt.
Exempelvis nir vigen uppfyller krav for bygdevdg men det saknas mark eller
inte ar kostnadseffektivt att anldgga gang- och cykelvig.

e Att bredda védgen for en bygdevig bedoms som en mindre trafiksdker och mindre
tillgénglig 16sning én att anlégga en géng- och cykelvdg. Detta ger ocksa en mer
motiverad investering jamfort med bygdevig.

e En bygdevdgsutformning uppfyller inte krav for busstrafik i enlighet med RiGata
och sékerstéller dirmed inte busstrafik pad Sandviksvégen.

e En breddning av védgen skulle sannolikt leda till krav pé att kommunen overtar
véghéllaransvaret for Sandviksvéigen. Detta skulle sta i strid med tidigare
politiska beslut, bland annat med hénsyn till driftkostnader. Sandviksvéigen
uppfyller inte heller kommunal standard.

e Sandvikens angbatsbrygga ar i enlighet med PBL 1 kap 4§, allemansritten och
strandskyddslagstiftningen allmint tillgénglig. Eftersom béttrafik av allméint
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i.

intresse avgar fran angbatsbryggan finns det incitament for att Trafikverket ska
kvarstd som vighallare for Sandviksvégen for att sdkerstélla en obruten resekedja.

e Tidigare har kommunen ldmnat 6nskemal om mojlighet till pendelbatstrafik fran
angbatsbryggan. Detta har inte prioriterats av Trafikforvaltningen. Kommunen har
dock ldmnat 6nskemal om att fragan kvarstar och utreds vidare.

e [ och med att ging- och cykelvdg huvudsakligen planeras i planlagt vigomrade
anses olidgenhet for enskilda minimeras da behov av markreservat for underjordisk
ledning (U-omrade) pa enskilda fastigheter minskar i omfattning.

c. Gang- och cykelvag.
Enhoérna kommundelsndmnd beslutade 2018-09-03 att mojlighet till gdng- och

cykelbana lings Sandviksvégen ska utredas. Utredning gillande gang och cykelvig
hanteras 1 planldggningen for Sandviken, etapp 2.

Flera 6nskemal har ldmnats géllande Géng- och cykelvédg. Synpunkter pd gdng- och
cykelvig hénvisas till planldggning av Sandviken, etapp 2.

G8ng och cykelvdg ldngs Sandviksvégen.
Omrade for gdng- och cykelvig och géngvig med tillhorande slénter och
invidliggande markreservat for underjordisk ledning (u) planlédggs med detaljplan for
Sandviken, etapp 2 (dnr. EN2023/000024).

Forslaget om gang- och cykelvig har varit ute pa samrad i samband med att detaljplan
for Sandviken, etapp 2 var pa samrad under tiden 2024-06-18 till 2024-09-14.

a. Trafiksdkerhet fér G8ng- och cykelvdg ldngs Sandviksvégen
Det finns regler som samtliga trafikanter forvéntas f6lja. Om en bilforare

behover korsa en ging- eller cykelbana vid en enskild utfart s har savil
géende som cyklister foretrdde. Vid obevakade cykelpassager ska
fordonsforare pd vigen anpassa hastigheten sa det inte uppstér fara for
cyklande. Cyklister och forare av moped, klass 2 som kommer fran en
cykelvig har vdjningsplikt nir de korsar en vég.

Fri sikt ar viktigt for att gdng-, cykel- och biltrafikanter ska hinna
upptéicka varandra och undvika olyckor. Vid vigkorsningarna foreslas
vilplan f6r béttre sikt for bade géende, cyklar och motorfordon.

Fastighetsdgare har ocksé ett ansvar, vilket anges i1 Plan- och bygglagen 8

kap 15 § samt Jordabalken 3 kap 2 §.

e Vid utfart ska vixter, staket, mur eller liknande inte vara hogre &n 80
cm minst 2,5 m fran utfarten och gatan eller gdngbanan.

e Vid horntomt géller hdjden 80 cm 1 minst 10 m at vartdera héllet, fran
gathdrnet réknat.
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e Om det finns trdd eller vixtlighet som striacker sig utanfor
tomtgriansen ska trafikanter samt snorrojningsmaskiner kunna passera
under med fri hojd. Viaxtligheten far inte heller skymma vigmérken
eller gatubelysning.

ii. G&ng- och cykelvdg frn Sandviken till Under8sbadet.
Omrade dar gang- och cykelbana 6nskas ingér inte i planomradet. Kommunen tar till sig
onskemalet som vidarebefordras till Kultur- och fritidsavdelningen med ansvar for
rekreationsspér samt Trafikavdelningen som ansvarar for det Overgripande végnétet.

d. Forslag om hastighetssankning .
Flera 6nskemal har limnats gillande hastighetsséinkning. Aven om hastighetssinkning ir en

del i trafiksékerhetsfragan sa anses hastighetsreglering inte vara en detaljplanefriga. Beslut
om avgransning av hastighet fattas av politiken i titbebyggt omrade och av lansstyrelsen pa
landsbygden. 1 pagdende planarbeten (Andring av detaljplan for Sandviken, etappl och Ny
detaljplan for Sandviken, etapp 2) betraktas hela planomridet inom planéndring for
Sandviken, etapp 1 utgora titbebyggt omrade.

Medelhastigheten pa Sandviksvigen uppgick enligt Trafikverkets métningar till 50 km/h
samtliga ar (1999, 2007 och 2016), utom 2007 d& medelhastigheten var 30 km/h.

Ar 2022 antog Enhérna kommundelsnimnd (EKDN) en ny hastighetsplan som reglerar den
del av Sandviken som &r beldgen inom titbebyggt omrade (fran Bjornfotsvigen till
Sandvikens angbatsbrygga). Hastighetsgransen pa Sandviksvéigen har i denna del sdnkts fran
50 km/h till 40 km/h. Pa lokalgatorna har hastighetsgransen enligt samma politiska beslut
sankts frdn 50 km/h till 30 km/h.

I samband med planarbetet for Sandviken, etapp 2 (dnr. EN2023/000024) har trafikenheten
tagit fram forslag att hastigheten pa Sandviksvigen sinkas till 40 km/h 14ngs hela den
stracka som loper frén Norrlots Handelstradgard till titbebyggt omrade i Sandviken (redan
hastighetssinkt till 40 km/h i Sandviken). Generellt ska hastigheten 40 km/h anvidndas pa
gator dir gdende och cyklister korsar vigen, men dér risken for sidokollisioner &r liten,
exempelvis dir gdng- och cykelvigar finns, samt pd huvudgator inom titbebyggda omréden.
Lansstyrelsen med yttrande fran vighallaren Trafikverket har beviljat detta forslag om
dndring av hastighetsbegransning. Sodertilje kommun har dven framfort nskemal om att
sdnka hastigheten fran 70 km/h till 50 km/h pa strackan mellan Ravlots priastbostad och
Norrlots handelstradgard med syftet att adressera trafiksédkerhetsrisker och minimera
paverkan pd den omgivande kulturmiljon genom att undvika fysisk barridr till gdng- och
cykelvdg. Lansstyrelsen med yttrande frén Trafikverket har gett avslag till forslaget.

Gillande onskemal om att hastighet pad Sandviksvégen sinks till 30 km/h eller lagre. En

hastighetsgrins pa 30 km/h ska generellt vara pa gator dir oskyddade trafikanter och bilar
blandas utan tydlig separering sdsom lokalgator.
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Det finns sérskilda regleringar och gatuutformningar for miljoer med total blandtrafik, dér
gang-, cykel- och biltrafik samsas. Exempel pé sddana trafikmiljoer dr gagator,
gangfartsomraden och cykelgator, som dr utformade for att frimja gaende och cyklister. I
dessa miljoer ska majoriteten av forflyttningar ske med géng respektive cykel, och 6vrig
trafik begriansas och anpassas efter de oskyddade trafikanternas villkor och hastighet. For att
dessa miljoer ska fungera krivs tydlig utformning som stédjer gaende och cyklister.

Sandviksvigen dr ddremot en landsvig och kommer fortsatt att vara det, vilket innebér att
den inte uppfyller kriterierna for en gata med blandtrafik.

Det finns lokalgator som tidigare skyltats med 20 km/h. Detta &r inte sanktionerat genom
politiskt beslut. Hastighet under 30 km/h &r inte férenligt med trafik- och
viagmirkesforordningen om det inte 4r tal om en annan trafikmiljé sdsom gagata,
gangfartsomrade eller cykelgata. Sodertilje kommun ansvarar for att f6lja upp beslutet om
hastighetsplan (EKDN, 2022) och att infora nya vigmérken. De befintliga vigmarkena har
under hosten 2025 att ersatts med godkénda hastighetsmérken det vill sdga 30 km/h, enligt
géllande regelverk.

Hastighetsovertrddelse bevakas av polisen.

e. Ytbelaggning.
Angaende ytbeldggning sa dr det huvudmannen som beslutar om och nér en forandring av

ytbeldggning sker.

De grusvégar som i dag I6per genom omradet har stor betydelse for upplevelsen av
kulturmiljon. Grusvigar med tillhdrande diken bidrar dven till att omhénderta dagvatten.
Aven den biologiska mangfalden gynnas av grusvigar, sirskilt olika typer av lavar.

Om forandring sker fran grusvig till asfalterad vig behover dagvattenutredning genomforas
och diken dimensioneras.

f. Belysning langs Sandviksvagen
Detaljplanen reglerar inte belysning. Belysning av gdng- och cykelvég foreslas i detaljplan

for Sandviken, etapp 2, dirmed bemots inte yttranden om belysning av G- C-bana.
Upplysningsvis ndmns nedanstiende.

Oavsett om gang- och cykelbana genomfors sa planerar Trafikverket ldngsiktigt att forse den

del av Sandviksvédgen som ligger inom tdtorten med belysning. Detta &r dock tidigast
aktuellt efter 2030, i samband med att en ny belysningsplan antas.

Natur
Gronomriden undantas fran planéndring.
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Planarbetet noterar att det finns ett stort engagemang géllande omgivande natur och att
onskemal uttrycks om att bevara omradets karaktdr och skapa gynnsamma forhallanden for
djur och vixter. Planarbetet noterar dven att det uttrycks onskemal om att all f6rdndring
utgar fran naturvérden.

a. Artskydd. For att sdkerstélla att artskyddsbrott inte begas har fagel- och
groddjursinventering genomforts mellan samrad och granskning och en skotselplan
for groddjur har tagits fram. Aven en artskyddsutredning for figel har genomforts.
Artskyddsutredningen omfattar endast invidliggande planomrade f6r Sandviken,
etapp 2 da det i genomford artskyddsutredning framgér att artskyddsutredning i
omrade som omfattas av planindring inte anses nodvandig.

Okad permanent boséttning
Vad giller permanentboende sa &r det inte ndgot som styrs av detaljplanen.

Planarbetet kan endast konstatera att permanentboséttningen succesivt har 6kat dver tid och
forutspés 0ka ytterligare oavsett om plandndring sker eller inte. I och med att omradet ar
beldget relativt ndra Sodertélje centrum och da det pagar en generell permanentering av
likande omraden forutspds dven detta omréde till slut nd 100 % permanenteringsgrad.

Vid planldggning ar 1982 fanns enligt planhandlingarna ca. 200 bostadshus, av dessa
nyttjades ca 20 fastigheter (10%) for permanentboende. Ar 2022 nyttjas 93 (ca. 47%) av
fastigheterna for permanentboende.

Illustration av gemensamhetsanlaggningar
Planforslagets illustration av mdjliga gemensamhetsanldggningar har vickt ménga

reaktioner. Illustrationen 6ver mojliga gemensamhetsanldggningar togs fram till samrad for
att illustrera hur en jamn fordelning av ansvarsomraden for allmén plats skulle kunna se ut.

[llustrationen é&r inte juridiskt bindande och tas bort ur granskningsforslaget.

Planarbetet onskar fortydliga att detaljplanen inte styr vilka som ska ingd i en
gemensamhetsanldggning. Fragan avgors av lantmiteriet som ar en egen myndighet.
Lantmateriet provar vilka som bor ingé i en gemensamhetsanldggning forst niar ansdkan
inkommit. Nér ansokan inkommit kontaktas samtliga berdrda parter. Ansdkan bor skickas in
tidigast nér detaljplanerna for Sandviken etapp 1 och 2 samt detaljplan for del av Bjornfoten
1:54 fatt laga kraft.

Plan- och bygglagen (2010:900) anger inte vem som kan vara huvudman for allmén
platsmark (gator, park- och naturmark) med enskilt huvudmannaskap. Det vanliga ar att en
sa kallad gemensamhetsanldggning inréttas genom en anldggningsforréttning hos
lantméterimyndigheten enligt anldggnings lagen (1973:1149). Gemensamhetsanlédggningen
forvaltas sedan antingen av en samféllighetsforening eller genom deldgarforvaltning.
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Vid enskilt huvudmannaskap kan den fastighetsidgare som berors av mark som é&r planlagd
som allmin plats, begéra att marken 16ses in av huvudmannen enligt PBL 14 kap 15 §.
Inlésen av mark kan ske antingen genom forvarv eller upplételse av marken. Huvudmannen
har vid enskilt huvudmannaskap rétt att vélja hur markatkomsten ska ske. Om det inte redan
finns en gemensamhetsanldggning, och séddan inte bildas pa initiativ av ndgon som ska delta
1 anldggningen, har den berorda fastighetsigaren rétt att begéra en forréittning enligt
anldggnings lagen.

Fastighetsdgarna och/eller samféllighetsforeningarna i planomradet ansvarar alltsa for
ansOkan om lantmateriforrattningar som innefattar fastighetsreglering, fastighetsbestdmning,

avstyckning och bildning eller omprovning av gemensamhetsanlédggningar med mera.
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Bilaga 4. Bemotanden av synpunkter pa VA-projektet
som inte regleras i detaljplanen

A.B.b. Amnesvisa bemétanden av synpunkter p& VA-projektet som inte
regleras i detaljplanen

1. Systemval
Sandviken é&r prioriterat enligt §6 i Lagen om allmédnna Vattentjénster (LAV) och ingar i
Sodertilje kommuns utbyggnadsplan for allmént VA (VA-plan for Sodertilje kommun
2017-2030) som antagits i kommunfullméktige (KF) 2017-12-18.

Sandviken 1 Sodertéilje kommun &r idag ett fritidshusomrdde med dkande
permanenteringsgrad och klassas dérfor som ett omvandling omrade. I och med den 6kande
graden permanenta hushall stills hogre krav pa vatten- och avloppssystem (Va-system) och
dess péverkan pa recipienten. Idag ar den vanligaste avloppsldsningen i Sandviken enskilda
slutna tankar, mulltoa och infiltrationsanldggningar. Vid en 6kande permanentering och
fortdtning kommer nuvarande avloppslosningar leda till en for hog belastning pa recipienten
Mailar-Gripsholmen.

En systemvalsrapport har tagits fram av Telge Nat, 2021-03-24, dér alternativ med
kretsloppslosning jamforts med anslutning till allmdnt VA och rening i Himmelfjardsverket.
Telge Nt har valt teknisk 16sning utifrdn framtagen rapport som foresprikar och motiverar
att spillvatten bor foras till Himmelfjardsverket for rening. Den 6kade risken med lokal
kretsloppslosning inom planerat vattenskyddsomrade tillsammans med storre anldggnings-
och driftkostnader samt fastighetsrittsliga konsekvenser anges som motiv till vald 16sning.

a. Lokal avloppshantering.
En lokal avloppshantering skulle innebéra dkade risker inom beslutat

vattenskyddsomrade samt storre anldggnings- och driftskostnader pd grund av att ett
sadant system kréver dubbla ledningssystem och reningsanlédggningar.

D4 omradet dr kuperat och detaljplanen enbart dr en dndring av befintlig detaljplan
finns inte tillrdckligt med ytor for storre erforderliga lokala Va-anliggningar inom
omradet dir Telge Nat kan {4 rddighet 6ver marken.

Lokal avloppshantering med kretsloppssystem skulle dven innebira 6kade kostnader
for de enskilda fastighetsdgarna dé ett sddant system krdver ombyggnation i befintliga
byggnader. Att bygga kretsloppssystem dr mer ldmpligt vid anlédggande av nya
bostadsomréden.

b. Médjlighet till dubbla ledningar fér kéllsortering.
Om man separerar pd BDT-vattnet och svartvatten finns dven utmaningar med
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igenséttning av svartvattenledningar och behov uppkommer av extra spolning av dessa
ledningar.

Det skulle dven inom delar av omradet finnas behov av tvd LTA-pumpar pa
fastigheten for att leda bort &ven BDT vattnet till en reningsanldggning. Alla
fastighetsdgare skulle ocksé behdva bygga om och separera ledningar for BDT och
svartvatten inom fastighetsbyggnaden vilket VA-huvudmannen inte kan stélla krav pa
enligt nuvarande lagstiftning.
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