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Bilaga 1. Sarskilt vardefulla byggnader

Vardebarande uttryck och karaktar

Enligt PBL 8 kap 13§ far en byggnad eller en fastighet som &r sarskilt vardefull inte férvanskas.
All bebyggelse omfattas av varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 17. Bestammelsen giller oavsett
om byggnaden har ett sarskilt kulturhistoriskt varde eller inte.

Vardebdrande uttryck och karaktarsdrag har identifierats i genomférd kulturmiljdinventering,
WSP, 2023.

Brutet sadeltak, lertegel

tvalunisronster med atta
ruor lvarje luft

Liggande panel och stdende
| brostning

Naturstenssockel

Figur 2 Exempel pa egenskaper och karaktarsdrag. Kalla: Kulturmiljéutredning, Sandviken, 2020.

Detaljeringsniva och dekorativa detaljer utgors exempelvis av foderomfattningar,
takfotsdekorationer, vindskivor, panel samt stolpar pa verandor och forstugor. I det fall det
star att byggnaden ska behalla sin fargsattning avses slamfargade, réda fasader. Tackmalade
fasader kan utformas med varierade men tidstypiska kuldrer.

Bdrande berdttelser

Barande berittelser i omradet utgors av sekelskiftets sommarnéjen med spar av
kolloverksamhet, sportstugor, industrimiljéer (batvarv och tegelbruk) tradgardsmasterier,
lantbruksegendomar och dangbatsbryggan.

Omradets bebyggelse berdttar om naringsverksamheten i Malarens ndrhet som vaxte fram
samtidigt som stadens manniskor sokte sig till landsbygden. Flera fastigheter bér fortfarande
alderdomliga namn. De alderdomliga namnen utgor en del av berdttelsen av omradets
framvaxt.

Byggnaderna med tillhrande milj dr vdlbevarade och har en stark koppling till omradets
historiska berittelse. Fastigheterna med bebyggelse dr representativ for sin arsring.
Fastigheterna med dess bebyggelse har en hog relevans ur ett kommunalt och lokalhistoriskt
perspektiv.



Bebyggelsekaraktar

Sandviken dr uppbyggt kring angbatsbryggans
tillkomst under 1870-talet.

Omradet uppvisar flera olika arsringar som kan
beskrivas som:
1 Aldsta bebyggelsen fran slutet av 1800-
talet - 1920-talet (r6d markering).
1 Fritidshusbebyggelse fran omkring 1930
- 1950 - talet (bla markering).
T Yngre fritidshusbebyggelse fran omkring 2
1960 - 1970-talet (gul markering). oS Hamg

Ygre tribasbebyggene ca 060 - W70

Fanseetyggetse ca 1030 40

Utbyggnadsepokerna speglas i de olika

bebyggelsekaraktirerna, &ven om nagra av de Figur 3 Arsringar i planomrédet utifrdn
typologi och ungefarligt byggnadsar. Kalla:

ursprungliga husen har ersatts med nya.
prungis Y Kulturmiljéinventering, etapp 1, WSP, 2013

Utmarkande for omradet ar uthusbyggnadernas enkla formsprak och karaktar.

Sekelskifte 1900 - 1920-tal (rod markering i figur 3)

Bebyggelsen fran denna tidsperiod bestar i stora delar av
sommarndjen fran sekelskiftet 1900 med vl tilltagna tomter. De
lummiga tomterna, de smala vdgarna, kantade av staket eller
hoga hackar gor att omradet upplevs som pafallande gront. De
dldsta villorna dr placerade pa vardera sidan av Sandviksvagen
och utefter vattnet utmed Slandévagen och Bjorkfjardsvdgen,
ndra angbatsbryggan. Husen dr indragna fran vagen, fritt
placerade och utnyttjar den sluttande terrangen. Den dldsta
bebyggelsen ligger i den lagldnta bordiga delen som sluttar ned

mot Mdlaren. Har dr husen generellt storre. Sommarndgjen fran

denna tid tillhorde ofta de hogre samhallsklasserna som . .
Figur 4 Frukttrdd i

planomrdadet. Foto: Anna
Fredrikson

fardades till sommarnd6jena med angbaten.

Den dldsta bebyggelsen langs med Sandviksvagen ar den mest

praglande. Husen bdr ett gemensamt uttryck med panelade fasader, inslag av snickarglddje,
glasade verandor och sadeltak, ibland brutna, med utdragna takfall 6ver fasadliv. Kulorerna ar
ofta hallna i r6tt men dven ljusa farger i gult och gront forekommer. Tomterna dr val tilltagna
med manga frukttrdd och som i vissa delar berdttar om den tidigare tradgardsnaringen.



Bédrande uttryck for sekelskiftets sommarndjen

f Organiskt planerat omrade som foljer den befintliga terrangen

 Stora fastigheter dér villan &r placerad en bit ifran vagen.

1 Vegetation/gronska, sparade naturelement som berghallar samt kopplingen till vattnet
utgor en viktig del av helheten.

§ Varierad villaarkitektur fran sekelskiftet 1900 i nationalromantik och jugendstil.

1 Trdapanel, sprojsade fonster, torn, brutna tak, sadeltak och andra tongivande
arkitektoniska detaljer.

f Spar av tidigare anldggningar i form av badanldaggningar, batbrygga etc.

Information

Enligt boverket utgor bebyggelsens dlder i sig inget argument for att en byggnad ska anses vara
sarskilt vardefull. Byggnader tillkomna fore 1920-talets bebyggelseexpansion utgor dock idag
en mycket begrdnsad del av dagens byggnadsbestand, farre dn vad som har byggts under 2000-
talet. Av dessa har manga genomgatt genomgripande férandringar. Sannolikheten for att en till
sin karaktdr nagorlunda vélbevarad byggnad tillkommen fore 1920-talets bebyggelseexpansion
uppfyller nagot av de ovan angivna kriterierna for en sarskilt vardefull byggnad ar darfor
mycket hog. Sadana byggnader bor darfor betraktas som sarskilt vardefulla om man inte kan
motivera varfor de inte ska anses vara det. Bebyggelse som uppforts innan 1920 omfattas av
BBR 1:2213. For mer information lds dven BFS 2016:6.

1930 - 1950 - tal (Bla markering i figur 3)

Kring 1930 paborjades den markexploatering som blev startskottet for Sandvikens nuvarande
utseende. Friluftsliv och motion var viktiga delar i samhallsbyggandet och livsstilen. Det fanns
dven en nationalromantisk vurm med en langtan till naturen. 1938 inférdes semester rdtten. I
och med detta 6kade efterfragan pa semesterbostdder i form av pa sportstugor som utformats
for att mojliggora ett naturndra, hdlsosamt och enklare liv under semestertiden i enlighet med
tidens anda. Sportstugor uppfordes framst av medelklassen men under senare delen av 1930-
talet blev de dven tillgdngliga for den lagre medelklassen och arbetarklassen.

Den yngre fritidsbebyggelsen eller sportstugorna dr placerade med stor omsorg till terrdngen
och naturen. De ligger hogt i terrdngen pa naturtomter ofta med hoga tallar och med utblickar
mot Mdlaren. Stugorna karaktdriseras av sma, enkla volymer med en funktionalistisk pragel.
Trafasaderna dr tongivande med fonster runt horn, flackt sadeltak och liggande fjdllpanel eller
stockpanel. De dldsta fritidsstugorna fran 1930- och 40-tal ar generellt mindre.



1960 - 1970-tal (Gul markering i figur 3)

P31960-talet avstyckades ytterligare tomter fran Bjornfotens skiften och ytterligare fran
Vinberga, utmed Soérgardsvagen och omradet kompletterades med fritidshus. Fritidshusen ar
en utveckling av sportstugorna.




Klassificerade byggnader och fastigheter

Bebyggelsens tydliga arsringar férmedlar berattelsen om hur omradet har utvecklats och vuxit
fram kring sekelskiftet 1900 och 1900-talets forsta artionden. Saval industrilimningar, spar av
kolloverksamhet, byggnader och uthus med omgivande uppvuxna tradgardar ar viktiga
element som skapar forstaelse for omradet som helhet. Det gemensamma for samtliga
fastigheter ar att bebyggelsens placering pa fastigheten samt den uppvuxna tradgarden bidrar
till ett hogt miljoskapande varde. Uppvuxna trddgardar med trad, buskar och planteringar
bidrar dven till den biologiska mangfalden och hoga ekologiska varden.

Byggnader, bebyggelseomraden och allmanna platser som &r sdrskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmadssig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Utover kulturmiljdanalys har en vardering av befintlig bebyggelse utforts inom planprojektet. I
genomford kulturmiljéanalys och i detta dokument lyfts ett antal byggnader och fastigheter
fram som anses ha sa stora lokalhistoriska varden att de anses ha kulturhistoriska virden av
betydelse for omradets kulturlandskap och identitet. Varsamhetsbestammelser har angetts i
detaljplanen for att sdkerstdlla att de kulturhistoriska vardena dr fortsatt avlasbara.

Det kan finnas ytterligare murar och jordkallare i omradet som dnnu inte identifierats. Murar
och jordkillare bor betraktas som 6vrig kulturhistorisk lamning oavsett om de ar aterfunna och
markerade eller inte. Murar kan dven omfattas av biotopskydd och/eller skogsvardslagen.

Vid renovering av klassificerad bebyggelse bor antikvarisk expertis kontaktas.

For att underldtta orienterbarheten i detta dokument har en omrddesindelning gjorts, (figur 5).
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Figur 5 Omradesindelning av bebyggelsen



/I ordkallare och murar D

I omradet finns en riklig mangd jordkallare och murar. De
jordkallare och murar som inte ar specifikt inmatta anses
skyddade genom generell bestimmelse.

Kvartersmark ska anordnas med hansyn till kulturmiljoomradets
kulturhistoriskt vardefulla tomter med dldre tradgards- eller
skogskaraktdr och anldggningar sa som jordkallare, murar och
andra kulturhistoriska lamningar. Gadller all kvartersmark

. 4

R i ks - Sus

Figur 7 Mura° Vésby 1.7. " Figur 8 Jordkéllare och mur pa Vésby 1:15

Figur 10 Jordkéllare pa Visby 1:114



Omrédel. E - ,/’/l ’,"r -/ ’ / | ”Teckenfﬁrkla;:i‘ng

0 RN 3 /' Etapp1

Omrade 1 dr beldget vaster om YN SN ; == oidesgrans
Pla A 7 N !

Sandviksvdgen, invid Utklippan.

Har finns batvarvet med den

tidigare kontorsbyggnaden och ett
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Figur 11 Omrade 1

Vinberga 1:30, Kallnds

Pa fastigheten finns dven vardefulla uttryck i form av hogresta tallar och mur med port.

Virbergall:30

v

Véagledande rad. Huvudbyggnad (1):

f

Byggnaden ska bibehdlla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner,
fargsattning samt detaljeringsniva.

Taktdckningen ska vara av rott tegel.

Fasaden ska vara av trdpanel i staende samt liggande riktningar utan locklist.
Byggnadens fonster ska till form, material och indelning vara i enlighet med
ursprunglig karaktar.

Dorrar ska till proportioner, material och utformning vara lika befintliga eller i en
utformning, anpassade till byggnadens tillkomsttid.

Ursprungsbyggnaden har kulturhistoriskt varde och bor ej rivas. Tillbyggnader bedoms
ej vara av kulturhistoriskt vdrde och far rivas. Den ursprungliga volymen ska dven
fortsattningsvis vara avldsbar.

10



Vagledande rad. Mur (2):

T Mur ska vardas och bevaras till sin utformning. Port ska utformas lika befintlig avseende

utformning och materialval

Batvarvet

Vinberga 1:36 och 1:40 har vdlbevarade karaktdrer som sarskilt visar tidens byggnadsideal och
darfor betraktas som sarskilt viardefulla. Fastigheterna formedlar pa ett pedagogiskt satt
berdttelsen om omradets koppling till varvsverksamhet.

Vinberga 1:36, Framnds, utom plandndrat omrade

Véagledande rad. Varvsbyggnad:

1 Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner,
fargsattning samt detaljeringsniva.

f Fasaden ska vara av staende trapanel.

f Byggnaden far inte rivas.

11



Vinberga 1:40, utom plandndrat omrade

Huvudbyggnaden var tidigare kontor till varvet.

Véagledande rad. Bostadshus:

f

= =4 =4 A

Byggnaden ska bibehdlla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner samt
detaljeringsniva.

Taktdckningen ska vara av ritt lertegel.

Takkupor ska behallas i utférande och omfattning.

Fasaden ska vara av spritputs med sliata horn.

Fonster och byggnadsdetaljer ska till form, material och utférande vara i enlighet med
ursprunglig karaktar.

Dorrar ska till proportioner, material och utformning vara lika befintliga eller i en
utformning, anpassade till byggnadens tillkomsttid.

Byggnaden far inte rivas.

Komplementbyggnader

De dldre komplementbyggnaderna pa fastigheten underordnar sig huvudbyggnaden och bildar

en sammanhallen enhet i en enklare utformning.

Vagledande rad. Komplementbyggnader:

f

Komplementbyggnader ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym,
proportioner och fargsattning.

Fasader ska bibehallas till sin utformning med staende panel.

Fonster ska i utformning och material anpassas till husets karaktar.
Byggnaderna far inte rivas.

12



Omrade 2

Omrade 2 praglas av en
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byggnad pa Bjornfoten 1:2, :
(dven kallad Frejvik/Fejvik i)

eller Linda).

0

Figur 12 Omréade 2

Vasby 1:63, Mdlarhyddan

Staket med grind i vaster ska bevaras.

Vdgledande rad. Huvudbyggnad (1):

1 Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner,
fargsattning samt detaljeringsniva.

1 Taktdckningen ska vara av rott lertegel.

f Fasaden ska vara med indelning av staende trapanel och liggande panel, likt befintlig.

1 Byggnadens fonster ska till form, material och indelning vara i enlighet med
ursprunglig karaktar.

1 Dorrar ska till proportioner, material och utformning vara lika befintliga eller i en
utformning, anpassade till byggnadens tillkomsttid.

f Byggnaden far inte rivas.

13



Vagledande rad. Komplementbyggnad (2):

1 Komplementbyggnad ska bibehalla sin karaktar
med avseende pa volym, proportioner och
fargsattning.

§ Fasaden ska vara av staende trapanel, lika
befintlig.

f Byggnadens fonster ska till form, material och
indelning vara i enlighet med byggnadens
karaktar.

Kompletterande bostadshus

Befintlig kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad
far tillgodordknas och inredas som kompletterande
bostadshus. Kulturmiljon anses inte paverkas negativt

da byggnaden redan delvis ar inredd for
bostadsandamal.

Vasby S:6, utom plandndrat omrade

Vdgledande rad:

T Byggnaden ska bibehalla sin
karaktdr med avseende pa volym,
proportioner, firgsattning samt
detaljeringsniva.

1 Taktdckningen ska vara av rott
tegel.

1 Fasaden ska vara av liggande
trapanel.

1 Byggnadens dorrar och
fonsterluckor ska till form, material och indelning vara lika de ursprungliga.

1 Byggnadens fonster ska till form, material och indelning vara i enlighet med
ursprunglig karaktdr.

Med anledning av stigande vattennivaer bor byggnadens grundlaggningsniva justeras.
Byggnaden far flyttas.

14



Vasby 1:77

Vagledande rad. Huvudbyggnad (1):
f Byggnaden ska bibehdlla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner samt
detaljeringsniva.
T Fasaden ska vara av liggande trdpanel.
f Byggnadens fonster och dorrar ska till form, material och indelning vara anpassade till
ursprunglig karaktar.

Med anledning av stigande vattennivaer bor byggnadens grundlaggningsniva justeras.
Byggnaden far flyttas.

Jordkéllare (2)

1 Jordkallaren ska bevaras

15



Komplementbyggnad Over fastighetsgrans

Vdasby 1:77/Bjornfoten 1:10

Kompletterande bostadshus (3)

Befintlig byggnad har visst miljomassigt och
kulturmiljomdssigt varde och far
tillgodoraknas som kompletterande
bostadshus, alternativt far nytt
kompletterande bostadshus i samma storlek
uppforas i dess stélle. Kulturmiljén anses inte
paverkas negativt da byggnaden redan ar
inredd for bostadsdandamal.

Med anledning av stigande vattennivaer bor
byggnadens grundldggningsniva justeras. Byggnaden far flyttas.

Bjornfoten 1:10
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Védgledande rad. Huvudbyggnad (1):

f Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner samt
detaljeringsniva.

f Byggnadens fonster ska till form, material och indelning vara i enlighet med
ursprunglig karaktar.

f Déorrar ska till proportioner, material och utformning vara lika befintliga eller i en
utformning, typisk for byggnadens tillkomsttid.

1 Fasaden ska vara av liggande trdpanel.

Med anledning av stigande vattennivaer bor byggnadens grundlaggningsniva justeras.
Byggnaden far flyttas.

16



Vasby 3:1, Sjoborg
——— -

Véagledande rad. Huvudbyggnad (1):

f Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med
avseende pa volym, proportioner samt
detaljeringsniva.

f Taktdckningen ska vara av rott lertegel.

1 Fasaden ska vara av panel.

f Byggnadens fonster ska till form, material och
utformning vara i enlighet med byggnadens
karaktdr.

1 Dorrar ska till proportioner, material och
utformning vara lika befintliga eller i en
utformning, anpassade till byggnadens
tillkomsttid.

T Byggnaden far inte rivas.

Kompletterande bostadshus

Ytterligare en bostadsbyggnad far placeras pa fastigheten om maximalt 30 kvm BYA. Detta anses
inte paverka kulturmiljévardena negativt eftersom fastigheten dr stor och uppdelad i flera olika
rumsligheter.

17



Vinberga 1:73, utom plandndrat omrade

Véagledande rad:

T Byggnadens dldre del ska bibehallas till
sin karaktdr med avseende pa volym
och proportioner.

71 Fasaden vara av paneli tra

f Den dldre byggnadsdelens fonster ska
till form, material och indelning vara i
enlighet med ursprunglig karaktar.

71 Den dldre byggnadsdelen bor ej rivas.

Bjornfoten 1:2, Fejvik/Frejvik/Linda

Fastigheten Linda finns atergiven pa en
agomadtningskarta 6ver Bjornfotens dgor,
daterad 1721. Huvudbyggnaden dr ursprungligen
en sidokammarstuga som byggts till i omgangar
mellan omkring 1904 — 1910. Pa fastigheten
finns dven tva dldre husgrunder, stenmurar och
en jordkallare.

f=—————



Vdgledande rad. Huvudbyggnad (1):

f Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner,
fargsattning samt detaljeringsniva.

T Taktdckningen ska vara av rott lertegel.

f Fasaden ska vara av trdpanel i staende samt liggande riktningar, likt befintlig.
Fasadens indelning ska bibehallas. Dekorativa element ska behallas.

f Byggnadens fonster ska till utformning, proportioner och material vara lika befintliga.

f Dédrrar ska till proportioner, material och utformning vara lika befintliga eller i en
utformning, anpassade till byggnadens tillkomsttid.

T Byggnaden far inte rivas.

Védgledande rad. Jordkéllare (3)

1 Jordkallaren ska bevaras

Vdgledande rad. Murar och aldre husgrunder

7 Kallmurade murar och dldre husgrunder ska bevaras

Kompletterande bostadshus

Ytterligare en bostadsbyggnad far placeras pa fastigheten med en maximal byggnadsarea om 30
kvm BYA. Detta anses inte paverka kulturmiljon eftersom fastigheten dr stor och beldgen pa sa
satt att omgivningspaverkan bedéms som liten.
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Vdsby 1:26

Véagledande rad. Huvudbyggnad (1):

|l

Véagledande rad. Tvéttstuga (2):

f

Byggnaden ska bibehdlla sin karaktdr med avseende pa proportioner, fargsattning samt
detaljeringsniva.

Taktackningen ska vara av svart plat eller rott tegel.

Fasaden ska vara med indelning likt befintligt i falt av staende och liggande trapanel
utan locklist.

Byggnadens fonster ska till utformning, proportioner och material vara lika de
befintliga fonstren.

Dorrar ska till utformning, proportioner och material vara lika befintliga eller i en
utformning, anpassade till byggnadens tillkomsttid.

Byggnaden far inte rivas.

Byggnaden ska bibehdlla sin
karaktdr med avseende pa volym,
proportioner och fargsattning.
Fasaden ska vara av puts och trd, likt
befintlig. Fasadens indelning ska
behallas.

Byggnadens fonster ska till
utformning, proportioner och
material vara i enlighet med

ursprunglig karaktar.

Dorrar ska till utformning,
proportioner och material vara lika
befintliga eller i en utformning,
anpassade till byggnadens
tillkomsttid.

Byggnaden far inte rivas.
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Védgledande rad. Uthus (3):

T Byggnaden ska bibehalla sin
karaktar med avseende pa volym,
proportioner och fargsattning.

T Taktdckningen ska vara av rott
lertegel

f Fasaden ska vara av stdende
trdpanel, likt befintlig.

f Byggnadens ddrrar och fénster
ska till form, material och
indelning vara i enlighet med
byggnadens karaktar.

Kompletterande bostadshus

Befintlig kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad far tillgodordknas och inredas som
kompletterande bostadshus. Kulturmiljon anses inte paverkas negativt

Visby 1:22

Véagledande rad. Uthus (1):
T Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner,
fargsattning samt detaljeringsniva.
f Taktdckningen ska vara av rott tegel
f Fasaden ska vara av staende trapanel, likt befintlig. Fasadens indelning ska behallas.
1 Byggnadens dorrar och fonster ska till form, material och indelning vara i enlighet med
ursprunglig karaktar.
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Vasby 1:92, Vasby tegelbruk, utom plandndrat omrade

Fastigheten formedlar pa ett pedagogiskt sitt berdttelsen om omradets koppling till tegelbruket

och dess verksamhet. Skorstenen renoverades 2025.

Vdgledande rad, smedja (1):

f Byggnaden ska bibehdlla sin
karaktdr med avseende pa volym,
proportioner samt
detaljeringsniva.

7 Fasaden ska vara av tegel.

1 Fonster och byggnadsdetaljer ska
till form, material och utférande
vara i enlighet med ursprunglig
karaktar.

T Byggnaden far inte rivas.

Véagledande rad, skorsten (2):

1 Skorstenen ska bevaras.
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