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Vad ér en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprévningar.
Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och
miljobalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till ber6rda myndigheter, kdnda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samrddet dr att samla in information och synpunkter som berér
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt for granskning, da ges berérda myndigheter,
sakdgare och andra berorda ytterligare en méjlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrattas lansstyrelsen,
lantmdterimyndigheten, ber6rda kommuner samt de som har senast under granskningstiden lamnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser
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1. Inledning
1.2 Bakgrund och syfte

Planférfarande
Denna detaljplaneandring paborjades efter 1januari 2015 och kommer darfér folja plan- och
bygglagen 2010:900, i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Regeringen har bestamt att informationen i nya detaljplaner, fran den 1januari 2022, ska
kunna tillgdngliggoras och behandlas digitalt. Beslut om detaljplaneldggning fattades innan
regeldndringen. Detaljplanearbetet startade innan 1 januari 2022, i och med detta dr
planbeskrivningen inte kopplad digitalt till plankartan.

Aktuell detaljplan handlaggs med utokat forfarande med anledning av bedémt stort allmant
intresse till f61jd av att omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap),
utpekad kulturmiljo, fornlamningar, vattenskyddsomrade och nérliggande
markavvattningsfoéretag. Detaljplanen antas inte medf6ra en betydande miljopaverkan.

Phpbende delaipiamer .
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Figur 3 Planomradets lige i rod cirkel



Syfte och motiv till férandringar

Ur byggnadsplanens planhandling
Byggnadsplanens uppgift i detta fall Hr att befdsta det existerande Sandvikenomradet med sin
bebyggelse, sina fastigheter, vdgar och tillh6rande gronomraden. Utéver mojlighet
att bebygga dnnu obebyggda tomtplatser 23 st, anvisas ingen ny mark for bebyggelse. Det finns
flera skal for detta. Ett 4r omradets hoga utnyttjande i forhallande till strandtillgang och
vdgndt. Ett annat dr att en utokad bebyggelse skulle krdva gemensamma vatten- och-
avloppsanldggningar, som blir onormalt kostsamma. Till detta kommer att stor aterhallsamhet
med ny fritidsbebyggelse i denna del av Mélarens strandomrade dr pakallad av regeringen i
beslut i samband med den fysiska riksplaneringen.

Vad som vid denna konserverande atgdrd blir mest vdsentligt med byggnadsplanen &r dess
bestimmelser med regler for husens storlek.

Andring av detaljplan har samma syfte, alltsd att befista befintlig bebyggelse utifran radande
forutsdattningar samt mojliggora indragning av vatten och spillvatten. Det finns dven ett
politiskt uppdrag att se 6ver mojlighet att férse omradet med en gang- och cykelvdg. Gang- och
cykelvdg planldggs i detaljplan for Sandviken, etapp 2.

Permanentbosattningen i omradet har succesivt 6kat och forvéantas i sinom tid uppna 100
procent. I och med detta anses det sdrskilt angeldget att vatten- och avloppsfragan 16ses och de
boende far tillgang till allmant ledningsnat for vatten och spillvatten.

Lagesbestémning och areal

Planomradet ligger omkring en mil norr om Sodertélje centrum. Omradet for byggnadsplanen
avgriansas av befintlig detaljplanegrins. Andringsplanen omfattar kvartersmark och allmén
plats - gata. Det finns fastigheter som tidigare planlagts som kvartersmark ddr markens
lamplighet for bebyggelse inte langre kan faststallas. Dessa fastigheter kvarstar med
byggnadsplanens bestammelser. Dar vigomradet for trafikverkets vag undantagits fran
faststdllande har avgransning av kvartersmark gjorts innanfor befintliga diken och vallar.

Storre delen av marken ar férdelad pa ett flertal privata markdgare. Kommunens huvudsakliga
markinnehav ligger i den Ostra delen av detaljplaneomradet. For mer information se under
markdgoforhallanden.

Planomradet inrymmer 203 fastigheter och 6 marksamfalligheter varav 187 &r
bostadsfastigheter. Omradet utgor cirka 71,2 hektar.



Gdllande planer

Den aktuella detaljplanen (0181K-P852C) f6r Sandviken dr en byggnadsplan fran 1984. Planen
syftar till att befdsta omradets fritidshusbebyggelse. Det finns fastigheter som togs bort fran

faststéllelse av byggnadsplanen 1984 med anledning av fornldmningar och/eller strandskydd.

Genomforandetiden har passerat, 1992-06-30.

Figur 6 Byggnadsplan, del 1 Figur 5 Byggnadsplan, del 2 Figur 4 Byggnadsplan, del 3

1996 gjordes ett tillagg till befintlig detaljplan i form av en plandndring, med aktnummer
0181K-1158, med begrdansning av byggnadsarea for komplementbyggnader och att uthus inte
far forses med vatten och avlopp. I och med foéreslagen dndring av del av byggnadsplanen
upphdvs tidigare tilldgg fran 1996 for berérda delar, i samband med att denna handling far laga
kraft.

Angransande planomraden

Flera planarbeten pagar i -

= S
omradet. Andring av detaljplan ’ ,,: 'y \ Pttt il
for Sandviken, etapp 1 (rod { ,’\'\"-.\‘ B
cirkel), ny detaljplan for BN \q---.- _
Sandviken, etapp 2 och detaljplan f - : \Sx‘.‘ - \
for del av Bjornfoten 1:54 f d e
(bldmarkerat omrade). Dessa \ \X‘ J ' l// /{f’g X e O l
planarbeten 16per parallelit. X >
Darutéver har ett planarbete >
inletts f6r en ny idrottshall vid 7
Valla skola. Lage for idrottshall dr
under utredning, P

Markégoforhallanden !
Vid plandndring berors totalt 203 Tl

fastigheter varav 187 dr planlagda o
Sederilin
som kvartersmark med veinm e

bostadsindamal (B). Merparten ~ Figur7 Pagaende plandndring (inom rdd cirkel), Pigaende
detaljplaner (blamarkerade omraden) , befintliga byggnads-

bostadsfastighet a
avbostacsiastipheterna at eller detaljplaner i planmosaik.

privatdgda.
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Kommunen dger fastigheter: Vasby 1:30, Branntorp 1:1 och Vdsby 1:88. Kommunen har dven en
andel i Vdsby S:4, som dr en marksamfallighet som omfattar ett vigomrade.

Fastigheterna Branntorp 1:1, Visby 1:88 utgors av gronomrade och kvartersmark som upplates
med fritidshusarrende.

Fastigheten Védsby 1:30 omfattar en parkering och invidliggande gronomrade.

Sodertalje kommuns markinnehav «

[7] Sodertalje kommuns markinnehav
NGP - Digitaliserade detaljplaner =«

Digitaliserade detaljplaner - NGP
Anvandningsbestammelser
Egenskapsbestammelser
Gallande plan

Pagaende detaljplaner a

[7] Pagaende detaljplaner

' Sodertdlje
[P kommun

Figur 8 Kommunalt markinnehav i rosa. Byggnadsplanen i planmosaik. Pagdende planer i blitt.

Fastighetsgrédnser samt avvégning gdllande osdkra fastighetsgrénser.

Inom planomradet finns ett flertal fastigheter som har bildats genom sa kallad avséndring. Det
innebdr att granserna har bildats, enligt dldre rétt, baserat pa kop utan
myndighetsinblandning. Grdnserna f6r avsondrade fastigheter ar dirmed inte lagligen
bestdmda vilket innebdr att dess exakta ldgen ofta dr osdkra och redovisas utifran intolkade
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lagen. For att faststdlla osdkra granser behover en fastighetsbestamning goras av
lantmiterimyndigheten. Aven samfillda fastigheter har osikra grinser och intolkade ligen.
Fastighetsbestdmning gors inte inom ramen for detaljplanearbetet.

Fastighetsgransanalys -
¢ Granspunkter
Fastighetsgranser
© Analys fastighetsgranskvalitet
Inmatta granspunkter x
Inmatta granspunkter - Sakra
® Inmatta granspunkter - Osakra
Kvalitet Baskartan - Avsondring «
[ ] Kvalitet Baskartan - Avsondring
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Figur 9 Avsdndrade fastigheter i lila. Inmdtta grdnspunkter markeras med prickar dér gréna
granspunkter dr sdkra och rdda granspunkter dr osédkra.

Vattenomradet dr inte utrett. Eftersom planomradet har varit bebyggt under lang tid finns skal
att anta att landhdjning medfort uppgrundning varfor ett flertal fastigheter har osdkra granser
mot vattenomrdadet. Uppgrundning har inte utretts.
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Figur 10 Fastigheter med sarskilt osdkra granser mot vattenomradet dr markerade med lila farg,
ungefarlig plangréns for byggnadsplanen dr markerad med gult.

I en plandndring far anvandningsomraden inte férdandras, darfor foreslds allméanna platser
huvudsakligen utifran laget pa befintliga, tidigare planlagda allméanna platser. Sma justeringar
far goras for trafiksakerhetshojande atgarder. Granser i plankartan f6ljer huvudsakligen
befintliga tolkade vigomraden eller fastighetsgranser. Den enda egentliga férandring som
foreslas ar tillkommande vandplatser.

Eftersom detta detaljplanearbete startade innan 1januari 2022' finns varken krav pa digital
plankarta eller grundkarta (se dven under rubrik planfdrfarande). I en analog plankarta finns
det visst utrymme for tolkning av fastighetsgransernas lage, vilket ger visst utrymme for
osdkra fastighetsgranser. Detta planarbete sker dessutom inom formen for plandndring vilket
innebdr att anvandningsomraden inte forandras.

1T Plan- och byggfdérordningen (2011:338) tillkom det en dndring, férordningen (2019:207)
vilket innebar att Bestimmelserna i 2 kap. 5 a och 5 b §8§ tillimpas forsta gangen pa
detaljplaner, planbeskrivningar och grundkartor som har pabérjats efter den 31 december 2021.
Riktlinjer for dessa har tagits fram i en handbok for mat- och kartfragor (HMK 2021), dessa
rekommendationer ligger till stdd f6r geodetetisk matning och kartframstallning men dr inte
en forordning och utgor saledes inte ett krav for tillimpning.
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Detaljplanearbetets avvagning i detta skede dr att fastighetsbestamning avseende osdkra
granser inte dr en forutsattning for att sdkerstadlla detaljplanens genomférande. Anstkan om
forrattning kan darmed avvakta till genomférande och utforas i de fall behov foreligger i
samband med de forrattningar som behovs avseende gemensamhetsanldggningar,
fastighetsbildning och bildning av ledningsratt med mera enligt detaljplanen.

Forrdttningar av bland annat gemensamhetsanldggningar och omrade f6r gang- och cykelvag
samt bildande av ledningsrédtt kommer att ske efter att detaljplanen fatt laga kraft.

1.3 Férenligt med 3,4, 5 och 6 kap Miljobalken

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljébalken att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dr nédvandig.
Beddmning av konsekvenser for miljon utvecklas under konsekvenser av planens
genomforande.

Undersékningssamrdd

Lansstyrelsen delar, efter undersokningssamrad, kommunens bedomning att detaljplanen inte
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Kommunen behover dock klargora sin
bedémning av om planférslaget tillgodoser artskyddet, samt vilka eventuella atgarder som
kommunen bedémer dr nédvandiga for att forbud enligt artskyddsférordningen inte ska
utldsas. For mer information, se dven 3.2 Grénstruktur och métesplatser, dar hantering av
skyddsvarda arter beskrivs samt bilaga 10.

1.4. Tidigare stdllningstaganden

Regionplanen fér Stockholmsomrédet (RUFS) 2050
Detaljplanen foljer intentioner i RUFS.

Enligt granskningsversionen av RUFS 2060 finns ett svagt gront samband ldngs vattnet i
Sandviken.

14



Tuns Ekeby .

Nvkvarn

Figur 11 Svagt gront samband dr markerat med grén pil, ldngs vattnet i Sandviken i
granskningsférslag RUFS, 2060. Vattenskyddsomrade 4r markerat med bld punktstreckad linje.
Kdlla: regionstockholm.se, 2025. Planomradet dr beldget inom réd cirkel.

Oversiktsplan

I Enh6érna kommundel dr byarna Sandviken, Ekeby och Tuna utpekade som omraden med
utvecklingspotential i kommunens 6versiktsplan (2013 — 2030). Sandviken &r prioriterat i
kommunens arbete med att férbattra vatten- och avloppsystemet och plandndring for 6kade
byggratter.

Foreslagen planandring foljer 6versiktsplanens intentioner.

Utbyggnadsstrategi

2019-05-27 beslutade kommunfullmdktige att anta Utbyggnadsstrategi
Prioriterad fortatning och vdgledning for bostadsbyggande till 2036.

Enhorna ska enligt utbyggnadsstrategin fortsdtta utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen,
fordjupning av 6versiktsplan och ortsanalys. Har ska utbyggnad i sa hég grad som mdojligt ske
inom den befintliga tdtorten. For EnhOrna dr det pagaende arbetet med Sandviken-omradet en
viktig del i utvecklingsarbetet eftersom Sandviken — Tuna — Ekeby 4r utpekade omraden som
dr ldmpliga for fortdtning. En bdrande idé och huvudriktning i kommunens samhéllsplanering
dr att utbyggnad i huvudsak ska ske genom f6rtdtning och komplettering av redan bebyggda
omrdaden i anslutning till befintlig bebyggelse.

15



Fordjupad éversiktsplan (F6P)

Utformning och placering

I den férdjupade 6versiktsplanen (F6P, 2009) har ersatts av nuvarande oversiktsplan eftersom
endast en 6versiktsplan kan gélla for ett omrade. Det finns ett kapitel i F6P, 2009, som hanterar

utformning och placering for tillkommande bebyggelse. Vid nybyggnation ska tillkommande
bebyggelse tillfora varden utan att forbruka dem for att bibehadlla ortens attraktionskraft. De

delar av framtagna riktlinjer f6r bebyggelse som fortfarande anses aktuella aterges nedan.

Nedan sammanfattas riktlinjerna ur FOP.

Placering av byggnad ska ske:

- ienlighet med befintliga
bebyggelsestrukturer.

- med hansyn till landskapsbilden

Vagar ska forlaggas efter landskapets linjer

Fastigheter ska tillkomma:
- ianslutning till befintliga viagar
- ianslutning till bystrukturer

Byggnad ska:

- underordna sig landskapet

- utformas med hansyn till omgivande
befintlig miljo

- inpassas/placeras foljsamt i landskapet
(sprdngning ska undvikas)

- grundlaggning bor ske med
torpargrund (kéllare bor undvikas)

- utforas med traditionsenliga material

- fdrgsdttas med hansyn till omgivande
bebyggelse (falu rodfarg, brunt, gratt)

Byggnad kan:

- delas uppi flera volymer

- utformas med forhjt vagg-liv

- forses med symmetriskt sadeltak

Byggnad bér:

- forses med natt takfot

- ha traditionell fénstersattning, stora
glaspartier ska undvikas

Komplementbyggnader:
- ska underordnas huvudbyggnaden

Tomten bor:

- tatillvara befintliga férutsattningar, sa
som befintlig vixtlighet

- Stora tillskapade nivaskillnader med
terrasseringar bor undvikas

- sprangning och schaktning bor
undvikas

- omfattande hardgjorda ytor bor
undvikas

- om inhdgnad onskas bor detta ske med
buskar eller trdstaket

Overgripande inventering av kulturmiljéer i Sédertélje kommun

Sandviken dr utpekat i kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag f6r

samhallsplaneringen. Kunskapsunderlaget utgor en del i det 6versiktliga arbetet med att ge

vagledning for beslut om hur den bebyggda miljon ska anvédndas, utvecklas och bevaras i
enlighet med PBL 3 kap 38. Vid dtgérder i en kulturmiljo ska dven PBL 2 kap, 8 kap 13§, 17§

beaktas.
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Ur kulturhistoriskt kunskapsunderlag
Omrade 82, Sandviken.

Vasteruod ;

- Omradet dr ur manga perspektiv
kulturhistoriskt intressant. Det karaktdriseras av
en mangfald av bebyggelse av fritidskaraktar
med tydliga arsringar, fran sekelskiftets
sommarvillor fram till det tidiga 1960-talets
fritidshus.

Uttryck for Sandvikens kulturhistoriska virden -
dr sekelskiftets trahusbebyggelse pa val tilltagna >
natur- och trddgardstomter som utgor en
valbevarad och tidstypisk karaktér. De

) \Ngoateberg

e
\\
“IErksberg  \,
\\

véilbevarade sportstugorna, framst fran 1930 -
tidigt 1960-tal har ett tidstypiskt vdrde i
smaskalighet, den funktionalistiska

Glastappan®/ ' . - Royngen

Figur 12 Ur kommunens kulturhistoriska

kunskapsunderlag
utformningen och anpassningen till naturen.

Varvet och tegelbruksruinerna berdttar om ndringsverksamheter i Mdlarens ndrhet.

Végledning

Sportstugornas enkla funktionalistiska uttryck samt den glesa placeringen underordnande sig
naturen dr utmdrkande karaktdrsdrag att virna. Sekelskiftesbebyggelsens formsprak, volymer
och placering samt vil tilltagna natur- och tradgardstomter bor vdrnas. Nybyggnad inom
befintlig bebyggelsemiljé bor minimeras och eventuell ny tillkommande bebyggelse utformas
efter radande karaktdrsdrag. For att bevara den luftiga karaktdren bor ingen delning av
tomterna ndrmast Sandviksvdgen ske. I nordvédstra samt nordostra delen av Sandviken bor
karaktdren av fritidshusomrade bevaras.

Cykelplan 2019

Gdang- och cykelvag mellan Vallaskolan och Sandviken har funnits med i kommunens cykelplan
sedan atminstone ar 2000. Cykelplanen har skickats pa remiss till linsstyrelsen som inte yttrat
sig negativt gallande foreslagen strackning.

I samband med pagaende planarbete fér Sandviken, etapp 2, férprojekteras en gang- och
cykelvag fran Enhorna IF till Hogholmsvagen samt en gangvag resterande stracka mot
Sandvikens angbatsbrygga.

Gronstrategin
Gronstrategins forhallningssatt utgar fran naturbaserade 16sningar, 3-30-300-regeln och
skadelindringshierarkin. Planarbetet foljer gronstrategin.
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VA-plan inklusive VA-policy
Med anledning av bebyggelsens omfattning, allt fler permanentboende och svarigheten att 16sa

avloppsfragan med enskilda anlaggningar behover VA-forsorjningen i Sandviken 16sas genom

allmant VA.

Kommande VA-verksamhetsomrade kommer i huvudsak folja avgransningen for

detaljplanearbeten for Sandviken, etapp 1 och 2 samt del av Bjérnfoten 1:54.

Foreslagen dagvattenhantering foljer kommunens dagvattenpolicy.

Vattentjanstplan

Sandviken utgor ett av de sju omraden har bedémts ha behov av allméant VA utifran skydd av

manniskors hilsa eller miljon.

Foreslagen plandndring dr i linje med kommunens vattentjanstplan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Tidigare relevanta beslut i Grendet

Niamnd Beslut Beslutsdatum
Enhorna Beslut om planuppdrag 2012-04-16
kommundelsndmnd
Enhorna Beslut att utoka planomradet. 2017-02-06
kommundelsndmnd

Kommentar: omrddet motsvaras i dag av Sandviken,

etapp 1 och 2. Avgrdinsningen omfattade dven

ytterligare omrdden som nu utgatt.
Enhorna Beslut att konsekvenser av foreslagna inriktningar ska | 2017-11-13
kommundelsndmnd redovisas pa kommande nimnd.
Enhorna Beslut om medborgardialogsméte och workshop 2018-03-05
kommundelsndmnd
Enhorna Beslut om konsekvensutredning av medborgarforslag 2018-05-28
kommundelsndmnd
Enhorna Enhdrna kommundelsndmnd beslutar om fortsatt 2018-09-03
kommundelsndmnd planarbete i omrédet.

- For delomradet Sandviken, etapp 1, beslutades att
gé vidare med att prova planliggning genom
andring av befintlig detaljplan.

- For Sandviken, etapp 2 beslutades att en ny
detaljplan skulle tas fram.

Kommentar: Beslutet medforde bl.a. behov att utreda
forutsdttningar for vatten- och avioppslosningar i
syfte att minska miljopaverkan pa Mdlaren och
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vattenskyddsomrdde, utreda om fortsatt enskilt
huvudmannaskap dr mojligt, se over vigstandarder,
oka byggrdtter och se 6ver fastighetsstoriekar.

Enhorna
kommundelsndmnd

Beslut om att revidera svar pa medborgarforslag och
lyfta in forslag och synpunkter frén medborgarforslaget
i detaljplanearbetet, bland annat
- en mycket forsiktig fortitning och utékning av
bygagritter, forvaltning av enskilda vigar och
gang- och cykelvigar

2018-09-03

Enhorna
kommundelsndmnd

Beslut om att lata del av fastigheten Bjornfoten 1:54
ingd i detaljplanen for Sandviken/Sandvikenomradet.

2018-12-10

Stadsbyggnadsndmnden

- Godkédnnande av beddmning att &ndrad detaljplan
for Sandviken, etapp 1, inte medfor betydande
miljopaverkan.

- Godkénner forslag till 4ndring av detaljplan for
Sandviken, etapp 1.

- Godkédnner upphévande av tillagg till
byggnadsplan (1996) i samband med laga kraft av
foreslagen planédndring.

- Ger samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att ga ut
pa samrad.

2023-05-23

Stadsbyggnadsnimnden

Beslut om att anta Start-PM for detaljplan for del av
Bjornfoten 1:54.

Kommentar: I och med detta hanteras detaljplanen for
Bjornfoten 1:54 inte ldngre i Sandviken, etapp 2, utan i
en separat detaljplan.

2023-06-13

Stadsbyggnadsndmnden

- Godkénner samhéllsbyggnadskontorets
beddmning att detaljplan for Sandviken, etapp 2,
inte medfor betydande miljopaverkan enligt PBL
4 kap 348 och att miljobeddmning inte behover
tas fram.

- Godkénner planavdelningens forslag till
detaljplan for Sandviken, etapp 2.

- Godkénner upphévande av detaljplan 0181K-
P1283A i samband med laga kraft av foreslagen
detaljplan.

- Godkédnner upphdvande av den del av
byggnadsplan 0181K-P852C som berdrs av gang-
och cykelvidg med tillhdrande ytor, i samband
med laga kraft av foreslagen detaljplan.

- Ger samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att ga ut
pa samrad med detaljplan for Sandviken, etapp 2

2024-06-12
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Ovriga underlag

Medborgarférsiag och medborgardialog

Ett medborgarforslag undertecknat av 205 personer inkom till kommunen 2018-03-28.
Medborgarforslagets lamnade 6nskemal om att ldta Sandviken bevaras och utvecklas med
mycket varsam hand, utifran befintliga vdrden pa platsen sa som kulturmiljo, fornlimningar,
kulturlandskap, rekreationsvirden i skogen och med hénsyn till vattenvigar. Onskemal
lamnades dven om en mycket forsiktig fortdtning samt bibehallet enskilt huvudmannaskap for
allmanplatsmark.

Nagra av de tydligaste ingdngarna till det fortsatta arbetet med detaljplanen har varit
o Tillgdngliggora strandlinjen for allmdnheten; avprivatisera gdllande planers gréna
omraden
e Vdrna om jordbruksmarken
o Skapa sdker skolvég och tillgdnglighet med hjélp av gang- och cykelbanor

Medborgarforslaget ledde till att en konsekvensbeskrivning togs fram med tre
utvecklingsalternativ vilket i sin tur ledde fram till ett beslut i Enh6rna kommundelsndmnd,
2018-09-03.

En medborgardialog holls 2018-04-25, med anledning av beslut i Enhérna kommundelsndmnd,
2018-03-05, cirka 200 personer deltog.

Barn- och ungdomsdialog 2022

En barn- och ungdomsdialog har genomforts under 2022. Totalt medverkade 113 barn och
ungdomar. Det var nagot fler tjejer dn killar som besvarade enkéten.

Sammantaget framkom att

- De platser barn och ungdomar gillar bést dr: angbatsbryggan samt dvriga badplatser,
skolan, idrottsplatsen och handelstradgarden, foljt av naturen som omger planomradet
och pa enskilda fastigheter.

- Platser som kan bli battre utgors framfor allt av; Angbétsbryggan (nedskrapning) och
Sandviksvigen (upplevd otrygghet i trafikmiljon). Aven skolan och skogen kan bli
battre.

- Den laskigaste platsen i Sandviken dr Sandviksvagen pa grund av lag trafiksdkerhet for
gangtrafikanter, vagen till bussen vid kyrkan (Slarvhagskurvan), skogen och skolan
(laskiga ungdomar pa skolans omrade under kvillstid). Det finns dven en upplevelse av
stoddiga och laskiga ungdomar pa Enhorna IF.

- Man gillar att hdanga med kompisar vid angbatsbryggan och vid 6vriga badplatser, pa
Enhorna IF, pa skolans omrade och i hemmiljo.
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Figur 13 Karta
med
svarsymboler
som placerats pd
kartan av barnen
isamband med
barn- och
ungdomsdialogen
8 . Planomradets
ungeférliga
& utbredning dr
markerat i rosa

9

Elevradet ldmnade en egen lista med 6nskemal om att nedanstaende mojliggors i Sandviken
med omnejd: Fotbollsplan, Lekpark, Kiosk vid bryggan, Gatlampor, Ha kvar skogen, Fler
bryggor vid vattnet, Hopptorn vid bryggan (Muntlig kommentar: ldngre brygga vid Vdsby 1:97,
det ar for grunt for att hoppa och dyka i dag), Mer cykelstigar, Cykelvdg (Kommentar: Lings
med Sandviksvagen som upplevs som ldskig att ga vid), Restauranger, Handikappanpassad
brygga, Rutschkana (Muntlig kommentar: ner i vattnet fran bryggan vid Visby 1:97)

Vid samtal med barn och ungdomar pa Vallaskolan och Métesplatsen lamnades ytterligare
onskemal om bland annat: Snabbmatstéllen, Tdtare busstrafik, Utomhusbio, Fester for
ungdomar fran 12 3r (1 - 2 ganger per &r), Oppen fotbollsturnering varje vecka med drop-in fran
olika stadsdelar, Mack i ndromradet (for att tanka moppen).

2. Forutsattningar

2.1 Riksintressen och omrdades-/ bebyggelseskydd

Riksintressen
Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller nationellt
viktiga vdrden och kvaliteter.

Riksintresse farled, MB 3 kap.
Riksintresse farled 16per norr om detaljplaneomradet. Riksintresset bedéms inte paverkas av
andring av detaljplanen. Se dven under rubrik: belysning.
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Riksintresse yrkesfiske, MB 3 kap.
Riksintresse for yrkesfiske dr beldget norr om planomradet.

Riksintresset bedoms inte paverkas av plandndringen.

Riksintresse - Friluftsliv, Lénsstyrelsen, MB 4 kap
Planomradet ingar i sin helhet i riksintresseomrade for rorligt friluftsliv, enligt 4 kap. 1, 2 8§
miljobalken (MB). Virdena far inte skadas patagligt.

Vid dndring av detaljplan tillkommer inga nya omraden for bebyggelse. Dock mojliggors ett
fatal avstyckningar och uttkade byggratter dar sa bedomts lampligt.

Planarbetet bedémer att landskapets vdrden och karaktédrsdrag dr viktiga att vdrna och om
mojligt forstarka. Ny bebyggelse ska vara lagmald i sitt uttryck och underordna sig landskapet.
Placering och utformning av ny bebyggelse ska dven underordna sig och samspela med 6vriga
element som dr viktiga for landskapets karaktdrsdrag. Utformning och fargsdttning ska
ansluta till den lokala markanvandnings- och bebyggelsetraditionen genom god form, farg och
materialverkan (PBL 8 kap 1, 288 och 3 kap 38§) for en god helhetsverkan (PBL 2 kap 68).

Med ovanstaende atgarder bedoms riksintresset inte paverkas negativt.
7 77 7 A R
/",///‘.",/' r{/’,r’,‘ 7 \\ E LST Ri Turism och friluftsliv
. , N

174

Za

257 Sl

Figur 14 Riksintresse rorligt friluftsliv, MB 4 kap i gronskrafferat omrade. Planomradet markeras
med rdd pil.

22



Kulturmiljoé - tidigare riksintresse, MB 3
kap

Den sédra delen av Sandviken 13g tidigare inom
gransen for riksintresse for kulturmiljovarden.
Omradet var utpekat pa grund av det rika
fornlamningsbestandet i ett typiskt séderman-
landskt sprickdalslandskap med odlingsmark i
dalgangar och alderdomliga byar i hojdlagen
samt dldre vagsystem. Ytter Enhorna kyrka med
delar fran 1100-talet ingick aven i

L J Riksintresse for kulturmiljvarden

7] Kulturmiljs, lokalt intresse

riksintresseomradet.

Figur 15 Tidigare utbredning av
Riksintresse Ytter Enhorna (AB 5) avstas 2020~  riksintresseomrdde inom streckad cirkel.
Kulturmiljéer av kommunalt intresse i ritt.
Byggnadsplanens plangrédns avgrdnsas med
svart linje.

11-30 med f6ljande motivering: Riksintressets
vdardebdrande egenskaper och uttryck har
skadats pa ett varaktigt sdtt med negativ
pdverkan pa upplevelsen och forstaelsen av omrddets kulturhistoriska virden. Motsvarande
kulturhistoriska innehdll finns béttre representerat i andra riksintresseomraden.

Forandringarna som skett sedan kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag upprattades
med utpekade delar av omradet ar inte sa pass stora att de lokalhistoriska vardena har dndrats.
Tidigare riksintresseomrade utgor kulturmiljé av kommunalt intresse.

Skyddad natur, MB 7 kap

Strandskydd

Strandskydd galler vid havet, sjéar och vattendrag. Strandskyddet syftar till att langsiktigt
trygga forutsittningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och vatten.

Ur byggnadsplanens planhandling
Strandskyddet bér bibehallas inom vatten- och parkmarksomraden.

Vid plandndring aterintrdder inte strandskyddet. Plandndringen provar inte heller upphdvande
av strandskydd.
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Ur byggnadsplanens planhandling
Innan byggnadsplanen fick laga kraft gdllde utomplansbestdammelser och byggnadsférbud
enligt 109 § Byggnadslagen. Strandskydd géllde intill 100 meter fran strandlinjen.

Byggnadsplanen fran 1984 reglerade bebyggelsen i omrade som tidigare omfattats av
strandskydd genom att inféra punkt prickad mark (mark far inte bebyggas). Denna syftade till
att varna strandomradena sa att nya byggnader inte kunde uppféras och for att férhindra att
den befintliga byggnaden utékades.

Upplysning
Alla atgarder inom strandskyddat omrade (gronomrade i byggnadsplanen) kraver
strandskyddsdispens. Strandskyddsdispens for fallning av trad ska hanteras restriktivt. Om
strandskyddsdispens for fallning av trad medges ska aterplantering ske med samma art.

Vid dispensprovning for tradfallning inom strandskyddat omrade eller omfattande borttagande
av vaxtlighet ska samrad med kommunekolog ske.

Vid en vasentlig 4ndring av naturmiljon kan samrad med lansstyrelsen kravas, enligt
Miljobalken 12 kap. 68.

Biotopskydd
Upplysning
Det finns tva typer av biotopskyddsomraden:
1. Biotoper som omfattas av nationellt generellt skydd.
2. Biotoper som omfattas av beslut om biotopskyddsomrade. Beslut kan fattas av
lansstyrelsen, kommunen eller Skogsstyrelsen.

Biotoper som dr skyddade i hela landet utgors av:
Allé

Kdlla med omgivande vatmark i jordbruksmark
Odlingsrdse i jordbruksmark

Pilevall

Smavatten och vatmark i jordbruksmark
Stenmur i jordbruksmark

Akerholme

Nowp W

Vatmarker dr skyddade genom generellt biotopskydd, vilket beskrivs i bilaga 1 till Férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken med mera. Skyddet géller alla smavatten eller
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vatmarker med en yta av hogst en hektar i jordbruksmark som “stdndigt eller under en stor del
av aret haller ytvatten eller en fuktig markyta sasom karr, golar, vétar, 6versilningsmarker,
kallkdllor, méargelgravar, 6ppna diken, dammar och hogst tva meter breda naturliga
badckfaror”. Det dr inte tillatet att gora nagot som paverkar dessa miljéer negativt utan dispens.

Invid planomrddet finns vattenomraden som omfattas av biotopskydd. Avvattningen till
och/eller fran dessa l6per delvis genom planomradet och férandringar av dagvattenlgsningar
far inte paverka skyddade omraden negativt.

S6dra Mdlarens vattenskyddsomrade

Teckenforklaring

- B0 Sekundar och Primar zon
Sodra Malaren vattenskyddsomrade
Tertidr zon
Sodra Malaren vattenskyddsomrade

\\‘
N

=y

~

o : “ Héasselby _\\"

i

10 15 km Sodertalie e,
Figur 16 Illustration éver vattenskyddsomrade. Primér- och sekunddr zon i rétt, tertidr zon i gult.
Planomradet dr markerat med bla cirkel.

Lansstyrelserna i Stockholms ldn och Sodermanlands ldn har i enlighet med 7 kap 21§ MB

upprdttat ett nytt vattenskyddsomrade for S6dra Mélaren, med foreskrifter i enlighet med 7
kap 228 MB.

Vattenskyddsomradet ar uppdelat i 5 olika zoner. Delar av planomradet omfattas av primar-
och sekundar skyddszon. Primér skyddszon omfattar huvudsakligen ytvatten. Den inkluderar
en strandzon om 50 meter och omfattar dven alla tillfléden till primdr zon i vatten, i enlighet
med riktlinjer i Naturvardsverkets tidigare handbok. Sekundar skyddszon omfattar bade
ytvatten och stora landomraden. Grans for sekunddr skyddszon dr markerad i grundkartan.
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Syftet med vattenskyddsomradet och foreskrifterna dr att ge ett langsiktigt skydd for
dricksvattenforsorjningen i omradet. Foreskrifterna beskriver hur marken far anvandas och
hur olika &mnen far hanteras. Fullstandig information finns i skyddsforeskrifterna. Allmanna
bestammelser aterfinns i féreskrifternas 278§.

Primdr skyddszon omfattas av foreskrifternas § 3, 6, 8, 10, 12, 13,16, 19, 21, 23, 25,
Sekundar skyddszon omfattas av foreskrifternas 84, 7, 9, 10, 12, 14, 17, 19, 20, 22, 24 och 25.

Skydd enligt artskyddsférordningen (2007:845)

Skyddade arter

I omradet som helhet (Planomrdaden f6r Sandviken etappl och etapp 2 samt del av Bjornfoten
1:54) férekommer enligt genomford naturvdardesinventering, 2023, tio arter som ar skyddade
enligt svensk lag (SFS 2007:845).

Upplysning, Artskyddsférordningen
Faglar skyddas enligt § 4 - Férbuden i 4 § artskyddsférordningen ar uppdelade i fyra punkter
och giller alla vilda faglar. Faglar markerade med B i bilaga 1 till artskyddsférordningen,
rodlistade arter samt sadana arter som uppvisar en negativ trend prioriteras i skyddsarbetet.
Punkternai § 4: 1. avsiktligt fanga eller doda vilda faglar, 2.avsiktligt forstora eller skada vilda
faglars bon eller dgg eller bortféra sadana faglars bon, 3. samla in vilda faglars dgg, dven om de
dr tomma, och 4. avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och
uppfodningsperiod, om inte stérningen saknar betydelse for att a. bibehalla populationen av
fagelarten pa en tillfredsstallande niva, sarskilt utifran ekologiska, vetenskapliga och kulturella
behov, eller b. ateruppratta populationen till den nivan.

Djur som skyddas enligt § 4a - Storre vattensalamander och dkergroda ér fridlyst i hela landet i
enlighet med 4a §. Det innebér bland annat att det ar forbjudet att 1. avsiktligt fanga eller déda
djur, 2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, 6vervintrings-
och flyttningsperioder, 3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och 4. skada eller
forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet giller alla levnadsstadier
hos djuren.

Djur som skyddas med 4 a§, bilaga 1 — Fladdermus. Forbudet gdller alla arter som dr markerade
med N eller n i bilaga 1. Det dr forbjudet att avsiktligt fanga eller déda djur,

avsiktligt stora djur, sdrskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder, avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och skada eller forstora
djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Foérbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.

Djur som skyddas enligt § 6 -. Mindre vattensalamander, vanlig groda och vanlig padda ar
fridlysta i hela landet i enlighet med § 6. Forbudet gdller alla levnadsstadier hos djuren. Det dr
forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat sétt samla in exemplar, och dessutom att ta bort
eller skada dgg, rom, larver eller bon av vilt levande kraldjur, groddjur eller ryggradslosa djur
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som dr upptagna i bilaga 2 till artskyddsforordningen. Har ar djurens livsmiljo inte skyddade.
Detta innebdr att livsmiljéer dér arterna vistas som skyddas av 6 § inte har nagot skydd, daven
om dessa ar av stor betydelse for arten.

Skyddad art - fagel

QMRADE 2

OMRADE 1

OMRADE 3

Figur 17 oversiktskarta Over inventeringsomraden for fagelinventering (gult), Ekologigruppen,
2023. Flera delomraden har identifierats och dessa har delats in i omrade 1, 2 och 3. Omrade 2 &r
beldget inom planomrade fér Sandviken etapp 1 (rosa markering)

Med anledning av resultaten i genomf6rd naturviardesinventering genomfordes en gemensam
fagelinventering (2023) fér planomraden for Sandviken, etapp 1 och 2, med syfte att skapa ett
kunskapsunderlag 6ver omradets varden for fagellivet och utreda
fortplantningsomraden/revir.

I fagelinventeringen patraffades totalt 61 fagelarter av vilka 24 var naturvardsrelevanta (arter
som uppvisar en negativ trend eller med lokalt liten population). For 14 av de
naturvardsrelevanta arterna dr bedémningen att de har fortplantningsomrade/revir i
planomradet/inventeringsomradet. Fér mer information se Fagelinventering, Ekologigruppen,
2023.

I omrade 2 aterfinns artobservationer och revirkartering for: Entita, Grongoling, Mindre
hackspett, Gronsangare, Grakrdka, Gronfink, Svartvit flugsnappare, Spillkrdka och Tofsmes.
Enstaka observationer finns av: Artsdngare, Gulsparv, Talltita, Jirnsparv, Bjorktrast,
Drillsndppa, Stare, Tornseglare och Tradlarka.
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Eftersom omrade 2 redan &r planlagt som gronomrade och da férdndring inte féreslas sa ingar

omradet inte i uppfoljande artskyddsutredning.

Skyddad art - groddjur

Groddjursfynd - Sandviken

L Akovgvoda Stoérre ) Inventerade
Mindre vattensalamander smivatten

o vattensalamander @© Vanlig groda @~ loventerade diken

O Vanlig padda ® Brungroda

Bornsjon

Stdertilje

o

‘Uttran

Figur 18 Inventerade
smavatten och diken i
Sandviken med
tillhérande

| objektnummer och

groddjursfynd. Kalla:
Groddjursinventering,
Ekologigruppen,
2023. Rosa linje
markerar ungefdrlig
plangréans.

En groddjursinventering har genomforts av Ekologigruppen, 2023. Syftet med utredningen ar

att skapa ett kunskapsunderlag for att kunna beakta férekomsten av groddjur i planomradet.

Malet dr att varna groddjur pa platsen och att projektet inte ska utlgsa forbud enligt

artskyddsforordningen.

Totalt inventerades 14 smavatten och diken som bedomdes ha forutsédttningar att hysa
groddjur. Sammanlagd patraffades 190 individer av 5 groddjursarter under inventeringen;

vanlig groda, mindre vattensalamander, stérre vattensalamander, akergroda, vanlig padda och

brungroda (vanlig groda eller akergroda).

3 av de 14 inventerade smavattnen bedéms vara lekmiljoer fér groddjur, inget av dessa vatten
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ar belaget inom planomradet. Vatten 1 (lergropen) angransar dock planomradet. Vattnen inom
planomradet (9 — 12) (gula floden) anses framst vara spridningsstrak och fodosoksmiljGer.

Livsmiljoer pa land — groddjur

Figur 19 En stor del av
planomradet bedéms
nyttjas av groddjur
eftersom det
mestadels bestar av
mark som haller
vatten pd varen som
dr beldget inom 500
meters avstand fran
bekriftade lekmiljéer.
Omrade A — C utgér
lampliga platser for
fédosék. Kalla:
Groddjursinventering,
Ekologigruppen, 2023.
Ungeférlig plangrans i
rosa.

Livsmiljoer pa land - Sandviken {

‘ (=
Overvintrings- och @@ Inventerade smavatten -
sommarmiljder e ) Bornsjon
B o Inventerade diken | j
I Overvintringshogar _ Sodertije

EKOLOGI
GRUPPEN

Groddjuren utnyttjar vattenmiljoer for lek och foryngring under varen. Resterande tid lever de
pa land dar de fodosoker, har viloplatser och 6vervintrar. I genomsnitt vandrar groddjur 1 — 2
km mellan 6vervintrings- och lekmiljéer, &ven om de kan vandra langre dn sa. Skogsomraden
och villatrddgardar med jord- eller komposthdgar bedoms utgora lampliga miljéer for
overvintring. Sarskilt lampliga dr sydvdnda solbelysta sldnter med sten eller moran.
Skogspartierna i ndra anslutning till vattenobjekt 1 och 3 bedéms som sannolika
overvintringsmiljoer

En stor del av planomradet bedoms nyttjas av groddjur eftersom det till stor del bestar av mark
som haller vatten, frimst pa varen. Sarskilt viktiga dr miljéer som ligger inom 500 meters
avstand till bekraftade lekmiljer. Hyggen bedoms anvéandas for fédosok (omrade A-C, figur 19)
och kvarldmnade material i form av dodvedshogar kan utgora dvervintringsplatser for
groddjur.
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Bebyggelsefria zoner

Figur 20 Bebyggelsefria
zoner i rétt. Kdlla:
Skétselplan groddjur,

{ Ekologigruppen, 2024.
Ungefdrlig plangrans i rosa.

Bebyggelsefria zoner for groddjur - Sandviken

@ Bebyggelsefrizon kring lekvatten (50 m)
Barng|oh
@@ Inventerade smavatten
2~ Inventerade diken EKOLOGI ,Sodartije

GRUPPEN ¢ Ui

En bebyggelsefri zon om 50 meter ska enligt genomférd utredning (Ekologigruppen 2024)
avsattas runt dammarna.

Rekommendationer och upplysningar infér planldggning, som dr tillimpliga fér Sandviken, etapp 1
e Planen ska anpassas for att bevara befintliga livsmiljoer, spridningsstrak for groddjur
mellan lek- och 6vervintringsmiljéerna.
e Bevara skogen intill lekmiljéerna genom att spara trad och markvegetation.
e Anpassa arstiden for exploatering for att inte stora eller skada groddjur.

Mer specifik information finns i bilaga 7, Groddjursinventering och bilaga 8, Skotselplan
groddjur

Skyddad art — Fladdermus
I samband med groddjursinventeringens tredje platsbesok, observerades tre fladdermusarter
(nordfladdermus, dvargpipistrell och mustasch-/taigafladdermus) jaga insekter dver vatten 3,
figur 18.
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Stallningstagande har gjorts att fladdermusinventering inte dr nédvandig eftersom
planomradet framfor allt bekréftar befintlig bebyggelse och da planomradet inte omfattar
specifikt gynnsamma livsmiljoer f6r fladdermus.

Fornldmningar

I en detaljplan ska kommunen préva markens lamplighet f6r bebyggelse (4 kap. 2 § PBL) bl.a.
med hansyn till kulturvdrdena pa platsen (2 kap. 6 § PBL). Eftersom férekomsten av
fornldamningar kan paverka planens genomforbarhet har férekomst av fornlamningar utretts
tidigt i detaljplaneprocessen. For mer information se bilaga 9.

Ytterenhorna ar rikt pa fornldmningar. Fynd och lamningar i omradet representerar ett
tidsspann fran stenalder till jarnalder. Fynd som talar for bosédttningar under berérda perioder
ar framfor allt koncentrerade till omradet vid Varneby, Ekeby, Vinberga, Vasby, Tuna, Solberga
och Norrlot.

Upplysning
Fornldmningar och fornfynd omfattas av 2 kap. kulturmiljélagen (KM). Det dr férbjudet att
utan tillstand rubba, ta bort, grava ut eller pd annat satt dndra eller skada en fornlamning

Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningar maste tillstand enligt 2 kap
kulturmiljolagen sokas hos Lansstyrelsen.

Det kan trotts genomforda utredningar finnas limningar i omradet som dnnu inte

aterupptdckts. Patrdffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med
2 kap 10 § i Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.
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Arkeologisk utredningsgréivning, etapp 12, 2013 och 2017

Teckenférklaring

[ ureaningsomradet

*  Registrerad lamnirg punkt
I Registrerad lamning yta

o b )

Figur 21 Utredningsomradet 2017, med
tidigare utredda omraden skrafferade i lila.
Skala 1: 20 000. Kélla: Arkeologisk utredning
etapp 1, 2018

Arkeologisk utredningsgravning och
marinarkeologisk utgravning etapp 1 har
genomforts i enlighet med ldnsstyrelsens beslut
2013-11-08 och 2017-06-21. Utredningarna som
genomfordes vid tva olika tillfdllen bertrde tva olika
omraden i och med att planuppdraget dndrat
inriktning och omfattning. Genomférda utredningar
utgjorde underlag till Lansstyrelsens beslut om
arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgravning)
som genomfordes 2023.

Arkeologisk utredningsgrévning, etapp 22

5 ""//b*/,g'”l'!'—“v-\p
/*~7 <l i
,'( BT L !Lu‘#

0 50 100 200 Meter

Figur 22 Resultat av sdrskild arkeologisk
utredning etapp 1, infér detaljplan
”Sandviksvdgen”, fastigheterna Ekeby
4:1, Vasby 1:88 med flera. och Norrlét 1:10
med flera, Kélla: 2013-ars utredning

Utredningen omfattade utredningsgravning av boplatsldgena 1 — 7 och 10 (figur 23). Resultaten

fran den arkeologiska utredningen visade att boplatsldgen 2 — 7 och de delar av boplatsldgena 1

och 10 som ligger inom planomradet inte utgor fornlamning.

Genomford utredning har inte avfort boplatsldgen utom planomradet.

Lansstyrelsen bedomer 2022-07-28 att inga ytterligare arkeologiska atgarder kravs for

boplatsomradena eller L2022:830 inom planomradet och att det inte finns nagra hinder ur

fornldmningssynpunkt for att exploatera inom de omradena.

For mer information se Planbeskrivningens bilaga 9

2 Etapp 1och 2 star i detta sammanhang for utredningsniva och hdnvisar inte till
planarbetets etapper.
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Figur 23 Omrdden som omfattas av arkeologisk utgrdvning, niva 2

Ur byggnadsplanens planhandling
Inom planomradet finns féljande fornlimningar
e Nr127,1rund stensdttning, 7 meter i diameter
e Nri37,1gravfilt 65 x 50 meter
e Nri136,1rdse om 20 meter i diameter
e Nri51,1rose 8 x 9 meter.

Skydd for fornlamningar har tillgodosetts i sd man att den ndrmaste omgivningen angivits som

mark som inte far bebyggas.

Infér antagande av byggnadsplanen lyftes flera fastigheter (Vinberga 2:21, 4:5, 7:3, Vasby 1:21
och 1:143) ut ur byggnadsplanen med anledning av fornlamningar.

33



Sedan byggnadsplanen upprattades har kunskapslaget okat. Ytterligare sju fornlamningar eller
ovriga kulturhistoriska lamningar &r identifierade inom planomradet. Fler fornlamningar kan
finnas. For ytterligare information se: Kulturmiljbéinventering, etapp 1, WSP, 2013 och
Utredningar fran Stiftelsen Kulturmiljévard daterade 2014, 2018 och 2022.

3 Teckenférklaring
Bjorknas . |
R Fornlamning

® ©  Gvrigkulturhistorisk
lamning & Mojlig fornlamning

(&)
® Ingen antikvarisk
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Figur 24 Kanda ldmningar (réda prickar) och évriga kulturhistoriska limningar (bla prickar) inom
planomrade for Sandviken etapp 1 och 2. Kélla: https://app.raa.se/open/fornsok/uppdrag/8e046408-
0f07-4a7c-bed4-lac4f6aadd9l

Med anledning av nyupptackta fornlamningar kvarstar delar av Vasby 1:88 i byggnadsplanen
eftersom lamplighet f6r bebyggelse inte kan faststallas. Platsen ddr fornlamningarna ar
beldgen omfattas i byggnadsplanen av prickmark; mark som inte far férses med bebyggelse.

2.2 Bebyggelse- och landskapsbild

Landskapsbild

Eftersom utredningsomradet praglas av ett dldre kulturlandskap som bar pa hoga miljomassiga
och kulturhistoriska varden liksom enskilt vardefull bebyggelse, ska sarskilt stor hdnsyn tas till
landskapsbilden enligt PBL 2 kap. 6 § vid utveckling av omradet, for att sakerstédlla att en god
helhetsverkan uppnas.
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Landskapet &r ett for Sédermanland typiskt sprickdalslandskap med tydliga dalgangar som
skdr genom bygden och bryts upp av partier av berg. Hojdpartierna i landskapet ar
skogbeklddda och dalgangarna ar uppodlade.

Odlingslandskapet dr smabrutet och flikigt med nagra stérre sammanhdngande akermarker.
Stranden mot Malaren dr pa vissa hall dramatisk med hoga bergsbranter ned mot Malaren.
Bebyggelsen dr beldgen i skogsbryn, pa ldgre hojder i landskapet samt i de lagre partierna dér
det gar att fa kontakt med vattnet.

Kulturmiljutredningen,
(WSP, 2023) har identifierat
Sarskilt viktiga vypunkter
inom utredningsomradet dar
omradets sdrskilt utpekade
uttryck och karaktarsdrag ar
som tydligast, se figur 25.
Identifierade viktiga vyer ska
vdrnas.

Omradets kulturhistoriska
utveckling kan avldsas i de
fysiska uttryck som finns i
dagens landskapsbild vilka i
sin tur skapar en avldsbarhet
av platsens och sambhallets
historiska utveckling. Miljén
ar heterogen med flera
beréttelser och ett stort
tidsdjup.

Den forhistoriska berdttelsen  Figur 25 Sarskilt viktiga vy-punkter i planomradet. Kalla:
representeras frimst av Kulturmiljéinventering, etapp 1, WSP, 2013
ensamliggande gravar och

gravfilt i hojdlagen — flera beldgna med utsikt 6ver vattnet. Dessa ar viktiga for att forsta
omradets tidsdjup.

Den historiska berdttelsen kan grovt delas in i tre tidsskikt dar olika faser i landskapets och
bebyggelsens utveckling tydliggdrs:
e Sommarndjena till de hégre samhallsklasserna
e Fritidshusbebyggelsen som tillkom i samband med inforandet av lagstadgad semester
och intresset for rorligt friluftsliv
e Varvet, tegelbruksindustrierna och handelstradgardarna som formedlar berdttelsen om
naringsverksamheter i Mdlarens ndrhet.
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Det dr de smala, grusade vagarna, de lummiga tomterna med héga hdckar och stenmurar samt
spar av dldre verksamheter som tillsammans med bebyggelsen utgor kulturmiljon i Sandviken.

Omradets vattenndra lage medfor att upplevelsen av omradet fran vattnet dven behéver
beaktas. Utmarkande for omradet dr lummigheten och de skogbeklddda hojdryggarna.

Figur 26 Sandviken sett fran vattnet, 2025.

Landskapets nykelkaraktdr i planomradet
e Vagnitets alderdomliga karaktar som f6ljer landskapets topografi
e Rumsligheten i landskapet dr smaskalig
o Skogbeklddda hojder invid Malarens strand
o Obebyggda gronytor runt bebyggelsen
o Fornlimningar i form av gravar i hojdlagen berdttar om omradets forhistoriska
djup.

Bebyggelsens utveckling

; Sl
¢ ety Pahldada Agor

! Hetin . //.7'////-117- e

~ i

Horenhlimea an

Figur 27 Storskifte, 1794

Fram till slutet av 1800-talet var omradet relativt obebyggt.
Ravlot, Norrlot och Bjornfoten dr bebyggelseldgen med dldre anor och omnamns redan i de
medeltida kallorna. Bebyggelseldgena ligger invid den smabrutna odlingsmarken som stracker
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sig soderut mot de storre byarna Tuna, Ekeby, Stora Vdsby och Vinberga.
Dagens Sandviken dr uppbyggt kring angbatsbryggans tillkomst under 1870-talet. Med
battrafiken firdades sommargdsterna som uppférde sommarvillor, besokte vilohem,
barnkolonier och badstranden. Turistorten Sandviken vaxte fram. Vid Sandviken fanns da ett
mindre tegelbruk med takpannetillverkning och ett flertal tridgardsmasterier som bland annat
levererade tegel, blommor, frukt och gronsaker till Stockholm via vattenvagen.

Planomradet har genomgatt stora fordndringar under 1900-talet.
Sandvikens kulturhistoriska vérde ligger framst i helhetsmiljon, dér flera arsringar samsas sida
vid sida och utgor ett koncentrat av en typisk svensk historia som visar hur marken tillhérande
storre gardar omvandlas till sommarngjen och fritidshusbebyggelse samt verksamheter.

e Sekelskiftets sommarnojen utforda av de hogre samhallsklasserna pa val tilltagna
tomter. I omradet finns dven spar av de barnkolonier och det semesterhem som
uppfordes av fralsningsarmén och kyrkan, sa mindre bemedlade barn och kvinnor
kunde komma bort fran den osunda staden och njuta av landets friluftsliv.

o Detidstypiska och smaskaliga sportstugorna som tillkom i samband med inférandet av
lagstadgad semester och intresset for friluftsliv. Denna rorelse ledde i sin tur till
utvecklingen av fritidshus med en funktionalistisk utformning och anpassning till
naturen.

e Varvet, tegelruinerna och spar av tidigare tradgardsmaésterier som berdttar om
ndringsverksamheten i Mdlarens narhet.
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Figur 28 Utsnitt av Hiradskartan 6ver Ytter Enhdrna fran 1901-06. Sekelskiftets alderdomliga
vdgstrdckningar kan avldsas i denna karta. Kélla: Kulturmiljéutredning, 2020.
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Sammanfattade kulturmiljévérden och karaktérsdrag att ta hdnsyn till

Nya byggnader ska anpassas till radande bebyggelsekaraktar vad géller placering,
volym, uttryck och fargskala.

Avstyckning och fortatning ska goras utefter lamplighet och inte innebdra negativ
paverkan pa kulturmiljon

Befintliga byggnader med kulturhistoriska varden ska bevara sina egenskaper och
karaktdrsdrag vid andring och underhall

Omradet ska bibehalla sin gronska

Hardgjorda ytor bor begrdnsas

Gronstruktur sa som hdckar och storre trad ska i mojligaste man varnas vid
vagforbattringar och utbyggnad av VA

Element sa som murar och staket ska i méjligaste man vdrnas vid vagforbattringar och
utbyggnad av VA

Aldre verksamheter och spar av idldre verksamheter som speglar Sandvikens historia
bor bevaras och underhallas.

Klassificering av omradets bebyggelse och fastigheter

Figur 29 Klassificering av

Teckenforklaring bebyggelse och fastigheter.
Etapp 1 Fastigheter med mycket hoga
= Planomridesgring kulturmiljémdassiga i gront
klassificering och fastigheter med
Griin kulturmiljéméssiga vérden i
Gul gult.

-] Fastigheter utan klassning

Bakgrundskartor
Tomtkarta for Sodertdlje kommun
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Kommunen har utéver den bebyggelse
som identifierats i
bebyggelseinventeringen identifierat
ytterligare fastigheter som hyser
kulturmiljomassiga och miljéskapande
varden.

Ett flertal fastigheter anses ha sa stora
kulturhistoriska varden att de motsvarar
PBL 8 kap. 13 § och darfor bor fa
varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen

for att sdkerstdlla att de kulturhistoriska
vdrdena fortsatt dr avldsbara, se figur 29.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader inom omradet ar av
skiftande karaktar. Vanligtvis tar de upp kul6r och
stildrag fran huvudbyggnaden men
komplementbyggnaderna kan dven utgora en
egen enhet som mer relaterar till varandra och
avviker fran huvudbyggnadens utformning. Flera
av komplementbyggnaderna adr inredda som
gaststugor.

Pa fastigheter med héga kulturmiljévarden har i
flera fall dven komplementbyggnaderna héga
miljéskapande varden.

Jordkadllare

Jordkallare var fram till 1950-talet ett nédvandigt
inslag for att skydda mat mot kyla pa vintern och
vdrme pa sommaren.

Jordkallare har stor betydelse for platsens
miljoskapande- och kulturmiljémaéssiga varden.
Jordkallare ar dven viktiga ur ett
beredskapsperspektiv.

Figur 30 Tvakammarstuga, Bjornfoten 1:2

Figur 31 Komplementbyggnader med
miljéskapande virden pa Visby 1:26

Figur 32 Jordkéllare pa Vdsby 1:73
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Murar

Kallmurade stenmurar dr utmarkande for
Enhorna. Samtliga stenmurar i omradet &r viktiga
for upplevelsen av platsen.

Murarna pa Bjérnfoten 1:2, 1:7 och 1:57 anses
sarskilt viktiga for omradet. Invid stenmurarna
pa Bjornfoten 1:2 finns tva dldre husgrunder som
ocksa ar viktiga for upplevelsen av platsen.

Figur 33 Stenmur pa Bjérnfoten 1:2

Fastigheter och fastighetsstorlekar

Sp— @ Figur 34
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Inom befintligt planomrade finns ar 2023 totalt 191 bostadsfastigheter. Fyra fastigheter
(Norrlot 1:23, Vasby 1:88, Branntorp 1:1 och 1:6) rymmer fler dn ett bostadshus.

Fastighetsstorlekar
inom planomradet.
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Befintliga fastighetsstorlekar varierar fran 410 kvadratmeter till 20 066 kvadratmeter och
speglar i de flesta fall den arsring de ar beldgna inom.

Ur byggnadsplanens planhandling

De flesta fastigheterna utgor sjilvstindiga tomtplatser. Det finns ocksa tomtplatser som inte dr
egna fastigheter, vilket dr forhallandet bland annat kring ett 20-tal hus pa arrenderad mark i
planomradets dstra delar. Vidare finns hus pa stora fastigheter dar nagon bestimd tomtplats
inte kan urskiljas. 23 fastigheter bildade som tomtplatser dr obebyggda.

Ar 2025 finns 11 obebyggda fastigheter i planomradet

Det finns dven 5 arrendetomter férdelade pa tva fastigheter i planomradets Gstra del.

24 fastigheter anses utgora mycket stora fastigheter, da de &r stérre dn 4000 kvadratmeter.

Permanenteringsgrad

Ur byggnadsplanens planhandling
I omradet finns ca. 200 bostadshus, varav 20 torde vara permanentbebodda. Det stora antalet &r
saledes fritidsbostédder. Det dr dessa som anger omradets art och karaktdr.

Ar 2025 nyttjas 93 av fastigheterna fér permanentboende. Nir omradet forsetts med vatten-
och spillvatten kommer troligen samtliga bostadsfastigheter vara permanentbebodda.
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Byggnadsplanens planbestammelser

Ur byggnadsplanens planhandling
Som huvudregel anger byggnadsplanen att en bostadsbyggnad med 60 kvadratmeter yta och
gardsbyggnader med sammanlagt 20 kvadratmeter yta far uppféras pa tomt-plats.
Byggnaderna far uppforas med en vaning utan vind och kéllare. Harifran finns tvd undantag.
Hus som dr storre dn de ndmnda far, oavsett denna bestimmelse, byggas om eller dndras
genomgripande om husets volym eller antal vaningar inte 6kas. Det andra undantaget galler
hus som pa kartan ramats in med en bestimmelsegridns. Dessa hus far inte utokas over den
gransen.

”9§ Undantagsbestimmelse; Byggnad som strider mot planen med avseende pa sin storlek
eller genom att den ligger pa prickad mark far ombyggas eller dndras under forutsdttning att
byggnadens volym eller bostadsyta inte 6kas”.

For samtliga bostadsfastigheter som omfattas av plandndring anger byggnadsplanen att;
e Endast en huvudbyggnad far uppforas
e Byggnad far uppforas i en vaning
e Vind far icke inredas.
e Kallare far ej anordnas.
e Huvudbyggnad far ej uppforas till en storre hojd dn 4 meter
e Uthus far ej uppforas till storre hojd an 2,5 meter.
o Tuthus far efter byggnadsnamndens provning enstaka bostadsrum till hogst 10
kvadratmeter yta inredas.

Bebyggelsens omfattning

Bebyggelsens omfattning har férdndrats 6ver tid trotts byggnadsplanens restriktiva
forhallningssatt.

Ur byggnadsplanens planhandling
Bostadshusen fordelar sig i fraga om storlek ungefar sa att
e 120 bostadshus dr mindre dn 60 kvm
e 40 bostadshus dr ca 60 kvm
e 40 bostadshus dr storre dn 60 kvm.

For byggnader som var storre dn 60 kvim fanns en undantagsbestammelse avseende att

byggnad far ombyggas eller dndras under forutsattning att byggnadens volym inte
okas.
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Befintliga takareor for bostadshus inom detaljplaneomradet varierar ar 2023 fran 20 — 230

kvadratmeter fordelat enligt foljande
e 35 bostadshus dr mindre dn 60 kvm.
e 26 bostadshus dr mellan 60 - 69 kvm
e 151 bostadshus storre an 69 kvm.

Figur 35 Befintlig byggnad i omradet som fungerat som savél bostadshus som
barnkolloni. Byggnaden har stor betydelse {6r den historiska berdttelsen om
omradets framvéxt.
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Riktlinjer for tillkommande kompletterande bebyggelse

Vid komplettering behover hdnsyn tas till befintlig alderdomlig vdgstruktur — vdgarnas
smaskalighet och hur de foljer landskapet.

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga terrdngen, storre nivaskillnader bor tas
upp med forhéjd sockel, souterrdng- eller killarvaning.

Ny bebyggelse bor inte uppforas pa 6ppen mark utan i brynmiljoer.

o Vid placering av ny bebyggelse bor man utga fran befintliga miljoer. Luftigheten
mellan den glest placerade bebyggelsen bér bevaras samt att ny bebyggelse bor
vara indragen fran vdgen. Bebyggelse pa hojder bér undvikas dven om anpassad
bebyggelse i sluttning kan medges. Naturlig topografi bér varnas.

Tillkommande bebyggelse bor ha traditionella fasadmaterial likt trd. Undvik
fasadkulirer i vita nyanser. Anvdnd med férdel dova kulorer, sd som ritt, brunt, gront
och gratt.

Landsbygdens byggnader karaktdriseras av trdfasader. Glaspartier ska dérfor inte vara
ett dominerande inslag i eventuella nybyggnationer eller fasadfordndringar pa
befintliga byggnader.

Avseende byggnadshdjd bor hidnsyn tas till befintliga byggnader inom planomradet.
Undvik hardgjorda ytor likt asfaltering och plattor.

Traditionell tradgardsvegetation, nyttovixter och dldre trdd bor vérnas.

Det 6ppna jordbrukslandskapet

Det 0ppna odlingslandskapet ska vdrnas da det berdttar om omradets stora tidsdjup och
socknens agrara historia.

Ny bebyggelse ska inte inkrdkta pa jordbruksmarken, utan forldggas tillbakadragen lite
hogre upp i terrdngen vid skogsbryn med ridaer mellan skogs- och 6ppen
jordbruksmark.

Ny bebyggelse ska placeras pa ett sadant sétt att sa mycket naturmark som mojligt
behalls.

Fornldmningsmiljéer

Fornldmningar skall bevaras i enlighet med KML.

Fornldmningarnas omgivning, med bevarad naturlig topografi och natur, berdttar om
platsens tidsdjup. Omgivande naturmark bér bevaras.

Tydliga fornlimningsmiljéer i anslutning till vdgar, stigar och allmdnna ytor kan med
fordel skyltas och rensas fran sly for att 6ka synligheten.

Vardefulla véigmiljéer

Befintlig, dldre vdgstrdckning ska ha kvar sin strackning och smaskalighet.
Befintliga, dldre vdgstrdckningar dr kansliga for att breddas, utrdtas samt
ombyggnationer med hardgjorda ytor.
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2.3 Mark och vattenomrdaden

Naturmark, terréing och vegetation

Ur byggnadsplanens planhandling
Som sdrskilda gronomraden rdknas Bjornfoten 1:52 och Vinberga Sorgarden 1:45 som
hdrstammar fran exploateringsfastigheter och dgs av stug- och tomtféreningar. Till
gronomraden hor givetvis sdrskilt stranden. Pa det sétt den blockerats av enskild bebyggelse ar
emellertid tillgangen till anvdndbar strand for 6vriga boende och for allmdnheten mycket
begransad.

Mark och vattenomraden har utretts i ett flertal utredningar;
- Naturvdrdesinventeringar med tillhérande skotselférslag for sand- och strandmiljer.
- Fagelinventering
- Groddjursinventering samt skétselplan fér groddjur
- Dagvattenutredningar samt férdjupad dagvattenutredning for gang- och cykelvdg
- Miljoteknisk markutredning.
- Trddiutsatta ligen har métts in
- Murar har inventerats.

Spridningssamband barrskogsmesar

En kommunovergripande utredning av spridningssamband har identifierat vardearter for att
synliggora var fler spridningssamband kan finnas. For omradet relevanta vardearter dr tofsmes
och kungsfagel. Spridningssambanden bor tolkas forsiktigt pa lokal niva, da de framst ar
framtagna for att beskriva spridningssamband pa en kommunal skala.

De lokala spridningssambanden for kungsfagel dr goda inom inventeringsomradet.
Livsmiljoerna ingar i de viktigaste spridningssambanden i ndtverket.

De lokala spridningssambanden for tofsmes ingar inte i de viktigaste sambanden pa kommunal

niva utan ingar i kategorin 6vriga viktiga omraden. Inventeringsomradet for
naturvardesinventering vid Sandviken ligger i ytterkanten av natverket.
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Figur 36 Lokala spridningssamband for tofsmes till vianster och for kungsfagel till hoger, utsnitt fran
den norra delen av kommunen. Planomradet &r inritat med réd streckad linje och de inventerade
omradena med bla linje. Kélla: Naturvirdesinventering, Ekologigruppen, 2023

De viktigaste spridningskorridorerna

S o

Landskapsobjekt

Ett landskapsobjekt bestdende av barrskogsmiljoer har urskilts under
naturvardesinventeringen (figur 36). Omradet innefattar majoriteten av identifierade
naturvirdesobjekt och striacker sig utanfor inventerade omraden.

Landskapsobjektet ar bitvis starkt paverkat av skogsbruk men bedoms vara av varde for
skogslevande arter som kriver stérre sammanhangande skogsytor, bland annat spillkrdka. Just
spillkrdka har observerats inom flera av de ingdende naturvardesobjekten och
landskapsobjektet kan hysa mer dn ett revir.
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Naturvérdesinventering
Sandviken, 2022

D Inventeringsomrade
Planorrade

Landshapsobjekt
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roducerad 2022-12-21. Bakarundskarta: Ortofoto 2021 &

Figur 37 Landskapsobjekt (gron skraffering) med inventeringsomradens ldge (bla linje). Ungefarlig
grdns for Sandviken etapp 1irosa och etapp 2 i ljusgront. Kélla: Naturvdrdesinventering,
Ekologigruppen, 2023.

Naturvérdesinventering
Tre utredningar avseende naturvarden har genomforts 2007 (Skogsstyrelsen), 2018
(Ekologigruppen) och 2023 (Ekologigruppen).

Naturvéardesutredning 2007

Naturvardesinventering fran 2007 omfattar ett omrade utanfor detaljplaneomradet.
Utredningen har en relevans eftersom den visar pa hur planomradet relaterar mot omgivande
gronstruktur och omraden med héga naturvarden. Utredningen pavisar dven tillgédngliga
rekreationsomraden och rekreativa varden.

Tio omraden med hdga naturvirden pekas ut som viktiga fér den biologiska mangfalden i
omradet. Omrade 15 (rosa markering, figur 37) dr en av Skogsstyrelsens utpekade
nyckelbiotoper som linkar samman Sandviken, etapp 1 med planomrade fér Sandviken, etapp
2. Delar av nyckelbiotopen dr avverkad omkring ar 2020.
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Figur 38 Nyckelbiotoper och naturvirden som utpekats av Skogsstyrelsen, 2007. Ungefdrlig plangrans
for dndrad detaljplan, Sandviken, etapp 1, i lila. Ungefarlig plangréns for Sandviken, etapp 2 i gult.
Nyckelbiotop 15 omges av rosa linje.

Naturvérdesinventering enligt SIS med tilléigg for naturvérdesklass 4, 2023

Genomforda naturvardesinventeringar omfattar planomradena f6r Sandviken, etapp 1 och 2
samt Bjornfoten 1:54.

2018 genomforde Ekologigruppen en naturvardesinventering pa forstudie niva enligt SIS-
standard med 6versiktlig detaljeringsgrad. 2022 — 2023 genomfordes naturvardesinventering
pa faltniva enligt SIS standard, (SS 199000:2014), med detaljeringsgrad medel och tillagg for
naturvardesklass 4. Fem objekt med hogt naturvarde, fem objekt med patagligt naturvarde och
fem objekt med visst naturvarde har identifierats under inventeringen. Objekt med hégsta
naturvarde har inte urskilts.
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Figur 39 Planomrade for Sandviken, etapp 2, markeras med ljusgront. Rosa omrade markerar
ungefarligt planomrade for Sandviken, etapp 1. Laga naturvirden (ljusgrént) bestar av nyligen
avverkat omrade, planomrade for del av Bjérnfoten 1:54. Kélla: Naturvdrdesinventering,
Ekologigruppen, 2023.




Upplysning

For omraden med hogt naturvarde - naturvardesklass 2 (rod markering i figur 39) bedéms
varje objekt vara av sdrskild betydelse for att uppratthdlla biologisk mangfald pa regional eller
nationell nivd, vilket innebar att de bor skyddas sa langt mojligt i enlighet med Miljobalkens
hushadllningsbestimmelse (3 kap. 3 §). Bestammelsen anger att mark- och vattenomraden som
ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sd langt som skall majligt skyddas mot atgarder
som kan skada naturmiljon. Naturvardesobjekt med naturvdrdesklass 1 och 2 ar sarskilt

kansliga ur ekologisk synpunkt (SIS 2014)

I omraden med patagligt naturvdrde - naturvardesklass 3, (orange markering i figur 39),

behover inte varje enskilt objekt vara av betydelse for biologisk mangfald pa regional, nationell

eller global nivd. Ddremot bed6ms objekten vara av séarskild betydelse for att den totala arealen

av sadana omraden ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppratthallas eller
forbattras (se SS 199000:2014). Ekologigruppen tolkar det som att objekt i denna vardeklass ar
av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa kommunal niva och kan vara av

betydelse fér en sammanhangande gron infrastruktur.

I omraden med visst naturvarde - naturvardesklass 4, (gul markering i figur 39), behéver varje

enskilt objekt inte vara av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional,

nationell eller global niva. Daremot bedéms objekten ha betydelse for att den totala arealen av

sadana omraden ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppratthallas eller
forbattras (se SS 199000:2014). Ekologigruppen tolkar det som att objekt i denna vardeklass ar
av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa lokal niva eller for att bibehalla en grén

infrastruktur.

Trad

Trad bedéms vara en ryggrad for den biologiska
mangfalden och ha betydelse fér den gréna
infrastrukturen. Det dr variationen av 6ppna
solbelysta miljéer, brynzoner, skuggiga
skogsmiljder, vattenmiljder dngsmiljder, parker
och sa vidare som tillsammans skapar
forutsattningar for biologisk mangfald.

I omradet finns flera olika sorters tradmiljoer i
form av handelstradgardarnas och
sommarstugornas uppvuxna frukttradgardar,
skogens barrskogs miljoer och i naturtomternas
brynzoner.

Vardefulla trdad i klass 1 — 3 har métts in i omraden
som omger vagar eftersom det framst ar dessa
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Figur 40 Inmdtta trdd pa kvartersmark med
vdrde i klass 2 och 3
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som riskerar att paverkas i och med indragning av vatten och spillvatten i omradet. Bilder och
forteckning finns bilagda som planbeskrivningens bilaga 2.

Pa befintlig kvartersmark har tradinventering av sarskilt skyddsvarda trad endast

undantagsvis genomforts.

Fastigheter -y
/\/ Fastigheter

Andring av detaljplan «
71 Andring av detaljplan
Tradinventering pe

oy tad

Sodertélie
Figur 41 Inmétta trdd med vérde i klass 2 och 3 i planomradet (rodskraffferat)

Naturvardsarter
I omradet som helhet (Sandviken, etapp 1 och 2) har 66 naturvardsarter patraffats i samband
med genomférda naturvirdesinventeringar, eller r kinda fran databasen Artportalen.

Forekomster av skyddade arter, rédlistade arter och arter med hogt eller mycket hogt
indikatorvarde finns listade i Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2023, rapportens
bilaga 3.

Upplysning: Naturvdrdsarter
Begreppet naturvardsarter ar en samlingsterm for arter som ar extra skyddsvarda, indikerar att
ett omrade har héga naturvarden eller i sig sjdlva ar av sarskild betydelse for biologisk
mangfald. Naturvardsarterna utgors av féljande sex kategorier: Rodlistade arter, signalarter,
skyddade arter, typiska arter, nyckelarter och ansvarsarter.

Invasiva arter
I planomradet har bland annat jattebalsamin patraffats. Jattebalsamin finns med pa EU:s lista
och omfattas av en rad férbud som att exempelvis halla levande exemplar.
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En ny nationell forteckning over invasiva fraimmande arter forvantas komma under 2025.
Regeringen forvantas fatta beslut om det forslag pa nationell lista som har varit ute pa remiss
sedan 2023. Pa den listan finns bland annat kanadensiskt gullris men dven blomsterlupin,
parkslide och vresros.

For mer information se bilaga 15.

Yt- och grundvatten

Recipienter och miljokvalitetsnormer fér vatten

Recipient for Sandviken, etapp 1 ar till storsta delen S6dra Bjorkfjarden. Sodra Bjorkfjarden ar
inte klassad i VISS, vatteninformationssystem Sverige. Bjorkfjarden ar sammankopplad med
recipienten Mdlaren-Prastfjirden som finns klassad i VISS. Med anledning av detta bendmnd
recipienten Madlaren — Prastfjarden. Ett par fastigheter i sodra delen av planomradet avrinner
mot Malaren — Gripsholmsviken. Malaren-Préstfjarden klassas med hégsta regionala prioritet i
den regionala vattenforsorjningsplanen for Stockholms lan.

Tabell 1 Miljokvalitetsnormer for vattenférekomsterna, VISS, 2023. Kélla: Utredning fér gang- och
cykelvdg etc., Pontarius, 2024.

Gripsholmsviken Status MKN

Ekologisk status God God ekologisk status

Uppnér & god pga att gransvandet for God kemisk status ska efterstravas med

Kemisk status amnet TBT averskrids undantag fér &mnena kvicksilver och
bromerad difenyleter *
Prastfiarden Status MKN
Ekologisk status God God ekologisk status
Unpnar el aod paa att aransvardet fr God kemisk status ska efterstravas med
Kemisk status PP 190¢ P9 9 undantag for &mnena kvicksilver och

amnet TBT dverskrids

bromerad difenyleter *

* Dessa faroreningar dverskrids i samtliga svenska vattendrag enligt Havs- och vattenmyndigheten
pa grund av atmosfarisk deposition

Malaren i stort dr paverkat av 6vergddning pa grund av jordbruk. Gripsholmsviken och
Prastfjarden dr inte klassade som ¢vergddda i dagsldget men avrinnande dagvatten bor sldppa
ut sa lite naringsamnen (fosfor och kvave) som mojligt for att inte forvarra den generella
overgddningsproblematiken i Milaren och Ostersjon.

Delavrinningsomréaden

Det finns ett flertal identifierade avrinningsomraden inom planomradet. Avrinning sker framst
i diken ldngs vagar, akermark och inom gronomraden. En mindre del av avrinning sker dven
genom trummor. Vattnet samlas i lagpunkter och infiltreras i marken eller rinner vidare som
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ytvatten till recipient via gronytor.

Teckenforklaring

Avrinningsomrade till Malaren-
- Prastfjirden

Avrinningsomrade till Malaren-
| Gripsholmsviken

Avrinningsvagar
..... — Plangrans for etapp 1

Plangrins for etapp 2

Figur 42 Delavrinningsomraden inom och invid planomradet. Ungeférligt planomrade fér Sandviken,
etapp 1irott. Killa: Dagvattenutredning, Sigma civil, 2023.

Fordjupad dagvattenutredning
Flera fastigheter i r6d markerat delavrinningsomrade, (figur 43 och 44) sldpper sitt dagvatten i
trafikverkets vagdike; fyra diken har identifierats inom rétt avrinningsomrade dar tre diken
slapps mot gula floden och ett dike sldpps mot Mdlaren — Préstfjarden direkt. Fran
avrinningsomradet mynnar dven flertalet rorledningar ut i befintligt vagdike utmed
Sandviksvdgen.
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‘ mm 520 Vs fran gratt omrade +

240 Vs fran del av rott omrade

Figur 43 Avrinningsomr. é’c}en'med Figur 44 Rétt och svart avrinningsomrade, SCALGO.
delavrinningsomraden i fordjupad Kélla: Dagvattenutredning gang- och cykelvig etc.
dagvattenutredning. Kélla: Pontarius, 2024

Dagvattenutredning gang- och
cykelvag etc. Pontarius, 2024

Gula floden

Gula floden utgors dels av naturavrinning fran lergropen (520 1/s, vit pil i figur 44), och dels av
avrinning fran naturomrade i vaster samt av vagdagvatten fran trafikverkets vag (240 l/s, rod
pili figur 44).

Trafikverkets vagdike sldpps mot trumma under Sandviksvdgen och vidare genom
kvartersmark mot ledning i gron streckad pil (figur 45) samt fortsattning i dike 6ver
kvartersmark (Gula floden), se gul pil i figur 45. En tillsynsbrunn har anlagts pa fastighet Vasby
1:73. Det ar oklart vem som anlagt tillsynsbrunnen men enligt uppgift fran fastighetsagare
svammar tillsynsbrunnen éver vid stark nederbérd.

Tillsynsbrunn'som
svammar over vid for
hogt flode

Figur 45 Lage for tillsynsbrunn som svimmar éver vid higa fléden
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Sodertdlje kommun har varken hittat servitut eller avtal f6r ovan ndmnda 16sningar ddr
dagvatten fran enskilda fastigheter belastar trafikverkets diken eller for trafikverkets
vagdagvatten som leds vidare till enskilda fastigheter.

Trafikverket, kommunen och dagvattenkonsulter har genomfort ett gemensamt platsbesok
(2023-11-17). Vid platsbesdket uppgavs att det saknas dokumentation om dagvattenutsldppet
mot ”Gula floden” och att utsldppet mot ”Gula floden” kan vara en 10sning som anvants av
annan orsak dn for vdgavvattning. Olika lokala I6sningar kan ha kommit till for att fa helheten
att fungera.

Figur 46 Illustration av ldge for trumma dér trafikverkets vdgdagvatten leds till
kvartersmark. Kalla: Dagvattenutredning gang- och cykelvdg etc. Pontarius, 2024.
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Lagpunkter

Genomford dagvattenutredning har identifierat punkter ddr avvattningsproblem kan uppsta,
dar vatten korsar viagbanan (bla cirklar i figur 47). Problem har identifierats pa Sandviksvagen,

Bjorkfjardsvagen, Axviksvagen och vagen som loper fran Axviksvagen och vidare at oster — har
kallad Axviksvagens férlangning.

Aven en lagpunktsanalys har utforts for att identifiera 1agt liggande, instingda

omraden/6versvamingsytor som dr ldmpliga att anvanda for en naturlig dagvattenhantering

vilka dr markerade med orange i figur 47. Lagpunkter bor bibehallas.
_ X

Teckenforklaring

-—-— Plangrins £6r etapp 1
Plangrans for etapp 2

—— Rinnvigar (rinnstrak)

‘ Sversvimningsytor

1la a

em vid korsningar
av rinnstrak till vigar vid exploatering.

O Olampliga placeringar vid utbyggnad.

/JO

hanaesdals caras

civil, 2023.

Markavvattningsféretag

I naromradet finns Ekeby-Tuna, faststdllt 1956. Markavvattningsforetag ar dimensionerade for

specifika flodesnivaer och kan behgva omprovas om exploatering medfor att férutsattningarna
forandras.

Utsldpp av dagvatten till markavvattningsforetag fran nya exploateringsomraden bér motsvara

naturmarksavvattning om cirka 1,5 1/ha. Det innebdr att genererade floden maste fordréjas helt
inom den egna fastigheten for att kraven inte ska 6verskridas.
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Figur 48 Markavvattningsforetag i relation till planomradet. Kélla: Dagvattenutredning, Sigma civil,
2023.

Grundvatten
Kannedom om grundvattensituationen ar lag. Sju matningar tyder pa att grundvattennivan ar
relativt ytlig med nivaer om 1,1 — 4 meter.

Tillgangen till grundvatten i sma magasin varierar men ligger till stérsta delen inom spannet
251 — 501 liter/dygn/hektar.

Grundvattenférekomst Vinbergs nas
Del av planomradet ligger ovanpa
grundvattenforekomsten Vinbergs nas.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har
grundvattenforekomsten god kemisk och kvantitativ

status (anger om vattenuttagen ar i balans med
grundvattenbildningen). (VISS, 2023)

Figur 49 Grundvattenkomst Vinbergs
nds. Kédlla: Provtagningsplan MTMU,
Breccia, 2024
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Foérutséttningar fér lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)

Jordartstyperna inom omradet medfor infiltrationsmojligheter vilket bidrar till mojligheterna
for lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD). Sandig mordn, grus och postglacial finsand
har hég genomsldpplighet medan glacial lera, postglacial lera och glacial silt har lagre
genomslapplighet, vilket paverkar metodval for omhadndertagande av dagvatten.

Forutsdttningarna for lokalt omhdndertagande av dagvatten bedoms som god.
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Figur 50 Genomslapplighet i mark i utbredningsomraden. (SGU, 2023). Planomradet avgridnsas

med réd linje. Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning, Breccia, 2022

Avlopp

Ur byggnadsplanens planhandling

Av en undersékning som miljo- och hilsovardsforvaltningen gjort framgar att
receptionsmdjligheterna for BDT-avlopps-vatten (bad, disk, tvdtt) skulle beh6va understkas
ndrmare pa fastigheterna Bjornfoten 1:11, Vasby 1:34, 1:36, 1:51, 1:67, 1:68, 1:69, 1: 70, och 1: 78.
Det dr ldmpligt att sddan underokning och de atgarder den foranleder klarldggs av fastighetens

dgare ndr bebyggelse dr aktuell.

I dagslaget finns endast enskilda avlopp och enstaka samfallda avlopp i planomradet.
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Ungefdr 60 procent av avloppen i planomradet har anlagts med sluten tank som t6ms med
tankbil. Knappt 30 procent har mulltoalett och resterande har nagon form av
infiltrationsanldggning.

Eftersom det foreligger ett behov av att hitta en langsiktig 16sning f6r omhédndertagande av
vatten- och spillvatten medges i dagslaget endast tillfalliga tillstand for avloppsanlaggningar i
omradet.

2.4 Sociala varden

Métesplatser och parker

Allman plats ska enligt plan och
bygglagen 1kap 4§ vara allmant
tillganglig. Strandskyddslagstiftningen
innebdr att det r férbjudet att avhysa
bestkare och utfora

atgdrder som kan upplevas som
privatiserande, till exempel satta upp
skyltar. Allmdnheten har allemansrattslig

tillgang till de gronomraden som &r i sasien

planlagda som allmén plats. Se dven under
rubrik Allemansritten i Figur 51 Vykort fran barnkoloniernas tid av
Sddertélje Sandviken, 1904, ur Rapport

forandebeskrivni .
genomiorandebeskrivningen Medborgardialog 2017. Kélla: lindebilder.se

Genom Sandvikens strandndra ldge ar kontakten med vattnet en viktig gemensam tillgang i
omradet. Strandnira omraden nyttjas for fiske och bad. Aven vind-, kite- och issurfare liksom
isjakter nyttjar de rekreativa vardena pa och vid vattenomradet.

Tillgang till vattnet

Angbatsbryggan

Bryggan utgor malpunkten for de som
fardas pa vattenvagarna till och fran
omkringliggande Gar sa som Slandén och
Kuron. Turtrafik angor angbatsbryggan.

I anslutning till angbatsbryggan finns
Passbatsbryggan.

Invid dngbatsbryggan firas hogtider sa

som brollop, midsommar och angbatens

forsta och sista tur for sdsongen. Figur 52 Angbatsbryggan.
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Kommunala badplatser

I Enhérna finns tre kommunala badplatser;
Underasbadet, Nya Malmsjobadet och
narliggande Gillberga friluftsgard med

intilliggande tillgdnglighetsanpassad badplats.

En kommunalt forvaltad badplats omfattas av
regelbunden provtagning av vattnet, ar
utrustad med toaletter och papperskorgar,
informationsskylt och livboj. For mer
information se kommunens webbsida:
www.sodertalje.se.

Badplatser av lokal karaktér

I Sandviken finns flera badplatser av lokal
karaktdr i anslutning till planlagda
gronomraden.

I anslutning till badplatser av lokal karaktdr
sker ej provtagning av vattnet, det finns inte

heller allmdnna toaletter eller -papperskorgar.

Bryggor som uppforts och férvaltas av
féreningar

Det finns flera bryggor i omradet som forvaltas

av de olika samfdlligheterna.

Sjosdttningsramper for batar.

Det finns lokalt anordnade sjosattningsramper

for batar.

Rekreation

Stigar och spadr

Det finns ett rikt natverk av stigar, leder och
enskilda vagar som knyter ihop de olika
bebyggelseomradena. Stigarna l6per
mestadels 6ver privatdgd mark och
allemansratten mojliggor nyttjandet av dessa.
Ett upplyst motionsspar finns i anslutning till
idrottsplatsen som ligger ungefdr 2 kilometer
fran planomradet.
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Figur 53 Kommunala badplatser i Enhérna;
Underas-, Gillberga- och Malmsjobadet.
Planomradet inom bla cirkel

e

Figur 54 Lokala badplatser i planomradet pa
allman plats.

Figur 55 Stig som l6per mellan Bjorkfjardsvédgen
och Bergskdrsvagen.
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En sdrskilt viktig stig inom planomradet utgors av stigen som l6per fran Bjorkfjardsvagen till
Bergskarsvagen.

Det saknas gena kopplingar mellan Sandviken och Underasbadet samt Sandviken och Ekeby.

;E Sddertdlje
Raat kommun
Figur 56 Punktprickade orange strackningar visar nagra av de stigar som finns i ungeférlig

utbredning. Fler stigar finns. Gul linje markerar ungefarlig plangrédns. Behov av stirkta kopplingar
markeras med gréna pilar.

Rekreationsanalys, Ekologigruppen, 2017

I samband med naturvdrdesinventering i Sandviken 2017, togs en rekreationsanalys fram.
Utredningen faststéller att samtliga markerade omraden (orange markering, figur 57) erbjuder
mojlighet till naturndra upplevelser, upplevelse av arstidsvaxlingar och méjlighet att se och
hora djur. Omrade 3 och 5, figur 57, anses ha sarskilt storningskansliga upplevelsevirden

Sandvikens karaktdristiska bebyggelse mojliggor upplevelsen av platsens historia. Det finns
dven manga fornldmningar i omradet som ytterligare forstarker den historiska kontexten.

Jordbruksmarken utgor i de flesta fall en barridr for rekreativa aktiviteter, men har pa vissa

plaster, dar det finns rekreativ infrastruktur, en sammanbindande funktion. Akermarken

mellan omrade 3 och 4 anses utgora bra exempel pa hur jordbruksmarken kan ha en
sammanbindande funktion i upplevelsen av omradet.
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Figur 57 Omradesindelning av rekreativa och geografiska enheter. Omraden som omfattas av
byggnadsplaner dr markerade i gratt. Kélla: Naturvardesinventering, Rekreationsanalys och
konsekvensutredning, Ekologigruppen 2017.

Offentlig och kommersiell service.

Madlpunkter, féreningar och evenemang
Hela Enhorna utmarks av en landsbygdskaraktar med utspridda bes6ksmal. Tuna och Ekeby
utgor serviceorter och tillsammans med Sandviken bildar de det mest tdtbefolkade omraden i

kommundelen.
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2.5 Gator och trafik

Férvaltning och huvudmannaskap
Vagarna i omradet forvaltas med enskilt huvudmannaskap, med undantag f6r Sandviksvégen,
vag 527 som dr statlig vdg och forvaltas av trafikverket.
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Figur 59 Ilustra tion éver Véighé’llaré. Kélla NVBD, Trafikverket 2022. Planomradet dr beléiget
inom svart cirkel.

Framkomlighet

For att klargora framkomlighet har en dialog skett med renhallningen. Avstamning har dven
skett med SBFF (Caisa Hakansson), 2022.

Det finns mycket branta partier pa Sérgardsvagen och i slutet av Bjorkfjardsvagen (utom plan).
Lutningen Gverstiger 8% vilket innebar att tunga fordon har svart att klara backarna vid halt
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vaglag. Sportstugeforeningen Vinberga - Sérgarden 1:45 har tillgang till redundansvag for
raddningstjdnsten genom servitut pa en tva meter bred vag mellan S6rgardsvigen och
Bygdegardsvigen med utfart vid Andersberg. Vagen har med tiden vuxit igen och dr smalare dn
tva meter. (For ytterligare information se Genomférandebeskrivning)

Med tanke pa att plandndring inte medger att vigen dras om och efter samrad med
renhallningen och SBFF anses befintliga vdgar kunna bekréaftas. Detta motiveras genom att
sophdmtning huvudsakligen fungerar och omrddet redan &r bebyggt.

Nedan redogors for forutsattningarna for befintliga vagar var och en for sig. For information
om avfallshantering se dven under rubrik: 3.3 Gator och trafik och 3.5 Teknisk f0rsérjning,
avfall/dtervinning

Vdagstandard

Sandviksvégen, vég 527

Ur byggnadsplanens planhandling
Sandviksvdgen foreslas fa ett till tolv meter breddat vigomrade for att maéjliggora upprustning.

Vid védgar som ansluter till Sandviksvdgen foreslas hornavskdrningar.

Végverkets yttrande citeras i planhandlingen i sin helhet men kan sammanfattas med att:
Vagverkets, (nuvarande Trafikverket), forordade ett vigomrade pa 12 meter nar
byggnadsplanen skulle faststéllas.

Sandviksvagen belades med Y1G ett par ar innan byggnadsplanen antogs (1984). YIG innebér
lite forenklat att ett asfaltslager lades pa den ursprungliga grusvagen. I samband med detta
gjordes en mindre upprustning av vigen; vagen jamnades till, dikades och férsags med
sidotrummor innan beldggningsarbetet utfordes.

Sandviksvagen, vag 527, haller idag en relativt 1ag standard och &dr utdaterad vad giller kurvor,
bredd och bdrighet. Vdgen har kvar mycket av den struktur som gamla grusvdgar har, det vill
sdga, vagen har anpassats efter yttre forutsattningar pa sadant satt att vagen rundar hojder och
foljer granser efter landskaps- och dkerstrukturer.

Sandviksvdgen dr varken anpassad f6r en storre trafikmdngd eller tyngre trafik. Med anledning
av att korbanan dr smal och blir &nnu smalare vintertid pa grund av snévallar sa kor bussen inte
turtrafik till omradet under vintertid.

Gang- och cykelbana saknas, vilket gor trafiksituationen for gangtrafikanter
otillfredsstdllande. Barnen i Sandviken har rétt till skolskjuts till Skolan eftersom trafikmiljon
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ej anses vara tillrackligt trafiksdker for barn att vistas i. Barn- och ungdomar har i genomford

barn- och ungdomsdialog uppgett att vigomradet runt Sandviksvagen upplevs otryggt. Se
vidare under rubriken Skolskjuts och genomférd barn- och ungdomsdialog.

Figur 60 Sandviksvdgen — vdg 527, 2024
Lokalgator

Ur byggnadsplanens planhandling
Vdgnadtet dr av enklaste beskaffenhet. Vigen fran
Enhdrnavégen till Sandvikens brygga dr allmén.

De samféllda vdgarna varierar i standard vad géller vigbredd,
avvattning, underbyggnad och sa vidare. Lokalgatorna utgors
av smala grusvdgar, med varierande mojlighet f6r moétande
trafik. Motesfickor saknas i delar av vagstrackningarna vilket
medfor att infarter tas i ansprak for att hantera métande
trafik.

Lokalgatorna i omradet &dr generellt smala och kantas av
miljoskapande hackar, murar och staket. Alla viagar férutom

Sandviksvagen dr grusvagar. Bjorkfjardsvagen dr sarskilt kdnslig

for 6kade trafikmangder. Se dven under rubrik Skredrisk.

Figur 61 Axviksvdgen med
miljoskapande héckar.
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Inga infarter till lokalgator ar utforda i enlighet med VGU vilket innebér att sikten ar dalig och
svangradien snav.

Infarter 6ver gréonomrdade

Det finns fastigheter som har infart 6ver planlagt gronomrade, vilket tolkas som férenligt med
byggnadsplanens intentioner. In- /utfarterna har i flertalet fall funnits sedan innan
planldggning.

Infart saknas till fastighet Vasby 1:122 som ar obebyggd.

Statligt driftbidrag for vaghadlining

Teckenforklaring AN

Driftbidrag statligt

Statligt driftbidrag

107081

107171
103991 107671

1039911 107171
107671

Figur 62 Gron linje visar vdgstrdackningar som erhaller statligt bidrag. Ungefarlig plangréns i
orange. Kélla: https://nvdbpakarta.trafikverket.se/map

Vag 10399 dr den vag som inom planomradet 16per mellan Bjornfoten och Knésen. Denna vag
erhaller statligt driftbidrag. De enskilda vdgar som beviljas statligt driftbidrag ar dven beviljade
ett kompletterande arligt kommunalt stod.

Olycksstatistik

Mellan ar 2007 — 2024 har fem olyckor med skadef6ljd rapporterats in i planomradet och ldngs
Sandviksvagens strackning mellan Vallaskolan och Sandvikens angbatsbrygga. Av dessa var en
mattlig, 6vriga rapporterade skador var lindriga.
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Arsmedeldygnstrafik (ADT) 2040

Trafikverket har genomfort trafikflodesmétningar pa vag 527. Ar 2016 uppgick ADT till ca. 710
fordon i matpunkten, varav 35 fordon var tung trafik. Berdknad genererad trafikmangd fran
detaljplaneomradet Sandviken, Etapp 1, ar 2040, berdknas uppga till 1290 fordon per dygn.
Antagandet utgar fran att samtliga mojliga tillkommande permanentbostédder (116 st.) dr
ianspraktagna for detta andamal och att varje fastighet genererar fem fordonsrorelser per

dygn.

Eftersom samtliga fritidshus som redan genererar viss trafik, sarskilt sommartid, har
upprakning enligt trafikverkets basprognos inte skett. Om upprakning sker i enlighet med
basprognos genereras maximalt 1 574fordonsrorelser per dygn

Trotts 6kad permanent bosattning antas andelen tung trafik kvarsta vid 2016 drs niva.
Eftersom trafikverkets vag inte medger busstrafik under vintertid och da trafikverket inte har
aviserat arbete med ny vagplan antas vdgen dven fortsdttningsvis inte medge busstrafik under
vintertid. Nar vatten- och spillvattenledningar dras in i omradet kommer behov av
slamtdmningsbilar upphéra

Parkeringar
I byggnadsplanen avsattes tva parkeringsytor: en pa i JmH/ R
. . o TR { ‘A‘\#—— . | —H
fastighet Vasby 1:30 och en pa samfillighetens mark ; f’g \ i
RS 22 PN P2
vid dngbatsbryggan, inom Vasby 1:161. =

(1zzZ2 e > 5 /
]
ey (
o R XN
Parkeringsplatsen pa fastighet Vasby 1:30 dgs och “@\ \ S RS \
forvaltas av kommunen. NPy AN
Ur byggnadsplanens planhandling
Det dr angeldget att parkeringsomraden utformas
vardat med, med stort hdnsynstagande till

Figur 63 Utsnitt ur byggnadsplanen.
Planlagda parkeringsplatser markeras
tilltagna planeringar, eventuellt kompletterade med  med Tp

staket och dylikt.

omgivningen. De kan exempelvis omges med vdl

Parkeringsytorna ar inte dimensionerade i enlighet med dagens standardmatt. Antal
parkeringsplatser har darfor estimerats till 31 platser, utifran gallande standard.

Parkeringsplatsen dr vdlbesokt under sommarhalvaret i samband med att batrampen nyttjas
for isdttning av batar.

Den parkeringsplats som medges invid angbatsbryggans fiste, mojliggjordes for att tillgodose
behov av parkering fér Slandon och sommargaster med batar. Denna parkering har inte
genomforts och platsen nyttjas som rekreationsomrade med picknickbord och gronytor.
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Ur byggnadsplanens planhandling:

For att atminstone i hégre grad dn nu kunna tillgodose behovet av parkeringsplatser for den
allmanhet som inte bor i Sandviken sommar och vinter samt boende och besokare pa Slandon
har anvisats tva omraden for parkering. De har lagts pa Vasby 1:30 och pa samfalligheten vid
bryggan. Tillsammans kan dessa omrdden iordningstéllas for ca 70 bilar. Det ankommer pa
markdgaren att avgéra om och i sa fall i vilken utstrdckning omradena skall anvindas for det
angivna dndamalet. Vésby 1:30 har forvdrvats av kommunen och upplatits for Slandéns
rdkning. Parkeringsomradet pa samfalligheten bor vigsamfalligheten kunna ta initiativ till
genomfdrande. Det dr angeldget att parkeringsomradena utformas vardat och med stort
hinsynstagande till omgivningen. De kan exempelvis omges med vdl tilltagna planteringar
kompletterade med staket eller dylikt.

Gdng- och cykeltrafik

Det saknas en gang- och cykelbana lings Sandviksvagen samt sdkra
overgangsstallen/6vergangar. Trafikmiljon fran Sandviken till Vallaskolan anses ej uppfylla
krav pa trafiksdkerhet och darfor far barnen skolskjuts till Vallaskolan som ligger cirka 2
kilometer fran angbatsbryggan. Skolan dr dock inom promenadavstand for de dldre barnen.
Med anledning av detta forprojekteras en gang- och cykelbana samt gangbana i samband med
detaljplanearbetet f6r Sandviken, etapp 2.

Det saknas dven sdkra och gena gang- och cykelvigar mellan Sandviken och Ekeby samt
mellan Sandviken och Underdsbadet. Det finns visserligen gangstigar i skogen, men ingen som
upplevs som gen eller bekvdamt kan nyttjas som cykelvag.

Vattenvéagar
Angbétsbryggan trafikeras av savil reguljir angbatstrafik som av de som besoker, bor pa eller
arbetar pa omgivande dar. Aven friluftsliv angor vattenvigarna fran angbatsbryggan.

Kollektivtrafik

Langs Enhornaleden (vag 522) trafikerar
buss 787 aret om. Bussen fardas
strickan mellan Over Enhérna kyrka och
Sodertalje centrum, med busshallplatser
pa regelbundna avstand, se figur 65.

Busshallplatserna dr langs denna
stracka oftast av lag kvalitet och saknar

tillganglighetsanpassning, aven om det

finns hallplatser som &r anpassade for Figur 64 Busshallplatser vid Sandviksvégen &dr av

synskadade. Sdkra 6vergangar saknas vid mycket I3g kvalitet.
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samtliga hallplatser.

Turtdtheten pa linjen varierar, beroende pa arstid. Vintertrafik dr inte mojlig langs
Sandviksvdgen (vdg 527) med anledning av befintlig vdgstandard och vagbredd.

Kommunen verkar for forbattrad kollektivtrafik pa landsbygden, det dr dock SL som beslutar
om regionens kollektivtrafik.
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Figur 65 Busshallplatser (roda punkter), ungefarligt planomrade i gult. Kélla :
https://nvdbpakarta.trafikverket.se/map

Pendelbdtsutredning

Region Stockholm har tagit fram en pendelbatsutredning, rapport (TN 2019 - 0440) daterad
2021-12-17. Rapporten anger att linjen har avfardats till stor del pa grund av att restiden ar
relativt lang med sjotrafik, samt pa grund av ett for litet resandeunderlag.

Sodertdlje uppmuntrar via remissvar regionen att aterigen analysera en pendelbatlinje
Sandviken-Vattubrinken-Sddertélje ndr bebyggelseplaner klarnar for Sandviken och
Vattubrinken, eftersom omradena idag saknar busstrafik hela-, eller delar av aret.

Om region Stockholm ateraktualiserar mojlighet till pendelbat sa ar den kommunala

parkeringen i Sandviken en viktig pusselbit. For att en pendelbatlinje ska kunna realiseras
kravs dven att angbatsbryggan uppfyller krav i RiBrygga.
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Skolskjuts

Alla barn i Sandviken far skolskjuts oavsett hur ndra Vallaskolan de bor eftersom
Sandviksvdagen uppfattas som for farlig for barnen att rora sig vid.

Ar 2025 hiamtas 12 elever upp lings med Sandviksvigen. De som bor pa dstra sidan hamtas upp
pa vég ner till Sandvikens brygga och de som bor pa vastra sidan hdamtas upp pa tillbakavéigen.

2.6 Halsa och sakerhet

Risk sdkerhet och stérningar

Identifierade risker och stérningar inom omradet dr; allergener, potentiellt férorenad mark,
rasrisk samt risk for erosion och dversvimning med anledning av lagpunkter och
klimatforandringar samt stigande vattennivaer vid Médlaren.

Buller

Trafikbuller
Trafikbuller alstras framfor allt av de boende i omradet. Eftersom trafikflodena dr relativt 13ga
anses trafikbuller inte utgora ett problem.

Risk for lagfrekvent buller anses som liten eftersom bussen endast gar med sommartrafik.
Aven annan nyttotrafik avger lagfrekvent buller sa som tillexempel sopbil. Denna typ av
nyttofordon anses komma sa séllan att riktvarden inte riskerar att 6verskridas.

Batbuller

Motordriven bat som angor brygga avger lagfrekvent buller. Batbuller beskrivs i dag med dBA
fér maximal ljudniva men Naturvardsverket anger att det inte finns nagra sarskilda riktvdarden
for vare sig bostader, natur- och kulturmiljoer eller rekreationsomraden nar det galler buller
fran fritidsbatar. Eftersom angoringstillfallen ar fa anses inverkan liten.

I Underas, ca. 1kilometer §ster om planomradet, finns en hamnverksamhet dar storre fartyg
angor. For storre fartyg och vid hamnar dar lossning och lasting sker finns riktvarden for
lagfrekvent ljud respektive industribuller, men det dr det inte fragan om i farvattnet direkt
utanfor planomradet.

Vid byggnation i vattenndra lagen ar det av stor vikt att nya bostdder som uppférs mot vatten
med sjotrafik utformas och anpassas sa att boenden inte kommer att storas av buller fran
fartygstrafiken, eller den narliggande hamnverksamheten i Underas, vilket pa sikt annars
skulle kunna leda till klagomal och krav pa inskrankningar for sjéfarten och
hamnverksamheten.
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Luftkvalitet
Luftkvalitén utvdrderas i Sverige genom Miljokvalitetsnormens tio olika parametrar. Lokalt i
Enhdrna dr luftkvaliteten mycket god. Tillkommande trafik bedoms inte férdndra detta.

Allergener

En riskutredning for héstallergener genomforts. Arton huvudbyggnader ligger inom omrdade
med mindre risk att utsittas for allergener (gron markering, figur 66). Samtliga klassningar av
riskomradet dr dock relativa varandra. Omraden som klassats som mycket hog risk for
allergenspridning innehar klassningen i relation till de omraden dar mycket 1ag risk for
allergenspridning foreligger.

Stall
Byggnader
Fastighetsgréns
Buffertzoner (m)

I Mycket storre risk
Storre risk
Mattlig storre risk
Mindre risk
Mycket mindre risk

B
.~

Figur 66 Risk for allergenspridning inom och runt om fastigheterna med vy fran norddst dver
Bjérnfoten 1:54 och Vinberga 3:1 med byggnader illustrerade i 3D (Ortofoto: Sodertélje kommun,
2022b). Kélla: Riskbedémning allergener, Norconsult, 2023. Ungeférlig plangrdns i mangenta.

Fororenad mark

Det finns fyra potentiellt férorenande omraden inom planomradet (figur 67); tva fore detta
plantskolor (punkt 5 och 6), ett tidigare tegelbruk (punkt 8) och ett batvarv (punkt 9).

Miljokontorets beslut 2022-06-17

2022-06-17 beslutade miljokontoret att planarbetet inte behover gora en miljoteknisk
markundersokning generellt. Daremot behover planarbetet konstatera genom undersokning
att det inte finns en férorening dar dagvatten avses infiltreras i ny dagvattenhantering,
eftersom det kan innebdra spridning av féroreningar.
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Miljéteknisk markutredning

Figur 67 Positioner for potentiellt fororenade omraden; 1, - 7 fore detta plantskola/handelstrddgard,
8 Sandvikens gamla tegelbruk, 9 fritidsbatsklubb, 10 befintlig handelstrddgard. Kalla
Dagvattenutredning, 2017. Ungefarlig plangrans i mangenta

I och med att planarbetet foreslar lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) har miljéteknisk
markundersékning genomforts for fastigheter i punkt 5, 6, 8 och 9 (figur 67). For mer
information, se bilagor 11, 12 och 13.

Information
Naturvardsverket har utvecklat en modell for att ta fram riktvarden for férorenad mark.
De generella riktvardena dr berdknade utifran tva olika typer av markanvandningsscenarier,
e kinslig markanvandning (KM), sasom bostadsomraden och lekplatser och
e mindre kanslig markanvandning (MKM), exempelvis industri- och kontorsomraden.

Forenklat kan det beskrivas som att:

o Halter i mark 6ver det generella riktvardet f6r KM kan innebdra risker givet en kdnslig
markanvdndning.

e Halter i mark 6ver det generella riktvardet f6r MKM kan innebadra risker givet mindre
kanslig markanvandning.

o Halter mellan de generella riktvardena for KM och MKM kan innebadra risker vid kdnslig
markanvandning, men vid mindre kdnslig markanvdndning ar riskerna normalt
acceptabla.
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Plantskolor, omrdade 5 och 6.

Plantskolorna uppges ha varit i bruk under en kortare tidsperiod (30 ar) och har aldrig haft
vaxthus pd platsen. Lamplighet fér bostadsbebyggelse har avgjorts i vid upprattande av
byggnadsplan 1984.

Plantskola (F.d. Nygarda handelstradgard),
omrade 5, Vashy 1:78
Fororeningssituationen bedéms utgora lag
risk avseende spridning av féroreningar till
och via grundvatten vid infiltration av
dagvatten pa fastigheten. Vidare bedéms
hédlsoriskerna med nuvarande
markanvandning som lag-mattlig. Inga
vidare atgarder for att minska
féroreningsnivan bedéms vara nédvandiga

inom omradet. Figur 68 Provskiss, omrdde 5. Killa: Miljoteknisk
markutredning, Plantskolor, Breccia 2024.

Plantskola (F.d. Dalhem handelstradgard), omrade 6, Vasby 1:75

- | EeeEeE—— T "
l rCCCi Bilaga 1b. Provskiss omrade 6 1,
Kartdata ©2024 Gooale,

©2024 airbus, Maxar Technologies
Mocifierad av Breccia Konsult AB, 2024.
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Figur 69 Provskiss, omrade 6. Kalla: Miljéteknisk markutredning, Plantskolor, Breccia 2024.

Inom omrade 6 pavisades forhojda halter av metallerna kvicksilver, bly och kobolt i flera
provpunkter 6ver riktvardet f6r KM. Inga halter 6ver riktvardet for MKM noterades.
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Mycket ldga halter av DDT noterades i ett samlingsprov. Baserat pa analysresultat bedoms
varken grundvatten eller ytvattnet vara paverkade av féroreningar.

Risk for spridning till det skyddsvérda ytvattnet bedoms vara lag-mattlig. Spridning bedéms
framst kunna ske vid damning eller vid erosion i samband med kraftiga regn. Markytan har en
vegetationstackning som fastldgger och férhindrar partikelbunden spridning.

Halten bly 6verskrider vad som kan bedémas vara naturlig bakgrundshalt for omradet och ar
troligtvis forknippade med den tidigare verksamheten.

Fororeningssituationen bedéms utgora lag-mattlig risk avseende spridning av féroreningar till
och via grundvatten vid infiltration av dagvatten pa fastigheten. Fororeningssituationen
beddms utgora mattlig-stor risk for manniskor som bor/vistas pa platsen under stora delar av
aret.

Tegelbruket (F.d. Sandvikens tegelbruk), omréde 8, Véisby 1:92

Fororeningssituationen bedéms utgora lag-mattlig risk avseende spridning av féroreningar till
och via grundvatten vid infiltration av dagvatten pa fastigheten. Féroreningssituationen
bedéms dock kunna utgéra potentiell mattlig halsorisk for manniskor som bor/vistas pa
platsen. Omradet utgar fran dndringsplanen och kvarstar med byggnadsplanens bestaimmelser.

Bdtvarvet, Omrdde 9, Vinberga 1:36 och 1:19

Med radande fororeningssituation férekommer forhojd risk vid exponering via intag av jord,
véaxter, via hudkontakt, intag av dricksvatten, inandning av angor i byggnader samt inandning
av damm sett ur ett generellt KM-scenario. Da féroreningar forekommer ytligt 6kar risken for
direkt exponering via exempelvis intag av jord eller vid intag av vaxter.

Sammantaget bedoms uppmadtta halter utgora stor risk baserat pa nuvarande
markanvandning, aktuella skyddsobjekt, spridningsférutsattningar samt avseende

osdkerheter gillande féroreningarnas utbredning i sidled och djupled.

Omradet utgar fran andringsplanen och kvarstar med byggnadsplanens bestammelser.

Geotekniska forhallanden
Omradet ar topografiskt varierande med en hégsta héjdkurva pa 52 meter éver havet och en
strandkant pa noll meter 6ver havet (RH2000).

Jordlagerforhallandena i planomradet (figur 70) ar varierande och bestar av sandig moran
(ljusbla), sand (orange), berg (rd), lera (gul) och isdlvssediment (gron).

Eftersom planprojektet omfattar detaljplanedandring och inte féreslar nya omraden for
bostadsdndamal sa anses lamplighet for bebyggelse ha avgjorts i tidigare detaljplanearbete
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undantaget fastigheter; Vinberga 1:25, 1:26, 1:43 och 1:44 dar det finns risk for ras se under
rubrik; risk for ras.

>/

G2
b
e
) @
= Skala 1:13742
Datum 2025-03-04
Utskriven av 000008-afredr2
] 500 m 1hm Teckenforklaring
SGU jordartskartan
©LantmAsteriet

Figur 70 Jordlagerforhallanden inom planomradet, sandig moran (ljusbld), sand (orange), berg (réd),
lera (gul) och isdlvssediment (grén). Ungefdrlig plangrédns i rosa.
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Sulfid
Inga tecken pa sulfidférande berg i form av de vanligaste sulfidmineralerna i jordskorpan
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som svavelkis (pyrit) dven i folkmun kallat kattguld, kis eller jarndisulfid (FeS2) har
uppdagats inom omradet. Det dr dock inte alltfor osannolikt att kan uppdagas sulfidférande
berg, men troligen inte nagra storre volymer. Om sulfidinnehallet berdknas uppga till 1g/kg av
bergvolymen kan restriktioner for hur berget far anvindas och lagras styra anvdandandet av
massorna. I det hir projektet bedoms sulfid innehallet vara mycket mindre dn (<) riktvarde
1/1000. Kontroll anses ej nodvandig.

Risk fér ras
Risk for ras foreligger pa fastigheter Vinberga 1:25, 1:26, 1:43 och 1:44.

En dom i MMOD (P3252-14) faststiller att skada av oldgenhet behdver pavisas innan
atgdrdsforelaggande kan ske. Oldgenhet ska alltsa ha uppkommit och realiserats for att ett
tillsynsdrende i enlighet med plan- och bygglagen 8 kapitlet 15§ kan aktualiseras. Detta har
dnnu inte skett. Upplysningsvis namns att jordabalkens 3 kap. reglerar rattsfall mellan
grannar och risk for ras och skred utgor sdledes ett civilrattsligt drende.

Vinberga 1:43 och 1:44

Vinberga 1:43 och 1:44 bedomdes vara i behov av omedelbara atgarder. Eftersom bergsldnten
ovan tomtplatserna har gatt i brott. Det fanns ocksa ett 16st flackt block direkt ovanfor
tomtplatsen pa Vinberga 1:43. Blocket har dérefter tagits ned och utgér inte langre risk for fara.

Efter att byggteknisk utredning genomforts har utldtande fran bergsakkunnig expert, daterat
2025-06-04 konstaterat att det inte foreligger risk att blocken, om de i framtiden kommer i
rorelse, kommer att fortsatta nagon storre stracka fran slantfot. Blocken har en form med flera
vassa kanter, vilket gora att ett nedfallet block, sannolikt skulle stanna omgdende i sldntfot pa
fastigheten Vinberga 1:44. Sannolikheten att blocket ”rullar” vidare i slanten mot byggnad
(uthus) eller vag beddms som mycket liten.

Bergsakkunnig rekommenderar i utldtande 2025-06-04 att vegetationen far fortsdtta vixa i

sldnten mellan Vinberga 1:43 och 1:44 och att bergssldntens stabilitet kontinuerligt
kontrolleras av bergssakkunnig (ca var femte ar).

Vinberga 1:25 och 1:26
Bakom Vinberga 1:25 & 1:26 finns en bergssldnt som gatt i brott.

Slanten, mellan bergsslantfot och fastigheter, ar inte speciellt brant, vilket medfor att
nedfallna blocks hastighet halls nere.
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Fastigheterna; Vinberga 1:25 och 1:26, har
idag ett fungerande fysiskt skydd i form av
trad och vegetation (gront omrdade i figur
72) och tidigare rasmassor. Pa Vinberga
1:25 finns dessutom en liten skyddsvall av
16sa massor (gul markering i figur 72) som
skyddar huvudbyggnaden fran skada.

Genomford utredning rekommenderar att

skyddsvallen skall bevaras och att vistelsei Figur 72 Omrdde i brott markeras med rott,
riskomrdde markeras med gron farg, skyddsvall

slantens omedelbara ndrhet undviks (gront
markeras med gult.

omrade, figur 72).
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Figur 73 Oversiktlig indikation av radonhalt.

Geohydrologiska férhdllanden

Foérutséttningar fér lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)

Jordartstyperna inom omradet indikerar infiltrationsmajligheter vilket bidrar till bedomningen
av moijlighet for lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD).

Forutsattningarna forinfiltration i omraden som bestar av lera ar 1ag och begransat jamfort
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med sand och moran, vilket paverkar dranering av dagvatten och mdojlig metod for lokalt
omhdndertagande av dagvatten.

Idag finns ingen samfélld dagvattenhantering, forutom en ledning langs Sandviksvigen som
ags av trafikverket. Ledningen antas mynna ut i ett dike och belastar privatmark och
samfalligheter, se dven rubrik Férdjupad dagvattenutredning och figur 45 och 46. Diket
meandrar 6ver enskilda bostadsfastigheter till badstranden pa Vasby 1:97.

Risk for erosion

Redovisad eroderbarhet tar enbart hdnsyn till jordarterna och inte yttre paverkan fran till

exempel vagor. Genomford utredning anger att det ar storst risk for erosion dar sand eller grus

Gs

forekommer.

Ingen eller mycket 13g eroderbarhet

/ Lag eroderbarhet
/ Viss eroderbarhet

/ Potentiellt hog eroderbarhet

: PPN
Figur 74 Strdnders eroderbarhet. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning, Breccia, 2023

Den samlade bedémningen fokuserar pa de mest kritiska omradena dér narliggande
infrastruktur eller villakonstruktioner riskeras att paverkas av fortgaende erosion. Dessa
omraden férekommer framfor allt inom planlagt gronomrade langs Bjorkfjardsvagen.

Inom befintlig kvartersmark dar tomter forekommer ner till strandkanten har
erosionssituationen bedémts oversiktligt och klassas som mindre allvarlig dels eftersom
jordarterna till storsta del utgors av mordn, dels pa grund av att det redan idag forekommer
erosionsskydd pa de fastigheter dar jordarterna utgors av grus och sand.
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Risk fér 6versvamning

Med anledning av klimatforandringar finns risk for stigande vattennivaer i Mélaren. Ny
sammanhdllen bebyggelse samt samhallsfunktioner av betydande vikt behover placeras ovan
niva 2,7 meter (RH2000). Enstaka byggnader av ldgre varde bor placeras ovan nivan 1,5 meter
(RH2000). For att bedoma effekter av stigande vattennivaer i Malaren har bedémning gjorts
utifran gransvarden om 2,7 meter for bostadshus och 1,5 meter for komplementbyggnader.

Den samlade bedomningen for 6versvimning utgar ifran 6versvamningsriskerna vid nivderna
+1,3 och +1,4.

arv detvis under nivé 2,7 m

thus delvis under niva 1,5 m

i |

Orr8d Celvis under
31,

i S5m
R.7m

Rekommendation B 3gst grundidggningsniva (2,70m RH2000) 250 500 m
I 100-3rs niva (upp til 1,5m RH2000)

Figur 75 byggnader nedan ligsta grundlédggningsniva. Kalla: Oversiktlig geoteknisk utredning,
Breccia, 2023

Flera byggnader ar helt eller delvis beldgna nedan 1,5- respektive 2,7-meters nivan. Dessa
byggnader riskerar att paverkas av 6kad medelhavsniva. Nedan listas samtliga fastigheter dar

byggnader riskerar att paverkas av stigande vattennivaer.

Vinberga 1:36, del av batvarvet ligger nedan 2,7 meters-nivan.
Vinberga 1:19, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter.
Vinberga 1:73, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter
Bjornfoten 1:52, komplementbyggnad under niva 2,7 meter.
Bjornfoten 1:10, flertalet byggnader nedan niva 2,7 meter
Vasby 1:77, huvudbyggnad nedan niva 2,7 meter.

Vasby S:6, byggnad delvis under niva 1,5 meter

Visby 1:12, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter
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e Vasby 1:28, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter

e Viasby 1:52, komplementbyggnader delvis under niva 1,5 meter
e Viasby1:71, komplementbyggnader delvis under niva 1,5 meter

e Branntorp 1:4, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter
e Viasby 1:152, komplementbyggnad delvis under niva 2,7 meter

e Norrl6t 1:23, huvudbyggnad nedan niva 2,7 meter.

3. Planforslaget

Undantaget fran plandndring dr Gronomraden, trafikverkets vigomrade och kvartersmark dar
lamplighet for bebyggelse inte kan faststdllas.

3.1 Bebyggelse

Planens huvudsakliga syfte dr att bekrifta radande bebyggelsestruktur och att omrddet forses
med kommunalt vatten och avlopp. Befintliga sma byggratter ersdtts med storre byggratter dar
sa ar lampligt i enlighet med plan- och bygglagen 2 kap och 8 kap 13, 17 §§.

Omradet préaglas av mycket gronska med en lagmald bebyggelse som underordnar sig naturen.
Det dr den naturanpassade och lagmalda karaktdren som ska vdrnas vid omvandlingen fran
fritidshusomrdde till permanentboende. Foreslagna planbestammelser avser stitta
variationen, smaskaligheten och asymmetrin i omradet, som skapats genom organisk
framvaxt, och gynna en fortsatt utveckling utifrdn omradets forutsattningar.

Fastighetsstorlekar

Lamplig minsta fastighetsstorlek har utretts under planprocessen. Det finns ett politiskt
uppdrag fran Enhorna kommundelsndmnd (2018-09-03) att minsta fastighetsstorlek ska vara
maximalt minst 2000 kvm. Motivet var att undvika en for stor fértdtning i Sandviken.

Befintliga fastighetsstorlekar varierar utifran arsringarna de ingar i. Variationen &r en del av
det som utmarker omradet. Minsta fasttighetsstorlek markeras med di-10 och 16per fran 500
kvm till 3 000 kvm. Bedémning av lamplig minsta fastighetsstorlek har utgatt fran
omradeskaraktdren och fastighetens lamplighet for bebyggelse avseende;

e terrdng

o férekommande risker

o antal befintliga bostadshus pa tomten

o modijlighet till angoring

o mojlighet till anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten

o talighet for avstyckning ur ett milj6- och kulturmiljoperspektiv

o forekomst av fornldmningar
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Tillkommande fastigheter
Vid plandndring berors totalt 203 fastigheter varav 187 ar bostadsfastigheter. Av dessa ar 11
fastigheter obebyggda.

Ar 2023 4r 93 av 191 fastigheter permanentbebodda. Samtliga befintliga och méjliga fastigheter
férvantas bebyggas och permanent bosdttas i samband med indragning av vatten och
spillvatten. Ndr bostadsfastigheter med sommarstugebebyggelse omvandlas till
permanentbostdder sa raknas 98 fastigheter som tillkommande bostadsfastigheter i det
statistiska underlaget. I och med foreslagen plandndring medges 16 fastigheter mojlighet till
avstyckning till totalt 39 fastigheter. Det innebdr en reell 6kning med 23 nya
bostadsfastigheter. Mojligen kan ytterligare nagon fastighet mojliggoras om angrdansande
fastigheter overlater mark till varandra och darefter styckar fastigheterna. Detta anses dock
som sa omstandligt att det ar mindre troligt att det genomfors.

Byggandets omfattning

Prickmark

Ur byggnadsplanens planhandling
I underliggande byggnadsplan anges att
prickad mark inte far bebyggas. Bestimmelsen
innebdr i ursprunglig lydelse att varken
byggnader, murar och/eller plank tillats, men
till exempel parkering ar tillatet.

I byggnadsplanen anslogs prickmark dven for
att skydda fornldmningar

Figur 76 Mur vid Vdsby 1:13.

I och med plandndring dndras bestammelsen till att prickmark inte far forses med byggnad.
Plank och murar dr ddrmed forenligt med bestimmelsen. Bestdimmelsen dndras med anledning
av att befintliga staket och murar dr barande element i kulturmiljon.

- Plank ska provas restriktivt och prévas med hansyn till paverkan pa omgivande
kulturmiljo, utifran lamplighet och omgivningspaverkan. Plank ska dven provas ur en
trygghetsaspekt.

- Murar ska utfoéras med omsorg om kulturmiljon. L-stoéd med synlig betong eller
liknande anordningar ska helt undvikas. L-stdd kan nyttjas om de tdcks in av mur eller
motfylls med sldnt s3 de inte utgér synliga element.

Prickmarken foljer i princip samma monster som underliggande byggnadsplaner med
mellan 4,5 till 6 meter till allméan plats GATA — lokalgata och cirka 10 meter till statlig vag.
Den bebyggelsefria zonen har avsatts for att gynna trafiksdakerhet och siktlinjer. Dar ny yta
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for T-vandning foreslagits har prickmark avsatts om 6 meter for att sdkerstalla siktlinjer
och trafiksdkerhet.

Prickmarken har utokats pa fastigheter Vasby 1:36, 1:67, 1:68, 1:75 och 5:1, i omrade 50
meter fran groddamm for att sdkerstalla bebyggelsefri zon med anledning av artskydd for
groddjur. Undantag har gjorts for befintliga byggnader.

Prickmarken har tagits bort f6r byggnader med hogt kulturhistoriskt- eller miljomadssigt vdrde
som tidigare varit belagda med planstridigt utgangslige. Berérda byggnader har forsetts med
varsamhetsbestammelse. Befintliga bostads- och komplementbyggnader undantas ocksa fran
prickmark for att undvika planstridigt utgangslige.

Prickmark tas ocksa bort hundra meter fran strandlinjen, utanfor tidigare strandskyddat
omrade. Inom tidigare strandskyddat omrade har byggratt tidigare avgransats med prickmark
som lopt dikt an mot befintliga byggnadskroppar.

Om ny plan hade ersatt byggnadsplanen sa hade strandskyddet aterintratt och upphédvande av
strandskydd hade prévats. Vid dndring av byggnadsplanen aterintrader inte strandskyddet. Vid
havande av prickmark har bedomning gjorts utifran beaktande av en hemfridszon om 15 meter
fran huvudbyggnad. Ett annat motiv till att minska andelen prickmark ar att indragning av
vatten och spillvatten troligen medfor behov av att bygga om badrum och dylikt. Omrade nedan
hojdkurva om 3 meter kvarstar inom prickmark eftersom det finns risk for 6versvamning i
detta omrdde.

Prickmark har anslagits pa fastigheter med naturliga lagpunkter och i ldge for befintliga diken
for att forhindra att byggnader placeras pa ytor med foreliggande 6versvamningsrisk.
Lagpunkterna har en viktig funktion att férdr6ja dagvattnet och aterfora vatten till
grundvattnet. I och med férekomst av skyddad art - groddjur har vattensamlingar och -fléden
aven gynnande egenskaper for den biologiska mangfalden. Med anledning av ovanstaende har
dven bestdmmelse om att marknivan inte far forandrats (n:) anslagits for att sakerstalla att
lagpunkter och diken kvarstar.

Byggrdtter bostadshus
Endast ett friliggande enbostadshus per fastighet medges om inget annat anges.

Foreslagna byggratter har utgatt fran omrdadets typologier med sportstugor, sommarstugor och
sekelskiftesmiljoer (sommarndjen), se illustration av arsringar i bilaga 1.

Befintliga nockhdjder har métts in och berdknats utifran medelmarkniva. Fér huvuddelen av
omraden med sport- eller sommarstugebebyggelse medges en hogsta nockhdjd om 5,5 — 6,5
meter for huvudbyggnad. I omrade som domineras av sommarndjen med varierad
byggnadsarea medges en hogsta nockhojd om 5,5 meter eller 7,5 meter beroende pa
byggnadsarea. Avvikelser har gjorts fér byggnader med avvikande nockhdjd.
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Avvikelser fran generella bestammelser for typologier har gjorts for att undvika planstridigt
utgdngslage for befintlig bebyggelse. Tillexempel finns fastigheter med storre befintliga
bostadshus, {or dessa fastigheter har tidigare medgivna bygglov utgjort underlag for
bestammelse om maximal byggnadsarea (e;och eo). Det finns ocksa fastigheter dar det medges
att byggnadsvolymen far delas upp pa tvd bostadshus Maximal sammanlagd byggnadsarea har
satts till 140 kvm. eller 160 kvm. beroende pa platsens forutsattningar och befintlig bebyggelse
(e« och es). Anledningen till att byggnadsvolymen far delas upp ar antingen att det redan finns
tva bostadshus pa fastigheten eller att en tillbyggnad kan vara svar att fa till pa ett varsamt
sdtt. Om tillbyggnad sker sa ska den ursprungliga byggnadsvolymen dven fortsattningsvis vara
avlasbar.

Langs delar av Sandviksvdgen har byggratten varierats med en maximal byggnadsarea om 140
kvadratmeter med en maximal nockhdjd om 5,5 meter och med en maximal byggnadsarea om
110 kvm for en byggnad med en maximal nockh&jd om 7,5 meter om inget annat anges.
Bestammelsen es premierar ett mindre fotavtryck.

P3 nagra av berorda fastigheter i denna arsring ar nockhgjden nagot hogre dn 5,5 meter och
takarean av befintlig byggnad nagot storre d4n 110 kvm men inte storre dn 120 kvm. For dessa
fastigheter har bestdmmelsen ovan varierats och medger en maximal byggnadsarea om 140
kvadratmeter med en maximal nockhojd om 5,5 meter och med en maximal byggnadsarea om
120 kvm for en byggnad med en maximal nockhéjd om 7,5 meter om inget annat anges. Aven
bestdmmelse es bedoms premiera ett mindre fotavtryck. Ovan beskrivet forhallningssatt es-s
anses gynna skyddad art - groddjur samt vara férenligt med omgivande bebyggelsestruktur
och kulturmiljo.

I omradet med sportstugor ar fastigheterna huvudsakligen mindre och befintlig bebyggelse
lagre. Har medges en maximal byggnadsarea om 120 kvm (e;) med en nockh6jd om maximalt
5,5 meter for att behalla karaktiren.

I omraden som domineras av fritidshus och i omradet vaster om Sandviksvagen har nockhojd
om 6,5 meter medgetts och maximal byggnadsarea huvudsakligen satts till 120 kvm (e) for att
behdlla omradeskaraktdren.

I Axviksvagens forlangning finns ett strandndra omrade med mycket stora fastigheter, dar
bebyggelsen inte har en lika tydlig karaktdr. Omradet har inte heller stora utmaningar vad
galler topografi. Hir medges ett antal avstyckningar och en byggratt om 140 kvm byggnadsarea
med en nockhojd om 6,5 meter (es).

Langst i vaster sluttar fastigheterna brant ner mot vattnet. Hir medges en mer avvagd byggratt
om 120 kvadratmeter BYA (e,) for att behalla landskapsbilden.

For fastigheter med kulturhistorisk vardefull byggnad har byggratt (e;) utgatt fran befintlig
byggnadsarea jaimte bedomning av talighet for tillbyggnad. Samtliga byggnader har bedomts
var och en for sig. Det finns byggnader som inte medges mdjlighet till ytterligare tillbyggnad.
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Anledningen till begransning av mojlighet till tillbyggnad &r att tidigare utforda atgirder anses
gora byggnaden kansligare for ytterligare forandringar. Denna bedomning har sin grund i ett
rittsfall (MOD 2016-01-20 mal nr P 4815—-15), dir domstolen ansag att tidigare utférda
atgarder utgjorde ett skal for att begransa ytterligare storre ingrepp i byggnaden for att
forhindra att dess karaktdr forvanskas. Se dven under rubrik Varsamhetsbestimmelser och
bilaga 1.

Kompletterande mindre bostadsbyggnad eller mojlighet att inreda befintlig
komplementbyggnad medges pa vissa fastigheter med hoga kultumiljémassiga- eller
miljoskapande varden och markeras med eio-3. Kompletterande bostadsbyggnad ger inte rdtt
till avstyckning. Se vidare under rubrik Mindre kompletterande bostadshus

Komplementbyggnader

For huvuddelen av planomrdadet géller en generell bestimmelse om att storsta sammanlagda
exploatering dr 60 kvm BYA for komplementbyggnader om inget annat anges. Utover tilliten
byggratt fér komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt virdefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas. Det finns fastigheter med en stérre omfattning av
komplementbyggnader dn ovan angivet, f6r dessa fastigheter har utdkad byggnadsarea for
komplementbyggnader angetts eis-16. Det finns ocksa fastigheter ddr fastigheten inte anses tdla
mer dn 30 kvim. BYA med anledning av fastighetens storlek och beldgenhet, detta markeras
med e

Typiskt for omradet dr uthusbyggnadernas enkla formsprak och karaktar och att
komplementbyggnader underordnas huvudbyggnaden.

Komplementbyggnader kan uppta karaktadrsdrag fran huvudbyggnaden eller pa annat satt
relatera till bebyggelsemiljon och utformas sa att de kulturhistoriska virdena pa platsen tas
tillvara. Komplementbyggnaden kan tillexempel uppta takvinkel, kulér och uttryck fran
huvudbyggnaden sa att en enhetlig miljo skapas. Detta regleras med:

Ny byggnad inklusive komplementbyggnader ska betréffande placering, volym, uttryck och
fargskala utformas pa ett sétt som dr anpassat till omradets bebyggelsekaraktar. Géller all
kvartersmark

En generell hégsta nockhdjd for komplementbyggnader satts till 4 meter.

Lovbefriade atgdrder
Eftersom omradet utgor en utpekad kulturmilj6 ar de sa kallade Attefalls reglerna inte
tillampliga.

Enhorna och Sandviken har dock en lang tradition av trddgardsodling. Fastigheterna &r ofta
stora och indelade i rumsligheter. For att starka den historiska berattelsen av odling medges
lovbefriad atgdrd pa samtliga fastigheter med véxthus till en maximal storlek om 15 kvm BYA
och 3,5 meter i nock, under forutsdttning att inte ytterligare vaxthus finns pa fastigheten.
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Sadant vaxthus far uppforas utover friggebod som ocksa ar en lovbefriad atgérd.

Placering

Mot allmin plats, VAG (lokalgata) styrs placeringen av prickmark (byggnad fér inte
uppforas).

Minsta avstand for tillkommande bostadshus till angransande fastighet dr normalt 4,5
meter, med anledning av bland annat risk for brandspridning. Komplementbyggnader far
placeras narmare grans till kvartersmark om grannen medgett detta.

Tillkommande byggnader far enligt praxis inte placeras ndrmare dn 4,5 meter fran allman
plats eftersom dessa ytor anses utgora allmdn angeldgenhet och darmed kan
fastighetsdgaren inte medge enskilt undantag. Planbestimmelse angdende detta anses inte
behovas.

I omradet ar den befintliga bebyggelsen placerad utifran forutsittningarna pa platsen.
Skillnader i markniva omhéandertas genom férh6jd sockel. For att bibehalla omradets karaktar
ska byggnad placeras sa behov av markingrepp minimeras och sa att sprangning och utfyllnad
undviks. Nivaskillnader vid grundldggning far tas upp genom forhojd sockel i stéllet for stora
markingrepp.

Utformning

Omradet bestar i dag av friliggande enbostadshus och bestammelse om friliggande
enbostadshus anses inte utgoéra nagon forandring.

Fasadmaterial och fargskala ska ansluta till den befintliga karaktdren. Uttrycket ska vara en
lagmald arkitektur som smalter in i naturen. Fasader ska darfor vara trapanel, malade i en for
omradet karaktaristisk bruten kuldr, om inte annat anges. En byggnad dr uppford i puts och
trd, denna byggnad omfattas av bestdimmelse f;. (Se dven Bilaga 1). Karaktdristisk kulor hor
ihop med den arsring som respektive byggnad tillhor.

- Vid sekelskiftet 1900 var det vanligt att sommarndjena malades i 3 olika farger. Eller 3 olika
nyanser av samma farg. Fasaden malades ljusast, foder, knutar och andra detaljer morkare
och fonstren morkast.

- Vid samma period radde dven ett nationalromantiskt ideal ddr den réda stugan med vita
knutar ater tradde fram. Vid val av vit kuldr till knutar och fonster ar det viktigt att vdlja en
bruten vit kulor sa att dessa inte upplevs som aparta.

- Sportstugor prefabricerades i nationalromantisk- eller funktionalistisk stil. Typiskt for
nationalromantiska sportstugor ar dova kuldrer som harmoniserar med omgivande natur.
Funktionalistiska sportstugor kunde vara ljusare i kuléren. Aven fritidshus malades ofta i
dova kulorer.
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Figur 77 Exempel pa dov fédrgskala.

For att mojliggora att byggnader placeras efter forutsdttningarna pa platsen far forhdjd sockel
som overstiger 20% av den ldgsta fasadlivets héjd ska undantas fran nockhdjdsberdkningen
om den anldggs fOr att hantera marknivaskillnader. Forhojd sockel far uppta hogst 40% av
byggnadens totalarea (BYA + OPA).

Omrdadet utmarks av sadel- eller mansardtak. Minsta takvinkel dr 23 grader f6r mansardtak, ar
satt for att undvika att befintlig bebyggelse ska fa planstridigt utgangsldge. Minsta takvinkel
for ovriga taktyper dr satt till 27 grader — vilket dr standarden for svensk takstol.

Takkupor finns redan i omradet och far uppforas. Takkupor far ssmmanlagt uppta hogst 1/3 av
aktuell fasadldngd. Detta gdller endast bostadshus som ej omfattas av varsamhetsbestimmelse
(k). For bebyggelse som omfattas av varsamhetsbestammelse (ki) behover méjlighet till
takkupor prévas i varje enskilt fall.

Utférande

Omrddet ar en utpekad kulturmilj6 och darfor ska ny bebyggelse anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur, topografi och vegetation.

Topografin i omradet dr dock varierad, med flera branta partier. For att mojliggora
anpassning till omgivande miljoer far Suterrdnghus/sluttningsvaning uppforas vid en
marklutning over 11 grader (1:5). Ddr sa ar lampligt far forhojd sockel i stallet anldggas.

Det finns byggnader i omradet som dr uppforda med kallare, f6r att undvika planstridigt
utgdngslage férbjuds darfor inte kallare. Med anledning av hogt staende grundvatten ska
dock tdt grund anordnas vid uppforande av suterrdnghus eller hus med kallare och teknisk
utrustning placeras ovan omgivande markniva.

Omradet bestar huvudsakligen av bebyggelse i 1 — 1,5 vaningar med nagra fa undantag i tva
vaningar. For att bevara karaktaren far antingen suterridng, kdllare eller vind inredas.
Byggnaden far maximalt innehalla tva vaningar

Pa grund av 6versvamningsrisk ska grundldggning utforas som ldgst +2,7 meter i
underkant, enligt RH 2000. Detta géller for all kvartersmark.
For all kvartersmak géller att markbeldggningar i forsta hand ska ske med genomsladppliga
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material. Andelen hardgjorda yta fir maximalt utgéora 15 % av fastighetarean om inte annat
anges. For sma eller mycket sma fastigheter mojliggor bestammelse bs eller b; att en storre
andel av ytan kan hardgoras. Takytor rdknas in i hardgjorda ytor. En stor andel genomslapplig
mark leder till forbattrad dagvattenhantering i omradet och mojliggor aterforing av
grundvatten. Darutéver ar det inte forenligt med platsens karaktar att hardgora stora delar av
fastigheten.

Hardgjorda ytor (ej genomsldppliga) ska anslutas till dagvattenfoérdréjande anldggning inom
fastigheten med en limplig fordrojningsvolym, berdknad utifrdn hirdgjorda ytors storlek. Aven
denna bestdammelse syftar att tillse lokalt omhédndertagande av dagvatten.

Skydd av kulturvérden

Upplysning
Omradet anses utgor kulturmiljé av kommunalt intresse.

All bebyggelse omfattas av varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 17 §, oavsett om byggnaden har
ett kulturhistoriskt varde eller inte. Om byggnaden har ett kulturhistoriskt varde dr det sdrskilt
viktigt att dndring av byggnaden gors varsamt med hansyn till byggnadens karaktadr och
varden. Om en byggnad eller fastighet har hdga vdarden omfattas den dessutom av
forvanskningsforbud i enlighet med PBL 8 kap 138.

Karaktdrsdrag bor bibehallas och befintliga byggnader bor utgora foérlagor vid utveckling av
omradet. Vid renovering kan férdndrade byggnader med foérdel aterstallas till material och
utférande i enlighet med byggnadens tillkomsttid.

Befintliga klassificerade fastigheter (gula och gréna), figur 29, har ett miljéskapande vdrde
och byggnader beldgna pa dessa bor i férsta hand aterstéllas och rivning bor undvikas (se dven
under rubrik: Rivningsforbud).

Bebyggelse uppférd innan 1920-talets bebyggelseexpansion
Enligt boverket utgor bebyggelsens dlder i sig inget argument for att en byggnad ska anses vara
sarskilt vardefull. Byggnader tillkomna fore 1920-talets bebyggelseexpansion utgdr dock idag
en mycket begridnsad del av dagens byggnadsbestand, farre dn vad som har byggts under 2000-
talet. Av dessa har manga genomgatt genomgripande férandringar. Sannolikheten for att en till
sin karaktdr nagorlunda vélbevarad byggnad tillkommen fére 1920-talets bebyggelseexpansion
uppfyller nagot av de ovan angivna kriterierna for en sarskilt vardefull byggnad dr darfor
mycket hdg. Sadana byggnader bor darfor betraktas som sarskilt vardefulla om man inte kan
motivera varfor de inte ska anses vara det. Bebyggelse som uppforts innan 1920 omfattas av
BBR 1:2213. Fér mer information 1ds dven BFS 2016:6.
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7 Teckenférklaring

Etapp 1
—— Planomrddesgrans

arsringar

A | Innan 1920
& [ Okant bygonadsar
[ Fastigheter utan klassring

; & . Bakgrundskartor
H] 250 500 m s Tomtkartz for Scdertdlje kommun
Ry 00

Figur 78 Fastigheter som bebyggts innan 1920 markeras i lila. Fastigheter med okant byggnadsar
markeras i mangenta

Varsamhetsbestémmelser

Kulturmiljoer omfattas av saval miljobalken (MB) som plan och bygglagstiftningen (PBL).

Varsamhetsbestammelse, (ki), har inforts for att skydda héga kulturmiljémadssiga- och
miljomdssiga varden. Bevaransvarda detaljer pa den specifika byggnaden redovisas i Bilaga 1, i
denna planbeskrivning.

For fastigheter med byggnader som omfattas av varsamhetsbestaimmelser och rivningsférbud
har i vissa fall bestammelse om mdgjlighet till kompletterande mindre bostadshus inforts, se
vidare under rubrik Kompletterande bostadshus.

Byggnader, murar, jordkallare och évriga kulturhistoriska lamningar som forsetts med
varsamhetsbestimmelse (k) &r med anledning av den historiska berdttelsen och upplevelsen
av landskapsbilden av stor betydelse for upplevelsen av omradet. Aven dessa redovisas i
planbeskrivningens bilaga 1. Det kan finnas murar och jordkallare som inte upptdckts i
samband med planarbetet. Dessa omfattas av bestdmmelse om att kvartersmark ska anordnas
med hédnsyn till omradets kulturhistoriskt vardefulla tomter med dldre tradgards- eller
skogskaraktdr och anldggningar sa som jordkallare, murar och andra kulturhistoriska
ldmningar.
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Rivningsférbud
Sarskilt vardefulla befintliga bostadshus far inte rivas, dessa omfattas av rivningsférbud (r1) i
detaljplanen i enlighet med PBL 9 kap 348.

Rivningsforbud innebar att byggnadens stomme inte far rivas, byggnaden far inte heller
flyttas.

Det finns byggnader med hoga kulturmiljomassiga virden som omfattas av
varsamhetsbestdmmelse men saknar rivningsférbud. Detta dr med anledning att mojliggora
flytt av byggnad eller justering av grundldggningsnivder med anledning av stigande
vattennivaer. Det finns dven byggnader med varsamhetsbestimmelser ddr senare
tillbyggnader kan fordndras/rivas utan att det kulturhistoriska vardet forstors. Dessa
byggnader omfattas inte heller av rivningsférbud. Inte heller enklare uthusbyggnader omfattas
av rivningsforbud eftersom de bedéms kunna ersdttas med liknande bebyggelse eller inredas
for bostadsandamal som kompensation fér upplevd inskrankning.

Mindre kompletterande bostadshus

Fastigheter med bostadshus som omfattas av varsamhetsbestammelse (k;) kan erhalla
byggratt for ett mindre kompletterande bostadshus eller fa mojlighet att inreda en befintlig
byggnad pa fastigheten (en - 13). Detta innebar att planen medger tva bostadsbyggnader pa
samma fastighet. Tillkommande mindre bostadshus ger inte ratt/mdjlighet att avstycka
fastigheten.

Beddmningen &r att det finna férutsattning att ytterligare ett bostadshus kan placeras eller
inredas pa fastigheten pa sadant satt att kulturmiljon inte paverkas negativt.

Bestdammelser har utformats utifran férutsattningarna pa platsen sa som exempelvis befintlig
byggnads storlek, fastighetens storlek, topografi och paverkan pa den omgivande kulturmiljon.

Motivet till sdrskilda bestdimmelser om byggratt f6r fastigheter med byggnad som har ett hogt
kulturhistoriskt varde ar dels att uppvaga upplevda inskrdnkningar, dels att ursprunglig
byggnads karaktarsdrag och kulturhistoriska varde riskerar att férvanskas om byggnaden far
en stérre utbyggnad. Se dven under rubrik Byggrdétter.

Kompletterande bostadshus ska underordnas huvudbyggnaden men kan uppta karaktdrsdrag

fran densamma. Byggnaden ska utformas sa att de kulturhistoriska vardena pa platsen tas
tillvara. Utformningen ska samradas med antikvarisk expertis.
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Goda exempel pa tillbyggnad
Tillbyggnad ska ta hdnsyn till befintlig
byggnad, fastighetens forutsattningar
och omgivande kulturmiljo.

Tillbyggnad kan ske pa olika sitt. Ett
varsamt sitt att bygga till dr att 1ata
den ursprungliga volymen vara
avldsbar. Nar tillbyggnader delas upp i
underordnade volymer och forskjuts
fran ursprunglig byggnad sa upplevs
den totala volymen som natt. I vissa fall
kan det dock vara lampligt att 1ata en
tillbyggnad ha ett eget uttryck och
egen volym som eventuellt
sammanldnkas med ursprunglig
byggnad.

Tillbyggnaden bor uppta material,

fonstersdttning och proportioner fran
huvudbyggnaden.

Vid nybyggnad

Figur 79 Gott exempel pa tillbyggnad av 1960 -
1970-tals hus.

Figur 80 Gott exempel pa tillbyggnad av
sekelskifteshus.

Vid nybyggnad ar det 6nskvart att tillkommande byggnader relaterar till omradet och tar stod i

omgivande strukturer sa som berg eller natur saval som i den arsring som fastigheten ingar i.

Lamplig utformning avgors utifran omgivande strukturer. I omradet runt Brantvagen och

Vinberga-So6rgarden dr till exempel smaskalig bebyggelse i dova kul6rer att féredra. Se dven

bilaga 1, dar de barande uttrycken for respektive omrade dr beskrivet.

Markens anordnande

For att bibehalla platsens karaktdr med en blandning av naturtomter och tradgardstomter som

anpassats efter forutsattningarna pa platsen ska marken ansluta féljsamt mot omgivande

fastigheter vid marknivaférandringar. Lutning ska inte 6verstiga 1:2. Att marken ansluter

varsamt mot omgivande fastigheter anses dven minska risken f6r upplevd oldgenhet f6r

angrdnsande fastigheter.
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Eftersom omradet uppvisar en variation av uttryck och arsringar dr mellanrummen mellan
bebyggelsen och gatornas inramning lika viktig som tillkommande byggnadsverk. Med
anledning av detta dr det viktigt att spara vaxtlighet och se ut eftertradare till uppvuxna trad.
Planbestammelse som beror detta har inte forfattats. Daremot har enskilda trad matts in och
markerats med n; i plankartan. Trad markerade med n: fir endast fdllas om det dr sjukt eller
utgor sdkerhetsrisk. Det finns inmadtta trdd som star i sedan tidigare planlagt vagomrade eller i
sadan ndrhet till planlagt vigomrade att bestammelse om tradfallning (n;) inte ansetts mojlig.

Dérutover har tradfallningsbestammelser foreslagits pa all kvartersmark. Vdrdefulla trdd, med
en stamdiameter om 30 cm eller storre, métt 1,3 meter ovan mark, ska bevaras (ddellévtrdd och
tall). Bestammelsen dr kopplad till administrativ bestammelse; Marklov krdvs dven for fillning
av ddellovtrad och tall med en stamdiameter storre dn 30 cm mdtt 1,3 m ovan markniva.
Marklov far endast ges om trdden utgér sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus eller
vid atgdrder for infrastruktur och ledningsdragning. Tidpunkt for tradfdllning ska anpassas
efter hickningssdsong sa att artskyddet inte paverkas negativt. Om trad félls ska
terplantering géras inom fastigheten, med samma tridslag. Aterplantering ska ske inom ett
ar fran nedtagande. Ersdttningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 5 cm. Stammen bor tas
omhand for att gynna fauna. Géller all kvartersmark. Med anledning av en artrik fagelfauna
och da granskningsforslaget for regionplanen for Stockholmsomradet (RUFS) 2060 markerat
omradet som sarbart vad galler ekologiska samband sa anses tradfallningsbestammelser
sdrskilt motiverade.

Aldre tradgardsmiljder har stor betydelse fér savil upplevelsen av omradet som den biologiska
mangfalden. Den dldre tradgarden erbjuder manga ganger aldre, grova frukttrdd, blommande
buskage och rabatter men ocksa viktiga strukturer i kant zoner mot omgivningen som
komposter, rishdgar, stenrdsen och berg i dagen. Tradgardsmiljoer utgor livsmiljoer for
pollinerande insekter och faglar. Groddjur som omfattas av artskydd anvander tradgardar i
omradet som Gvervintringsmiljoer. Med anledning av platsens karaktar har féljande
bestammelse inforts: Kvartersmark ska utformas med hdnsyn till omradets kulturhistoriskt
virdefulla tomter med dldre trddgards- eller skogskaraktdr och anldggningar sa som
jordkéllare, murar och andra kulturhistoriska limningar.

Skydd mot stérningar

Med anledning av risk fo6r blocknedfall pa fastigheter Vinberga 1:25, 1:26, 1:43 och 1:44 har
bestammelser till skydd mot stérningar inforts. Buskar och trdd ska bevaras och kan
kompletteras med ytterligare trad, till skydd mot blocknedfall. Bestimmelsen gédller inom hela
egenskapsomradets utbredning (m:). Omradet dr redan tradbevuxet och vid vixtval bor lokal
flora och fauna gynnas. Lampliga vdxter som kan kombineras dr gran, tall, en, nypon, stenros,
sédlg, ronn, oxel och bjork. Pa Vinberga 1:25 och 1:26 ska mur placeras mot omrade med risk for
blocknedfall (m). Muren ska vara minst 1 meter hég. Pa Vinberga 1:26 ska vall till skydd mot
blocknedfall ska bibehallas till sin utformning (ms).

Eftersom fororenad mark konstaterats pa Vasby 1:75 har bestimmelse (m.) inférts som
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reglerar att Schaktsanering ska ske av dversta jordlagret ned till 0,5 meter for att avhjdlpa
fororenad mark.

Administrativa bestéimmelser
Huvudmannaskapet dr angivet som enskilt for allmdn plats.

Genomforandetiden har anpassats till utbyggnad av vatten och spillvatten i omradet. For mer
information se under rubrik Genomférande.

Andrad lovplikt
Andrad lovplikt har inf6rts for tradfillning for att skyddad art - fagel inte ska paverkas

negativt. Den dndrade lovplikten har dven inforts fér att skydda kulturmiljon och
landskapsbilden.

Andrad lovplikt som omfattar hela planomradet:

e Faillning av ddellov och tall med en stamdiameter storre dn 30 cm matt 1,3 meter ovan
markniva. Aterplanteringskrav finns och tidpunkt for tradfallning ska anpassas efter
hackningssdsong sa att artskyddet inte paverkas negativt.

o Utokad lovplikt har inforts for vissa Attefallsatgarder som annars ar undantagna fran
den lagreglerade lovplikten for att sdkerstélla att bebyggelsekaraktdren bibehalls.

e Bygglov kravs inte fér uppférande av vaxthus om 15 kvim och maximal nockh6jd om 3,5
meter.

Andrad lovplikt som omfattar delar av planomradet:

e Fasadidndring, omféargning och byte av taktackningsmaterial f6r byggnader med
varsamhetsbestammelse (k).

Villkor for startbesked
Villkor for startbesked har infort for att sdkerstélla att anmalan sker till tillsynsmyndigheter

vid hantering av fororenade massor och for att tillse att platsen ar sdker att bebygga.
o Startbesked far inte ges for byggnation férran marknivan dndrats sa att grundlaggning
sker pa +2,7 meter i RH2000 (as).
o Startbesked far inte ges for byggnation férran markfororeningar avhjalpts i tillracklig
utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning (az).
o Startbesked far inte ges for byggnation férran mur till skydd mot blocknedfall har
kommit till stand (as).

Extra upplysningar

Nedanstdende extra upplysningar har inforts pa plankartan for att sdkerstalla att nédvandig
information ar lattillgdnglig.
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Planavgift tas ut i samband med bygglov

De fysiska planhandlingarna géller. Detaljplanearbetet startade innan 1 januari 2022
och planbeskrivningen dr inte kopplad digitalt till plankartan.

Det finns outredda fastighetsgrdnser och avséndrade fastigheter. For mer information
se sid. 13 - 14 i planbeskrivningen.

Strandskyddet dr redan upphdvt inom kvartersmark (B) och vdg-omrade.
Kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader finns beskrivna i planbeskrivningens bilaga 1.
Kompletterande, mindre bostadshus medfor inte rdtt till avstyckning.

I och med att omradet utgér kulturmiljé bedoms inférande av omfattande
belysningsatgarder utgdra en bygglovspliktig atgérd i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3.
Utformning av belysning ska ske med hadnsyn till kulturmiljé och fauna. Fér mer
information, se planbeskrivningen, sida 114.

Innan schaktarbete far utféras i pa fastigheter: Vdsby 1:75, 1:92, Vinberga 1:19 och 1:36
ska en anmdlan om efterbehandling av fororenad mark ldmnas in till
tillsynsmyndigheten.

Delar av planomradet omfattas av vattenskyddsomrade, skyddsforeskrifter ska foljas.
Samrad med ldnsstyrelsen kan krévas for atgdrder som kan medfora allvarlig skada pa
sdrskilt skyddsvdrda trdd eller andra naturmiljéer med dess djur- och vixtarter. MB 12
kap 6§

Zitgéirderi syfte att minimera risk for att detaljplanen kommer i konflikt med
artskyvddsforordningen

Groddjur omfattas av artskydd, gédller djurens alla levnadsstadier. Markarbeten bér
genomfoéras i perioden maj - oktober fér att undvika paverkan pa évervintringslokaler.
Vid markatgérder eller byggnation i nirheten av dammar och vattendrag/diken ska
forsiktighetsatgdrder vidtas sa att vattengrumling undviks.
Fagel omfattas av artskydd. All avverkning, markarbeten, réjning och schaktning av
markvegetation ska genomfdras under icke hdckningssdsong i syfte att undvika
forbudet mot att doda och skada faglar.

- Hackningssdsongen infaller generellt den 15 mars-15 augusti.
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3.2 Gronstruktur och motesplatser

Planomradet for plandndring inrymmer allmanna platser i form av vagar - lokalgator.
Kvarstaende med byggnadsplanens bestammelser dr allmdnna platser i form av gronomraden
med badplatser av lokal karaktar och Sandviksvagen — vdg 527.

Alla allmanna platser, utom Sandviksvagen - vdag 527, férvaltas med enskilt huvudmannaskap.

Upplysning
Allman plats ska enligt plan och bygglagen 1kap 48 vara allmant tillganglig.
Strandskyddslagstiftningen innebdr att det dr forbjudet att avhysa besokare och utfora
atgarder som kan upplevas som privatiserande, till exempel sdtta upp skyltar som kan
uppfattas som privatiserande. Allmdnheten har dven allemansrattslig tillgang till de
gronomraden som ar planlagda som allmdn plats.

Naturomréden/Gréonomrdaden
Sarskilt vardefulla delar utgors av strandndra gronomraden och sandmiljéer pa Vinberga
1:45 (utom omrade for plandndring).

Ur byggnadsplanen

Som grénomraden har upptagits de forut nimnda féreningsdgda omradena (Bjornfoten 1:52
och Vinberga Sorgarden 1:45) jamte vissa marker mellan mer och mindre spridda
bebyggelseomrdden. Inom dessa omraden bor naturen med sin véxtlighet bibehallas. Stranden
ingar med ett tillh6rande vattenomrade tilltaget sa att det skall rymma behévliga bryggor.

Strandskyddet bér bibehallas inom vatten och parkmarksomraden

Skoétselforslag Gronstruktur
Skotselforslag for gronomraden (utom omrade for plandndring) finns i bilaga 15.

Hantering av skyddad art - fagel

For att hantera risk for negativ paverkan pa skyddad art, fagel har bestammelser om
tradfallning med tillhérande administrativ bestimmelse om krav pa marklov for tradfallning
inforts, med villkor att aterplantering ska ske och att tradfallning ska anpassas efter
hackningssdsong.

Bestdmmelse har dven inforts att kvartersmark ska anordnas med hansyn till omradets
kulturhistoriskt vardefulla tomter med aldre tradgards- eller skogskaraktar. I och med detta
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avser kommunen tillse att mogna trad, brynmiljder, buskar och 6ppna grasytor i mojligaste
man bevaras.

Atgdrder i syfte att minimera risk for att detaljplanen kommer i konflikt med artskyddsférordningen

e Allavverkning av trdd med specificerad diameter ska enligt planbestammelse
genomforas under icke hackningssdsong.

e Upplysning infors pa plankartan att dven markarbeten, réjning och schaktning av
markvegetation bor ske under icke hackningssasong, i syfte att undvika forbudet mot
att déda och skada faglar.

o Upplysningstext inférs dven att hdckningssdsongen i denna del av landet
generellt infaller den 15 mars—15 augusti.

e Planbestaimmelse har inférts om att anordna tomter med hansyn till dldre tradgards-
och skogskaraktdr. Informationstext infdrs i planbeskrivningen om att i mojligaste
man bevara mogna trad, brynmilj6er, buskar och 6ppna grasytor samt plantera
blommande och barande buskar som rénn, oxel och hagtorn.

e Naturobjekt med hogt naturvarde (klass 2) kvarstar i byggnadsplanen och undantas
ddarmed fran bebyggelse.

Eftersom omradet redan ar bebyggt och da fastigheterna dgs av enskilda parter har kommunen
inte mojlighet att tillse att rekommenderade atgarder genomfors. Genom att medvetandegora
rekommenderade atgarder finns en férhoppning att enskilda personer tar initiativ att sdtta upp
fagelholkar, bevara mogna trad, brynmilj6er, buskar, rishégar/komposter och 6ppna grasytor
samt planterar blommande och barande buskar.

Upplysning
Atgarder som kan vidtas av enskilda fastighetségare for att gynna skyddad art, fagel:
o Sitt upp fagelholkar anpassade for exempelvis smafagel.
e Bevaraimojligaste man mogna trad, brynmiljoer, buskar, rishégar/komposter och
oppna grasytor.
e Plantera blommande och barande buskar som tillexempel ronn, oxel och hagtorn.

Hantering av skyddad art - groddjur

En bebyggelsefri zon (figur 20) om 50 meter skapas kring dammarna genom att prickmark
anslas pa fastighet Vasby 1:36, 1:67, 1:68, 1:75 och 5:1. Detta for att minska risken for negativ
paverkan pa groddjuren och deras livsmiljoer.

Informationstext inférs pa plankartan gallande att forsiktighetsatgarder ska vidtas vid
markatgdrder eller byggnation i ndrheten av dammar och diken sa att vattengrumling undviks.
- Grumling orsakas av grumlande utslapp/sediment i ndrheten av vatten, eller arbete i
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vattendrag. Grumling kan paverka ljusfoérhallanden i vattnen och vattenfaunan negativt,
inklusive groddjur. Grumling kan eventuellt dven orsaka 6vergddning i vatten.

Upplysning

Utover artskyddet med forbud mot att forstora fortplantningsomraden eller viloplatser (4 a §
ovan) ar groddjurens livsmiljoer skyddade pa flertalet sitt, sarskilt lekmiljoerna: Atgarder som
ska genomforas i vata omraden (exempelvis schakt, utfyllnad eller uppférande av nya
anldggningar) utgor sa kallad vattenverksamhet och regleras i miljobalkens kapitel 11.

Beroende pa hur omfattande atgarderna dr beh6vs antingen en anmadlan till Idnsstyrelsen eller
tillstand for vattenverksamhet fran mark- och miljodomstolen. I stora delar av landet,
déribland Stockholms ldn, finns idag dven ett generellt skydd for vatmarker i och med férbudet
mot markavvattning i vatmarksomraden enligt 11 kap 14 § miljébalken.

For ytterligare information se; Bilaga 7, Groddjursinventering och Bilaga 8, Skotselplan
groddjur

Trad

Upplysning

Om en atgard kan ha negativ paverkan pa ett sdrskilt skyddsvart trdd, enligt Naturvardsverkets
definition, kan det innebdra en vdsentlig dndring av naturmiljon. Den som planerar atgarden
ska darfor ldmna in en anmalan for samrad till Lansstyrelsen, enligt Miljobalken 12 kap. 68.

Sarskilt skyddsvarda trad bedoms utgoras av:

o Jattetrdd; trdd grovre dn 1 meter i diameter pa det smalaste stdllet under brosthojd
(Naturvardsverket).

o Mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok ildre &n 200 ar. Ovriga tridslag éldre 4n 140
ar (Naturvardsverket).

e Grova haltrdd; trdd grovre dn 40 cm i diameter i brosth6jd med utvecklad halighet i
huvudstam (Naturvardsverket).

e Grovt halmat trad (Ekologigruppen)

o Hotade arter eller flera rodlistade arter
(Ekologigruppen)

En generell planbestimmelse har inforts som reglerar fallning av trad och krav pa
aterplantering.

Enskilda vardefulla trdd har dven matts in och tradfillningsbestammelse (n,) har inforts. Det
finns inmatta trad som ar beldgna i eller i omedelbar nérhet till redan planlagt vigomrade.
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Bestammelse n; har inte ansetts mojlig att ansla for dessa.

Invasiva arter

Det forekommer invasiva arter inom planomradet, exempelvis; blomsterlupin,
jattebalsamin, parkslide och kanadensiskt gullris For att dessa inte ska sprida sig/fordka sig
ska de bekdmpas enl. naturvardsverket foreskrifter eller metodbeskrivningar.

Se dven bilaga 15.

Motesplatser

Rekreation och lek
Plandndringen medfdr inga férandringar av platser for rekreation och lek.

Vattenomrdden

Stranden med tillhérande vattenomrade kvarstar i underliggande byggnadsplan.

Strandskydd
Strandskyddet bibehalls i enlighet med underliggande byggnadsplan inom vatten- och
gronomraden (Natur- och park).

Strandskyddsdispens for fallning av trad ska medges mycket restriktivt. Atgarder som ror
tekniska system eller infrastruktur kan utgora en anledning att medge
strandskyddsdispens for fallning av trdd. Andra anledningar anledning ar om tradet utgor
en fara eller om atgarder for att férhindra erosion behover vidtas.

3.3 Gator och trafik

Detaljplanens grundstruktur for allmén platsmark och kvartersmark far inte férandras vid en
andring av en detaljplan. Mindre justeringar kan dock goéras, exempelvis for att mojliggora en
vandplan eller pd annat satt 6ka trafiksakerheten.

I underliggande byggnadsplan finns endast ett gatuslag angivet i form av VAG. For att
aterspegla befintlig gatustruktur och gatuhierarki samt huvudmannaskap anges lokalgata som
VAG;, lokalgata. Vigomraden har tolkats in fran byggnadsplanen.

Statlig vag kvarstar oférandrad i underliggande byggnadsplan.

Det dr av stor vikt att foreskrifterna géllande vaghallning inom vattenskyddsomrade efterlevs

Trafikverkets véig, Sandviksvégen
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Trafikverket har inte genomfort en breddning av vagen i den omfattning som byggnadsplanen
medger.

Faststallande av byggnadsplanens avgransning mot Sandviksvagen har ej gjorts i
underliggande byggnadsplan for f6ljande fastigheter: Norrl6t 1:5, 1:16, Vasby 1:11, 1:15, 1:33,
1:65, 1:80, 1:82, 1:83, 1:109, 1:113. For att undvika att inkrakta pa vigomradet sa har gransen for
omrdadet ndrmats Sandviksvagen dragits in mot kvartersmark, innanfor slant och dike sa att
slanter och diken ryms inom tankt vigomrade. Nuvarande viglag ger trafikverket mojlighet att
fa vagratt till en kantremsa pa upp till 2 meter. Enligt tidigare vaglag (fore 1972) fanns det inte
samma mojlighet att fa vigratt till en kantremsa. Eftersom vigplanen upprattades innan 1972
anses foreslagen avgransning vara tillriacklig.

VAGLAGEN FORE 1972

( VAGANORDNING SKOG

foxompehin belysning)

VAGBANA
———

(3]
“ds
OLDA
ANTALET

VAGOMRADE

nmeNna

vt VAGRATT (GALLER AVEN MARKEN UNDER VAGEN)

Figur 81 Illustration av vdgens utbredning innan vaglagen, 1972. Kélla: Trafikverket.

Utfarter
Det finns flera utfarter som inte genomforts i enlighet med byggnadsplanens bestammelser.
Plandndringen foreslar ingen férandring av dessa.

Upplysning
Om nagon av huvudmannen 6nskar genomfora forandring av utfart mot trafikverkets vag, eller
annan vaghallares vdg ska berord vdaghallare kontaktas och nodvéandiga avtal skrivas.
Eventuella behov av atgarder vid enskilda anslutningar mot trafikverkets vag; sa som
siktrojning, forbattrad svangradie och lutning, ansvarar den enskilda vaghallaren och
fastighetsdgaren for. Enskilda vdgar som &r redovisade i detaljplan kraver inga tillstand enligt
viglagen. Ar en anslutning inte redovisad i detaljplanen sa krivs tillstand enligt 39 § Véiglagen.

Eftersom trafikverket har mojlighet att ansla utfartsférbud for de fastigheter som vetter mot
trafikverkets vag avstar planarbetet fran att agera i fragan.
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Ur en trafiksdkerhetsaspekt dr det positivt om enskilda fastighetsdgare samordnar utfarter mot
trafikverkets vag sa att antalet utfarter minskar till antalet.

Gatunat - Lokalgator

Lokalgatorna i planomradet forvaltas med enskilt huvudmannaskap.

Vid enskilt huvudmannaskap &r det vaghallaren som ansvarar for att vagar &r trafiksdkra och
att vandplaner dimensioneras efter erforderliga matt. Det dr dven den enskilda huvudmannen
som ansvarar for att fdrprojektera och genomfora eventuella fdrandringar samt beslutar om
och ndr férandring sker.

Vid forandringar i vagomradet ska hdnsyn tas till omgivande miljéer och landskapsbild. Om
plats for motande trafik behovs bor huvudmannen i férsta hand anldgga métesplatser och i
andra hand bredda vigomradet.

Fri sikt
For att gang-, cykel- och biltrafikanter ska kunna upptacka varandra i tid och undvika olyckor
ar god sikt i gatumiljén avgdrande.

Enligt Plan- och bygglagen (8 kap. 15 §) finns ett ansvar kopplat till utformningen av privata
tomter:
e Vid utfarter bor vaxtlighet, staket, murar eller liknande inte 6verstiga 80 cm i hojd. Fri
sikt ska sdkerstdllas minst 2,5 meter fran utfarten till gata eller gangbana.
e Pahorntomter giller samma héjdbegransning (80 cm) i minst 10 meter dt bada hall,
raknat fran gathornet — oavsett om det ror sig om en gata, gangbana eller cykelbana.

I och med att fri sikt redan dr reglerat anses ingen specifik bestimmelse behovas.

Framkomlighet

FOr att sdkerstdlla framkomlighet och utrymme fér renhallning och raddningstjanst har flera
vagomraden utdkats med vigomrade som méjliggor anlaggande av vandplaner med sa kallad
T-vandning.
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Figur 82 Matt for vdandplan och for T-
vandning. Vdndplan fér ett normalt
insamlingsfordon samt alt. T-vdndning.
Killa Avfall Sverige

e —
35m* 3,5m*

Dér vandplan saknas finns behov av uppsamlingsplats for avfall. Darfor har platser for
uppsamling av avfall identifierats och redovisas nedan.

Vagomrade i relation till byggnadsplanen

Bjorkfjcirdsvégen
Byggnadsplanens viagomrade har tolkats efter befintlig vags utbredning.

Rosenborg-Furudal

Védgen mellan Norrlot 1:5, Vasby 1:55 Norrlot 1:17 och Branntorp 1:3 har justerat lage for utfart
mot Sandviksvdgen i underliggande byggnadsplan. Vagomrade fran byggnadsplanen har
tolkats in. Andringen har inte genomforts.

Uppsamlingsplats for avfall finns vid Furudal, utom planomradet.

Sorgardsvdgen.

Vagomrade for Sorgardsvagen har
tolkats in frdn Byggnadsplanen.
Sportstugeforeningen onskar inte att i
byggnadsplanen avsatt yta for
vandplan genomfors. Dimensionen av
korsningen medger att
renhallningsfordonen gor en T-
vandning i korsningen.

Sopuppstdllningsplatser for
hushallssopor anordnas redan till viss
del i omrade med bla stjarnor, figur 83.

i o Figur 83 Plats for tillfallig avfallsuppsamling vintertid,
Platsen for sopuppstéllning kommer att 1,2,k oras med rod stjérna. Platser for

utokas sa att de fastigheter som ar avfallsuppsamling markeras med bla stjarna.
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beldgna bortom korsningen ocksa kan samla sitt avfall dar tills dess att vandplan anordnats.

Backen upp till bostadsomradet dr mycket brant. Efter en dialog med sportstugeféreningen och
renhallningen har 6verenskommelse gjorts att iordningstélla avfallsuppsamlingsplats nedan
Sorgardsvagen for de perioder som medfor svart vaglag, se rod stjarna i figur 83.

I dagsldget ar det inte mojligt att kora véster ut pa Bjorkfardsvagen nar man kor ner fran
Sorgardsvagen. Omrdde for utfart mot Bjorkfjardsvagen har tolkats in utifran behov av att
kunna svanga at bada hall vid utfart.

Sportstugefdreningen har genom servitut, mojlighet att iordningsstalla redundansvag for
raddningstjansten fran Sorgardsvagen till Bygdegardsvagen (Andersberg). Se dven
genomfOrandebeskrivning.

Axviksvéigen/slanddvéigen

Ur byggnadsplanens planhandling
Vidare har anvisats vdgmark pa fastigheten Vdsby 1:71 for att mojliggora passage mellan
angrdnsande vdgavsnitt som i varje fall synes planmdassigt befogad. Huruvida den ska komma
tillstand och utforas kérbar eller inte bor vagsamfalligheten fa avgora.

Vagforeningen har dn sa lange inte fattat beslut att genomfora den vagdragning som
mojliggors i byggnadsplanen (gul cirkel). Detta innebdr att renhallningen inte kan hdmta sopor
pa ett sdkert satt, da mojlighet till rundkorning saknas. I dagslaget finns tre
sopuppsamlingsplatser, markerade med bla stjarnor, figur 84. Méten har skett mellan Telge
renhallning och samfillighetens styrelse och 6verenskommelse har gjorts att ytterligare
sopuppsamlingsplatser anordnas i métet mellan Axviksvagen och Axviksvéagens forlangning at
Oster, till dess att rundkorning mdjliggjorts (roda stjarnor, figur 84).
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Figur 84 Befintliga uppsamlingsplatser markeras med bla stjarna. Tillkommande
uppsamlingsplatser markeras med réd stjdrna. Ej genomford vigdragning markeras med gul
cirkel.

Brantvégen

I planldggning av Sandviken
etapp 2 mojliggors vandyta i lage
markerat med gul cirkel, se figur
85. Till dess att vdnd yta
genomforts mojliggor
fastighetsdgare till Vinberga 4:6
uppsamling av avfall pa
fastigheten (bla stjdrna, figur 85).

Brantvdgens utfart mot
Bjorkfjardsvagen dr inte
genomford i enlighet med
befintlig byggnadsplan vilket gor
att det i dagslaget ar omojligt att
svanga vdster ut.

Figur 85 Ungeférlig plats for uppstallning av avfall markeras
med bla stjidrna. Ungeférlig plats for T-vidndning i detaljplan
for Sandviken etapp 2 markeras med gul cirkel.
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Gdasholmsvagen och
Hégholmsvégen

Bade Gasholmsvagen och
Hogholmsvdgen saknar
viandplaner. Andring av
byggnadsplan medger
anldggande av viandytor.

Foreslagna ytor for T-vandning
belastar de fastigheter vars
infarter redan i dag nyttjas for
vandning av storre fordon.

Planarbetet har provat fragan om
alternativ avfallsuppsamling for
Gdsholmsvdgen i planlagt
gréonomrade pa Visby 1:30. Aven

om avfallsuppsamling anordnades

o . Figur 86 Fireslagna omraden for T-vandning markeras med
i gronomradet norr om gul cirkel fér pd Gasholmsvégen och Hogholmsvédgen
Gasholmsvagen i anslutning till

utfart mot Sandviksvédgen, bedéms sopbilen behéva backa ut pa Sandviksvdgen for att kunna
vanda. Detta anses inte trafiksidkert. Sopbilen bedéms inte heller kunna stanna pa
Sandviksvdgen for att samla in avfall med anledning av den smala vdgbredden och behov av att
halla vagen framkomlig for 6vrig trafik.

Norrskédrsvégen, Bergskérsvégen och Bjérnfotsvéigen
Bade Norrskdrsvagen och
Bergskdrsvdgen avslutas
med befintligt anordnade
vandplaner som har
genomforts i planlagt
gronomrade (bla cirkel, figur
87). De befintliga
vandplatserna ar dock inte
dimensionerade enligt
dagens krav.

Vid plandndring bekraftas

”- N : o ¥ j =

befintliga vandplaner, bla R
cirkel, figur 87. Figur 87 Befintliga vindplaner som bekriéftas, bl cirkel. Ny
Plandndringen mojliggor vdndplan i detaljplan fér del av Bjornfoten 1:54, gul cirkel

dimensionering i enlighet
med dagens krav.
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Bjornfotsvdgen avslutas inte med nagon vandplan. Renhallningsfordon vdnder i naturmark,
utanfor planomradet. For att mojliggora en sdker vandning mojliggors anlaggande av vandplan
i detaljplanen f6r del av Bjornfoten 1:54 i ungefarligt lage dar sopbilen vander i dagsldget, gul
cirkel, figur 87.

Infarter till bostadsfastigheter 6ver gronomrade

Flera fastigheter har anordnat infart 6ver gronomrade. For dessa fastigheter har planarbetet
inte foreslagit ndgon atgard. Gronomraden kvarstar i byggnadsplanen och atgarden anses
forenlig med byggnadsplanens bestdmmelser. Se dven genomférandebeskrivning.

Parkering

Parkering sker och ska dven fortsittningsvis ske pa egen fastighet. Eftersom fordonsinnehavet
uppgar till 1,66 fordon per hushall bor tva parkeringsplatser anordnas pa den egna fastigheten
vid nybyggnation.

Parkeringsplatser

Planlagda parkeringsplatser kvarstar under byggnadsplanens bestammelser.

Gang- och cykelvég samt gangvég

Det tar ca 45 minuter att cykla fran Sandvikens angbatsbrygga till S6dertdlje Centrum.

I samband med planldggning av Sandviken, etapp 2 férprojekteras en gang- och cykelvag och
gangvag fran infart till Enhorna idrottsplats till Sandviken.

Vatten- och spillvatten kommer att forlaggas i del av Gang- och cykelvdagens samt gangvéagens
strackning vilket gor att behov av markintrang kan hallas lagt.

Utvecklingsmaojligheter - stigsystem

Omradet som omger Sandviken erbjuder ett natverk av stigar. Stigarna loper 6ver enskilt dgda
fastigheter eller kan inga i gemensamhetsanlaggningar. Det ar viktigt att bevara och synliggora
entréer till samtliga stigar inom och i anslutning till planomradet. For att 6ka upplevd trygghet
och tillganglighet till stigar kan trygghetsskapande atgarder vidtas, tex. réjning av buskskikt
vid stigarnas entréer eller tydlig skyltning. Det dar gynnsamt for riksintresset for det rorliga
friluftslivet om orienteringskartor for stigsystem satts upp.

Stigarna har en potential att anvdndas for flera rekreativa aktiviteter sasom cykling, ridning
och promenader.

Det saknas tydliga kopplingar mellan Sandviken — Underdsbadet och Sandviken — Ekeby.
Plandndringen utgor inget hinder for att skapa tydliga kopplingar.
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Kollektivtrafik

Hallplatser dr av mycket lag kvalitet och kollektivtrafik finns endast sommartid eftersom
Sandviksvagen haller for 1ag kvalitet for att trafikeras vintertid.

Planforslaget foreslar inga forandringar i trafikverkets vagomrade da detta arbete endast
omfattar detaljplanedndring.

I och med 6kad permanentbosattning forvantas reseunderlaget 6ka.

3.4 Hantering av risker och stérningar

Geotekniska fragor
Lamplighet for bebyggelse har utretts i tidigare planldggning. Darefter har kunskapsldget okat
och rasrisk har konstaterats.

Rasrisk

Det finns idag risk for ras av block och fallande sten ovan Vinberga 1:25, 1:26, 1:43 och 1:44.
Genomford bergteknisk utredning rekommenderar att befintlig vegetation bibehalls i ovankant
av fastigheter Vinberga 1:25 och 1:26. Bestdmmelse (m:) om att buskar och trad ska bevaras och
att dessa kan kompletteras med ytterligare trad till skydd mot blocknedfall har inforts.
Eftersom befintlig slant har en skyddande inverkan har bestdmmelse inforts att slant ska
bibehallas till sin utformning (ms). Darutéver har bestammelse (m,) inforts att mur ska
uppforas for att markera och avskdrma omrade dar risk foreligger.

Bergsslianten i omradet mellan Vinberga 1:43 och 1:44 anses instabil. Utlatande 2025-06-04
rekommenderar att vegetation bibehalls i sldnten mellan 1:43 och 1:44 och att bergslanten
kontrolleras kontinuerligt av bergsakkunnig (ca. vart femte ar). Det ar fastighetsdgaren som
ansvarar for att anlita besiktningsman sa att oldgenhet inte uppstar.

Bestdmmelse om skydd mot stérningar infors fér berdrda fastigheter; Vinberga 1:25, 1:26, 1:43
och 1:44. (m:) Buskar och trdd ska planteras till skydd mot blocknedfall inom hela
egenskapsomradets utbredning. Vid vdxtval ska lokal flora och fauna gynnas. Limpliga vixter
som kan kombineras &r gran, tall, en, nypon, stenros, silg, ronn, oxel och bjérk. Aven generellt
inford tradfallningsbestdmmelse har positiv inverkan fér berérda fastigheter.

Radon

Radonsdkert byggande med tidta rérgenomforingar och radonslang rekommenderas.

Erosion

Hela kusten mot Mdlaren &r i stort sett utsatt for viss erosion i vattenbrynet som paverkar trad.
Tradrotter har en stabiliserande effekt pd slanterna. Vid fallning av trad i strandzon ska
aterplantering ske. Strandlinjens karaktdr av naturmark ska bibehallas i mgjligaste man.

Samtlig mark utmed Malarens strand i Sandviken dr antingen privatdgd eller allmdn plats med
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enskilt huvudmannaskap. Det dr berdrda fastighetsédgare och samfilligheter som ansvarar for

att projektera och genomféra nédvandiga atgarder inom Sandviken, samt att soka dispens for
atgarder inom strandskyddsomrade.

Ingen eller mycket l4g eroderbarhet
Lag eroderbarhet

Viss eroderbarhet

Potentiellt hog eroderbarhet

Samlad bedémning
01 O rbiske omrdcen wirdn i ksedsimningar

[] omdteat bevaa

- Omrate for vidare utrasning v ercsisasskydd

Figur 88 Omrade for vidare utredning av erosionsskydd markeras i rétt. Omrade att bevaka
markeras i gult. Killa: Breccia, 2023

I genomford Gversiktlig geoteknisk utredning (Breccia, 2023) ges exempel pa olika typer av
erosionsskydd. Eftersom bebyggelsen i Sandviken utg6r smaskalig kulturmiljo bor utformning
och placering underordnas och anpassas till den omgivande naturen och miljén. Detta
astadkoms med ett naturanpassat, kombinerat erosionsskydd av strandskoning med sten och
krossmaterial som tillsammans med vaxter utgor ett mer platsanpassat alternativ.

Figur 89 Principskiss, kombinerat
erosionsskydd. Illustration ur 6versiktlig
Geoteknisk utredning, Breccia, 2023.

Figur 90 Principskiss, mjukt erosionsskydd.
Hlustration ur éversiktlig Geoteknisk
utredning, Breccia, 2023
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Harda erosionsskydd i form av strandskoning med sten och krossmaterial forekommer dock
redan i omradet och kan vara ett effektivt alternativ vid val av erosionsskydd

Val av bast ldmpat erosionsskydd bor utredas vidare f6r utpekade platser (rodmarkerade i figur
87).

Skydd mot 6versvdmning

Det finns ett antal byggnader som riskerar att paverkas av 6kad medelvattenniva i Malaren.
Komplementbyggnader bedéms kunna flyttas eller ersdttas utan storre kostnader eller
oldgenhet.

Upplysning
Lansstyrelserna Stockholm, Sodermanland, Uppsala och Vastmanland har tillsammans tagit
fram skriften Rekommendationer for ldgsta grundldggningsniva for ny bebyggelse vid Méalaren
— med hdnsyn till risken for oversvamning i (2015). Syftet med skriften dr att tillhandahadlla
underlag at kommunerna for bedomning av markens lamplighet vid planldggning i mark- och
vattenomraden.

Lansstyrelsernas rekommenderade ldgsta grundldggningsniva for ny bebyggelse vid Mdlarens
strander anges nedan. Med lagsta grundldggningsniva avses underkant
grundsula eller bottenplatta.
e Ny sammanhallen bebyggelse samt samhallsfunktioner av betydande vikt behover
placeras ovan niva 2,7 meter (RH2000).
o Enstaka byggnader av ldgre varde bor placeras ovan nivan 1,5 meter (RH2000).

For bostadsbyggnader eller byggnader med hoga kulturmiljévarden foreslas foljande dtgarder.

e Vinberga1:36, del av batvarvet ligger nedan 2,7 meters-nivan. Justering av varvets
beldgenhet anses kunna hanteras med bygglov. Fastigheten kvarstar i byggnadsplanen.

e Bjornfoten 1:10, flertalet byggnader nedan niva 2,7 meter. Stora delar av fastigheten dr
markerad med prickad mark i underliggande byggnadsplan. I forsta hand bor det
utredas om vallar kan uppforas for att skydda befintlig bebyggelse i andra hand bor
marknivaerna hojas och om méjligt byggnader flyttas upp pa forhojd markniva. vid
forandring av marknivaer ska marken ansluta f6ljsamt mot omgivande fastigheter och
lutningen inte Overstiga 1:2.

e Viasby 1:77; Huvudbyggnad ligger nedan 2,7-meter. [ f6rsta hand bor det utredas om
byggnaden kan héjas upp. I andra hand bor marknivaerna héjas och om méjligt
byggnad flyttas upp pa fé6rh6jd markniva. Vid forandring av marknivaer ska marken
ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter och lutningen inte éverstiga 1:2.

e Vasby S:6, byggnad delvis under niva 1,5 meter. Byggnaden dr uppford pa gronomrade
och bedéms kunna flyttas inom gronomradet forutsatt att strandskyddsdispens
medges. Omradet kvarstar i byggnadsplanen.

e Norrlot 1:23, Fastigheten har tva huvudbyggnader med st6d av underliggande
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byggnadsplan. Den 6stra huvudbyggnaden ligger nedan 2,7 meter RH2000. Resterande
mark pa fastigheten omfattas av prickad mark - mark som inte far bebyggas. Justering
av prickad mark foreslas sa att marknivaer kan justeras, byggnad kan flyttas eller ny
byggnad kan uppforas i dess stdlle med grundldggning ovan 2,7 meter.

Hydrologiska och geohydrologiska fragor

Hydrologiska fragor

Vaxtlighet har stor betydelse {6r mojlighet att fordrdja och omhanderta dagvatten. Vaxtlighet
mojliggor dven fastlaggning av partiklar. Tradfallningsbestammelse har darfor inforts pa
kvartersmark.

Skotselplaner bor tas fram for befintliga diken med tillhérande trummor. Dikeskanter bor
skotas med slatter for att gynna biologisk mangfald.

Med fordel kan atgarder genomforas for att 6ka mojlighet till fordrojning. Meandrande diken
har stor betydelse for att sakta ner floden. ”Gula floden” har bekrdftats med prickmark och
bestammelse om att marknivaer inte far férandras i underliggande plan.

Andel hardgjorda ytor
Maximal andel hardgjord yta har satts till 15% om inte annat anges. For mindre fastigheter har
specifika tal gillande maximal andel hardgjord yta berdknats.

Befintliga grusvagar bor behdllas.

Vid anldggande av tex. parkeringsplatser bor genomsldppliga material védljas i forsta hand.

Snéupplag
Snolaster ska hanteras i enlighet med bestdimmelser for vattenskyddsomraden. Snéupplag sker
i forsta hand i befintliga diken och i andra hand i gronomraden.

Grundvatten

Eftersom grundvattnet star relativt hogt i omradet anses det inte generellt lampligt att anldgga
byggnader med kallare, dven om det redan finns enstaka hus med kallare. Vid uppférande av
byggnad med suterrdng ska dock tit grund anldggas och teknikutrymmen placeras ovan
omgivande marknivaer.

Vid eventuell bergsprangning kan grundvattenstromningar férandras eftersom bergtrésklar
ofta verkar ddmmande. Detta bor beaktas i de fall bergsprangning kan bli aktuellt, sa att ingen
oonskad grundvattensdankning uppstar.

Eftersom det finns fororenade omraden, finns viss risk for grundvattenférorening och vidare
transport av fororeningar till Mélaren. Se vidare under rubrik Férorenad mark
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Det finns fastigheter som ar beldgna pa en befintlig grundvattentdkt. Vinberga 1:36, 1:38 och
del av Vinberga 1:19, 1:39, 1:40, 8:1 undantas fran plandndring med anledning av underliggande
grundvattentdkt och identifierade fororeningar i genomférd miljoteknisk markutredning.
Markens lamplighet for bebyggelse och lamplighet f6r LOD kan inte faststallas.

Vattenskyddsomrdde - hantering av risker

Detaljplanens andringar och mojliggérande antas inte medféra en betydande miljopaverkan.
Anlaggning av kommunalt vatten och avlopp forvdantas minska belastningen av ndringsdmnen
till recipienten.

En grundvattenforekomst finns intill planomradet for etapp 1, varfor extra hdansyn till
infiltrerande dagvatten bor tas (Sodertélje kommun, 2025a). Da omradet &r belaget inom ett
vattenskyddsomrdde bedoms bade grundvatten och ytvatten utgora ett skyddsobjekt. Berord
grundvattenférekomst lamnas utanfér omrade som berdrs av plandndring.

Indragning av vatten- och spillvattenledningar kommer att paverka vattenskyddsomradet
positivt vad galler féroreningsbelastning i recipienten.

Negativ paverkan pa vattenskyddsomrade undviks dven genom avvagda byggratter.
Tradfallningsbestaimmelser och genom att bestdimmelser om markens anordnande inférs f6r
att starka befintlig moéjlighet till fordrdjning och rening.

Upplysning
Vattenskyddsforeskrifter ska foljas och tillstand maste sokas for de anldggningsarbeten som
utbyggnation av det kommunala vatten- och spillvatten nitet medfor i vattenskyddsomradets
primadra och sekundara skyddszon.
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Allergener

N e - IR A p
Figur 91 Placering av vixtlighetsridaer eller plank (ljusgrént) samt eventuell atgérd (ljusblatt) for
Bjdrnfoten 1:54. Figuren dr en principskiss och visar ej rekommenderade dimensioner pa
vaxtlighetsridaer (Ortofoto: Sédertélje kommun, 2022b). Kalla: Riskbedomning allergener,
Norconsult, 2022

For att minska risken for spridning av allergener till ber6rt planomrade rekommenderar
genomford utredning plantering av vegetationsridaer alternativt uppférande av plank. Atgarder
foreslas utom planomradet och hanteras i detaljplanearbeten for Sandviken, etapp 2. och del av
Bjornfoten 1:54.

Med anledning av att huvudbyggnader inom planomradet, som kan beroras av risk, ligger inom
en radie om 500 meter fran befintligt stall och &r markerade med mindre eller liten risk fér
allergener anses ytterligare atgarder inte beh6va styras genom planbestimmelser. Den enskilda
fastighetsdgaren kan dock vilja att exempelvis forlagga ventilationsintag pa sida av byggnad
som vetter bort fran stallbyggnaden.

Fororenad mark

Ny dagvattenhantering foreslas inte i omrade med eventuellt fororenad mark som utgor
kvartersmark. Bestammelser om lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) finns redan i
kommunens strategiska styrdokument. Befintligt anvindningsomrade bekriftas.
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Vid indragning av vatten och spillvatten i omradet bedéms samtliga fastigheter vara i behov att
genomfora grav- och schaktarbeten i varierande omfattning. Med anledning av detta fors
informationstext in nedan, samt pa plankartan.

Upplysning
Innan schaktarbete far utféras i pa fastigheter: Vasby 1:75, 1:92, Vinberga 1:19 och 1:36 ska en
anmadlan om efterbehandling lamnas in till tillsynsmyndigheten. Genomf6rd miljéteknisk
markutredning dr en stickprovsundersokning och dmnen och halter kan férekomma som ej
pavisats i denna.

Genomforda miljotekniska markutredningar har delgetts tillsynsmyndigheten.

Plantskola (F.d. Nygérda handelstrédgérd), omréde 5, Vésby 1:78

Beddmning av atgardsbehov
Inga vidare dtgarder for att minska féroreningsnivan bedéms vara nédvandiga inom omradet.

Plantskola (F.d. Dalhem handelstréadgéard), omréde 6, Véasby 1:75

Beddmning av atgardsbehov
Fororeningssituationen bedéms utgora ldg-mattlig risk avseende spridning av féroreningar till
och via grundvatten vid infiltration av dagvatten pa fastigheten. Eventuell spridning bedéms
fraimst kunna ske partikelbundet da féroreningen binder hart till organiskt- och finmaterial.

Fororeningssituationen bedéms dock utgéra mattlig-stor risk for manniskor som bor/vistas pa
platsen under stora delar av aret. Risken for spridning 6kar vid markarbeten med frildaggning av
fororenad ytjord. Avhjadlpande atgarder sker genom att 6versta jordlagret avldgsnas genom
schaktsanering. En planbestdmmelse (m.) har inforts att schaktsanering ska ske av 6versta
jordlagret ned till 0,5 meter f6r att avhjdlpa férorenad mark. Villkor for startbesked har inférts
géllande att startbesked for byggnation far inte medges forrdn markfororeningar avhjalpts och
marken uppfyller kraven for kidnslig markanvdndning

Tegelbruket (F.d. Sandvikens tegelbruk), omréde 8, Véisby 1:92

Beddmning av atgardsbehov
Fastigheten undantas fran omrade for planandring eftersom féroreningssituationen bedéms
utgora lag-mattlig risk avseende spridning av féroreningar till och via grundvatten vid
infiltration av dagvatten pa fastigheten. Féroreningssituationen bedéms dock kunna utgéra
potentiell mattlig halsorisk fér ménniskor som bor/vistas pa platsen.

Fastigheten kvarstar i underliggande byggnadsplan da féroreningens utbredning inte kunnat
avgransas. Tillstand for provtagning inte medgetts av fastighetsdgare som innehar avstyckad
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del av fastigheten.

Eftersom pagdende anvandningsomrade inte férandras ar det tillsynsmyndigheten som
ansvarar att folja upp och vid behov anmoda om atgarder.

Batvarvet, Omréde 9, Vinberga 1:36 och 1:19 (utom omréde fér planéndring)

Beddmning av atgdrdsbehov
Markanvandningen i omradet varierar (bostadshus och smaindustri). Féroreningssituationen
innebdr stor risk for mdnniskor som bor och vistas i omradet samt for skyddsvart grund- och
ytvatten.

Med radande fororeningssituation lampar sig generellt inte markomradet fér LOD. Avhjédlpande
atgdrder behover vidtas for att minska risker avseende spridning av patraffade féroreningar.

Omrade vid batvarv undantas fran plandndring eftersom lamplighet for bostadsdndamal inte
kan faststallas. Batvarvet (omrade 9) har en pagaende verksamhet. I och med detta har
miljokontoret tillsynsansvar.

3.5 Teknisk forsérjning

I planomradet finns ett flertal befintliga tekniska anldggningar i form av bland annat
pumpstationer for sjévatten, transformatorstation, platser med allmanna handpumpar for
vatten och en vaderstation. Omrade for dessa finns dock inte avsatt i underliggande
byggnadsplan eftersom sadana anldggningar far anldggas i den dldre formen gronomrade och
inte behover markeras med E-omrdde.

Vatten och aviopp

Enligt gillande VA-plan 2017—-2030 dr omradet ska Sandviken inga som verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten. I samband med detaljprojekteringen kommer den formella
verksamhetsomradesgréansen att faststallas, i huvudsak f6ljer det den framtagna
detaljplanegransen. Utbyggnaden av omradet kommer att ske i etapper. Fér mer information,
se genomférandebeskrivning.
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Utredning av systemval f6r VA-f6rsorjning i Sandviken har genomforts av Telge Nat genom
Structor. Slutsatsen dr att utbyggnaden ska ske med traditionellt allmant VA, dvs. dér
spillvatten leds till befintligt avloppsledningsnat och renas i Himmerfjardsverket.

U-0MRADE & M BRETT

nnnnn

DTRYCKAVLORPP
VATTEN

#]
f

TELGE NAT
SEKTION LEDNINGAR OCH U-OMRADE 2023-03-31

Figur 92 Typsektion av vigomrade

Vid anldggande av kommunalt vatten- och spillvatten foreligger ett behov av ett sex meter
brett markreservat for underjordisk ledning. Ledningar kan nedldggas i allméan platsmark sa
som; VAG och Gronomrade utan att beslut om sérskild rittighet fattats, undantaget allméan
plats som fortfarande omfattas av strandskydd.

Pa kvartersmark har markreservat for underjordisk ledning (ui) anslagits i de fall da
vagomradet inte ar tillrackligt brett eller da innanfor liggande fastigheter inte kan nas via
allman platsmark, skafttomt eller odkta skaft. Fastigheter som belastas av markreservat f6r
underjordisk ledning dr redovisade i fastighetskonsekvenstabellen, se bilaga 6.

Vid genomforande och dterstédllande ska omradets kulturmiljo och vardebarande element
beaktas.

inom vattenskyddsomradets priméra- eller sekundara skyddszon maste tillstand sokas, detta i
enlighet med S6dra Malarens vattenskyddsomrades foreskrifter, 16 § och 17 § géillande mark-
och anldggningsarbeten.

LTA-system
Samtliga fastigheter kommer att férses med ett ldttrycksavlopps system (LTA-system). Det dr
ett system som anvdnds for att pumpa avloppsvatten fran varje fastighet i omraden som &r
kuperade och det svart att fa till ett fungerande sjalvfallssystem. LTA-pumpen placerasien
behallare (pumpstation) pa fastigheten. Avloppsledningen laggs med sjélvfall fran huset till
behallarens inlopp.
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Anslutningspunkt kommer att anvisas cirka 0,5 meter utanfor fastighetsgransen. Telge Nat
star for pumpstationen (LTA-pumpen) och det dr fastighetsdgarens ansvar att anligga
densamma inom den egna tomten. Pumpstationen ska placeras lattatkomlig i anslutning till
infart till fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar ddrefter for att ansluta bostaden till systemet.

LTA-system E E\ E
- p— -

LTA-pumpstation

Tryckledning

~
~
b oo om e omm oem mm oem o e e em e am e em e am Em Em Em Em Em Em Em Em em o Em = 4
Pumphus Tryckledning/Sjalvfalisledning Reningsverk

Figur 93 Illustration av LTA-system. Kdlla: Telge Nat

Brandvatten

Raddningstjanstens mdojlighet till brandvattenférsorjning ska beaktas i samband med
utbyggnaden av vatten och avlopp. Brandposterna placeras i samrad mellan Telge Nat och
Raddningstjdnsten.

Natdgare i omradet ar Telge Nit.

Befintliga luftledningar avses markforlaggas, vilket samordnas med VA-utbygganden. Dér sa
kallat odkta skaft ar beldget infors markreservat f6r allmannyttig underjordisk elledning (uz).
Fastigheter som belastas av markreservat for underjordisk elledning dr redovisade i
fastighetskonsekvenstabellen, se bilaga 6.
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Tele- och fiberndat

Telge Nat - stadsndt och Telia Company AB dr leverantor av fiber.
Skanova dr ledningsnéatsagare for telendtet.

Avfall/Atervinning
I Sodertalje kommun sker ordinarie insamling fran en- och tvafamiljshus samt fritidshus fran
fastighetsgrans.

Uppsamlingsplatser for avfall redovisas under rubrik: Férdndring av vigomrade gentemot
byggnadsplanen

Tillkommande bostadshus ska anslutas till befintliga eller utpekade uppsamlingsplatser inom
gatumark.

Belysning
I och med att Sandviken utgor kulturmiljé bedoms inférande av omfattande belysningsatgarder
utgora en bygglovspliktig atgard i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3.

Om belysning infors ska den anpassas till omgivande kulturmiljo. Belysning ska dven anpassas
och avbldandas med hansyn till insekter, groddjur och eventuell f6rekomst av fladdermadss.

All belysning inom planomradet bor utformas sa att den inte verkar blandande for sj6trafiken
eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for sdker navigation. Detta galler
dven arbetsbelysning under anldggningsfaser.

Dagvattenhantering

En dimensionering av floden ar berdknad for regn med aterkomsttid pa 10-, 20- och 100-ar dér
exploaterat bostadsomrade ar definierat som gles bebyggelse med en klimatfaktor pa 1,25
enligt P110.

Fororeningsberdkningar dar genomforda f6r tre scenarier:
- Befintligt lage
- Exploaterat lage
- Exploaterat ldge med lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) for 10-ars regn

Ett PM har tagits fram av Norconsult, 2025, for att klargora féroreningsberdkningar utifran
uppriknad drsmedeldygnstrafik (ADT). De uppdaterade StormTac-berikningarna visar att
fororeningsbidraget minskar eller f6rblir densamma for samtliga dmnen, i framtida situation
med LOD, utom BaP. Halterna och méngderna av BaP ar valdigt sma, vilket indikerar att en
rening av dmnet kan vara svar att uppna. En forandring pa <10% antas som en oférandrad
fororeningsmangd da detta faller inom berdkningsprogrammets osdkerhetsmarginal.
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Planomradet for Etapp 1 utgor cirka 0,1% av avrinningsomradets totala area.

I och med att lokalgatorna bestar av grusvagar infiltreras dagvatten i saval viagbana som i
diken. Om ytbeldggningen férdndras behover dagvattenutredning genomforas och atgarder for
dagvattenhantering vidtas.

Fordjupad dagvattenutredning fér gang- och
cykelvag i detaljplan f6r Sandviken, etapp 2, har
klargjort behov av atgédrder. Befintliga
bostadsfastigheter inom rétt och svart
avrinningsomrade, (figur 94), forutsatts
omhdnderta sitt eget dagvatten med LOD efter att
omradet kring Sandviken har detaljplanelagts.

Tomtédgarforeningen ansvarar f6r hantering av
avrinning fran Grénomrade sa det inte belastar
statlig vdg. I genomford dagvattenutredning for G-
C-bana har en schematisk skiss tagits fram som
redogor for lampliga platser for fordrojning av
dagvatten inom befintliga gronomraden (bla
markeringar i figur 94). Atgarder for

dagvattenfordrojning inom gronomrade bedoms
forenligt med bestaimmelsen f6r gronomradet. Det 4&r huvudmannen som ansvarar for att
projektera och genomfora erforderliga atgarder samt soka erforderliga tillstand. Vid
anldggande av nya dagvattenfordréjande dammar i naturmark bor anpassning ske sa groddjur
gynnas. For vidare information se: Bilaga 7
Groddjursinventering och Bilaga 8 Skéteslforslag
groddjur.

Figur 94 Identifierade mdjliga ytor for
infiltration, ytor dr markerade utifran SGU:s
jordartskarta dér ovan infiltrationsytor dr
lagda pa postglacial finsand, sandig mordn

Genomford dagvattenutredning har i 6vrigt inte och svallsediment grus, principforslag. Kalla:
visat p& behov av ytterligare samlad fordréjning an  Fontarius, 2024

den som &r befintlig genom vigdiken och befintliga lagpunkter.

Eftersom delar av planomradet ingar i ett vattenskyddsomrade ar det viktigt att rena férorenat

dagvatten lokalt i sa stor utstrackning som majligt innan infiltration eller bortledande sker.

Tradféllningsbestdimmelser och bestdimmelser om markens anordnande har inforts eftersom
vaxtlighet bidrar till en effektivare dagvattenhantering. Trad och vaxtlighet vaxter binder jord
och partiklar och férhindrar erosion. De tar dven upp vatten ur marken. Detta ir en sa kallad
ekosystemtjinst som bidrar till en naturlig férdréjning och rening av dagvatten.
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Upplysning
Enligt 11 kap 3 § MB (miljobalken) utgor dndring av anldggningar i vattenomrade en
vattenverksambhet. For all vattenverksambhet géller generell tillstandsplikt enligt 11 kap 9 § MB
vilket innebdr i forsta hand att tillstand ska sokas till Mark- och miljodomstolen. I vissa
sdrskilt angivna fall racker det dock med en anmalan till tillsynsmyndigheten f6r mindre
omfattande vattenverksamheter.

Vilka verksamheter som i stéllet for tillstandsplikt enbart omfattas av anmalningsplikt framgar
av 19 § forordningen (1998:1388) om vattenverksamhet. Undantagsreglerna fran
tillstandsplikten innebdr att det racker med att skriva en anmadlan om vattenverksamhet till
tillstandsmyndigheten, oftast Lansstyrelsen. Lansstyrelsen ger berérda myndigheter,
organisationer och enskilda som kan ha ett sarskilt intresse i saken tillfdlle att yttra sig i
arendet. Ndr drendet dr utrett kan tillsynsmyndigheten besluta att atgarderna kan vidtas utan
nagon atgard fran myndighetens sida, alternativt foreldgga vaghallaren att vidta de
forsiktighetsmatt som behovs enligt miljobalken, eller anséka om tillstand enligt kap 11 MB.

Det dr byggherren som ansvarar for att anséka om nédvandiga tillstand.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten - LOD
Nar hansyn behover tas till vattenskyddsomrade inom en detaljplan &r det av extra stor vikt att
LOD, lokalt omhédndertagande av dagvatten, tillimpas vid fastigheterna. Pa kvartersmarken
forslas darfor lokalt omhadndertagande av dagvatten, LOD. Detaljplanen reglerar andel
hardgjord yta per fastighet. Fastighetsdgare har sjdlva ansvar for att motverka ckade fléden och
oversvamning inom bostadstomterna, vilket kan uppnds genom relativt enkla atgarder
exempelvis genom att:

e behalla stora trad och vaxtlighet.

e nyttja genomsldppliga beldggningsmaterial eller luta uppfart mot vegetationskldadd yta

for infiltration.
o ansluta stupror till utkastare som leder vattnet vidare till vegetationsbadd

o ansluta stupror till vattentunna.

e RN R i
Figur 95 Idébilder av mdjlig hantering av dagvatten



Lagpunkter har stor betydelse for att aterfora vatten till grundvattnet och for att forhindra att
vatten rinner rakt ut i Mdlaren utan mojlighet till fastlaggning av partiklar. For att stodja ett
naturligt omhédndertagande av dagvattnet har lagpunkter bekriftats med prickmark.
Bestammelse (n:) har inforts sd att markniva inte far férandras i dessa lagen

Over kvartersmarken, dster om Sandviksvigen meandrar diken mot Milaren ”Gula floden”.
Dessa diken tar delvis hand om vatten som avleds fran diken langs trafikverkets vag. I samband
med anldggande av gang- och cykelbana kommer trafikverkets vagdagvatten behova
omhandertas inom vigomradet dven pa Ostra sidan av Sandviksvagen dar det i dagslaget
saknas dike.

Gula floden tar dven hand om vatten som leds vidare fran andra omgivande ytor. Dikena fyller
sin funktion och bekraftas i detaljplanen. I delar av Gula flodens strackning har enskilda
fastighetsdgare pa eget initiativ markforlagt ledningar. Dessa bekraftas med bestdmmelse a; —
Markreservat ddr befintlig underjordisk ledning far ersétta dike. Det ar fastighetsdgarens
ansvar att anstka om erforderliga tillstand vid markférliggande av ledning. Det dr dven
fastighetsdgarens ansvar att tillse att nedlagda ledningar har erforderlig dimensionering.

3.6 Samhadllsservice

Post

Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet.

Upplysning
Kontakta Post Nord i god tid for dialog gdllande godkannande av postmottagning i samband
med nybyggnation.

Skola
Vallaskolan, som ligger 1,5 — 3,5 kilometer fran bebyggelsen i planomradet, omfattar klasserna
(F — 6). Det finns dock ett politiskt uppdrag om att mdojliggora en F - 9 skola pa Vallaskolan.

Till skolan hor ett fritidshem. Pa skolomrddet finns dven en forskola och en tillfalligt uppstalld
férskole paviljong.

Fritidsgard
Enhorna IF driver en fritidsgard for ungdomar fran arskurs 5 till gymnasiet. Fritidsgarden ar
oppen tva dagar i veckan.
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Lekplatser

Det finns tre kommunalt f6rvaltade lekplatser i Enhorna. Samtliga ligger i Ekeby.

I planlagda gronomraden i Sandviken &r det forenligt med planens syfte att anldgga lekparker.
For dtgard inom strandskyddat omrade sa kravs strandskyddsdispens.

4. Konsekvenser

4.1 Miljokonsekvenser

Undersékning av betydande miljépaverkan

Enligt 6 kap. miljobalken (MB) ska kommunen gora en miljobedémning ndr en detaljplan
upprattas om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt
kommunens understkning av betydande miljépaverkan bedéms de atgarder planen medger
vara forenliga med en ur allmdn synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser
genom att markomrdden kommer anvandas for ett &ndamal som bedoms vara lampat for med
hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov. Planen bedéms inte heller medge
sadan markanvdndning att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Riksintresset for rorligt
friluftsliv, (MB 4 kap) bedoms inte heller pdverkas negativt. Detaljplanen anses dirmed vara
férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

Konsekvenser for landskapsbild och kulturmiljé

Foreslagen ny byggrdtt vad géller utnyttjandegrad, placering, utformning, fasadmaterial
och fasadkul6r bedoms ta hansyn till befintlig karaktar och kulturmiljovarden i omradet.
Volym och utformning av ny bebyggelse regleras utifran platsens specifika egenskaper.

Byggnader med kulturhistoriskt varde far ett langsiktigt skydd genom rivningsforbud (r1)
och varsamhetsbestammelser (ki). Miljoskapande element sa som jordkéllare och murar har
forsetts med varsamhetsbestammelse (k>)

Om héansyn till kulturmilj6é och fauna tas vid eventuella belysningsatgarder anses
miljomassig paverkan bli rimlig.

Konsekvenser fér naturmiljon
Detaljplanen far inga direkta konsekvenser fér naturmiljon da ingen ytterligare naturmark
tas i ansprak.

I samband med plandndringen har skotselforslag tagits fram for vardefulla naturmiljoer
vilket ytterligare kan stdrka sdrskilt viktiga miljoer pa lang sikt.

Planbestdmmelser har inforts gallande krav pa mark lov vid tradfallning. Enskilda
vardefulla trdd omfattas av tradfidllningsbestammelse (n,). Detta anses gynnande for
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spridningssamband, biologisk mangfald, dagvatten- och skyfallshantering, skyddade arter
(fagel och groda), ras- och skredrisk, landskapsbild och kulturmiljé.

Konsekvenser pa spridningssamband
Den storsta paverkan pa spridningssambanden utgérs inte av foreslagen plandndring utan
pagdende skogsbruk utanfoér planomrddet som drivs med kalhyggesbruk.

Planbestdimmelser kopplade till marklov och tradfdllning anses gynnande f6r
spridningssamband.

Skyddad art- Groddjur
Bebyggelsefritt avstand om 50 meter har avsatts vid groddamm.

Befintligt dike (Gula floden) har bekraftats med prickmark och bestégmmelse att marknivan
inte far forandras. Detta anses gynna spridningssamband och férdoséksmiljoer for groddjur. Se
dven 3.2 Gronstruktur och métesplatser, dar hantering av skyddsvarda arter beskrivs och
bilagor 7 och 8 (groddjursinventering och skétselplan groddjur).

Skyddad art- Fagel
Plandndringen anses inte paverka faglars livsmiljo negativt. Bestimmelse har inforts att:
Marklov krdvs dven fér fdllning av ddellovtrdd och tall med en stamdiameter stdrre dn 30 cm
midtt 1,3 m ovan markniva. Marklov far endast ges om traden utgor sdkerhetsrisk, for
byggnation av nytt bostadshus eller vid atgéarder for infrastruktur och ledningsdragning.
Tidpunkt for tradfallning ska anpassas efter hdckningssdsong sa att artslyddet inte paverkas
negativt. Om trad falls ska aterplantering goras inom fastigheten, med samma trddslag.
Aterplantering ska ske inom ett &r fran nedtagande. Ersattningstrdd ska ha en stamdiameter
om minst 5 cm. Stammen bér tas omhand for att gynna fauna. Giller all kvartersmark.
Informationstext géllande tidpunkt fér hackningssesong har lagts till pa plankartan.

Artskyddsutredning for fagel bedéms inte behovas.

Se dven 3.2 Gronstruktur och métesplatser, dir hantering av skyddsvarda arter beskrivs och
bilaga 7, 8 och 10.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
Ovrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller oldgenheter for mdnniskors hdlsa eller miljon.

Vid planlaggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen, PBL, ska MKN f&ljas. Med
MKN avses de olika gransvarden eller malsattningar som framgar av férordningar och
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foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra myndigheter. MKN é&r alltsa juridiskt
bindande och ska f6ljas vid 6versikts- och detaljplanering.

Paverkan pd grundvattnet
Planforslaget beddms inte innebdra negativa konsekvenser for grundvattnet.

Eftersom ldgpunkter bekraftas sdkras aterforsel av grundvatten.

Paverkan pa recipienten

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggora hallbar vatten- och avloppsanslutning
vilket kommer att minska utslappen av fosfor och kvave i recipienten, vilket i sin tur férbattrar
mojligheten att uppna god ekologisk och kemisk status for recipienten.

Skillnaden i dagvattnets paverkan pd land och recipient fére och efter planandring och
indragning av kommunalt vatten och spillvatten bedoms oférdndrad eller nagot battre. Detta
med anledning av férhallandet mellan relativt sma andelar hardgjorda ytor pa stora tomter.
Gronytorna dar dven tomterna ingar bidrar till fastldggning av partiklar.

Forutom den forandrade markanvandningen som orsakas av storre byggratter férmodas
trafikintensiteten 6ka nagot i omradet. Uppdaterade StormTac-berdkningarn, (Norconsult,
2025) visar att fororeningsbidraget minskar eller forblir densamma for samtliga @mnen, i
framtida situation med LOD, utom BaP. Halterna och mdngderna av BaP &r valdigt sma,
vilket indikerar att en rening av &mnet kan vara svar att uppna.

Sammanvagd bedémning/slutsats (Norconsult, 2025)
o Planomradets fororeningsmangder och -koncentration vantas minska eller forbli

samma som i framtida situation med LOD.

o Anldggning av allmdnt ledningsnat for vatten- och spillvatten ar ett effektivt sdtt att
minska omradets lackage av naringsdmnen, metaller och andra féroreningar. Detta
minskar i sin tur risken f6r grundvattentakten.

e Deundersokta omradenas areor utgor valdigt sma delar av respektive totala
avrinningsomrade, detta tyder pa att deras féroreningsbidrag utgor en valdigt liten del
av recipientens totala fdrorening.

Upplysning
o Tillstand for anldggningsarbete maste sokas vid utbyggnad av det kommunala vatten-
och spillvatten natet.
o For vattenverksamhet maste tillstand sdkas hos Mark- och Miljodomstolen enligt 11
kap 9 § Miljobalken.
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4.2 Sociala konsekvenser

Sociala véarden och tiligéinglighet till vattenomréaden
En positiv konsekvens plandndringen ar att planarbetet har tydliggjort vilka omraden som &r
allman platsmark och vad som géller for allman plats.

En mer sammanhallen forvaltning av de gemensamma platserna mgjliggérs genom att
genomforandebeskrivningen tydliggor ansvarsforhallandena.

Férbattrad kollektivtrafik och cykelvagar

Utbyggnad av Va-nétet och 6kade byggrétter ger forutsattningar for fler permanentboende
vilket i sin tur ger ett 6kat reseunderlag for forbattrad kollektivtrafik. Beslut om kollektivtrafik
fattas av regionen.

I och med planldggning av Sandviken, etapp 2 forprojekteras en gang- och cykelvag och
gangvag.

Barnperspektiv
Plandndringen forandrar inte allménna platser dar barnen vistas sa som grénomraden,
angbatsbryggan och badplatserna.

4.3 Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet innebar en investeringskostnad fér kommunen. Kostnaden for planarbete avses att
finansieras genom planavgift vilket innebdr att kostnaden tacks pa lang sikt i takt med att
fastighetsagare soker bygglov i omradet.

Inom omradet finns dven arrendetomter. Samhallsbyggnadskontoret utreder intresse fér och
mojlighet till frikdp av dessa.

Planarbetet sker for att méjliggora indragning av vatten- och spillvattenledningar till omradet.
Fastighetsdgaren dger och dr ansvarig for samtliga ledningar inom den egna fastigheten, fran
forbindelsepunkten fram till den byggnad som ska anslutas. Fastighetsagaren bekostar och
anldgger enskilda ledningar och anordningar for fastighetens férsorjning. Det innebar att
fastighetsdgaren ansvarar for att ta in offerter for schaktning och eventuell sprangning for
nedldggning av vatten- och spillvattenledningar samt markforlaggning av LTA-station.
Kostnad for anslutning till allmant VA regleras av kommunens taxa som beslutas arligen i
samband med beslut om mal och budget.

Fastighetsdgaren debiteras dven planavgift i samband med bygglovsansdkningar, i enlighet
med kommunens taxa.
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5. Genomforande

5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande. Detaljplanen var ute pa samrad under juni-
september 2023. Den prelimindra tidplanen for det fortsatta planarbetet och detaljplanens
genomforande dr f6ljande.

Planarbete

Granskning Kvartal 4 2025
Antagande Kvartal 2 2026
Laga kraft, tidigast* Kvartal 2 2026

*under f6rutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Utbyggnad av ledningsnét f6r allmdnt vatten och spillvatten
Projektering och upphandling Kvartal 2 2026 — kvartal 12028
Utbyggnad, etappvis Kvartal 12028 — kvartal 12038

Utbyggnaden av ledningsnét for vatten och spillvatten i Sandvikensomradet kan pabdrjas efter
genomford projektering och upphandling, vilket tidigast kan paborjas nar bade den aktuella
plandndringen (Detaljplan for Sandviken, etapp 1) och detaljplanen f6r Sandviken, etapp 2, har
antagits och fatt/vunnit laga kraft. Utbyggnaden kommer ske etappvis och planeras
prelimindrt ske i totalt sju etapper, dar utbyggnaden av varje etapp berdknas ta cirka 1,5 ar. Se
nedan Figur 96 med preliminar etappindelning f6r hela omradet. Flera etapper kan eventuellt
komma att byggas ut parallellt. Narmare tidplan och etappindelning kommer faststallas i
samband med kommande detaljprojektering och upphandling efter detaljplanerna har fatt laga
kraft.
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Figur 96 Prelimindr etappindelning for utbyggnad av ledningsndt for allmédnt vatten- och spillvatten

-
ol e TNV

till Sandviken.

Genomfoérandetid

Genomfdérandetiden f6r denna detaljplan ar femton (15) ar for allmén plats (VAG,) efter den dag
detaljplanen far/vinner laga kraft. Genomférandetiden for kvartersmark (B i plankartan) ar
uppdelad i fyra olika delomraden (14, 1B, 1C och 1D) i enlighet med planerad utbyggnadsordning
for vatten och spillvatten i omradet, se nedan Figur 97 (4 kap. 21 § PBL).

Genomforandetiden for omrade 1A ar tio (10) ar och borjar galla fem (5) ar efter den dag
detaljplanen far/vinner laga kraft.

Genomforandetiden for omrade 1B ar atta (8) ar och borjar gilla sju (7) ar efter den dag
detaljplanen far/vinner laga kraft.

Genomf6randetiden for omrade 1C dr sex (6) ar och borjar galla nio (9) ar efter den dag
detaljplanen far/vinner laga kraft.

Genomforandetiden for omrade 1D &r fyra (4) ar och borjar gélla elva (11) ar efter den dag
detaljplanen far/vinner laga kraft.
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Motiveringen till forskjuten och uppdelad genomforandetid f6r kvartersmark dr att vatten och
spillvattenledningar samt allmédn plats ska vara utbyggda innan bygglov ges for nybyggnad av
bostader.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens
utgdng fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras eller upphévs. Det innebér att bygglov
kan medges dven efter genomforandetidens utgang.

Figur 97 Genomférandetiden for kvartersmark dr uppdelad i fyra olika delomraden i enlighet med
planerad utbyggnadsordning for vatten och spillvatten i omradet.
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Huvudmannaskap

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r allmén plats ansvarar f6r och
bekostar anldggande samt drift och underhall inom allmén plats, till exempel att bygga ut och
skota gator. Huvudmannaskapet kan antingen vara kommunalt eller enskilt.

Inom det aktuella planomradet foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén plats, i plankartan
redovisad med anvindningen VAG:. Kommunen bedomer att féljande sirskilda skal till enskilt
huvudmannaskap foreligger:

o Enligt géllande byggnadsplan for det aktuella planomradet rader i dagsldget enskilt
huvudmannaskap fér allman plats.

e Enhorna kommundel har under lang tid varit en utpraglad landsbygdskommun. Enhorna
har darfor en lang historia med enskilt huvudmannaskap.

e Planomradet ligger utanfor stadskdrnan och inte i narheten av i 6vrigt sammanhallen
bebyggelse.

e Omradet har sedan lang tid nyttjats for fritidshusboende. Férvaltningen av vagnatet har
sitt ursprung i de samfilligheter som en gang i tiden avsattes fér gemensamt bruk.

o Detaljplanen medger endast ett fatal avstyckningar for tillkommande byggrétter.
e Stora delar av vignitet i omradet har en organiserad forvaltning genom

vagforeningar/samféllighetsféreningar samt en gemensam snéplogsférening som
plogar vagarna.

o Befintliga vagforeningar har genom sina representanter under detaljplaneprocessen
forordat att enskilt huvudmannaskap ska bibehallas.

o Detaljplanen syftar till att i sd stor utstrackning som mojligt bibehalla den ursprungliga
karaktdren vad avser bebyggelse-, viag- och gronstruktur i omradet. Omradets
ursprungliga karaktdr och kulturmiljo kan bibehallas i storre utstrackning med ett
enskilt huvudmannaskap.

e Deboende har framfort onskemal om enskilt huvudmannaskap.

o Kommunen efterstrdvar en lika behandling mellan olika jamférbara omraden vad avser
val av huvudmannaskap. Ett flertal intilliggande omrdden for fritidshus och

permanentbostdder har enskilt huvudmannaskap.

e Det saknas naturomraden av storre allmint intresse inom omradet.
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e Det saknas kommunala bes6ksmal (exempelvis férskola) inom omradet.
e Kommunen blir huvudman for vatten- och spillvattenledningar inom planomradet.

o Trafikverket ar fortsatt vighallare for Sandviksvigen som l6per genom planomradet.

Huvudman fér VA

Kommunen, genom Telge Nét, ska vara huvudman for det allmdnna vatten- och
spillvattennatet (VA) inom planomradet och ansvarar f6r utbyggnad fram till anvisad
forbindelsepunkt.

5.2 Ansvarsférdelning

Ansokan om lantmaéteriforréattning

Ledningsdragande bolag ansvarar for att ans6ka om lantmateriforrattning for markatkomst,
exempelvis genom ledningsrdtt. Fastighetsdgarna och/eller samfillighetsféreningarna i
planomradet ansvarar f6r ansokan om 6vriga lantmateriférrattningar som kan komma att
behovas for detaljplanens genomférande. Exempel pa nodvandiga atgarder innefattar
fastighetsreglering, fastighetsbestdmning, avstyckning och bildning eller omprévning av
gemensamhetsanldggningar med mera.

Utbyggnad av vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas for att omfatta
detaljplaneomradet. Kommunen, genom Telge Nat, ansvarar for att bygga ut det allmdnna
ledningsnatet med tillhdrande anldggningar i omradet samt for framtida drift och underhall.
Telge Nat ansvarar for utbyggnad fram till anvisad férbindelsepunkt som i normalfallet
upprattas cirka 0,5 meter utanfér fastighetsgrans. Om det finns sdrskilda skil kan annan
placering goras, till exempel for fastigheter som har ratt till infartsvdg 6ver en annan fastighet,
sa kallade odkta skafttomter. Ritten till anvandning av skaftet ska kunna sdkerstéllas genom
exempelvis servitut och skaftet ska utgora enskild vig. I dessa fall kan kommunen enligt lagen
(2006:412) om allmdnna vattentjanster (vattentjanstlagen) anvisa férbindelsepunkt dar
infarten borjar, det vill sdga i skafttomtsgransen.

Telge Nat ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand och dispenser som kan kréavas for
atgarder i samband med utbyggnaden av vatten och spillvatten, exempelvis paverkan pa
vardefulla trad.

Fastighetsdgaren dger och ar ansvarig for samtliga ledningar inom den egna fastigheten, fran
férbindelsepunkten fram till de byggnader som ska anslutas. Fastighetsdgaren bekostar och
anldgger enskilda ledningar och anordningar for fastighetens férsorjning. Det innebar att
fastighetsdgaren ansvarar for schaktning och eventuell sprangning for nedlaggning av vatten-
och spillvattenledningar samt markférldggning av LTA-pumpstation. En LTA-pumpstation
(Latt Trycksatt Avlopp) dr en pumpstation som Telge Nat tillhandahaller for de fastigheter dar
det upprattas en LTA-anslutning. I Figur 98 nedan illustreras ansvarsfordelningen mellan den
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enskilda fastighetsdgaren och Telge Nat.

Forbindelsepunkt

Spillvattenledning (ansvarsgrans)

med sjalvfall

Fastighetsgrans

LTA-pump Drick ttenledni
(BosovTelge N&t) N’ ricksvattenledning
-~
LTA-tank (5gs av ”
fastighetsagaren)

Spillvattenledning med tryck -

-

Fastighetsagarens ansvar Phd Telge Nats ansvar

”
”

-

Figur 98 Ansvarsfordelning mellan den enskilda fastighetsdgaren och Telge Nét vid anldggande av
LTA-pumpstation.

Inom planomradet, del av fastigheterna Branntorp 1:1 och Vasby 1:88, finns géllande
arrendeavtal for fritidshus mellan kommunen och privatpersoner. En person som inte dger en
fastighet ska likstdllas med en fastighetsdgare enligt § 4 lagen om allmédnna vattentjanster
(2006:412). Arrendatorn ska i dessa fall ordna med ledningar pa sin sida om
férbindelsepunkten och sta for anslutningsavgifter samt efterféljande 16pande kostnader sa
som brukningsavgift.

Elférsérjning, telenat, fiberndt
Telge Nat ansvarar for det lokala ledningsnétet avseende elf6rsorjning och fiber i omradet.
Telia Company AB dr leverantor av fiber och Skanova ar ledningsnatsagare for tele i omradet.

Allmén plats

Planindringen omfattar lokalgator som utgor allmén plats (VAG, i plankartan). Inom
planomradet foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén plats, vilket innebar att det ar upp
till dgarna av berdrda fastigheter att gemensamt bestdmma hur den allménna platsen ska
ordnas och underhallas.

For de allmdnna platser som omfattas av gemensamhetsanldggningar framgar det i
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anldggningsbeslutet vilka fastigheter som deltar och dirmed gemensamt ansvarar f6r och
bekostar atgarder, drift och underhadll. Under rubriken Gemensamhetsanldggningar redogors
for ansvarsforhallandet f6r samtliga anldggningar inom allmén plats inom planomradet.

For de allmdnna platser som inte omfattas av gemensamhetsanldggningar har berérda
fastighetsdgare och eventuella samfillighetsforeningar mojlighet att ansoka hos
lantmaterimyndigheten om att bilda gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen
(1973:1149). I anldggningsbeslutet faststalls bidragsskyldigheten for respektive deldgande
fastighet avseende anldggande, drift och underhall av gemensamhetsanlaggningen. Beslutet
far inte strida mot detaljplanens bestimmelser. Fér mer information om
gemensamhetsanldggningar och forvaltningsformer se nedan rubriken
Gemensamhetsanldggningar.

Allmén platsmark med anvindningen GRONOMRADE enligt underliggande byggnadsplan
omfattas inte av den aktuella plandndringen och kvarstar med enskilt huvudmannaskap.
Sandviksvigen, vilken utgor allmén plats med anvindningen VAG enligt underliggande
byggnadsplan, omfattas inte av den aktuella plandndringen och kvarstar med Trafikverket som
vaghallare. Se dven rubriken Vdgratt under kapitel 5.3.

Dagvatten

Den enskilda fastighetsdagaren ansvarar f6r omhdndertagande av dagvatten inom den egna
fastigheten. For de tillfarts- och servitutsvigar som dr beldgna pa kvartersmark aligger samma
ansvar de enskilda fastighetsidgare som nyttjar dessa vigomraden.

Om atgarder for dagvattenhantering behgver samordnas mellan flera fastigheter kan en
gemensamhetsanldggning inrdttas for de fastigheter som har nytta av anldggningen genom
beslut av lantmdterimyndigheten.

Ansvar f6r genomforande av dagvattendtgédrder inom allmén plats ligger hos respektive
huvudman. I de fall den allmdnna platsmarken omfattas av en gemensamhetsanldggning ska
dagvattenanldggningarna inga i anlaggningsbeslutet. Dagvattenatgarderna kan utga fran
genomford dagvattenutredning. Det 4r huvudmannen som ansvarar for projektering och
genomforande. Ytterligare dagvattenutredning kan kravas om forutsattningar for genomford
dagvattenutredning forandras, till exempel om gator asfalteras. Om det befaras att
gemensamhetsanldggningen inte kommer utféras inom den tid som anges i
anlaggningsbeslutet far lantmaterimyndigheten efter ansokan av berord sakdgare besluta om
att forordna om syssloman f6r genomférande av anlaggningsbeslutet. Sysslomannen har de
befogenheter som annars tillkommer deldgarna i gemensamhetsanldggningen.
Lantmdterimyndigheten ska ange den tid inom vilken sysslomannen ska ha genomfort
anldggningsbeslutet samt den ersittning som ska erlaggas och hur denna ersdttning ska
fordelas mellan deldgarna.

Trafikverket ar vaghallare for Sandviksvagen och ansvarar for det dagvatten som denna
vagstracka ger upphov till och att reningen uppnar tillracklig effekt.
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Vattenomrdde och strandskyddsdispens

Vattenomraden enligt underliggande byggnadsplan omfattas inte av den aktuella
plandndringen. Strandskydd rader fortsatt inom vattenomraden och strandskyddsdispens
kravs for atgarder, till exempel renovering eller ombyggnad/nybyggnad av bryggor inom
vattenomraden.

Bygglov, marklov och lovplikt med mera

Andringen av detaljplanen medger inom vissa delar av planomradet utdkad byggratt jamfort
med underliggande byggnadsplan. Det aligger varje enskild fastighetsagare att ansoka om
erforderliga lov for atgarder enligt 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900), exempelvis bygglov,
rivningslov och marklov.

Bygglov kravs for att till exempel uppfora en ny byggnad, uppfora tillbyggnader pa befintliga
byggnader samt for vissa andringar som vésentligt paverkar byggnadens utseende, se
planbestdmmelser.

Rivningslov krdvs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av sddan byggnad inom
detaljplanelagt omrade.

Marklov kravs for markarbeten (schaktning, fyllning och sprangning) som innebar att
marknivan dndras med mer dn 0,5 meter, se planbestammelser. Vid nivaférandringar ska
marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2.

Utokad lovplikt

Inom detaljplanen galler utokad lovplikt f6r byggnader med utpekade kulturhistoriska varden
(ki i plankartan) for fasadandring, omfargning och byte av taktdckningsmaterial. Murar,
jordkéllare och husgrunder omfattas av varsamhetsbestammelse (ki plankartan) och ska
vardas och bevaras.

Inom omradet ingar all kvartersmark i en sarskild vardefull kulturmiljo for vilka utékad
lovplikt f6r komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade enligt 9 kap. 4
§ plan- och bygglagen géller. Se planbestammelser.

Inom omradet galler dven utdkad lovplikt (marklov) for fallning av ddellovtrad och tall med en
stamdiameter storre 4n 30 centimeter matt 1,3 meter ovan markniva. Marklov far endast ges
om traden utgor sakerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus eller vid atgarder for
infrastruktur och ledningsdragning. Tidpunkt for tradfédllning ska anpassas efter
hackningssdsong sa att artskyddet inte paverkas negativt. Om trad falls ska aterplantering
goras inom fastigheten, med samma tridslag. Aterplantering ska ske inom ett ar fran
nedtagande. Ersattningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 5 cm. Stammen bor tas om
hand for att gynna fauna. Galler all kvartersmark.

Villkor fér lov
For delar av planomradet som omfattas av risk for 6versvamning galler att startbesked for
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byggnation inte far ges forrdn marknivan dndrats sa att grundldggning sker ovan nivan + 2,7
meter i RH2000 (bestdmmelse a; i plankartan).

For de fastigheter som omfattas av markféroreningar galler att startbesked for byggnation inte
far ges forrdn markféroreningar har avhjalpts i tillrdcklig utstrackning och marken uppfyller
kraven for kdnslig markanvandning (bestimmelse a, i plankartan).

Befintliga byggnader med planstridigt utgangsldge

Det finns flera byggnader i omrddet, framst komplementbyggnader, som inte f6ljer géllande
byggnadsplan. Dessa byggnader kan kvarsta men dandringar som kraver lov, exempelvis ny-
eller tillbyggnad, kommer inte medges.

Fornldmningar

Fornldmningar dgs av den som dger marken, men markégaren behover dnda tillstand av
lansstyrelsen ndr denne vill gora ett ingrepp i fornldmningen, till exempel bygga ett hus eller
gora skogsvardsatgarder som plantering och markberedning. Lansstyrelsen har ansvar for det
statliga kulturmiljoarbetet i lanet, och kan besluta om vilka ingrepp som tillats for enskilda
fornlamningar i ett 1dn. Fornldmningar skyddas av kulturmiljolagen (1988:950) (KML).

5.3 Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Markégoforhallanden

Plandndringen berdr totalt 203 fastigheter varav 187 dr bostadsfastigheter, de flesta bebyggda
med enbostadshus, samt 6 samfillda fastigheter (marksamfilligheter). Merparten av
fastigheterna ar privatdgda. Kommunen dger fastigheterna Vasby 1:30, 1:88 och Branntorp 1:1
samt har en andel i marksamfalligheten Vasby S:4. Inom Branntorp 1:1 och Vésby 1:88 finns fem
bebyggda tomter som upplats av kommunen med arrende for fritidshusandamal. Av bilaga 6 —
Fastighetskonsekvenstabell framgar vilka fastigheter, marksamfalligheter, registrerade
officialrdttigheter samt inskrivna avtalsrattigheter och ledningsrétter som finns inom
planomradet.
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Figur 99 Pagaende planarbeten dr markerade med gront, dar planomradet for Sandviken etapp 1 ar
skrafferat. Kommunens fastighetsinnehav markeras med rosa.

Osdikra fastighetsgrénser

Inom planomradet finns ett flertal fastigheter som har bildats genom sa kallad avsondring, se
Figur 100. En avsdndrad fastighet innebdr att fastigheten har bildats genom privat jorddelning
baserat pa kop utan myndighetsinblandning, i enlighet med dldre ratt. Granserna for
avsOndrade fastigheter har dirmed inte lagligen bestdmts och fastighetsgransernas exakta
ligen kan ofta vara osikra. Aven samfillda fastigheter (marksamfilligheter) kan ofta ha osikra
granser. Det ar ofta svart att tyda i dldre handlingar var granserna gar och de granser som
redovisas i olika kartunderlag (exempelvis grundkarta och i fastighetsregister) dr intolkade och
kan i manga fall avvika fran den faktiska gransen. Avvikelserna kan i vissa fall vara mycket
stora.

For fastigheter som har osdkra fastighetsgranser innebar det dven att fastighetens area som
framgar i fastighetsregistret ar osdker och kan avvika fran den verkliga arean.

For att faststélla osdkra granser, och darmed dven fastighetens totala area, behdver en
fastighetsbestamning goras av lantmdterimyndigheten. Detta kan vara nddvandigt for att olika
fastighetsbildningsatgarder i sin tur ska kunna genomforas, exempelvis avstyckningar,
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fastighetsregleringar eller bildande av gemensamhetsanldggning. Den dndrade detaljplanen
mojliggor vissa avstyckningar av tomtmark samt belyser behovet av att bilda (eller ompréva
befintliga) gemensamhetsanlaggningar f6r gemensam forvaltning av allmén platsmark inom
planomradet, se nedan under rubriken Gemensamhetsanldggningar. I samband med dessa
atgarder kan fastighetsbestamning behova genomforas av lantmaterimyndigheten.

Fastighetsgransanalys -
p Granspunkter
- Fastighetsgranser
. * Analys fastighetsgranskvalitet
Inmatta granspunkter -
Inméatta granspunkter - Sakra
® Inmatta granspunkter - Osakra
Kvalitet Baskartan - Avséndring «
[ ] Kvalitet Baskartan - Avsondring
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Figur 100 Avsdndrade fastigheter i lila. Inmdtta granspunkter markeras med prickar dar gréna
granspunkter dr sdkra och rdda granspunkter dr osédkra.

Uppgrundning av strénder

Inom flera fastigheter utmed stranderna har omraden som tidigare varit vattentackta genom
uppgrundning till £61jd av landhdjning blivit fastland. Landvinning som sker inom den egna
fastigheten paverkar inte dganderatten till omradet. Om en fastighet tidigare haft sin grans
utmed strandlinjen kan den ndr stranden med tiden forflyttats langre ut, forlora
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direktkontakten med en annan fastighetsagares vatten. Enligt 1 kapitlet 6 § jordabalken kan
agaren till den fastighet som har skilts fran stranden da ha ritt att nyttja omradet mellan
fastigheten och vattnet. Denna rétt galler dock bara under férutsattning att omradet dr av ringa
omfattning och att dess dgare inte lider skada eller oldgenhet av betydelse. Strandomradets
storlek och 6vriga geografiska forutsdttningar dr saledes av betydelse liksom anvandningen
och utformningen av den fastighet som dger stranden. Rittigheten kan jamforas med ett
servitut. Vattenomraden ligger utanfér planandringen och har inte utretts i planarbetet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomfdra detaljplanen och mojliggdrs nar detaljplanen
fatt/vunnit laga kraft. Syftet med dndring av detaljplanen dr att befdsta befintlig bebyggelse
utifran radande forutsdttningar samt mojliggora indragning av vatten och spillvatten. Antalet
byggratter foreslas utdkas samt minsta tilldtna fastighetsstorlekar dndras, vilket mojliggor att
ett antal nya fastigheter kan bildas genom avstyckningar.

I den aktuella plandndringen infdrs inga fastighetsbestammelser {or att reglera hur en framtida
andamalsenlig fastighetsindelning ska se ut, da kommunen bedomt att behovet av att
bestamma fastighetsindelningen inte ar tillrackligt stort for att motivera en sadan reglering.
Det ar darfor upp till berorda fastighetsigare att, om de sa 6nskar, triffa de 6verenskommelser
som kravs for reglering av mark och anséka om fastighetsbildning hos
lantmaterimyndigheten.

Inom planomradet férekommer fastighetsgranser som inte stammer med befintlig
markanvandning och darmed bor regleras, exempelvis for att bekréfta befintlig bebyggelse
over fastighetsgrdns eller sdkerstalla anslutning till allman vdg. For vissa fastigheter kan dven
en mer dndamalsenlig markanvandning skapas genom forvarv av tillskottsmark. Samtliga
fastighetsregleringar som behovs for detaljplanens genomforande eller av andra skal foreslas
redovisas i bilaga 6 - Fastighetskonsekvenstabell. Konsekvenserna av foreslagna
fastighetsregleringar ar att vissa fastigheter kan erhalla tillskottsmark eller bli av med mark.
Fastighetsreglering kan ske genom 0verenskommelse mellan berdrda fastighetsigare.

Arrenden

Planférslaget mojliggor for fastighetsbildning genom avstyckning av tomter fran
fastigheterna Branntorp 1:1 och Vasby 1:88 i ungefdrlig 6verensstaimmelse med nuvarande
arrendetomter for fritidshusbebyggelse, se nedan Figur 101. Detaljplanen reglerar minsta
fastighetsstorlek.

Fastighetsbildning kan ske forutsatt att detaljplanen far/vinner laga kraft och prévas vid

forrattning av lantméaterimyndigheten. Det dr fastighetsdgaren till Branntorp 1:1 och Vasby
1:88 (Sodertdlje kommun) som ansdker om avstyckning.
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Figur 101 Befintliga arrenden f6r fritidshusbebyggelse inom fastigheterna Branntorp 1:1 och Védsby
1:88.

Gemensamhetsanlédggningar

Vad dr en gemensamhetsanldggning?

En gemensamhetsanldggning (férkortat GA) dr en form av rattighet for en anldggning som ar
gemensam for flera fastigheter och som ska skdtas gemensamt, exempelvis en gemensam vag
eller avloppsanldggning. Inrdttandet av en GA provas genom lantmateriforrattning med stod av
anlaggningslagen (1973:1149) efter ansokan fran ndgon sakigare, exempelvis berord
fastighetsdgare eller annan intressent som har behov av den berérda anldggningen. I beslutet,
sa kallat anldggningsbeslut, om att inrdtta en gemensamhetsanldggning framgar dess andamal
(exempelvis en vag eller en brunn}, vilka fastigheter som ska delta, vilket utrymme som ska
upplatas for anldggningen, vilken eventuell ersattning som ska erldggas till upplatande
fastighetsdgare, samt vilka andelstal respektive fastighet ska ha med mera. Andelstalet
reglerar kostnadsfoérdelningen for utférande, drift och underhall av
gemensamhetsanldggningen. Anlaggningsbeslutet far inte strida mot detaljplanens
bestammelser, men mindre avvikelser far goras i den man syftet med detaljplanen inte
motverkas.

Forvaltning av gemensamhetsanldggningar
Forvaltning av en gemensamhetsanlaggning kan ske antingen genom att en

samfallighetsforening bildas eller genom deldgarforvaltning.

Vid forvaltning genom en samfallighetsférening (ibland daven kallad vidgférening) bildas denna
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av lantmadterimyndigheten. Samfallighetsforeningen dr en juridisk person och en demokratisk
organisation med godkanda stadgar och styrs av lagen om forvaltning av samfalligheter
(1973:1150). Samfallighetsforeningens styrelse ansvarar {or uttaxering, dvs. inhamta avgifter
fran medlemmarna, genom att uppritta en debiteringsldngd utifran budget och
medlemmarnas andelstal. De beslut som samféllighetsféreningen fattar galler &ven om inte alla
dr Overens. Stadgarna reglerar med vilken majoritet ett beslut kan fattas. Besluten kan
overklagas till mark- och miljodomstolen. En samfillighetsférening kan vara lamplig
forvaltningsform for gemensamhetsanldggningar som omfattar ett flertal deltagande
fastigheter och dar kostnaderna for drift och underhall &r betydande.

Om det inte bildas en samfillighetsférening sker forvaltningen av gemensamhetsanldggningen
genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebdr att samtliga deltagare i
gemensamhetsanldggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas. Deldgarforvaltning
kan vara lampligt om det ar fa deldgande fastigheter och kostnaderna for drift och underhall ar
laga.

Gemensamhetsanldggningar for allmén plats med enskilt huvudmannaskap

Samtliga vagar som omfattas av allmén plats med enskilt huvudmannaskap inom planomradet
(VAG: i plankartan) bér omfattas av gemensamhetsanliggningar (eller liknande gemensam
forvaltning) for att sdkerstdlla att det finns en utpekad huvudman som ansvarar for
nodvéandiga atgarder, drift och underhall. De allmanna platser inom planomradet som inte
redan omfattas av gemensamhetsanldggningar bor antingen inrdttas i befintliga eller nya
gemensamhetsanldggningar.

Befintliga gemensamhetsaniéiggningar med mera inom allmdén plats

Inom planomradet finns ett flertal befintliga gemensamhetsanlaggningar och samagda
fastigheter for olika gemensamma dndamal, framst fér vagar, VA- och dagvattenanlaggningar,
se nedan Figur 102. Det finns dven fastigheter som omfattar allmén plats och dgs och férvaltas
gemensamt av ett flertal fastigheter genom sa kallade tomtédgareforeningar, i viss likhet med
férvaltningen av en gemensamhetsanldggning.

Inom planomradet finns dven ett flertal vigomraden som i dagsldget inte omfattas av
gemensamhetsanldggningar men dir en fungerande forvaltning 4nda bedéms finnas.
Exempelvis finns en gemensam snoplogsforening som skéter plogningen av viagarna inom
planomradet.

Nedan redovisas befintliga gemensamhetsanldggningar och fastigheter med gemensam

forvaltning av allmédn plats inom planomradet. Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom
planomradet redovisas dven i bilaga 6 — Fastighetskonsekvenstabell.
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Figur 102 Befintliga gemensamhetsanldggningar inom allmdn plats och kvartersmark inom/i
anslutning till planomradet. Beigemarkerat omrade redovisar underliggande byggnadsplan.

Vinberga GA:1 - Lovskarsvagen
Andamal: Vig
Forvaltningsform: Férvaltas av Hammarby-Vinberga samfallighetsférening
Antal deldagande fastigheter: 126 fastigheter

Om gemensamhetsanldaggningen:
Gemensamhetsanldggningen bildades 1977 och omfattar Lovskdrsvagen med tillhérande diken
som delvis 16per inom planomradet, se nedan Figur 103. Justeringar av
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gemensamhetsanldggningen har gjorts vid flertalet tillfdllen med dndrad omfattning och
andelstal. Forrattning pagar for narvarande.

Foreningen erhaller bidrag fran Trafikverket for vagens drift och underhdll med krav pa att
bland annat sly r6js tva meter pa var sida om vagbanan. I dagslaget sker slyrojning pa
intilliggande kvartersmark med berirda fastighetsagares samforstand. Inga avtal med berérda
fastighetsdgare finns upprattade.

Byggnadsplan

[ Byggnadsplan

Sodertélje
kommun

Figur 103 Befintlig omfattning av Vinberga GA:1 inom planomradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:
For att fortsatt sdkerstdlla god standard pa vagen som sakerstaller trafiksdakerheten och
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framkomligheten f6r sopbilar, utryckningsfordon och fordon f6r sné- och halkbekdmpning bor
atkomsten for slyr6jning intill vagbanan sékerstallas, samt att det finns intilliggande
uppstallningsytor vid underhdllsarbeten. Detta kan sdkerstdllas genom att exempelvis utéka
gemensamhetsanldggningens omfattning sa den dven omfattar intilliggande gronomraden
inom planomrddet, som inte omfattas av gemensamhetsanldggning, i direkt anslutning till
Lovskarsvagen. Atgarden forutsitter att berdrd sakigare ansoker om forrittning hos
lantmaterimyndigheten.

Vinberga GA:3 - Batbrygga, batupplaggningsplats och gronomrade
Andamal: Brygga, batuppliggningsplats och gronomrade
Forvaltningsform: Forvaltas av Framnds samfdllighetsférening
Antal deldagande fastigheter: 9 fastigheter

Om
gemensamhetsanlaggningen:
Gemensamhetsanldggningen
inrdttades 1987 och omfattar
batbrygga med plats for nio
fritidsbatar, uppstéllningsytor
for fordon i samband med i- och
urlastning av batar samt

uppldggningsplats for

fritidsbatar under perioden 15

september till och med maj.
Gemensamhetsanldggningen

omfattar dven gronomrdden

med korbara vagar (allmdn

platsmark) fram till

avlastningsplatsen och

batuppldggningsplatsen, se

Figur 104. Qe
Figur 104 Gemensamhetsanldggningen Vinberga GA:3 omfattar
tva delomraden med batbrygga och gronomrade (allmén plats)
med kérbar infartsvig fran Lovskérsvigen samt
batupplaggningsplats.

Vagen underhalls i dagsliget
inte vintertid.

I anslutning till gemensamhetsanldggningen finns en privat brygga som tillhor Vinberga 1:40,
vilken deltar i gemensamhetsanldggningen och har dérmed atkomst till bryggan.
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Figur 105 Utklipp fran anldggningsbeslutet for Vinberga GA:3 (Kalla: Akt nr 0181K-25/1987)

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

Ingen atgdrd kravs som direkt f61jd av den dndrade detaljplanen. Det kan finnas flera
fastigheter som har nytta av gronomradet (allmdn platsmark) som omfattas av
gemensamhetsanldggningen. Deldgarkretsen och gemensamhetsanldggningens omfattning
kan omprovas av lantmaterimyndigheten om nagon sakdgare ansoker om detta.

Mark som enligt anldggningsbeslutet utgér batupplag ar inte forenligt med anvandningen
gronomrade enligt géllande byggnadsplan. Omradet omfattas inte av den aktuella
plandndringen och lampligheten till markens nyttjande provas darmed inte.

Fastigheterna Vinberga 1:38 och 8:1 har sina infartsvdgar 6ver gronomradena inom Vinberga
1:7 och 1:19. Servitut for batplats, batupplaggningsplats och vag finns inom Vinberga 1:19, men
rattigheten att nyttja vigen over Vinberga 1:7 for annat dn angoring till
batuppldaggningsplatsen, i enlighet med gemensamhetsanldggningen, kan beh6va utredas.

141



Vinberga GA:7 - Bjorkfjardsvagen
Andamal: Vig
Forvaltningsform: Forvaltas av Sandvikens norra vagsamfallighet
Antal deldgande fastigheter: 40 fastigheter

Om gemensamhetsanldggningen:
Gemensamhetsanldggningen bildades 1958 och omfattar vdgen Bjorkfjardsvagens strackning
fran Sandviksbryggan fram till Vinberga 4:2.

Gemensamhetsanldggningen omfattar enligt giallande anlaggningsbeslut 40 deldgande
fastigheter. Ytterligare fastigheter har dock tillkommit som informella medlemmar i
samfillighetsforeningen efter gemensamhetsanldaggningens bildande, bland annat till féljd av
att nya fastigheter har tillkommit genom avstyckningar samt 6-bor som nyttjar vdagen for att
ta sig till varvet pa Vinberga 1:36. Aven yttre delen av Bjorkfjardsvigen har inférlivats i
féreningens ansvarsomrade, trots att det inte formellt ingar i gemensamhetsanldggningen.
Tillkommande fastigheter har i samband med detta tilldelats informella andelstal fran
samfallighetsféreningen utan beslut fran lantmaterimyndigheten. De dndrade andelstalen,
tillkommande medlemmarna och utékade vagomradet har saledes inte formellt dndrats i
enlighet med bestammelserna i anldggningslagen och det ursprungliga beslutet fran 1958 ar
darmed fortsatt formellt gdllande.

Inga statliga bidrag for vagen erhalls.

Enligt den geotekniska utredningen som genomfd6rts fér detaljplanen finns det risk for
erodering inom Bjorkfjardsvagen, vilket skulle kunna leda till skador pa fastigheterna ovanfor
vagen. Foreningen ar skyldig att tillse att skada inte drabbar omkringliggande fastigheter
genom att underlata att genomféra nédvandiga atgarder for erosionsskydd inom
gemensamhetsanldggningens markomrade.
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Figur 106 Gemensamhetsanldggningen Vinberga GA:7 omfattar del av Bjorkfjdrdsvidgen (allmén plats
VAG) inom planomréadet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

En omprovning av gemensamhetsanldggningen bor genomféras av lantmaterimyndigheten for
att utoka antalet deldgare i gemensamhetsanldggningen sa samtliga fastigheter langs med hela
Bjorkfjardsvagen formellt ingar samt utoka dess geografiska omfattning med intilliggande
gronomraden (allman plats), vilka kan vara nédvéandiga fér atkomst vid drift och underhall av
vagen samt for att sdkerstdlla tillgangen till strandomradet.

Om gemensamhetsanldggningens omfattning utdkas med intilliggande gronomraden langs
med Bjorkfjardsvdgen kan atkomsten for slyrojning langs vagbanan sdkerstéllas och att det
finns intilliggande uppstallningsytor vid underhallsarbeten, vilket kan bidra till en fortsatt god
och trafiksdker vagstandard som sdkerstdller framkomligheten for sopbilar, utryckningsfordon
och fordon f6r sné- och halkbekdmpning. Dessa ytor forvaltas i dagsldget informellt av olika
foreningar i omradet, som dven har bryggor i anslutning till gronomradet, men omfattas i
dagslédget inte av gemensamhetsanldggning och saknar formell huvudman.

For den del av Bjorkfjardsvagen som ligger utanfor planomradet behover sdrskild bedémning
goras om gemensamhetsanldggning kan inrdttas.
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Samtliga foreslagna atgarder forutsatter att berord sakdgare ansoker om forrattning hos
lantmaterimyndigheten.

Gatunamn v

Pagaende detaljplaner ~

[ ] Pagaende detaljplaner

Figur 107 Del av Bjorkfjardsvégen fran Vinberga 4:2, delvis utanfor planomradet, omfattas i dagsldget

inte formellt av gemensamhetsanldggningen Vinberga GA:7. Vagstrdckan kan regleras genom
omprévning av gemensamhetsanldggningen.

Vasby GA:3 - Axviksvagen och Slandovagen
Andamal: Vig
Forvaltningsform: Samfillighetsférening, Sandvikens sddra vagsamfallighet.
Antal deldgande fastigheter: 12 fastigheter.

Om gemensamhetsanldggningen:

Gemensamhetsanldggningen bildades 1956 efter flera forrattningar. Inledningsvis avsags fem
delstrickor av Axviksvigen och Slandévigen (allmin plats, VAG) omfattas, varav fyra
delstrackor ingick i det slutliga anlaggningsbeslutet. I anlaggningsbeslutet saknas en karta
over gemensamhetsanldggningens geografiska omfattning och en tolkning av dess omfattning
har gjorts enligt nedan Figur 108.
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Figur 108 Intolkad utbredning av Vasby GA:3, som omfattar Axviksvagen och del av Slandévégen
(allmén plats VAG).

Gemensamhetsanldggningen omfattar enligt gdllande anldggningsbeslut 12 deldgande
fastigheter. Ytterligare fastigheter har dock tillkommit som informella medlemmar i
samfillighetsféreningen efter gemensamhetsanldggningens bildande, bland annat till f51jd av
att nya fastigheter har tillkommit genom avstyckningar. Aven Samfillighetsféreningens
geografiska ansvarsomrade har informellt utkats med Axviksstigen och Axviksvagens
forlangning. Tillkommande fastigheter har i samband med detta tilldelats informella andelstal
fran samfallighetsforeningen utan beslut fran lantméaterimyndigheten. De dndrade
andelstalen, tillkommande medlemmarna och utokade vigomradet har saledes inte formellt
andrats i enlighet med bestammelserna i anlaggningslagen och det ursprungliga beslutet fran
1956 ar ddrmed fortsatt formellt gallande.

For att fortsatt sdkerstélla en god och trafiksdker vigstandard som sdkerstaller
framkomligheten f6r sopbilar, utryckningsfordon och fordon f6r sné- och halkbekdmpning bor
atkomsten for slyrojning pa bagge sidor om vagbanan sakerstallas, samt att det finns
intilliggande uppstallningsytor vid underhallsarbeten.

Fastigheterna Vasby 1:70 och 1:136 har gemensam utfart mot Axviksstigen. Del av deras utfart

ligger utanfoér planomradet inom Vasby 1:142, se nedan Figur 109. Rattighet (avtalsservitut) till
utfart inom Vdsby 1:142 finns.
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Byggnadsplan

1 Jrasiy
Figur 109 Fastigheterna Vdsby 1:70 och 1:136 har angoringsvdg mot Axviksstigen som delvis ligger
utanfor planomradet (rédmarkerat omrade).

I anslutning till gemensamhetsanlaggningens vigomraden finns gronomraden (allmdn plats)
som i dagsldget inte omfattas av nagon gemensamhetsanldggning. Inom Vésby 1:97 finns ett
avtalsservitut till forman for ett flertal fastigheter for ratt att nyttja badplats. De ingaende
fastighetsdgarna har i anslutning till badplatsen d@ven bekostat och anlagt en badbrygga i
vattenomradet som ett privat initiativ. For att sdkerstélla allmdnhetens tillgang till de
anslutande gronomradena och intilliggande vattenomrade enligt gallande
strandskyddslagsstiftning, PBL och allemansrdtten dr det viktigt att tydliggora avgransningen
for allman plats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

En omprovning av gemensamhetsanliggningen bor genomforas av lantmaterimyndigheten for
att utoka gemensamhetsanlaggningens omfattning sa samtliga fastigheter langs med hela
Axviksvigen, Slandovagen och Axviksstigen formellt ingdr. Aven intilliggande gronomraden
(allmén plats) i direkt anslutning till vdgarna kan vara lampliga att tillféras
gemensamhetsanldggningen for att sdkerstalla utrymme for uppstéllningsytor samt tillgang
till park och badplats med mera for berorda fastigheter.

Planstdd for vandplats i slutet pa Axviksstigen samt angoring till fastigheterna Vasby 1:70 och
1:136 utanfor planomradet, se ovan Figur 109, dr inte mojligt att atgdrda vid aktuell plandndring
eftersom planomradets omfattning inte kan utokas vid en plandndring. Fragan bedéms kunna
hanteras i samband med kommande planldggningar i omradet.
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Samtliga foreslagna atgarder forutsatter att berérd sakdgare ansoker om forrattning hos
lantmaterimyndigheten. Eftersom gemensamhetsanldggningens omfattning &ar osdker samt
att det aven forekommer osdkra fastighetsgranser inom omradet kan det dven finnas behov av
att genomfora fastighetsbestdmning i samband med omprévning av
gemensamhetsanldggningen.

Vinberga 1:45 - Sorgardsvagen
Andamal: Gemensam vig och gronomrade (allmin plats)
Forvaltningsform: Ags och férvaltas av Sportstugeféreningen Vinberga-Sorgarden 1:45

Om fastigheten:

Fastigheten Vinberga 1:45 dgs och forvaltas sedan 1967 av Sportstugeféreningen Vinberga-
Sorgarden 1:45. Foreningens medlemmar bestar av fastighetsdgarna till omkringliggande
fastigheter ldngs Sérgardsvagen som gemensamt ansvarar for fastighetens forvaltning i viss
likhet med en gemensamhetsanldggning.

Fastigheten omfattar S6rgardsvagen, del av Bjorkfjardsvégen, intilliggande gronomraden
(allmén platsmark) samt ett vattenomrade utanfor stranden, se nedan Figur 110. Till
fastigheten finns dven rdttighet (servitut) att iordningstdlla och anvdnda en fyra meter bred
vag over stamfastigheten i sydvdstlig riktning fram till Andersberg, se nedan Figur 111. Till
stamfastigheten och ddrifran eventuella avstyckade fastigheter foljer rétt att anvanda vagar
over omradet till avsett omrade for bad- och batplats.

En gemensam brygga finns anlagd ut mot befintligt planlagt gronomrade. Det finns dven en
flotte som sjosdtts av foreningen. Det finns inga avtal som belastar bryggan eller gronomradet.
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Figur 110 Fastigheten Vinberga 1:45 omfattar Sorgardsvédgen och omkringliggande gronomrade
(allmén plats) samt vattenomrade (delvis inom planomradet). Fastigheten &gs och forvaltas
gemensamt av omkringliggande fastigheter genom Sportstugeforeningen Vinberga-Sorgarden 1:45 i
viss likhet med en gemensamhetsanldggning.
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F1gur 111 T111 fastigheten Vmberga 1:45¢( rodmarkerad) finns ratt1ghet (servitut) att ordna vég fram till

Andersberg.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:
Om det finns behov att sdkerstélla och tydliggdra ansvars- och kostnadsfordelning mellan

medlemmarna i sportstugeféreningen kan en gemensamhetsanldggning bildas, vilken har en

starkare rattslig grund fér exempelvis uttag av avgifter fran medlemmar. Bildande av en
gemensamhetsanldggning sker av lantmdterimyndigheten. I samband med bildande av en
gemensamhetsanldggning bildas lampligen dven en samfallighetsférening som da tar 6ver

sportstugeforeningens ansvar, som ddrefter kan upplosas.

Om servitutsvdgen fram till Andersberg iordningstalls enligt gdllande tillganglighetskrav kan
den utgora lamplig redundansvag for raddningstjdnsten som kan ha svart att ta sig upp for den

branta Sorgdrdsvagen vintertid.

jornfoten 1:52 - Bjornfotsvagen, Norrskarsvagen och Bergskarsvagen

Andamal: Gemensamma vagar och gronomrade (allmén plats)
Forvaltningsform: Ags och forvaltas av Bjornfotens tomtigareforening
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Om fastigheten:

Fastigheten Bjornfoten 1:52 dgs och forvaltas sedan 1967 av Bjornfotens tomtdgareférening.
Foreningens medlemmar bestar av fastighetsagarna till omkringliggande fastigheter langs
Bjornfotsvdgen, Norrskdrsvagen och Bergskdrsvdgen som gemensamt ansvarar for vagarna
och gronomradet inom fastigheten i viss likhet med en gemensamhetsanldggning.

Den sydligaste delstrackan av Bjornfotsvagen, som ansluter till Sandviksvagen, ingar inte i
Bjornfoten 1:52 utan i fastigheten Vasby 1:95, se nedan Figur 112, och ingar ddrmed inte heller i
foreningens ansvarsomrade. Vigen utgor allmin plats (VAG:) enligt detaljplanen men saknar
gemensam forvaltning. Omradets snoplogsforening ansvarar dock for plogningen dven av
denna stracka.
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Figur 112 Fastigheten Bjérnfoten 1:52, som dgs och forvaltas av Bjérnfotens tomtégarefdrening. Den
sydligaste delstridckan av Bjornfotsvdgen ingar inte i fastigheten eller foreningens
forvaltningsomrade.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser:

Om det finns behov att sdkerstélla och tydliggdra ansvars- och kostnadsfordelning mellan
medlemmarna i tomtadgareforeningen, eller dndra ingdende medlemmar, kan en
gemensamhetsanldggning bildas, vilken har en starkare rdttslig grund for exempelvis uttag av
avgifter fran medlemmar. Bildande av en gemensamhetsanldggning sker av
lantmdterimyndigheten. I samband med bildande av en gemensamhetsanldggning bildas
lampligen dven en samfallighetsférening som da tar ver tomtdgareféreningens ansvar, som
déarefter kan upplosas.

Vdagnatet behover ha en standard som sadkerstiller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon
for sno- och halkbekdmpning kan rora sig i omradet. I dagsldget saknas vandplatser pa
Bjornfotsvédgen, Norrskarsvagen och Bergskarsvdgen. I den aktuella plandndringen dndras
markanvandningen for tva markomraden inom Bjornfoten 1:52 som enligt underliggande
byggnadsplan utgor grénomrade (allmin platsmark) till VAG; (allméan platsmark) for att
mojliggora anldggande av vandplatser i slutet av Norrskdrsvagen och Bergskdrsvagen. For
Bjornfotsvégen finns det inte mojlighet att planldgga for en vdndplats eftersom denna ligger i
planomradets grans och dndringar enbart dr mojliga inom granserna for underliggande
detaljplan. Parallellt med den aktuella plandndringen pagar framtagande av ny detaljplan for
intilliggande omrade som tidigare inte planlagts, Detaljplan f6r del av Bjérnfoten 1:54. 1 denna
detaljplan foreslas ett markomrade inom Bjérnfoten 1:54 planldggas som GATA (allmén
platsmark) for att mojliggora en vandplats i slutet av Bjornfotsvagen.

Huvudman for Bjornfotsvigens strackning over fastigheten Vasby 1:95 bor dven sdkerstdllas,
vilket exempelvis kan goras genom att bilda en gemensamhetsanldggning. Om en
gemensamhetsanlaggning skulle bildas som tar 6ver tomtigareféreningens ansvar skulle
denna stricka forslagsvis kunna tas med. Aven andra indelningar kan vara limpliga,
exempelvis till foljd av planldggningen for del av Bjérnfoten 1:54. Bildande av
gemensamhetsanlaggning beslutas av lantmdterimyndigheten och kan initieras genom
ansokan av berord sakadgare.

Forslag till nya gemensamhetsanldggningar inom allmdén plats

Inom planomradet finns ett flertal vigar som utgor allmin plats (VAG: i plankartan) och som i
dagsldget inte omfattas av gemensamhetsanldggning eller annan gemensam forvaltning och
ddrmed saknar formell huvudman. Enligt uppgift till planarbetet finns diremot en gemensam
snoplogsforening i omradet som skéter plogningen av samtliga vagar inom planomradet, vilket
innebdr att det finns en informell fungerande férvaltning. For att sdkerstélla och tydliggora
ansvars- och kostnadsfoérdelningen fér nédvandiga atgarder, drift och underhall for dessa
omraden bor gemensamhetsanldggningar bildas.

Nedan redovisas de allmdnna platser inom planomradet som i dagsldget saknar gemensam
forvaltning och ddr gemensamhetsanldggningar foreslas bildas.
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Gasholmsvagen
Andamal: Vig (allmin plats)
Forvaltningsform: Saknar forrattning

Om anldggningen:

Gdsholmsvagen ansluter fran Sandviksvagen och utgor angoringsvag for fastigheter langs med
vagen. Vagen ir beldgen inom fastigheten Vasby 1:97 och utgér allméan platsmark (VAG) enligt
gdllande detaljplan. Det finns ingen gemensamhetsanldggning inrdttad eller formell huvudman
fér vagen. Det saknas rattighet for berdrda fastigheter med angdring mot viagen att nyttja
vagen. De fastighetsdgare som dr permanentboende langs vagen ansvarar f6r och delar i
dagslédget pa kostnader for drift och underhall av vagen.

Sista strackan av Gasholmsvégen ar inte genomford enligt gallande detaljplan, vilket innebar
att fastigheten Bjornfoten 1:2 saknar direkt angoring till Gasholmsvagen. Angoring sker idag
via fastigheten Vasby 1:14 utan formell rittighet (exempelvis servitut). Fastigheterna har i
dagslaget samma dgare, varfor angoringsfragan inte utgoér nagot problem. Om ndgon av
fastigheterna skulle fa ny dgare bér daremot rattighet till angoringsvag sakras.

Gasholmsvagen saknar idag en vandplats, vilket innebdr att exempelvis sopbilen inte kan
vanda nar den kor in pa vigen for att hamta sopor fran fastigheterna langs med vagen. Sopbilen
behover backa in eller ut fran omradet, vilket innebar problem for trafiksidkerheten och

arbetsmiljon.

0"0‘ : Byggnadsplan =

»

‘rkJA' R Byggnadsplan
Dg Vi >
EN

Gatunamn -

Gatunamn

0181K-P852C
S
{4 NOO :
4 CEN

g
O
AV
(Z)
x
~
3
>
-
%)

% @ sodertalje

G,

M

Oty #p LY kommun
4Gg,]

3Y 1.24

Figur 113 Gasholmsvigen utgor allmén platsmark (VAG) men omfattas i dagsléget inte av ndgon
gemensamhetsanldggning och saknar formell huvudman.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser:

En gemensamhetsanldggning foreslds bildas for Gasholmsvagen for att faststdlla formell
huvudman for vagen, tydliggora ansvars- och kostnadsférdelning for drift och underhall samt
eventuella anldggningsatgarder, exempelvis anldggande av vandplats och genomférande av
Gdsholmsvagens sista stracka.

I samband med detaljplanedndringen foreslds markanvandningen f6r ett markomrade dndras
fran kvartersmark till allméin platsmark (VAG;) for att mojliggéra anliggande av en vandplats i
slutet av Gasholmsvagen. For att genomfora vindplatsen kravs mindre intrang inom
fastigheterna Vasby 1:14, 1:91 och 1:135, se nedan Figur 114. Fér markintrangen ska ersattning
betalas av de som har nytta av atgarden till den som avstar mark.

Foreslagna atgdrder forutsatter att nagon berord sakagare ansoker om forrdttning hos
lantmdterimyndigheten, som beslutar om inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som
ska delta och ersittning for den mark som ska upplatas. Ersattningsfragan kan dven hanteras

genom Overenskommelse mellan berérda parter.

Figur 114 Detaljplanen mdéjliggor anldggande av en vandplats pa Gasholmsvégen genom &dndrad
markanvandning, vilket medfér markintrang pa fastigheterna Vésby 1:14, 1:91 och 1:135.

Hogholmsvagen
Andamal: Vig (allmin plats)
Forvaltningsform: Saknar forrattning
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Om anldaggningen:

Hogholmsvigen ansluter fran Sandviksvdgen och utgor angoringsvag for fastigheter langs med
vagen. Vagen dr beldgen inom fastigheterna Vasby 1:97 och Bjornfoten 1:7 och utgdr allman
platsmark (VAG) enligt gillande detaljplan. Det finns ingen gemensamhetsanliggning inrittad
eller formell huvudman for vagen. Bjornfoten 1:55 har servitut inom Bjérnfoten 1:7 f6r angoring
till Hégholmsvagens strackning inom Vasby 1:97. I 6vrigt saknas rdttighet for berorda
fastigheter med angoring mot vdgen att nyttja vagen. De fastighetsdgare som ar
permanentboende langs vigen ansvarar for och delar i dagslaget pa kostnader f6r drift och
underhall av vigen enligt uppgifter till planarbetet.

Hogholmsvagen saknar idag en vandplats, vilket exempelvis innebdr att det saknas mojlighet
for sopbilen att vainda ndr den kor in pa vagen for att hamta sopor fran fastigheterna lings med
vagen. Sopbilen behover darfor backa in eller ut fran omradet, vilket innebar problem for
trafiksdkerheten och arbetsmiljon.
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Figur 115 Hogholmsvéagen utgdr allmén platsmark (VAG) men omfattas i dagsléget inte av ndgon
gemensamhetsanldggning och saknar formell huvudman.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:
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En gemensamhetsanldggning foreslds bildas for Hogholmsvégen for att faststalla formell
huvudman for vagen, tydliggéra ansvars- och kostnadsférdelning for drift och underhall samt
eventuella anldggningsatgarder, exempelvis anldggande av vandplats.

I samband med detaljplanedndringen foreslds markanvandningen f6r ett markomrade dndras
fran kvartersmark till allméin platsmark (VAG;) for att mojliggéra anliggande av en vandplats i
slutet av Hogholmsvagen. For att genomfora vandplatsen krdvs mindre intrang inom
fastigheten Bjérnfoten 1:7, se nedan Figur 116. Fér markintranget ska ersattning betalas av de
som har nytta av atgarden till den som avstar mark.

Atgarderna forutsitter att ndgon berdrd sakigare ansoker om forrittning hos
lantmdterimyndigheten, som beslutar om inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som
ska delta och ersittning for den mark som ska upplatas. Ersattningsfragan kan dven hanteras
genom Overenskommelse mellan berdrda parter.
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Figur 116 Detaljplanen mojliggor anldggande av en vindplats pa Hogholmsvidgen genom dndrad
markanvandning, vilket medfér markintrang pa fastigheten Bjornfoten 1:7.

Stenby-Furudal, Furudalsvagen
Andamal: Vag (allmédn plats/utom planomrdade)
Forvaltningsform: Forvaltas av Stenby-Furudal vdgférening (saknar férrdttning)
Antal deldgande fastigheter: Uppgift saknas
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Om anldaggningen:

Stenby-Furudal vagférening ar en privat, ej registrerad, vagforening som ansvarar for drift och
underhall av Furudalsvagen som loper fran Sandviksvédgen vid Norrlots handelstradgard, forbi
Norrlot, Lugnet och Rosendal fram till fastigheten Norrlot 1:24 i Furudal, se nedan Figur 117.
Vagomradet 16per Gver flera fastigheter, Norrl6t 1:4, Vasby 1:96 och 1:142, samt
marksamfalligheterna Norrl6t S:2 och Vasby S:4. Det finns servitut fér nyttjande av vagomrade
over samtliga fastigheter.

Fastigheterna Norrlot 1:19, 1:20, 1:21, 1:22 och 1:23 nas via vag 6ver Norrlot 1:4 i forlangningen
av Furudalsvdgen, men saknar servitut eller gemensamhetsanldaggning for rdttigheten till
nyttjande av vagen.
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Figur 117 Intolkad utbredning av Furudalsvigens vigomrade som forvaltas av Stenby-Furudals
vdgférening.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

En gemensamhetsanldggning kan bildas f6r Furudalsvagen for att formellt faststalla
huvudmannaskap, tydliggora ansvars- och kostnadsfordelning for drift och underhall samt
eventuella anldggningsatgarder. Vagstrackan i férlangningen av vagen som leder bort till
fastigheterna Norrl6t 1:19-1:23 (inom planomradet) kan lampligen inréttas i
gemensamhetsanldggningen alternativt bilda ett servitut for att sakerstilla ratten till vig dver
Norrlot 1:4, se nedan Figur 118.

Atgirderna forutsitter att ndgon berdrd sakigare ansoker om forrattning hos
lantmaterimyndigheten, som ddrefter beslutar om gemensamhetsanldggning kan bildas, vilka
som ska delta och erséttning for den mark som ska upplatas. Ersattningsfragan kan dven
hanteras genom 6verenskommelse mellan berérda parter.
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Figur 118 Furudalsvégens vigomrade markerad med heldragen linje och dess férldngning som leder
fram till fastigheterna Norrl6t 1:19-1:23 med streckad linje.

Utklippan
Andamal: Vig och gronomrade (allmin plats)

Forvaltningsform: Saknar forrattning

Om anldggningen:
Vid Utklippan finns en vag och gronomraden som ansluter till fastigheterna Vinberga 3:3. 3:4,

3:5 och 3:6 fran Bjorkfjardsvagen, se nedan Figur 119. Vagen och gronomradena ingar i
fastigheten Vinberga 3:1 och utgér allmén platsmark (VAG och GRONOMRADE) enligt
underliggande detaljplan. Fastigheterna Vinberga 3:3—3:6 har servitut inom Vinberga 3:1 f6r

vag och batplats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:
En gemensamhetsanldggning kan bildas f6r den allmdnna platsen inom Vinberga 3:1 for att

formellt faststdlla huvudmannaskap och tydliggdra ansvars- och kostnadsférdelning for drift,
underhall och eventuella anliggningsatgarder. Om en gemensamhetsanlaggning bildas kan
denna ersatta befintliga servitut inom fastigheten samt méjliggora att ytterligare fastigheter
som kan ha nytta av vagen och/eller gronomradet kan delta.

Eventuella atgdrder forutsatter att nagon berord sakagare ansoker om forrdttning hos
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lantmaterimyndigheten, som ddrefter beslutar om gemensamhetsanldggning kan bildas, vilka

som ska delta och ersattning for den mark som ska upplatas. Ersdttningsfragan kan dven
hanteras genom 6verenskommelse mellan ber6rda parter.
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Figur 119 Vig och grénomrade (allmén platsmark) inom fastigheten Vinberga 3:1 som ansluter till
fastigheterna Vinberga 3:3-3:6.

Brantvagen

Andamal: Vig (allmin plats)

Forvaltningsform: Saknar férrattning

Om anldggningen:

Brantvagen ansluter fran Bjorkfjardsvagen och utgor angoringsvag for fastigheter langs med
vigen. Vigen ir beldgen inom fastigheten Vinberga 4:1 och utgér allmin platsmark (VAG)
enligt gallande detaljplan. Det finns ingen gemensamhetsanlaggning inrattad eller formell
huvudman fér vigen. De fastighetsdgare som ar permanentboende ldngs viagen ansvarar for
och delar i dagsldget pa kostnader for drift och underhall enligt uppgifter till planarbetet.

Formell rdttighet f6r berdrda fastigheter att nyttja vdgen som angdringsvdg saknas.

Brantvdgen saknar idag en vandplats, vilket exempelvis innebdr att det saknas mojlighet f6r

sopbilen att vanda ndr den kor in pa vdgen for att hamta sopor fran fastigheterna ldngs med
véagen. Sopbilen behover dérfor backa in eller ut fran omradet, vilket innebar problem for
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trafiksdkerheten och arbetsmiljon.

Utfarten fran Brantvigen mot Bjorkfjardsvagen mojliggor i dagslaget endast hogersvang
eftersom vagens vinkel dr for skarp for vanstersvang, vilket ocksa innebar problem for sopbilen
som inte kan kora ut fran Brantvagen vidare vasterut. I dagslaget sker sophdmtning fran
uppstallningsplats pa enskild fastighet nedanfér Brantvdgen i 6verenskommelse med Telge
atervinning enligt inkomna uppgifter till planarbetet. Upplatelse av mark bor sdkerstéllas med
rattighet (exempelvis servitut) och berord fastighetsédgare ersittas for markupplatelsen.
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Figur 120 Brantvidgen ansluter fran Bjorkfjardsvégen och utgor angoringsvég for anslutande
fastigheter. Vigen utgér allmén platsmark (VAG) men omfattas i dagslédget inte av ndgon
gemensamhetsanldggning och saknar formell huvudman.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

En gemensamhetsanldggning foreslds bildas for Brantvdgen for att faststélla formell
huvudman for vagen, tydliggora ansvars- och kostnadsférdelning for drift och underhall samt
eventuella anldggningsatgarder, exempelvis anldggande av vandplats.

Befintlig detaljplan medger justering av utfarten mot Bjorkfjardsvagen for att vinstersvdng ska
kunna ske. Eftersom Brantvagen ligger i planomradets grans och dndringar enbart dr méjliga
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inom grdnserna for underliggande detaljplan dr det inte mojligt att i samband med den aktuella
plandndringen planldgga for en vandplats. Parallellt med denna plandndring pagar
framtagande av ny detaljplan for intilliggande omrdden som tidigare inte planlagts, Detaljplan
for Sandviken etapp 2, dir ett markomrade inom Vinberga 4:1 féreslas planliggas som VAG
(allmén platsmark) for att mojliggora en vandplats i slutet av Brantvagen.

Atgarderna forutsitter att ndgon berdrd sakigare ansoker om forrittning hos
lantmdterimyndigheten, som beslutar om inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som
ska delta och ersittning for den mark som ska upplatas. Ersattningsfragan kan dven hanteras
genom Overenskommelse mellan berdrda parter.

Axviken, angoringsvag
Andamal: Vig (allmin plats)
Forvaltningsform: Saknar forrdttning

Om anlaggningen:

Fran Axviksvagen, i planomradets 6stliga del, ansluter en angoringsvég som leder till
fastigheterna Vasby 1:143 och 1:151 samt en arrendetomt inom Vasby 1:88 vid Axviken. Via
angoringsvag 6ver Vdsby 1:151 nas dven Vasby 1:152. Vdgen ar beldgen inom fastigheterna Véasby
1:88 och 1:142 och utgér allmin platsmark (VAG) enligt géllande detaljplan. Det finns ingen
gemensamhetsanldggning inrdttad eller formell huvudman f6r vdgen men Vdsby 1:151 och 1:152
har servitut f6r vag inom Vdsby 1:142 samt Vdsby 1:143 har servitut for vdg inom Vasby 1:88.

Det saknas i dagsldaget vandmojligheter dar vagomradet angransar till kvartersmark, vilket
exempelvis innebar att det saknas majlighet for sopbilen att vanda nér den kor in pa vagen for
att hamta sopor fran fastigheterna som végen leder till. Sopbilen behover darfor backa in eller
ut fran omradet, vilket innebar problem for trafiksdakerheten och arbetsmiljon.
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Figur 121 Fran Axviksvéigen ansluter angoringsvdg till enskilda fastigheter vid Axviken. Vigen utgor
allmén plats (VAG:) men omfattas i dagsléget inte av ndgon gemensamhetsanléggning och saknar
formell huvudman.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

Eftersom flera fastigheter har nytta av angdringsvagen till Axviken kan det vara lampligt att
bilda en gemensamhetsanldggning for att faststélla formell huvudman foér vagen, tydliggora
ansvars- och kostnadsférdelning for drift och underhall samt eventuella anldggningsatgarder.
Om en gemensamhetsanldggning bildas kan denna ersatta befintliga vagservitut samt
eventuellt dven omfatta kringliggande gronomraden (allméan platsmark enligt underliggande
byggnadsplan) som kan vara av nytta for berérda fastigheter.

For att 16sa problemen med att det saknas mojlighet for sopbilen att vanda ndr den kor in pa
vagen for att hamta sopor fran fastigheterna som végen leder till féreslas en
sopuppsamlingsplats vid Axviksvdgen i anslutning till angdringsvagen, for vilket rattighet bor
upprattas.
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Atgirderna forutsitter att ndgon berord sakigare ansoker om forrattning hos
lantmdterimyndigheten, som beslutar om inrdttande av gemensamhetsanldaggning, vilka som
ska delta och ersittning for den mark som ska upplatas. Ersdttningsfragan kan dven hanteras

genom Overenskommelse mellan berérda parter.

N o + + > o + S
Figur 122 Detaljplanen mdjliggor anldggande av tre vandplatser i slutet av angdringsvdgen till Axviken
genom dndrad markanvandning fran grénomréde till VAG:.

Gemensamhetsanléggningar inom kvartersmark

Utover gemensamhetsanldggningar pa allman platsmark kan det finnas behov av
gemensamhetsanldggningar for andra dndamal inom kvartersmark, exempelvis gemensam
sophantering och infartsvdg. I detaljplanen finns markreservat fér gemensamhetsanldggning
eller servitut inom kvartersmark for angoringsvagar (a. i plankartan). Behoven av
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark bedoms i 6vrigt kunna hanteras i samband
med lantmateriforrdttning.

Nedan redovisas befintliga gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark inom
planomradet. Befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomradet redovisas aven i bilaga
6 — Fastighetskonsekvenstabell.

Bjornfoten GA:1 - sjovattenanldggning
Andamal: Vattenledningssystem med pumphus, elektriska installationer m.m.
Forvaltningsform: Forvaltas av Bjérnfoten-Vasby Vattenverksamfallighet
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Antal delagande fastigheter: 48 fastigheter

Om gemensamhetsanldggningen:

Gemensamhetsanldggningen inrdttades 1974 och omfattar en sjovattenanldggning som forser
dess medlemmar med ytvatten fran Malaren for bevattning. Tidigare ingick dven en
dricksvattenanldaggning, vilken har avvecklats. De flesta fastigheterna som ingar i
gemensamhetsanldggningen har i dagsldget egen brunn for dricksvatten. Cirka tre fastigheter
saknar egen brunn och far i dagslaget dricksvatten via ett pumphus med en tappkran.
Andelstalen har inte fdrdndrats sedan gemensamhetsanldggningen bildades.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:
Ingen atgard kravs som direkt f61jd av den dndrade detaljplanen.

Bjornfoten GA:4 - avloppsanlaggning
Andamal: Avloppsanliggning bestdende av avloppsreningsanliggning for bad-, dusch- och
tvattvatten. Avloppsledningar med tillbeh6r samt pumpstation. Elektriska anordningar.
Forvaltningsform: Deldgarforvaltning
Antal deldagande fastigheter: 7 fastigheter
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Om gemensamhetsanldggningen:

TOMTOMRADET BIORNFOTEN K
©a 50 km frin Stockholm -

Gemensamhetsanldggningen inrdttades

E.6.SODERBERS AB
Horr Bjém Wi
Kungsgatan 48, 5 1 e

Stockholm € ey

1995 och omfattar en gemensam

avloppsanlaggning med pumpanlaggning
beldgen inom Vasby 1:67 och elférsorjning
inom Vasby 1:38. Det finns en ideell
forening som ansvarar for
gemensamhetsanldggningen, vilken
verkar utan faststdllda stadgar. Enligt
foreningen fungerar forvaltningen av
anldggningen bra och tdmningar sker
arligen.

5n

Det finns dven en dagvattenledning Gver
gronomradet som tillhor Bjornfotens

tomtdgarefdrening och som loper mellan
fastigheterna Vasby 1:67 och 1:68 ner till
Sandviksvagen. Dagvattenledningen har

varit i bruk sedan innan Bjornfoten GA:4
bildades. Det finns inga inskrivna
rattigheter kopplade till
dagvattenledningen. Avtal krdvs dven
med Trafikverket om dagvatten leds till

Y ‘
deras dagvattensystem, vilket saknas i i
dagsldget. Dagvatten hanteras dven av |

=347 Y
foreningen genom avtal mellan
gemensamhetsanlaggningen och fastighetsdgare inom Bjornfoten GA:1.
Fastighetsrattsliga konsekvenser: Figur 123 Befintlig gemensamhetsanldggning

I samband med att kommunalt vatten och  Bjornfoten GA:1. Kédlla: Akt nr 01-YTH-798.
spillvatten byggs ut till planomradet

kommer samtliga fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen fa en
anslutningspunkt. Nar deldgande fastigheter har anslutits till det kommunala vatten- och
spillvattennédtet kan avloppsanldggningen avvecklas och gemensamhetsanldggningen darefter
upphévas. Atgiarden forutsitter att berérd sakigare ansdker om forrattning hos
lantmaterimyndigheten.
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Samfillighetsforening avlopp (principskiss)

Bergskarsvagen Visby 1:17 & 1:18
Sandviksvdgen Viasby 1:36, 1:38, 1:67, 1:68 & (1:78 e] ansluten)
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e — Avlopp BDT fran fastigheter (samt elkabel fran 1:38 till pumpbrunn)
. Pumpbrunn

Tryckavloppsledning upp till infiltration

Uppsamlingsbrunn, spridningsbrunnar samt infiltrationsbadd

Figur 124 Principskiss for Bjérnfoten GA:4 och hantering av dagvatten som avleds fran Bjérnfoten
GA:1

Marksamfélligheter

En marksamfallighet dr ett markomrade som dr till f6r ett gemensamt dndamal och som &ags
gemensamt av flera fastigheter. De flesta marksamfilligheter som finns idag bildades for lange
sedan och information i fastighetsregistret kring dessa kan vara bristféllig eller helt saknas. En
bildad marksamfallighet giller dnda.

En marksamfallighet paminner till viss del om en gemensamhetsanldggning, som 4r en annan
typ av gemensamt dgande, och kan pa samma sitt forvaltas genom antingen
deldgarforvaltning eller genom en samfillighetsférening.

Foljande marksamfalligheter finns inom planomradet:

Norrlét S:1
Norrlt S:1 utgor en samfallighet for vag och omfattar vigomrade (kvartersmark) samt bat-
och badplats och har 4 deldgande fastigheter.
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VASBY

Figur 125 Norrlét S:1

Vinberga S:3

Vinberga S:3 utgdr samfallighet for

vag och omfattar del av

Bjorkfjardsvagens vagomrade (allmén

platsmark, VAG) och har 5 deligande

fastigheter. Delar av denna

marksamfallighet dr upplaten till

Vinberga GA:7, se ovan under rubriken 7\
Gemensamhetsanldggningar. V4 N

Del av Vinberga S:3 dr planlagd och \
anvands som kvartersmark.

Fastighetsreglering foreslas ske

utifran befintlig anvandning. For

information om berérda

markomraden se bilaga 6 —

Fastighetskonsekvenstabell.

Vésby FS:7
Vdsby FS:7 utgor en samfallighet f6r

fiske med 27 deligande fastigheter. Figur 126 Vinberga S:3
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Figur 127 Vdsby FS:7

Vésby S:3

Vasby S:3 utgor samfallighet for vag och dr uppdelad pa tva lotter som omfattas av
Sandviksvigens vigomrade (allmén platsmark, VAG). Lott 1ligger utanfér planomradet men
lott 2 ligger inom planomradet. Marksamféllighetens bagge lotter dr upplatna till Trafikverket
som dr vaghallare for Sandviksvagen. Samfélligheten har 7 deldgande fastigheter.
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Vésby S:4

Viasby S:4 utgor samfillighet for vag som tillkom i laga skifte 1855 och ar uppdelad pa tva lotter.
Vasby S:4 (1) ligger utanfor planomradet men Vasby S:4 (2) ligger delvis inom planomradet och
omfattar delstrdcka av Axviksvagen (allman platsmark), vilken foreslas inrattas i Vasby GA:3
genom nytt anldggningsbeslut, se ovan under rubriken Befintliga gemensamhetsanldggningar.

Vasby S:4 har 8 deldgande fastigheter, varav kommunen ar en deldgare som fastighetsdgare till
Vasby 1:88. Det finns ingen samfallighetsforening bildad och marksamfélligheten férvaltas
darfor genom deldgarforvaltning av deldgande fastigheter. Vasby S:4 utreddes av
lantmaterimyndigheten 2018. Vagomradet stracker sig delvis utanfor Vasby S:4 varpa
forrattning av hela vagstrackan kan vara lampligt for att klargdra fastighetsgranserna.

Om vagen iordningstalls kan vagstrackan fran Sandviksvagen till Norrlot dven bli mojlig att

nyttja som redundansvdg, se dven avsnittet Stenby-Furudal, Furudalsvdgen under rubriken

Gemensamhetsanldggningar.

I anslutning till Vasby S:4 (2) saknas i dagsldget huvudman for ett vigomrade nedan som ar

markerad med lila ring i nedan Fel! Hittar inte referenskalla.. Vigomradet foreslas regleras f

ramover och kan exempelvis regleras till Vasby S:4 eller Vasby GA:3.

BRANNTORP

VASBY

Figur 129 Visby S:4 (2) inom planomradet. Lila ring markerar ungefdrligen vigomrade for vilket
huvudman idag saknas

Vésby S:6
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Vasby S:6 utgor enligt ursprungligt dndamal samfallighet for lastageplats och tillkom i laga
skifte 1855. Samfalligheten omfattar del av Sandviksvagens vigomrade vid angbatsbryggan,
del av Bjorkfjardsvigen (allmdn platsmark) och intilliggande vattenomrade, se nedan Figur 130
Vasby S:6. Det ursprungliga syftet som lastageplats fyller inte langre nagon funktion.

Samfalligheten har 7 deldgande fastigheter, varav kommunen dr en deldgare som
fastighetsdgare till Vasby 1:88. Nagon aktiv forvaltning av samfalligheten finns enligt inkomna
uppgifter i planarbetet och delar av samfélligheten dr upplaten till Vinberga GA:1, se ovan under
rubriken Gemensamhetsanldggningar, samt till Trafikverket som dr vaghallare for
Sandviksvagen.

Forslag har inkommit fran berdrda fastighetsagare att bilda en gemensamhetsanldggning for
gronomradet inom Vasby S:6 séder om Bjorkfjardsvagen med fastigheterna Vasby 1:21, 1:63,
1:91 0ch 1:135 som deldgare. Enligt upplysning skots underhall av denna yta redan idag av ndgra
av fastighetsdgarna till dessa angransande fastigheter. Forslag har dven inkommit via
samradsyttranden att bilda gemensamhetsanlidggning for hela Vasby S:6 med ovan fastigheter
tillsammans med befintliga deldgare i samfalligheten.

Det lilla uthuset pa Vasby S:6 innehdller, enligt samradsyttrande, teknisk anldggning
(vattenpump) som betjanar Vasby 1:63. Enligt samradsyttrande &r det fastighetsagaren till
Vasby 1:63 som skoter drift och underhdll av teknisk anldggning och uthus. Réttighet saknas.

Eventuella atgédrder forutsatter att ndgon berord sakdgare ansoker om forrdttning hos
lantmdaterimyndigheten, som beslutar om inrdttande av gemensamhetsanldggning, vilka som
ska delta och ersittning for den mark som ska upplatas. Ersattningsfragan kan dven hanteras
genom Overenskommelse mellan berérda parter. Rattighet f6r uthuset kan hanteras genom
lantmateriférrattning eller 6verenskommelse mellan berdrda parter.
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Figur 130 V&sby S:6

Servitut

Ett servitut dr en rdttighet som dr knuten till en viss fastighet och galler oberoende av vilka
personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ratt att for dgaren till en viss
fastighet ta vag 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrattning
(officialservitut) eller genom civilrattsligt avtal mellan tva fastighetsagare (avtalsservitut).
Oficialservitut skrivs in i fastighetsregistret. Aven avtalsservitut kan, men maste inte, skrivas
in i fastighetsregistret. Utdver vad som redovisas i fastighetsregistret kan ytterligare
rattigheter darfor finnas och vara géllande.

Inom planomradet finns ett flertal befintliga officialservitut och inskrivna avtalsservitut for
olika &ndamal, exempelvis vagar, ledningar och brunnar med mera. Dessa redogors for i bilaga
6 - Fastighetskonsekvenstabell.

I samband med detaljplanens genomférande kan servitut behéva bildas for att exempelvis
sakerstdlla rdttighet till angoring for enskilda fastigheter eller f6r ledningsdragning genom
planomradet. I detaljplanen finns markreservat for allmdannyttiga underjordiska ledningar (u),
allmdnnyttiga underjordiska elledningar (u.) och dike (a). Dessa dr mdjliga att sdkra genom
exempelvis inrdttande av servitut.
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Ledningsrdtt

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for
att dra fram och anvédnda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrdttandet av en ledningsratt provas vid forrdttning av lantmdterimyndigheten efter ansékan
med stdd av ledningsrdttslagen (1973:1144).

I detaljplanen finns markreservat f6r allmdnnyttiga underjordiska ledningar (u; i plankartan).
Atkomst till dessa dr méjliga att sikra genom exempelvis ledningsritt.

Telge Nat AB avser att ansoka om ledningsratt for att sdkerstélla ratten att bygga ut och
langsiktigt underhalla ledningsnétet for vatten, spillvatten och el med tillhorande anldggningar
till planomradet. Ovriga ledningshavare svarar sjilva for att sdkerstilla erforderliga rattigheter
for sitt ledningsndt genom exempelvis avtal eller ledningsratt.

Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt, 0181K-86/2007.1, for starkstrom till férman
for Telge Nét AB.

Vagratt

Vagratt avser en rattighet for en vighallare att med st6d av vaglagen (1971:948) iansprakta
mark, eller annat utrymme, som behovs for allmédn vag. Vagratt uppkommer genom att en
vagplan faststills eller genom skriftlig 6verenskommelse. Vagratt kan dven uppkomma genom
att beslut om forandring av enskild vag till allman.

Trafikverket ar vaghallare f6r Sandviksvagen (vag 527), se nedan Figur 131, som innehas med
vagratt. I gdllande byggnadsplan f6r Sandviken (0181K-P852C) faststélldes ett tolv meter brett
vigomrade (allmin platsmark, VAG), som innebar att intilliggande tomtmark delvis planlades
som allmaén plats. Vagen har dock aldrig breddats i enlighet med vad som méjliggors av
vagomradet, varpa intilliggande markomraden fortsatt kunnat nyttjas av berérda
fastighetsdgare som kvartersmark. Nagon ersattning fér de markomraden som planlades som
allman platsmark har darfor inte heller utgatt. Om trafikverket behover ta i ansprak dessa
markomraden for vagutbyggnad i framtiden sker det genom upplatelse med vagratt. Ersattning
for markintrang vid ianspraktagande av markomrade hanteras genom 6verenskommelse
mellan trafikverket och bertrda fastighetsagare.
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Figur 131 Trafikverket &r vaghallare och innehar vagrétt for Sandviksvégen (vdg 527), se rédmarkerad
strdcka (kédlla: NVDB).

Ovriga réttigheter

Utover inskrivna servitut, ledningsratter och gemensamhetsanldggningar kan dven andra
rittigheter finnas som inskrivna eller vars omfattning dr outredda. Aven sddana rattigheter ar
gdllande och i samband med lantmateriforrattning kan dessa behova utredas.

Ett flertal fastigheter inom planomradet har sina angoringsvégar 6ver planlagt gronomrade
(allmén platsmark) enligt underliggande byggnadsplan. Gronomraden omfattas inte av den
aktuella plandndringen och angéringsvagar 6ver gronomrade tolkas som forenligt med
byggnadsplanens intentioner. I flertalet fall har angoringsvdgarna funnits sedan innan
planldggning.

Allemansrdatten

Réttigheter och skyldigheter

Allemansritten dr den begransade ratt var och en har att anvanda annans fastighet i bade
mark- och vattenomraden, framst genom att firdas 6ver den, atminstone till fots, och under
en mindre tid uppehalla sig dar. Ritten géller dven om man inte dger eller den som bestammer
over fastigheten har samtyckt till att marken anvands pa sadant satt. Allmanheten far dock inte
ta sig sadana friheter att markdgaren tillfogas nagon oldgenhet eller skada. I omfattande
mening far inte hemfriden och markagarens ekonomiska intressen 6vertradas.

Skyltar med syfte att utestéinga allménheten
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Det kravs ett myndighetsbeslut for att forhindra allmédnheten att passera ett visst omrade som
annars skulle omfattas av allemansratten. Skyltar med syfte att utestinga allmanheten fran
mark- eller vattenomraden som omfattas av allemansratten (exempelvis ”privat omrade”,
Yprivat badplats”, "tilltrade forbjudet” etc.) far inte heller uppforas utan tillstand fran
kommunen. Skyltar med syfte att varna for fara far daremot sittas upp (se 5§ lag med sarskilda
bestammelser om gaturenhallning och skyltning).

Om skylt uppfors utan laglig ratt riskeras foreldggande om att ta bort den obehdoriga skylten (se
5§ lag med sarskilda bestimmelser om gaturenhallning och skyltning).

Fortojning av batar
Batar far fortojas vid strandomrade som inte utgér tomt och inte heller ar fridlyst enligt andra
regler.

Tillfallig fort6jning av bat ar tillaten vid annans brygga utanfér tomtmark under férutsdttning
att dgaren inte hindras i sin anvandning. Stranddgaren far inte direkt hindras fran att anvdanda
sin egen batplats. Sadant intrang kan vara straffbart som egenmadktigt férfarande. Hur linge en
bat far fortojas vid annans strand eller brygga dr inte definierat, men vid tveksamheter &dr det
bdst att ta kontakt med dgaren.

Tillfallig ankring pd annans vatten dr i regel tillaten. Var gransen gar mellan tillfillig och mer
varaktig ankring samt vid regelbunden f6rtdjning eller ankring dr inte tydligt definierat. Ifall
fortdjning och ankring medfor oldgenheter for dgaren till stranden eller vattenomraden kan det
forbjudas med vite, férbudet maste dock riktas mot viss person.

Utnyttjande av enskilda anléiggningar

I omradet finns allmédn plats med enskilt huvudmannaskap som omfattar gemensamma
anldggningar som exempelvis vagar, badplatser, lekplatser och sjosdattningsramper med mera.
Vid kommunalt huvudmannaskap dr det kommunen som dger och ansvarar for allmanna
anldggningar inom allmadn plats och allmanheten har rdtt att nyttja dessa. Vid enskilt
huvudmannaskap ar det i stdllet de enskilda fastighetsdgarna i omradet som gemensamt dger
och ansvarar for anldggningar inom allmén plats och det kan i dessa fall f6r saval boende som
tillfilliga besokare upplevas otydligt vem som dger ratt att utnyttja sddana enskilda
anldggningar. Allmén plats med enskilt huvudmannaskap dr i huvudsak till for de enskildas
gemensamma behov inom omradet och allemansritten innebdr inte att allmdnheten dger ratt
att fritt nyttja sddana anldggningar. Allemansrétten innebdr att allmdnheten inte far hindras
fran att exempelvis ga pa vigar om det inte finns ett annat lampligare alternativ eller att vid
enstaka tillfallen nyttja en badplats, men ger diremot inte ratt att vistas pa nagon annans
anldggning under en langre tid eller nyttja denna pa sadant sétt att det pa nagot satt leder till
slitage. Det ar fastighetsdgaren eller, vid forekommande fall, deldgare i
gemensamhetsanldggning och/eller samféllighetsforeningen som ansvarar fér och bekostar
anldggning, drift och underhall for anldggningar inom allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.
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Strandskydd

Generellt rader strandskydd 100 meter fran strandkanten bade pd land och i vattenomradet. I
gdllande detaljplan (byggnadsplan) ar strandskyddet upphavt for kvartersmark och vag
(allman platsmark) men bibehallet for gronomrade (allmén platsmark).

Vid dndring av en detaljplan aterintrdder eller intrader inte strandskyddet sa som &r fallet nér
en detaljplan ersdtts med en ny detaljplan. Strandskydd rader oférdndrat i enlighet med
underliggande byggnadsplan.

5.4 Ekonomiska fragor

Projektekonomi

Kommunen bekostar framtagande av detaljplan och nédvandiga utredningar och planavgift tas
ut av fastighetsdgare inom planomradet efter att de beviljats bygglov for byggratter som
tillskapas i detaljplanen. Grunderna for hur planavgiften ska berdknas och i vilka fall planavgift
ska tas ut anges i en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Gdllande plantaxa finns
tillganglig pa kommunens hemsida, www.sodertalje.se.

Kommunens ratt att ta ut planavgifter for att tdcka kostnader for att upprétta eller andra
detaljplaner eller omradesbestimmelser regleras enligt 12 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Arrendatorer med befintliga fritidshusarrenden inom kommunens fastigheter Branntorp 1:1
och Vasby 1:88 kan erbjudas frikGpa sina tomter nér detaljplanen har antagits och fatt/vunnit
laga kraft. Priset pd respektive tomt ska motsvara marknadsvardet for den aktuella tomten vid
den tidpunkt som kopet genomfors. De arrendatorer som inte dnskar frikopa sina tomter
kommer erbjudas fornyat arrende nar nuvarande arrendeavtal 16per ut. Kostnader for
anslutning till VA kommer belopa arrendatorn oavsett om frikop sker eller ej. Kostnadens
storlek ar ocksa densamma oberoende av om frikép genomfors eller €j.

Bygglovsavgift

Stadsbyggnadsnamnden och kommundelsndmnderna far ta ut avgifter for beslut om bygglov,
marklov och rivningslov med mera enligt 12 kapitlet 8 § plan- och bygglagen. Bygglovsavgift
betalas av respektive fastighetsdgare vid ansdkan om bygglov for att utnyttja den byggratt som
medges i detaljplanen. Grunderna for hur avgifterna ska berdknas anges i en taxa som beslutas
av kommunfullméktige. Den géllande bygglovtaxan finns tillganglig pa kommunens hemsida,
www.sodertalje.se.

Kostnader for lantmdéteriférrattningar

Lantméaterimyndigheten tar ut kostnader for férrattningar.

Kostnader for att bilda, eller ompréva befintliga, gemensamhetsanldggningar med tillhrande
samfdllighetsféreningar hanteras genom anldggningsfoérrattning ddr lantmdterimyndigheten
beslutar om hur férrattningskostnaderna ska fordelas mellan berorda fastighetsagare utifran
andelstal. Ovriga forrattningar, exempelvis avstyckning och fastighetsreglering, bekostas av
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den fastighetsdgare som har nytta av atgarden.

Det forekommer osdkra fastighetsgranser inom planomrdadet som i vissa fall kan behova
utredas och faststdllas genom fastighetsbestamning innan erforderliga
lantmateriforrattningar kan genomforas. Fastighetsbestamning genomfors av
lantmdterimyndigheten och bekostas av den som har nytta av atgarden.

Kostnader for allmén platsmark

Atgirder inom allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap bekostas av respektive
huvudman. Dar allmén platsmark omfattas av gemensamhetsanliggning bekostas atgdrderna
gemensamt av de fastighetsdgare som deltar i gemensamhetsanldggningen utifran faststallda
andelstal enligt anldggningsbeslutet. I dessa kostnader ingar bland annat kostnader for
utférande av anldggningen, ersattningar for ianspraktagande av mark och kostnader for
lantmateriforrattningar.

For allman platsmark inom planomradet som ej omfattas av gemensamhetsanldggning eller
annan motsvarande gemensam forvaltning (exempelvis tomtdgarforening) bor sadan bildas.
Alternativt kan, dar sa ar lampligt, befintliga gemensamhetsanldggningar utokas for att
omfatta oreglerad allmén platsmark. Lantmaterimyndigheten beslutar om att bilda och/eller
ompriva en gemensamhetsanlidggning utifran en lamplighetsbedémning i varje enskilt fall.

Befintliga gemensamhetsanldggningar for allmdn platsmark kan behdva omprovas av
lantmaterimyndigheten for att exempelvis lyfta in angrdnsande vagstrackor som inte omfattas
av gemensamhetsanldggning eller utoka antalet deltagande fastigheter. Detsamma géller i de
fall vdgstandarden behdver 6ka genom exempelvis utbyggnad av vandplaner, breddning av
vagomrade eller utbyggnad av belysning. Det dr dven viktigt att andelstalen ar korrekta for att
uttaxering, dvs. inhdmtning av medlemsavgifter, fran samtliga medlemmar ska kunna
sakerstallas.

Lantmdterimyndigheten kan i vissa fall &ven behova utreda befintliga marksamfilligheter och
klarldgga osdkra granser genom fastighetsbestamning.

Fastighetsdgare som har en tillfart som inte ingar i det gemensamma gatunitet svarar sjilva
for kostnader avseende anldggande och drift av den privata vagen.

Kostnaderna for utférande av de atgarder som mojliggors av planforslaget har inte berdknats
da det ar osdkert vad som kommer utféras och nar det kan bli aktuellt. Om det finns intresse
fran berérda vag- och samfillighetsféreningar kan forbéttringsarbeten av vaganldggningarna
ske samordnat med Telge Nats anldggningsarbeten med vatten- och spillvattenledningar.
Respektive vag- och samfillighetsférening svarar for alla kostnader f6r eventuellt
forbattringsarbete av viganldggningarna. Genomf6randeavtal som reglerar villkoren for detta
behover da traffas med Telge Nat.

Det finns mojlighet for enskilda vaghallare att soka statligt bidrag for enskilda vagar enligt
Forordning (1989:891) om statsbidrag till enskild vdaghallning. Ans6kan om bidrag stalls till
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Trafikverket som provar om ratt att erhalla bidrag finns. Bidrag kan ldamnas f6r vigar som inte
dr av obetydlig 1dngd och som tillgodoser ett kommunikationsbehov for de fast boende,
ndringslivet eller det rorliga friluftslivet, samt for vagar som ar av vasentlig betydelse sasom
genomfartsvagar eller uppsamlingsvagar for fritidsbebyggelse. Bidrag kan omfatta kostnader
for byggande och drift av vagar samt dven forrattningskostnader for faststdllande av nya
grunder for fordelning av kostnader for vissa gemensamhetsanldggningar. Vaghallare som
erhaller statligt vagbidrag erhaller dven bidrag fran kommunen.

Kostnader for markatkomst

Fastighetsdgare som upplater alternativt avstar mark for allman plats och/eller allmanna
ledningar har ratt till ersattning. Kostnader for markatkomst for att bilda n6dvandiga
gemensamhetsanldggningar for allmdn plats hanteras inom lantmateriférrattningen. Berdrda
fastighetsdgare kan antingen komma Gverens om vilken ersattning som ska utga eller sa tar
lantmaterimyndigheten fram en vérdering till grund f6r beslut om ersattning.

Kostnader for markatkomst for att bilda ledningsratt eller officialservitut for allmédnna
ledningar inom allman platsmark och kvartersmark hanteras inom lantmateriférrattningen.
Ledningshavare som erhaller ledningsratt betalar ersittning till dgare av de fastigheter som
upplater mark med ledningsratt.

Vid frivilliga upplatelser av markomraden genom exempelvis avtalsservitut regleras
ersattningen genom overenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare.

Nédr lantmdterimyndigheten tar fram en vardering till grund for beslut om ersattning for
markatkomst gors det enligt samma principer som vid expropriation. Det innebdr att
ersattningen ska motsvara den marknadsvardeminskning som uppstar i samband med
upplatelsen eller 6verlatelsen. Darutover tillkommer ett tilldgg om 25 procent pa ersattningen.

Kostnader fér vatten och spillvatten

Planomradet kommer anslutas till kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Telge Nat, huvudmannen for det allmédnna vatten- och spillvattennatet i Sodertdlje kommun,
bekostar utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar fram till {6rbindelsepunkten, som
normalt uppréttas vid respektive fastighetsgrans. Telge Nat ansvarar for och bekostar bildande
av ledningsratt och annan nédvandig markatkomst.

Anlaggningsavgift for framdragning av servisledningar samt upprdttande av forbindelsepunkt
tas ut av Telge Nat enligt vattentjanstlagen (2006:412) och av Sodertdlje kommun faststalld
VA-taxa. Avgiften tas ut for att tacka ndodvandiga kostnader for framdragning av det allmédnna
vatten- och spillvattenndtet. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till de fastigheter
som omfattas av ledningsnétets verksamhetsomrade. Fastighetsdgare till obebyggda tomter
betalar del av full anldggningsavgift. Resterande belopp betalas nér fastigheten bebyggs.

Inom planomradet, del av Branntorp 1:1 och Vasby 1:88, finns gillande arrendeavtal mellan
kommunen och privatpersoner for fritidshusarrenden. En person som inte dger en fastighet
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ska likstdllas med en fastighetsdgare enligt § 4 i lagen om allmdnna vattentjdnster (2006:412).
Arrendatorn ska i detta fall ordna med ledningar pa sin sida om férbindelsepunkten och sta for
anslutningsavgifter.

Avgiftsskyldighet for fastighetsagaren intrdder ndr huvudmannen upprdttat forbindelsepunkt
och informerat fastighetsdgaren om detta. Den vid varje tillfdlle gdllande taxan finns tillganglig
pa Telge Nits hemsida, www.telge.se.

Kostnader fér dagvattendtgdrder

Omrddet tas inte in i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, da dagvattenavrinning
forvantas kunna l6sas genom lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD). Inga kommunala
anslutningsavgifter for dagvatten kommer tas ut. Respektive huvudman f6r allman platsmark
dr ansvarig for fullgod rening av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy samt enligt
miljobalkens 2 och 9 kapitel. Den enskilda fastighetsdgaren ar ansvarig for hantering av
dagvatten inom sin fastighet.

Erforderliga dagvattendatgdrder sa som forbattring av vagdiken och vigtrummor pa allmén
platsmark genomf&rs och bekostas av respektive huvudman. Dar den allmdnna platsmarken
omfattas av gemensamhetsanldggning ansvarar och bekostar dgare till deltagande fastigheter
genomforande, samt drift och underhall, av tillhérande dagvattenanlaggningar.

Kostnader fér elférsorjning, telendét och fibernat

Respektive ndtagare betalar for anldggande, drift och underhall av ledningar. Respektive
fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telendt, samt eventuella
omlaggningar och kompletteringar av befintligt ledningsndt. Kostnader som uppkommer till
foljd av atgiard som medfor att befintlig ledning behover flyttas bekostas i regel av den som
initierar atgdrden.

Skyddsbestammelser och rivningsférbud

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsférbud (r) och skyddsbestammelser (q) for
byggnader som dr sarskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller
konstnarligt hdnseende eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktar.

I denna detaljplan omfattas inga byggnader av skyddsbestdmmelser (q) men ett flertal
fastigheter omfattas av rivningsforbud (r), se bestdmmelsen r; pa plankartan och i bilaga 6-
Fastighetskonsekvenstabell.

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 7 § ska ersittning utga om rivningsférbudet medfor en
skada som &r betydande i férhallande till vardet pa berérd del av fastighet. Den skada som vid
rivningsforbud inte kan anses vara betydande ar fastighetsdgaren alltid skyldig att tala.

Rétten till ersattning gdller endast om den skada som rivningsforbudet eller det vagrade
rivningsforbudet medfor dr betydande i forhdllandet till vardet av den berérda delen av
fastigheten. Merkostnad for ett fordyrat underhall utgor inte nagon grund for ersittning. I
praktiken dr ekonomisk ersattning till fastighetsdgare pa grund av skyddsbestammelser eller
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rivningsférbud mycket ovanligt.

Talan om ersattning ska vackas inom tva ar fran den dag da det beslut som talan grundas pa
fick laga kraft. En talan far dock vdckas senare om skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden.

VarsamhetsbestGémmelser

I en detaljplan kan kommunen ange varsamhetskrav for bebyggelse i enlighet med PBL 4 kap
16 §. Andringar och tilligg i bebyggelse som omfattas av varsamhetskrav ska goras varsamt sa
att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas i enlighet med PBL 8 kap 13, 14 och 17
§8. Syftet med varsamhetsbestdammelser dr att de i forvag klarldgger vilka sdrskilda krav som
kommer att stdllas vid en bygglovsprovning.

I denna detaljplan omfattas ett flertal byggnader, murar, jordkallare och husgrunder av
varsamhetsbestammelser, se markeringar ki och k; pa plankartan och i bilaga 6-
Fastighetskonsekvenstabell. Varsamhetsbestammelserna avser endast vanligt underhall varfor
pagaende markanvdndning inte kan anses forsvaras. Varsamhetsbestimmelser ger ingen ratt
till ersdttning.

Avgifter for miljétillsyn

Kommunen tar ut avgifter {or anmalan och anstkan enligt miljobalken samt f6r
strandskyddsdispens. Den vid varje tillfélle géllande taxa finns tillganglig pa kommunens
hemsida, www.sodertalje.se.

5.5 Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar som tagits fram for detaljplanen dr;
o Naturvdrdesinventering
e Arkeologisk utredning
e Kulturmiljoutredning
o Dagvatten- och skyfallsutredning
e Geoteknisk utredning och markteknisk undersékningsrapport
e Riskbeddmning hdstallergener
o Miljoteknisk markutredning
e Groddjursinventering
o Skotselfdrslag groddjur

Utbyggnad av vatten och spillvatten

I samband med detaljplanens genomférande kommer planomradet anslutas till kommunens
verksamhetsomrade for allmant vatten och spillvatten. Telge Nat AB dr huvudman for de
allmdnna VA-anldggningarna och ar ansvarig for att de byggs ut till omradet, samt ansvarar for
drift och underhall fram till anvisade anslutningspunkter.
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Omradet avses byggas ut med LTA-pumpsystem (Latt Trycksatt Avlopp), vilket innebdr att en
LTA-station installeras inom varje fastighet som ska anslutas. LTA-stationen bestar av en tank
som dr cirka 2,6 meter djup, en pump, automatik och ett larm. Telge Nit tillhandahaller LTA-
pumpstationen och ansvarar {or installation av pump. Respektive fastighetsagare ansvarar for
att installera tanken och for elinstallation fram till kopplingsplint i tanken. LTA-
pumpstationen ¢vergar till fastighetsdgaren som har ansvar for tillsyn och elforsorjning av
denna. LTA-pumpen forblir Telge Nats egendom. Telge Nat ansvarar for kommande utbyte och
reparationer av LTA-pumpstationen orsakat av normalt slitage.

I samband med indragning av vatten och spillvatten mgjliggors dven for indragning av ett
forenklat brandvattensystem. Telge Nat ansvarar for dialog med Storstockholms brandforsvar.

Vid anldggning av vatten- och spillvatten och markforldggning av ledningar beaktas viktiga
virdebirande element i kulturmiljon. Aterstillning av vigar sker med anpassning till befintligt
utférande (grus).

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att utreda mdjligheten till omhandertagande av
dagvatten inom omradet. Utredningens slutsatser ar att dagvattenhanteringen fortsatt kan
16sas med LOD-16sningar for fordrojning och rening.

Markavvattningsforetaget Ekeby — Tuna 1956 beror delar av planomrddet, se nedan Figur 132.
Det behover sdkerstillas att avvattningen inom planomradet inte 6kar till f6ljd av
plandndringen. Om avvattningen till markavvattningsforetaget fran planomradet skulle 6ka till
foljd av planandringen maste det avtalas med foretaget. Det finns flera deldgare i
markavvattningsforetaget och av dem dr Sodertdlje kommun den storsta. I avsnittet
Dagvattenhantering ovan foreslas atgarder for att minimera paverkan pa
markavvattningsforetaget.
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Figur 132 Markavvattningsfiretaget Ekeby-Tuna 1956 som strdcker sig genom delar av planomradet.

Killa: Dagvattenutredning, Sigma civil, 2023.

Elledningar, tele och fiber

Koncessionen for elndtet i utredningsomradet innehas av Telge Nat. Manga luftledningar i
omradet har lagts ned i mark under 2006—2007. I samband med att VA-ledningar anldggs i
omradet finns det mojlighet att samordna schaktarbeten och grava ned befintliga luftledningar
i samma strackning som VA-ledningarna forldggs. Ledningssamordning gors mellan berérda
ledningsdgare i planomradet.

Transformatorstationer far placeras inom planlagt gronomrade (allmén platsmark) i enlighet
med underliggande byggnadsplan och inga markreservat for det allmdnna elnétet (E-omrade)
behovs inom planomradet. Markreservat for underjordiska ledningar inom kvartersmark
sdkras genom w-omraden (markreservat for allmdnna underjordiska ledningar) samt u,-
omraden (markreservat for allmdnna underjordiska elledningar) i detaljplanen.

I omradet finns ett befintligt ledningsnat for tele som dgs av Skanova och fiber som dgs av Telia
Company AB och Telge Nit.
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For anslutning till el- tele- och fibernat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag.

Inget E-omrdde eller u-omrade behovs for tele och fiber.

Vdagar

Andringen av detaljplanen mojliggor forbattring av vigstandarden i omradet. Hela vignitet
inom planomradet bor ha en standard som sadkerstiéller framkomligheten for sopbilar,
utryckningsfordon och fordon f6r snohantering och halkbekdmpning i omradet. Alla
atervandsgator bor ha godtagbara vandmojligheter for att exempelvis sopbilen ska kunna
hdmta sopor vid fastighetsgrans. Om vindmojligheter saknas ska sopupphdmtningsplatser
iordningsstallas och markdtkomst sdkerstallas (rattighet) fér dessa. Sopupphdmtningsplatser
anses forenligt med sdvil bestimmelserna VAG; enligt plankartan som GRONOMRADE enligt
underliggande byggnadsplan.

Huvudmannen for respektive vdg ansvarar for att rusta upp och bygga ut viagnatet dar det
behovs. Dar vagarna omfattas av gemensamhetsanldggning tas beslut om eventuella
standardhgjande atgarder av deltagande fastigheter eller samfallighetsforening i
forekommande fall.

Vatten- och spillvattenledningar planeras huvudsakligen dras fram till fastigheterna i omradet
via det lokala vignitet genom schaktning. Aterstillning kommer ske till standard i enlighet
med befintlig barighetsklass (BK) for respektive vag om inget annat 6verenskommes mellan
Telge Nat och respektive huvudman {or berérda vagar. Huvudmannen for respektive vig
beslutar om eventuella standardhéjande dtgarder som de i sa fall behover bekosta. Om en vag
ska fa hojd standard kan hela vigoverbyggnaden behéva byggas om.

Ovriga tekniska fragor sa som avfall redovisas under rubriken teknisk férsérjning ovan.

Gronstruktur

Gronomraden (allmén platsmark) enligt underliggande byggnadsplanen omfattas inte av den
aktuella plandndringen.

Vid markarbeten i ndrheten av skyddsvarda eller sarskilt vardefulla trad ska sarskilda atgarder
vidtas for att skydda traden. Den som vidtar atgédrder kan behova kontakta Lansstyrelsen for
samrad i de fall skyddsvirda eller biotopskyddade tridd berérs. Aven paverkan pa haltrid kraver
anmadlan till Lansstyrelsen. I samband med detaljplanearbetet tas en plan fram for hantering av
trad i samband med utbyggnad av allmant vatten och spillvatten. Sarskilda
tradfallningsbestdmmelser har inforts for kvartersmark inom planomradet, se plankartan
samt ovan under rubriken Grénstruktur.
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Bilaga 1. Sarskilt vardefulla byggnader

Handlingen redovisas som separat bilaga.

-

Figurl jb‘mfoten 1.2

SARSKILT VARDEFULLA
BYGGNADER —
VARDEBARANDE UTTRYCK
OCH KARAKTAR

Bilaga 1till planbeskrivning for Sandviken, etapp 1

Bebyggelsens arsringar
formedlar berdttelsen om hur
omradet har utvecklats och vuxit
fram kring sekelskiftet 1900 och
1900-talets forsta artionden.
Saval industrilimningar, spar av
kolloverksamhet, byggnader och
uthus med omgivande uppvuxna
tradgardar ar viktiga element
som skapar forstaelse for
omradet som helhet.

Anna Fredriksson. Planarkitekt
Emma Tibblin, Stadsantikvarie
2025-09-21
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Bilaga 2, inmétta trad

Trad

Trad i klass 1, 2 och 3 har matts in inom kvartersmark.

Berorda fastigheter
Vinberga 1:24.

Vinberga 1:30.

Vinberga 1:45

Vinberga 1:73

Bjornfoten 1:52

Vasby 1:91

Vasby S:6

Vasby 1:161

Vasby 1:30

Beskrivning av trad
Tall, yngre ca 35 cm i diameter, ersdttningstrad, klass 3 (nastan
gammalt)

Tall ca 80 cm i diameter, klass 2 (gammalt, grovt)

Tall ca 80 cm i diameter, sparrgrening, borjan till pansarbark, klass
2 (gammalt, grovt)

Tall ca 40 cm i diameter, ersdttningstrdd, klass 3 (ndstan gammalt)

Tall 30 cm i diameter, ersdttningstrdd, klass 3 (ndstan gammalt)
D6d tall, avbarkad, spar av insekter och hackspett, klass 2
(gammalt)

Tall doende, ca 80 cm i diameter med insektsangrepp och spar av
hackspett, klass 2 (gammalt, grovt)

Asp, ca 50 cm i diameter, klass 2 (gammalt, grovt)
Gran delad vid ca 180 cm, ursprungsstam ca 80 cm innan delning,
klass 2 (gammalt, grovt)

Alm, ca 30 cm i diameter, CR, klass 2, rodlistad som CR, akut hotad
(skyddsvart trad pga. rédlistning men inte sdrskilt skyddsvért enligt
Naturvardsverkets definition)

Al, ca 40 cm i diameter, klass 3 (ndstan gammalt)

D6d alm ca 40 cm i diameter, 4 storre haligheter, klass 1 (6ver 40 cm
samt haligheter)

Bjork, ca 50 cm i diameter, klass 2 (grovt)

Bjork ca 50 cm i diameter, klass 2 (grovt)

Bjork, ca 55 cm i diameter, haltrad, klass 1 (6ver 40 cm samt utv.
halighet).

Bjork ca 50 cm i diameter, haltrad, klass 1 (6ver 40 cm samt utv.
halighet).

Alm ca 60 cm i diameter, klass 2, rodlistad som CR, akut hotad
(skyddsvart trad pga rodlistning men inte sdrskilt skyddsvdrt enl.
Naturvardsverkets definition)

Kluster av dldre kdrsbar, klass 2 (gammalt)
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Vasby 1:97 (planlagd vdag) Bjork ca 60 cm i diameter, klass 2 (grovt, gammalt)
Lovtrdd vid infart, ca 40 cm i diameter, klass 2 (gammalt, oklart
vilket traddslag men antagligen foradlad park/tradgardsart)
Lovtrdd vid infart, ca 40 cm i diameter, klass 2 (gammalt, oklart
vilket tradslag men antagligen foradlad park/tradgardsart)

Vasby 1:56 Tall, ca 60 cm i diameter, drygt 100 ar, klass 2 (gammalt, grovt,
sparrgrenigt)

Vasby 1:40 Tall, ca 50 cm i diameter, drygt 100 ar, klass 2 (gammalt, grovt,
sparrgrenigt)

Vasby 1:78 Tall, ca 40 cm i diameter, klass 3 (ndstan gammalt)

Aldre tall ca 50 cm i diameter, klass 2 (gammalt, grovt)
Aldre tall ca 50 cm i diameter, klass 2 (gammalt, grovt)

Bjornfoten 1:32 Aldre tall ca 50 cm i diameter, klass 2 (gammalt, grovt)

Beddmningen dr utford i enlighet med den metodik som tagits fram av Ekologigruppen.

Beskrivning av Ekologigruppens metod.

Kommunen har anvént sig av Ekologigruppens metod f6r inventering av skyddsvarda trad.
Avverkning av skyddsvarda trad kan innebara behov av samrad med lansstyrelsen enligt § 12
MB.

Med sérskilt skyddsvarda trad avses (Naturvardsverket 2004):
a) jattetrdd; trad grovre an 1 meter i diameter pa det smalaste stdllet under brésthojd.
b) mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok ildre dn 200 ar. Ovriga tridslag éldre 4n 140
ar.
c) grova haltrad; trad grovre dn 40 cm i diameter i brosthojd med utvecklad halighet i
huvudstam.
Sarskilt skyddsvarda trdd definieras hdr med utgangspunkt fran egenskaper hos det enskilda
tradet. Bade levande och doda trad ingar i definitionen. Basinventeringen forkortas framover
som BL

Det dr inte bara trdad som ar sarskilt skyddsvarda som hyser naturvdrden och i sin tur bidrar till
att stdrka ett omrades naturvirden och dess biologiska mangfald. Som exempel kan yngre trad
med haligheter ocksa vara vardefulla och manga ganger hysa naturvardsintressanta arter. Det
finns darfor behov av att inte bara kartera trdd som uppfyller Naturvardsverkets definition av
sarskilt skyddsvarda trad. Ekologigruppen har saledes kompletterat Naturvardsverkets
metodik for klassificering av sarskilt skyddsvarda trad for att innefatta trad som ocksa hyser
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andra naturvarden.

Ekologigruppens metodik for kartering av skyddsvarda trad innefattar ytterligare tva
vardeklasser:
o skyddsvarda trad - trdd som inom en snar framtid kommer att uppna kriteriet sarskilt
skyddsvdrda trad.
o och virdefulla trad; trad som hyser och har utvecklat naturviarden och som ocksa bidrar
till att stdrka ett omrades naturvarden.

I den samlade bedémningen riknas det hogsta uppnadda kriteriet (kriterierna Alder, Storlek,
Haltrdad, Hamling, Skyddsvarda arter) for att ge trad en viss vardeklass. Exempel; ett trad med
en diameter mindre d4n den som anses mycket grovt, men som har en alder som ligger inom
definition f6r gammalt trdd, resulterar i klass 2, skyddsvart trdd. Det vill sdga att ett klass 2-
kriterie har en hogre rangordning dn ett klass 3-kriterie.

Tabell 2 Kriterier for bedomning av trddvédrden. Kélla: Ekologigruppen

1V irdekdass Alder Storlek Habrid, mm. Hamiling Skyddsvrda
arfer
Elass 1. Sdrsldlt | Mycket Jatte- Grovt haltrid, =40 Grrovt Hotade arter
skyddsvirda gammalt trid cm 1 diameter 1 hamlat eller flera
trid brésthsid, med trid ridlistade
utvecklad hilighet 1 arter
lmmadstam
Elass 2. Gammalt Mycket | Haltrid, <40 em1 MNistan Radlistad act
Skyddsvirda grovt diameter 1 brosthéyd, | grovt eller flega
trid med utvecklad hamlat natur-
hilighet 1 lnrmdstam trid vardsarter
Eller trid med
utvecklad vedblotta
med insektsgnag
Klass 3. MNistan Grovt Hamlat Farekomst av
Viirdefullt did | gammalt triad naturvardsart

Definitionerna av gammalt trad féljer den metod som anvinds i basinventering av skyddade
omraden (Naturvardsverket 2004). Den 6verensstimmer ocksa med definitionen av
skyddsvarda trad enligt Naturvardsverket 2004 med tva undantag. Triviallovtrad och
adellovtrad (forutom bok och ek) klassas som mycket gamla redan vid en alder pa 140 ar.
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Tabell 3 Definition av gammalt trad (Naturvardsverket 2004 och 2007 - BI). Kélla: Ekologigruppen

Triidart MNéistan gamia frid - dider | Gamia frid - dlder Mycket gamia trid (dr), bela

(dr), BI Sidra Sverige (dr), BI Sidra Sverige | Sverige
Ek =130 150200 = 200
Bok =100 150200 = 200
Gran = B0 120200 = 200
Tall =100 150200 = 200
Taovialléw =65 100140 = 140
Ovriga adellsvirad = 80 100140 = 140
(och histkastany)

Tabell 4 Definition av grova trdd (Naturvardsverket 2004 - 2007 - BI, samt Ekologigruppen - fet stil.
Matten géller trdddiameter i brésthdjd. Kalla: Ekologigruppen

Triidart Grova frid, BI (cm), Grova irid, Mycket grovt, Jaittetriid (o)
Sadra Sverige Ekologigruppen Ekologigruppen (am)
fem)

Ask & alm* = 6 =20 = 60 = 100
Bcok = 80 =50 = 00 = 100
Ek = 80 = 50 =00 = 100
Higy = 30 = 50 =70 = 100
Histlastan, = 80 = 50 = a0 = 100
Orzel = 40 = 40 = 60 = 100
Rénn = 30 = 30 =50 = 100
Skogslénn, =50 =50 =70 = 100
Lindar

Silg = 40 = 40 = 60 = 100
Tall/Gran =70 =70 = 80 = 100
Toviallsv =50 = 50 =70 = 100

*Bedomning av de rodlistade trdden ask, skogsalm, lundalm och vresalm.

Eftersom trdden ask respektive skogsalm och lundalm i snabb takt minskar pa grund av tva
svampsjukdomar, dr de i behov av att sdrskild hdnsyn tas till forekomsterna. Ask dr numera
rodlistad som starkt hotad (EN), vresalm ar sarbar (VU) och skogs- och lundalm ar akut hotade
(CR). En l6sning for att bevara asken ar att spara trad och bibehalla en genetisk variation. Pa

sikt kan det bidra till en 6kad genetisk motstandskraft mot sjukdomen hos ask, vilket redan

har noterats hos vissa trad. Unga trad ar ocksa bevaransvarda da de har 6verlevt

svampsjukdomen, vid tillvaxtens Kritiska perioder.

Det finns manga artgrupper som ar starkt knutna till dessa tradarter, som likasa ar stadda i

186



minskning (exempelvis flera rodlistade insekter, lavar och svampar). Med ovanstaende
faktorer i atanke bedomer Ekologigruppen att traden ask och almar ddrmed &dr skyddsvarda
redan vid en lagre diameter (diameter pa 20 cm eller mer) dn andra ddellovtrad.
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Bilaga 3, byggnadsplan 0181K-P852C
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Bilaga 4, Planhandlingar Byggnadsplanen
(0181K:P852C

RGO M Tida2

. i K pa-
FRENED 0200 &3
LAMaAI YEEL e

BTOORHOLMS LAY

Férslog till byggnodsplon fir
SANIWIKEMN inom Enhéicng

i 3ddertiél je
BESTAMMELSER
16§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom  Byggnadsmork_

a) Med B betecknot omrdde Tar anvindas endost Far
bostodsgndomal.

b) Med Bj betecknat omrdde far onvindos endost fiér
bostodsdndamdl och fér smdindustrivndomdl - bLat-
Vary,

e) Hed C betecknot omrdde fér onviéndos endast far
enskilt sociolt dndaomdl.

2 mom  Speciolomrdden

— T — —

a) HMed Tp betecknot omrdde fir onvindos endost for
porkeringcindamdl, :

b) Med Ub betecknot omrdde fdr onvdndos endost fdr
bituppldggning och sos smdbdtshomn.

c) Med Vb betecknaot omride skell utgira vottenomride
som inte far utfyllos eller tverbyggos i onnon mén
gn som erfordras fiir bryggor.

7 6 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke be-
byggas.

3§ BYGGNADSSAI |

Med F betecknot omrdde fir bebyggos endast med hus
som uppfires fristlends,
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1 mom

2 mom

3 mom

4 mam

1 mom

Z mon

2 mom

J mom
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ANTAL TOMTPLATSER

Med siffro i kvodrot betecknet omrdde Fér indelos

i hogst det ental tomtplotser ovseddo for bebyggel-
se son 5iffron onger.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS

P& tamtplats sam omfottor med F betecknot omrdde
far endast en huvudbyggnod wppfires,

Pa tomtplots som onfottar med BF betecknot omrdde
far_huvudbyggnod e uppte stidrre byggnodsyto dn

© 60 i n;h vthus ej stérre sommunloyd byggnodsyta

dn 20

Av tomtplots som omfottor med B betecknot omride
fir hogst 1S5 bebygges.

Av tomtplots som omfatter med C betecknot omrdde
far higst 1/10 bebyggas.

VANINGSANTAL

P& med romersk siffro betecknot omrdde far byggned

uppfiros med higst det ental véninger som siffron
anger.

Vind fdr icke inredas. Kidllere fér ej enordnas.
BYGGMADS HOJD

P4 med I respektive II betecknot omrdde for huvud-
byggnod icke uppfiras till stdrre hijd dén 4 res-

pektive 7 meter. Uthus For icke uppfiras till stirre
hijd #n 2,5 mater,

ANTAL LAGENHETER

P4 med F betecknot omrdde far huvudbyggnod icke in-
rymma flero on en bostodslugenbet.

I uthus f&r efter byggnodsndmndens prévning enstoke
bostodsrum till hogst 10 s yte inredos.

Inom med siffra i sexhirning betecknot omréde Fir
vppfiires hégst det ontol bostodshus som siffron
onger.

1KP852C
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9§ UMDANTAGSBE STAMMELSE

Byggnod som strider mot plonen med avseende pd sin
storlek eller genom ott denm ligger pd prickod mark
fér ombyggas efltr dndros under férutstttning att
byggnodens volym eller bostodsyte inte dkas.

Stdertalje den 1 mars 1982 Andrat den 15 decesmber 1982

Stodsarkitektkontoret I AP
L ) o ;
e haie { ,a:;,ii.ef

Lars T#Lrlﬁn ‘fl{; Landberg

stodsarkitekt plonarkitekt
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rt Hittermann
orkitekt

Antaget av Kommunfulladktige i
Stdertdlje 1983-01-31 § 133
Detygas 1 tjénsten

1i =
Uy v e decie
Sven Walldeck
|
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MW OM 1082

TORGEY 0239 g3
LAMSSIYEELSEN
STOCKHOLMS LAN

Fiérslog till byggnodsplon for
SAMDVIKEN inom Enhiirna
1 Stdertdlje

BESKRIVHTMNG
Rédonde forhéllanden

Fiir omrddet gller vtomplonsbestdmmelser, Strondskydd giiller
intill 100 meter frém stronden. Byggnodsforbud enligt 109 §
byggnadslagen tr meddelat av lbnsstyrelsen ott gille tills
dgg;n plan dr foststilld dock ldngst till den 9 november
1Y8s.

Bebyggelse_

I omréidet fimns co 200 bostodshus, worov 20 torde vaoro per-
monent bebodda. Det storo ontolet dr séledes fritidsbostd-
der, Det dr desso som onger omrddets ort och koraktir.

Bostodshusen férdelar siq ifrigo om stnslek ungefdr sé
att 120 dr mindre dn 60 m, 40 dr co &40 ® och 40 Hr stérre.

Fastigheter

De flesta fastigheterno utgr sjdlvsténdiges tomtpletser.

Det finns ocksd tomtplotser som inte @r egno fostigheter,

vilkel dr lUrhdllondet bl o kring wtt 20-Lul hus pd orren-

derod mork i plonomrédets Bstra delar. Vidare finns hus pd
storo fostigheter dir ndgon besttmd tomtplots inte kom ur-

;kiliﬂﬂ- 23 fostigheter Eilduda som tomtplotser dr obebygg-
.

Yugar

Vignidtet &r ov enkloste beskoffenhet. Vigen frén Enhiirno-
wigen till Sendvikensa bryggo dr allmin.

Som sdrskildo grénomréden kon riknas Bjdrnfoten 1:52 och
Vinberge 5drgdrden 1:45 som hdrstommar frén explooterings-
fostigheter och #gs av stug- och tomtfdreningar. Till grin-
omrdden htr givetvis strskilt stronden. P& det sdtt den
blockerots ov enskild bebyggelse #r emellertid tillgdngen
£ill emvindbor strend fEr Bvriga boende ech fEr alladnheten
mycket begrénsod.
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Fornlémninga

Inom plonomrédet finns fdljonde fornldmningar:

nr 127 1 rund stensittning 7 m i diameter
nr 137 1 grovfilt &5x50 m

nr 136 1 rése 20 m i diemeter

nr 151 1 rése 8x9 m.

R o e — — — e —— —

Gamensommo dylike ledningor finns inte.

Plonfiérsloget
Allmgnt

Byggnadsplanens vppgift i dette foll #r ott befésto det
existeronde Sondvikenomrédet med sin bebyggelse, sing fostig-
heter, vigar och tillhdrande grénomrdden. atﬁ?ar mtjlighet
att bﬂby?gﬂ tnnu obebyggdo tomtplotser 23 st, onvisos ingen
ny mork tvor bebyggelse, Det finns flero sk#l fér detto. Ett
dr omrddets hitgo utnyttjonde i forh&llonde till strondtill-
ging och vigndt. Ett onnot @r ott en uttkod bebyggelse skulle
krdva gemensamma vatten- och evloppsonléggningar, soe blir
onormalt kostsamma. Till detto kommer ottt ster Sterhéllsem-
het med ny fritidsbebyggelse i denna del av Mdlarens straond-

omréde dr pdkelled ov regeringen i beslut i sambond med den
fysisko rikspleneringen.

Vad som vid denno konserveronde &tgHrd blir mest vésentligt
med Traiﬂﬂdﬁplﬂﬂ!ﬂ d4r dess bestdmmelser med regler fdr husens
stoerlek,

Bebygoelse_

Som huvudregel giller ott en bostgdsbyggnod med 60 @ yta och
gdrdsbyggnader med semmonlogt 20 3 yto fdr vppféres pd tomt-
plats. Byggnoderna fér uppféros med en véning utan vind och
kidllare. Horifrén finns tvé undontog. Hus som dr st@rre &n
de nimnda f&r, ocovsett denno bestiémmelse, bygges om eller
?HfIHBkQEH¢MHripﬂndE om husets volym eller antol véninger
inte HkKas.

Det ondra undantaget gtiller hus som pd kortaon inromots sed
en bestémmelsegrins, Dessa hus fAr inte vtdkas dver den
griédnsen,
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Fastigheter, tomtplatser

Bildande av tomtplotser utbver de som redovisos pd plankor-
tan nch vars antal ocksd omgivits btr med hinsyn till det
allminng syftet inte medges.

=

Skydd for Tuenldwminguina hor tillgodoselts & sd wdn oll den
nirmaste omgivningen ongivits som mork som inte far bebyggos.

Bétupplag

Den del av Vinbergo Sérghrden 1:19 som har gréns met 1:36
markeras som bdtupplog vilket nHrmast svarar met anvidind-
ningen och dvem vil torde uppfylla de nyttjondertitter som
finns i fostigheten.

Viagar

Sondvikenvigen fareslds fé ett till tolv meter breddot vidg-
omrdde for att méjligabre en upprustning. Vi citeror hir
vigverkets yttronde i sin helhet:

"Vig 527 Vidsby=Sondviken passerar genom rubricerede plon-
férslog. Vdgférvaltningen férordode i skrivelse den 15
docember 193? En bruﬂﬁning o ngamrﬁdnt £ill 12 meter. I
féreliggonde plonféirslog har ett 12 meter brett vdgomrdde
logts in. Med onledning ov synpunkter som imkommit vid mark-
tgorsomrad vill Stidertdlie kommun ho redogtirelse ov vigfir-
valtningens planer fir widg 527. Vigférveltningen for ddrfér
framftra fidljonde,

Vdg 527 blev fdr ndgro &r sedon belogd med YIG, som dr en
enkel typ ov beldggning. I sombond med detto gjordes en
mindre upprustning ev vidgen. Denne uppructning inneber att
viigen jdmnodes till, dikodes och: férsags med sidotrummor
innan sjdlva beldggningsorbetet utfdrdes. Négro andro upp-
rustningsdtgirder - breddning, kurvrétning etc - har vig-
forvaltningen fdr ntirvorande ingo aktuelle ploner pd. ¥i
anser dock att vHgomrddesbredden 12 meter bdr kvarstd tér
att dtgdrder sdsom mindre breddning, dikning, siktréjning
ete samt kurvritning skall kunno utfdros vid behov. M&gon
stdrre breddning av Eundvikanvhgan* shsom fostighetstdgorne
hn;nrur i #ill Hrendet fogade zkrivelser, symres &j motivea
rad.

Eftersom vdg 527 i huvudsok kosser att ligga kvar i sin
nuvarande strdckning dr det viktigt ott vidgomrddet i det
ligger s& centriskt som mojligt kring vagen. I plonfor-
sloget ligger pd visso avsnitt en del ov nuvaorande vig
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inom byﬂgnud:kvurtﬁr+Lﬂyg?nndﬁkﬁurtﬁrlgrﬂnﬁﬂn méste enligt
viigfrvaltningens mening trliggas vtanfiir nuvaronde vig-
emrade vilket vidgférvaltningen disponeror med vigridtt. Detta
Hr en forutsdtining fir ott wiigfdrvaltningen skaell kunna
tillstyrka feststdllelse ov plonférslaget.

Migon erstttning till fostighetstgare for ott del ov fostig-
het kommer ott ligge som ollmén plotsmark avsedda fir wig i
‘faststilld plan vtgdr inte, Forst nér vdgt@rvaltningen be-
hiver to mark i ansprik fer viigbyggnod utgdr ersdttning. In-
nan s& har skett dndras inte mnrﬁunuﬂndningan varfér nbgon
oligenhet fér tgoren inte uppstér.”

Vid vigar som onsluter till Sandvikenvidgen foreslbs hbrn-
avskdrningar, Videre har envisots vigmark ph fostigheten
Visby 1:71 for att mijliggbra en possage mellon angrinsande
vigovsnitt som i varje Fu?l synes planmtissigt befogod. Huru-
vida den skoll kommo till sténd och utforaos korber eller inte
bir viigsomfdlligheten fa ovgire.

Porkering

Fér att &tminstone i héigre grod 8n nu kunno tillgodose be-

hovet av parkeringsplotser fir den allminhet som inte bor

i Sondviken ntmligen sjdforore sommar och vinter somt boen-

de och besskare pd Slondbn har envisots tvd omrdden for por-
“kering. De hor logts pd Vdsby L:30 och pd somfolligheten vid
b:r?gnn. Tillsommons ken desso omrfden iordningstéilles for
ca biler. Det onkommer pd morkdgeren ott ovgiira em och i
s& foll i vilken utstriickning emrédenc skell envdndas for
det engivre sndamdlet. VHghy 1:30 hor fHrvéireets av kommu=
nen och uppldtits for Slandbns rékning. Parkeringsomridet
pd samfilligheten béir vidgsomfdlligheten kunno to initiativ
till genomftronde, Det tr ongelidget ott parkeringsomrddenc

vtformas vérdet och med stort hinsynstogonde till omgiv-
nlngen. De. kon exempelvis omges med vdl tilltogno plun-
teringar eventuellt kompletterode med staket och dylikt.

Grinomrdden

Som grénomréden har upptogits de férut némndo forenings-
dgdo omrédeno jumte visso morker mellon mer eller mindre
spridda bebyggelseomrdden. Inom desse omrdden bir naturen
med sin vixtlighet bibeh&llas, Stronden ingdr med ett t1ll-
hlrande vl Lenome Gde Eilltugel =4 oli det skall symma be-
hivliga brygger.
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Strandskydd

_Strandskyddet biér bibehfllos inom vatten- och porkmaorksomrd-
dot.

EtingpgpgﬁﬂﬂﬂﬂiFEEE

Av en understkning som miljB- och hdlsovdrdsfiérvaltningen
gjort fromglr oil recepllonsmi)ligheterna for EDT-EI'-'J-EIF'FEI—
votten (bed, disk, tviitt) skulle behtva undersbkas nirmare
ph fastigheterna Bjtrnfoten l:11, Vasby 1:34, 1:36, 1:31,
1:67, 1:68, 1:69, 1:70 och 1:78. Det tr ldmpligt ott sbdan
understkning och de Atgdrder den foronleder klorliggs ov
fostighetens Hgore niir bebyggelse 8r aktuell, Fir ott sdker-
stille detta villkor bir den faststdllde plonen komplette-
ras med ett avvaktonde byggnodsfirbud enligt 110 § byggnods-
logen for nimndo fostigheter intill dess avleppsvotten frén
bod, disk wch Lvibti wisols kwnno ovledaos Pﬁ wll aunitict
godtogbart sdtt.

Sodertdlje den 1 mors 1982 Andrat den 15 december 1982

atodsarkitektkontoret
Ly WL gfﬁfﬂ
Lars Thylén
:tqdaurEitckt planarkitck

orkitekt

toget ov Kommunfullmiktige 1
idertdl je 1983-01-31 § 133
etygas 1 tidnsten

b Gt eade
ven Walldeck

7321

g:‘t-ﬂuttam:lnn
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Bilaga 5, planbestédmmelser som foreslas
upphdavas

- em T e s ap

Detaljplanedndring for del av
fritidshusomradet

SANDVIKEN
inom ENHORNA i
SODERTALJE

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSERNA

§9 UNDANTAGSBESTAMMELSE
........................ eller bostadsyta inte dkas.

P4 tomiplais med huvudbyggnad, som endera dr uppfird i ett plan (utan kallare eller vinds-
inredning) och med en byggnadsarea Sverstigande 80 m? eller som har mindre byggnadsarea &in
80 m? men darutdver har vinds- och/eller souterringvaning, fr finnas higst tva uthus, garage
och motsvarande med en total byggnadsarea nm higst R0 m? Ingen av uthusbyggnaderna fir
dock darvid ha stdrre byggnadsarea in 50 m2, Vind fr inte inredas och kiilare cj anordnas.
Uthus skall vara fristdende och fir inte firses med vatten och aviopp.

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE

For planindringen dr genomfirandetiden femton (15) &r riknat frin och med dagen efter
det att #indringen har vuanit Jaga kraft.

Stadsbyggnadskontoret

Stdendlje den 13 mars 1996

Caldy
J ﬂ::shbymdimkm %fengl%ﬁ (ZMJZ’MQL

planchef 7 Ingrid Norlén
planteknik

Antagen av byggnadsnimnden 1996-05-22.
Planen har yunnit laga kraft 1996 05-21.

Senk ol

Erik Bengtss,
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Bilaga 6, Fastighetskonsekvenstabell

Handlingen redovisas som separat bilaga tillsammans med bilagor i form av
markintrangskartor (del 1 — 4).

Bilaga 4 - Planandring Sandviken etapp 1, Dnr EN2023/000023

Eactioghetek L hell
F 8!

Fastighetskonsekvenstabellen redogor for de fastighetsrattsliga konsekvenser och behov av dtgarder som uppstar till foljd av andring av byggnadsplan och redogor
inte for behov av atgarder i befintlig underliggande byggnadsplan.

Utover de konsekvenser och atgsrder som beskrivs nedan kan dven fastigh. 3 7 i i ing och ing av befintli
gemensamhetsaniaggningar, behova ske i enlighet med underliggande byggnadsplan.

Inom adet finns ett flertal fastigh som har osakra granser och som kan behova utredas i samband med fa: se aven
under rubriken Markagoforhallanden.
Teckenforklaring
VAG1 - Lokalgata
2 ul- i ledning

u2 - elledning
Kvartersmark - Fastighetsgranser kan behova utredas och/eller forsiag till fastiy for alsenlig mar

mation i tabellen "Rattigheter inom planomradet”.

e = o
tsbestammelse (k1 och k2) och rivningsforbud (r)

mark minskar

% N e
- N e, varsamhetsbestammelse (k2) och allman plats
| y. / f > v
N 4 for a1, uppfyller inte minsta
" % P . ) : e . . reslis iggas med Vasby 3:1.
- / D, S 1 fsbestammelse (k1)
K\ 4 . - ’ : - och Vasby 1:77 bor utredas for
0 X o 5 pras X \ . = |osaker och bor utredas.
i v s 4 J /
. ¢ & =

202



Bilaga 7 Inventering groddjur

Handlingen redovisas som separat bilaga.

Groddjur i
Sandviken

Inventering av lekande groddjur och groddjurshabitat
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Bilaga 8 Skotselplan groddjur

Handlingen redovisas som separat bilaga.

Skotselplan for
groddjur vid
Sandviken

Skatsel och restaurering av lek- och landmiljGer
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Bilaga 9 Lénsstyrelsen beslut, Arkeologisk
utredning

E MEDDELANDE 1)
Lansstyrelsen . .
atum Betecknin,
Stockholm 2014-02-05 4311-35766-2013
Enheten for kulturmiljd och bostadsstod
Agneta Akermark Kraft
08-785 42 35
Stdertilje kommun

Samhiillsbyggnadskontoret
Att: Urban Dahlberg
151 89 SODERTALIJE

Resultat av sérskild arkeologisk utredning etapp 1, infor
detaljplan "Sandviksvédgen”, fastigheterna Ekeby 4:1,
Vasby 1:88 m.fl. och Norrl6t 1:10 m.fl., Ytterenhorna,
Sodertdlje kommun

Bakgrund

Linsstyrelsen beslutade 2013-11-08 om att ¢n siirskild arkeologisk utredning och
marinarkeologisk utredning etapp 1 enligt 2 kap 11 § lagen (1988:950) om
kulturminnen mm. (KML) skulle utfras infor detaljplaneldggning inom
rubricerade fastigheter. Efter dircktval utsigs Stiftelsen Kulturmiljévard att utfora
den arkeologiska utredningen.

Lénsstyrelsens bedomning

Resultaten fran den arkeologiska utredningen visade att det finns tva
fornlimningar inom utredningsomradet, ett grinsmirke (objekt 2) och en
stensétining (objekt 3). Vidare finns fyra objekt med osiiker fornlimningsstatus,
tvé bebyggelselimningar (objekt 1 och 5) och tvi kolningsgropar (objekt 4 och 6).
For att bedma om dessa utgdr fornlimningar behdver en arkeologisk utredning
ctapp 2 (utredningsgriivning) utforas. Inom omrédet finns &ven sjutton dvriga
kulturhistoriska limningar i form av bl. a. en tegelbrukslimning, réjningsrisen
och bebyggelseliimningar. Dessa har dokumenterats i samband med utredningen
och kriiver inga ytterligare arkeologiska atgérder.

Linsstyrelsen bedomer att omrédet kring fornlimningarna br avsittas till
naturmark och att en arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgriivning) utfiras
av objekt 1, 4, 5 och 6 behdver utféras. Om markingrepp plancras i anslutning till
fornlimningarna maste tillstand sokas hos Linsstyrelsen.

Paprade Rearmaric toadh

Agneta Akermark Kraft

1:e antikvarie

Bilaga: Kopia:

Karta SBk (hla, exp)
Postadress Besdksadross Toleton E-postiwebbplats
Lansstyrelzen Stockholm Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyretsen.se
Box 22067 Fax www tansstyrels Khoim
104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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MEDDELANDE
Datum Beteckning
2014-02-05 4311-35766-2013

Bilaga, karta
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Lansstyrelsen

Meddelande

Datum Eatzoknimg
s Stockholm 2018-08-21 431-30403-2017
Enheten for kulturmiljd
Agneta Akermark Kraft
Sédertilje komumun
Att: Magmus Bengtsson (Sbk)

kontaltcentern@ sodertalje se

Total arkiteltor och whanism AB

assienah m morosini@totalarkiteltnr se

Resultat arkeologisk utredning etapp 1, infor detaljplan for
del av fastigheten Ekeby 4:1 m.fl.,, nya Sandviksvigen,
Sodertilje kommun

Bakgrund

Lansstyrelsen 1 Stockheolms 1in beshitade den 9 septeniber 2017 om en
arkeclogisk ntredning etapp 1 (arkdvstudier och faltinventering) enligt 2 kap 11 §
kuttwrmiljslagen (1988:950) infir rubricerad detaljplan. Efter direktval utsags
Stiftelsen Knltumiljdvard att utfora den arkeologiska utredningen.

Lansstyrelsens bedomning

Resultaten frén den arkeologiska ntredningen visade att det finns yiterlizare sex
fornlinmingar inom viredningzomradet. Dessa uighrs av stensitningar
(forntidsgravar), objelt 19, 20, 27, 28, 30 och 358. Det finns dven mdjliza
fornldmningar 1 form av tva osdlaa stensttnmgar (objekt 22 och 32), en osiker
stenlaets (objekt 26), en ligenhetsbebyggelse (objelt 17). en gardstomt (objekt
18) och sjutton boplatsligen (objekt 1 — 16 och 18, som &ven &r platsen foren
gardstomt). Inom omwddet finns oclesa flera dvrig kultnrhistorisia lnmingar §
form av gransmirken, rdjningsiSsen. frdvigar och ett tegelbruk samt tvd
bebygzda gardstomter (objelt 50 och 51).

Lansstyrelsen beddmer att en arkeoclogisk utredning etapp 2 (otredningsgrivning)
av de mijliga formmlanmingama behdver wiftras for att faststilla om de vtgdr
fornlinming.

Information

En arkeclogisk utredning etapp 1 utfordes 2013 av Stiftelsen Kulturmiljévard
(lansstyrelsen dor 4311-35766-2013). Aven vid den utredningen patriffades
osikra formlimningar som behdver viredas yiterlizare (se bilaga 2).

Om markingrepp planeras i anslutning till fornlimningar maste tillstand enligt 2
kap kmlteroiljSlagen s@kas hos Lansstyrelsen

Foctadrece Escilcadrecs Talaton E-poctwabbplsic
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 65 010-223 1000 stockholmi@iansstyrelsen se
Biox XHET Fax wharei lansstyrelsen sefstockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 1110



Agneta Akermark Kraft
Antikvarie

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd

www lansstyrelsen se/dataskoydd.

Bilagor:

Meddelande

Diatum

2018-D08-21

1. Tabell sammanfatning av resultaten

2. EKartor

Eateokning
431-30403-2017

3. Meddelande om resultat av sirshild arbeolozisk uiredning. (ldnsstyrelsen
dor 4311-33766-2013)

Bilaga 1

Objekl  Lameingstyp Saus

1 Bopatsilge Mo il lnnng
2 Sop atuidge Moy familining
] Hopalulye Mg e By
] Hopatudye M2 farrd B g
-] Bop atudge Mg fomiliming
] Hopmudye M2y il g
T Hopialulye Mg il Beng
] Hopatudye Mgy B g
'] Eop atudge Moging ol g
5 Sop atsilge Mgy ol lnng
i Boplulye Mg By
i3 Hopmudye M2y il g
13 Hopialulye Mg il Beng
14 Sop atuidge Moy familining
1% Hopalulye Mg il By
18 Hopatudye M2 farrd B g
17 Lisgan it abulgoate OHL i o el whi o e 2

2(3)
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Meddelande

Datum

2018-08-21

Emtenkning
431-30403-2017

1. s chatvorrl e it iy CHL (ean morrm ol revideras vi on slape 2-utedning | saml & festsiagen
1 HhmrodEig Furrannng

L b ol Brnireg Fuarrboy

Fy il e S [« 8

b Sy e Mg urlineag

= il o S L=

4 il i S [= 8

= il o S L=

= Stanibsrety, culived |goav) M g furrlbag

i ) o Brirng Fofrilnnng

= Sl Ening Faffllining

=0 i grurad Fodurok, b @it L

20 i roiall B e

i Hisgruird Fiio ik td OHL

e Sy e M g furrlbag

o<} Y P i [a i

a4 P P gd el SRl

- Ry i teien L=

E i i Bl OHL

ar il o S L= 8

) S g Furidnmng

- iy it L=

= P P gd el SRl

&1 Ry g e L

& ~ikgrurdaleimass EHL (han Wonrm efl et vid o elape 2-utedning|
=3 g e

= SharmdEning olh e

&k Hiliviley

- =1 Tiaut ) OHL (i monrme el rvideras v eh el pe 2-utedning|
a7 vig L=

= Sharrma EHL (han Wonrm efl et vid o elape 2-utedning|
& Tagalfuk. B feimisrming

S il ke, (Pl | Sl gy woks me

&9 Ealyrebaeonrd (50 rikten v g weds el

33
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Meddelande 1(2)

PLY TN
Lanss ty relsen Datum Arendebeteckning
¥ Stockholm 2022-07-28 431-7012-2022
Sodertilje kommun
anna fredrilsonifsodertalje se

Resultat av arkeologisk utredning etapp 2 infor detaljplan
Sandviken, Sodertalje kommun

Bakgrund

Lansstyrelsen i Stockholms 13n beslutade den 10 mars 2022 om en
arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kmltormiljslagen (1988:950)
infor detaljplan Sandviken inom fastigheterna Vasby 1:143, Bjémfoten
1:52 m fl. i Sédertilje kommun Efter direktval utsags Stiftelsen
Eunlturmiljdvard att viféra den arkeologiska utredningen. Utredningen
omfattade utredningserivning av boplatsligena 1 — 7 och 10 (se bilaga
1} frin den arkeologiska viredningen etapp 1 som vtfordes av Stiftelsen
Eulturmiljdvard ar 2017 och en méjlig fornlimning, L2022:830.

Lansstyrelsens bedémning

Resultaten frén den arkeclogiska utredningen vizade att boplatsligen 2 —
7 och de delar av boplatsligena 1 och 10 som ligger inom planomradet
inte utgdr fornlimning. Den majliga stens&ttningen 1.2022:830 visade
sig uigdra en husgrund frin historisk tid och uigdr en dvrig
kulturhistorisk ldimning.

Lansstyrelzen beddmer att inga ytterligare arkeologiska atgirder kxivs
fir boplatsomridena eller L2022:830 inom planomradet och att det inte
finns nagra hinder vr fornlimningssynpunkt for att exploatera inom de
omradena.

Agneta Akermark Kraft
Antikvarie

Bilaga
1. Earta
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Meddelande
2022-07-28

2(2)
431-7012-2022
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Bilaga 10, Undersékningssamrad

Samradsyttrande 1(2)
Lénsstyrelsen Datum Diarienummer
2024-10-25 402-53261-2024
4y Stockholm ! A
Sodertalje kommun
EN 2023 /000023
sbk.plan@sodertalje.se

Undersokning om betydande miljopaverkan for
detaljplan Sandviken etapp 1 i S6dertalje kommun

Bakgrund

En undersokning om betydande miljopaverkan for rubricerad
detaljplan har inkommit till Linsstyrelsen den 10 oktober 2024.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora permanentboende och
kommunalt vatten- och avlopp. Kommunen bedomer att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning inte behdver
genomforas.

Lansstyrelsen framforde i samradsyttrande for detaljplanen att det
inte gar att utesluta betydande miljopaverkan orsakat av planens
genomforande. Detta eftersom det inte framgar om detaljplanen kan
aktualisera forbuden i artskyddsfoérordningen.

Kommunen har nu skickat in ett separat undersokningssamrad.

Lansstyrelsen lamnar synpunkter pa undersékningen med stod av 6
kap. 6 § forsta stycket punkten 2 miljobalken, MB, med
utgangspunkt fran innehallet i 5 § miljobedomningsforordningen.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte
kan antas medf6ra en betydande miljépaverkan. Kommunen behover
dock klargora sin bedomning av om planforslaget tillgodoser
artskyddet, samt vilka eventuella atgarder som kommunen bedomer
ar nddvandiga for att forbud enligt artskyddsforordningen inte ska
utlosas.

Postadress:

Bax 22067 Telefen: 010-223 1000 E-post: stockhoim@lansstyrelsen ve Webb: lansstyrelsen sa/stockholm
104 22 Steckholm

wwwlansstyrelsen se/stecdholm/personuppgifter
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Lansstyrelsen Stockholm Samradsyttrande 22
2024-10-25 402-53261-2024

Faglar

Kommunen beskriver att endast ett begrinsat omrade skulle kunna
vara relevant att utreda med hansyn till tidigare
inventeringsresultat. Kommunen har aven beddmt att det inte
behdver goras nagon artskyddsutredning for omridet eftersom
planfdrslaget i detta omrade inte omfattar ndgon ny bebyggelse.

Kommunen anger samtidigt att de kommer att redovisa forslag pa
skyddsitgarder i planbeskrivningen. Det framgir inte om dessa
skyddsitgarder dr nddvandiga att vidta for att inte utlisa forbuden i
artskyddsférordningen. Om de ir nédvindiga behéver kommunen
beskriva att dessa kommer att genomfiras och hur detta ska ske.
Linsstyrelsens bedfmer att Atminstone punkt 1 pé sidan 24 1
artskyddsutredningen behiver beaktas.

Groddjur

 underlaget nimner kommunen pa s.6 "rekommendationer och
upplysningar infér planldggning, som ar tillampliga for Sandviken,
etapp 17, Pa sidorna 7 och 9 resoneras kring ytterligare hinsynsmatt.
Det framgir dock inte om kommunen beddmer att dessa
hansynsmatt ar nddvandiga for att tillgodose artskyddet. Om de ar
nidvandiga behdver kommunen beskriva att dessa kommer
genomfdras och hur planen tillgodoser vad som bedéms vara
nddvandigt. Enligt punkt 1 pd sidan 6 behdver planen exempelvis
anpassas.

Betriffande de bebyggelsefria zonerna som beskrivs pi sidan 7 och 9
i samridsbrevet, konstaterar Linsstyrelsen att det saknas en del
prickmark i plankartans kvartersmark i 50-meterszonen for den
damm som berdr planomradet.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av planhandlaggare Malin Axelsson

Denna handling har godkints digitalt och saknar darfar
namnunderskrift.
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Bilaga 11, Miljoteknisk markutredning (MTMU)
Tegelbruket

Handlingen redovisas som separat bilaga.

2024

breccia

Miljoteknisk markundersokning
rapport for Sandviken etapp 1 —
Vashby 1:92 (omrade 8), Sodertilje
kommun

Steckholm

Bestallare: Sodertalje kommun
Uppdragsnummer: 202473

Breccia Konsult AB
2024-09-13
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Bilaga 12, Miljéteknisk markutredning (MTMU)
Plantskolor

Handlingen redovisas som separat bilaga.

2024

breccia

1:78 och Vasby 1:75 (omrade 5 & 6),
Sodertalje kommun

2240311
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Bilaga 13, Miljoteknisk markutredning (MTMU)

batvarvet

Handlingen redovisas som separat bilaga.

Breccia Konsult AB

2024-08-13

2024

breccia

Miljoteknisk markundersékning
rapport for Sandviken etapp 1 —
Vinberga 1:19 & Vinberga 1:36

(omrade 9), Sodertélje kommun

Stockhom

Bestallare: Sadertalje xommun
Uppdragsnummer: 202473
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Bilaga 14, Beskrivning av lokalgator
Trafiksékerhet och vagmiljoer

Nedan beskrivs trafiksikerhet och vigmiljder mer ingdende. Berdkning av ADT &terges ocksa.

Trafiksékerhet
Tva av gatorna: Sérgardsvagen och Brantvigen gar inte att svanga in till om man ndrmar sig

dessa fran vaster med anledning av svangradien. Det dr dven svart att svanga fran
Axviksvagens forlingning mot Slandoévagen eller fran Slandévagen mot den del av Axviksvagen
som dr beldgen narmast vattnet.

Gdasholmsvagen, Hogholmsvéigen, Axviksvagen,
Slandovagen och utfarten Rosenborg - Furudal har
osdkra utfarter med skymd sikt mot trafikverkets
vag. Det finns speglar uppsatta pa motsatt sida
trafikverkets vag for att mojliggdra battre
siktlinjer. Trafikverket anger i samradsyttrande att
siktspeglar inte dr en atgard som trafikverket
foresprakar da en spegel kan ge en felaktig
avstands- och hastighetsbedomning.

Vaderleksforhdllanden kan dven paverka den

Figur 133 Spegel vid Sandviksvégen

information som spegeln ger. Pa sa sitt kan
trafikanten missuppfatta trafiksituationen vilket
kan resultera i samre trafiksdkerhet dn vad som ér fallet utan spegel.

Nedan beskrivs lokalgatorna var och en for sig.

sorgdardsvégen.

Sorgardsvagen ar mycket brant. Vigen omges av bostadsfastigheter och kantas av diken,
héickar, staket och sandmilj6er. Dar S6rgardsvagen dr som brantast finns en kurva dar en vall
byggts upp for att hindra avkérning 6ver branten mot vattnet.

Byggnadsplanen mdjliggor anldggande av en dimensionerad vandplan i slutet av
Sorgardsvagen. Vandplan har inte genomforts.

Redundansvég for raddningstjansten gar att méjliggéra mellan Bygdegardsvagen och
Sorgardsvagen.

Axviksvégen och Slandévégen
Saval Axviksvagen som Slanddvagen ar smala och motesplatser saknas. Vigomradet omges av
hédckar, staket och nagon stédmur.

Slandovagen ar sedan tidigare planlagd att gd i en slinga och méta upp Axviksvagen.
Vagdragningen ar inte genomford och végen slutar invid grénomradet pa Vasby 1:97 som utgor
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badplats. I det planlagda vigomradet finns en uppvuxen hick och en smal stig ddr man kan
passera till fots. GANG &r forenligt med anvandningsomradet GATA.

I Axviksvagens forlangning at ster finns inget gatunamn, denna stracka kallas i denna text for
Axviksvdgens foérlangning och loper 6ver fastighet Vdsby S:4 och vidare mot vdgen som i denna
handling kallas Rosenborg - Furudal. I Axviksvagens forldngning dr vigen av samre kvalitet
och omges av skog och tomter med naturmark for i slutet av vagstrackningen bli knappt farbar.
Vagen ar avstangd med en stock som ligger strax utom planomradet, i fastighetsgrans mellan
Vasby 1:142 och Norrlot 1:4. Vagen fortsatter efter stocken men ar endast farbar f6r
skogsmaskiner mellan stocken och infart till Fastigheter Norrlot 1:19 - 1:23 (fastigheterna nas
via vigen Rosenborg — Furudal).

Brantvéagen
Brantvdgen kantas av kvartersmark at dster och skog

at vaster. Vagen saknar vandplan. Utrymme for
vandplan foreslas i samband med detaljplan for
Sandviken, etapp 2.

Brantvdgens utfart ar inte genomford i enlighet med
befintlig byggnadsplan vilket gor att det dr omdjligt
att svdnga vaster ut. Underliggande byggnadsplan
mojliggor en dndrad geometri sa att det gar att dndra
vagdragningen och kora ut at endera hall.

Gdsholmsvéagen och Hégholmsvégen
Gdasholmsvagen och Hogholmsvéagen omges

huvudsakligen av kvartersmark.

RS ecesas 2y 2 £ I AR N
igur 134 Trdd bildar en portal vid utfart

Gdasholmsvagen angransar dven parkeringen Vid oH - B
fran Gasholmsvégen

utfarten mot Sandviksvagen finns hoga

miljoskapande kvaliteter av omgivande trad.

Gdsholmsvagen ar inte utbyggd i enlighet med byggnadsplanens intention. Infart till
Bjornfoten 1:2 sker i dagslédget 6ver Vasby 1:14.

Bade Gasholmsvagen och Hogholmsvagen saknar vandplaner.

Norrskdarsvéagen, Bergskdrsvagen
Bade Norrskarsvagen och Bergskarsviagen omges av kvartersmark. Bada vdgarna ar relativt

breda och avslutas med befintliga vandplaner som utforts i planlagt gronomrade. Vandplanerna
ar dock inte dimensionerade enligt dagens krav.
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Bjérnfotsvédgen
Bjornfotsvdgen avslutas inte med ndgon vand yta. Renhallningsfordon vander i naturmark pa

Bjornfoten 1:54, utanfor planomradet. Utrymme for vandplan foreslas i samband med
detaljplan for del av Bjérnfoten 1:54.

Utfarten fran Bjornfotsvagen mot trafikverkets vag upplevs som osidker med skymd sikt och
underdimensionerad svangradie.

Lovskarsvagen
Lovskdrsvagen loper i en vagstrackning som stracker sig fran Sandviken, genom Vinberga,

Aska och Stjdrna, till Tuna.
Vagen omges omvaxlande av villafastigheter, akermark och skog.

Utfarten fran Lovskarsviagen mot trafikverkets vag upplevs som osdker med skymd sikt.
Svangradien upplevs ocksa som snav och uppges ha férandrats over tid.

Bjorkfjcirdsvégen
Bjorkfjardsvagen dr smal. Viagen l6per lings med vattenlinjen och delvis utom planlagt
vagomrade. Motesplatser finns men ar fa.

I delar av vagstrackningen finns bebyggelse pa bada sidor av vagen och i delar sluttar marken
invid vagomradet mot vattnet eller brant upp mot berget.

Oversiktlig geoteknisk utredning har markerat skredrisk vid strandnira omraden som i sin tur
kan paverka vagomrddet. For mer information se under rubrik Risk fér erosion.

Rosenborg-Furudal
Vagen som loper fran Sandviksvédgen, 6ver Rosenborg och vidare mot Furudal och darefter

vidare mot Axviken. Vagen omges omvéaxlande av bostadsfastigheter med alderdomliga murar
och natur.

I underliggande byggnadsplan har in-/utfarten en annan strackning, denna har dock inte
genomforts. Utfart mot statlig vdg har enligt flygfoto forandrats 6ver tid och kan ha snedstallts
ytterligare efter markatgard nagon gang mellan 1996 och 2005. Sikten vid utfart mot
Sandviksvéagen ar mycket dalig.

ADT 2040
Plandndringen mojliggdr maximalt 209 bostadsfastigheter. Det dr en maximal 6kning med 36
bebyggda bostadsfastigheter, varav 11 fastigheter dr obebyggda vid planldggning och 25
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fastigheter kan tillskapas genom avstyckning

Parallellt med plandandring av detaljplan f6r Sandviken, etapp 1 sker planldggning av Sandviken

etapp 2. Nedan redogors for uppskattat antal tillkommande permanentbostader for de bada

etapperna.
Detaljpl | Totalt antal Antal Antal Estimerat Antal Antal
an, fastigheter bebyggda fastigheter antal permanentb | tillkommande
Sandvik | for bostadsfastigh | med bostadsfastigh | odda permanentbeb
en bostadsdanda | eter, 2025 permanentboe | eter med en fastigheter, odda
Etapp: mal, 2025 nde, 2025 huvudbyggna | 2040 fastigheter,
d per 2040
fastighet,
2040
187 173 93 209 209 116
122 79 66 112 112 46

I Sandviken &r det beriknade alstringstalet for arsmedeldygnstrafik (ADT) 5 fordonsrorelser
per bostadsfastighet. Alstringstalet inkluderar saval nyttotrafik sa som post, leveranser och
sopbil. I liknande lantliga omrdden med tillgang till landsbygdsbusstrafik kan man rdkna med
4,5 fordonsrorelser per dygn. Att alstringstalet satts till 5 beror pa att det inte finns busstrafik
pa vinterhalvaret och det lantliga laget krdver en anslutningsresa till infartsparkering for att
tillga kollektivtrafik. Eftersom Planomradet ar beldget i Sandviksvagens avslut antas all trafik
som genereras av 6kad bebyggelse och permanetbosattning belasta Sandviksvdgen.
Trafikverket har genomfort trafikflodesmétningar pa
vag 527, ADT uppgick vid de olika mattillfallena till;

 Ar2016 uppgick ADT till ca. 710 fordon i

madtpunkten, varav 35 fordon var tung trafik.
o Ar2007 uppgick ADT till ca. 680 fordon,

varav 35 utgjordes av tung trafik. Sandvikefl
o Ar1999 uppgick ADT till ca. 600 fordon, varav ,’
25 tung trafik. 7.
,l
»”
Matpunkten dr beldgen sd att endast en mycket liten ) /
trafikmdngd ansluter till mitpunkten fran plats Zﬁ'
-

utanfor planomradet eftersom vagen tar slut i

planomradet. Figur 135 Méatpunkt for trafikverkets

trafikflédesmadtning 2016. Kélla:
https://vtf.trafikverket.se/SeTrafikinform
ation

Berdknad genererad trafikmangd fran
detaljplaneomradet Sandviken, Etapp 1, ar 2040,
berdknas uppga till 1290 fordon per dygn.
Utrdkningen utgar fran att samtliga mojliga tillkommande permanentbostader (116 st.) ar
ianspraktagna for detta andamal och att varje fastighet genererar fem fordonsrorelser per
dygn, vilket ger 1 290 fordonsrorelser per dygn (710+580).
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Férutsattningar Uppmatt ADT 2016 Beraknad ADT 2040
Planomrade etapp 1, 93 710
Befintliga

permanentbostader, 2022
Planomrade etapp 1, 116 580
Tillkommande

permanentbostader, 2040

Eftersom samtliga fritidshus som redan genererar viss trafik, sdrskilt sommartid, har
upprdkning enligt trafikverkets basprognos inte skett. Om upprakning sker i enlighet med
basprognos genereras maximalt 1 574 fordonsrorelser per dygn (710%1,4+116*5).

Trotts 6kad permanent bosdttning antas darfor andelen tung trafik kvarsta vid 2016 drs niva.
Eftersom trafikverkets vag inte medger busstrafik under vintertid och da trafikverket inte har
aviserat arbete med ny vagplan antas vdgen dven fortsattningsvis inte medge busstrafik under
vintertid. Nar vatten- och spillvattenledningar dras in i omradet kommer behov av
slamtdmningsbilar upphéra

Hastighet
Medelhastigheten uppgick enligt trafikverkets mdtningar till 50 km/h samtliga ar (1999 och
2016), utom 2007 da medelhastigheten var 30 km/h.

Ar 2022 antog Enhérna kommundelsnamnd en ny hastighetsplan for omradet.
Hastighetsgransen pa Sandviksvédgen har sdankts fran 50 km/h till 40 km/h. Pa lokalgatorna har
hastighetsgransen sdnkts fran 50 km/h till 30 km/h.

Hastigheter regleras inte med detaljplan. I pagaende planarbete betraktas dock hela
planomradet inom plandndring for Sandviken, etapp 1 utgora tatbebyggt omrade. Detta
forstarks ndr gang- och cykelvdgen forlaggs med kantsten i samband med genomforande av
detaljplanen for Sandviken, etapp 2.

I samband med planarbetet for Sandviken, etapp 2 (dnr. EN2023/000024) foreslas darfor
hastigheten pa Sandviksvagen sdnkas till 40 km/h langs hela den stracka som l6per fran
Norrl6ts Handelstradgard till tatbebyggt omrade i Sandviken (redan hastighetssankt till 40
km/h i Sandviken). Generellt ska hastigheten 40 km/h anvdndas pa gator ddr gaende och
cyklister korsar vagen, men dar risken for sidokollisioner &r liten, exempelvis dar gang- och
cykelvagar finns, samt pa huvudgator inom tatbebyggda omraden. Lansstyrelsen med yttrande
fran vaghallaren, trafikverket har beviljat detta férslag om dndring av hastighetsbegransning.

Sodertdlje kommun har dven framfort nskemal om att sdnka hastigheten fran 70 km/h till 50
km/h pa strackan mellan Ravlots prastbostad och Norrlots handelstradgdrd med syftet att
adressera trafiksdkerhetsrisker och minimera paverkan pa den omgivande kulturmiljon genom
att undvika fysisk barridr till gang- och cykelvdg. Lansstyrelsen har med stdd av yttrande fran
trafikverket gett avslag till forslaget.
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Hastigheter lokalgator
Hastigheter pa lokalgator regleras inte med detaljplan. Ar 2022 antog Enhérna

kommundelsndmnd en ny hastighetsplan som reglerar den del av Sandviken som ar beldgen
inom tdtbebyggt omrade (fran Bjornfotsvagen till Sandvikens angbatsbrygga).
Hastighetsgransen pa Sandviksvdgen har i denna del sdankts fran 50 km/h till 40 km/h. Pa
lokalgatorna har hastighetsgransen enligt samma politiska beslut sankts fran 50 km/h till 30
km/h.

Enskilda vagforeningar har satt upp skyltar med rekommenderad hastighet om 20 km/h.

Figur 136 Bjorkfjdrdsvdgen med trafikskylt som anger 30/h samt skyltar med rekommenderad
hastighet om 20 km/h.
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Bilaga 15. Skotselforslag
Gronomrdaden

Sandmiljéer

Sandmiljéer gynnas av mattlig stérning for att skapa gynnsamma férutsdttningar for
sandbiotopsarter. Mattlig storning sker till exempel markslitage genom friluftsliv eller bete.
For lite storning leder till igenvaxning med forlust av biologisk mangfald som f6ljd.

Forslag pa skotsel for sandmiljoer pa Vinberga 1:45
Nyskapa sandblottor genom avbaning av markvegetation, garna i solvarma sluttningar i
sydldge. Detta kan forslagsvis goras pa mindre delar av objektet. Sandblottor kan skapas
flackvis och stérningen kan upprepas pa olika stillen inom objektet, till exempel vart 3:e ar.
Man kan dven nyskapa smad sand- och grushdgar genom att tillféra nytt eller skrapa ihop
sandigt och grusigt material pa plats.

Skotselférslag for strandnéra miljéer vid Méalaren
Strandmiljon vid Mdlaren utgors av en smal zon mellan befintliga vagar och stranden. Zonen
utgors dels av tomtmark, dels av gronomrade. Strandmiljon bestar omvaxlande av tradkladda
ytor och 6ppnare ytor med grasmark, sandmark och bryggor. Tradskiktet domineras av tall och
bjoérk men dven asp, ask och fagelbar forekommer. Mark- och buskskiktet dr kulturpraglat med
flera invasiva arter och tradgardsrymlingar. Bitvis férekommer 6ppna ytor med sand och
blomsterrikare partier dir det finns naturligt férekommande véaxter och en rik insektsfauna.

De trdd som finns langs strandzonen bor lamnas kvar och planbestdmmelser har inforts
gallande marklov for tradfallning och tradfallningsbestimmelser. Skotselraden
rekommenderar dven att spara och plantera salg. Silg har ofta en nyckelfunktion fé6r manga
insekter och trad och buskar av detta tradslag bor lamnas i omradet alternativt kan nya salgar
planteras pa lampliga stéllen.

Aven déd ved som torrtrid och torrakor bor sparas. Ddda tridd dr bland annat viktiga livsmiljéer
for insekter. D6d ved kan ocksa nyskapas genom att placera ut tradstammar i omradet.
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For att ytterligare gynna insekter kan insekts- och bi - hotell placeras ut langs strandzonen.

= u et

Figur 137 Strandnéra miljo pa Vinberga 1:30

Lokal flora

For att gynna naturligt forekommande véaxter kan omraden som vagkanter och 6ppnare ytor
vid stranden skotas med arlig slatter. Forslagsvis kan vegetationen slas sent i juli men helst i
augusti. Slaget material far gdrna ligga kvar och torka for att froa av sig och kan darefter samlas
ihop for exempelvis kompostering eller annat anviandningsomrade. Viss rjning av buskar kan
ocksa vara positivt. Vid réjning av buskskikt bor stenros och salixarter sparas och invasiva
arter sa som vresros, snobér, rosenspirea med flera ska r6jas bort i sin helhet.

Insadd av torrdngsarter och viktiga nektar- och vardvéxtarter som getvappling, kdringtand,
backtimjan, sandvita och tjarblomster kan ytterligare starka vardena i strandzonen
(Trafikverket Temablad).

Invasiva arter

Det finns ett férbud mot att exempelvis flytta jordmassor som innehaller fron, rotter eller
andra delar av en EU-listad vaxtart som kan 6verleva och sedan foroka sig. Férbudet galler
bdde stora och sma mangder jordmassor. Ett undantag fran transportférbudet dr nar
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transporten sker till en anldggning i samband med utrotning. Vdgledning for hantering
finns pa Naturvardsverket.

Invasiva arter som forekommer inom strandzonen vid Mdlaren, exempelvis; blomsterlupin,
jattebalsamin och kanadensiskt gullris. Jattebalsamin ar fértecknade av EU som invasiv
frimmande art och ska bekdmpas (Naturvardsverket 2022). Blomsterlupin och kanadensiskt
gullris klassas som invasiva och bor ocksa bekdmpas. Negativa indikatorarter som férekommer
ar bland annat snébar och kirskal.

En ny nationell forteckning over invasiva frammande arter férvantas komma under 2025.
Regeringen forvantas fatta beslut om det forslag pa nationell lista som har varit ute pd remiss
sedan 2023. Pa den listan finns bland annat kanadensiskt gullris men dven blomsterlupin,
parkslide och vresros.

Jattebalsamin och blomsterlupin bekdmpas genom att sld vixterna innan de blommar och
sdtter fro. Senare under vixtsasongen tas vixter som grott bort och dven f6ljande ar kan vixter
behova tas bort. Vid mindre forekomster kan véxter gravas eller dras upp. Storningen som blir i
marken ndr invasiva vixter tas bort skapar méjlighet for andra arter att gro.

Kanadensiskt gullris 4r en art som har stor spridning i landet och antagligen inte gar att utrota
bor hanteringsatgédrder inforas. Hanteringsatgdrder kommer att meddelas av Naturvardsverket
genom foreskrifter och kompletteras med vagledning om tillimpningen. Naturvardsverkets
foreskrifter kommer dven att innehalla hanteringsomraden. Regleringen kommer att likna det
som foreslas galla fér blomsterlupinen.

Vad giller parkslide kommer Naturvardsverket att utreda och ta fram sa kallade
hanteringsprogram som utgor riktlinjer for den langsiktiga hanteringen av arterna.
Lansstyrelsen kommer i och med lagstiftningen kunna stalla stérre krav pa entrepenérer vid
tillexempel flytt av jord- och grusmassor for att begrdnsa spridningen.

Upplysning:
For att skydda miljon och samhallet mot utbredningen och skadorna som invasiva, frammande

arter fororsakar finns sedan 1 januari 2015 EU-forordning nr (1143/2014) om férebyggande och
hantering av introduktion och spridning av invasiva frammande arter. Den 7 augusti 2025
tradde EU-kommissionens nya lagstiftning i kraft dar 26 nya arter lades till forteckningen dver
invasiva frimmande arter. Parkslide, jatteslide och hybridslide dr nagra av de arter som lades
till. Den svenska forordningen (2018:1939) om invasiva fraimmande arter beskriver
ansvarsfordelning mellan olika svenska myndigheter. Miljébalken innehaller bland annat
straffbestimmelser som ska tillimpas nir nagon bryter mot reglerna. Aven de allminna
hdnsynsreglerna har betydelse.
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Hantering av doéd ved och information om
Granbarkborre

Dod ved ar ofta en bristvara i landskapet. Aldre vindfillen, dir barken lossnat, ska limnas kvar
eftersom de ar viktiga f6r manga vedlevande insekter och svampar. Dessutom &r de inte ldngre
intressanta fOr granbarkborre, men kan vara viktiga for granbarkborrens naturliga fiender.

Nedtagna storre tradstammar av tall och gran bor foretradesvis sparas i omradet. Stammarna
placeras ut pa plats eller i naromradet, i form av sd kallade faunadepaer. Traden bor
ldggas ut i sd stora stycken som mojligt for att efterlikna naturligt fallna trad.

Information om Granbarkborre.
Granbarkborren finns dverallt dar det finns granskog. I en naturskog dr granbarkborren

beroende av stormfillen eftersom de traden inte kan forsvara sig mot angrepp. Granbarkborren
behover ha farsk innerbark for att foroka sig och angriper inte ddda granar som tappat ndstan
all bark och har gra vedyta.

I en produktionsskog ar traden ungefar lika gamla och lika stora. Rotrota gynnas i en sadan
skog. Rota och strukturen pa skogen gor att trdd ofta blaser ner i bestandskanterna.
Granbarkborren hittar 1at vindfdllena och nar det ar riktigt varmt blir alla traden torkstressade
samtidigt. Barkborrana kan da foroka sig latt
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