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• Arkeologisk utredning etapp 1, Stiftelsen 
kulturmiljövård, 2013:81 

• Arkeologisk utredning etapp 1, Stiftelsen 
kulturmiljövård, 2017:89 

• Arkeologisk utredning etapp 2, Stiftelsen 
kulturmiljövård, 2022:51 

• Meddelande om resultat från arkeologisk utredning, 
länsstyrelsen, 2014, 2018 och 2022 

• Dagvattenutredning, Sigma Civil, 2023-05-08 
• Dagvattenutredning, GC-väg, Pontarius, 2024-04-09 
• PM Dagvattenutredning, Norconsult, 2025 
• Kulturmiljöutredning, etapp 1, WSP, 2023-02-13 
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rev. 2023-01-20 
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2023-02-10 
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reviderad 2025-10-06 
 
 
 

Ovanstående handlingar finns tillgängliga på kommunens 
hemsida. De går även att få tag på genom att kontakta 
Samhällsbyggnadskontoret. 

Detaljplanen utgörs tillsammans med 
denna planhandling av en plankarta med 
planbestämmelser. Dessa ska läsas 
tillsammans. 

 
Till planen hör dessutom: 
• Plankarta 1 – 4 
• Bilagor 1 – 15 med tillhörande bilagor 
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med länsstyrelsens granskningsutlåtande, 2008-10-15. 
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05-07, Anna Fredriksson 
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1. Inledning 
1.2 Bakgrund och syfte 

Planförfarande  



Syfte och motiv till förändringar 

Ur byggnadsplanens planhandling 

Lägesbestämning och areal 



Gällande planer 

Angränsande planområden 

Markägoförhållanden 



Fastighetsgränser samt avvägning gällande osäkra fastighetsgränser. 







1.3 Förenligt med 3,4, 5 och 6 kap Miljöbalken 

Undersökningssamråd 

1.4. Tidigare ställningstaganden 

Regionplanen för Stockholmsområdet (RUFS) 2050 



Översiktsplan 

Utbyggnadsstrategi 

 



Fördjupad översiktsplan (FöP) 

Utformning och placering 

Placering av byggnad ska ske: 
 

 

 

 

Byggnad ska: 
 

 

 

 

 

 

Byggnad kan: 
 

 

 

Byggnad bör: 
 

 

Komplementbyggnader: 
 

Tomten bör:  
 

 

 

 

 

Övergripande inventering av kulturmiljöer i Södertälje kommun  



Cykelplan 2019 

Grönstrategin 



VA-plan inklusive VA-policy 

Vattentjänstplan 

Kommunala beslut i övrigt 

Tidigare relevanta beslut i ärendet  
Nämnd Beslut Beslutsdatum 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut om planuppdrag  2012-04-16 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut att utöka planområdet.  

 

Kommentar: området motsvaras i dag av Sandviken, 

etapp 1 och 2. Avgränsningen omfattade även 

ytterligare områden som nu utgått. 

2017-02-06 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut att konsekvenser av föreslagna inriktningar ska 

redovisas på kommande nämnd.  

2017-11-13 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut om medborgardialogsmöte och workshop  2018-03-05 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut om konsekvensutredning av medborgarförslag 2018-05-28 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Enhörna kommundelsnämnd beslutar om fortsatt 

planarbete i området.  

 För delområdet Sandviken, etapp 1, beslutades att 

gå vidare med att pröva planläggning genom 

ändring av befintlig detaljplan.  

 För Sandviken, etapp 2 beslutades att en ny 

detaljplan skulle tas fram.  

 

Kommentar: Beslutet medförde bl.a. behov att utreda 

förutsättningar för vatten- och avloppslösningar i 

syfte att minska miljöpåverkan på Mälaren och 

2018-09-03 



vattenskyddsområde, utreda om fortsatt enskilt 

huvudmannaskap är möjligt, se över vägstandarder, 

öka byggrätter och se över fastighetsstorlekar. 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut om att revidera svar på medborgarförslag och 

lyfta in förslag och synpunkter från medborgarförslaget 

i detaljplanearbetet, bland annat  

 en mycket försiktig förtätning och utökning av 

byggrätter, förvaltning av enskilda vägar och 

gång- och cykelvägar 

2018-09-03 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut om att låta del av fastigheten Björnfoten 1:54 

ingå i detaljplanen för Sandviken/Sandvikenområdet. 

2018-12-10 

Stadsbyggnadsnämnden  Godkännande av bedömning att ändrad detaljplan 

för Sandviken, etapp 1, inte medför betydande 

miljöpåverkan. 

 Godkänner förslag till ändring av detaljplan för 

Sandviken, etapp 1. 

 Godkänner upphävande av tillägg till 

byggnadsplan (1996) i samband med laga kraft av 

föreslagen planändring. 

 Ger samhällsbyggnadskontoret i uppdrag att gå ut 

på samråd. 

2023-05-23 

Stadsbyggnadsnämnden Beslut om att anta Start-PM för detaljplan för del av 

Björnfoten 1:54.  

Kommentar: I och med detta hanteras detaljplanen för 

Björnfoten 1:54 inte längre i Sandviken, etapp 2, utan i 

en separat detaljplan. 

2023-06-13 

Stadsbyggnadsnämnden  Godkänner samhällsbyggnadskontorets 

bedömning att detaljplan för Sandviken, etapp 2, 

inte medför betydande miljöpåverkan enligt PBL 

4 kap 348 och att miljöbedömning inte behöver 

tas fram. 

 Godkänner planavdelningens förslag till 

detaljplan för Sandviken, etapp 2. 

 Godkänner upphävande av detaljplan 0181K-

P1283A i samband med laga kraft av föreslagen 

detaljplan. 

 Godkänner upphävande av den del av 

byggnadsplan 0181K-P852C som berörs av gång- 

och cykelväg med tillhörande ytor, i samband 

med laga kraft av föreslagen detaljplan. 

 Ger samhällsbyggnadskontoret i uppdrag att gå ut 

på samråd med detaljplan för Sandviken, etapp 2 

2024-06-12 



Övriga underlag 

Medborgarförslag och medborgardialog 

• 

• 

• 

 

Barn- och ungdomsdialog 2022 

 

 

 

 



2. Förutsättningar 
2.1 Riksintressen och områdes-/ bebyggelseskydd 

Riksintressen 

Riksintresse farled, MB 3 kap. 

. 

 



Riksintresse yrkesfiske, MB 3 kap. 

Riksintresse – Friluftsliv, Länsstyrelsen, MB 4 kap 



Kulturmiljö - tidigare riksintresse, MB 3 
kap 

Skyddad natur, MB 7 kap 

Strandskydd 

Ur byggnadsplanens planhandling 

 



Ur byggnadsplanens planhandling 

Upplysning 

Biotopskydd 
Upplysning 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Södra Mälarens vattenskyddsområde 



Skydd enligt artskyddsförordningen (2007:845) 

Skyddade arter 

Upplysning, Artskyddsförordningen 



Skyddad art - fågel 



Skyddad art - groddjur 



Livsmiljöer på land – groddjur 



Bebyggelsefria zoner 

Rekommendationer och upplysningar inför planläggning, som är tillämpliga för Sandviken, etapp 1 

• 

• 

• 

Skyddad art – Fladdermus 



Fornlämningar 

Upplysning 

 1 



Arkeologisk utredningsgrävning, etapp 12, 2013 och 2017 

Arkeologisk utredningsgrävning, etapp 22  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ur byggnadsplanens planhandling 

• 

• 

• 

• 



2.2 Bebyggelse- och landskapsbild 

Landskapsbild 



• 

• 

• 



 

 

 

 

 

Bebyggelsens utveckling 

Landskapets nykelkaraktär i planområdet 

• 

• 

• 

• 

• 

 
 



• 

• 

• 



Sammanfattade kulturmiljövärden och karaktärsdrag att ta hänsyn till 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Klassificering av områdets bebyggelse och fastigheter 



Komplementbyggnader 

Jordkällare 



Murar  

Fastigheter och fastighetsstorlekar 



Ur byggnadsplanens planhandling 

Permanenteringsgrad 

Ur byggnadsplanens planhandling 



Byggnadsplanens planbestämmelser 

Ur byggnadsplanens planhandling 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Bebyggelsens omfattning 

Ur byggnadsplanens planhandling 

• 

• 

• 



• 

• 

• 



Riktlinjer för tillkommande kompletterande bebyggelse 
• 

• 

• 

o 

• 

• 

• 

• 

• 

 

Det öppna jordbrukslandskapet 
• 

• 

• 

 

Fornlämningsmiljöer 
• 

• 

• 

 

Värdefulla vägmiljöer 
• 

• 



2.3 Mark och vattenområden 

Naturmark, terräng och vegetation  

Ur byggnadsplanens planhandling 

 

 

 

 

 

 

 

Spridningssamband barrskogsmesar 



Landskapsobjekt 



Naturvärdesinventering 

Naturvärdesutredning 2007 

 
 
 
 



 
Naturvärdesinventering enligt SIS med tillägg för naturvärdesklass 4, 2023

 





Upplysning

Träd 



 
 
 
 
 
 
 
 

Naturvårdsarter 

Upplysning: Naturvårdsarter 

 

Invasiva arter 



Yt- och grundvatten  

Recipienter och miljökvalitetsnormer för vatten 

Delavrinningsområden 

 



Fördjupad dagvattenutredning  



Gula floden 

 



  



Lågpunkter 

Markavvattningsföretag



Grundvatten 

Grundvattenförekomst Vinbergs näs 

 



Förutsättningar för lokalt omhändertagande av dagvatten (LOD) 

Avlopp 

Ur byggnadsplanens planhandling 



2.4 Sociala värden 

Mötesplatser och parker 

Tillgång till vattnet 

Ångbåtsbryggan 

 

 



Kommunala badplatser 

Badplatser av lokal karaktär 

Bryggor som uppförts och förvaltas av 
föreningar 

Sjösättningsramper för båtar. 

Rekreation 

Stigar och spår 

 



Rekreationsanalys, Ekologigruppen, 2017 



Offentlig och kommersiell service. 

Målpunkter, föreningar och evenemang 



 



2.5 Gator och trafik  

Förvaltning och huvudmannaskap 

Framkomlighet  

 



Vägstandard  

Sandviksvägen, väg 527 

Ur byggnadsplanens planhandling 



Lokalgator 

Ur byggnadsplanens planhandling 



Infarter över grönområde 

Statligt driftbidrag för väghållning 

Olycksstatistik  



Årsmedeldygnstrafik (ÅDT) 2040  

Parkeringar 

Ur byggnadsplanens planhandling 



Ur byggnadsplanens planhandling: 

Gång- och cykeltrafik 

 

Vattenvägar 

Kollektivtrafik 



Pendelbåtsutredning 



Skolskjuts 

2.6 Hälsa och säkerhet 

Risk säkerhet och störningar  

Buller 

Trafikbuller 

Båtbuller 



Luftkvalitet 

Allergener 

Förorenad mark 

Miljökontorets beslut 2022-06-17 



Miljöteknisk markutredning 

Information 

• 

• 

• 

• 

• 



Plantskolor, område 5 och 6. 

Plantskola (F.d. Nygårda handelsträdgård), 

område 5, Väsby 1:78 

Plantskola (F.d. Dalhem handelsträdgård), område 6, Väsby 1:75 



Tegelbruket (F.d. Sandvikens tegelbruk), område 8, Väsby 1:92  

Båtvarvet, Område 9, Vinberga 1:36 och 1:19 

Geotekniska förhållanden 



Aktsamhetsområden 

Sulfid 



Risk för ras 

Vinberga 1:43 och 1:44 

Vinberga 1:25 och 1:26 



Radon 

Geohydrologiska förhållanden  

Förutsättningar för lokalt omhändertagande av dagvatten (LOD) 



Risk för erosion 



Risk för översvämning  

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



• 

• 

• 

• 

• 

• 

3. Planförslaget  

3.1 Bebyggelse  

Fastighetsstorlekar  

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



Tillkommande fastigheter 

Byggandets omfattning 

Prickmark 

 

Ur byggnadsplanens planhandling 

 

 

 



Byggrätter bostadshus 





Komplementbyggnader  

Lovbefriade åtgärder 



 

 

Placering  

Utformning 

 

 

 



Utförande 

 



Skydd av kulturvärden  

Upplysning 

Bebyggelse uppförd innan 1920-talets bebyggelseexpansion 



Varsamhetsbestämmelser 



Rivningsförbud 

Mindre kompletterande bostadshus 



Goda exempel på tillbyggnad 

Vid nybyggnad 

Markens anordnande  

 



Skydd mot störningar 



Administrativa bestämmelser  

Ändrad lovplikt 

• 

• 

• 

• 

Villkor för startbesked 

• 

• 

• 

Extra upplysningar 



• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



3.2 Grönstruktur och mötesplatser 

Upplysning 

Naturområden/Grönområden 

Ur byggnadsplanen 

Skötselförslag Grönstruktur 

Hantering av skyddad art – fågel  



Åtgärder i syfte att minimera risk för att detaljplanen kommer i konflikt med artskyddsförordningen  

• 

• 

o 

• 

• 

Upplysning 

• 

• 

• 

Hantering av skyddad art - groddjur 



Upplysning 

Träd   

Upplysning  

• 

• 

• 

• 

• 



Invasiva arter 

 

Mötesplatser  

Rekreation och lek 

Vattenområden 

Strandskydd 

3.3 Gator och trafik  

Trafikverkets väg, Sandviksvägen 



Utfarter  

Upplysning 



Gatunät - Lokalgator 

Fri sikt 

• 

• 

Framkomlighet 



Vägområde i relation till byggnadsplanen 

Björkfjärdsvägen 

Rosenborg-Furudal 

Sörgårdsvägen. 

 

 



Axviksvägen/Slandövägen  

Ur byggnadsplanens planhandling 



Brantvägen 



Gåsholmsvägen och 
Högholmsvägen 

Norrskärsvägen, Bergskärsvägen och Björnfotsvägen 

 



Infarter till bostadsfastigheter över grönområde 

Parkering 

Parkeringsplatser 

Gång- och cykelväg samt gångväg 

Utvecklingsmöjligheter - stigsystem 



Kollektivtrafik 

3.4 Hantering av risker och störningar  

Geotekniska frågor 

Rasrisk 

Radon 

Erosion 





Skydd mot översvämning  

Upplysning 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



Hydrologiska och geohydrologiska frågor  

Hydrologiska frågor 

Andel hårdgjorda ytor  

Snöupplag 

Grundvatten 



Vattenskyddsområde – hantering av risker 

 

Upplysning 



Allergener  

Förorenad mark 



Upplysning 

 

Plantskola (F.d. Nygårda handelsträdgård), område 5, Väsby 1:78  

Bedömning av åtgärdsbehov 

Plantskola (F.d. Dalhem handelsträdgård), område 6, Väsby 1:75 

Bedömning av åtgärdsbehov 

Tegelbruket (F.d. Sandvikens tegelbruk), område 8, Väsby 1:92  

Bedömning av åtgärdsbehov 



Båtvarvet, Område 9, Vinberga 1:36 och 1:19 (utom område för planändring) 

Bedömning av åtgärdsbehov 

3.5 Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 



§ §

LTA-system 



Brandvatten  

El 



Tele- och fibernät 

Avfall/Återvinning 

Belysning 

Dagvattenhantering 

 

 

 

≤





Upplysning 

Lokalt omhändertagande av dagvatten - LOD 

• 

• 

• 

• 



3.6 Samhällsservice 

Post 

 

Upplysning 

Skola 

Fritidsgård 



Lekplatser 

4. Konsekvenser 
4.1 Miljökonsekvenser 

Undersökning av betydande miljöpåverkan  

Konsekvenser för landskapsbild och kulturmiljö 

Konsekvenser för naturmiljön 



Konsekvenser på spridningssamband 

Skyddad art- Groddjur 

Skyddad art- Fågel 

Miljökvalitetsnormer 



Påverkan på grundvattnet  

Påverkan på recipienten  

• 

• 

• 

Upplysning 

• 

• 

§



4.2 Sociala konsekvenser 

Sociala värden och tillgänglighet till vattenområden 

Förbättrad kollektivtrafik och cykelvägar  

Barnperspektiv 

4.3 Ekonomiska konsekvenser 



5. Genomförande 

5.1 Organisatoriska frågor 

Tidplan 



Genomförandetid 

 

 

 

 





Huvudmannaskap 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

 
• 

• 

• 

• 

• 

 



• 

• 

• 

Huvudman för VA 

5.2 Ansvarsfördelning  

Ansökan om lantmäteriförrättning 

Utbyggnad av vatten och spillvatten 



Elförsörjning, telenät, fibernät  

Allmän plats 



Dagvatten  



Vattenområde och strandskyddsdispens 

Bygglov, marklov och lovplikt med mera 



Fornlämningar 

5.3 Fastighetsrättsliga frågor och konsekvenser  

Markägoförhållanden 



Osäkra fastighetsgränser 



 

Uppgrundning av stränder 



Fastighetsbildning 

Arrenden 



Gemensamhetsanläggningar 



Befintliga gemensamhetsanläggningar med mera inom allmän plats 



Vinberga GA:1 - Lövskärsvägen 





Vinberga GA:3 - Båtbrygga, båtuppläggningsplats och grönområde 





Vinberga GA:7 - Björkfjärdsvägen 





Väsby GA:3 - Axviksvägen och Slandövägen 







Vinberga 1:45 - Sörgårdsvägen 





Björnfoten 1:52 - Björnfotsvägen, Norrskärsvägen och Bergskärsvägen 





Förslag till nya gemensamhetsanläggningar inom allmän plats 



Gåsholmsvägen 



Högholmsvägen 





Stenby-Furudal, Furudalsvägen 





Utklippan 



Brantvägen 





Axviken, angöringsväg 





Gemensamhetsanläggningar inom kvartersmark 

Björnfoten GA:1 - sjövattenanläggning 



Björnfoten GA:4 - avloppsanläggning 





Marksamfälligheter 

Norrlöt S:1 



Vinberga S:3 

Väsby FS:7 



Väsby S:3 



Väsby S:4 

Väsby S:6 





Servitut 



Ledningsrätt 

Vägrätt 



Övriga rättigheter 

Allemansrätten 

Rättigheter och skyldigheter 

Skyltar med syfte att utestänga allmänheten 



Förtöjning av båtar 

Utnyttjande av enskilda anläggningar 



Strandskydd 

5.4 Ekonomiska frågor 

Projektekonomi 

Bygglovsavgift 

Kostnader för lantmäteriförrättningar 

http://www.sodertalje.se/


Kostnader för allmän platsmark 



Kostnader för markåtkomst 

Kostnader för vatten och spillvatten 



Kostnader för dagvattenåtgärder 

Kostnader för elförsörjning, telenät och fibernät 

Skyddsbestämmelser och rivningsförbud 

http://www.telge.se/


Varsamhetsbestämmelser 

Avgifter för miljötillsyn 

5.5 Tekniska frågor 

Tekniska utredningar 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Utbyggnad av vatten och spillvatten 

http://www.sodertalje.se/


Dagvatten  



Elledningar, tele och fiber 



Vägar 

Grönstruktur 

  



Bilaga 1. Särskilt värdefulla byggnader 

  



Bilaga 2, inmätta träd  
Träd 



Beskrivning av Ekologigruppens metod. 

 

 

 



• 

• 





Illustrationer av lägen för träd. 





 



Bilaga 3, byggnadsplan 0181K-P852C 







Bilaga 4, Planhandlingar Byggnadsplanen 















 



Bilaga 5, planbestämmelser som föreslås 
upphävas 

 
  



Bilaga 6, Fastighetskonsekvenstabell 



Bilaga 7 Inventering groddjur  



Bilaga 8 Skötselplan groddjur 



Bilaga 9 Länsstyrelsen beslut, Arkeologisk 
utredning 

 





















Bilaga 10, Undersökningssamråd 





Bilaga 11, Miljöteknisk markutredning (MTMU) 
Tegelbruket 

  



Bilaga 12, Miljöteknisk markutredning (MTMU) 
Plantskolor 

  



Bilaga 13, Miljöteknisk markutredning (MTMU) 
båtvarvet 

 



Bilaga 14, Beskrivning av lokalgator 
Trafiksäkerhet och vägmiljöer 

Trafiksäkerhet 

Sörgårdsvägen. 

Axviksvägen och Slandövägen 



Brantvägen 

Gåsholmsvägen och Högholmsvägen 

Norrskärsvägen, Bergskärsvägen  



Björnfotsvägen 

Lövskärsvägen 

Björkfjärdsvägen 

Rosenborg-Furudal 

ÅDT 2040  



Detaljpl

an, 

Sandvik

en 

Etapp: 

Totalt antal 

fastigheter 

för 

bostadsända

mål, 2025 

Antal 

bebyggda 

bostadsfastigh

eter, 2025 

Antal 

fastigheter 

med 

permanentboe

nde, 2025 

Estimerat 

antal 

bostadsfastigh

eter med en 

huvudbyggna

d per 

fastighet, 

2040 

Antal 

permanentb

odda 

fastigheter, 

2040 

Antal 

tillkommande 

permanentbeb

odda 

fastigheter, 

2040 

1 187 173 93 209 209 116 

2 122 79 66 112 112 46 

• 

• 

• 

 



Förutsättningar  Uppmätt ÅDT 2016 Beräknad ÅDT 2040 

Planområde etapp 1, 

Befintliga 

permanentbostäder, 2022 

93 710   

Planområde etapp 1, 

Tillkommande 

permanentbostäder, 2040 

116  580 

 

Hastighet 



Hastigheter lokalgator 

 



Bilaga 15. Skötselförslag 
Grönområden 
Sandmiljöer 

Förslag på skötsel för sandmiljöer på Vinberga 1:45 

Skötselförslag för strandnära miljöer vid Mälaren 



Lokal flora 

 

Invasiva arter 



Upplysning: 



Hantering av död ved och information om 
Granbarkborre 

Information om Granbarkborre. 


