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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprovningar.
Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och
miljébalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till berérda myndigheter, kdnda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samrddet dr att samla in information och synpunkter som beror
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planférslaget kan antas ska det vara tillgédngligt for granskning, da ges berérda myndigheter,
sakdgare och andra berdrda ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrattas lansstyrelsen,
lantmdterimyndigheten, ber6rda kommuner samt de som har senast under granskningstiden lamnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget overklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser
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startar samréd granskning antagande laga kraft
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Figur 1 Planprocessen
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1. Inledning

1.2 Bakgrund och syfte

Planforfarande

Denna detaljplanedndring pabérjades efter 1:a januari 2015 och kommer darfor félja plan- och
bygglagen 2010:900, i dess lydelse efter 1 januari 2015. Detaljplanen startade innan 1 januari

2022, i och med detta ar planbeskrivningen inte kopplad digitalt till plankartan.

Aktuell detaljplan handlaggs med utokat forfarande med anledning av bedomt stort allmant
intresse till f61jd av utpekad kulturmiljo, fornlamningar, kommande vattenskyddsomrade och

ndrliggande markavvattningsforetag. Detaljplanen antas inte medfdra en betydande

miljopaverkan.
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Figur 2 Oversiktsbild med planomradet inom réd cirkel.




Syfte och motiv till forandringar

Ndr byggnadsplanen faststdlldes 1984 var det huvudsakliga syftet att ” befdsta det existerade
Sandvikenomradet med sin bebyggelse, sina fastigheter, vdgar och tillh6rande gronomraden”.
Andring av detaljplan har samma syfte, alltsa att befista befintlig bebyggelse utifran radande
forutsdttningar samt mojliggora indragning av vatten och spillvatten.

Permanentbosdttningen i omradet har succesivt 6kat. I och med uppkoppling till kommunalt
vatten- och spillvattenndt forutses permanentbosattningen uppga till 100%. Plandndringen
mojliggor fortsatt befintligt permanentboende och att vatten- och avloppsfragan loses da
Sandviken ligger inom ett planerat vattenskyddsomrade. Den géllande detaljplanen foreslds
ligga kvar men foreslas dndras vad galler byggratter och fastighetsstorlekar. I och med att
byggratter foreslas utokas sa utreds de férdndrade forutsattningarna detta medfor vad galler
dagvattenhantering, paverkan pa natur- och kulturmiljé samt fornlimningar. Aven
trafiksdkerheten ses 6ver. Med anledning av pagaende klimatférandringar utreds dven;
naturvarden, ras- och skredrisk.

En detaljplanedandring har inletts for att:

o Minska miljopaverkan pa Milaren och kommande vattenskyddsomrdde genom att
mojliggora for utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten
Mojliggora for permanentboende genom att utoka byggratter
Utreda och mojliggora forbattringsatgarder for vigstandarder i omradet
Bidra till en positiv utveckling av Ytter Enhorna genom att bekrafta befintliga
bebyggelseomraden och forstarka sammanhangen mellan dessa.

Andringen ska syfta till att:

Sakerstdlla utrymme fér VA
Sakerstdlla utrymme fér vagar och vandplaner
Sakerstdlla ett bevarande av vardefull kulturmiljé och bebyggelse

O O O O

Mojliggora att allmdnna platser med enskilt huvudmannaskap inom planomradet dven
fortsdttningsvis forvaltas av en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

o Mojliggora fortdtning genom avstyckning for storre fastigheter och fastigheter med fler
an en lovgiven huvudbyggnad

For tre fastigheter inom planomradet finns en dndring av byggnadsplan 0181K-P852C i form av
detaljplan 0181K-P1283A, daterad med lagakraftdatum 2000-03-28. Fastigheter som berordes
av denna detaljplan var; Vasby 1:29, Vasby 1:34 och Vasby 1:24.

Regeringen har bestamt att informationen i nya detaljplaner, fran den 1januari 2022, ska



kunna tillgangliggoras och behandlas digitalt. Beslut om dndring av detaljplan fattades innan
regeldndringen. Byggnadsplanen 0181K-P852C har tillsammans foreslagen plandndring
digitaliserats i en ny plankarta for att mojliggéra samldsning i ett och samma kartunderlag.

Trafikverkets vagomrade har lamnats utom omrade for dndrad detaljplan. Dar vigomradet for
Trafikverkets viag undantagits fran faststallande har avgrdnsning av kvartersmark gjorts
innanfor befintliga diken och vallar. Fér det omrade som lamnats utom dndrad detaljplan galler
underliggande Byggnadsplan.

Aven del av fastighet Norrlot 1:4 har lyfts ur vid planandring. Del som lyfts ur &r i
byggnadsplanen planlagd som kvartersmark men uppfattas som tillfartsvag till bakomliggande
natur. Eftersom anvandningen star i konflikt med planlagt syfte har plandndringen valt att inte
hantera detta.

Del av Vinberga 1:19 har ocksa lyfts ur omrade som berors av plandndring med anledning av att
servitut medger batupplag pa gronomrade, vilket ocksa uppfattas sta i konflikt med planlagt
anvandningsomrade.

Byggnadsplanens bestimmelser rorande prickmark, Vg och Gronomrade har tolkats. Se vidare
under respektive rubrik.

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger omkring en mil norr om Sodertélje centrum. Omradet avgransas av
befintlig detaljplanegrans. Storre delen av marken ar fordelad pa ett flertal privata markégare.
Kommunens huvudsakliga markinnehav ligger i den Gstra delen av detaljplaneomradet. For
mer information se under markagoférhallanden.

Planomradet inrymmer 213 fastigheter och 7 marksamfalligheter. Omradet utgor cirka 71,2
hektar.

Géllande planer

Den aktuella detaljplanen (0181K-P852C) f6r Sandviken dr en byggnadsplan fran 1984. Planen
syftade till att befasta omradets fritidshusbebyggelse. Generellt géllde en byggnadsarea pa 60
kvm for huvudbyggnad. Undantagsbestdmmelse géllde for de byggnader som var storre eller
1ag pa prickad mark forutsatt att byggnadernas volym eller bostadsyta inte 6kades. Det finns
fastigheter som togs bort fran faststéllelse av byggnadsplanen 1984 med anledning av
fornldmningar och/eller strandskydd.

Genomforandetiden har passerat, 1992-06-30



Figur 5 Byggnadsplan, del 1 Figur 4 Byggnadsplan, del 2  Figur 3 Byggnadsplan, del 3

1996 gjordes ett tillagg till befintlig detaljplan med begrdnsning av byggnadsarea f6r
komplementbyggnader och att uthus inte far férses med vatten och avlopp. I och med
foreslagen dndring av byggnadsplanen upphavs tidigare tilldgg frdn 1996 i samband med att
denna handling far laga kraft.

For tre fastigheter inom planomrddet finns en |
dndring av byggnadsplan 0181K-P852C i form av
detaljplan 0181K-P1283A, daterad med B j
lagakraftdatum 2000-03-28. Syftet med ‘ r1e/
plandndringen var att dndra den géllande planens
anvandningssatt fran samlingslokal till

bostadsdndamal. Fastigheter som berordes av denna ‘ |
detaljplan var; Vasby 1:29, Vasby 1:34 och Vasby 1:24. |
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Genomférandetiden har passerat. Figur 6 Andring av byggnadsplan

I och med foreslagen dndring av byggnadsplanen upphévs tidigare dndring daterad 2000-03-
28 i samband med att denna handling far laga kraft.

Angréansande planomraden
Parallellt med denna plandndring
genomfors planldggning av
tatbebyggda delar som inte

omfattas av detaljplan i

Sandviken. Dessa delar ingick odh B
tidigare i uppdraget "Ny vdg till ol : f g
4

Sandviken”. Detta omrade gar
under arbetsnamnet ”Sandviken }
Etapp 2” och omfattar del av

omradena; Bjérnfoten, g A

Ekeby

Ll e k e

Lundberga, Varbacka, Norrlot ‘
och Rosendal.

Sodertilje

Y tommun

Figur 7 Pagaende plandndring (rodskrafferat omrade),
Pagaende detaljplaner (blamarkerade omraden) Positiva
Obebyggda delar av fastigheterna planbesked (grénmarkerade omraden)
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Bjornfoten 1:54 och Vinberga 2:6 omfattas av positivt planbesked och foreslas troligen lyftas ur
detaljplanearbetet for Sandviken Etapp 2 och omfattas av egna, separata detaljplaner.

Markédgoforhallanden

Vid plandndring berors totalt 216 fastigheter varav 191 dr bostadsfastigheter. Av dessa ar atta
fastigheter obebyggda; Bjornfoten 1:30 och 1:9, Vasby 1:11, 1:113, 1:14, 1:69, 1:70 och 1:82.
Merparten av bostadsfastigheterna dr privatdgda.

Kommunen dger fastigheter: Vasby 1:30, Branntorp 1:1, Vasby 1:88 och del av Vasby S:4.
Fastigheterna Branntorp 1:1, Vasby 1:88 utgérs av gronomrade och kvartersmark som upplates
med fritidshusarrende. Fastigheten Vasby 1:30 omfattar en parkering och invidliggande
gronomrade. Kommunen har dven en andel i Vasby S:4, som ar en marksamféllighet som
omfattar ett vigomrade.

Det finns ett flertal avsondrade fastigheter i planomradet vilket innebdr att fastighetsgranser
ar osdkra for dessa. For de fastigheter som har osdker grans mot Trafikverkets vag kan det bero
pa att forrattning av vagomrade inte skett. [ underliggande plan anges f6ljande: Nagon
ersdttning till fastighetsdgare for att del av fastighet kommer att ligga som allmén platsmark
avsedda for vig i faststdlld plan utgdr inte. Forst ndr vdgforvaltningen behéver ta mark i
ansprak for vigbyggnad utgar ersédttning., Innan sa har skett dndras inte markanvindningen
varfor nagon oldgenhet inte uppstar. Fastighetsgranserna kan faststéllas genom
fastighetsbestimning av lantmaterimyndigheten. Da den dndrade detaljplanen mojliggor
avstyckningar och da befintliga gemensamhetsanldggningar ar i behov av omforrattning anses
det mojligt att hanskjuta fastighetsbestamning till i tidpunkt i samband med
fastighetsbildning eller da omforrattning av gemensamhetsanldggningar genomfors.

For mer information se genomférandebeskrivning.

Foljande fastigheter inom planomradet som har osdkra granser, dessa redovisas i
genomforandebeskrivningen.

Vattenomradet dr inte utrett varfor osdkra granser mot vattenomrade inte beaktats.

1.3 Forenligt med 3,4 och 5 kap Miljobalken

Tredje kapitlet i miljobalken innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Fjdrde kapitlet innehaller sarskilda bestammelser f6r hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehaller
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De dtgdrder planen medger bedoms vara
forenliga med en ur allmdn synpunkt lamplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.
Planen beddms inte heller medge sddan markanvindning att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
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kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dr nodvandig.
Beddmning av konsekvenser for miljon utvecklas under konsekvenser av planens
genomforande.

1.4. Tidigare stdllningstaganden

Regionplanen fér Stockholmsomradet (RUFS) 2050
Planomradet &r i regionplanen for Stockholmsomradet (RUFS) 2050 utpekad landsbygd.

: ' i e /
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Figur 8 Planomradet i réd cirkel. Oversiktsbild fran RUFS 2050.

For landsbygdsomraden anger RUFS f6ljande; Utanfér den samlade bebyggelsen pa landsbygd
och i skdrgard finns det permanent- och fritidsbostdder, areella ndringar samt vardefulla
natur- och kulturmiljéer. Stora delar av landsbygden, kust- och skadrgarden och Mélaromradet
dr uppskattade rekreationsomraden. Manga omraden pa landsbygden och i skdrgarden pekas
ut som riksintressen fér naturvard, friluftsliv och kulturmiljévard enligt miljébalkens tredje
kapitel. Darutover dr kustomradet och skdrgarden samt Malaren med Oar och strandomraden i
sin helhet utpekade som riksintresse enligt miljobalkens fjdrde kapitel. Omraden av
riksintresse ska sdrskilt tillgodoses i efterfoljande planering.

Forhallningssatt, utdrag ur RUFS

e Lokalisera ny bebyggelse pa landsbygden och i kust och skdrgardsomradet i anknytning
till redan bebyggda omraden. Undvik utspridd bebyggelse. Planera ny bebyggelse sa att
hallbara tekniska forsorjningssystem kan uppnas.

e Anpassa bebyggelsen i virdefulla natur- och kulturmiljoer efter platsens karaktar.
Undvik storre utbyggnader och etableringar av stérande verksamhet i omraden med
stora, samlade rekreations-, natur- och kulturvdrden samt i stora, opaverkade och
tysta omraden.

e Undvik exploatering pa jordbruksmark, sdrskilt pa akermark klass 3—5 och pa
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naturbetesmark.

e Begridnsa mdjligheterna till ny bebyggelse ddr tillgangen till s6tvatten ar otillrdcklig och

gor en avvdgning utifran lokala forutsattningar. I omvandlingsomraden gors
avvdgningar mellan lokala och regionala I6sningar for vatten och avlopp utifran
platsens forutséttningar.

T3 N

Tuna och Ekeby dar markerade som serviceort i RUFS 2050.
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Figur 9 Tuna och Ekeby dr markerade tyngdpunkter i RUFS 2050

Detaljplanen féljer intentioner i RUFS.

Oversiktsplan

I Enh6rna kommundel &r byarna Sandviken, Ekeby och Tuna utpekade som omraden med
utvecklingspotential i kommunens 6versiktsplan (2013 — 2030). Sandviken ar prioriterat i
kommunens arbete med att forbattra vatten- och avloppsystemet och plandndring fér 6kade
byggratter.

Foreslagen plandndring foljer 6versiktsplanens intentioner.

Utbyggnadsstrategi

2019-05-27 beslutade kommunfullmdktige att anta Utbyggnadsstrategi

Prioriterad fortatning och vagledning for bostadsbyggande till 2036. Strategin har forslagit
forhallningssatt avseende planering och planldggning, anpassad samhallsservice (i rétt takt),
attraktiv markpolitik och god exploateringsekonomi samt tdtt, grént och klimatsmart.

Sandviken — Tuna — Ekeby ar utpekade omraden som &r lampliga for fortatning. En barande idé

och huvudriktning i kommunens samhallsplanering dr att utbyggnad i huvudsak ska ske



genom fortdtning och komplettering av redan bebyggda omraden i anslutning till befintlig
bebyggelse. Fortatning innebdr att marken utnyttjas mera intensivt och att vardefull natur-och
jordbruksmark kan sparas. Fortatning kan enligt utbyggnadsstrategin ske pa manga olika satt
och i varierande omfattning, till exempel genom kompletteringsbyggande, tillbyggnader,
pabyggnader eller rivning och nybyggande med hogre exploatering.

Enhorna ska enligt utbyggnadsstrategin fortsatta utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen,
fordjupning av 6versiktsplan och ortsanalys. Har ska utbyggnad i sa hog grad som mojligt ske
inom den befintliga tatorten. For Enhorna dr det pagaende arbetet med Sandviken-omradet en
viktig del i utvecklingsarbetet.

2009 antog Enhdrna
kommundelsnamnd en fordjupad
oversiktsplan (FOP) for Ytter
Enhorna, med diarienummer
P04005, i syfte att skapa
forutsdttningar for en attraktiv
bostadsbebyggelse och utveckla
omradet for rekreation samt ge
forutsattningar for att 16sa vatten-
och avloppsfragan och
trafikforsorjningen. Den
fordjupade 6versiktsplanen har

ersatts av 6versiktsplan (2013 —

Figur 10 Omrade som omfattas av fordjupad 6versiktsplan,
2009 2030) eftersom endast en

oversiktsplan kan gélla for ett
omrade. Oversiktsplanen hinvisar
i manga delar till genomford
fordjupad dversiktsplan.

Fop, utformning och placering
I den férdjupade dversiktsplanen finns ett kapitel som hanterar utformning och placering for

tillkommande bebyggelse. Vid nybyggnation ska tillkommande bebyggelse tillféra varden utan
att férbruka dem for att bibehalla ortens attraktionskraft. Framtagna riktlinjer for bebyggelse
anses fortfarande aktuella.

14



Nedan sammanfattas riktlinjerna ur FOP.

Placering av byggnad ska ske:

- ienlighet med befintliga
bebyggelsestrukturer.

- med hansyn till landskapsbilden

Vagar ska forldggas efter landskapets linjer

Fastigheter ska tillkomma:
- ianslutning till befintliga vagar
- ianslutning till bystrukturer

Byggnad ska:

- underordna sig landskapet

- utformas med hansyn till omgivande
befintlig miljo

- inpassas/placeras foljsamt i landskapet
(sprdangning ska undvikas)

- grundldggning bor ske med
torpargrund (kallare bor undvikas)

- utforas med traditionsenliga material

- fargsdttas med hdnsyn till omgivande
bebyggelse (falu rodfarg, brunt, gult,
gratt)

Ortsanalys

Byggnad kan:

- delas uppi flera volymer

- utformas med forhojt vagg-liv

- forses med symmetriskt sadeltak

Byggnad bor:

- forses med natt takfot

- hatraditionell fonstersdttning, stora
glaspartier ska undvikas

Komplementbyggnader:
- skaunderordnas huvudbyggnaden

Tomten bor:

- tatillvara befintliga férutsattningar, sa
som befintlig vaxtlighet

- Stora tillskapade nivaskillnader med
terrasseringar bor undvikas

- sprangning och schaktning bor
undvikas

- omfattande hardgjorda ytor bor
undvikas

- om inhdgnad onskas bor detta ske med
buskar eller tra-staket eftersom murar
kan upplevas som frimmande i
landskapet

2017 genomfdrdes en schematisk ortsanalys som forutsatte en ny dragning av vdg och

kommunalt huvudmannaskap. Ortsanalysen bygger pa stéllningstaganden i FOP. Innehallet i

ortsanalysen har utgjort vardefull information men inte varit styrande vid plandndring.

Detaljplaneprogram

2011-2012 togs ett detaljplaneprogram fram for ny vag mot Sandviksvégen och utbyggnad av

ny skola i Enhdrna, detaljplaneprogrammet gick inte ut pa samrad. I bade planprogram och

fordjupad 6versiktsplan foreslogs en ny vég till Sandviken, lokalisering av ny

bostadsbebyggelse och lokaliseringsalternativ for en ny f-9-skola. Innehallet i

detaljplaneprogrammet har utgjort information men inte varit styrande vid plandndring.
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Overgripande inventering av kulturmiljéer i Sédertilje kommun
Sandviken ar utpekat i kommunens
kulturhistoriska kunskapsunderlag for
samhallsplaneringen. Kunskapsunderlaget utgor
en del i det 6versiktliga arbetet med att ge
vagledning 6r beslut om hur den bebyggda miljon
ska anvdndas, utvecklas och bevaras i enlighet
med PBL 3 kap 38§. Vid atgarder i en kulturmiljo
ska dven PBL 2 kap, 8 kap 13§, 178§ beaktas.

Vid planandring berérs omrade 82.

Sandviken (82) - Omradet dr ur manga /
\wﬁmvu

perspektiv kulturhistoriskt intressant. Det L A
karaktdriseras av en mangfald av bebyggelseav - e VAR " “-\
fritidskaraktdr med tydliga arsringar, fran Figur 11 Ur kommunens kulturhistoriska

sekelskiftets sommarvillor fram till det tidiga kunskapsunderlag

1960-talets fritidshus. Uttryck for Sandvikens

kulturhistoriska vdrden dr sekelskiftets trdhusbebyggelse pa val tilltagna natur- och
trddgardstomter som utgor en vilbevarad och tidstypisk karaktdr. De vilbevarade
sportstugorna, framst fran 1930 - tidigt 1960-tal har ett tidstypiskt vdrde i smaskalighet, den
funktionalistiska utformningen och anpassningen till naturen. Varvet och tegelbruksruinerna
berdttar om ndringsverksamheter i Mélarens nérhet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Enh6rna kommundelsnamnd

2017-10-02

Enhorna kommundelsndmnd beslutar att utéka planomradet att dven innefatta befintlig
bebyggelse i Sandviken, enligt en exakt avgransning som far presenteras i samradsskedet.
Uppdraget far en nystart i och med detta beslut och uppréattas ddarmed enligt géllande
lagstiftning (PBL 2010:900 i dess lydelse 2 januari 2015).

2017-11-13 Enhorna kommundelsndmnd beslutar att konsekvenser av foreslagna inriktningar
ska redovisas pa kommande namnd.

2018-05-28 Enh6érna kommundelsndmnd begdr konsekvensutredning av medborgarforslag
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2018-09-03, Beslutade Enhoérna
kommundelsnamnd om fortsatt planarbete i
omradet. For delomradet Sandviken beslutades att
ga vidare med att prova planlaggning genom
andring av befintlig detaljplan. Det innebdr bl.a. att
utreda forutsdttningar for vatten- och
avloppslosningar i syfte att minska miljopaverkan
pa Milaren och vattenskyddsomrade, utreda om

fortsatt enskilt huvudmannaskap dr mojligt, se 6ver
vagstandarder, 0ka byggratter och se dver

fastighetsstorlekar.

Figur 12 Omrade som omfattas av dndring
2018-09-03 beslutade Enhérna kommundelsnimnd av gdllande detaljplan. Tillkommande nya
detaljplaner fér befintliga
bebyggelseomraden som forvéntas inga i
Telge Nits verksamhetsomrade for
plandndring och svar pa medborgarforslaget. kommunalt vatten och aviopp (inom svarta
streckade linjer)

om svar pa medborgardialog.
Beslut fattades dven om fortsatt planlaggning och

Fortsatt planarbete ska vara i linje med Alternativ 11i
konsekvensbeskrivningen med féljande
revideringar och riktlinjer:

a) Antalet tillkommande bostdder reduceras kraftigt.

b) Minsta fastighetsstorlek ska vara maximalt 2000 kvm.

c¢) Inriktningen for huvudmannaskapet for allmdnna platser, vdgar och gronomraden, ska
vara fortsatt enskilt. Alla allmédnna platser maste darfor forvaltas av en eller flera
samféllighetsféreningar. Vilka allmédnna platser som idag férvaltas av befintliga féreningar och
var det saknas forvaltning ska utredas i planarbetet.

d) Fragan om mdjlighet till en lokal kretsloppslosning i stillet f6r kommunalt aviopp ska
utredas tillsammans med miljokontoret och Telge.

Det beslutades ocksa bland annat att:

Enhorna kommundelsndmnd avslar att konsekvensbeskrivning av medborgarforslaget ”Lat
Sandviken, Enhérna, bevaras och utvecklas med en mycket varsam hand” ska inga i svaret pa
medborgardialogen.

Forvaltningen far i uppdrag att revidera forslaget till svar pa medborgarforslaget i enlighet med
namndens 6verldggning.

1:e vice ordforande far i uppdrag att godkdnna och underteckna svaret pa medborgarforslaget.
De forslag och synpunkter som lyfts fram i medborgarforslaget (bland annat en mycket
forsiktig fortatning och utokning av byggratter, forvaltning av enskilda vagar och GC-vagar)
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lyfts in i detaljplaneprocessen f6r Sandviken.

2018-09-10 Enhorna kommundelsndmnd svarar pa medborgardialog

Ovriga underlag

Medborgarforslag 2018-03-28

Ett medborgarforslag undertecknat av 205 personer inkom till kommunen 2018-03-28.
Medborgarforslagets limnade 6nskemal om att lata Sandviken bevaras och utvecklas med
mycket varsam hand, utifran befintliga varden pa platsen sa som; kulturmiljo, fornldmningar,
kulturlandskap, rekreationsvirden i skogen och med hinsyn till vattenvigar. Onskemal
lamnades dven om en mycket forsiktig fortatning samt bibehallet enskilt huvudmannaskap for
allméanplatsmark.

2018 ”"Konsekvensbeskrivning av medborgarforslag — utvecklingsalternativ for Dp Sandviken”
Utvecklingen for Sandviken och dess naromrade har av Samhallsbyggnadskontoret (SBK)
utretts utifrdn tre olika omfattningar (Alternativ 1-3). Infor det informationsméte som holls
den 25 april 2018 pa Sodertilje stadshus, inkom ett sa kallat medborgarférslag med ytterligare
en alternativ utvecklingsinriktning f6r Sandviken.

Syftet med rapporten har varit att visa exempel pa olika omfattningar av utveckling av
Sandviken infor fortsatt planarbete.

2018-04-25 presenterades rapporten pa informationsmote/medborgardialog.

Medborgardialog

Genomford medborgardialog genomfordes i tre delar:

- Moten med lokalt foreningsliv, intresseorganisationer och lokala verksamheter.
- Medborgardialog vid 6ppet hus med boende i omradet

- Webbenkat.

Vid moten med lokalt foreningsliv med flera deltog; Vallaskolans rektor och fordldragruppen,
Enhorna Hembygdsforening, Enhorna Idrottsférening, Enhorna Villadgarforening, LRF
Kommungrupp Sodertdlje, Norrlots Handelstradgard, Féreningen Sandvikens angbdtsbrygga.

Medborgardialogen med 6ppet hus holls 2018-04-25 och cirka 200 personer deltog.
Sammanstallning daterad 2018-08-20 sammanfattar inkomna synpunkter pa pagaende
planldggning av Sandviken. Synpunkterna har skickats till kommunen bade fére och efter
informationsmétet den 25 april 2018 och har kommunicerats saval brevledes som med e-post.
Synpunkter har dven lamnats in vid informationsmétet och via webbenkét pda kommunens
hemsida.

Webbenkiten var 6ppen pa kommunens hemsida fran den 20 april till den 20 maj.
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Nagra av de tydligaste ingangarna till det fortsatta arbetet med detaljplanen ar:

— Tillgdngliggora strandlinjen for allmanheten; avprivatisera gallande planers gréna
omraden

— Varna om jordbruksmarken
— Skapa saker skolvag och tillganglighet med hjalp av gang- och cykelbanor
— Skapa fler aktiviteter och motesplatser for barn och skolungdom

— Diversifiera bebyggelsen; alltsa skapa olika typer av boenden, sadant att man kan bo
kvar i Sandviken genom livets alla skeden

Barn- och ungdomsdialog 2022

Barn- och ungdomsdialog har genomforts i fyra delar.

e Inbjudan till mapptionaire genom Enhorna IF, 1/6 - 24/6 2022.
e Genom utskick till hushall i planomradet, 16/8 - 14/10 2022.

e Genom besok pa Vallaskolan, 15/9 2022.

e Genom besok pa Moétesplatsen, 23/9, 2022.

Ungdomarna ombads pricka in foljande i mapptionaire:
e Platser jag gillar
o Platser jag tycker kan bli battre
e Har tycker jag att det ar laskigt
e Hadr gillar jag att leka eller hanga med kompisar

r
t Placera ut symbolerna pa kartan genom att klicka pa symbolen

och sedan klicka igen pa ratt plats pa kartan.
Du kan flytta, eller ta bort, en symbol efter att den ar placerad.

Du kan zooma in och ut pa kartan.

Platser jaggillar!

Har gillar jag att leka eller hinga med kompisar 7

(©) <oy
Figur 13 Skdrmdump av mapptionaire augusti 2022
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Totalt 113 barn svarade genom mapptionaire. Av de som
svarade pa Mapptionaire bodde lite mer dn hélften i omradet,
ca1/5 besotkte omradet och ca 1/6 varken bodde i eller besokte
omradet.

Det var nagot fler tjejer dn killar som besvarade enkaten.

Totalt inkom 263 enkatsvar fordelat enligt foljande:

e 113 svar gdllande platser jag gillar (rosa markering). Figur 14 Andel tiejer i rétt,

o 47 svar gallande platser jag tycker kan bli battre (gul killar i bl4tt, annat/vill inte
markering). uppge i gront

e 35 svar for laskiga platser (lila markering).

e 68 svar gdllande platser f6r lek eller hang (gron markering).

Hammarby =
o
o
Slandon
Varneby
o
o 9
Vinberga

O Stora Vasby
{
9

Stjdrna

Figur 15 Karta med svarsymboler

Sammantaget framkom att:

- De platser barn och ungdomar gillar bast dr: angbatsbryggan samt 6vriga badplatser,
skolan, idrottsplatsen och handelstrddgarden, f6ljt av naturen som omger planomrdadet och
enskilda fastigheter.

- Platser som kan bli bittre utgérs framfor allt av; Angbatsbryggan (nedskrapning) och
Sandviksvigen (upplevd otrygghet). Aven skolan och skogen kan bli béttre.

- Den laskigaste platsen i Sandviken dr Sandviksvdgen pa grund av 13g trafiksdkerhet for
gangtrafikanter, vagen till bussen vid kyrkan, skolan och skogen. Pa helgen ar det ldskiga
ungdomar pa skolans omrade. Det finns dven en upplevelse av stoddiga och laskiga
ungdomar pa Enhorna IF.
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- Man gillar att hdnga med kompisar vid angbatsbryggan och 6vriga badplatser, Enhorna IF,
skolan och i hemmiljé.

Elevradet lamnade en egen lista med 6nskemadl om att nedanstaende mojliggors i Sandviken
med omnejd:

- Fotbollsplan

- Lekpark

- Kiosk vid bryggan

- Gatlampor

- Hakvar skogen

- Fler bryggor vid vattnet

- Hopptorn vid bryggan (Kommentar: och langre brygga vid Vasby 1:97, det ar f6r grunt

for att hoppa och dyka i dag)

- Mer cykelstigar

- Cykelvdg (Kommentar: Langs med Sandviksvdgen som upplevs som ldskig att ga vid)

- Restauranger

- Handikappanpassad brygga

- Rutschkana (Kommentar: ner i vattnet fran bryggan vid Vasby 1:97)

Vid samtal med barn och ungdomar pa Vallaskolan och Métesplatsen lamnades ytterligare
onskemal om bland annat:

- Snabbmatstéllen

- Tétare busstrafik

- Utomhusbio

- Fester for ungdomar fran 12 ar, 1 - 2 ganger per ar

- Oppen fotbollsturnering varje vecka med dropp-in fran olika stadsdelar

- Mack i ndromradet (for att tanka moppen)

2. Forutsattningar
2.1 Riksintressen och omrades-/ bebyggelseskydd

Riksintressen
Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller nationellt
viktiga vdrden och kvaliteter.

Vid en prévning av om en detaljplan kan medfor pataglig skada bor det tydliggoras vilka varden
och egenskaper av betydelse for riksintresset som paverkas och hur de paverkas.

Medfor atgarden pataglig skada pa riksintresset och det motstaende intresset inte utgors av ett
annat riksintresse, sa dr atgarden otillaten. Da ska ingen avvagning eller "samlad bedémning"
mot enskilda intressen eller andra allmédnna intressen goras eftersom atgarden i vilket fall &r
otillaten.
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Riksintresse farled
Riksintresse farled 16per norr om detaljplaneomradet. Riksintresset bedoms inte paverkas av
dndring av detaljplanen.

Se dven under rubrik belysning

Riksintresse yrkesfiske
Riksintresse yrkesfiske omfattar vattenomrdadena utanfor planomradet. Riksintresset anses
inte paverkas.

Kulturmiljo - tidigare riksintresse

Den sddra delen av Sandviken lag tidigare
inom gransen for riksintresse f6r
kulturmiljéovarden. Omradet var utpekat pa
grund av det rika fornlamningsbestandet i ett
typiskt sédermanldandskt sprickdalslandskap
med odlingsmark i dalgangar och
alderdomliga byar i hojdldgen samt dldre
vdgsystem. Ytter Enhorna kyrka med delar
fran 1100-talet ingick dven i

riksintresseomradet.

7 -—
/__/_/’ . L J Riksintresse fé¢ kulturmiljévirden

i Kulturmilj3, lokalt intresse

Riksintresse Ytter Enhorna (AB 5) avstas

. . Figur 16 Tidigare utbredning av
2020-11-30 med f6ljande motivering:

riksintresseomrade.
Riksintressets vdardebarande egenskaper och

uttryck har skadats pa ett varaktigt sdtt med negativ paverkan pa upplevelsen och foérstaelsen
av omrddets kulturhistoriska varden. Motsvarande kulturhistoriska innehall finns battre
representerat i andra riksintresseomraden.

Fordandringarna som skett sedan kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag upprattades
med utpekade delar av omradet dr inte sa pass stora att de lokalhistoriska vardena har dndrats.
Tidigare riksintresseomrade utgér kulturmiljé av kommunalt intresse som bor inarbetas vid
revidering av kulturmiljdmadssigt kunskapsunderlag.

Strandskydd
Strandskydd galler vid havet, sjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar till att langsiktigt

trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och vatten.

Vid tidigare planldggning har strandskyddet havts pa kvartersmark och ersatts av prickmark.
Vid plandndring aterintrdader inte strandskyddet.
Byggnadsplanen fran 1984 reglerade bebyggelsen genom att inféra punkt prickad mark (mark
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far inte bebyggas). Denna syftade till att
vdrna strandomradena sa att nya
byggnader inte kunde uppforas och till att
forhindra att den befintliga byggnaden
utokades. Prickmarken syftade ocksa till
att skydda fornldmningar.

Planarbetet har ett restriktivt

forhallningssitt avseende upphdvande av

prickmark i strandndra omrdden, sdrskilt

som planomradet utgor en viktig lank i Figur 17 Sddertélje Sandviken, 1904, ur Rapport
spridningssambandet till Slandons Medborgardialog 2017. Kalla: lindebilder.se

naturreservat Blivande
vattenskyddsomrade dr ocksa ett incitament for att 1ata prickmark kvarsta.

Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen upphdva strandskydd enligt 7 kap. miljébalken
for ett omrade, om det finns sarskilda skal f6r det och om intresset av att ta omradet i ansprak
pa det satt som avses med planen viger tyngre an strandskyddsintresset.

Strandskydd foreslas havas i del av gronomrade for att mojliggora indragning av vatten- och
spillvattenledningar for att tillgodose ett allmint angeldget intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, i enlighet med MB 7 kap, 8 ¢ - d§§. Med likalydande motivering havs
strandskyddet i ldgen for befintliga och nya tekniska anldggningar (E) inom gron- och
vattenomraden. Aven f6r breddning av vigomrade och nedliggning av underjordisk ledning
havs strandskyddet med samma motivering.

Avvégning har gjorts mellan inverkan pa kulturmilj6 och inverkan av upphdvande av
strandskydd och planarbetet har funnit att omgivningspaverkan blir minst vid féreslagna lagen
for upphavande av strandskydd.

Upplysning

Alla atgarder inom strandskyddat omrade (NATUR och PARK, tidigare markerat som
gronomrade) kraver strandskyddsdispens. Strandskyddsdispens for fallning av trad ska
hanteras restriktivt. Om strandskyddsdispens for fallning av trad medges bor aterplantering
ske med samma art.

Vid dispensprévning for tradfallning inom strandskyddat omrdade eller omfattande borttagande
av vaxtlighet ska samrdd med kommunekolog ske.

Om en atgard kan ha negativ paverkan pa ett sarskilt skyddsvart trad, enligt Naturvardsverkets
definition, kan det innebdra en visentlig dndring av naturmiljon. Den som planerar atgarden
ska darfor lamna in en anmalan for samrad till Lansstyrelsen, enligt Miljobalken 12 kap. 6§.
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Fornlamningar

I en detaljplan ska kommunen préva markens lamplighet f6r bebyggelse (4 kap. 2 § PBL) bl.a.
med hansyn till kulturvdrdena pa platsen (2 kap. 6 § PBL). Eftersom férekomsten av
fornldamningar kan paverka planens genomforbarhet har férekomst av fornlamningar utretts
tidigt i detaljplaneprocessen.

Vid uppréttande av byggnadsplan, antagen 1984, identifierades fyra fornlamningar:

e Nr127,1rund stensdttning, 7 meter i diameter

e Nr137,1gravfilt 65 x 50 meter

e Nr136,1rose om 20 meter i diameter

e Nr151, 1r0se 8 x 9 meter.
Infor antagande av byggnadsplanen lyftes flera fastigheter ut ur byggnadsplanen med
anledning av fornldmningar.

Sedan byggnadsplanen upprattades har kunskapslédget 6kat. Sju fornldmningar eller Gvriga
lamningar &r identifierade inom planomradet. Ytterligare tva fornlamningar finns pa
fastigheter som lyfts ur byggnadsplanen fran 1984. For ytterligare information se:
Kulturmiljéinventering, etapp 1, WSP, 2013 och Utredningar fran Stiftelsen Kulturmiljovard
daterade 2014, 2018 och 2022.

Utredningsomrade @  Owrig kulturhistonsk lamning - Fomiamning

*  Fomlamning ©  Ingen antkvarisk bedomning - Owng kdturhistorsk lamning

©  Mojfig fomiamning Owrig kufturhistorisk mning

L2 A e 0 025 05 ]
Figur 18 Ldmningar inom planomradet. Kélla: Kulturmiljoinventering, etapp
1, WSP, 2013
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Fornlamningar, skyddade enligt kulturmiljolagen (KML kap 2):

1. L2014:7021 Gravfalt, Ytterenhorna 134:1. Omradet bestar av fem fornldmningar; 1. Rose
20 m i diameter, 2. Stensdttning, rund, 7 meter i diameter, 3. Rose 13 meter i diameter,
4. Rose 6 meter i diameter, 5. Stensattning, 3 meter i diameter. Endast en del av
gravfiltet ligger inom planomradet. (Del av lamningen ar beldgen utom planomradet)

. L2022:825, Stensdttning

3. L2022:826, Stensdttning
L2014:6325, Stensdttning. Observera att fastigheten har lyfts ur byggnadsplanen med
anledning av befintlig lamning.

5. 2014:6630, Rose. Observera att fastigheten har lyfts ur byggnadsplanen med anledning
av befintlig ldmning.

Ovriga kulturhistoriska [amningar, omfattas generellt av KML:s hinsyns-paragraf (§1)
samt Skogsvardslagen, MB 1, 3 och 4 kap, PBL 2 och 8 kap:

6. 12013:3930 Fartygs-/batlimning, Ytterenhorna 187, Ovrig kulturhistorisk 1dmning.
Skrovet dr intakt upp till vattenlinjen. Vraket mater 30 * 7 meter.
1.2022:830, (4nnu ej registrerad i databasen). Husgrund. Ovrig kulturhistorisk limning.

8. 12022:829 Grinsmirke, Ovrig kulturhistorisk ldmning. Gransrose 1,5 meter i diameter
med stdende sten i mitten.

9. L2022:830 Husgrund, historisk tid. Ovrig kulturhistorisk limning

10. L2022:827, Gransmarke, Ovrig kulturhistorisk limning

11. L2013:7772 Tegelindustri, Ovrig kulturhistorisk limning

Information:
Om markingrepp planeras i anslutning till
fornldmningar maste tillstand enligt 2 kap
kulturmilj6lagen s6kas hos Lansstyrelsen.
Patrdffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §

i Kulturmilj6lagen, omedelbart avbrytas och
Figur 19 omrdadet finns flera résen, strategiskt
placerade mot Milaren. Vid Utklippan i
Sandviken ligger ett av omradets stirre résen
med 20 meter i diameter och ca 1, 5 meter
hégt. Kalla: Kulturmiljéutredning, 2020

lansstyrelsen underrattas.

Planldggningen/plandndringen av Sandviken inleddes ar 2012. Tidigare avsags en storre
fortatning och ny vagdragning varfér omraden utanfor ny gallande planomrdden utretts.
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Inom nuvarande plandndring mojliggors indragning av vatten- och spillvattenledningar vilket
medfor behov att grava i framst gata men dven pa enskilda fastigheter. Tillgang till kommunalt
vatten- och spillvatten system okar incitament f6r permanentbosdttning och ddrmed prévas
mdjlighet till storre byggratter. Med anledning av detta anses arkeologisk utredning nédvandig
inom detaljplanearbetet dven vid plandndring.

For att identifiera mojliga lamningar har arkeologiska utredningar niva 1 och 2 genomforts, se
nedan. Det kan trotts detta finnas lamningar i omradet som dnnu inte aterupptackts

Ar 2013 - 2014, Sirskild arkeologisk utredning etapp 1, infér detaljplan ;
”Sandviksvagen”...

Lansstyrelsen beslutade 2013-11-08 om att en sarskild arkeologisk
utredning och marinarkeologisk utredning etapp 1 enligt 2 kap 11 § lagen
(1988:950) om kulturminnen mm. (KML) skulle utféras infor den da
planerade detaljplaneldggningen. Utrett omrade ligger utom omrade som
berors av andrad detaljplan. Se figur 20.

For mer information se; Arkeologisk utredning etapp 1, Ekeby 4:1, Vdsby
1:88 m.1l. och Norrlét 1:10 m.fl, rapport 2013:81, Stiftelsen Kulturmiljévard Fzgur 20 Resultat

samt Meddelande om resultat av sirskild arkeologisk utredning, etapp 1, av sdrskild

infér detaljplan ”Sandviksvdgen”, fastighetsrna Ekeby 4:1, Visby 1:88 m.fl. iﬁfgﬁiglé tapp 1

och Norrlot 1:10 m.fl., Ytterenhorna, Sodertélje kommun, 2014-02-05. infér detaljplan i
”Sandviksvégen...
” Kdlla: 2013-ars

Ar 2017 - 2018, Utredning vid Sandviksvigen. Arkeologisk utredning

utredning etapp 1
Lansstyrelsen i Stockholms ldn beslutade den 9

Teckenférklaring \

september 2017 om en arkeologisk utredning etapp 1 | =i

I Registrerad lamning yta

(arkivstudier och fdltinventering) enligt 2 kap 11 § =
kulturmiljolagen (1988:950) infér detaljplan for del :

av Ekeby 4:1 m.fl., nya Sandviksvagen, Sodertilje
kommun. De omraden som inventerades i 2013 ars
utredning dr undantagna, se skrafferat omrade i
figur 21.

For samtliga boplatslagen samt osdkra

stensdttningar, som kan komma att beréras vid en Figur 21 Utredn mgsomradet med de
vidare utredning av omradet, bor enligt genomférd undantagna omradena skrafferade i lila.
utredning utrednings krivas av typen etapp 2, Skala 1: 20 000. Kalla: Arkeologisk
utredningsgravning for att faststélla status. De tva utredning etapp 1, 2018
gardarna Ravlot och Bjornfoten foreslas fa den

antikvariska beddmningen bevakningsobjekt.

Lansstyrelsens bedomning, 2018-06-21, anger att resultaten fran den arkeologiska
utredningen visade att det finns ytterligare sex fornlamningar inom utredningsomradet som
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utgors av stensdttningar (forntidsgravar). Det finns dven moéjliga fornldmningar i form av tva
osdkra stensattningar, en osdker stenkrets, en ligenhetsbebyggelse, en gardstomt och sjutton
boplatslagen. Inom omradet finns dven flera 6vriga kulturhistoriska lamningar i form av
gransmadrken, réjningsrosen, fardvagar och tegelbruk, samt tva bebyggda gardstomter.

Lansstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgravning) av de
mojliga fornldmningarna behover utforas for att faststdlla om de utgor fornlimning.

Teckenférklaring : N
*  Registrerad lamning punkt e b | A
e Registrerad lamning linje A
Bl Registrerad limning yta {
@  Inmatt punkt ¢ 3
e - g, Platsen for
Inmétt yta- Boplatsligen z 7 O gamia
[: Utredningsomradet : tegeloruket
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Figur 22 De vid féltarbetet inmadtta objekten och boplatsldgena markerade i rosa. De sedan
tidigare registrerade lamningarna markerade i rétt. Skala 1: 20 000. Kélla: Arkeologisk
utredning etapp 1, 2018

Arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgravning)

Lansstyrelsen i Stockholms ldn beslutade den 10 mars 2022 om en arkeologisk utredning enligt
2 kap 11 § kulturmiljélagen (1988:950) infor detaljplan Sandviken inom fastigheterna Vasby
1:143, Bjornfoten 1:52 m.fl. i Sodertélje kommun. Efter direktval utsags Stiftelsen
Kulturmiljovard att utféra den arkeologiska utredningen. Stiftelsen Kulturmiljévard utfoérde i
maj 2022 en arkeologisk utredning, etapp 2 inom planomradet.

Utredningen omfattade utredningsgravning av boplatsldgena 1 — 7 och 10 fran den arkeologiska
utredningen etapp 1 som utfoérdes av Stiftelsen Kulturmiljévard ar 2017 och en mojlig
fornldmning, L.2022:830.
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Figur 23 Omraden som omfattas av arkeologisk utgrdvning, niva 2

I samband med utredningsgravningen av boplatslige 2 patraffades en ensamliggande hdrd som
undersoktes for att faststélla dess status. Den méjliga stensattningen L2022:830 (Boplatsldage
1) visade sig utgora en husgrund fran historisk tid och utgér en 6vrig kulturhistorisk ldmning.

Resultaten fran den arkeologiska utredningen visade att boplatsldgen 2 — 7 och de delar av
boplatsldgena 1 och 10 som ligger inom planomradet inte utgor fornlamning.

Genomford utredning har inte avfort boplatsldgen utom planomradet.
Lansstyrelsen bedomer 2022-07-28 att inga ytterligare arkeologiska atgarder kravs for

boplatsomradena eller L2022:830 inom planomradet och att det inte finns ndgra hinder ur
fornlamningssynpunkt for att exploatera inom de omradena.
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2.3 Bebyggelse- och landskapsbild

Kulturmiljo

Sandviken var fram till slutet av 1800-talet relativt obebyggt. Det omrade som idag utgor
Sandviken tillhorde till stora delar Stora Vasbys dgor med avgdrdade hemmanen, Ravlot,
Norrlot, Branntorp och Bjornfoten. Pa en dgodelningskarta fran 1794 6ver Stora Vasbys dgor dr
Sandviken och Axviken markerade som lastplats ” vid Sandviken och vid Axviken”

¥ea Chgtn .00
: /' My oribra Iw,#_‘cg:’;ﬂﬁ/_W; Drimlopea Dirnfolen
Voinbrian © M el luy 5 i Tt 1 D Jine .
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.
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Figur 24 Storskifte, 1794

Ravlot, Norrlét och Bjornfoten dr bebyggelseldgen med dldre anor och omnamns redan i de
medeltida kallorna. Bebyggelseldgena ligger invid den smabrutna odlingsmarken som stracker
sig sdderut mot de storre byarna Tuna, Ekeby, Stora Vasby och Vinberga.
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Figuf 25 Utnsitt av Hiradskartan Gver Ytter Enhorna frin 1901-06. Sekelskiftets &l
vdgstrdckningar kan avldsas i denna karta. Kdlla: Kulturmiljbutredning, 2020.

erdomijga
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Sandvikens kulturhistoriska varde ligger framst i helhetsmiljon. Sandviken dr en relativt
heterogen miljo, dar flera arsringar samsas sida vid sida och utgér ett koncentrat av en typisk
svensk historia, hur marken tillh6rande storre gardar omvandlas till sommarngjen och
fritidshusbebyggelse.

De smala och ofta grusade vagarna bidrar till den dlderdomliga och lantliga karaktdren. Vagarna
har i manga fall en ursprunglig strackning och foljer gransen mellan odlingsmark och
skogslandskap. Det dr de smala vdgarna, de lummiga tomterna med hoga hdckar och stenmurar
samt spar av dldre verksamheter som tillsammans med bebyggelsen utgor kulturmiljon i
Sandviken.

Delar av planomradet ar utpekat i kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag. Del av
omradet omfattades tidigare av riksintresse for kulturmiljon. For mer information se under
rubriker; Overgripande inventering av kulturmiljéer och riksintresse.

Uttryck for Sandvikens kulturhistoriska virden &r sekelskiftets trahusbebyggelse pa val
tilltagna tomter, men dven de tidstypiska och smaskaliga sport- och fritidsstugorna, med en
funktionalistisk utformning och anpassning till naturen. Varvet, spar av tidigare
trddgardsmasterier och tegelbruksruinerna berdttar om naringsverksamheten i Mélarens
ndrhet.

Landskapsbild

Landskapet kring Sandviken har formats
av natur och manniskor under tusentals
ar. Nar inlandsisen forsvann for ca 10 000
ar sedan paborjades den
landhdjningsprocess som under
artusendena standigt omvandlat
landskapet och skapat nya
forutsdttningar for de manniskor som rort
sig i omradet. De forhistoriska
manniskorna har i sin tur paverkat
landskapsbilden genom t ex svedjor,
uppodlingar och betesmarker, vilket i allra
hogsta grad bidragit till det landskap vi
moter idag.

Landskapet ar ett for S6dermanland

typiskt sprickdalslandskap med tydliga

Figur 26 Sarskilt viktiga vy-punkter i planomradet.
Kalla: Kulturmiljoinventering, etapp 1, WSP, 2013

dalgangar som skdr genom bygden och
bryts upp av partier av berg.
Hojdpartierna i landskapet ar
skogbeklddda och dalgangarna ar uppodlade.
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Odlingslandskapet dr smabrutet och flikigt med nagra
storre sammanhdngande dkermarker. Dalgangen som
16per ldngs med Enhdrnavagen i dstvdstlig riktning
utgor en av de storre sammanhdngande
odlingsmarkerna i Enhorna. Delar av detta omrade
omfattas av landskapsbildsskydd, (se under rubrik
Landskapsbildsskydd). Har ar ocksa den dldsta
bebyggelsen koncentrerad jamte ett flertal
fornldmningar. I skogsbrynen och pa lagre hojder i
landskapet ligger bebyggelsen. Stranden mot Mdlaren
ar pa vissa hall dramatisk med hoga bergsbranter ned
mot Madlaren. [ de ldgre partierna dar det gar att fa
kontakt med vattnet ligger bebyggelsen.

I omradets branta partier dr trappor karaktaristiska Figur 27 Trappor dr ett viktigt inslag i
element. Aven stenmurar av natursten ir viktiga element landskapet. Foto: Anna Fredrikson

i landskapet.

Genomford kulturmiljéutredning, 2023 har identifierat Sarskilt viktiga vypunkter inom
utredningsomradet dar omradets sarskilt utpekade uttryck och karaktarsdrag
ar som tydligast, se figur 26.

Landskapets nykelkaraktir i planomradet

- Vagnatets alderdomliga karaktar som foljer landskapets topografi
- Rumsligheten i landskapet ar smaskalig
- Skogbekladda hojder invid Malarens strand

- Obebyggda gronytor runt bebyggelsen

For mer information om ovanstaende se Kulturmiljinventering, etapp 1, WSP, 2013 och
Kulturmiljéutredning och konsekvensbeskrivning infor planldggning, 2020-02-18

Barande berittelser

Den fysiska miljon ger oss mojlighet att avldsa platsens historia och bidrar ocksa till férstaelsen
av utvecklingen i samhallet i stort. Inom planomradet dr det majligt att avldsa Sandvikens
historia fran att ha varit en del av ett st6rre bylandskap till sportstugeomrade som nu
omvandlas till permanentbostader.
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Den historia som avspeglas inom planomradet
kan grovt delas in i tre tidsskikt dar olika faser
i landskapets och bebyggelsens utveckling
tydliggors:

- Sommarndjena till de hogre
samhallsklasserna.

- Fritidshusbebyggelsen som tillkom i
och med inforandet av lagstadgad
semester, den 0kade bilismen och
intresset for friluftsliv.

- Varvet, tegelbruksruinerna och tidigare
tradgardsmdsterier som berattar om
ndringsverksamheten i Mdlarens
narhet.

I genomforda utredningar redovisas
byggnader och fastigheter som bedéms ha
hoga kulturhistoriska varden, (gronmarkerade
i figur 28) och visst kulturhistoriskt vdrde
(gulmarkerade i figur 28). For mer information
se under rubrik Vdrdebdrande uttryck och
karaktdr samt KulturmiljGinventering, etapp 1,
WSP, 2013, Kulturmiljéutredning och
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Klassificering
Mycket nOgt kulturhistoriskt varde
Byggnadenimiljon ar mycket valbevarads i ur-
- sprungiigt skick, har en stark koppling till den

historiska berittelsen, har hig relevans ur ett

Visst kulturhistoriskt virde

Byggnaden/miljon har ett visst virde genom
dess koppling till den historiska berittelsen
eller 3r av positiv betydelse for stads/ -land-

lokalt, regionalt eller nationellt perspektiv. skapsbilden.

Byggnaden beddms omistlig.

HOgt kulturhistoriskt virde

jon ar i r
skick, har en stark koppling till den historiska %

berittelsen, har hog relevans ur ett lokalt, regi-
onalt eller nationelit perspektiv

Ingen av ovanstdende kategorler

syggnaden tillmits inget av ovanstaende ka-
tegorier. Byggnaden har tillkommit inom en
nartid s3 att ett kulturhistoriskt virde inte
kan bestimmas (generellt 30 3 Eller 53 har
byggnaden forindrats 3 att byggnadens ur-
sprung inte kan utldsas

Figur 28 Klassificering av bebyggelse och
fastigheter. Kalla Kulturmiljéinventering 2020.

konsekvensbeskrivning infdr planldggning, 2020-02-18.

Bebyggelsekaraktar
Sandviken dr uppbyggt kring angbatsbryggans
tillkomst under 1870-talet.

Omradet uppvisar flera olika arsringar som kan
beskrivas som:
o Aldstabebyggelsen fran slutet av 1800-
talet - 1920-talet (r6d markering).
o Fritidshusbebyggelse fran omkring 1930
- 1950 - talet (bla markering).

e Yngre fritidshusbebyggelse fran omkring

1960 - 1970-talet (gul markering).

Utbyggnadsepokerna speglas i de olika
bebyggelsekaraktirerna, dven om nagra av de
ursprungliga husen har ersatts med nya.

rgre trsacbyggene ca 16O - 1K

Figur 29 Arsringar i planomré&det. Klla:
Kulturmiljéinventering, etapp 1, WSP, 2013
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Sekelskifte 1900 - 1920-tal (r6d markering i figur 29)

Bebyggelsen fran denna tidsperiod bestar i stora delar av
sommarndjen fran sekelskiftet 1900 med vél tilltagna tomter. De
lummiga tomterna, de smala vdgarna, kantade av staket eller
hoga hickar gor att omradet upplevs som pafallande gront. De
aldsta villorna ar placerade pa vardera sidan av Sandviksvagen
och utefter vattnet utmed Slandévagen och Bjorkfjardsvagen,
ndra angbatsbryggan. Husen ar indragna fran vagen, fritt
placerade och utnyttjar den sluttande terrangen. Den dldsta
bebyggelsen ligger i den lagldnta bordiga delen som sluttar ned

mot Malaren. Hér dr husen generellt stérre. Sommarndjen fran -
Figur 30 Frukttrdd i

denna tid tillhérde ofta de hégre samhallsklasserna som fardades .
. v o o planomradet. Foto: Anna
till sommarndjena med angbaten. Fredrikson

Den dldsta bebyggelsen langs med Sandviksvdgen dr den mest prdglande. Husen bar ett
gemensamt uttryck med panelade fasader, inslag av snickarglddje, glasade verandor och
sadeltak, ibland brutna, med utdragna takfall 6ver fasadliv. Kulérerna dr ofta hallna i r6tt men
aven ljusa farger i gult och gront férekommer. Tomterna dr val tilltagna med manga frukttrad
och som i vissa delar berdttar om den tidigare tradgardsnaringen.

Barande uttryck for sekelskiftets sommarndjen

e Organiskt planerat omrade som f6ljer den befintliga terrangen

o Stora fastigheter ddr villan ar placerad en bit ifran vigen.

e Vegetation/gronska, sparade naturelement som berghdllar samt kopplingen till vattnet
utgor en viktig del av helheten.

o Varierad villaarkitektur fran sekelskiftet 1900 i nationalromantik och jugendstil.

e Trapanel, spréjsade fonster, torn, brutna tak, sadeltak och andra tongivande
arkitektoniska detaljer.

e Sparav tidigare anldaggningar i form av badanldggningar, batbrygga etc.

Information
Enligt boverket utgor bebyggelsens alder i sig inget argument for att en byggnad ska anses vara
sarskilt vardefull. Byggnader tillkomna fore 1920-talets bebyggelseexpansion utgdr dock idag
en mycket begransad del av dagens byggnadsbestand, farre dn vad som har byggts under 2000-
talet. Av dessa har manga genomgatt genomgripande forandringar. Sannolikheten for att en till
sin karaktdr nagorlunda vélbevarad byggnad tillkommen fore 1920-talets bebyggelseexpansion
uppfyller nagot av de ovan angivna kriterierna for en sarskilt vardefull byggnad &dr darfor
mycket hog. Sddana byggnader bor darfor betraktas som sarskilt vardefulla om man inte kan
motivera varfor de inte ska anses vara det. Bebyggelse som uppférts innan 1920 omfattas av
BBR 1:2213. F6r mer information lds dven BFS 2016:6.
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1930 - 1950 - tal (Bla markering i figur 29)

Kring 1930 paborjades den markexploatering som blev startskottet fér Sandvikens nuvarande
utseende. Friluftsliv och motion var viktiga delar i samhéllsbyggandet och livsstilen. Det fanns
dven en nationalromantisk vurm med en langtan till naturen. 1938 inférdes semester rdtten. I
och med detta 6kade efterfragan pa semesterbostdder i form av pd sportstugor som utformats
for att mojliggdra ett naturndra, hdlsosamt och enklare liv under semestertiden i enlighet med
tidens anda. Sportstugor uppfordes framst av medelklassen men under senare delen av 1930-
talet blev de dven tillgdngliga f6r den lagre medelklassen och arbetarklassen.

Den yngre fritidsbebyggelsen eller sportstugorna dr placerade med stor omsorg till terrdngen
och naturen. De ligger hogt i terrdngen pa naturtomter ofta med héga tallar och med utblickar
mot Malaren. Stugorna karaktdriseras av sma, enkla volymer med en funktionalistisk pragel.
Trafasaderna dr tongivande med fonster runt horn, flackt sadeltak och liggande fjallpanel eller
stockpanel. De dldsta fritidsstugorna fran 1930- och 40-tal &r generellt mindre.

Barande uttryck for sportstugeomraden

e Bebyggelsens anpassning till terrangen dar héjdskillnader tas upp av socklar och
plintar.

e Smala slingrande grusvagar som foljer den naturliga terrangen.

e Vegetation/gronska, sparade naturelement som berghdllar utgor en viktig del av
helheten.

e Terranganpassad bebyggelse med fa ingrepp i den befintliga terrdngen.

o Smaskaliga byggnadsvolymer.

e Komplementbyggnader for olika andamal; gaststuga, vebod, utedass och
jordkallare.

o Flacka sadeltak med enkla material, oftast plat och papp.

o TFasaderiliggande trapanel.

e Verandor.

e Varierande fasadkulbrer ofta i dova eller jordiga kulorer.

o Inga hardgjorda ytor pa tomterna.

e Avsaknad av garagebyggnader.

e Gemensamhetsanldggningar som allmadnningar med lekplatser mellan fritidshusen.

1960 - 1970-tal (Gul markering i figur 29)

P3 1960-talet avstyckades ytterligare tomter fran Bjornfotens skiften och ytterligare fran
Vinberga, utmed Sorgardsvagen och omradet kompletterades med fritidshus. Fritidshusen &r
en utveckling av sportstugorna.
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Bjornfotens tomtdgarforening och sportstugeféreningen Vinberga-Sorgarden bebyggdes pa

1960-talet.

ﬂérande uttryck for fritidshusbebyggelsen

e Bebyggelsens anpassning till terrangen

e Bebyggelsens placering, tillbakadraget fran gata
e Grusvagar som foljer den naturliga terrangen.

e Vegetation/gronska, sparade naturelement som berghallar utgdr en viktig del av

helheten.
e Smaskaliga byggnadsvolymer.
o Flacka sadeltak
e Fasaderiliggande trapanel.
e Verandor.

e Varierande fasadkulGrer ofta i dova eller jordiga kuldrer.
\ e Gemensamhetsanlaggningar som allmanningar med lekplatser mellan fritidshusen.

\

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader inom omradet &r av
skiftande karaktar. Vanligtvis tar de upp kul6r och
stildrag fran huvudbyggnaden men
komplementbyggnaderna kan dven utgora en
egen enhet som mer relaterar till varandra och
avviker fran huvudbyggnadens utformning. Flera
av komplementbyggnaderna dr inredda som
gdststugor.

Pa fastigheter med hoga kulturmiljovarden har i
flera fall aven komplementbyggnaderna hoga
miljoskapande vérden.

Jordkallare

Jordkallare var fram till 1950-talet ar ett
nodvandigt inslag for att skydda mat mot kyla pa
vintern och viarme pa sommaren. Tidiga
jordkéllare uppférdes vanligen med murade
stenar eller tegel. Runt sekelskiftet borjade man
anvanda huggen sten for att bygga jordkallare och
fran 1920-talet och framat anvindes gjuten
betong. Jordkdllare har stor betydelse for platsens
miljoskapande och kulturmiljomassiga vdrden.

Figur 31 Komplementbyggnader med
miljéskapande virden pd Vésby 1:26

Figur 32 Jordkallare pa Védsby 1:73
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Figur 33 Illustration av befintliga
fastighetsstorlekar i planomradet

Figur 34 Obebyggda fastigheter markeras i gront.
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Fastigheter stérre dn 4000 kvin markeras i gult.

Byggnadsarea
Vid planldggning ar 1984 var:

e 120 bostadshus mindre an 60 kv

e 40 bostadshus ca 60 kvim

e 40 Dbostadshus storre an 60 kvm.

Fastigheter och fastighetsstorlekar

Inom befintligt planomrade finns ar 2023 totalt

191 bostadsfastigheter. Fyra fastigheter (Norrlot
1:23, Vasby 1:88, Branntorp 1:1 och 1:6) rymmer

fler dn ett bostadshus.

Befintliga fastighetsstorlekar varierar fran 410
kvadratmeter till 20 066 kvadratmeter.

Det finns ett politiskt uppdrag om att minsta
fastighetsstorlek ska vara 2000 kvm.
Fastigheter som dr storre dn 4000 kvadratmeter
eller dr bebyggda med mer dn ett bostadshus har
utretts for mojlighet till avstyckning.

Vid upprittande av byggnadsplanen ar 1984
fanns 23 obebyggda fastigheter, bildade som
tomtplatser. Ar 2022 finns 8 obebyggda
fastigheter i planomradet.

Permanenteringsgrad

Vid planldggning ar 1984 fanns enligt
planhandlingarna ca. 200 bostadshus, av dessa
nyttjades ca 20 fastigheter for
permanentboende.

Ar 2022 nyttjas 93 av fastigheterna for
permanentboende. Nar omradet forsetts med
vatten- och spillvatten forutsdgs samtliga
191fastigheter vara permanentbebodda.

For byggnader som var storre dn 60 kvm fanns en undantagsbestammelse avseende att

byggnad far ombyggas eller dndras under férutsattning att byggnadens volym inte

okas.

Huvudregeln i byggnadsplanen var att bostadsbyggnader med 60 kvm i en vaning tillits och
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komplementbyggnader tilldts vara 20 kvm. De storre husen som fanns ndr byggnadsplanen
faststdlldes omfattades av foljande undantagsbestammelse: ” Byggnad som strider mot planen
med avseende pa sin storlek eller genom att den ligger pa prickad mark far ombyggas eller
dndras under forutsdttning att byggnadens volym eller bostadsyta inte Gkas”.

Befintliga byggnadsareor (BYA) for bostadshus inom detaljplaneomradet varierar ar 2023 fran
20 — 230 kvadratmeter fordelat enligt f6ljande

e 35bostadshus dr mindre dn 60 kvm.

e 26 bostadshus dr mellan 60 - 69 kvm

e 151 bostadshus storre dn 69 kvm.

Skyddad natur

Landskapsbildskydd

Aven om riksintresset fér kulturmiljon avstatts s kvarstar
landskapsbildskyddet f6r del av det omrade som tidigare
omfattades av riksintresse for kulturmiljévarden.

Landskapsbildskydd finns till f6r att skydda vardet av
framforallt den visuella upplevelsen av ett landskap. Skyddet
reglerar till exempel bebyggelse och vagar. Det kravs
tillstand fran Lansstyrelsen for att utféra dtgarder som kan
ha negativ effekt pa landskapsbilden i skyddat omrade.

Figur 35 Landskapsbildskydd, gul

Landskapsbildskydd ar en dldre skyddsform som inte finns i
markering

miljobalken. Den haller successivt pd att ersattas med andra
skyddsformer.

Ingen del av planomradet omfattas av landskapsbildskydd.

Landskapsbildskyddat omrdade bedoms inte paverkas.

Naturreservat

Norr om detaljplaneomradet finns Slandon naturreservat. Barrskogssambandet mellan
planomradet och naturreservatet anses viktigt att bevara. I och med detta inférs
tradfallningsbestammelser.
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2.2 Mark och vattenomraden

Naturmark, terrang och vegetation

Sarskilt skyddsvarda trad
Naturvdardsverket har tagit fram ett atgardsprogram

for sarskilt skyddsvarda trad i kulturlandskapet A s K2 .
(2004, reviderat 2012). Begreppet sérskilt TR
skyddsvérda trad fungerar har som samlingsnamn Sz
for jattetrad, mycket gamla trid och grova haltrid. I — /

programmet ingar att skaffa sig kunskap om var =y s 4 —
traden finns i landskapet. Sodertdlje kommun har - '

S 4 Sey0zveards ¥ae

darfor tillsammans med Lansstyrelsen i Stockholms - SRR

lin inventerat skyddsvarda trad under &ren 2008, v N “Q QR S
Pmtay wf Tow - »y

2011-2013. Fér mer information se rapport 1, 2013, - s ) oaumae

inventering av skyddsvdrda trdd i Sodertélje o

kommun. Trots att inventering genomfoérts kan det  Figur 36 Naturreservat och skyddsvéarda
finnas fler skyddsvérda trad som dnnu inte trdad

identifierats. Paverkan pa skyddsvarda trad ska

alltid samradas med lansstyrelsen.

Inga sdrskilt skyddsvarda trdd finns inom detaljplaneomradet.

Naturvardesinventering
Tre utredningar avseende naturvarden har genomforts 2007 (Skogsstyrelsen), 2018
(Ekologigruppen) och 2023 (Ekologigruppen).

Naturvirdesutredning 2007

Naturvirdesinventering fran 2007 omfattar ett omrade utanfor detaljplaneomradet.
Utredningen har en relevans eftersom den indikerar spridningssamband och visar pa hur
planomradet relaterar mot omgivande gronstruktur och omraden med hoga naturvarden.
Utredningen pavisar dven tillgéangliga rekreationsomraden och rekreativa varden.

Naturvardsomrddena &r enligt 2007-ars utredning ofta gamla skogar med stora och grova trad.
Ibland dr dom mer otillgdngliga och blockiga som i naturtyperna 32, 39 och 42 (figur 37) som
sluttar brant ner mot Mélaren. Ett bra exempel pa en Nyckelbiotop som dven har hogt
rekreationsvarde ar nyckelbiotopen i naturtyp 15 (figur 37) som ar en strov- vanlig gammal
barrskog med val utvecklat mosstdcke och gott om svamp.

Det finns enligt samma utredning tio stycken omraden med héga naturvdarden som bestar av
fem stycken nyckelbiotoper och fem stycken objekt med naturvarde, (figur 37). Dessa omraden
ar viktiga for den biologiska mangfalden i omrddet. Av dessa omrdden sd ar det tre
Nyckelbiotoper som dr mer unika och som omfattar naturtyperna 13, 15 och 18. Nummer 13 och

38



15 dr sandbarrskogar med en intressant flora av marksvampar. Biotopen i Naturtypen 18 dr en
blandsumpskog som ¢versilas med jimna mellanrum. Dessa tre nyckelbiotoper dr alla ovanliga
och har ett hogt skyddsvarde.

< :' Naturvird i, 0O 05X
SKOGSSTYRELSEN
Sandviken
i .J;.,«‘" .
A f\w o
7%
P
v
>'
_—
e
./ Irventeringsomrice
/\/ Naturtyper
Svgar
Nyckelbiotoper

Nyckebotop
77 Neturviede

0 100 200 300 400 500 Meters
____—

Figur 37 Nykelbiotoper och naturvdrden som utpekats av Skogsstyrelsen, 2007

Oversiktlig naturvirdesinventering 2018

2018 genomforde Ekologigruppen en naturvardesinventering pa forstudie niva enligt SIS-
standard med 6versiktlig detaljeringsgrad. Vid inventeringen har femton naturvardesobjekt
identifierades varav; tre objekt med hoga varden, dtta objekt med patagliga varden och fyra
objekt med visst naturvdrde. De hégsta naturvardena inom omradet dr kopplade till gamla
barrskogsmiljoer, saval hallmarkstallskog i norr som barrblandskogar i sydost.

Omradena i sydost ligger i ndra anslutning till nyckelbiotoper strax utanfoér detaljplaneomradet
och utgor viktiga element for den skogliga konnektiviteten i omradet. Tallskogsobjektet i norr
utgor kanterna av ett storre sammanhdngande omrade av gammal hillmarkstallskog och
beddms utgora en lamplig miljo for flera skyddsvéarda arter.

Naturvardesinventeringen fran 2018 bedémer att mer detaljerade naturvardesinventeringar i
enlighet med SIS-metodiken, behover goras inom omradet for att i detalj kartldgga forekomst
av vardefulla naturomraden.
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Naturviardesinventering enligt SIS med tillagg for naturvardesklass 4, 2022 - 2023

Ekologigruppen har pa uppdrag av
Sodertdlje kommun utfort en
naturvardesinventering (NVI)

enligt SIS-standard (SS 199000:2014),

pa faltniva detaljeringsgrad medel, med

tillagget

naturvardesklass 4. I uppdraget ingar
aven beskrivning och
konsekvensbedémning av
spridningssamband for
barrskogsmesar, inventering av
sandmiljoer pa fastigheten Vinberga
1:45 samt skotselforslag for denna
sandmiljé och strandzonen vid
Mélaren. De vidare under rubrik
skotselatgarder.

En forstudie med detaljeringsgrad
oversikt genomfordes av
Ekologigruppen i planomradet under
2018, vilken utgor grunden for vilka
omraden inom planomradet som har
utgjort

inventeringsomradet. Malet med
utredningen dr att sammanstdlla
kunskap om omradets

naturvarden. Syftet ar att skapa ett

kunskapsunderlag for att kunna beakta

ekologiska aspekter i arbetet med en
detaljplan.

Figur 38 Naturvdrdesobjekt tdcker storre delen av
inventeringsomradet. Laga naturvdrden bestar av
nyligen avverkade omraden. Kalla:
Naturvdrdesinventering, Ekologigruppen, 2023.

Inventeringsomradet ar cirka 40 hektar stort och utgors av en variation av skogsomraden,

framst hallmarkstallskog och barrblandskogar, en lang strandzon och en sandmiljé. Omradet

ligger i och runt Sandviken i Enhérna, nordvast om Sodertélje. Fem objekt med hogt

naturvarde, fem objekt med patagligt naturvarde och fem objekt med visst naturvarde har

identifierats under inventeringen. Objekt med hogsta naturvarde har inte urskilts.
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For omraden med hogt naturvdrde - naturvdrdesklass 2 (r6d markering i figur 38) bedoms
varje objekt vara av sdrskild betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller
nationell niva och de bor sa langt méjligt skyddas i enlighet med Miljébalkens
hushdllningsbestammelse (3 kap. 3 §). Bestdmmelsen anger att mark- och vattenomraden som
ar sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt sa langt som skall mojligt skyddas mot atgarder
som kan skada naturmiljon. Naturvardesobjekt med naturvardesklass 1 och 2 ar sarskilt
kdnsliga ur ekologisk synpunkt (SIS 2014)

I omraden med patagligt naturvarde - naturvardesklass 3, (orange markering i figur 38),
behover inte varje enskilt objekt vara av betydelse for biologisk mangfald pa regional, nationell
eller global niva. Daremot bedoms objekten vara av sarskild betydelse for att den totala arealen
av sddana omraden ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppratthallas eller
forbattras (se SS 199000:2014). Ekologigruppen tolkar det som att objekt i denna vardeklass ar
av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa kommunal niva och kan vara av
betydelse for en sammanhdngande gron infrastruktur.

I omraden med visst naturvdrde - naturvardesklass 4, (gul markering i figur 38), behover varje
enskilt objekt inte vara av betydelse for att upprétthalla biologisk mangfald pa regional,
nationell eller global niva. Ddremot bedoms objekten ha betydelse for att den totala arealen av
sadana omraden ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppratthallas eller
forbattras (se SS 199000:2014). Ekologigruppen tolkar det som att objekt i denna vdrdeklass ar
av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa lokal niva eller for att bibehalla en gron
infrastruktur.

Landskapsobjekt

Ett landskapsobjekt har urskilts
under inventeringen som innefattar
majoriteten av

naturvardesobjekten och stracker sig
utanfor inventeringsomradet.
Landskapsobjektet utgors av
barrskogsmiljder.

Skogsomradet dr bitvis starkt

paverkat av skogsbruk men bedéms

vara av varde for skogslevande arter
Figur 39 Landskapsobjekt som avgrdnsats under

inventeringen. Bakgrundskartan dr Lantmadteriets

. ortofoto. Kédlla Naturvadrdesinventering,
spillkraka har observerats inom fleraav  giologigruppen, 2023

som kraver stérre sammanhdngande
skogsytor, bland annat spillkraka. Just

de ingaende naturvardesobjekten och

landskapsobjektet kan hysa mer dn ett

revir.
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Spridningssamband barrskogsmesar
Inventeringsomradet ingar i ett spridningssamband for tofsmesar och ett spridningssamband
for kungsfaglar.

Spridningssamband for tofsmes Spridningssamband tofkungslagel

[ imertermgromedan
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g
Barthogionaden fie Wlames gradersde N’ ¥
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Figur 40 Lokala spridningssamband for tofsmes till vanster och for kungsfagel till hoger,
utsnitt fran den norra delen av kommunen. Planomradet dr inritat med réd streckad linje
och de inventerade omradena med bl linje. Kalla: Naturvirdesinventering, Ekologigruppen,
2023.

De lokala spridningssambanden for kungsfagel dr goda inom inventeringsomradet.
Livsmiljoerna ingar i de viktigaste spridningssambanden i natverket. Det betyder att
kungsfdglar kan sprida sig inom omradet och att det finns goda hackningsmojligheter.

De lokala spridningssambanden for tofsmes ingar inte i de viktigaste sambanden pa kommunal
niva utan ingar i kategorin 6vriga viktiga omraden. Inventeringsomradet vid Sandviken ligger i
ytterkanten av ndtverket och ingar inte i nagon av de viktigaste spridningskorridorerna.

Naturvardsarter

En naturvardsart ar en art med specifika krav pa sin miljé. Genom sin férekomst signalerar
arten att det finns naturvarden i ett omrade och att det kan finnas fler sillsynta och/eller
rodlistade arter.

I omradet har 66 naturvardsarter patrdffats i samband med naturvardesinventeringen eller ar
kanda fran databasen Artportalen. Fran Artportalen har endast artfynd som bedémts som
rimliga inkluderats.
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Forekomster av skyddade arter, rédlistade arter och arter med hogt eller mycket hogt
indikatorvarde finns listade i Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2023, bilaga 3.

Information: Naturvardsarter
Begreppet naturvardsarter ar en samlingsterm for arter som dr extra skyddsvarda, indikerar att
ett omrade har héga naturvarden eller i sig sjdlva dr av sdrskild betydelse for biologisk
mangfald. Naturvardsarterna utgors av foljande sex kategorier: Rodlistade arter, signalarter,
skyddade arter, typiska arter, nyckelarter och ansvarsarter.

Skyddade arter
I omradet forekommer tio arter som dr skyddade enligt svensk lag (SFS 2007:845, se
faktaruta).

Information: Artskyddsférordningen
Artskyddsforordningen ar en svensk lagstiftning som bland annat innebar fridlysning av arter,
déribland alla vilda fagelarter, alla grod- och kraldjursarter, alla fladdermdss och ett antal
andra djur och véxter. Olika arter har olika skydd beroende pa vilken paragraf i
artskyddsforordningen som reglerar dem.

Till forordningen hor tva artlistor, bilaga 1 och 2. Férenklat kan man sédga att alla de listade
arterna ar fridlysta, det vill sdga att det inte &r tillatet att samla in, skada eller doda de listade
arterna.

Faglar omfattas av skydd i enlighet med 4§ artskyddsférordningen.

Forbudet giller inte jakt efter faglar. I fraga om sadan jakt finns bestimmelser med
motsvarande innebord i jaktlagen (1987:259) och jaktférordningen (1987:905).
Naturvardsverket anser att befintlig praxis gallande begreppet ”stérning” innefattar
forsamringar eller forstorelse av faglars fortplantningsomraden (Naturvardsverket 2022). I
lagens mening bor saledes (enligt Naturvardsverket) en sadan paverkan, som exempelvis ny
bebyggelse utgor, tolkas in i férbudet mot storning.

Fem arter som dr skyddade enligt 4 § artskyddsférordningen har noterats inom
inventeringsomradet; Spillkraka, Kungsfagel, Artsangare, Gronfink och Svart vit flugsnappare.

Varen 2023 kommer separata groddjurs- och fagelinventeringar att genomforas. Nar
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groddjurs- och fagelinventering genomforts behover artskyddsutredningar for skyddade arter
som faglar, groddjur och kérlvaxter goras.

Rodlistade arter

11 rodlistade arter noterades fran omrdadet vid denna inventering. Darutdver ar en art noterad
fran omradet under den tidigare forstudien. Rodlistade arter &r; Ask, Gronfink, Igelkott,
Irisguldstekel, Kolflarnlav, Motaggsvanp, Skogsalm, Spillkrdka, Svartpalsbi, Svartvit
flugsnappare, Tallticka och Artsangare. Majoriteten av dessa rodlistade arter (nio) tillhor
hotkategorin ndra hotade arter (NT), tva utgors av starkt hotade arter (EN) och en tillh6r den
hogsta hotkategorin akut hotade arter (CR). For specifikation av rodlistade arter se
Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2023, bilaga 3.

Information

Rodlistan - rodlistekategorier
Den svenska rodlistan utarbetas av Artdatabanken. Rodlistan uppdateras vart femte ar och den
senaste rodlistan gavs ut 2020. Rodlistan i sig innebdr inget skydd utan anger olika arters risk
att do ut fran Sverige.

Arterna listas i olika rodlistkategorier beroende pa artens status. Det finns sex
rodlistningskategorier: (RE) nationellt utdéd, (CR) akut hotad, (EN) starkt hotad, (VU) sdrbar,
(NT) ndra hotad, (DD) kunskapsbrist.

Arter utan kdnd minskning eller negativ paverkan och med tillrackligt stor population klassas
som livskraftiga (LC).

Signalarter

Forutom de rédlistade arterna hittades sju arter som dar klassade som signalarter av
Skogsstyrelsen. Stubbspretmossa, i objekt 11 och 15. Tibast, i objekt 15. Blamossa, i objekt 5.
Ravticka, i objekt 2.

Invasiva arter

I planomradet har bland annat gullris och jittebalsamin patraffats. For att skydda miljon och
samhallet mot utbredningen och skadorna som invasiva frimmande arter férorsakar finns
sedan 1 januari 2015 EU-férordning nr (1143/2014) om férebyggande och hantering av
introduktion och spridning av invasiva fraimmande arter. Den svenska forordningen
(2018:1939) om invasiva fraimmande arter beskriver ansvarsférdelning mellan olika svenska
myndigheter. Miljobalken innehdller bland annat straffbestimmelser som ska tillimpas nar
nagon bryter mot reglerna om invasiva frimmande arter. Aven de allméinna hinsynsreglerna
har betydelse
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Blivande
vattenskyddsomrade

Ett vattenskyddsomrade dr under
uppréttande. Omradet som dr beldget
ndrmast strandlinjen foreslds utgéra
primdrt vattenskyddsomrade och omrade
som ar mer perifert foreslas utgora
sekundart vattenskyddsomrade. Inrdttande
av vattenskyddsomrade beslutas av
lansstyrelsen.

Beslut om vattenskyddsomrade kommer

troligen ske 2023/2024. I samband med att

beslutet faststalls kommer specifika
skyddsforeskrifter att antas. Generella

Figur 41 Illustration 6ver blivande- och befintligt
vattenskyddsomrade. Killa: Dagvattenutredning,
Sigma civil, 2023.

skyddsforeskrifter redovisas i faktaruta

nedan.

Avloppsanliaggningar och dagvatten

11 § Inom primar skyddszon galler foljande:

Inrattande av avloppsanlaggning for WC med utslapp till mark eller ytvatten ar forbjudet.
Inrattande av avloppsanlaggning for bad-, disk- och tvattvatten (BDT-vatten) med utslapp till
mark eller ytvatten far inte ske utan tillstand.

Nytt braddavlopp och nédutlopp far inte anldggas utan tillstand.

Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor som kan medféra risk for
vattenfororening, t.ex. vagar, broar och parkeringsanlaggningar far inte ske utan foregaende
rening.

12 § Inom sekundar skyddszon galler foljande:

1.

Inrattande av avloppsanlaggning for WC och/eller bad-, disk- och tvattvatten (BDT-vatten)
med utslapp till mark eller ytvatten far inte ske utan tillstand.

Nytt braddavlopp och nédutlopp far inte anldggas utan tillstand.

Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor som kan medfora risk for
vattenfororening, t.ex. vagar, broar och parkeringsanlaggningar far inte ske utan foregaende
rening.

Yt- och grundvatten

Detaljplaneomradet ligger i sin helhet utanf6ér det kommunala verksamhetsomradet for

dagvatten. I samband med planarbetet har dagvattenutredningar tagits fram, 2017 utifran ett

fortatningsperspektiv och 2023 utifran planandringens forutsittningar. Syftet med den senast

genomforda dagvattenutredningen har varit att utreda och ge forslag pa hur
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dagvattenhanteringen i Sandviken bor utformas for att minimera risken fo6r negativ paverkan
pa recipienten samt utreda risker och atgdrder dar fastigheter kan riskera att dversvammas.
Utredningarna utgar fran kommunens VA-plan inklusive VA-policy (2017-12-18).

Recipienterna for
avrinningen fran omradet . 7
ar tva olika delar av
Malaren; Prastfjarden och
Gripsholmsviken. Bada ar i
ytvattenforekomster W ‘ ’
enligt EU:s ramdirektiv
for vatten (2008/105/EG)
och har i Havs- och
Vattenmyndighetens
(HAV) senaste klassning
bedémts ha god ekologisk
status. Enligt faststalld
miljokvalitetsnorm far

den goda ekologiska
statusen inte férsdmras, .
; ~ : : Lol
generell risk att ‘ e BAvrinning mot Malaren-
forsamring anda intraffar = SR
till dr 2021 bedéms dock ] o i ) )
. . Figur 42 Avrinningsomrade mot Malaren i mangenta och mot
finnas enligt HAV g & g

Gripsholmsviken i gront.
Dagvattenutredning, WRS,

2017.

Enligt klassificeringen bedéms bada recipienterna ha en god status géllande naringsdmnen och
saknar eutrofieringsproblem. Tillrinningsomradena till bade ytvattenforekomster domineras
av skog och jordbruk och dr extensivt bebyggda. Tillforsel av ndringsdmnen sker framst fran
jordbruk, skogsbruk och enskilda avlopp. Dagvattenutredning, WRS, 2017.

Gripsholmsviken har god kemisk status undantaget kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
polybromerade difenyletrar (PBDE), bada parametrar har mindre stranga krav da de bedéms
overskrida gransvardet i fisk i alla vattenforekomster. Dagvattenutredning, WRS, 2017.

Prastfjarden uppnar ej god kemisk status. Forutom de undantagna parametrarna kvicksilver
och kvicksilverféreningar samt polybromerade difenyletrar (PBDE) med mindre stranga krav
ar aven halterna tributyltennféreningar (TBT) f6r hoga. Dagvatten bedoms dock i huvudsak
inte vara orsaken till utslapp av TBT. Kallor finns snarare inom batverksamheter, da
foreningarna har hdarstammar framst fran batbottenfirger. Dagvattenutredning, WRS, 2017.
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Avrinningsvagar

Avrinning sker framst i diken ldngs vdgar, akermark och inom gronomraden samt till en
mindre del genom trummor. Vattnet samlas i lagpunkter och infiltreras i marken, eller rinner
vidare som ytvatten till recipient, det mesta av avvattningen inom tomtmark leds ut pa
gronytor. De samfallda vagarna, dr grusvagar vilket medfor att en stor del av dagvattnet
infiltreras bade i vagbanan och diken. Utanf6r bebyggt omrdde dominerar jordbruksmark med
oppna diken och tdckdiken och skog

Teckenforklaring

Avrinningsomrade till Milaren-
- Pristfjirden

-Avrinninqsontide till Milaren-
Gripsholmsviken

Avrinningsvigar
_____ - Plangrins for etapp 1

Plangrans for etapp 2

Figur 43 Avrinningsstrak

Grundvatten
Det finns inga uppgifter om grundvattenrér inom planomradet. Utbredningsomrade inom
etapp 1ligger ovanpa grundvattenférekomsten Vinbergs nas (Sand- och grusférekomst), varfor
extra hdnsyn till infiltrerade dagvatten maste tas, Enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) har grundvattenférekomsten god kemisk och kvantitativ status (anger om
vattenuttagen ar i balans med grundvattenbildningen). (VISS, 2023) Om det finns fororenade
omradet, dr risken hog for grundvattenfororening och vidare transport till Mdlaren.
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Offentlig och kommersiell service.

Malpunkter, féreningar och evenemang

Enhorna har en landsbygdskaraktar med utspridda besoksmal. Sandviken och Ekeby utgor de
mest tatbefolkade omradena i kommundelen och uppvisar darfor viktiga gemensamma
malpunkter och bes6ksmal, se figur 44. I genomf6érd medborgardialog framkom 6nskemal om
en hogre medvetenhet kring ortens beséksmal och upplevelsevarden och deras koppling till den
kulturhistoriska kontexten. Med anledning av detta har en utredning genomfoérts avseende
bes6ksmal och upplevelseviarden i Enhorna. Se dven Malpunkter i Enhérna, mellan trolltallar
och offerkillor.

Malpunkter och bes6ksmal ar en viktig del i omradets karaktar och dr dven gynnsamt for den
sociala gemenskapen. Genom det strandnara ldget dr kontakten med vattnet en viktig
gemensam tillgdng i omradet. En liten andel av fastigheterna har strandtomt varfor
gemensamma badplatser, bryggor, strdk och stigar mellan bostadstomterna dr viktiga. Se
vidare under rubrik: Tillgang till vattnet och vattenvagar.

Det arrangeras dven platsanknutna evenemang som delvis stracker sig inom planomradet sa
som; mopedrally, ”pasksmadllen” som &r en halvmara, och guidade turer med
hembygdsféreningen. I planomrddets omedelbara narhet finns Norrlots handelstradgard med
forsaljning av vaxter, mojlighet till aktiviteter, café, loppmarknad, antikaffar och museum.

Engagemanget bland de lokala aktorerna ar stort. Pa Gillberga Kulle firas tillexempel
julglimmer, Hembygdsféreningen arrangerar julmarknad och andra vilbesokta aktiviteter,
Valborg firas pa Enhorna IF, Midsommar och angbatens forsta- och sista tur firas vid
angbatsbryggan, Bygdegardsforeningen arrangerar utomhusbio. Evenemang och ortsanknutna
aktiviteter redovisas ytterligare i Malpunkter i Enhérna, mellan trolltallar och offerkillor.

Folkbiblioteket dr inrymt i Vallaskolan (F - 6). I anslutning till skolan finns dven
forskoleverksamhet. Enhorna IF haller med saval elljusspar, friluftsgard och utomhusplaner. I

Ekeby finns ocksa en idrottsplan.

Den lokala mataffaren ligger i Ekeby.
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2.4 Sociala varden

Tillgang till vattnet

Angbétsbryggan

Figur 46 Angbdtsbryggan. Foto: Anna Figur 45 Témning av slam frin ngb&tsbryggan.
Fredrikson Fotograf: boende i Sandviken

Angbatsbryggan dr Sandvikens hjirta och har 1ang kontinuitet. Lis mer i bilaga Kulturhistorisk
utredning, WSP, 2023 och utredningar: Besoksmal och upplevelsevirden - mellan trolltallar
och offerkallor och Kulturmiljoutredning och konsekvensbeskrivning infor planldggning,
2020-02-18

Bryggan utgdr i dag inte bara angdringsplats for Angbéten Mariefred och museiebaten S/S
Ejdern, som bland annat erbjuder turer till Birka. Bryggan utgor dven malpunkten for de som
fardas pa vattenvagarna till och fran omkringliggande 6ar sa som Slandon och Kurdn.

Slambilar kor dven ner till bryggan for att fylla tanken med last som kommer sjévagen. Bland
annat foretaget Foria angor bryggan i detta andamal, se figur 45.

I anslutning till dangbdtsbryggan finns Passbatsbryggan som tidigare anvandes av den bat som
forde 6ver sommargdster till Slandon.

Invid angbatsbryggan firas hogtider sa som midsommar med l6vad brygga, tombola, varmkorv
och fika. Bryggforeningen anordnar midsommarfirandet som pabdrjas ndgon timma innan
angbaten lagger till (klockan 12:00) och avslutas ndgon timma efter att angbaten lagt ut.
Angbatens forsta och sista tur fér sisongen firas ocksa pa dngbatsbryggan med dragspel och
festligheter. Det hander ocksa att par vigs vid angbatsbryggan. Invid bryggan, pa omradet som
ar planlagt som Parkering finns ett picknicbord som nyttjas flitigt.

Angbatsbryggan och Passbatsbryggan forvaltas av Féreningen Sandvikens &ngbatsbrygga som
drivs av ideella krafter.
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Kommunala badplatser
1 Enhorna finns tre kommunala badplatser;

Underasbadet, Malmsjobadet och Gillberga badplats. (‘ ‘n\

2 !
En kommunalt forvaltad badplats omfattas av : ‘---\\
regelbunden provtagning av vattnet, dr utrustad med E S mm., 1
toaletter och papperskorgar, informationsskylt och . <‘ ’,'
livboj. For mer information se utredning Beséksmal r ‘\' P\
och upplevelsevirden - mellan trolltallar och "\_\ P ,:'\_
offerkallor, samt kommunens webbsida: Yl : ,"'
www.sodertalje.se. e it i

Figur 47 Kommunala badplatser i
Enhérna; Underasbadet och Malmsjon

Badplatser av lokal karaktar

I Sandviken finns flera badplatser 5
av lokal karaktdr i anslutning till
planlagda gronomraden.

Provtagning av vatten sker ej och
det finns varken toaletter eller
papperskorgar.

Badplatser av lokal karaktar P
innebdr att allman platsmark

ansluter mot vattnet och att

omradet dr allmant tillgdngligt med

mojlighet att bada i enlighet med

plan och bygglagstiftningen 1kap 48, Figur 48 Badplatser av lokal karaktar
allemansratten och

strandskyddslagstiftningen.

Strandskyddslagstiftningen innebar att det ar férbjudet att avhysa besdkare och utféra
atgdrder som kan upplevas som privatiserande, till exempel sdtta upp skyltar som kan
uppfattas som privatiserande. Se 4ven under rubrik Allemansréitten i
genomfdérandebeskrivningen.

Ur ett historiskt perspektiv ar badplatserna i Sandviken val etablerade och barn har i
generationer lart sig simma vid angbatsbryggan (Vasby 1:161), vid badplatsen nedan
Slandévégen (Vasby 1:97) och vid Vdsby S:6. Dessa badplatser var sdrskilt vilbesokta eftersom
det fanns barnkolonier i ndromradet.

Bryggbad forekommer fran angbatsbryggan och badbryggor pa Vasby 1:97, Bjornfoten 1:52 och
Vinberga 1:45. Sommartid sitter féreningen Sorgarden-Vinberga 1:45 ut en badflotte.

51



Anligg'ningen
tillhor
Vashyfastigheterna

Figur 49 Badplats vid Vésby 1:97 Foto: Anna Fredrikson

I Sandviken forvaltas badplatser av lokal karaktar av de olika samfélligheter och/eller
foreningar som finns i omradet. Det finns ett servitut som ger fastighetsdgare i ndromradet ratt
att bada vid badstallet pa Vasby 1:97. Eftersom omradet utgor allménplatsmark (gronomrade)
och omfattas av strandskydd géller dven att allemansrattens ratt till tilltrdde till omradet och
strandskyddslagstiftningen.

Barnen i omradet beskriver att angbatsbryggan dr den populdraste badplatsen eftersom det gar
att hoppa och dyka fran bryggan. Barnen upplever dock att det inte gar att bada fran
angbatsbryggan nar sportfiske pagar. Vasby 1:97 har en langgrund badplats och anses av
barnen som for grund for de dldre barnen. Barnen har 6nskemal om att angbatsbryggan
handikappanpassas och att en rutschkana anordnas fran bryggan pa Vasby 1:97.

Bryggor som uppforts och forvaltas av foreningar

Det finns flera bryggor i omrddet som forvaltas av de olika samfalligheterna. Samfalligheterna
har satt upp skyltar {or att visa vilken samfillighet som forvaltar respektive brygga med
tillhérande omrade.
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Sjésattningsramp fér batar.
Det finns tre lokalt anordnade
sjosattningsramper for batar;

- Oster om angbatsbryggan. Rampen
nyttjas fraimst av medlemmar i
angbatsbryggans forening dven om det
kommer batdgare fran andra sidan av
Stockholm och nyttjar rampen.

- Vinberga GA:3 har anordnat en ramp pa
fastighet Vinberga 1:19. Rampen nyttjas
av medlemmar i samfélligheten.

- GA:1/Bjornfotens tomtdgareforening har
anordnat en ramp fran fastighet
Bjornfoten 1:52. Rampen nyttjas av
medlemmar i féreningen.

Rekreation

Rekreation handlar om hélsa och fysisk aktivitet.
Begreppet kopplar till riksdagens mal

om folkhédlsa ”att skapa samhalleliga férutsattningar
for god hélsa pa lika villkor for hela

befolkningen” (Prop. 2002/03:35). I ett storre
sammanhang ar rekreation en viktig faktor

for att uppna miljomalet god bebyggd miljo, att
Vstdder, tatorter och annan bebyggd

miljo ska utgdra en god och hdlsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och

global milj6” (Naturvardsverket, 2017).

WHO foreslar att varje stadsbo inte bor ha langre dn
300 meter till ndrmsta gronomrdade. Natural England
gar vidare och preciserar att ett sddant gronomrade bor
vara pa minst 2 hektar och att ett 20 hektar stort
gronomrade bér finnas inom tva kilometer fran
hemmet.

Skogen mellan Ekeby och Sandviken utgor ett
vardefullt rekreativt gronomrade med en rik
forekomst av stigar. Skogsomradet nyttjas for ridning,
promenader, svamp- och barplockning, motocross
och cykling. Ett upplyst motionsspar finns i
anslutning till idrottsplatsen som ligger ungeféar 2
kilometer fran planomradet.

Figur 50 Sjéséttningsramper for batar

Figur 51 Hovspar i stig vid

Axviksvédgens forlangning. Foto: Anna

Fredrikson

Figur 52 Jaktstuga pd Norrlét 1:4
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Sandviken - stigar och spar

I Enhérna finns ett rikt ndtverk av stigar, leder och enskilda
vagar som knyter ihop de olika bebyggelseomradena.
Stigarna l6per 6ver privatdgd mark och allemansratten
mojliggdr nyttjandet av dessa. Norr om Norrlots vaxthus
finns tva skyltade motionsslingor (r6d markering, figur 52)
som dr ldtta att ga de som har svart att ta sig fram bland
stockar och stenar

Det finns spar av kojbyggen i skogen. Vid Nybygget finns

Figur 53 Skyltade stigar vid
konstnarliga installationer i skogen som barn i omradet Norrléts handelstrddgrd.

sarskilt uppskattar.

I ndromradet forekommer jakt pa saval privatdgd som kommunalt 4gd skogsmark.

Rekreationsanalys, Ekologigruppen, 2017

I samband med naturvardesinventering i Sandviken 2017, togs en rekreationsanalys fram.
Utredningen faststaller att samtliga omraden erbjuder mojlighet till naturnéra upplevelser och
upplevelse av arstidsvaxlingar och mgjlighet att se och hora djur. Den omgivande
karaktdristiska bebyggelsen mojliggor upplevelsen av platsens historia. Det finns d&ven manga
fornlamningar i omrddet som ytterligare forstiarker den historiska kontexten. Kusten mojliggor
rekreation i form av bad och batliv. Jordbruksmarken ir i de flesta fall en barriar for rekreativa
aktiviteter, men har pa vissa plaster, dir det finns rekreativ infrastruktur, en sammanbindande
funktion.

Nedan redogors for de rekreativa vardena i korthet. For ytterligare information se genomford
Naturvdrdesinventering med Rekreationsanalys och konsekvensutredning, Ekologigruppen
2017.

e Omrade 1 utgors av kustndra omraden med plats fér bryggor och bad. Omradet ger
moijlighet till avkoppling och utblickar.

e Omrade 2 innehaller en varierande barrskog med viss utblick mot vattenomradet. Ett
omrade med avverkad skog upplevs som en barridr i ledsystemet som lGper genom
skogen.

e Omrade 3 utgors av en bergshojd med barr- och hallmarksskog. Hallmarksskogen &r en
nordisk vegetationstyp som ar hdansynskrdavande. Hér finns dven rester av
rekreationsstrukturer i form av sittbdnkar och nagot som ser ut som ett gammalt
utsiktstorn. Potentialen f6r naturlek och naturupplevelser upplevs som hég och flera
kojbyggen syns i omradet. Mgjlighet till bar- och svampplockning upplevs som god.

e Omrade 4 utgors av skog som pa tre sidor omges av akermark. Mitt i omradet finns en
skogstjdrn.

e Omrade 5 bestar till storsta delen av sammanhéangande barrskog med inslag av
lovdominerade partier. Det finns dven ett mindre omrade med en nyckelbiotop. Stigarna
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i omradet bildar en lokal slinga f6r de boende i Ekeby. Majlighets till bar- och
svampplockning bedoms som god. Det finns spar fran mountainbike-cykling.

Omrade 3 och 5. Anses ha sdrskilt storningskansliga upplevelsevarden
Akermarken mellan omrade 3 och 4 4r bra exempel pa hur jordbruksmarken kan ha en
sammanbindande funktion i upplevelsen av omradet.

1. Kusten intill mélaren 3

2. Skogsomrade 6ster om sandviken

Sandviken

Markanvéndning \
). Skog
Aker

3. Skogsomrade véster om sandviken .
5. Skogsomréade norr( (7
3 =

. Ovrig 6ppen mark
/; Tat bebyggelse

e % <. Rekreativa strukturer

O Rekreationsomraden

. Rekreativ infrastruktur enligt fastighets-
kartan

4. Skogsomrade sdéder om Sandviken

Lo

‘ Férkastningsbrant med utsiktsméjlig-
heter

A
~:10 045 09Km A
L 1 ! 1 l 1 1 . J

Tuna

Ekolog;gfilpper-l 2017

Figur 54 Omradesindelning av rekreativa och geografiska enheter. Kalla: Naturvdrdesinventering,
Rekreationsanalys och konsekvensutredning, Ekologigruppen 2017.

Skogsstyrelsens rapport, 2007

Skogsstyrelsens rapport (2007) har utrett omradet 6ster om planomradet. Identifierade
rekreationsvarden avser dels fasta rekreationsvarden sasom stigar men dven de varden som
naturtyperna erbjuder.

I inventeringsomradet (Skogsstyrelsen 2007) ar stigsystemet mycket val utbyggt och ar ett
stort rekreationsvarde i omradet, da mdnga mindre stigar binder ihop de storre stigarna med
varandra. Bredden pa stigarna som finns utmarkta pa kartan (figur 55) &r ca 0.5 till 1,5 meter.
Uté6ver de stigar som redan finns utmarkta i kartor sa finns det manga spontant uppkomna
stigar som berikar omradet.
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Figur 55 Naturtyper och stigar som ansluter planomradet. Kélla Naturvidrdesinventering,

skogsstyrelsen, 2007

Motesplatser och parker
Genom Sandvikens strandnéra lage dr

kontakten med vattnet en viktig
gemensam tillgdng i omradet. En liten
andel av fastigheterna har strandtomt och
darfor ar gemensamma allmédnna
gronomraden mellan bostadstomterna och
i anslutning till vattnet viktiga malpunkter
och moétesplatser.

I den byggnadsplan som faststélldes for
omradet 1984, sdkerstalldes de
gemensamma platserna med allman plats-
mark, gronomrade.

Figur 56 Bollplan pa Vésby 1:45. Foto: Anna
Fredrikson

Av befintliga gronomrdden utgor vissa en mer tydlig allman plats medan andra upplevs som

mer privatiserade. Sarskilt gronomraden vid vattnet upplevs som privatiserade. Allman plats

ska enligt plan och bygglagen 1kap 48 vara allmdnt tillgangligt. Allmdanheten har darmed

56



allemansrattslig tillgang till de gronomraden som &r planlagda som allmén plats.
Plandndringen medfor ingen fordndring av detta.

Gronomradena i omradet uppvisar dven olika grad av iordningsstéllande. Pa Vasby 1:45 finns en
liten anlagd bollplan. Tidigare fanns dven en liten bollplan och en dansbana pa fastighet
Vinberga 1:19. Spar av dansbanan finns kvar.

Byggnadsplanen anger att strandskyddet bor bibehallas inom vatten- och gronomraden.

Platser for eldning
Pd badplatsen 1:97 finns en plats for eldning av tradgardsavfall. Det finns dven en plats for
eldning av tradgardsavfall pa Vinberga 1:45.

Regelbunden eldning kan gynna brandberoende arter.
Valborg firas huvudsakligen pa Enhérna IF. Men eftersom det dven finns tva platser som

nyttjas for att elda; pa Vasby 1:97 och pa Vinberga 1:45 sker méjligen valborgsfirande dven pa
dessa platser.

Figur 57 Plats fér eldning pa Vinberga 1:45. Foto: Anna

Fredrikson Figur 58 Plats for eldning pa

Vdsby 1:97. Foto: Anna Fredrikson

By-pumpar/Dricksvattenpumpar

Nar hembygdsféreningen arrangerat vandringar i Sandviken sd har man bland annat stannat
till vid den gamla by-pumpen som &r beldgen pa fastighet Vasby 1:55. Har finns en gravd brunn
med en handpump monterad pa ett lock av trd. Pumparna var viktiga métesplatser da boende i
Sandviken och pa Slandon hamtade vatten har.
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Det finns dven pumpar i omradet som ansags vara allmanna pa Vinberga 1:45. Den ena ligger
ndra bollplanen och den andra ligger ndra Vinberga 1:30. Handpumparna har renoverats och
fungerar. Vid pumpen som ligger vid Vinberga 1:30 springer en kélla upp.

Enskilda brunnar ar fortfarande viktiga i beredskapsldge och kris

Sportstugeforeningen och berorda fastighetsdgare har uttalat ett intresse av att behalla
befintliga brunnar och pumpar.

Figur 61 Vattenpump vid Figur 60 Vattenpump pa Figur 59 Vattenpump pa Vésby
bollplan, pd Vinberga 1:45. Vinberga 1:45. Foto: Anna 1:55. Foto: Anna Fredrikson
Foto: Anna Fredrikson Fredrikson

Ridoén

2.5 Gator och trafik VAN AN
e

Férvaltning och huvudmannaskap na '

Vagarna i omradet forvaltas med enskilt PR = S

vag 527 som ar statlig vag och forvaltas av
Trafikverket.

huvudmannaskap, med undantag fér Sandviksvégen, % i “'

Figur 62 Illustration éver vdghallare.
Kdlla Trafikverket 2022
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Vagstandard

Sandviksvagen, vag 527

Sandviksvagen, vag 527, haller idag en relativt 1ag standard och ar utdaterad vad géller kurvor,
bredd och bdrighet. Vagen har kvar mycket av den struktur som gamla grusvagar har, d.v.s.
vagen har anpassats efter yttre forutsdttningar och rundar héjder och foljer granser efter
landskapet och akerstrukturer. Sandviksvagen dr inte anpassad for ndgon storre trafikmangd
eller tyngre trafik. Med anledning av att kérbanan dr smal och blir dnnu smalare vintertid pa
grund av snovallar sa kor bussen inte turtrafik till omrdadet under vintertid.

I planhandlingarna tillhérande byggnadsplanen anges att Sandviksvdgen belades med YIG ett
par ar innan byggnadsplanen antogs (1984). YIG innebar lite férenklat att ett asfaltslager lades
pa den ursprungliga grusvdgen. I samband med detta rustades vigen upp och dikades samt
forsags med sidotrummor.

Planhandlingarna tillhérande byggnadsplanen anger dven att vagférvaltningen, nuvarande
Trafikverket, férordade ett vigomrade pa 12 meter, nar byggnadsplanen skulle faststallas.
Nagon breddning av viagen genomférdes dock aldrig.

Gang- och cykelbana saknas, vilket gor trafiksituationen for gangtrafikanter
otillfredsstéllande. I genomférd barn- och ungdomsdialog framkom att barnen upplever
Sandviksvdgen som otrygg. Barnen i Sandviken har ratt till skolskjuts till Skolan eftersom
trafikmiljon anses for farlig for barn att vistas i. Se vidare under rubriken Skolskjuts.

Lokala vagnat

De samfillda vigarna varierar i standard vad géller vagbredd, avvattning, underbyggnad och sa
vidare. Lokalgatorna utgors av smala grusvégar, med varierande méjlighet fo6r motande trafik.
Motesfickor saknas och infarter tas i ansprak for att hantera motande trafik.

Inga infarter till lokalgator dr utforda i enlighet med
VGU vilket innebdr att sikten dr dalig och svdangradien
sndv. Tva av gatorna: Sorgardsvagen och Brantvigen
gar inte att svdnga in till om man ndrmar sig dessa fran
vaster med anledning av svingradien. Det dr dven svart
att svanga fran Axviksvagens forlangning mot
Slandovégen.

Lokalgatorna dr inte anpassade for ett stort antal

fordon. Bjorkfjardsvdgen dr sdrskilt kdnslig for 6kade Figur 63 Staket ldngs
trafikmangder. Se 4ven under rubrik Skredrisk. Sandviksvdgen. Foto: Anna
Fredrikson

Lokalgatorna i omradet dr generellt smala och kantas av
miljoskapande hdckar, murar och staket. Alla vagar férutom Sandviksvégen dr grusvagar.
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Framkomlighet

For att klargora framkomlighet har en

dialog skett med renhallningen och
/ Avstdmning har skett med SBFF (Caisa
Hakansson) under utredningsskedet,

/_/\ 2022.

| TR

Det finns mycket branta partier pa
Sorgardsvagen och i slutet av
Bjorkfjardsvagen (utom plan). Lutningen
Y oOverstiger 8% vilket innebadr att tunga
_ fordon har svart att klara backarna vid halt
\ @ B vaglag. Sportstugeforeningen Vinberga -
‘ Sorgarden 1:45 har tillgang till
redundansvdg for raddningstjansten

Figur 64 Vigstrdckor dir sopbilen backar med genom servitut pa en tva meter bred vig
anledning av avsaknad av vandmdjlighet markeras  mellan Sorgardsviagen och

med rott.

Bygdegardsvagen med utfart vid

Andersberg. Vagen har med tiden vuxit igen och dr smalare dn tva meter. Eftersom
sophdmtning huvudsakligen fungerar och da omradet redan dr bebyggt och med tanke pa att
plandndring inte medger att vdgen dras om anses befintliga forutsiattningar kunna bekraftas.

Sommaren 2022 genomfordes dven ett platsbesok
med dem dér det framkom att sopbilen tvingas
backa langa strackor med anledning av att vandplats
saknas p3; Axviksvdgen, Gasholmsvagen och
Hogholmsvagen. Sopbilen backar dven uppfor
Sorgardsvagen och Brantvagen, dels med anledning
av avsaknad av vandplan, men dven pa grund av att
utfarten fran dessa vagar inte medger en fortsatt
korriktning at vaster nar man kor ut fran lokalgatan.
Tva vagar avslutas med vandplaner; Bergskdrsvagen
och Norrskarsvdgen. Vandplanerna haller dock inte
tillracklig standard for att mojliggora en regelratt T-
vdndning.

Platser; gata, kvartersmark eller gronomrade, som
nyttjas som vandyta dr markerade med rdd cirkel i
figur 65. Platser ddr sopbilen vander for att gora
back rérelse dr markerade med lila stjdrna i samma
figur.

Figur 65 Platser dar renhallningsbilen
vdander markeras med rdd cirkel Platser
dir renhallningen vander for att sedan
backa markeras med lila stjdrna.

Nedan foljer en beskrivning 6ver framkomlighet och sopuppsamlingsplatser. Darefter foljer en

genomgang av de olika lokala vagarna var och en for sig.
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Sopuppsamlingsplatser

I omradet finns sedan tidigare platser for uppsamling av sopor, markerade i figur 66. Det finns
aven en container for insamling av sopor fran Sédertadlje batklubbs klubbholme pa Slandé Kalv
(figur 67). Containern star pa fastighet Vinberga S:6, i Trafikverkets vigomrade. Containern
hanterar féljande fraktioner; metall-, glas-, mjuka plast-, harda plast-, pappers
forpackningar, mat och komposterbart och tidningar.

Figur 66 Container for uppsamling av avfall fran
== Sddertélje batklubb. Foto: Anna Fredrikson

Figur 67 Befintliga platser {6r insamling av
sopor. Lila stjdrnor markerar insamling av
hushallssopor fran omradet. Gul stjdrna
markerar container fér hushallssopor fran
Slandén

Lokalgator
Nedan beskrivs lokalgatorna, var och en {or sig.

Sorgardsvigen.

Sorgardsvagen ar grusbekladd och mycket brant.
Vagen omges av bostadsfastigheter och kantas av
diken, hackar, staket och sandmiljoer. Dar
Sorgardsvagen svanger har en vall byggts upp for att
hindra avkérning dver branten mot vattnet.

Vintertid har det hant att sopbilen inte kan backa

upp for backen. Vid dessa tillfdllen har soporna

lamnats kvar och de boende har uppmanats att Figur 68 Befintlig vandplan p3

sanda och kontakta renhallningen nar vagen ar farbar. Sérgardsvigen. Foto: Anna Fredrikson

Sorgardsvagen saknar en dimensionerad vandyta for
T-vandning i vdgens slut, aven om underliggande plan medger genomfdrande av detta.
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Redundansvag for raddningstjansten gar att mojliggora mellan Bygdegardsvagen och

Sorgardsvagen.

Axviksvagen och Slandévagen

Saval Axviksvdagen som Slandovagen dr grusbeklddda och smala. Motesplatser saknas.

Vagomradet omges av hdckar, staket och nagon stédmur.

Sland6vagen ar planlagd att gd i en slinga och méta upp Axviksvagen. Vagdragningen &r inte

genomford och vigen slutar invid gronomradet pa Vasby 1:97 som utgor badplats. I vigomradet

finns en uppvuxen hick och en smal stig ddr man kan passera till fots.

Axviksvdgen moter upp stigen som leder fran Slandovagen. I Axviksvagens forlangning finns

inget gatunamn, denna strdcka kallas i denna text f6r Axviksvagens forlangning och 16per

vidare 6ver fastighet Véasby S:4. I Axviksvagens forlangning ar viagen av samre kvalitet och

omges av skog och tomter med naturmark for att sedan bli knappt farbar. Vagen ar avsting

med en stock som ligger strax utom planomradet, i fastighetsgrans mellan Vasby 1:142 och

Norrlot 1:4. Vagen fortsatter efter stocken men ar endast farbar fér skogsmaskiner mellan
stocken och infart till Fastighet Norrl6t S:1 och 1:19 - 1:23.

Figur 70 Stig 6ver planlagt vigomrade i
Sladévagens forlangning. Foto: Anna
Fredrikson

] B DRP1:5
/ BRANNTORP 1:4
NNTORP 1; 2

‘13

VASBY 1:38 ORRI

IW'IS:Z

)

\ NORRLOT 1:4
Figur 69 Plats for stock dr markerad
med rosa linje.

Utfarterna mot Trafikverkets vag upplevs som osdkra med skymd sikt dven om det finns

speglar uppsatta pa motsatt sida Trafikverkets vag for att mojliggora battre siktlinjer.
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Brantvagen

Brantvagen ar grusad och kantas av kvartersmark at dster och skog at vaster. Vagen saknar
vdndplan.

Brantvdgens utfart dr inte genomférd i enlighet med befintlig byggnadsplan vilket gor att det
ar omojligt att svanga vaster ut. Underliggande byggnadsplan méjliggor en dndrad geometri sa
att det gar att kora ut at bada hall.

Gasholmsvigen och Hégholmsviagen
Bade Gasholmsvagen och Hogholsmsvagen saknar vandplaner.

/

‘g\?.\\\
SN

=

Utfarterna mot Trafikverkets vag upplevs som osdkra med skymd
sikt dven om det finns speglar.

Figur 71 Gasholmsvégen

och Hogholmsvégen
Norrskarsvagen, Bergskarsvagen

Bade Norrskarsvagen och Bergskdrsvdgen dr relativt breda och grusbelagda vagar som avslutas
med befintliga vandplaner som utforts i planlagt gronomrdde. Vandplanerna ar dock inte
dimensionerade enligt dagens krav. Bada vdagarna omges av kvartersmark.

Bjornfotsvagen
Bjornfotsvagen dr grusbelagd men avslutas inte med nagon vandyta. Renhallningsfordon
vander i naturmark pa Bjornfoten 1:54, utanfoér planomradet.

Utfarten fran Bjornfotsviagen mot Trafikverkets vdg upplevs som osdker med skymd sikt.

Lovskdrsvdgen
Lovskarsvagen loper vidare i en vagstrackning som strdcker sig fran Sandviken, genom
Vinberga, Aska och Stjarna, till Tuna.

Vagen ar grusbelagd och omges omvéaxlande av villafastigheter, akermark och skog.

Utfarten fran Bjornfotsviagen mot Trafikverkets vdg upplevs som osdker med skymd sikt.
Svangradien upplevs ocksa som sndv och uppges ha férandrats 6ver tid.
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Bjorkfjardsvagen

Bjorkfjardsvagen ar smal och
grusbelagd. Vagen 16per langs med
vattenlinjen och delvis utom planlagt
vagomrade. Motesplatser saknas.

I delar av vagstrackningen finns
bebyggelse pa bada sidor av vagen och i
delar sluttar marken invid vigomradet
mot vattnet eller brant upp mot berget.

Oversiktlig geoteknisk utredning har
markerat skredrisk vid strandndra
omrade som i sin tur kan paverka
vagomradet. For mer information se
under rubrik Skredrisk.

Rosenborg-Furudal

Vagen som l6per mellan Rosenborg bort mot

Furudal och vidare mot Axviken saknar i
dag gatunamn.

Infarten medges i underliggande
byggnadsplan en annan strackning, men

fordndringen har inte genomférts. Sikten

vid utfart mot Sandviksvagen ar mycket

dalig eftersom befintlig utfart dr snedstalld

gentemot Sandviksvagen.

Vagen dr grusad och omges omvaxlande av

bostadsfastigheter och natur.

Infarter 6ver gronomrade

Figur 72 Bjorkfjardsvédgen. Foto: Anna Fredrikson

g; / /) ORRLAT 1:4 ;’ - % \ '”‘:‘: ‘ "
Figur 73 Bilden visar planlagt vigomrade och
befintlig vagstrdckning.

Det finns fastigheter som har infart 6ver planlagt gronomrade. I de flesta fall saknas servitut

eller annan rattighet att nyttja in- och utfarterna. Infarterna har i flertalet fall funnits sedan

innan planldggning ar 1984.

Fastigheter som nas via infart 6ver gronomrdade pa Bjornfoten 1:52 &r:
Bjornfoten 1:9, 1:16 och 1:32 samt Vdsby 3:1. Avtal/servitut saknas.

Fastigheter som nas via infart 6ver gronomrdade pa Vinberga 1:7 och Vinberga 1:19 dr Vinberga

1:38 och 1:8. Fastigheterna ingar i gemensamhetsanldggningen men avtal/servitut saknas. Vag
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till gronomrade och infart underhalls ej vintertid. Batupplag pa Vinberga 1:19 nas 6ver
gronomrade pa samma fastighet.

Fastigheter som nas via infart 6ver gronomrade pa fastighet Vinberga 1:45 &r Vinberga 1:46 och
1:47. Avtal/servitut saknas.
Infart till parkering pa Vasby 1:30 sker 6ver gronomrade.

Fastighet som saknar infart
Infart saknas till fastighet Vasby 1:124, 1:152 och 1:122.

Olycksstatistik
Mellan ar 2007 — 2022 har 11 olyckor med skadef6ljd rapporterats in. Av dessa var en allvarlig
och en mattlig, 6vriga rapporterade skador var lindriga.

ADT 2040

Plandndringen mojliggdr maximalt 216 bostadsfastigheter, inklusive avstyckning av
arrendetomter. Det dr en maximal 6kning med 28 fastigheter. Nagra av fastigheterna som
medges avstyckning ar bebyggda med mer dn ett bostadshus sedan tidigare.

Parallellt med planandring av detaljplan fér Sandviken, etapp 1 sker planldggning av Sandviken
etapp 2. Nedan redogors for uppskattat antal tillkommande permanentbostadder for de bada

etapperna.
Detaljpl | Totalt Antal bebyggda | Antal Estimerat antal | Antal Antal
an, antal bostadsfastigh | fastigheter bostadsfastigh | permanentbo | tillkommande
Sandvik | fastighet | eter, 2022 med eter med en dda permanentbebo
en er, 2022 permanentboe | huvudbyggnad | fastigheter, dda fastigheter,
Etapp: nde, 2022 per fastighet, 2040 2040
2040
216 191 93 206 206 113
111 79 66 110 110 44

I Sandviken &r det berdknade alstringstalet for arsmedeldygnstrafik (ADT) 5 fordonsrorelser
per villa. Alstringstalet inkluderar saval nyttotrafik sa som post, leveranser och sopbil. I
liknande lantliga omraden med tillgang till landsbygdsbusstrafik kan man rdkna med 4,5
fordonsrorelser per dygn. Att alstringstalet satts till 5 beror pa att det inte finns busstrafik pa
vinterhalvaret och det lantliga ldget kraver en anslutningsresa till infartsparkering for att
kunna ta kollektivtrafik. Eftersom Planomrdadet dr beldget i vigens avslut antas all trafik som
genereras av 6kad bebyggelse och permanentbosattning belasta Sandviksvagen.

Trafikverket har ar genomfort trafikflodesmatningar pa vag 527, ADT uppgick vid de olika

mattillfallena till;

 Ar2016 uppgick ADT till 710 fordon i mitpunkten, varav 35 fordon var tung trafik.
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« Ar2007 uppgick ADT till 680 fordon, varav 35 utgjordes av tung trafik.
e Ar1999 uppgick ADT till 600 fordon, varav 25 tung trafik.

Sandvi l-\ef

Figur 74 Méatpunkt for trafikverkets trafikflodesmétning 2016. Kalla:
https://vtf.trafikverket.se/SeTrafikinformation

Mdtpunkten ar beldgen sa att endast en mycket liten trafikmangd ansluter till mdtpunkten fran
plats utanfor planomradet eftersom végen tar slut i planomradet.

Berdknad genererad trafikmédngd fran detaljplaneomradet Sandviken, Etapp 1, ar 2040, utgar
fran att tillkommande 1113 permanentbostdder dr permanentbebodda och att varje fastighet
genererar fem fordonsrorelser per dygn vilket ger 615 fordonsrorelser per dygn.

Forutsattningar Uppmatt ADT 2016 Beraknad ADT 2040
Planomrade etapp 1, 93 710
Befintliga

permanentbostader, 2022
Planomrade etapp 1, 113 565
Tillkommande

permanentbostader, 2040

Etapp 1beriknas ar 2040 generera en ADT med ca. 1275 fordon per dygn (710+565). Eftersom
samtliga fritidshus som redan genererar viss trafik férutspas omvandlas till
permanentbostadshus har upprdkning enligt trafikverkets basprognos inte skett. Om
upprakning sker i enlighet med basprognos genereras maximalt 1 559 fordonsrorelser per dygn
(710*1,4+113*5),
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Eftersom trafikverkets vag inte medger busstrafik under vintertid och da trafikverket inte har

aviserat arbete med ny vagplan antas vagen dven fortsdttningsvis inte medge busstrafik under

vintertid. Nar vatten- och spillvattenledningar dras in i omradet kommer behov av

slamtdmningsbilar upphora. Trotts 6kad permanentbosdttning antas andelen tung trafik

kvarsta vid 2016 ars niva.

Hastighet

Medelhastigheten uppgick enligt Trafikverkets matningar till 50 km/h samtliga ar (1999, 2007

och 2016), utom 2007 da medelhastigheten var 30 km/h.

Ar 2022 antog Enhérna kommundelsnizmnd en ny hastighetsplan fér omradet.

Hastighetsgransen pa Sandviksvagen har sankts fran 50 km/h till 40 km/h. Pa lokalgatorna har

hastighetsgransen sdnkts fran 50 km/h till 30 km/h.

Bjorkfjardsvagen ar skyltad med 20 km/h.

Statligt bidrag for vaghallning

Enligt Forordning (1989:891) om stadsbidrag till enskild
vaghallning ldmnas statligt bidrag for enskilda vdgar som

inte dr av obetydlig langd och som tillgodoser ett
kommunikationsbehov f6r de fast boende, naringslivet I o 5
eller det rorliga friluftslivet. Bidrag ldmnas dven for vagar i Josoai 7
som dr av vasentlig betydelse som genomfartsvagar eller :

107111

som uppsamlingsvagar for fritidsbebyggelse. toxgg 0%

Bidraget kan omfatta saval drift som
forrattningskostnader for faststdllande av nya grunder for

fordelning av kostnader. Figur 75 Grén linje visar

vdgstrdckningar som erhaller

Vighallare som erh&ller statligt bidrag fir sedan 2021 4dven  statligt bidrag. Kalla:
ett kommunalt bidrag.

Inom planomradet erhaller del av Bjérnfotsvagen statligt bidrag.

Parkeringar

Ekel

https://nvdb2012.trafikverket.se/

I underliggande byggnadsplan avsattes tva parkeringsytor: en pa fastighet Vasby 1:30 och en pa

samfdllighetens mark vid angbatsbryggan, inom Vdsby 1:161. Byggnadsplanen anger féljande:

det dr av storsta vikt att parkeringsomraden utformas vardat med, med stort hinsynstagande

till omgivningen. De kan exempelvis omges med val tilltagna planeringar, eventuellt
kompletterade med staket och dylikt.

Parkeringsplatsen pa fastighet Vasby 1:30 dgs och foérvaltas av kommunen. Fram till 2021 har
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Slando6n haft arrende for norra delen av parkeringen.

Parkeringen ar grusad och dr inte dimensionerad i
enlighet med dagens standardmatt for
parkeringsytor. Parkeringsplatser anges med
markeringar pa framférvarande plankor. Antal
parkeringsplatser har estimerats utifran gallande

standard. Om det hade varit uppmalade platser sa
hade det totalt funnits 31 platser, med 18 platser pa
norra ytan och 13 platser pa sodra ytan.

Enligt foreningar i omradet ar parkeringsplatsen
valbesokt under sommarhalvaret i samband med att
batrampen nyttjas for isdttning av batar. Det finns en

brist pa allméantillgangliga batramper i P 5
Stockholmsomrdadet och darfér ker folk ldngvéga f6r  Figur 76 Utsnitt ur byggnadsplan.

att tillexempel dka pa dagsutflykter. Vid denna typ av  Planlagda parkeringsplatser markeras
utflykter limnas savil bil som bétkérra pa med Tp

parkeringsplatsen.

Den parkeringsplats som medges invid

angbatsbryggans faste, i underliggande plan,

mdjliggjordes for att tillgodose behov av parkering

for Slandon och sommargaster med batar. Denna parkering har inte genomférts och platsen
nyttjas som rekreationsomrade med picknickbord och gronytor.

Gang- och cykeltrafik
Det saknas bra cykelférbindelse med Sandviken, savil fran Tuna som fran Ekeby.

Mellan Ekeby och Sandviken finns gangstigar i skogen, men ingen som bekvamt kan nyttjas
som cykelvag.

Det saknas en gang- och cykelbana langs Sandviksvdgen samt sdkra 6vergangsstallen.
Trafikmiljon fran Sandviken till Vallaskolan anses sa farlig att barnen far skolskjuts till
Vallaskolan som ligger cirka 2 kilometer fran angbatsbryggan. Skolan ar dock inom
promenadavstand for de dldre barnen.

Vattenvagar

Foreningen Sandvikens angbatsbrygga startades fér 26 ar sedan med anledning av
angbatsbryggans stora renoveringsbehov. Foreningen 6vertog bryggan och tillhérande mark
fran kommunen mot en mycket liten upplatelsekostnad och har sedan dess statt for alla
investeringar. Foreningen dr fortsatt intresserade av att skota bryggan.
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I 6verlatelsehandlingarna finns bland annat inskrivet att bryggan ska hallas 6ppen for
allmanheten.

Aven passbatsbryggan dgs av féreningen och ingar i féreningens ansvarsomrade.
Passbatsbryggan anvidndes tidigare av en bat som forde sommarstugegaster till Slandon nér
IF-metall dgde 6n.

Angbatsbryggan trafikeras av:
e S/S Mariefred, fyra dagar per vecka under sdsong
e S/SEjdern, lérdagar under sdsong.
e Bat fran dngbatsbryggan till verksamhet pa Kurén.
o Ett fatal batar fran Slandon angor bryggan. De flesta som ska till Slandon utgar dock
fran bathamnen som &r beldgen pa fastighet Ekeby 3:1, ndra Underas.
e De som satt i sina batar via rampen angor bryggan.
o Sodertdlje batklubb angdr bryggan nar de slanger sopor.
e Slamtémningsbil

Pendelbatsutredning

Region Stockholm har tagit fram en pendelbatsutredning, rapport (TN 2019 - 0440) daterad
2021-12-17. Rapporten anger f6ljande; Omradena Sandviken och Vattubrinken strax norr om
Sodertalje har idag daliga kollektiva forbindelser och vdgavsnitten ner till bebyggelsen haller
lag standard vilket medfor att busstrafiken har svart att ta sig fram. Sjétrafik fran dessa
omrdden ner mot Sodertilje skulle kunna ge positiva kollektiva resmdojligheter for de boende
har men linjen har avfardats till stor del pa grund av att restiden dr relativt lang med sj6trafik,
samt pa grund av ett for litet resandeunderlag.

Sodertalje uppmuntrar via remissvar regionen att aterigen analysera en pendelbatlinje
Sandviken-Vattubrinken-Sodertdlje nar bebyggelseplaner klarnar f6r Sandviken och
Vattubrinken, eftersom omradena idag saknar busstrafik hela-, eller delar av aret.

Om region Stockholm ateraktualiserar mojlighet till pendelbat sa dr ovan ndmnd parkering en
viktig pusselbit. For att en pendelbatslinje ska kunna realiseras krdvs dven att angbatsbryggan
uppfyller krav i RiBrygga som dven anger att de allra flesta bryggor har enskilda dgare och
forvaltas oftast av olika samféllighetsforeningar eller andra sammanslutningar. Ett mindre
antal dgs av kommuner. Trafikverket dger cirka 50 allmdnna bryggor, som i regel dr lite storre
och anslutna till det statliga vignatet. Bryggornas karaktdr varierar stort, fran saidana med
mycket fa resendrer, till replipunkter med bytesfunktion till bryggor vid populédra besoksmal
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Kollektivtrafik

Langs Enhornaleden (vig 522) trafikerar buss
787 aret om. Bussen kor strickan mellan Over
Enhorna kyrka och Sédertdlje centrum, med
busshallplatser pa regelbundna avstand, se

figur 77.

Busshallplatserna dr langs denna stracka
oftast av lag kvalitet och saknar

tillganglighetsanpassning, dven om det finns
hallplatser som ar anpassade for synskadade.

Busshallplatserna langs Sandviksvagen ar av Figur 77 Busshallplatser vid Sandviksvagen adr

mycket lag kvalitet och &r ej

tillganglighetsanpassade. Sakra Gvergangar

saknas vid samtliga hallplatser.

av mycket lag kvalitet. Foto: Anna Fredrikson

Turtdtheten pa linjen dr 2st avgangar per timme fran hallplats Tuna, som ligger precis dar

vagen vid Ytter Enhorna kyrka moter vag 522.

Under sommarhalvaret, mellan 15:e april till 30:e oktober, trafikerar bussen Sandviksvagen
fram till angbatsbryggan. Da gar det 3 turer ut fran Sodertalje och fyra turer tillbaka till

Sodertdlje per dag.

Vintertrafik dr inte mojlig langs Sandviksvagen (vdg 527) med anledning av befintlig

vagstandard och vagbredd. Vintertid tar det lite 6ver en timma att ga och dka buss fran

Sandvikens angbatsbrygga till Sodertalje centrum. En ny bussatsning med snabbussar pa linje

747 har kortat restiden och forenklat byten for de som reser mellan Enhorna och Liljeholmen i
Stockholm. Resendrerna kan byta fran buss 787 till 747 pa hallplats Karlhovsbacken.

I snitt gick mindre dn en resendr per tur av

i Sandviken ar 2021. Ar 2019, innan

pandemin, akte fler resendrer med bussen.

Da 1ag snittet pad 5 resendrer med som
minst 0 avstigande och som mest 30
avstigande i Sandviken. Antalet resendrer

var som flest mellan 16 juni till 16 augusti.

Kommunen ser éver mdéjlighet till andra
kollektivtrafiklosningar pa sikt.

Bjérklufida Hudippar

fsborg Sandviken

Furudsa

Ekeby

Petersberg

berga /=
Ekeby

okoia T a
St. Vasby e
» Thefl o ™ - [}

Aska):.’ X ] Ytterenhorna ka
. . L]

Figur 78 Busshallplatser. Kélla Trafikverket 2022
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Skolskjuts

Alla barn i Sandviken far skolskjuts oavsett hur nira Vallaskolan de bor eftersom
Sandviksvdgen uppfattas som for farlig for barnen att rora sig vid.

Skal for att bevilja skolskjuts dr:
o Langtavstand till skolan
o Trafikfarlig vag

Skolskjutsen hamtar barnen fran uppsamlingsplatser som ibland kan vara vid en befintlig
busshallplats och ibland vid en utpekad samlingsplats. Avstandet till samlingsplatsen kan
variera. Nedan listas langsta avstand i férhallande till arskurs:

e AkF-3,3km

e Ak4-6,4km

e Ak7-9,5km

Kommuner maste inte ordna med skolskjuts direkt fran bostadsadressen. Det dr de vuxnas
ansvar att se till att barnen kan ta sig till anslutningen dédr skolbussen véntar.

Skollagen 10 kap § 32 har foljande lagtext: ” Elever i grundskola med offentlig huvudman har
rdtt till kostnadsfri skolskjuts fran en plats i anslutning till elevens hem till den plats dar
utbildningen bedrivs och tillbaka”.

Tidigare har alla barn fatt skolskjuts till den skola familjen valt utifran det fria skolvalet, i det
fall barnen hade ritt till skolskjuts till narmsta skola. Fran och med arsskiftet 2022/2023 far
barnen i kommunen skolskjuts endast till ndrmaste kommunala skola. For barnen i Sandviken
innebdr detta att de far skolskjuts till

e F -6, Vallaskolan

e 7-9Linagrundskola (F - 9)

For barnen i Sandviken innebaér ett skolval av en annan skola dn ndrmaste kommunala skola att
familjen behover hitta alternativa fardsatt till skolan. Eftersom det endast gar bussar
sommartid kan fordldrarna tillexempel behova skjutsa barnen till ndrmaste hallplats.

2.6 Halsa och sdkerhet

Risk sdkerhet och storningar

Identifierade risker och stérningar inom omradet ar, buller, allergener, potentiellt fororenad
mark, rasrisk, risk for; erosion r och 6versvimning med anledning av lagpunkter och
klimatférdndringar samt stigande vattennivaer vid Malaren.

Buller
Risk for lagfrekvent buller anses som liten eftersom bussen endast gar med sommartrafik.
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Aven annan nyttotrafik avger lagfrekvent buller sa som tillexempel sopbil. Denna typ av
nyttofordon anses komma sa sillan att riktvarden inte riskerar att 6verskridas. Motordriven
bat som angor brygga avger ocksa lagfrekvent buller. Eftersom angoringstillfallen &r fa anses
inverkan liten.

Trafikbuller alstras framfor allt av de boende i omradet och eftersom trafikflodena ar relativt
1aga anses trafikbuller inte utgora ett problem.

Allergener

Planlaggning av Sandviken har delats upp i tva etapper, dér etapp 1 hanterar planandring och
etapp 2 hanterar ny detaljplan. Med anledning av att tva stall finns inom etapp 2 och da ett stall
ar belaget pa Bjornfoten 1:54 som angransar planomradet for etapp 1, har en riskutredning for
hdstallergener genomforts.

Syftet med riskutredningen ar att utvardera risker kopplade till histallergener fran stall infor
exploatering inom det aktuella omradet och i férekommande fall féresla hur risker kan
hanteras sa att kommunen far tillrackligt underlag for att bedoma att en acceptabel sdkerhet
med avseende pa allergener kan uppnas i enlighet med PBL 2 kap 58§ for kommande
detaljplanedndring samt fOr att avgora lamplighet {6r storre byggratter och eventuella
avstyckningar.

5/
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Figur 79 Resultat av GIS-analys. Omraden med graderad risk for allergenspridning fran
stallbyggnader, fran mycket storre risk (rod farg) till mycket mindre risk (bla fadrg). Kalla:
Riskbeddmning allergener, Norconsult, 2023.
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Vid fastigheten Bjornfoten 1:54 riskerar samtliga byggnader inom buffertzonen 50 m att
utsittas for potentiell paverkan fran allergenspridning. For resterande buffertzoner vid
fastigheten Bjornfoten 1:54 riskerar ett antal byggnader att utsattas for potentiell paverkan av
Allergenspridning.

Stall

Byggnader

Fastighetsgréns

Buffertzoner (m)
I Mycket storre risk

Storre risk

Mattlig storre risk

Mindre risk

Mycket mindre risk

Ly -
.

Figur 80 Risk for allergenspridning inom och runt om fastigheterna med vy fran nordost 6ver
Bjérnfoten 1:54 och Vinberga 3:1 med byggnader illustrerade i 3D (Ortofoto: Sodertélje
kommun, 2022b). Kédlla: Riskbedémning allergener, Norconsult, 2023.

Inom planomradet finns inga byggnader inom spektrat; mycket storre risk, storre risk och
mattligt storre risk. Arton huvudbyggnader ligger inom omrade med mindre risk

Den o6versiktliga riskbedomningen har gjorts baserat pa fyra olika kriterier som valts utifran
forskning, myndighetsrekommendationer och praxis: avstand fran stallbyggnader
(buffertzoner), forhdrskande vindriktning, topografi och vegetation. Av de fyra parametrarna
anses vindriktningen och topografin vara faktorer som inte gar eller som &r patagligt svara att
paverka, medan avstand till stallbyggnader och vegetation kan paverkas i den grad att
forhallandena for risk for allergenspridning kan férdndras.

Utifran insamlade data fran utford litteraturstudie och utford 6versiktlig riskanalys med GIS
beddémer Norconsult att det finns tva delomraden inom det undersokta planomradet dir
mycket hogre risk for allergenspridning foreligger. De delomraden dar mattlig, hég och mycket
hog risk for allergenspridning foreligger dr beldgna sydost respektive sydvast om
stallbyggnaderna pa Bjornfoten 1:54 respektive Vinberga 3:1.
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Att beakta dr att samtliga klassningar av riskomradet ar relativa varandra. Omraden som
klassats som mycket hog risk for allergenspridning innehar endast klassningen i relation till de
omraden dar mycket 13g risk for allergenspridning foreligger. For att undersoka de absoluta
spridningsforhallandena och allergenhalterna i omradet krdavs mer omfattande modellering
med platsspecifika matningar av allergenhalter och av meteorologiska parametrar. Vid
genomford rapports forfattande dr médtning och analys av allergener ej méjligt, da laboratorium
som utfor analyserna saknas.

Fororenad mark

Det finns tre potentiellt
fororenande omraden inom
planomradet; tva plantskolor/fore
detta plantskolor (punkt 5 och 6)
och ett batvarv (punkt 9).

Plantskolorna uppges ha varit i bruk
under en kortare tidsperiod (30 ar)
och har aldrig haft vaxthus pa :
platsen. Lamplighet for 2| Ao _,.:5 Ly e ; A
bostadsbebyggelse har avgjorts i vid : o ) N
upprattande av byggnadsplan 1984.

3) 0 3
W —

Figur 81 Positioner for potentiellt férorenade omraden; 1, 2,
Omréde 5: objekt 191690 (F.d. 3,4, 5, 6, 7 fore detta plantskola/handelstradgard, 8
Sandvikens gamla tegelbruk, 9 fritidsbatsklubb, 10

Nygarda handelstradgard) o A ’ ,
befintlig handelstrddgard. Kalla Dagvattenutredning, 2017.

Objektet pd fastigheten Vasby 1:78 ar
endast identifierat utan vidare atgérd och har darfor inte riskklassats med plantskola som
primdr bransch. Objektet prioriterades inte i inventeringen av plantskolor/handelstradgardar
da verksamheten, som inte hade nagra vixthus, endast var verksam ett fatal ar under perioden
1945-1975. Enligt MIFO-blanketten har bekdampningsmedel och eldningsolja hanterats pa
platsen. Branschtypiska dmnen i bekdmpningsmedel fram till och med 60-talet var DDT,
arsenik och Aldrin.

Omrade 6: objekt 191691 (F.d. Dalhem handelstridgard)

Objektet pa fastigheten Vasby 1:75 dr endast identifierat utan vidare atgard och har darfor inte
riskklassats med plantskola som primdr bransch. Objektet prioriterades inte i inventeringen av
plantskolor/handelstradgardar da det saknas uppgifter om véxthus. Enligt MIFO-blanketten
har bekampningsmedel och eldningsolja hanterats pa platsen. Branschtypiska amnen i
bekdmpningsmedel fram till och med 60-talet var DDT, arsenik och Aldrin.

Batvarvet (omrade 9) har en pagaende verksamhet. I och med detta dr det miljokontoret som
har tillsynsansvar.

Miljokontorets beslut 2022-06-17
2022-06-17 beslutade miljokontoret att planarbetet inte behover gora en miljéteknisk
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markundersokning generellt. Dairemot behover planarbetet konstatera genom undersékning
att det inte finns en fororening ddr ni har tankt infiltrera dagvatten i ny dagvattenhanteringen,
eftersom det kan innebdra spridning av féroreningar.

Geotekniska forhallanden
Omradet ar topografiskt varierande med en hogsta héjdkurva pa 52 meter 6ver havet och en
strandkant pa noll meter 6ver havet.

Eftersom planprojektet omfattar detaljplanedndring och inte féreslar nya omraden for
bostadsdndamal sa anses lamplighet f6r bebyggelse ha avgjorts i tidigare detaljplanearbete
undantaget fastigheter; Vinberga 1:25, 1:26, 1:43 och 1:44 ddr det finns risk for ras se under
rubrik risk {6r ras.

Inga tecken pa sulfidférande berg i form av de vanligaste sulfidmineralerna i jordskorpan
som svavelkis (pyrit) dven i folkmun kallat kattguld, kis eller jarndisulfid (FeS2) har
uppdagats inom omradet. Det dr dock inte alltfor otroligt att kan uppdagas sulfidférande
berg, men troligen inte nagra storre volymer.

Om sulfidinnehallet berdknas uppga till 1g/kg av bergvolymen kan restriktioner for hur
berget far anvandas och lagras styra anvandandet av massorna. I det har projektet bedoms
sulfid innehallet vara mycket mindre dn (<) riktvarde 1/1000.

Kontroll anses ej nodvandig.

Risk for ras
Risk for ras foreligger pa fastigheter Vinberga 1:25,
1:26, 1:43 och 1:44,

Vid planldggning ar 1984 var berorda fastigheter
redan bebyggda.

Det aktuella omradet ligger i periferin till en
regional forkastning vilken paverkat och skapat

brott och rorelser i bergsslanterna. Det finns tva
Figur 82 Omrade med instabilt berg

markeras med rdd ring. Fallriktning

markeras med rdd pil. Byggnad som riskerar
1:44 eftersom bergsldnten ovan tomtplatserna har ¢+ férstéras av ras markeras med blStt.

fastigheter som bed6ms vara i behov av
omedelbara sdkerhetsatgarder, Vinberga 1:43 och

gatt i brott. Om stenar faller ner riskerar Riskomrade fem meter nedan sldnt
komplementbyggnad pa Vinberga 1:44 att skadas. ~ markeras med rott.

Hela omradet narmast 5 meter fran slantfot pa

Vinberga 1:44, anses som ett riskomrade och vistelse i detta omrade ska undvikas till dess att
risk atgardats.

75



Det dr viktigt att arbetet planeras och riskbedéms fore utférande. Bergsskrotning skall ske
av minst tva erfarna bergarbetare med samverkande spett. Sakring med lina och
sikerhetssele fran ovan av minst tva personer som har erfarenhet av liknade arbete. Aven
verktyg ska sdkras.

Det finns ocksa ett 16st flackt block direkt
ovanfor tomtplatsen pd Vinberga 1:43, som
maste sdkras med bergdubb eller tas ner.
Till dess att blocket sdkrats eller tagits ner
ska vistelse inom fem meter fran
bergsbranten ej ske.

Det ar viktigt att arbetet planeras och
riskbedoms fore utférande. Om bergblocket
skall tas

ner bor nagon typ av skydd byggas upp.

Bergdubbning skall ske av minst tva

erfarna bergarbetare, om inte blocket kan Figur 83 Lége for 16st block pd Vinberga 1:43.
tas ner pa ett kontrollerat satt.

Bakom Vinberga 1:25 & 1:26 finns en
bergsslant som gatt i brott.

Slanten, mellan bergsslantfot och
fastigheter, dr inte speciellt brant, vilket
medfor att

nedfallna blocks hastighet halls nere.
Vegetation (gront omrade nedan i bild) och

tidigare

Figur 84 Omrade i brott markeras med rott,

riskomrade markeras med grén fédrg, skyddsvall
block som i framtiden lossnar fran markeras med gult.

rasmassor forvantas fanga upp eventuella
bergvdggen.

Fastigheterna; Vinberga 1:25 och 1:26, har idag ett fungerande fysiskt skydd i form av trdd och
vegetation. Pa Vinberga 1:25 finns dessutom en liten skyddsvall av I3sa massor (gul markering i
figur 84) som skyddar huvudbyggnaden fran skada. Genomford utredning rekommenderar att
skyddsvallen skall bevaras.

Genomford utredning rekommenderar att vistelse i slintens omedelbara narhet undviks.
Berorda fastighetsdgare har delgetts en granskningsversion av utredningen i december 2022

for att sdkerstalla att vistelse nedan bergssldnt pa Vinberga 1:25, 1:26, 1:43 och 1:44 undviks till
dess att risken for ras atgardats.
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Radon

Risk klassificering av marken med hansyn till radon har
oversiktligt kontrollerats. Enligt SGU:s
gammaspektrometriska mdtningar, figur 85, som ger en

indikation pa radonhalten i markens porluft, 6ver omradet

dr markens uranhalt normal med inslag av eventuell

hogrisk.

I samband med byggsamradet kan en mer

utférlig radonundersokning krdvas for att klarlagga behov

av specifika skyddsatgarder.

Geohydrologiska forhallanden

Forutsattningar for lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD)
Jordartstyperna inom omradet
medfor infiltrationsmdjligheter
vilket bidrar till mojligheterna for
lokalt omhdndertagande av
dagvatten (LOD). Sandig mordn, grus
och postglacial finsand har hog
genomslapplighet medan glacial
lera, postglacial lera och glacial silt
har lagre, (SGU, 2023). Infiltrations
forutsattningar for omraden som
bestar av lera dr 13g och begransat
jamfort med sand och mordn, vilket
paverkar dranering av dagvatten.

Eventuell hogrisk

EV g | U e

€ hogrisk fylining
Normalrisk

Ligrisk

Figur 85 Oversiktlig indikation av
radonhalt.
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Figur 86 Genomslépplighet i mark i utbredningsomraden.

(SGU, 2023).
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Idag finns ingen samfdlld dagvattenhantering,
forutom en ledning langs Sandviksvdgen som ags av
Trafikverket. Ledningen antas mynna ut i ett dike
och belastar privatmark och samfalligheter. Diket
meandrar over enskilda bostadsfastigheter till
badstranden pa Vésby 1:97. Trafikverket dger dven
andra trummor under Sandviksvdagen.

Figur 87 Réd linje visar var Trafikverket

leder ut dagvatten éver kvartersmark
Risk for erosion

Sveriges geotekniska undersokning (SGU) har tagit fram en karta som férenklat visar
jordarterna och dess eroderbarhet langs strander i Sverige. Strandernas jordart baseras pa
SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000. Redovisad eroderbarhet tar enbart hdansyn till
jordarterna och inte yttre paverkan fran till exempel vagor. Genomford utredning anger att det

N

dr storst risk for erosion ddr sand eller grus forekommer.

Ingen eller mycket 13g eroderbarhet

/ Lag eroderbarhet
/ Viss eroderbarhet

/ Potentiellt hog eroderbarhet

N
Figur 88 Strinders eroderbarhet. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning, Breccia, 2023

Utifran arkivinventeringen och féltbesoket har en samlad bedomning tagits fram 6ver
erosionssituationen langs Sandvikens kust mot Madlaren. Samtlig mark utmed Mélarens strand
i Sandviken dr antingen privatagd eller allmdn plats med enskilt huvudmannaskap. Kommunen
innehar darmed inget ansvar att genomféra atgarder i omradet men ska mojliggora for och
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beskriva behovet av erforderliga atgdrder. Det dr berdrda fastighetsdgare och samfélligheter
som ansvarar for att projektera och genomfora nédvandiga atgarder inom Sandviken, samt att
sOka dispens for atgarder inom strandskyddsomrade.

Den samlade bedomningen fokuserar pa de mest kritiska omrddena ddr néarliggande
infrastruktur eller villakonstruktioner riskeras att paverkas av fortgdende erosion. Dessa
omraden féorekommer framforallt inom planlagt gronomrade langs Bjorkfjardsvagen.

Inom befintlig kvartersmark ddr tomter forekommer ner till strandkanten har
erosionssituationen bedomts 6versiktligt och klassas som mindre allvarlig dels eftersom
jordarterna till storsta del utgors av mordn, dels pa grund av att det redan idag forekommer
erosionsskydd pa de fastigheter dar jordarterna utgérs av grus och sand. Inom dessa omraden
rekommenderas istdllet fastighetsdgare och/eller samfalligheter att halla kontinuerlig uppsikt
Over erosionssituationen och vidta atgarder om erosionssituationen férvarras och riskerar
paverka byggnader och konstruktioner inom aktuell fastighet eller asamka skada pa annan
fastighet.

For 6versvamningsriskerna dr det inga nimnvérda skillnader mellan nivaerna +1,2 till +1,3 och
+1,3 till +1,4. Den samlade bedémningen utgar darfor ifran 6versvamningsriskerna vid nivderna
+1,3 och +1,4.

Risk fér 6versvamning

Lansstyrelserna Stockholm, S6dermanland, Uppsala och Vastmanland har tillsammans tagit
fram skriften Rekommendationer for ldgsta grundldggningsniva for ny bebyggelse vid Mélaren
— med hinsyn till risken for Oversvamning i (2015). Syftet med skriften ar att tillhandahalla
underlag at kommunerna for bedomning av markens lamplighet vid planlaggning i mark- och
vattenomraden.

Lansstyrelsernas rekommenderade lagsta grundldggningsniva for ny bebyggelse vid Mélarens
strander anges nedan. Med lagsta grundldggningsniva avses underkant
grundsula eller bottenplatta.
o Ny sammanhallen bebyggelse samt samhdllsfunktioner av betydande vikt behover
placeras ovan niva 2,7 meter (RH2000).
o Enstaka byggnader av lagre varde bor placeras ovan nivan 1,5 meter (RH2000).
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Rekommendation fr idgsta grundidggningsniva (2,70m RH2000)
[l 100-3rs niva (upp til 1,5m RH2000)

Figur 89 byggnader nedan ligsta grundliggningsniva. Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning,
Breccia, 2023

Fyra byggnader &r helt eller delvis beldgna nedan 1,5- respektive 2,7-meters nivan. Dessa

byggnader riskerar att paverkas av 6kad medelhavsniva.

Berorda fastigheter ar;

Vinberga 1:36, del av batvarvet ligger nedan 2,7 meters-nivan.
Vinberga 1:19, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter.
Vinberga 1:73, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter
Bjornfoten 1:52, komplementbyggnad under niva 2,7 meter.
Bjornfoten 1:10, flertalet byggnader nedan niva 2,7 meter
Vasby 1:77, huvudbyggnad nedan niva 2,7 meter.

Vasby S:6, byggnad delvis under niva 1,5 meter

Véasby 1:12, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter
Vésby 1:28, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter
Viasby 1:52, komplementbyggnader delvis under niva 1,5 meter
Vasby 1:71, komplementbyggnader delvis under niva 1,5 meter
Branntorp 1:4, komplementbyggnad delvis under niva 1,5 meter
Vasby 1:152, komplementbyggnad delvis under niva 2,7 meter
Norrl6t 1:23, huvudbyggnad nedan niva 2,7 meter.
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Lagpunkter
En lagpunktanalys har utforts
med Scalgo Live vid skyfall

(100-arsregn) for att identifiera

lagt liggande fuktiga/bléta
omraden for etapp 1 och etapp
2. Lagpunkterna definierar
instangda omrdden. Dessa
lagpunkter foreslas som
lampliga att anvanda for
dagvattenhantering da vatten
naturligt rinner dit. Markerade
lagpunkter ar generellt inte
heller Idmpliga f6r byggnation.

Gula ringar presenterar
lagen som &r ej lampliga
or bebyggelsen

¢ togond
Doprasaion Map

Flooded Armay
e, | i

Flow Accumudation
s, B 64

Oethophoto
Watershed Culasation

Sealwc 1 1

Waterskad nfo

Figur 90 Lagpunktsanalys vid 100-ars regn. Gula ringar
markerar omraden som ej dr limpliga fér byggnation. Kélla:
Dagvattenutredning, Sigma civil, 2023.
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4. Planforslaget

De delar av byggnadsplanen som inte omfattar Trafikverkets vigomrade eller star i konflikt
med planens syfte omfattas av plandndring. Byggnadsplanens bestdmmelser rérande
prickmark, Vdag och Gronomrade har tolkats och anpassats till platsens befintliga
forutsattningar. Se vidare under respektive rubrik.

3.1 Bebyggelse

Planens huvudsakliga syfte dr att bekrdfta radande bebyggelsestruktur och att omradet férses
med kommunalt vatten och avlopp. Befintliga sma byggratter ersatts med storre byggratter dar
sa dr lampligt i enlighet med plan- och bygglagen 2 kap.

Fastighetsstorlekar

Lamplig byggratt och minsta fastighetsstorlek har utretts under planprocessen. Enligt beslut i
Enhorna kommundelsndmnd 2018-09-03 ldimnades onskemal om en minsta fastighetsstorlek
pa 2000 kvm for att undvika en for stor fortatning i Sandviken. Planarbetet har forhallit sig till
denna riktlinje samt gjort bedémningar utifran varje enskild fastighets férutsattningar.

Lamplighet for avstyckning har bedémts utifran fastighetens lamplighet for bebyggelse
avseende;

e terrang

e forekommande risker

o antal bostadshus pa tomten

o mdjlighet till angoring

o mdjlighet till anslutning till kommunalt vatten- och avlopp

o talighet for avstyckning ur ett milj6- och kulturmiljoperspektiv

o forekomst av fornlamningar

Tillkommande fastigheter
Vid plandndring berors totalt 216 fastigheter varav 191 dr bostadsfastigheter. Av dessa dr 8
fastigheter obebyggda; Bjornfoten 1:30 och 1:9, Vasby 1:11, 1:113, 1:14, 1:69, 1:70 och 1:82.

Ar 2023 &r 93 fastigheter permanentbebodda och 98 fastigheter anvinds for fritidsindamal.
Aven de obebyggda fastigheterna riknas in i dessa. Samtliga fastigheter forvintas permanent
bosédttas i samband med indragning av vatten och spillvatten. Nar fastigheterna omvandlas till
permanentbostider sa raknas de som tillkommande bostadsfastigheter i det statistiska
underlaget.

I och med foreslagen plandndring medges 12 fastigheter mojlighet till avstyckning till totalt 27
fastigheter. Det innebdr en 6kning med 15 fastigheter. Av dessa dr flera fastigheter redan
bebyggda med ett eller flera bostadshus. Maximalt antal tillkommande obebyggda fastigheter
uppgar till 5 fastigheter. Mojligen kan ytterligare nagon fastighet mojliggéras om angransande
fastigheter 6verlater mark till varandra och dérefter styckar fastigheterna. Detta anses dock
som sa omstandligt att det ar mindre troligt att det genomfors.
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Sammantaget forvantas plandndringen medfora en 6kning med 113 bostadsfastigheter f6r

permanentboende.
Detaljpl | Totalt Antal Antal Antal Antal Tillkommande | Estimerat
an, antal bebyggda fastigheter sommarst | nybilda | bostadsfastig | antal
Sandvik | fastighe | bostadsfastig | med ugor de heter. permanentbe
en ter, heter, 2022 permanentbo | inklusive fastighe | (98+15) bodda
Etapp: 2022 ende, 2022 obebyggd | ter bostadsfastigh
a eter med en
fastighete huvudbyggnad
r, 2022 per fastighet,
2040
(93+98+15)
1 213 191 93 98 15 113 206

Byggandets omfattning

Prickmark

I underliggande byggnadsplan anges att
punktprickad mark inte far bebyggas.
Bestdmmelsen innebdr i ursprunglig lydelse att
varken byggnader, murar och plank tillats, men
till exempel parkering ar tillatet.

I och med plandndring dndras bestdmmelsen till
att prickmark inte far férses med byggnad. Plank

och murar dr ddrmed forenligt med 7
bestammelsen. Bestimmelsen dndras med hgu 01 Mur vid Visby 1:13. Foto: n 2
anledning av att befintliga staket och murar dr Fredrikson
barande element i kulturmiljon. Plank ska provas

med hansyn till omgivande kulturmiljo. utifran 1dmplighet och omgivningspaverkan

Punktprickad mark har tagits bort for byggnader med hogt kulturhistoriskt- eller miljomassigt
varde som tidigare varit belagda med planstridigt utgangsldge. Berérda byggnader har forsetts
med varsamhetsbestammelse. Berorda fastigheter ar: Vasby 1:24,1:26, 1:63, 1:77, 1:92,
Vinberga 1:36, 1:40, Branntorp 1:1. Befintliga bostadsbyggnader undantas ocksa fran
punktprickad mark for att undvika planstridigt utgangslage.

Prickmark tas ocksd bort hundra meter fran strandlinjen, utanfor tidigare strandskyddat
omrade. Berorda fastigheter dr: Branntorp 1:1, Vasby 1:88, Norrl6t 1:20 och 1:23.

Inom tidigare strandskyddat omrade har byggratt avgransats med prickmark som 16pt dikt an
mot befintliga byggnadskroppar. Eftersom hemfridszonen anses utgoras av ett storre omrade
an av prickmark avgransat omrade och da indragning av vatten och spillvatten troligen medfor
behov av att bygga om badrum med mera har byggbar yta utokats genom att avsdtta en distans
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om fem meter fran befintlig byggnadskropp. Kontroll har dérefter skett mot tre meters kurvan
(med anledning av risk for 6versvimning) och ett avstand om 4,5 meter frdn angransande
fastighet (med hansyn till brandskyddsregler och eventuell upplevd oldgenhet f6r angransande
fastighet). Berdrda fastigheter ar: Norrlot 1:20, 1:21, 1:22, 1:23, S:1, Vdsby 1:88, 1:151, 1:152.

Prickmark har anslagits pa fastigheter med naturliga lagpunkter och befintliga diken for att
forhindra att byggnader 6versvammas. Lagpunkterna har en viktig funktion att férdroja
dagvattnet och aterfora vatten till grundvattnet. Darfor har d@ven bestimmelse om att
marknivan inte far férandrats (n1) anslagits for att sakerstalla att ldgpunkter och diken
kvarstar.

Plusmark

Eftersom stora delar av Vinberga 1:38, 1:39 och 1:40 utgor lagpunkt med risk for 6versvamning
har plusmark anslagits i stdllet fér prickmark. Plusmark innebér att endast
komplementbyggnad far uppforas. Bestimmelsen kompletteras med att marknivan inte far
fordndras (n1) och att komplementbyggnader ska anldggas med forhéjd sockel (b5) for att
forhindra 6versvamning.

Plusmark har dven avsatts inom ett omrade om 50 meter fran pumpstation for att férhindra
paverkan av dalig lukt till bostadshus. Eftersom pumpstation villkorats med krav pa
luktreducerande atgdrder (m1) anses befintliga bostadsbyggnader beldgna utom 30 meter inte
riskera utsattas for dalig lukt.

Byggratter

Befintlig bestimmelse som reglerar byggnadsarea for bostadshus som overskrider 60 kvim
lyder: ” Byggnad som strider mot planen med avseende pa sin storlek eller genom att den ligger
pa prickad mark far ombyggas eller dndras under férutsdttning att byggnadens volym eller
bostadsyta inte kas”. Detta anses vara en rdttsosdker skrivning varfor plankartan uppdateras
med maximalt tillaten byggnadsarea individuellt anpassad efter férutsdttningarna pa platsen.
Byggritter har foreslagits utifran fastighetsstorlek, tomtens karaktdr och byggnadens
kulturhistoriska varde.

For fastigheter mindre dn 2000 kvm medges generellt en maximal byggnadsarea for
huvudbyggnad om maximalt 120 kvadratmeter.

For fastigheter storre dn eller med minsta fastighetsstorlek om 2000 kvim medges generellt en
maximal byggnadsarea f6r huvudbyggnad om 140 kvadratmeter.

For fastigheter med kulturhistorisk vardefull byggnad har byggratt utgatt fran befintlig
byggnadsarea. Samtliga byggnader har beddmts var och en for sig. Anledningen till
begransning av majlighet till tillbyggnad ar att tidigare utférda atgarder anses gora byggnaden
kénsligare for ytterligare férandringar. Denna beddmning har sin grund i ett rattsfall (MOD
2016-01-20 mal nr P 4815—15). ddr domstolen ansag att tidigare utforda atgéarder utgjorde ett
skal for att begrdnsa ytterligare storre ingrepp i byggnaden for att forhindra att dess karaktar
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forvanskas. Se dven under rubrik Varsamhetsbestidmmelser.

Endast en friliggande huvudbyggnad per fastighet medges. Med huvudbyggnad avses
enbostadshus. Kompletterande bostadsbyggnad medges pa utvalda fastigheter med hogt
kultumiljomassigt- eller miljoskapande varde. Kompletterande bostadsbyggnad ger inte ratt
till avstyckning. Se vidare under rubrik K-bonus.

Befintliga nockhojder har matts in och berdknats utifran medelmarksniva. For huvuddelen av
planomradet dr hogsta nockhdjd 5 - 5,5 meter for huvudbyggnad.

Minsta takvinkel ar 23 grader.

Ingen bestdimmelse har infoérts om att vind far inredas med anledning av att huvuddelen av
omradet redan dr bebyggt och forutsdttningarna for befintliga hus varierar. Eftersom ingen
bestammelse satts géllande om vind far inredas ar det férutsattningarna for varje byggnad som
avgor huruvida vind kan inredas eller inte. Om ny huvudbyggnad uppfors sa kan den uppforas i
1-1,5 plan med inredd vind.

Komplementbyggnader

For huvuddelen av planomradet dr den stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnaden 50 kvadratmeter och far uppdelas pa hogst tva byggnader (e). Hogsta
nockhojd for komplementbyggnader ar 3,5 meter och galler inom hela planomradet om inte
annat anges. Utdver komplementbyggnader far friggebod och lovbefriat vaxthus uppforas.

Komplementbyggnader ska uppta karaktarsdrag fran huvudbyggnaden eller pa annat sdtt
relatera till bebyggelsemiljon och utformas sa att de kulturhistoriska vérdena pa platsen tas
tillvara. De ska dven underordna sig huvudbyggnaden och kan uppta takvinkel, kuldr och
uttryck fran huvudbyggnaden sa att en enhetlig milj6 skapas.

Det finns fastigheter dar befintliga komplementbyggnader bildare en enhetlig miljo som
avviker fran huvudbyggnadens utformning. Tillkommande komplementbyggnader bor i
sadana milj6er snarare relatera till befintliga komplementbyggnader. Ett exempel pad detta ar
miljon pa Vinberga 1:40 ddr huvudbyggnaden &r av tegel med spritputsad fasad och slita gavlar
medan de dldre komplementbyggnaderna ar réda trabyggnader med vita detaljer som samlats i
en egen miljo. Pa en sadan fastighet dr det fordelaktigt om samtliga tillkommande
komplementbyggnader relaterar till 6vriga komplementbyggnader.

Enhorna och Sandviken har en lang tradition av tradgardsodling. Fastigheterna &r ofta stora
och indelade i rumsligheter. For att stdarka den historiska berdttelsen av odling medges
samtliga fastigheter vaxthus till en maximal storlek om 15 kv BYA och 3,5 meter i nock utan
krav pa bygglov, forutsatt att inte ytterligare vaxthus finns pa fastigheten. Sadant vaxthus far
uppforas utover friggebod som ocksa ar en lovbefriad atgard.
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Placering
Byggnadsverk ska placeras friliggande pa fastigheten. Med friliggande bostadshus avses
enbostadshus.

Mot allmin plats, VAG (lokalgata) styrs placeringen av prickmark (byggnad far inte
uppforas) Prickmarken foljer i princip samma monster som underliggande byggnadsplaner
med mellan 4,5 till 6 meter till gata. Prickmarken har justerats i de fall befintliga
bostadsbyggnader ligger ndrmare allméan plats dn 4,5 meter. Ddr ny yta for T-vandning
foreslagits har prickmark avsatts om 6 meter for att sdkerstdlla siktlinjer och
trafiksdakerhet. I férekommande fall har prickmark dven anvants ddr placering av byggnad
inte dr lamplig, exempelvis vid lagpunkter eller dér det finns risk for 6versvamning.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och
placeras sd att markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning far tas upp genom en
sockel. Sockel far anordnas utover tillaten hogsta nockhojd till en maximal hojd om 20% av
fasadlivets lagsta hojd. Sockel far inte inredas

Nya byggnader ska anpassas till ridande bebyggelsekaraktar vad giller placering, volym,
uttryck och fargskala. Inplacering av ny byggnad bor anpassas efter topografin och
markatgdrder bor minimeras.

Minsta avstand for tillkommande bostadshus till angransande fastighet dr normalt 4,5
meter, med anledning av bland annat brandkrav. Komplementbyggnader far placeras
ndrmare grans till kvartersmark om grannen medgett detta. Planbestimmelse angaende
detta anses inte behovas. Tillkommande byggnader far enligt praxis inte placeras ndrmare
an 4,5 meter fran NATUR eller PARK eftersom dessa ytor anses utgora allmédn angelagenhet
och ddrmed kan fastighetsdgaren inte medge enskilt undantag. Planbestammelse angdende
detta anses inte behovas.

Utforande
Pa grund av markférhallanden, hégt grundvatten och 6versvimningsrisk far inte kallare
anlaggas. Detta galler for all kvartersmark.

Pa de fastigheter som ligger 1agt i forhallande till Malaren (2,7 6ver medelvattenniva i RH2000)
finns bestimmelse om lagsta grundlaggningsniva. Grundliggning ska utforas som lagst +2,7
meter i underkant, enligt RH 2000, med hinsyn till Oversvimningsrisk

For all kvartersmak galler dven att markbeldggningar i férsta hand ska ske med
genomsldppliga material. Andelen hardgjorda yta far maximalt utgora 13 % av fastighetarean
om inte annat anges. Att inte hdrdgora marken leder till f6rbéttrad dagvattenhantering i
omradet och mojliggor aterforing av grundvatten. Darutover dr det inte férenligt med platsens
karaktdr att hardgora stora delar av fastigheten.
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Vid nybyggnation ska hardgjorda ytor (tak) anslutas till dagvattenférdrdjande anldggning inom
fastigheten med en lamplig fordr6jningsvolym specifikt berdknad utifran takytornas storlek.
Aven denna bestimmelse syftar att tillse lokalt omhindertagande av dagvatten.

Utformning och gestaltning

Omradet praglas av mycket gronska med en lagmald bebyggelse som underordnar sig
naturen. Det dr den naturanpassade och lagmalda karaktdren som ska vdrnas vid
omvandlingen fran fritidshusomrade till permanentboende. Dels begransas byggandets
omfattning i de flesta fall till en vaning men dven fasadmaterial och fargskala ska ansluta
till den befintliga karaktaren. Uttrycket ska vara en ldgmald arkitektur som smalter in i
naturen. Fasader ska darfor vara trdpanel eller puts, malade i en for omradet karaktaristisk
bruten kulér.

Karaktdristisk kulor hor ihop med den arsring som respektive byggnad tillhor.

Vid sekelskiftet 1900 var det vanligt att sommarndjena malades i 3 olika farger. Eller 3 olika
nyanser av samma farg. Fasaden malades ljusast, foder, knutar och andra detaljer mérkare
och fonstren morkast.

Vid samma period rddde dven ett nationalromantiskt ideal dar den rdda stugan med vita knutar
ater tradde fram. Vid val av vit kulor till knutar och fonster dr det viktigt att vélja en bruten vit
kulor sa att dessa inte upplevs som aparta.

Sportstugor prefabricerades i nationalromantisk- eller funktionalistisk stil. Typiskt for

nationalromantiska sportstugor dr dova kulorer som harmoniserar med omgivande natur.
Funktionalistiska sportstugor kunde vara ljusare i kuléren. Aven fritidshus malades ofta i dova
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kuldrer.

Figur 92 Exempel pa dov férgskala.

Skydd av kulturvarden

All bebyggelse omfattas av varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 17 §, oavsett om byggnaden har
ett kulturhistoriskt virde eller inte. Om byggnaden har ett kulturhistoriskt varde dr det viktigt
att dndring av byggnaden gors varsamt med hdnsyn till byggnadens karaktdr och varden. Om
en byggnad eller fastighet har hoga virden omfattas den dessutom av férvanskningsférbud i
enlighet med PBL 8 kap 138§.
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Befintliga gulklassade fastigheter, figur 93, har ett stort miljoskapande vdrde

och byggnader beldgna pa dessa bor inte rivas. Karaktdrsdrag bor bibehallas och befintliga
byggnader bor utgora forlagor vid utveckling av de gulklassade fastigheterna. Vid renovering
kan byggnader pa gulklassade fastigheter med fordel aterstadllas till material och utférande i
enlighet med byggnadens tillkomsttid.
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Klassificering
Mycket nogt kulturhistoriskt varde Visst kulturhistoriskt vdrde
Byggnaden/miljan ar mycket valbevarads i ur- Byggnaden/miljon har ett visst virde genom
sprungligt skick, har en stark koppling till den dess koppling till den historiska berittelsen
historiska berattelsen, har hdg relevans ur ett eller ar av positiv betydelse for stads/ -land-
lokalt, regionalt eller nationellt perspektiv. skapsbilden.

Byggnaden beddms omistlig.

HUgt kulturhistoriskt virde Ingen av ovanstiende kategorler
syggnaden/miljon ar valbevarads i ursprungligt 7/ Byggnaden tillmits inget av ovanst3ende ka-
skick, har en stark koppling till den historiska A tegorier. Byggnaden har tillkommit inom en
berdttelsen, har hig relevans ur ett lokalt, regi- nartid sd att ett kulturhistoriskt varde inte
onalt eller nationelit perspektiv kan bestammas {generellt 30 3r) Eller sd har

byggnaden forandrats s& att byggnadens ur-
sprung inte kan utldsas

Figur 93 Klassificering av bebyggelse. Kdlla Kulturmiljéinventering 2020.

Varsamhetsbestammelser

Byggnader som ar gronklassificerade, figur 93, omfattas av miljobalken (MB)

samt plan och bygglagstiftningen (PBL) 8 kap. 13§ samt av 8 kap 178. En
varsamhetsbestammelse, (k), har inforts for dessa byggnader. Bevaransvarda detaljer pa den
specifika byggnaden redovisas pa sidor 182 - 192 i denna planbeskrivning.
Varsamhetsbestammelsen avser att skydda det kulturhistoriska vardet.
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Byggnader som omfattas av varsamhetsbestdimmelse har byggrdtt som motsvarar befintlig
byggnadsvolym och avgrdnsas darfér med en egenskapsgrans samt bestammelse om nockhgjd
som motsvarar befintlig nockhgjd.

For fastigheter med byggnader som omfattas av varsamhetsbestdammelser har i vissa fall
bestammelse om mdjlighet till komplementbostadshus inforts, se vidare under rubrik K-
bonus.

Rivningsférbud
Sarskilt vardefulla befintliga bostadshus far inte rivas, dessa omfattas av rivningsférbud (r) i
detaljplanen i enlighet med PBL 9 kap 348.

Rivningsforbud innebér att byggnadens stomme inte far rivas. Varsamhetsbestammelserna
preciserar pa vilket sdtt byggnadens kulturhistoriska varde ska tas tillvara vid dndring och
underhall.

K-bonus

Fastigheter med byggnader som omfattas av varsamhetsbestdmmelse (k) kan erhalla

sa kallad K-bonus. Forutsattningen for K-bonus ar att ytterligare ett bostadshus kan placeras
pa fastigheten pa sadant sétt att kulturmiljén inte paverkas negativt.

K-bonus har utformats utifran férutsattningarna pa platsen och befintlig byggnads storlek och
klassificering. Bonusen innebdr att planen medger tva bostadsbyggnader pa samma fastighet.

Motivet till sdrskilda bestdmmelser om byggritt for fastigheter med byggnad som har ett hogt
kulturhistoriskt vdrde dr att ursprunglig byggnads karaktarsdrag och kulturhistoriska varde
riskerar att férvanskas om byggnaden far en stérre utbyggnad. Se dven under rubrik
Byggritter. Ytterligare bostadsbyggnad medges for att uppvaga eventuella upplevda
inskrankningar.

Kompletterande bostadshus ska underordnas huvudbyggnaden och uppta karaktirsdrag fran
densamma. Byggnaden ska utformas sa att de kulturhistoriska virdena pa platsen tas tillvara.

Tillkommande bostadshus ger inte ratt/mojlighet att avstycka fastigheten.
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Goda exempel pa tillbyggnad
Tillbyggnad kan ske pa olika satt. Ett
varsamt sdtt att bygga till ar att 1dta den
ursprungliga volymen vara avldsbar. Ndr
tillbyggnader delas upp i underordnade
volymer och forskjuts fran ursprunglig
byggnad sa upplevs den totala volymen
som natt.

Tillbyggnaden bor uppta material,
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fonstersattning och proportioner fran . : e

huvudbyggnaden. Figur 94 Gott exempel pa tillbyggnad av 1960 -
1970-tals hus. Foto: Anna Fredrikson

I vissa fall kan det dock vara lampligt att

1ata en tillbyggnad ha ett eget uttryck och

avvikande volym och sammanlankas med

ursprunglig byggnad.

Forslag till tillbyggnad ska ta hdansyn till K \\ 7/
befintlig byggnad, fastighetens & Ul =
forutsattningar och omgivande kulturmiljo.

Ejg:lr 95 Gott exempel pa til]byggnadv
sekelskifteshus. Foto: Anna Fredrikson
Vid nybyggnad

Vid nybyggnad dr det onskvart att
tillkommande byggnader relaterar till
omradet och tar stod i omgivande
strukturer sa som berg eller natur saval
som i den arsring som byggnaden ingar i.

Lamplig utformning avgors utifran
omgivande strukturer. I omradet runt
Brantvagen och Vinberga-Sorgarden ar till
exempel smaskalig bebyggelse i dova
kuldrer att foredra.
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Figur 96 Ett bra exempel pa byggnad som relaterar
till omgivande struktur. Foto: Anna Fredrikson

Mellanrummen mellan bebyggelsen ar
viktiga och darfor ska stor vikt laggas vid
hur fastighetens utformning relaterar till
omgivande fastigheter.
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Markens anordnande

For att bibehalla platsens karaktdr med en blandning av naturtomter och tradgardstomter som
anpassats efter forutsdttningarna pa platsen, far markens hojd inte dndras mer dn 0,5 meter.
Ett skal att medge ett avsteg fran detta &r till exempel om det behovs i direkt anslutning till
huvudbyggnaden eller for att anordna en infart. Bestimmelsen regleras genom utdkad lovplikt
for marklov.

Eftersom omradet uppvisar en variation av uttryck och arsringar ar mellanrummen mellan
bebyggelsen och gatornas inramning lika viktig som tillkommande byggnadsverk. Med
anledning av detta dr det viktigt att spara vaxtlighet och se ut eftertrddare till uppvuxna trad,
saval pa kvartersmark som pa allmdn plats. Planbestimmelse som berdr detta behov har inte
forfattats. Daremot har tradfallningsbestammelser foreslagits pa all kvartersmark.

Aldre tradgardsmiljoer har stor betydelse fér upplevelsen av omradet. Tradgardsmiljoer har
aven stor betydelse for uppratthallande av biologisk mangfald da de utgor livsmiljo for manga
pollinerande insekter och faglar. Den &dldre tradgarden erbjuder manga ganger dldre, grova
frukttrad, blommande buskage och rabatter men ocksa viktiga strukturer i kant zoner mot
omgivningen som komposter, rishégar, stenrosen och berg i dagen. Inom ett landsbyggomrade
men omgivande odlingsmark har viktiga miljoer for biologisk mangfald rationaliserats bort.
Angsmiljoer med betesdrift, dldre skog, smaskaligt jordbruk, blommande vigkanter som alla
erbjuder livsmiljoer till manga arter dr miljéer som det rader brist pa. Vikten av hur vi formar
och skoter vara (dldre) tradgardar blir allt mer viktigt ndr omgivningen tenderar att bli mer och
mer ensartad och likaldrig.

Andrad lovplikt
e Skydd av trad
e Omfattande markingrepp
o Utokad lovplikt har inforts for vissa atgarder som annars ar undantagna fran den
lagreglerade lovplikten for att sdkerstélla att bebyggelsekaraktaren bibehalls.
e Bygglov kravs inte for uppférande av vaxthus om 15 kvm och maximal nockh6jd om 3,5
meter.

Villkor for startbesked
e Rasrisk
o Oversvimningsrisk
o Moijlighet till anslutning till kommunalt vatten- och spillvattennat

3.3 Gronstruktur och motesplatser

Planomradet inrymmer flera olika typer av allmdnna platser sa som vagar, badplatser av lokal
karaktdr, bad- och batbryggor och gronomraden.

Alla allménna platser, utom Sandviksvagen, vig 527, forvaltas med enskilt huvudmannaskap.

Naturomraden/Gronomraden
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I underliggande planhandlingar tillhérande byggnadsplan anges f6ljande.

Som sérskilda gronomraden kan rdknas Bjornfoten 1:52 och

Vinberga Sorgadrden 1:45 som hdrstammar fran exploateringsfastigheter

och &gs av stug- och tomtforeningar. Till grénomraden

hor givetvis sdrskilt stranden. Pa det sdtt den

blockerats av enskild bebyggelse dr emellertid tillgangen

till anvéndbar strand for 6vriga boende och fér allménheten mycket begransad.

Byggnadsplanens uppgift i detta fall or att befdsta det
existerande Sandvikenomradet med sin bebyggelse, sina fastigheter,
vdgar och tillhérande gronomraden....

Som gronomraden har upptagits de férut nimnda féreningsagda
omrddena jimte vissa marker mellan mer eller mindre

spridda bebyggelseomraden. Inom dessa omraden bor naturen
med sin vixtlighet bibehallas. Stranden ingar med ett tillhérande
vattenomrade tilltaget sa att det skall rymma behévliga

bryggor.

For att underldtta skotsel av gronomraden och forstdrka forstaelsen for de olika
gronomradenas inbordes karaktdr har Gronomraden preciserats med PARK, annan park,
gronomrade och NATUR, annan natur, gronomrade.

Genom att bevara avsatta naturvardsomraden och genom smaskalig, forsiktig skotsel i
omradet sa sdkerstélls att naturvardena i omradet bevaras for framtida generationer.
Sarskilt vardefulla delar utgors av strandnéra gronomraden och sandmiljéer pd Vinberga
1:45. Darfor har skotselrad tagits fram for dessa, se under rubrik: Skétselforslag
Gronstruktur.

En annan forutsittning for att behalla det hoga rekreationsvardet i omrddet dr att ta hand om
och skota stigsystemet i naturmarken.

Huvudmannen har méjlighet att 6ka orienterbarheten och tryggheten genom att tydliggora
entréer till stigar genom skyltning samt réjning av buskskikt.
Skotselforslag Gronstruktur

Hantering av dod ved och information om Granbarkborre
Med anledning av att boende stallt fragor om granbarkborre och hantering av dod ved har detta
sarskilt utretts.

Nedtagna storre tradstammar av tall och gran bor féretradesvis sparas i omradet. Stammarna
placeras ut pa plats eller i ndromradet, i form av sd kallade faunadepaer. Traden bor

92



laggas ut i sd stora stycken som mojligt for att efterlikna naturligt fallna trad. D6d ved ar en
vardefull resurs som gynnar manga arter i olika organismgrupper.

D6d ved ar ofta en bristvara i landskapet. Aldre vindfillen, dir barken lossnat, ska limnas kvar
eftersom de dr viktiga fér manga vedlevande insekter och svampar. Dessutom &r de inte langre
intressanta for granbarkborre, men kan vara viktiga for granbarkborrens naturliga fiender.

Information om Granbarkborre.
Granbarkborren finns 6verallt dar det finns granskog. I en naturskog dr granbarkborren
beroende av stormfillen eftersom de traden inte kan forsvara sig mot angrepp. Granbarkborren
behover ha farsk innerbark for att féroka sig och angriper inte déda granar som tappat nastan
all bark och har gra vedyta. Granbarkborren har redan lamnat dess trdd. I en produktionsskog
ar traden ungefar lika gamla och lika stora. Rotrdta gynnas i en sadan skog. Réta och strukturen
pa skogen gor att trad ofta blaser ner i bestandskanterna. Granbarkborren hittar lat vindfallena
och nér det &r riktigt varmt blir alla traden torkstressade samtidigt. Barkborrana kan da f6roka
sig latt

Sandmiljéer

Sandmiljer gynnas av mattlig stérning for att skapa gynnsamma férutsattningar for
sandbiotopsarter. Alltfor kraftig och ofta aterkommande storning, till exempel taktverksamhet
eller motorcrosskorning Gver storre ytor, riskerar att skapa artfattiga miljoer. Mattlig storning,
till exempel markslitage genom friluftsliv eller bete, ger ofta upphov till artrika miljoer. For lite
storning leder till igenvaxning med forlust av biologisk mangfald som f61jd (Bjelke och
Ljungberg, 2012).

Forslag pa skotsel for Vinberga 1:45
Nyskapa sandblottor genom avbaning av markvegetation, garna i solvarma sluttningar i
sydldge. Detta kan forslagsvis goras pa mindre delar av objektet. Sandblottor kan skapas
flackvis och storningen kan upprepas pa olika stillen inom objektet, till exempel vart 3:e ar.
Man kan dven nyskapa sma sand- och grushégar genom att tillféra nytt eller skrapa ihop
sandigt och grusigt material pa plats.

Skotselforslag for strandnédra miljoer vid Malaren

Strandmiljon vid Mélaren utgdrs av en smal zon mellan befintliga vdgar och stranden. Zonen
utgors dels av tomtmark, dels av parkmark. Strandmiljon bestar omvaxlande av tradkladda
ytor och 6ppnare ytor med grasmark, sandmark och bryggor. Tradskiktet domineras av tall och
bjork men dven asp, ask och fagelbar féorekommer. Mark- och buskskiktet dr kulturpraglat med
flera invasiva arter och tradgardsrymlingar. Bitvis férekommer 6ppna ytor med sand och
blomsterrikare partier dar det finns naturligt forekommande véaxter och en rik insektsfauna.
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Figur 97 Strandndra miljo pa Vinberga 1:30 sett fran bryggan.

Trad och déd ved

De trdd som finns ldngs strandzonen bor ldmnas kvar. Spara dven déd ved som torrtrdd och
torrakor. D6da trad dr bland annat viktiga livsmiljéer for insekter. D6d ved kan ocksa nyskapas
genom att placera ut tridstammar i omradet. Spara och plantera silg. Salg har ofta en
nyckelfunktion for manga insekter och trad och buskar av detta tradslag bor lamnas i omradet
alternativt kan nya salgar planteras pa lampliga stéllen (Bjelke

och Ljungberg 2012).

For att ytterligare gynna insekter kan insekts- och bihotell placeras ut langs strandzonen. For
att gynna faglar kan fagelholkar monteras.

Vaxter

For att gynna naturligt forekommande vixter kan omraden som vagkanter och 6ppnare ytor
vid stranden skotas med arlig slatter. Forslagsvis kan vegetationen slas i juli/augusti och slaget
material ska samlas upp och féras bort. Viss rojning av buskar kan ocksa vara positivt. Vid
rojning av buskskikt bor stenros och salixarter sparas och invasiva arter sa som vresros,
snobdr, rosenspirea med flera ska réjas bort i sin helhet.

Insadd av torrangsarter och viktiga nektar- och vardvaxtarter som getvappling, kdringtand,
backtimjan, sandvita och tjarblomster kan ytterligare stirka vardena i strandzonen
(Trafikverket Temablad).
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Invasiva arter

Det finns ett forbud mot att exempelvis flytta jordmassor som innehaller fron, rétter eller
andra delar av en EU-listad vaxtart som kan dverleva och sedan férdka sig. Férbudet géller
bade stora och sma médngder jordmassor. Ett undantag fran transportférbudet dr nar
transporten sker till en anldggning i samband med utrotning. Vagledning fér hantering
finns pa Naturvardsverket.

Fler negativa indikatorarter forekommer inom strandzonen vid Mélaren. Det géller invasiva
och potentiellt invasiva arter som blomsterlupin, jattebalsamin och kanadensiskt gullris.
Jattebalsamin ar fortecknade av EU som invasiv frammande art och ska bekdmpas
(Naturvardsverket 2022). Blomsterlupin och kanadensiskt gullris &r eller riskerar att bli
invasiva och bor ocksa bekdmpas. Andra negativa indikatorarter som férekommer ar snobar
och kirskal.

Jattebalsamin och blomsterlupin bekdmpas genom att sla vixterna innan de blommar och
sdtter fr6. Senare under vaxtsdsongen tas vaxter som grott bort och dven féljande ar kan véaxter
behova tas bort. Vid mindre forekomster kan vaxter gravas eller dras upp. Storningen som blir i
marken ndr invasiva vaxter tas bort skapar méjlighet for andra arter att gro.

Motesplatser

Rekreation och lek
Mycket av leken sker pa de privata fastigheterna invid hemmet.

Angbatsbryggan och badet pa Visby 1:97 4r viktiga samlingsplatser for ortens barn, dven de
som bor utanfor planomradet. Barnen har berittat att nir sportfiskare star pd Angbatsbryggan
sa vagar de inte bada. Samtidigt utgor fisket en viktig rekreation for dess utévare. Att Visby
1:97 ligger i angbdtsbryggans narhet gor att barnen kan bada har nér det 4r manga som fiskar
fran angbatsbryggan. Barnen har lamnat 6nskemal om en handikappanpassad angbatsbrygga.
Barnen har ocksa ldmnat 6nskemal om rutschkana fran bryggan pa Vasby 1:97 samt att
bryggan har forldngs till djupare vatten eller att badplatsen muddras. Att stranden Vid Vdsby
1:97 ar langgrund ar dock en fordel for de minsta barnen.

I Sandviken upplevs manga av de lokala badplatserna som privatiserade. Det kan bero pa att det
vid badplatserna finns skyltar som anger vilken forening som forvaltar badplatsen. Skyltarna ar
latta att missférsta och kan tolkas som att det endast dr de som dr medlemmar i respektive
forening som har tilltrdde till badplatsen. For att avhjilpa detta kan skyltarna fortydligas med
uppgift om att foreningen forvaltar platsen och var felanmalan kan stéllas.
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Figur 98 Skylt som visar att Bjérnfotens tomtdgarférening férvaltar badplatsen. Foto: Anna
Fredrikson

Den omgivande skogen innehaller spar av kojbyggen och utgor en fortsatt plats for fri lek.

Vattenomraden
Stranden med tillhrande vattenomrade ingdr i enlighet med underliggande byggnadsplan for
att mojliggora behovliga bryggor.

I och med detta anses befintliga bryggor planenliga.
Information

Strandskyddsdispens behover sokas och anmaélan om vattenverksamhet goras for anldggande
av brygga.

Strandskydd
Strandskyddet bibehalls huvudsakligen i enlighet med underliggande byggnadsplan inom
vatten- och gronomraden (Natur- och park) i enlighet med underliggande byggnadsplan.

Strandskydd har havts for delar av gronomraden, for att mojliggoéra nedlaggning av
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underjordisk ledning Strandskydd har dven havts for att bekrafta befintliga tekniska
anldggningar (E) samt for att bekréfta befintliga vagomraden.

Anldggande av pumpstation har ocksa medfort behov av att hdva strandskyddet.

3.2 Gator och trafik

Detaljplanens grundstruktur fér allmdn platsmark och kvartersmark far inte forandras vid en
dndring av en detaljplan. Mindre justeringar kan dock goras, exempelvis f6r att mdjliggora en
vandplan eller 6ka trafiksdkerheten.

I underliggande byggnadsplan finns endast ett gatuslag angivet i form av VAG. For att
aterspegla befintlig gatustruktur och gatuhierarki samt huvudmannaskap anges lokalgata som
VAGI, lokalgata.

Statlig vdg kvarstar oférdndrad i underliggande byggnadsplan och avgransas med
planomradesgrans.

Trafikverkets vdag, Sandviksvagen

Trafikverkets vig; Sandviksvagen dr undantagen fran plandndring och redovisas i redan
gdllande byggnadsplan. Planldggning som skedde efter 1972 faststallde trafikverkets
vagomrade till 12 meter. Trafikverket har dock inte 16st in kvartersmarken eller genomfort en
breddning av vigen. Faststdllande av avgransningen mot Sandviksvagen har ej gjorts i
underliggande byggnadsplan for féljande fastigheter: Norrl6t 1:5, 1:16, Vasby 1:11, 1:15, 1:33,
1:65,1:80, 1:82, 1:83, 1:109, 1:113.

FoOr att undvika att inkrdkta pa vagomradet sa har gransen for kvartersmark dragits in mot
kvartersmark, innanfor slant och dike sa att slanter och diken ryms inom vagomradet. F6ljande
fastigheter berdrs: Norrl6t 1:5, 1:16, Vasby 1:11, 1:15, 1:33, 1:65, 1:74, 1:80, 1:82, 1:83, 1:109, 1:113,
1:114. Nuvarande vaglag ger Trafikverket mojlighet att fa vagratt till en kantremsa pa upp till 2
meter. Enligt tidigare viglag (fére 1972) fanns det inte samma mojlighet att fa vagratt till en
kantremsa. Eftersom vdgplanen upprdttades innan 1972 anses denna atgdrd vara tillracklig.

VAGLAGEN FORE 1972

( VAGANORDNING

foxompehin balysning)

t“ E VAGBANA
B

VAGOMRADE

s ] - z
e VAGRATT (GALLER AVEN MARKEN UNDER VAGEN)

Figur 99 Illustration av vdgens utbredning innan vaglagen, 1972. Kdlla: Trafikverket.
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Samtliga utfarter fran lokalgator har setts 6ver och plandndringen méjliggor ytterligare
trafiksakerhetshojande atgarder vid utfarter genom att snedstalla utfartsomradet med fem
meters distans fran utfartsvdg och korsande vdg. Vagar som fatt férandrade utfarter ar:
Bjorkfjardsvagen, Brantviagen, Hogholmsvagen, Lovskarsvigen, Bjornfotsvagen. Om nagon av
huvudmdnnen dnskar genomfora fordndring av utfart mot Trafikverkets vag, eller annan
vaghallares vag ska ber6rd vaghallare kontaktas och nédvandiga avtal skrivas.

Utfartsforbud infordes for fastigheter Vasby 1:24 och 1:29 genom dndring av byggnadsplanen
200-03-28. Utfartsférbud kan vid digitalisering av planer inte anges i plangrans, dven om
trafikverkets vdg dr planlagd i underliggande byggnadsplan. Ur en trafiksdkerhetsaspekt dr det
positivt om enskilda fastighetsagare samordnar utfarter mot trafikverkets vag sa att antalet
utfarter minskar till antalet. Eftersom Trafikverket har méjlighet att ansld utfartsforbud for de
fastigheter som vetter mot Trafikverkets vag avstar planarbetet fran att agera i fragan.

Om Trafikverket 6nskar andra férdndringar i vigomradets utbredning sd har Trafikverket
mdjlighet att ta fram en vagplan.

Gatunit - Lokalgator
Gatorna i planomradet forvaltas med enskilt huvudmannaskap med undantag for
Sandviksvagen, vag 527 som dr en statlig vag.

Vid enskilt huvudmannaskap &r det vighallaren som ansvarar for att vigar dr trafiksdkra och
att vandplaner dimensioneras efter erforderliga matt. Det dr d&ven den enskilda huvudmannen
som ansvarar for att forprojektera och genomfora eventuella f6randringar samt beslutar om
och ndr férandring sker.

Vid férandringar i vigomradet ska hdnsyn tas till omgivande miljoer och landskapsbild. Om
plats f6r motande trafik behovs bor huvudmannen i férsta hand anldgga métesplatser och i
andra hand bredda vigomradet.

I samband med utbyggnad av vatten och avlopp har vagforeningarna erbjudits mojlighet till att

forbattra vdgstandarden. Ingen forening har 6nskat att forbdttra standarden. Det innebadr att
aterstallning efter indragning av VA kommer att ske till befintlig standard.
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Sikt

Sodertdlje

kommun

Sodertilje
kommun

Figur 101 Illustration av utformning vid utfart Figur 100 Illustration av utformning vid
hérntomter

Sddertdlie
kommun

Sikten vid samtliga utfarter ar nedsatt. Har har

de enskilda fastighetsdgarna ett ansvar.

Vid utfarter fran enskilda fastigheter far
vaxtligheten inte vara hogre dn 80 cm. Sikten
ska vara fri minst 2,5 meter fran utfarten mot
gatan.

For att fraimja sikten vid horntomter far

vaxtlighet inte vara hogre dn 80 centimeter i

minst tio meter at vartdera hallet, fran
gathornet raknat.

Figur 102 Illustration av trafiksdkert
forhallningssitt for gronska

Den som har trdd eller vaxtlighet som strdcker
sig utanfor tomtgransen har ansvar att se till att gdende och trafikanter kan passera
hindersfritt. Over gatan krivs en fri héjd om 4,7 meter.

Trad eller vixter far inte heller skymma skyltar eller vigmarken.

Framkomlighet

Vid indragning av vatten och spillvattenledningar mojliggdrs dven indragning av ett férenklat
brandvattensystem. Med anledning av detta har planarbetet utrett framkomlighet fér
renhallning och rdddningstjanst.

FOr att sdkerstadlla framkomlighet och utrymme fér renhallning och raddningstjdnst har flera

vagomraden utokats med vandplaner med sa kallad T-vandning. Se vidare nedan dér varje
lokalgata gas igenom var och en for sig.
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Aven platser fér uppsamling av avfall har pekats ut i samarbetet med vigféreningarna och dir
vagforening saknas, i samarbete med de boende langs vdgen.

Forandring av vigomrade gentemot byggnadsplanen

Bjorkfjardsvagen

I underliggande byggnadsplan var befintligt vigomrade 6ver Vinberga 3:1 inte planlagt som
vagomrade utan som gronomrade. Eftersom vagen leder vidare till ytterligare bostadshus har
vagomradet utokats i dess nord vastra del for att bekrdfta befintligt vigomrade och sdkerstalla
tillfart till bostadshus utom planomradet.

Byggnadsplanen avviker i delar fran befintlig vigbanas alderdomliga vagstrackning.
Plandndringen foreslar att befintligt vigomrade bekraftas genom att utéka vagomradet i
berdrda delar samt bekréfta iordningsstédllda motesplatser och uppstéllningsytor.

Rosenborg-Furudal
Vagen mellan Norrl6t 1:5, Vasby 1:55 Norrl6t 1:17 och Branntorp 1:3 har justerat lage i

underliggande byggnadsplan. Andringen har inte genomférts. Vigomradets utbredning har
fordndrats sa att det foljer fastighetsgransen for Branntorp 1:3 och kan méta upp befintligt
vagomrade utom detaljplan.

Sorgardsvigen.

Sportstugeforeningen onskar inte att i byggnadsplanen
avsatt yta for vandplan genomfors. Efter en dialog med
sportstugeforeningen och renhdllningen i samband med
planarbetet har 6verenskommelse gjorts att iordningstdlla

sopuppsamlingsplats nedan Sorgardsvagen for de perioder \

som medfor svart vaglag, se rod stjarna i figur 103. Figur 103 Plats for tillfdllig

sopuppsamling vintertid,

Sopuppstéllningsplatser for hushallssopor anordnas redan markeras med rod stjdrna. Nya
platser for sopuppsamling

till viss del i med bla stjarnor markerad korsning, figur 103. markeras med bl stjirna,

Platsen for sopuppstéllning kommer att utdkas sa att de
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fastigheter som ar beldgna bortom korsningen ocksa kan samla sitt avfall ddr. Dimensionen av
korsningen medger att renhdllningsfordonen gor en T-vdndning.

Omrade for utfart mot Bjorkfjardsvagen har setts 6ver och dimensionerats upp.

Infart invid gronomrade med bollplan har medgetts 6kad bredd och befintlig vindyta med
infarter har bekraftats.

Sportstugeforeningen har mojlighet att iordningsstalla redundansvég for raddningstjansten
fran Sorgardsvégen till Bygdegardsvdgen (Andersberg). Servitutet bor dock omférhandlas sa att
erfoderlig vagbredd medges. Se dven genomférandebeskrivning.

Axviksvdagen/Slandéviagen
I dagslaget finns tre sopuppsamlingsplatser, markerade med rdéda stjarnor.

Moten har skett mellan Telge och samféllighetens styrelse och 6verenskommelse har gjorts att
ytterligare sopuppsamlingsplatser anordnas i métet mellan Axviksvdgen/Slandévagen till dess
att rundkorning méjliggjorts.

e 7
A2
7

Figur 105 Befintliga uppsamlingsplatser markeras med réd stjdrna. Tillkommande
uppsamlingsplatser markeras med bla stjdrna. Ej genomford vdgdragning markeras med
rad cirkel.
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Brantvigen 177777
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I planldggning av Sandviken etapp 2 mdjliggdrs vandyta i lage 7 i
markerat med r6d cirkel i figur 106. Till dess att vandyta $ /j e
mojliggjorts mojliggdr fastighetsdgare till Vinberga 4:6 S '.:",&' f:_;
uppsamling av avfall pa den egna fastigheten. 3 )f\\\//
Brantvagens utfart dr inte genomférd i enlighet med befintlig 77
byggnadsplan vilket gor att det dr omdjligt att svanga vaster ut. e /f'_’

Underliggande byggnadsplan mojliggor en dndrad geometri sa att \L / . | / T
det gar att kora ut at bada hall. Utfarten har justerats ytterligare i ( :

W14

samband med planandring.
Figur 106 Ungefarlig plats for
uppstéllning av avfall
markeras med bla stjirna.
Ungeférlig plats for T-
vdndning i detaljplan fér
Sandviken etapp 2 markeras
med rdd cirkel.

Gasholmsvigen och Hégholmsvigen

Bade Gasholmsvagen och Hogholsmsvagen saknar vandplaner.
Moten har skett med de boende runt vagomradet samt med de
fastighetsdgare som berors av intrang for vandyta. Samtliga
fastighetsdgare ar negativt instéllda till vandplats, samtidigt
finns inte nagot lampligt omrade for att samla hushallsavfallet

vid statlig vag.

X
S

AL & T
Figur 107 Gasholmsvéagen

och Hogholmsvégen

For att minska oldgenheten for en enskild fastighetsdgare har
belastningen av intranget for en T-vandning delats mellan tre
fastighetsdgare pa Gasholmsvagen.

Vandplan pa Hégholmsvagen belastar den fastighet vars infart redan i dag nyttjas fér vandning

av storre fordon.

Norrskarsvagen, Bergskarsviagen och Bjornfotsvagen
Bade Norrskarsvagen och Bergskdrsvigen avslutas med befintliga vandplaner som utforts i
planlagt gronomrade. De befintliga vandplatserna ar dock inte dimensionerade enligt dagens

krav.

Vid plandndring bekraftas befintliga vandplaner. Plandndringen mojliggor dven
dimensionering i enlighet med dagens krav.

Bjornfotsvagen avslutas inte med nagon vandplan. Renhallningsfordon vander i naturmark
utanfor planomrdadet. For att mojliggora en saker vandning mojliggors vandning i detaljplanen
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for Sandviken, Etapp 2 i ungefarligt ldge dar sopbilen nu vander pa Naturmark.

Infarter till bostadsfastigheter

Flera fastigheter har anordnat infart 6ver gronomrade. I samtliga fall saknas servitut eller
annan rattighet. De flesta av dessa fastigheter har dven mojlighet att anordna infart fran vag.
For dessa fastigheter har planarbetet inte foreslagit nagon atgard. Se dven
genomforandebeskrivning. For tva fastigheter: Bjornfoten 1:14 och 1:15 foreslas
kvartersmarken utokas 6ver gronomrade sa att tillfart mojliggérs och ansvarsomraden
renodlas och tydliggdrs, se dven fastighetskonsekvenstabell.

Administrativ bestammelse gillande markreservat for gemensamhetsanldggning eller servitut
(a6) har angetts for att bekrafta befintliga infarter eller for att pavisa behov att se Gver
mojlighet till infart och/eller befintliga servitut. For fdrre dn tre berorda fastigheter kan
servitut vara lampligare dn gemensamhetsanldggning.

Omrade markerat med administrativ grans och (a6) ar endast ett forslag pa beldgenhet och inte
pa nagot sitt tvingande.

Parkering

Parkering sker och ska dven fortsittningsvis ske pa egen fastighet. Eftersom fordonsinnehavet
uppgar till 1,66 fordon per hushall bor tva parkeringsplatser anordnas pa den egna fastigheten
vid nybyggnation.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatsen vid angbatsbryggan har inte genomforts men ar fullt mojlig att
iordningstélla i enlighet med underliggande byggnadsplan. En parkeringsplats sa ndra vattnet
ar dock inte 1amplig ur miljosynpunkt och om den genomfors behéver dagvatten hanteras sa
att det inte rinner direkt ut i Mdlaren.

Parkeringsplatsen pa Vasby 1:30 har mojlighet att byggas om i enlighet med dagens
dimensionering. I enlighet med planhandlingar i underliggande byggnadsplan har
planbestammelse inforts att parkeringen ska inramas av planteringar, buskar eller staket sa att
den harmoniserar med omgivande kulturmiljo.

Denna parkering omfattas av ett litet markintrang fér pumpstation.

Gang- och cykelvdg samt gangvig
Det tar ca 45 minuter att cykla fran Sandvikens angbatsbrygga till S6dertdlje Centrum.

Enhorna kommundelsndmnd beslutade 2018-09-03 att mojlighet till gdng- och cykelbana
langs Sandviksvagen ska utredas.

Gdang- och cykelvagen finns med i kommunens gang- och cykelplan (2019).
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I samband med planldggning av Sandviken, etapp 2 férprojekteras en gang- och cykelvag fran
infart till Enhorna idrottsplats till taitbebyggt omrade i Sandviken. For att minimera
markintrang och varna kulturmiljon forprojekteras en gangvag mellan angbatsbryggan och
gang- och cykelvdgen, vilket innebar blandtrafik pa berord stracka.

Eftersom vatten- och spillvatten kommer att forlaggas i del av Gang- och cykelvigens samt
gangvagens strackning markeras omraden som berdrs av markintrang med U-omrade,
markreservat f6r underjordisk ledning.

Utvecklingsméjligheter - stigsystem

Omradet som omger Sandviken har pd grund av det tita ndtverket av stigar en potential att
anvandas for flera rekreativa aktiviteter sasom cykling, ridning, motocross och promenader.
Har skulle det ga att styra olika aktiviteter till olika stigar, med exempelvis utdkad skyltning
eller genom anpassning till respektive aktivitet, for minska konfliktytan mellan utévare av
olika aktiviteter. For att 6ka upplevd tillgdnglighet till stigar bor buskskiktet rojas runt
stigarnas entréer sd att de tydliggors.

For att ytterligare tillgangliggora stigarna kan elljusspar (med f6r omgivningen och djurlivet
anpassad belysning) uppforas langs med nagon av de barande rekreativa strukturerna i
naromradet

Kollektivtrafik

Hallplatser dr av mycket 1ag kvalitet och kollektivtrafik finns endast sommartid eftersom
Sandviksvéagen haller for 1ag kvalitet for att trafikeras vintertid. Planforslaget foreslar inga
forandringar i Trafikverkets vigomrade med anledning av att Trafikverket har mojlighet att
genomfora egen planldggning vid behov av forandringar och da detta arbete endast omfattar
detaljplanedndring.

3.4 Hantering av risker och storningar

Geotekniska fragor
Lamplighet for bebyggelse har genomfdrts i tidigare planldggning.

Trotts detta har rasrisk noterats vid platsbestk och utredning avseende detta genomforts, se
nedan.

Rasrisk

Det finns idag risk for ras av block och fallande sten ovan Vinberga 1:25, 1:26, 1:43 och 1:44.
Genomfort utredning rekommenderar att berérda omraden (néra sldntfot) skall stangas av till
dess att risken undanr6jts och att vegetation bibehalls i ovankant av fastigheter Vinberga 1:25
och 1:26.

Bergsslanten i omradet mellan Vinberga 1:43 & 1:44 ar instabil och i behov av skrotning och
eventuell bergdubbning, for att sdkerstélla att okontrollerat bergutfall inte skall ske i
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framtiden.

Det dr viktigt att arbetet planeras och riskbedéms fore utférande. Bergsskrotning skall ske
av minst tva erfarna bergarbetare med samverkande spett. Sakring med lina och
sikerhetssele fran ovan av minst tva personer som har erfarenhet av liknade arbete. Aven
verktyg sdkras.

Bergssldanten, som gatt i brott, dr svar att forstarka da den ligger otillgdnglig och hog och
brant. Mdjligen att vissa block kan sdkras med bergdubb.

For det 16sa flacka blocket i bergssldanten ovan Vinberga 1:43 rekommenderar genomford
utredning att det sdkras med bergdubb.

Bergssldnterna dr svara att atgdrda da det varken finns access nedifran eller fran ovan. Med
anledning av detta har startbesked villkorats med att risk for fallande sten eller block ska
atgirdas innan startbesked medges. Aven tridfillningsbestimmelser har inforts eftersom trad
har en skyddande och stabiliserande inverkan.

Startbesked har villkorats for berorda fastigheter.

Radon
Radonsikert byggande med tita rérgenomfdringar och radonslang rekommenderas.

Erosion

Hela kusten mot Mdlaren &r i stort sett utsatt for viss erosion i vattenbrynet som paverkar trad.
P3 allmdn plats dér barn och vuxna vistas rekommenderas att kraftigt lutande trad falls for att
inte utgora allman fara. Stubbar lamnas med fordel kvar ur biologisk- och stabilitetssynpunkt.
All vegetation bor dock inte avverkas da rotter har en stabiliserande effekt pa slanterna. Vid
fallning av trdd i strandzon ska aterplantering ske. Strandlinjens karaktar av naturmark ska
bibehallas i méjligaste man.

I genomford oversiktlig geoteknisk
utredning (Breccia, 2023) ges exempel pa
olika typer av erosionsskydd. Eftersom

bebyggelsen i Sandviken utgor smaskalig

kulturmilj6 bor utformning och placering Lioguatien
. Vedelvattenstand

underordnas och anpassas till den v

omgivande naturen och miljon. Agvatten

Harda erosionsskydd i form av

strandskoning med sten och krossmaterial Figur 108 Principskiss, mjukt erosionsskydd.

forekommer redan i Ilustration ur 6versiktlig Geoteknisk
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omradet och kan vara ett effektivt alternativ
vid val av erosionsskydd. For att méta naturen
ar ett naturanpassat kombinerat
erosionsskydd av strandskoning med sten och
krossmaterial tillsammans med vaxter ett
béttre alternativ.

Val av bdst lampat erosionsskydd
rekommenderas att utredas i vidare utredning
av erosionsskydd for utpekade platser
(rddmarkerade i figur 110). Det finns dven
mojlighet att kontakta stadsantikvarie och
kommunekolog for rddgivning.

Ingen eller mycket 15g eroderbarhet
Lag eroderbarhet

Viss eroderbarhet

Potentiellt hog eroderbarhet

Samlad bedémning
0 0 Krtske omrden utifedn fikkedsmningar

[] puwieatbovac

o

wdare itrecning

Figur 109 Principskiss, kombinerat
erosionsskydd. Illustration ur 6versiktlig
Geoteknisk utredning, Breccia, 2023. Kalla (SGI,
2016)

Figur 110 Omrade fér vidare utredning av erosionsskydd markeras i rétt. Omrade att bevaka markeras

igult.

Skydd mot 6versvamning

Det finns ett antal byggnader som riskerar att paverkas av 6kad medelvattenniva i Médlaren.

Komplementbyggnader anses kunna flyttas eller ersdttas utan storre oldgenhet eller kostnader.

For bostadsbyggnader eller byggnader med hoga kulturmiljévarden foreslas foljande atgarder.
e Vinberga1:36, del av batvarvet ligger nedan 2,7 meters-nivan. Justering av varvets

106



beldgenhet anses kunna hanteras med bygglov.

e Bjornfoten 1:10, flertalet byggnader nedan niva 2,7 meter. Stora delar av fastigheten &r
markerad med prick mark i underliggande plan. Befintlig bebyggelse pa fastigheten har
hoga kulturmiljé- och miljoskapande vdarden och omfattas av varsamhetskrav i
enlighet med plan- och bygglagen 8 kap. 138. I forsta hand bor det utredas om vallar
kan uppforas for att skydda befintlig bebyggelse. Vid forandring av marknivaer ska
marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter och lutningen inte 6verstiga 1:2.
Startbesked har villkorats.

e Vasby 1:77; Huvudbyggnad ligger nedan 2,7-meter. Byggnaden har hoga kulturmiljo-
och miljoskapande varden och omfattas av varsamhetskrav i enlighet med plan- och
bygglagen 8 kap. 138. I underliggande detaljplan utgor hela fastigheten prickad mark,
det vill sdga mark som inte far bebyggas. Byggnaden &r grundlagd med plintar och far
hojas upp. Aven marknivaer far justeras. Vid forandring av marknivaer ska marken
ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter och lutningen inte dverstiga 1:2.
Startbesked har villkorats.

e Vasby S:6, byggnad delvis under niva 1,5 meter. Byggnaden har hoga kulturmiljé- och
miljoskapande varden och omfattas av varsamhetskrav i enlighet med plan- och
bygglagen 8 kap. 138. I underliggande plan dr byggnaden uppford pa gronomrade.
Byggnaden anses kunna flyttas inom gronomradet forutsatt att strandskyddsdispens
medges.

e Norrlot 1:23, Fastigheten har tvd huvudbyggnader med st6d av underliggande
detaljplan. Den Ostra huvudbyggnaden ligger nedan 2,7 meter RH2000. Resterande
mark pa fastigheten omfattas av prick mark - mark som inte far bebyggas. Justering av
prick mark foreslas 100 meter fran strandlinjen sa att byggnad kan flyttas eller ny
byggnad kan uppforas.

Hydrologiska fragor

Vaxtlighet har stor betydelse for mojlighet att fordrdja och omhanderta dagvatten. Vaxtlighet
mojliggor aven fastlaggning av partiklar. Tradfallningsbestammelse har darfor inforts pa
kvartersmark.

Skotselplaner bor tas fram for befintliga diken med tillhérande trummor. Med férdel kan
makadam laggas i dikesbotten for att 6ka mojlighet till f6rdrjning.

Ett storre dike meandrar 6ver kvartersmark. Meandrande diken har stor betydelse for att sakta
ner fléden. Diket har bekrdftats i underliggande plan.

Andel hardgjorda ytor
Maximal andel hardgjord yta har satts till 13% om inte annat anges. For mindre fastigheter har
specifika tal gdllande maximal andel hardgjord yta berdknats.

Snéupplag
Snoupplag sker i forsta hand i befintliga diken och i andra hand i gronomraden.
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Fororenad mark
Ny dagvattenhantering

. e qee . e Utklippan Bjorknas ’-. .
kommer inte forlaggas i . .

Wiy

omrade med eventuellt

©

fororenad mark som utgor
kvartersmark.

Vid gravarbeten behovs Sandviken

sarskild uppmarksamhet pa i

fororeningar och gravarbeten e
i anslutning till tidigare smw.'a@_ e ) " Bioemtoten Flotthame’
plantskolor, punkt 5, och 6 i ' T :
Bussiu;@),

figur 111. AW s 3 (;},.(,b,_,,w

o
Information om behov att Nort o /5.y LST Potentiellt fororenade omrbden

iaktta férsiktighet vid . RS w-(i)é_ -
gravarbeten har lamnats till o A N0 ’

VA-projektet som ansvarar A dor oo
- e . d‘c«ms{qu

for att dra in vatten och 33
Ekeby \ *

spillvattenledningar i
2 Tuna
omradet.

e
e " |Ytterenhdmna ka

Potentiellt férorenat omrade SERG O

vid batvarvet ar beldgen vid Figur 111 Overblickskarta 6ver férorenade och mdjligen férorenade
pagaende verksambhet. omraden.

Planarbetet avser inte férandra pagaende anvandningsomrade och ddrmed &r det
tillsynsmyndigheten som ansvarar att félja upp och vid behov anmoda om dtgérder.

Blivande vattenskyddsomrade

Eftersom inrdttande av vattenskyddsomrade pagar sd har detaljplanen anpassats for att stédja
vattenskyddsomradets utbredning det innebdr att maximal andel hardgjord yta har
identifierats jamte plats f6r snéupplag.

Indragning av vatten- och spillvattenledningar kommer att paverka blivande
vattenskyddsomrade positivt.

Negativ paverkan pa vattenskyddsomrade undviks dven genom avvdgda byggratter och
tydliggérande av ansvarsfordelning i och med att ansvarsomrdaden for respektive huvudman
klargors i samband med plandndring.

Tradfallningsbestammelser infors for att vidmakthalla befintlig mojlighet till fordréjning.
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Allergener

For att minska risken for spridning av allergener till berort planomrade rekommenderar
Norconsult plantering av vegetationsridaer alternativt uppforande av plank pa tre platser pa
fastigheten Bjornfoten 1:54. Detta hanteras i kommande detaljplanearbete som omfattar berord
fastighet.

Figur 112 Placering av véxtlighetsridaer eller plank (ljusgront) samt eventuell atgérd (ljusblatt) for
Bjérnfoten 1:54. Figuren dr en principskiss och visar ej rekommenderade dimensioner pa
véxtlighetsridaer (Ortofoto: Sodertélje kommun, 2022b). Kalla: Riskbedémning allergener,
Norconsult, 2023.

Med anledning av att huvudbyggnader som kan ber6ras av risk ligger inom en radie om 500
meter fran befintligt stall och d4r markerade med mindre eller liten risk for allergener anses
atgarder inte behova styras genom planbestammelser i pagaende planarbete.

3.5 Teknisk forsorjning

I planomradet finns ett flertal befintliga tekniska anldggningar i form av bland annat
pumpstationer for sjovatten, transformatorstation, platser med allmdnna handpumpar for
vatten och en vaderstation. Omrade for dessa finns dock inte avsatt i underliggande
byggnadsplan.

Vid kommunikation med samféllighetsféreningarna framgar att de 6nskar bibehalla tillgang
till befintliga tekniska anldggningar. Plandndringen bekrdftar darfor platser f6r befintliga
tekniska anldggningar sa att ansvarsférdelningen kan klargoras och sa att de far planstod.
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For nya tekniska anldggningar sa som; pumpstation och plats for avfallshantering fran Slando
Kalv, avsitts E-omraden i plankartan.

Nedan beskrivs respektive anldggning var och en for sig.

Matstation for SMHI

Pa angbatsbryggan finns en méatstation
(orange cirkel) som mater vattennivaer och
vattentemperatur 1 meter under vattenytan.
Matstationen har installerats av SMHI, pa
uppdrag av Stockholms stad, i samband med
byggnationen av Slussen i Stockholm

Plandndringen bekraftar matstationen.

- N
Figur 113 isdttningsramp for batar - gul cirkel,
passbadtsbrygga, rosa cirkel, métstation SMHI - orange
cirkel

Vatten och avlopp

I underliggande byggnadsplan har skal for
begrdnsning av antal nytillkommande
fastigheter och byggratter angetts vara
omradets hoga nyttjande i férhallande till strandtillgang och vagnat samt avloppsfragan. I och
med att avloppsfragan loses vid indragande av vatten och spillvatten gors en 6versyn av
byggratter och utbredning av punktprickad mark utanfor strandskyddat omrade.

Med anledning av bebyggelsens omfattning, allt fler permanentboende och svarigheten att 16sa
avloppsfragan med enskilda anldggningar behover VA-forsorjningen i Sandviken 16sas genom
kommunalt vatten och spillvatten. Detta dr ocksa forknippat med det blivande
vattenskyddsomradet for Sodra Malaren. Det finns i 6versiktsplanen utpekade omraden for ny
bebyggelse i och strax intill sandvikenomradet. Ett VA-verksamhetsomrade ska beslutas

Den vanligaste avloppsanlaggningen i Sandviken ar sluten tank (ca 60%). Knappt hélften sa
madnga har mulltoa, och ytterligare hélften har infiltrationsanlaggning.

Idag ges bara tillfalliga tillstand for avloppsanldggningar i omradet, en langsiktig losning for
vatten— och spillvatten dr nodvandig.

For att mojliggora indragning av vatten och spillvattenledningar har markreservat f6r
underjordisk ledning (u) inrattats och strandskydds havts for berérda delar av gronomraden.

Ndr planen har vunnit laga kraft kan vatten och spillvatten byggas ut i etapper i enlighet med
kommunens VA-plan 2017 — 2030.
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Utredning av systemval for VA-forsorjning i Sandviken har genomforts av Telge Nt genom
Structor. Slutsatsen dr att utbyggnaden ska ske med traditionellt kommunalt VA, dvs. dar
spillvatten leds till befintligt avloppsledningsnat och renas i Himmerfjardsverket.
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Figur 115 Typsektion av vigomrade

LTA-system 1
Merparten av berorda fastigheter
kommer troligen att férses med ett

lattrycksavlopps system (LTA-system).

Vilket system som blir aktuellt f6r LTA-enhet
. . " s Tomtgrans

respektive fastighet avgors slutgiltigt G o<

Apparatiada

inom detaljprojekteringen som
genomfors efter planens antagande.

LTA-system Sjalvtallssystem

Tank

Oavsett systemval kommer en s
anslutningspunkt anvisas cirka 0,5 meter
utanfor fastighetsgransen. Figur 116 Illustration av LTA-system
Fastighetsdgaren ansvarar darefter for

att ansluta bostaden till systemet.

Vid LTA-system star Telge Nat for pumpstationen men det ar fastighetsdgarens ansvar att

anldgga densamma inom den egna tomten.

Pumpstationer
Inom plandndring méjliggors f6r en pumpstation med tillhdrande zon f6r uppstéllning av
servicefordon pa fastighet Vasby 1:30.
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For kvartersmark som dr beldgen inom ett omrade om 50 meter fran pumpstationen, begransas
markens nyttjande med plusmark. Detta paverkar fastighet Vasby 1:12, 1:21, 1:29, 1:54 och 1:63.

P3a Vasby 1:12, 1:21 och 1:63 dr bostadsbyggnad beldgen ndrmare dn 50 meter fran
pumpstationen. Genom planbestdmmelse (m1) regleras behov av luktreducerande atgarder i
samband med anldggning av pumpstation, dirmed anses inga bestdmmelser krdvas avseende
luftintag for ventilation av byggnader. Vid en 30 meters radie paverkas inga bostadshus av lukt.
Inom 50-meters radien far endast komplementbyggnader uppforas. Pumpstation pa Vasby 1:30
villkoras dven med att braddningsanordning ska anldggas sd att narliggande badplats inte
riskerar att kontamineras och blivande vattenskyddsomrdde inte paverkas negativt.

I och med indragning av kommunalt vatten och spillvatten planeras ocksd en pumpstation i ny
plan fér Sandviken, etapp 2 pa fastighet Bjornfoten 1:54. Aven i denna pumpstations nirhet
begrinsas markens nyttjande med plusmark med en 50 meters radie fran pumpstationens
placering. Fastigheter som paverkas av begransning av markens anviandande ar: Vasby 1:11,
1:195 och 1:109. Bostadshus pd Vésby 1:95 ar beldget inom 50-meters radien. I och med detta
kommer pumpstationen uppforas med luktreducerande atgarder vilket ger effekt redan inom
en 30-meters radie.

Bestammelse (b6) har ocksa inforts att pumpstation ska forses med ett lokalt breddmagasin
for att forhindra att pumpstationen breddar och kontaminerar invidliggande badplats av lokal
karaktdr.

Markreservat for underjordisk ledning (u)

Vid anldggande av kommunalt vatten- och spillvatten foreligger ett behov av ett sex meter
brett markreservat for underjordisk ledning. Ledningar kan nedlaggas i allmén platsmark sa
som; VAG, NATUR och PARK utan att beslut om sirskild rittighet fattats, undantaget allméin
plats som fortfarande omfattas av strandskydd.

Pa kvartersmark har markreservat for underjordisk ledning (u) anslagits i de fall da
vagomradet inte &r tillrdckligt brett eller da innanfor liggande fastigheter inte kan nas via
allmén platsmark. Fastigheter som belastas av markreservat for underjordisk ledning ar
redovisade i fastighetskonsekvenstabellen, se bilaga 4.
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Tillgang till Sjévatten

Foreningarna i omradet har lamnat 6nskemal om
fortsatt tillgdng till sjovatten f6r bland annat
bevattning av tradgarden.

Samtal har férts med varje forening for sig.
Befintliga pumphus har inte stdd i byggnadsplanen.
Med anledning av att pumphusen &r befintliga sa har

deras placering bekrdftats med teknisk anlaggning

(E).

Brandvatten

Raddningstjdnstens mdjlighet till

brandvattenférsorjning ska beaktas i samband med Figur 117 Pumphus for sjévétfen, Foto:
utbyggnaden av vatten och avlopp. Brandposterna Anna Fredrikson
placeras i samrad mellan Telge Nat och

Raddningstjansten.

Slackvatten

Vid nyanldggning av omrdden i stadsmilj6 kan sirskilda anldggningar for uppsamling

och hantering av slackvatten efter eventuell brand vara nédvandiga. Med hédnsyn till omradets
karaktdr med gles bebyggelse och stora ytor behovs ett stort antal anldggningar for att fylla
behovet och darmed beddms det inte vara rimligt.

Varme

Fjarrvarme &r inte aktuellt for omradet. Boende kan fa varme genom egna lgsningar som t.ex.
jord/bergvarme, virmepump eller liknande. I enlighet med kommunens energiplan bér
uppvarmning inte ske med direktverkande el eller fossila brdanslen.

El

Nétdgare i omradet ar Telge Nat. Inom planomradet finns ett E-omrade for
transformatorstation. Mellan samrad och granskning utreds ytterligare behov av
transformatorstationer. Befintliga luftledningar avses markforldggas, vilket bor samordnas
med VA-utbygganden.

Tele- och fibernit
Telge Nét - stadsnét och Telia Company AB dr leverantor av fiber.
Skanova dr ledningsnatsdgare for telenétet.
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Avfall/Atervinning

I Sodertalje kommun sker ordinarie insamling fran en- och tvafamiljshus samt fritidshus fran

fastighetsgrans. Ar 2023 kommer samtliga villor och fritidshus ha flerfackskarl fér insamling

av avfall. I fyrfackssystemet sorterar avfallslamnaren sjélv avfallet i atta avfallsfraktioner. I

Sodertalje ar det obligatoriskt att sortera ut matavfall i gron pase och lagga dvrigt

hushallsavfall i en annan pase.

| gréna pasen
sldnger du allt

organiskt material.

Till exempet:
Matrester
Hushall spapper
Kaffesump

| restpasen sldnger

du allt som inte
ska ldmnas for
atervinning.

Till exempel:
Porslin
Diskborste
Blijor ach trasiga
leksaker utan
batterier

Obligatorisk utsortering av matavfall i Sédertdlje
kommun

1 Sodertilje &r det obligatoriskt for bade hushall och
verksamheter att sortera ut matavfall. Matavfall sorteras

ut i en griin pase som tillhandahélls av Telge Atervinning.
Hushillspisen ir ca 10 liter och pisen for verksamheter &r
ca 40 liter. Pasen levereras pé olika st beroende pa boende
ochtyp av verksamhet. De som bor i en- och wifamiljshus
knyter en grin pase pa sit kiirl nir man behéver nya pasar.
De som bor i flerfamiljshus fir grina pisen levererad av sin
hyresviird. Firetag bestiiller grina pésar fiir verksamheten
frin Telge Atervinning.

Vid hamtning fran fastigheten ska behallaren placeras sa nira korbar vig som mojligt. Dragvag

ska hallas fri fran hinder, snérojas och halkbekampas.

Fran och med januari 2024 stills krav pa ytterligare fraktionering for hushallsavfall.

Container tillhérande Sédertilje batklubb

Sodertalje batklubbs container ar i dagslaget uppstélld inom Trafikverkets vigomrdde. Nytt
lage for insamling av avfall mojliggors i narheten av vandplanen. Eftersom nya regler galler

fran och med januari 2024 stills krav pa fraktionering av avfall.

Om plats for fraktionering anordnas ska den utformas sa att den gér minsta mojliga inverkan

pa omgivande kulturmiljo.
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Belysning
Om belysning infdrs ska den anpassas till omgivande kulturmiljo.

Belysning bor dven anpassas och avbldndas med hansyn till insekter och eventuell férekomst
av fladderm®ss.

All belysning inom planomradet bor utformas sa att den inte verkar blandande for sjotrafiken
eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for sdker navigation. Detta galler
dven arbetsbelysning under anldggningsfaser.

Dagvattenhantering

Att bevara befintlig naturmark bidrar till effektivare dagvattenhantering. Laga marktackande
vaxter binder jord och partiklar och férhindrar erosion med sitt rotsystem. De tar dven upp
vatten ur marken. Trdd och storre vixter besitter samma funktion for att binda och stabilisera
marken. Rotterna dr kraftiga och nar djupt ner i marken med effekten att stora volymer vatten
tas upp. Detta dr en sa kallad ekosystemtjdnst som bidrar till en naturlig férdr6jning och rening
av dagvatten.

Genomford dagvattenutredning har inte visat pa behov av ytterligare samlad fordr6jning an
den som &r befintlig genom vagdiken och befintliga lagpunkter.

Over kvartersmarken, dster om Sandviksvigen meandrar tva diken mot Milaren. Dessa diken
tar delvis hand om vatten som avleds fran diken langs trafikverkets vdg. De tar &ven omhand
om vatten som leds vidare fran andra omgivande ytor. Dikena fyller sin funktion och bekréftas i
detaljplanen.

Pa kvartersmarken forslds lokalt omhédndertagande av dagvatten, LOD. Detaljplanen reglerar
andel hardgjord yta per fastighet. Fastighetsdgare har sjdlva ansvar for att motverka 6kade
fléden och 6versvimning inom bostadstomterna, vilket kan uppnas genom relativt enkla
atgarder exempelvis genom att:
e Att behalla stora trdd och vaxtlighet &r ett bra satt att férhindra stora dagvattenfléden
vid hog nederbord.
e Anvandning av genomsldppliga beldggningsmaterial eller luta uppfart mot
vegetationskladd yta for infiltration.
e Ansluta stuprér till utkastare som leder vattnet vidare till vegetationsbadd
o Envattentunna dr ett bra sitt att bade hantera takvatten och att anvanda vattnet pa ett
resurssnalt sitt.
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Regnvattenstunna dr det bdsta Exempel pa markbeldggning med armerat grds och Exempel pa avledning av
sdttet att anvinda vattnet pd ridtt som erbjuder genomsldpplig markyta. takvatten till infiltrationsbadd
sdtt med grus eller vegetation

Lagpunkter har stor betydelse for att aterfora vatten till grundvattnet och for att forhindra att
vatten rinner rakt ut i Mdlaren utan mojlighet till fastlaggning av partiklar.

For att stodja ett naturligt omhadndertagande av dagvattnet har lagpunkter bekréftats med
prick- eller korsmark. Bestammelse har dven satts att markniva inte far férandras i dessa
lagen. Aven pa allméin platsmark har ldgpunkter bekriftats och bestimmelse har satts om att
marknivan inte far férandras.

Planbestdmmelse om ldgsta grundldggningsniva har satts utifran lansstyrelsens
rekommendationer om lagsta grundlaggningsniva vid Mdlaren om 2,7 meter i RH2000.

3.6 Samhallsservice

Skola
Vallaskolan omfattar klasserna (F — 6). Ar 2021/2022 var det ca 300 elever inskrivna pa skolan.
Det finns ett politiskt uppdrag om att moéjliggéra en F - 9 skola pa Vallaskolan.

Till skolan hor ett fritidshem dar 180 elever var inskrivna ar 2022. Pa skolomradet finns dven en
forskola och en tillfalligt uppstalld forskole paviljong som tillsammans rymmer 120 barn.

Barn i arskurs 7 - 9 aker buss eller far skjuts till Ronnaskolan i Sodertélje tatort.

Skolan ligger 1,5 — 3,5 kilometer fran bebyggelsen i planomrdadet, beroende pa var i
planomradet man befinner sig.

Det finns ett politiskt beslut att bygga ut skolan att omfatta klass f — 9.

Motesplatsen
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Motesplatsen i Enhorna ligger i Ekeby, bredvid ICA. Métesplatsen drivs av en ideell férening
vars syfte dr att verka generationsintegrerande och bidra till ett rikare kultur- och fritidsliv
genom att bidra med social gemenskap och tillvarata ungdomars och vuxnas enskilda och
gemensamma intressen. For mer information se genomford barn- och ungdomsdialog samt
Besoksmal och upplevelsevirden, mellan trolltallar och trefaldighetskallor.

Lekplatser

Det finns tre lekplatser i Enhorna. Samtliga
ligger i Ekeby. Tva av lekplatserna ligger
insprangda i villaomradet pa planlagd
parkmark som dr allmanplatsmark. Allmén
platsmark dr tillganglig enligt
allemansratten. Den tredje lekplatsen ar
beldgen pa en A-tomt, alltsa en tomt for
allmdnna dndamal. Har 1ag fram till 2017 en
forskola f6r som flest 120 barn.

Pa fastighet Vinberga 1:45 finns en anlagd
liten bollplan. Tidigare fanns dven en
bollplan pa fastighet Vinberga 1:19.

Figur 118 Bollplan pa Vinberga 1:45. Foto: Anna
Fredrikson

I planlagda gronomraden i Sandviken &r det forenligt med planens syfte att anldgga lekparker.
For atgard inom strandskyddat omrade sa kravs strandskyddsdispens.

Atervinningscentraler och atervinningsstationer

De finns en atervinningsstation (AVS) i Ekeby.
Atervinningscentraler (AVC) 4r beldgna i Tveta

och i Moraberg.

En ny lagstiftning trader i kraft den 1januari

2024. Lagstiftningen innebéar att kommunen tar

Over ansvaret for insamling av
forpackningsmaterial och kommer samla in
forpackningsmaterial vid bestksintensiva
platser.

Kommunen har sedan ansvaret att transportera

forpackningarna till mottagningsplats.

Producenten ansvarar for vidare transport och

atervinning. Producenten ska bekosta
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insamlingen och skéta atervinningen av forpackningar.
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I och med att fastighetsnira insamling (FNI) med flerfackskérl 5kar s& kommer behov av AVS
att minska. Det innebir i praktiken att befintliga AVS kommer ersittas med littillgéngliga
insamlingsplatser (LIP) for skrymmande plast- och pappersforpackningar samt kvartersnara
tervinningscentraler (KAVC).

4. Konsekvenser
4.1 Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljépaverkan
Enligt 6 kap. miljobalken (MB) ska kommunen gora en miljobedomning ndr en detaljplan

upprdttas om dess genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan. Enligt
kommunens undersokning av betydande miljopaverkan (tidigare behovsbedémning) bedéms
de atgarder planen medger vara férenliga med en ur allmdn synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurser genom att markomraden kommer anvandas for ett &ndamal som
omradet bedoms vara lampat f6r med hansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande
behov. Planen bedoms inte heller medge sadan markanvandning att ndgra
miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljplanen far anses vara férenlig med 3, 4 och 5
kapitlet MB.

Konsekvenser for landskapsbild och kulturmiljé
Foreslagen ny bebyggelse vad galler utnyttjandegrad, placering, utformning, fasadmaterial

och fasadkul6r bedoms ta hdnsyn till befintlig karaktédr och kulturmiljovarden i omradet.

Byggnader med kulturhistoriskt varde far ett langsiktigt skydd genom rivningsférbud och
varsamhetsbestammelser. Volym och utformning av ny bebyggelse regleras utifran platsens
specifika egenskaper.

Konsekvenser for naturmiljon
Detaljplanen far inga direkta konsekvenser fér naturmiljon dd ingen ytterligare naturmark
tas i ansprak.

I samband med plandndringen har skdtselforslag tagits fram for vardefulla naturmiljoer
vilket ytterligare kan stdarka miljerna pa lang sikt.

Biologisk mangfald kan stdrkas genom atgarder som medfér multifunktionalitet kring
dagvatten, erosion, park- och lekmiljoer sa som tillexempel; slatter i vigkanter vid
nydragning av cykelbanor och gangstrak, plantering av frukt- och bar trdd, anldggande av
angsytor i stallet for grasmattor och sa vidare. Om man dven utser eftertradare till dldre trad
i parkmiljoer eller som kan ersatta vardtrdd sa kan forutsdttningar for en langsiktig
hallbarhet skapas.
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Konsekvenser pa spridningssamband
Den storsta paverkan pa spridningssambanden utgérs inte av foreslagen plandandring utan

pagaende skogsbruk utanfér planomrddet som drivs med kalhyggesbruk. Kalhyggen skapar en
barridr i landskapet som kan bryta viktiga samband och orsaka att viktiga livsmiljoer gar
forlorade. Aven om aterplantering sker sa blir skogsmarken starkt paverkad med ensartade
bestand.

Kungsfagel
Da stora delar av kommunen bedéms som lampliga for kungsfaglar och spridningssambanden

generellt &r mycket goda i ndstan hela kommunen sa bedoms planerna inte paverka
spridningsmojligheterna for kungsfagel.

Tofsmes
Planerna kommer att paverka ndgra omrdden i ytterkanten av habitatnitverket for tofsmesar.

Hir dr spridningssambanden redan daliga och byggplanerna kan leda till en viss forsvagning av
sambanden lokalt. Men pa en kommunal skala sa bedoms inte spridningssambanden for
tofsmes paverkas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda mdnniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjdlpa skador pa eller oldgenheter fér manniskors halsa eller miljon.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten.

Vid planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen, PBL, ska MKN foljas. Med
MKN avses de olika gransvarden eller malsédttningar som framgar av férordningar och
foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra myndigheter. MKN &r alltsa juridiskt
bindande och ska fdljas vid oversikts- och detaljplanering.

Paverkan pa recipienten

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggora hallbar vatten- och avloppsanslutning for
att minska utslappen av fosfor och kvéave, vilket forbattrar majligheten att uppna god ekologisk
och kemisk status for recipienten

Paverkan pa grundvattnet
Planforslaget bedoms inte innebdra negativa konsekvenser for grundvattnet

4.2 Sociala konsekvenser

Sociala varden och tillganglighet till vattenomraden
En positiv konsekvens av en dndring av detaljplanen dr att planarbetet har tydliggjort vilka
omraden som dr gemensamma, dvs vilka omraden som dr allmén platsmark. Genom detta
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mojliggors en mer sammanhdllen forvaltning av de gemensamma platserna.

Forbattrad kollektivtrafik och cykelvagar
Plandndringen fordndrar inte forutsdttningarna for kollektivtrafiken med mer dn att

resunderlaget kan férvantas oka i samband med 6kad permanentbosdttning i omradet.

I och med planldggning av Sandviken, etapp 2 férprojekteras en gang- och cykelvag och
gangvag.

Barnperspektiv
Vallaskolan omfattar klasserna (f — 6) och ligger 1,5 — 3,5 kilometer fran bebyggelsen i
planomradet, beroende pa var i planomradet man befinner sig.

I dagsldget utgor Sandviksvdgen en sa trafikfarlig milj6 att barn inte far ga langs denna till
skolan. Gang- och cykelbana forprojekteras i och med planldggning av Sandviken, etapp 2.

Plandndringen fordndrar inte platser ddr barnen vistas sa som angbatsbryggan och
badplatserna.

I anslutning till skolan finns ett stort friluftsomrade med idrottsplaner och motionsspar.

Da planomradet ligger ndra skogsomraden och rekreationsomrade finns goda forutséattningar
for spontan lek och utevistelse. Pa Vinberga 1:45 finns plats for bollek. Langs strandkanten
finns gronytor for lek och bad. Vid Enhorna IF finns 6ppen yta for lek och aktiviteter samt
upplyst motionsslinga. Naturskola och ridstall dr beldgna ca 7,5 km fran planomradet.

Barnen i omradet har genom genomford barn- och ungdomsdialog haft mojlighet att tidigt
lamna sina synpunkter.

4.3 Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet innebdr en investeringskostnad f6r kommunen. Kostnaden f6r planarbete avses att
finansieras genom planavgift vilket innebdr att kostnaden tacks pa lang sikt i takt med att
fastighetsédgare soker bygglov i omradet.

Inom omradet finns dven arrendetomter. Samhallsbyggnadskontoret utreder intresse f6r och
mojlighet till frikdp av dessa
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5. Genomforande

5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbete

Samrad Kvartal 2 2023
Granskning Kvartal 12024
Antagande Kvartal 3 2024
Laga kraft, tidigast* Kvartal 12025

*under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas
Utbyggnad av ledningsnét for vatten och spillvatten = Kvartal 4 2025 — kvartal 4 2027

Samtliga tidplaner ar prelimindra. Tidplanen for utbyggnad av ledningsnat for vatten och
spillvatten inom detaljplaneomradet kommer tidigast paborjas nér planen har fatt laga kraft.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tdnkt att genomforas. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter
genomfdrandetidens slut fortsatter detaljplanen att gélla till den dndras, ersétts eller upphédvs.

Genomforandetiden for denna detaljplan &r 10 ar fér allmin plats (VAG, NATUR, PARK), Vb-, P-
och E-omrade efter den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden for kvartersmark B
(bostédder) dr 8 ar och borjar gélla tva ar efter den dag planen vinner laga kraft. Motiveringen till
forskjuten genomfdérandetid for kvartersmark ar att vatten och avlopp samt allman plats,
lokalgator och E-omraden ska vara utbyggt innan bygglov ges fér nybyggnad av bostéder.

Startbesked for byggnation kan ges som tidigast ndr anslutningspunkt finns for aktuell
fastighet. Positivt remissvar kravs fran Telge Nat. Detta kan da ses som en mindre avvikelse
fran detaljplanens bestammelser.

Huvudmannaskap

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r allman plats ansvarar for och
bekostar anldggande samt drift och underhall av allmadnna anldggningar, till exempel att bygga
ut och skota gator. Huvudmannaskapet kan antingen vara kommunalt eller enskilt.
Huvudregeln dr att kommunen ska vara huvudman for den allménna platsen. Om det finns
sarskilda skal for det sa far kommunen dock bestimma att huvudmannaskapet ska vara enskilt
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 7 kap 4 §. Inom det aktuella planomradet foreslds enskilt
huvudmannaskap. De sédrskilda skilen f6r enskilt huvudmannaskap redovisas nedan under Val
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av huvudmannaskap.

Vid kommunalt huvudmannaskap

I omraden med kommunalt huvudmannaskap bestammer kommunen vilken standard och
utformning som gator, park- och naturomraden ska ha. Kommunen ansvarar sedan fo6r den
utbyggnad och upprustning som ska ske. Om kommunen tar 6ver ett befintligt vagnat dr det
vanligt att vigarna behéver breddas och rustas upp. Utbyggnad och upprustning av vagar och
anldggningar som kommunen dr huvudman for kan finansieras genom skattemedel,
exploateringsbidrag eller genom sa kallad gatukostnadsersattning. Kostnader for framtida drift
och underhall av anldggningarna finansieras sedan av kommunen med skattemedel.

Vid enskilt huvudmannaskap

Vid enskilt huvudmannaskap dr det fastighetsdgarna som gemensamt dr ansvariga for
utbyggnad och upprustning av allmdnna gator, park- och naturomraden som ska ske.
Kostnaderna for anldggande samt drift och underhall fordelas mellan fastighetsdgarna. Nar det
finns en gemensamhetsanlaggning dr det andelstalen som reglerar hur kostnaderna f6r
anldggande, drift och underhall ska fordelas.

Plan- och bygglagen (2010:900) anger inte vem som kan vara huvudman f6r allmdn platsmark
(gator, park- och naturmark) med enskilt huvudmannaskap. Det vanliga dr att en sd kallad
gemensamhetsanldggning inrdttas genom en anldggningsforrattning hos
lantmdterimyndigheten enligt anldggningslagen (1973:1149). Gemensamhetsanldggningen
forvaltas sedan antingen av en samfallighetsférening eller genom deldgarforvaltning.

Vid enskilt huvudmannaskap kan den fastighetsdgare som bertrs av mark som ar planlagd som
allmdn plats, begdra att marken 16ses in av huvudmannen enligt PBL 14 kap 15 §. Inldsen av
mark kan ske antingen genom forvarv eller upplatelse av marken. Huvudmannen har rétt att
valja hur markatkomsten ska ske. Om det inte redan finns en gemensamhetsanlaggning, och
sadan inte bildas pa initiativ av nagon som ska delta i anldggningen, har den berérda
fastighetsdgaren rdtt att begdra en forrattning enligt anldggningslagen.

Det finns inga lagregler i plan- och bygglagen vad galler utbyggnadstakten av allmén plats med
enskilt huvudmannaskap. Vagarna behover dock ha en standard som uppfyller de krav som kan
stéllas vad avser framkomlighet for storre fordon och god arbetsmiljé for de som arbetar med
till exempel renhallning. Om det ska anldggas kommunala vatten- och spillvattenledningar i en
vag med enskilt huvudmannaskap stéller kommunen ocksa krav pa att vagen ska ha tillracklig
vagbredd och barighet.

Val av huvudmannaskap

Huvudregeln i plan- och bygglagen dr att kommunen ska vara huvudman for allmén plats i
detaljplaner (PBL 4 kap 7 §). Kommunen kan dock besluta om att huvudmannaskapet for
allmén plats i en detaljplan i stéllet ska vara enskilt om det foreligger sarskilda skal. Av
forarbetena till gdllande lagstiftning framgar att avsikten ar att ansvaret for vaghallningen i
allt vasentligt ska fordelas enligt samma principer som gdllde enligt tidigare lagstiftning. Det
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innebar att kommunen ska kunna avsiga sig ansvaret i sadana omraden ddr man tidigare
anvande byggnadsplan, till exempel inom omraden med fritidsbebyggelse (se prop. 1985/86:1s.
656 f.).

Delar av Sandviken har aldrig planlagts. Den del som nu berdrs av planldggning omfattas av
byggnadsplan. Flertalet av fastigheterna har tillkommit genom dgostyckning eller avséndring
med st6d av da géllande lagstiftning. Byggnadsplaner borjade anvandas efter tillkomsten av
1947 ars byggnadslag och 1931 ars stadsplanelag. Avstyckningsplaner som inférdes 1926 och
upphorde 1947 likstdlls med byggnadsplaner. Avstyckningsplanerna redovisade hur marken
skulle indelas i fastigheter utanfor stadsplanelagt omrade. Inom omraden som omfattas av
byggnadsplan eller avstyckningsplan rader enskilt huvudmannaskap.

Kommunen beddmer att det i foreliggande fall finns f6ljande sarskilda skal till enskilt
huvudmannaskap inom planomradet:

e Enhorna kommundel har under 1ang tid varit en utpraglad landsbygdskommun. Enhorna
har darfor en lang historia med enskilt huvudmannaskap.

e Planomradet ligger utanfor stadskdrnan och inte i narheten av i 6vrigt sammanhallen
bebyggelse.

e Omradet har sedan lang tid nyttjats for fritidshusboende. Férvaltningen av vignatet har
sitt ursprung i de samfalligheter som en gang i tiden avsattes for gemensamt bruk.

o Detaljplanen medger endast nagra fa avstyckningar.

e Storadelar av vagndtet har en organiserad forvaltning genom en gemensam
snoplogsforening som omrdadets vagforeningar och samfallighetsféreningar anvander.

e Befintliga vagforeningar har genom sina representanter under detaljplaneprocessen
forordat enskilt huvudmannaskap.

e Omradets ursprungliga karaktér och kulturmilj6é kan bibehallas i stérre utstrackning
med ett enskilt huvudmannaskap. Planen syftar till att i sa stor utstrackning som mojligt
bibehalla den ursprungliga karaktdren vad avser bebyggelse-, vag- och grénstruktur.

e Deboende har framfort 6nskemal om enskilt huvudmannaskap.

e Kommunen efterstravar en lika behandling mellan olika jamférbara omraden vad avser
val av huvudmannaskap. Ett flertal intilliggande omraden for fritidshus och

permanentbostdder har enskilt huvudmannaskap.

e Det saknas naturomraden av storre allmint intresse inom omradet.
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e Kommunen blir huvudman f6r vatten- och spillvattenledningar inom planomradet.

Utifran ovan bedémning foreslds enskilt huvudmannaskap inom planomradet. Trafikverket ar
dock vaghallare for Sandviksvagen som l6per genom planomradet.

Huvudman for VA
Kommunen, genom Telge Nit, ska vara huvudman for vatten- och spillvattenledningar inom
planomrdadet och ansvarar for att bygga ut detta fram till fastighetsgrans.

5.2 Ansvarsfordelning

Ansokan om lantmateriforrattning

Fastighetsdgarna och/eller samfillighetsféreningarna i planomradet ansvarar fér ansékan om
lantmateriférrattningar som innefattar fastighetsreglering, fastighetsbestdmning,
avstyckning och bildning eller omprévning av gemensamhetsanlaggningar m.m.

Utbyggnad av vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten uttkas for att omfatta
detaljplaneomradet. Kommunen ansvarar, via Telge Nét, for att bygga ut det allmdnna
ledningsnatet med tillh6rande anldggningar i omradet samt for framtida drift och underhall.
Telge Nat ansvarar for utbyggnad fram till fastighetsgrdns dar forbindelsepunkt uppréttas.

Forbindelsepunktens lage ska vara i fastighetens omedelbara narhet, i de allra flesta fall cirka
0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Om det finns sarskilda skal kan annan placering goras, till
exempel for fastigheter som har infartsvag 6ver en annan fastighet. I dessa fall kan kommunen
enligt lagen (2006:412) om allmédnna vattentjdnster (vattentjanstlagen) anvisa
forbindelsepunkt dar infarten borjar.

Fastighetsdgaren dger och dr ansvarig for samtliga ledningar inom den egna fastigheten, fran
forbindelsepunkten fram till den byggnad som ska anslutas. Fastighetsdgaren bekostar och
anldgger enskilda ledningar och anordningar for fastighetens férsérjning. Det innebar att
fastighetsdgaren ansvarar for schaktning och eventuell sprangning for nedlaggning av vatten-
och spillvattenledningar samt markférlaggning av LTA-station. En LTA-station (Latt
Trycksatt Avlopp) ar en liten pumpstation som Telge Nat tillhandahaller f6r de fastigheter dar
det upprattas en LTA-anslutning.

Inom planomradet, del av fastigheterna Branntorp 1:1 och Vasby 1:88, finns gallande
arrendeavtal for fritidshus mellan kommunen och privatpersoner. En person som inte dger en
fastighet ska likstdllas med en fastighetsdgare enligt § 4 lagen om allmédnna vattentjanster
(2006:412). Arrendatorn ska i dessa fall ordna med ledningar pa sin sida om
forbindelsepunkten och sta for anslutningsavgifter samt efterféljande I6pande kostnader sa
som forbrukningsavgift.
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Elférsorjning, telenit, fibernat
Telge Nat ansvarar for det lokala ledningsnatet avseende elforsorjning och fiber i omradet.
Telia Company AB dr leverantér av fiber och Skanova ar ledningsndtsagare for tele i omradet.

Utbyggnad av allménna platser
Allman platsmark foreslas med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att det blir upp till
dgarna av berorda fastigheter att bestdmma hur den allmadnna platsen ordnas och underhalls.

Omfattas den allmdnna platsmarken av en gemensamhetsanldggning regleras
ansvarsfordelningen f6r nédvandiga anlaggningsatgarder (utbyggnad eller ombyggnad) samt
drift och underhall av angivna andelstal.

Om den allmdnna platsmarken inte omfattas av en gemensamhetsanldggning har berérda
fastighetsdgare eller berord samféllighetsforening ratt att begdra att en
gemensamhetsanldggning inrdttas genom anstkan om lantmadteriférrdttning. Det dr
lantmaterimyndigheten som beslutar om att bilda gemensamhetsanldggning enligt
anliaggningslagen (1973:1149). I beslutet om att inrdtta en gemensamhetsanldggning anges
ndrmare den geografiska avgransningen av den eller de anldggningar som ska omfattas
(exempelvis vdgar och gronomraden), hur dessa ska utformas och med vilken standard samt
inom vilken tid atgarderna ska utforas. I beslutet anges dven vilka fastigheter som ingar i
gemensamhetsanldggningen samt med vilka andelstal. Darmed faststélls bidragsskyldigheten
for respektive deldgande fastighet avseende anldggande, drift och underhall av
gemensamhetsanldggningen. Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestimmelser. For mer
information om gemensamhetsanlaggningar och férvaltningsformer se rubriken
Gemensamhetsanldggningar.

Dagvatten

Den enskilda fastighetsdagaren ansvarar f6r omhdndertagande av dagvatten inom den egna
fastigheten. For de tillfarts- och servitutsvigar som ar beldgna pa kvartersmark aligger samma
ansvar de enskilda fastighetsidgare som nyttjar dessa vigomraden.

Om atgarder for dagvattenhantering beh6ver samordnas mellan flera fastigheter kan en
gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen (1973:1149) inrattas for de fastigheter som
har nytta av anldggningen genom beslut av lantméterimyndigheten.

Ansvar for genomforande av dagvattendtgédrder pa allmén platsmark ligger hos respektive
huvudman. I de fall den allmdnna platsmarken omfattas av en gemensamhetsanlaggning ska
dagvattenanldaggningarna inga i anldggningsbeslutet. Dagvattenatgarderna ska utféras med
utgdngspunkt fran dagvattenutredningen. Om det befaras att gemensamhetsanlaggningen inte
kommer utféras inom den tid som anges i anlaggningsbeslutet far lantmaterimyndigheten
efter ansokan av berord sakdgare besluta om att férordna om syssloman for genomférande av
anldggningsbeslutet. Sysslomannen har de befogenheter som annars tillkommer deldgarna i
gemensamhetsanldggningen. Lantmaterimyndigheten ska ange den tid inom vilken
sysslomannen ska ha genomfort anlaggningsbeslutet samt den ersattning som ska erlaggas
och hur denna ersattning ska férdelas mellan deldgarna.
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Trafikverket ar vaghallare for Sandviksvagen och ansvarar for det dagvatten som denna
vagstrdcka ger upphov till och att reningen uppnar tillracklig effekt.

Vattenomrade och strandskyddsdispens

Strandskyddsdispens krdvs for atgéarder, till exempel renovering eller ombyggnad/nybyggnad
av bryggor inom vattenomraden, i plankartan betecknade med Vb,. Bestimmelsen har inte
tolkats med anledning av plandndring och strandskydd rader fortsatt inom vattenomraden.

Bygglov, marklov och lovplikt m.m.

Detaljplanen medger inom vissa delar utékad byggratt jamfért med underliggande
byggnadsplan. Det aligger varje enskild fastighetsdgare att ansoka om erforderliga lov for
atgarder enligt 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900), exempelvis bygglov, rivningslov och
marklov.

Bygglov kravs for att till exempel uppfora en ny byggnad, uppfora tillbyggnader pa befintliga
byggnader samt for vissa dndringar som vdsentligt paverkar byggnadens utseende, se
planbestdmmelser.

Rivningslov krdvs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av sadan byggnad inom
detaljplanelagt omrade.

Marklov kravs for markarbeten (schaktning, fyllning och sprangning) som innebdr att
marknivan dndras med mer dn 0,5 meter, se planbestammelser. Vid nivaférandringar ska
marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2.

Utokad lovplikt
Inom detaljplanen géller utokad lovplikt f6r byggnader med utpekade kulturhistoriska varden
(k-bestammelser) for fasadandring, omfargning och byte av taktdckningsmaterial.

Inom omradet finns fastigheter som ingar i en sdrskild vardefull kulturmiljo for vilka utokad
lovplikt f6r komplementbyggnader och tillbyggnader som annars ar lovbefriade enligt 9 kap. 4
§ plan- och bygglagen galler. Se planbestdmmelser.

Inom omradet galler dven utdkad lovplikt (marklov) for fallning av ddellévtrad och tall med en
stamdiameter storre dn 50 centimeter mitt 1,3 meter ovan markniva. Inom strandnira omrade
(100 meter fran strandkant) krdvs dven marklov for fallning av 16vtrdd med stamdiameter 30
centimeter eller storre matt 1,3 meter ovan markniva. Marklov far endast ges om traden utgor
sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus eller vid nedldggning av underjordisk ledning.
Om trad falls ska aterplantering goras inom fastigheten, med samma trddslag. Stammen ska
tas om hand for att gynna fauna. Galler all kvartersmark.

Villkor fér lov

For hela planomradet giller att bygglov for nybyggnad far inte ges férrdn anlaggningar for
vatten och avlopp samt dagvattenatgdrder kommit till stand. Detta regleras med forskjuten
genomforandetid for kvartersmark (B)
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For de fastigheter som paverkas av rasrisk enligt bergteknisk undersékning finns bestammelse
om villkor for lov for att sdkerstdlla att startbesked inte ges for nybyggnad forran det kan
pavisas att erforderliga atgarder genomforts.

Befintliga byggnader med planstridigt utgangslige

Det finns flera byggnader i omradet, frimst komplementbyggnader, som inte foljer gillande
byggnadsplan. Dessa byggnader kan kvarsta men dndringar som kréver lov, exempelvis ny-
eller tillbyggnad, kommer inte medges.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

I samband med att ett omrdde planldggs gors en avgransning mellan allman platsmark och
kvartersmark. En utfartsvag som inte behover vara allmant tillgdanglig kan dven planldggas
som kvartersmark. Det finns ingen exakt definition som avgor om ett vigomrade ska vara
allméant tillgénglig eller inte, det far avgoras fran fall till fall.

Nar det galler utfartsvagar pa kvartersmark ar det de fastighetsidgare som har behov av utfarten
som finansierar dess anlaggande och framtida drift. Ar det flera fastigheter som behgver nyttja
vagomradet kan en gemensamhetsanldggning inrdttas for gemensam forvaltning. Detta galler
bade om det ror sig om en gemensam ”skaftvag” eller en mer omfattande viganldggning.

Med planbestammelsen markreservat for gemensamhetsanlaggning eller servitut (a) har
kommunen mojlighet att ange vilka omraden som ska reserveras for
gemensamhetsanldggningar och/eller servitut. En bestdmmelse om markreservat innebdr en
begriansning av anvandningen av markomradet dven om en gemensamhetsanlaggning/servitut
inte inrdttas. FOr att fa nyttja ett omrade som omfattas av ett markreservat maste en rattighet
skapas. Detta gors genom en anlaggningsforrittning av lantmdaterimyndigheten enligt
anldggningslagen. Vanligtvis ar det nagon eller nagra av de fastighetsidgare som kommer att ha
nytta av anldggningen som ansoker om en anlaggningsférrattning hos
lantmaterimyndigheten.

Fornlamningar

Fornldmningar dgs av den som dger marken, men markagaren behover dnda tillstand av
lansstyrelsen nar denne vill gora ett ingrepp i fornldmningen, till exempel bygga ett hus eller
gora skogsvardsatgarder som plantering och markberedning. Lansstyrelsen har ansvar for det
statliga kulturmiljéarbetet i lanet, och kan besluta om vilka ingrepp som tilldts for enskilda
fornldmningar i ett lan. Fornldmningar skyddas av kulturmiljolagen (1988:950) (KML).

5.3 Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Markégoférhallanden

Inom planomradet finns totalt 216 fastigheter varav 191 ar bostadsfastigheter, de flesta
bebyggda med enbostadshus. Dértill finns fem arrendetomter inom fastigheterna Branntorp 1:1
och Visby 1:88. Av bilaga 4 — Fastighetskonsekvenstabell framgar vilka fastigheter,
marksamfalligheter, registrerade officialrdttigheter samt inskrivna avtalsrattigheter och
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ledningsratter som finns inom planomradet.

Det finns ett flertal avsondrade fastigheter i planomradet vilket innebar att fastighetsgranser
ar osdkra for dessa. For de fastigheter som har osdker grans mot Trafikverkets vag kan det bero
pa att forrattning av vagomrade inte skett. Osdkra fastighetsgranser kan behova faststallas for
att exempelvis kunna genomfora olika fastighetsbildningsatgarder (exempelvis avstyckning)
eller vid anldaggningsbeslut for inrattande eller omprovning av befintliga
gemensamhetsanldggningar. Osdkra fastighetsgranser kan faststdllas genom
fastighetsbestamning av lantmaterimyndigheten. Den dndrade detaljplanen mojliggor vissa
avstyckningar av tomtmark samt att gemensamhetsanldggningar behover inrdttas eller
omprovas for allmdn platsmark, se nedan under rubriken Gemensamhetsanldggningar. 1
samband med dessa dtgédrder kan fastighetsbestimning lampligen genomféras av
lantmaterimyndigheten dar det behovs.

Foljande fastigheter inom planomradet har osdkra grénser;

Mot Plangrdns: Vinberga 3:1,

Mot allmin plats GATA: Vinberga 1:24, 1:25, 1:26, 1:30, Vasby 1:11, 1:12, 1:13, 1:14, 1:15, 1:17, 1:22,
1:23,1:26,1:28, 1:31, 1:33, 1:37, 1:38, 1:40, 1:54, 1:55, 1:56, 1:57, 1:59, 1:60, 1:61, 1:62, 1:65, 1:67,
1:69, 1:71,1:72, 1:73, 1: 74, 1:75, 1:77, 1:78, 1:80, 1:82, 1:97, 3:1, 5:1, 7:1, Norrlot 1:5

Mot allmén plats Gronomrade och plangrins: Vasby 1:88

Mot allmdn plats Gata, och plangréns: Vinberga 4:2

Mot allmén plats Gata och Gronomrade: Visby 1:21, 1:91, 1:52,

Fastighetsbildning kvartersmark

Syftet med dndring av detaljplan 4r att befdsta befintlig bebyggelse utifran radande
forutsattningar. Antalet byggratter foreslas utokas samt minsta tilldtna fastighetsstorlekar
andras sa att ett antal nya fastigheter kan bildas genom avstyckningar.

I foreslagen dndring av detaljplan infors inga fastighetsbestammelser for att reglera hur en
framtida &ndamalsenlig fastighetsindelning ska se ut, dd kommunen bedémt att behovet av att
bestamma fastighetsindelningen inte ar tillrackligt stort for att motivera en sadan reglering.
Det ar darfor upp till berorda fastighetsdgare att, om de sa 6nskar, triffa de 6verenskommelser
som kravs for reglering av mark och ansoka om fastighetsbildning hos lantmateriet.

Arrenden

Fritidshusarrenden, Brdnntorp 1:1 och Védsby 1:88

Planforslaget mojliggor for avstyckning av tomter fran fastigheterna Branntorp 1:1 och
Vasby 1:88 i ungefarlig 6verensstammelse med nuvarande arrendetomter for

fritidshusbebyggelse, se nedan Figur 120. Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek.

Fastighetsbildning kan ske forutsatt att detaljplanen vinner laga kraft. Detta provas vid
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forrattning av lantmdterimyndigheten. Det dr fastighetsdgaren till Branntorp 1:1 och Vasby
1:88 (Sodertdlje kommun) som ansoker om avstyckning.

Figur 120 Arrenden for fritidshusbebyggelse inom fastigheterna Brdnntorp 1:1 och Véasby 1:88.

Arrenden for bad och bryggor m.m. inom Vinberga 1:73

Inom fastigheten Vinberga 1:73 finns fyra arrenden inom planlagt gronomrade (allmén
platsmark, PARK) till forman for fastighetsdgarna till Vinberga 1:41, 1:42, 1:43 och 1:44, se
nedan Figur 121. Arrendena omfattar ratt att bada samt upplatelse fér bodar och badbryggor.
Arrendenas utbredning och omfattning ar outredda och bodarnas placering saknar stod i
gdllande detaljplan.

Markomradet utgor allmén plats (PARK) och omfattas av strandskyddsomrade.
Fastighetsdgaren till markomradet eller annan som har nytta av denna kan ansoka hos
lantméaterimyndigheten om att inrdtta en gemensamhetsanldggning for gronomradet enligt
anldggningslagen. Om en gemensamhetsanlaggning inrattas tilldelas ansvaret for
gronomradet de fastighetsdgare som bedéms ha nytta av omradet och darmed ska inga i
denna.
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Figur 121 Ett markomrade i strandndra omrade inom del av Vinberga 1:73 dr utarrenderat till
fastighetsdgarna till fastigheterna Vinberga 1:41, 1:42, 1:43 och 1:44. Markomradet dr planlagt som
allmén plats (PARK).

Gemensamhetsanldaggningar

Vad 4r en gemensamhetsanldggning?

En gemensamhetsanldggning (forkortat GA) dr en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter och som ska skotas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhetsanldggning
provas vid en forrdttning av lantmaterimyndigheten med stdd av anldggningslagen
(1973:1149). I beslutet, sa kallat anldggningsbeslut, om att inratta en gemensamhetsanldggning
framgar vad som ingar i anlaggningen (till exempel en vag eller en brunn). Beslutet far inte
strida mot detaljplanens bestdmmelser, men mindre avvikelser far goras i den man syftet med
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detaljplanen inte motverkas. I beslutet framgdr dven vilka fastigheter som ingar i
anldggningen, vilket utrymme som upplats for anldggningen, vilken eventuell ersdttning som
upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anldggningen ska ske samt
vilket andelstal respektive deltagande fastighet ska ha i gemensamhetsanldggningen.
Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensamhetsanldggningen
ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Deldgarna i en gemensamhetsanldggning far inte besluta om nagot som star i strid med
anldggningsbeslutet, inte ens om man tar in beslutet i stadgarna (vid féreningsforvaltning).
Stadgarna reglerar bara hur férvaltningen av anldggningen ska bedrivas, alltsa sjdlva
foreningsarbetet. Vill féreningen géra mer dn vad som finns beslutat i anldggningsbeslutet,
maste man gora en ny anlaggningsforrattning och fa ett nytt anlaggningsbeslut enligt
anldggningslagen (1973:1149) 24 §.

Det centrala kravet for att en anldggning ska fa inrdttas som en gemensamhetsanlaggning ar
att anldggningen ar gemensam for flera fastigheter och att den tillgodoser ett andamal av
stadigvarande betydelse for fastigheterna. Anldggningen ska dven uppfylla vissa villkor for att
inrdttas som en gemensamhetsanlaggning; planvillkor, vasentlighetsvillkor, opinionsvillkor,
lokaliseringsvillkor och batnadsvillkor.

o Planvillkoret innebar att gemensamhetsanldggningen inte far genomforas i strid med
bland annat detaljplanen.

o Visentlighetsvillkoret innebdr att anldggningen maste vara av vasentlig betydelse for
de deltagande fastigheterna. Om de deltagande fastigheterna samtycker behéver dock
lantmaterimyndigheten inte prova vasentlighetsvillkoret. Ar fastighetsigarna inte
overens far ett inrattande av gemensamhetsanldggning for annan fastighet dn for
sadan for vilken det dr av vasentlig betydelse att ha del i anldggningen inte ske.

e Opinionsvillkoret innebdr att en majoritet av de som berors av
gemensamhetsanldggningen ska vara for att inrdtta en gemensamhetsanldggning.

o Lokaliseringsvillkoret innebar att en gemensamhetsanliaggning ska forlaggas och
utforas pa ett sadant satt att &ndamalet med anldggningen uppnas med minsta mojliga
intrang och oldgenhet utan oskalig kostnad.

o Batnadsvillkoret innebdr att férdelarna av ekonomisk eller annan art av anldggningen
ska overvdga de kostnader och oldgenheter som en anldggning medfor. For att marken
ska fa tas i ansprak utan dess dgares medgivande kravs ocksa att det inte innebar
synnerligt men for fastigheten. Ett ianspraktagande av en hel eller en storre del av en
fastighet kan antas vara svar med hdnsyn till detta kriterium.

e Samtliga villkor, utom batnadsvillkoret dr dispositiva. Att ett villkor dr dispositivt
innebér att villkoret kan frangas genom en 6verenskommelse mellan berérda
fastighetsdgare.

Vad dr en samfillighetsforening?
En samfallighetsforening kan bildas for férvaltning av en eller flera
gemensamhetsanldggningar. Samfillighetsforeningen har endast ratt att ansvara fér underhall
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och drift av den eller de anldggningar som beskrivs i anldggningsbeslutet. Det innebdr att nya
anldggningar inte far anldggas eller befintliga anldggningar dndras utan att det gallande
anldggningsbeslutet for berdrd gemensamhetsanldggning omproévas. En samfillighetsforening
bildas av lantmaterimyndigheten och ar en juridisk person och en demokratisk organisation
med godkdnda stadgar och styrs av lagen om forvaltning av samfilligheter (1973:1150).
Samfallighetsforeningens styrelse ansvarar for uttaxering, dvs. inhdmta avgifter fran
medlemmarna, genom att uppratta en debiteringsldngd utifran budget och medlemmarnas
andelstal. De beslut som samfillighetsféreningen fattar géller dven om inte alla ar 6verens.
Stadgarna reglerar med vilken majoritet ett beslut kan fattas. Besluten kan 6verklagas till
mark- och miljédomstolen.

Om det inte bildas en samfillighetsforening sker férvaltningen av gemensamhetsanldggningen
genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebdr att samtliga deltagare i
gemensamhetsanldggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas. Deldgarforvaltning
kan vara lampligt om det dr fa deldgande fastigheter och kostnaderna for drift och underhall ar
laga.

Befintliga gemensamhetsanldaggningar

Det finns ett flertal gemensamhetsanldggningar som inréttats for olika behov inom
planomradet, framst for vagar, VA- och dagvattenanldggningar. Nedan redovisas de befintliga
gemensamhetsanldggningar for allmén platsmark som finns inom planomradet.

De delar av vagnatet och annan allmén plats som dnnu inte ingar i befintliga
gemensamhetsanldaggningar kan inrattas i antingen en befintlig eller ny
gemensamhetsanlaggning genom anldggningsbeslut om det aktualiseras av berdrda
fastighetsdgare. Om initiativ till att inratta eller ompréva en gemensamhetsanlaggning inte tas
fortsatter forvaltningen som tidigare.

Den befintliga gemensamhetsanldggning som avser avloppsanlaggning, Bjérnfoten GA:4, kan
avslutas genom anldggningsbeslut i samband med att Telge Nat anslutit berorda fastigheter till
kommunalt vatten och spillvatten.

Uto6ver bildande av gemensamhetsanlaggningar pa allmén platsmark mojliggor detaljplanen
for ytterligare nagra mindre gemensamma anldggningar pa kvartersmark. Omrade for
gemensamhetsanlaggning eller servitut inom kvartersmark markeras med bokstaven a i
plankartan. Vid lantmaéteriférrattning kan omrade fér a omprovas.

Samtliga vagar i planomradet dr anslutna till en gemensam snoplogférening som skoter
plogningen av viagarna.
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Figur 122 Befintlig och féreslagen forvaltning a

Bjornfoten GA:1, sjdvattenanlaggning
Gemensamhetsanldggningen Bjornfoten GA:1 inrdttades 1974. 48 fastigheter dger andel i
Bjornfoten GA:1 som forvaltas av Bjornfoten-Vasby Vattenverkssamfillighet. Andelstalen har
inte fordndrats sedan gemensamhetsanldggningen bildades.

Gemensamhetsanldggningen omfattar en sjovattenanlaggning som férser medlemmarna med
ytvatten fran Mdlaren for bevattning. Tidigare ingick dven en dricksvattenanldggning, vilken
har avvecklats i samband med att upprustningsbehov uppstod och féreningen stod i valet att
ddrmed byta ut tva kilometer ledning eller invdnta kommunalt vatten. De flesta fastigheterna
som ingar i gemensamhetsanldggningen har egen brunn for dricksvatten. Cirka tre fastigheter
saknar egen brunn och far i dagsldget dricksvatten via ett pumphus med en tappkran.
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Figur 123 Befintlig gemensamhetsanldggning Bjornfoten GA:1. Kélla: Akt nr 01-YTH-798.

Bjornfoten GA:4, avloppsanlaggning
Gemensamhetsanldggningen Bjornfoten GA:4 inrdttades 1995 och omfattar avloppsanlidggning
bestaende av avloppsreningsanldggning for bad-, dusch- och tvattvatten, avloppsledningar
med tillbeh6r samt pumpstation och elektriska anordningar. 7 fastigheter dger andel i
gemensamhetsanldggningen. Forvaltning av gemensamhetsanldggningen sker genom
deldgarforvaltning, det finns alltsa ingen registrerad samféllighetsférening. Det finns en ideell
forening som ansvarar foér gemensamhetsanldggningen, vilken verkar utan faststéllda stadgar.
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Enligt féreningen fungerar forvaltningen av anldggningen bra. Pumpanldggningen dr beldgen
pa Vasby 1:67 och forses med el fran fastigheten Vasby 1:38. Témningar sker arligen.

Det finns dven en dagvattenledning 6ver gronomradet som tillhor Bjornfotens
tomtdgareférening och som l6per mellan fastigheterna Vasby 1:67 och 1:68 ner till
Sandviksvdgen. Dagvattenledningen har varit i bruk sedan innan Bjornfoten GA:4 bildades. Det
finns inga inskrivna rdttigheter kopplade till dagvattenledningen. Avtal krdvs dven med
Trafikverket om dagvatten leds till deras dagvattensystem, vilket saknas i dagsldget. Dagvatten
hanteras dven av foreningen genom avtal mellan gemensamhetsanlaggningen och
fastighetsdgare inom Bjornfoten GA:1.

I samband med att kommunalt vatten och spillvatten byggs ut till planomradet kommer
samtliga fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen fa en anslutningspunkt. Det
innebdr att avloppsanldggningen upphor att fylla sin funktion och kan darmed tas ur bruk. Nar
det sker kan foreningen ansoka hos lantmaterimyndigheten om omprovning av
gemensamhetsanldggningen f6r upphorande genom nytt anldggningsbeslut.

Samféllighetsforening avlopp (principskiss)

Bergskarsvagen Visby 1:17 & 1:18
Sandviksvigen Visby 1:36, 1:38, 1:67, 1:68 & (1:78 e] ansluten)
Ho 1
____12m)|B)° L
L 7 zid
g
f28y |3
7 |
£l P
£ \
3 7
) ) a
. 1:29
G ¥

2:?\ 1.78
7 3 4 /'
& B4V /
e Avlopp BDT fran fastigheter (samt elkabel fran 1:38 till pumpbrunn)
. Pumpbrunn

Tryckavioppsledning upp till infiltration

Uppsamlingsbrunn, spridningsbrunnar samt infiltrationsbadd

Figur 124 Principskiss for Bjérnfoten GA:4 och dagvattenhantering av vatten som avleds fran
Bjérnfoten GA:1
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Vinberga GA:1, Lovskarsvagen
Gemensamhetsanldggningen Vinberga GA:1 inrdttades 1977 och bestar av vag och tillhrande
diken. Gemensamhetsanlaggningen omprévades 2006 genom ny forrattning efter att manga
fordndringar i fastighetsindelningen skett och fastigheter dndrat anvdndning. 123 fastigheter

dger andel i gemensamhetsanldggningen som omfattar Lovskarsvagen.
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Figur 125 Befintlig omfattning av Vinberga GA:1 inom planomradet.

s

Gemensamhetsanldggningen férvaltas av Hammarby-Vinberga samféllighetsférening, som
ansvarar for vagens drift och underhall. Bidrag fér vagens underhall erhalls fran Trafikverket
med krav pa att bland annat sly rojs tva meter pa var sida om vagbanan. I dagslaget sker
slyr6jning pa intilliggande kvartersmark med ber6rda fastighetsagares samforstand. Inga avtal

med berdrda fastighetsdgare finns upprattade.

For att fortsatt sdkerstdlla god standard pa vagen som sdkerstaller trafiksdkerheten och
framkomligheten for sopbilar, utryckningsfordon och fordon for sn6- och halkbekdmpning bor
atkomsten for slyr6jning intill vigbanan sdkerstdllas, samt att det finns intilliggande
uppstéllningsytor vid underhallsarbeten. Detta kan sakerstallas genom att utoka
gemensamhetsanldggningens omfattning sa den dven omfattar intilliggande gronomraden
inom planomradet i direkt anslutning till Lovskarsvagen. Dessa ytor omfattas i dagslaget inte
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av gemensamhetsanlaggning.

En utdkning av gemensamhetsanldggning kan ske efter ansokan till lantmdterimyndigheten
om omprovning av gemensamhetsanldggningen genom forrattning enligt anldggningslagen.
Den tillkommande mark som ska upplatas till gemensamhetsanlaggningen behover upplatas
av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da ersattning fran deltagande fastighetségare
utifran deras andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for allmén
platsmark.

TECKENFORKLARING
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Figur 126 Vinberga GA:1 omfattar Lovskdrsvdgen. Se befintlig omfattning inom planomradet samt
foreslaget tillkommande gronomrade.

Vinberga GA:3, brygga, batuppldggningsplats och gronomrade
Gemensamhetsanldggningen Vinberga GA:3 inrdttades 1987. I anldggningen ingdr brygga,
uppstallningsytor for fordon i samband med i- och urlastning av batar, upplaggningsplats for
fritidsbatar och gronomraden med vagar (allmén platsmark) fram till avlastningsplatsen och
batuppldaggningsplatsen. Nio fastigheter dger andel i gemensamhetsanldggningen.
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Figur 127 Befintlig omfattning av Vinberga GA: 3, inom vilken ingar brygga och grénomrade med
korbar infartsvdg (allmén platsmark, PARK) samt batuppldggningsplats.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Framnds samféllighetsfdrening. Medlemmarna i
gemensamhetsanldggningen har tillgang till en batbrygga med plats for nio fritidsbatar,
uppldggningsyta for nio batar under perioden 15 september till maj, korbar vag for i- och
urlastning av batar samt ett gronomrade.

I anslutning till gemensamhetsanldggningen finns en privat brygga som tillhdr Vinberga 1:40,
vilken deltar i gemensamhetsanldggningen och har dirmed atkomst till bryggan.

Tva fastigheter, Vinberga 1:38 och 8:1, som &r deldgare i gemensamhetsanldggningen har sina
infarter via Vinberga 1:7 och grénomradet pa Vinberga 1:19, se nedan Figur 128. Réttigheten till
infart ingdr inte i gemensamhetsanldggningen och bor tas med vid en omprévning av
gemensamhetsanldggningen alternativt sdkras genom servitut for infartsvag. Vagen till
gronomradet och infarterna underhalls i dagslaget inte vintertid.
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Figur 129 Befintlig gemensamhetsanldggning Vinberga GA:3 enligt anldggningsbeslutet. Kalla: Akt nr
0181K-25/1987.

Det finns flera fastigheter som bedéms ha nytta av den allmédnna platsmarken (grénomradet)
som omfattas av Vinberga GA:3. En ny gemensamhetsanldggning foreslas bildas som omfattar
gronomradet, forutom ytan for batuppldggningsplatsen (markerat med m i Figur 129 ovan).
Batupplag ar inte férenligt med nyttjandet av parkmark. Laimpligheten till markens nyttjande
enligt gidllande anldggningsbeslut provas inte i samband med foreslagen detaljplanedndring
och ytan for batupplaget lamnas utanf6r planomradet for dndring av detaljplan.

Om en ny gemensamhetsanldggning bildas enligt ovan férslag behéver samtidigt omfattningen
av befintliga Vinberga GA:3 omprovas for att minskas med motsvarande omfattning som den
nya gemensamhetsanldggningen far. En gemensamhetsanldaggning kan inrdttas och omprovas
av lantméterimyndigheten genom forrattning enligt anlaggningslagen efter ansékan fran

nagon av de berorda fastighetsagarna.
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Figur 130 Ny gemensamhetsanldggning foreslas inréttas for den allmédnna platsmarken (PARK).
Inringat omrade illustrerar ungeférlig omfattning av de fastigheter som bedéms ha nytta av den
allméinna platsmarken och saledes bor delta i gemensamhetsanldggningen. Om ny
gemensamhetsanldggning inrdttas behéver dven Vinberga GA:3 omprévas for att exkludera de
markomraden som inréttas i den nya gemensamhetsanldggningen.

,/"
>

Vinberga GA:7, Bjorkfjardsvagen
Gemensamhetsanldggningen Vinberga GA:7 inrdttades 1958 och omfattar vagen
Bjorkfjardsvagen fran Sandviksbryggan till Vinberga 4:2. Officiellt dger 40 fastigheter andel i
gemensamhetsanldaggningen som forvaltas av Sandvikens norra vagsamfallighet, som alltsa
ansvarar for drift och underhall av vagen. Inga statliga bidrag for vagen erhalls.
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Figur 131 Befintlig omfattning av Vinberga GA:7, vilken omfattar del av Bjorkfjdrdsvigen (allman
plats VAG) belégen inom planomradet.

Sedan gemensamhetsanldggningen inrdttades har det informellt tillkommit ytterligare
medlemmar, bland annat nagra 6-bor som nyttjar vagen for att ta sig till varvet pa Vinberga
1:36, samt fastigheter som tillkommit genom fastighetsbildningar som skett efter
gemensamhetsanliggningen inrittades. Aven yttre delen av Bjorkfjardsvigen, som inte
omfattas av gemensamhetsanldggningen, har inforlivats i f6reningen efter dess inrdttande.
Dessa har tilldelats andelstal fran féreningen utan att en omprévning av
gemensamhetsanldggningen gjorts. Nagon forrattning har alltsa inte skett av
lantmaterimyndigheten sedan gemensamhetsanldggningen inrdttades 1958 och de dndrade
andelstalen och tillkommande medlemmarna har saledes inte formellt férdndrats enligt
anldggningslagen.

En omprovning av gemensamhetsanlaggningen bor ske for att formellt utoka deldgande
fastigheter utifran dagens fastighetsindelning och med hdnsyn till 6vriga som har nytta av
Bjorkfjardsvigen. Aven resterande del av Bjorkfjirdsvigen, som officiellt inte ingar i
gemensamhetsanldggningen, bor regleras in i gemensamhetsanldggningen och intilliggande
fastigheter tas med som medlemmar. Del av denna stricka ligger utanfor planomradet, for
vilken sarskild beddmning behover géras om gemensamhetsanldggning kan inrattas. Utifran
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de forandrade férutsattningarna behéver andelstalen saledes dven justeras. En omprévning av
gemensamhetsanldggningen initieras genom ansfkan av samféllighetsforeningen eller en eller
flera av de berorda fastighetsdgarna till lantmdterimyndigheten.

For att fortsatt sdkerstalla god standard pa vdgen som sdkerstaller trafiksdakerheten och
framkomligheten f6r sopbilar, utryckningsfordon och fordon for sné- och halkbekdmpning bor
atkomsten for slyrojning pa bagge sidor om vagbanan sakerstadllas, samt att det finns
intilliggande uppstallningsytor vid underhallsarbeten. Detta kan sdkerstdllas genom att utéka
gemensamhetsanldggningens omfattning sa att dven intilliggande gronomraden inom
planomradet i direkt anslutning till Bjérkfjardsvagen omfattas. Dessa ytor omfattas i dagslaget
inte formellt av gemensamhetsanldggning men forvaltas informellt av de olika féreningarna i
omradet de bryggor respektive férening har i anslutning till gronomradet.

En utdkning av gemensamhetsanldggning kan ske efter ansoékan till lantmdterimyndigheten
om omprovning av gemensamhetsanldggningen genom forrattning enligt anldggningslagen.
Den tillkommande mark som ska upplatas till gemensamhetsanlaggningen behover upplatas
av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da ersattning fran deltagande fastighetsédgare
utifran deras andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for allmén
platsmark.

nr 01-YTH-433.
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Figur 133 Vinberga GA:7 omfattar Bjorkfjardsvidgens strdackning fran Sandviksbryggan fram till
Vinberga 4:2 i nordvést (allmin platsmark, VAG). Resterande delstrécka av Bjorkfjirdsvégen inom
planomréadet samt intilliggande gronomraden (allmén platsmark, VAG och PARK) foreslas regleras in i
gemensambhetsanldggningen.

.,/

Enligt den geotekniska utredningen som genomférts for detaljplanen finns det risk for
erodering inom Bjorkfjardsvagen, vilket skulle kunna leda till skador pa fastigheterna ovanfor
vagen. Foreningen ar skyldig att tillse att skada inte drabbar omkringliggande fastigheter
genom att underlata att genomféra nédvandiga atgarder for erosionsskydd inom
gemensamhetsanldggningens markomrade.

Vasby GA:3, Axviksvagen och Slandévagen
Gemensamhetsanldggningen Vasby GA:3 inrdttades 1956 och omfattar vigen Axviksvagen
(allmin platsmark, VAG). Officiellt dger 12 fastigheter andel i gemensamhetsanliggningen som
forvaltas av Sandvikens s6dra vagsamfallighet, som alltsa ansvarar for drift och underhall av

vagen.

Det saknas i lantmdterimyndighetens anlaggningsbeslut en karta som redovisar
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gemensamhetsanldggningens geografiska omfattning och ansvarsomrade. Sedan
gemensamhetsanldggningen inrdttades har det informellt tillkommit ytterligare medlemmar,
bland annat till £61jd av att nya fastigheter har tillkommit genom fastighetsbildningar som
skett efter gemensamhetsanliggningen inrittades. Aven Slandovigen och Axviksstigen
(vagstrackan mellan Vasby 1:69 och 1:120), som inte omfattas av gemensamhetsanldggningen,
har inférlivats i foreningen efter dess inrdttande. Dessa har tilldelats andelstal fran féreningen
utan att en omprovning av gemensamhetsanldaggningen gjorts. Nagon forrattning har alltsd
inte skett av lantmdterimyndigheten sedan gemensamhetsanldggningen inrdttades 1956 och
de dndrade andelstalen och tillkommande medlemmarna har sdledes inte formellt férandrats

enligt anldggningslagen.
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Figur 134 Intolkad omfattning av Visby GA:3 4r Axviksvdgen (allmén plats VAG). Det saknas i
anldggningsbeslutet en karta som redovisar gemensamhetsanldggningens omfattning.

En omprovning av gemensamhetsanlaggningen bor ske for att formellt utoka
gemensamhetsanlaggningens omfattning sa hela Axviksvagen och Sland6vagen samt del av
Axviksstigen ingar. Aven infart till fastigheten Vasby 1:124 bor tas med, dir det saknas formell
infart som sker éver gronomrade. Aven deldgande fastigheter och andelstal bér omprovas
utifran dagens fastighetsindelning och med hénsyn till 6vriga som har nytta av de berérda
vagarna. En omprovning av gemensamhetsanldggningen initieras genom ansdkan till
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lantmaterimyndigheten.

For att fortsatt sdkerstalla god standard pa viagen som sdkerstiller trafiksdkerheten och
framkomligheten f6r sopbilar, utryckningsfordon och fordon f6r sné- och halkbekdmpning bor
atkomsten for slyrojning pa bagge sidor om vagbanan sakerstadllas, samt att det finns
intilliggande uppstallningsytor vid underhallsarbeten. Om foreningen initierar en omprévning
av gemensamhetsanldggningen foreslas den dven utdkas sa den dven omfattar intilliggande
gronomraden i direkt anslutning till Bjorkfjardsvagen for uppstéallningsytor med mera, vilka i
dag inte omfattas av gemensamhetsanlaggning-/ar

I anslutning till vigomradena finns det &ven markomraden som &r planlagda som
gronomraden som i dag inte omfattas av gemensamhetsanldggning. Inom Vasby 1:97 finns ett
avtalsservitut till forman for ett flertal fastigheter for ratt att nyttja badplats. De ingaende
fastighetsdgarna har i anslutning till badplatsen dven bekostat och anlagt en badbrygga i
vattenomradet som ett privat initiativ. For att sdkerstélla allmdnhetens tillgang till
gronomradena och vattnet enligt gallande strandskyddslagsstiftning, PBL och allemansritten

ar det viktigt att tydliggora avgransningen for allman plats. I samband med att en omprévning
av gemensamhetsanldggningen Vasby GA:3 gors foreslas den darfor daven utékas med dessa
gronomraden for gemensam forvaltning.
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Figur 135 Vdsby GA:3 bedoms enligt gdllande anldggningsbeslut omfatta del av Axviksvdgen, men
informellt dven omfatta Slanddvagen och del av Axviksstigen. Dessa delar tillsammans med
Axviksvagens forldngning och intilliggande gronomraden (allmén plats PARK) foreslas regleras in i
gemensamhetsanldggningen.
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Fastigheter med gemensam férvaltning

Vinberga 1:45, Sportstugefdreningen Vinberga-Sorgarden 1:45, Sorgardsvagen
Fastigheten Vinberga 1:45 dgs och forvaltas av Sportstugeféreningen Vinberga-Sorgarden 1:45,
vilken tillkom 1967. Foreningen dr att betraktas som en sa kallad vagforening enligt dldre
lagstiftning, vilket dr att anse som en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en
samfillighetsforening. Fastigheten omfattar Sorgardsvigen som utgor allmin platsmark (VAG)
samt gronomrade. Med fastigheten f6ljer dven ett vattenomrade och grund utanfor stranden
samt rdtt att anvdanda 4 meter bred vag dver stamfastigheten i syd-vastlig riktning fram till
Bygdevigen vid Andersberg, enligt Figur 136 nedan, medan stamfastigheten och dérifran
framledes avstyckade omraden foljer ritt att anvanda blivande vigar 6ver omradet dven till det
avsedda omradet f6r bad- och batplats.

Om vagen fram till Andersberg iordningstélls enligt gdllande tillgénglighetskrav kan den
utgora lamplig redudansvag fér raddningstjansten som kan ha svart att ta sig upp for den

branta Sorgardsvagen vintertid.

¥/
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Figur 136 Med fastigheten Vinberga 1:45 medféljer rdtt att anvdnda vdg fram till Andersberg.
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En gemensam brygga finns anlagd ut mot befintligt planlagt gronomrade. Det finns dven en
flotte som sjosdtts av féreningen. Det finns inga avtal som belastar bryggan eller gronomradet.
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Figur 137 Sportstugeféreningen Vinberga-Sorgarden 1:45 forvaltar fastigheten Vinberga 1:45 som
omfattar allméan platsmark (VAG, PARK och NATUR) samt vattenomrade.

Tva fastigheter, Vinberga 1:46 och 1:47, som dr deldgare i féreningen har sina befintliga infarter
over gronomrade pd Vinberga 1:45, se nedan Figur 138. Det finns inga avtal om rattighet till
infartsvag, vilket kan sdkras genom att uppratta servitut mellan berérda fastigheter alternativt
genom omprévning av vagféreningens omfattning. Detta kan géras genom ansékan om
forrattning hos lantméaterimyndigheten enligt anldggningslagen. I forslag till &ndring av
byggnadsplan mojliggors angoring till Vinberga 1:47 genom att vigomradet utokas fram till
fastighetsgrans. Fastigheten Vinberga 1:46 har dock anslutning till allmdn vag
(Bjorkfjardsvagen) varifran det ar mojligt att ordna infartsvag.
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Figur 138 Fastigheterna Vinberga 1:46 och 1:47 har sina infarter (rédmarkerade) 6ver allmdn plats
(gronomrade) pa Vinberga 1:45. Kélla: Gillande Byggnadsplan for Sandviken, Akt: 0181K-P852C.
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Figur 139 Karta over fastigheten Vinberga 1:45 samt omkringliggande fastigheter som &r deldgare i
Sportstugeforeningen Vinberga-Sorgarden 1:45. Kélla: Akt nr 01-YTH-379 och akt nr 01-YTH-366.
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Vasby 1:161, Féreningen Sandvikens Angbatsbrygga, Sandvikens Angbatsbrygga
Fastigheten Visby 1:161 4gs och forvaltas av Féreningen Sandvikens Angbatsbrygga.
Fastigheten omfattar en brygga (Sandvikens Angbatsbrygga), gronomrade och vattenomrade
som omger bryggan samt ett omrade som dr planlagt fér parkeringsdindamal men nyttjas som
gronomrade. Fastigheten 6verldts av kommunen till foreningen 1998 och i
overlatelsehandlingarna finns bland annat inskrivet att bryggan ska hallas 6ppen for
allmdnheten. Det finns elledningar dragna till bryggan samt flera ledningar for sjovatten till

omradet.
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Figur 140 Fastigheten Vésby 1:161, som &dgs och forvaltas av Féreningen Sandvikens angbatsbrygga.

Foreningen Sandvikens Angbatsbrygga ansvarar for och férvaltar gronomradet inom
fastigheten Vasby 1:161 och det finns saledes inga gemensamhetsanldggningar inrattade eller
samfallighetsforening bildad for forvaltning av de allmdnna anldggningarna inom fastigheten.
I anslutning till fastigheten finns gronomraden (allméan platsmark) som idag saknar en tydlig
huvudman. En omprévning av féreningens forvaltningsomrade kan goras genom ansékan om
forrattning hos lantmdterimyndigheten enligt anldggningslagen for att ta med dessa ytor.
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Figur 141 Féreningen Sandvikens Angbatsbryggas forvaltningsomrde omfattar fastigheten Visby
1:161, inom vilken allmén platsmark (grénomrade) och vattenomrade inkl. Angbatsbryggan ingar.
Intilliggande gronomrade féreslas tillkomma i féreningens forvaltning.

Bjornfoten 1:52, Bjornfotens tomtagareforening, Bjornfotsvagen, Norrskarsvdagen och Bergskdrsvagen
Fastigheten Bjornfoten 1:52 dgs och forvaltas av Bjornfotens tomtédgareforening, vilken tillkom
1967. Bjornfotens tomtagareférening &r att betraktas som en sa kallad vagforening enligt dldre
lagstiftning, vilket dr att anse som en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en
samfillighetsforening. Bjérnfotens tomtagareférening ansvarar for vagarna och gronomradet
inom fastigheten Bjornfoten 1:52. Féreningen erhaller inga statliga stod for vagen.
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Infarten till Bjornfotsvigen fran Sandviksvigen ingdr inte i Bjérnfoten 1:52 utan i fastigheten

Vasby 1:95, se nedan Figur 143. Infarten ingar inte heller i Bjornfotens tomtdgareférenings
forvaltning, utan betraktas allmant i omradet som en privat vig. Snéplogsforeningen ansvarar
dock for plogningen dven av denna stracka.
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Figur 143 Infartsvdgen fran Sandviksvégen in pd Bjornfoten 1:52 (markerat med ljusgront), vilken
omfattas av fastigheten Vésby 1:95, ingar inte i Bjornfotens tomtdgareforenings forvaltning och
saknar huvudman. Infarten féreslas inréttas i foreningens forvaltning genom nytt anldggningsbeslut.

Tva fastigheter, Bjornfoten 1:16 och 1:32, som ar deldgare i féreningen har sina infarter 6ver
gronomrade pa Bjornfoten 1:52, se nedan Figur 144. Det finns inga servitut for rattigheten till
infartsvag. Fastigheterna har dock anslutning till allmén vag (Bergskarsvagen) varifran det ar

mojligt att ordna infartsvag.
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Figur 144 Bjérnfoten 1:16 och 1:32 har sina befintliga infartsvdgar 6ver allmdn platsmark
(grénomrade), se rédmarkerat. Servitut saknas. Fastigheterna har anslutning till VAG till vilken
infartsvdg kan ordnas. Kélla: Géllande Byggnadsplan for Sandviken, Akt: 0181K-P852C.

Vagnatet behover ha en standard som sdkerstéller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon
for sno- och halkbekdmpning kan rora sig i omradet. I dagsldget saknas vandplatser pa
Bjornfotsvédgen, Norrskdrsvigen och Bergskarsvagen. Planforslaget mdjliggdr anordnande av
vandplatser pa Norrskarsviagen och Bergskarsvigen. Eftersom Bjornfotsvagen ligger i
anslutning till planomradets yttre grans finns det i forslaget till andrad detaljplan daremot inte
mojlighet att planldgga for ett markreservat f6r vindplats (allmén platsmark VAG) for att
mojliggora att det gar att vanda pa Bjornfotsvagen. I kommande etapp 2 av planlaggning for
Sandviken dar ny detaljplan tas fram finns det mgjlighet att ldgga in sadant markreservat.
Huvudman for infarten till omrddet 6ver fastigheten Vasby 1:95 bor sdkerstallas genom att
omprova forvaltningsomradet for Bjérnfotens tomtdgareférening sa att dven denna stracka
ingdr. Aven rittighet till infartsvig for de tva fastigheter som har sina infarter éver
gronomrade kan sdkras i samband med en omprovning. Detta kan goras genom ansékan om
forrattning hos lantmdterimyndigheten enligt anldggningslagen.
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Figur 145 Bjérnfoten 1:52, vilken omfattar allmin platsmark (VAG och grénomrade), férvaltas av
Bjérnfotens tomtagareférening. Infartsvagen in pa Bjérnfotsvigen fran Sandviksvigen pa Vésby 1:95
foreslas tillkomma i Bjérnfotens tomtagareférenings férvaltningsomrade.

Forslag till nya gemensamhetsanldaggningar

Gasholmsvagen
Gasholmsvigen ingar i fastigheten Visby 1:97 och utgér allmén platsmark (VAG) enligt
gallande detaljplan. Det finns ingen gemensamhetsanldggning eller vagforening som ansvarig
huvudman fér vigen. De fastighetsdgare som ar permanentboende ldngs vagen ansvarar for
och delar pa kostnader for drift och underhall. Sista strackan av Gasholmsvégen dr inte
genomford, vilket innebdr att fastigheten Bjornfoten 1:2 saknar angoring till Gasholmsvagen.
Angoring sker idag i stéllet via fastigheten Vésby 1:14. Det finns inget servitut for rattigheten
till angoring 6ver Vasby 1:14. 1 dagsldget ar det dock samma fastighetsagare till bada
fastigheterna sa det anses inte utgora nagot problem. Det saknas dven formell rattighet for de
berdrda fastighetsdgarna att nyttja vigen.

Gasholmsvagen saknar idag en vandplats, vilket innebar att exempelvis sopbilen inte kan
vanda nar den kor in pa vagen for att hamta sopor fran fastigheterna langs med vagen. Sopbilen
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behover backa in eller ut fran omradet, vilket innebdr problem for trafiksdkerheten och
arbetsmiljon. I forslaget till andrad detaljplan planldggs for ett markreservat for vandplats
(allmin platsmark VAG) for att mojliggora att det gar att vinda pa gatan.

For Gasholmsvégen foreslas en gemensamhetsanldggning inrattas for att tydliggora
huvudman f6r den allmdnna platsmarken och faststdlla ansvar och kostnadsfordelning for
framtida drift och underhall av gatan samt anldggande av vandplats och genomférande av
Gdsholmsvagens sista stracka. En gemensamhetsanldggning kan inrittas av
lantmdterimyndigheten genom forrattning enligt anldggningslagen efter ansokan. Den mark
som ska upplatas till gemensamhetsanldaggningen behover upplatas av de fastighetsdgare som
berérs. De erhaller da ersattning fran de fastighetsdgare som far andelar i
gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for allman platsmark.
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Figur 146 Ny gemensamhetsanldggning féreslas inréttas for Gasholmsvégen (allmén platsmark,
VAG). Féreslagen dndring av detaljplan mdjliggér dven att vigomradet utékas med en vindplats.

Hogholmsvagen
Hogholmsvigen ingar i fastigheten Visby 1:97 och utgér allmin platsmark (VAG) enligt
gdllande detaljplan. Det finns ingen gemensamhetsanldggning eller vdgfdrening som ansvarig
huvudman f6r vigen. De fastighetsdgare som dr permanentboende ldngs viagen ansvarar for
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och delar pa kostnader for drift och underhall. Det saknas formell rattighet for de berdrda
fastighetsdgarna att nyttja vagen. Fastigheten Bjérnfoten 1:55 har servitut inom Bjérnfoten 1:7
for angoring till Hogholmsvdagen.

Hogholmsvagen saknar idag en vandplats, vilket innebar att exempelvis inte sopbilen kan
vanda nér den kor in pa vdgen for att hdmta sopor fran fastigheterna langs med vagen. Det
innebdr att sopbilen behover backa in eller ut fran omradet, vilket innebar problem for
trafiksdakerheten och arbetsmiljon. I forslaget till dndrad detaljplan planldggs for ett
markreservat for vindplats (allméin platsmark VAG) for att mojliggora att det gar att vinda pa
gatan genom sa kallad T-vandning.

For Hogholmsvagen foreslas en gemensamhetsanldggning inrdttas for att tydliggora
huvudman f6r den allmdnna platsmarken och faststdlla ansvar och kostnadsfordelning for
framtida drift och underhall av gatan samt anldggande av vandplats. En
gemensamhetsanldggning kan inrdttas av lantmaterimyndigheten genom forrdttning enligt
anldggningslagen efter ansokan. Den mark som ska upplatas till gemensamhetsanliggningen
behover uppldtas av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da ersédttning fran de
fastighetsdgare som far andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for
allmén platsmark.
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Figur 147 Ny gemensamhetsanlidggning foreslas inréttas for Hogholmsvéagen (allmén platsmark,
VAG). Féreslagen &ndring av detaljplan méjliggir dven att vigomradet utékas med en vandplats.

157



Stenby-Furudal
Stenby-Furudal vagférening ar en privat, ej registrerad, vigforening som ansvarar for drift och
underhall av vdg som ansluter ut mot Sandviksvagen vid Norrlots handelstradgard, genom
Norrl6t fram till fastigheten Norrl6t 1:24, se nedan Figur 148. Vagomradet loper 6ver flera
fastigheter, Norrlot 1:4, Vasby 1:96 och 1:142, samt marksamfalligheterna Norrlot S:2 och Vdsby
S:4. Det finns servitut fér nyttjande av vigomrade 6ver samtliga fastigheter.

Fastigheterna Norrl6t 1:19, 1:20, 1:21, 1:22, 1:23 och marksamfélligheten S:1 nas via vag 6ver
Norrlot 1:4 men saknar servitut eller gemensamhetsanldggning for rattigheten till nyttjande av

vagen.

— R ) srem e ORREG

*JLunda |
A 1:28 . BY 3 N
' BJORNFOTEN 1:54 ‘
N 1:56 | vAssv
RNFOTEN 1:57
124

- 4

EKEBY 4:1

'RLOT 1/4

RENHORNA-TUNA 1:2 :
Figur 148 Vagomrade som forvaltas av Stenby-Furudals végforening (lilamarkerat).

En gemensamhetsanldaggning kan inrattas for vagen for att tydliggéra huvudmannaskapet och
faststdlla ansvar och kostnadsférdelning for framtida drift och underhall av viagen. Det finns
aven en vagstracka i forlangningen av vagféreningens ansvarsomrade som saknar gemensam
férvaltning och som avsluter med en véndplats vid fastigheten Norrl6t 1:19 inom planomradet.
Om en gemensamhetsanldggning inrdttas foreslas denna vagstrdcka tas med, samt deltagande
fastigheter utékas med fastigheterna Norrl6t 1:19-1:23 och S:1 som nyttjar vdgen. En
gemensamhetsanldggning kan inrdttas av lantméaterimyndigheten genom foérrattning enligt
anldggningslagen, efter ans6kan. Den mark som ska upplatas till gemensamhetsanldggningen
behover uppldtas av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da ersittning fran de
fastighetsdgare som far andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for
allmén platsmark.
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Figur 149 Ny gemensamhetsanldggning foreslas inréttas for vigomradet som idag forvaltas av
Stenby-Furudals végforening. Tva delomraden av végen ingar i planomradet och utgor allmén plats,
VAG. T.V. vigomrade som ingdr i vigféreningens férvaltningsomrade. T.H. Vigomrade som idag inte
ingar i vagforeningens forvaltningsomrade men som foreslas inga vid inrdttande av en
gemensamhetsanldggning.

Utklippan
Vid Utklippan finns en vig och gronomraden som ansluter till fastigheterna Vinberga 3:3. 3:4,
3:5 och 3:6 fran Bjorkfjardsvagen. Vagen och gronomradena ingar i fastigheten Vinberga 3:1
och utgér allméin platsmark (GATA och GRONOMRADE) enligt gillande detaljplan.
Fastigheterna Vinberga 3:3-3:6 har servitut inom Vinberga 3:1 f6r vdg och batplats.

Eftersom det ar flera fastigheter som har nytta av vigen och gronomradena inom Vinberga 3:1
finns det mojlighet att ersdtta befintliga servitut och inrdtta en gemensamhetsanlaggning for
att tydliggéra huvudmannaskapet for den allmdnna platsmarken och faststdlla ansvar och
kostnadsfordelning for framtida drift och underhdll. En gemensamhetsanldaggning kan inrattas
av lantmaterimyndigheten genom forrdttning enligt anldggningslagen efter ansékan. Den
mark som ska upplatas till gemensamhetsanldggningen behover upplatas av de fastighetsigare
som berors. De erhaller da ersattning fran de fastighetsdgare som far andelar i
gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for allmdn platsmark.
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Figur 150 Ny gemensamhetsanliggning foreslas inréttas for allmén platsmark (VAG och PARK) vid
Utklippan. Inringat omrade illustrerar ungeférlig omfattning av fastigheter som bedéms ha nytta av
grénomradet (PARK) och sdledes bor delta i gemensamhetsanldggningen.

Brantvagen
Brantvigen ingdr i fastigheten Vinberga 4:1 och utgor allmin platsmark (VAG) enligt géllande
detaljplan. Det finns ingen gemensamhetsanldggning eller vagférening som ansvarig
huvudman f6r vagen. De fastighetsdgare som dr permanentboende ldngs viagen ansvarar for
och delar pa kostnader for drift och underhall. Det saknas formell rattighet for de berdrda
fastighetsdgarna att nyttja vigen.

Brantvdgen saknar idag en vandplats, vilket innebér att exempelvis sopbilen inte kan vdnda nar
den kor in pa vagen for att hamta sopor fran fastigheterna langs med vagen. Sopbilen behover
backa in eller ut fran omradet, vilket innebéar problem for trafiksdkerheten och arbetsmiljon.
Utfart fran Brantvagen mot Bjorkfjardsvagen mojliggor i dagslaget endast hogersviang
eftersom vagens vinkel for vanstersvang ar for skarp, vilket ocksd innebdar problem fér sopbilen
som inte kan koéra ut fran Brantvagen vidare vasterut. Befintlig detaljplan medger justering av
utfarten for att vanstersvang ska kunna ske. Eftersom vdgen ligger i anslutning till
planomradets yttre grans finns det i férslaget till &ndrad detaljplan ddremot inte méjlighet att

160



planligga for ett markreservat for vindplats (allmin platsmark VAG) for att méjliggora att det
gar att vinda pa gatan. I kommande etapp 2 av planldggning for Sandviken dér ny detaljplan tas
fram finns det mojlighet att lagga in sadant markreservat.

For Brantvagen foreslds en gemensamhetsanlaggning inrdttas for att tydliggéra huvudman for
den allmdnna platsmarken och faststdlla ansvar och kostnadsfordelning for framtida drift och
underhall av gatan, atgarder vid utfarten mot Bjorkfjardsvdgen samt framtida anldggande av
vandplats. En gemensamhetsanldggning kan inrdttas av lantmaterimyndigheten genom
forrattning enligt anlaggningslagen efter ansokan. Den mark som ska upplatas till
gemensamhetsanldggningen behover upplatas av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da
ersattning fran de fastighetsdgare som far andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet
Kostnader {6r allmdn platsmark.
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Figur 151 Ny gemensamhetsanlidggning foreslas inréttas fér Brantvigen, allmin platsmark (VAG).

Axviken, infartsvag till enskilda fastigheter
Vid Axviken, i planomradets Ostliga del, finns en infartsvdg som ansluter till fastigheterna
Vasby 1:143, 1:151 samt arrendetomt inom Vasby 1:88 fran Axviksvdgen. Vagen ingadr i
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fastigheterna Visby 1:88 och 1:142 och utgér allmén platsmark (VAG) enligt géllande detaljplan.
Fastigheterna Vdsby 1:151 och 1:152 har servitut f6r vdg inom Vdsby 1:142 och Vdsby 1:143 har
servitut for vdg inom Vasby 1:88.

Eftersom det dr flera fastigheter som har nytta av vdgen inom Vdsby 1:88 och 1:142 finns det
mojlighet att ersdtta befintliga servitut och inrdtta en gemensamhetsanldggning for att
tydliggora huvudmannaskapet f6r den allmdnna platsmarken och faststdlla ansvar och
kostnadsfordelning for framtida drift och underhdll. En gemensamhetsanldggning kan inrdttas
av lantmaterimyndigheten genom forrdttning enligt anldggningslagen efter ansékan. Den
mark som ska upplatas till gemensamhetsanldggningen behover upplatas av de fastighetsigare
som ber0rs. De erhaller da ersdttning fran de fastighetsdgare som far andelar i
gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader fOr allmdn platsmark.
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Figur 152 Ny gemensamhetsanliggning foreslas inrdttas for infartsvig (allmén plats, VAG) till
enskilda fastigheter vid Axviken.

Axviken, gronomrade
Vid Axviken, i planomradets Ostliga del, finns ett gronomrdde som ingar i fastigheterna
Branntorp 1:1, Vasby 1:88 och 1:142 samt Norrlot 1:4 och utgér allman platsmark (gronomrade)
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enligt gdllande detaljplan. Det finns ingen gemensamhetsanldggning som ansvarig huvudman
for gronomradet. Kommunen dger Branntorp 1:1 och Védsby 1:88 och ansvarar inom denna del.

Eftersom det ar flera fastigheter som har nytta av gronomradet finns det mojlighet att inrdtta
en gemensamhetsanldggning for att tydliggora huvudmannaskapet {6r den allmdnna
platsmarken och faststélla ansvar och kostnadsférdelning for framtida drift och underhall. En
gemensamhetsanldggning kan inrdttas av lantmaterimyndigheten genom forrattning enligt
anldggningslagen efter ansokan. Den mark som ska upplatas till gemensamhetsanldggningen
behover uppldtas av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da erséttning fran de
fastighetsdgare som far andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for
allmén platsmark.
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Figur 153 Ny gemensamhetsanlidggning féreslas inréttas for gronomrade (allmén platsmark, NATUR)

vid Axviken. Inringat omrade illustrerar ungeférlig omfattning av fastigheter som bedéms ha nytta av
gronomradet och saledes bor delta i gemensamhetsanldggningen.

Vasby, dagvattendike
I planomradets ostliga del, parallellt med Sandviksvéagen, finns ett dagvattendike som
avvattnar Trafikverkets vag. Diket har en nordostlig strackning over ett flertal fastigheter med
utlopp i Mdlaren via Vasby 1:97. Diket avvattnar féorutom Sandviksvagen dven berdrda
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fastigheter langs med vdgen och det saknas i dagsldget rattighet for dagvattenavledningen.
Diket dr markerat i plankartan for foreslagen andring av detaljplan och omfattas av prickmark,
dvs. marken far ej bebyggas. Se dikets lage i nedan urklipp fran plankartan, Figur 154.

~

Figur 154 Dagvattendiket (inringat med rétt) dr markerat i plankartan med prickmark.

Eftersom det ar flera fastigheter som har nytta av dagvattendiket foreslds en
gemensamhetsanlaggning for diket med skdtselplan inrattas for att tydliggdra och faststélla
ansvar och kostnadsfoérdelning for drift och underhall. En gemensamhetsanldggning kan
inrdttas av lantméaterimyndigheten genom forrattning enligt anldggningslagen efter ansékan
av nagon av berorda fastighetsagare eller vaghallare. Den mark som ska upplatas till
gemensamhetsanldggningen behover upplatas av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da
ersdttning fran de fastighetsidgare som far andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet

Kostnader f6r allmén platsmark.
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Marksamfilligheter

En marksamfallighet dr ett markomrade som dgs gemensamt av
flera fastigheter. En marksamfallighet kan antingen forvaltas
genom deldgarforvaltning eller genom en samfallighetsforening.

Foljande marksamfélligheter finns inom planomradet:

Norrlot S:1

Norrl6t S:1 utgor en samfallighet for vag och omfattar vigomrade
(kvartersmark) samt bat- och badplats och har 4 deldgande
fastigheter.

Vinberga FS:4
Vinberga FS:4 utgor en samfallighet for fiske med 15 deldgande

fastigheter.

Vinberga S:3

Vinberga S:3 utgdr samfallighet for vag och omfattar del av
Bjorkfjardsvagens vagomrade (allmén platsmark) och har 5
deldgande fastigheter. Delar av denna marksamfallighet dr upplaten
till Vinberga GA:7, se ovan under rubriken Befintliga
gemensamhetsanldggningar.

Del av Vinberga S:3 dr planlagd och anvands som kvartersmark.
Fastighetsreglering foreslas ske utifran befintlig anvandning. For
information om ber6rda markomraden se bilaga 4 —
Fastighetskonsekvenstabell.

Vinberga S:6
Vinberga S:6 utgor en samfallighet for vatten med 3 deldagande

fastigheter.

Vasby FS:7
Vasby FS:7 utgor en samfallighet {or fiske med 27 deldgande
fastigheter.

Figur 155 Norrlét S:1

\

Figur 156 Vinberga FS:4

Figur 157 Vinberga S:3

Figur 159 Vinberga S:6

Figur 158 Vdsby FS:7
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Vasby S:3

Vasby S:3 utgor samfallighet for vag och dr uppdelad pa tva
lotter som omfattas av Sandviksvagens vagomrade (allman
platsmark). Lott 1ligger utanfér planomradet och lott 2 ligger
inom planomradet. Marksamfallighetens bagge lotter ar ‘ /
upplatna till Trafikverket som ar vaghallare for Sandviksvagen. o
Samfalligheten har 7 deldgande fastigheter.

Viasby S:4

Vasby S:4 utgor samfillighet f6r vag som tillkom i laga skifte Figur 161 Vésby S:3
1855 och dr uppdelad pa tva lotter. Vasby S:4 (1) ligger utanfor

planomradet men Vasby S:4 (2) ligger delvis inom planomradet

och omfattar delstrdacka av Axviksvdgen (allmén platsmark),

vilken foreslas inrdttas i Vasby GA:3 genom nytt

»»»»»»

anldggningsbeslut, se ovan under rubriken Befintliga

gemensamhetsanldggningar. Vasby S:4 har 8 deldgande Q\

fastigheter, varav kommunen dr en deldgare som \\\

fastighetsdgare till Vasby 1:88. Det finns ingen \}\

samféllighetsforening bildad och marksamfalligheten forvaltas >

darfor genom deldgarforvaltning av deldgande fastigheter. Figur 160 Vésby S:4 (2) inom

Visby S:4 utreddes av Lantmiteriet 2018. Vigomradet striacker ~ Planomradet. Lila ring
markerar ungefdrligen

sig delvis utanfor Vasby S:4 varpa forrattning av hela B ., o
vagomrade for vilket

vagstrackan kan vara lampligt for att klargora huvudman idag saknas

fastighetsgranserna.

Om véagen iordningstalls kan vagstrackan fran Sandviksvagen till Norrlot dven bli mojlig att
nyttja som redundansvag, se dven avsnittet Stenby-Furudal under rubriken Férslag till nya
gemensamhetsanldggningar.

I anslutning till Vasby S:4 (2) saknas huvudman i dag for vigomrade nedan som ar markerad
med lila linje, denna strdcka &r oreglerad och foreslds att regleras framéver. Det behéver
utredas vidare om strackan bor ingd i Vasby S:4 eller Vasby GA:3.

Visby $:6 A
Vasby S:6 utgor samfillighet for lastageplats som tillkom i laga y /;f’
skifte 1855 och som omfattar del av Sandviksvdgens 4 g
vagomrade vid angbatsbryggan, del av Bjorkfjardsvagen 4
(allmén platsmark) och vattenomrade. \ 4 y
Delar av denna marksamfallighet dr upplaten till Vinberga ' \léﬁ 4
GA:1, se ovan under rubriken Befintliga l
gemensamhetsanldggningar, samt till Trafikverket som ar Figur 162 Visby S:6
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vaghallare for Sandviksvdgen. Samfélligheten har 7 deldgande fastigheter, varav kommunen &r
en deldgare som fastighetsdgare till Vasby 1:88.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som dr knuten till en viss fastighet. Servitut galler darfor oberoende
av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ratt att for dgaren
till en viss fastighet ta vag over en annan fastighet. Servitutsratt kan, genom beslut av
Lantmdteriet enligt bestimmelserna i fastighetsbildningslagen, upplatas till forman for en
fastighet (den harskande fastigheten) och belasta en annan fastighet (den tjinande
fastigheten). Ett sadant servitutet kallas officialservitut. Servitut kan dven upplatas genom
civilrattsligt avtal mellan tva fastighetsdgare utan inblandning av Lantmateriet, enligt
bestammelserna i jordabalken. Vanligen kallas de avtalsservitut. Avtalsservitut kan skrivas in i
fastighetsregistret.

Servitut kan behdva bildas f6r att exempelvis sakerstdlla angoring till enskilda fastigheter eller
serviser till ledningsndtet i samband med bildande av nya fastigheter som mdjliggors av
detaljplanen.

I detaljplanen finns markreservat f6r underjordiska ledningar (u), infarter och vandplaner.
Dessa dr mojliga att sdkra genom inrdttande av servitut.

Ett stort antal fastigheter inom planomradet belastas av officialservitut och inskrivna
avtalsservitut for vagar, ledningar, brunnar, vattentdkter och batplatser med mera. Dessa
redogors for i bilaga 4 - Fastighetskonsekvenstabell.

Ledningsratt

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for
att dra fram och anvéinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrdttandet av en ledningsrétt provas vid forrdttning av lantmaterimyndigheten efter anstkan
med stdd av ledningsrattslagen.

Kommunala vatten- och spillvattenledningar f6rlaggs huvudsakligen inom allmdn platsmark,
men intilliggande mark vid sidan av vdagen kan ocksa behgva nyttjas under utbyggnadstiden
samt i samband med framtida arbeten pa ledningsnatet. Den mark som kan behova tas i
ansprak pa kvartersmark markeras med u; pa plankartan, mark som ska vara tillganglig for
allmédnna underjordiska ledningar.

Kommunen avser, genom Telge Nit AB, att sdkerstalla ratten att bygga ut och langsiktigt
underhdlla ledningsndtet, for vatten och spillvatten med tillhdrande anldggningar, med
ledningsratt. Telge Nat AB kommer anstka om ledningsratt.

Ovriga ledningshavare svarar sjilva for att trygga atkomsten till sitt ledningsnit genom avtal
eller ledningsratt. Kommunen stravar efter att samordna kommunens ledningsarbete med
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andra ledningsdgares 6nskemal om markforldggning av ledningar.

Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt, 0181K-86/2007.1, for starkstrom till férman
for Telge Nat AB.

Allemansritten

Réattigheter och skyldigheter

Allemansrdtten ar den begransade ratt var och en har att anvanda annans fastighet i bade
mark- och vattenomrdaden, fraimst genom att fardas 6ver den, atminstone till fots, och under
en mindre tid uppehalla sig ddr. Rétten galler &ven om man inte dger eller den som bestimmer
over fastigheten har samtyckt till att marken anvands pa sadant sdtt. Allmanheten far dock inte
ta sig sddana friheter att markégaren tillfogas nagon oldagenhet eller skada. I omfattande
mening far inte hemfriden och markagarens ekonomiska intressen 6vertradas.

Skyltar med syfte att utestdnga allmédnheten

Det forekommer att markagare med syfte att skydda sig fran oonskad gang- och biltrafik i
omradet satter upp skyltar (exempelvis ”privat omrade”, ”privat badplats”, ”tilltrade
forbjudet” etc.). Sadana skyltar far dock inte uppforas utan tillstdnd av kommunen
(byggnadsnamnd eller motsvarande) da det kravs beslut om att allmanheten inte far passera
ett visst omrade. Skyltar for att varna for verklig fara far diremot séttas upp (se 58 lag med
sarskilda bestammelser om gaturenhdllning och skyltning).

Om skylt uppfors utan laglig ratt riskeras foreldggande om att ta bort den obehdriga skylten (se
5§ lag med sarskilda bestimmelser om gaturenhallning och skyltning).

Fortéjning av batar
Batar far fortojas vid strandomrade som inte utgor tomt och inte heller &r fridlyst enligt andra
regler.

Tillfallig fortojning av bat ar tillaten vid annans brygga utanfér tomtmark under férutsattning
att dgaren inte hindras i sin anvandning. Strandédgaren far inte direkt hindras fran att anvanda
sin egen batplats. Sadant intrang kan vara straffbart som egenmaktigt férfarande. Hur lange en
bat far fortojas vid annans strand eller brygga dr inte definierat, men vid tveksamheter &r det
bdst att ta kontakt med dgaren.

Tillfallig ankring pa annans vatten r i regel tilldten. Var gransen gar mellan tillfillig och mer
varaktig ankring samt vid regelbunden fortdjning eller ankring dr inte tydligt definierat. Ifall
fortojning och ankring medfor oldgenheter for dgaren till stranden eller vattenomraden kan det
forbjudas med vite, forbudet maste dock riktas mot viss person.

Utnyttjande av enskilda anldggningar
Inom planomradet finns allmén plats som férutom vagar dven omfattar natur, parker och
bollplan med mera. Det finns dven sjésattningsramper inom omradet. Vem som dger ratt att
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utnyttja vissa anlaggningar kan i vissa fall upplevas otydligt for savél boende som tillfalliga
besokare i omradet. Allman plats med enskilt huvudmannaskap ar i huvudsak till f6r de
enskilda och allemansratten medfor inte att enskilda anldggningar fritt far utnyttjas. Ddremot
far man inte hindra allmédnheten fran att exempelvis ga pa vigar som &r allmdnna om det inte
finns ett annat alternativ eller att vid enstaka tillfdllen nyttja en badplats. Detta innebar att
man far firdas 6ver annans anlaggning tempordrt. Man har dock inte rétt att vistas pa nagon
annans anldggning under en langre tid eller nyttja denna pa sadant satt att det pa nagot satt
leder till slitage. Det dr fastighetsdgaren/gemensamhetsanldggningen/marksamfalligheten
som ansvarar for anlaggnings-, drift- och underhallskostnaderna for en viss anldggning.

Fastighetsreglering

Inom planomradet finns en del fastighetsgranser som foreslas regleras for att uppna
andamalsenlig markanvandning, exempelvis obebyggda fastigheter som ar f6r sma for att
bebyggas och bor regleras in till intilliggande fastighet for att andamalsenlig ska kunna
uppnas. Det férekommer dven fastighetsgranser som inte 6verensstaimmer med faktiska
granser, exempelvis med bebyggelse over fastighetsgrans eller granser mellan allman
platsmark och kvartersmark som inte stimmer. Dessa fastighetsgranser foreslas regleras
genom fastighetsbildning av lantmaterimyndigheten utifran faktisk markanviandning,.
Foreslagna fastighetsregleringar redovisas i bilaga 4 — Fastighetskonsekvenstabell.

Konsekvenserna av foreslagna fastighetsregleringar &r att vissa fastigheter kan erhalla
tillskottsmark eller blir av med mark. Fastighetsreglering kan ske genom 6verenskommelse
mellan berdrda fastighetsagare.

Markreservat for allman platsmark

Inom planomradet planliggs markreservat for allmin platsmark (VAG) inom tidigare planlagd
kvartersmark for att mojliggéra vandplatser pa Gasholmsvagen och Hogholmsvagen. For att
genomfora vandplatserna kravs mindre intrang inom fastigheterna Vdsby 1:14, 1:91, 1:135 och
Bjornfoten 1:7, se nedan Figur 163 och Figur 164. Intrangen innebar en inlésenkostnad dér
ersdttning ska betalas av de som har nytta av atgdrden till den som avstar mark.
Ersdttningsfragan kan antingen l6sas genom 6verenskommelse mellan berérda parter
alternativt genom beslut av lantmédterimyndigheten i samband med bildande av
gemensamhetsanldggning for den allmdnna platsmarken.
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Figur 163 Foreslaget markreservat fér vandplats pa Gasholmsvédgen innebdr markintrang pa
fastigheterna Vésby 1:14, 1:91 och 1:135.

g

]/ /

170



| Y) | V/ [Z'—\‘ | J25 MARKINTRANGSKARTA

J , § 1B

| | | /,»""/’ 7 / GATA, Lokalgata | —

o ‘ ~ ’ V//4 " E. tekniska anlaggningar —
' ‘ of S Mojlig tiliskottsmark, kvartersmark

3JORNFOTENY/ “ ilig )

N3 3 a, markreservat gemensamhetsanlaggning/servitut [~ "]

| e 7 d "\ % [D\ a, upphavande av strandskydd i gronomrade i

\~ u, markreservat underjordisk ledning E=e—=

} BJORNFOTE

. 1:55 R, “
! | ‘. WVASBY 1:26 Y
| [N /

Figur 164 Foreslaget markreservat for vdndplats pa Hogholmsvédgen innebdr markintrang pa
fastigheten Bjérnfoten 1:7.

Langs med Sandviksvagen finns det mark inom Trafikverkets vigomrade som ej 1osts in, se
nedan Figur 165. Om Trafikverket behover ta dessa markomraden i ansprak for vagutbyggnad
behover fastighetsreglering genomforas. Ersattning for markintrang vid ianspraktagande av
markomrade hanteras genom 6verenskommelse mellan Trafikverket och berdrda
fastighetsdgare eller genom beslut av lantmaterimyndigheten i samband med f6rrattning for
fastighetsreglering.
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Figur 165 Fastigheter med markomraden som ej har inlésts av Trafikverket inom Sandvikens
vdgomrade.

Markreservat for kvartersmark
Fastigheterna Bjornfoten 1:14 och 1:15 har sina angoringsvagar 6ver allmdn plats (gronomrade).
Rattigheter for angoringsvag finns inte. For att sdkerstalla och tydliggra ansvarsomraden och
avgransning mellan enskilda och allmdnna dndamal planldggs befintliga infarter som
kvartersmark. Infartsviagarna kan darmed regleras till berérda fastigheter genom
fastighetsbildning alternativt kan rattighet ordnas genom servitut 6ver Bjornfoten 1:52.

172



| 2 /‘ j
\ % .. 3
@i Ny »
O - . . . . - ./, ’
\\ . .. ,. .—: : . 4.3 4
o\ € )
\\\ l' 1:1‘ ° \\ .‘
R ¢ R X N¢ . 78
‘\\ .. 115 . \\ ¥
\\\ .o E : "
W\
\\\ ..' g /
\‘\ e 112 \
N
R X © ([BF1
] \R 7
n " LI 1128
/ . \ z
// \\\\ .- - -
/ X LNOR 1129/
/ Q\\ N 1" LA > -

Figur 166 Bjérnfoten 1:14 och 1:15 har sina befintliga infartsvidgar 6ver allmén platsmark
(grénomrade), se rédmarkerat. Servitut saknas. Infartsvdgarna planldggs som kvartersmark for att
sdkerstilla fastigheternas angoring samt tydliggéra ansvarsomraden och avgransning mellan
enskilda och allmdnna dndamal. Kélla: Gillande Byggnadsplan for Sandviken, Akt: 0181K-P852C.

Strandskydd

Generellt rader strandskydd 100 meter fran strandkanten bade pa land och i vattenomradet. I
géllande detaljplan (byggnadsplan) dr strandskyddet upphévt for kvartersmark men bibehallet
allman platsmark.

Vid andring av en detaljplan (byggnadsplan) aterintrader eller intrdder inte strandskyddet sa
som dr fallet ndr en detaljplan ersétts med en ny detaljplan. Plandandringen medfor dock att
strandskydd upphévs for allmén plats som berérs av indragning av vatten och spillvatten, se
nedan Figur 167 6ver omrade dar strandskydd upphévs. I 6vrigt rader fortsatt strandskydd
inom allméan platsmark men dr upphévd fér de markomraden som &r planlagda fér bebyggelse
(kvartersmark).
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Figur 16 77$trandskydd upphdévs for allman plats som berdors av indfégnjng av vatten och spillva irten,

5.4 Ekonomiska fragor

Projektekonomi / Planavgift / Kostnader fér framtagande av detaljplan

Kommunen far, enligt 12 kapitlet 9 § plan- och bygglagen, ta ut planavgifter for att ticka
kostnader for att uppritta eller dndra detaljplaner eller omradesbestdmmelser. Planavgiften for
uppréttandet av detaljplanen tas ut av fastighetsdgare inom planomradet efter att de beviljats
bygglov for byggratter som tillskapas i samband med dndring av detaljplanen. Grunderna f6r
hur planavgiften ska berdknas och i vilka fall planavgift ska tas ut anges i en taxa som beslutas
av kommunfullmdktige. Den géllande plantaxan finns tillgdnglig pa kommunens hemsida,
www.sodertalje.se.

Sodertdlje kommun utreder forutsédttningarna for att mojliggora frikdp av de
fritidshusarrenden som finns inom kommunens fastigheter Branntorp 1:1 och Vasby 1:88. Om
frikop blir aktuellt sker det nar detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft. Priset pa
respektive tomt ska motsvara marknadsvardet for den aktuella tomten vid den tidpunkt som
kopet genomfors.

Bygglovsavgift

Stadsbyggnadsnamnden och kommundelsnamnderna far ta ut avgifter for beslut om bygglov,
marklov och rivningslov med mera enligt 12 kapitlet 8 § plan- och bygglagen. Bygglovsavgift
betalas av respektive fastighetsdgare vid ansékan om bygglov for att utnyttja den byggratt som
medges i detaljplanen. Grunderna foér hur avgifterna ska berdknas anges i en taxa som beslutas
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av kommunfullmaéktige. Den gillande bygglovtaxan finns tillganglig pa kommunens hemsida,
www.sodertalje.se.

Kostnader for lantmateriférrattningar

Forrattningar som utfors av lantmaterimyndigheten, till exempel avstyckning,
fastighetsreglering och anldggningsforrattning (inrdtta eller omprova
gemensamhetsanldggning) betalas enligt av lantmdterimyndigheten faststdlld taxa.
Fastighetsdgaren ansoker och bekostar lantmadteriforrattning. Vid en anldggningsforrdttning
enligt anldggningslagen fordelas dock forrattningskostnaderna mellan de fastigheter som ska
delta i gemensamhetsanldggningen efter vad lantmdterimyndigheten beslutar vara skaligt
andelstal eller efter 6verenskommelse.

Kostnader for allman platsmark

Atgarder inom allmin platsmark genomfdrs och bekostas av respektive huvudman. Inom
planomradet har allmédn platsmark enskilt huvudmannaskap forutom Sandviksvagen for vilken
Trafikverket dr huvudman.

Befintliga gemensamhetsanldggningar for allmdn platsmark (exempelvis lokalgator, parkmark
och naturmark) bér omprovas av lantmaterimyndigheten for att exempelvis lyfta in
angransande vdgstrackor som inte omfattas av gemensamhetsanldggning eller uttka antalet
deltagande fastigheter. Detsamma galler i det fall vigstandarden behgver 6ka genom
exempelvis utbyggnad av vandplaner, breddning av vagomrade eller utbyggnad av belysning.
Det dr dven viktigt att andelstalen &r korrekta for att uttaxering, dvs. inhdmtning av
medlemsavgifter, fran samtliga medlemmar ska kunna sakerstillas.

For delar av befintligt vagnat, gronomraden med mera som ej omfattas av befintliga
gemensamhetsanldggningar bor nya gemensamhetsanldaggningar bildas.
Lantmdterimyndigheten kan i vissa fall &ven behdva utreda befintliga marksamfalligheter och
klarldgga osdkra granser genom fastighetsbestimning.

De atgédrder som harror till den allmén platsmark som omfattas av gemensamhetsanldggningar
ska bekostas av de fastighetsdgarna som deltar i gemensamhetsanldggningarna utifran de
andelstal som faststdlls av lantmdterimyndigheten. Andelstalen reglerar hur kostnader for
utforande och drift ska férdelas mellan berirda fastighetsagare. I dessa kostnader ingar bland
annat kostnader f6r utférande av anldggningen, ersittningar for ianspraktagande av mark och
kostnader for lantmadteriforrattningar.

Fastighetsdgare som har en tillfart som inte ingar i det gemensamma gatundtet svarar sjdlva
for kostnader avseende anldggande och drift av den privata vigen.

Kostnaderna for utférande av de atgarder som mojliggors av planforslaget har inte berdknats
da det ar osdkert vad som kommer utfoéras och nér det kan bli aktuellt. Om det finns intresse
fran berdrda vag- och samfillighetsféreningar kan forbattringsarbeten av vaganlaggningarna
ske samordnat med Telge Nats anldggningsarbeten med vatten- och spillvattenledningar.
Respektive vig- och samfillighetsférening svarar for alla kostnader f6r eventuellt
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forbattringsarbete av vaganldggningarna. Genomférandeavtal som reglerar villkoren f6r detta
behover da traffas med Telge Nit.

Kostnader fér markatkomst

Fastighetsdgare som upplater alternativt avstar mark till en gemensamhetsanldggning erhaller
ersattning fran de fastighetsdgare som ska delta i gemensamhetsanldggningen. Kostnader for
markdatkomst hanteras inom lantmateriforrattningen. Berorda fastighetsdgare kan antingen
sjdlva komma Gverens om vilken ersdttning som ska utga eller sa gor lantmaterimyndigheten
en vardering i samband med att fradgan om att inrdtta eller ompréva en
gemensamhetsanldggning provas i en lantmateriforrattning.

Kostnader for markatkomst for att bilda ledningsratter for allmdnna ledningar inom allmén
platsmark och kvartersmark hanteras i lantmateriforrattning. Ledningsrattshavaren betalar
ersattning till 4gare av de fastigheter som upplater mark for ledningsritt.

Nar lantmaterimyndigheten genomfor en vardering av ersattning for markatkomst gors det
enligt samma principer som vid expropriation. Det innebdr att ersdttningen ska motsvara den
marknadsvardeminskning som uppstar i samband med upplatelsen eller 6verlatelsen.
Darutoéver betalas ett tilligg om 25 procent pa ersattningen.

Kostnader for vatten och spillvatten

Planomrddet kommer anslutas till kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Det dr Telge Nat, huvudman for det allmdnna VA-nétet i Sddertdlje kommun, som bekostar VA-
utbyggnaden fram till respektive fastighetsgrans, dar det upprattas en anslutningspunkt. Telge
Nét ansvarar for ansokan om bildande av ledningsratt hos lantméaterimyndigheten och betalar
kostnaden for bildande av ledningsratt och nédvandig markatkomst.

Anlaggningsavgift for framdragning av servisledningar samt upprdttande av forbindelsepunkt
tas ut av Telge Nat enligt vattentjanstlagen (2006:412) och av Sodertdlje kommun faststalld
VA-taxa. Avgiften tas ut for att tdcka nddvandiga kostnader f6r framdragning av det allmdnna
vatten- och spillvattenndtet. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till de fastigheter
som omfattas av ledningsnétets verksamhetsomrade. Fastighetségare till obebyggda tomter
betalar del av full anldggningsavgift. Resterande belopp betalas néar fastigheten bebyggs.

Inom planomradet, del av Branntorp 1:1 och Vasby 1:88, finns gillande arrendeavtal mellan
kommunen och privatpersoner for fritidshusarrenden. En person som inte dger en fastighet
ska likstdllas med en fastighetsdgare enligt § 4 i lagen om allménna vattentjanster (2006:412).
Arrendatorn ska i detta fall ordna med ledningar pa sin sida om férbindelsepunkten och sta for
anslutningsavgifter.

Avgiftsskyldighet for fastighetsdgaren intrdder ndr huvudmannen upprattat forbindelsepunkt

och informerat fastighetsdgaren om detta. Den vid varje tillfdlle gdllande taxan finns tillganglig
pa Telge Nats hemsida, www.telge.se.
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Kostnader fér dagvattenatgarder

Omrddet tas inte in i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten, da dagvattenavrinning
forvantas kunna losas genom LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten). Inga kommunala
anslutningsavgifter kommer tas ut. Huvudmannen for allmén platsmark ar ansvarig for fullgod
rening av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy samt enligt miljobalkens 2 och 9
kapitel. Den enskilda fastighetsagaren dr ansvarig for hantering av dagvatten inom sin
fastighet.

Erforderliga dagvattenatgdrder sa som forbattring av vagdiken och vagtrummor pa allmédn
platsmark genomfors och bekostas av respektive huvudman. Dar den allmdnna platsmarken
omfattas av gemensamhetsanldggning ansvarar och bekostar dgare till deltagande fastigheter
genomforande av, samt drift och underhall av dagvattenanldggningarna.

Elférsorjning, telenat och fibernat

Respektive ndtagare betalar for anldggande, drift och underhall av ledningar. Respektive
fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telendt, samt eventuella
omldggningar och kompletteringar av befintligt ledningsndt. Kostnader som uppkommer till
foljd av atgard som medfor att befintlig ledning behover flyttas ska i regel bekostas av den som
medfor behovet.

Ersdttning for ledningsratt

Ledningsdgare kan ansoka hos lantméterimyndigheten om ledningsratt for forldggning av sina
ledningar inom for dndamalet utpekade markreservat, u-omraden, i detaljplanen.
Lantmdterimyndigheten beslutar om ledningsratt kan upprdttas enligt ledningsrattslagen och
den ersdttning for upplatelse av markomradet som ledningsdgaren ska erldgga till berorda
fastighetsagare.

Skyddsbestammelser och rivningsforbud

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsférbud och skyddsbestammelser {6r byggnader
som dr sdrskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt, miljomaéssigt eller konstnarligt
hanseende eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktar.

I denna detaljplan omfattas inga byggnader av skyddsbestammelser men ett flertal fastigheter
omfattas av rivningsforbud, se markeringen r; pa plankartan och i bilaga 4 -
Fastighetskonsekvenstabell.

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 7 § ska ersittning utga om rivningsférbudet medfér en
skada som &r betydande i férhallande till vardet pa berérd del av fastighet. Den skada som vid
rivningsforbud inte kan anses vara betydande ar fastighetsdgaren alltid skyldig att tala.

Rétten till ersattning gdller endast om den skada som rivningsférbudet eller det vigrade
rivningsforbudet medfor dr betydande i forhdllandet till vardet av den berdrda delen av
fastigheten. Merkostnad for ett fordyrat underhall utgor inte nagon grund for ersattning.
Ersdttning kan aktualiseras om underhallskostnaderna blir sa higa att byggnadens
marknadsvarde sjunker med mer dn runt 5—10 procent pa grund av skyddsbestdmmelser eller
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mer dn omkring 10—20 procent pd grund av ett rivningsforbud. I praktiken dr ekonomisk
ersattning till fastighetsdgare pa grund av skyddsbestammelser eller rivningsférbud mycket
ovanligt.

Talan om ersattning ska vackas inom tva ar, fran den dag da det beslut som talan grundas pa
vann laga kraft. En talan far dock védckas senare om skadan inte rimligen kunde f6rutses inom
tvaarsperioden.

Varsamhetsbestammelser

I en detaljplan kan kommunen ange varsamhetskrav f6r bebyggelse. Andringar och tilligg i
bebyggelse som omfattas av varsamhetskrav ska goras varsamt sd att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas i enlighet med PBL 4 kap 16 §. Syftet med varsamhetsbestammelser
dr att de i forvag klarlagger vilka sdrskilda krav som kommer att stdllas vid en
bygglovsprovning.

I denna detaljplan omfattas ett flertal byggnader av varsamhetsbestimmelser, se markeringen
k pd plankartan och i bilaga 4 - Fastighetskonsekvenstabell. Varsamhetsbestammelserna avser
endast vanligt underhall varfor pagaende markanvandning inte kan anses forsvaras.
Varsamhetsbestdmmelser ger ingen rdtt till ersdttning.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmadlan och anstkan enligt miljobalken samt for
strandskyddsdispens. Den vid varje tillfdlle géllande taxa finns tillgdnglig pa kommunens
hemsida, www.sodertalje.se.

5.5 Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar som tagits fram for detaljplanen ar;
o Naturvdrdesinventering
e Arkeologisk utredning
e Kulturmiljoutredning
o Dagvatten- och skyfallsutredning
e Geoteknisk utredning och markteknisk undersokningsrapport
e Riskbedomning hdstallergener

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer vid genomférandet av planen anslutas till kommunens
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Telge Nét AB dr huvudman for de allmédnna VA-
anldggningarna och dr ansvarig for att de byggs ut till omradet, samt ansvarar for drift och
underhall fram till anvisade anslutningspunkter.

Ledningsnatet for spillvatten kan utformas pa tva satt, det vanligaste och mest fordelaktiga dr
att anldgga ett sjalvfallssystem. Avloppsvattnet rinner da med sjalvfall till en kommunal
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pumpstation ddr det sedan pumpas bort fran omradet i en trycksatt ledning. Om det inte dr
lampligt eller mojligt med sjélvfall sa anldggs ett LTA-system (Latt Trycksatt Avlopp) med
separat pump for respektive fastighet. Planomradet planeras byggas ut med LTA-system.

Ndr fastigheter ansluter till ett LTA-system installerar fastighetsagaren en LTA-station inom
den egna fastigheten. LTA-stationen bestar av en tank som dr cirka 2,6 meter djup, en pump,
automatik och ett larm. LTA-stationen tillhandahalls av Telge N&t, men respektive
fastighetsdgare ansvarar for att installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i
tanken. Personal pa Telge Nats driftsavdelning installerar pumpen i tanken. LTA-stationen
forblir huvudmannens egendom, men fastighetsdgaren har tillsynsansvar och ansvarar fér
elforsorjning av denna.

Vid fel pa LTA-stationen, bortsett fran elférsorjning, ska fastighetsdgaren omgdende larma
huvudmannen. VA-huvudmannen ansvarar f6r kommande utbyte och reparationer av LTA-
stationen orsakat av normalt slitage.

I samband med indragning av vatten och spillvatten méjliggors dven for indragning av ett
forenklat brandvattensystem:.

Inom planomradet planeras for en pumpstation for det allmdnna spillvattennétet inom
fastigheten Vasby 1:30. Markreservat for pumpstation sdkras genom E-omrade i detaljplanen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram under detaljplaneprocessen for att utreda mojligheten
till omhdndertagandet av dagvatten inom omradet. Utredningens slutsatser dr att
dagvattenhanteringen fortsatt kan 16sas med LOD-16sningar for fordrojning och rening.

Enligt uppgift fran Lansstyrelsens Webbgisl ingar delar av planomradet i
markavvattningsforetaget ”Ekeby — Tuna 1956”, se nedan figur. Det behover sdkerstdllas att
avvattningen inom planomradet inte 6kar till f6ljd av plandndringen. Om avvattningen till
foretaget fran planomradet skulle 6ka till f6ljd av planen maste det avtalas med foretaget.

Det finns flera deldgare i markavvattningsforetaget och av dem ar Stdertélje kommun den
storsta. I avsnittet Dagvattenhantering ovan foreslas atgarder for att minimera paverkan pa
dikningsforetaget, men innan detaljplanen stélls ut f6r granskning bor
markavvattningsomradet och dess kostnadsfoérdelning ses 6ver utifran de férdandringar som
sker till £6ljd av dndrad detaljplan.
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Figur 168 Utskrift ur Lansstyrelsens Webbgisl som visar markavvattningsfiretaget som strécker sig
genom delar av planomradet. Det markerade omradet (rod linje) bedéms dock utifran topografi och
originalhandlingar rinna norrut. Svarta markeringar indikerar tva ytterligare omraden ddr
planomradet och markavvattningsforetaget overlappar varandra.

Elledningar, tele och fiber

Koncessionen for elndtet i utredningsomrddet innehas av Telge Nat. Mdnga luftledningar i
omradet har lagts ned i mark under 2006—2007. I samband med att VA-ledningar anlaggs i
omradet finns det mojlighet att samordna schaktarbeten och gréva ned befintliga luftledningar
i samma striackning som VA-ledningarna forldggs. Ledningssamordning gérs mellan berérda
ledningsdgare i planomradet.

For anslutning till el- tele- och fibernat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag.

Inget E-omrdde eller u-omrade behovs for tele och fiber.

Vagar

Forslaget till andring av detaljplanen mojliggor forbattring av vagstandarden i omradet. Hela
vagndtet inom planomradet bor ha en standard som sédkerstaller att sopbilar,
utryckningsfordon och fordon f6r snohantering och halkbekdmpning kan rora sig i omradet.

180



Alla atervéndsgator behover ha godtagbara vandmojligheter for att sopbilen ska kunna hamta
sopor vid fastighetsgrdns.

Det dr respektive vighdllares ansvar att rusta upp och bygga ut vagnatet dar det behovs. Dér
vaghallaren utgors av en gemensamhetsanldggning tas beslut om eventuella standardhgjande
atgarder av deltagande fastigheter eller samféllighetsforening i forekommande fall.

Ovriga tekniska fragor sa som avfall redovisas under rubriken teknisk férsérjning ovan.

Natur och parkmark

Mark som ar planlagd som NATUR och PARK (allmdn platsmark, gronomraden enligt
underliggande byggnadsplan) kraver inga utbyggnadsatgdrder. Planen bekréftar och mojliggor
befintlig anvandning av de omraden som planlagts for PARK och NATUR. Inom parkmark kan
atgarder forenliga med anvandning av parkmark genomforas, till exempel iordningstéllande av
lekplats.

Det dr respektive gemensamhetsanlaggning som omfattar natur eller parkmark som ansvarar
for att initiera, projektera och genomfora eventuella férandringar inom natur och parkmark.
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Bilaga 1. Sarskilt vardefulla byggnader
Vardebarande uttryck och karaktar

All bebyggelse omfattas av varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 17 §, som innebdr att
byggnaden inte far férvanskas. Bestammelsen géller oavsett om byggnaden har ett
kulturhistoriskt varde eller inte.

Vardebarande uttryck och karaktdrsdrag har identifierats i genomférd kulturmiljdinventering,
WSP, 2023.

Brutet sadeitak, lertegel

tvalunsronster med atta
ruor lvarje lunt

Liggande panel och stdende
| brostning

Naturstenssockel

Figur 169 Exempel pa egenskaper och karaktarsdrag. Kalla: Kulturmiljéutredning, Sandviken, 2020.

Sommarndjen

Foljande fastigheter har en vilbevarad karaktdr och ar uppférda innan 1920-talets
bebyggelseexpantion. De bor darfor betraktas som sarskilt vardefulla. Berdrda fastigheter
formedlar pa ett pedagogiskt sdtt berattelsen om Sandvikens dldre historia.

Vinberga 1:30

Vigledande rad:

e Byggnaden ska bibehalla
sin karaktdr med avseende
pa volym, proportioner,
material, fairgsattning
samt detaljeringsniva.

e Taktdckningen ska vara av
rott tegel.

e Fasaden ska vara av
trapanel i staende samt

liggande riktningar utan
locklist. Dekorativa

182



element ska behallas.

Byggnadens fonster ska till form, material och indelning vara i enlighet med
ursprunglig karaktdr.

Byggnaden far inte rivas.

Pa fastigheten finns dven vardefulla uttryck i form av hogresta tallar och mur med port.

Figur 171 Mur med port

Vasby S:6

Viagledande rad:

Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med
avseende pa volym, proportioner, material,
fargsattning samt detaljeringsniva.
Taktdckningen ska vara av rott tegel.
Fasaden ska vara av liggande trapanel utan
locklist.

Byggnadens dorrar ska till form, material och indelning vara lika de ursprungliga.

Byggnadens fonster ska till form, material och indelning vara i enlighet med
ursprunglig karaktdr.
Byggnaden far inte rivas.
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Vasby 1:12

Vigledande rad:

Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner, material
samt detaljeringsniva.

Taktackningen ska vara av rott lertegel.

Fasaden ska vara av trdpanel i staende samt liggande riktningar utan locklist.
Dekorativa element ska behallas.

Byggnaden far inte rivas.

Visby 1:24

Viagledande rad:

Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med
avseende pa volym, proportioner, material
samt detaljeringsniva.

Taktackningen ska vara av svart plat.
Fasaden ska vara av trapanel i staende samt
liggande riktningar utan locklist. Dekorativa
element ska behallas.

Ursprungliga fonster och byggnadsdetaljer
ska till form, material och utférande vara i enlighet med ursprunglig karaktar.

Byggnaden far inte rivas.
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Vasby 1:26

Vigledande rad:

Byggnaden ska bibehdlla sin karaktar med
avseende pa volym, proportioner, material,
fargsattning samt detaljeringsniva.
Taktdckningen ska vara av svart plat.
Fasaden ska vara av trapanel i staende samt
liggande riktningar utan locklist. Fasadens

indelning samt dekorativa element ska

behallas.

Byggnadens fonster ska till form, material och indelning vara lika de befintliga
fonstren.

Byggnaden far inte rivas.

Vasby 3:1

Vigledande rad:

Vasby 1:29

Vigledande rad:

Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med
avseende pa volym, proportioner, material
samt detaljeringsniva.

Taktdckningen ska vara av rott tegel.
Fasaden ska vara av staende locklist panel.
Byggnaden far inte rivas.

Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med
avseende pa volym, proportioner, material
samt detaljeringsniva.

Taktdckningen ska vara av svart plat.
Fasaden ska vara av fasspontad trdapanel i
staende samt liggande riktningar, likt
befintlig. Dekorativa element ska behallas.

Byggnadens fonster ska till form, material
och indelning vara i enlighet med ursprunglig karaktar.
Byggnaden far inte rivas.
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Vasby 1:38

Vigledande rad:

Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med
avseende pa volym, proportioner, material,
fargsattning samt detaljeringsniva.
Taktdackningen ska vara av rott lertegel.
Fasaden ska vara av fasspontad trdpanel i
staende samt liggande riktningar.
Dekorativa element ska behallas.

Byggnadens fonster ska till form, material
och indelning
Byggnaden far inte rivas.

Vasby 1:40

Vigledande rad:

Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med
avseende pa volym, proportioner,
material, firgsattning samt
detaljeringsniva.

Taktdckningen ska vara av rott lertegel.
Fasaden ska vara av fasspontad trdpanel i

staende samt liggande riktningar.
Dekorativa element ska behallas.
Byggnadens fonster ska till form och indelning vara i enlighet med ursprunglig
karaktdr.

Byggnaden far inte rivas.

Vasby 1:52

Vigledande rad:

Byggnaden ska bibehalla sin karaktar
med avseende pa volym, proportioner,
material, fargsattning samt
detaljeringsniva.

Taktdackningen ska vara av rott lertegel.
Fasaden ska vara av liggande fasspontad
trapanel.

Fonster och byggnadsdetaljer ska till
form, material och utférande vara i
enlighet med ursprunglig karaktdr.
Byggnaden far inte rivas.
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Vasby 1:54

Vigledande rad:

e Byggnaden ska bibehalla sin karaktar
med avseende pa volym, proportioner,
material, fairgsattning samt
detaljeringsniva.

o Taktdckningen ska vara av rott lertegel.

e Fasaden ska vara av fasspontad trdpanel i

staende samt liggande riktningar
Dekorativa element ska behallas.
e Byggnadens fonster ska till form, material och indelning vara i enlighet med
ursprunglig karaktar.
e Byggnaden far inte rivas.

Vasby 1:62

Vigledande rad:

o Byggnaden ska bibehalla sin karaktar
med avseende pa volym, proportioner,
material, firgsattning samt
detaljeringsniva.

o Taktdckningen ska vara av rott lertegel.

o TFasaden ska vara av liggande fasspontad
trapanel.

o Byggnadens fonster och dorrar ska till
form, material och indelning vara i
enlighet med ursprunglig karaktar.

o Byggnaden far inte rivas.

Vasby 1:63

Vigledande rad:

e Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med
avseende pa volym, proportioner,
material, fargsattning samt
detaljeringsniva. v

o Taktdckningen ska vara av rott lertegel. = \ ‘ :

o Fasaden skavara av stdende tripaneloch | __ 'I‘“"JL[‘\ % /
liggande fasspont, likt befintlig. , £ | ﬁlml e
Dekorativa element ska behéllas. A i

e Byggnaden far inte rivas.
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Pa fastigheten finns dven en komplementbyggnad

med hoga kulturmiljomassiga vdrden samt ett
staket med grind i vaster som ska bevaras.

Komplementbyggnad ska bibehalla sin
karaktdr med avseende pa volym,
proportioner, material, fargsattning samt
detaljeringsniva. Fasaden ska bibehallas till

sin utformning. Fonster ska vara i enlighet
med ursprunglig karaktar. Byggnaden far
inte rivas.

Vasby 1:71

Vigledande rad:
Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner, material,

fargsattning samt detaljeringsniva.

Taktackningen ska vara av rott lertegel.

Fasaden ska vara av staende samt liggande fasspontad trapanel, likt befintlig.
Dekorativa element ska behallas.

Byggnadens sockel ska vara av sten.

Byggnaden far inte rivas.
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Vasby 1:73

Vigledande rad:

e Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med
avseende pa volym, proportioner, material,
fargsattning samt detaljeringsniva.

o Taktdckningen ska vara av rott lertegel.

e Fasaden ska vara av liggande fasspontad
trapanel, likt befintlig. Fasadens indelning

samt dekorativa element ska behallas.

e Byggnadens fonster ska till form och indelning vara i enlighet med ursprunglig
karaktar.

e Byggnaden far inte rivas.

Bjornfoten 1:10

Vigledande rad:

o Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med
avseende pa volym, proportioner, material
samt detaljeringsniva.

o Fasaden ska vara av liggande trdpanel.

o Byggnaden far inte rivas.

Fritidshus - Sportstugor

Foljande fastigheter har en vilbevarad karaktdr som sdrskilt visar tidens byggnadsideal och
darfor betraktas som sarskilt vardefulla. Fastigheterna formedlar pa ett pedagogiskt sitt
berdttelsen om sportstugerorelsens framvaxt.

Branntorp 1:1

Vigledande rad:

e Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med
avseende pd volym, proportioner, material samt
detaljeringsniva.

o Fasaden ska vara av liggande, 6verlappande
trapanel.

e Byggnadens fonster ska till form, material och
indelning vara i enlighet med ursprunglig

karaktar.
e Byggnaden far inte rivas.
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Vasby 1:77

Vigledande rad:
e Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med

avseende pa volym, proportioner, material samt 3
detaljeringsniva.

o Fasaden ska vara av liggande, 6verlappande
trapanel.

e Byggnadens fonster ska till form, material och
indelning vara i enlighet med ursprunglig
karaktar.

e Byggnaden far inte rivas.

Varvet och tegelbruket

Foljande fastigheter har en vdlbevarad karaktdr som sarskilt visar tidens byggnadsideal och
darfor betraktas som sarskilt vardefulla. Fastigheterna formedlar pa ett pedagogiskt satt
berdttelsen om omradets koppling till industri och varvsverksamhet.

Vinberga 1:36

Viagledande rad:
e Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner, material,
fargsattning samt detaljeringsniva.
o Fasaden ska vara av staende trapanel.
o Byggnaden far inte rivas.
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Vinberga 1:40

Vigledande rad:
Byggnaden var tidigare kontor till varvet.
e Byggnaden ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner, material
samt detaljeringsniva.
o Taktdckningen ska vara av rott lertegel.
o Fasaden ska vara av spritputs med slata horn.
e Fonster och byggnadsdetaljer ska till form, material och utférande vara i enlighet med
ursprunglig karaktar.
e Byggnaden far inte rivas.

P3 fastigheten finns dven komplementbyggnader och utedass med staende trdpanel som ska
bibehallas till sin karaktdr med avseende pa volym, proportioner, fargsattning, material samt
detaljeringsniva. Fasader ska vara i staende trdpanel. Fonster ska vara i enlighet med
ursprunglig karaktdr. Komplementbyggnaderna far inte rivas.

Vasby 1:92

Végledande rad:
e Byggnaderna och skorstenen ska bibehalla sin karaktdr med avseende pa volym,
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proportioner, material samt detaljeringsniva.

o Fonster och byggnadsdetaljer ska till form, material och utférande vara i enlighet med
ursprunglig karaktdr.

o Skorstenen samt byggnader tillhorande tegelbruket far inte rivas.

N
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Bilaga 2, detaljplan 0181K-P1283A
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KARTA 3
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Bilaga 4 Fastighetskonsekvenstabell
med bilagor

Handlingen redovisas som separat bilaga med bilagor i form av markintrangskartor.
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Bilaga 5 lllustration
gemensanhetsanlaggningar

Handlingen redovisas som separat bilaga.
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