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1. Inledning 
1.2 Bakgrund och syfte 

Planförfarande  

 



Syfte och motiv till förändringar 

o 

o 
o 
o 

 

o 
o 
o 
o 

o 



Lägesbestämning och areal 

Gällande planer 



Angränsande planområden 



 

Markägoförhållanden 

1.3 Förenligt med 3,4 och 5 kap Miljöbalken 



1.4. Tidigare ställningstaganden 

Regionplanen för Stockholmsområdet (RUFS) 2050 

• 

• 

• 

 



• 

Översiktsplan 

Utbyggnadsstrategi 



Fördjupning av översiktsplanen (FöP) 

Föp, utformning och placering 



Nedan sammanfattas riktlinjerna ur FÖP. 

Placering av byggnad ska ske: 

 

 

 
 

Byggnad ska: 

 
 

 

 

 
 

 

 

Byggnad kan: 

 
 
 

Byggnad bör: 

 
 

Komplementbyggnader: 

 

Tomten bör:  

 

 

 

 

 

Ortsanalys 

Detaljplaneprogram 



Övergripande inventering av kulturmiljöer i Södertälje kommun  

Kommunala beslut i övrigt 

Enhörna kommundelsnämnd 

 





 

Övriga underlag 

 

 

Medborgardialog 

 
 
 



 

Några av de tydligaste ingångarna till det fortsatta arbetet med detaljplanen är: 

– Tillgängliggöra strandlinjen för allmänheten; avprivatisera gällande planers gröna 

områden 

– Värna om jordbruksmarken 

– Skapa säker skolväg och tillgänglighet med hjälp av gång- och cykelbanor  

– Skapa fler aktiviteter och mötesplatser för barn och skolungdom  

– Diversifiera bebyggelsen; alltså skapa olika typer av boenden, sådant att man kan bo 

kvar i Sandviken genom livets alla skeden 

 

 

Barn- och ungdomsdialog 2022 

• 
• 
• 
• 

• 
• 
• 
• 



• 
• 

• 
• 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

2. Förutsättningar 
2.1 Riksintressen och områdes-/ bebyggelseskydd 

Riksintressen 



Riksintresse farled 

.  

 

Riksintresse yrkesfiske 

 

Kulturmiljö - tidigare riksintresse 

Strandskydd 

 



Upplysning 



Fornlämningar 

• 
• 
• 
• 

 

 1 



Fornlämningar, skyddade enligt kulturmiljölagen (KML kap 2) : 

 

 
 
 

 

Övriga kulturhistoriska lämningar , omfattas generellt av KML:s hänsyns-paragraf (§1) 

samt Skogsvårdslagen, MB 1, 3 och 4 kap, PBL 2 och 8 kap: 

 

 
 

 
 
 

Information: 



År 2017 - 2018, Utredning vid Sandviksvägen. Arkeologisk 

utredning etapp 1 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgrävning) 



 

 

 

 



2.3 Bebyggelse- och landskapsbild 

Kulturmiljö 

 



Landskapsbild 



 

Bärande berättelser 

Landskapets nykelkaraktär i planområdet 

- Vägnätets ålderdomliga karaktär som följer landskapets topografi 
 
- Rumsligheten i landskapet är småskalig 

 
- Skogbeklädda höjder invid Mälarens strand 

 
- Obebyggda grönytor runt bebyggelsen 
 

 



 

 

 

Bebyggelsekaraktär 

• 

• 

• 



Sekelskifte 1900 - 1920-tal (röd markering i figur 29) 

 

Bärande uttryck för sekelskiftets sommarnöjen 

• 
• 
• 

• 
• 

• 

Information 



1930 - 1950 - tal (Blå markering i figur 29) 

Bärande uttryck för sportstugeområden 

• 

• 
• 

• 
• 
• 

• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

 

1960 - 1970-tal (Gul markering i figur 29) 

 



Bärande uttryck för fritidshusbebyggelsen 

• 
• 
• 
• 

• 
• 
• 
• 
• 
• 

Komplementbyggnader 



Fastigheter och fastighetsstorlekar 

Permanenteringsgrad 

 

Byggnadsarea 

• 
• 
• 



• 
• 
• 

Skyddad natur 

Landskapsbildskydd 

 

Naturreservat 



Naturmark, terräng och vegetation  

Särskilt skyddsvärda träd 

 

Naturvärdesinventering 

 

Naturvärdesutredning 2007 

 



Översiktlig naturvärdesinventering 2018 



Naturvärdesinventering enligt SIS med tillägg för naturvärdesklass 4, 2022 - 2023 

 

 

 

 

 

 



Landskapsobjekt 



Spridningssamband barrskogsmesar 

 

 

Naturvårdsarter 



 

Information: Naturvårdsarter 

 

 

 

Skyddade arter 

Information: Artskyddsförordningen 

 



 

Rödlistade arter 

 

Information 

Rödlistan - rödlistekategorier 

 

Signalarter 

Invasiva arter 



Blivande 

vattenskyddsområde 

 

Avloppsanläggningar och dagvatten 

11 §  Inom primär skyddszon gäller följande: 

1. Inrättande av avloppsanläggning för WC med utsläpp till mark eller ytvatten är förbjudet.  

2. Inrättande av avloppsanläggning för bad-, disk- och tvättvatten (BDT-vatten) med utsläpp till 

mark eller ytvatten får inte ske utan tillstånd.  

3. Nytt bräddavlopp och nödutlopp får inte anläggas utan tillstånd.  

4. Utsläpp av dagvatten från nya eller ombyggda hårdgjorda ytor som kan medföra risk för 

vattenförorening, t.ex. vägar, broar och parkeringsanläggningar får inte ske utan föregående 

rening. 

 

12 §  Inom sekundär skyddszon gäller följande: 

1. Inrättande av avloppsanläggning för WC och/eller bad-, disk- och tvättvatten (BDT-vatten) 

med utsläpp till mark eller ytvatten får inte ske utan tillstånd. 

2. Nytt bräddavlopp och nödutlopp får inte anläggas utan tillstånd. 

3. Utsläpp av dagvatten från nya eller ombyggda hårdgjorda ytor som kan medföra risk för 

vattenförorening, t.ex. vägar, broar och parkeringsanläggningar får inte ske utan föregående 

rening. 

 

 

Yt- och grundvatten 

 



 

 



Avrinningsvägar 

 

 
 

Grundvatten 



Offentlig och kommersiell service. 

Målpunkter, föreningar och evenemang 



 

 

 



2.4 Sociala värden 

Tillgång till vattnet 

Ångbåtsbryggan 



Kommunala badplatser 

Badplatser av lokal karaktär 



Bryggor som uppförts och förvaltas av föreningar 



Sjösättningsramp för båtar. 

 

 

 

 

Rekreation 

 



Sandviken - stigar och spår 

Rekreationsanalys, Ekologigruppen, 2017 

• 

• 

• 

• 

• 



 

Skogsstyrelsens rapport, 2007 



 Mötesplatser och parker 



Platser för eldning 

By-pumpar/Dricksvattenpumpar 



  

 

2.5 Gator och trafik 

Förvaltning och huvudmannaskap 

 

 

 

 

 
 



Vägstandard 

Sandviksvägen, väg 527 

Lokala vägnät 

 



Framkomlighet  

 



Sopuppsamlingsplatser 

Lokalgator 

Sörgårdsvägen. 



Axviksvägen och Slandövägen 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Brantvägen 

 

Gåsholmsvägen och Högholmsvägen 

 

 

 

Norrskärsvägen, Bergskärsvägen  

Björnfotsvägen 

Lövskärsvägen 

 

 



Björkfjärdsvägen 

Rosenborg-Furudal 

Infarter över grönområde 

 

 



Fastighet som saknar infart 

Olycksstatistik 

ÅDT 2040 

 
Detaljpl

an, 

Sandvik

en 

Etapp: 

Totalt 

antal 

fastighet

er, 2022 

Antal bebyggda 

bostadsfastigh

eter, 2022 

Antal 

fastigheter 

med 

permanentboe

nde, 2022 

Estimerat antal 

bostadsfastigh

eter med en 

huvudbyggnad 

per fastighet, 

2040 

Antal 

permanentbo

dda 

fastigheter, 

2040 

Antal 

tillkommande 

permanentbebo

dda fastigheter, 

2040 

1 216 191 93 206 206 113 

2 111 79 66 110 110 44 

• 



• 
• 

 

M

Förutsättningar  Uppmätt ÅDT 2016 Beräknad ÅDT 2040 

Planområde etapp 1, 

Befintliga 

permanentbostäder, 2022 

93 710   

Planområde etapp 1, 

Tillkommande 

permanentbostäder, 2040 

113  565 

 



Hastighet 

Statligt bidrag för väghållning 

Parkeringar 

 



Gång- och cykeltrafik 

 

Vattenvägar 



Ångbåtsbryggan trafikeras av: 

• 
• 
• 
• 

• 
• 
• 

Pendelbåtsutredning 

 

 

 

 

 



Kollektivtrafik 



Skolskjuts 

• 
• 

• 
• 
• 

• 
• 

2.6 Hälsa och säkerhet 

Risk säkerhet och störningar  

Buller 



Allergener 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Förorenad mark 

 

Område 6: objekt 191691 (F.d. Dalhem handelsträdgård)  

Miljökontorets beslut 2022-06-17 



Geotekniska förhållanden 

Risk för ras 



 

 



Radon 

 

 

 

Geohydrologiska förhållanden  

Förutsättningar för lokalt 

omhändertagande av dagvatten (LOD) 

 

 

 

 



 

Risk för erosion 



Risk för översvämning  

• 

• 



• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

 

 



Lågpunkter 

 



4. Planförslaget 

3.1 Bebyggelse  

Fastighetsstorlekar  

• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

Tillkommande fastigheter 



Detaljpl

an, 

Sandvik

en 

Etapp: 

Totalt 

antal 

fastighe

ter, 

2022 

Antal 

bebyggda 

bostadsfastig

heter, 2022 

Antal 

fastigheter 

med 

permanentbo

ende, 2022 

Antal 

sommarst

ugor 

inklusive 

obebyggd

a 

fastighete

r, 2022 

Antal 

nybilda

de 

fastighe

ter 

Tillkommande 

bostadsfastig

heter. 

(98+15) 

Estimerat 

antal 

permanentbe

bodda 

bostadsfastigh

eter med en 

huvudbyggnad 

per fastighet, 

2040 

(93+98+15) 

1 213 191 93 98 15 113 206 

Byggandets omfattning 

Prickmark 

 



Plusmark 

Byggrätter 



Komplementbyggnader  

 

 



Placering  

Utförande  



Utformning och gestaltning 

 

 

 

 

 

 

 

 

Skydd av kulturvärden 

 



Varsamhetsbestämmelser 



 

Rivningsförbud 

K-bonus 



Goda exempel på tillbyggnad 

Vid nybyggnad 

 

 



Markens anordnande  

Ändrad lovplikt 

• 
• 
• 

• 

Villkor för startbesked 

• 
• 
• 

3.3 Grönstruktur och mötesplatser 

Naturområden/Grönområden 



mycket begränsad.

Skötselförslag Grönstruktur 

Hantering av död ved och information om Granbarkborre 

 



Information om Granbarkborre. 

 

Sandmiljöer 

 
Förslag på skötsel för Vinberga 1:45 

Skötselförslag för strandnära miljöer vid Mälaren 



 

Träd och död ved 

Växter  

 



Invasiva arter 

Mötesplatser  

Rekreation och lek 



Vattenområden 

Strandskydd 



3.2 Gator och trafik 

Trafikverkets väg, Sandviksvägen 



Gatunät - Lokalgator 



Sikt 

Framkomlighet 



Förändring av vägområde gentemot byggnadsplanen 

Björkfjärdsvägen 

Rosenborg-Furudal 

Sörgårdsvägen. 



Axviksvägen/Slandövägen  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Brantvägen 

 

 

 

 

 

 

Gåsholmsvägen och Högholmsvägen 

Norrskärsvägen, Bergskärsvägen och Björnfotsvägen 

 



Infarter till bostadsfastigheter 

Parkering 

Parkeringsplatser 

Gång- och cykelväg samt gångväg 



Utvecklingsmöjligheter - stigsystem 

Kollektivtrafik 

3.4 Hantering av risker och störningar  

Geotekniska frågor 

Rasrisk 



Radon 

Erosion 



Skydd mot översvämning  

• 



• 

• 

• 

• 

Hydrologiska frågor  

Andel hårdgjorda ytor  

Snöupplag 



Förorenad mark 

Blivande vattenskyddsområde 

 

 

 

 

 



Allergener 

3.5 Teknisk försörjning 



Mätstation för SMHI 

Vatten och avlopp 

 



LTA-system 

Pumpstationer 

 



Markreservat för underjordisk ledning (u) 

 



Tillgång till Sjövatten 

Brandvatten  

Släckvatten 

Värme 

El 

Tele- och fibernät 

 



Avfall/Återvinning 

Container tillhörande Södertälje båtklubb 

  



Belysning 

 

Dagvattenhantering 

• 

• 

• 
• 



 

 

3.6 Samhällsservice 

Skola 

Mötesplatsen 



Lekplatser 

 

Återvinningscentraler och återvinningsstationer 



4. Konsekvenser 
4.1 Miljökonsekvenser 

Undersökning av betydande miljöpåverkan  

Konsekvenser för landskapsbild och kulturmiljö 

Konsekvenser för naturmiljön 



Konsekvenser på spridningssamband 

Kungsfågel 

Tofsmes 

 

Miljökvalitetsnormer 

Påverkan på recipienten  

Påverkan på grundvattnet  

4.2 Sociala konsekvenser 

Sociala värden och tillgänglighet till vattenområden 



Förbättrad kollektivtrafik och cykelvägar  

Barnperspektiv 

4.3 Ekonomiska konsekvenser 



5. Genomförande 
5.1 Organisatoriska frågor 

Tidplan 

Genomförandetid 

Huvudmannaskap 





• 

• 

• 

• 

• 

 

• 

• 

• 

• 

• 



• 

Huvudman för VA 

5.2 Ansvarsfördelning  

Ansökan om lantmäteriförrättning 

Utbyggnad av vatten och spillvatten 



Elförsörjning, telenät, fibernät  

Utbyggnad av allmänna platser 

Dagvatten  



Vattenområde och strandskyddsdispens 

Bygglov, marklov och lovplikt m.m. 



Markreservat för gemensamhetsanläggning 

Fornlämningar 

5.3 Fastighetsrättsliga frågor och konsekvenser  

Markägoförhållanden 



 

Fastighetsbildning kvartersmark 

Arrenden 



 



 

Gemensamhetsanläggningar 



• 

• 

• 

• 

• 

• 



Befintliga gemensamhetsanläggningar 



Björnfoten GA:1, sjövattenanläggning 



Björnfoten GA:4, avloppsanläggning 





Vinberga GA:1, Lövskärsvägen 



Vinberga GA:3, brygga, båtuppläggningsplats och grönområde 





 





Vinberga GA:7, Björkfjärdsvägen 







Väsby GA:3, Axviksvägen och Slandövägen 





 



Fastigheter med gemensam förvaltning 

Vinberga 1:45, Sportstugeföreningen Vinberga-Sörgården 1:45, Sörgårdsvägen 







Väsby 1:161, Föreningen Sandvikens Ångbåtsbrygga, Sandvikens Ångbåtsbrygga 



Björnfoten 1:52, Björnfotens tomtägareförening, Björnfotsvägen, Norrskärsvägen och Bergskärsvägen 









Förslag till nya gemensamhetsanläggningar 

Gåsholmsvägen 



Högholmsvägen 





Stenby-Furudal 



Utklippan 



Brantvägen 



Axviken, infartsväg till enskilda fastigheter 



Axviken, grönområde 



Väsby, dagvattendike 





Marksamfälligheter 

Norrlöt S:1 

Vinberga FS:4 

Vinberga S:3 

Vinberga S:6 

Väsby FS:7 

 

 

 

 

 



Väsby S:3 

Väsby S:4 

Väsby S:6 

 



Servitut 

Ledningsrätt 



Allemansrätten 

Rättigheter och skyldigheter 

Skyltar med syfte att utestänga allmänheten 

Förtöjning av båtar 

Utnyttjande av enskilda anläggningar 



Fastighetsreglering 

Markreservat för allmän platsmark 







Markreservat för kvartersmark 



Strandskydd 



5.4 Ekonomiska frågor 

Projektekonomi / Planavgift / Kostnader för framtagande av detaljplan 

Bygglovsavgift 

http://www.sodertalje.se/


Kostnader för lantmäteriförrättningar 

Kostnader för allmän platsmark 



Kostnader för markåtkomst 

Kostnader för vatten och spillvatten 

http://www.telge.se/


Kostnader för dagvattenåtgärder 

Elförsörjning, telenät och fibernät 

Ersättning för ledningsrätt 

Skyddsbestämmelser och rivningsförbud 



Varsamhetsbestämmelser 

Avgifter för miljötillsyn 

5.5 Tekniska frågor 

Tekniska utredningar 

• 
• 
• 
• 
• 
• 

Vatten och spillvatten 

http://www.sodertalje.se/


Dagvatten  



Elledningar, tele och fiber 

Vägar 



Natur och parkmark 

  



Bilaga 1. Särskilt värdefulla byggnader 

Värdebärande uttryck och karaktär 

 

Sommarnöjen 

Vinberga 1:30 

Vägledande råd: 

• 

• 

• 



• 

• 

Väsby S:6 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

 

• 
• 

• 



Väsby 1:12 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

Väsby 1:24 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

• 

 

 

 

 



Väsby 1:26 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

• 

Väsby 3:1 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 
• 

Väsby 1:29 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

• 



Väsby 1:38 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

• 

Väsby 1:40 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

• 

Väsby 1:52 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

• 



Väsby 1:54 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

• 

Väsby 1:62 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

• 

Väsby 1:63 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 



• 

Väsby 1:71 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 
• 



Väsby 1:73 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

• 

• 

Björnfoten 1:10 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 

Fritidshus - Sportstugor 

Bränntorp 1:1 

Vägledande råd: 

• 

• 

• 

• 



Väsby 1:77 

Vägledande råd: 

• 

• 

• 

• 

Varvet och tegelbruket  

Vinberga 1:36 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 



Vinberga 1:40 

Vägledande råd: 

• 

• 
• 
• 

• 

Väsby 1:92 

Vägledande råd: 

• 



• 

• 

 

 

 

 

 

 



Bilaga 2, detaljplan 0181K-P1283A 



Bilaga 3, byggnadsplan 0181K-P852C 







Bilaga 4 Fastighetskonsekvenstabell 

med bilagor 



Bilaga 5 Illustration 

gemensanhetsanläggningar 


