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Undersékning om betydande miljopdaverkan

Andring av Detaljplan fér Sandviken

Enligt 6 kap. 5-7 §§ miljébalken ska kommunen géra en undersékning
av miljoeffekter nar en plan upprattas eller éandras, for att avgéra om

~~~~~~~~~~

genomfdrandet av planen kan antas medféra betydande miljopaver- Baowcuny

kan. Om planen bedéms medféra betydande miljop@verkan ska en ’\Q..m

strategisk miljobedémning genomféras och en miljékonsekvensbe- \

skrivning upprattas enligt PBL 4 kap 34 §. L\{ iy
Undersdkningen av betydande miljopaverkan ska goras i ett tidigt \\‘

skede av planprocessen. Dokumentet ska fungera som ett verktyg for A lr\’fﬂZ____ o
att komma fram till vilka negativa miljokonsekvenser planférslag kan .

fa och hur de kan undvikas eller begrénsas. Tanken &r att dokumentet /

ska anvandas och uppdateras kontinuerligt under arbetet med att ta
fram detaljplanen.

Handlaggare planenheten: Anna Fredrikson, Plan-
arkitekt

Handlaggare Miljokontoret: Mari Nilsson kommu-
nekolog

Handlaggare Kof, Emma Tibblin stadsantikvarie

Handlingen stalls ut i samband med samrad av de-

taljplanen. Handlingen har reviderats till granskning

av detaljplanen. Revideringen férandrar inte tidigare
stallnngstagande.

Sodertélje kommun, 151 89 Sddertalje + Orgnr: 212000-0159 « Besoksadress: Nykopingsvagen 26 < Kontaktcenter: 08-523 010 00 « www.sodertalje.se
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Beddmning av miljopdverkan

Kommunen ska bedéma om ndgon enskild aspekt eller flera aspekter sammantaget kan leda till att planens genomférande kan med-
fora betydande miljépaverkan. Detta kallas i miljobalkens sjatte kapitel for “undersékning. Undersékningen ska utgad fran de kriterier
som finns i miljobeddémningsférordningen. Férordningen beskriver vad det ar som ska beaktas, det handlar om:

e vad det &r for atgard eller verksamhet
e var den planeras och,
e vilka miljéeffekter som forvantas

Miljoeffekter

Begreppet miljoeffekter ar definierat i miljobalkens sjatte kapitel. Miljoeffekter kan vara direkta eller indirekta effekter. De kan vara
positiva eller negativa fér miljon. Effekterna kan vara tillfélliga eller bestdende, kumulativa eller inte kumulativa och uppsta pa kort,
medelldng eller 18ng sikt. Miljdeffekter &r inte begransade geografiskt, det vill siga de kan uppstd i naromradet och 1&ngt bort. I
miljébalken listas foljande 6 punkter som en sammanfattning av vad bedémning av miljéeffekter kan innefatta:

. befolkning och ménniskors hélsa,

. djur- eller véxtarter som &r skyddade enligt 8 kap., och biologisk m8ngfald i évrigt,
. mark, jord, vatten, luft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljé,

. hush8llningen med mark, vatten och den fysiska miljén i évrigt,

. annan hush8lining med material, r8varor och energi, eller

. andra delar av miljén.

AU ANWNR

Listan ska inte anses vara uttémmande, darav den 6:e punkten andra delar av miljon.
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Miljokvalitetsmdlen och agenda 2030

Det Iangsiktiga syftet med att undersdka miljopaverkan och att integrera
miljdbeddmningar i planldggningen &r att uppna miljdmalen specificerade i de
sexton miljékvalitetsmalen. De svenska miljomalen omfattar den miljdméass-
iga dimensionen av hallbar utveckling och &r en viktig utgangspunkt for det
nationella genomférandet av FN:s globala hallbarhetsmal, Agenda 2030. Mil-
jokvalitetsmalen beskriver det tillstand i den svenska miljon som miljdarbetet
ska leda till. Exempel pa miljokvalitetsmal &r God bebyggd miljo, Frisk luft,
Begransad klimatpaverkan och Ett rikt vaxt- och djurliv.

Hur ska undersdkningen utféras?

3 (26)
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Planhandldggare/projektledare ansvarar for att upprétta ett utkast pa undersékningen. Innehall och fragor som dyker upp kan dis-
kuteras pa projektgruppsméten. Om det inte &r uppenbart onddigt skickas dokumentet fér pdsyn och diskussion till miljékontoret

och stadsantikvarien.

UNDERSOKNING AV BMP (vid samrad eller tidigare vid behov)

o]

relse i planbeskrivning om hansyn till slutsatser fran MKB

STRATEGISK MILJOBEDOMNING - Avgransningssamrad med Lansstyrelsen och ev. berérda
kommuner - Framtagande av miljokonsekvensbeskrivning (MKB) - Samrad om MKB - Redogo-

v

om kommunen efter undersékningen kommer fram till att planen inte ska genomga en strategisk
miljobedémning ska skalen for det beslutet motiveras i planbeskrivningen.

Undersokningssamréd (MB 6 kap. 68)

Under framtagandet av undersékningen ska samrad ske med Lénsstyrelsen, samt vid behov &ven med andra berérda myndigheter
och kommuner. Samrdd med l&nsstyrelsen om undersékningen sker i regel i samband med detaljplanens samrdd. Vid detaljplaner
dar BMP konstateras eller befaras bor samrad med Lénsstyrelsen ske innan detaljplanens samrad.
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Sarskilt beslut

Kommunen ska efter att undersékningen har genomfoérts ta stallning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora bety-
dande miljdp@verkan eller inte. Detta ska géras genom att kommunen fattar ett sarskilt beslut. Beslutet ska redovisa de omsténdig-
heter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Beslutet fattas pa delegation i samband med att planen gar ut pa sam-
rad och déarefter gors tillgangligt fér allménheten. Lag (2017:955)

Avgrénsningssamrdad (MB 6 kap. 98§)

Om BMP konstateras i undersdkningen, ska en strategisk miljobedémning genomféras. Ett avgransningssamrad ska ske med lansstyrelsen och ev.
berérda kommuner for att bestdmma inriktning och innehall fér miljobedémningen.

Information om planen

Planens syfte:

Nar byggnadsplanen faststalldes 1984 var det huvud-
sakliga syftet att "befasta det existerade Sandvikenomra-
det med sin bebyggelse, sina fastigheter, vagar och till-
hérande gronomraden”. Huvudregeln var da att bostads-
byggnader med 60 kvm i en vaning tillats och komple-
mentbyggnader tillats vara 20 kvm. De stdérre husen som
fanns nar byggnadsplanen faststalldes omfattades av
féljande undantagsbestdmmelse: Byggnad som strider
mot planen med avseende pa sin storlek eller genom att
den ligger pé prickad mark far ombyggas eller &ndras
under férutséttning att byggnadens volym eller bostads-
yta inte bkas.

Byggnadsplanen fran 1984 reglerade aven bebyggelsen
genom att inféra prickad mark. Denna syftade aven till
att varna strandomradena sa att nya byggnader inte
kunde uppféras och for att férhindra att den befintliga
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byggnaden utékades. Andra skal som anges i planbe-
skrivningen var avloppsfragan och att tillgangen till an-
vandbar strand for 6évriga boende och for allmanheten
var begransad.

Det huvudsakliga syftet med andring av detaljplan for
Sandviken ar att mojliggéra for permanentboende och
att vatten- och avloppsfragan l6ses da Sandviken ligger
inom ett planerat vattenskyddsomrade. Den gallande de-
taljplanen foreslas ligga kvar men ska andras vad galler
byggratter och fastighetsstorlekar. | och med att byggrat-
ter utdkas sa utreds de férandrade forutsattningarna
detta medfér vad galler dagvattenhantering, paverkan pa
natur- och kulturmiljé samt fornlamningar.

Allmén beskrivning av planomradet

Planomradet ligger omkring en mil norr om Sédertalje
centrum. Omradet avgransas av befintlig detaljplane-
grans. Omradet ar planlagt fér bostadsandamal med
avsatta gronomraden.

Planomradet ar ett utpekat fortdtningsomrade i kommu-
nens oversiktsplan.

Omradet ar dven utpekat i det kommunala kulturmiljo-
programmet.

Ett flertal fornlamningar har identifierats i befintlig de-
taljplan. Sedan féregaende planlaggning har ytterligare
fornlamningar identifierats.

Omrédet har starka barrskogssamband med Slandén
naturreservat som ar belaget norr om planomradet.

Med anledning av tidigare industri och odling finns




2023-04-01, reviderad 2025-10-06 | Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 6 (26)

kanda féroreningar.

Det forekommer djurhalining i anslutning till planomra-
det.

Storre delen av marken ar fordelad pa ett flertal privata
markagare. Kommunens huvudsakliga markinnehav
ligger i den Gstra delen av detaljplaneomréadet och ut-
gors av gronomrade och kvartersmark som upplates
med bostadsarrende. Kommunen ager aven en parke-
ring som delvis upplats med lagenhetsarrende samt ett
vagomrade som ingar i Vasby S:4.

Planomradet inrymmer 213 fastigheter och 7 marksam-
falligheter. Omradet utgér cirka 71,2 hektar.

Sammanfattande Bedoms planforslagets genomférande innebara betydande miljopaverkan (BMP)?
bedomning av forslagets
Ja [

miljopaverkan
Nej
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Motivering

Motiverat stallningstagande om
betydande miljépaverkan utifran
beddmning av miljéeffekter.

Planforslagets genomférande bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen faststéaller ridande anvandningsomraden och férhallanden och anpassas utifran forvantade klimatférand-
ringar.

Vattenomradet norr om planomradet omfattas av riksintresse enligt MB 3 kap 5§, yrkesfiske, vattendrag.
Riksintresset anses inte paverkas negativt.

Sandviken med sin narhet till Malaren ligger i inom omrade som i sin helhet ar ett utpekat riksintresse enligt 4 kap, 1 och
28§ i vilket hansyn ska tas till natur- och kulturvarden samt till det rorliga friluftslivet.

Detaljplanearbetet anses inte paverka MB 4 kap negativt.

Ovrigt

Ovriga aspekter att beakta i
planarbetet

Den géllande detaljplanen foreslas ligga kvar men ska andras vad galler byggratter och fastighetsstorlekar. | och med att
byggratter utdkas sa utreds de férédndrade férutsattningarna detta medfér vad galler dagvattenhantering, paverkan pa na-
tur- och kulturmiljé samt fornlamningar.

Eftersom inrattande av vattenskyddsomrade skett under planandringsprocessen sa har detaljplanen anpassats for att
stddja vattenskyddsomradets utbredning.

For att mojliggdra indragning av vatten och spillvattenledningar har U-omraden att avsatts.
Med anledning av klimatférandringar har skredrisk klargjorts och en uppdaterad dagvattenutredning tagits fram.

Tidigare detaljplan har inte klargjort behov med anledning av befintlig djurhallning pa platsen. | och med att avstyckningar
medges och da regelverket kring risk for allergener vid djurhallning férandrats har férutsattningarna for djurhallning utretts.

Detaljplanens grundstruktur for allman platsmark och kvartersmark far inte férandras vid en andring av en detaljplan.
Mindre justeringar kan dock goéras, exempelvis for att ordna en vandplan.
Planarbetet har utrett framkomlighet fér réddningstjanst och méjliggjort trafiksakra l6sningar.

En andring av en detaljplan kan inte heller anvandas for att utdka planomradet, det gar daremot att minska planens geo
grafiska omfattning. Delar av fastigheter och trafikverkets vagomrade har lyfts ur omrade som berérs av planandring. For
bostadsfastigheter som lyfts ur omrade for planandring har lamplighet for bostadsandamal inte kunnat faststallas med an-
ledning av bland annat féroreningar.




2023-04-01, reviderad 2025-10-06 | Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 8 (26)

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Bedoms planen vara forenligt med
oversiktsplanen?

Beskriv dven om planen ar forenlig
med RUFS

Finns mellankommunala och regionala
intressen

Finns FOP

Finns program

Ja Nej [ Delvis (1

Beskriv hur/motivering:

RUFS 2050
Planomradet ar i regionplanen for Stockholmsomradet (RUFS) 2050 utpekad landsbygd.
Detaljplanen féljer intentioner i RUFS.

| och med indragning av vatten och spillvatten anses héallbara tekniska forsérjningssystem uppnas.
Planarbetet utreder hur natur- och kulturmiljéer ska hanteras for att bevara befintliga varden.
Jordbruksmark tas inte i ansprak.

En lokal kretsloppslésning for hantering av vatten och spillvatten har utretts och detaljplanen gar vi-
dare med en I6sning som majliggdr indragning av kommunalt vatten och spillvatten med kommunalt
ledningsnat.

Omradet ingar aven i ett storre omrade med hégt socioekonomiskt index. Detta innebar att platser for moten
ar sarskilt angelagna for att mojliggéra moéten éver socioekonomiska granser.

Oversiktsplan

Planen anses i huvudsak férenlig med gallande 6versiktsplan da befintlig bebyggelsestruktur bekraftas och
mdjlighet till avstyckningar utreds. | Enhérna kommundel ar byarna Sandviken, Ekeby och Tuna utpekade
som omraden med utvecklingspotential i kommunens &versiktsplan (2013 — 2030).

Sandviken ar prioriterat i kommunens arbete med att férbattra vatten- och avloppsystemet och planlaggning
for 6kade byggratter.

Kunskapsunderlag for kulturmiljon

Delar av planomradet ar utpekat i kommunens kunskapsunderlag for kulturmiljon. Detaljplanen bekraftar kul-
turmiljovarden och kommer att féresla varsamhetsbestdmmelser och rivningsforbud.

F6P
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Planen avviker fran genomférd FGP, mars 2009 i och med att ny vag till Sandviken inte kommer att genomfo-
ras. | genomford FOP foreslogs en stérre andel av fértatning &n vad som nu utreds. FOP har ersatts av gél-

lande OP.

Politiska beslut
Detaljplanen ar forenlig med politiskt beslut i Enhérna kommundelsnamnd, 2018-09-03.

e Planarbetet utreder en minsta fastighetsstorlek om 2000 kvm fér fastigheter som ar stérre an 4000
kvm eller har tva lovgivna huvudbyggnader.

e Andelen tillkommande bebyggelse reduceras kraftigt.

e Planarbetet utreder om enskilt huvudmannaskap ar majligt.

Kumulativa effekter

Finns andra projekt, planer eller pro-
gram som tillsammans med atgarden
kan fa konsekvenser for miljon och som
kan leda till betydande miljdpaverkan.
Utga fran listan miljéeffekter

Detaljplanen fér Sandviken omfattar tva etapper.
Etapp 1 innebar planandring av befintlig detaljplan.

Etapp 2 omfattar planlaggning av invidliggande, befintligt bebyggelseomrade med cirka 85 befintliga fastig-
heter. Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Planarbete pagar for del av Bjérnfoten 1:54. Omradet angransar planomradet. Det finns ett positivt planbe-
sked for del av Vasby 1:142.
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Verksamheter och atgarder som kan medféra BMP

Plan- och bygglagen 4 kap. 34 §

Enligt PBL 4 kap 34 § finns ett antal specifika situationer som férvantas medféra
betydande miljépaverkan (BMP) om planen medfér att marken far tas i ansprak
for nagot féljande andamal:

. industridandamal

. ett kBpcentrum, en parkeringsanldggning eller nagot annat projekt féor samman-
hallen bebyggelse

. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anldggningar

. en hamn for fritidsbatar

e ettt hotellkomplex eller fritidsby med tillhérande anldggningar, utanfér sammanhal-
len bebyggelse

. en permanent campingplats

. en néjespark

. en djurpark

Genomférandet av planer for de uppraknade anvandningsomradena ska inte automatiskt
antas medfora betydande miljopaverkan. Undersdkningen ska bedéma om det ar nagon av
de uppraknade verksamheterna som ar orsaken. Uppraknade andamal ar kopplade till
MKB-direktivet bilaga II.

Ja O Nej

Om ja; beskriv konsekvens nedan och om detta bedoms medféra BMP:

Verksamheter och atgarder som forvantas medfora BMP

MB 7 kap 28 § a

Enligt MB 7 kap 28 § a ska det antas att en atgard eller verksamhet som paverkar
ett natura 2000-omrade pa ett betydande satt ska medféra betydande miljopaver-
kan (BMP)

Kan detaljplanens genomférande innebéra atgarder eller verksamheter som paverkar ett
Natura 2000-omrade pa ett betydande satt?

Ja O Nej

Motivera svar och beskriv konsekvens och om detta bedoms medféra BMP. Vég in
atgarder fran eventuellt angransande projekt som tillsammans far kumulativa effek-
ter:
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Aspekter att férhalla sig till

Beskrivning av planomradet

Paverkan av planens genomférande (typ
och omfattning) och hantering av
eventuella miljoeffekter

Risk for betydande

miljopaverkan

-Berg- och jordarter,
-Infiltrationskapacitet,
-Stabilitet och barighet,
-Sattningskanslig mark,
-Erosionsskydd,
-Buffertzon och filter,
-Fysiska ingrepp

hogsta hojdkurva pa 52 meter 6ver havet och
en strandkant pa noll meter 6ver havet.

Berg- och jordarter,

En Oversiktlig geoteknisk undersékning ge-
nomférdes 2017 och omfattar aven delar utan-
for omrade som omfattas av detaljplanelagg-
ning. Enligt SGU:s jordartskarta bestar de ytlig-
aste jordlagren i delomrade A av omvaxlande
partier med I6smark av lera och silt samt par-
tier med fastmark av moran eller berg i dagen
Inom delomrade B ar fastmarksomraden domi-
nerande och utgors av sandig moran eller ytligt
berg. | delomrade C &terfinns enligt SGU:s
jordartskarta Id6smarksomraden i de lagst be-
lagna omradena. Lésmarksomradena bestar i
huvudsak av lera, finlera och I6st lagrad sand.
Ar 2022 bestalldes en geoteknisk utredning uti-
fran uppdraget om planandring.

Infiltrationskapacitet,
Infiltrationskapaciteten medger lokalt omhan-
dertagande av dagvatten (LOD)

Maximal andel hardgjord yta har féreslagits
till 13% om inte annat anges. Infiltrationska-
pacitet och dagvatten har utretts med anled-
ning av att stérre byggratter kommer att med-
ges.

Det forekommer rasrisk och berérda fastig-
hetsagare har informerats om detta. Bestam-
melse om villkor for startbesked har satts i
detaljplanen.

Det forekommer skredrisk och planen hante-
rar detta, planbeskrivningen redogér for fra-
gan,

Nej Ja Miljoaspekt som
ska behandlas i
MKB
Mark Topografilterriang Lamplighet for bebyggelse har genomforts i O
-Topografi/terrang, Omradet ar topografiskt varierande med en | tidigare planlaggning.
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Stabilitet och barighet,
Anses ha utretts i tidigare detaljplanearbete
och genomférda utredningar.

Sattningskanslig mark,

Sattningskanslig mark anses ha utretts i tidi-
gare detaljplanelaggning och genomférda ut-
redningar.

Erosionsskydd,

| och med klimatférandringar foreligger férand-
rade forutsattningar. Fragan har utsetts och
hanteras igenom planbestammelser och besk-
rivs i planbeskrivning.

Buffertzon och filter,

Planandring innebar att anvandningsomraden
inte férandras. Fragan anses ha utretts i tidi-
gare planlaggning.

Fysiska ingrepp

Planandring innebar att anvandningsomraden
inte forandras. Fragan anses ha utretts i tidi-
gare planlaggning.
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MB 3 kap. Grundldaggande be-
stammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden
-Obetydligt paverkade, ekologiskt
kansliga omraden

- Brukningsvard jordbruksmark

- nagot riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden, friluftslivet eller
annat riksintresse enligt 3 kap. §§
7-9

Ekologiskt vardefulla omraden

| ndromradet finns tre omraden med naturvar-
desklass 2.

Brukningsvard jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark tas ej i ansprak

Riksintresse

Kulturmiljé

Den sddra delen av Sandviken Iag tidigare
inom gransen for riksintresse for kulturmiljé-
varden. Omradet var utpekat pa grund av det
rika fornlamningsbestandet i ett typiskt sdder-
manlandskt sprickdalslandskap med odlings-
marken i dalgangar och alderdomliga byar i
hojdlagen samt aldre vagsystem. Ytteren-
horna kyrka med delar fran 1100-talet ingick
aven i riksintresseomradet. Tidigare riksin-
tresseomrade har avstatts och utgor kultur-
miljé av kommunalt intresse.

For mer information om kulturmiljé se under
rubrik Kulturmiljé och landskapsbild.

Farled
Riksintresse farled I6per norr om detaljpla-
neomradet.

Rorligt friluftsliv

Ekologiskt kidnsliga omraden

Omraden med naturvardesklass 2 ar i under-
liggande byggnadsplan planlagda som grén-
omrade och kvartersmark. Anvandningsom-
raden férandras inte men skoétselrad har ta-
gits fram for sandmiljéer och strandnara mil-
joer. Generellt tradfallningsférbud foreslas pa
kvartersmark.

Riksintresse

Farled

Riksintresset beddms inte paverkas av and-
ring av detaljplanen

Information for in i planbeskrivningen gal-
lande att all belysning inom planomréadet
bér utformas sa att den inte verkar blén-
dande for sj6trafiken eller paverkar funkt-
ionen pa de ljuspunkter som &r avsedda fér
séker navigation. Detta géller &ven arbets-
belysning under anldggningsfaser.

Rorligt friluftsliv

Planarbetet férandrar inga anvandningsbe-
stdmmelser. Planarbetet har darutéver valt
ett restriktivt forhallningssatt avseende upp-
havande av prickmark i strandnara omra-
den, sarskilt som planomradet utgoér en vik-
tig lank i spridningssambandet till Slanddns
naturreservat och da ett vattenskyddsom-
rade inrattats.
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Strandskyddet har havts for kvartersmark vid
tidigare detaljplanelaggning. De delar som ut-
gor gronomrade anses skyddade avseende
negativa férandringar. Prick mark har i gal-
lande byggnadsplan angetts pa kvartersmark
som tidigare varit skyddad av strandskyddsbe-
stammelser, med hanvisning till riksintresset.

Genom att fortydliga vad som galler for all-
man plats synliggdrs allmanhetens tillgang
till vattnet.

Lamplighetsparagrafen

Planarbetet bekraftar befintlig bebyggelse
och férandrar i princip inga anvandningsom-
raden. Lamplighetsprévning for anvand-
ningsomraden anses ha utretts i férega-
ende detaljplanearbete.

Mindre andringar foéreslas, for att starka tra-
fiksakerheten och bekrafta befintliga tek-
niska anlaggningar.

MB 4 kap.

Sarskilda bestammelser for hushall-
ning med mark och vatten for vissa
omraden

Kustomradet och skargarden samt Malaren
med &ar och strandomraden i sin helhet ut-
pekade som riksintresse enligt miljdbalkens
fiarde kapitel

Planarbetet bekréftar befintlig bebyggelse
och férédndrar huvudsakligen inga anvand-
ningsomraden. Lamplighetsprévning for
anvéndningsomraden anses ha utretts i f6-
regaende detaljplanearbete.

Prickmark har i géllande byggnadsplan in-
forts med hansyn till riksintresse och strand-
skydd.

Del av prick mark i strandomraden har
upphéavts for att mojliggdra att byggratter
utdkas. Antalet byggnader 0kar dock inte.
Detta kan paverka upplevelsen av omradet
som mer exploaterat. Det har dock ingen
reell paverkan pa tillgangligheten da omra-
det redan ar privat. Djurlivet anses fortfa-
rande ha tillgang till strandnara omrade da
ingen prick mark havts narmare an 3 meter
fran vattenlinjen.
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MB 5 kap Miljokvalitetsnormer
-Omgivningsbuller

-Luftkvalitet

-Vattenkvalitet ytvatten och grund-
vatten (kvantitet)

Buller

Risk for lagfrekvent buller anses som liten ef-
tersom bussen endast gar med sommartrafik.

Bat som angor brygga avger lagfrekvent buller
nar den ar angjord. Eftersom angéringstillfallen
ar fa anses inverkan liten.

Trafikbuller alstras framfor allt av de boende i
omradet och eftersom trafikflodena ar relativt
laga anses trafikbuller inte utgéra ett problem.

Buller

Buller anses inte behdva utredas

Skyddade omraden och arter (MB
7kap)

-Naturreservat
-Kulturreservat

-Naturminne

-Biotopskydd

-Djur- och vaxtskyddsomrade
-Strandskyddsomrade
-Miljéskyddsomrade
-Vattenskyddsomrade
-Naturvardsavtal

Naturreservat

Norr om detaljplaneomradet finns Slandoén na-
turreservat. Barrskogssambandet mellan plan-
omradet och naturreservatet anses viktigt att
bevara.

Biotopskydd

En NVI har genomférts. Ingen biotopskyddad
miljé berors.

Strandskyddsomrade

Strandskyddet har havts for kvartersmark vid
tidigare detaljplanelédggning. och prick mark
har angetts pa kvartersmark som tidigare varit
skyddad av strandskyddsbestammelser.

Naturreservat

Tradfallningsbestdmmelser har inforts for
att férandringar i planomradet inte ska in-
verka negativt pa spridningssamband mel-
lan fastlandet och Slandén naturreservat.

Biotopskydd
Ingen atgard.
Strandskyddsomrade

Planarbetet har valt ett restriktivt forhallnings-
satt avseende upphavande av prickmark i
strandnara omraden, sarskilt som planomra-
det utgor en viktig lank i spridningssamban-
det till Slandéns naturreservat och da ett vat-
tenskyddsomrade ar under inrattande.

Planarbetet har infort tradfallningsbestam-
melser.
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Vattenskyddsomrade

Ett vattenskyddsomrade har upprattats. Delar
av planomréadet ingéar i primar och sekundar
skyddszon.

Vattenskyddsomrade

Indragning av vatten- och spillvattenledningar
kommer att paverka kommande vatten-
skyddsomrade positivt.

Negativ paverkan pa vattenskyddsomrade
undviks genom avvagda byggratter, bestam-
melse om andel hardgjord yta, samt tydliggo-
rande av ansvarsfordelning i genomférande-
beskrivning.

Naturmiljo

- Allman beskrivning, vegetation
och djurliv

- Sarskilda varden for biologisk
mangfald exempelvis: ovanliga och
skyddsvarda naturtyper, utpekade
nyckelbiotoper, viktiga spridnings-
samband, lansstyrelsens invente-
ringar av

adellévskog och/eller angs- och
hagmarker eller artgrupper som
groddjur, fladdermdss, insekter,
rodlistade arter

-Arter enligt Artskyddsférordningen
(habitatsarter och fridlysta arter)

Kommundvergripande modellering av sprid-
ningssamband har gjorts for aldre barrskog
(Ekologigruppen, 2020). Planomradet ingar i
ett spridningssamband for barrskogmesar med
viktiga omraden for kungsfagel

och i utkanten av spridningsomraden for tofs-
mes. Byggplanerna bedéms inte paverka
spridningsméjligheterna for kungsfagel men
kan leda till en viss forsvagning av lokala
spridningssamband for tofsmes

Tre utredningar avseende naturvarden har ge-
nomforts 2007 (Skogsstyrelsen) och 2018
(Ekologigruppen) och 2022 (Ekologigruppen).

Inventeringsomradet ar cirka 40 hektar stort
och utgors av en variation av skogsomraden,
framst hallmarkstallskog och barrblandskogar,
en lang strandzon och en sandmiljé. Fem ob-
jekt med hogt naturvarde, fem objekt

Naturvardesobjekt med héga naturvarden
omfattas inte av planandring.

Risk for ljusfororeningar utreds inte i NVI,
men omradet saknar & andra sidan gatube-
lysning och vagféreningarna avser inte an-
lagga dito. Planbeskrivningen anger foljande;
Belysning bor anpassas och avblandas med
hansyn till fauna. Upplysningstext har inforts
pa plankartan.

Artskydd

NVIi enlighet med SIS-metodiken pa faltniva
har genomforts for att 6ka sakerheten i be-
doémningen av naturvarden. | samband med
en mer detaljerad utredning har férekomster
av rodlistade arter och naturvardsarter kart-
lagts, och vardefulla strukturer inom omradet
har identifierats. Skoétselplaner har tagits fram
for sandmiljoer och strandnara miljoer.
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med patagligt naturvarde och fem objekt med
visst naturvarde har identifierats under invente-
ringen.

Objekt med hdgsta naturvarde har inte urskilts.
Ett landskapsobjekt har urskilts under invente-
ringen som innefattar majoriteten av
naturvardesobjekten och stracker sig utanfor
inventeringsomradet. Landskapsobjektet ut-
gors av barrskogsmiljoer

Intressanta naturvardsarter
NVI har genomférts. | inventeringsomradet har

66 naturvardsarter observerats, varav 11 ar
rodlistade och tio skyddade

enligt artskyddsférordningen. Bland annat fore-
kommer den skyddade arten spillkréka i flera
objekt.

Artskydd

Skyddad art fagel och groda berérs av planar-
betet.

Eftersom NVI:n identifierat skyddade arter
har en fagel- och groddjursinventering ge-
nomfoérs mellan samrad och granskning. En
artskyddsutredning for fagel anses inte beh6-
vas. Skétselférslag for groddjur har tagits
fram.

Prickmark har anslagits pa fastigheter med
naturliga lagpunkter och i lage for befintliga
diken for att forhindra att byggnader place-
ras pa ytor med féreliggande 6versvam-
ningsrisk. Lagpunkterna har en viktig funkt-
ion att fordroja dagvattnet och aterfora vat-
ten till grundvattnet. | och med férekomst av
skyddad art - groddjur har vattensamlingar
och -fléden dven gynnande egenskaper for
den biologiska mangfalden. Med anledning
av ovanstdende har aven bestammelse om
att marknivan inte far férandrats (n1) ansla-
gits for att sakerstalla att lagpunkter och di-
ken kvarstar.

Byggratter som premierar ett litet fotavtryck
anses vara positivt for groddjur.

Andrad lovplikt har inforts for tradfallning for
att skyddad art - fagel inte ska paverkas ne-
gativt.

Bestammelse har aven inforts att kvarters-
mark ska anordnas med hansyn till omra-
dets kulturhistoriskt vardefulla tomter med
aldre tradgards- eller skogskaraktar. | och
med detta avser kommunen tillse att mogna
trad, brynmiljer, buskar och 6ppna grasytor




2023-04-01, reviderad 2025-10-06 | Sodertalje kommun | Samhallsbyggnadskontoret

18 (26)

i mojligaste man bevaras. Detta anses
gynna saval fagel som groddjur.

En bebyggelsefri zon (figur 20) om 50 meter
skapas kring dammarna genom att prick-
mark anslas pa fastighet Vasby 1:36, 1:67,
1:68, 1:75 och 5:1. Detta for att minska ris-
ken for negativ paverkan pa groddjuren och
deras livsmiljGer.

Informationstext infors pa plankartan gal-
lande att forsiktighetsatgarder ska vidtas vid
markatgarder eller byggnation i narheten av
dammar och diken sa att vattengrumling und-
viks.

Kulturmiljé och stads- och land-
skapsbild

- Skyddade enligt KML, fornlam-
ningar, byggnadsminnen och kyrkor
(aven oupptéackta fornlamningar)

- Kulturvarden enligt PBL och MB
(inklusive utpekade kulturmiljoomra-
den i OP och kommunens kulturhi-
storiska kunskapsunderlag som
motsvarar status av kulturmiljépro-
gram

Delar av planomradet ar utpekat i kommunens;
Kulturhistoriska kunskapsunderlag fér sam-
hallsplaneringen. Del av omradet omfattades
tidigare av riksintresse for kulturmiljon. For mer
information se under rubriken riksintresse.

All bebyggelse omfattas av varsamhetskravet
enligt PBL 8 kap. 17 §, oavsett om byggnaden
har ett kulturhistoriskt varde eller inte. Om
byggnaden har ett kulturhistoriskt varde ar det
dock viktigt att &ndring av byggnaden ska go6-
ras varsamt med hansyn till byggnadens ka-
raktar och varden, byggnaden far inte forvans-
kas, PBL 8 kap 13§.

Kulturmiljo
En kulturmiljéinventering har genomforts.

Kulturhistoriskt vardebarande egenskaper
-Smala végar

- Tidstypisk bebyggelse

- Bebyggelsens anpassning efter topogra-
fin/terrdngen/marken pa olika sétt i de olika
omrédena

-Volym och skala

- Omradets gréna karaktér i form av trdd-
gardstomter och natur

- Skorstenen och betongfundamenten vid te-
gelbruket

-Varvets kulturhistoriska delar

- Kulturlandskapets jordbruksmark MB
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Bebyggelse som uppforts innan 1920 omfat-
tas av BBR 1:2213. Bebyggelsens alder utgor
i sig inget argument for att en byggnad ska an-
ses vara sarskilt vardefull. Byggnader tillkomna
fore 1920-talets bebyggelseexpansion utgor
dock idag en mycket begransad del av dagens
byggnadsbestand, farre an vad som har
byggts under 2000-talet. Av dessa har manga
genomgatt genomgripande férandringar. San-
nolikheten for att en till sin karaktar nagorlunda
valbevarad byggnad tillkommen fére 1920-ta-
lets bebyggelseexpansion uppfyller kriterierna
for en sarskilt vardefull byggnad ar darfor
mycket hég. Sadana byggnader bor darfor be-
traktas som sarskilt vardefulla om man inte kan
motivera varfor de inte ska anses vara det.

Sandvikens kulturhistoriska varde ligger framst
i helhetsmiljon. Det ar de smala vagarna, de
lummiga tomterna med héga hackar och sten-
murar samt spar av aldre verksamheter som
tillsammans med bebyggelsen utgdr kulturmil-
jon i Sandviken. | de aldre delarna langs med
Sandviksvagen finns flera byggnader som be-
doéms ha héga kulturhistoriska varden. Det
finns aven en staka tidstypiska och valbeva-
rade mindre fritidshus eller sportstugor som
beddéms kulturhistoriskt vardefulla.

Motivet for utpekandet av Sandviken som en
kulturhistoriskt vardefull helhetsmilj6 ar att om-
radet representerar ett fritidshusomrade med

olika karaktarer, fran den forsta perioden med
sommarvillor fran tidigt 1900-tal och med

Planbeskrivningen redogor for att befintliga
gulklassade byggnader har ett stort miljos-
kapande varde och bor inte rivas. Karaktars-
drag bor bibehallas och befintliga byggnader
bor utgodra forlagor vid utveckling av de gul-
klassade fastigheterna. Vid renovering kan
gulklassade hus med fordel aterstallas till ur-
sprungliga material och utférande.

For gronklassade byggnader galler forvansk-
ningsférbud PBL 8 kap 13§:

- Varsamhetsbestammelser har inforts

- Bestammelser om utformning har in-
forts

- Bestdmmelse om maximal byggnads-
area har anpassats till férutsattning-
arna pa platsen

Rivningsférbud har inforts for flertalet bygg-
nader med varsamhetsbestammelse.

Arkeologi

Fordjupad arkeologisk undersékning, niva 2
har genomforts.

Landskapsbild

Planarbetet har utgatt fran befintliga varden.
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tydligt avlidsbara omraden med fritidsbebyg-
gelse fran 1930- och 60-talen.

Uttryck for Sandvikens kulturhistoriska varden
ar sekelskiftets trahusbebyggelse pa val till-
tagna tomter, men aven de tidstypiska och
smaskaliga sport- och fritidsstugorna, med en
funktionalistisk utformning och anpassningen
till naturen. Varvet och tegelbruksruinerna ar
kulturmiljéer som berattar om naringsverksam-
heten i Malarens narhet.

Rekreation, friluftsliv, folkhalsa
och sociala virden

-allman beskrivning av hur omradet
anvands och av vem, exempelvis
om det finns skolor, forskolor i nar-
heten

-parkmiljéer och grénstruktur
-Rekreationsanlaggningar, spar och
leder

malpunkter och upplevelsevarden
-Trygghet/otrygghet

Rekreation
Naturvardesinventering (2018) anger att re-

kreationsvarden till storst del finns i de
stdrre sammanhangande skogsomradena,
dar rekreationsstraken ar som tatast och
anger att rekreationspotentialen varierar
saval inom som mellan olika omraden.

Utredningen redogér for att det inom tator-
ten finns ett generellt bra natverk av vagar
och stigar, och strategiskt placerade grén-
omraden som binder samman den forhal-
landevis utspridda bebyggelsen i omradet.

Aven andra delar i omradet bidrar till rekre-
ationen som helhet, Kusten mdjliggor re-
kreation i form av bad och bétliv.

Omradets hogt belagna placering i land-
skapet medfor goda mdjligheter till vida ut-
blickar. | omradet finns darfor en tydlig vi-
suell kontakt med en storre vattenyta, vilket
ar ett upplevelsevérde i sig. Aven skogen i
stdra delen av omradet praglas delvis av

Detaljplanen bekraftar befintlig anvandning

Planandringen férandrar inte de olika ty-
perna av allmanna platser sa som vagar,
badplatser av lokal karaktar, bad- och bat-
bryggor och grénomraden. Genom planar-
betet fortydligas dock ansvarsomraden.

Samtliga allmanna platser foreslas aven
fortsattningsvis forvaltas med enskilt hu-
vudmannaskap.

Det ar viktigt att gronomraden upplevs som
tillgangliga aven fér personer som inte bor i
det narmaste omradet och ar delagare i
forening/samfallighet, sarskilt inom strand-
omraden. Allemansratten galler aven inom
samfallda omraden, detta fortydligas i plan-
och genomférandebeskrivningen.

Detaljplanen begransar andel hardgjorda
ytor. Tradgardar med miljoskapande eller
kulturmiljdmassiga varden omfattas av be-
stdmmelse att dessa kvaliteter ska tas
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vida utblickar och 6ppenhet, har mot ett 6p- | tillvara. For att ytterligare uppmuntra odling
pet jordbrukslandskap. ar vaxtus om 15 kvm bygglovsbefriade.

Skogsstyrelsens rapport (2007) har utrett
omradet Oster om planomradet. Identifie-
rade rekreationsvarden avser dels fasta re-
kreationsvarden sasom stigar men aven de
varden som naturtyperna erbjuder.

| inventeringsomradet (Skogsstyrelsen
2007) ar stigsystemet mycket val utbyggt
och ar ett stort rekreationsvarde i omradet,
da manga mindre stigar binder ihop de
storre stigarna med varandra.

| planomradets skogsomraden finns aven
spar av kojbyggen.

Aldre tradgardsmiljser med blommande,
barande trad och buskar ar viktiga grons
strukturer som uppratthaller ekosystem-
tjanster sa som pollinering och ekologisk
mangfald, dven i en landsbygdsmiljé. Aldre
Iovtrad och frukttrad i tradgardarna kan
aven bidra som kolsankor och varmeutjam-
nare i det fall dar villatradgardar utvecklas
till som monotona miljéer med artfattiga
grasytor eller i det fall omfattande hard-
gjorda ytor brer ut sig och vaxtlighet tas
bort.

Motesplatser och parker
| den byggnadsplan som faststalldes for
omradet 1984, sakerstalldes de
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gemensamma platserna med allman plats-
mark, kallad gronomrade. Av dessa utgor
vissa en mer tydlig allman plats medan
andra ar mer privatiserade eller otillgang-
liga. For att omradet ska fungera for per-
manentboende och att alla i omradet ska fa
tillgang till vattnet ar det viktigt att tydlig-
gora och sakerstalla tillgangen till de all-
manna platserna med en gemensam for-
valtning.

Byggnadsplanen anger aven att strand-
skyddet bor bibehallas inom vatten- och
grénomraden

| omradet finns viktiga gemensamma mal-
punkter, platser och strak sa som angbats-
bryggan och den gemensamma badplatsen
som ocksa ar en viktig del i omradets ka-
raktar liksom for den sociala gemenskapen.
Genom det strandnara laget ar kontakten
med vattnet en viktig gemensam tillgang.
En liten andel av fastigheterna har strand-
tomt varfér gemensamma badplatser, bryg-
gor, strak och stigar mellan bostadstom-
terna ar viktiga.

Ca 500 m 6ster om planomradet ligger Un-
derasbadet, en kommunal badplats. Har
finns aven en smabatshamn som drivs av
Underas batklubb.
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Barnperspektivet

negativa / positiva konsekvenser for
barn. (Komplettera med checklista
barnkonventionen)

Boende och vardagsliv

-Ex. plats for lek (bade spontan och
anordnad)

-Avstand till skola/ forskola, avstand
till park/natur
Trygghet/tillganglighet

-Kan barn rora sig sakert, ex. GC-
vag/saker skolvag

Miljé och halsa

-Negativa halsoeffekter i bo-
ende/skolmiljé Ex. buller luftkvalitet

Vallaskolan omfattar klasserna (f — 6) och
ligger 1,5 — 3,5 kilometer fran bebyggelsen
i planomradet, beroende pa var i planomra-
det man befinner sig.

| dagslaget saknas gang och cykelbana
langs Sandviksvagen.

Hastigheten i omradet var tidigare 50 km/h.
Det har dock tagits fram en hastighetsplan
for omradet som forts fram till politiskt be-
slut, 2022, dar lokalgatorna beslutades fa
en hogsta hastighet om 30 km/h och Sand-
viksvagen 40 km/h.

| anslutning till skolan finns ett stort frilufts-
omrade med idrottsplaner och motionsspar.

Naturskola och rid stall ar belagna ca 7,5 km
fran planomradet.

Plats for lek finns saval i de enskilda tradgar-
darna som i skogen. Det finns aven plats for
lek vid de lokala badplatserna och pa boll-
planen pa Vinberga 1:45.

Planarbetet utreder méjlighet till G-/C- vag
langs Sandviksvagen i etapp 2.

Risker for manniskors halsa och
for miljon (klimatférandringar)

- Buller och vibrationer

(Rl influensomrade totalférsvaret)
-Trafik, farligt gods

- Explosionsrisk

-Elektromagnetisk stralning

- Fororeningar (Mark, luft, vatten: nu
och efter genomférande)

Geotekniska fragor

Lamplighet fér bebyggelse har genomforts i ti-
digare planlaggning. En 6versiktlig geoteknisk
utredning har anda genomforts.

Skredrisk och risk fér erosion med anledning

av pagaende klimatféréndringar har klargjorts,
se nedan.

Geotekniska fragor
Kallare far inte anlaggas.

Hydrologiska fragor
Dagvatten ska i forsta hand omhandertas i
enlighet med principerna for lokalt omhan-
dertagande av dagvatten (LOD) i enlighet
med kommunens VA-plan 2017 — 2030.

Maximal andel hardgjord yta och
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-Risk for skred, erosion (markens
stabilitet)

-Markradon

- Oversvamningsrisk

-Paverkan pa vattenskyddsomrade
- Ljusforhallanden - ljusféroreningar
- Djurhallning

Dagvatten och kommande vattenskydds-
omrade

Dagvattenfragorna har utretts i tidigare plan-
laggning. Ytterligare klargérande kommer att
goras med anledning av kommande vatten-
skyddsomrade. Se vidare under rubrik; vatten-
skyddsomrade ovan.

Djurhallning

Det férekommer djurhallning av hast i naromra-
det. Utredning avseende allergener har ge-
nomforts.

Oversviamningsrisk

Det finns mark som ar lagre belagen an 2,7
meter 6ver Malarens vattenniva (RH:2000).
Det finns aven nagon enstaka befintlig bygg-
nad som ar belagen lagre an 2,7 meter under
medelhavsnivan.

Ljusfororeningar

Gatubelysning pa vagar med enskilt huvud-
mannaskap saknas. Se aven under rubrik riks-
intresse, farled

infiltrationskapacitet har klargjorts avseende
infiltrationskapacitet och dagvatten med an-
ledning av att stdrre byggratter utreds.

- Maximal andel hardgjord yta har
satts till 15%
Se vidare under rubrik; vattenskyddsom-
rade ovan.

Djurhallning

Med anledning av att huvudbyggnader som
kan beroras av risk ligger inom en radie om
500 meter fran befintligt stall och ar marke-
rade med mindre eller liten risk for allerge-
ner anses atgarder inte behdva styras ge-
nom planbestdmmelser i pagaende planar-
bete.

Oversvamningsrisk

Bestammelse om lagsta grundlaggningsniva
har inforts.

Ljusfororeningar

Risk for ljusféroreningar anses inte foreligga.
Planbeskrivningen anger foljande:

Om belysning infors ska den anpassas till
omgivande kulturmiljé och fauna.

All belysning inom planomradet bor utformas
sa att den inte verkar blandande for sjotrafi-
ken eller paverkar funktionen pa de ljuspunk-
ter som ar avsedda for séker navigation.
Detta galler aven arbetsbelysning under an-
laggningsfaser.
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Klimataspekter

-Bridrar planerad verksamhet till
Okade utslapp

-Generar planeringen 6kade bilre-
sor (hur ser tillgang till god kollektiv-
trafik, samhallsservice, offentlig ser-
vice, arbete.

-Vilka effekter av ett férandrat klimat
behover beaktas, ex. dversvam-
ning, skyfall, urbana varmedar (ex
andel hardgjord yta och inslag av
gronska)

Planlaggningen bidrar till minskade utslapp i
och med att detaljplanen mdjliggor for anslut-
ning till vatten- och spillvattennatet.

Planomradet ar till stor del redan permanent-
bebott. Permanenteringsgraden har 6kat
markant 6ver tid och aven utan planlaggning
forutspas den 6ka. Endast ett fatal avstyck-
ningar medges och endast ett fatal fastig-
heter ar obebyggda. Antal 6kade bilresor
med anledning av planandring anses inom
felmarginalen.

Foljande aspekter avseende klimatférand-
ringar har beaktats:

- Skyfall:

o Maximal andel hardgjord yta
har anslagits

o Infiltration har utretts. Lag-
punkter bekraftas.

o Fordrojning och fastlagg-
ning regleras bland annat
genom tradfallningsbestam-
melse.

- Skredrisk har utretts.

- Rasrisk har utretts och villkor fér
startbesked satts.

- Naturvarden har utretts och fortsat-
ter utredas genom fagel- och grodd-
djursinventering.

- Nivaférandring av Malaren

o Risk fér 6versvamning har
redogjorts for i
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planbeskrivning och planbe-
stammelser har formulerats.




