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Vad dr en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden
far anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida
bygglovsprévningar. Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och
bygglagen (PBL) och miljébalken (IMB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till berérda myndigheter, kdnda
sakdgare och boende som berors. Syftet med samradet dr att samla in information och
synpunkter som beror detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de
synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt for granskning, da ges berérda
myndigheter, sakdgare och andra berdrda ytterligare en méjlighet att yttra sig 6ver det
reviderade planforslaget. Efter granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrdttas
lansstyrelsen, lantmdterimyndigheten, ber6rda kommuner samt de som har senast under
granskningstiden ldmnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen vinner
startar samrad granskning antagande laga kraft

OO
| | | |

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett forsta forslaget férslaget overklagan
planférslag

Figur 2 Illustration av planprocessen.
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1. Inledning
1.2 Bakgrund och syfte

Planférfarande
Detta planarbete paborjades efter 1januari 2015 och kommer darfor folja plan- och bygglagen
2010:900, i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Regeringen har bestdmt att informationen i nya detaljplaner, fran den 1januari 2022, ska
kunna tillgangliggoras och behandlas digitalt. Beslut om detaljplaneldggning fattades innan
regeldndringen. Detaljplanen startade innan 1 januari 2022, i och med detta ar
planbeskrivningen inte kopplad digitalt till plankartan.

Aktuell detaljplan handldggs med utokat férfarande pa grund av att forslaget bedéms paverka
flera allmdnna intressen sa som utpekad kulturmiljg, fornldmningar, kommande
vattenskyddsomrade och narliggande markavvattningsféretag. Detaljplanen antas inte

medfora en betydande miljopaverkan.




Syfte och motiv till planiéggning

Detaljplanens huvudsyfte dr att befdsta befintlig bebyggelse utifran radande forutsittningar
samt mojliggora anslutning till vatten och spillvatten. Dar sa ar lampligt mojliggors
kompletterande bebyggelse. Det finns dven ett politiskt uppdrag att se 6ver mojlighet att forse
omradet med en gang- och cykelvig.

Permanentbosattningen i omradet har succesivt 6kat och uppgar till cirka 60 procent I och med
uppkoppling till kommunalt vatten- och spillvattennit forutses permanentbosattningen pa
sikt uppga till 100 procent. Planldggningen mojliggor fortsatt befintligt permanentboende och
att vatten- och spillvatten 16ses med allmdnt VA. Detta anses sdrskilt angeldget eftersom delar
av berort omrade ligger inom ett planerat vattenskyddsomrade.

I och med att byggratter utreds sa utreds dven de férandrade forutsattningarna detta medfor
vad giller 6versvamning, dagvattenhantering, paverkan pa natur- och kulturmiljé. Aven
trafiksakerheten ses gver.

Denna detaljplan upprdttas i korthet for att:
o Minska miljopdverkan pd Malaren och kommmande vattenskyddsomréde

genom allmént kormmunalt vatten och avlopp
o Mdjliggéra for permanentboende genom att utéka byggrdtter
0 Utreda och méjliggoéra forbattringsétgarder for végstandarder i omrédet
o Bidra till en positiv utveckling av Ytterenhérna genom att bekrafta befintliga

bebyggelseomrdden och forstérka sammanhangen mellan dessa

Detaljplanen ska syfta till att:
o Sdkerstdalla utrymme fér VA

Sdkerstdlla utrymme fér véigar och vandplaner
Mojliggéra trafiksdkra I6sningar genom géing- och cykelvég
Sdkerstdlla ett bevarande av vardefull kulturmiljé och bebyggelse

O O O o

Méjliggora att allménna platser med enskilt huvudmannaskap inom
planomrdédet férvaltas av en eller flera gemensamhetsanléggningar.
o Mojliggéra fértdtning genom avstyckning av stérre fastigheter och

fastigheter med fler én en lovgiven huvudbyggnad



Lagesbestémning och areal

Planomradet ligger cirka 7 kilometer nordvast om Sodertdlje tatort. Omradet avgransas av
befintlig omgivande skogsomraden samt planomradet for Sandviken, etapp 1 (byggnadsplan
0181K-P852C).

Planomradet omfattar helt eller delvis 122 fastigheter, varav 79 dr bebyggda med bostadshus.
Planomradet utgor ca. 56,9 hektar.

Gdllande planer

Del av Trafikverkets vigomrdde har planlagts sedan tidigare i byggnadsplanen f6r Sandviken
fran 1984. For omrade som omfattas av byggnadsplan pagar en planandring (Sandviken, etapp
1) undantaget de delar som utgors av vagomrade for statlig vdg, vag 527 (Sandviksvdgen).
Pagdende planldggning har skett i samrad med Trafikverket for att mojliggora en ny gang- och
cykelvdg lings med statlig vag.

De delar av byggnadsplanen som berdrs av gang- och cykelvag med invidliggande slanter och
markreservat for underjordisk ledning foreslas havas i byggnadsplan (0181K-P852C) och
undantas fran plandndring av Sandviken, etapp 1 for att erséttas av denna detaljplan for
Sandviken, etapp 2. Byggnadsplanens plankarta ligger som bilaga 4 i denna handling.

N

~

Figur 4 Byggnadsplan 0181K- Figur 5 Byggnadsplan 0181K- Figur 6 Byggnadsplan 0181K-
P852C, del 1 P852C, del 2 P852C, del 3

Tre fastigheter som tidigare lag inom
byggnadsplan (0181K-P852C) omfattas av en ny WS
detaljplan (0181K-P1283A), med lagakraftdatum A y
2000-03-28. Syftet med att ta fram en ny f
detaljplan var att byggnadsplanens angivna ‘ :
anvandningsslag dndrades fran samlingslokal till k ol '
bostadsandamal. Fastigheter som berérdes av |
denna detaljplan var; Vasby 1:29, Vasby 1:34 och

Vasby 1:24. o
Figur 7 Detaljplan 0181K-PI283A

Genomférandetiden har passerat f6r ovan ndmnda
planhandlingar.



I och med planldggning av Sandviken etapp 2 upphavs detaljplan 0181K-P1283A i samband med
att detaljplan for Sandviken, etapp 2, far laga kraft.

Angrédnsande planomrdaden

Ursprungligen fanns ett uppdrag med arbetsnamn

"Ny vég till Sandviken”. Se dven under rubriker

Ortsanalys och Detaljplaneprogram. Det tidigare

uppdraget omfattade ny detaljplan for bland annat de

omraden som nu delats upp i flera olika planarbeten;

- Andring av detaljplan f6r Sandviken, etapp 1
(rodskrafferat omrade i figur 8)

- Detaljplan f6r Sandviken, etapp 2 (blatt omrade i
figur 8)

- Detaljplan for del av Bjornfoten 1:54 (Del av gront

omrade i figur 8)

- J Sodertalje
S kommun

Beslut har dven fattats for att lata Vinberga 2:6
utgora ett eget separat planomrade. Eftersom Figur 8 Andring av byggnadsplan
planarbetet pausats tas del av denna fastighet med i  (5dskrafferat omrade), Planomradet
detta planarbete for att sdkerstdlla mojlighet att dra  (blatt), Positiva planbesked (grént)

fram vatten och spillvatten.

Del av omrade som planldggs for gang- och cykelvdg angransar detaljplan 0181K-P402C (Tuna)
och 0181K-P1461C (skola). Dessa omraden anses inte paverkas.

Markégoforhallanden

Inom planomradet finns o | O,

huvudsakligen privatagd mark
fordelat pa 122 fastigheter varav
79 ér befintliga och bebyggda
bostadsfastigheter. Av dessa ar
66 fastigheter
permanentbebodda.

Kommunen &ger fastigheterna:

{

Branntorp 1:1, Norrl6t 1:6 och Figur 9 Oversiktskarta éver kommunalt markinnehav i rosa.

Vasby 1:88.

De kommundgda fastigheterna utgors av gronomrade och dkermark som upplates med arrende.
Kommunen innehar en andel i ett vigomrade som ingar i Vasby S:4.

Det finns ett flertal avsondrade fastigheter i planomradet vilket innebar att fastighetsgranser
ar osdkra for dessa. Fastighetsgrianserna kan faststdllas genom fastighetsbestdmning av
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lantmaterimyndigheten. En dialog har forts. Planarbetet har ddrefter gjort nedan beskrivet
stallningstagande.

Fastighetsgrédnser samt avvégning gdllande osékerheter.

Inom planomradet finns ett flertal fastigheter som har bildats genom sa kallad avsondring. Det
innebdr att granserna har bildats, enligt dldre ratt, baserat pa kop utan
myndighetsinblandning. Granserna for avsondrade fastigheter ar dirmed inte lagligen
bestdmda vilket innebdr att dess exakta ldgen ofta ar osdkra och redovisas utifran intolkade
lagen. For att faststdlla osdkra granser behover en fastighetsbestamning goras av
lantmiterimyndigheten. Aven samfillda fastigheter har osédkra grianser och intolkade ligen.

I detaljplanen foreslas allmédn plats GATA (vigomraden) utifran laget pa befintliga
vagomraden. Granser i plankartan foljer saledes huvudsakligen befintliga vagomraden eller
fastighetsgranser.

I Plan- och byggforordningen (2011:338) tillkom det en dndring, férordningen (2019:207) vilket
innebdr att Bestdmmelserna i 2 kap. 5 a och 5 b §8§ tillimpas forsta gangen pa detaljplaner,
planbeskrivningar och grundkartor som har paborjats efter den 31 december 2021. Riktlinjer for
dessa har tagits fram i en handbok fér mat- och kartfragor (HMK 2021), dessa
rekommendationer ligger till stdd for geodetetisk matning och kartframstallning men ar inte
en forordning och utgor saledes inte ett krav for tillampning.

Eftersom detta detaljplanearbete startade innan 1 januari 2022 finns varken krav pa digital
plankarta eller grundkarta (se dven under rubrik planférfarande). I en analog plankarta finns
det visst utrymme for tolkning av fastighetsgransernas lage, vilket ger visst utrymme f6r
osdkra fastighetsgranser. Darmed har en skdlighetsprovning avseende behovet av att
genomfdra fastighetsbestamning inom planarbetet gjorts.

Planarbetet har utrett kostnad och tidsatgang for att genomfora forrattning avseende
fastighetsbildning. Detta har avvdgts mot behov av kommande férrdttningar av bland annat
gemensamhetsanldggningar och omrade for gang- och cykelvag samt bildande av ledningsratt
efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Detaljplanearbetets avvdgning i detta skede dr att fastighetsbestdmning avseende osdkra
granser inte dr en forutsattning for att sdkerstélla detaljplanens genomférande. Ansékan om
forrattning kan darmed avvakta till detaljplanens genomférande och genomforas i de fall behov
foreligger i samband med de férrattningar som behdvs avseende gemensamhetsanldggningar,
fastighetsbildning och bildning av ledningsratt med mera enligt detaljplanen.
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Andring av detaljplan a
Andring av detaljplan
Granskvalitet -

Bra granskvalitet
Ok granskvalitet
/\/ Lég granskvalitet

Kvalitet Baskartan - Avsondring « Z
[] Kvalitet Baskartan - Avsondring
Pagaende planprogram a
[ Pagaende planprogram
Pagaende detaljplaner i
] Pagaende detaljplaner
Stadsplan PN

Stadsplan

Sodertdlje
kommun

Figur 10 Avséndrade fastigheter i lila, planomrade Sandviken, etapp 2 i blatt, plandndring fér
Sandviken, etapp 1irddskrafferad yta. Granskvalitet redovisar med grént (bra), gult (Ok) och rott

(1dg).

1.3 Férenligt med 3,4 och 5 kap Miljébalken
Tredje kapitlet i miljobalken innehadller grundldggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Fjdrde kapitlet innehaller sarskilda bestammelser f6r hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehaller
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De atgarder planen medger bedéms vara
forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.
Planen beddms inte heller medge sadan markanvindning att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dr nddvandig.
Beddmning av konsekvenser for miljon utvecklas under konsekvenser av planens
genomforande.
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1.4. Tidigare stdllningstaganden

Regionplanen fér Stockholmsomréadet (RUFS) 2050
Planomradet &r i regionplanen for Stockholmsomradet (RUFS) 2050 utpekad landsbygd.

Figur 11 Planomradet i réd cirkel. Oversiktsbild fran RUFS 2050.

For landsbygdsomraden anger RUFS foljande; ...Utanfor den samlade bebyggelsen pa landsbygd
och i skdrgdrd finns det permanent- och fritidsbostdder, areella ndringar samt vardefulla
natur- och kulturmiljGer. Stora delar av landsbygden, kust- och skdrgarden och Méalaromradet
dr uppskattade rekreationsomraden. Manga omraden pa landsbygden och i skdrgarden pekas
ut som riksintressen fér naturvard, friluftsliv och kulturmiljévard enligt miljébalkens tredje
kapitel. Ddrutover dr kustomradet och skédrgarden samt Malaren med Oar och strandomraden i
sin helhet utpekade som riksintresse enligt miljébalkens fjdrde kapitel. Lokalisera ny
bebyggelse pa landsbygden och i kust och skdrgardsomradet i anknytning till redan bebyggda
omrdden. Undvik utspridd bebyggelse. Planera ny bebyggelse sa att hallbara tekniska
forsorjningssystem kan uppnas.

- Anpassa bebyggelsen i virdefulla natur- och kulturmilj6er efter platsens karaktdr.
Undvik storre utbyggnader och etableringar av storande verksamhet i omrdden med
stora, samlade rekreations-, natur- och kulturvdrden samt i stora, opaverkade och
tysta omraden.

- Undvik exploatering pa jordbruksmark, sdrskilt pd akermark klass 3—5 och pa
naturbetesmark.

- Begrdnsa mdjligheterna till ny bebyggelse dar tillgangen till sétvatten dr otillrdcklig och
gor en avvdgning utifran lokala forutsattningar. I omvandlingsomraden gors
avvdgningar mellan lokala och regionala I6sningar for vatten och avlopp utifran
platsens forutséttningar.
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Figur 12 Tuna och Ekeby dr markerade som serviceorter i RUFS 2050

Detaljplanen foljer intentionerna i RUFS.

Oversiktsplan

I Enhdrna kommundel dr byarna Sandviken, Ekeby och Tuna utpekade som omraden med
utvecklingspotential i kommunens 6versiktsplan (2013 — 2030). Sandviken ar prioriterat i
kommunens arbete med att forbéttra vatten- och situationen genom att ordna med allmdnna
vattentjanster for vatten och spillvatten. Planldggning sker saledes med huvudsyfte att
mojliggora anslutning till vatten och spillvatten, i samband med planldggningen utreds
mojlighet till utékade byggratter.

Foreslagen detaljplan foljer 6versiktsplanens intentioner.

Utbyggnadsstrategi

2019-05-27 beslutade kommunfullmaktige att anta Utbyggnadsstrategi med ”prioriterad
fortatning och vagledning f6r bostadsbyggande till 2036”. Strategin har forslagit
forhallningssitt avseende planering och planliggning, anpassad samhdllsservice (i rétt takt),
attraktiv markpolitik och god exploateringsekonomi samt tétt, grént och klimatsmart.

Sandviken — Tuna — Ekeby &r utpekade omraden som ar lampliga for fortatning. En barande idé
och huvudriktning i kommunens samhallsplanering ar att utbyggnad i huvudsak ska ske
genom fortatning och komplettering av redan bebyggda omraden i anslutning till befintlig
bebyggelse. Fortdtning innebar att marken utnyttjas mera intensivt och att vardefull natur-och
jordbruksmark kan sparas. Fortatning kan enligt utbyggnadsstrategin ske pa manga olika satt
och i varierande omfattning, till exempel genom kompletteringsbyggande, tillbyggnader,
pabyggnader eller rivning och nybyggande med hogre exploatering.
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Enhorna ska enligt utbyggnadsstrategin fortsdtta utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen,
fordjupning av 6versiktsplan och ortsanalys. Har ska utbyggnad i sa hog grad som mojligt ske
inom den befintliga tatorten. For Enhorna dr det pagaende arbetet med Sandviken-omradet en
viktig del i utvecklingsarbetet.

Fordjupad versiktsplan (FOP)
2009 antog Enhorna &
kommundelsnamnd en férdjupad

oversiktsplan (FOP) for
Ytterenhorna, med
diarienummer P04005, i syfte att
skapa forutsdttningar for en
attraktiv bostadsbebyggelse och
utveckla omradet for rekreation
samt ge forutsdttningar for att
16sa vatten- och avloppsfragan
och trafikférsorjningen.

Den férdjupade 6versiktsplanen Figﬁr 13 Omr&de som omfattas av fordjupad dveréiktsplan,
har ersatts av dversiktsplan (2013 2009
— 2030) eftersom endast en

oversiktsplan kan gilla for ett omrade.

Information fran den férdjupade 6versiktsplanen har utgjort kunskapsunderlag men inte varit
styrande vid planldggning.

FOP, utformning och placering

I den fordjupade 6versiktsplanen finns ett kapitel som hanterar utformning och placering f6r
tillkommande bebyggelse. Vid nybyggnation ska tillkommande bebyggelse tillfora viarden utan
att forbruka dem for att bibehalla ortens attraktionskraft. De delar av framtagna riktlinjer for
bebyggelse som fortfarande anses aktuella aterges nedan.

15



Nedan sammanfattas riktlinjerna ur FOP

Placering av byggnad ska ske:

- ienlighet med befintliga
bebyggelsestrukturer.

- med hansyn till landskapsbilden

Vagar ska forlaggas efter landskapets
linjer

Fastigheter ska tillkomma:
- ianslutning till befintliga vdgar
- ianslutning till by strukturer

Byggnad ska:

Byggnad kan:
- delas uppi flera volymer
- utformas med forhojt vagg-liv
- forses med symmetriskt sadeltak

Byggnad bér:

- fdrses med natt takfot

- ha traditionell fonstersattning, stora
glaspartier ska undvikas

Komplementbyggnader:
- ska underordnas huvudbyggnaden

Tomten bér:

- underordna sig landskapet ; o .
. . . - tatillvara befintliga forutsdttningar,
- utformas med hdnsyn till omgivande . o
e e eten sa som befintlig vixtlighet
befintlig miljo ) . .
. e . - Stora tillskapade nivaskillnader med
- inpassas/placeras foljsamt i . B )
. . terrasseringar bor undvikas
landskapet (sprangning ska L AR
- sprangning och schaktning bor
undvikas) P d i & &
undvikas
- grundldggning bor ske med . .. .
w . . - omfattande hardgjorda ytor bor
torpargrund (kdllare bor undvikas) .
N " . . undvikas
- utforas med traditionsenliga material L . .
. . . . - om inhdgnad 6nskas bor detta ske
- fargsdttas med hdnsyn till omgivande B
v 1ese med buskar eller tra-staket
bebyggelse (falu rodfarg, brunt,

gratt)

Ortsanalys

2017 genomfdrdes en schematisk ortsanalys som forutsatte en ny dragning av bilvag mellan
Ekeby gard och Sandviken. Ortsanalysen forutsatte dven kommunalt huvudmannaskap.
Ortsanalysen bygger pa stillningstaganden i FOP. Innehallet i ortsanalysen har utgjort
vardefull information men inte varit styrande vid planldggning.

Detaljplaneprogram

2011-2012 togs ett detaljplaneprogram fram for ny vag mot Sandviksvédgen och utbyggnad av
ny skola i Enhrna, detaljplaneprogrammet gick inte ut pa samrad. I bade planprogram och
fordjupad Gversiktsplan foreslogs en ny vag fran Ekeby gard till Sandviken, lokalisering av ny
bostadsbebyggelse och lokaliseringsalternativ for en ny f-9-skola. Innehallet i
detaljplaneprogrammet har utgjort information men inte varit styrande vid framtagande av
detaljplanen.
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Overgripande inventering av kulturmiljéer i Sédertélje kommun
Sandviken dr utpekat i kommunens LR AN\R

kulturhistoriska kunskapsunderlag for
samhallsplaneringen. Kunskapsunderlaget utgér
ett av kommunens styrdokument och dr en del i
det oversiktliga arbetet med att ge vdgledning for
beslut om hur den bebyggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras i enlighet med
PBL 3 kap 38. Vid atgarder i en kulturmiljo ska
dven PBL 2 kap 68§, 8 kap 13§, 178 beaktas.

Vid planldggning bertrs omrade 81 - Ravlot
prastgard och omrade 82 — Sandviken. Gang och

cykelvdgen angransar omrade 89 - Tuna kyrkby.

Figur 14 Utdrag ur kommunens
Ré&vlét prastgard (81) kulturhistoriska kunskapsunderlag

Ré&vléts byggnader dr av byggnadshistoriskt och
arkitekturhistoriskt intresse men det dr framfor allt kulturhistoriskt vdrdefullt genom sin
historiska funktion och uppfyller ett hogt samhéllshistoriskt symbolvirde i bygden.

Védgledning: Byggnaderna vid Raviot bor vardas enligt antikvariska principer med anpassning
efter deras utférande och alder.

Vid eventuell ny bebyggelse intill prastgarden bor stor hdnsyn tas till befintliga hus i
utformning och placering. Huvudbyggnaden bor fortsatt utgbra det dominerande inslaget i
miljon.

Sandviken (82)

Omradet dr ur manga perspektiv kulturhistoriskt intressant. Det karaktdriseras av en mangfald
av bebyggelse av fritidskaraktdr med tydliga arsringar, fran sekelskiftets sommarvillor fram
till det tidiga 1960-talets fritidshus.

Uttryck for Sandvikens kulturhistoriska virden dr sekelskiftets trahusbebyggelse pa vl
tilltagna natur- och trddgardstomter som utgor en valbevarad och tidstypisk karaktér. De
véilbevarade sportstugorna, fraimst fran 1930 - tidigt 1960-tal har ett tidstypiskt vérde i
smaskalighet, den funktionalistiska utformningen och anpassningen till naturen.

Varvet och tegelbruksruinerna berdttar om ndringsverksamheter i Mdlarens ndrhet.

Tuna (89)
Kyrkbyn Tuna har i sin kontinuitet och historiska betydelse ett kulturhistoriskt virde i
egenskap av kyrkby.
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Cykelplan 2019

Gdang- och cykelvdg mellan Vallaskolan och Sandviken har funnits med i kommunens cykelplan
sedan atminstone ar 2000. Landsvadgarna som forbinder tatorterna i kommundelarna har
Trafikverket som véaghallare, och saknar i stort sett cykelvdgar. Behov av gang- och cykelvagar
foreligger pa flera strackor men har inte prioriterats av Trafikverket.

Med anledning av att vdghallaren inte prioriterat utbyggnad av gang- och cykelvag samt da
trafiksakerheten dr mycket 1lag utmed Sandviksvdgen sa har kommunen, i samband med
pagaende planarbete, forprojekterat en gang- och cykelvag fran Enhérna IF till
Hogholmsvigen samt en gdngvag resterande stracka mot Sandvikens dngbatsbrygga. Dialog
har skett med Trafikverket under tiden {or f6rprojektering.

Cykelplan, 2019 har skickats pa remiss till lansstyrelsen som inte yttrat sig negativt gédllande
foreslagen strackning.

Cykelndtet ska enligt cykelplanen vara:

e Gent O

e Sammanhdngande
e Framkomligt

o Finmaskigt
o Sadkert O O
e Tryggt

e Orienterbart

Kommunala beslut i 6vrigt

2017-10-02

Enhorna kommundelsndmnd beslutar att utoka planomradet att dven innefatta befintlig
bebyggelse i Sandviken, enligt en exakt avgransning som far presenteras i samradsskedet.
Uppdraget far en nystart i och med detta beslut och uppréttas dirmed enligt gallande
lagstiftning (PBL 2010:900 i dess lydelse 2 januari 2015).

2017-11-13
Enhdrna kommundelsndmnd beslutar att konsekvenser av foreslagna inriktningar ska
redovisas pa kommande namnd.

2018-05-28
Enhdrna kommundelsndmnd begar konsekvensutredning av medborgarforslag.

2018-09-03

Enhorna kommundelsnamnd beslutar om fortsatt planarbete i omradet. For delomradet
Sandviken, etapp 1, beslutades att ga vidare med att prova planldggning genom dndring av
befintlig detaljplan. For Sandviken, etapp 2 beslutades att en ny detaljplan skulle tas fram. Det
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innebadr bl.a. att utreda férutsdttningar for vatten-

och avloppslosningar i syfte att minska

miljopaverkan pd Malaren och

vattenskyddsomrade, utreda om fortsatt enskilt
huvudmannaskap dr majligt, se 6ver -
vagstandarder, 0ka byggratter och se dver
fastighetsstorlekar.

2018-09-03

Enhorna kommundelsndmnd beslutar om svar pa

medborgardialog.

Beslut fattades dven om fortsatt planldggning
(Sandviken, etapp 2) och plandndring (Sandviken,

Figur 15 Omrade fér denna detaljplan
avgridnsas med svart linje. Omrade som

etapp 1) samt svar pd medborgarforslaget. omfattas av d4ndring av géllande detaljplan,
Fortsatt planarbete ska vara i linje med Alternativ1i Sandviken, etapp 14r dtergivet med

konsekvensbeskrivningen med foljande

planmosaik av gdllande byggnadsplan.

revideringar och riktlinjer:

a)
b)
c)

d)

Antalet tillkommande bostdder reduceras kraftigt.

Minsta fastighetsstorlek ska vara maximalt 2000 kvadratmeter.

Inriktningen for huvudmannaskapet for allmédnna platser, vdgar och gronomraden,
ska vara fortsatt enskilt. Alla allmdnna platser maste darfor forvaltas av en eller flera
samféllighetsféreningar. Vilka allmédnna platser som idag forvaltas av befintliga
féreningar och var det saknas forvaltning ska utredas i planarbetet.

Fragan om mdjlighet till en lokal kretsloppslosning i stdllet f6r kommunalt avliopp ska
utredas tillsammans med miljékontoret och Telge.

Det beslutades ocksd bland annat att:

Enhorna kommundelsndmnd avslar att konsekvensbeskrivning av medborgarforslaget
» Lat Sandviken, Enhdrna, bevaras och utvecklas med en mycket varsam hand” ska
ingd i svaret pa medborgardialogen.

Forvaltningen far i uppdrag att revidera forslaget till svar pa medborgarforslaget i
enlighet med ndamndens éverldggning.

1:e vice ordférande far i uppdrag att godkdnna och underteckna svaret pa
medborgarforslaget.

De forslag och synpunkter som lyfts fram i medborgarforslaget (bland annat en mycket
forsiktig fortdtning och utékning av byggrétter, férvaltning av enskilda vdgar och
gang- och cykelvdgar) lyfts in i detaljplaneprocessen fér Sandvikens bada etapper.

2018-09-10
Enhorna kommundelsndmnd svarar pa medborgardialog
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Ovriga underlag

Medborgarférsiag, 2018-03-28

Ett medborgarforslag undertecknat av 205 personer inkom till kommunen 2018-03-28.
Medborgarforslagets lamnade 6nskemal om att lata Sandviken bevaras och utvecklas med
mycket varsam hand, utifran befintliga vdrden pa platsen sa som kulturmiljo, fornldmningar,
kulturlandskap, rekreationsvirden i skogen och med hinsyn till vattenvigar. Onskemal
lamnades dven om en mycket forsiktig fortdtning samt bibehallet enskilt huvudmannaskap for
allmdnplatsmark.

"Konsekvensbeskrivnhing av medborgarférsiag — utvecklingsalternativ for Dp

Sandviken”, 2018

Utvecklingen for Sandviken och dess naromrade har av Samhallsbyggnadskontoret (SBK)
utretts utifran tre olika omfattningar (Alternativ 1-3). Infor det informationsméte som holls
den 25 april 2018 pa Sodertélje stadshus, inkom ett sa kallat medborgarforslag med ytterligare
en alternativ utvecklingsinriktning f6r Sandviken.

Syftet med rapporten har varit att visa exempel pa olika omfattningar av utveckling av
Sandviken infor fortsatt planarbete.

2018-04-25 presenterades rapporten pa informationsmote/medborgardialog.

2018-09-03 beslutade Enhorna kommundelsnamnd att planarbete kan fortga i enlighet med
alternativ 1.

Enligt alternativ 1 foreslas ”en dndring av gillande detaljplan samt tillkommande nya
detaljplaner for befintliga bebyggelseomraden som férvantas inga i Telge Nits
verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp. I de nya detaljplanerna antas en
fortdtning om ca 230 bostdder pa privat mark, ldngs befintliga vdgar. Fortdtningen medfor
dven ett berdknat behov om 1st ny forskola. Langs med Sandviksvagen foreslds en kommunal
gang- och cykelvig; inga dvriga nya vdgar tillkommer. Samtliga vigar (forutom den nya gang-
och cykelvidgen) forblir under dagens huvudmannaskap, vilket medfér merarbete och férsvarar
framdragandet av kommunalt VA.”
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Medborgardialog, 2018-04-25

En medborgardialog holls 2018-04-25, cirka 200 personer deltog. Sammanstdllning daterad
2018-08-20 sammanfattar inkomna synpunkter avseende pagaende planldggning av
Sandviken. Synpunkterna har skickats till kommunen bdde fére och efter informationsméotet
den 25 april 2018 och har kommunicerats saval brevledes som med e-post. Synpunkter har
dven lamnats in vid informationsmotet och via webbenkét pa kommunens hemsida.

Webbenkdten var 6ppen pd kommunens hemsida fran den 20 april till den 20 maj 2018.

Ndgra av de tydligaste ingdngarna till det fortsatta arbetet med detaljplanen ér:
e Vidrna om jordbruksmarken
o Skapa sdker skolvidg och tillganglighet med hjalp av gang- och cykelvagar

Barn- och ungdomsdialog 2022

Placera ut symbolerna pa kartan genom att klicka pa symbolen
och sedan klicka igen pa ratt plats pa kartan.

Du kan flytta, eller ta bort. en symbol efter att den r placerad.
Du kan zooma in och ut pad kartan.

Har gillar jag att leka eller hinga med kompisar §7

.....

Figur 16 Skarmdump av mapptionaire augusti 2022.

En barn- och ungdomsdialog har genomforts genom frageformuldr i applikationen
mapptionaire. Inbjudan till deltagande har dels skickats till hushall i planomradet, dels
distribuerats via Enhorna IF. Besok har dven genomforts pd Vallaskolan och Motesplatsen.
Totalt medverkade 113 barn. Det var nagot fler tjejer dn killar som besvarade enkéten.

Ungdomarna ombads pricka in f6ljande i en karta:
o Platser jag gillar
o Platser jag tycker kan bli béttre
e Hir tycker jag att det ar laskigt
o Har gillar jag att leka eller hdnga med kompisar
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Hammarby

Slandon

Varneby

Figur 17 Karta med svarsymboler som placerats pa kartan av barnen i samband med barn- och
ungdomsdialogen.

Sammantaget framkom att:

- De platser barn och ungdomar gillar bast dr: angbatsbryggan samt 6vriga badplatser,
skolan, idrottsplatsen och handelstradgarden, f6ljt av naturen som omger planomradet
och pd enskilda fastigheter.

- Platser som kan bli battre utgérs framfor allt av; Angbatsbryggan (nedskrapning) och
Sandviksvigen (upplevd otrygghet). Aven skolan och skogen kan bli bittre.

- Den laskigaste platsen i Sandviken dr Sandviksvagen pa grund av 1ag trafiksakerhet for
gangtrafikanter, vagen till bussen vid kyrkan (Slarvhagskurvan), skogen och skolan. Pa
helgen ar det laskiga ungdomar pa skolans omrade. Det finns dven en upplevelse av
stoddiga och ldskiga ungdomar pa Enhorna IF.

- Man gillar att hdnga med kompisar vid angbatsbryggan och vid 6vriga badplatser, pa
Enhorna IF, pa skolans omrade och i hemmiljo.

Elevrdadet ldmnade en egen lista med 6nskemal om att nedanstaende mojliggors i Sandviken
med omnejd:

- Fotbollsplan

- Lekpark

- Kiosk vid bryggan

- Gatlampor

- Hakvar skogen

- Fler bryggor vid vattnet
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Hopptorn vid bryggan (Muntlig kommentar: och langre brygga vid Vasby 1:97, det ar
for grunt for att hoppa och dyka i dag)

Mer cykelstigar

Cykelvdg (Kommentar: Langs med Sandviksvagen som upplevs som laskig att ga vid)
Restauranger

Handikappanpassad brygga

Rutschkana (Muntlig kommentar: ner i vattnet fran bryggan vid Visby 1:97)

Vid samtal med barn och ungdomar pa Vallaskolan och Métesplatsen ldmnades ytterligare

onskemal om bland annat:

Snabbmatstallen

Tatare busstrafik

Utomhusbio

Fester for ungdomar fran 12 ar, 1 - 2 ganger per ar

Oppen fotbollsturnering varje vecka med drop-in fran olika stadsdelar
Mack i ndromradet (for att tanka moppen)
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2.1 Riksintressen och omréades-/ bebyggelseskydd

Strandskydd

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pd land och i vatten.

I och med att del av underliggande byggnadsplan upphdvs {or att mojliggora planlaggning for
gang- och cykelvag sa aterintrdder strandskyddet dar planen upphévts. Det innebdr att ny
provning av upphavande av strandskydd maste ske i de delar strandskyddet upphévs.

Upphéavande av strandskydd i gang- och cykelvigens utbredning samt for slintomrade pa
kvartersmark motiveras med att marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett allméant
angelédget intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, i enlighet med MB 7 kap 18 c-d§8§.

Upphéavande av strandskydd pa kvartersmark pa fastighet Vasby 1:29 motiveras med att
marken redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, i enlighet med MB 7 kap 18 c-dS§8§.

Upphavt strandskydd redovisas i plankartan med asoch as.

Biotopskyddade omraden

Biotopskyddade omraden innebar férbud mot verksamhet eller atgard som kan skada den
skyddade naturmiljoer, i detta fall 4 16vtradsalléer, och ett flertal murar.

Upplysning:
Det finns tva typer av biotopskyddsomraden:
1. Biotoper som omfattas av nationellt generellt skydd.
2. Biotoper som omfattas av beslut om biotopskyddsomrade. Beslut kan fattas av
lansstyrelsen, kommunen eller Skogsstyrelsen.

Biotoper som dr skyddade i hela landet utgdors av:
Allé

Kadlla med omgivande vatmark i jordbruksmark
Odlingsrose i jordbruksmark

Pilevall

Smavatten och vatmark i jordbruksmark
Stenmur i jordbruksmark

Akerholme

Nowos W
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Alléer

Figur 18 Identifierade alléer i planomradet.

Biotopskydd géller allé av minst 5 planterade l6vtrdd i enkel eller dubbel rad. Alléns placering
avgor om biotopskydd galler. Allén ska vara placerad langs en vag eller i ett i 6vrigt Oppet
landskap. Aven vigar och 6ppna landskap i bebyggda omraden kan gora att allé ingar i
biotopskyddet. I planomradet bedoms lovtradsalléer vid vag finnas pa Ravlst 1:2 och Vinberga
1:66.

Allé pa privata tomter och i stader kan omfattas av biotopskyddsomrade. Skyddet galler dock
inte allé som finns i omedelbar anslutning till bebyggelse. Det finns en allé pa Norrlot 1:15,
Lindhov, som l6per fran grinden och in mot bostadshuset. Eftersom allén avslutas drygt 20
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meter fran bostadshuset och ir vil synlig i landskapet s bedéms biotopskydd gilla. Aven pa
Ravlot 1:2 16per en allé in pa fastigheten, utmed den tidigare, alderdomliga vigstrackningen. Pa
Branntorp 2:2 avgrdnsar en allé akermarken fran bostadsfastigheten.

Dispens for eventuella atgarder kan medges av lansstyrelsen, om det finns sdrskilda skal.

Stenmurar med biotopskyddsomrade
I planomradet finns ett flertal stenmurar pa saval bostadsfastigheter som invid vigomraden

och i anslutning till jordbruksmark. Stenmurar (dven delvis raserade) omfattas av
biotopskyddsomrade i det fall de angransar jordbruksmark med atminstone en sida. Detta
gdller dven om stenmuren loper ldngs en allman vag, eller langs skogs- eller tomtmark.
Skyddet for stenmurar galler dven i de fall en hogst 2 meter bred backfara, ett dike eller en
mindre grusvag ar beldgen mellan stenmuren och den angrdnsande jordbruksmarken. Om
stenmuren I6per genom bade jordbruksmark och skog sa géller inte biotopskyddet fér den del
av muren som ar beldgen i skogslandskapet. Fér muren som finns i skog géller
skogsvardslagen.

Figur 19 Biotopskyddade murar i planomradet.
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Murar som omfattas av biotopskyddsomrade dr beldgna pa f6ljande fastigheter; Ravlot 1:2,
Branntorp 1:10, Vinberga 1:12, Vinberga 2:19.

Det kan finnas fler murar i planomradet som omfattas av biotopskyddsomrade. Murar kommer
inventeras ytterligare mellan samrad och granskning.

Atgarder som kan skada fridlysta vixt- eller djurarter i stenmurar kan kréva dispens enligt 14—
15 §§ artskyddsforordningen (2007:845).

Smavatten i jordbrukslandskapet

Oppna diken eller hégst 2 meter breda backfaror (métt utifran det vata omradet vid
normalvattenstdand) i anslutning till jordbruksmark som omfattas av biotopskyddsomrade.
Rorlagda diken omfattas av skyddet om det fortfarande aven finns ett Sppet dike som i dvrigt
uppfyller definitionen. For att diket ska omfattas av biotopskydd ska minst en sida av backen
eller diket gransa till jordbruksmark. Om ett smavatten som inte &r linjdrt ar delvis beldget i
jordbruksmark, och delvis stracker sig in i annat markslag, till exempel skogsmark, omfattas
den del av smavattnet som ar beldget i jordbruksmark av biotopskyddsbestammelserna. For
den del av smavattnet som inte dr beldget i jordbruksmark galler inte
biotopskyddsbestammelserna.

Om det finns risk for att naturmiljon skadas ska dispens fran biotopskyddsbestammelserna
sOkas hos lansstyrelsen. Om det finns sarskilda skal far dispens fran forbudet ges i det enskilda
fallet.

Riksintressen

Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats for att de innehaller nationellt
viktiga vdrden och kvaliteter.

Vid en prévning om en detaljplan kan medfora pataglig skada bor det tydliggoras vilka varden
och egenskaper av betydelse for riksintresset som paverkas och hur de paverkas.

Medfor atgarden pataglig skada pa riksintresset och det motstaende intresset inte utgors av ett
annat riksintresse, sa ar atgarden otillaten. D3 ska ingen avvagning eller "samlad bedémning"
mot enskilda intressen eller andra allmdnna intressen goras eftersom atgarden i vilket fall ar
otillaten.
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Riksintresse — Friluftsliv, Lédnsstyrelsen
Planomrddet ingar i sin helhet i riksintresseomrade for

friluftsliv, enligt 4 kap. miljébalken (MB). e

Riksintresse, Friluftsiiv Lansstyreisens

Lansstyrelsen anger bland annat att omradets prigel av z

omvdxlande natur- och kulturlandskap av
skdrgardskaraktar bevaras genom fortsatt jord- och
skogsbruk med naturvardshdnsyn. Flera av de mest |
besoksvdrda naturomradena behéver hidvdas for att Vs
bevara attraktivitet och tillgdnglighet. Strandomradena Q?J /
bevaras oexploaterade och tillgdngliga f6r allmdnheten.
Omradets védrden for friluftslivet kan patagligt skadas av
nyetablering av bebyggelse och anldggningar som inte ‘
framjar friluftslivet inom omradets oexploaterade delar, e

Kommun

minskad hdvd av odlingslandskapet, bullerstérande ) R ]
Figur 20 Planomradet med omgivande

planomraden; dndring av detaljplan for
kalavverkning. Sandviken etapp 1, Bjérnfoten 1:54 och
Vinberga 2:6 (bla omraden) och
markering av riksintresseomrade 4
kap MB (grén skraffering)

verksamheter och atgarder samt omfattande

I och med syftet for denna detaljplan och da endast
forsiktig komplettering medges, anses riksintresset inte
paverkas negativt.

Kulturmiljo - tidigare riksintresse

Den sydvastra delen av planomradet lag tidigare
inom gransen for riksintresse for
kulturmiljévarden. Omradet var utpekat pa
grund av det rika fornldimningsbestandet i ett
typiskt sédermanlandskt sprickdalslandskap
med odlingsmark i dalgangar och alderdomliga
byar i h6jdlagen samt dldre vagsystem.
Ytterenhorna kyrka med delar fran 1100-talet
ingick dven i riksintresseomradet.

P o Kulturmiljs, lokalt intresse
= — —

Riksintresse Ytterenhorna (AB 5) avstds 2020-

11-30 med féljande motivering: Figur 21 Tidigare utbredning av

. . . riksintresseomrade for kulturmiljon.
Riksintressets vardebdrande egenskaper och

uttryck har skadats pa ett varaktigt sdtt med
negativ paverkan pa upplevelsen och forstaelsen av omradets kulturhistoriska varden.
Motsvarande kulturhistoriska innehall finns béttre representerat i andra riksintresseomraden.

Fordandringarna som skett sedan kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag upprattades
med utpekade delar av omradet dr inte sa pass stora att de lokalhistoriska vardena har dndrats.
Tidigare riksintresseomrade utgér kulturmiljé av kommunalt intresse vars varden bor utredas i
en kommande revidering av kulturmiljdmassigt kunskapsunderlag.

28



Fornldmningar

I en detaljplan ska kommunen préva markens lamplighet f6r bebyggelse (4 kap. 2 § PBL) bland
annat med hansyn till kulturvirdena pa platsen (2 kap. 6 § PBL). Fornldmningar skyddas av
kulturmiljolagen.

Eftersom férekomsten av fornlamningar kan paverka planens genomférbarhet har férekomst
av fornlamningar utretts tidigt i detaljplaneprocessen.

Ytterenhorna &r rikt pa fornlamningar. Fynd och lamningar i omrddet representerar ett
tidsspann fran stenalder till jarnalder. Fynd som talar for bosdttningar under berérda perioder
ar framfor allt koncentrerade till omradet vid Varneby, Ekeby, Vinberga, Vasby, Tuna, Solberga
och Norrlot.

“ F 70 é NeA - ANE.
% QL [0} Teckenférklaring
.0) e pe . .. .:.’ 19
5 “ v K @ Fornldmning |
. Q-
N Ovrig kulturhistorisk ldmning &
kil c : .’: AN - .
hid < / y g ./ A @ Mojlig fornlamning
i i = 3 Ingen antikvarisk bedémning & Ej
1 ‘ -.Sandviken"j'. : @ kulturhistorisk ldmning
i % . ® Vald ldmning
[ . /'” ,\"f- ' Pagdende ldmningsregistrering
: /?\?/’/ S
< :/,(‘a @a _ .
Arbacka 0.6 .® Valt undersékningsomrade

e

I

Undersékningsomrade

) Johannesdal Grévda ytor i
) " |
20 |
4 /
e
) . 2 | [
b’ N 3 -@_‘ ~ . y, SR el 1
:) . ,, j m‘e’e s K Ekeby ) \‘\\ =
i . Petersber@? (R I A e l\
p ¥, SR y o l",_
? = Qi a ® L SN

Figur 22 Aterfunna arkeologiska och kulturhistoriska Iimningar inom planomradet. Fler
fornldmningar kan finnas i omradet. Kélla: https://app.raa.se/open/fornsok/uppdrag/e7a29bld-9af9-
4a68-8165-30e03ec7b505
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Upplysning:
Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningar maste tillstand enligt 2 kap
Kulturmiljolagen sokas hos Lansstyrelsen.

Det kan trots genomforda utredningar finnas lamningar i omradet som dnnu inte
aterupptdckts. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med
2 kap 10 § i Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Fornldmningar i planomradet redovisas i bilaga 2.

Arkeologisk utredningsgrdvning, etapp 1, 2013 och 2017

Arkeologisk utredningsgravning och marinarkeologisk utgravning etapp 1 har genomforts i
enlighet med ldnsstyrelsens beslut 2013-11-08 och 2017-06-21. Utredningarna genomfordes
vid tva olika tillfallen och berdrde tva olika omraden i och med att planuppdraget andrade
inriktning och omfattning. Genomférda utredningar utgjorde underlag till Lénsstyrelsens
beslut om arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgravning) som genomforts 2023.

./

Teckenférklaring \J

[ utredningsomradet

*  Registrerad lamnirg punkt
B Registrerad lamning yta

‘\0’ %
LR,
% }2*.,@
SRR
G \ 3
9

AT

Figur 23 Utredningsomrddet 2017, med
tidigare utredda omraden skrafferade i lila.
Skala 1: 20 000. Kdlla: Arkeologisk
utredning etapp 1, 2018

0 50 100 200 Meter

Figur 24 Resultat av sdrskild arkeologisk
utredning etapp 1, infér detaljplan
”Sandviksvagen”, fastigheterna Ekeby
4:1, Vdsby 1:88 med flera. och Norrl6t 1:10
med flera, Kalla: 2013-ars utredning
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For mer information se;
e Rapport 2013:81, Stiftelsen Kulturmiljévard.
o Resultat av sdrskild arkeologisk utredning, etapp 1, infor detaljplan
”Sandviksvdgen”, fastigheterna Ekeby 4:1, Vdsby 1:88 med flera. och Norrl6t
1:10 med flera., Ytterenhérna, Sodertélje kommun, 2014-02-05.
e Rapport 2017:89, Stiftelsen kulturmiljovard.
o Resultat arkeologisk utredning etapp 1, infér detaljplan for del av fastigheten
Ekeby 4:1 med flera., nya Sandviksvidgen, Sidertélje kommun, 2018-06-21.

Arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgrévning), 2023

Lansstyrelsen i Stockholms ldn beslutade den 24 november 2022 om en arkeologisk utredning
for Vinberga 2:6, Bjornfoten 1:54 med flera. i Sdertdlje kommun, i enlighet med 2 kap 11 §
kulturmiljolagen (1988:950) infor detaljplan Sandviken, etapp 2.

Utredningsomrddet omfattade bland annat utredningsgravning av tidigare utpekade
boplatsldgen och en méjlig fornlamning, L2022:870. Inom utredningsarbetet uppdrogs
Stiftelsen Kulturmiljévard dven att granska historiska kartor infér eventuell registrering av
garden Bjornfoten och Ravlots prastbostad, samt underlag f6r bedémning av aldern f6r den
mojliga torplamningen L2022:824.

Utredningsresultat
Stiftelsen Kulturmiljévard (KM)

> Sandviken il [
genomforde en arkeologisk utredning, T ) pe A S L
etapp 2 under april — maj 2023. A e A )
Utredningen omfattade objekt som e é sé’
inte kunde beddmas sdkert i tidigare Yo £

025" {

arkeologiska utredningar.

Busshoim WY / )| Ofteran
_| ., Johannesdal G 4 Y ‘ é4

b ) Ve, Teckenforklaring
) & Lundbergs.

o0y
1%( Lugrgt © %" Rodandal
Line !Iéh \

Elva boplatsldgen och en mojlig

{

stensdttning, tva mojliga gardstomter 5 \

/.

S8
och en mojlig torplamning berdrdes / Py f/ % 4 R —
av utredningen. Utredningsgravning ; \- S

j = ceege bxp Hagaberg “[
gjordes av boplatsldgen och mojlig i I -

Ekeby Sy bl

stensdttning (punkt 44 i figur 25). , B L
Figur 25 redogérelse éver lamningar och utredda

) ) o omraden. Killa: Arkeologisk utredning, etapp 2,
objekt har genomforts utifran Stiftelsen kulturmiljévard, 2023
kartmateriel.

Antikvarisk beddmning av ovriga

Inget av boplatsldgena dr konstaterad fornlamning. Inom utredningsomradet fanns ytor som
utgjordes av tomtmark och darmed inte kunde undersokas. I samband med
utredningsgravning av boplatsldge 14 (figur 25) patrdffades ett stolphal, som undersoktes och
har registrerats i kulturmiljoregistret (KMR). I ndrheten av boplatsldge 9 (figur 25)
dokumenterades en ihoprasad jordkallare som har registrerats som &vrig kulturhistorisk
lamning.
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Lagenhetsbebyggelsen L2022:824 har inte sakert kunnat identifieras i de historiska kartorna.
Den har fatt den antikvariska beddmningen 6vrig kulturhistorisk limning.

De mojliga gardstomterna Ravlots prastgard och Bjornfotens gard har identifierats i
kartmaterialet fran 1700-talet och framat. De har bada registrerats som 6vrig kulturhistorisk
ldmning.

Lansstyrelsens beddmning
Lansstyrelsen har meddelat att kommunen inte behdver invanta/avvakta lansstyrelsens
bedémning.

Skadade och avidgsnade évriga kulturhistoriska lamningar

Nér arkeologisk utredning genomfordes 2017 skottes registreringen av Riksantikvariedmbetet,
i databasen FMIS (Fornminnesinformationssystemet) som under sensommaren/hosten 2018
migrerades till den nuvarande databasen, Kulturmiljoregistret. Lansstyrelsen tog over ansvaret
for registreringen ndr migreringen var genomford. Resultatet fran utredningen (2017)
hamnade olyckligtvis i skarven mellan systemen och fynden blev inte registrerade forrdn ar
2022.

Om lamningarna varit markerade i kartunderlagen sa dr det dock mgjligt att kommunen hade
gjort en annan lamplighetsbedomning eller applicerat annan kravstéllning vid férhandsbesked

och lovprovning samt i antagen kontrollplan.

I och med att kunskapsunderlag saknats har nagra av lamningarna skadats eller avlagsnats
sedan de upptiacktes. Berdrda fastigheter ar Vinberga 1:11, 1:82, 3:9, 3:10 och 1:66.

Nedan redogors for samtliga kdnda skadade och/eller avldgsnade kulturhistoriska ldmningar.

Upplysning
Ovriga kulturhistoriska limningar som omfattas generellt av Kulturmiljolagens hinsyns-
paragraf (§1) samt Skogsvardslagen, MB 1, 3 och 4 kap, PBL 2 och 8 kap.
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Vinberga 1:11, 1:82
L2022:824 har skadats inom de vastra delarna av

lamningen i form av att jordmassor har schaktatsur . T
och schaktmassor lagts upp inom omradet infor

husbyggnation. Limningen bestar av

- cozssr

lagenhetsbebyggelse. Direkt oster om — >
lagenhetsbebyggelsen finns en gransmarkering vm
(L2022:857) I

Infor att forhandsbesked medgavs for Vinberga 1:11,
remitterades Lansstyrelsen som i remissvar med |
arendebeteckning 431-8558-2022 inte hade nagon R
erinran ur fornlamningssynpunkt. Lansstyrelsen

Figur 26 Lagenhetsbebyggelse
lamnade i sitt remissvar dock en upplysning om att  1,2022:824 samt stérning i form av
ovrig kulturhistorisk lamning: 1L.2022:824 var urschaktade jordmassor och
schaktmassor. Kélla: Arkeologisk
utredning, etapp 2, Stiftelsen
kulturmiljévard, 2023

beldgen pa fastigheten. Upplysning ldmnades dven
att ldmningen inte skyddas av 2 kap KML, och att
skador pd kulturldamningar ska undvikas eller
begrdnsas enligt 2 kap KML.

Vinberga 3:9, 3:10 och 1:66
Infor att forhandsbesked medgavs for Vinberga 3:9
och 3:10, 2015-04-02, remitterades Lansstyrelsen
som vid det tillfallet inte hade nagon erinran ur

fornldmningssynpunkt i remiss med
drendebeteckning 43212-9864-2015 varpa
forhandsbesked beviljades. Vid detta tillfdlle var
lamningarna inte kdnda.

Vid arkeologisk utredning 2017 registrerades en
mycket kraftig stenmur (L2022:874 och L2022:875)
som lopte i Ost-vastlig riktning. S6der om muren
fanns vid inventeringstillfillet en dldre vag
(L2022:867) och sdder om denna fanns flera
rojningsrosen (L2022:859, L2022:860 och
£2022:867). omrade med anlagda brunnar. Kélla:
Arkeologisk utredning, etapp 2,
Vid arkeologisk utredning, etapp 2 (2023) hade tva Stiftelsen kulturmiljévard, 2023
villor byggts pa platsen, varvid r6jningsrésena och

fardvagen tagits bort utan foregaende arkeologisk undersékning. En stor del av objektets yta
hade vid undersokningstillfallet 2022 omvandlats till beredd tradgardsmark. Likasa fanns vid
inventeringstillfdllet (2017) en rektanguldr f6rhdjning norr om muren som méjligen kunde
utgdra husgrundsterrass (L2022:868), men dar avloppsbrunnar hade anlagts vid utredningens
etapp 2.
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Kontakt har tagits med ldnsstyrelsen som avseende 6vriga kulturhistoriska lamningar pa
Vinberga 3:9 och 3:10. Lansstyrelsen har ingen erinran i efterhand géllande dessa da de faller
under hansynsparagrafen i 2 kap Kulturmiljélagen.

Status i KMR har dndrats till férstérd f6r réjningsrésena L.2022:859, 1.2022:860 och L2022:867,
husgrunden L2022:868 samt fardvagen L2022:873.

2.3 Bebyggelse- och landskapsbild

Landskapsbild

Omradet som helhet préglas av ett dldre
kulturlandskap som bar pa hoga
kulturhistoriska varden liksom enskilt vardefull
bebyggelse. Sdrskilt stor hansyn bor darfor tas
till landskapsbilden enligt PBL 2 kap. 6 § vid
eventuell ny bebyggelse for att sdkerstdlla att en
god helhetsverkan uppnas.

Landskapet ar ett for Sédermanland typiskt
sprickdalslandskap med tydliga dalgangar som
skdr genom bygden och bryts upp av partier av
berg. Hojdpartierna i landskapet ar

skogbeklddda och dalgangarna ar uppodlade.
Det finns dven delar av odlingsmarken som e /s ~
vuxit igen. Ytterenhdma 158" ° ‘ =

odlingslandskapet &r smabrutet och flikigt med Figur 28 Geometriskt koncept Gver torpen
Bjornfoten och Brdanntorp, 1721. Kalla:

nagra storre sammanhdngande akermarker. .
Lantmateriet (c)

Landskapet kring Sandviken har formats av
natur och minniskor under tusentals ar.

De smala och ofta grusade vdgarna bidrar till den dlderdomliga och lantliga karaktdren. Vagarna
har i manga fall en alderdomlig strackning och foljer gransen mellan odlingsmark och
skogslandskap.

Kulturmiljé
Pa en dgodelningskarta fran 1794 6ver Stora Vasbys dgor ar Sandviken och Axviken markerade
som lastplats.

De dldsta kdnda ortnamnen hér — Ravlot, Norrlét, Branntorp och Bjornfoten (tidigare
Bjornefotstorp) — har ursprungligen tillh6rt torp som har etablerats under historisk tid. Norrlot
och Ravlot har belagg ner i 1400-/1500-tal. Marken som dessa etablerats pa har troligen utgjort
utmarksdgor till framst Vdsby.
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Planomradet var fram till slutet av 1800-talet relativt obebyggt. Det omrade som idag utgor
Sandviken tillhorde till stora delar Stora Vasbys dgor med avgdrdade hemmanen, Ravlot,

n&)‘uﬁ&:m’ '
| : Cat ltmadk Tl 1 -
‘,—‘. i 2 Hoi 05 i ~

Figur 29 Storskifte, 1794. Kélla: Lantmadteriet (c)

Norrl6t, Branntorp och Bjornfoten.
Fram till 1900-talet var jordbruk och boskapsskotsel de dominerande ndringarna i
Ytterenhorna. Bebyggelsen var av traditionell agrar karaktdr, lokaliserad pa héjder och i

sluttningar angransande till den odlingsbara marken.

Bebyggelseldgena ligger invid den smabrutna odlingsmarken som stracker sig séderut mot de

storre byarna Tuna, Ekeby, Stora Vdsby och Vinberga.
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Omrddets kulturhistoriska varde ligger framst i helhetsmiljon. Omradet ar en relativt
heterogen milj6, dar flera arsringar samsas sida vid sida och utgér ett koncentrat av en typisk
svensk historia, med en utveckling av sommarndjen och fritidshusbebyggelse under 1900-
talets forsta halft.

y A

Teckenférklaring

Etapp 2
—— Planomrédesgrans

Arsringar utifrdn nybyggnadsér
[ 1850 - 1920
[ 1920 - 1945
[7] 1945 - 1965
[1 1965 - 1975
[11975 - 2024

Bakgrundskartor
500 m Tomtkarta for Sodertélje kommun

Figur 30 Omradets arsringar.

De ursprungliga gardarna finns kvar i landskapet invid jordbruksmarken. Vid tidigt 1900-tal,
skedde parallellt med utvecklingen av fritidshusbebyggelse, en utveckling av egnahem,
smajordbruk och handelstradgardar, vilket sarskilt praglar Enhérna. Den dldre bebyggelsens
bibehallna volym och skala viktig for att férsta landskapet och omradets framvaxt

Det dr de smala vdgarna, de lummiga tomterna med hoga hackar och stenmurar samt spar av
dldre verksamheter som tillsammans med bebyggelsen utgor kulturmiljon i omradet. Garden
Bjornfoten i omradets vastra del samt Ravlots prastgard vid Sandviksvéagen ar goda exempel pa
bebyggelsens placering pa hojder eller i sluttning mot den odlingsbara marken.
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P U

Figur 31 Hiaradsekonomisk karta, 1904 - 1906. Kalla: Lantmdteriet (c)

Kulturmiljons kéinslighet for forcéindring
Delar av omradet ar utpekat i kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag for
samhallsplaneringen. Delar av planomradet ingdr dven i det omrade som tidigare omfattades av

riksintresse for kulturmiljon. Fér mer information se under rubriker; Overgripande inventering
av kulturmiljéer och riksintresse.

Pa ett generellt plan giller kansligheten framst tilldgg som forsvarar lasbarheten av de
berdttelser som uttrycks i Sandviken det vill sdga komplettering som forsvarar lasbarheten. I
ovrigt bedoms det finnas potential for en komplettering inom planomradet.

Eftersom omradet 4nnu préiglas av en smaskalig landsbygdskaraktdr genom bevarad dldre
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bebyggelse, dldre trddgardar och smala vagar, vilket sammantaget har kulturmiljémassiga och
landskapsbildsmadssiga varden. For att inte negativt paverka dessa varden behover ny
bebyggelse anpassas till dessa vdarden vad gdller placering, skala, firgsdttning hantering av
mark och gronstruktur. Sarskilt stor hansyn ska tas till landskapsbilden enligt PBL 2 kap. 6 §.

Axviken

i
=Y /
\—~ |
j/"
ey

<

y % % e
&y <
) 7 Norrlét 00N
N\ & 3
k {// LA \§ Teckenférklaring
k B Hog kanslighet
= m \/Grdefull vagstrackning

® Vardefulla byggnader

o] Utanfér utrednings-
omrédet

Figur 32 Kanslighetsanalys. Kélla: Kulturmiljéinventering, etapp 2, WSP, 2023.

sarskilt vardefull bebyggelse

I genomford kulturmiljéutredning (WSP, 2023) lyfts ett antal fastigheter fram som anses ha sa
stora kulturhistoriska vdrden att de motsvarar PBL 8 kap. 13 § som darfor regleras med
varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen for att de kulturhistoriska vardena fortsatt ar
avlasbara.

Efter att rapporten (WSP 2023) fardigstalldes har klassificering av samtliga fastigheter
genomforts for att ytterligare fordjupa kunskapslaget. Vid detta tillfdlle har dven vardefulla
komplementbyggnader inventerats liksom bebyggelse som genom ursprunglig avldasbar volym
bidrar till det miljéskapande vardet. Bevarandeviarden specificeras i Bilaga 1. Sarskilt vdrdefull
bebyggelse.
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Teckenforklaring

Etapp 2
— Planomrédesgréns
klassificering av kulturmiljomassiga
varden
[771 Gron

Gul
Fastigheter utan klassning

Bakgrundskartor
Tomtkarta for Sodertélje kommun

Figur 33 Klassificering av kulturmiljon, byggnader och fastigheter.

Komplementbyggnader, uthus och lador
Komplementbyggnader inom omradet dr av skiftande
karaktdr. Vanligtvis tar de upp kuldr och stildrag fran
huvudbyggnaden. Det finns dven
komplementbyggnader som dr inredda som gaststugor.
Utmarkande for samtliga komplementbyggnader ar att
de underordnar sig huvudbyggnadens utformning.

Fastigheter med hoga kulturmiljévarden uppvisar en
vardefull helhetsmiljo, dar aven
komplementbyggnader har betydelse for hur
fastigheten uppfattas. De bidrar till att f6rmedla
berdttelsen om miljons olika funktioner, sdtt att leva
och behov som ser annorlunda ut idag och som ar
bakgrunden till varfor landskapet ser ut som det gor

Figur 35 Komplementbyggnader pa
Molinelund, Vinberga 1:12.
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Sarskilt utmarkande for planomradet dr de lador som
finns insprdangda i bebyggelsen. Ladorna uttrycker den
ekonomiska agrarhistorien med dess tillhdrande
samhallsekonomi.

Spar av sjdlvhushallning lever kvar dn i dag med

odling, hasthallning, héns och kalkoner.

i o L

Figur 36 Honshus pa Vinberga 2:7.
Jordkdllare

Jordkallare var fram till 1950-talet ett nédvandigt
inslag for att skydda mat mot kyla pa vintern och
varme pa sommaren. Tidiga jordkallare uppfordes
vanligen med murade stenar eller tegel. Runt
sekelskiftet bérjade man anvdnda huggen sten for att
bygga jordkallare och fran 1920-talet och framat
anvandes gjuten betong.

Jordkallare har stor betydelse for platsens Figur 37 Varsamt renovead jordkéllare
miljdskapande och kulturmiljdmissiga virden. Aven ur  pd Furudal, Norrlot 1:26.

ett beredskapsperspektiv har jordkdllare en viktig
funktion.

Murar

Stenmurar fran tiden innan skiftesreformen (1758)
uppfordes ofta som hdgnader mellan indgo- och
utmark, eller som fagator. Alderdomliga murar finns péa
Vinberga 1:82 och 3:8. Dessa dr markerade som ovrig
kulturhistorisk l1amning i Riksantikvariedmbetets
databas.

Majoriteten av stenmurarna i odlingslandskapet ar
anlagda under 1800-talets andra halft, efter " . =
skiftesreformerna samt under tidigt 1900-tal. De Figur 38 Stenmur vid Norrl6t 1:2.
anlades troligen i samband med att nya granser

upprdttades.

Det finns flera typer av stenmurar. Ofta dr stenmurarna kallmurade, vilket innebdr att de ar
uppforda utan bruk eller annat bindemedel. Huvudtyperna ar enkelmurad eller bubbelmurad
stenmur. Enkelmurad stenmur dr troligen dldst, medan dubbelmurad stenmur dr vanligast.

Murar har delvis inventerats. Vidare inventering av stenmurar kommer att ske mellan samrad
och granskning. Det finns stenmurar i omradet som omfattas av biotopskyddsomrade. Se

40



vidare under rubrik: 2.1 Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd, Biotopskyddade
omraden, Stenmurar med biotopskyddsomrade

Fastigheter och fastighetsstorlekar

Inom befintligt planomrade finns ar 2023 totalt 122 fastigheter varav 79 ar bebyggda och 66 &r
permanentbebodda. sex fastigheter (Bjornfoten 1:6, Vinberga 1:11, Vinberga 3:1, Vasby 1:105,
Vasby 1:209, Vasby 1:98,) rymmer fler dn ett bostadshus.

Fastighetsstorlekarna varierar fran 950 till 6ver 10 000 kvadratmeter.

Det finns i huvudsak tolv obebyggda fastigheter i
planomradet som dr mojliga bostadsfastigheter. Till
obebyggda fastigheter raknas: Vinberga 2:6, Vinberga
1:82 (forhandsbesked finns), del av Vinberga 1:66
(fastigheten dr uppdelad pa flera lotter), del av Vinberga
3:1 (fastigheten dr uppdelad pa flera lotter), Vinberga 3:8

(har tillsammans med Vinberga 1:17 tidigare utgjort
fastighet med torp), Vinberga 1:17, del av Vasby 1:142, el E 3 o
Visby 1:92, Visby 8:2, del av Visby 1:209 (fastigheten ar  Figur 39 Odehus pa Norrlot 1:14.
uppdelad pa flera lotter) och del av Branntorp 1:1.

Branntorp 1:1 delas av vagomrade. Den ena delen har tidigare varit bebyggd och en husgrund
finns kvar pa fastigheten. Pa Norrlot 1:14 finns ett 6dehus dar vaggarna fallit samman. I och
med att byggnaden i det ndrmaste rasat samman sa rdknas dven denna fastighet som
obebyggd.

Flera fastigheter dr uppdelade pa flera lotter inom planomradet. For tre av dessa; Branntorp 1:1,
Vinberga 1:66 och Vdsby 1:142 anses lotterna utgora obebyggda fastigheter.

Obebyggda fastigheter provas for lamplighet f6r bebyggelse i enlighet med plan- och
bygglagens 2 kapitel 68. Elva av de tolv fastigheterna har befunnits lampliga f6r bebyggelse.
Odetomten pa Norrlét 1:14 anses inte lamplig fér bebyggelse med anledning av de héga
naturvirdena pa fastigheten.

Bebyggelsens omfattning

Befintliga takareor for bostadshus har uppmaitts inom detaljplaneomradet. Takareorna varierar
ar 2023 fran 36 - 275 kvadratmeter. Observera att takarean inte alltid motsvarar lovgiven
byggnadsarea.

Antal och andel area fér komplementbyggnader varierar i omradet. Pa flera fastigheter finns
fortfarande dlderdomliga lador och uthus med koppling till jordbrukslandskapet. Andra
fastigheter har komplementbyggnader som mer forknippas med sentida bostadsbebyggelse pa
landsbygden.
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2.2 Mark och vattenomréden

Mark och vattenomraden har utretts i Naturvardesinventeringar, Fagelinventering med
tillh6rande artskyddsutredning for fagel, Groddjursinventering samt skotselforslag for
groddjur, dagvattenutredning samt fordjupad dagvattenutredning for gang- och cykelvig. Trad
har delvis mdtts in och murar har delvis inventerats. Ytterligare inmdtningar och inventeringar
av trad och murar kommer att ske mellan samrad och granskning.

Naturmark, terréing och vegetation

Tre utredningar avseende naturvarden har genomforts 2007 (Skogsstyrelsen), 2018
(Ekologigruppen) och 2023 (Ekologigruppen). Darutéver har en kommunoévergripande
inventering gjorts avseende spridningssamband.

Landskapsobjekt '

Ett landskapsobjekt, figur 40, har S %?Wg
urskilts under inventeringen som o
innefattar majoriteten av
naturvardesobjekten och stracker sig
utanfor inventeringsomradet.
Landskapsobjektet utgors av
barrskogsmiljoer

Landskapsobjektet dr bitvis starkt
paverkat av skogsbruk men bedéms vara

av varde for skogslevande arter som

kraver storre ssmmanhangande skogsytor, ~Figur 40 Landskapsobjekt (gron skraffering) med
inventeringsomradets ldge (bla linje) Kélla:

bland annat spillkrdka. Just spillkrdka har e : i
Naturvérdesinventering, Ekologigruppen, 2023.

observerats inom flera av de ingaende
naturvardesobjekten och
landskapsobjektet kan hysa mer dn ett revir.

Spridningssamband barrskogsmesar
Inventeringsomradet ingar, enligt genomford kommundévergripande utredning av

spridningssamband ddr vardearter utretts for att synliggdra var fler spridningssamband kan
finnas. For omradet relevanta vardearter dr tofsmes och kungsfagel. Spridningssambanden bor
tolkas forsiktigt pa lokal niva, da de framst dr framtagna for att beskriva spridningssamband
pa en kommunal skala.

De lokala spridningssambanden for kungsfagel dr goda inom inventeringsomradet.
Livsmiljoerna ingdr i de viktigaste spridningssambanden i natverket.

De lokala spridningssambanden for tofsmes ingar inte i de viktigaste sambanden pa kommunal
niva utan ingar i kategorin 6vriga viktiga omraden. Inventeringsomradet vid Sandviken ligger i
ytterkanten av natverket.
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Vart att notera dr att ett omrade som ingadr i den tidigare analysen nu ar avverkat (objekt 8 i

figur 43). Kunskapen har ocksa 6kat genom féltbesok i omradet och objekt 5 (figur 43) bedéms

som lampligt fortofsmesar.

Spridningssamband for tofsmes

\
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Pancerbde

Borthogiorradten fie Klomes graderade
efier habaatvirde 0oh Centraltet | natverkat

| BT

B O 15 % ot whsgunte

B Owge V10 avencen

Exiognka sprdningssamband
SOt terd retes Frutee

Do vB3as0e g sgubon drea

e 1072 1

Spridningssamband 'A‘fkungslagel

[
Py dse
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Figur 41 Lokala spridningssamband for tofsmes till vanster och fér kungsfagel till hoger,
utsnitt fran den norra delen av kommunen. Planomradet dr inritat med réd streckad linje

och de inventerade omradena med bl linje. Kalla: Naturvardesinventering, Ekologigruppen,

2023.

Naturvérdesutredning 2007

Naturvardesinventering fran 2007 omfattar ett omrade utanfor detaljplaneomradet.

Utredningen har en relevans eftersom den indikerar spridningssamband och visar pa hur
planomradet relaterar mot omgivande gronstruktur och omraden med hoga naturvarden.

Utredningen pavisar dven tillgangliga rekreationsomraden och rekreativa varden.

Naturvardsomrddena bestar, enligt 2007 ars utredning, ofta av gamla skogar med stora och

grova trad. Ibland ar dom mer otillgdngliga och blockiga som i naturtyperna som sluttar brant

ner mot Milaren.
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Det finns enligt samma utredning tio omraden med hoga naturvarden som bestar av 5

nyckelbiotoper (r6d markering i figur 42) och 5 objekt med naturvdrde (gron markering i figur

42). Planomradet angransar nyckelbiotop markerad med nummer 15 i figur 42. Redovisade
nyckelbiotoper dr alla ovanliga och anses ha ett hogt skyddsvarde.

N
0 100 200 300 400 500 Meters 1:7000 A
™

Figur 42 Nyckelbiotoper och naturvdrden som utpekats av Skogsstyrelsen, 2007.
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Naturvérdesinventering enligt SIS med tilléigg fér naturvéardesklass 4, 2022 - 2023

Lantmater et

Naturvirdesinventenng (NVI) -
Sandviken

Punce e

Nt v mnh ans

[ [T R—

Patagigt ratriarte - naturvirdessiass 3

11-28. Bekgrundsharta: Ontofcto 2021 #

Vias! rat.rowde - (At svatess aes 4

Lagt abiroie dw

3 Preimnd DedCav g

s

1 000 meter A

oducerad 2022

Figur 43 Naturvidrdesobjekt tédcker storre delen av inventeringsomradet. Laga naturvirden bestar
av nyligen avverkade omraden. Killa: Naturvirdesinventering, Ekologigruppen, 2023.
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En forstudie med detaljeringsgrad 6versikt genomfordes av Ekologigruppen i planomradet
under 2018. Forstudien fordjupades under 2023 med en naturvardesinventering (NVI) enligt
SIS-standard (SS 199000:2014), pa faltniva detaljeringsgrad medel, med tilligget
naturvardesklass 4. I uppdraget ingar dven beskrivning och konsekvensbedémning av
spridningssamband for barrskogsmesar.

Malet med utredningen var att sammanstdlla kunskap om omradets naturvirden, med syfte att
skapa ett kunskapsunderlag for att kunna beakta ekologiska aspekter i arbetet med
detaljplanen.

Inom planomradet har 2 objekt med hégt naturvarde, 2 objekt med patagligt naturvarde och 2
objekt med visst naturvarde identifierats under inventeringen. Objekt med hogsta naturvarde
har inte urskilts.

Efter inventeringen 2018 har skog tagits ner i omrade 8 (figur 43). Sedan inventeringen fran ar
2023 genomfordes har skog dven tagits ned i utredningsomrade 2, 13 och 14 (figur 43). Det
innebdr att spridningssambanden och den biologiska mangfalden paverkats negativt av
genomford skogsavverkning.

Naturvérdesklass 2

For omraden med hégt naturvirde — naturvdrdesklass 2 (omrade 1, 4, 5, 11 och 15, r6d
markering i figur 43) bedoms varje objekt vara av sdrskild betydelse for att uppratthalla
biologisk mangfald pa regional eller nationell niva och de bér sa langt mojligt skyddas i enlighet
med Miljobalkens hushdllningsbestdmmelse (3 kap. 3 §). Bestdmmelsen anger att mark- och
vattenomraden som &r sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt sa langt som ska skyddas mot
atgarder som kan skada naturmiljon. Naturvdrdesobjekt med naturvéardesklass 1 och 2 &r
sarskilt kdnsliga ur ekologisk synpunkt (SIS 2014)

For att bevara och gynna biologisk mangfald i omradet bor objekt i naturvardesklass 2
undantas fran exploatering. En skyddszon om minst 5—10 meter utanfor tradkronornas kant
bor ldmnas. I det fall en exploatering blir aktuell i ett omrade med héga naturvarden bor
lampliga och betydande kompensationsatgarder genomforas.

Naturvérdesklass 3

I omraden med patagligt naturvarde — naturvardesklass 3, (omrdde 2, 3, 6, 12 och 13, orange
markering i figur 43), behover inte varje enskilt objekt vara av betydelse for biologisk mangfald
pa regional, nationell eller global niva. Ddremot bedéms objekten vara av sarskild betydelse for
att den totala arealen av sadana omraden ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet
uppratthallas eller forbattras (se SS 199000:2014). Ekologigruppen tolkar det som att objekt i
denna vardeklass dr av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa kommunal niva och
kan vara av betydelse fér en sammanhédngande grén infrastruktur.

Objekt med naturvardesklass 3 bor sparas i sa stor utstrackning som mojligt for att sakerstalla
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varden knutna till barrblandskog, blandskog och hallmarkstallskog.

Eventuell exploatering inom dessa omraden bor géras med stor forsiktighet och
kompensationsatgarder bor foretas. Skyddsvarda trad och strukturer bor pekas ut och sparas.
For att omradets varden inte ska ga forlorade dr det viktigt att det sdkerstdlls att det fortsatt
finns en blandning av gamla och unga trad inom omradet.

Naturvéardesklass 4

I omraden med visst naturvarde — naturvardesklass 4, (omrade 7, 9, 10, 16, gul markering i
figur 43), behover varje enskilt objekt inte vara av betydelse for att uppratthalla biologisk
mangfald pa regional, nationell eller global nivd. Daremot bedéms objekten ha betydelse for att
den totala arealen av sadana omraden ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet
upprdtthallas eller forbéttras (se SS 199000:2014). Ekologigruppen tolkar det som att objekt i
denna vardeklass r av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa lokal niva eller for
att bibehalla en gron infrastruktur.

Naturvardsarter
En naturvardsart ar en art med specifika krav pa sin miljo. Genom sin férekomst signalerar

arten att det finns naturvérden i ett omrade och att det kan finnas fler sallsynta och/eller
rodlistade arter.

I omradet har 66 naturvdrdsarter patraffats i samband med naturvardesinventeringen eller
genom databasen Artportalen. Fran Artportalen har endast artfynd som bedomts som rimliga
inkluderats.

Forekomster av naturvardsarter finns listade i Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2023.

Information: Naturvdardsarter
Begreppet naturvardsarter dr en samlingsterm for arter som ar extra skyddsvarda, indikerar att

ett omrade har héga naturvarden eller i sig sjdlva dr av sarskild betydelse for biologisk
mangfald. Naturvardsarterna utgérs av féljande 6 kategorier: Rodlistade arter, signalarter,
skyddade arter, typiska arter, nyckelarter och ansvarsarter.

Rédlistade arter
11 rodlistade arter noterades fran omradet vid naturvardesinventering 2023. Darutover dr en art

noterad fran omradet under den tidigare forstudien.
For specifikation av rodlistade arter se Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2023, bilaga
3.
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Skyddade arter redovisas dven i fagelinventering och groddjursinventering, Ekologigruppen,
2023. Se vidare under respektive rubrik; Skyddade fagelarter och Skyddade groddjursarter.

Information: Rodlistan — rodlistekategorier
Den svenska rodlistan utarbetas av Artdatabanken. Rodlistan uppdateras vart femte ar och den

senaste rodlistan gavs ut 2020. Rodlistan i sig innebadr inget skydd utan anger olika arters risk
att do ut fran Sverige.

Arterna listas i olika rodlistkategorier beroende pa artens status. Det finns 6
rodlistningskategorier: (RE) nationellt utdéd, (CR) akut hotad, (EN) starkt hotad, (VU) sarbar,
(NT) nara hotad, (DD) kunskapsbrist.

Arter utan kdnd minskning eller negativ paverkan och med tillrackligt stor population klassas
som livskraftiga (LC).

Signalarter
Signalarter dr naturvardesindikatorer pa objektsniva, vilka inte dr rodlistade men som ar

praktiskt anvandbara for att lokalisera och urskilja omraden med héga naturvéarden. Arternas
signalvdrde kan variera i olika delar av landet.

Forutom de rodlistade arterna hittades 7 arter som dr klassade som signalarter av
Skogsstyrelsen.

Skyddade arter
I omradet forekommer enligt genomf6rd naturvardesinventering, 2023, tio arter som ar

skyddade enligt svensk lag (SFS 2007:845). Det finns inget lagutrymme att séka dispens fran
artskyddsforordningen foér en detaljplan eftersom den inte utgdr ett ”allt 6verskuggande
allménintresse”. Om forslag till miljoférandringar ar kopplat till detaljplanen inom de
identifierade och avgransade livsmiljéerna behéver man sdkerstalla att omradets ekologiska
funktion bibehalls eller forstarks sa att forutsattningarna for djuren dr lika bra eller battre efter
genomfort projekt.

Faglar omfattas av skydd i enlighet med 48§ artskyddsférordningen (2007:845). Férbudet galler
inte vid jakt av faglar. I fraga om sadan jakt finns bestimmelser med motsvarande innebord i
jaktlagen (1987:259) och jaktforordningen (1987:905). Fran och med 2022-10-01 géller en
justering av lagstiftning for faglar i artskyddsférordningen. Rekommendationen &r att
genomfora en artskyddsutredning dar bedomning av paverkan pa arten utreds och forslag pa
skyddsatgarder ges. Férutom naturvardesinventering, har darfor en fagelinventering
genomforts (2023) med en uppféljande artskyddsutredning for fagel (2024). Se vidare under
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rubrik Skyddad art - fagel, nedan.

Dédrutover har en groddjursutredning jamte skotselforslag f6r groddjur tagits fram under 2023.
Se vidare under rubrik Skyddad art — groddjur.

Information: Artskyddsférordningen
Artskyddsforordningen dr en svensk lagstiftning som bland annat innebar fridlysning av arter,

daribland alla vilda fagelarter, alla grod- och kréaldjursarter, alla fladdermdss och ett antal
andra djur och véxter. Olika arter har olika skydd beroende pa vilken paragraf i
artskyddsfoérordningen som reglerar dem. Till férordningen hor tva artlistor, bilaga 1 och 2.

Skyddad art - fagel
Med anledning av resultaten i

genomford naturvdrdesinventering
genomfordes en fagelinventering

(2023) med syfte att skapa ett GMRADED
kunskapsunderlag 6ver omradets C"/ \f) :

varden for fagellivet och utreda S MRAbEsL e
fortplantningsomraden/revir. Tva 7\

metoder anvandes vid - 1N PNAN OMRADE 3
. . . . % X \'/7\//
inventeringen; revirkartering och (2

atlasinventering.

I fagelinventeringen patréaffades 61
fagelarter av vilka 24 var

Figur 44 Oversiktskarta 6ver inventeringsomraden fér

naturvardsrelevanta (arter som fagelinventering, Ekologigruppen, 2023. Flera
uppvisar en negativ trend eller med  delomraden har identifierats och dessa har delats in i
lokalt liten population) och 37 var omrdde 1, 2 och 3. Omrade 2 dr beldget inom planomrade

vanligt forekommande arter. Av de for Sandviken etapp 1 och ingar inte i detta planomrade.

naturvardsrelevanta arterna dr 17

markerade med B i fageldirektivets bilaga 1 och/eller rodlistade. Ytterligare 7 av arterna ar
ovanliga i regionen eller har en negativ trend. For 14 av de naturvardsrelevanta arterna ar
bedémningen att de har fortplantningsomrade/revir i planomradet/inventeringsomradet.

For mer information se Fagelinventering, Ekologigruppen, 2023.
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Information: Artskyddsférordningen 4§ avseende faglar
Det ar forbjudet att:
1. avsiktligt fanga eller déda vilda faglar
2. avsiktligt forstora eller skada vilda faglars bon eller dgg eller bortféra sadana faglars bon
3. samla in vilda faglars dgg, dven om de dr tomma
4, avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och uppfédningsperiod, om inte
storningen saknar betydelse for att:
a) bibehalla populationen av fagelarten pad en tillfredsstéllande niva, sarskilt
utifran ekologiska,
vetenskapliga och kulturella behov, eller
b) att ateruppratta populationen till denna niva

Artskyddsutredning fagel
En artskyddsutredning for fagel genomférdes av Ekologigruppen 2024. Malet med utredningen

ar att beskriva och bedéma detaljplanens paverkan pa faglar och i forekommande fall ge
generella forslag pa skyddsatgarder for att férhindra negativ paverkan pa arternas
populationer. Malet ar vidare att uppfylla kunskapskravet i miljébalken genom att visa hur
skyddade arter faglar beaktas vid genomférande av detaljplanen.

Syftet med utredningen ar att undvika att negativ paverkan pa faglar sker samt att, férutsatt
att férslagna atgarder genomfors sd att planen inte ska strida mot artskyddsforordningen.

Genomford utredning visar att ett utkast av samradsforslaget bedéms kunna utlésa forbud
enligt 48§ artskyddsforordningen for de naturvardsrelevanta arterna entita (NT), gronfink (EN),
grongoling (LC), svartvit flugsnappare (NT) och spillkrdka (NT/FD) eftersom exploateringen
riskerar att medfora paverkan pa moéjligheten for dessa arter att uppratthalla populationerna pa
tillfredsstallande nivaer. For dessa arter kravs sannolikt skyddsatgarder for att forbud enligt
artskyddsforordningen inte ska utlosas.

Skyddsatgarderna bedéms rymmas inom planomrddena. Forslag pa skyddsatgarder redovisas
under rubrik 3.3 Gronstruktur métesplatser — Hantering av artskydd fagel.
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Skyddad art - groddjur
En groddjursinventering har genomforts 2023.
Syftet med utredningen dr att skapa ett
kunskapsunderlag for att kunna beakta
forekomsten av groddjur i planarbetet. Malet
ar att varna groddjur pa platsen och att
projektet inte ska utlésa forbud enligt
artskyddsforordningen.

Inventeringen genomfdrdes under tre

kvéllar/ndtter mellan den 17 april — 12 maj

2023. Totalt inventerades 14 smavatten och Figur 45 Vatten 3 dr en gammal
tradgardsdamm som nu ligger mitt i ett
kalhygge. Hér leker stérre- och mindre
vattensalamander samt vanlig groda. Kalla:
Groddjur i Sandviken, Ekologigruppen, 2023

diken som bedémdes ha forutsattningar att
hysa groddjur.

Sammanlagd patraffades 190 individer av 5

groddjursarter under inventeringen: 25 vanlig groda, 52 mindre vattensalamander, 103 storre
vattensalamander, 2 akergroda, 4 vanlig padda och 4 brungroda (vanlig groda eller akergroda).
Vid andra besoket observerades romklumpar av brungroda och vid tredje bestket yngel av
brungroda.

3 av de 14 inventerade smavattnen bedéms vara lekmilj6er for groddjur, 2 av dessa (vatten 1 och
3) ar beldgna inom planomrddet. De 6vriga vattnen inom planomradet anses framst vara
spridningsstrak och fodosoksmilj6er.

Eftersom skog nyligen tagits ner i anslutning till tva av de identifierade dammarna pa
Bjornfoten 1:54 (utanfor planomradet) och Vasby 8:1 har dven skotselforslag tagits fram for att
artskyddet inte ska utlosas. Se vidare i bilaga 8 Skétselplan och atgéarder groddjur

Vatten 1, Vasby 1:92
Vatten nummer 1 har gott om bade sommar- och 6vervintringsmiljéer vid dammen och

vattnets kvalitet och djup bedéms vara bra i dagslaget. Har aterfanns bade storre och mindre
vattensalamander, brungroda, vanlig groda, akergroda och vanlig padda.

Vatten 3, Vasby 8:1
Vatten nummer tre behover akut restaurering ske for att befintliga groddjursarter inte ska

paverkas negativt av den kalhuggning som skedde ar 2023.

Har aterfanns bade mindre och storre vattensalamander, brungroda och vanlig groda.
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Groddjursfynd - Sandviken
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Figur 46 Inventerade smavatten och diken i Sandviken med tillhérande objektnummer och
groddjursfynd. Kélla: Groddjursinventering, ekologigruppen, 2023.
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Upplysning:
Storre vattensalamander och akergroda ar fridlyst i hela landet i enlighet med 4, 5 §
artskyddsférordningen (2007:845)

Det ar forbjudet att:

1. avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och skada eller forstéra djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.

Mindre vattensalamander, vanlig groda och vanlig padda, fridlyst i hela landet enligt 6 §
artskyddsforordningen (2007:845)

6 § Ifraga om sadana vilt levande kraldjur, groddjur och ryggradslosa djur som anges i bilaga 2
till denna férordning ar det forbjudet att i den omfattning som framgar av bilagan

1. doda, skada, fanga eller pa annat sitt samla in exemplar, och

2. tabort eller skada agg, rom, larver eller bon.

Undantag (11 §): Trots forbudet i 6 § far i fraga om kopparddla, mindre vattensalamander,
skogsodla, vanlig groda och vanlig padda
1. dgg (rom) och larver (yngel) samlas in, om a) det sker i liten omfattning f6r studie av
aggets eller larvens utveckling till djur, b) det insamlade materialet eller, nér det har
utvecklats till djur, djuret snarast aterutsitts pa den plats dar materialet samlades in,
och ¢) insamlingen inte har nagot kommersiellt syfte, eller
2. enstaka exemplar tillfalligt fangas in for studie, om exemplaret inte flyttas fran den
plats dar det fangades och snarast sldpps tillbaka pa den platsen.

Livsmiljoer pa land — groddjur
Groddjuren utnyttjar vattenmiljéer for lek och foryngring under varen. Resterande tid lever de
pa land dar de fédosoker, har viloplatser och 6vervintrar. I genomsnitt vandrar groddjur 1 — 2
km mellan 6vervintrings- och lekmiljoer, men de kan vandra langre dn sa. Skogsomraden och
villatradgardar med jord- eller komposthégar bedoms utgéra lampliga miljoer for 6vervintring.
Sarskilt 1ampliga dr sydvanda solbelysta sldanter med sten eller mordn. Skogspartierna i ndra
anslutning till vattenobjekt 1 och 3 bedéms som sannolika dvervintringsmiljer

En stor del av planomradet bedéms nyttjas av groddjur eftersom det till stor del bestar av mark
som haller vatten, framst pd varen. Sarskilt viktiga dr miljéer som ligger inom 500 meters
avstand till bekrdftade lekmiljoer. Hyggen bedoms anvandas for fodosok (omrade A-C, figur

53



45) och kvarldimnade material i form av dédvedshogar kan utgdra 6vervintringsplatser f6r

groddjur. I ndra anslutning till vattenobjekt 3 finns stora hégar med nyligen avverkat virke.

Eftersom groddjuren troligtvis 6vervintrar hir bor hogarna flyttas tidigast i maj — juni for att
undvika att skada groddjuren. Hogarna dr markerade med vita pilar i figur 47.

Normalt sett bér man inte dumpa tradgardsavfall vid groddjursdammar, bland annat med

anledning av risk for spridning av invasiva arter. Det befintligt dumpade tradgdrdsmaterialet

vid vattenobjekt 1 utgor dock troligen en bra 6vervintringsmiljo.

Rekommendationer och upplysningar infor planlaggning

Planen ska anpassas for att sarskilt ta hansyn till vattenobjekt 1, 2 och 3 som dr viktiga
lekmiljoer for groddjuren i omradet.

Planen ska anpassas for att bevara befintliga spridningsstrak for groddjur mellan lek-
och overvintringsmiljéerna.

Viss forsiktighet ska tas ndr virkeshdgarna flyttas fran hygget kring damm 3 da
hogarna kan ha blivit 6vervintringshogar for groddjuren.

Bevara skogen intill lekmiljoerna genom att spara trdd och markvegetation.

Placera dod ved vid vatten 2 — 3 for att skapa flera viloplatser.

Plantera buskar och 1dg vegetation intill vatten 2 och 3.

Informera besdkare om de groddjursarter som finns i omgivningen med
informationsskyltar vid samtliga dammar.

Anpassa drstiden for exploatering for att inte stora eller skada groddjur.

Mer specifik information finns i bilaga 9, Skétselfdrslag groddjur.
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Figur 47 En stor del av planomradet bedéms nyttjas av groddjur eftersom det mestadels bestar av
mark som haller vatten pa varen som &r beldget inom 500 meters avstand fran bekréftade

lekmiljoer. Kélla: Groddjursinventering, Ekologigruppen, 2023.

Spridningsstrak — groddjur

Spridningssambanden mellan dammarna och omgivande naturomraden, inklusive

villaomraden behover forstarkas. Ett effektivt sétt att gora det dr att anldgga flera sma

dammar, grupperade inom nagra hundra meter fran varandra som kan fungera som sa kallade

Vstepping stones” som mojliggor forflyttning. Ju fler dammar desto béttre.
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Norriot

Utredningsomraden for att férstarka
spridningssambanden foér groddjur

@ Utredningsomrade
@ Inventerade smavatten
2~ Inventerade diken
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‘
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Figur 48 I gronmarkerade omraden rekommenderas anldggande av fler dammar for att gynna

spridningssamband f6r groddjur. Kalla: Skotselférslag groddjur, Ekologigruppen, 2024.
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Bebyggelsefria zoner

En bebyggelsefri zon om 50 meter ska enligt genomf{érd utredning (Ekologigruppen 2024)

avsattas runt dammarna.

Bebyggelsefria zoner for groddjur - Sandviken

@ Bebyggelsefrizon kring lekvatten (50 m)
Inventerade smavatten

2~ Inventerade diken EKOLOGI

GRUPPEN

I

1

bt PR

_ Sedertle

| s
“Uttran

Figur 49 Bebyggelsefria zoner i rétt. Kdlla: Skotselfdrslag groddjur, Ekologigruppen, 2024.

Skyddad art — Mistel

Barnsjé'n

I Allén pa Vinberga 1:66 vaxer en mistel. Misteln skyddas av artskyddsférordningen 8 och 12§§

och ar fridlyst i hela landet med vissa undantag.
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Upplysning:
Det ar forbjudet att grava upp, eller pa annat sdtt ta bort exemplar eller skada vaxten (Mistel).
Det ar aven forbjudet att ta bort eller skada fron eller andra delar. Trots férbudet far
markdgaren eller den som har nyttjanderatt till marken skdrda exemplar av mistel for
forsdljning om:
1. Det sker for att varda tradet

2. Den berorda populationens fortbestand inte paverkas negativt.

Skyddad art — Fladdermus
Alla Sveriges fladdermdss med sina livsmiljoer ar skyddade enligt 4 a§ artskyddsférordningen

och far inte fangas, dodas eller flyttas.

I samband med groddjursinventeringens tredje platsbesok, den 12 maj 2023 observerades tre
fladdermusarter (nordfladdermus, dvargpipistrell och mustasch-/taigafladdermus) jaga
insekter Over vatten 3, Vasby 8:1.

Nordfladdermus ar rodlistad och ndra hotad (SLU Artdatabasen 2020).

Stallningstagande har gjorts att fladdermusinventering inte dr nédvandig eftersom
planomradet framfor allt bekraftar befintlig bebyggelse och da planomradet inte omfattar
specifikt gynnsamma livsmiljoer f6r fladdermus.

Upplysning:
Fladdermdss dr skyddade i enlighet med 4 a§ Artskyddsforordningen (2007:845)

4a§ Det ar forbjudet att, i fraga om sadana vilt levande djurarter som har markerats med N
eller nibilagal,

1. avsiktligt fanga eller déda djur,

2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder,
3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och
4, skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.
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Trad

Trdd bedoms vara en ryggrad for den biologiska mangfalden och ha betydelse f6r den grona
infrastrukturen. Det dr variationen av 6ppna solbelysta miljoer, brynzoner, skuggiga
skogsmiljoer, vattenmiljoer dngsmiljoer, parker och sd vidare som tillsammans skapar
forutsattningar for biologisk mangfald. Manga tradlevande arter dr beroende av och
specialiserade for en specifik tradart.

I omradet finns flera olika sorters tradmiljoer i form av handelstradgardarnas och
sommarstugornas uppvuxna frukttradgardar, skogens tall miljoer och i naturtomternas
brynzoner.

En 6versiktlig bedomning har gjorts av omraden som omger vagarna eftersom det dr dessa som
framst riskerar att paverkas i och med indragning av vatten och spillvatten i omradet. I
vagomradets ndrhet har sarskilt skyddsvarda trdd i form av alléer identifierats. Se rubrik
Biotopskydd — alléer.

Pa foreslagen kvartersmark har tradinventering av sarskilt skyddsvirda trdd inte genomforts
med anledning av att de flesta fastigheterna redan ar bebyggda.

Upplysning
Om det finns risk for negativ paverkan pa sarskilt skyddsvart trdd ska samrad ske med

lansstyrelsen.

Sarskilt skyddsvarda trdd bedoms utgoras av:

o Jattetrad; trad grovre an 1 meter i diameter pd det smalaste stéllet under brosthojd
(Naturvardsverket).

e Mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok dldre dn 200 ar. Ovriga tridslag dldre &n 140 ar
(Naturvardsverket).

o Grova haltradd; trad grovre dn 40 cm i diameter i brosthéjd med utvecklad halighet i
huvudstam (Naturvardsverket).

e Grovt halmat trad (Ekologigruppen)

o Hotade arter eller flera rédlistade arter (Ekologigruppen)

Invasiva arter
For att skydda miljon och samhéllet mot utbredningen och skadorna som invasiva fraimmande

arter fororsakar finns sedan 1januari 2015 EU-forordning nr (1143/2014) om férebyggande och
hantering av introduktion och spridning av invasiva frimmande arter. Den svenska
forordningen (2018:1939) om invasiva frimmande arter beskriver ansvarsfordelning mellan
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olika svenska myndigheter. Miljébalken innehaller bland annat straffbestimmelser som ska
tillimpas nar nagon bryter mot reglerna om invasiva frimmande arter. Aven de allminna
hdnsynsreglerna har betydelse.

I planomradet har bland annat jattebalsamin patraffats. Jattebalsamin finns med pa EU:s lista
och omfattas av en rad férbud som att exempelvis halla levande exemplar. Man har alltsa
skyldighet att ta bort och bekdmpa dessa arter om man har dem pa sin fastighet
(Naturvardsverket).

Aven kanadensiskt gullris har observerats i omrddet. Kanadensiskt gullris anses vara en
fraimmande invasiv art &ven om den dnnu inte finns med pa EU:s forteckning. Det &r alltsa inte
forbjudet att kopa dessa eller ha dem i sin tradgdrd. (Vanligt gullris (solidago virgaurea) dr en
inhemsk art och viktig f6r vara inhemska pollinerare).

Yt- och grundvatten

En dimensionering av floden ar berdknad for regn med aterkomsttid pa 10-, 20- och 100-ar dar
exploaterat bostadsomrade ar definierat som gles bebyggelse med en klimatfaktor pa 1,25
enligt P110.

Fororeningsberdkningar dr genomfdrda for tre scenarier:
- Befintligt lage
- Exploaterat lage
- Exploaterat ldge med lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) f6r 10-ars regn

Kannedom om grundvattensituationen ar 1dg men tva matningar 6ster om Sandviksvagen
tyder pa att grundvattennivan &r relativt ytlig med nivaer om 1,1 respektive 1,6 meter.

Vid eventuell bergsprangning kan grundvattenstromningar forandras eftersom bergtrosklar

ofta verkar ddmmande. Detta bor beaktas i de fall bergsprangning kan bli aktuellt, s3 att ingen
oonskad grundvattensankning uppstar.

Recipienter och miljokvalitetsnormer fér vatten
Recipienter for planomradet dr Milaren — Préstfjarden och Malaren — Gripsholmsviken.
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Avrinning mot Méalaren-
Prastfjarden.

Plangrans
etapp 1

Plangrans
etapp 2

Avrinning mot Malaren-

LR SRSl Gipshoimsviken. X SR g

Figur 50 Avrinningsomraden. Grénmarkerat omrade avrinner mot Gripsholmsviken, lila omrade
avrinner mot Prédstfjdrden. Kédlla: Dagvattenutredning, Sigma civil, 2023.

Malaren — Gripsholmsviken har en ungefarlig area pa 39 km? och Mélaren — Prastfjarden har
en ungefarlig area pa 320 km>.
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Tabell 1 Miljékvalitetsnormer for vattenférekomsterna, VISS, 2023. Kélla: Utredning fér gang- och
cykelvdg etc., Pontarius, 2024.

Gripsholmsviken Status MKN
Ekologisk status God God ekologisk status
omcoatn | Ui ioodpss o gansaror | 008 ek s s tesroes e
amnet TBT éverskrids bromerad difenyleter *
Prastfiarden Status MKN
Ekologisk status God God ekologisk status
- Uppnar ¢ god pga att gransvardet for God kemisk ﬁta.'l[us ska eﬂgrstrévas med
misk status amnet TBT ovarskrids undantag fér amnena kvicksilver och
bromerad difenyleter *

* Dessa faroreningar dverskrids i samtliga svenska vattendrag enligt Havs- och vattenmyndigheten
pa grund av atmosfarisk deposition

Malaren i stort dr paverkat av 6vergddning pa grund av jordbruk. Gripsholmsviken och
Prastfjarden dr inte klassade som 6vergodda i dagsldget men man bor anda efterstrava att

avrinnande dagvatten bor slappa ut sa lite naringsamnen (fosfor och kvave) som mojligt for att
inte forvirra den generella 6vergddningsproblematiken i Milaren och Ostersjon.
Analyser i StormTac visar att féroreningshalterna i stort sett blir of6randrade eller nagot béttre.

Delavrinningsomraden

Avrinning sker framst i diken ldngs vigar, akermark och inom grénomraden. En mindre del av

avrinning utom berért planomrade sker dven genom trummor. Vattnet samlas i lagpunkter och

infiltreras i marken eller rinner vidare som ytvatten till recipient via gronytor.
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Plangrans
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Avrinning mot Malaren-
Préastfjarden.
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Avrinning mot Malaren-
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Figur 51 Delavrinningsomraden inom och invid planomradet. Kalla: Dagvattenutredning, Sigma civil,
2023.

Fordjupad dagvattenutredning géng- och cykelvéag
I samband med forprojektering av gang- och cykelvag har en férdjupad dagvattenutredning

tagits fram. Denna utredning har avgransats av omraden som belastar de diken som berors vid
utbyggnad av gang- och cykelvag.

Figur 52 Delavrinningsomrdden i férdjupad
dagvattenutredning. Kdlla:
Dagvattenutredning gang- och cykelvég etc.
Pontarius, 2024

Figur 53 Avrinningsomrade i fordjupad
dagvattenutredning, Dagvattenutredning
gang- och cykelvég etc. Pontarius, 2024
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Avrinningsomradet domineras av jordbruks- och skogsmark men inom omradet finns ocksa
bostadsfastigheter.

Undersokt avrinningsomrdade har delats upp i flera delavrinningsomraden, se figur 52. Vid
berdkning av dimensionerande flode for befintlig mark for gang- och cykelvagens ytor fore
exploatering utgar genomford utredning fran 0 1/s f6r samtliga strackor med anledning av att
infiltrationen dr storre dn det dimensionerande flodet.

Fastigheter i rodmarkerat delavrinningsomrade, (vastra sidan, figur 52) sldpper sitt dagvatten i
Trafikverkets vagdike pa flertalet stallen. Dessa fastigheter kommer enligt foreliggande
planforslag komma att behéva omhdnderta sitt
dagvatten pa egna fastigheter med LOD.

Trafikverkets vdgdike slapps mot trumma under
Sandviksvdgen och vidare mot ledning i gron
streckad pil samt fortsdattning i dike 6ver
kvartersmark (i folkmun kallad Gula floden), se
gul pili figur 54. Trafikverket har varit pa
platsbesok (2023-11-17) med kommunen och
dagvattenkonsulter. Vid platsbestket uppgavs
att det saknas dokumentation om
dagvattenutslappet mot ”Gula floden” och att
utslappet mot ”Gula floden” kan vara en 16sning
som anvants av annan orsak an for

vagavvattning. Olika lokala l16sningar kan ha o
kommit till for att f& det att fungera. Figur 54 Ilustration av ldge for trumma dar
Trafikverkets vagdagvatten leds till
kvartersmark. Dagvattenutredning gang- och
cykelvdg etc. Pontarius, 2024.

v~ / i f pz0-o0 it

Sodertdlje kommun har varken hittat servitut
eller avtal for dagens losningar. Varken for den
avvattning som sker fran rod markerat avrinningsomrade eller for Trafikverkets utsldpp av
dagvatten dver kvartersmark.

Lagpunkter
I och med att lokalgatorna bestar av grusvagar infiltreras dagvatten i saval vigbana som i

diken. Om ytbeldggningen férdndras behover atgarder vidtas. Det finns omraden dar diken
saknas eller dikesstrackningen ar otydlig.

Genomford dagvattenutredning har identifierat punkter ddr avvattningsproblem kan uppsta
dar vatten korsar viagbanan (bla cirkel i figur 55). Tio problemomraden har identifierats langs
vagstrackan Stenkulla - Bjérnfoten och tre problemomraden ar beldgna i strackan Furudal-
Rosenborg.
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Vaster om planomradet finns jordbruksmark med 6ppna- och téckta diken.

Teckenforklaring

-—-— Plangrins f£ér etapp 1

Plangrins f£6r etapp 2

Rinnvigar (rinnstrak)

bversvimningsytor

1la em vid korsningar
av rinnstrak till vigar vid exploatering.

Olampliga placeringar vid utbyggnad.

Figur 55 Omraden dér problem med avrinning kan uppsta. Kélla: Dagvattenutredning, Sigma
civil, 2023.

En lagpunktsanalys har utforts for att identifiera lagt liggande, instingda omraden som &r
lampliga att anvédnda for en naturlig dagvattenhantering (gul cirkel i figur 56). Dessa omraden
dr generellt inte heller lampliga f6r byggnation.
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Fiéur 56 Lé’punkter som ér val lim pade for dagvatten hantering och in te dr Im pliga for
byggnation markeras med gul cirkel. Kélla: Dagvattenutredning, Sigma civil, 2023.

I fordjupad dagvattenutredning for gdng- och cykelvdg har lagpunkter och diken studerats i
hogre detaljeringsgrad.

Da planerad gang- och cykelvag kommer gora intrang i Trafikverkets vigomrade har paverkan
pa detta utretts dir samverkan kommer behova ske for dagvattenhantering

Markavvattningsforetag
Enligt 11 kap 3 § MB (miljébalken) utgor dndring av anldggningar i vattenomrade en

vattenverksamhet. For all vattenverksamhet géller generell tillstandsplikt enligt 11 kap 9 § MB
vilket innebar i forsta hand att tillstand ska sokas till Mark- och miljodomstolen. I vissa
sarskilt angivna fall racker det dock med en anmadlan till tillsynsmyndigheten f6r mindre
omfattande vattenverksamheter. Vilka verksamheter som i stéllet for tillstandsplikt enbart
omfattas av anmalningsplikt framgar av 19 § férordningen (1998:1388) om vattenverksamhet.
Undantagsreglerna fran tillstandsplikten innebdr att det racker med att skriva en anmélan om
vattenverksambhet till tillstandsmyndigheten, oftast Lansstyrelsen. Lansstyrelsen ger berorda
myndigheter, organisationer och enskilda som kan ha ett sarskilt intresse i saken tillfélle att
yttra sig i drendet. Nar drendet &dr utrett kan tillsynsmyndigheten besluta att atgarderna kan
vidtas utan nagon atgard fran myndighetens sida, alternativt foreldgga vaghallaren att vidta de
forsiktighetsmatt som behovs enligt miljobalken, eller ansdka om tillstand enligt kap 11 MB.
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I ndromradet finns Ekeby-Tuna, faststdllt 1956. Markavvattningsféretag dr dimensionerade for
specifika flodesnivaer och kan behéva omprovas om exploatering medfor att férutsattningarna
forandras.

Utsldpp av dagvatten till markavvattningsforetag fran nya exploateringsomraden bér motsvara
naturmarksavvattning om cirka 1,5 1/ha. Det innebdr att genererade floden maste fordrojas helt

inom den egna fastigheten for att kraven inte ska dverskridas.

Markavvattningsforetagsyta
Vinberga-Varneby tf 1931
LA L

Markavvattningsforetagsyta |
, |Ekeby-Tuna 1956

L A

e o (‘ - / N \\ / 4 x’( {
Figur 57 Markavvattningsféretag i relation till planomradet. Kélla: Dagvattenutredning, Sigma civil,

2023.

Kommande gang- och cykelvag korsar befintligt markavvattningsforetag. Tillsyn och
inventering av markavvattningsforetagets trummor kravs for att sdkerstdlla att ratt
dimensioner foreligger for flodet.
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Ekeby —~ Tuna 1956
Status : Aktivt

Figur 58 Gang och cykelvdg i forhallande till aktivt markavvattningsforetag. Kalla:
Dagvattenutredning f6r G-C-vdg etc., Pontarius, 2024.

En trumma fran Trafikverket har specifikt uppmarksammats i dagvattenutredning (Pontarius,
2024), se rod cirkel i figur 58. Trumman som &r beldgen i detta omrade omhdndertar vatten
fran markavvattningsforetaget som passerar denna del av strackan i kulvert. Bedomning har
gjorts att vid anldggande av gang- och cykelvdagen behover befintliga diken, kulvertar och ror
fran markavvattningsforetaget beaktas sa dessa inte gravs av, fordndras eller férlorar sin
funktion

Dagvattenhantering

VA-polic
Séde';téiljey kommuns VA-policy och VA-plan 2017 — 2030 anger att kommunen ska verka for att
miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten uppnas och problem med dagvatten minskar genom
att, i korthet, ta hansyn till féljande:
o Enklimatanpassad och hallbar dagvattenhantering ska efterstrdvas vid planering
e Va-planering ska ta hansyn till 6kade nederbérdsméangder och ytvattennivaer till f6ljd
av klimatforandringar
o Dagvatten ska i férsta hand hanteras utifran naturliga avrinningsomraden och
befintliga ekosystemtjdnster.
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o Fororeningar ska begrdnsas vid kdllan med i f6rsta hand tréga system.
e Fordrdj och omhdnderta dagvatten lokalt

Majlighet till LOD
Mbdijlighet for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) finns enligt genomférd geoteknisk

utredning (Breccia, 2022), 6verst i jordlagerfoljden inom omraden med sandig moran.
Eventuellt kan LOD dven vara moijligt dar sand férekommer 6verst i jordlagerféljden, dock bor
man enligt genomférd utredning, i de fallen sdkerstélla att inte lera, som &r en tat jordart,

forekommer under.

Den geotekniska utredningen anger dven att LOD-16sningar inte dr lampliga i omrdden dar
stora lermdktigheter bedéms férekomma (gula ytor i figur 59).

Genomférd dagvattenutredning, (Sigma civil, 2023), anger dock att infiltrerande LOD-
16sningar dr mojliga att genomfora pa ett tillfredstédllande satt eftersom tomterna &r stora och
fléden hinner infiltreras och avdunsta innan de rinner vidare till ytligare system. Analysen i
StormTac visar ocksa att med LOD-16sningar pa befintliga tomter med en antagen
genomsnittligt 6kad byggratt till 140 kvadratmeter BYA for huvudbyggnad, samt vid maximal
avstyckning till nya fastigheter sa blir forandringen i floden minimal eller nagot lagre dn

tidigare.

/' |Ungefarlig plangrans |
for etapp 2

’

Teckenfoérklaring

Postglacial finlera

Glacial lera

Glacial silt

Postglacial finsand

Svallsediment, grus

Isdlvssediment

Sandig moran med blockrik yta

- \ . sandig moran
) & J | W

Figur 59 Jordartskarta (SGU 2020).
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Avilopp
Eftersom det foreligger ett behov av att hitta en langsiktig 16sning fér omhdndertagande av
vatten- och spillvatten medges i dagslaget endast tillfalliga tillstand.

I dagslaget finns endast enskilda avlopp och enstaka samfallda avlopp i planomradet.
Ungefdr 60 procent av avloppen i planomradet har anlagts med sluten tank. Dessa toms med
tankbil. Knappt 30 procent har mulltoalett och resterande har nagon form av
infiltrationsanldggning.

Blivande vattenskyddsomrade

Lansstyrelserna i Stockholms lan och Sédermanlands 1dn har i enlighet med 7 kap 21§ MB
upprattat ett férslag till beslut om nytt vattenskyddsomrade, med foreskrifter i enlighet med 7
kap 228§ MB, for S6dra Malaren. Samrad utlystes 2023-10-11 och pagick till och med 2023-11-
23.

. Teckenforklaring

: Sekundar och Primar zon
Sodra Malaren vattenskyddsomréde
- —ITertidar zon
S6dra Malaren vattenskyddsomrédde

W
N
&
\ e Y

y : ! N
i X Hasselby

c 10 5515 ki - SOt b L e e s Y

Figur 60 Illustration éver vattenskyddsomrade som &r under inrdttande 2024. Sekundér- och primér
zon i rétt, tertidr zon i gult.

Det foreslagna vattenskyddsomradet dr uppdelat i 5 olika zoner. Delar av planomradet omfattas
av foreslaget primart och sekundar skyddszon. Landomradet som &r beldget ndrmast
strandlinjen foreslas utgora primar skyddszon och landomrade som ar mer perifert fran vattnet
foreslds utgora sekundar skyddszon. Exakt avgransning av vattenskyddsomradet dr inte
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faststallt.

Syftet med det nya vattenskyddsomradet och foreskrifterna ar att ge ett langsiktigt skydd for

dricksvattenforsorjningen i omradet.

Skyddsforeskrifter har upprattats utifran identifierade risker. Foreskrifterna beskriver hur
marken far anvindas och hur olika &mnen far hanteras. Dessa sammanfattas kortfattat nedan.

Fullstandig information finns i de féreslagna skyddsforeskrifterna.




Lansstyrelsens beslut om att instifta vattenskyddsomrdade kommer troligen att fattas under
2024.




3.1 Sociala vdrden

Métesplatser och parker
Allman plats ska enligt plan och bygglagen 1kap 48§ vara allmadnt tillgangligt. Allmadnheten har

ddrmed allemansrattslig tillgang till de gronomraden som ar planlagda som allman plats.

Genom Sandvikens strandndra ldge dr kontakten med vattnet en viktig gemensam tillgang i
omradet. En liten andel av fastigheterna har strandtomt och dédrfor &r gemensamma allménna
gronomraden mellan bostadstomterna och i anslutning till vattnet viktiga malpunkter och
motesplatser dven for de som bor i planomrdadet for Sandviken, etapp 2.

I omradet ddr plandndring pagar, (Sandviken, etapp 1) har de gemensamma platserna planlagts
med allmén platsmark, PARK och NATUR (gronomrade). Byggnadsplanen anger att
strandskyddet bor bibehallas inom vatten- och gronomraden. I pagdende plandndring for
Sandviken, etapp 1, féreslas ingen férdandring av detta.

I planomrddet finns ett flertal fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar inom
foreslagen NATUR. Det finns dven tva vattenomraden med fynd av groddjur som planlagts med
NATUR. Huvudmannen har mojlighet att lyfta fram dessa platser och pa sa sitt synliggora och
forstarka omradets identitet, karaktir och attraktivitet.

Rekreation

Rekreation handlar om halsa och fysisk aktivitet.
Begreppet kopplar till riksdagens mal

om folkhdlsa ”att skapa samhdlleliga
forutsattningar for god hdlsa pa lika villkor for hela
befolkningen” (Prop. 2002/03:35). I ett storre
sammanhang dr rekreation en viktig faktor

for att uppna miljomalet god bebyggd miljo, att
”stdder, tdtorter och annan bebyggd

miljo ska utgodra en god och halsosam livsmiljo

samt medverka till en god regional och
global milj6” (Naturvardsverket, 2017).

Figur 61 Hovspar fran hést och hjort vid
Brdanntorp

WHO foreslar att varje stadsbo inte bor ha langre dn 300 meter till ndrmsta gronomrade.
Natural England gar vidare och preciserar att ett sadant gronomrade bor vara pa minst 2 hektar
och att ett 20 hektar stort gronomrade bor finnas inom tva kilometer fran hemmet.

Rekreationsanalys, Ekologigruppen, 2017

I samband med naturvdrdesinventering i Sandviken 2017, togs en rekreationsanalys fram.
Utredningen faststéller att samtliga utpekade omraden (figur 62) erbjuder mojlighet till
naturndra upplevelser och upplevelse av arstidsvaxlingar och mojlighet att se och hora djur.
Den omgivande karaktéristiska bebyggelsen mdjliggtr upplevelsen av platsens historia. Det
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finns dven manga fornldmningar i omradet som ytterligare forstarker den historiska

kontexten. Kusten mojliggor rekreation i form av bad och batliv. Jordbruksmarken ar i de flesta

fall en barridr for rekreativa aktiviteter, men har pa vissa platser, dar det finns rekreativ

infrastruktur, en sammanbindande funktion.

1. Kusten intill mélaren K}

e Markanvéndning
5. Skogsomrade norr { (7 Skog
:
: Aker
Ovrig &ppen mark
17 Tat bebyggelse

Rekreativa strukturer

3. Skogsomrade vister om sandviken

Rekreat ade
4. Skogsomrade stder om Sandviken O ekreationsomraden

kartan

2. Skogsomrade dster om sandviken

T .

Rekreativ infrastruktur enligt fastighets-

Fork ingsbrant med

\ @
- \ heter
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Figur 62 Omradesindelning av rekreativa och geografiska enheter. Killa: Naturvirdesinventering,

Rekreationsanalys och konsekvensutredning, Ekologigruppen 2017.

Omrade 3 och 5. Anses ha sdrskilt storningskénsliga upplevelsevarden
Akermarken mellan omrade 3 och 4 4r bra exempel pa hur jordbruksmarken kan ha en
sammanbindande funktion i upplevelsen av omradet.

Berért planomrade tangerar omrdade 3, 4 och 5.

Stigar och spar
I Enhorna finns ett rikt ndtverk av stigar, leder och enskilda
vagar som knyter ihop de olika bebyggelseomradena.

Stigarna loper 6ver privatdgd mark och allemansrétten Yo

mojliggor nyttjandet av dessa. Skogen mellan Ekeby och
Sandviken utgor ett vardefullt rekreativt gronomrade med

en rik forekomst av stigar. Skogsomradet nyttjas for
ridning, promenader, svamp- och barplockning och cykling.

[ S

Norr om Norrlots vaxthus finns tva skyltade motionsslingor Figur 63 Skyltade stigar vid

(rod markering, figur 63) som &r litta att gd de som annars ~ Norrléts handelstradgard.
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har svart att ta sig fram i olandig terrdng. Ett upplyst motionsspar finns i anslutning till
idrottsplatsen som ligger ungefar 1 — 2 kilometer fran planomradet.

Tillgang till vattnet
Angbatsbryggan

Angbatsbryggan med invidliggande
Passbatsbrygga dr Sandvikens hjdrta och har
lang kontinuitet. Las mer i bilaga Kulturhistorisk
utredning, WSP, 2023, etapp 1.

Bryggan utgor i dag inte bara angoringsplats for
Angbaten Mariefred och museibaten S/S Ejdern,

som bland annat erbjuder turer till Birka.

P Bryggan utgor dven malpunkten fér de som
Figur 64 Angbatsbryggan. Foto: Anna

Fredrikson. fardas pa vattenvagarna till och fran

omkringliggande 6ar sa som Slandén och Kuron.

Invid angbatsbryggan firas hogtider sa som midsommar och bréllop. Bryggféreningen
anordnar midsommarfirandet som pabérjas nagon timme innan angbaten lagger till och
avslutas ndgon timme efter att angbaten lagt ut. Angbatens forsta och sista tur for sasongen
firas ocksa pa angbatsbryggan med dragspel och festligheter. Invid bryggan, pa omradet som ar
planlagt som Parkering finns ett picknicbord som nyttjas flitigt.

Angbatsbryggan och Passbatsbryggan férvaltas av Foreningen Sandvikens angbatsbrygga som
drivs av ideella krafter.

Kommunala badplatser |
I Enh6rna kommundel finns tre kommunala badplatser;

Underasbadet, Malmsjobadet och Gillberga badplats. Samtliga

ar beldgna utom planomradet.

\
\
‘\
/
{
]
|
En kommunalt férvaltad badplats omfattas av regelbunden "o R
provtagning av vattnet, ar utrustad med toaletter och SN 3
papperskorgar, informationsskylt och livboj. For mer TN
information kommunens webbsida: www.sodertalje.se.

Figur 65 Kommunala
badplatser i Enhérna;
Underasbadet och Malmsjén
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Badplatser av lokal karaktar
I Sandvikens planomrade for etapp 1 finns
flera badplatser av lokal karaktdr i anslutning
till planlagda gronomrdaden.

Provtagning av vatten sker ej och det finns
vare sig toaletter eller papperskorgar.

Badplatser av lokal karaktdr innebadr att
allman platsmark ansluter mot vattnet och att
omradet dr allméant tillgangligt med mojlighet
att badai enlighet med plan och

bygglagstiftningen 1 kap 48§, allemansratten
och strandskyddslagstiftningen. Figur 66 Badplatser av lokal karaktdr.

Strandskyddslagstiftningen innebar att det ar férbjudet att avhysa besdkare och utféra
atgarder som kan upplevas som privatiserande, till exempel sdtta upp skyltar.

I Sandviken forvaltas badplatser av lokal karaktér av de olika samféllighetsféreningar som
finns i omradet. Féreningarna har satt upp skyltar for att visa vilken samfallighetsférening
som forvaltar respektive brygga med tillh6rande omrade for gemensamma dndamal.

Offentlig och kommersiell service

Malpunkter, féreningar och evenemang R
Enhoérna har en landsbygdskaraktiar med -
utspridda besdksmal. Sandviken och Ekeby
utgor de mest tatbefolkade omradena i
kommundelen och uppvisar darfor viktiga
gemensamma malpunkter och beséksmal, se

figur 68.

Malpunkter och bes6ksmal ar en viktig del i
omradets karaktar och dr dven gynnsamt for

den sociala gemenskapen.

Figur 67 Hog med ris pa Branntorp 2:3 (strax
utom planomradet)

Det arrangeras dven platsanknutna evenemang
som delvis stracker sig genom och invid planomradet sa som; mopedrally, ”pasksmaéllen” som
ar en halvmara, och guidade turer med hembygdsféreningen.

Engagemanget bland de lokala akt6rerna ar stort. Pa Gillberga Kulle, strax bortom Ytterenhoérna
Kyrka, firas till exempel julglimmer (ddr hundratals ljus och marschaller tands pa juldagen).
Gillberga kulle som forvaltas av Tradvardsforeningen &r ett populdrt utflyktsmal och anvands
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som en lokal park. Hembygdsforeningen driver ett hembygdsmuseum och arrangerar flera
olika vilbesokta aktiviteter, bland annat julmarknad. Aven missionsforbundet arrangerar
julmarknad. Valborg firas pa Enhorna IF. Pa fastighet Branntorp 2:3 finns en stor hog med ris.
Moijligen firas Valborg dven hidr. Bygdegardsforeningen forvaltar Bygdegarden och arrangerar
bland annat utomhusbio.

I planomradets omedelbara narhet finns Norrlots handelstradgard med forsdljning av véixter,
mojlighet till aktiviteter, café, loppmarknad, antikaffar och museum. Den lokala mataffdren
ligger i Ekeby.

Folkbiblioteket dr inrymt i Vallaskolan (F — 6). I anslutning till skolan finns dven

forskoleverksamhet. Enhorna IF haller med saval elljusspar, friluftsgard och utomhusplaner. [
Ekeby finns ocksa en idrottsplan.
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Gatunat

Omradets gatunat dr alderdomligt.

Férvaltning och huvudmannaskap

Vagarna i planomradet forvaltas med enskilt

huvudmannaskap, med undantag for Sandviksvagen, \ \
vag 527 som ar statlig vdg och forvaltas av ' \s
Trafikverket. e iy

\ :

V/
\\ Tuny J’ SA\Y
De lokala vdgarna forvaltas gemensamt via \v/f‘\«("\)“ = 3
samfallighetsféreningar/vagforeningar, saval /)
SUNA 6! (//
f S
¥

formella som informella. For vissa vagar finns det

inrattade gemensamhetsanlaggningar. Se dven under
Gemensamhetsanldggningar. Vinterrdjning sker ok '

T b
Figur 69 Oversiktsbild 6ver férvaltning
av vdgndtet i kommundelen. Kélla:
NVBD.

samordnat genom den gemensamma
snoplogsforeningen.

Véagstandard

Sandviksvégen, vég 527

Sandviksvagen, vag 527, haller idag en relativt 1ag standard och ar utdaterad vad géller kurvor,
bredd och barighet. Vdagen har kvar mycket av den struktur som gamla grusvégar har, d.v.s.
vagen har anpassats efter yttre forutsdttningar och rundar héjder och foljer granser efter
landskapet och akerstrukturer. Sandviksvagen dr inte anpassad for nagon storre trafikmdngd
eller tung trafik. Med anledning av att korbanan &r smal och blir &nnu smalare vintertid pa
grund av snovallar sd kor bussen inte turtrafik till omradet under vintertid. Vagrenen nyttjas
vid moten och vdgen har genom sin utformning en hastighetssankande funktion.

I planhandlingarna tillhdrande byggnadsplanen f6r Sandviken anges att Sandviksvagen belades
med Y1G ett par ar innan byggnadsplanen antogs (1984). Y1G innebdr lite forenklat att ett
asfaltslager lades pa den ursprungliga grusvagen. I samband med detta rustades vigen upp och
dikades samt forsags med sidotrummor.

Planhandlingarna tillhérande byggnadsplanen anger dven att vagforvaltningen, nuvarande
Trafikverket, forordade ett vagomrade pa 12 meter, nar byggnadsplanen skulle faststallas.
Nagon breddning av viagen genomfordes dock aldrig.

Gang- och cykelvag saknas, vilket gor trafiksituationen for gang- och cykeltrafikanter
otillfredsstédllande. I genomfdrd barn- och ungdomsdialog framkom att barnen upplever
Sandviksvagen som otrygg. Detta bekriftas da barnen i Sandviken har ratt till skolskjuts till
skolan eftersom trafikmiljon anses for farlig f6r barn att vistas i. Se vidare under rubriken
Skolskjuts.
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Lokala végnat
Lokalgatornas vag rum omges av miljoskapande element i form av skog, hackar och stenmurar.

De samfallda vdgarna varierar i standard vad géller vagbredd, avvattning, underbyggnad och sa
vidare. Lokalgatorna utgoérs av smala grusvagar, med varierande méjlighet f6r motande trafik.
Motesfickor finns dven om infarter ocksa tas i ansprak for att hantera métande trafik.
Lokalgatorna dr inte anpassade for ett stort antal fordon.

Figur 71 Smala, grusbeklddda végar l6per Figur 70 Mur langs Vdsby 1:105 och Vésby
genom omradet. 1:209.

_'>

Vdgen som i folkmun kallas Furudal-Rosenborg dr
sarskilt kanslig for 6kade trafikméangder i och med
att utfarten mot Sandviksvédgen dr av mycket lag
kvalitet med skymd sikt, sarskilt som utfarten inte
har genomforts i enlighet med byggnadsplanen.

Figur 72 Utsnitt ur Byggnadsplanen
som mdjliggor férdndrad utfart av
lokalgatan Furudal-Rosenborg mot
Sandviksvéagen.
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Statligt driftbidrag for vaghalining
Enligt Férordning (1989:891) om
stadsbidrag till enskild vaghdllning

lamnas statligt driftbidrag for enskilda

Teckenforklaring
Driftbidrag statligt

Statligt driftbidrag

vagar som inte dr av obetydlig langd och

som tillgodoser ett

kommunikationsbehov for de fast

boende, ndringslivet eller det rorliga

friluftslivet. Driftbidrag lamnas dven for

10708.1
1

10399.1

vagar som dr av vasentlig betydelse som

genomfartsvagar eller som

uppsamlingsvagar for fritidsbebyggelse.

Vag 10399 dr den vdg som inom

planomradet 16per mellan Bjérnfoten
och Kndsen. Denna vag erhaller statligt

f

10399.1

10767.1 10717.1

10399.1

Figur 73 Grén linje visar vagstrackningar som erhaller

statligt bidrag. Kalla: NVDB, Trafikverket.

driftbidrag. Aven anslutande vagar 10 767 och 10 717 erhaller driftbidrag. Dessa tangerar endast

planomradet.

Olycksstatistik
Mellan ar 2007 — 2024 har 11 olyckor med skadef6ljd rapporterats in. Av dessa var en allvarlig

och en mattlig, 6vriga rapporterade skador var lindriga.

Arsmedeldygnstrafik (ADT) 2040
Planldggningen mojliggdr maximalt 32 nya bostadsfastigheter.

Parallellt med planlaggning av Sandviken etapp 2 sker planldggning av detaljplan for

Sandviken, etapp 1. Nedan redogors for uppskattat antal tillkommande permanentbostdder for

de bada etapperna.

Tabell 2 Beridkning av arsmedeldygnstrafik

Detaljpl | Antal Antal bebyggda Estimerat antal | Estimerat Antal Antal
an, fastigheter | bostadsfastighet | fastigheter antal permanentb | tillkommande
Sandvik | som er, 2024 med bostadsfastig | odda permanentbe
en omfattas permanentboe | heter med en | fastigheter, bodda
Etapp: av nde, 2023 huvudbyggna | 2040 fastigheter,
planlaggnin d per 2040
g (helt eller fastighet,
delvis), 2040
2023
216 191 93 206 206 113
122 79 66 112 112 46
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I Sandviken ar det berdknade alstringstalet for arsmedeldygnstrafik (ADT) 5 fordonsrorelser
per villa. Alstringstalet inkluderar sdval nyttotrafik sa som post, leveranser och sopbil. [
liknande lantliga omraden med tillgang till landsbygdsbusstrafik kan man rdkna med 4,5
fordonsrorelser per dygn. Att alstringstalet sdtts till 5 beror pa att det inte finns busstrafik pa
vinterhalvaret och det lantliga ldget kraver en anslutningsresa till infartsparkering for att
kunna ta kollektivtrafik.

Tillkommande trafik bedoms ansluta till Sandviksvagen via flera olika anslutningspunkter
beroende pa ldget av bostadsfastigheten och malpunkt. Illustration i figur 74 utgar fran
antagande att resa sker mot Valla och Sodertélje.

Figur 74 Férvdntade flodesriktningar.

82



Trafikverket har genomfort trafikflodesmatningar pa vig 527 (Sandviksvigen). ADT uppgick
vid de olika mattillfdllena till;

 Ar2016 var ADT 910 fordon i mitpunkten, varav 45 fordon var tung trafik.

e Ar2007 uppgick ADT till 890 fordon, varav 60 utgjordes av tung trafik.

e Ar1999 var ADT 780 fordon, varav 35 tung trafik.

v 9

Figur 75 Métpunkt for etapp 2 dr markerad med réd cirkel. Médtpunkt for etapp 1 dr markerad med bla

cirkel

Berdknad genererad trafikméangd fran detaljplaneomradet 2040 utgdr fran att tillkommande 46
fastigheter ar bebyggda med en huvudbyggnad per fastighet som ar permanentbebodd och att
varje fastighet genererar 5 fordonsrorelser per dygn vilket sammantaget antas alstra 230

fordonsrorelser per dygn.
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Tabell 3 Berdkning av genererad trafikméangd

Forutsattningar Uppmatt ADT 2016 Beraknad ADT 2040
Planomrade etapp 1, 93 710 (bla cirkel)

Befintliga

permanentbostader, 2022

Planomrade etapp 1, 113 565

Tillkommande

permanentbostader, 2040
Planomradet Etapp 2, 66 910 (rod cirkel)
Befintliga

permanentbostader, 2022
Planomradet Etapp 2, 45 230
Tillkommande

permanentbostader, 2040

Resultat
Etapp 1berdknas ar 2040 generera en ADT med cirka 1275 fordon per dygn (710+565).

Etapp 2 beriknas &r 2040 generera en ADT med cirka 430 fordon per dygn. ((910 — 710) + 230). I
berdkningen dras uppmatta siffror fran etapp 1 (bla cirkel) av fran uppmatta siffror i etapp 2
(rod cirkel) for att undvika dubbelrdkning.

Totalt alstrat ADT &r 2040, medraknat planandring for Sandviken, Etapp 1 och planliggning av
Sandviken, Etapp 2; ger att det genereras 1705 (1275 + 430) fordonsrdrelser per dygn i
matpunkten markerad med r6d cirkel. Den 6kade permanentbosdttningen tillsammans med
tillkommande byggratter medfor en 6kning med 795 (565 + 230) fordonsrorelser per dygn.

Eftersom vag 527 (Sandviksvigen) inte medger busstrafik Tockenforkaring
under vintertid och da Trafikverket inte har aviserat arbete Tfim‘ymﬂ“m
med ny vagplan antas vagen dven fortsattningsvis inte

medge busstrafik under vintertid. Nar vatten- och

spillvattenledningar dras in i omradet kommer behov av
slamtémningsbilar att upphora. I och med 6kad

permanentbosittning antas andelen tung trafik darfor

kvarsta vid 2016 ars niva.

Figur 76 Trafikverkets definition
av vdgomrdade inom titbebyggt
omrade markerat i rott. Kalla:
och cyklister. Hastighetsreglering ar en faktor som kan https://nvdb2012.trafikverket.se/

inverka for en hogre upplevd trafiksdkerhet. SeTransportnatverket

Hastighet
Sandviksvagen, Vag 527 upplevs som otrygg av fotgdngare

Medelhastigheten pa Sandviksvagen uppgick enligt Trafikverkets matningar till 50 km/h
samtliga ar (1999, 2007 och 2016), utom 2007 da medelhastigheten var 30 km/h.

Ar 2022 antog Enhérna kommundelsnimnd en ny hastighetsplan som reglerar den del av
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Sandviken som dr beldgen inom tdtbebyggt omrade. Hastighetsgransen pa Sandviksvédgen har i
denna del sdnkts fran 50 km/h till 40 km/h. Pa lokalgatorna har hastighetsgransen enligt
samma politiska beslut sankts fran 50 km/h till 30 km/h.

I pagaende planarbete betraktas dven hela planomrdadet inom plandndring for Sandviken, etapp
1utgora tatbebyggt omrade. Detta forstarks ndr gang- och cykelvagen forlaggs med kantsten. I
och med detta planarbete foreslds hastigheten sdnkas till 40 km/h ldngs hela den stracka som
16per fran Norrlots Handelstradgard till tatbebyggt omrade i Sandviken (redan hastighetssankt
till 40 km/h i Sandviken).

Sodertdlje kommun har framfort 6nskemal till lansstyrelsen om att sdnka hastigheten fran 70
km/h till 50 km/h pa strackan mellan Ravlots prastbostad och Norrlots handelstradgard. Syftet
med detta forslag dr att adressera trafiksdkerhetsrisker och minimera paverkan pa den
omgivande kulturmiljén. Vid nuvarande hastighet pa 70 km/h uppkommer
trafiksakerhetsrisker, sarskilt langs stracka dar planerad gang- och cykelvag placeras endast
tre meter fran vigbanan. Eftersom en 6vergang planeras invid Norrlots handelstradgard for att
starka konnektiviteten till denna malpunkt anses en hastighetssankning synnerligen
motiverat.

Ett flertal vagforeningar har pa eget initiativ skyltat 20 km/h. Detta ar inte sanktionerat genom
politiskt beslut. Hastighet under 30 km/h dr inte forenligt med trafikforordningen och
vagmarkesforordningen om det inte dr tal om en annan trafikmilj6 sdsom gagata,
gangfartsomrade eller cykelgata. I dessa miljoer (gagata, gangfartsomrade eller cykelgata) ska
majoriteten av forflyttningar ske med gang eller cykel och 6vrig trafik begransas samt forhalla
sig till gdendes eller cyklisters villkor. For dessa trafikmiljoer ar det ocksa viktigt att
trafikmiljon tydligt utformas for att stédja gaendes och cyklars villkor, vilket inte &r fallet i
Sandviken. Att vagforeningar tagit initiativ att sdatta upp skyltar som saknar stdd, dels genom
svensk lag, dels genom avsaknad av lokal trafikforeskrift som har koppling till vigmarket,
innebdr att vdgmadrket inte dr juridiskt bindande och att polisen inte kan kontrollera
hastighetsefterlevnaden.

Parkering

Vid angbatsbryggan i Sandviken (etapp 1) finns 2 planlagda parkeringsytor: en pa fastighet
Vasby 1:30 och en pa samféllighetens mark vid angbatsbryggan, inom Vésby 1:161. Endast
parkeringen pa Vasby 1:30 har genomforts. Parkeringsplatsen pa fastighet Vasby 1:30 dgs och
forvaltas av kommunen.

I planomradet sker parkering pa den egna fastigheten.

Gdng- och cykelvag
Det tar cirka 45 minuter att cykla fran Sandvikens angbatsbrygga till Sédertélje centrum.
I Sandviken saknas ett sdkert satt for fotgdngare eller cyklister att ta sig mellan bostaden och
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Vallaskolan. Skolbarn tvingas aka skolskjuts till Vallaskolan som bara ligger ett par kilometer
bort. Skolan dr dock inom promenadavstand for de dldre barnen.

Det saknas dven bra cykelforbindelse mellan Sandviken och Ekeby. Det finns gangstigar i
skogen, men ingen som bekvamt kan nyttjas som cykelvég. Vid samrad for plandndring av
Sandviken, etapp 1(2023) uttrycktes dven 6nskemal om och behov av gang- och cykelvag till
Underasbadet fran Sandviken. Kommunen har tagit till sig dessa dnskemal.

Kollektivtrafik

Langs Enhornaleden (vig 522) trafikerar buss
787 aret om. Bussen fardas strackan mellan
Overenhérna kyrka och Sédertilje centrum,
med busshallplatser pa regelbundna avstand,
se figur 78.

Busshallplatserna dr langs saval
Enhornaleden som Sandviksvégen ar oftast
av 1ag kvalitet och saknar

tillgdnglighetsanpassning, dven om det finns
hallplatser som ar anpassade for synskadade.

Figur 77 Busshallplatser vid Sandviksvigen &r

Sakra Gvergdngar saknas vid flertalet > )
av mycket lag kvalitet.

hallplatser.

Turtdtheten pa linjen dr 2st avgangar per timme fran hallplats Tuna, som ligger precis dar
vagen vid Ytterenhdrna kyrka moter vag 522.

Under sommarhalvaret, mellan 15:e april och 30:e oktober, trafikerar bussen Sandviksvigen
fram till angbatsbryggan. Dd gar det 3 turer ut fran Sodertélje och 4 turer tillbaka till Sodertélje
per dag. Under juni till augusti gar bussen dnnu tatare, med 7 turer per dag, mandag — fredag.
Vintertrafik dr inte mojlig langs )
Sandviksvagen (vdg 527) med anledning

av befintlig vdgstandard och vagbredd.

Sandviken
Nybygget

Vintertid tar det lite 6ver en timma att gd =~
och aka buss fran Sandvikens , :
angbatsbrygga till Sédertilje centrum. Ar oo Al

2023 infdrdes en ny bussatsning med - Johan :
snabbussar pa linje 747, vilket har kortat . TN el Rosenaa
restiden och férenklat byten fér de som oy J “ms

reser mellan Enhdrna och Liljeholmen i Petermben

berga
Ekeby

St. Vashy Tuna

Stockholm. Resendrerna kan byta fran _
buss 787 till 747 pé héllplats P on o . o e U .
Karlhovsbacken. )

Figur 78 Busshallplatser. Kélla Trafikverket 2022
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I snitt gick mindre &n en resendr per tur av i Sandviken ar 2021. Ar 2019, innan pandemin, 3kte
fler resendrer med bussen. DA 1ag snittet pa 5 resendrer med som minst 0 avstigande och som
mest 30 avstigande i Sandviken. Antalet resendrer var som flest mellan 16 juni och 16 augusti.

Kommunen arbetar for att fa till andra kollektivtrafiklosningar pa sikt. Det dr Region
Stockholm som planerar och ansvarar for kollektivtrafiken och kommunen har inte radighet
over kommande fordandringar.

Skolskjuts
Alla barn i Sandviken far skolskjuts oavsett hur nira Vallaskolan de bor eftersom
Sandviksvdgen uppfattas som for farlig for barnen att réra sig vid.

Skal for att bevilja skolskjuts dr:
o Langtavstand till skolan
o Trafikfarlig vag

Avstandet till Vallaskolan motiverar inte skolskjuts. Nedan listas langsta avstand mellan hem
och skola i forhallande till arskurs dir skolskjuts normalt beviljas:

e AkF-3,3km

e Ak4-6,4km

e Ak7-9,5km

Skolskjutsen hamtar barnen fran uppsamlingsplatser som ibland kan vara vid en befintlig
busshallplats och ibland vid en utpekad samlingsplats. Avstandet till samlingsplatsen kan
variera.

Kommuner maste inte ordna med skolskjuts direkt fran bostadsadressen. Det dr de vuxnas
ansvar att se till att barnen kan ta sig till anslutningen dédr skolbussen véntar.

Skollagen 10 kap § 32 har foljande lagtext: ” Elever i grundskola med offentlig huvudman har
rdtt till kostnadsfri skolskjuts fran en plats i anslutning till elevens hem till den plats dér
utbildningen bedrivs och tillbaka”.

Fran och med arsskiftet 2022/2023 far barnen i kommunen skolskjuts endast till nirmaste
kommunala skola. For barnen i Sandviken innebdar detta att de far skolskjuts till

e F — 6, Vallaskolan

e 7 -9 Lina grundskola (F - 9)

For barnen i Sandviken innebir ett skolval av en annan skola dn ndrmaste kommunala skola att

familjen behover hitta alternativa fardsatt till skolan. Eftersom det endast gar bussar
sommartid kan fordldrarna tillexempel behova skjutsa barnen till ndrmaste hallplats.
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3.2 Halsa och sdkerhet

Risk sdkerhet och stérningar
Identifierade risker och stérningar inom omradet dr; allergener, férorenad mark och
oversvamning med anledning av lagpunkter och klimatférandringar.

Buller

Risk for lagfrekvent buller anses som liten eftersom bussen endast gar med sommartrafik.
Aven annan nyttotrafik avger lagfrekvent buller sa som tillexempel sopbil. Denna typ av
nyttofordon anses komma sa sillan att riktvarden inte riskerar att 6verskridas. Motordriven
bat som angor brygga avger ocksa lagfrekvent buller. Eftersom angoringstillfdllen &dr fa anses
inverkan liten.

Trafikbuller alstras framfor allt av de boende i omradet och eftersom trafikflédena ar relativt
laga anses trafikbuller inte utgora ett problem.

Luftkvalitet

Luftkvalitén utvdrderas i Sverige genom Miljokvalitetsnormens tio olika parametrar. Det kan
rent generellt konstateras att luften blir allt renare i Europa, Sverige, Stockholms ldn samt
Sodertélje kommun. EU:s kravstdllande pa mer miljévéanliga férbranningsmotorer i fordon
samt krav pa minskade utsldpp fran industrier har haft stor effekt avseende att forbattra
luftkvalitén.

Lokalt i Enhorna dr luftkvaliteten god. Samtidigt som luften blir allt bdttre i Sodertdlje rent
generellt s3 har kommunen vissa ar haft problem med en av miljokvalitetsnormens tio olika
parametrar, namligen stora partiklar s.k. PM10. Stora partiklar uppstar i allt vasentligt, till
cirka 80 procent, i samband med slitage av asfalt fran fordon med dubbdack.

Problematiken med PM10 ar for kommunens del enbart koncentrerad till de mest centrala
gatorna i Sodertalje stad. Vid Turingegatan och Birkakorset finns sedan ar 2008 fasta
mdtstationer for halter av PM10. Utifran dessa gors ocksa datasimuleringar utifran trafikfloden
som visar pa att vissa intilliggande gator har hoga virden. Miljokvalitetsnormen har dock
enbart overskridits ar 2013 och ar 2018. Mitningar och datasimuleringar av halter av PM10 gors
pa kommunens uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund, ett férbund som évervakar,
analyserar och beskriver luftkvalitet.

Lansstyrelsens har upprattat atgardsprogram for de kommuner som har problem med
kvavedioxider och partiklar, i detta program fran ar 2012 aterfinns dven Sédertélje kommuns
aktiviteter. S6dertdlje kommun arbetar sedan dess aktivt i enlighet med detta atgdrdsprogram.
Det innebar:
e att exempelvis genomfora tidig varstadning och att dammbinda sand och grus pa gator
med risk for 6verskridande av PM10
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e att gora det mera attraktivt att ga, cykla och aka kollektivt i stéllet for att ta bilen

Lansstyrelsen har paborjat ett arbete tillsammans med de kommuner som fortsatt har problem
med PM10 om att se 6ver och uppdatera det befintliga dtgardsprogrammet. Ambitionen ar att
detta program ska beslutas av Lansstyrelsen hosten 2023. Sodertdlje kommun har foreslagit att
aktiviteter i det gamla dtgardsprogrammet behover fortsitta samtidigt som nya aktiviteter
behover utvecklas. Nya aktiviteter handlar i Sodertdlje om att genomfdra riktade informations-
och kommunikationsinsatser i syfte att fa fler att anvdnda dubbfria ddck att utreda fragan om
inférande av ett dubbdacksforbund pa de gator dar problematiken med PM10 dr som storst.

Fragan om partiklar dr en fraga av strategisk betydelse f6r en hallbar stadsutveckling av
Sodertdlje stad. Kanalen som delar staden i en vdstra och en Ostra del gor att trafik enbart kan
ledas Gver de tva storre broar som finns. Vid bagge dessa finns problematik med PM10. Vid
Malarbron f6r kommunen och vid motorvagsbron f6r Trafikverket. Ny bebyggelse kommer att
generera mer trafik mellan den dstra och véstra delen av staden via dessa broar. Men ny
tillkommande trafik kommer samtidigt att innebdra fortsatt risk for 6verskridande av halterna
for PM10. Samtidigt kan inte staden delas i tva delar, och behover utvecklas. Kommunens
forhoppning ar darfor att det kommande atgardsprogrammet kan fungera som en
Ooverenskommelse mellan stat och kommun avseende hur Sédertdlje ska arbeta med att komma
till ratta med halterna av PM10 samtidigt som staden kan utvecklas pa bagge sidor av kanalen.

Eftersom Enhorna ar beldget vaster om Turingekorset riskerar tillkommande byggnation i
denna kommundel att generera en 6kad trafik fran Enhorna. Samtidigt 6kar
permanenteringsgraden i befintliga bebyggelseomraden oavsett om planldggning sker eller
inte. Eftersom denna plan endast marginellt paverkar antalet fastigheter inom planomradet
anses forandringen inte innebdra en betydande forandring.

Allergener
Med anledning av att 2 stall inom och i anslutning till planomradet har en riskutredning for
hdstallergener genomforts.

Syftet med riskutredningen var att utvardera risker kopplade till histallergener fran stall infor
planldggning. Utredningen foresldr i forekommande fall hur risker kan hanteras s3 att
kommunen far tillrackligt underlag for att bedoma att en acceptabel sdkerhet med avseende pa
allergener kan uppnas i enlighet med PBL 2 kap 58.

Den versiktliga riskbedomningen har gjorts baserat pa 4 olika kriterier som valts utifran
forskning, myndighetsrekommendationer och praxis: avstand fran stallbyggnader
(buffertzoner), forhdrskande vindriktning, topografi och vegetation. Riskfaktorerna finns
beskrivna av bland annat Boverket (2011) och Folkhdlsomyndigheten (2022). Av de 4
parametrarna anses vindriktningen och topografin vara faktorer som inte gar eller som &r
patagligt svara att paverka, medan avstand till stallbyggnader och vegetation kan paverkas i
den grad att férhallandena for risk for allergenspridning kan férandras.
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De delomraden dar mattlig, hog och mycket hog risk for allergenspridning foreligger ar beldgna
sydost respektive sydvast om stallbyggnaderna pa Bjornfoten 1:54 respektive Vinberga 3:1.
Utifran insamlade data fran utford litteraturstudie och utford 6versiktlig riskanalys med GIS
bedomer Norconsult att det finns 2 delomraden inom det undersokta planomradet dar mycket
hogre risk for allergenspridning foreligger, se rod markering i figur 79. Omradet utgors av
jordbruksmark och overlappar tre fastigheter.

Vid fastigheten Bjornfoten 1:54 riskerar samtliga byggnader inom buffertzonen 50 m att

utsdttas for potentiell paverkan fran allergenspridning.

N\ " VINBERGA
S o

Figur 79 Resultat av GIS-analys. Omraden med graderad risk for allergenspridning fran
stallbyggnader, fran mycket storre risk (rod farg) till mycket mindre risk (bla férg). Férhédrskande
vindriktning markeras med rdda pilar. Kalla: Riskbedé6mning allergener, Norconsult, 2023.

Att beakta dr att samtliga klassningar av riskomradet &r relativa varandra. Omraden som
klassats som mycket hog risk for allergenspridning innehar endast klassningen i relation till de
omraden dar mycket lag risk for allergenspridning foreligger. For att undersoka de absoluta
spridningsforhallandena och allergenhalterna i omradet krdavs mer omfattande modellering
med platsspecifika métningar av allergenhalter och av meteorologiska parametrar.

Nar utredningen genomférdes fanns inga riktvarden for hastallergen som kan indikera ej
tolerabla halter for manniskor. Inga matningar av hastallergen har heller gjorts inom ramen for
denna studie eftersom laboratorium som utfér analyserna saknas.
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Resultatet pekar daremot ut delomraden dér risken for spridning av allergener fran nuvarande
stallbyggnader dr mycket storre dn i 6vriga delomraden. Sannolikheten for hoga allergenhalter
ar i dessa omraden betydligt hogre dn i de omraden dér risk for spridning av allergener bedoms
vara lagre. Genomford utredning anger att det finns stor potential for minskning av risken for
spridning av hastallergen genom relativt enkla och véletablerade atgardsinsatser, se vidare
under rubrik Hantering av risker och storningar — allergener.

Spridning av lukt fran godselhantering bedoms ske enligt samma monster som spridning av
hastallergen fran stallbyggnaderna. Placeringen av gddselhantering pa fastigheten Vinberga 3:1
ar osdker. Pa fastigheten Bjornfoten 1:54 dr godselhanteringen beldgen invid stallbyggnaden.
De omraden ddr risken for allergenspridning bedéms vara mycket storre dn i andra omraden
beddms ocksa utsattas for mycket storre risk for spridning av lukt fran godselhantering dn
andra delomraden.

Fororenad mark

Delomraden for den miljotekniska markundersdkningen i etapp 2 omfattar 5 omraden
identifierade som potentiellt fororenade efter tidigare historiska verksamheter, i form av
handelstradgardar och plantskolor. Understkningen omfattar omrade 1, 2, 3, 4 och 7 och dessa
delomraden kan ses i figur 80 tillsammans med paverkade fastigheter. Objektsinformation har
inhdmtats fran Lansstyrelsens nationella databas 6ver potentiellt férorenade omraden (EBH-
stodet).

For att avgora om fastigheten ar fororenad har de erhallna analysresultaten pa jordprov
jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden for jord (Naturvardsverket 2016) och
gransvarde for farligt avfall (FA) fran Avfall Sverige (Avfall Sverige 2019). De generella
riktvardena dr konservativt framrédknade for att skydda boende och de som tillfalligt vistas eller
arbetar pa ett omrade samt djur, mikroorganismer, mark och grundvatten.
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Bakgrundskarta: Map data ©2023 Google
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Figur 80 Karta over det undersokta omradet. Orange markering visar etapp 2 av planarbetet i
Sandviken, med fem potentiellt férorenade objekt (EBH-stddet) som &r de delomraden som blivit
undersokta (omrade 1, 2, 3, 4, och 7) Inom gron markering visas de fastigheter som undersékningen
innefattar.

Skyddsobjekt pa fastigheterna bedoms framst vara manniskor som kommer att bo pa platsen
eller bestka den. Exponeringsvigar bedoms vara intag oralt genom étliga vaxter, inandning av
angor och/eller hudkontakt. Naturvardsverkets riktvarden har tagits fram for 2 olika scenarios
av markanvdndningar;

e Kinslig markanvandning (KM) innebdr att markkvaliteten inte begrdnsar val av
markanvdandning. Mark med halter under KM kan anvdndas till bl.a. bostdder, skolor
och forskolor, odling av gronsaker och grundvattenuttag.

e Mindre kdnslig markanvandning (MKM) och betyder att markkvaliteten begransar
valet av markanvandning till exempelvis hardgjorda ytor, kontor, industrier och vagar.

Riktvdrden pa den del av omradet dar bostadsbebyggelse planeras bedoms vara generella
riktvardena fran Naturvardsverket for kdnslig markanvandning (KM) da manniskor kommer
att bo pa omradet. Riktvarden pa den del av undersékningsomradet som planeras utgoras av
gator och parkeringsplatser bedoms vara de generella riktvirdena fran Naturvardsverket for
mindre kdnslig markanvandning (MKM).

For att bedoma om grundvattnet dr fororenat anvands riktvarden fran SGU:s rapport
Beddmningsgrunder for grundvatten (SGU, 2013) samt SPBI:s riktvdrden (Sveriges petroleum
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och biodrivmedels institut).

Vid redovisning av resultat fran faltobservationer redogérs endast for de observationer som
anses utgora potentiell risk for hdlsa, ekosystem eller markmiljo. For fullstandig redovisning se
MTMU, Breccia, 2023

Resultat - Faltobservationer

Genomgaende for de olika delomradena var marken blockig med svartolkade lagergranser i de
ytliga lagren. Pa grund av den blockiga marken f6ll material ibland av skruven, punkter fick
flyttas och borrstopp intraffade ibland sa tidigt som 0,3 meter under markytan.

Omrade 1 F.d. Bussholms Handelstradgard, Vinberga 3:1

breccia
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Omrade 1. f.d. Bussholms handelstradgard

Figur 81 Omrade 1F.d. Bussholms Handelstrddgard. Provtagningsplan som redovisar
provtagningspunkter och strukna punkter. Kalla: MTMU, Breccia, 2023

Jordproverna fran detta omrade visade pa ett grusigt-sandigt fyllnadsmaterial, som
overlagrade siltig lera i atminstone en punkt, ner till 1,3 m. I de tva andra punkterna blev det
borrstopp och materialet var sa torrt och porost att det akte av skruven.

Inga forhojda halter patraffades.
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Omrade 2 F.d. Lundberga Handelstradgard, Branntorp 2:3

breccia

Bakgrundskarta: Map data ©2023 Google
Karta modifierad av Breccia Konsult AB,
2023,

OZBRZBCG

4

O2BR2305

Figur 82 Omrade 2 F.d. Lundberga Handelstrddgard. Provtagningsplan som redovisar
provtagningspunkter och strukna punkter. Kalla: MTMU, Breccia, 2023

Underlagrande humusjorden dterfanns sandiga material i de flesta punkter. I vissa punkter
patraffades siltiga material som sag omrorda ut, och bedémdes inte som naturligt avsatt
material. I de ytliga, handgrivda proverna patraffades i ett fall en storre tegelskarva.

Fororeningarna som patrdffats pa omradet bestar frimst av arsenik, kvicksilver och bly, men
dven zink och bekdmpningsmedel (DDT, DDD, DDE). De f6rhojda halterna har patraffats i ytliga
lager, ner till som mest 0,5 meter under markytan. Marken i provpunkterna bestod frimst av
sandiga och leriga humuslager av icke-naturlig harkomst da provpunkterna var placerade i
grasmattor, dar det tidigare statt vaxthus.

Kvicksilver De uppmatta halterna bedéms utgora en 1ag risk for manniskor som bor pa omradet
med dagens markanvandning. Risken bedoms som 1dg da halten inte 6verstiger nagon
envagskoncentration och grundvatten inte uttas som dricksvatten och de uppmdtta halterna
patraffats pa omraden utan byggnader dar anga kan tranga in eller rabatter med dtbara vaxter.

Bly De uppmatta halterna bedéms kunna utgéra en forhojd risk f6r ménniskor som bor pa
platsen. Da féroreningen Gverstiger flera envags koncentrationer och ar ytligt beldgen pa
grasmatta som kan anvdndas till lek av barn eller f6r odling beddms risken f6r mdnniskors
hélsa som hog. Jordprovet ddr den hdga halten pavisades dr dessutom ett samlingsprov av 4
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delprov, vilket innebdr att det kan finnas hogre halter i enskilda prover dn vad som uppdagades
i samlingsprovet.

Zink De uppmatta halterna bedéms kunna utgdra en forhojd risk for markmiljon. Risken for
manniskors hilsa beddms som lag da de uppmadtta halterna understiger samtliga
envagskoncentrationer samt riktvardet for langtidseffekter. Det som kan paverkas negativt ar
markens ekosystem och dess marklevande organismer. Med dagens markanvdndning bedoms
markens ekosystem ha ett lagre skyddsvdrde da omradet endast utgérs av en grasmatta.

Summan av DDT, DDD och DDE Risken fér manniskors hilsa bedoms som lag da den uppmatta
halten inte Gverstiger nagra envagskoncentrationer eller riktvardet for langtidseffekter. Det
som kan paverkas negativt ar markens ekosystem. Med dagens markanvandning bedéms
markmiljon ha ett lagre skyddsvarde da omradet endast utgors av en grasmatta vilken har en
begransad fauna och biologisk diversitet.

Omrade 3 F.d. Rosenbergs Handelstradgard, Norrlot 1:3
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Figur 83 Omrade 3 F.d. Rosenbergs Handelstrddgard. Provtagningsplan som redovisar
provtagningspunkter och strukna punkter. Kadlla: MTMU, Breccia, 2023

Aven hir aterfanns omrorda leriga material, 6ver sandiga lager som bedémdes som naturligt. I
ytliga lager patraffades tegel- och glasbitar.

Fororeningarna som patrédffats i omrdadet ar framst PAH, kvicksilver, bly, summa av kvintozen
och pentakloranilin, nickel och kobolt. Proverna dr uttogs till max 1 meter under markytan.
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Marken bestod framst av sandiga och leriga humuslager, f6ljt av mer sandiga lager.

PAH-H Uppmadtt halt 6verstiger samtliga beskrivna haltgranser och det bedoms att det kan
utgora en forhojd risk for manniska och miljo pa omradet. Risken fér manniskors hélsa bedoms
med dagens anvindning av marken som mattlig, dd marken bland annat anvands till rabatter
med dtbara vaxter. Riktvardet fran Naturvardsverket dr konservativt framriaknat, och for att
den uppmatta halten ska utgora en risk f6r manniskor genom intag av vaxter ska 10 procent av
konsumtionen av vixter komma fran det férorenade omradet. Vid dndrad markanvandning bor
de uppmitta halterna tas i atanke.

Kvicksilver Uppmatt halt kvicksilver bedéms kunna utgora en f6rhojd risk f6r manniskor som
kommer bo pa platsen. Risken bedéms som mattlig med dagens markanvandning da de
uppmadtta halterna pavisats i ytliga jordlager, varav en i ett omrade som anvands som
tradgardsland med &dtbara véxter.

Bly Uppmatt halt bly bedéms kunna utgora en f6rhojd risk for manniskor som bor pa platsen.
Risken bedéms som mattlig, dd de uppmatta halterna pavisats i ytliga jordlager, varav en i ett
omrade som anvands som tradgardsland med bland annat dtbara vaxter. Rabatten &r liten och
exponeringen genom dtbara vaxter bedoms som 1ag med dagens omfattning pa rabatten. En ny
bedémning behover goras ifall omfattningen pa odlingen 6kar.

Zink Fynd av zink 6verstiger riktvdrdet for skydd av markmiljo. Den uppmadtta halten bedoms
kunna utgora en forhojd risk for markmiljon. Risken for manniskors hilsa bedoms som lag da
inget riktvarde f6r envdgskoncentrationer dverstigits.

Summan av kvintozen och pentakloranilin Uppmatt halt bedéms kunna ha en negativ
paverkan pa grundvattnet i omradet, men hélsorisken fér mdnniskor bedéms som lag da inget

grundvatten uttas for dricksvatten.

Grundvattenroret som installerades pd omradet var torrt, sa om nagon spridning skett till
grundvattnet dr oklart.
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Omrade 4 F.d. Varbacka Handelstradgard, Vinberga 1:27

breccia

Bakgrundskarta: Map data ©2023 Google
Karta modifierad av Breccia Konsult AB,
2023,

RG4BR2302
O4BR2303

04BR2304

KCLBRS)

~048R2 3074
O4BR2306;

Omrade 4. f.d. Varbacka handelstradgard -

Figur 84 Omrade 4 F.d. Varbacka Handelstrddgard. Provtagningsplan som redovisar
provtagningspunkter och strukna punkter. Kélla: MTMU, Breccia, 2023

Underlagrande det ytliga humuslagret aterfanns leriga massor. Glas- och keramikbitar
patraffades i ytliga lager. Den mycket blockiga marken gjorde det svart att borra.

Fororeningar och férhéjda halter pa omradet utgors framst av kobolt, koppar, kvicksilver,
nickel och bly. Marken dar prover uttogs bestar av leriga humuslager f6ljt av naturlig siltig lera.
Analyserade prover dr uttagna till max 1 meter under markytan.

Koppar Den uppmatta halten bedéms utgora en forh6jd risk fér markmiljén. Risken for
manniskors hilsa bedoms som lag da inga riktvarden for envags koncentrationer 6verskridits.
Det som kan paverkas negativt 4r markens ekosystem. Med dagens markanvandning bedéms
markmiljon ha ett ldgre skyddsvéarde da omradet endast utgors av en grasmatta.

Kvicksilver Uppmatt halt kvicksilver bedéms kunna utgora en férhojd risk for manniskor som
bor pa platsen. Risken for manniskors hdlsa bedéms som mattlig med dagens
markanvandning, da inga byggnader star vid provpunkterna, férutom en lada finns i ndrheten
dar manniskor kan vistas, men i begransad omfattning. Vid &ndrad markanvandning kan
uppmatt halt utgora en hog risk fér manniskors halsa.

Nickel De uppmatta halterna bedéms inte utgéra en férhojd risk fér manniskor som kommer
bo pa platsen da inga envagskoncentrationer 6verskridits, men bedéms utgora en potentiell
risk for grundvattnets kvalitet i omradet. Nickel ar en vanligt férekommande metall i
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markprofilen och de uppmatta halterna kan vara av naturlig hdrkomst.

Bly Uppmatt halt bly bedéms kunna utgora en f6rhojd risk for manniskor som kommer bo pa
platsen samt dven for skydd av grundvatten. Risken fér manniskors hélsa bedéms som mattlig
med nuvarande markanvandning, da halterna dr uppmatta pa grasmatta utan rabatter och da
inget grundvatten tas ut som dricksvatten.

Zink Den uppmatta halten beddms kunna utgdra en forhdjd risk f6r markmiljon. Risken for
manniskors hilsa bedéms som lag da halten inte 6verstiger nagra envagskoncentrationer. Det
som kan paverkas negativt ar markens ekosystem, men med dagens markanvandning bedéms
markmiljon ha ett lagre skyddsvarde da omradet endast utgors av en grasmatta, vilket har en
begrdnsad fauna och biologisk diversitet.

Omrade 7 F.d. Rosendals Handelstradgard, Vasby 1:98

breccia

Bakgrundskarta: Map data ©2023 Google
Karta modifierad av Breccia Konsult AB,
2023,

O7BR2302;

Omrade 7. f.d. Rosendals handelstradgard

Figur 85 Omrade 7, F.d. Rosendahls Handelstrddgard. Provtagningsplan som redovisar
provtagningspunkter och strukna punkter. Kalla: MTMU, Breccia, 2023

Har patraffades sandiga lager under den humus- och lerrika dversta lagren.
For utforligare jordartsbeskrivning se bilaga 2, faltprotokoll.

Fororeningar har patraffats i en punkt pa omrddet, och utgérs av PAH-H, barium, kvicksilver,
bly och zink.
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Barium Den uppmatta halten bedéms inte utgoéra en risk for manniskor som kommer bo pa
platsen, men kan ha en negativ effekt pa markmiljon. Det som kan paverkas negativt ar
markens ekosystem. Med dagens markanvandning bedoms markmiljon ha ett mattligt
skyddsvarde da omrddet endast utgors av en grasmatta.

Kvicksilver Uppmatt halt kvicksilver bedoms utgora en 1ag risk med nuvarande
markanvandning, men ska hdllas i dtanke om omradet vidare ska bebyggas.

Bly Uppmatt halt bly bedéms kunna utgora en f6rhojd risk for manniskor som kommer bo pa
platsen. Risken bedoms som mattlig da inget grundvattenuttag for dricksvatten gors, och da
det inte odlas pa marken idag. Dock finns det rabatter i ndrheten av provpunkten, vilka kan
utgdra en exponeringsvag for intag av jord och vaxter. Om markanvandningen dndras kan den
uppmatta halten utgora en hogre risk f6r manniskors halsa.

Zink Risken for manniskors hilsa bedoms som lag, da ingen enskild hélsobaserad envags
koncentration 6verskridits. Det som kan paverkas negativt d&r markens ekosystem, som med
dagens markanvandning bedéms ha ett lagre skyddsvarde da omradet endast utgors av en
grasmatta.

Behov av ytterligare utredningar av férorenad mark
Utbredning och avgransning av markféroreningar behover genomforas i omrade 2, 3, 4 och 7. 1

omrade 1 bedoéms ytterligare prover behovas.

Geotekniska forhdllanden

En oversiktlig utredning av de geotekniska férutsattningarna har genomforts av Breccia 2022.
Beskrivningar av topografi, markbeskaffenhet, jordlagerférhallanden, hydrogeologi

och radon baseras pa utford arkivinventering och faltbesok. Observera att endast
férekommande jordarter i 6versta halvmetern av jordlagerprofilen har varit méjligt att kartera
vid faltbesok med geologisk kapp.

Planomrddet har delats in i 7 delomraden enligt Figur 86
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Delomrade 3

Figur 86 Overblicksbild éver utredningsomrade for geotekniska forhallanden. Kélla: Oversiktlig
geoteknisk utredning, 2022.

Delomrdde 1, Lindesberg

Topografi och markbeskaffenhet:
Delomrade 1 sluttar generellt svag mot sydvast
och utgors till storsta del av blockig skogsmark.
Tva utmaéarkande sldnter forekommer vid
fastighet Vinberga 2:7, 2:10 och 1:27. Sldnten vid
Vinberga 1:27 ligger i moranmark och sluttar ner
mot ett enligt jordartskartan omrade med
postglacial finlera. Sldnten vid Vinberga 2:7 och

2:10 ligger enligt jordartskartan pa glacial lera BS——

men bedoms vara anlagd och inte naturlig.
Utifran faltbesoket och jordartskartorna bedéms Figur 87 Jordartskarta med filttolkningar. Klla:
inte sldnterna utgdra nagon risk for Oversiktlig geoteknisk utredning, delomrade 1,
detaljplaneldggningen. Breccia, 2022.

Berg i dagen forekommer pa flera platser inom delomradet och som uppstickande hallar.

Jordlagerforhallanden:
Enligt SGU:s jordartskarta forekommer framfor allt sandig mordn och berg i dagen inom
fastigheterna, se figur 87. Mot vaster och fastigheterna Vinberga 2:16, 2:10 och 2:7 forekommer
dven glacial lera 6verst i jordlagerfdljden. Faltobservationerna bekréaftar SGU:s jordartskarta.
Lera kan dock férvantas langre in pa dstra delen av fastighet Vinberga 2:6 dn vad SGU:s
jordartskarta visar.
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Uppskattat jorddjup enligt SGU:s jorddjupsmodell ligger kring O till 3 meter i omradet, dock 5
till 10 meter {or fastigheterna i vast (Vinberga 2:7, del av 2:10 samt 2:19)

Delomrdde 2, Karlsborg och Stenkulla

Topografi och markbeskaffenhet:
Delomrade 2 lutar svagt at soder. Marken
utgors av tomtmark, smajordbruksmark och
angsmark.

Jordlagerforhallanden:
Inom omradet forekommer glacial lera 6verst i
jordlagerfoljden enligt SGU:s jordartskarta, se
Figur 88. I falt har Vinberga 1:15 och 1:66
undersokts. Pa Vinberga 1:15 bekriftas SGU:s
jordartskarta. P4 Vinberga 1:66 patraffades flera  pioyr 88 jordartskarta med filttolkningar.

stenfraktioner i leran varfor jordarten snarare Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning,
beddms som lermoran. delomrade 2, Breccia, 2022.

Jorddjupet ar uppskattat till 1 till 3 meter enligt SGU:s jorddjups modell, se Figur 90.

Delomrade 3, Lunda och Gustenlund

Topografi och markbeskaffenhet:
Delomrade 3 lutar generellt mot séder och
sydost. En hojdrygg forekommer i norra delen
av omradet men sldnter ner mot
Lovskarsvagen som loper genom hela omradet.
Vid norra delen av fastighet Vinberga 1:66
forekommer stora mangder block och sten.
Marken utfors av tomtmark och skogsmark

Jordartskarta med faittolkningar

men stora mangder block i terrdngen.

Figur 89 Jordartskarta med fdlttolkningar.
Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning,
delomrdade 3, Breccia, 2022.

Jordlagerforhallanden:
Norra delen av omradet utgors generellt av
sandig moran och berg i dagen, se Figur 89
centrala delen av omradet férekommer dessutom partier av postglacial finsand pa den sandiga
mordnen. Faltundersokningen bekréftar SGU:s jordartskarta dock med nagot storre
sandomrade vid fastigheten Vinberga 3:1. Vid fastighet Vinberga 1:82 patréffades dven lera vid
faltbesoket vilket dven det avviker fran SGU:s jordartskarta.

Stora mangder med block och sten férekommer i den sandiga moranen. Framforallt vid
fastighet Vinberga 1:66, dar klappersten ar registrerat i SGU:s jordartskarta, férekommer stora
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mangder sten och block och ligger i en norddstlig-sydvastlig riktning.

De sodra delarna av omradet har inte undersokts vid faltbesoket da flertalet fastighet utgors av
anlagda tradgardar. Omradets topografi tyder dock pa att SGU:s jordartskarta stammer.

Jorddjupet varierar generellt mellan O och 5 meter i det norra delarna av omradet och mellan 3

och 10 meter i de sodra delarna av omradet.

Delomrdde 4, Bjornfoten, Solhéjden, Karlberg, Starberga

Topografi och markbeskaffenhet:
Delomrade 4 lutar generellt mot s6der och
sydvast. I norr dr marken relativt plan bortsett
fran dir berg i dagen forekommer. Inom
fastighet Bjornfoten 1:54 forekommer en hojd i
nordost med slanter ner mot sydvast. Denna -
hojdrygg loper delvis langs med den 0stra /4
fastighetsgransen.

Jordartskarta med falttolkningar

Marken inom omrade 4 utgors i norr av

tomtmark och skogsmark, i sydvast av Figur 90 Jordartskarta med fdlttolkningar.
Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning,

tomtmark och .
delomrade 4, Breccia, 2022.

betesmark, i 6ster av avverkad skogsmark.

Jordlagerforhallanden:
Inom omradet forekommer framfor allt postglacial sand och finsand pa sandig morén enligt
SGU:s jordartskarta, se Figur 90. I de sydvdstra delarna utgora glacial lera de 6versta
jordlagerna. Det dr sannolikt att leran delvis breder ut sig under den postglaciala sanden och
overlagrar den sandiga mordnen.

Vid faltbesoket har hela omradet utom den sydviastra delen undersokts. Filtbesoket bekréftar
SGU:s jordartskarta med tva undantag. Strax nordost om fastighet Bjornfoten 1:62 har lera
patraffats vilket tyder pa att omradet med lera som Gversta jordlager stracker sig nagot langre
upp mot nordost.

Utifran observerad topografi i omradet bedéms SGU:s jordartskarta vara korrekt for de
sydvastra delarna av omradet som inte undersoktes narmre vid faltbesoket.

Jorddjupet inom omradet varierar mellan framfor allt 10 och 20 meter enligt SGU:s
jorddjupsmodell.
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Delomrdde 5, Lundberga, Bréinntorp, Réviét och
Lindhov

Topografi och markbeskaffenhet:
Sodra delen av delomrade 5 &r relativt flackt. Langre
norrut tornar berg i dagen samt moran upp sig och
bildar en sldnt ner mot dster samt norr. Slant ar
relativt kraftig, se Figur 91.

Marken utgdrs av tomtmark och skogsmark.

Delomrdde 6, Rosenborg, Lugnet, Rosendal,
Osteréing och Furudal

Topografi och markbeskaffenhet:
Delomrade 6 ar generellt flackt utan namnvarda

hojdskillnader som kan innebéra en geoteknisk risk.

Pa fastighet Vasby 1:142 (3) forekommer en hojd i
form av en kulturhistorisk lamning.
Markbeskaffenheten ar generellt skogsmark med
block i delar av delomradet. I syd och sydost
overgar terrangen till dkermark/angsmark.

Jordlagerforhallanden:
Inom omradet férekommer postglacial finsand,

Sordartskarta med falttolkningor

Figur 91 Jordartskarta med falttolkningar.
Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning,
delomrade 5, Breccia, 2022.

Sordartskarta med faittolkningor

Figur 92 Jordartskarta med félttolkningar.
Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning,
delomrade 6, Breccia, 2022.

sand, glacial lera och sandig moran enligt SGU:s jordartskarta. Den glaciala leran férekommer

som ytlig jordart i framfdr allt de sydvastra delarna, se Figur 92, men strdcker sig sannolikt
aven in under den postglaciala sanden och 6ver den sandiga morédnen pa flertalet platser.
Utifran geoteknisk markundersokning utférd av Vectura ar 2013 anger Vectura att lerans
relativa fasthet varierar fran att vara 1ag till medelh6g. Férekommande sand och sandmoran

bedéms som mycket fast mot djupet.

Svallsediment av grus forekommer enligt SGU:s jordartskarta inom fastighet Norrl6t 1:12,
vilket dven bekraftas av faltbesoket da framfor allt sand och grus patraffades som ytliga

jordarter.

Féltbesoket bekradftar SGU:s jordartskarta med vissa undantag. Block och sten har patraffats i
markytan vid fastigheterna Norrlot 1:12, 6stra delarna av Vasby 1:142 och Vésby 1:157.

Vid fastighet Vasby 1:142 patraffades lera och enligt uppgift fran boende i omradet star dar

mycket vatten under stérre delen av aret.

Pa fastighet Vasby 8:1 patraffades ett sankmarksomrade, se Figur 92. Jordarterna utgors av lera.
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Sankmarken bedomdes i storlek till 40 meter i diameter. Huruvida sankmarksomradet dr
naturligt rader osdkerheter kring da kanterna var relativt skarpa.

Inom fastigheterna Vasby 1:44 och 1:96 var de 6versta jordarterna svarbedémda och klassades
till silt, siltig lera, lerig silt eller siltig lerig sand. Sannolikt forekommer lera mot djupet men
overlagras av ett tunnare lager av friktionsjord i form av silt eller sand.

Jorddjupet ligger generellt mellan 3 och 10 meter inom omradet enligt SGU:s jorddjupsmodell.
Mot norddst, kring fastighet Vdsby 1:163 okar dock djupet till 20 meter.

Delomrdde 7 (Vésby 1:92), Tegelbruket

Topografi och markbeskaffenhet: " /// A
Delomrade 7 utgors av fastighet Vasby 1:92. . : .
Inom fastigheten finns rester av ett gammalt ’
tegelbruk. Fastigheten dr flack och kantas av % :
skog. Stor andel tegel patraffades i markytan,se

Figur 93. : L4 4

Jordartskarta med falttolkningar

Jordlagerforhallanden:

Omradet bedémdes okuldrt pa grund av
Figur 93 Jordartskarta med falttolkningar.
Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning,
delomrade 6, Breccia, 2022.

férekommande kulturvarden. Enligt SGU:s
jordartskarta forekommer sand 6verst i
jordlagerfoljden, se Figur 93. Dock tyder
geoteknisk markundersokning utférd av Vectura 2013 pa att lera forekommer 6verst i
jordlagerfoljden och att sandig och grus underlagrar leran. Leran bedéms av Vectura att vara
mycket fast. Uppskattat jorddjup inom fastigheten ligger mellan 10 och 20 meter enligt SGU:s
Jorddjupsmodell.

Stabilitet

Som Norconsult (2017) skriver i sin rapport Sédertdlje kommun, Enhérna. Geoteknisk
utredning utgors etapp 2 av ”ett typiskt malarlandskap som karaktariseras av ldga kala berg
och sma mordnhgjder som omges av odlade slitter dar ler och postglacial lera dominerar”.

Vid platsbesoket har inte nagra slanter som bedéms utgéra en stabilitetsrisk fér omradet vid
fordndrad markanvandning patraffats i samband med geoteknisk utredning, Breccia, 2022. De
naturliga sldnter som férekommer ligger i friktionsjord (sandig mordn eller sand och grus).
Dock finns det sldnter pa fastigheter som vid bebyggelse kraver uppfyllning och utplaning for
bebyggelse, dessa fastigheter dr del av Vinberga 1:73 och Branntorp 1:1. Riskbilden for stabilitet
kan férandras om dessa tomter bebyggs varfor lokala stabilitetsutredningar kravs for den
planerade bebyggelsen inom aktuell tomt.
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Sattningar

Sattningar kan uppkomma vid l6smarksomraden, det vill sdga framférallt dar lera forekommer.
Dessa omraden ligger vanligtvis i de laga omradena. Vid platsbestken noterades dock inga
sattningsproblem for befintliga hus och flertalet av dem var enligt uppgift fran fastighetsdgare
grundlagda med konventionell torpargrund.

P4 friktionsjord (sandig moran, sand och grus) bedéms sadttningsproblematiken som nastintill
obefintlig. Den postglaciala sanden kan vara l6st lagrad men brukar bli fastare sa fort
belastning paférs. Eventuella sattningar i friktionsjord ar generellt sma och utbildas under
byggskedet.

I silt ar sdttningsproblematiken mer svarbedémd eftersom silt kan bete sig som antingen en
friktionsjord eller en kohesionsjord (lera). Eftersom detta ar 6versiktliga bedomningar
rekommenderas dock oavsett jordart en geoteknisk undersékning infér byggnation av nya
villor i omrdadet, sd att sattningsproblematiken kan utredas i detalj.

Tekniskt komplicerade omréaden

Enstaka omraden har identifierats innebdra lokala geotekniska risker vid bebyggelse, dessa
omraden redovisas i Figur 94 nedan. Omradena berérs av sldnter, sankmark, héjd med
kulturmiljé och omrade som enligt uppgift fran boende i omrade berors av staende vatten stora
delar av aret.

I detta skede avrads dessa omraden fran att bebyggas.

Relativt kraftig slant

. |

:

Figur 94 Tekniskt komplicerade omraden i och omkring planomradet. Kélla: Oversiktlig geoteknisk
utredning, 2022.
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Skulle omradena bli aktuella att bebyggas ska krav stéllas pa detaljerade geotekniska
undersokningar for samtliga omraden samt stabilitetsutredningar for slantomradena.

I 6vrigt har, utifran genomford utredning, inte nagra geotekniska risker inom
detaljplaneomradet identifierats som kraver vidare geotekniska utredningar for att utreda
lampligheten f6r den planerade markanvandningen i omradet.

Infor detaljprojektering av enskilda villor, storre bostadsomraden, gator, VA-system och
dagvattenhantering ska dock geotekniska markundersokningar alternativt, f6r mindre projekt,
detaljerade geotekniska beddmningar utforas.

Aktsamhetsomrdden
1 SGU:s jordartskarta finns

Skred- och erosionsrisk

nagra mindre omraden

Aktsamhetsomraden - Efterbearbetad lutnit-,
Aktsamhetsomréden - Efterarbetad lutnings:
Aktsamhetsomrdden - Strandndra

utpekade som
aktsamhetsomraden (gul

Aktsamhetsomréden - Strandnara

Eroderbarhet
Eroderbarhet

markering, figur 95). 2 /84N 4 romnsher it st
Geoteknisk konsult har 29 - Grriet i B
bedomt att dessa inte dr = 973
relevanta att utreda 2 \_

eftersom de ar mycket
avgrdnsade och beldgna

Ao

inom redan bebyggt omrade.

Bedomning har dven gjorts

att dessa omraden troligen Al O odertilie
ar markerade eftersom de ar Figur 95 Aktsamhetsomraden markerade i gult
beldgna vid

jordartsévergangar.

Radon

Risk Kklassificering av marken med hansyn till radon har éversiktligt kontrollerats.
Enligt SGU:s gammaspektrometriska matningar, figur 96, som ger en indikation
pa radonhalten i markens porluft.

Merparten av identifierade delomraden klassas som lag- till normalriskomraden med avseende

pa radon. I de 6stra delarna, vid Furudal, dir grévre jordarter forekommer, sa som grus, hojs
klassningen till eventuellt hogriskomrade.
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Figur 96 Radonklassning, 2024-02-09

Hydrogeologiska férutséattningar
Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ar grundvattenforekomsten av god kemisk
status.

Vid eventuell bergsprangning kan grundvattenstromningar forandras eftersom bergtrésklar
ofta verkar ddmmande. Detta bor beaktas i de fall bergsprangning kan bli aktuellt, sa att ingen
oonskad grundvattensdnkning uppstar.

Information om brunnar har hamtats via https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-
brunnar.html, 2022-11-22.

Delomrdde 1, Lindesberg
Uppgifter om hydrogeologiska forutsittningar saknas i arkivet.

Delomrdade 2, Karlsborg och Stenkulla
Uppgifter om hydrogeologiska forutsittningar saknas i arkivet.

Delomrdde 3, Lunda och Gustenlund

Uppgift om grundvattennivan (okédnt nivadatum) finns fran energibrunn pa fastighet Vinberga
1:13 i norddst (Angiven grundvattenyta ligger 6 meter under markytan. Brunnen har ett
registrerat jorddjup pd 1,5 meter och ett totaldjup pa 172 meter.

Delomrdde 4, Bjornfoten, Solhéjden, Karlberg, Starberga
Uppgift om grundvattennivan (okdnt nivadatum) finns fran energibrunn pa fastighet Vinberga
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1:13 i nordost. Angiven grundvattenyta ligger 6 meter under markytan. Brunnen har ett
registrerat jorddjup pd 1,5 meter och ett totaldjup pa 172 meter.

Delomrdde 5, Lundberga, Bréinntorp, Réviét och Lindhov
Uppgift om grundvattennivan (okdnt nivddatum) finns fran brunn for enskild vattentakt pa
fastighet Branntorp 2:3 i nordvdst.

Angiven grundvattenyta ligger 5 meter under markytan. Brunnen har ett registrerat jorddjup
pa 2 meter och ett totaldjup pa 105 meter.

Delomrdde 6, Rosenborg, Lugnet, Rosendal,

I samband med den geotekniska markunders6kningen dr 2013 av Vectura installerade tva
grundvattenror. I dessa grundvattenror uppmattes grundvattennivan i maj 2013 och lag da 1,1
respektive 1,6 meter under da befintlig markyta.

Sankmark patraffades pa fastighet Vasby 8:1. Enligt uppgift fran boende i omradet star mycket
vatten pa fastighet Vasby 8:1 under storre delen av aret. Detta bor enligt genomford utredning
verifieras av en dagvattenutredning.

Delomréde 7 (Vésby 1:92), Tegelbruket
I arkivet aterfinns inte nagra uppgifter om grundvattennivan inom fastigheten.

Markféroreningars pdverkan pda grundvattenkvaliteten

Baserat pa analysresultaten i undersékning av markfororeningar (Breccia, 2023), bedéms
grundvattnet inte ha paverkats av tidigare verksamheter pd omradena. De uppmatta halterna
metaller bedoms ha ett naturligt ursprung och bedéms inte utgora en férhojd risk for méanniska
eller miljo. Inga av de &mnen som misstanktes kvarsta fran tidigare verksamheter pa platserna
pavisades i grundytvattnet

3. Planforslaget
3.1 Bebyggelse

Planens huvudsakliga syfte dr att bekrdfta radande bebyggelsestruktur och att omradet forses
med kommunalt vatten och avlopp.

Genomférd kulturmiljéanalys har identifierat sdrskilt vardefull bebyggelse. I Plan- och

bygglagen (PBL) hanteras sarskilt vardefull kulturmiljo genom férvanskningsforbudet,
varsamhetskrav och prévning av lokalisering samt avvagningarna mellan allmdnna och
enskilda intressen.

Forvanskningsforbudet (PBL 8:13) géller alltid i sarskilt vardefulla kulturmiljoer.
Varsamhetsparagrafen (PBL 8:17) galler alla byggnader och bebyggelsemiljoer och ska
tillimpas av alla, savil kommunen som fastighetsidgare och hyresgister. Andring av en
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byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstndrliga varden. Kravet gdller aven hela bebyggelsemiljoer.

Vid dndring i den byggda miljon ska alltid bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa ett sddant sédtt som dr lampligt med hanseende till en god helhetsverkan och med hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen (PBL 2:6, 8:1). Om en vdsentlig egenskap
gar forlorad eller om omradets sarart/karaktdr vasentligt dndras sker en forsvagning av
omradets kulturhistoriska varden. For att undvika en negativ paverkan har barande
karaktdarsdrag, egenskaper och sdrarter identifierats och pekats ut i planbeskrivningens bilaga
1. Dessa ska skyddas och ligga till grund for val av andringar och vidare exploatering, for att det
kulturhistoriska vdrdet inte ska minska. Se vidare under rubriker Utformning, Utférande och
Varsamhetsbestdmmelser.

Anvéandningsomraden, kvartersmark
Kvartersmarken har huvudsakligen
planlagts med bestammelse (B) —
bostadsandamal. For fastigheter med
befintliga verksamheter pa fastigheten
omfattas av bestammelse (B:) — Bostdder
och verksamhet som inte far vara storande
for omgivande bostdder.

Betes och odlingsmarken pa fastigheter
Vinberga 1:15 och 1:66 forses med
anvandningsbestdmmelse som medger

bostadsandamal och verksamhet som inte
far vara stérande f6r omgivande bostdder
(B1) med sekundar bestammelse (L) som
medger odling och djurhdllning.

Djurhalining

Lantbrukstraditionen, djurhallningen och
odlingen dr befintliga och levande inslag i
landskapet som uppratthaller
kulturlandskapet. Djurhallning inom
planlagt omrade kan krava tillstand.

0dling och djurhallning (L.) medges pa
fastigheter; Vinberga 1:15, 1:66, 3:1 och s & il s *
Bjornfoten 1:54. P3 fastigheter Vinberga 1:15  Figur 98 Kalkoner och héns pa Vinberga 3:2
och 1:66 finns i dagsldgen ingen pagaende
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djurhallning inom planomradet. Pa Vinberga 3:1 och Bjérnfoten 1:54 forekommer hasthallning.
Stallet pd Vinberga 3:1 dr dock inte beldget inom planlagt omrade. Godselanldggningar
forutsdtts ha fullgod kvalitet och folja gdllande regelverk och befintliga rekommendationer.
Betesmark pa Bjornfoten 1:54 och Vinberga 3:1 planldggs ej. Betesmarken forutsitts folja
regelverk och befintliga riktlinjer avseende atgarder for att minska belastning pa recipient.

Bestammelse om odling och djurhdllning har inte satts pa fastigheter Vinberga 2:7 och 3:2 dar
det finns hons och kalkoner eftersom detta anses kunna hanteras genom sedvanlig
tillstandsprévning inom kvartersmark.

Fornlamningar och évriga kulturhistoriska Idmningar pa kvartersmark
Fornldmningar har huvudsakligen planlagts med NATUR.

P3 en fastighet, Branntorp 2:1, féreslas kvartersmark trotts att det finns en fornlamning i form
av ett rose. Limningsomradet féreslas omfattas av prickmark eftersom fornldmningen ar
beldgen mellan bostadsfastigheter och akermark och ddrmed anses svartillganglig.

I planen foreslas dven utformningsbestimmelser och administrativa bestimmelser gallande
utformning av tomt som avser skydda kulturhistoriska varden och den berattelse som bland
annat 6vriga kulturhistoriska lamningar formedlar.

Ovriga kulturhistoriska limningar pa kvartersmark finns i enlighet med nedan listat
- Lagenhetsbebyggelse finns pa; Vinberga 1:82, 3:1, 3:8, Vasby 1:44
- Bytomt/Gardstomt finns pa; Bjornfoten 1:54 och Ravlot 1:2
- Fyndplats av en flintdolk finns pa Branntorp 2:3
- Fornldmningsliknande lamning finns pa Branntorp 2:7 (stensattning)
- Husgrund finns pa; Vasby 8:2
- Tegelindustri finns pa Vasby 1:92 och 1:210
- Antikvarisk beddmning saknas foér fynd av boplats/stolphal pa Vinberga 1:15.

Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningar maste tillstand enligt 2 kap
Kulturmiljélagen stkas hos Lansstyrelsen.

Ovrig kulturhistorisk limning omfattas av Kulturmiljélagens hinsyns-paragraf (§1) samt
Skogsvardslagen, MB 1, 3 och 4 kap, PBL 2 och 8 kap.

Fastighetsstorlekar

Lamplig byggratt och minsta fastighetsstorlek har utretts under planprocessen. Enligt beslut i
Enhorna kommundelsndmnd 2018-09-03 ldmnades 6nskemal om en minsta fastighetsstorlek
pa maximalt 2000 kvadratmeter for att undvika en for stor fértatning i Sandviken.

Planarbetet har forhallit sig till det politiska 6nskemalet men samtidigt gjort bedomningar
utifran varje enskild fastighets forutsattningar och lamplighet f6r bebyggelse i enlighet med
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plan- och bygglagens 2 kap och 4 kap. Samtliga fastigheter som dr storre dn 4000 kvadratmeter
eller ar bebyggda med mer dn ett bostadshus har utretts for méjlighet till avstyckning. Det
finns dock fastigheter som inte dr 1ampliga att avstycka ens till 2000 kvadratmeter.

Moijlighet till avstyckning har bedomts utifran fastighetens lamplighet f6r bebyggelse
avseende;
o antal bostadshus pa tomten
o terrang
e forekommande risker
e naturvdrden
o viagndtets beskaffenhet och talighet for forandring
o modjlighet till angoring
« modjlighet till anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten
o talighet for avstyckning ur ett milj6- och kulturmiljoperspektiv
e forekomst av fornlamningar
(ordningen av punkterna ovan indikerar inte prioritering)

I omradet langs vigstrackningen Stenby — Furudal anses den befintliga vdgen vara f6r smal och
slingrande for att tala en allt for hog belastning. Viagens alderdomliga strackning och dess
placering i landskapet mellan fornlamningar, och murar medger inte nagon storre forandring.
Det anses inte heller skiligt att dldgga samfalligheten att bygga ut vagnatet for att maximera
mojligheten att bygga ut omradet. Omradet kdnnetecknas av flera mycket stora fastigheter dar
ett fatal fastighetsdgare uttryckt intresse att fa stycka av sina tomter. Efter att ha avvagt
allmdnna och enskilda intressen mdjliggérs avstyckningar till omkring 3 000 kvadratmeter
stora fastigheter, dar sa dr lampligt. Samtidigt villkoras att startbesked inte far ges for
byggnation forrdn vigomrade for lokalgatans anslutning mot Sandviksvagen fatt den dndrade
utformning som anges i byggnadsplan 0181K-P852C.

De fastigheter inom planomradet som bedéms som mdjliga for avstyckning har nedan delats in
i stora fastigheter och fastigheter med mer dn ett lovgivet bostadshus.

Stora fastigheter:
e Brdnntorp 2:3
e Norrlét 1:25
e Norrlst 1:3
e Vinberga1:13
e Vinberga1:22
e Vinberga1:70
e Vinberga 2:7
e Visby1:142
e Vidsby1:163
e Visby1:44
e Vidsby8:1
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Fastigheter med mer én ett lovgivet bostadshus:
e Vinberga 1:11, fastigheten delas av vdg, bada lotterna ar bebyggda.

e Vinberga 1:66, Stenkulla, Fastigheten dr uppdelad pa 4 lotter varav 2 ar bebyggda. En ny
bostadsfastighet foreslas fa bildas i ett storre gronomrade

e Vinberga 3:1, Bussholm. Fastigheten delas av vdg. Tva bostadshus finns pa fastigheten,
pa var sin sida om befintlig vag.

e Vinberga 3:2. Tva bostadshus finns pa fastigheten.

e Viasby 1:105. Tva byggnader finns pa fastigheten. Antingen kan den mindre byggnaden
omvandlas till bostadshus eller nyttjas som komplementbyggnad.

e Vasby 1:209 dr uppdelad pa tva lotter varav den ena delas av jordbruksmark. Bada
lotterna dr bebyggda.

e Vasby 1:98 delas av vdg i tva lotter, bada ar bebyggda med bostadshus. Den ena lotten
har tva bostadshus.

Det finns fastigheter med mer dn ett lovgivet bostadshus dar avstyckning inte medges
eftersom bebyggelsen pa fastigheten anses utgora en helhet. I dessa fall skulle en avstyckning
innebéra att miljéskapande och kulturmiljoméassiga varden gar forlorade. Berorda fastigheter
ar: Ravlot 1:2 (Préastgarden), Bjornfoten 1:6 (Gustenlund) och Vasby 1:209

Det finns tre fastigheter, Bjornfoten 1:54, Vinberga 1:15 och Norrl6t 1:26, dar lador beddms
mojliga att inreda som bostadshus under forutsittning att bevarandevarda uttryck bibehalls.
Att omvandla uthus till bostadshus anses inte medfora rétt till avstyckning da en avstyckning
riskerar att fragmentisera den historiska kontexten.

Tilkommande fastigheter
Vid planldggning ingar totalt 122 fastigheter, helt eller delvis, varav 79 dr bebyggda med
bostadshus och 11 anses utgora obebyggda bostadsfastigheter.

Samtliga fastigheter férvdantas permanent bosattas i samband med indragning av vatten och
spillvatten. Nar fastigheterna omvandlas till permanentbostdder sa rdknas de som
tillkommande bostadsfastigheter i det statistiska underlaget.

I och med planldggning foreslas 18 fastigheter medges mojlighet till avstyckning. Mojligen kan
ytterligare nagon fastighet mojliggras om angransande fastigheter 6verlater mark till
varandra och darefter styckar fastigheterna. Detta anses dock som sd omstdndligt att det ar
mindre troligt att det genomférs.

Sammantaget forvantas planlaggningen medf6ra en 6kning med 46 ytterligare
bostadsfastigheter for permanentboende, ordknat fastigheter dar ingen ar skriven i dagslaget.
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Tabell 4 Estimering av antal permanentbebodda fastigheter

Detaljpl | Totalt Antal Antal Antal Antal Tillkommande | Estimerat

an, antal bebyggda fastigheter sommarst | nybilda | bostadsfastig | antal

Sandvik | fastighe | bostadsfastig | med ugor de heter. permanentbe

en ter, heter, 2024 permanentbo | inklusive fastighe | (24+22) bodda

Etapp: 2022 ende, 2022 obebyggd | ter bostadsfastigh
a eter med en
fastighete huvudbyggnad
r, 2024 per fastighet,
((79-66) 2040
+11) (66+24+22)

2 122 79 66 24 22 46 112

Hantering av osdkra grénser
Vid bestéllning av uppdaterad grundkarta mellan samrad och granskning kommer sarskild
bestdllning laggas att osdkra granser markeras i grundkartan.

Minsta fastighetsstorlek har i de flesta fall satts med stor marginal. Da kvartersmarken redan
ar i ianspraktagen och nyttjas som tomt i enlighet med de granser som aterges i dagslaget har
planarbetet utgatt fran befintlig anvandning.

Om grans vid fastighetsbestamning férskjuts in pa planlagt omrdade/kvartersmark sa kan
marken som i dag nyttjas som tomtplats l6sas in fran berord fastighetsagare. Om
fastighetsgransen forskjuts till ej planlagt omrade sa hamnar del av fastigheten utom planlagt
omrade.

Planldggning av vagar utgar fran befintliga vagstrackningar.

Planldggning av gang- och cykelvag utgar fran Trafikverkets asfaltskant med 6 meters distans
utom planlagt omrade (med ett par undantag) och 35 cm fran asfaltskant inom planlagt
omrade.

Byggandets omfattning

Byggratter har foreslagits utifran fastighetsstorlek, tomtens karaktar och kulturhistoriska
varden samt platsens lamplighet f6r bebyggelse i enlighet med PBL 2 kap.

En genomgang av givna bygglov har genomforts for att tillse att medgiven byggnadsarea inte
motsdgs av foreslagna planbestammelser. Det finns byggnader dar den befintliga takarean
overstiger medgiven area i bygglov, dar sa ar fallet har planarbetet utgatt fran lovgiven
byggnadsarea.

Prickmark

Sa kallad prickmark far inte forses med byggnad. Plank och murar ar dirmed foérenligt med
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bestammelsen. Plank ska provas restriktivt med stor hansyn till omgivande kulturmiljo,
utifran lamplighet och omgivningspaverkan

Prickmark om 6 meter har anslagits mot gatumark for att sakerstalla siktlinjer och dirmed
trafiksakerhet.

Prickmark har dven anslagits mot omgivande NATUR och/eller PARK for att allmédn plats inte
ska tas i ansprak pa sadant satt att den uppfattas som privatiserad.

Prickmark har dven anslagits pa kvartersmark med naturliga lagpunkter och befintliga diken
for att forhindra att oldgenhet uppstar genom att en naturlig lagpunkt eller befintligt dike tas
bort. Lagpunkterna har en viktig funktion att f6rdr6ja dagvattnet och aterfora vatten till
grundvattnet. Darfor har dven bestammelse om att marknivan inte far férandras (n:) anslagits
for att sdkerstalla att lagpunkter och diken kvarstar.

Det finns redan fastighetsbildade bostadsfastigheter med hdga naturvdrden. Dar naturvdrden
ar som hogst pa bostadsfastigheter har prickmark satts for att férhindra att bostadshus
placeras dir naturvardena dr som hogst.

Plusmark

Plusmark innebdr att endast komplementbyggnad far uppforas.

Plusmark har anslagits pa delar av fastigheter dér placering av huvudbyggnad inte anses
lamplig med anledning av omgivande kulturmiljo.

Byggrétter

Huvudbyggnader
For fastigheter mindre dn 2000 kvadratmeter medges generellt en maximal byggnadsarea for
huvudbyggnad om maximalt 120 kvadratmeter.

For fastigheter storre dn eller med minsta fastighetsstorlek om 2000 kvadratmeter medges
generellt en maximal byggnadsarea for huvudbyggnad om 140 kvadratmeter.

For de fastigheter som dr bebyggda med lovgivna byggnadsareor som dr storre dn de generellt
foreslagna byggnadsareorna har befintlig byggnadsarea bekraftas sa att byggnaden kan
ateruppforas i lovgiven omfattning vid handelse av till exempel vada eller brand.

For fastigheter med kulturhistorisk vardefull byggnad har byggratt utgatt fran befintlig
byggnadsarea och byggnadens talighet for forandring. Byggratt for kulturhistoriskt vardefulla
byggnader har beddmts var och en for sig. Anledningen till begransning av mdjlighet till
tillbyggnad kan vara att tidigare utférda atgarder anses gora byggnaden kinsligare for
ytterligare férandringar. Denna beddmning har sin grund i ett rattsfall (MOD 2016-01-20 mal
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nr P 4815-15). dar domstolen ansag att tidigare utférda atgarder utgjorde ett skal for att
begrdnsa ytterligare storre ingrepp i byggnaden for att forhindra att dess karaktdr férvanskas.
Begransningen kan ocksa ha sin grund i att byggnaden bedoms vara kanslig for tillbyggnad
utifran den specifika byggnadens karaktar och kulturvdrden. Se dven under rubriker
Tillbyggnad och Varsamhetsbestdmmelser samt Bilaga 1.

Befintliga nockhdjder har matts in och berdknats utifran medelmarkniva. Fér huvuddelen av
planomradet och for tillkommande bebyggelse dr hogsta nockhojd 5 meter for huvudbyggnad.

Minsta takvinkel ar 23 grader.

Komplementbyggnader
For huvuddelen av planomradet dr den stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnaden 60 kvadratmeter. Undantag har gjorts dér det finns lovgivna storre
komplementbyggnader.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader &r 3,5 meter och galler inom hela planomradet om
inte annat anges. Dar annat anges har bestammelse utgatt fran befintlig nockhéjd.

Komplementbyggnader ska underordna sig huvudbyggnaden och relatera till bebyggelsemiljon
sa att de kulturhistoriska vdardena pa platsen tas tillvara. och kan uppta takvinkel, kulér och
uttryck fran huvudbyggnaden sa att en enhetlig milj6 skapas.

Det finns fastigheter dar befintliga komplementbyggnader bildar en enhetlig miljé som avviker
fran huvudbyggnadens utformning. Tillkommande komplementbyggnader bor i sadana miljéer
snarare relatera till befintliga komplementbyggnader.

Utover komplementbyggnader far dven lovbefriad friggebod om 15 kvadratmeter uppforas.

Omradena runt Sandviken har en lang tradition av odling. Fastigheterna ar ofta stora och
indelade i rumsligheter. For att starka den historiska berdttelsen av odling medges lovbefriat
vaxthus till en maximal storlek om 15 kvadratmeter BYA och 3,5 meter i nock, férutsatt att inte
ytterligare vdxthus finns pa fastigheten. Sadant vaxthus far uppforas utéver friggebod som
ocksa ar en lovbefriad atgard.

Placering

Byggnadsverk ska placeras friliggande pa fastigheten om inget annat anges. Det finns tva
bostadshus som i dagsldget 4r sammanbyggda 6ver fastighetsgrans pa fastigheter;
Vinberga 4:15 och 4:18. Bestimmelse har inforts sd att dessa byggnader fortsatt ar
planenliga.

Mot allmin plats, VAG (lokalgata) styrs placeringen av prickmark (byggnad far inte
uppforas). Prickmarken har justerats i de fall befintliga bostadsbyggnader ligger nirmare
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allmdn plats dn 6 meter. For mer information se under
rubrik prickmark.

Minsta avstand for tillkommande byggnad till angransande
fastighet ar normalt 4,5 meter, med anledning av bland
annat risk for brandspridning. Komplementbyggnader far
placeras narmare grans till kvartersmark om grannen
medgett detta. Planbestimmelse angaende detta anses inte
behovas. Tillkommande byggnader far enligt praxis inte
placeras nirmare dn 4,5 meter fran NATUR eller PARK
eftersom dessa ytor anses utgora allmdn angeldgenhet och

darmed kan fastighetsdgaren inte medge enskilt undantag.
Planbestdmmelse angaende detta anses inte behovas.

Figur 99 Exempel pa forhojd
sockel vid gavel

Utformning

Omrddet préaglas av mycket gronska med en lagmald bebyggelse som underordnar sig
naturen. Omradet uppfattas som lantligt med ladugardar insprangda bland
bostadsbebyggelsen. Sekelskiftesbebyggelsen som omger dkermarken har sarskilt stor
betydelse for upplevelsen av omradet. Med anledning av detta anger
utformningsbestdmmelse att omradet ingdr i en vdrdefull kulturmiljé. Andringar, tilligg
och ny bebyggelse ska utformas och fdrgsidttas med hinsyn till landskapsbilden,
omgivningens egenskaper och karaktdr samt ge en god helhetsverkan. Sarskild hdnsyn ska
tas till landskapsbilden vid den éppna odlingsmarken

Aven tomter ska utformas med hinsyn till det
kulturhistoriskt viardefulla omgivningarna
Tomtens karaktdr, vaxtlighet och topografi ska
bevaras sa langt som mgjligt. Detta innebar att
monotona miljoer med omfattande grasmattor
och hackar i form av till exempel tujor ska
undvikas till fordel f6r inhemska vaxtslag med
blommande och barande trdd och buskar.
Integrala tradridaer mellan akermark &r av stor

vikt for landskapsbilden savil mellan tomter och : ¥

o8 e s T S
dkermark som inom bostadsbebyggelsen. Figur 100 Fastigheternas grénska skapar
integrala trddridaer mot akermarken. Pa fotot

.. 1o e e . syns Vinberga 2:16.
Aldre tradgardsmiljoer bor bibehallas da de har

stor betydelse for saval den biologiska mangfalden som for upplevelsen av omradet.
Tradgardsmiljoernas betydelse for uppratthallande av biologisk mangfald ar betydande da de
utgor livsmiljo for manga pollinerande insekter och faglar. Den aldre tradgarden erbjuder
manga ganger dldre, grova frukttrad, blommande buskage och rabatter men ocksa viktiga
strukturer i kantzoner mot omgivningen sa som komposter, rishdgar, stenrésen och berg i
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dagen.

Vikten av hur boende formar och skater (dldre) tradgardar blir alltmer viktigt nar omgivningen
tenderar att bli mer och mer ensartad och likaldrig. I landsbygdsomraden med omgivande
odlingsmark har ofta viktiga miljoer fér biologisk mangfald rationaliserats bort. Angsmiljoer
med betesdrift, dldre skog, smaskaligt jordbruk och blommande vigkanter erbjuder livsmiljoer
for manga arter och miljoer som det generellt rader brist pa.

Flera fastigheter utgors av sa kallade naturtomter. Randzonen mot skogen &r viktig for
upplevelsen av fastigheten i dessa lagen.

Med anledning av ovanstaende anges att Tomt ska anldggas med hédnsyn till omradets
kulturhistoriskt vdrdefulla tomter med dldre tradgdrdskaraktidr med tillhérande véxtlighet
och anldggningar sa som murar, jordkéllare eller andra kulturhistoriska ldimningar. Hinsyn
ska dven tas till platsens forutsdttningar sa som topografi och vegetation. Sprangning,
schaktning och utfyllnad ska undvikas.

Det dr onskvart att bebyggelsen placeras utifran platsens lamplighet fér bebyggelse och
med en hog medvetenhet om omgivningspaverkan. Bestimmelse har inforts gallande att
Forhdjd sockel far anordnas for att uppta marknivaskillnader. Forhojd sockel 6ver 20% av
ldgsta fasadlivets hojd undantas fran berdkning av nockhdjd i det fall den uppférs for att
omhdnderta marknivaskillnader. Forhojd sockel far anldggas for maximalt 40% av
byggnadens totalarea. Gidller all kvartersmark

Endast ett friliggande enbostadshus per fastighet medges om inget annat anges. Pa Bjornfoten
1:54, Vinberga 1:15 och Norrl6t 1:26 far lada/uthus omvandlas till bostadshus. Omvandling av
lada till bostadshus medfor inte ratt att avstycka fastigheten. Ladorna omfattas av
varsamhetsbestdmmelse och om konvertering sker till bostadshus ska de bevarandevarden och
karaktdristiska egenskaper bibehallas. Dessa redovisas i planbeskrivningens bilaga 1.

Ingen bestdimmelse har inforts om att vind far inredas med anledning av att huvuddelen av
omradet redan dr bebyggt och forutsdttningarna for befintliga hus varierar. Eftersom ingen
bestammelse satts géillande om vind far inredas ar det férutsattningarna for varje byggnad som
avgor huruvida vind kan inredas eller inte. Om ny huvudbyggnad uppfors sa kan den uppforas i
1-1,5 plan med inredd vind.

Fasadmaterial och Kulor

Det dr den naturanpassade och lagmalda karaktdren som ska varnas vid omvandlingen fran
fritidshusomrade till permanentboende. Detta astadkoms genom att byggandets
omfattning i de flesta fall begransas till 1 — 1,5 vaning, dels genom att fasadmaterial och
fargskala ska ansluta till den befintliga karaktaren. Uttrycket ska vara en lagmald arkitektur
som smalter in i naturen.
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Bestammelse har inforts att fasad ska utforas i trapanel i f6r omradet och uppforandetiden
karaktaristisk bruten kuldr. Svartan ska vara minst 20 enligt NCS-system.

Vid sekelskiftet 1900 var det vanligt att sommarndjena malades i 3 olika farger. Eller 3 olika

nyanser av samma firg. Fasaden malades ljusast, foder, knutar och andra detaljer morkare och
fonstren morkast.

Vid samma period radde dven ett nationalromantiskt ideal dar den rdda stugan med vita knutar
tradde fram. Vid val av vit kulor till knutar och fonster dr det viktigt att vdlja en bruten vit kulor
sa att dessa inte upplevs som aparta.

Nya byggnader kan uppforas i traditionella fargstallningar eller behandlas med tillexempel
jarnvitriol.

Figur 101 Exempel pa dov fargskala.

Fonster och dorrar

En for omradet typisk detalj dr liggande
rombformiga fonster. Dessa aterfinns
saval pa den gamla skolan i Tuna som pa
enskilda bostadshus. Aven inspiration av
Lofvenskiolds arkitektur finns utlasbar,
bland annat i ladugard och uthus pa
Bjornfoten 1:54.

Fonster och dorrar i originalutforande

kan ha ett estetiskt egenvdrde samtidigt

som de utgdr en integrerande del i en o

- . .. Figur 102 Liggande rombformiga fénster
samstamd fasadgestaltning. Fénster och & E6: &
dorrar dr en viktig del i den

arkitektoniska gestaltningen. Aven till synes enkelt utformade fonster kan vara viktiga inslag i

fasaden.

Aldre fénster &r ofta av hég kvalitet med en livslingd om mer dn 100 ar. Nutida fénster har
sdllan en lika lang livslangd. Fonsters tekniska utférande har skiftat genom tiderna. Om
fonstren ar utférda med luftspalt dr denna ofta bred, vilket i sig bidrar till ett hégre U-varde.
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For att astadkomma en hogre energieffektivitet kan enkla atgarder genomforas pa befintliga
fonster. Energimyndigheten har forskat pa energieffektivisering av byggnader med hoga
kulturmiljévarden och pa rivningsraseriets och pa Riksantikvarieimbetets webbsidor finns
flera lankar med hdnvisning pa hur energieffektivisering kan ske samtidigt som kulturmiljon
vdrnas och byggnadens estetik bevaras.

Figur 103 Exempel pa fonster och dérrar med héga miljéskapande varden

Utférande

For all kvartersmak géller dven att markbeldggningar i forsta hand ska ske med
genomsldppliga material. Andelen hardgjorda yta far maximalt utgora 18 procent av
fastighetarean om inte annat anges. Att bibehdlla hog genomslapplighet leder till fortsatt god
dagvattenhantering i omradet och mojliggor aterforing av grundvatten. Darutover dr det inte
forenligt med platsens karaktdr att hardgora stora delar av fastigheten.

Dagvatten ska avledas till dagvattenférdrdjande anldggning inom fastigheten med en limplig
fordréjningsvolym specifikt berdknad utifran hardgjorda ytors storlek, géller all kvartersmark.
Detta syftar att tillse lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) i enlighet med Sodertalje
kommuns dagvattenpolicy. Detta anses sarskilt angeldget i och med att delar av omradet
omfattas av vattenskyddsomrade, sekundédr-zon.

Grundlidggning ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation.
Nivaskillnader vid grundldggning far tas upp genom férhéjd sockel. Detta for att knyta an till
omgivande bebyggelsestruktur dar bebyggelsen ar placerad efter férutsdttningarna pa platsen.

Skydd av kulturvéarden

All bebyggelse omfattas av varsamhetskravet enligt PBL 8 kap. 17 §, oavsett om byggnaden har
ett kulturhistoriskt varde eller inte. Om byggnaden har ett kulturhistoriskt varde dr det viktigt
att andring av byggnaden gors varsamt med hdnsyn till byggnadens karaktdr och varden. Om
en byggnad eller fastighet har hdga viarden omfattas den dessutom av férvanskningsférbud i
enlighet med PBL 8 kap 138§.

En fastighetsdgare dr i enlighet med PBL 8 kap 4 och 148§ skyldig att hdlla ett byggnadsverk i
vardat skick och underhalla byggnadsverket sd att dess utformning och de tekniska
egenskaperna som avses i PBL 8 kap 48§ i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadens vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljémdssig och
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konstndrlig synpunkt. Detta galler all bebyggelse. Om byggnadsverket dr sarskilt vardefullt
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstndrlig synpunkt, ska det underhallas s3
de sdrskilda vardena bevaras.

Bebyggelse uppford innan 1920-talets bebyggelseexpansion
Enligt boverket utgor bebyggelsens alder i sig inget argument for att en byggnad ska anses vara

sarskilt vardefull. Byggnader tillkomna fore 1920-talets bebyggelseexpansion utgdr dock idag
en mycket begransad del av dagens byggnadsbestand, farre én vad som har byggts under 2000-
talet. Av dessa har manga genomgatt genomgripande fordandringar. Sannolikheten for att en till
sin karaktdr nagorlunda vélbevarad byggnad tillkommen fore 1920-talets bebyggelseexpansion
uppfyller nagot av kriterierna for en sarskilt vardefull byggnad dr darfér mycket hég. Sddana
byggnader bor darfor betraktas som sarskilt vardefulla om man inte kan motivera varfor de inte
ska anses vara det. Bebyggelse som uppforts innan 1920 omfattas dven av BBR 1:2213. For mer
information 1ds dven BFS 2016:6.

Teckenforklaring

Etapp 2
— Planomrédesgréns

Nybyggnadsér enligt taxering
Innan 1920
7] Efter 1920

Bakgrundskartor

500m Tomtkarta for Sodertélje kommun

Figur 104 Bebyggelse uppférd innan 1920-talets bebyggelseexpansion omfattas av BBR 1:2213 och
anses som sarskilt vardefulla om man inte kan motivera varfor de inte ska anses vara det.

Varsamhetsbestammelser
Byggnader och fastigheter som ar inventerade, figur 32 och 33, omfattas av miljobalken (MB),
plan och bygglagstiftningens férbud mot férvanskning, (PBL) 8 kap. 13§ samt av

120



varsamhetskravet, 8 kap 17§. En varsamhetsbestimmelse, (k), har inforts f6r dessa byggnader.
Varsamhetsbestaimmelsen avser att skydda det kulturhistoriska vardet. Karaktdrsdrag ska
bibehallas pa befintliga byggnader. Bevaransvarda detaljer pa den specifika byggnaden
redovisas i bilaga 1i denna planbeskrivning.

Aven fastigheterna har klassificerats och klassade fastigheter har sirskilt stor betydelse for
upplevelsen av omradet, saval fastighet som byggnad omfattas av forvanskningsforbud i
enlighet med PBL 8:13. Byggnader beldgna pa dessa fastigheter ar sérskilt vardefulla for
upplevelsen av omrddet och har stor betydelse for omradets karaktar.

Sarskilt viardefulla ir sekelskiftesmiljoerna som &r synliga i landskapet. Aven om vissa av
byggnaderna kan ha forandrats sa kvarstar bebyggelsens avmatta skala och det lummiga
landskapsrummet. Vid renovering bor det darfor utredas om byggnaden bor aterstallas.

Byggnader som omfattas av varsamhetsbestdmmelse har en byggratt som dr anpassad till
befintlig byggnadsvolym och avgransas darfor med en egenskapsgrans samt bestdimmelse om
nockhdjd som motsvarar befintlig nockhgjd.

Stenmurar dr utmdrkande for denna del av Enhorna och utgor viktiga kulturhistoriska element
i kulturlandskapet, saval av estetiska skal som en del av berittelsen om dess anvandning och
historia. Murar omfattas av varsamhetsbestdmmelse. Flera murar i omradet omfattas
dessutom av biotopskydd. Se dven under rubriker; Riksintressen och omrades-
/bebyggelseskydd — Murar, Sérskilt virdefull bebyggelse — Murar. Aven dldre synliga
husgrunder omfattas av varsamhetsbestammelse. Murar, jordkallare och synliga dldre
husgrunder och bor lyftas fram och nyttjas som en gestaltande kvalitet vid férandringar pa
fastigheten.

Rivningsforbud
Sarskilt vardefulla befintliga byggnader far inte rivas, dessa omfattas av rivningsforbud (r) i
detaljplanen i enlighet med PBL 9 kap 348.

Tillbyggnad

Tillbyggnad kan ske pa olika satt. Ett varsamt satt att bygga till ar att lata den ursprungliga
volymen vara avldsbar. Nér tillbyggnader delas upp i underordnade volymer och forskjuts fran
ursprunglig byggnad sa upplevs den totala volymen som natt.

Tillbyggnaden bor uppta material, fonstersattning och proportioner fran huvudbyggnaden.
I vissa fall kan det dock vara lampligt att 1ata en tillbyggnad ha ett eget uttryck och avvikande
volym och sammanldnkas med ursprunglig byggnad.

Forslag till tillbyggnad ska ta hansyn till befintlig byggnad, fastighetens forutsattningar och
omgivande kulturmiljo.
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Vid nybyggnad

Vid nybyggnad dr det 6nskvart att
tillkommande byggnader relaterar till omradet
och tar stod i omgivande strukturer sa som
berg eller natur saval som i den arsring som
byggnaden ingar i.

Mellanrummen mellan bebyggelsen ar viktiga
och darfor ska stor vikt ldggas vid hur

fastighetens utformning relaterar till

omgivande fastigheter. Figur 105 Gott exempel p4 nybyggnad pd RavIot
1:2

Markens anordnande

For att bibehalla platsens karaktdr med en
blandning av naturtomter och tradgardstomter
som med som karaktdriseras av en bebyggelse
som utformats efter férutsattningarna pa
platsen ar det viktigt att marknivaférandringar
ar valmotiverade. gy
Marklov kravs for marknivaforandringar med
mer an 0,5 meter. Ett skdl att medge ett avsteg

P S “

ke e £

fran detta ar till exempel i direkt anslutning till

huvudbyggnaden eller for att anordna en infart. Figﬁr 106 Exempel pa terrassering i

Bestammelsen regleras genom utdkad lovplikt ~ kombination med f6rhojd sockel pa Vinberga

for marklov. 1:15

For att vdarna platsens karaktar och minimera risk fér oldgenhet for invidliggande fastighet ska
marken dven ansluta f6ljsamt mot angrdansande fastigheter. Detta regleras med: Vid
marknivaférandring ska marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter. Lutning ska inte
Overstiga 1:2

Byggnad ska placeras utifran landskapets férutsattningar. Platta pa mark dr ofta mindre
lampligt da det kan medféra behov av branta slanter strax invid byggnadskroppen som i sitt
kala uttryck skapar sar i landskapsbilden. I stdllet for branta sldanter bor i férsta hand moéjlighet
till forhojd sockel nyttjas for att omhéanderta marknivaskillnader. Detta regleras med
utférande- och utformningsbestdammelser.

i andra hand kan terrasseringar méjliggéra omhandertagande av marknivaer. Om
terrasseringar uppfors bor sjdlva terrasseringen tillféra en nytta sa som till exempel sittplats,
plantering eller liknande for att upplevas som motiverad.

Eftersom omradet uppvisar en variation av uttryck och arsringar dr mellanrummen mellan
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bebyggelsen och gatornas inramning lika viktig som tillkommande byggnadsverk. Med
anledning av detta dr det viktigt att spara vaxtlighet och se ut eftertrddare till uppvuxna trad,

saval pa kvartersmark som pa allmdn plats. Planbestimmelse som berdr detta behov har inte
forfattats. Daremot har tradfallningsbestammelser foreslagits pa savél kvartersmark som i
NATUR.

Andrad lovplikt

Bygglov krdvs dven for fasaddndring, omfdrgning och byte av taktdackningsmaterial for
byggnader med k- bestimmelse

Utokad lovplikt har inforts for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr
lovbefriade enl. PBL 9 kap. 4§ a - c. Fastigheten ingar i en sdrskilt virdefull kulturmiljé.
Bygglov krdvs inte for att uppféra ett vixthus med en maximal BYA om 15 kvm och
maximal nockhéjd om 3,5 meter. Bestimmelsen géller forutsdttning att det inte redan
finns ett vixthus pa fastigheten

Marklov krévs dven fér fdllning av 16vtrdd och tall med en stamdiameter storre dn 30
cm eller storre matt 1,3 m ovan mark. Marklov far endast ges om trdden utgor
sdkerhetsrisk, {6r byggnation av nytt bostadshus eller vid nedldggning av underjordisk
ledning. Om trdd félls ska aterplantering goras inom fastigheten, med samma trddslag.
Stammen ska tas om hand fér att gynna fauna.

Marklov krévs dven for fallning av med n2 markerade trdd. Marklov fir endast ges om
trdden utgor sakerhetsrisk.

Marklov krévs dven for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar markens
hdojdlage med mer dn 0,5 meter. Vid marklov ska paverkan pa landskapsbild,
helhetsverkan, kulturmiljo, naturvdrden och mdjlighet till hantering av dagvatten
beaktas.

Villkor for bygglov

Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forrdn vigomrade for lokalgatans
anslutning mot Sandviksvéagen fatt den dndrade utformning som anges i byggnadsplan
0181K-P852C. Detta galler samtliga fastigheter utmed vagstrdackan som i
planbeskrivningen kallas Norrlét — Furudal

Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forrdn vatten och spillvatten
dragits ut till omradet och anvisad anslutningspunkt kommit till stand.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation férrdn markfororeningar
avhjdlpts i tillrdcklig utstrdckning och marken uppfyller kraven for kinslig
markanvindning enligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976 (PBL 4 kap 14 §).
Innan schaktarbete far utforas ska en anmdlan om efterbehandling ldmnas in till
tillsynsmyndigheten och godkédnnas. For mer information se under rubrik Férorenad
mark.
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Skydd mot storningar
e Plank ska uppforas for att skydda mot allergenspridning. Planket ska stracka sig langs
grans mot angransande bostadsfastighet och vara minst 1.7 meter hégt och maximalt
vara 2 meter hogt (m)
e Pumpstation ska forses med luktreducerande atgédrder (m.)

Markreservat

Markreservat avsatts pa kvartersmark for;
e Allmdnnyttiga underjordiska ledningar
o Slanter for gang och cykelvég
e Gemensamhetsanlaggning eller servitut

lllustrationer
Eftersom planbestdmmelser inte ryms pa samtliga fastigheter har de lagts utanfor fastigheten

med ram och pil. Vanligtvis brukar pil strdcka sig till gdllande grdnslinje. Efter internremiss till
bygglovsavdelningen har 6nskemal horsammats att pil pekar pa ytan bestammelserna tillhor.
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Riktlinjer for tilkommande kompletterande bebyggelse

Vid komplettering behover hidnsyn tas till befintlig alderdomlig vagstruktur — vigarnas
smaskalighet och hur de f6ljer landskapet.

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga terrdngen, storre nivaskillnader bor tas
upp med forhojd sockel, souterrdng- eller kdllarvaning.

Ny bebyggelse bor inte uppféras pa 6ppen mark utan i brynmiljéer.

o Vid placering av ny bebyggelse b6r man utga fran befintliga miljéer. Luftigheten
mellan den glest placerade bebyggelsen bor bevaras samt att ny bebyggelse bor
vara indragen fran vigen. Bebyggelse pa hojder bor undvikas dven om anpassad
bebyggelse i sluttning kan medges. Naturlig topografi bér vdrnas.

Tillkommande bebyggelse bor ha traditionella fasadmaterial likt trd. Undvik
fasadkulorer i vita nyanser. Anvdnd med férdel dova kulrer, sa som rott, brunt, gront
och gratt.

Landsbygdens byggnader karaktdriseras av trdfasader. Glaspartier ska dérfor inte vara
ett dominerande inslag i eventuella nybyggnationer eller fasadférandringar pa
befintliga byggnader.

Avseende byggnadshdjd bor hansyn tas till befintliga byggnader inom planomradet.
Nya hus bor ddrmed inte Overstiga 1.5 vaning och BYA 140 kvadratmeter.

Undvik hardgjorda ytor likt asfaltering och plattor.

Traditionell trddgardsvegetation, nyttovdxter och dldre trdd bor varnas.

Det 6ppna jordbrukslandskapet

Det 6ppna odlingslandskapet ska vdrnas da det berdttar om omradets stora tidsdjup och
socknens agrara historia.

Ny bebyggelse ska inte inkrdkta pa jordbruksmarken, utan forldggas tillbakadragen lite
hogre upp i terrdngen vid skogsbryn med ridaer mellan skogs- och 6ppen
jordbruksmark.

Ny bebyggelse ska placeras pa ett sadant satt att sa mycket naturmark som mdojligt
behalls.

Fornlédmningsmiljéer

Fornldmningar skall bevaras i enlighet med KML.

Fornldmningarnas omgivning, med bevarad naturlig topografi och natur, berdttar om
platsens tidsdjup. Omgivande naturmark bér bevaras.

Tydliga fornlimningsmiljéer i anslutning till vdgar, stigar och allmédnna ytor kan med
fordel skyltas och rensas fran sly for att 6ka synligheten.

Vardefulla véigmiljéer

Befintlig, dldre vdgstrdckning ska ha kvar sin strackning och smaskalighet.
Befintliga, dldre vdagstrdckningar dr kdnsliga for att breddas, utrdtas samt
ombyggnationer med hardgjorda ytor.
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3.3 Gronstruktur och moétesplatser

Planomradet inrymmer flera olika typer av allmdnna platser sa som vagar, parker och natur.

I detaljplanen foreslas omraden med hoga naturviarden som inte ingdr i en fastighet som redan
bildats for bostadsandamal planldggas som NATUR. (Pa redan bebyggda fastigheter med héga
naturvirden anges prickmark). Aven omraden som har betydelse for spridningssamband
foreslds planldggas som NATUR. NATUR foreslds dven i anslutning till fornldamningar.

Vid markarbeten i ndrheten av skyddsvarda eller sarskilt vardefulla trdd ska sarskilda atgarder
vidtas for att skydda traden och bibehalla gronstrukturen. I samband med detaljplanearbetet
utarbetas en plan {6r hantering av trad vid anldggande av vatten och spillvatten samt
utbyggnad av gang- och cykelvag.

Naturomrdaden

Genom att bevara avsatta naturvardsomraden och genom smaskalig, forsiktig skotsel i
omradet sa sdkerstalls att naturvirdena i omradet bevaras dven i framtiden. Skotselplaner
bor tas fram av respektive huvudman.

.
Figur 107 Objekt 11, naturvdrdesklass 2,

Figur 108 Objekt 4, naturvardesklass 2, : '
utsnitt ur NVI, Ekologigruppen, 2023 utsnitt ur NVI, Ekologigruppen, 2023

Delar av objekt 4 breder ut sig 6ver redan bebyggda fastigheter; Vinberga 1:27, 2:16, 4:14, 4:15,
4:16 och 4:18. Objekt 4 dr beldgen pa delar av en obebyggd fastighet; Vinberga 2:6. Pa redan
bebyggda fastigheter markeras omrade med naturvardesklass 2 med prickmark. Det innebéar
att ingen byggnad kan placeras pa omradet med hogt naturvarde. Delar av Vinberga 1:27
planldggs som NATUR med anledning av saval artskydd som befintliga fornlamningar. Dar
naturvardesklass 2 forekommer pa Vinberga 2:6 planldggs NATUR. En ny fastighet mojliggors
utom omrade med naturvardesklass 2.

Aven objekt 11 brer ut sig 6ver redan bebyggda fastigheter; Visby 1:163 och Norrlot 1:26. Aven
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pa dessa fastigheter har prickmark ansatts. Pa Norrlot 1:26 har del av omrade dar lada och
jordkallare placerats markerats med Naturvdrdesklass 2. En distans om 6 meter har avsatts
fran ladans takkant for att mojliggora atgarder ndrmast ladan. Jordkallaren har hoga
kulturmiljomadssiga viarden och volymen har bekraftats med planbestimmelser. Bade lada och
jordkallare omfattas av varsamhetsbestdmmelser. Vasby 1:163 dr mycket stor och 14 675
kvadratmeter dr beldget utom omrade markerat med naturvardesklass 2. Bestimmelse om
mista fastighetsstorlek har tagit omrade utom Naturvardesklass 2 i beaktande.
Naturvardesklass 2 dr dven utpekat pa Norrlot 1:14. Hér finns en forfallen byggnad. Byggnaden
ar sa forfallen att fastigheten anses obebyggd. I och med artskyddsutredningens resultat
planldggs denna fastighet med NATUR.

For att hantera naturvardesklass 2 pa befintlig kvartersmark har prickmark angetts.
Tradfallningsbestammelser har inforts f6r all kvartersmark som reglerar mojlighet att falla
trdd med ett stammatt éver 30 cm, métt 1,3 meter ovan mark. Bestimmelse med krav pa
aterplantering har ocksa inforts.

Rekreation
En av forutsattningarna for att behalla det hoga rekreationsvérdet i omradet ar att ta hand om

och skota stigsystemet i den omgivande naturmarken. Skotselplan kan tas fram av respektive
huvudman.

Huvudmannen har mdjlighet att 6ka orienterbarheten och tryggheten genom att tydliggora
entréer till stigar genom skyltning samt rdjning av buskskikt.

Fornldmningar i gronomraden kan skyltas for att synliggoras.

Métesplatser
Motesplatser sa som angbatsbryggan och Norrlts handelstradgard tillgéngliggors genom

gang- och cykelvag.

Rekreation och lek
Mycket av leken sker pa de privata fastigheterna invid hemmet.

Den omgivande skogen innehaller spar av kojbyggen och utgor en fortsatt plats for fri lek.

Trad

Trad har stor betydelse for upplevelsen av landskapsbilden. Tradens rétter fungerar dven
stabiliserande for marken och trdden bidrar dven till ett naturligt omhédndertagande av vatten
genom det naturliga kretsloppet. Detta blir allt viktigare i tiden av klimatférandring. Darfor
bedoms bevarande av trad ett allmdnt angeldget intresse.

Sarskilda tradfallningsbestimmelser har inforts for saval allmén platsmark som for
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kvartersmark. Marklov kravs for fallning av 16vtrdd och tall med en stamdiameter storre dn 30
cm. matt 1,3 meter ovan markniva. Marklov far endast ges for angeldgna enskilda eller
allmdnna intressen sa som i det fall om traden utgor en sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt
bostadshus, vid byggnation av infrastruktur eller vid nedldggande av ledning. Om trdd falls ska
aterplantering ske inom fastigheten med samma tradslag. Stammen ska tas omhand for att
gynna fauna. Detta kan ske genom att man vid fallning bildar en hégstubbe eller anlagger en sa
kallad faunadepa dar man later stammen, eller delar av stammen ligga kvar pa platsen eller pa
annan plats i narheten for att gynna biologisk mangfald.

Detaljplanen bekraftar omraden med naturvarde klass 2 och 3. Tradfallningsbestammelser och
andrad lovplikt infors f6r de omraden i naturvardesklass 2 och 3 som 6verlappar redan
ianspraktagna och bebyggda fastigheter. Darutover anslas prickmark for att bostadshus inte
ska placeras ddr naturvardena dr som hogst. Darmed anses kompensationsatgarder inte
behdvas.

Upplysning:
Om ett sarskilt skyddsvart trad omfattas av nagon form av atgard ska anmélan om samrad
lamnas till 1ansstyrelsen. Det dr den som planerar att vidta atgarden som ansvarar for att limna
in anmalan.

Alléer
Alléer skyddas som tidigare ndamnts av

e . biotopskydd.
Ny P2 Ravlot 1:2 kommer tva askar med en
: ** stamdiameter om cirka 40 centimeter och ett
* - aldre frukttrad troligen beroras negativt av gang-
* /

och cykelvdgen. Forslag till
kompensationsatgarder kommer att utarbetas
och samrad med lansstyrelsen foreslds hallas
mellan samrad och granskning.

Figur 109 Inmitt allé vid Raviot 1:2.
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Hantering av artskydd - fagel

Om de skyddsatgarder och forsiktighetsmatt som foreslas i artskyddsutredning genomfors ar
det Ekologigruppens bedémning att risken dr liten {or att detaljplanerna ska strida mot
bestdmmelserna i artskyddsforordningen.

Eftersom majoriteten av omradet redan ar bebyggt kan kommunen endast uppmuntra enskilda
fastighetsdgare att genomftra gynnsamma atgdrder. Pa den kommundgda marken avser
kommunen sdtta upp fagelholkar och plantera rekommenderad véxtlighet i samband med att
planen far laga kraft

Oftast uppréttas en detaljplan med plankostnadsavtal och exploateringsavtal. I ett
exploateringsavtal kan krav pa kompensationsatgarder sa som tillexempel fagelholkar bindas
upp juridiskt. Eftersom denna plan i férsta hand bekraftar befintlig bebyggelse och da det inte
finns nagon exploatdr tecknas inga exploateringsavtal. Darmed gar det inte att sdkerstalla
kompensationsatgarder i form av holkar eller brynzoner.

Enskilt huvudmannaskap foreslas i omradet, dirmed antar kommunen inte skotselplaner. Det
ar de enskilda foreningar som har mojlighet att uppratta dito. I och med att planbeskrivningen
publiceras finns en forhoppning om att de enskilda fastighetsidgarna forstar vikten av att
forvalta brynzoner och sitta upp fagelholkar.

Forslag pa atgarder som bedoms som nédvéandiga i syfte att minimera risk for att
detaljplanen kommer i konflikt med artskyddsforordningen sammanfattas enligt foljande.

o All avverkning, markarbeten, rdjning och schaktning av markvegetation bor
genomforas under icke hackningssasong i syfte att undvika forbudet mot att doda och
skada faglar. Hickningssdsongen infaller i denna del av landet generellt den 15 mars—15
augusti. Obs att atgarden giller for alla i omradet forekommande fagelarter

o Sitt upp fagelholkar anpassade for entita respektive svartvit flugsnappare.

e Bevaraimojligaste man mogna trad, brynmiljoer, buskar och 6ppna grasytor

o Bevara objekt med hogt naturvarde (klass 2) och undanta dessa fran bebyggelse och
planldgg dem om mojligt som naturmark. En skotselplan med atgdrdsforslag for
spillkraka bor tas fram fér dessa omraden.

o Plantera blommande och barande buskar som rénn, oxel och hagtorn.

Upplysning lamnas i plankartan géallande att markarbeten ej bor ske mellan mars — augusti.
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Hantering av artskydd - Groddjur
Genomford Groddjursinventering och skotselforslag har skickats till Linsstyrelsen 2024-03-
08, for kinnedom.

NATUR har avsatts kring befintliga dammar pa fastigheter Vasby 1:92 och 8:1. Omfattningen av
omrade fé6r NATUR omfattar omrade med rekommenderat bebyggelsefritt avstand. Omraden
med NATUR har dven avsatts pa fastighet Vasby 1:142 for att mojliggora atgarder for att starka
spridningssamband och for att bekréfta befintliga avrinningsstrak.

Befintlig damm pa Vasby 8:1 har forsetts med bestimmelse Damm1 — Damm ska utformas sa
groddjur gynnas. For den del av Vésby 8:1 som far bebyggas villkoras att startbesked inte far ges
innan damm restaurerats.

Skoétselplan och atgérder groddijur
Pa tva fastigheter; Vasby 1:92 och Vasby 8:1 finns dammar med groddjursfynd. Se dven Bilaga 8,

skotselforslag groddjur samt skétselforslag under respektive fastighetsbeteckning nedan.

Skotselplan Vasby 1:92
Skotselbehovet bedéms vara relativt litet.

Foljande atgarder rekommenderas for att forbattra dammen pa Vasby 1:92:
o Undvik tillférsel av naring och roj regelbundet vass (forslagsvis vartannat ar).

o Oka dammens tillginglighet med anlagd stig, trappor, brygga
e Minska, alternativt anpassa ljusféroreningar vid dammen.

e Informera om artrikedomen med en informationsskylt.

e Bevara spridningssambandet till de andra dammarna.

o Inventering och bortforsel av invasiva vaxter.

Skotselplan Vasby 8:1
For att inte groddjursarterna ska paverkas negativt ska restaurering pabérjas ar 2024 och

genomforas sa snart som mojligt.
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Atgarder som behéver genomféras pa Vasby 8:1 for att bevara groddjursarter och dven attrahera
andra arter:
o Dammarna ska goras bredare och djupare.

e Bade 6ver- och undervattensvéxter ska etableras.

e Dammarna ska dimensioneras och skotas sa att de inte torkar ut.
o Livsmiljoer for groddjur ska skapas pa land intill dammarna

e Spridningssamband ska forstarkas med fler anlagda dammar

e Spridningssamband till andra dammar ska bevaras

e Ljusfororeningar ska undvikas

Genomford utredning pekar pa ett behov att genomfora arliga uppfoljningar i 5 ar efter att
restaurering skett. Detta for att konstatera att artskydd inte begatts i och med
skogsavverkning.

Hantering av artskydd - Stenmurar
Det dr viktigt att stenmurarna blir solbelysta. Fér att murarnas natur- och kulturvarden ska

bibehallas bor de darfor hallas fria fran uppslag av 16vsly och buskar. Rojningsatgarder kan
behova utforas med nagra ars mellanrum for att forhindra igenvaxning. Alltfor kraftig réjning
av blommande/bédrande buskar och trad i anslutning till murarna kan skada naturvardena.
Orter och buskar intill muren utgor ofta viktiga element fér den biologiska mangfalden som
inte klarar sig i det omgivande jordbrukslandskapet. I vissa delar av landet hamlade man forr de
trdd som kom upp i stenmurarna. Sadana trdd ar, liksom enstaka barande trdd och buskar, av
varde for savil fagel- som insektsfaunan och bor sparas. Det dr av stort varde om ytor i
anslutning till stenmurar som hyser en havdgynnad flora slas arligen vid lamplig tidpunkt.
Stenar som har fallit ned fran muren bor laggas tillbaka pa muren.

Hantering av artskydd — Smavatten i jordbrukslandskapet
Diken pd kvartersmark planlidggs med bestammelse att marknivan inte far férandras och med
prickmark som markerar att marken inte far bebyggas.

Hantering av déd ved och information om Granbarkborre
Granbarkborrens framfart innebar att skogslandskapet omformas nar delar av granbestanden

dor av och mycket dod granved skapas. Har traden redan paverkats av granbarkborren, sa att
bark och barr har lossnat, dr avverkning av trad for att stoppa spridning en atgard som sitts in
for sent och darmed inte dr verkningsfull. Den déda granveden gynnar hackspettar och manga
andra arter som ar en naturlig fiende till granbarkborren. Av det skélet kan man se att manga
markdgare ldmnar kvar sina doda granar i skogen.

Nedtagna storre tradstammar av tall och gran bor féretradesvis sparas i omradet. Stammarna
placeras ut pa plats eller i ndromradet, i form av sa kallade faunadepaer. Traden bor

laggas ut i sd stora stycken som mojligt for att efterlikna naturligt fallna trad. D6d ved dr en
vardefull resurs som gynnar manga arter i olika organismgrupper.
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Dod ved dr ofta en bristvara i landskapet. Aldre vindfillen, dir barken lossnat, ska limnas kvar
eftersom de dr viktiga fér manga vedlevande insekter och svampar. Dessutom &r de inte langre
intressanta for granbarkborre, men kan vara viktiga for granbarkborrens naturliga fiender.

Med anledning av att boende stallt fragor om granbarkborre och hantering av dod ved har detta
sarskilt utretts.

Information om Granbarkborre.
Granbarkborren behover ha farsk innerbark for att foroka sig och angriper inte déda granar

som tappat ndstan all bark och har gra vedyta. Granbarkborren har redan lamnat dess trad.

Vdéxter

For att gynna bade sillsynta och vanligt forekommande vixter kan omraden som vagkanter
skotas med arlig slatter. Forslagsvis kan vegetationen slas i juli/augusti och slaget material ska
samlas upp och foras bort. Viss rojning av buskar kan ocksa vara positivt. Vid rgjning av
buskskikt bor stenros och salixarter sparas och invasiva arter sa som tillexempel vresros,
snobdr och rosenspirea réjas bort i sin helhet.

Invasiva arter
Som angetts tidigare finns invasiva arter i planomradet. Det finns ett forbud mot att

exempelvis flytta jordmassor som innehaller fron, rétter eller andra delar av en EU-listad
vaxtart som kan 6verleva och sedan foroka sig. Férbudet géller bade stora och sma mangder
jordmassor. Ett undantag fran transportforbudet &r nar transporten sker till en anlaggning i
samband med utrotning. Vagledning fér hantering finns pa Naturvardsverket.

3.2 Gator och trafik

Sodertdlje

Sikt kommun
Sikten vid ett flertal utfarter ar nedsatt. Har har

de enskilda fastighetsdgarna ett ansvar.

Vid utfarter fran enskilda fastigheter far
vaxtlighet eller annat féremal inte vara hogre an
80 cm. Sikten ska vara fri minst 2,5 meter fran
utfarten mot gatan i den sa kallade

sikttriangeln.
For att framja sikten vid horntomter far Figur 110 Illustration av utformning vid
vaxtlighet inte vara hogre dn 80 centimeter i hérntomter

sikttriangeln som l6per minst tio meter at
vartdera hallet, fran gathornet raknat.
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Den som har trdd eller vixtlighet som strdcker sig utanfér tomtgransen har ansvar att se till att
gaende och trafikanter kan passera hindersfritt. Over gatan krévs en fri hojd om 4,7 meter.

Trad, vaxter eller annat far inte heller skymma skyltar eller vagmarken.

1 [y

u sidertilie
kommun

Figur 111 Ilustration av utformning vid utfart Figur 112 Illustration av utrymme som beh6vs
vid gata

Framkomlighet
Vid indragning av vatten och spillvattenledningar mojliggors dven indragning av ett férenklat

brandvattensystem. Med anledning av detta har planarbetet utrett framkomlighet f6r
renhallning och raddningstjanst.

For att sdkerstélla framkomlighet och utrymme for renhallning och raddningstjanst har flera
vagomraden utkats med vandplaner med sa kallad T-vandning.

Figur 113 Matt for vandplan och for T-
vandning. Vdndplan fér ett normalt
insamlingsfordon samt alt. T-vdndning. Kdlla
Avfall Sverige

Platser for uppsamling av hushallsavfall
Uppsamling av avfall sker redan samordnat i planomradet med gemensamma
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uppsamlingsplatser fér soptunnor. Aven
tillkommande bebyggelse bor samordna
avfallsuppstdllningen med befintliga
uppstallningsplatser. Uppstallning av soptunnor far
ske inom gatumark.

. Figur 114 Befintlig uppsamlingsplats for
Parkering avfall vid Bussholm

Parkering sker och ska dven fortsdttningsvis ske pa

egen fastighet. Eftersom fordonsinnehavet uppgar till 1,66 fordon per hushall ska tva
parkeringsplatser anordnas pa den egna fastigheten vid nybyggnation av enbostadshus.

Gdang- och cykelvéig samt gangvég

Hdnsynstaganden vid féreslagen utformning
I samband med pagdende planldggning samt utbyggnad av allmént vatten och avlopp sa

forprojekteras en gang- och cykelvag langs med Sandviksvagen. Strackan ar cirka 2,5 km lang
och l6per fran Vallaskolan till Mélaren och den gamla angbatsbryggan.

For att 6ka synergieffekter sker anldggande av gang- och cykelvdg som en del av aterstéllandet
efter nedlaggning av ledningar for el, vatten och spillvatten. Samordning gor anldggandet av
gang- och cykelvigen mer kostnadseffektivt. For att minska paverkan pa enskild egendom och
kulturmiljo i tdtbebyggt omrade foreslas trottoaren ansluta till gatan med kantsten. Kantsten
innebdr att det inte planeras en gronremsa mellan gang- och cykelvdgen och kérbanan.

Trafikverket har stéllt krav pa att gang- och cykelvagen ska 16pa 6 meter fran
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Asfaltskant utom tatbebyggt omrdde. Detta for att gang- och cykelvdgen da &r beldgen utanfor
Trafikverkets vagomrade. Till vigomrade hor forutom korbana dven diken och sldnter i
enlighet med illustration. Eftersom Sandviksvdgen var befintlig innan 1972 gdller ett dldre

regelverk for definition av vigomradet.

Viglagen fore 1972 /
Véganordning

(exempelvis belysning) —_

Vagbana
' i
H H
H H
Eq—) E
i A Vagomrade . d
L | oy - - -
P P Vagratt (galler aven marken under vagen) _ 5
- - - -
Utokat vag- Utokat vag-
omrade vid omrade vid
sarskilda avtal sdrskilda avtal

Figur 115 Illustration av vigomrade enligt vdglagen innan 1972. Kalla: Vagomradet - Bransch
(trafikverket.se)

I det mest tatbebyggda omradet har Trafikverket medgett att gang- och cykelvdgen planeras
med kantsten men stéllt krav pa att gdng- och cykelvdgen samt gangvagen ska 16pa 10 cm. fran
stédremsan. Stodremsan 16per 25 cm utanfor
saftaltskanten.

Mer dn halva strackan ddr gang- och cykelvdgen
planeras utgors av 6ppna landskap med akermark.
Hér 16per den parallellt med kérbanan men med ett
sdkert avstand om 6 meter. Anpassning har skett till
det omgivande landskapet och den kulturhistoriska
miljo som finns i omradet. Den resterande delen av
strdckan langs Sandviksvdagen omges av villatomter.
FOr att minska intranget pa dessa laggs gang- och

cykelvdgen kant i kant med befintlig vag. Saval

I}
I}

kulturmiljo som trad och kansligt djurliv har 2 O ! »
inverkat pé vilken sida av Sandviksvigen som gang-  Figur 116 Kansliga bebyggelsemiljer i rosa.
Sparad trddrida i grént. Behov av
samordning mellan befintlig gang- och
cykelvig och kommande gang- och
overgar gang- och cykelvag till gangbana vilket leder cykelvig i blitt.

och cykelvdg forlagts. Narmare angbatsbryggan
korsas Sandviksvagen med en gangpassage och dar

till att cyklister hdnvisas till kérbanan. Ett gang- och
cykelpassage anordnas dven vid Norrlots handelstradgard.
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Sakerheten dr viktig for alla som vistas i och i ndrhet av gang- och cykelvdgen, darfor anpassas
korsningar och passager sa att bland annat hastigheten minskas och sikten okar.

Malsittningen med anldggandet av gang- och cykelvagen ar att skapa en trygg och trafiksdker
miljo for oskyddade trafikanter samtidigt som en underhallsvanlig anldggning astadkoms. Det

ska kdnnas tryggt och trevligt att fdrdas lings med strackan som oskyddad trafikant.

Vid lamplighetsbedomning av gang- och cykelvagens strackning har hansyn tagits till en god
helhetsverkan. Sarskilt kdnsliga avsnitt har identifierats, se figur 116. Langs med

bebyggelseomradet i Sandviken dr kulturmiljon kénslig for negativ paverkan. Vid
handelstradgardens infart och vid Ravlots prastbostad finns ocksa kédnslighet vad géller
landskapsbild, kulturmilj6 och trafiksdkerhet.

Sammanfattning av dvervaganden:

Ndrmare angbatsbryggan foreslas en gangpassage 6ver Sandviksvdgen och
efterfoljande stracka mot angbatsbryggan foreslas utgoras av endast en gangbana, dels
for att minimera paverkan pa landskapsbild och kulturmiljo, dels f6r att minska
markintrang i titbebyggt omrade. Detta anses dven motiverat av att trafiken minskar
ju ndrmare angbatsbryggan man fardas.

Vid angbatsbryggan foreslas gang- och cykelvagen avslutas med malade markeringar
for att inverka sa lite som mojligt pa befintlig vandplan och batramp.

Vid Ravlots prastbostad anses landskapsbilden framjas av att kantsten undviks men att
gang- och cykelvdgen forldggs ndrmare vagbanan. Pa sa sdtt paverkas inte befintlig
stenmur. Mdjligen paverkas nagot trad. Ersattningsfragan for trad hanteras separat,
mellan samrad och granskning. Lansstyrelsen kommer att kontaktas med anledning av
befintlig allé. Sdkerhet vid korsande utfart har beaktats.

Mittemot Norrl6ts Handelstradgard finns en bostadsfastighet omgiven av
jordbruksmark. For att fraimja den lantliga karaktdren men samtidigt undvika for stora
markintrang féreslas avstandet fran vagbanan minska dven i detta lage.

Norrléts handelstradgard utgér med sin verksamhet (odling, museum, antikaffar,
loppis, café, minigolf mm) en malpunkt i omradet. Darfor foreslas en 6vergang fran
gang- och cykelvdgen till handelstrddgarden. Denna 6vergang anses dven gynna
gdende till och fran hallplatslage vid handelstradgarden.

Genom att bibehalla en tradrida mellan Sandviksvéagen och den blivande G-C-vagen, pa
Vésby 1:97, Bjornfoten 1:54 och Norrldt 1:6 anses landskapsbilden vdrnas samtidigt som
tradridans gynnsamma effekt mot spridning av allergener bibehalls. Tradridan har
dven betydelse f6r omhdndertagande av dagvatten och for det biologiska sambandet.
En tillgdnglig ramp foreslas i narheten till tradridan fran gang- och cykelvégen till
Sandviksvagen. Hallplatsen foreslas dven flyttas.

I anslutning till rampen, invid tradridan, féreslas en viloplats med bank och skrapkorg
samt utsikt dver falten.

Avvikande ytskikt for gang- och cykelvagen utreds i titbebyggt omrade. Motivet till
avvikande beldggning ar att bibehalla smaskaligheten och varna kulturmiljén. Val av
ytskikt gors slutligen i detaljprojektering. Markbeldggning ska f6lja kommunens
riktlinjer i Cykelplanen.
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I vidare projektering kommer mojlighet att besa diken med lokala dngsblommor att

utredas sa att ekologiska samband gynnas. Darutover finns férhoppning att

upplevelsevardet 6kar om diken mellan gang- och cykelvag och akermark besdas

med blommande vaxter. Gang och cykelvag langs Vag 140, Klintehamn-Vastergarn,
pa Gotland har utgjort inspiration. Dialog med Trafikverket kommer att fortlopa géllande detta.

I vidare projektering kommer val av belysning fortsdtta att utredas sa att den belysning som
uppfors anpassas till djurliv, battrafik, trafiksdkerhet och omgivande kulturmiljo. For vidare

information se under rubrik Belysning.

Lokaliseringsprovning — gédng- och cykelvég
Lansstyrelsen meddelade 2023-09-11 att kommunen behdver gora en lokaliseringsprévning av

gang- och cykelvag eftersom jordbruksmark tas i ansprak. Lokaliseringsprovning kan

anpassas efter radande omstiandigheter avseende omfattning. Lansstyrelsen meddelade dven

att den beddmning och utredning som gors inom planarbetet bor racka och angav att det i

nuldget inte krdvs separat ansokan. For mer information se PM — Lokaliseringsprovning,

Bilaga 7. Utdrag ur denna redovisas nedan.

Alternativa dragningar
Alternativa vagdragningar for gang- och

cykelvédgen finns inte i egentlig mening da
Sandviksvdgen dr den enda vag som binder
samman de olika bebyggelseomradena och
leder vidare till den befintliga gang- och
cykelvdgen vid skola och idrottsplats och
vidare ut till Enhornaleden.

Sammantaget dr uppfattningen att alternativa
dragningar 1 och 3 innebdr att en enda gang-
och cykelvdg inte skulle rdcka till. Det innebar
att om alternativ 2 inte ar mojligt sa skulle
man beh&va bredda befintliga lokalgator och
anldgga gang- och cykelvag dven pa
skogsstigar, dessutom skulle man inte fanga
upp samtliga fastigheter. Intranget pa
befintliga bostadsfastigheter blir vid dessa
alternativ mycket storre. Den sammanlagda
ianspraktagna ytan fér gang- och cykelvdgen

Figur 117 Alternativa dragningar i rosa
(alternativ 1), gult (alternativ 2) och blatt
(alternativ 3).

blir dven mycket stérre och utbyggnadskostnaden skulle inte vara forsvarbar. Dessutom skulle

landskapsbilden paverkas i storre omfattning.

137



Alternativ 2
Alternativ 2 beddms som den mest gynnsamma ldsningen. Detta alternativ finns dven med i
kommunens cykelplan sedan ar 2000. Cykelplanen har skickats pa remiss till lansstyrelsen.
Ingen erinran har lamnats gallande cykelvag i denna strackning.

Kollektivtrafik och hdllplatser
Hallplatser dr av mycket lag kvalitet och
kollektivtrafik finns endast sommartid
eftersom Sandviksvagen haller for lag
kvalitet for att trafikeras vintertid.
Planforslaget foreslar inga forandringar av
hallplatsernas utformning i Trafikverkets
vagomrade med anledning av att
Trafikverket har mojlighet att genomfora
egen planldggning (s.k. vagplan) vid behov

av férdandringar.

Figur 118 Illustration féreslaget nytt
I samband med att gang- och cykelviagen héllplatslage.

genomfors foreslas dock hallplatslaget for

hallplats: Norrlot justeras i enlighet med illustration. Detaljprojektering sker i samband med att
gang- och cykelvdgen detaljprojekteras.

Utvecklingsmadjligheter - stigsystem

Omradet som omger Sandviken har pa grund av det tdta natverket av stigar en potential att
anvandas for flera rekreativa aktiviteter sasom cykling, ridning och promenader. Har skulle det
ga att styra olika aktiviteter till olika stigar, med exempelvis utékad skyltning eller genom
anpassning till respektive aktivitet, for minska konfliktytan mellan utévare av olika aktiviteter.
For att 6ka upplevd tillgdnglighet till stigar bor buskskiktet rojas runt stigarnas entréer sa att
de tydliggors.

For att ytterligare tillgdngliggora stigarna kan elljusspar (med fér omgivningen och djurlivet

anpassad belysning) uppforas langs med nagon av de barande rekreativa strukturerna i
ndromradet.
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3.4 Hantering av risker och stérningar
Geotekniska fragor

Grundléaggning

Grundldaggning av byggnad
For smahus bedoms grundldggning kunna utforas med plattgrundldggning i hela omradet efter
att organisk jord avldgsnats. Med plattgrundlaggning avses hel bottenplatta samt grundmurar
pa grundsulor som vid kryprumsgrundlaggning. Dar nivaskillnader forekommer kan
kryprumsgrundldggning vara sdrskilt lampat da schaktarbetet kan minimeras. Utelufts- och
inneluftsventilerad kryprumsgrundlaggning medfor dock storre krav byggnadstekniskt for att
inte fuktproblematik ska uppsta. Kryprumsgrundldggning kan dven utforas med en 6ppen
plintgrund.

Storre byggnader bedoms kunna platt grundlaggas pa sandig mordn och sand. Vid lera kan
grundlaggning med plintar eller palar nedf6rda till fastmark som moran och berg krévas.
Kallare avrads ifran for villor da bade blockighet i mordnen och pa sina stéllen ytlig bergniva
medfor komplicerad schaktning och sprangning. Likasa forekommer en
grundvattenproblematik.

En geoteknisk undersokning ska utféras for samtliga hus ndr utformning och placering ar
kdnd, for att kunna detaljprojektera grundldggningen och med sidkerhet vilja rétt typ av
grundlaggningsmetod. Foreligger sattningsproblematik kan dven smahus behova grundlaggas
med plintar eller palar nedforda till fastmark. Alternativt kan kompensationsgrundlaggning
anvandas, da marken gravs ur och fylls upp med lattfyllning i syfte att erhalla netto noll
tillskottslast ndr byggnaden star kvar, om markforhallandena ar lampliga.

Grundldaggning av VA
VA-ledningar bedéms enligt 6versiktlig geoteknisk undersékning kunna grundlaggas pa
konventionellt sitt utan forstarkningsmetoder. Nar eventuell ledningsdragning &dr bestamd ska
en geoteknisk markundersokning utféras for att fa kinnedom om bergnivaer och exakta
jordartsférhallanden. Nya ledningsdragningar kan med stor sannolikhet krdva bergschakt.

Grundlaggning lokalgator
Lokalgator kan enligt 6versiktlig geoteknisk utredning anldggas pa friktionsjord utan
forstarkningsmetoder. Pa kohesionsjord (lera och eventuellt silt) rekommenderas
kompletterande geotekniska markundersokningar. Normalt erfordras inte
markforstarkningsatgarder vid mattliga uppfyllnader pa mindre &n 0,5 meter.

Vid ledningsdragning kommer de flesta lokalgator att gravas upp och aterstallas med
ytbeldggning motsvarande grusvag.
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Stabilitet och tekniskt komplicerade omréaden

Stabilitet och komplexitet har vagts in i lamplighetsprovningen gdllande markens anvdandning i
enlighet med PBL 2 kap. Tekniskt komplicerade omraden har i de flesta fall planlagts som
NATUR.

I och med att Vinberga 1:73 dr obebyggd och da det foreligger krav pa ytterligare utredning
undantas tekniskt komplicerad del av fastigheten fran den pagaende planldggningen.

Radon
Radonsdkert byggande med tita rérgenomfdringar och radonslang rekommenderas dven om
omradet inte utgor hogriskomrade for radon.

Hydrologiska fragor

Vaxtlighet har stor betydelse fér méjlighet att fordrGja och omhanderta dagvatten. Vaxtlighet
mojliggor dven fastlaggning av partiklar. Tradfdllningsbestammelse har darfor inforts pa
kvartersmark.

Skotselplaner bor tas fram for befintliga diken med tillhérande trummor. Med férdel kan
makadam ldggas i dikesbotten for att 6ka mojlighet till f6rdrojning.

Information: Vandringshinder
Vid anldggning av nya vagar, diken, dagvattenanlaggningar och dylikt ar det av storsta vikt att

tillse att inga vandringshinder skapas. Vandringshinder utgors av sadana atgarder som hindrar
spridning och forflyttning for flora och fauna.

Andel hardgjorda ytor
Maximal andel hardgjord yta har satts till 18 procent om inte annat anges. Fér mindre

fastigheter har specifika tal gdllande maximal andel hardgjord yta berdknats.

Hantering av férorenad mark

Villkor for startbesked for byggnation har inférts som administrativ bestammelse pa
fastigheter med férorenad eller misstankt férorenad mark. Bestimmelsen anger dven att
anmalan om efterbehandling ska lamnas in till tillsynsmyndigheten och godkdnnas innan
schaktarbete far utforas.

Sndéupplag
Snoupplag ska ske pa permeabla ytor sa att smaltvatten kan infiltrera i marken, férdréjas och
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renas. Snoupplag sker lampligen i férsta hand i befintliga diken och i andra hand i
gronomraden.

Inom primart och sekundart vattenskyddsomrade ska riktlinjer for vattenskyddsomrade foljas.

Sno far ej laggas upp pa fororenad mark da det kan sprida féroreningar vidare.

Blivande vattenskyddsomrade

Eftersom inrdttande av vattenskyddsomrade pagar sa har detaljplanen anpassats for att stodja
vattenskyddsomradets utbredning det innebdr att maximal andel hardgjord yta har
identifierats jamte plats f6r snéupplag.

Indragning av vatten- och spillvattenledningar kommer att paverka blivande
vattenskyddsomrade positivt.

Negativ paverkan pa vattenskyddsomrade undviks dven genom avvdgda byggratter och
tydliggérande av ansvarsfordelning i och med att ansvarsomraden for respektive huvudman
klargdrs i samband med planldggning.

Tradféallningsbestammelser infors for att vidmakthalla befintlig majlighet till fordrojning.

Skydd mot 6versvémning

Befintliga lagpunkter och diken har bekraftats med prickmark och bestimmelse om att
markniva inte far férandras har inforts for att stodja befintliga uppsamlingsytor av
skyfallsvatten.

Allergener

Atgéardsférslag

For att minska risken for spridning av allergener
till ber6rt planomrade rekommenderar
genomfdrd utredning plantering av
vegetationsridaer alternativt uppforande av
plank. Dar vegetationsridaer foreslas kan ridans
omfattning variera beroende pa vilken vaxtlighet
som ingar. Befintlig gronska vid betesmark bor

forstarkas for att minska allergenspridning,
gdrna med vintergrona trad eller hoga buskage Figur 119 Héstar pa Vinberga 3:1

som minskar spridning i markniva. Vintergron

vaxtlighet paverkas inte av arstidsvariationer och rekommenderas for att sdkerstélla minskad
spridning aret runt. Fér omraden med mycket storre risk for spridning som ar beldget pa
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hagmarker/odlingsfalt bedoms inga atgdrder behovas.

Avverkning i ndrliggande omraden ska minimeras och nedtagen vegetation ersattas, i
synnerhet i den férhdrskande vindriktningen fran stallen samt i omraden med mattlig,
storre och mycket storre risk for allergenspridning (omraden fargade med gult, orange och
rott i Figur 120 och 121.

Nagra av de omraden dar atgdrder foreslas dr beldgna utom detta detaljplanearbete.

Atgirdsforslag 6verensstammer med Folkhilsomyndighetens tillsynsvagledning for
hasthallning (2022) dar skyddande vegetation mellan hdstverksamhet och bostédder
rekommenderas.

Atgardsforslag Bjornfoten 1:54
1. plantering av en vegetationsrida ldngs vastra sidan av det avverkade omradet pa
Bjornfoten 1:54
forstarkning av den befintliga vegetationsridan runt hagarna
3. ett plank eller en vegetationsrida mellan stallbyggnaden och de avstyckade tomterna
som ar omslutna av Bjérnfoten 1:54.

Sl -
Byggnader
Fastighetsgrans
Buffertzoner (m)

T Mycket storre risk
Starre risk

i
~ 7 Mindre risk
Mycket mindre risk

rsiag

Figur 120 3D-modell 6ver Bjornfoten 1:54 med riskklassning av spridning av
héstallergen. Placering av véaxtlighetsridaer (ljusgront) samt eventuell atgérd
(ljusblatt) for. Figuren &r en principskiss och visar ej rekommenderade
dimensioner pa vaxtlighetsridaer (Ortofoto: Sédertilje kommun, 2022b). Kélla:
Riskbedomning allergener, Norconsult, 2023.

En planbestammelse (m1) har inforts for att skydda invidliggande bostader fran
allergenspridning.
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NATUR har planlagts s6der om fastigheter: Bjérnfoten 1:60, 1:61 och 1:62 sa att en tradrida kan
anldggas som skyddar mot allergener.

Andrad lovplikt har inte inférts eftersom berdrda fastigheter redan dr bebyggda och

byggnaderna uppforts relativt nyligen (1998 — 1999).

Atgardsforslag Vinberga 3:1
1. forstdarkning av nuvarande tradridder i fastighetens vdstra hérn

Mindre risk

Mycket mindre risk
1 Atgardsforslag

]
. Eventuel

atgérdsforslag

Figur 121 Tabell 1 3-D modell éver Vinberga 3:1 med riskklassning av spridning av
héstallergen och markerat ldge for atgédrd. Figuren dr en principskiss och visar ej
rekommenderade dimensioner pa vixtlighetsridaer (Ortofoto: Sodertélje kommun,
2022b). Kélla: Riskbedémning allergener, Norconsult, 2023.

Eftersom atgarder foreslas utanfor detaljplaneomradet har inga planbestimmelser foreslagits
gallande foreslagna atgarder.

3.5 Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Med anledning av bebyggelsens omfattning, allt fler permanentboende och svarigheten att 16sa
avloppsfragan med enskilda anldggningar behover VA-forsorjningen i Sandviken 16sas genom
kommunalt vatten och spillvatten. Detta dr ocksa forknippat med det blivande
vattenskyddsomradet fér S6dra Malaren. Det finns i 6versiktsplanen utpekade omraden for ny
bebyggelse i och strax intill Sandvikenomradet.
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Den vanligaste avloppsanldggningen i Sandviken dr sluten tank (cirka 60 procent). Knappt
hélften sa manga har mulltoa, och ytterligare hdlften har infiltrationsanldggning.

Idag ges bara tillfalliga tillstand for avloppsanldggningar i omradet, en langsiktig 16sning for
vatten— och spillvatten dr nodvandig.

For att mojliggora indragning av vatten och spillvattenledningar har markreservat f6r
underjordisk ledning (u) inrdttats och strandskydds havts (as och a7) f6r berdrda delar av
gronomraden och kvartersmark.

Nér planen har vunnit laga kraft kan vatten och spillvatten byggas ut i etapper i enlighet med
kommunens VA-plan 2017 — 2030.

Utredning av systemval f6r VA-forsorjning i Sandviken har genomforts av Telge Ndt genom

Structor. Slutsatsen dr att utbyggnaden ska ske med traditionellt allmént VA, dvs. dar
spillvatten leds till befintligt avloppsledningsnét och renas i Himmelfjardsverket.
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JTRYCKAVLOFP
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TELGE NAT
SEKTION LEDNINGAR OCH U-OMRADE 2023-03-31

Figur 122 Typsektion av u-omrade

LTA-system

Merparten av berorda fastigheter kommer troligen att férses med ett ldttrycksavlopps system
(LTA-system). Vilket system som blir aktuellt for respektive fastighet avgors slutgiltigt inom
detaljprojekteringen som genomfdrs efter planens antagande.

Oavsett systemval kommer en anslutningspunkt anvisas cirka 0,5 meter utanfor
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fastighetsgransen. Fastighetsdagaren
ansvarar darefter for att ansluta bostaden till
systemet.

LTA-enhet

Tomtgrans
o .

Apparatiada

Vid LTA-system star Telge Nat for
pumpstationen men det ar fastighetsdgarens

ansvar att anldgga densamma inom den egna

tomten.

LTA-system Sjslvfallssystem

Vid projektering och aterstillande ska ortens ~ Figur 123 Principskiss for LTA-enhet
identitet och kulturmilj6é beaktas och en plan =
for hantering av trdd i vigomradets nérhet tas fram.

Pumpstation
Inom foreslagen detaljplan mojliggors f6r en pumpstation med tillhérande zon f6r uppstallning
av servicefordon pa fastighet Bjornfoten 1:54.

Bestammelse (m,) har inforts for att sdkerstdlla att pumpstationen forses med luktreducerande
atgarder.

Markreservat fér underjordisk ledning (u)

Vid anldggande av kommunalt vatten- och spillvatten foreligger ett behov av ett 6 meter brett
markreservat for underjordisk ledning. Ledningar kan nedlaggas i allmén platsmark sa som;
GATA, CYKEL, GANG, NATUR och PARK utan att beslut om sarskild rattighet fattats,
undantaget allmdn plats som fortfarande omfattas av strandskydd.

Pa kvartersmark har markreservat for underjordisk ledning (u) anslagits i de fall da
vagomradet inte &r tillrdckligt brett eller da innanfor liggande fastigheter inte kan nas via
allmdn platsmark. Fastigheter som belastas av markreservat f6r underjordisk ledning ar
redovisade i fastighetskonsekvenstabellen, se bilaga 5.

Eftersom vatten- och spillvatten kommer att forldggas i del av Gang- och cykelvagens samt
gangvagens strackning markeras omraden invid gang- och cykelvagens strackning som berors
av markintrang med U-omrade, markreservat fér underjordisk ledning.

Brandvatten

Raddningstjanstens mdojlighet till brandvattenforsorjning ska beaktas i samband med
utbyggnaden av vatten och avlopp. Brandposterna placeras i samrad mellan Telge Nat och
Raddningstjansten.

Slackvatten

Vid nyanldggning av omraden i stadsmiljo kan sarskilda anlaggningar for uppsamling
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och hantering av slackvatten efter eventuell brand vara nddvandiga. Med hédnsyn till omradets
karaktdr med gles bebyggelse och stora ytor behovs ett stort antal anldggningar for att fylla
behovet och darmed beddms det inte vara rimligt.

Vérme

Fjarrvarme dr inte aktuellt for omradet. Boende kan fa varme genom egna lgsningar som till
exempel. jord/bergvarme, varmepump eller elvarme. I enlighet med kommunens energiplan
bor uppvarmning inte ske med direktverkande el eller fossila branslen.

El

Natdgare i omradet ar Telge Nat. Inom planomradet planeras 6 E-omraden for
transformatorstationer. Befintliga luftledningar avses mark forlaggas, vilket bor samordnas
med VA-utbygganden.

Tele- och fibernat
Telge Nt - stadsnét och Telia Company AB dr leverantor av fiber.

Skanova dr ledningsnatsdgare for telenatet.

Avfall/Atervinning
I Sodertélje kommun sker ordinarie insamling fran en- och tvafamiljshus samt fritidshus fran

fastighetsgrans. I planomradet finns en fungerande avfallshantering med anordnade
uppsamlingsplatser for sopkarl. Tillkommande byggnation ska anslutas till befintliga
uppsamlingsplatser inom gatumark.

Vid hamtning fran fastigheten ska behallaren placeras sa nira korbar vig som mojligt. Dragvag
ska hallas fri fran hinder, snérojas och halkbekampas.

Fran och med januari 2024 stélls krav pa ytterligare fraktionering f6r hushallsavfall. Hushdllen
i omradet har redan tillgang till flerfackskérl.

Belysning

Inom ett omrade som omfattas av detaljplan kravs det bygglov for att for att sdtta upp, flytta
eller vdsentligt dndra en ljusanordning om:

den avsedda anvandningen av ljusanordningen kan ha betydande inverkan pa omgivningen,
eller

anordningen placeras pa eller i anslutning till en sddan byggnad eller inom ett sadant
bebyggelseomrade som &r sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomadssig eller
konstnarlig synpunkt (PBL 8:13, PBF 6:3).
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Huvudmannen: gemensamhetsanldggningen,
kommunen eller Trafikverket kan ansoka om att
infora belysning vid vagomrade eller gang- och
cykelvég. Det vore positivt for omradet om de
enskilda huvudmannen tog fram ett gemensamt
belysningsprogram for att astadkomma en
sammanhallen bild av omradet i det fall belysning
infoérs. Kommunen har ett overgripande
belysningsprogram.

Belysning dr en viktig del for att skapa en sdker L
trafikmilj6 dar det &r litt att orientera sig, for bade F1gur 124 Stallykta p& Vinberga 3:1

gang- och cykeltrafikanter. Malsattningen ar att

skapa en trygg och trafiksdker belysning med enkelt underhall och som samtidigt bidrar till en
smaskalig och trevlig gatumiljé genom att forstarka savil den upplevda rumsligheten i
vagrummet som platsens karaktar. Vid forprojektering av gang- och cykelvig hamtas
inspiration fran lokala element sd som stallyktor jamte omradets olika arsringar. Foreslagen
belysning i tatbebyggt omrade ar Ateljé Lyktan Stockholm. Inspiration har dven hdmtas fran
Trafikverket som nyligen har antagit en vagplan och anlagt en gangbana i kulturmilj6é pa Norra
Lagno, (Varmds), som bestyckats med foreslagen belysning. Stolphojden foreslds vara 6 meter
inom tdtbebyggt omrade och 5 meter utom tatbebyggt omrade. Lings gdng- och cykelvigen
utom tatbebyggt omrade foreslas liknande belysningsarmatur som lings Sandviksvagen,
utanfor Vallaskolan, for att halla ihop helhetsmiljon.

Ny belysning ska utformas och uppfylla krav enligt VGU (vagar och gators utformning).

Belysningen forprojekteras med forstarkt nattsankning, ndrvarostyrning och avblandning.
Detta for att undvika att ljusfororeningar stor djurlivet, framst groddjur. Belysning anpassas
och avbldndas med hansyn till insekter och eventuell férekomst av fladdermdss.

All belysning inom planomradet bér utformas sa att den inte verkar blandande for sjotrafiken
eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for sdker navigation. Detta galler
dven arbetsbelysning under anldggningsfaser.

Dagvattenhantering
Att anldagga kommunalt vatten- och spillvattenndt minskar ldckaget av ndringsdmnen till
Malaren.

Skillnaden i dagvattnets paverkan pa land och recipient, fére och efter fortatning och

anldggning av kommunalt vatten och spillvattensystem anses marginell. Eftersom
fastigheterna &r stora och byggratten anpassad till omradet blir andelen hardgjord yta liten.
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Genomford dagvattenutredning har inte visat pa behov av ytterligare samlad fordr6jning an
den som &r befintlig genom vagdiken och befintliga lagpunkter. Forslag har dock lamnats pa
omraden dar det dr sarskilt viktigt att tillse att diken fungerar. Ett generellt vigomrade om 9
meter har avsatts for att mojliggora f6r huvudmannen att tillse att diken fungerar bra.
Undantag har gjorts for att bekrdfta befintliga murar och alléer som skyddas med
varsamhetsbestammelse eller biotopskydd.

Om ytbeldggning av vagar forandras fran grus till hardgjord yta ska diken dimensioneras efter
den 6kade avrinningen.

Dagvatten kvartersmark

I detaljplanen har tradfallningsbestammelser inforts. Att bevara befintlig naturmark och
vaxtlighet bidrar till effektivare dagvattenhantering. Laga marktdckande véxter binder jord och
partiklar och férhindrar erosion med sitt rotsystem. De tar dven upp vatten ur marken. Trad
och storre vaxter besitter samma funktion for att binda och stabilisera marken. Roétterna dr
kraftiga och nar djupt ner i marken med effekten att stora volymer vatten tas upp. Detta ar en
sa kallad ekosystemtjanst som bidrar till en naturlig fordréjning och rening av dagvatten.

Pa kvartersmarken forslds lokalt omhédndertagande av dagvatten, LOD. Detaljplanen reglerar
andel hardgjord yta per fastighet.

Langs Sandviksvagen slapper flera enskilda fastigheter ut vatten till Trafikverkets dike.
Réttigheter/servitut saknas. I samband med byggnation av gang- och cykelvdg kommer
mojlighet att nyttja Trafikverkets dike for det egna dagvattnet att tas bort. Fastighetsdgare har
sjalva ansvar for att motverka 6kade floden och dversvdmning inom bostadstomterna, vilket
kan uppnas genom relativt enkla atgdrder exempelvis genom att:
o Dbehalla stora trdd och vaxtlighet dr ett bra sdtt att férhindra stora dagvattenfléden vid
hog nederbord.
e anvanda av genomsldppliga beldggningsmaterial eller luta uppfart mot
vegetationskladd yta for infiltration.
o ansluta stupror till utkastare som leder vattnet vidare till vegetationsbadd.
e nyttja en vattentunna eller dylikt for att samla upp och férdr6ja dagvatten.
o anldgga grona takytor.

Eftersom infiltrationskapaciteten dr ldgre i omraden med glacial- och postglacial lera samt
glacial silt kan jordforbédttrande atgarder behovas i dessa omraden for att mojliggora LOD-
16sningar. Dessa kan besta av en eller flera atgdrder som kan fungera lagrande och/eller
fordrojande. Till exempel r upphojda markbaddar, tunna eller raingardens alternativ som
kan utredas och integreras med tradgardens utformning.
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Figur 125 Infiltrationskapacitet. Himtad fran SGU

Dagvatten frdn géng- och cykelvéig

Da planerad gang- och cykelviag kommer gora intrang i Trafikverkets vagomrade har paverkan
pa detta utretts ddr samverkan kommer behéva ske fér dagvattenhantering. Gemensam
dagvattenldsning kraver en juridisk 6verenskommelse mellan S6dertilje kommun och
Trafikverket.

Trafikverkets dikesomrade ska vara intakt i sa stor utstrackning som mojligt efter exploatering
av gang- och cykelvag. Befintliga vagtrummor och dess dimensioner antas vara korrekt
dimensionerade och nyanldaggningar/férlangningar laggs med samma dimensioner som
befintliga.

Vatten som leds vidare fran enskilda fastigheter till Trafikverkets dike och vatten som
Trafikverket slapper i dagsldget vidare dagvatten till enskilda fastigheter och vattendraget som
i folkmun kallas ”Gula floden”. Saval fastighetsdgare som Trafikverket behéver
fortsattningsvis ta omhand det egna dagvattnet inom respektive berort omrade.
Fastighetsdgare ska ta hand om dagvatten pa egna fastigheter med LOD. Trafikverket ska ta
hand om sitt dagvatten i sitt vigomrade. Gula flodens dragning ska dven i fortsiattningen
bibehallas och inte torrldggas da groddjur har patraffats har. Bedomning har gjorts att dven om

149



Trafikverket omhdndertar det egna dagvattnet sa kommer det finnas vatten i ”Gula floden”.

Forslagen avvattningslosning for gang- och cykelvigen kommer besta av nytt langsgaende
grasdike/makadamdike alternativt kantstdd ldngs den strdacka som 16per med en distans fran
vagbanan. Langs stracka inom tdtbebyggt omrade som 16per med kantsten foreslas
gallerbrunnar och dagvattenledning mot férdrojningsanldggning.

Dagvattenfloden fran berérda
avrinningsomraden kommer endast 6ka
marginellt, pa grund av
klimatférdndringar. Dagvattenfloden
fran befintlig bebyggelse kommer att
minskas till 01/s, ndr LOD-16sningar for
enskilda fastigheter genomfdrs. Dock
kommer dagvatten behova omhédndertas
fran omraden med befintlig bebyggelse,
vagar och for 6vriga ytor sasom skog,
gronytor (naturvatten). Detta kommer
generera cirka 200 m3 dagvatten som
mdste omhdndertas i
infiltrationsanldggningar utom detta
planomrade.

For att infiltrationsanldggningar for

avrinningsomradena ska fungera behovs

Figur 126 Foreslagna platser fér kompletterande
dagvattenlésningar

skotsel och underhall s3 att
anldggningarna behaller sin funktion 6ver
tid. Denna ansvarsfraga behover utredas. LOD-16sningar pa kvartersmark ansvarar
fastighetsédgare for. Kompletterande anldggningar fér LOD kan besta av stuprorsutkastare,
genomslappliga beldggningar eller vegetationsbeklddda tak. Dessa anldggningar dr med i
resultatet for féroreningsberdkningarna da avrinningen dr antagen till 0 1/s f6r omradena med
LOD.

Ny gang- och cykelvég vilken anldggs inom identifierade avrinningsomraden utgor nagra
promille av avrinningsomradenas totala yta.

Berdkning av dagvattenlast for gang- och cykelvdgen visar att allt dagvatten infiltrerar for
avvattningslosning med grasdike/makadamdike i den del som utfors avskilt fran
Sandviksvagen. Dar gang- och cykelvagens dagvatten hanteras via kantstod, gallerbrunnar och
dagvattenledning berdknas den erforderliga volymen som gang- och cykelvagen genererar till
19 m3 och foreslas fordrojas i fordrojningsanlaggning i vandogla langst i norr innan vidare
avledning mot Mdlaren — Prastfjarden. Om del av Sandviksvigens dagvattenlast fran hgpunkt
(halva kérbanan, bombering) belastar ovan ndmnd f6rdrojningsanldggning ar den estimerade
och tillkommande volymen 12 m>.
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Miljoproblemen i recipienterna inkluderar TBT samt en 6nskan att sa lite fosfor och kvive som
mojligt sldpps ut for att inte forvarra den generella 6vergodningsproblematiken i Mélaren.
Dessa dmnen har kontrollerats i féroreningsberdkningar och under forutsdttning att gang- och
cykelvagen med dess dagvattendtgdrder och uppstroms LOD-16sningar implementeras bedoms
recipienterna inte paverkas negativt av exploateringen och dirmed inte férsamra
mojligheterna att uppna MKN. For att naturvarden ska fortsdtta hallas hoga i gang- och
cykelvagens diken behover dessa skotas med arlig slatter men ocksa lata gras och véaxter bidra
med ekosystemtjdansten att binda vatten, fastlagga partiklar och reducera fororeningar.

For skyfall har SMHI:s definition om minst 50 mm regn pa 60 minuter valts vilket kan
jamstédllas med 100-3arsregn med 60 minuters varaktighet inklusive klimatfaktor (68 mm
regn). Detta har analyserats géillande rinnvagar, lagpunkter och staende vatten.

I anslutning till gang- och cykelvagen aterfinns ett fital instangda omraden dar
trumgenomforingar utfors. For att minimera skador vid skyfall, regn som &verskrider dikens
och trummors kapacitet har strackan med grasdiken/makadamdiken hojdsatts och
dimensionerats sa att vatten kan ta sig fram i diken utan att skada Trafikverkets vigomrade.

For strackan med dagvattenledning kommer ledningssystemet vara fullt vid ett skyfall.
Skyfallsvatten kommer dd avledas ytligt i korbanans kant mot lagre beldgna omraden.

Befintligt markavvattningsforetag har beaktats vid exploatering av gang- och cykelvig. Gang-
och cykelvdgen bedoms ej paverka markavvattningsforetaget negativt da gang- och
cykelvagen korsar markavvattningsforetaget som leds genom kulvert och da
infiltrationskapaciteten i gang- och cykelvigens langsgaende diken Gverskrider flodet for
gang- och cykelvigens dagvatten vid dimensionerande regn.

Innan exploatering sker kommer eventuella konsekvenser tydliggoras ytterligare. Aven
ansvars- och kostnadsférdelning kommer ses Over ytterligare. Vid anldggande av nya vagar,
diken och dagvattenanldggningar i befintliga omraden &r det av vikt att inte skapa
vandringshinder som kan stoppa vaxter och djur fran att forflytta sig i vattensystem. Detta
madste tas hansyn till i exploateringen nér ny dagvattenhantering skapas och befintlig
dagvattenhantering férdandras. Féreslagna atgarder och berdknade floden baseras pa gallande
foreskrifter samt forutsattningar som vid tillfllet var kadnt f6r konsulten.

I takt med fortskridande av detaljplanearbetet rekommenderas uppdatering av
detaljeringsgraden pa foreslagna atgarder.

Dagvatten alimén platsmark

Avledning i naturliga avvattningsstrak och i diken med vaxtlighet minskar vattenhastigheten
och utjamnar i viss man 4ven flédena vilket minskar flddesbelsatningen nedstréms. Oppna
diken é&r att féredra.
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Avledning av dagvatten i 6ppna lésningar sa som diken kan vara estetiskt tilltalande. Diken kan
beroende pa skotsel ha en viktig funktion i att gynna biologisk mangfald samtidigt som de
fordrojer och renar vattnet. For att ytterligare sdnka vattenhastigheten och forbattra reningen
kan vattenhastigheten minskas genom att dikesbotten beldggs med makadam och om stenar
placeras pa platser dir man 6nskar fordroja ytterligare. Ett annat sétt att begrdnsa
flodeshastigheten och 6ka mdjligheten till fastliggning av partiklar dr att meandra diken.

Huvudmannen bor ta fram en skotselplan for diken och trummor.

Lagpunkter
Lagpunkter har stor betydelse for att aterfora vatten till grundvattnet och for att forhindra att

vatten rinner rakt ut i Mdlaren utan méjlighet till fastldggning av partiklar.

For att stodja ett naturligt omhdndertagande av dagvattnet och gynna grundvattenbildning har
lagpunkter bekraftats med prick- eller korsmark. Bestdimmelse har dven satts att markniva
inte far fordndras i dessa ligen. Aven pa allmin platsmark har lagpunkter bekriftats och
bestammelse har satts om att marknivan inte far férandras.

3.6 Samhallsservice

Post

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon fér chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/
radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet.

Brevlador kan behova flyttas med anledning av planerad gang- och cykelvag.

Upplysning
Kontakta Post Nord i god tid for dialog gédllande godkdannande av postmottagning

i samband med nybyggnation.

Skola

Vallaskolan omfattar klasserna (F — 6). Ar 2021/2022 var det cirka 300 elever inskrivna pa
skolan.

Till skolan hor ett fritidshem dir 180 elever var inskrivna ar 2022. Pa skolomradet finns dven en
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forskola och en tillfalligt uppstalld forskole paviljong som tillsammans rymmer 120 barn.
Barn i arskurs 7 - 9 aker buss eller far skjuts till Ronnaskolan i Sodertélje tatort.

Skolan ligger 1,5 — 3,5 kilometer fran bebyggelsen i planomradet, beroende pa var i
planomradet man befinner sig.

Lekplatser

Det finns tre kommunala lekplatser i Enhérna. Samtliga ligger i Ekeby. Tva av lekplatserna
ligger insprangda i villaomradet. Den tredje lekplatsen dr beldgen pa en A-tomt, alltsa en tomt
for allmdnna dndamal. Har lag fram till 2017 en f6rskola f6r som flest 120 barn.

Pa fastighet Vinberga 1:45, utom planomradet, finns en anlagd liten bollplan. Bollplanen ar
beldgen pa allman platsmark med enskilt huvudmannaskap. Allmdnheten bor ha ratt att
anvanda lekplatser som dr allemansrattsligt tillgdngliga under forutsédttning att man visar
hédnsyn och inte stor eller forstor.

Atervinningscentraler och atervinningsstationer
De finns en dtervinningsstation (AVS) i Ekeby. Atervinningscentraler (AVC) &r beldgna i Tveta
och i Moraberg.

En ny lagstiftning trader i kraft den 1januari 2024. Lagstiftningen innebéar att kommunen tar
Over ansvaret for insamling av forpackningsmaterial och kommer samla in
forpackningsmaterial vid besoksintensiva platser. Fran 2027 dr fastighetsnéra insamling ett

krav.

Kommunen har sedan ansvaret att transportera T Atervinningsstationer ~

. . . . \ \‘.\ [4) Atervinningsstationer
forpackningarna till mottagningsplats. { \ rr
Producenten ansvarar for vidare transport och ( - £ Atenvinringscentraler
o . . . . I \-‘~ Kommundelsgranser -
atervinning. Producenten ska bekosta insamlingen | ‘] = p——
och skoéta atervinningen av forpackningar. 4} {

'_J‘\ \\4\'.]11 @Y/>\FF\'}_
Ji : # T
I och med att fastighetsnédra insamling (FNI) med =~/ N @ L\:;
flerfackskarl 6kar s& kommer behov av AVS att \ © @Q@O \\
. . . . 1@ Nykva b ®
minska. Det innebar i praktiken att befintliga AVS g { @ g- ¢ =l .
\‘\ & ‘.," -~
kommer ersattas med lattillgangliga / 89 3‘
. . . \ / 2
insamlingsplatser (LIP) for skrymmande plast- \.\ L @ /f
-— ~— Qﬁor 3 -

och pappersforpackningar samt kvartersndra ’ RO e TP
atervinningscentraler (KAVC). Figur 127 Atervinningssta tion och

atervinningscentraler
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4. Konsekvenser

4.1 Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan
Enligt 6 kap. miljobalken (MB) ska kommunen gora en miljobedomning ndr en detaljplan

upprdttas om dess genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan. Enligt
kommunens undersokning av betydande miljépaverkan (tidigare behovsbedémning) bedéms
de atgdrder planen medger vara férenliga med en ur allmdn synpunkt lamplig anvdandning av
mark- och vattenresurser genom att markomraden kommer anvandas for ett andamal som
omradet bedoms vara lampat f6r med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Planen bedoms inte heller medge sadan markanvandning att ndgra
miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljplanen far anses vara férenlig med 3, 4 och 5
kapitlet MB.

Konsekvenser for landskapsbild och kulturmiljé
Foreslagen ny bebyggelse vad galler utnyttjandegrad, placering, utformning, fasadmaterial

och fasadkul6r bedoms ta hdnsyn till befintlig karaktédr och kulturmiljovarden i omradet.
Planforslaget foljer rekommenderade forhdllningssatt i genomforda
kulturmiljoutredningar.

Byggnader med kulturhistoriskt varde far ett langsiktigt skydd genom rivningsférbud och
varsamhetsbestammelser. Volym och utformning av ny bebyggelse regleras utifran platsens
specifika egenskaper.

Gang- och cykelvdg med belysning utgor ett nytillskott i kulturmiljon. Anpassning har skett
utifran befintliga varden.

Konsekvenser for naturmiljén
Biologisk mangfald kan starkas genom atgarder som medf6r multifunktionalitet kring

dagvatten sa som tillexempel; slatter i vigkanter vid ny-dragning av cykelvagar och
gangstradk, plantering av frukt- och bar trdd, anldggande av dngsytor i stéllet f6r grasmattor
och sa vidare. Om man dven utser eftertradare till dldre trad i parkmiljoer eller som kan
ersatta vardtrad sa kan forutsattningar for en langsiktig hallbarhet skapas.

Gang- och cykelvdag med belysning utgor en paverkan pa naturmiljon genom att viss vegetation
tas ner och jordbruksmark tas i ansprak. For att uppvaga paverkan utreds mojlighet att besa
diken med vaxter som gynnar biologisk mangfalt. Belysningen anpassas for att minska

paverkan.

Detaljplanen mojliggor byggratt pa tidigare obebyggda fastigheter som avstyckats for
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bostadsdndamal. Detta innebdr en mattlig férsvagning av de ekologiska sambanden. Hansyn
har tagits till genomf6rd naturvardesinventering och inga omraden med hoga naturvérden tas i
ansprak.

Biotopskyddsomraden
Samrad med lansstyrelsen kommer att ske mellan samrad och granskning gallande diken langs

akermark och alléer pa Ravlot 1:2 och Norrl6t 1:15 som paverkas av gang- och cykelvagen.

Konsekvenser pd spridningssamband
Den storsta paverkan pa spridningssambanden utgérs inte av foreslagen planlaggning utan

pagaende skogsbruk utanfoér planomrddet som drivs med kalhyggesbruk. Kalhyggen skapar en
barridr i landskapet som kan bryta viktiga samband och orsaka att viktiga livsmiljoer gar
forlorade. Aven om aterplantering sker sa blir skogsmarken starkt paverkad med ensartade
bestand.

For att gynna fagelarter bor fagelholkar anpassade for entita och svartvit flugsnappare séttas
upp i enlighet med artskyddsutredning.

Blommande och barande buskar bor planteras.

Diken som omger gang- och cykelvagen bor planteras med lokala angsblommor.

Groddjur
Planen pekar ut omraden som &r lampliga foér kompletterande groddjursdammar. Om dammar

uppfoérs och utvecklas i omraden som planlagts med NATUR och damm anses groddjursarter
gynnas.

Skotselforslag har tagits fram for groddjursdammar. Om dessa f6ljs anses groddjur inte
paverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
Ovrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda mdnniskors halsa eller miljon eller for att
avhjdlpa skador pa eller oldgenheter fér manniskors hélsa eller miljon.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten.

Vid planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen, PBL, ska MKN fdljas. Med
MKN avses de olika gransvarden eller malsédttningar som framgar av férordningar och
foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra myndigheter. MKN &r alltsa juridiskt
bindande och ska fdljas vid 6versikts- och detaljplanering.
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Paverkan pd recipienten

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att méjliggora hallbar vatten- och avloppsanslutning for
att minska utsldppen av fosfor och kvave, vilket forbattrar majligheten att uppna god ekologisk
och kemisk status for recipienten.

Konsekvensen av gang- och cykelvigens anldggning jamte samlad hantering av dagvatten
medfor ingen storre férandring.

Paverkan pd grundvattnet
Planforslaget beddms inte innebdra negativa konsekvenser for grundvattnet

4.2 Sociala konsekvenser

En positiv konsekvens ar att planarbetet har tydliggjort vilka omraden som dr gemensamma,
dvs vilka omraden som ar allmén platsmark. Genom detta mgjliggors en mer sammanhallen
forvaltning av de gemensamma platserna.

Forbattrad kollektivtrafik och cykelvagar
Planldggningen forandrar inte forutsdttningarna for kollektivtrafiken med mer dn att res
underlaget kan forvantas tka i samband med 6kad permanentboséttning i omradet.

I och med planldggning av Sandviken, etapp 2 férprojekteras en gang- och cykelvag och
gangvig vilket avsevart bidrar till hogre trafiksdkerhet och tillganglighet.

Barnperspektiv

Vallaskolan omfattar klasserna (f — 6) och ligger 1,5 — 3,5 kilometer fran bebyggelsen i
planomradet, beroende pa var i planomradet man befinner sig.

I dagslaget utgor Sandviksvagen en sa trafikfarlig milj6 att barn inte far ga langs denna till
skolan. Gang- och cykelvag forprojekteras i och med planldggning av Sandviken, etapp 2.
Barnen i omradet har genom genomford barn- och ungdomsdialog haft mojlighet att tidigt
lamna sina synpunkter. Att inféra belysning och mojliggéra en gang- och cykelvag dr tva av de
mest angeldgna fragorna barnen lyfte.

Planlaggningen fordndrar inte platser ddr barnen vistas sa som de egna tradgardarna eller i
skogen som omger planomradet.

I anslutning till skolan finns ett stort friluftsomrade med idrottsplaner och motionsspar.

Da planomradet ligger nara skogsomraden och rekreationsomrade finns goda férutsattningar
for spontan lek och utevistelse. Vid Enhorna IF finns 6ppen yta for lek och aktiviteter samt
upplyst motionsslinga. Naturskola och ridskola dr beldgna cirka 7,5 km fran planomradet.
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4.3 Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbete avses att finansieras genom planavgift vilket innebdr att kostnaden
tacks pa lang sikt i takt med att fastighetsagare soker bygglov i omradet.

En byggratt mojliggors pa den kommunala marken.

Planarbetet medfor en investeringskostnad f6r kommunen.

Anldggande av gang- och cykelvag ingar i ett projekt som drivs av omrade for genomforande pa
Samhallsbyggnadskontoret. En estimerad kostnad for anldggande har tagits fram i samband
med den forprojektering som initierats av planavdelningen. I och med att gang- och
cykelvdgen delvis anldggs i samband med aterstdllande av mark efter indragning av vatten och
spillvatten kan den estimerade kostnaden som tagits fram av planavdelningen komma att
fordndras. Omrade f6r genomforande ansvarar for att ta fram detaljprojektering,
fastighetsreglering och markdtkomst.

Avtal géllande drift och underhall kan komma att behéva upprattas mellan savdl kommun som
Trafikverket och enskilda vagforeningar i de delar vag och gang- och cykelvag berors. Avtal
gallande hantering av och kostnad for dagvatten fran gang- och cykelvdg kan behova upprattas
mellan Trafikverket och kommunen.

Driftkostnader for gang- och cykelvagen tillkommer.

Med anledning av artskydd behover kommunen sétta upp fagelholkar pa kommunal mark som
planlagts som NATUR. Kostnad for fagelholkar och skotsel av dessa kommer att tillkomma.

Det finns ett flertal avsondrade fastigheter i planomradet kostnad for fastighetsbestimning
kan tillkomma for att utreda osdkra fastighetsgranser.
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5. Genomforande

5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbete

Samrad Kvartal 2 2024
Granskning Kvartal 12025
Antagande Kvartal 3 2025
Laga kraft, tidigast* Kvartal 12026

*under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas
Utbyggnad av ledningsnét for vatten och spillvatten Kvartal 12027 — kvartal 12029

Samtliga tidplaner dr prelimindra. Tidplanen for utbyggnad av ledningsndt for vatten och
spillvatten inom detaljplaneomradet kommer tidigast paborjas nar planen har fatt laga kraft.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid inom vilken en detaljplan dr tankt att genomforas. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter
genomfdrandetidens slut fortsatter detaljplanen att gélla till den dndras, ersétts eller upphévs.

Genomforandetiden for denna detaljplan ar sju (7) &r for allmén plats (GANG, CYKEL, GATA,
NATUR, PARK), och E-omrade efter den dag planen vinner laga kraft. Genomforandetiden for
kvartersmark med bestimmelsen B (bostadsdandamal) dr fem (5) ar och borjar gélla tva (2) ar
efter den dag planen vinner laga kraft. Motiveringen till forskjuten genomférandetid for
kvartersmark ar att vatten och avlopp samt allmin plats, lokalgator, gang- och cykelvéig och E-
omraden ska vara utbyggt innan bygglov ges for nybyggnad av bostader.

Startbesked for byggnation kan ges som tidigast ndr anslutningspunkt finns for aktuell
fastighet. Positivt remissvar kravs fran Telge Nat. Detta kan da ses som en mindre avvikelse
fran detaljplanens bestammelser.

Huvudmannaskap

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r allman plats ansvarar for och
bekostar anldggande samt drift och underhall av allmadnna anldggningar, till exempel att bygga
ut och skota gator. Huvudmannaskapet kan antingen vara kommunalt eller enskilt.
Huvudregeln dr att kommunen ska vara huvudman f6r den allménna platsen. Om det finns
sarskilda skal for det sa far kommunen dock bestimma att huvudmannaskapet ska vara enskilt
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 7 kap 4 §.

158



Inom det aktuella planomradet féreslas kommunalt huvudmannaskap for den planerade gang-
och cykelvdgen langs Sandviksvagen och i dvrigt enskilt huvudmannaskap. De sdrskilda skdlen
for enskilt huvudmannaskap redovisas nedan under Val av huvudmannaskap.

Vid kommunalt huvudmannaskap

I omraden med kommunalt huvudmannaskap bestammer kommunen vilken standard och
utformning som gator, park- och naturomraden ska ha. Kommunen ansvarar sedan f6r den
utbyggnad och upprustning som ska ske. Om kommunen tar 6ver ett befintligt vagnat dr det
vanligt att vigarna behéver breddas och rustas upp. Utbyggnad och upprustning av vagar och
anldggningar som kommunen dr huvudman for kan finansieras genom skattemedel,
exploateringsbidrag eller genom sa kallad gatukostnadsersattning. Kostnader for framtida drift
och underhall av anldggningarna finansieras sedan av kommunen med skattemedel.

Vid enskilt huvudmannaskap

Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsdgarna som gemensamt ar ansvariga for
utbyggnad och upprustning av allmdnna gator, park- och naturomrdaden som ska ske.
Kostnaderna for anldggande (inklusive projektering) samt drift och underhall férdelas mellan
fastighetsdgarna. Nar det finns en gemensamhetsanldaggning dr det andelstalen som reglerar
hur kostnaderna fér anldggande (inklusive projektering), drift och underhall ska férdelas.

Plan- och bygglagen (2010:900) anger inte vem som kan vara huvudman f6r allmdn platsmark
(gator, park- och naturmark) med enskilt huvudmannaskap. Det vanliga dr att en sa kallad
gemensamhetsanldggning inrdttas genom en anlaggningsférrattning hos
lantmaterimyndigheten enligt anlaggningslagen (1973:1149). Gemensamhetsanldggningen
forvaltas sedan antingen av en samféllighetsférening eller genom deldgarforvaltning.

Vid enskilt huvudmannaskap kan den fastighetsdgare som berérs av mark som &r planlagd som
allmdn plats, begdra att marken 16ses in av huvudmannen enligt PBL 14 kap 15 §. Inlsen av
mark kan ske antingen genom forvarv eller upplatelse av marken. Huvudmannen har rétt att
vélja hur markdtkomsten ska ske. Om det inte redan finns en gemensamhetsanldggning, och
sadan inte bildas pa initiativ av nagon som ska delta i anldggningen, har den berérda
fastighetsdgaren ritt att begara en férrdttning enligt anldggningslagen.

Det finns inga lagregler i plan- och bygglagen vad galler utbyggnadstakten av allméan plats med
enskilt huvudmannaskap. Vagarna behover dock ha en standard som uppfyller de krav som kan
stéllas vad avser framkomlighet f6r storre fordon och god arbetsmiljé for de som arbetar med
till exempel renhallning. Om det ska anldggas kommunala vatten- och spillvattenledningar i en
vag med enskilt huvudmannaskap stéller kommunen ocksa krav pa att vagen ska ha tillracklig
vdgbredd och barighet.

Val av huvudmannaskap
Huvudregeln ar att kommunen ska vara huvudman for allmén plats i detaljplaner. Kommunen
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kan dock besluta om att huvudmannaskapet i stdllet ska vara enskilt om det foreligger
sarskilda skal. Av forarbetena till gdllande lagstiftning framgar att avsikten ar att ansvaret for
vaghallningen i allt vasentligt ska férdelas enligt samma principer som géallde enligt tidigare
lagstiftning. Det innebar att kommunen ska kunna avsdga sig ansvaret i sadana omraden dar
man tidigare anvande byggnadsplan, till exempel inom omraden med fritidsbebyggelse (se
prop. 1985/86:1s. 656 £.).

Sandviken berdrs av planliggning i tva etapper. Den forsta etappen (Andring av byggnadsplan
for Sandviken etapp 1, EN2023/000023) omfattas sedan tidigare av en byggnadsplan for vilken
plandndring pagar parallellt med den aktuella planldggningen, vilket utgor etapp 2. Flertalet av
fastigheterna inom omradet har tillkommit genom dgostyckning eller avsondring med stod av
da gillande lagstiftning. Inom omraden som omfattas av byggnadsplan eller avstyckningsplan
rader enskilt huvudmannaskap. Planomradet som omfattas av detta drende, Detaljplan for
Sandviken etapp 2, har aldrig planlagts.

Den planerade gang- och cykelvagen foreslds fa kommunalt huvudmannaskap och 6vrig
allmdn platsmark enskilt huvudmannaskap. Kommunen bedomer féljande sarskilda skal

foreligga till enskilt huvudmannaskap inom planomradet:

e Enhorna kommundel har under 1ang tid varit en utpraglad landsbygdskommun. Enhorna
har darfor en lang historia med enskilt huvudmannaskap.

e Planomradet ligger utanfor stadskdrnan och inte i narheten av i 6vrigt sammanhallen
bebyggelse.

e Omrddet har sedan lang tid nyttjats for fritidshusboende. Férvaltningen av vignatet har
sitt ursprung i de samfilligheter som en gang i tiden avsattes for gemensamt bruk.

o Detaljplanen medger endast nagra fa avstyckningar.

e Storadelar av vagndtet har en organiserad forvaltning genom en gemensam
snoplogsforening som omrdadets vagforeningar och samfallighetsféreningar anvander.

o Befintliga vdgféreningar har genom sina representanter under detaljplaneprocessen
forordat enskilt huvudmannaskap.

e Detaljplanen syftar till att i sa stor utstrackning som mojligt bibehalla den ursprungliga
karaktdren vad avser bebyggelse-, vag- och gronstruktur. Omradets ursprungliga
karaktdr och kulturmilj6 kan bibehallas i storre utstrackning med ett enskilt

huvudmannaskap.

e Deboende har framfort 6nskemal om enskilt huvudmannaskap.
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e Kommunen efterstrdvar en lika behandling mellan olika jamf6érbara omraden vad avser
val av huvudmannaskap. Ett flertal intilliggande omraden for fritidshus och
permanentbostdder har enskilt huvudmannaskap.

o Det saknas naturomraden av storre allmint intresse inom omradet.

e Kommunen blir huvudman f6r vatten- och spillvattenledningar inom planomradet.

Utifran ovan bedémning foreslds enskilt huvudmannaskap inom planomradet, med undantag
for den planerade gang- och cykelviagen som foresldas med kommunalt huvudmannaskap.
Trafikverket ar dock vaghallare for Sandviksvagen som l6per intill planomradet.

Huvudman fér VA
Kommunen, genom Telge Ndt, ska vara huvudman f6r vatten- och spillvattenledningar inom
planomradet och ansvarar for att bygga ut detta fram till fastighetsgréns.

5.2 Ansvarsfoérdelning

Ansékan om lantmadéteriforréattning

Kommunen ansvarar for ansokan om lantmadteriforrattning for erforderliga fastighetsrattsliga
atgarder for gang- och cykelvagens genomférande. Ledningsdragande bolag ansvarar for att
ansoka om lantmateriforrattning for markatkomst, exempelvis genom ledningsratt eller
servitut. Fastighetsdgarna och/eller samfillighetsféreningarna i planomradet ansvarar for
ansfkan om Ovriga lantmaterifdrrattningar som kan komma att behovas for detaljplanens
genomforande. Exempel pa nddvandiga dtgarder innefattar fastighetsreglering,
fastighetsbestdmning, avstyckning och bildning eller omprévning av
gemensamhetsanldggningar med mera.

Utbyggnad av vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utékas for att omfatta
detaljplaneomradet. Kommunen ansvarar, genom Telge Nit, for att bygga ut det allmdnna
ledningsnatet med tillhrande anldggningar i omradet samt for framtida drift och underhall.
Telge Ndt ansvarar for utbyggnad fram till fastighetsgrdns dar forbindelsepunkt upprattas.

Telge Nat ansvarar for att ansoka erforderliga tillstand och dispenser som kan kravas for
atgarder i samband med utbyggnaden av vatten och spillvatten, exempelvis flytt av befintliga
ledningar eller paverkan vardefulla trad.

Forbindelsepunktens lage ska vara i fastighetens omedelbara nérhet, i de allra flesta fall cirka
0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Om det finns sarskilda skél kan annan placering goras, till
exempel for fastigheter som har sin infartsvdg 6ver en annan fastighet, s.k. ”odkta”
skafttomter. Till skillnad fran ”akta” skafttomter dar ett skaft for infartsvag ingar i fastigheten
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dr en ”odkta” skafttomt istdllet beroende av ett skaft utom fastigheten for sin tillfart. Ritten
till anvandning av skaftet ska kunna sdkerstdllas genom ex. servitut och skaftet ska utgéra
enskild vag. I dessa fall kan kommunen enligt lagen (2006:412) om allmdnna vattentjanster
(vattentjanstlagen) anvisa forbindelsepunkt dar infarten borjar, dvs. i skafttomtsgransen.

Fastighetsdgaren dger och ar ansvarig for samtliga ledningar inom den egna fastigheten, fran
forbindelsepunkten fram till den byggnad som ska anslutas. Fastighetsdgaren bekostar och
anldgger enskilda ledningar och anordningar f6r fastighetens forsorjning. Det innebdr att
fastighetsdgaren ansvarar for schaktning och eventuell sprangning for nedlaggning av vatten-
och spillvattenledningar samt markforlaggning av LTA-station. En LTA-station (Latt
Trycksatt Avlopp) dr en liten pumpstation som Telge Nét tillhandahaller for de fastigheter dar
det upprattas en LTA-anslutning.

Elforsorjning, telendit, fibernat
Telge Nat ansvarar for det lokala ledningsnitet avseende elforsorjning och fiber i omradet.
Telia Company AB dr leverantor av fiber och Skanova ar ledningsndtsagare for tele i omradet.

Utbyggnad av allménna platser
Kommunen ansvarar for utbyggnad av gang- och cykelvig langs Sandviksvagen som ska ha
kommunalt huvudmannaskap, i plankartan betecknad med bestdmmelsen a..

Ovrig allmén platsmark foreslas med enskilt huvudmannaskap (i plankartan betecknad med
a1), vilket innebar att det blir upp till 4garna av berorda fastigheter att gemensamt bestdmma
hur den allménna platsen ordnas och underhalls.

Omfattas den allmdnna platsmarken av en gemensamhetsanldggning regleras
ansvarsfordelningen fér nodvandiga anlaggningsatgarder (utbyggnad eller ombyggnad) samt
drift och underhall enligt anldggningsbeslutet och utifran dar i angivna andelstal.

For den allmédnna platsmarken som inte omfattas av gemensamhetsanldggning har berorda
fastighetsdgare och eventuella samfillighetsféreningar mojlighet att begédra att en
gemensamhetsanldggning ska inrdttas genom ansdkan om lantmateriforrattning. Det ar
lantmaterimyndigheten som beslutar om att bilda gemensamhetsanldggning enligt
anliaggningslagen (1973:1149). I beslutet om att inrdtta en gemensamhetsanldggning anges
ndrmare den geografiska avgransningen av den eller de anldggningar som ska omfattas
(exempelvis vigar och gronomraden), hur dessa ska utformas och med vilken standard samt
inom vilken tid atgarderna ska utforas. I beslutet anges dven vilka fastigheter som ska delta i
gemensamhetsanldggningen samt med vilka andelstal. Darmed faststdlls bidragsskyldigheten
for respektive deldgande fastighet avseende anldggande, drift och underhall av
gemensamhetsanlaggningen. Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestimmelser. For mer
information om gemensamhetsanlaggningar och férvaltningsformer se rubriken
Gemensamhetsanldggningar.
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Dagvatten

Den enskilda fastighetsagaren ansvarar for omhdndertagande av dagvatten inom den egna
fastigheten. For de tillfarts- och servitutsvagar som ar beldgna pa kvartersmark aligger samma
ansvar de enskilda fastighetsidgare som nyttjar dessa vigomraden.

Om atgarder for dagvattenhantering beh6ver samordnas mellan flera fastigheter kan en
gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen (1973:1149) inrattas for de fastigheter som
har nytta av anldggningen genom beslut av lantmdterimyndigheten.

Ansvar for genomforande av dagvattendtgdrder pa allmén platsmark ligger hos respektive
huvudman. I de fall den allmdnna platsmarken omfattas av en gemensamhetsanlaggning ska
dagvattenanldggningarna inga i anldggningsbeslutet. Dagvattenatgarderna ska utforas med
utgdngspunkt fran dagvattenutredningen. Om det befaras att gemensamhetsanlaggningen inte
kommer utforas inom den tid som anges i anldggningsbeslutet far lantméterimyndigheten
efter ansokan av berord sakdgare besluta om att férordna om syssloman for genomférande av
anlaggningsbeslutet. Sysslomannen har de befogenheter som annars tillkommer deldgarna i
gemensamhetsanldggningen. Lantmaterimyndigheten ska ange den tid inom vilken
sysslomannen ska ha genomfort atgarderna som omfattas av anldggningsbeslutet samt den
ersattning som ska erldggas och hur denna ersattning ska férdelas mellan deldgarna.

Trafikverket ar vaghallare for Sandviksvagen (kérbana) och ansvarar for det dagvatten som
denna vagstracka ger upphov till och att reningen uppnar tillracklig effekt.

Strandskyddsdispens
Strandskyddsdispens kravs for atgarder inom strandskyddsomrade dar strandskydd inte har
upphévts. Strandskyddsdispens soks av den som Onskar foreta en atgard.

Bygglov, marklov och lovplikt m.m.

Detaljplanen medger inom vissa delar utékad byggratt jamfort med befintlig bebyggelse. Det
aligger varje enskild fastighetsagare att ans6ka om erforderliga lov for atgarder enligt 9 kap.
plan- och bygglagen (2010:900), exempelvis bygglov, rivningslov och marklov.

Bygglov kravs for att till exempel uppfora en ny byggnad, uppfora tillbyggnader pa befintliga
byggnader samt for vissa dndringar som vdsentligt paverkar byggnadens utseende, se
planbestdmmelser.

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av sadan byggnad inom
detaljplanelagt omrade.

Marklov kravs for markarbeten (schaktning, fyllning och sprangning) som innebdr att
marknivan dndras med mer dn 0,5 meter, se planbestammelser. Vid nivaférandringar ska
marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2.
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Utokad lovplikt
Inom detaljplanen géller utdkad lovplikt f6r byggnader med utpekade kulturhistoriska varden
(k-bestammelser) for fasadandring, omfargning och byte av taktdckningsmaterial.

Inom omradet finns fastigheter som ingar i en sarskild vardefull kulturmilj6 for vilka utokad
lovplikt f6r komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade enligt 9 kap. 4
§ plan- och bygglagen gdller. Se planbestammelser.

Inom omradet géller dven utokad lovplikt (marklov) for fallning av ddellévtrad och tall med en
stamdiameter st6rre dn 50 centimeter matt 1,3 meter ovan markniva. Marklov far endast ges
om traden utgor sdkerhetsrisk, fér byggnation av nytt bostadshus eller vid nedldggning av
underjordisk ledning. Om trad félls ska aterplantering goras inom fastigheten, med samma
tradslag. Stammen ska tas om hand for att gynna fauna. Galler all kvartersmark.

Villkor fér lov

For hela planomradet galler att bygglov fér nybyggnad far inte ges forrdan anlaggningar for
vatten och avlopp samt dagvattenatgdrder kommit till stand. Detta regleras med forskjuten
genomforandetid for kvartersmark (B)

For de fastigheter som omfattas av markfororeningar enligt miljoteknisk markundersékning
finns bestdammelse om villkor for lov for att sdkerstdlla att startbesked inte ges for atgérder
som medfor markarbete férrdan markfororeningar avhjalpts i tillrdcklig utstrackning och
marken uppfyller kraven for kdnslig markanvandning enligt naturvardsverkets riktlinjer.

Fornlamningar

Fornldmningar dgs av den som dger marken, men markdgaren behover dnda tillstand av
lansstyrelsen nar denne vill gora ett ingrepp i fornlamningen, till exempel bygga ett hus eller
gora skogsvardsatgarder som plantering och markberedning. Lansstyrelsen har ansvar for det
statliga kulturmiljoarbetet i lanet, och kan besluta om vilka ingrepp som tillats fér enskilda
fornldmningar i ett ldn. Fornldmningar skyddas av kulturmiljélagen (1988:950) (KML).

5.3 Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Markégoforhallanden

Antalet fastigheter som, helt eller delvis, omfattas av planldggningen totalt 122 fastigheter
varav 79 dr bebyggda bostadsfastigheter, de flesta bebyggda med enbostadshus. Av dessa dr ca
66 fastigheter permanentbebodda. Av bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabell framgar vilka
fastigheter, marksamfalligheter, registrerade officialrdttigheter samt inskrivna
avtalsrattigheter och ledningsratter som finns inom planomradet.

Kommunen &ger fastigheterna Branntorp 1:1, Norrlot 1:6 och Vasby 1:88. De delar som ar
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beldgna inom planomradet utgor gronomrdde och dakermark som upplats med arrende for
jordbruk och jakt, se figur 128 och Fel! Hittar inte referenskalla. nedan. Kommunen har dven en

andel i ett vigomrade som ingar i marksamfilligheten Vésby S:4.
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Figur 129 Markomraden som dr uppldtna med
jordbruksarrende.

Osdikra fastighetsgrénser
Inom planomradet finns ett flertal fastigheter som har tillkommit genom avséndring, se figur

130. Det innebar att granserna for dessa fastigheter, enligt dldre ratt, har bildats genom privat
jorddelning baserat pa k6p utan myndighetsinblandning. Granserna fér avsondrade fastigheter
ar dirmed inte lagligen bestimda och dess exakta ldgen kan ofta vara osdkra. Det ar ofta svart
att tyda i dldre handlingar och den faktiska gransen kan i manga fall avvika fran vad som
redovisas i kartunderlag. Aven samfillda fastigheter kan ofta ha osikra grianser och intolkade

lagen i kartunderlag.

Fastigheter som har osdkra fastighetsgranser innebar dven att arean kan avvika fran vad som
framgar i fastighetsregistret. For att faststdlla osdkra granser behover en fastighetsbestaimning
goras av lantmaterimyndigheten, vilket kan vara nédvandigt for att olika
fastighetsbildningsatgarder ska kunna genomfdras, exempelvis avstyckning,
fastighetsreglering eller bilda en gemensamhetsanldggning.
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Figur 130 Avséndrade fastigheter med osdkra fastighetsgrédnser inom planomradet.

Planforslaget mojliggor vissa avstyckningar av tomtmark samt bildning och/eller omprévning
av gemensamhetsanldggningar for allman platsmark med enskilt huvudmannaskap, se nedan
under rubriken Gemensamhetsanldggningar. I samband med dessa atgarder kan
fastighetsbestdmning ldmpligen genomforas av lantméaterimyndigheten ddr det behovs.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomfdra detaljplanen och mojliggdrs nér detaljplanen vunnit
laga kraft. Syftet med detaljplanen dr att befdsta befintlig bebyggelse utifran radande
forutsattningar, mojliggora indragning av vatten och spillvatten samt gang- och cykelvag.
Antalet byggratter foreslas utokas samt minsta tillatna fastighetsstorlekar faststalls, vilket
mojliggor att ett antal nya fastigheter kan bildas genom avstyckningar.

Inom planomradet finns en del fastighetsgranser som behover regleras for att uppna
dndamalsenlig markanvandning. Den mark som utgor allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap och inte dr kommunagd ska genom fastighetsreglering 6verforas till
kommunégd fastighet. Det innebér att viss mark som i plankartan har bestimmelserna GANG
och/eller CYKEL behéover regleras fran berérda fastigheter till nagon av intilliggande
kommunalt dgd fastighet. De fastigheter som ber6rs av markintrang for GC-vag redovisas i
bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabell.

I foreslagen detaljplan infors inga fastighetsbestammelser for att reglera hur en framtida
dandamalsenlig fastighetsindelning ska se ut, da kommunen beddmt att behovet av att
bestamma fastighetsindelningen inte &r tillrackligt stort for att motivera en sadan reglering.
Det ar darfor upp till berérda fastighetsagare att, om de sa 6nskar, traffa de 6verenskommelser
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som kradvs for reglering av mark och anséka om fastighetsbildning hos lantmadteriet.

Inom planomradet férekommer fastighetsgranser som inte stammer med befintlig
markanvandning och darmed bor regleras, exempelvis for att bekrdfta befintlig bebyggelse
over fastighetsgrdns eller tillskapa anslutning till allman vag. For vissa fastigheter kan dven en
mer dndamalsenlig markanvandning skapas genom forvarv av tillskottsmark. Samtliga
fastighetsregleringar som behovs for detaljplanens genomférande eller av andra skal foreslas
redovisas i bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabell. Konsekvenserna av foreslagna
fastighetsregleringar dr att vissa fastigheter kan erhalla tillskottsmark eller blir av med mark.
Fastighetsreglering kan ske genom dverenskommelse mellan berérda fastighetsagare.

Gemensamhetsanlédggningar

Vad dr en gemensamhetsanldggning?

En gemensamhetsanldggning (forkortat GA) dr en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter och som ska skétas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhetsanldggning
provas vid en forrattning av lantmdterimyndigheten med stod av anldggningslagen
(1973:1149). I beslutet, sa kallat anldggningsbeslut, om att inratta en gemensamhetsanlaggning
framgar vad som ingar i anldggningen (till exempel en vég, brunn eller avloppsanlaggning).
Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser, men mindre avvikelser far goras i den
man syftet med detaljplanen inte motverkas. I beslutet framgar dven vilka fastigheter som
ingar i anldggningen, vilket utrymme som upplats for anldggningen, vilken eventuell
ersattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anldggningen
ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet ska ha i
gemensamhetsanldggningen. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av
gemensamhetsanldggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Deldgarna i en gemensamhetsanldggning far inte besluta om nagot som star i strid med
anliaggningsbeslutet (exempelvis besluta om att dndra andelstal), inte ens om man tar in
beslutet i stadgarna (vid féreningsférvaltning). Stadgarna reglerar bara hur férvaltningen av
anldggningen ska bedrivas, alltsa sjdlva féreningsarbetet. Vill foreningen géra mer dn vad som
finns beslutat i anldggningsbeslutet, maste man géra en ny anlaggningsforrattning och fa ett
nytt anldggningsbeslut enligt anldggningslagen (1973:1149) 24 §.

Det centrala kravet for att en anlaggning ska fa inrdttas som en gemensamhetsanlaggning ar
att anldggningen ar gemensam for flera fastigheter och att den tillgodoser ett andamal av
stadigvarande betydelse for fastigheterna. Anldggningen ska dven uppfylla vissa villkor for att
kunna inrdttas som en gemensamhetsanldggning; planvillkor, vasentlighetsvillkor,
opinionsvillkor, lokaliseringsvillkor och batnadsvillkor.

e Planvillkoret innebar att gemensamhetsanldggningen inte far genomforas i strid med
bland annat detaljplanen.
o Visentlighetsvillkoret innebdr att anldggningen maste vara av vasentlig betydelse for
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de deltagande fastigheterna. Om de deltagande fastigheterna samtycker behéver dock
lantmaterimyndigheten inte prova vasentlighetsvillkoret. Ar fastighetsigarna inte
overens far ett inrdttande av gemensamhetsanlaggning for annan fastighet dn for
sadan for vilken det dr av vasentlig betydelse att ha del i anldggningen inte ske.

e Opinionsvillkoret innebdr att en majoritet av de som berors av
gemensamhetsanldggningen ska vara for att inrdtta en gemensamhetsanldggning.

e Lokaliseringsvillkoret innebdr att en gemensamhetsanlaggning ska forlaggas och
utforas pa ett sadant satt att &ndamalet med anldggningen uppnas med minsta mojliga
intrang och oldgenhet utan oskalig kostnad.

e Batnadsvillkoret innebar att férdelarna av ekonomisk eller annan art av anldggningen
ska overvdga de kostnader och oldgenheter som en anldggning medfor. For att marken
ska fa tas i ansprak utan dess dgares medgivande kravs ocksa att det inte innebar
synnerligt men for fastigheten. Ett ianspraktagande av en hel eller en storre del av en
fastighet kan antas vara svar med hédnsyn till detta kriterium.

o Samtliga villkor, utom batnadsvillkoret dr dispositiva. Att ett villkor dr dispositivt
innebér att villkoret kan frangas genom en 6verenskommelse mellan berdrda
fastighetsagare.

Vad dr en samfallighetsforening?

En samfallighetsforening kan bildas for férvaltning av en eller flera
gemensamhetsanldggningar. Samfillighetsforeningen har endast ratt att ansvara f6r underhall
och drift av den eller de anliggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet. Det innebdr att nya
anldggningar inte far anldggas eller befintliga anldggningar dndras utan att det gallande
anldggningsbeslutet for berdrd gemensamhetsanldggning omproévas. En samfillighetsférening
bildas av lantméterimyndigheten och ar en juridisk person och en demokratisk organisation
med godkdnda stadgar som styrs av lagen om forvaltning av samfélligheter (1973:1150).
Samfallighetsforeningens styrelse ansvarar for uttaxering, dvs. att inhdmta avgifter fran
medlemmarna, genom att upprétta en debiteringsldngd utifran budget och medlemmarnas
andelstal. De beslut som samfillighetsféreningen fattar géller &ven om inte alla dr fverens.
Stadgarna reglerar med vilken majoritet ett beslut kan fattas. Besluten kan ¢verklagas till
mark- och miljdédomstolen.

Om det inte bildas en samfillighetsforening sker férvaltningen av gemensamhetsanldggningen
genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebdr att samtliga deltagare i
gemensamhetsanldggningen gemensamt forvaltar anldggningen. Vid deldgarforvaltning maste
samtliga deldgare vara 6verens om de beslut som fattas. Deldgarforvaltning kan vara lampligt
om det ar fa deldgande fastigheter och kostnaderna for drift och underhall ar 1aga.

Gemensamhetsanléggningar inom planomradet

Det finns ett flertal inrdttade gemensamhetsanldggningar inom planomradet f6r gemensamma
behov. Det finns dven ett flertal vigomraden inom planomradet som inte omfattas av
gemensamhetsanldaggningar men ddr en fungerande forvaltning finns. Exempelvis ar samtliga
vagar inom planomradet anslutna till en gemensam snoplogsforening som skoter plogningen
av vagarna.
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De omraden som i detaljplanen foreslas utgéra allmdn plats med enskilt huvudmannaskap
(GATA, NATUR och PARK, betecknade med a: i plankartan) bér ha en utpekad huvudman,
vilken lampligen kan utgoras av en gemensamhetsanldggning. De delar av vagnatet och dvrig
allmaén plats inom planomradet som inte omfattas av gemensamhetsanldggningar bor darfor
antingen inrédttas i befintliga eller nya gemensamhetsanldggningar. Initiativ till att bilda eller
omprova en gemensamhetsanldggning kan goras av berdrda fastighetsdgare. Det dr dock
lantmdterimyndigheten som fattar anldggningsbeslut. Om initiativ till att bilda eller ompréva
en gemensamhetsanldggning inte tas fortsatter forvaltningen som tidigare.

Nedan redovisas befintliga gemensamhetsanldggningar, vagar med annan gemensam
forvaltning samt 6vriga omraden som saknar gemensam forvaltning inom planomradet och
som foreslas som allméan plats med enskilt huvudmannaskap (GATA, NATUR och PARK).
Befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomradet redovisas dven i bilaga 5 —
Fastighetskonsekvenstabell.

TECKENFORKLARING NATUR

BEFINTLIGA GA: e

Vinberga GA:1 G-C-viig med kommunalt
huvudmannaskap

Visby GAS

Vasby GA3, intolkad
Foreslaget tilagg Vasby GA3

Foroslaget tilagg il Bjorfoten
GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA:

Stenby - Furudal

Foresiaget tilagg Stendy -
Furudal

GA med pausad forratining,

foresiagen strickning Hagaberg -
Datkarls karret

F1gur 131 Overs1kt av befm t11g och fores]agen forvaltning av allméan platsmark ( GATA, GC, NATUR och
PARK) inom planomradet.
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Vinberga GA:1, Lovskdrsvagen
Gemensamhetsanldggningen Vinberga GA:1 inrdttades 1977 och bestar av vag och tillhrande
diken. Gemensamhetsanlaggningen omprévades 2006 genom ny forrattning efter att manga
fordndringar i fastighetsindelningen skett och fastigheter dndrat anvdndning. For ndrvarande
pagar lantmateriforrattning. 123 fastigheter dger andel i gemensamhetsanldggningen som

omfattar Lovskarsvagen.

TECKENFORKLARING
BEFINTLIGA GA

viberga A ——

GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA:

GA med pausad forrétning,
fore:

o ckning Hagaberg -
Dalk

Féreslagen ny GA Lindesberg [

Féreslagen ny GA, Raviot -

Busshoim (===
NATUR |
G-C-vig med kommunalt [ |
huvudmannaskap

Figur 132 Befintlig omfattning av Vinberga GA:1 inom planomradet.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Hammarby-Vinberga samféllighetsférening, som
ansvarar for vagens drift och underhall. Bidrag for vdgens underhall erhalls fran Trafikverket
med krav pa att bland annat sly r6js tva meter pa var sida om vagbanan. I dagsldget sker
slyrojning pad intilliggande kvartersmark med berorda fastighetsdgares samforstand. Inga avtal
med berdrda fastighetsdgare finns upprattade.

For att fortsatt sdkerstalla god standard pa vdgen som sédkerstaller trafiksdakerheten och
framkomligheten f6r sopbilar, utryckningsfordon och fordon for sné- och halkbekdmpning bor
atkomsten for slyrojning intill vigbanan sikerstallas, samt att det finns intilliggande
uppstallningsytor vid underhallsarbeten. Detta kan sdkerstallas genom att utoka
gemensamhetsanldggningens omfattning sa den dven omfattar intilliggande gronomraden
inom planomradet i direkt anslutning till Lovskarsviagen som i dagsldget inte omfattas av
nagon gemensamhetsanliggning.

En utdkning av gemensamhetsanldggning kan ske efter ansoékan till lantmdterimyndigheten
om omprovning av gemensamhetsanldggningen genom forrdttning enligt anldggningslagen.
Den tillkommande mark som ska upplatas till gemensamhetsanlaggningen behover upplatas
av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da ersattning fran deltagande fastighetséagare
utifran deras andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for allmén
platsmark.

Dar Lovskarsvagen ansluter mot Sandviksvagen korsar den planerade gang- och cykelvigen
med kommunalt huvudmannaskap vigomradet, se figur 133. Ansvarsférdelningen mellan
Sodertdlje kommun och Hammarby-Vinberga samfallighetsforening avseende framtida drift-
och underhall inom denna yta behover sdkerstallas i samband med gang- och cykelvagens
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utbyggnad.

TECKENFORKLARING
BEFINTLIGA GA:

/ ' Vinberga GA ——
/ G-C-vag med kommunalt 1
. < huvudmannaskap

- 7 .

Figur 133 Ddr Lovskdrsvadgen ansluter till Sandviksvagen korsar planerad gang- och cykelvdg inom
planomradet.

Vashby GA:8, "Kndsens vag”
Gemensamhetsanldggningen Vasby GA:8 inrattades 2013 och omfattar den s.k. Kndsens vag
mellan Sandviksvagen och Vinberga 4:1 férbi Enh6rna idrottsplats. I
gemensamhetsanldggningen ingar vag med tillh6rande vaganordningar. Totalt ager 16
fastigheter andel i gemensamhetsanldggningen, varav Sodertélje kommun har en betydande
andel sasom fastighetsdgare till Vasby 1:88, Vasby 1:181 (genom Telge Fastigheter) och Vasby
6:1.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Knésens samféllighetsférening, som ansvarar for
vagens drift- och underhall. Till gemensamhetsanlaggningen ingar réjningsratt kring
vagomradet, utrymme for viag samt férbud mot att satta upp grind pa viagen inom den
samfallda fastigheten Vinberga S:1.

Dar vagen ansluter mot Sandviksvdgen korsar den planerade gang- och cykelvagen med
kommunalt huvudmannaskap vagomradet. Ansvarsfordelningen mellan S6dertélje kommun
och Knosens samfallighetsférening avseende framtida drift- och underhall inom denna yta
behover sdkerstdllas i samband med gang- och cykelvdgens utbyggnad.
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TECKENFORKLARING

BEFINTLIGA GA:
Vasby GA:8 1
GA med pausad forréttning, [

foreslagen strackning Hagaberg -

TTERENHORNA~TCT

Dalkarls karret

X Gangvag med kommunalt
\l\ [ / ¥y f / AN 4 huvudvmannaskap ’ C— 1
Figur 134 Védsby GA:8 omfattar s.k. ”Knésens vdg” som leder forbi Enhérna IF. Dér vdgen ansluter mot
Sandviksvédgen ansluter planerad gang- och cykelvég inom planomradet.

Vasby GA:3, Axviksvagen och Slandbvagen
Gemensamhetsanldggningen Vasby GA:3 inrdttades 1956 och omfattar Axviksvdgen samt del
av Slandévigen (allmin platsmark, VAG). Det saknas en karta i lantmiterimyndighetens
anldggningsbeslut som redovisas gemensamhetsanldggningens geografiska utbredning, var pa
en tolkning gjorts enligt nedan, figur 135. Officiellt dger 12 fastigheter andel i
gemensamhetsanldaggningen som forvaltas av Sandvikens sodra vagsamfallighet, som alltsa
ansvarar for drift och underhall av vagen.
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B/ 24 A QA y; i~ 3 “
Figur 135 Intolkad utbredning av Vdasby GA:3, som omfattar Axviksvdgen och del av Sland6végen
(allmén plats, VAG).

Sedan gemensamhetsanldggningen inrdttades har det informellt tillkommit ytterligare
medlemmar, bland annat till £6ljd av att nya fastigheter har bildats genom fastighetsbildningar
som skett efter gemensamhetsanliggningen inrittades. Aven Axviksstigen (vigstrickan
mellan Vdsby 1:69 och 1:120) har inforlivats i féreningen efter gemensamhetsanldggningens
inrdttande. Dessa har tilldelats informella andelstal fran foreningen utan att
lantméaterimyndigheten gjort nagon omprovning av gemensamhetsanldggningen. De dndrade
andelstalen och tillkommande medlemmarna har saledes inte formellt fordndrats enligt i
enlighet med bestammelserna i anlaggningslagen och det ursprungliga beslutet fran 1956 ar
darmed fortsatt géllande.

Fastigheterna Vasby 1:70 och 1:136 omfattas av gillande byggnadsplan {6r Sandviken (0181K-
P852C) och pagaende plandndring for Sandviken etapp 1 (EN 2023/000023) men saknar
anslutning till allmdn vdg i och med att infart sker via Axviksstigens forlangning utanfor
planomradet. Axviksstigen saknar dven en vandplats, vilket innebar risker for
trafiksdkerheten. I forslaget till den aktuella detaljplanen planldggs for ett markreservat for
vandplats (allmdn platsmark GATA) inom Vasby 1:142 for att sdkerstalla angoring till allmén
vag for Vasby 1:70 och 1:136 samt skapa mojlighet att vanda pa Axviksstigen, se nedan, figur
136Figur 136.

En omprévning av anldggningsbeslutet f6r Vasby GA:3 bor genomforas for att utoka
gemensamhetsanldggningens geografiska omfattning sa hela Slandévagen samt Axviksstigen
formellt ingdr (delvis utanfor planomradet). Aven markreservat f6r vindplats och tillfartsvig
for Vasby 1:70 och 1:136 pa Axviksstigen bor tas med, se nedan, figur 136. Deldgande fastigheter
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och andelstal bor justeras med hansyn till vilka fastigheter som har nytta av de berérda
vagarna.

En omprévning av gemensamhetsanldggningen initieras genom ansoékan till

lantmaterimyndigheten. Eftersom omfattningen av gemensamhetsanlaggningen dr osdker kan
det dven finnas behov att genomfora en fastighetsbestdmning innan omprévning kan ske.

TECKENFORKLARING

BEFINTLIGA GA

Féreslaget tillagg Vasby GA:3 [

Q‘,‘“;" N

Figur 136 1 Axviksstigens férlangning foreslas del av Vésby 1:42 planldggas som allmén plats (GATA)
for att sdkerstélla anslutning till allman vdg for fastigheterna Véasby 1:70 och 1:136 samt vdndplats.
Omradet foreslas regleras in i Vasby GA:3 som i dagsldget omfattar Axviksvagen och del av
Slandovégen.

Dar Axviksvagen och Slandovagen ansluter mot Sandviksvagen korsar planerad gangbana med
kommunalt huvudmannaskap vagomradet. Ansvarsfordelningen mellan S6dertélje kommun
och samfillighetsféreningen avseende framtida drift- och underhall inom denna yta behover
sdkerstdllas i samband med gang- och cykelvigens utbyggnad.
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TECKENFORKLARING

BEFINTLIGA GA:
Vasby GA:3, intolkad
Féreslaget tillagg Vasby GA:3

GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA:
Hogholmsvagen

Gangvag med kommunalt
huvudmannaskap

/

Figur 137 Den planerade gangbanan korsar Axviksvagen och Slandovédgen dér dessa ansluter mot

Sandviksvédgen inom planomradet.

Stenby-Furudal
Stenby-Furudal vagférening ar en privat, ej registrerad, vagforening som ansvarar for drift och

underhall av den vag som ansluter ut mot Sandviksvagen vid Norrl6ts handelstradgard, genom
Norrlot fram till fastigheten Norrlot 1:24. Vagens strackning inom planomradet redovisas
nedan i, figur 138. Vagomradet 16per 6ver flera fastigheter, Norrlot 1:4, Vasby 1:96 och 1:142,
samt marksamfalligheterna Norrl6t S:2 och Vasby S:4. Det finns servitut for nyttjande av
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vagomrade 6ver samtliga fastigheter. Vdagens strackning inom planomradet foreslas som
allmdn platsmark (GATA).

Fastigheterna Norrl6t 1:19, 1:20, 1:21, 1:22, 1:23 och marksamfalligheten S:1 nas via vig dver
Norrlot 1:4 men saknar servitut eller gemensamhetsanldggning for rattigheten till nyttjande av
vagen.

En gemensamhetsanldggning kan inrdttas f0r vdgen genom Stenby och Furudal for att
tydliggéra huvudmannaskapet for den allmdnna platsmarken och faststdlla formellt ansvar och
kostnadsfordelning for framtida drift och underhall av vagen.

Mot vagforeningens vag ansluter tre vigar som saknar tydlig huvudman och foreslas inforlivas
i vagforeningens férvaltningsomrade. Dessa utgor angoringsvagar for fastigheterna Vasby
1:116-1:118, Norrl6t 1:3, 1:18 och 1:25 samt f6r Norrlot 1:4. I slutet av vigen inom planomrdadet
foreslds dven ett markreservat for vandplats for att mojliggora vandning pa vagen inom
planomradet. Dessa vigomraden redovisas som foreslaget tillagg till Stenby-Furudal i figur
138, nedan.

Det finns ytterligare en vagstricka i forlangningen av vagforeningens ansvarsomrade (utanfor
planomradet) som saknar gemensam férvaltning och som avslutar med en vandplats vid
fastigheten Norrl6t 1:19 inom géllande byggnadsplan f6r Sandviken (0181K-P852C). Om en
gemensamhetsanldggning inréttas foreslas samtliga dessa vagstrackor tas med, samt
deltagande fastigheter utokas med de fastigheter som har sin angdringsvdg via vagforeningens
vag. En gemensamhetsanlidggning kan inrdttas av lantmdterimyndigheten genom forrattning
enligt anlaggningslagen, efter ansékan. Den mark som ska upplatas till
gemensamhetsanldggningen behover upplatas av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da
ersattning fran de fastighetsdgare som far andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet
Kostnader f6r allmdn platsmark.
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TECKENFORKLARING

GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA:

Stenby - Furudal
Foreslaget tillagg Stenby -
Furudal

NATUR

PARK

1l

G-C-vdg med kommunalt
huvudmannaskap

Figur 138 Befintlig védg som ansluter mot Sandviksvagen vid Norrléts handelstradgard och leder mot
Norrlét och Furudal forvaltas av Stenby-Furudals vagforening. Anslutande vagar foreslas inforlivas i
vagforeningens forvaltningsomrade. En gemensamhetsanlidggning foreslas inréttas for vigomradet
for att tydliggéra huvudmannaskapet.

Bjornfoten 1:52, Bjornfotsvagen
Fastigheten Bjornfoten 1:52 dgs och forvaltas av Bjornfotens tomtédgareforening, vilken tillkom
1967. Bjornfotens tomtagareférening dr att betraktas som en sa kallad vagforening enligt dldre
lagstiftning, vilket dr att anse som en gemensamhetsanldggning som férvaltas av en
samfillighetsforening. Bjérnfotens tomtagareférening ansvarar for vagarna och gronomradet
inom fastigheten Bj6érnfoten 1:52 och erhaller inga statliga stod for vigarna.

Infarten till Bjornfotsvigen fran Sandviksvigen ingdr inte i Bjérnfoten 1:52 utan i fastigheten
Vasby 1:95. Infarten ingar inte heller i Bjornfotens tomtadgareforenings forvaltning, utan ar att
betrakta som en privat vag. Snoplogsforeningen ansvarar dock f6r plogningen dven av denna
stracka. En omprovning av vagforeningens geografiska ansvarsomrade bor genomforas for att
utoka omfattningen sa dven infarten formellt ingar, vilket kan initieras genom ansokan till
lantmaterimyndigheten om nytt anldggningsbeslut.

Dér Bjornfotsvagen ansluter mot Sandviksvagen avses den planerade gang- och cykelvigen
korsa vagomradet, se nedan Figur 139. Ansvarsfordelningen mellan Sodertélje kommun och
vagens huvudman avseende framtida drift- och underhall inom denna yta behover sdkerstéllas
i samband med gang- och cykelvigens utbyggnad.
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BEFINTLIGA GA:

Vinberga GA:1

Foreslaget tillagg till Bjornfoten
PARK

G-C-vag med kommunait
huvudmannaskap

[

Figur 139 Ddr Bjornfotsvidgen ansluter mot Sandviksvégen korsar den planerade GC-vdgen inom
planomradet. Infartsvigen ligger utanfor vagforeningens forvaltning och saknar tydlig huvudman.
Infarten foreslas inrittas i foreningens forvaltning genom nytt anldggningsbeslut.

Hagaberg-Dalkarlskarret
Fran Sandviksvagen i soder leder en befintlig vig via Hagaberg och Johannesdal mot
Lovskdrsvagen (Vinberga GA:1) och fortsatter darefter ut mot Dalkariskdrret (Vinberga 2:12).
Delar av vagen ligger inom planomradet och f6éreslas som allméan platsmark (GATA).

Vagen omfattas i dagsldget inte av gemensamhetsanldggning eller vigférening och saknar
ansvarig huvudman. Det finns dock upprattade rattigheter (servitut) for vag. Mellan
Sandviksvadgen och Lovskdrsvagen 16per vdgen inom fastigheterna Vasby 1:97, Vasby S:10,
Ravlot 1:1, Aska 1:16, Vinberga 1:4 och 4:1 samt Vinberga S:1 och utgor anslutningsvag for
intilliggande fastigheter vid Johannesdal, Ravlit och Hagaberg. Norr om Lovskdrsvagen loper
vagen inom fastigheterna Vinberga 1:27, 2:6, 3:1, 4:1 och S:1 och utgor anslutningsvag for
intilliggande fastigheter vid Lindesberg, Dalkarlskédrret och Nybygget.

En forrattning har inletts for att bilda en gemensamhetsanlaggning for en del av vagen, vilken
for ndrvarande dr pausad under pagdende planarbete. Nar detaljplanen dr antagen kan
forrattningen lampligen aterupptas for att tydliggéra huvudman f6r den allménna platsmarken
och faststdlla ansvar och kostnadsfordelning for framtida drift och underhall av gatan. Den
mark som ska upplatas till gemensamhetsanldaggningen behover upplatas av de fastighetsdgare
som berdrs. De erhaller da ersattning fran de fastighetsdgare som far andelar i
gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader fOr allmdn platsmark.
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GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA:
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foreslagen strackning Hagaberg -
Dalkarls karret

Foreslagen ny GA Lindesberg _

NATUR

Figur 140 Befintlig vdg som ansluter till Sandviksvadgen i séder och korsar Lévskdrsvdgen (Vinberga
GA:1) ut mot Dalkarlskérret (Vinberga 2:12) i norr. Delar av vagen ligger inom planomradet och
foreslas som allmén platsmark (GATA). En forréttning for att bilda en gemensamhetsanldggning har
inletts men &r for ndrvarande pausad under pagaende planarbete.

Dar vagen ansluter mot Sandviksvigen avses den planerade gang- och cykelvigen korsa
vagomradet, se nedan Figur 141. Ansvarsférdelningen mellan Sodertélje kommun och vagens
huvudman avseende framtida drift- och underhdll inom denna yta behover sakerstéllas i
samband med gang- och cykelvigens utbyggnad.
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GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA:

RiliA GA med pausad forrattning,
foreslagen strackning Hagaberg -
Dalkarls karret

G-C-vag med kommunalt _

huvudmannaskap

Figur 141 Dér befintlig vdg mot Hagaberg och Dalkarlskdrret ansluter till Sandviksvégen korsar
planerad gang- och cykelvig inom planomradet.

Lindesberg
Fran vagen mot Hagaberg och Dalkarskarret (se rubriken Hagaberg-Dalkarlskarret) ansluter en
befintlig vag som leder bort till Lindesberg. Del av vdgen ingar i planomradet och féreslas som
allmén platsmark (GATA). Vagen omfattas i dagsldget inte av gemensamhetsanlaggning eller
vagforening och saknar ansvarig huvudman. Det finns dock upprattade rattigheter (servitut)
for vag. Vagen 16per inom fastigheterna Vinberga 2:3, 4:1 och 6:7 och utgor anslutningsvag for
fastigheterna Vinberga 2:7, 2:10, 2:19, 4:14, 4:15, 4:16 och 4:18 vid Lindesberg.

En gemensamhetsanldggning foreslas inrdttas for att tydliggéra huvudman fér vagen och
faststdlla ansvar och kostnadsférdelning for framtida drift och underhall av viagen. En
gemensamhetsanldaggning kan inrdttas av lantméterimyndigheten genom foérrattning enligt
anldggningslagen efter ans6kan. Den mark som ska upplatas till gemensamhetsanldggningen
behover upplatas av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da ersdttning fran de
fastighetsdagare som far andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for
allmén platsmark.

180



TECKENFORKLARING
GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA

Foreslagen ny GA Lindesberg _
GA med pausad forrattning, _

foreslagen strackning Hagaberg -
Dalkarls karret

NATUR —

Figur 142 Befintlig vég som leder till Lindesberg foreslas som allmén platsmark (GATA) i detaljplanen.
En gemensamhetsanldggning féreslas inrdttas for vdagen for att tydliggora huvudman och ansvars-
och kostnadsférdelning for vdgen.

Ravlot-Branntorp-Bussholm
Mellan Lovskdrsvagen (Vinberga GA:1) i norr och Sandviksvagen finns en befintlig vdg som
foreslas som allmén platsmark (GATA) i detaljplanen, se nedan Figur 143. Vagen omfattas i
dagsléaget inte av gemensamhetsanldggning eller vagforening och saknar ansvarig huvudman.
Det finns dock uppréattade rattigheter (servitut) for vag. Vagen 16per inom fastigheterna
Branntorp 1:1, Branntorp 2:3, Vinberga 3:1 och Vinberga S:2 och utgdr anslutningsvag for
intilliggande fastigheter vid Branntorp och Bussholm, samt utgor en mojlig koppling mellan
Lovskdrsvagen och Sandviksvagen.

En gemensamhetsanldaggning foreslds bildas for att tydliggora vagens huvudman och faststalla
ansvar och kostnadsférdelning for drift och underhall av vigen. En gemensamhetsanldggning
kan inrdttas av lantmaterimyndigheten genom férrdttning enligt anlaggningslagen efter
ansokan. Den mark som ska uppldtas till gemensamhetsanldggningen behover upplatas av de
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fastighetsdgare som berors. De erhaller dd ersittning fran de fastighetsdgare som far andelar i
gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader fOr allmdn platsmark.

I
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GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA

Foreslagen ny GA, Raviot -
Busshoim

TECKENFORKLARING
BEFINTLIGA GA

Vinberga GA:1
NATUR

G-C-vag med kommunalt
huvudmannaskap

= ' 7= 'v
Figur 143 Befintlig vdg som ansluter till Lévskdrsvédgen (Vinberga GA;1) i norr och Sandviksvédgen i
sdder foreslas som allmén platsmark (GATA) i detaljplanen. En gemensamhetsanlédggning foreslas

bildas for vdgen for att tydliggéra huvudmannaskap samt ansvars- och kostnadsférdelning for vdgen.
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Hogholmsvagen
Hoégholmsvigen ingar i fastigheten Visby 1:97 och utgér allmén platsmark (VAG) enligt
gallande byggnadsplan for Sandviken (0181K-P852C). Vagen omfattas i dagsldget inte av
gemensamhetsanldggning eller vagférening och saknar ansvarig huvudman. De
fastighetsdgare som dr permanentboende langs vdgen ansvarar dock gemensamt f6r och delar
pa kostnader for drift och underhall. Det saknas formell rattighet for de berérda
fastighetsdgarna att nyttja viagen. Fastigheten Bjérnfoten 1:55 har servitut inom Bjérnfoten 1:7
for angdring till Hogholmsvéagen.

En gemensamhetsanldggning foreslas bildas for att tydliggéra huvudman for Hogholmsvéagen
och faststédlla ansvar och kostnadsférdelning for drift och underhall av vagen. En
gemensamhetsanldggning kan inrdttas av lantméaterimyndigheten genom foérrdttning enligt
anldggningslagen efter ans6kan. Den mark som ska upplatas till gemensamhetsanldggningen
behover upplatas av de fastighetsdgare som berors. De erhaller da ersédttning fran de
fastighetsdgare som far andelar i gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for
allmén platsmark.

Dar Hogholmsvégen ansluter mot Sandviksvagen ansluter dven den planerade gang- och
cykelvagen med kommunalt huvudmannaskap vagomradet, se nedan Figur 144.
Ansvarsfordelningen mellan Sodertédlje kommun och viagens huvudman avseende framtida
drift- och underhall inom denna yta behéver sdkerstéllas i samband med gang- och
cykelvdgens utbyggnad.
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huvudmannaskap

Figur 144 Ddr Hogholmsvégen ansluter till Sandviksvédgen ansluter planerad gang- och cykelvidg inom

planomradet. En gemensamhetsanliggning foreslas inréttas for Hogholmsvéagen for att tydliggéra
huvudman f6r vagen.

Brantvagen
Brantvigen ingar i fastigheten Vinberga 4:1 och utgér allmin platsmark (VAG) enligt gillande
byggnadsplan fér Sandviken (0181K-P852C). Det finns ingen gemensamhetsanldggning eller
vagforening som ansvarig huvudman fér vagen. De fastighetsdgare som ar permanentboende
langs vagen ansvarar for och delar pa kostnader f6r drift och underhall. Det saknas formell
rattighet for de berdrda fastighetsdgarna att nyttja vagen.

Brantvagen saknar idag en vandplats, vilket innebdr att exempelvis sopbilen inte kan vdnda nér
den kor in pa vagen for att hamta sopor fran fastigheterna langs med vagen. Sopbilen behéver
backa in eller ut fran omradet, vilket innebar problem for trafiksiakerheten och arbetsmiljon. I
detaljplanen foreslas ett markreservat for vandplats (allmén platsmark GATA) i anslutning till
Brantvigen inom Vinberga 4:1 for att skapa mojlighet att vanda pa Brantvédgen, se nedan Figur
145.
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En gemensamhetsanldggning foreslas inrdttas for att tydliggora ansvarig vaghallare for
Brantvdgen och faststélla ansvar och kostnadsfordelning f6r anldggande av vandplats samt
framtida drift och underhall av gatan. En gemensamhetsanldggning kan inrdttas av
lantmdterimyndigheten genom forrattning enligt anldggningslagen efter ansokan. Den mark
som ska upplatas till gemensamhetsanlaggningen behover upplatas av de fastighetsdgare som
berors. De erhaller da ersattning fran de fastighetsdgare som far andelar i
gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for allman platsmark.

TECKENFORKLARING

GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA

Foreslaget tillagg Brantvagen ]

Figur 145 Markreservat for vandplats (allmén platsmark, GATA) foreslas inom Vinberga 4:1i
anslutning till Brantvdgen for att mojliggora vaindmdjlighet.

Grénomraden
Inom planomradet finns det ett flertal gronomraden som foéreslds som allman platsmark,
NATUR och PARK. Eftersom allméin platsmark foresldas med enskilt huvudmannaskap ar det
ar det fastighetsdgarna i omradet som har nytta av gronomradena som gemensamt dr
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ansvariga for eventuella atgarder, drift och underhall av utpekade park- och naturomraden.

For att tydliggora ansvarsfordelningen for gronomradena finns det mojlighet att inrdtta
gemensamhetsanldggningar och darigenom faststdlla berdrda fastigheter, ansvar och
kostnadsfordelning for framtida drift och underhdll. En gemensamhetsanldggning kan inréttas
av lantmaterimyndigheten genom f6rrattning enligt anldggningslagen efter ansokan. Den
mark som ska upplatas till gemensamhetsanldggningen behover upplatas av de fastighetsdgare
som berors. De erhaller da ersdttning fran de fastighetsdgare som far andelar i
gemensamhetsanldggningen, se avsnittet Kostnader for allméan platsmark.

TECKENFORKLARING
BEFINTLIGA GA:
Vinberga GA:1

Foreslaget tilagg til Bjsmfoten

GEMENSAM FORVALTNING
MOTSVARANDE GA:

Stenby - Furudal
Foreslaget tiligg Stenby
udal

GA med pausad forrattning
foreslagen strackning Hagaberg -
Dalkarls karret

Foreslagen ny GA, Raviot
Busshoim

Féreslagen ny GA Lindesberg
NATUR
PARK

G-C-vag med kommunalt
huvudmannaskap } \,

Figur 146 Gemensamhetsanldggningar foreslas inrdttas for gronomraden som foreslas som allmén
platsmark, NATUR och PARK inom planomradet.

Marksamfélligheter

En marksamféllighet dr ett markomrade som dgs gemensamt av flera fastigheter. En
marksamfallighet kan antingen férvaltas genom deldgarforvaltning eller genom en
samfillighetsférening.

Det finns ett flertal befintliga marksamfalligheter inom planomradet, vilka redovisas nedan.

Information om deldgande fastigheter och de fastighetsrattsliga konsekvenserna for respektive
marksamfallighet redogors for i bilaga 5 — Fastighetskonsekvenstabell.
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VASBY S:6

VINBERGA S:1
VINBERGAS:2

Q" VINBERGA S:1

NORRLOT S:2

/ i \: Teckenforklaring
VASBY;S:4
Etapp 2
— Planomrddesgrans

Marksamfalligheter
[0 NORRLOT S:2
7] VINBERGA S:1
7] VINBERGA S:2
[ VASBY S:3
[ VASBY S:4
[ VASBY S:6

Bakgrundskartor
Tomtkarta for Sodertalje kommun

Figur 147 Marksamfalligheter inom planomradet.

Norrlét S:2

Norrl6t S:2 utgor en samféllighet for andamalet vag och anvands som vagomrade. Del av
marksamfalligheten dr upptagen i vigomradet tillhérande Stenby-Furudals vagforening, se
ovan under rubriken Forslag till nya gemensamhetsanldggningar. Samfalligheten har 9
deldgande fastigheter.

NORRLOT S:2

Teckenforklaring

Etapp 2
— Planomrddesgrans

Marksamfalligheter
I NORRLOT $:2

Bakgrundskartor
Tomtkarta for Sodertalje kommun

Figur 148 Norrlot S:2
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Vinberga S:1
Vinberga S:1 utgor en samfallighet for andamalet vdg och omfattar markomraden som anvands

for vaigomrade, infartsvéagar, lantbruk samt tomtmark for bostader. Samfalligheten har 9
deldgande fastigheter.

De delar av Vinberga S:1 som inte nyttjas som vagomrade foreslds 6verforas till berérda
fastigheter i enlighet med befintlig markanvandning.

b V4

VINBERGA S:1

Teckenforklaring
Etapp 2

—— Planomradesgrans

Marksamfalligheter
[ VINBERGA S:1

« Bakgrundskartor
Tomtkarta for Sodertdlje kommun

Figur 149 Vinberga S:1

Vinberga S:2

Vinberga S:2 utgor samfallighet for andamalet vag och anvdnds som vigomrade. Delar av
marksamfalligheten ingdr i Lovskarsvagen och dr upptagen i Vinberga GA:1, se ovan under
rubriken Befintliga gemensamhetsanldggningar. Samfdlligheten har 9 deldgande fastigheter.
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/VINBERGA 5:2

Teckenforklaring

Etapp 2

—— Planomradesgrans
Marksamfalligheter
[ VINBERGA S:2

Bakgrundskartor
0 7? JSO 0 Tomtkarta for Sbdertdlje kommun
A S
Figur 150 Vinberga S:2
Vésby S:3

Vasby S:3 utgor samfillighet for vag och ar uppdelad pa tva lotter som biagge omfattas av

Sandviksvagens vigomrade (allman platsmark). Marksamfallighetens bagge lotter dr uppldtna

med végratt till Trafikverket som &r vaghallare for Sandviksvagen. Samfélligheten har 7
deldgande fastigheter.

A

Teckenforklaring

Etapp 2
— Planomr&desgréns

Marksamfalligheter
[ VAsBY s:3

Bakgrundskartor
( Tomtkarta fér Sodertélje kommun

Figur 151 Visby S:3 inom planomradet.

189



Véisby S:4

Vasby S:4 utg6r samfallighet fér vag som tillkom i laga skifte 1855 och ar uppdelad pa tva lotter.
Vasby S:4 (2) ligger utanfor planomradet men Vasby S:4 (1) ligger innanfér planomradet och
omfattar del av vagomradet tillh6rande Stenby-Furudals vagforening, se ovan under rubriken
Forslag till nya gemensamhetsanldggningar.

Vasby S:4 har 8 deldgande fastigheter, varav kommunen ar en deldgare som fastighetsdgare till

Vasby 1:88. Det finns ingen samfillighetsférening bildad specifikt f6r marksamfélligheten.
Vasby S:4 utreddes av Lantmadteriet 2018.

Teckenférklaring
Etapp 2
—— Planomrédesgréns

Marksamfalligheter
[T7] VASBY S:4

Bakgrundskartor
Tomtkarta for Sodertalje kommun

Figur 152 Vésby S:4 inom planomradet.

Vésby S:6

Vasby S:6 utgor samfillighet for lastageplats som tillkom i laga skifte 1855 och som omfattar
del av Sandviksvigens vagomrade vid angbatsbryggan, del av Bjorkfjardsviagen (allméan
platsmark) och vattenomrade.

Den del av marksamfilligheten som ingar i planomradet dr upplaten med végratt till

Trafikverket som dr vaghallare for Sandviksvigen. Samfialligheten har 7 deldgande fastigheter,
varav kommunen ar en deldgare som fastighetsédgare till Vasby 1:88.
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VASBY S:6

Teckenférklaring

Etapp 2
— Planomrddesgrans

Marksamfalligheter
[ VASBY S:6
Bakgrundskartor

é} 159m Tomtkarta for Sodertdlje kommun

Figur 153 Visby S:6 inom planomradet.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut galler darfér oberoende
av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ratt att for dgaren
till en viss fastighet ta vag 6ver en annan fastighet. Servitutsratt kan, genom beslut av
Lantmadteriet enligt bestdmmelserna i fastighetsbildningslagen, upplatas till férman for en
fastighet (den hirskande fastigheten) och belasta en annan fastighet (den tjanande
fastigheten). Ett sadant servitutet kallas officialservitut. Servitut kan dven upplatas genom
civilrattsligt avtal mellan tva fastighetsdgare utan inblandning av Lantmadteriet, enligt
bestammelserna i jordabalken. Vanligen kallas de avtalsservitut. Avtalsservitut kan, men maste
inte, skrivas in i fastighetsregistret.

Servitut kan behova bildas for att exempelvis sdkerstilla angoring till enskilda fastigheter eller
serviser till ledningsnétet i samband med bildande av nya fastigheter som mdjliggors av
detaljplanen.

Det finns fastigheter inom planomradet dar rattighet till infartsvag kan behova sdkerstallas.
Fastigheten Vinberga 1:22 dr deldgare i gemensamhetsanldggningen Vinberga GA:8, som ger
ratt till infartsvag dver Vinberga 1:78. Befintlig infart sker dock 6ver Bjornfoten 1:54 men
saknar inskriven rattighet. Fastigheterna Vinberga 1:67—1:70 har gemensam infartsvag fran
Lovskdrsvagen via Bjornfoten 1:54 och Vinberga 1:17. Rétt till infart finns 6ver Vinberga 1:17
genom officialservitut men saknas over Bjornfoten 1:54. Réttighet till infartsvag bor sdkras
genom exempelvis servitut.
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Officialservitut, yta -
Officialservitut, yta
Gemensamhetsanlaggning, yta -
Gemensamhetsanlaggning, yta
NBERGA 167 Gemensamhetsanlaggning, linje «

Gemensamhetsanlaggning, linje

= = % Sodertdlje
- o LY kommun

Figur 154 Vinberga 1:22 och Vinberga 1:67—-70 saknar rattighet till befintliga infartsvagar éver
Bjornfoten 1:54, se rédmarkerat.

I detaljplanen finns markreservat f6r underjordiska ledningar (u), tekniska anldggningar (E)
och sldnter for gang och cykelvag (x). Dessa dr mojliga att sdkra genom exempelvis inrdttande
av servitut.

Ett stort antal fastigheter inom planomradet belastas av officialservitut och inskrivna
avtalsservitut for vagar, ledningar och brunnar med mera. Dessa redogérs for i bilaga 5 -
Fastighetskonsekvenstabell.

Ledningsrdtt

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for
att dra fram och anvéinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrdttandet av en ledningsrétt provas vid forrdttning av lantmaterimyndigheten efter anstkan
med stod av ledningsrattslagen (1973:1144).

Kommunala vatten- och spillvattenledningar férlaggs huvudsakligen inom allmdn platsmark,
men intilliggande mark vid sidan av vdagen kan ocksa behgva nyttjas under utbyggnadstiden
samt i samband med framtida arbeten pa ledningsnatet. Den mark som kan behgva tas i
ansprak pa kvartersmark markeras med u; pa plankartan, mark som ska vara tillganglig for
allmédnna underjordiska ledningar.

Kommunen avser, genom Telge Nit AB, att sdkerstalla ratten att bygga ut och langsiktigt
underhdlla ledningsnétet for vatten och spillvatten med tillhdrande anldggningar med
ledningsratt. Telge Nat AB kommer anstka om ledningsratt.
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Ovriga ledningshavare svarar sjilva for att trygga atkomsten till sitt ledningsnit genom avtal
eller ledningsratt. Kommunen stravar efter att samordna kommunens ledningsarbete med
andra ledningshavares 6nskemal om markforldggning av ledningar.

Inom planomradet finns féljande befintliga ledningsratter:

0181K-61/1988.1 for vatten och avlopp till férman fér Sodertélje kommun
0181K-13/1989.1 f6r starkstrom till férman for Telge Energi AB

0181K-81/2002.1 for elektrisk starkstromsledning till férman fo6r Telge Energi AB
0181K-86/2007.1 for starkstrom till forman for Telge Nat AB

0181K-2020/67.1 for tele (information om férmanstagare saknas)
0181K-2020/68.1 for tele (information om formdanstagare saknas)

I bilaga 5 - Fastighetskonsekvenstabell redogdrs for vilka fastigheter som belastas av
ledningsrétter inom planomradet.

Vagratt

Vagratt avser en rattighet for en vaghallare att med stod av vaglagen (1971:948) iansprdkta
mark, eller annat utrymme, som behovs for allmédn vag. Vagratt uppkommer genom att en
vagplan faststills eller genom skriftlig 6verenskommelse. Vagratt kan dven uppkomma genom
att beslut om férandring av enskild vég till allman.

Trafikverket dr vaghallare for Sandviksvagen (vag 527), som innehas med vagratt. I gallande
byggnadsplan for Sandviken (0181K-P852C) faststdlldes ett tolv meter brett vagomrade
(allmin platsmark, VAG), som innebar att intilliggande tomtmark delvis planlades som allmén
plats. Vagen har dock aldrig breddats i enlighet med vad som méjliggors av vagomradet, varpa
intilliggande markomrdden fortsatt kunnat nyttjas av berérda fastighetsagare som
kvartersmark, se nedan, figur 155. Nagon ersdttning for de markomraden som planlades som
allmén platsmark har darfor inte heller utgatt. Om Trafikverket behover ta i ansprak dessa
markomraden for vagutbyggnad i framtiden sker det genom upplatelse med vagratt. Ersdttning
for markintrang vid ianspraktagande av markomrade hanteras genom 6verenskommelse
mellan Trafikverket och berorda fastighetsdgare.
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Figur 155 Fastigheter som omfattar markomraden som berdérs av Sandviksvagens vagomrade (vdg
527) och kan ianspraktas av Trafikverket med véagrétt vid en eventuell utbyggnad av védgen.

Allemansrdtten

Rattigheter och skyldigheter

Allemansritten dr den begridnsade rétt var och en har att anvanda annans fastighet i bade
mark- och vattenomraden, framst genom att firdas 6ver den, atminstone till fots, och under
en mindre tid uppehalla sig dar. Ritten giller dven om man inte dger eller den som bestimmer
over fastigheten har samtyckt till att marken anvands pa sadant sétt. Allmédnheten far dock inte
ta sig sadana friheter att markagaren tillfogas nagon oldgenhet eller skada. I omfattande
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mening far inte hemfriden och markagarens ekonomiska intressen 6vertradas.

Skyltar med syfte att utesténga allménheten

Det férekommer att markagare med syfte att skydda sig fran oonskad gang- och biltrafik i
omradet satter upp skyltar (exempelvis ”privat omrade”, ”tilltrdde férbjudet” etc.). Sddana
skyltar far dock inte uppforas utan tillstand av kommunen (byggnadsnamnd eller
motsvarande) da det kravs beslut om att allmdnheten inte far passera ett visst omrade. Skyltar
for att varna for verklig fara far diremot sattas upp (se 5 § lag med sérskilda bestimmelser om
gaturenhallning och skyltning).

Om skylt uppfors utan laglig ratt riskeras foreldggande om att ta bort den obehdriga skylten (se
5 § lag med sdrskilda bestimmelser om gaturenhdllning och skyltning).

Utnyttjande av enskilda anléggningar

Inom planomradet finns allmén plats som férutom vagar dven omfattar naturomraden och
parker med mera. Vem som dger ratt att utnyttja vissa anldggningar kan i vissa fall upplevas
otydligt for savél boende som tillfdlliga bes6kare i omradet. Allméan plats med enskilt
huvudmannaskap ar i huvudsak till for de enskilda och allemansratten medfor inte att enskilda
anldggningar fritt far utnyttjas. Daremot far man inte hindra allmdnheten fran att exempelvis
ga pa vdgar som ar allmdnna om det inte finns ett annat alternativ eller att vid enstaka tillfdllen
nyttja en badplats. Detta innebdr att man far fardas 6ver annans anldggning temporart. Man
har dock inte ratt att vistas pa nagon annans anldggning under en ldngre tid eller nyttja denna
pa sadant satt att det pa nagot sdtt leder till slitage. Det &r huvudmannen (ex.
samfillighetsforening ndr en gemensamhetsanldggning finns) som ansvarar for och bekostar
anldggning, samt drift och underhall fér en viss anldggning.

Strandskydd

Generellt rader strandskydd inom 100 meter fran strandkanten bade pa land och i
vattenomradet.

I gdllande byggnadsplan for Sandviken (0181K-P852C) dr strandskyddet upphévt for
kvartersmark men bibehallet inom allmé&n platsmark.

I samband med aktuell planldggning av Sandviken etapp 2 foreslas den del av byggnadsplanen
(0181K-P852C) som berérs av gang- och cykelvag samt gangvag, inklusive intilliggande
markreservat (x:i plankartan), att hdvas. Nar en detaljplan upphdvs dterintrader
strandskyddet. Aven detaljplan fér Visby 1:29 m.fl. (0181K-P1283A) féreslas hivas och ersittas
med ny detaljplan. Aven inom detta planomrade aterintrider strandskyddet.

For omrade som berérs av gang- och cykelvag med tillhérande markreservat (x1) foreslas
strandskyddet upphdvas for att tillgodose ett allmdnt angeldget intresse, utbyggnad av gang-
och cykelvig (GANG och PARK). Berérda omraden markeras med bestimmelserna as och a; i
plankartan.
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5.4 Ekonomiska fragor

Kostnader fér framtagande av detaljplan

Kommunens kostnader for framtagande av detaljplan och nédvandiga utredningar bekostas
genom att planavgift tas ut av fastighetsdgare inom planomradet efter att de beviljats bygglov
for byggrétter som tillskapas i detaljplanen enligt kommunens plantaxa. Grunderna for hur
planavgiften ska berdknas och i vilka fall planavgift ska tas ut anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmdktige. Gdllande plantaxa finns tillgdnglig pa kommunens hemsida,
www.sodertalje.se.

Kommunens ratt ta ut planavgifter for att tdcka kostnader for att upprétta eller dndra
detaljplaner eller omradesbestimmelser regleras enligt 12 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Bygglovsavgift

Stadsbyggnadsnamnden och kommundelsndamnderna far ta ut avgifter for beslut om bygglov,
marklov och rivningslov med mera enligt 12 kapitlet 8 § plan- och bygglagen. Bygglovsavgift
betalas av respektive fastighetsagare vid ansékan om bygglov for att utnyttja den byggratt som
medges i detaljplanen. Grunderna f6r hur avgifterna ska berdknas anges i en taxa som beslutas
av kommunfullméktige. Den gillande bygglovtaxan finns tillganglig pa kommunens hemsida,
www.sodertalje.se.

Kostnader for lantmditeriforréattningar
Lantmdterimyndigheten tar ut kostnader for forrattningar utifran faststalld taxa.

Sodertalje kommun bekostar de fastighetsbildningsatgarder som erfordras for att kunna
genomfora den planerade gang- och cykelvigen som ska ha kommunalt huvudmannaskap.
Kostnader for att bilda, eller omprova befintliga, gemensamhetsanldggningar med tillhorande
samfillighetsforeningar hanteras genom anldggningsforrdttning ddr lantmdterimyndigheten
beslutar om hur forrattningskostnaderna ska fordelas mellan berorda fastighetsdgare utifran
andelstal. Ovriga forrittningar, till exempel avstyckning och fastighetsreglering, bekostas av
den fastighetsdgare som ansoker om atgédrden.

Kostnader for allmén platsmark
Atgirder inom allmin platsmark genomfors och bekostas av respektive huvudman.

Allmén plats med kommunalt huvudmannaskap

Inom planomradet 4r kommunen huvudman for den planerade GC-végen langs med
Sandviksvdgen (bestimmelse a, i plankartan) och svarar f6r utbyggnad och framtida drift- och
underhallskostnader. GC-vagen kan, helt eller delvis, komma att bekostas genom uttag av
gatukostnader med stod av 12 kapitlet 24-25 §§ plan- och bygglagen. Om kommunen beslutar
om uttag av gatukostnader kommer en gatukostnadsutredning tas fram fér samrad med
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berérda, i vilken kostnadsunderlaget, fordelningsomradet och fordelningsgrunden ska framga.
Ovrig allmén platsmark inom planomradet féreslas fa enskilt huvudmannaskap
(planbestammelse ai), se nedan.

Allmdn plats med enskilt huvudmannaskap

Atgirder inom allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap bekostas av respektive
huvudman. Dar allmdn platsmark omfattas av gemensamhetsanldggning bekostas dtgarderna
gemensamt av de fastighetsdgare som deltar i gemensamhetsanldggningen utifran de andelstal
som faststdlls av lantméaterimyndigheten. Andelstalen reglerar hur kostnader {6r utférande och
drift ska fordelas mellan ber6rda fastighetsédgare. I dessa kostnader ingar bland annat
kostnader for utférande av anldggningen, ersdttningar for ianspraktagande av mark och
kostnader for lantmateriforrattningar.

For allman platsmark (lokalgator, natur- och parkomrdden med mera) inom planomradet som
ej omfattas av gemensamhetsanldggning bor sadan bildas. Om lampligare kan istallet
befintliga gemensamhetsanldggningar utokas for att omfatta dessa omrdden. Det &r
lantmaterimyndigheten som beslutar om att bilda och/eller ompréva en
gemensamhetsanldggning utifran lamplighetsbedémning i varje enskilt fall.
Lantmdterimyndigheten kan i vissa fall &ven behdva utreda befintliga marksamfilligheter och
klarldgga osdkra granser genom fastighetsbestamning.

Befintliga gemensamhetsanldggningar fér allmén platsmark kan behéva omprovas av
lantmaterimyndigheten for att exempelvis lyfta in angransande vagstrackor som inte omfattas
av gemensamhetsanldggning eller utéka antalet deltagande fastigheter. Detsamma géller i det
fall vagstandarden behover 6ka genom exempelvis utbyggnad av vandplaner, breddning av
vagomrade eller utbyggnad av belysning. Det dr dven viktigt att andelstalen ar korrekta for att
uttaxering, dvs. inhdmtning av medlemsavgifter, fran samtliga medlemmar ska kunna
sdkerstallas.

Fastighetsdgare som har en tillfart som inte ingar i det gemensamma gatunatet svarar sjdlva
for kostnader avseende anldggande och drift av den privata viagen.

Kostnaderna for utférande av de atgarder som mojliggors av planférslaget (med undantag for
gang- och cykelvdg) har inte berdknats da det dr osdkert vad som kommer utf6éras och nar det
kan bli aktuellt. Om det finns intresse fran berérda vag- och samfillighetsféreningar kan
forbattringsarbeten av vaganlaggningarna ske samordnat med Telge Néats anldggningsarbeten
med vatten- och spillvattenledningar. Respektive vag- och samfallighetsférening svarar for
alla kostnader for eventuellt forbattringsarbete av vaganlaggningarna. Genomforandeavtal
som reglerar villkoren for detta beh6ver da traffas med Telge Nat.

Det finns mojlighet for enskilda vaghallare att sdka statligt bidrag for enskilda vagar enligt
Forordning (1989:891) om statsbidrag till enskild vaghallning. Ansokan om bidrag stalls till
Trafikverket som provar om ratt att erhalla bidrag finns. Bidrag kan lamnas for vagar som inte
ar av obetydlig langd och som tillgodoser ett kommunikationsbehov fér de fast boende,

197



ndringslivet eller det rorliga friluftslivet, samt for vagar som dr av vdsentlig betydelse sasom
genomfartsvagar eller uppsamlingsvagar for fritidsbebyggelse. Bidrag kan omfatta kostnader
for byggande och drift av vagar samt daven forrdttningskostnader for faststdllande av nya
grunder for fordelning av kostnader for vissa gemensamhetsanldggningar.

Kostnader for markatkomst

Fastighetsdgare som upplater alternativt avstar mark for allméan plats har ratt till
kompensation. For allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap erhaller berérda
fastighetsdgare ersattning av kommunen. For allmdn plats med enskilt huvudmannaskap som
upplats for gemensamhetsanldggning erhaller ber6rda fastighetsdgare erséttning fran de
fastighetsdgare som ska delta i gemensamhetsanldggningen. Kostnader fér markatkomst
hanteras inom lantmateriforrattningen genom vardering eller genom dverenskommelser
mellan berdrda fastighetsagare.

Ersdttning for markatkomst for att bilda servitut eller ledningsrétter for allmdnna ledningar
inom allmén platsmark och kvartersmark bestdms antingen i lantmateriforrattningen eller
genom Overenskommelser med berdrda fastighetsdgare. Ledningsrattshavaren och eventuella
servitutshavare betalar erséttning till dgare av de fastigheter som upplater mark for
ledningsratt eller servitut.

Nar lantmaterimyndigheten genomfor en vardering av ersattningen f6r markatkomst avseende
de omraden som ska, eller foreslas, 16sas in respektive uppldtas gors det enligt samma
principer som vid expropriation. Det innebdr att ersdattningen ska motsvara den
marknadsviardeminskning som uppstar i samband med upplatelsen eller 6verlatelsen.
Darutover betalas ett tilligg om 25 procent pa ersattningen.

Kostnader fér vatten och spillvatten

Planomrddet kommer anslutas till kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Det dr Telge Nat, huvudman for det allmdnna VA-nétet i Sodertdlje kommun, som bekostar VA-
utbyggnaden fram till respektive fastighetsgrans, dar det upprdttas en anslutningspunkt. Telge
Nét ansvarar for anstkan om bildande av ledningsrdtt hos lantméaterimyndigheten och betalar
kostnaden for bildande av ledningsratt och nédvandig markatkomst.

Anlaggningsavgift for framdragning av servisledningar samt upprdttande av forbindelsepunkt
tas ut av Telge Nat enligt vattentjanstlagen (2006:412) och av Sodertdlje kommun faststalld
VA-taxa. Avgiften tas ut for att tdcka nodvandiga kostnader f6r framdragning av det allmdnna
vatten- och spillvattenndtet. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till de fastigheter
som omfattas av ledningsnétets verksamhetsomrade. Fastighetségare till obebyggda tomter
betalar del av full anldggningsavgift. Resterande belopp betalas nér fastigheten bebyggs.

Avgiftsskyldighet for fastighetsdgaren intrdder ndr huvudmannen upprattat forbindelsepunkt
och informerat fastighetsdgaren om detta. Den vid varje tillfdlle gdllande taxan finns tillganglig
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pa Telge Nats hemsida, www.telge.se.

Kostnader for dagvattendatgdrder

Planomradet kommer inte anslutas till kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten, da
dagvattenavrinning férvantas kunna lésas genom LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten).
Inga kommunala anslutningsavgifter for dagvatten kommer tas ut. Huvudmannen {or allman
platsmark dr ansvarig for fullgod rening av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy samt
enligt miljobalkens 2 och 9 kapitel. Den enskilda fastighetsdgaren dr ansvarig f6r hantering av
dagvatten inom sin fastighet.

Erforderliga dagvattenatgdrder sa som forbattring av vagdiken och vagtrummor pa allmédn
platsmark genomfors och bekostas av respektive huvudman. Dédr den allmdnna platsmarken
omfattas av gemensamhetsanldggning ansvarar och bekostar dgare till deltagande fastigheter
genomforande av, samt drift och underhall av dagvattenanldggningarna.

Elforsorjning, telendt och fibernat

Respektive ndtagare betalar for anldggande, drift och underhall av ledningar. Respektive
fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telendt, samt eventuella
omldggningar och kompletteringar av befintligt ledningsndt. Kostnader som uppkommer till
foljd av atgard som medfor att befintlig ledning behover flyttas ska i regel bekostas av den som
medfor behovet.

Erscittning for ledningsratt

Ledningsdgare kan ansoka hos lantméterimyndigheten om ledningsritt for forldggning av sina
ledningar inom for dndamalet utpekade markreservat, u-omraden, i detaljplanen.
Lantmdterimyndigheten beslutar om ledningsrdtt kan uppréttas enligt ledningsréttslagen och
den ersdttning for upplatelse av markomradet som ledningsdgaren ska erldgga till berdrda
fastighetsagare.

Skyddsbestammelser och rivningsférbud

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsférbud och skyddsbestammelser {6r byggnader
som dr sdrskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt, miljomaéssigt eller konstnarligt
hanseende eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktar.

I denna detaljplan omfattas inga byggnader av skyddsbestdmmelser men ett flertal fastigheter
omfattas av rivningsférbud, se markeringen r: pa plankartan och i bilaga 5 -
Fastighetskonsekvenstabell.

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 7 § ska ersittning utga om rivningsférbudet medfér en
skada som &r betydande i férhallande till vardet pa berérd del av fastighet. Den skada som vid
rivningsforbud inte kan anses vara betydande dr fastighetsdgaren alltid skyldig att tala.
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Rétten till ersdttning géller endast om den skada som rivningsforbudet eller det vagrade
rivningsforbudet medfor dr betydande i forhdllandet till vardet av den berdrda delen av
fastigheten. Merkostnad for ett fordyrat underhall utgér inte nagon grund for ersattning.
Ersdttning kan aktualiseras om underhallskostnaderna blir sd hoga att byggnadens
marknadsvarde sjunker med mer dn runt 5—10 procent pd grund av skyddsbestdmmelser eller
mer dn omkring 10—20 procent pa grund av ett rivningsforbud. I praktiken dr ekonomisk
ersattning till fastighetsdgare pa grund av skyddsbestammelser eller rivningsférbud mycket
ovanligt.

Talan om ersattning ska vackas inom tva ar, fran den dag da det beslut som talan grundas pa
vann laga kraft. En talan far dock védckas senare om skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden.

Varsamhetsbestdémmelser

I en detaljplan kan kommunen ange varsamhetskrav for bebyggelse i enlighet med PBL 4 kap
16 §. Andringar och tilligg i bebyggelse som omfattas av varsamhetskrav ska géras varsamt sa
att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas i enlighet med PBL 8 kap 13, 14 och 17
§8. Syftet med varsamhetsbestdmmelser dr att de i forvag klarlagger vilka sdrskilda krav som
kommer att stéllas vid en bygglovsprévning.

I denna detaljplan omfattas ett flertal byggnader samt fastigheter med murar och jordkallare av
varsamhetsbestammelser, se markeringar ki-ke pa plankartan och i bilaga 5 -
Fastighetskonsekvenstabell. For de fastigheter som berors har varsamhetsbestdmmelse
angetts for fastigheter som anses ha stor betydelse for omradets kulturmiljo- och miljomassiga
sammanhang. Varsamhetsbestdmmelserna avser endast vanligt underhall varfér pagaende
markanvandning inte kan anses forsvaras. Varsamhetsbestammelser ger ingen rétt till
ersattning.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter f6r anmadlan och anstkan enligt miljobalken samt for
strandskyddsdispens. Den vid varje tillfdlle gdllande taxa finns tillgdnglig pa kommunens
hemsida, www.sodertalje.se.

5.5 Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar som tagits fram for detaljplanen ér;
o Naturvirdesinventering samt fordjupande utredningar gallande groddjur och fagel
o Arkeologisk utredning
e Kulturmiljoutredning
o Dagvatten- och skyfallsutredning
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e Geoteknisk utredning och markteknisk undersokningsrapport
e Miljoteknisk markutredning

e Riskbedomning hdstallergener

o Forprojektering gang- och cykelvdg inkl. dagvattenutredning

Utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar

Planomradet kommer vid genomforandet av planen anslutas till kommunens
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Telge Nét AB dr huvudman for de allmédnna VA-
anldggningarna och dr ansvarig for att de byggs ut till omradet, samt ansvarar for drift och
underhall fram till anvisade anslutningspunkter.

Ledningsnatet for spillvatten kan utformas pa tva satt, det vanligaste och mest fordelaktiga dr
att anldgga ett sjdlvfallssystem. Avloppsvattnet rinner da med sjdlvfall till en kommunal
pumpstation dér det sedan pumpas bort fran omradet i en trycksatt ledning. Om det inte ar
lampligt eller mojligt med sjélvfall sa anldggs ett LTA-system (Latt Trycksatt Avlopp) med
separat pump for respektive fastighet. Planomradet planeras byggas ut med LTA-system dar
pakoppling med sjélvfall ej ar mojligt.

Ndr fastigheter ansluter till ett LTA-system installerar fastighetsdgaren en LTA-station inom
den egna fastigheten. LTA-stationen bestar av en tank som dr cirka 2,6 meter djup, en pump,
automatik och ett larm. LTA-stationen tillhandahalls av Telge N&t, men respektive
fastighetsdgare ansvarar for att installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i
tanken. Personal pa Telge Nats driftsavdelning installerar pumpen i tanken. Fastighetsdgaren
overtar LTA-stationen och ansvarar for tillsyn och elférsdrjning av denna. Telge Nat forblir
dock dgare till pumpenheten i tanken och ansvarar for drift och underhall av denna.

Vid fel pa LTA-stationen, bortsett fran elférsorjning, ska fastighetsdgaren omgdende larma
huvudmannen. VA-huvudmannen ansvarar f6r kommande utbyte och reparationer av LTA-
stationen orsakat av normalt slitage.

I samband med indragning av vatten och spillvatten méjliggors dven for indragning av ett
forenklat brandvattensystem.

Inom planomradet planeras fér en pumpstation for det allmédnna spillvattenndtet inom
fastigheten Bjornfoten 1:54. Markreservat for pumpstation sdkras genom E-omrade i
detaljplanen (E: i plankartan).

Dagvatten

Under detaljplaneprocessen har en dagvattenutredning tagits fram for att utreda mojligheten
till omhdndertagandet av dagvatten inom omradet. Utredningens slutsatser dr att
dagvattenhanteringen fortsatt kan 16sas med LOD-16sningar for fordrojning och rening.
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I samband med forprojektering for GC-vdgen har dven en férdjupad dagvattenutredning tagits
fram avseende paverkan pa dagvatten fran GC-vagen.

Enligt uppgift fran Lansstyrelsens Webbgisl ingar delar av planomradet i
markavvattningsforetaget ”Ekeby — Tuna 1956”, se nedan Figur 156. Det finns flera deldgare i
markavvattningsforetaget och av dem dr Sodertdlje kommun den storsta.

Det behover sdkerstillas att markavvattningsforetaget inte paverkas negativt till f6ljd av
detaljplanens genomférande. Den planerade GC-vdgen passerar genom
markavvattningsféretaget men det bedoms inte paverkas da det leds genom kulvert.
Infiltrationskapaciteten i GC-vigens langsgaende diken dverstiger dimensionerande fléden
genom dagvattenavrinning fran GC-vagen. Innan GC-vdgens genomforande bor eventuella
konsekvenser dnda tydliggéras och kostnadsférdelning for nédvandiga atgarder ses 6ver. Om
avvattningen till markavvattningsféretaget fran planomradet skulle oka till f6ljd av
detaljplanens genomfdrande maste det avtalas med foretaget.
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Figur 156 Utskrift ur Lansstyrelsens Webbgisl som visar markavvattningsféretaget som strdcker sig
genom delar av planomradet. Det markerade omradet (rod linje) bedéms dock utifran topografi och
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originalhandlingar rinna norrut. Svarta markeringar indikerar tva ytterligare omraden ddr
planomradet och markavvattningsforetaget 6verlappar varandra.

Elledningar, tele och fiber

Koncessionen for elndtet i utredningsomradet innehas av Telge Nat. Manga luftledningar i
omradet har lagts ned i mark under 2006—2007. I samband med att VA-ledningar anlaggs i
omradet finns det mojlighet att samordna schaktarbeten och grava ned befintliga luftledningar
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i samma strackning som VA-ledningarna forldaggs. Ledningssamordning gors mellan berdrda
ledningsdgare i planomradet.

Inom planomradet mojliggors for 7 transformatorstationer for det allmédnna elnatet.
Markreservat for elndtstation sdkras genom Ei-omrade i detaljplanen. Markreservat for
underjordiska ledningar sdkras genom u-omraden (u:) inom planomradet. I bilaga 5
Fastighetskonsekvenstabell redovisas vilka fastigheter som berdrs av markreservat f6r
transformatorstationer och underjordiska ledningar.

I omradet finns ett befintligt ledningsnat for tele som ags av Skanova och fiber som &gs av Telia
Company AB och Telge Nat.

For anslutning till el- tele- och fibernat tas kontakt med respektive ansvarigt bolag.

Vagar

Detaljplanen mojliggor forbattring av vigstandarden i omradet genom att markreservat for
vandplatser och 6kade vagbredder tillskapas. Hela vignatet inom planomradet bor ha en
standard som sdkerstdller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon f6r snéhantering och
halkbekdmpning kan rora sig i omradet. Alla atervandsgator bor ha godtagbara
vandmojligheter for att exempelvis sopbilen ska kunna hdmta sopor vid fastighetsgrans. Det dr
respektive vaghallares ansvar att rusta upp och bygga ut viagnatet dar det behovs.

Vatten- och spillvattenledningar planeras huvudsakligen dras fram till fastigheterna i omradet
via det lokala vignitet genom schaktning. Aterstillning kommer ske till standard i enlighet
med befintlig barighetsklass (BK) for respektive vag om inget annat éverenskommes mellan
Telge Nat och respektive vighallare for de vagar som berors. Vaghallarna beslutar om
eventuella standardhdjande atgarder som i sa fall behdver bekosta dessa. Om en vig ska fa hojd
standard kan hela vagéverbyggnaden behva byggas om.

Utbyggnad av gdng- och cykelvég

En kommunal gang- och cykelvag (GC-vdg) planeras anldggas av Sodertdlje kommun utmed
Sandviksvagen (vag 527), fran anslutningen med ” Kndsens vdg” (se ovan under rubriken
Gemensamhetsanldggningar) fram till i h6jd med anslutningen till Hégholmsvagen. Dar
planeras for en passage 6ver Sandviksvagen, varifran en gangbana anldggs resterande stracka
ut mot Angbatsbryggan, se nedan Figur 157. Lings med denna stracka hanvisas cykel till
korbanan pga. utrymmesskal. I h6jd med Kndsens vég ansluter GC-vagen till befintlig
kommunal GC-vag som leder ut mot Enhdrnaleden (vag 522).

I GC-vagens strackning planeras dven vatten- och spillvattenledningar forlaggas, vilket
mojliggor for en samordnad utbyggnad mellan Telge Nat och Sodertdlje kommun. Telge Nat
ansvarar for schakt- och ledningsarbeten och erforderlig aterstallning av marken. Dar GC-
vagen ska anldggas kan aterstdllningen av ytskiktet genomféras av Sodertélje kommun som
ansvarar for utbyggnaden av GC-vagen. Ansvars- och kostnadsfordelning m.m. avseende
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samordningen av GC-vagen och vatten- och spillvattenledningarnas utbyggnad kommer

regleras i ett avtal mellan Sodertdlje kommun och Telge Nat.

Natur och parkmark

Inom planomradet féreslds omraden med héga naturvirden, omraden som har betydelse for
spridningssamband eller omgardar fornlamningar planldggas som NATUR. Gronomraden som
ar anlagda, eller bedéms som lampliga att anldgga, for andamal som kraver skotsel foreslas
planldggas som PARK.
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Mark som dr planlagd som NATUR och PARK utgor allmdn platsmark och kraver inga
utbyggnadsatgarder.

Det ar respektive huvudman fér omraden omfattande natur eller parkmark som ansvarar for
att initiera, projektera och genomfora eventuella atgarder inom natur och parkmark.
Skotselplaner bor tas fram av respektive huvudman fér naturomraden.

Pa tva fastigheter inom planomrdadet, Vasby 1:92 och Vésby 8:1, finns dammar med
groddjursfynd. For att skydda forutsdttningarna for groddjur foreslas dammarna och
omkringliggande omrdden planldggas som NATUR. Forslag till skotselplan f6r dammarna for
att gynna groddjur finns framtagna, se dven under rubriken Gronstruktur och métesplatser
samt bilaga 8.

TECKENFORKLARING

|
|
|

Figur 158 Inom fastigheterna Vésby 8:1 (t.v.) och Vasby 1:92 (t.h.) finns dammar med groddjursfynd.
For att skydda forutsédttningarna for groddjur foreslds dammarna med omkringliggande omraden

Vinberga GA:1
Stenby - Furudal

NATUR

G-C-vag med kommunalt
huvudmannaskap

Il

planldggas som NATUR.

Vid markarbeten i ndrheten av skyddsvarda eller sarskilt vardefulla trad ska sarskilda atgarder
vidtas for att skydda traden. Den som vidtar atgédrder (byggherren) kan behova kontakta
Linsstyrelsen for samrad i de fall skyddsvirda eller biotopskyddade triad berdrs. Aven paverkan
pa haltradd kraver anmadlan till Lansstyrelsen. I samband med detaljplanearbetet tas en plan
fram for hantering av trdd i samband med utbyggnad av ledningar for vatten och spillvatten
och for gdng- och cykelvagen. Sarskilda tradfallningsbestammelser har inforts for
planomradet, se plankartan samt ovan under rubriken Grénstruktur och métesplatser.

Ovriga tekniska fragor sa som avfall, brandvatten etc. redovisas under rubriken teknisk
f6rsérjning ovan.
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Bilaga 1. Sarskilt vardefulla
byggnhader

Se separat handling
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Bilaga 2 Fornldmningar i

planomradet

Fornlamningar, skyddade enligt kulturmiljolagen (KML kap 2):

L2014:6085, Roése, 7 m diameter och 0,4-0,5 m h. Stenarna ar i allmédnhet 0,3-0,4 m
stora.

L2014:5560, Rose, 12 m diameter och 0,9-1m h. Stenarna dr i allmdnhet 0,3-0,4 m
stora. Kantkedja delvis synlig, 0,2-0,3 m h, av 0,3-0,0 m stora stenar.

L2014:5374, Stensdttning, 5 m diameter och 0,3-0,4 m stora varav en del rasat ner mot
sluttningeni S.

L2014:6242 Stensdttning, rund, 8 m diam och 0,3-0,4 m h. Fyllning av stenar 0,3-0,4 m
stora ndgra stérre 0,5-0,6 m st. Stensdttningen ar ojamn och omplockad

L2014:5561 Skarvstenshog7 m diameter 0,6 m h. I ytan enstaka stenar 0,1-0,2 m st.
Bevixt meden bjork. Skadad av tomt i SO kanten dir en i sen tid kallmurad stenkant dr
upplagd.

L2014:5542 Skarvstenshog, ca 5m diameter och ca 0,5 m h. Bevuxen med en bjérk.
L2014:6243 Stensdttning, rund, 8 m diameter och 0,3-0,4 m h. Fyllning av stenar 0,3-
0,4 m st, nagra storre 0,5-0,6 m st. Stensdttningen ar ojamn och omplockad.
L2014:5715 Skdrvstenshog, ca 8 m diameter och ca 0,6 m hog. I mittstenen medelstor
sten.

L2014:5660, Rose, ca 8 m diameter och ca 0,8 m hog av vanligen 0,2-0,4 m stora stenar.
Kantkedja, ca 0,3 m hog av 0,5-1 m langa stenar. Pa roset plocksten och avskrdde.
L2014:5413, Skdrvstenshdg, ca 8 m i diameter och ca 1 m hog. Vid provtagningframkom
skdrvsten omedelbart under grastorven. Beskrivningen ar inte kvalitetssakrad.
Information kan saknas, vara felaktig eller inaktuell. Se dven Inventeringsbok.
L2022:858, Stensittning, rund, 4 m i diameter, intill 0,6 m hég, av 0,3-0,7 m stora
stenar och ett par block. Overtorvad. Paférda réjningsstenar. En grop i den sydvistra
delen

L2014:5351, Rose, ca 8 m diameter och ca 0,7 m hog. Fyllning av vanligen 0,3-0,6 meter
stora stenar. I mitten grop ca 3 m diameter och ca 0,3 m djup. Bevuxet med
asptelningar samt 16v och enbuskar

L2014:5740, Rose, 15 m diameter och 0,9-1 m h. Stenarna i allmadnhet 0,2-0,4 m st.
Roset dr omplockat och i mitten dr en grop 3x4 m och 0,4 m dj. Runt réset dr utkastad
sten. Bevuxet med nagot 16vsly och belamrat med skrot.

L.2014:6001, Stensittning, rund, 7 m diameter och 0,4 m h. Overtorvad med i
ytantalrika stenar 0,1-0,2 m st. Kantkedja 0,2-0,3 m h av 0,3-0,5 m stora stenar. I
mitten grop 1 m i diameter och 0,2 m djup. Bevuxen med tall, bjérk, ronn.

2014:6192, Stensittning, rund ca 5 m diameter och 0,4 m h. Overmossad med i ytan
talrika stenar 0,2-0,3 m stora. Kantkedja 0,2-0,3 m h av0,3-0,4 m stora stenar. I
mitten grop 1 m diameter och 0,4 m dj. Bevuxet med smagranar och buskar av rénn och
oxel och belamrad med ris. 20 m SSO om nr 1och 2 m N 15¢cg O om enskild kérvig
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1.2014:6193, Stensittning, rektangulidr? NO-SV 5x4 m och0,3 m h. Overtorvad med i
ytan talrika stenar 0,3-0,4 m stora varav en dr 1 m stor. Kantkedja delvis synlig 0,2-0,3
m h av0,2-0,3 m stora stenar. Bevuxen med smatallar och 16vsly. 15 m Som nr 2
fornminnesliknande bildning.

2014:6847, Stensittning, rund 6 m diameter och 0,4 m h. Overtorvad med i ytan
enstaka stenar 0,2-0,3 m stora. Kantkedja 0,2-0,3 m h av 0,3-0,4m stora stenar.
Bevuxen meden granstubbe och 16vsly.

L.2014:6393, Stensittning, kvadratisk, 4x4 m (NO-SV) och 0,1-0,3 m h. Overtorvad med
i ytan talrika stenar 0,2-0,3 m st. Kantkedja0,1-0,3 m h av 0,3-0,7 m | stenar. Bevuxen
med 1ronn.

L2014:6163, Skidrvstenshog, ca 7 m diameter och ca 0,6 m hég. Overtorvad.
Undertorven rikligt med skdrvsten. I mitten grop, ca 2 m diameter och 0,2m dj.
Bevuxen med tva bjorkar.

1.2014:6470, Stensittning rund 5 m diameter och 0,2-0,3 m h. Overtorvad med i
ytantalrika stenar 0,2-0,3 m stora stenar. Kantkedja 0,2 m h av0,2-0,3 m stora stenar.
Utanfor stensattningen har en del stenarutkastats. Bevuxen med fem smatallar och
16vsly.

1.2014:6056, Stensittning rund, 5 m diameter 0,2-0,3 m h. Overmossad med i
ytanatskilliga stenar 0,2-0,3 m stora. En storre sten i NV ca 1 m stor. Kantkedja delvis
synlig 0,2-0,3 m h av 0,3-0,4 m stora stenar.

1.2014:5432, Stensittning rund, ca 9 m diameter och0,4-0,5 m h. Overmossad med i
ytan talrika stenar 0,3-0,4 m stora. kantkedja delvis synlig 0,3-0,4 m h av 0,4-0,5m
stora stenar. Mittgrop3x2 m. Bevuxen med lévbuskar och granar.

L2022:832, Stensdttning, rund, 5 m i diameter, av 0,3—0,5 m stora stenar och ett par
markfasta block. Overtorvad.

L2022:831, Stensdttning, rund, 7 m i diameter, 0,8 m hog, av 0,3—1,0 m stora stenar.
Overtorvad.

1.2014:5433, Stensittning, eller rése run 6 m diameter och 0,5 m hog. Overmossad med
i ytan talrika stenar 0,2-0,3 m stora. Mittgrop 2x2 m. Skadad i S kanten. Bevuxen med 1
liten bjork och lovbuskar.

L2022:836, Stensdttning, rund, 9 m i diameter, 0,5 m hog, av 0,3—0,5 m stora stenar.
Overtorvad

L2012:230, Gransmarke, 1,3 m diameter och 0,3 m h, av 0,2-0,6 m st 6vermossade
stenar. Hjdrtstenen ar 0,4 m h, 0,5 m br (N-S) och 0,3 m tj.

Ovriga kulturhistoriska lamningar som omfattas generellt av KML:s hdnsyns-paragraf
(8§1) samt Skogsvardslagen, MB 1, 3 och 4 kap, PBL 2 och 8 kap:

L2022:854 Rojningsrose, 20x4 m

L2022:855 Rojningsrose, 10x3 m

L2022:856 Rojningsrose, runt, 2,5 m i diameter, valvt.

L2022:824 Lagenhetsbebyggelse, 60x40-50 m (N-S). Bestaende av 1 husgrund, 12x7 m
och 1 mdjlig kdllargrund, 4x4 m
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L2022:85 Gransrose, 2,0x1,5 m, 0,5 m hogt, av 0,2—0,4 m stora stenar. Centralt dr en
mittstenen, 0,8x0,4x0,2 m stor, lutande at séder. Ca 15 m at SSO &r visarsten, en
staende stenflisa, 0,6x0,4x0,2 m stor, omges av ett rose, 1,5 m i diameter.

1.2022:875 Stenmur, 60 m (NV-SO), 1,5 m bred, intill 1,2 m hég. Bevuxen med mossa
ovanpa. Delvis utrasad i den 6stra delen

L2022:868 (Ingen antikvarisk beddmning) Husgrund, 25x8 m, en rektangular
forhojning med sten i kanterna.

Vid arkeologisk utredning etapp 2 ar 2023 patrédffades en rektanguldr tillhuggen sten,
0,3 m stor, troligen fran husgrunden, i ett schakt i ndrheten.

1.2022:873(*), (Ingen antikvarisk beddmning Fardvig, Vagbank, 52 m (NV-S0), 1,5-2
m bred.

L2022:867(*), Rojningsrose, oregelbundet, 3,5 m i diameter

L2022:860(*), Rojningsrose, oregelbundet, 2 m i diameter.

L2022:859(*), Rojningsrose, oregelbundet, 2 m i diameter

1,2022:872, Stenmur, 10 m (NV-S0), 3 m bred, intill 0,5 m hég. Delvis utrasad och
overtorvad

L2023:1845, Bytomt/gardstomt, ca 140x40-60 m (NO-SV). Utstrackning enligt
haradsekonomiska kartan. Tomten dr bebyggd med garden Bjornfoten. Dagens
huvudbyggnad i klassicistisk stil 4r fran 1920-1930-tal. Pa tomten finns ocksa
ekonomibyggnader fran 1900-talets forsta hilft. Garden namns forsta gangen i de
skriftliga kéllorna 1553 som Bitrnefots torp. Bjornfoten finns belagd i det historiska
kartmaterialet fran 1721 och framat.

L2014:5352, Fyndplats, Flintdolk, 14,5 cm och 3 cm bred, bladet vid roten 1,5 mm tjock.
Skaft med tornlisk genomskarning. Funnen 1954.

L2014:6444, Fornlamningsliknande ldmning, Stensdttning, rund med flack profil, 5 m
diam och 0,2 m h. Overtorvad med talrika 0,2-0,5 m st (vanligen 0,3-0,4 m st)
grastenar. Antydan till gles kantkedja av 0,2 m h och 0,3-0,5 m 1 grastenar. [ mitten &dr
en grop, 1,5 m diam och 0,1 m dj. Bevixtmed mindre granar och tallar.

L2023:1844, Bytomt/gardstomt, ca 150x100 m (N—S), utstrackning enligt
lantmaterikarta frdn 1837. Tomten dr bebyggd med garden Ravlst som dr prastbostad
for Enhorna forsamling sedan 1678. Nuvarande huvudbyggnad dr uppford 19311
klassicistisk stil med bl a séteritak. Pa garden finns ocksa ett dldre knuttimrat
boningshus och ett knuttimrat uthus. Garden &r belagd i skriftliga kallor sedan sent
1400-tal.

L2022:833, Husgrund, historisk tid. Jordkallare. 6,5x6 m, kallmurade vaggar,
Overtorvad, taket ar delvis inrasat

L2022:852, Husgrund, historisk tid , stenrad, 8 m, av 0,7—1,0 m stora stenar.
1.2022:871, Fardvig, Vigbank, 137 m (NO-SV), 1,5—2,5 m bred, 0,3 m djup. Delvis
hélvigsliknande. I vissa partier syns hjulspar. Overtorvad

L2023:1841, Lagenhetsbebyggelse. Jordkallare, hoprasad, 12x9 m stor, 1,5 m hog,
bestdende av 0,4—1,0 m stora naturstenar i en halvcirkelform med 6ppning at O.
Stenkonstruktionen dr omgiven av en ca 1,5 m bred jordvall. Enstaka tegelstenar av
aldre typ.

1.2013:7795, Husgrund, historisk tid, Husgrund, ca 10x8 m (NO-SV) och 0,5 m h.
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Tegelrester patraffades vid provstick. (Rad dnr: 3.4.2-3225-2014)

1.2013:7775, Lagenhetsbebyggelse, ca 45x30 m (0SO-VNV), bestdende av rester av 1
boningshusgrund, 1 uthusgrund, 1 kallargrund och av markrojda ytor.

1.2013:7774, R6jningsrose, ca 10x5 m (O-V) och 0,2-0,5 m h, av 0,2-0,6 m st stenar. IV
anden ar ett storre block. Sannolikt har har odling skett. Inga tydliga spar kan dock
urskiljas.

1.2013:7773, Réjningsrése? 4 m i diam och 0,7 m h, av 0,2-0,7 m st stenar. Overmossad
yta. Tradgardslamning? Enligt den ekonomiska kartan fanns hér ett hus och en
tradgard.

1.2013:7772, Tegelbrukslimning, ca 155x65 m (ONO-VSV), bestdende av 1 husgrund, ca
40x10 m delvis av cement, med kvarstaende skorsten och i huvudsak utschaktat
raseringslager. I omradets ONO del &r 3 kvarstaende hus, varav 1 boningshus i tegel.
Tegelbruket dr markerat pa den ekonomiska kartan, men inte pa dldre kartor.
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Bilaga 5,
Fastighetskonsekvenstabell

Se separat handling

Bilaga 5a, Markintrangskartal-7
Se separat handling
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Bilaga 6 Lokaliseringsproévning
gdang- och cykelviig

Se separat handling
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Bilaga 7, lllustration gang- och
cykelvag

Se separat handling
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Bilaga 8, Skotselplan for groddjur

Se separat handling
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Bilaga 9, lllustration av
gemensamhetsanldaggningar

Se separat handling
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