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Vad ér en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida bygglovsprévningar.
Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och
miljobalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till ber6rda myndigheter, kdnda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samrddet ar att samla in information och synpunkter som beror
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgdngligt for granskning, da ges ber6rda myndigheter,
sakdgare och andra berdrda ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrattas lansstyrelsen,
lantmdterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under granskningstiden ldmnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen vinner
startar samrdd granskning antagande laga kraft

02990
| I | I

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett forsta férslaget férslaget dverklagan
planférslag

Figur 2 Illustration av planprocessen
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1. Inledning
1.1 Bakgrund och syfte

Planférfarande

Detta planarbete paborjades efter 1
januari 2015 och kommer darfor folja
plan- och bygglagen 2010:900, i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Regeringen har bestamt att
informationen i nya detaljplaner, fran
den 1januari 2022, ska kunna
tillgdngliggoras och behandlas digitalt.
Senast vid antagande ska detaljplanen
vara kopplad digitalt till
planbeskrivningen.

Aktuell detaljplan handliggs med utdkat Figur 3 Oversiktsbild med planomradet inom réd
forfarande pa grund av att forslaget cirkel.
beddms paverka flera allmdnna

intressen sa som artskyddade arter, utpekad kulturmilj6, fornlamningar och

vattenskyddsomrdde. Det finns dven ett narliggande markavvattningsforetag.

Detaljplanen antas inte medfora en betydande miljopaverkan.

Planens syfte

Syftet dr att skapa ett attraktivt bostadsomrade i lantlig miljo. Intentionen &r att integrera ny
bebyggelse i landskapet for att 1aka ihop omradet pa ett sitt som forhaller sig till omgivande
landskapsbild och kulturmiljo. Planforslaget mojliggér 20 smahus.

Motiv till planiéggning
Kompletterande bostadsbebyggelse bidrar till att uppfylla mal i kommunens mal i budget om
attraktiv kommun for boende och néringsliv samt bidra till 6kad upplevd trygghet

Foreslagen markanvandning utgors primart for bostadsdandamal. Delar av befintligt vigomrade
planldggs for att mojliggora trafiksakerhetshojande atgérder.



Lagesbestémning och areal
Areal for berord del av fastighet Bjornfoten 1:54 - 1 uppgar till ungefar 44 500 kvadratmeter.

Planomradet &r beldget invid Sandviken, Enhorna kommundel. Berord del av fastigheten har
tidigare ingatt i planldggning av Sandviken - etapp 2, (bla markerat omrade i figur 4) men har
lyfts ut till ett separat planprojekt.

Gdllande planer
For berdrd dela av fastigheten Bjornfoten 1:54 — 1finns ingen géllande detaljplan.

Angrénsande planomraden
Planomradet (markerat i rosa, figur 4) angransar byggnadsplan fér Sandviken 0181K-P852C.

Andring av byggnadsplanen pagar; Sandviken - etapp 1, nord vist och séder om planomradet.
Planomrddet angransar dven planomrdade f6r ny detaljplan for Sandviken - etapp 2, (bla
markerat omrdde i figur 4).
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Figur 4 Befintliga planer aterges i planmosaik. Pagdende detaljplaner markeras i blatt.

Planomradet markeras med rosa linje.



Markégoforhallanden
Fastigheten dr privatagd.

1.2 Férenligt med 6 kap Miljébalken (MB)

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljébalken (MB) att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar
nodvandig.

Beddmning av konsekvenser for miljon utvecklas under konsekvenser av planens
genomforande. For mer information se dven under 2. Forutsdttningar.

1.3. Tidigare stéllningstaganden

Regionplanen fér Stockholmsomrédet (RUFS) 2050
Planomrddet dr i regionplanen fér Stockholmsomradet (RUFS) 2050 utpekad landsbygd. Tuna
och Ekeby dr utpekade serviceorter.

- Detaljplanen féljer intentionerna i RUFS

Oversiktsplan
I Enh6rna kommundel &r byarna Sandviken, Ekeby och Tuna utpekade som omraden med
utvecklingspotential i S6dertélje kommuns &versiktsplan (2013 — 2030). Sandviken ar
prioriterat i kommunens arbete med att férbattra vatten- och situationen genom att ordna med
allmédnna vattentjanster fér vatten och spillvatten. I samband med att planen far laga kraft
kommer vatten och spillvatten dras ut till omradet.

- Féreslagen detaljplan foljer 6versiktsplanens intentioner.

Foérdjupad éversiktsplan (FOP)

I den férdjupade 6versiktsplanen (F6P, 2009) har ersatts av nuvarande oversiktsplan eftersom
endast en 6versiktsplan kan gédlla f6r ett omrade. Det finns ett kapitel i F6P, 2009, som
fortfarande ar aktuell och som paverkat detaljplanearbetets inriktning. Kapitlet hanterar
utformning och placering for tillkommande bebyggelse. Vid nybyggnation ska tillkommande
bebyggelse tillféra varden utan att férbruka dem for att bibehalla ortens attraktionskraft. De
delar av framtagna riktlinjer for bebyggelse som fortfarande anses aktuella aterges nedan.



Nedan sammanfattas riktlinjerna ur FOP, 2009

Placering av byggnad ska ske:

- ienlighet med befintliga
bebyggelsestrukturer.

- med hansyn till landskapsbilden

Vagar ska forlaggas efter landskapets
linjer

Fastigheter ska tillkomma:
- ianslutning till befintliga vdgar
- ianslutning till by strukturer

Byggnad ska:

- underordna sig landskapet

- utformas med hansyn till omgivande
befintlig miljo

- inpassas/placeras foljsamt i
landskapet (sprangning ska
undvikas)

- grundlaggning bor ske med
torpargrund (kallare bér undvikas)

- utfdras med traditionsenliga material

- fargsattas med hansyn till
omgivande bebyggelse (falu rodfarg,
brunt, gratt)

Utbyggnadsstrategi

Byggnad kan:
- delas uppi flera volymer
- utformas med forhojt vagg-liv
- forses med symmetriskt sadeltak

Byggnad bér:

- fdrses med natt takfot

- hatraditionell fonstersattning,
stora glaspartier ska undvikas

Komplementbyggnader:
- ska underordnas huvudbyggnaden

Tomten bor:

- tatillvara befintliga forutsdttningar,
sa som befintlig vaxtlighet

- Stora tillskapade nivaskillnader med
terrasseringar bor undvikas

- sprangning och schaktning bor
undvikas

- omfattande hardgjorda ytor bor
undvikas

- om inhdgnad onskas bor detta ske
med buskar eller tra-staket

Enhorna ska enligt utbyggnadsstrategin fortsdtta utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen,

fordjupning av 6versiktsplan och ortsanalys. Har ska utbyggnad i sa hog grad som mdojligt ske

inom den befintliga tdtorten. For Enhorna dr det pagdende arbetet med Sandviken-omradet en

viktig del i utvecklingsarbetet eftersom Sandviken — Tuna — Ekeby &r utpekade omraden som

dr lampliga for fortdtning. En bdrande idé och huvudriktning i kommunens samhéllsplanering

dr att utbyggnad i huvudsak ska ske genom fértdtning och komplettering av redan bebyggda

omrdden i anslutning till befintlig bebyggelse.

-  Prioriterad fértdtning och vigledning f6r bostadsbyggande till 2036 (KS 17/72).
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Overgripande inventering av kulturmiljéer i Sédertélje kommun

Planomradet angrdnsar mot Sandviken (omrade 82) som ar utpekat i kommunens
kulturhistoriska kunskapsunderlag f6r samhallsplaneringen; Inventering av kulturmiljéer i
Sdédertélje kommun, Ytterenhorna och Overenhdrna socknar. Kunskapsunderlaget utgor en del
i det oversiktliga arbetet med att ge vdgledning for beslut om hur den bebyggda miljén ska
anvandas, utvecklas och bevaras i enlighet med PBL 3 kap 38. Vid dtgérder i en kulturmilj6 ska
dven PBL 2 kap 68, 8 kap 13§, 17§ beaktas. For mer information se Inventering av kulturmiljéer
i Sodertélje kommun, Ytterenhdrna och Overenhérna socknar

Sandviken (82) - Omradet dr ur manga
perspektiv kulturhistoriskt intressant. Det

Vasteruod ¢

gr Seklunda

karaktdriseras av en mangfald av bebyggelse av :
fritidskaraktdr med tydliga arsringar, fran )
sekelskiftets sommarvillor fram till det tidiga

1960-talets fritidshus.

Uttryck for Sandvikens kulturhistoriska vdrden 77 SN A

dr sekelskiftets trdhusbebyggelse pa vl tilltagna
natur- och trddgardstomter som utgor en >
vdlbevarad och tidstypisk karaktdr. De
véilbevarade sportstugorna, frimst fran 1930 -
tidigt 1960-tal har ett tidstypiskt vdrde i
smaskalighet, den funktionalistiska

1)

utformningen och anpassningen till naturen.

Figur 5 Ur kommunens kulturhistoriska
kunskapsunderlag. Planomradet med lila
markering

Varvet och tegelbruksruinerna berdttar om
ndringsverksamheter i Malarens ndrhet.

Gronstrategi
I S6dertdlje kommuns Gronstrategi 2022 — 2030 pekas bland annat dagvattenhanteringen ut

som en viktig ekosystemtjdnst.

FoOr att uppna langsiktigt hallbara ekosystem behéver den biologiska mangfalden 6ka och
forlusten av densamma bromsas. I planomradet anvands f6ljande rekommenderade
forhallningssatt; naturbaserade I6sningar och skadelindringshierarkin.

Naturbaserade I6sningar delas in i tre huvudsakliga kategorier
e Bevarande och restaurering av befintliga system

o Skotsel och hallbart nyttjande av ekosystem
o Aterskapande av forlorade ekosystem

11



Skaderegleringshierarkin
Skaderegleringshierarkin dr uppbyggd i fyra steg dir skada i férsta hand ska undvikas.

e Kompensera — kompensationsatgard
e Restaurera — kompensationsatgard

e Minimera — skyddsatgard

e Undvika — skyddsatgard

For mer information, se Gronstrategi 2022 — 2030, SBN-2022-00034.

- Planomradet foljer gronstrategin och implementerar naturbaserade I6sningar samt
atgarder i enlighet med skaderegleringsstrategin. I planomradet finns en
groddjurslokal som skadats vid genomférd skogsavverkning. Groddjurslokalen stédrks
genom naturbaserad Iésning for dagvattenhanteringen. Aven férslag till restaurering
och kompensationsatgarder har utarbetats.

odlingsstrategi
Jordbruksmarken ska vdrnas for att hdja sjalvforsérjningsgraden av livsmedel och 6ka

sysselsdttningen inom de grona naringarna. Strategin innehaller 9 fokuspunkter och denna
plan uppfyller tre av dessa.

e Jordbruksmarken varnas.

e Arealen som anvands for odling av tradgardsvaxter ska 6ka.

e Fler medborgare ska ha mdjlighet att odla.

For mer information se Odlingsstrategi, Sédertélje kommun 2018 — 2030 (KS 18/165).

- Jordbruksmarken har undantagits fran detaljplanearbetet

VA-plan inklusive VA-policy
Med anledning av bebyggelsens omfattning, allt fler permanentboende och svarigheten att 16sa

avloppsfragan med enskilda anldggningar behover VA-férsorjningen i Sandviken med omnejd
16sas genom allmént VA. For mer information se VA-plan fér Sodertélje kommun 2017 — 2030
med bilaga VA-policy. KS 17/181

Kommande VA-verksamhetsomrade kommer i huvudsak folja avgransningen for
detaljplanearbeten for Sandviken - etapp 1 och — etapp 2 samt del av Bjornfoten 1:54.

- Féreslagen dagvattenhantering foljer kommunens dagvattenpolicy.

Vattentjanstplan
Sandviken utgor ett av de sju omrdaden inom kommunen som har bedémts ha behov av allmént

VA utifrdn skydd av médnniskors hélsa eller miljon i enlighet med lagen om allmdnna
vattentjanster (LAV) §6. Planomradet angransar Sandvikenomradet och kommer darfoér dven
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anslutas till allmant vatten- och spillvattennéat. Fér mer information se Vattentjdnstplan 2025

— 2037, KS 24/102.

- Foreslagen planldggning dr i linje med kommunens vattentjdnstplan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Planbesked Bjoérnfoten 1:54

Fastighetsdgaren har 2014-05-14 ansokt om planbesked.

Nedan listas de mest relevanta besluten.

samhillsbyggnadskontorets
beddmning att detaljplan for
del av Bjornfoten 1:54, inte
medfor betydande
miljopaverkan enligt PBL 4
kap 34 § och att
miljobeddmning inte
behover tas fram.

- Godkénner samradsforslag
till detaljplan for del av
Bjornfoten 1:54.

Ger samhillsbyggnadskontoret 1
uppdrag att ga ut pa samrad.

N&dmnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsndmnden Beslut om planuppdrag och beslut | 2015-03-24
om samrad
Enhorna Beslut om att lata del av fastigheten | 2018-12-10
kommundelsndmnd Bjornfoten 1:54 ingd i detaljplanen
for Sandviken/Sandvikenomrédet.
Stadsbyggnadsnimnden Beslut om att anta Start-PM f{or 2023-06-13
detaljplan for del av Bjornfoten
1:54. Kommentar: I och med detta
hanteras detaljplanen for Bjornfoten
i en separat detaljplan.
Stadsbyggnadsnimnden - Godkénner 2025-01-21

Ovriga underlag

Medborgarférsiag och medborgardialog
Ett medborgarforslag undertecknat av 205 personer inkom till kommunen 2018-03-28.

Medborgarforslagets lamnade 6nskemal om att Idta Sandviken bevaras och utvecklas med

mycket varsam hand, utifran befintliga vdrden pa platsen sa som kulturmiljo, fornlimningar,
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kulturlandskap, rekreationsvirden i skogen och med hinsyn till vattenvdgar. Onskemal
lamnades dven om en mycket forsiktig fortdtning samt bibehallet enskilt huvudmannaskap for
allmdnplatsmark.

Medborgarforslaget ledde till att en konsekvensbeskrivning togs fram med tre
utvecklingsalternativ vilket i sin tur ledde fram till ett beslut i Enh6rna kommundelsndamnd,
2018-09-03.

En medborgardialog holls 2018-04-25, efter beslut i Enhérna kommundelsndmnd, 2018-03-
05, cirka 200 personer deltog.

Den tydligaste ingangen i detta planarbete har varit att utga fran befintliga varden pa platsen,
ta hdnsyn till rekreation och kulturlandskap och varna jordbruksmarken.

Barn- och ungdomsdialog 2022
En barn- och ungdomsdialog har genomforts under 2022. Totalt medverkade 113 barn och

ungdomar.

Sammantaget framkom att

- De platser barn och ungdomar gillar bést dr: angbatsbryggan samt dvriga badplatser,
skolan, idrottsplatsen och handelstradgarden, foljt av naturen som omger planomradet
och pa enskilda fastigheter.

- Platser som kan bli bittre utgtrs framfér allt av; Angbatsbryggan (nedskripning) och
Sandviksvigen (upplevd otrygghet i trafikmiljon). Aven skolan och skogen kan bli
battre liksom berort planomrade.

- Den laskigaste platsen i Sandviken dr Sandviksvéagen pa grund av 1ag trafiksakerhet for
gangtrafikanter, vagen till bussen vid kyrkan (Slarvhagskurvan), skogen och skolan
(laskiga ungdomar pa skolans omrade under kvallstid). Det finns dven en upplevelse av
stéddiga och liskiga ungdomar pa Enhérna IF. Aven kalhygget har markerats som
laskigt.

- Man gillar att hinga med kompisar vid angbatsbryggan och vid dvriga badplatser, pa
Enhorna IF, pa skolans omrade och i hemmiljo.

Elevrdadet ldmnade en egen lista med 6nskemal om att nedanstaende mojliggors i Sandviken
med omnejd: Fotbollsplan, Lekpark, Utveckling av Iokala badplatser, Gatlampor, Ha kvar
skogen, Mer cykelstigar, Cykelvdg (Kommentar: Lidngs med Sandviksvidgen), Restauranger och
Kiosk.

Vid samtal med barn och ungdomar pa Vallaskolan och Métesplatsen ldmnades ytterligare
onskemal om bland annat: Snabbmatstallen, Tatare busstrafik, Utomhusbio, Fester for
ungdomar frdn 12 dr, 1 - 2 ganger per ar, Oppen fotbollsturnering varje vecka med drop-in fran
olika stadsdelar, Mack i ndromradet (for att tanka moppen)
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Figur 6 Karta med svarsymboler som placerats pa kartan av barnen i samband med barn- och
ungdomsdialogen. Planomradet dr markerat i rott

2. Forutsattningar

2.1 Riksintressen och omrédes-/ bebyggelseskydd

Riksintressen
Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller nationellt
viktiga vdrden och kvaliteter.

Riksintresse - Friluftsliv, MB 4 kap, Ldnsstyrelsen
Planomradet ingar i sin helhet i riksintresseomrade for friluftsliv, enligt 4 kap. 1, 2 §§

miljobalken (MB). Vardena far inte skadas patagligt.

Hansyn ska tas till de natur- och kulturviarden som finns i omradena som i sin helhet omfattas
av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast
om:

1. det inte moter nagot hinder enligt MB 4 kap. 2—8 §§ och

2. det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvérden.
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Planarbetet bedomer att landskapets varden och X 7, Pighende detafplaner

] Pagaende detaljplaner

karaktarsdrag ar viktiga att vdrna och om mgjligt :
forstarka. Ny bebyggelse bor vara lagmald i sitt ;
uttryck och underordna sig landskapet. Placering

Friluftsiiv L

-
i

e

och utformning av ny bebyggelse ska dven
underordna sig och samspela med dvriga element
som dr viktiga for landskapets karaktdrsdrag.
Utformning och fargsattning ska ansluta till den
lokala markanvandnings- och

<N

bebyggelsetraditionen genom god form, farg och
materialverkan (PBL 8 kap 1, 288 och 3 kap 38)

for en god helhetsverkan (PBL 2 kap 68). Figur 7 Planomré&det (bl3 pil) med omgivande
planomraden; dndring av detaljplan for
- Planliggning av del av Bjérnfoten 1:54 Sandviken etapp 1, Bjornfoten 1:54 och

Vinberga 2:6 (bla omraden) och markering av
riksintresseomrade 4 kap MB (gron
skraffering)

bedéms inte paverka riksintresset
negativt. Omradet &r vl beldget och har
forutsdttning att ldka ihop
bebyggelsestrukturen. Det rorliga friluftslivet anses fortfarande ha tillgang till
omgivande natur.

Kulturmiljo - tidigare riksintresse MB, 3 kap
Planomrddet angrdansar omrade som

tidigare var utpekat riksintresse for
kulturmiljon. Omradet var utpekat pa

grund av det rika fornlamningsbestandet i
ett typiskt sddermanldndskt
sprickdalslandskap med odlingsmark i
dalgangar och alderdomliga byar i

hojdlagen samt dldre vagsystem.
Ytterenhorna kyrka med delar fran 1100-
talet ingick dven i riksintresseomradet. d@:&) &

) B sntrense 10v hbtismah o brdem

— 3 e - L

Riksintresse Ytterenhorna (AB 5) avstas ] . . o .
Figur 8 Tidigare utbredning av riksintresseomrade

2020-11-30 med f5ljande motivering: fér kulturmiljén. Planomradet markeras med lila
Riksintressets vardebdrande egenskaper linje och pil

och uttryck har skadats pa ett varaktigt
sdtt med negativ paverkan pa upplevelsen och férstaelsen av omradets kulturhistoriska vérden.
Motsvarande kulturhistoriska innehall finns béttre representerat i andra riksintresseomraden.

Forandringarna som skett sedan kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag upprattades
med utpekade delar av omradet dr inte sa pass stora att de lokalhistoriska vardena har dndrats.
Tidigare riksintresseomrade utgor kulturmiljé av kommunalt intresse vars varden bor utredas i
en kommande revidering av kulturmiljomadssigt kunskapsunderlag.
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- Foreslagen exploatering bedéms inte paverka landskapsbilden patagligt. En skyddsvard
mur har identifierats och varsamhetsbestimmelse har inférts sa att den bevaras.

2.2. Skyddad natur, MB 7 kap

Biotopskydd, MB 7 kap

Att ett omrade omfattas av biotopskydd innebar enligt MB 7 kap. férbud mot verksamhet eller
atgard som kan skada skyddade naturmilj6er, i detta fall smavatten i jordbrukslandskapet som
har utgors av ett dike.

Smavatten i jordbrukslandskapet, nationellt generellt skydd.

Oppna diken eller hégst 2 meter breda bickfaror (métt utifrdn det vata omradet vid
normalvattenstand) i anslutning till jordbruksmark som omfattas av biotopskyddsomrade.
Rorlagda diken omfattas av skyddet om det fortfarande dven finns ett 6ppet dike som i dvrigt
uppfyller definitionen. For att diket ska omfattas av biotopskydd ska minst en sida av backen
eller diket grdnsa till jordbruksmark.

Om det finns risk for att naturmiljon skadas ska dispens fran biotopskyddsbestammelserna
sokas hos lansstyrelsen.

Beddmning av generellt biotopskydd av smavatten vid jordbruksmark ndarmast planomradet.

Omraden markerade med réda linjer i figur 9 bedoms omfattas av biotopskydd.

Véxtligheten i den norra delen &r av vatmarkskaraktdr. I omradet dér tallar etablerat sig ar diket
torrare med anledning av att vattnet leds vidare under betesmarken i en markfoérlagd ledning.
Aven dike i ledning kan omfattas av biotopskydd, detta har inte utretts hir.

Biotopskyddet anses inte galla ddr tallarna markerar en vaxtgrans med anledning av att omradet
ar torrt da vatten avleds via ledning under akermarken.

-  Eftersom vattenfléden till biotopskyddat dike inte bedéms férdndras av foreslagen
exploatering, bedéms paverkan pa biotopskyddat omrade inte foreligga.
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Figur 9 Dike som bedémts omfattas av biotopskydd markeras med réda linjer

Sodra Malarens vattenskyddsomréade, MB 7 kap

Lansstyrelserna i Stockholms lan och Sédermanlands 1dn har i enlighet med 7 kap 21§ MB
uppréttat ett nytt vattenskyddsomrade fér S6dra Mélaren, med foreskrifter i enlighet med 7
kap 228 MB.

Upplysning
Delar av planomradet ingar i sekundar skyddszon. Skyddsforeskrifter finns pa lansstyrelsens

webbsida.

Sekunddr skyddszon omfattas av foreskrifternas §84, 7, 9, 10, 11, 12, 14, 17, 20, 22, 24, 25 och
29. Allmanna bestimmelser aterfinns i foreskrifternas 278.

Vattenskyddsomradet ar uppdelat i 5 olika zoner. Delar av planomradet omfattas av primar-
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och sekundar skyddszon. Primdr skyddszon omfattar huvudsakligen ytvatten. Den inkluderar
en strandzon om 50 meter och omfattar dven alla tillfléden till primdr zon i vatten. Sekundar
skyddszon omfattar bade ytvatten och stora landomraden. Grans for sekundar skyddszon ar
markerad i grundkartan.

Syftet med vattenskyddsomradet och foreskrifterna dr att ge ett langsiktigt skydd for
dricksvattenforsorjningen i omradet. Foreskrifterna beskriver hur marken far anvandas och
hur olika &mnen far hanteras. Fullstandig information finns i skyddsforeskrifterna.

Teckenforklaring

B Sekunddr och Primar zon
Sodra Malaren vattenskyddsomrade
Tertiar zon
Sodra Malaren vattenskyddsomrade

Hasselby

0 5 10 15 km Sodertalje

Figur 10 Illustration 6ver Sddra Mélarens vattenskyddsomrade. Sekundér- och primdr zon i ritt,
tertidr zon i gult. Planomradet markeras med morkbla cirkel i bakgrundsbilden och med rosa linje i
inklippt bild.

2.3 Hushallning med mark- och vattenomrdaden, MB 3
kap.

Jord- och skogsbruk omfattas av hushallningsbestammelserna enligt 3 kap MB och dr av
nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om

det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstadllande satt genom att annan mark tas i ansprak.
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Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sd langt méjligt skyddas mot atgédrder
som kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.

Jordbruksmark

Del av det ursprungliga planomradet ar utpekad jordbruksmark i jordbruksverkets
jordbruksblock, 2023.

- Att taytan i ansprak dr varken forenligt med MB 3 kap. gronstrategin eller
odlingsstrategin. Ddrmed lamnas denna del av fastigheten utom planlagt omrade.

Skogsbruk
Planomradet dr kalhugget. Enligt avverkningsanmalan till Skogsstyrelsen, 2020 ar skogen

avsedd att aterplanteras. Aterplantering har inte skett.
- Planldggning for bostadsdndamal paverkar inte tillgdng till omgivande skogsbruk
negativt.
- Arealen som tas i ansprak bedéms inte ha avsevird inverkan pa det nationella
skogsbruket.

Oexploaterade omraden, MB 3 kap.
Omradet ar inte exploaterat sedan tidigare. Miljobalken 3 kap 28§ anger att stora mark- och

vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar paverkade av exploateringsforetag eller

andra ingrepp i miljon sa langt mojligt skall skyddas mot dtgarder som kan patagligt paverka

omradenas karaktar.

- Planomradet bedoms inte paverka stora sammanhdangande skogsomraden negativt.
- Omradet dr beldget i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.

2.4 Skydd enligt artskyddsférordningen (2007:845)

Skyddade arter
I omradet som helhet (Planomraden fér Sandviken — etapp 1 och - etapp 2 samt del av

Bjornfoten 1:54) forekommer enligt genomférd naturvardesinventering, 2023, tio arter som dr

skyddade enligt svensk lag (SES 2007:845).
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Upplysning, Artskyddsférordningen
Faglar skyddas enligt § 4 - Férbuden i 4 § artskyddsférordningen ar uppdelade i fyra punkter
och géller alla vilda faglar. Faglar markerade med B i bilaga 1 till artskyddsférordningen,
rodlistade arter samt sadana arter som uppvisar en negativ trend prioriteras i skyddsarbetet.
Punkternai § 4: 1. avsiktligt fanga eller doda vilda faglar, 2.avsiktligt forstora eller skada vilda
faglars bon eller dgg eller bortfora sadana faglars bon, 3. samla in vilda faglars dgg, dven om de
ar tomma, och 4. avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hdacknings- och
uppfédningsperiod, om inte stérningen saknar betydelse for att a. bibehalla populationen av
fagelarten pa en tillfredsstéllande niva, sarskilt utifran ekologiska, vetenskapliga och kulturella
behov, eller b. ateruppratta populationen till den nivan.

Djur som skyddas enligt § 4a - Storre vattensalamander och akergroda ér fridlyst i hela landet i
enlighet med 4a §. Det innebdr bland annat att det dr férbjudet att 1. avsiktligt fanga eller doda
djur, 2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, 6vervintrings-
och flyttningsperioder, 3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och 4. skada eller
forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet galler alla levnadsstadier
hos djuren.

Djur som skyddas med 4 a§, bilaga 1 — Fladdermus. Forbudet géller alla arter som dr markerade
med N eller n i bilaga 1. Det ar férbjudet att avsiktligt fanga eller déda djur,

avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, évervintrings- och
flyttningsperioder, avsiktligt forstora eller samla in 4gg i naturen, och skada eller forstora
djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.

Djur som skyddas enligt § 6 -. Mindre vattensalamander, vanlig groda och vanlig padda ar
fridlysta i hela landet i enlighet med § 6. Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren. Det dr
forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat sitt samla in exemplar, och dessutom att ta bort
eller skada dgg, rom, larver eller bon av vilt levande kraldjur, groddjur eller ryggradslosa djur
som dr upptagna i bilaga 2 till artskyddsférordningen. Har ar djurens livsmilj6 inte skyddade.
Detta innebdr att livsmiljoer dér arterna vistas som skyddas av 6 § inte har nagot skydd, dven
om dessa dr av stor betydelse for arten.

Skyddad art- fagel
I samband med fagelinventeringen (Ekologigruppen, 2023) patraffades 61 fagelarter i omraden

som bedomdes som relevanta att utreda for Sandviken - etapp 1 och - etapp 2. Av dessa arter dr
24 naturvardsrelevanta och 37 dr vanligt forekommande arter.
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OMRADE 2

OMRADE 1

!
g %&{\ OMRADE 3

Figur 11 Omraden (gul linje) som undersdkts i fagelinventering (Ekologigruppen, 2023). Planomradets
ungefarliga ldge dr markerat med réd linje.

Artskyddsutredning for fagel har inte bedomts nédvandig for berort planomrade eftersom
omradet dr kalhugget. Artskyddsutredning fagel har genomforts for narliggande omrdaden,
omrade 1 — 3 i figur 11. F6r mer information se Fagelinventering, Ekologigruppen, 2023.

Skyddad art - groddjur
En groddjursinventering med uppféljande skotselplan har genomférts av Ekologigruppen,

2023. Syftet med utredningen och skétselplanen &r att skapa ett kunskapsunderlag for att
kunna beakta férekomsten av groddjur i planarbetet. Mdlet dr att varna groddjur pa platsen och
att projektet inte ska utldsa forbud enligt artskyddsférordningen.

Sammanlagd patraffades 190 individer av 5 groddjursarter under inventeringen av 14
smavatten och diken; vanlig groda, mindre vattensalamander, storre vattensalamander,
akergroda, vanlig padda och brungroda (vanlig groda eller dkergroda).

En av de undersokta lokalerna ar beldgen inom planomradet; Vatten 2. Har aterfanns
akergroda, vanlig padda, vanlig groda och brungroda.

Eftersom skog nyligen tagits ner i anslutning till den identifierade dammen pa Bjornfoten 1:54

och omradet darmed dr mer utsatt sa har skotselforslag tagits fram for att artskyddet inte ska
utldsas. Aven en forprojektering fér diken och dammar har tagits fram.
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Groddjursfynd - Sandviken

© Akorgroda Stdme Ihventerade
Mhd‘: e vatlensalamancier @ smdvalton
O attonsalmander  © Vanlig groca 2 lventerade diken
O Vankg padda ® Brungroda
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GRUPPEN

L \
T Bomeoh
\

cm

wndn

3 s, '

¥

Figur 12 Inventerade smavatten och diken i Sandviken med tillhérande objektnummer och
groddjursfynd. Killa: Groddjursinventering, Ekologigruppen, 2023. Ungefarligt planomrade
for del av Bjérnfoten 1:54 &dr inom réda markeringar ungefarligt planomrade for Sandviken —
etapp 2 inom gul markering och ungefarligt planomrade fo6r Sandviken — etapp 1inom lila

omrade.
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Vatten 2: Dammen vid Bjérnfotsvagen
Dammen vdster om Bjornfotsvdgen dr

lekmiljo for akergroda, vanlig groda och
vanlig padda (Figur 13 och 14). Den har
mindre bra férutsattningar f6r groddjur
som lekmiljo jamfort med andra vatten i
ndromradet da det ligger exponerat i ett
hygge med enstaka kvarstaende trad.

Dammen &r grund, endast cirka 10-20 cm
djup och har en yta pa cirka 350

kvadratmeter. Pa grund av sitt

e

exponerade lage och grunda vattenniva Figur 13 Vatten 2 dr omgivet av ett hygge med enstaka
finns det hog risk att den torkar ut under  kyarst3ende trid. Killa:
sommaren. For ¢vrigt finns gott om

lamplig vattenvegetation f6r skydd och dggldaggning men skyddande landmiljéer saknas.

Vanlig groda, dkergroda och vanlig padda spelade under inventeringen. Romklumpar fran
brungroda (vanlig groda eller dkergroda) noterades. Vattnet var vid alla tillfallen morkt,
grumligt det kan inte uteslutas att &ven mindre- och/eller storre vattensalamander lekte i
dammen.

Livsmiljoer pa land — groddjur
Groddjuren utnyttjar vattenmiljéer for lek och foryngring under varen. Resterande tid lever de
pa land dér de fodosoker, har viloplatser och 6vervintrar. I genomsnitt vandrar groddjur 1 — 2
km mellan 6vervintrings- och lekmiljéer, men de kan vandra ldngre dn sa. Skogsomraden och
villatradgardar med jord- eller komposthégar bedoms utgora lampliga miljoer fér 6vervintring.
Sarskilt lampliga dr sydvanda solbelysta slanter med sten eller morédn. Skogspartierna i nra
anslutning till vattenobjekt 1 och 3 bedoms som sannolika dvervintringsmiljoer

Framfor allt s6dra delen av planomradet bedoms nyttjas av groddjur eftersom det till stor del
bestar av mark som haller vatten, framst pa varen. Sarskilt viktiga 4r miljoer som ligger inom
500 meters avstand till bekriftade lekmiljéer. Hyggen bedoms anvandas for fodosok (omrade
A-C, figur 14).
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Livsmiljéer pa land - Sandviken
Sommarmiljer <@ Inventerade sméavatten ‘
Overvintrings- och 2 Inventerade diken ) , 7 B SrGIoh
sommarmiljger | < .
] Overvintringshdgar EKOLOGI Sy
GRUPPEN 7 e

Figur 14 En stor del av planomradet bedoms nyttjas av groddjur eftersom det mestadels bestar av
mark som haller vatten pa varen som dr beldget inom 500 meters avstand fran bekréftade lekmiljer.
Kélla: Skétselplan fér groddjur, Ekologigruppen, 2024. Ungefarligt planomrade i mangenta

Spridningsstrak — groddjur
Spridningssambanden mellan dammarna i omradet med omgivande naturomraden, inklusive
villaomraden behover forstarkas. Ett effektivt sétt att gora det dr att anldgga flera sma
dammar, grupperade inom nagra hundra meter fran varandra som kan fungera som sa kallade
”stepping stones” som mojliggor forflyttning. Ju fler dammar desto béttre.
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Utredningsomraden for att forstirka ‘

spridningssambanden fér groddjur ||+ o !
«¥  Utredningsomride st |
<@ Inventerade smivatten | |

2 Inventerade diken GRUPPEN | i

Figur 15 gronmarkerade omraden rekommenderas anldggande av fler dammar fér att gynna
spridningssamband fér groddjur. Kalla: Skotselplan fér groddjur, Ekologigruppen, 2024. Ungefarligt
planomrade for Bjornfoten i orange, Sandviken - etapp 2 i gult samt dndring av byggnadsplan —
Sandviken - etapp 11 blatt

Bebyggelsefria zoner
En bebyggelsefri zon om 50 meter ska enligt genomford utredning (Ekologigruppen 2024 )
avsattas runt dammen.
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Rekommendationer och upplysningar infor planlaggning

e Planen ska anpassas for att sarskilt ta hdnsyn till vattenobjekt 2 som &r en viktig
lekmiljo for groddjuren i omradet.

o Planen ska anpassas for att bevara befintliga spridningsstrak for groddjur mellan lek-
och 6vervintringsmiljoerna.

e Bevara skogen intill lekmiljéerna genom att spara trad och markvegetation.

e Placera dod ved vid vatten 2 for att skapa flera viloplatser.

o Plantera buskar och lag vegetation intill vatten 2.

o Informera besdkare om de groddjursarter som finns i omgivningen med
informationsskylt.

e Anpassa arstiden for exploatering for att inte stora eller skada groddjur.

Mer specifik information finns i bilaga 1, Skotselfdrslag groddjur.

2.5 Skydd enligt Kulturmiljélagen (1988:950), 2 kap.

Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks eller
begransas. Fornlamningar i omradet har utretts i enlighet med ldnsstyrelsens beslut.

Upplysning
Fornldmningar och fornfynd omfattas av 2 kap. Kulturmiljélagen (KML). Det &dr férbjudet att
utan tillstand rubba, ta bort, grava ut eller pa annat satt dndra eller skada en fornlamning

Om markingrepp planeras i anslutning till fornldmningar maste tillstand enligt 2 kap
kulturmiljolagen s6kas hos Lansstyrelsen.

Det kan trotts genomférda utredningar finnas ldmningar i omradet som dnnu inte
aterupptdckts. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med
2 kap 10 § i Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Fornldmningar

I en detaljplan ska kommunen préva markens lamplighet fér bebyggelse (4 kap. 2 § PBL) bland
annat med hansyn till kulturvirdena pa platsen (2 kap. 6 § PBL). Eftersom férekomsten av
fornlamningar kan paverka planens genomforbarhet har férekomst av fornldimningar utretts
tidigt i detaljplaneprocessen.

Ytterenhorna &r rikt pa fornldmningar. Fynd och ldmningar i omradet representerar ett
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tidsspann fran stenalder till jarnalder.

Vid arkeologisk utredning faststdlldes en
fornlamning pa fastigheten. Fornlamningen
har lamnats utom planomradet:
o L2022:870 Stensdttning; rund, 4 meter i
diameter, 0,4 meter hog, av 0,4 — 0,6
meter stora stenar. Overtovad

Figur 16 Fornldmning och évrig kulturhistorisk
ldmning invid planomradet. Ungeférlig
plangrans i mangenta.

2.6 Bebyggelse- och landskapsbild, PBL 2:6,
8:17, 8:13

Landskapsbild

Omradet som helhet préglas av ett dldre kulturlandskap som bér pa héga
landskapsbildsmassiga och kulturhistoriska varden. Sarskilt stor hansyn bor darfor tas till
landskapsbilden enligt PBL 2 kap. 6 § vid uppforande av ny bebyggelse for att sdkerstalla att en
god helhetsverkan uppnas i enlighet med PBL 2 kap 68.

Landskapet dr ett for S6dermanland typiskt sprickdalslandskap med tydliga dalgangar som
skdr genom bygden och bryts upp av partier av berg. Hojdpartierna i landskapet ar
skogbeklddda och dalgangarna dr uppodlade. Odlingslandskapet dr smabrutet och flikigt med
nagra storre sammanhdngande akermarker.

De smala och ofta grusade vdgarna bidrar till den dlderdomliga och lantliga karaktdren. Vagarna
har i manga fall en alderdomlig strackning och foljer gransen mellan odlingsmark och
skogslandskap. Det dr just de smala vagarna, de lummiga tomterna med hdga hackar och sten-
murar samt spar av dldre verksamheter som tillsammans med bebyggelsen utg6r kulturmiljon i
omradet. Spar av en tidigare vag l6per 6ver planomradet och har med tiden tagit formen av en
stig.

Omradets utveckling
De dldsta kdnda ortnamnen ar Ravlot, Norrl6t, Branntorp och Bjornfoten (tidigare
Bjornefotstorp). Norrlot och Ravlst har belagg ner i 1400-/1500-tal. Bjornfoten med tillhérande
marker namns forsta gangen ar 1553 som Bjornefots torp (Kallstrom 2016:270).
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Bjornfoten finns belagd i det historiska kartmaterialet fran 1721 och framat. Fér mer
information se PM Historik, Bjérnfotens gard.
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Figur 17 Hiradsekonomiska karta fran 1904 — 1906. Planomradets ungefarliga lige markeras cirkel.

P hiradsekonomiska kartan fran 1904 — 1906 finns gardens markslag och dgogrdnser utritade.
Berord del av Bjornfoten 1:54 var ursprungligen skog som genomkorsades av en alderdomlig
vagstrackning mellan dagens Lovskdrsvagen och via torpet Kjellmora till Sandviksvégen.

Generalstabskartan fran 1919 visar hur ett samhalle borjar ta form runt tegelbruket som vid den

tidpunkten 1ag vid angbatsbryggan. Aven bebyggelsen lings dkerranden vister om Bjornfoten
har etablerats.
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Figur 19 Generalstabskartan, 1919. Figur 18 Ifkonomiska kartan, 1981 © lantmidteriet.
Planomradets ungeféarliga utbredning markerat i rétt

1 .,

© lantmiiteriet. Planomradets
ungefarliga ldge i réd cirkel

Omgivande omraden har vuxit fram i omgangar och pa olika sdtt. Dels genom att enskilda
fastigheter avsondrats och avstyckats, dels genom mer sammanhangande bebyggelseomraden.
e Pa1960-talet vaxte Vinberga-Sorgarden (tidigare Vinbergas dgor) fram och bildade en
ny arsring med ca 20 fastigheter.
e Pa1970-talet tillkom Bjornfotenomradet (som tidigare tillhdrde Bjoérnfotens gard) med
fler &n 35 fastigheter.
o Tidigt 2000-tal tillkom omradet vid Sunnanstigen (tidigare Vésbys dgor) med strax
over 15 fastigheter.
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Omradets kénslighet for foréndring

Teckenforklaring

M Hogkanslighet
= m \Grdefull vagstrackning
® Vardefulla byggnader

3 B Ui utrednings-
-4 S omradet

Figur 20 Kéanslighetsanalys. Kalla: Kulturmiljéinventering, etapp 2, WSP, 2023. Planomradet i gult.

Pa ett generellt plan galler kédnsligheten framst tilldgg som forsvarar lasbarheten av de
berédttelser som uttrycks i Sandviken. I 6vrigt beddms det finnas potential for en komplettering
inom planomradet, forutsatt att hdnsyn tas till landskapet och att ny bebyggelse far en

omsorgsfull gestaltning.

For att inte negativt paverka befintliga virden behover ny bebyggelse anpassas vad galler
placering, skala, fargsdttning hantering av mark och gronstruktur.

@ D
Viktiga uttryck som dven fortsatt ska kunna avladsas
o fornlamningar
e gardsmiljoer
e Smaskaligt vagnat
t o Oppna jordbruksmarker J
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Forutsadttningar for tillkommande kompletterande bebyggelse

Vid komplettering behéver hdnsyn tas till befintlig vagstruktur, vdgarnas smaskalighet
och hur de féljer landskapet.

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga terrdngen, storre nivaskillnader bor tas
upp med forhéjd sockel, souterrdng- eller kallarvaning.

Ny bebyggelse bor inte uppforas pa 6ppen mark utan i brynmiljoer.

Vid placering av ny bebyggelse bor man utga fran befintliga planménster. Luftigheten
mellan den glest placerade bebyggelsen bor bevaras samt att ny bebyggelse bor vara
indragen fran vigen. Bebyggelse pa hojder bor undvikas. Naturlig topografi bor virnas.
Tillkommande bebyggelse bér ha traditionella fasadmaterial likt trd eller puts. Undvik
fasadkulorer i vita nyanser. Anvdnd med férdel dova kulbrer, sa som rétt, brunt och
gront.

Landsbygdens byggnader karaktdriseras av trdfasader. Glaspartier ska ddrfor inte vara
ett dominerande inslag i eventuella nybyggnationer eller fasadfordndringar pa
befintliga byggnader.

Avseende byggnadshojd bor hidnsyn tas till befintliga byggnader inom planomradet.
Nya hus bor ddrmed inte Overstiga 1.5 vaning och BYA inte Overstiga 140 kvm.

Undvik hardgjorda ytor likt asfaltering och plattor.

Traditionell trddgardsvegetation, nyttovdxter och dldre trdd bor vérnas.

Det 6ppna jordbrukslandskapet

Bibehallet 6ppet odlingslandskap som berdttar om omradets stora tidsdjup och
socknens agrara historia.

Ny bebyggelse bor inte placeras pd jordbruksmark, utan tillbakadragen lite hogre upp i
terrdngen vid skogsbryn med ridder mellan skogs- och 6ppen jordbruksmark.

Ny bebyggelse bor placeras pa ett sadant sétt att sa mycket naturmark som majligt
behalls.

Fornlamningsmiljoer

Fornldmningar skall bevaras i enlighet med Kulturmiljolagen (KML).
Fornldmningarnas omgivning, med bevarad naturlig topografi och natur, berdttar om
platsens tidsdjup. Omgivande naturmark bér bevaras.

Tydliga fornlamningsmiljoer i anslutning till vdgar, stigar och allmdnna ytor kan med
fordel skyltas och rensas fran sly for att 6ka synligheten.

Vardefulla vagmiljoer

Befintlig, dldre vigstrdckning ska ha kvar sin strdackning och smaskalighet.
Befintliga, dldre vdgstrdckningar dr kdnsliga for att breddas, utrdtas samt fér
ombyggnationer med hardgjorda ytor.
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2.7 Mark och vattenomraden

Spridningssamband for tofsmes

’

[ 1nventeringsomréden
"~ ! planomréde

Barrskogsomraden for tofsmes graderade
efter habitatvarde och centralitet i natverket

I 0e 15 % viktigaste

B Oe 15 % nast viktigaste
[ Ovriga viktiga omraden
Ekologiska spridningssamband

mellan i

" De viktigaste spridningskorridorerna J il /
4]

Jars 2t .
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"1 planomréde
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Skogsomraden for kungsfagel graderade
efter habitatvarde och centralitet i natverket

- De 5 % viktigaste
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Figur 21 Lokala spridningssamband for tofsmes till vanster och for kungsfagel till hoger, utsnitt fran

o

den norra delen av kommunen. Planomradet dr inritat med réd streckad linje och de inventerade
omrddena med bla linje. Kélla: Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2023

Spridningssamband barrskogsmesar

En kommunovergripande utredning av spridningssamband har identifierat vardearter for att

synliggora var fler spridningssamband kan finnas. Fér omradet relevanta vardearter ar tofsmes

och kungsfagel. Planomradet ligger i ytterkanten av natverket.

Landskapsobjekt

Ett landskapsobjekt bestaende av barrskogsmiljéer har urskilts under

naturvdrdesinventeringen (figur 22). Omradet innefattar majoriteten av identifierade

naturvardesobjekt och striacker sig utanfor inventerade omraden.

Landskapsobjektet ar bitvis starkt paverkat av skogsbruk men bedoms vara av virde for

skogslevande arter som kriver stérre sammanhadngande skogsytor, bland annat spillkrdka.
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Naturvérdesinventering
Sandviken, 2022

D Inventeringsomrade
|| Plancevide
Landsbapsobyekt

Figur 22 Landskapsobjekt (gron skraffering). Planomradet markeras med mangenta. Kalla:
Naturvdirdesinventering, Ekologigruppen, 2023.

Naturvérdesinventering
Tva utredningar avseende naturvirden har genomférts 2018 (Ekologigruppen) och 2023

(Ekologigruppen).

Naturvdrdesinventering
En forstudie genomférdes av Ekologigruppen i planomradet under 2018.

Naturvdrdesinventeringen bedémade att skogen inom planomradet hade visst naturvarde,
naturvardesklass 4. Efter inventeringen 2018 har skog tagits ner.

Enligt avverkningsanmadlan till skogsstyrelsen, 2020 ar skogen avsedd att aterplanteras.
Aterplantering har inte skett.

Forstudien fordjupades under 2023. Eftersom skog tagits ned ar landomradet markerat med
lagt naturvarde.

Ur naturvardesinventering 2023
Berért planomrade (inventeringsomrade 8) har lagt naturviarde med anledning av nyligen

avverkade ytor. Biotopen klassas som taiga med undernaturtyp barrblandskog. Biotopkvaliteter
saknas eller dr av negativ betydelse for biologisk mangfald.
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\ =
Naturvardesinventering (NVI) -
Sandviken

E Inventeringsomrade

L__:J Planomrade
Naturvardesklass

- Hogt naturvarde - naturvérdesklass 2
E Patagligt naturvirde - naturvérdesklass 3

F; I Visst naturvirde - naturvdrdesklass 4

% Lagt naturvérde
m Preliminar bedémning

Figur 23 Identifierade naturvarden i planomrade for Sandviken - etapp 1 och — etapp 2 samt del
av Bjornfoten 1:54. Kélla: Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2023. Planomradet i
magenta.

Trad
Enskilda kvarvarande trdd har varde for hur omradet uppfattas. Kvarvarande trad bor sa langt
som mdjligt bevaras.
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Naturvardsarter

Inom omradet som helhet (del av Bjérnfoten 1:54, Sandviken - etapp 1 och — etapp 2) har 66
naturvardsarter patraffats i samband med genomférda naturvardesinventeringar, eller dr
kanda fran databasen Artportalen.

Forekomster av skyddade arter, rédlistade arter och arter med hogt eller mycket hogt
indikatorvarde finns listade i Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2023, rapportens
bilaga 3.

Upplysning. Naturvdrdsarter
Begreppet naturvardsarter dr en samlingsterm for arter som ar extra skyddsvarda, indikerar att

ett omrade har hoga naturvdrden eller i sig sjdlva ar av sarskild betydelse for biologisk
mangfald. Naturvardsarterna utgors av foljande sex kategorier: Rodlistade arter, signalarter,
skyddade arter, typiska arter, nyckelarter och ansvarsarter.

Invasiva arter

I planomradet har parkslide konstaterats. Parkslide dr sedan 7 augusti 2025 upptagen i EU-
forteckningen (unionsforteckningen) 6ver invasiva fraimmande arter. Bestimmelser om de
arter som finns upptagna pa EU-férteckningen finns i EU-férordning 1143/2014.

En ny nationell forteckning 6ver invasiva frimmande arter trdder i kraft 15 maj 2026

2.8 Yt- och grundvatten

Recipienter och miljokvalitetsnormer fér vatten, MB 3 kap
Planomrddets recipient 4r Milaren, med utloppspunkter i tva delar av sjon. Planomradets 6stra

delar avrinner mot Préstfjarden. Resterande del av planomradet avrinner en ldngre stracka mot
Gripsholmsviken. Detta illustreras i Figur 24.

! For att stdrka regelverket kring invasiva frimmande arter infor inforandet av den
nationella forteckningen har Riksdagen nyligen fattat beslut om dndringar i miljébalken
och inregrdnslagen (1996:701). En nationell férteckning innebdr att ett antal nya arter
kommer att omfattas av reglerna i forordningen om invasiva arter. Dessa far inte 1. Féras in
ilandet. 2. Hallas, inte heller i sluten forvaring. 3. Fodas upp, inte heller i sluten forvaring. 4.
Transporteras, utom till en anldggning i samband med utrotning. 5. Sldppas ut pa
marknaden. 6. Anvindas eller bytas. 7. Tillatas reproducera sig, vixa eller odlas, inte heller i
sluten férvaring, eller 8. Slappas ut i miljén.
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Figur 24 Flodesvégar fran planomradets delavrinningsomraden mot respektive recipient i Malaren;
Gripsholmsviken och Préstfjdrden. Kélla: Dagvattenutredning, Norconsult, 2024.

Den utslagsgivande kvalitetsfaktorn for Gripsholmsvikens ekologiska status ar 6vergédning,
pa vilken urban markanvéandning, jordbruk och enskilda avlopp alla har betydande paverkan.
For Gripsholmsvikens kemiska status dr vardena av TBT utslagsgivande, vilket paverkas av
fororenade omraden vid batklubbar (VISS, Milaren - Gripsholmsviken, 2023).

Prastfjardens utslagsgivande kvalitetsfaktor for dess ekologiska status dr ocksa 6vergodning.
Utslapp fran reningsverk, urban markanvandning, jordbruk och enskilda avlopp har betydande
paverkan pa 6vergddningen. Dess kemiska status avgors av halterna av TBT, den utférda
paverkansanalysen har inte identifierat nagon kalla till TBT i Prastfjarden och detta behover
utredas vidare (VISS, Médlaren-Prastfjarden, 2023). I Tabell 1 ar recipienternas ekologiska och
kemiska status sammanfattade for respektive recipient.
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Tabell 1 Sammanstéllning av status och miljékvalitetsnormer (MKN) f6r recipienterna. Kalla:
Dagvattenutredning, Norconsult, 2024.

Prastfjarden Status MKHN

Ekologisk status God.

(2021) Trots betydande paverkan av dvergédning. God ekologisk status 2027

God kemisk ytvattenstatus 2027;
med undantag {mindre stranga krav) fGr

Uppnar ej god. Hg och PBDE.

Kemisk status Gransvardena far TBT, Kvicksilver (Hg)*

(2019) och PBDE* dverskrids med undantag (tidsfrist Hill 2027) for TBT
' da tekniskt ef mejligt att atgédrda pga.
kunskapsbrist.
Gripsholmsviken | Status MKN
Ekologisk status God. .
{2021}J Trots betydande paverkan av évergédning. God ekologisk status 2027.

God kemisk ytvattenstatus 2027;
med undantag (mindre stranga krav) fGr

: Uppnar ej god.
Kemisk status . . . D . Hyg och PBDE.
(2023) Grénsvardena s TBT, Kucksiver (N6)" | med undantag (tidsfist til 2027) for TBT

da tekniskt ef méjligt att atgdrda pga.
kunskapsbrist.

Befintliga ytliga avrinningsomréaden och avrinningsstrék

Avrinningen fran omradet bedéms i dagsldget som lag och den stérsta delen av dagvattnet
forvantas infiltrera eller tas upp av vaxtlighet. Det finns emellertid ett antal diken som
avvattnar omradet. Det finns vagdiken langs med Lovskarsvdagen som avleder dagvatten fran
vagen bade oster- och vésterut. Dagvatten avleds dven till ett dike som gar langs
planomradesgradnsen, se dike 2 i Figur 25. Det dr ett 6ppet dike som sedan tappas till ett
tackdike som avleder vattnet vdsterut till dike 3. Exakt placering av tackdiket dr inte kant.

Ett uppstroms omrade norr om planomradet avrinner idag via ett dike in pa planomradet, dike 1
i figur 25. Dagvattnet avleds sedan via vagdiken till dike 2.

I samtal med boende under platsbesok har det blivit kdnt att en fastighetsdgare pa eget initiativ
lagt dike i ledning inom den egna fastigheten, Vinberga 1:70. Ledningen avslutas vid
fastighetsgransen mellan Vinberga 1:70 och Bjérnfoten 1:54, och mynnar ut i ett dppet dike.
Uppgift fran boende anger att det foreligger problem med 6versvimningar inom
bostadsfastigheten Vinberga 1:70. Enligt boende beror 6versvamning dels pa att ledningen har
for liten kapacitet for att klara flédena, dels pa grund av att diket dar ledningen mynnar ut inte
underhalls i tillrdcklig omfattning.
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Figur 25 Delavrinningsomraden innan planldggning. Rott omrade avrinner mot Gripsholmsviken och
ofdrgat omrade avrinner mot Préstfjdrden. Pilarna visar riktning for ytavrinning. Kalla:
Dagvattenutredning, Norconsult 2024
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| 5"_ ; ! b férprojektering av diken och dammar genomforts.
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Analysen visar att planomradet utgors av nagra

~ 13gpunkter i den sédra delen av planomradet. Den

. storre lagpunkten bestdr av den befintliga

| groddammen. Avrinningen fran omradet sker i

stort fran norr mot sydvast. Det dr mindre delar av

planomrdadet som avrinner mot den befintliga

groddammen, se Figur 26. Efter groddammen
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Figur 26 Avrinningsomraden och
avrinningsvagar for planomradet. Svart
markering utgor ungefarligt det omrade som
rinner mot groddammen i befintlig
héjdséattning. Kélla: Forprojektering 2026-
02-25, Bjerking
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Flédesberdkningar

Flodesberakningar for befintlig situation har utforts for aterkomsttiden 2 ar, 10 ar och 100 ar.
Aterkomsttider har valts for gles bostadsbebyggelse for fylld ledning, trycklinje i markniva och
markoversvamning med skador pa byggnader. Varaktigheten har berdknats till 10 minuter
utifran en uppskattad langsta rinnstracka och flode i dike med vattenhastigheten 0,5 m/s.

Tabell 2 Befintlig markanvindning och berdknade floden for befintlig situation inom
planomradet. Kalla: Forprojektering, 2026-02-15, Bjerking

Befintlig situation Tekniska delavrinningsomraden (1]
Grusvég [ha] 0,11 0,60
Maturmark [ha] 520 0,10
Totalt [ha] 5,31 -

t: [min] 10 -
@s [] 0,11 =
Avcea[ha] 0,57 -
Qism, 2-arsregn [Ifs] 77 -
Qism, 10-arsregn [Is] 130 -
Qm, 100-arsregn”® [I/s] 1900

* 1 For 100-flode har den dimensionerande avrinningskoefficienten fér permeabla ytor satts till
0,75 enligt Vigledning for skyfallskartering Tips for genomférande och exempel pa
anvandning, Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap (MSB), Publikationsnummer:
MSBI121 — augusti 2017.

Dagvattenhantering

Jordartstyperna inom omradet medfor infiltrationsmajligheter vilket bidrar till méjligheterna
for lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD). Sandig morén, grus och postglacial finsand
har hég genomsldpplighet medan glacial lera, postglacial lera och glacial silt har lagre
genomslapplighet, vilket paverkar metodval for omhdndertagande av dagvatten.

Forutsattningarna for lokalt omhdndertagande av dagvatten bedéms som god.
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Figur 27 Genomslidpplighet i mark i utbredningsomraden. (SGU, 2023). Ungefarligt planomrade
avgrinsas med linje i mangenta. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning, Breccia, 2022

Markavvattningsféretag

I ndromradet finns Ekeby-Tuna 1956. Markavvattningsforetag dr dimensionerade for specifika

flédesnivaer och kan beh6va omprévas om exploatering medfor att férutsattningarna

forandras.

Utslapp av dagvatten till markavvattningsforetag fran nya exploateringsomrdaden bor motsvara

naturmarksavvattning om ca 1,5 I/ha. Det innebdr att genererade fléden mast férdréjas helt

inom den egna fastigheten for att kraven inte ska &verskridas. Fér mer information se;

Dagvattenutredning, Sigma Civil, 2023 och Dagvattenutredning Norconsult, 2024.

Grundvatten

Inga storre grundvattenmagasin dr identifierade inom, eller i anslutning till, planomradet.

Breccias oversiktliga geotekniska utredning (2023) har dven de hydrogeologiska

forutsattningarna for omradet utretts. Observationer vid anldggning av energibrunnar visar

olika grundvattennivaer mellan 3 och 11 meter.
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Grundvattenmdtningar vid groddammen visar grundvattennivaer om 1,5 — 5,5 meters djup.
Dammen beddms inte utgéra vatmark utan utgors av en lagpunkt som fyllts pa av ytvatten.

Det finns ytterligare indikationer att grundvattennivan &r relativt ytlig. Med anledning av
grundvattensituationen avrads kallare for villor.

Vid eventuell bergsprangning kan grundvattenstromningar forandras eftersom bergtrosklar
ofta verkar ddmmande. Detta bor beaktas i de fall bergsprangning kan bli aktuellt, sd att ingen
oonskad grundvattensankning uppstar.

2.9 Sociala vdarden

Rekreation

Rekreationsanalys, Ekologigruppen, 2017
I samband med naturvardesinventering i Sandviken 2017, togs en rekreationsanalys fram.

Utredningen faststdller att samtliga markerade omraden (orange markering, figur 28) erbjuder
mojlighet till naturndra upplevelser, upplevelse av arstidsvaxlingar och moéjlighet att se och
hora djur. Omrade 3 och 5, figur 28, anses ha sdrskilt storningskansliga upplevelsevarden

Den omgivande karaktdristiska bebyggelsen mojliggor upplevelsen av platsens historia. Det
finns dven manga fornldmningar i omradet som ytterligare forstarker den historiska
kontexten.

Jordbruksmarken ar i de flesta fall en barridr for rekreativa aktiviteter, men har pa vissa
platser, dir det finns rekreativ infrastruktur, en sammanbindande funktion. Akermarken
mellan omrade 3 och 4 &r bra exempel pa hur jordbruksmarken kan ha en sammanbindande

funktion i upplevelsen av omradet.

Berort planomrade tangerar omrade 3.
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3. Skogsomrade vister om sandviken

4. Skogsomrade stder om Sandviken
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Figur 28 Omradesindelning av rekreativa och geografiska enheter. Kalla:
Naturvdrdesinventering, Rekreationsanalys och konsekvensutredning, Ekologigruppen 2017.
Planomradet dr markerat i mangenta.

Stigar och spar
En alderdomlig vagstrackning loper 6ver planomradet. Denna har med tiden vaxt igen i takt

med att bebyggelse anlagts utmed Sandviksvagen. Den tidigare viagen utgor i dag en
svarforcerad stig som nyttjas av enstaka hundagare.

I ndromradet finns ett rikt natverk av stigar, leder och enskilda vagar som knyter ihop de olika
bebyggelseomradena. Stigarna l6per 6ver privatdgd mark och allemansratten mojliggor
nyttjandet av dessa.

Ett upplyst motionsspar finns i anslutning till idrottsplatsen som ligger ungefar 2 kilometer
fran planomradet.

Tillgang till vattnet
I ndromradet finns en angbatsbrygga som fortfarande ar i bruk och utgér angoringsplats for

angbdten Mariefred och museiebaten S/S Eidern.

Det finns tre kommunala badplatser i Enhérna och i Sandviken finns ett flertal badplatser av
lokal karaktdr inom planlagt gronomrade.
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Offentlig och kommersiell service.

Madlpunkter, féreningar och evenemang

Hela Enhorna utmarks av en landsbygdskaraktar med utspridda bes6ksmal. Tuna och Ekeby
utgor serviceorter och tillsammans med Sandviken bildar de det mest tatbefolkade omradet i
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Figur 29 Besoksmal, service och arbetsplatser i ndrheten av Sandviken. Planomradet i mangenta.
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2.10 Gator och trafik

Férvaltning och Ridor
huvudmannaskap I e =

Vagarna i omradet forvaltas med
enskilt huvudmannaskap, med

undantag for Sandviksvdgen, vdg e A o o P
527 som ar statlig vdg och forvaltas : 7 :.mi" |
av Trafikverket. A =l
3 " 'y‘ ,S;xru{,\,jl;ﬁd}i :
Vagstandard e

De samfillda vagarna varierar i
standard vad galler vagbredd,
avvattning, underbyggnad och sa

vidare.
Figur 30 Oversiktsbild éver forvaltning av vignétet i
kommundelen. Kélla: NVBD. Planomradet i mangenta.
Statligt driftbidrag fér Bibs kit Driftbidrag statiigt
. o . . ~— Statligt driftbidrag
vaghalining Sar

Nybygdét ==

Vig 10 399 dir Lovskirsvigen ingar, ¢ 4

erhdller statligt vigbidrag vilket < ALY

. " . o * Varnbergs Varbacka
innebdr att vagen ska underhallas g /;'—\,/
och hallas 6ppen for allmén trafik. .):;,r.;,v?.f-'i}ﬁ{f;f ™Y/ Lundberga
Knosen Norriét
5 107171\ Rosenda
10399-’1_\107671 Branntorp
103991 107171 Petersberg
i 107671 Ekeby
Skola™
Stora Vasby Y Tuna

Ph

Yttererfiorna kyrka

Figur 31 Gron linje visar vagstrédckningar som erhaller
statligt bidrag. Kélla: NVDB, Trafikverket. Planomradet i
blatt.

Arsmedeldygnstrafik (ADT) 2040
Planldggningen mojliggor 20 nya bostadsfastigheter vilket berdknas generera en
arsmedeldygnstrafik om 100 fordonsrorelser per dygn.
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Gdng- och cykeltrafik
Det tar cirka 45 minuter att cykla fran Sandvikens angbatsbrygga till Sédertélje centrum.

I Sandvikenomradet saknas ett sdkert satt for fotgdngare eller cyklister att ta sig mellan
bostaden och Vallaskolan.

Med anledning av ovanstaende foreslds en ny gang och cykelvig anldggas langs Sandviksvagen
i det pagaende detaljplanearbetet for Sandviken - etapp 2.

Kollektivtrafik
Langs Enhornaleden (vig 522) trafikerar buss
787 aret om.

Turtdtheten pa linjen varierar, beroende pa Sandvike
arstid. Vintertrafik ar inte mojlig langs —A
Sandviksvagen (vdg 527) med anledning av

befintlig vagstandard och vagbredd. : e
Kommunen verkar for férbattrad kollektivtrafik ERBOY
pa landsbygden, det dr dock SL som beslutar om . o
regionens kollektivtrafik. PR 3 s X .

Figur 32 Busshallplatser. Kalla Trafikverket
2022. Planomrdadet i mangenta.

Skolskjuts
Alla barn i ndromradet far skolskjuts oavsett hur nara Vallaskolan de bor eftersom

Sandviksvagen uppfattas som for farlig for barnen att rora sig vid.

2.11 Halsa och sdkerhet

Risk sakerhet och stérningar
Identifierade risker och stérningar inom omradet &r; allergener och éversvamning med
anledning av lagpunkter i kombination med effekter av klimatférandringar.

Raddningstjanstens framkomlighet bedéms inte paverkas av risk for 6versvamning i
identifierade lagpunkter.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB
Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt.

Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon eller f6r att avhjélpa
skador pa eller oldgenheter f6r manniskors halsa eller miljon.
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Buller
Trafikbuller alstras framfor allt av de boende i omradet. Eftersom trafikflodena dr relativt laga

anses trafikbuller inte utgdra ett problem.

Nyttotrafik avger lagfrekvent buller sa som tillexempel sopbil. Denna typ av nyttofordon anses
komma sa sdllan att riktvdrden inte riskerar att 6verskridas.

Luftkvalitet
Lokalt i Enhorna dr luftkvaliteten mycket god. Tillkommande trafik bedoms inte forandra

detta.

Vatten
Miljokvalitetsnormer for vatten faststdlls med stod av 5 kap MB, enligt
vattenforvaltningsférordningen och Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter.

Dagvattnet bedoms kunna renas tillrackligt for att planomradets planerade bebyggelse inte ska
dventyra mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna for Mélaren pa ett negativt satt. I
planerad situation forvdntas halterna och mangderna av fosfor, zink, krom, nickel, kvicksilver
och PAH16 att 6ka jamfort med idag. Okningen bedéms dock inte pa ett allvarligt sitt dventyra
mojligheterna att f6lja miljokvalitetsnormerna for ndringsdamnen baserat pa
utspadningseffekter.

Allergener

En riskutredning for histallergener har genomforts. Syftet med riskutredningen var att
utvardera risker kopplade till hastallergener fran stall, infoér planldggning. Utredningen foreslar
i forekommande fall hur risker kan hanteras sa att kommunen far tillrdckligt underlag for att
beddma att en acceptabel sdkerhet med avseende pa allergener kan uppnas i enlighet med PBL
2 kap 58.

Samtliga klassningar av riskomradet dr dock relativa varandra. Omraden som klassats som
mycket hog risk for allergenspridning innehar klassningen i relation till de omraden dar
mycket lag risk for allergenspridning foreligger.

Vid fastigheten Bjornfoten 1:54 riskerar samtliga byggnader inom buffertzonen 50 m att
utsdttas for potentiell paverkan fran allergenspridning.

Spridning av lukt fran gédselhantering bedoms ske enligt samma monster som spridning av
héastallergen fran stallbyggnaderna. Placeringen av godselhantering pa fastigheten Vinberga 3:1
ar osdker. Pa fastigheten Bjornfoten 1:54 dr godselhanteringen beldgen invid stallbyggnaden.
De omraden ddr risken for allergenspridning bedoms vara mycket storre dn i andra omraden
beddms ocksa utsdttas for mycket storre risk for spridning av lukt fran gédselhantering dn
andra delomraden.
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‘Stall
‘Byggnader
~ Fastighetsgréns

‘Buffertzoner (m)

10 Mycket storre risk
Storre risk
Mattlig storre risk
Mindre risk
Mycket mindre risk

e

Bjérnfoten 1:54 och Vinberga 3:1 med byggnader illustrerade i 3D (Ortofoto: Sédertélje kommun,
2022b). Kélla: Riskbedémning allergener, Norconsult, 2023. Planomradet i mangenta.

Fororenad mark
Under samradet framkom att det finns

ett omrade pa fastigheten som anvants
att tippa massor. En miljoteknisk
markutredning har genomforts
(Bjerking, 2025).

Parkslide forekommer pa toppen av
kullen vilket medfort att denna inte
kunnat undersokas i sin helhet.

Féltobservationerna indikerar
heterogena forhallanden med inslag av
avfall.

Figur 34 Bedomd utbredning av férorenat omrade.
Kélla: PM Miljéteknisk markundersdkning,
Bjerking, 2025

I ett jordprov patraffades kadmium och zink i halt 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden

for kdnslig markanvandning (KM). Féroreningen bedoms vara lokalt avgransad och paverkar

inte omradet i sin helhet. Ytterligare féroreningar férekomma i tippen som inte har patraffats

vid genomford undersékning.

I samrad med miljékontoret rekommenderas att massorna inom omradet med halter 6ver KM
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saneras genom bortschaktning. Sanerat omrade bor kontrolleras genom slutprovtagning for att
sakerstdlla att kvarvarande massor understiger riktvardet for KM.

Vatten och aviopp
Pa Bjornfoten 1:54 finns en

avloppsanldggning som betjanar
Bjornfoten 1:60, 1:61 och 1:62. I ett
inventeringsprotokoll fran 2001 anges
att avloppsanldggningen bestar
slamavskiljare, (dar varje fastighet
har sin egen pa tillhorande fastighet),
dérefter leds avloppsvattnet till en
gemensam infiltrationsbadd pa
100m2 placerad pa Bjornfoten 1:54.

Gemensamhetsanldggning, linje

Infiltrationsbadden dr anlagd 1998
enligt uppgift. Miljokontoret har dock Gemensamhetsanlaggning, yta
inte kunnat hitta nagot

ﬁ Lantmateriets senaste ortofoto
tillstandsbeslut.

Figur 35 Lage for befintlig avloppsanldggning markeras
med gul pil

Naturvardsverket anger att en

infiltrationsanlaggning har ungefar 25-30 ars livslangd. Kommunens erfarenhet &r att

livslangden séllan 6verstiger 20 ar.

Infiltrationsanldggningen omfattas av en gemensamhetsanlaggning, Bjornfoten GA:5. Se dven
under 5.2 Gastighetsrattsliga fragor, Gemensamhetsanldggningar.

Geotekniska forhallanden
En dversiktlig utredning av de geotekniska forutsdttningarna har genomforts av Breccia 2022.

Planomradet lutar generellt mot séder och sydvést, med en hogsta niva om 55 meter och en
ldgsta niva om 35 meter. I norra delen av planomradet 4&r marken mer sluttande &n i de sodra
delarna.

Jordlagerférhallanden:

Genomford geoteknisk utredning (2023) tillsammans med SGU:s jordartskarta visar att
planomradet framfor allt bestar av postglacial sand och finsand pa sandig moréan. Partier med
berg i dagen finns i de norra delarna. I omradets sydvdstra delar utgors de Gversta jordlagren av
glacial lera, sannolikt breder sig denna lera ut sig under den postglaciala sanden och 6verlagrar
den sandiga mordnen.

Till storsta del bekréftar Breccias utredning (2023) SGU:s jordartskarta, utom att lera patréffas
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strax nordost om Bjornfoten 1:62 samt att det i den sydostra delen av Bjornfoten 1:54
forekommer ett mindre sankomrade (groddamm) med organiska jordarter och finsand. Senare

genomford markteknisk undersékning (Bjerking, 2026) visar att marken ndrmast damen
bestar av friktionsjord.

Jorddjupet inom omradet varierar mellan framf6r allt 10 och 20 meter enligt SGU:s
jorddjupsmodell, se Figur 36.

® jorddupscbservation med avshet mot berg
& jJorddupscbservation med Sppet avehat

— Daloowdde
@ Hun.cscoon

Figur 36 Jorddjupsmodell. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning, 2022. Planomradet i mangenta.
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Figur 37 Jordartskarta Kélla: Oversiktlig geoteknisk utredning, 2022. Planomradet i mangenta.
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Stabilitet
Inom planomradet f6r del av Bjérnfoten 1:54 forekommer inte nagra slanter som bedéms
utgora stabilitetsrisk.

Sulfid

Inga tecken pa sulfidférande berg i form av de vanligaste sulfidmineralerna i jordskorpan
Har uppdagats inom omradet.

Sdttningar

Sattningar kan uppkomma vid 16smarksomraden, det vill siga framfor allt dér lera
forekommer. Vid platsbestken noterades dock inga sdttningsproblem for befintliga hus i
omgivande omraden. Flertalet av dessa var enligt uppgift fran fastighetsdgare grundlagda med
konventionell torpargrund.

Pa friktionsjord (sandig mordn, sand och grus) bedéms sédttningsproblematiken som nastintill
obefintlig. Eventuella sdttningar i friktionsjord dr generellt sma.

Grundléggning av byggnad
For smahus bedoms, enligt genomford geoteknisk utredning (Breccia, 2022), grundldaggning

kunna utforas med plattgrundlaggning efter att organisk jord avlagsnats. Med
plattgrundldggning avses hel bottenplatta samt grundmurar pa grundsulor som vid
kryprumsgrundldaggning.

Plattgrundldggning kan vara aktuellt i de 1aglanta och plana partierna i soder. I den norra delen
av planomradet anses detta dock inte lampligt. Dar nivaskillnader forekommer kan
kryprumsgrundldggning vara séarskilt lampat da schaktarbetet kan minimeras.

Vid lera kan grundldggning med plintar eller palar nedforda till fastmark som morén och berg
krdvas.

Kallare avrads ifran for villor da bade blockighet i mordnen och pa sina stallen ytlig bergniva
medfor komplicerad schaktning och sprangning. Likasa forekommer relativt hoga
grundvattennivaer.

Foreligger sattningsproblematik kan d&ven smahus behéva grundlaggas med plintar eller palar
nedforda till fastmark. Alternativt kan kompensationsgrundlaggning anvindas, dd marken
gravs ur och fylls upp med littfyllning i syfte att erhalla netto noll tillskottslast ndr byggnaden
star kvar, om markfoérhallandena dr lampliga.

Grundldggning av VA
Omrddet forses med LTA-system. VA-ledningar bedéms kunna grundlaggas pa konventionellt
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sdtt utan forstarkningsmetoder.

Grundldggning lokalgator

Lokalgator kan anldggas pa friktionsjord utan forstarkningsmetoder. Pa kohesionsjord (lera
och eventuellt silt) rekommenderas kompletterande geotekniska markundersokningar.
Normalt erfordras inte markforstarkningsatgarder vid mattliga uppfyllnader pa mindre &n 0,5

meter.

Radon

Risk klassificering av marken
med hdnsyn till radon har
oversiktligt kontrollerats.
Enligt SGU:s
gammaspektrometriska
madtningar, figur 38, anges en
indikation

pa radonhalten i markens
porluft, over omradet ar
markens uranhalt till storsta
delen normal.

I nord Gstra delen av
planomradet finns eventuell
hogre risk for radon.

Markragon

CoN
o ’l"/]

N

\
| b,
| .
4 Sodertilje

kommun

Figur 38 Indikation av radonhalten i enlighet med SGU,
gammaspektrometriska mitningar. Planomradet i mangenta.
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1.Planforslaget
3.1 Bebyggelse

o

Figur 39 Illustration 6ver méjlig bebyggelse i planomradet. Kalla: May Arkitektur

Planens syfte dr att skapa ett attraktivt bostadsomrade i lantlig miljo. Intentionen ar att
integrera ny bebyggelse i landskapet for att 1dka ihop omrddet pa ett sdtt som forhaller sig till
omgivande landskapsbild, kulturmiljo och naturvarden.
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Figur 40 Illustrationsbild av planomradet. Killa: May Arkitektur

Anvandningsomrdden, kvartersmark

Kvartersmarken har planlagts med bestammelse (B) — bostader.

Fastighetsstorlekar

Lamplig byggratt och minsta fastighetsstorlek har utretts under planprocessen. Enligt beslut i
Enhorna kommundelsndmnd 2018-09-03 ldmnades 6nskemal om en minsta fastighetsstorlek
pa 2000 kvadratmeter for att undvika en for stor fértdtning i Sandvikenomradet.

Planarbetet har forhallit sig till det politiska 6nskemalet och dven gjort beddmningar utifran
varje enskild fastighets forutsattningar och lamplighet fér bebyggelse i enlighet med plan- och
bygglagens 2 kap och 4 kap. Planarbetet har dven beaktat fastighetsstorlekar i omgivande
bebyggelseomraden.

Minsta fastighetsstorlek har bedémts utifran fastighetens lamplighet f6r bebyggelse avseende;
e terrdng
o férekommande risker
e naturvdrden
o vdagndtets beskaffenhet och talighet for forandring
o modijlighet till angoring
o modijlighet till anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten
o talighet for avstyckning ur ett milj6- och kulturmiljoperspektiv
o forekomst av fornlamningar
(ordningen av punkterna ovan indikerar inte prioritering)
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Byggandets omfattning

Byggratter har foreslagits utifran fastighetsstorlek, tomtens karaktdr och omgivande
kulturhistoriska varden samt platsens lamplighet f6r bebyggelse i enlighet med PBL 2 kap.

I planomradets norra del dr det brantare. Har anses byggnader i maximalt 1,5 vaningar lampliga
dels for att mota upp arsringen med sommarstugor fran 1960 — 1970-talet, dels for att inte
dominera landskapsbilden. Den lagldnta delen i planomradets sodra halva bedoms tdla hogre
byggnader i tva vaningar eftersom den visuella paverkan ar mindre. Bebyggelsen i sodra delen
moter dven upp sekelskiftesbebyggelsen i Sandviken.

Med anledning av férekomst av groddjur i ndromradet har planbestammelser som premierar
ett mindre fotavtryck inforts i planomradets s6dra del.

Eftersom inga av bostadshusen i kommundelen &r hogre an tva vaningar finns en
utférandebestdmmelse att antingen sockelvaning eller vind far inredas. Det innebér att
tillkommande bebyggelse endast far inrymma tva inredda vaningsplan.

Prickmark

Sa kallad prickmark far inte forses med byggnad. Staket och laga naturstensmurar dr dirmed
forenligt med bestammelsen. Plank dr ocksa mojligt men ska provas restriktivt med stor
hansyn till omgivande kulturmiljo, utifran lamplighet och omgivningspaverkan.

I planforslaget lamnas 6 meters avstand mot GATA for att tillse trafiksdkerhet. Prickmarken
har dven till syfte att tillse att bebyggelsen placeras tillbakadraget pa fastigheten for att folja
omradets bebyggelsestruktur.

Prickmark har dven anslagits mot omrade med groddamm pa kvartersmark for att omradet
inte ska tas i ansprak pa sadant sitt att den uppfattas som ianspraktaget. Aven 6 meters
avstand sitts mot hdsthagar for att mojliggora skyddsatgdrder (my).

Plusmark
Plusmark innebdr att endast komplementbyggnad far uppforas.

Plusmark har anslagits pa delar av fastigheter dar placering av huvudbyggnad inte anses
lamplig med anledning av ndrliggande groddamm.

Byggrdtter

Huvudbyggnader
I den norra delen av planomradet medges maximalt 140 kvm byggnadsarea (BYA) med en
maximal nockhd6jd om 6,5 meter.

I den s6dra delen av planomradet uppgar byggratten till 110 — 140 kvm byggnadsarea (BYA) och
ar kopplad till byggnadshdjden. Det innebdr att en huvudbyggnad med maximalt 7,5 meter i
nockhojd far uppta en maximal byggnadsarea om 110 kvm och en huvudbyggnad med maximalt
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6,5 meter i nockh6jd far uppta en maximal byggnadsarea om 140 kvm. Med andra ord
premieras ett mindre fotavtryck, vilket bland annat anses gynna groddjurens fodosoksmiljder.
Avvégning har dven gjorts mot kulturmiljéinventeringens rekommendation om 1,5 vaning. I
det lage dar tvavaningshus medges anses landskapsbilden inte paverkas negativt.

Platta tak anses inte forenligt med omgivande kulturmiljé och landskapsbild. Minsta takvinkel
har satt utifran omgivande bebyggelsekaraktar; Minsta takvinkel dr 23 grader vid mansardtak
och 27 grader vid sadeltak. Pulpettak tillts ej.

Komplementbyggnader
Den storsta sammanlagda byggnads arean f6r komplementbyggnader dr 60 kvadratmeter.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader dr 4 meter

Placering

Byggnadsverk ska utgoras av enbostadshus som placeras friliggande pa fastigheten i enlighet
med radande bebyggelsestruktur. Detta regleras med Endast friliggande enbostadshus. Galler
all kvartersmark

Minsta avstand for tillkommande byggnad till angransande fastighet dr normalt 4,5 meter,
bland annat med anledning av risk for brandspridning. Komplementbyggnader far placeras
ndrmare grans till kvartersmark om grannen medgett detta. Planbestammelse angaende detta
anses inte behovas.

Byggnad ska placeras sa behov av markingrepp och utfyllnad minimeras och sa att sprangning
och utfyllnad undviks. Nivaskillnader vid grundldggning far tas upp genom férhojd sockel i
stdllet for stora markingrepp. Galler all kvartersmark. Denna bestammelse samverkar med
bestdammelse om utformning av tomt och bestdmmelse om suterrangvaning. Syftet dr att vdrna
saval landskapsbild som groddjur som omfattas av artskydd.

Utformning och gestaltning

Omradet ska praglas av mycket gronska med en lagmald bebyggelse som underordnar sig
naturen. Att inreda vinden &r forenligt med omgivande bebyggelsekaraktar. Takkupor far
uppforas. De fir sammanlagt uppta hogst 1/3 av aktuell fasadldngd. Géller all kvartersmark.

Tillkommande bebyggelse utgor en ny arsring i omgivande kulturlandskap. Bebyggelse som
omger akermarken har sarskilt stor betydelse f6r upplevelsen av omradet. Med anledning av
detta anger utformningsbestimmelse att; Omrddet ingdr i ett kulturhistoriskt vardefullt
landskap. Andringar, tilligg och ny bebyggelse inklusive komplementbyggnader ska
betrdffande placering, volym och uttryck utformas pa ett sdtt som dr anpassat till omradets
bebyggelsekaraktar. Sdrskild hdnsyn ska tas till landskapsbilden vid den 6ppna odlingsmarken.
Gdller all kvartersmark.
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Fasadmaterial och kulér
Uttrycket ska vara en lagmald arkitektur som smalter in i landskapsbilden for att vdarna
riksintresse for rorligt friluftsliv och kulturlandskap.

Fasader ska utformas med trdpanel i fo6r omradet karaktéristisk dov kuldr (slamférg eller dov
rod, gron, gra eller brun kulor) eller i enlighet med gestaltningsbilaga, planbeskrivningens
bilaga 3. Nya byggnader kan uppféras i traditionella dova fargstallningar eller behandlas med
tillexempel jarnvitriol

Figur 41 Exempel pa dov fargskala.

Utférande

Géllande byggnadsmaterial bor miljévénliga alternativ anvandas, exempelvis for att undvika
zink, koppar eller plastbelagda plattak som avger organiska fororeningar. Detta for att
minimera féroreningsbelastning och med hansyn till vattenskyddsomrade.

Upplysning
Krav gdllande material i byggnader finns i PBL 8 kap 48§, 3 kap 98, BFS 2024:8 — 2 kap. Material,
18.

For all kvartersmak galler att markbeldggningar i forsta hand ska ske med genomslappliga
material. Andelen genomslapplig yta ska omfatta minst 80% av fastighetarean. Att bibehalla
hog genomsldpplighet leder till fortsatt god dagvattenhantering i omradet och méjliggor
aterforing av grundvatten genom infiltration. Darutéver ar det inte férenligt med platsens
karaktdr att hardgora stora delar av fastigheten. Med hardgjord yta avses ytor som inte
mojliggor direkt infiltration av normalnederbord sa som tillexempel; takytor, tat stenldggning
och dylikt.

Med anledning av groddjursdamm och risk for uttorkning av densamma féreslas olika delar av
planomradet hantera dagvattnet pa olika satt.

For de delar av omradet som inte har mojlighet att avleda dagvatten till samlad férdr6jning i via
diken mot dammar galler (b:). Dagvatten ska avledas till dagvattenférdréjande anldggning
inom fastigheten med en férdréjningsvolym om 4 kubikmeter per fastighet. Detta syftar att
tillse lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) i enlighet med Sodertdlje kommuns
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dagvattenpolicy.

For delar av omradet ska dagvatten avledas till svackdike och vidare till dammar for att
sakerstdlla att groddammen inte torkar ut. Detta regleras med bestdmmelse (b,) Dagvatten ska
avledas till svackdike.

Nédrheten till damm med skyddad art — groda har medfort behov att grundldgga
komplementbyggnader pa plintar i det fall komplementbyggnad placeras inom omrade med
plusmark. Detta regleras med bestdmmelse (bs) - Grundldggning av komplementbyggnad ska
ske pa plintar.

Byggnad ska placeras utifran landskapets forutsattningar. Platta pa mark dr ofta mindre
lampligt da det kan medfora behov av branta sldnter strax invid byggnadskroppen som i sitt
kala uttryck skapar sar i landskapsbilden. I stallet for branta slanter bor i férsta hand
mojlighet till forh6jd sockel nyttjas for att omhanderta marknivaskillnader. Vid utforande ar
det av stor vikt att tillkommande bebyggelse inordnas i befintlig bebyggelsestruktur.
Suterrdanghus/sluttningsvaning far uppforas vid en marklutning om minst 11 grader (1:5).

Bestammelse har inforts att suterrdngvaning far inredas och att byggnad maximalt far
innehalla tvd inredda vaningsplan. Detta for att bebyggelsen inte ska uppfattas som
avvikande fran omgivande landskapsbild och bebyggelsestruktur.

I omradet forekommer relativt hoga grundvattennivaer. Detta hanteras med bestammelse
om att; Grundldggning ska vid uppforande av suterrdnghus eller hus med kéllare utféras
med tit grund. Teknisk utrustning ska placeras ovan omgivande markniva

Bestammelse har dven inforts géllande att; Forhdjd sockel far anordnas for att uppta
marknivaskillnader. Forhojd sockel som 6verstiger 20% av den ldgsta fasadlivets hojd ska
undantas fran nockhdjdsberdkningen om den anldggs for att hantera marknivaskillnader.
Forhojd sockel far uppta hogst 40% av byggnadens totalarea (BYA+OPA). Detta géller all
kvartersmark. Bestimmelsen syftar till att mdjliggora att tillkommande bebyggelse relaterar
till omgivande bebyggelsestruktur och minska behov av stora marknivaférandringar. For att
fortydliga detta har foljande bestdmmelse inforts; Grundldggning ska anpassas till omgivande
topografi och vegetation.

Markens anordnande

Vid marknivaforandringar ar det viktigt att de ar valmotiverade. Marklov krdvs darfor for
marknivaférandringar med mer dn 0,5 meter. Ett skdl att medge marknivaférandringar ar till
exempel i direkt anslutning till huvudbyggnaden eller {6r att anordna en infart.
Marknivaférandringar far dven goras for att vidta atgarder for dagvattenhantering. Syftet med
bestdmmelsen &r att bibehalla platsens karaktar med en blandning av naturtomter och
traddgardstomter, dir bebyggelsen inplacerats efter forutsdttningarna pa platsen. Vid
marknivaférandringar kan terrasseringar vara ett sdtt att omhanderta nivaskillnader. Om
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terrasseringar utfors bor sjdlva terrasseringen dven tillféra en nytta sa som till exempel
sittplats, plantering eller liknande for att upplevas som motiverad. Omfattande terrasseringar
ska undvikas. Synliga L-st6d ar inte tillampliga.

For att vdrna platsens karaktdr och minimera risk {or oldgenhet for invidliggande fastighet ska
marken dven ansluta f6ljsamt mot angransande fastigheter. Detta regleras med: Vid
marknivaférandring ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter. Lutning ska inte
Overstiga 1:2

Eftersom omgivande omrade uppvisar en variation av uttryck och arsringar dr mellanrummen
mellan bebyggelsen och gatornas inramning lika viktig som tillkommande byggnadsverk. Med
anledning av detta dr det viktigt att spara vaxtlighet och se ut eftertrddare till uppvuxna trad,
saval pa kvartersmark som pa allméan plats. Planbestimmelse som beror detta behov har inte
forfattats. Daremot har tradfallningsbestammelser foreslagits for att varna de trad som sa
smaningom kommer att vdxa upp pa platsen. Trdd far endast fillas om det dr sjukt, utgor en
sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus eller vid atgérder for infrastruktur och
ledningsdragning. Galler all kvartersmark.

Aven om det endast finns enstaka trid inom planomradet i dag kan det i framtiden etableras
tradmiljoer som utvecklas med skyddsvarda trad.

Upplysning
Om det finns risk f6r negativ paverkan pa sarskilt skyddsvart trad ska samrad ske med
lansstyrelsen.

Sarskilt skyddsvarda trdd bedoms utgoras av:

o Jattetrad; trad grovre an 1 meter i diameter pa det smalaste stéllet under brosthojd
(Naturvardsverket).

e Mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok dldre d4n 200 ar. Ovriga tridslag dldre &n 140 ar
(Naturvardsverket).

e Grova haltrdd; trad grévre dn 40 cm i diameter i brosthéjd med utvecklad halighet i
huvudstam (Naturvardsverket).

e Grovt halmat trad (Ekologigruppen)

e Hotade arter eller flera rodlistade arter (Ekologigruppen)

Ett behov av sadd av Ortfréer anpassade for andamalet kommer antagligen att behévas for
kommande anldggning av diken. For detta ska endast inhemska lokala froer anvandas och
endast vilda arter, framtagna fran mellansvenskt vaxtmaterial, vild insamlat eller fran svenska
angsfroodlingar. Detta finns att inhandlas hos specialiserade odlare. For vaxtforslag for dike se
forprojektering, bilaga 1.
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Kvartersmarkens utformning i omrade for bostadsdndamdl (B)
Tomter ska utformas med hansyn till omgivande omradens kulturhistoriskt vardefulla tomter

och anldggas med dldre tradgdrds- eller skogskaraktar. Blommande och barande trdd och
buskar tillfér gynnsamma ekologiska varden. Befintliga vaxter i naromradet som gynnar
biologisk mangfald utgors av rosenbuskar (ej vresros som dr invasiv art), salg, slan, hassel, tall,
gran och bjork. I stdllet for grasmattor dr det biologiskt gynnsamt att anldgga ang eller
skogsmatta.

Bestammelse har inforts att; Kvartersmark ska anordnas med hdnsyn till omradets
kulturhistoriskt virdefulla tomter med dldre trdadgards- eller skogskaraktdr och anldggningar
sa som jordkillare, murar och andra kulturhistoriska limningar. Galler all kvartersmark.

Bestdmmelsen innebédr att monotona miljéer med omfattande grasmattor och hackar i form av
till exempel tujor bor undvikas till férdel for inhemska vaxtslag sa som tillexempel nypon eller
stenros. Tradgardar bor planteras med blommande och barande trdd och buskar. Integrala
tradridaer mellan akermark ar av stor vikt f6r landskapsbilden saval mellan tomter och
akermark som inom bostadsbebyggelsen. Vaxtridaer ska dven anlaggas mot akermark for att
motverka risk for allergenspridning (m).

I den norra delen av planomradet finns en lagpunkt dar det inte dr 1ampligt att uppféra en
byggnad. Lagpunkten har markerats med prickmark och bestimmelse n:- Marknivan far inte
dndras. Syftet dr att bibehalla lagpunktens funktion att aterfora grundvatten samtidigt som
ingen byggnad placeras i ett riskabelt lage.

Lokalgata
En lokalgata pa kvartersmark mojliggors i planomradets sddra del. Lokalgatan 16per den i den

alderdomliga vagens strackning.

Lokalgatan avses utforas som grusvag och betjanar maximalt sju fastigheter som
angoringsvag. Eftersom vdgen dr grusbelagd med liten trafikmdngd anses groddjurstunnel inte
behovas.

Lokalgatan skevas mot tackdiken ldngst med Gstra och véstra sidan av gatan. Tackdikena
har en drdneringsledning i botten som avleder vatten ut mot groddammen. I slutet mot
vandplanen Gvergar tickdikena i ett 6ppet dike. Spillvatten- och vattenledningar bor
samprojekteras med draneringsledningar och dagvattenbrunnar.

Nyanlagda diken behover forses med vegetation som ger erosionsskydd och motverkar
etablering av ogras. Tackdiket langsmed lokalgatan i planomradets sodra del ska vara besatt
med en drtartad vegetation. Angsvixter gynnas pa mager mark dir griset konkurrenskraft
reduceras och darfor ska den anldggas med mager vaxtjord. For god infiltration till
makadambadden bor vaxtjorden ocksa ha god porositet och fa eller inga fraktioner under 0,
helst 2 och hogre. For att inte missgynna vaxtligheten bor ocksa geotextiler undvikas, i
stéllet utfors sektionen med avjamningslager av en 6kande fraktionsstorlek. For mer
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information se under rubrik Véaxter och planbeskrivningens bilaga 1.
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Figur 42 Ilustration av svackdiken vid lokalgata. Kélla: Férprojektering Bjerking, 2026

Soder och dster om planerad vand yta for lokalgatan ska sandmiljo eller forstarkt grasmatta
anldggas. Ytan ar tankt att kunna nyttjas for vandning for storre fordon och ska tala att
belastas av exempelvis nyttofordon som sopbil. En sandmiljé anses sédrskilt gynnsam da den
berikar biologisk mangfald och paverkas positivt av stérning eftersom den inte far vixa igen.
Som alternativ kan arbetat gréas anldggas. Omradet regleras med (n) - Antingen ska forstérkt
grasmatta eller sandmiljoer anldggas. Markens barighet ska uppna BK2.

Kvartersmarkens utformning i omrdde for
dammar och diken
I norra delen av planomradet finns ett befintligt

dike som foreslas att ledas vidare i ett svackdike
som stracker sig fran den norra delen av
planomradet, via Lovskdrsvagen och den nya
lokalgatan ned till biotopskyddat dike samt till
groddammen. Detta regleras med (n) -
Dagvattendike ska vara minst 0,25 meter djupt

och ha en toppbredd pa 3,8 meter. Inom
Figur 43 inspirationsbild av sektionerat dike.

egenskapsomradet ska diket sektioneras i
Kélla: Dagvattenutredning, Norconsult, 2024

minst tre nivaer for att sakta ner vattenflodet
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samt for att mojliggéra infiltration och evaporation.

Skyddad art — groddjur
For att inte riskera att artskydd utldses har en skdtselplan tagits fram. Skotselplanen fokuserar

framst pa akut restaurering eftersom det finns en risk att groddjurens fortplantning
misslyckas pa grund av den omfattande foérandringen av deras livsmiljo efter avverkningen
(Ekologigruppen, 2023). 6r mer information se bilaga 2 i denna planbeskrivning.

For att mojliggora ett skyndsamt genomforande och tillse tillrackliga vattennivaer har en
forprojektering av groddammen med omgivande ytor tagits fram. Samtliga diken och dammar
utgor saval ett vardefullt omrade for skyddade arter som samlad f6rdr6jning av dagvatten.
Genomférd forprojektering ligger som bilaga 1i planbeskrivningen.
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Figur 44 Schematisk skiss éver groddamm

Omradena som omger groddammen och fornldmningen (utom plan) samt
spridningskorridoren i sédra delen av planomradet mojliggor ett viktigt spridningssamband for
groddjur mellan groddjursdamm och biotopskyddat dike vid dkermark samt mot den sa kallade
lergropen (vatten 2 i figur 12).
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For att sakerstalla att groddammen inte torkar ut mdjliggérs samlad dagvattenhantering. Den
befintliga groddammen bevaras och gors djupare for att skapa mer gynnsamma férhallanden
for groddjur. En avvagning har gjorts mellan barnsdkerhet och av skotselplanen
rekommenderat vattendjup om 2 meter. Befintlig yta dr liten och for att gora flacka slédnter,
bdde i strandzon och mot djuphala behovs det en kompromiss i djupet, féreslaget dr 1,2 meters
djup. Det ar en forbattring gentemot dagens situation dven om det inte dr 6nskat djup enligt
tidigare utredningar.

Damm med groddjur forses med bestdmmelse (n3) - Minsta djup dr 1,2 meter i dammens
djupaste del.

Utformning av groddamm

o Dammen ska ha en centralt beldgen djuphdla med ett djup vid normalvatten pa minst
0,8 meter, garna upp emot 1,2 meter.

e Vattendjupet vid lagvatten ska inte understiga 0,6 meter.

e Bottnarna mellan djuphadlan och strandbrynet ska ha en flack (girna kring 1:8 — 1:10)
men kontinuerlig lutning mot djuphdlan. Detta for att minska risken for att grodyngel
fastnar” och torkar ut pa grundbottnar ndr vattennivan sjunker.

o Inom de flackare grundbottnarna dr det gynnsamt om undervattensvaxter kan
etableras. Aven 6vervattensvegetation i form av blomvixter som blomvass, svalting,
fackelblomster med mera, samt mer lagvuxna graminider sasom knappsav och starr ar
gynnsamt sd lange de inte bildar for tdta bestand.

o Hogre och tatare vassar bor undvikas och hallas efter med skotsel efter behov.

o Spridda stenar och block skapar en mer varierad vattenmiljé och gynnar groddjur.
Sadana kan med fordel placeras ut for att samtidigt avgransa djuphalan for att minska
olycksrisker.

e Aven strandzonen nirmast runt dammen bor utformas med flack lutning sa att en
bredare strandzon som tidvis 6versvammas skapas. Inom denna bor skotsel ske
l16pande for att gynna etablering av en lagvuxen fuktangsvegetation.

o Desodra, 6stra och vastra delarna av dammen bor vara fria fran higre vegetation sa att
vattnet blir solbelyst och snabbt vdarms upp pa varen.

o Panorrsidan dr det lampligt att anldgga ett buskage med viden och andra fukttoleranta
arter.

o Befintligt al-sly vid dammen ska avldgsnas

e Smavatten med groddjur kan med fordel synliggoras genom tillexempel skyltar sa att
den vdrdeskapande egenskapen forstarks.

Soder om groddammen ska en torrdamm anldggas i enlighet med n. Torrdamm. Stérsta djup ar
0.5 meter. Torrdamm ska anldggas och dimensioneras for att omhédnderta minst 150
kubikmeter vatten.

Mellan groddammen och torrdammen ska ett tiatt ddmme anldggas sa att vatten kan floda
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mellan dammarna pa ett kontrollerat sitt och sa att groddammen inte riskerar att torka ut.
Detta regleras med (n¢) Tdtt ddimme ska anldggas till en héjd om 40 cm.

Ytorna som omger groddammen ska utformas for att skapa goda livsmiljoer {6r groddjur under
alla arstider och sa langt majligt framja spridningsméjligheter f6r groddjur till andra lekvatten
och livsmiljoer i ndromradet. Omradet ska darfor utformas pa sadant satt att livsmiljon starks.
Detta regleras med (ns) - Marken ska utformas f6r att skapa goda livsmiljéer for grodor under
alla arstider och sa langt som mdjligt frimja spridningsmdjligheter for groddjur. Lovtrdd och
buskar planteras for att skapa en mosaikartad miljo. Stenrdsen och stenstrdngar placeras ut i
savdl solbelysta som skuggiga ldgen

Vaster om groddammen placeras en flodesdimmande pords barridr, i dess stélle kan en
hogvdxande dng planeras. Om gabioner anvinds ska multifunktionalitet uppnas genom att
sittyta anordnas. Syftet dr att bromsa vattenfldden och motverka grumling i groddammen.
Detta regleras med (ns) - Filtrerande ddmme eller hdgvdxande dngsmark ska anldggas for att
férhindra grumling av groddamm.

Figur 45 Exempel pa dimmen. Kalla: Férprojektering, Bjerking, 2026.

Oster om torrdammen ska ett dike anliggas mot Bjornfotsvigen. Detta dike fungerar som savil
spridningsstrdk som skyfallsvég. Det ar forenligt med anvandningen att anvanda straket for
forflyttning till fots. Bestimmelse ny anger att Flackt dike ska anldggas mot nordost. Diket ska
utformas och underhallas for att fungera som spridningskorridor f6r groddjur med inslag av
sten, résen och buskar som skydd for djuren. Sldnternas lutning far inte Overstiga 1:5.

Vegetation for omradet runt groddammen foreslas anpassas mot befintligheter men ocksa
utdka bredden pa fodovaxter for djur, sa ldnge det inte paverkar den befintliga floran genom
kraftig formaga att bre ut sig, som till exempel slan kan ha. Tall och ek finns i omradet och
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foreslds kunna fungera som stomme for ett langsiktigt tradbestand déar sélg, ronn och vildapel
kan fungera som mindre trdd med blomning och bar som gynnar djurlivet. Ronn kan ocksa
fungera som gles buske, liksom vide och vilda rosarter. Buskarna bor inte planteras i f6r
ndringsrik jord for da gynnas en tét tillvaxt.

Viss rojning av buskar kan ocksa vara positivt. Vid r6jning av buskskikt bor stenros och
salixarter sparas och invasiva arter sa som tillexempel vresros, snobar och rosenspirea rojas
bort i sin helhet.

For att astadkomma en god grodmiljé rekommenderas foljande atgérder
e Lovtrdd och buskar planteras ut sd att en mosaikartad milj6é skapas dar 6ppna och
halvoppna ytor omvaxlar med buskgrupper, mindre dungar och solitartrad.
e Stenrisen, stenstrangar, stockar samt ansamlingar av dod ved placeras ut pa lampliga
platser, savdl i solbelysta som mer skuggade ldgen.
e Strak som anknyter mot omgivande naturmark eller villatradgardar bor flackvis forses
med svackor dar fuktigare forhallanden far utvecklas.

Hogar med stockar, sten, ris och 16v som dr halvt nedgrdvda i marken kan fungera som
grodhotell. Aven ristipis kan anliggas.

Figur 46 Exempel pa évervintringsmiljoer for groddjur. Kalla: Férprojektering, Bjerking, 2026

Upplysning
Vattenskyddsomradet foreskrifter ska foljas vid upplag av vixtmaterial inom

vattenskyddsomradet.
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Atgérder for att artskydd inte ska intréda
Det ar viktigt att planera for forbattringsatgarder i den befintliga groddammen sa djuren inte

stors. Eftersom den idag ar sa grund bor inte det finnas 6vervintrande djur i dammen, vilket

medger att atgdrder som férandrar botten och kan grumla vattnet bér utféras under

vinterhalvaret ndr djuren ar i dvala pa land. Eftersom dammen gravs ur maste vattennivaerna

kompenseras i samband med detta for att vatten ska finnas i tillrdcklig omfattning nar

lekperioden borjar i april. Det kan innebdra pafyllnad med farskvatten fran tank.

Nodvandiga atgarder i skotselplanen ska vidtas innan bygglov for omgivande fastigheter far

medges (as). Nedan listas atgarder som ska tas for att artskyddet inte ska paverkas negativt.

Atgarderna vidtas for att bevara de groddjursarter som finns idag och fér att dven attrahera

andra arter.

Nodvandiga atgarder

Dammen ska goras bredare och djupare

Bade Over- och undervattensvaxter ska etableras

Dammen ska dimensioneras och skotas sd att den inte torkar ut

Livsmiljoer for groddjur ska skapas pa land intill dammen

Bevara spridningssambandet till de andra dammarna

Atgirder i befintlig damm ska planeras och genomforas pé sd sitt att groddjuren inte
stors

Infor byggnation behdver atgarder vidtas for att sdkerstdlla

att vattnet i dammen inte grumlas eller annan negativ paverkan av vattenkvaliteten
sker.

Under byggtiden far etablering inte ske inom 50 meter fran groddammen.

Vid framtagande av APD-planer ska dven groddjurens migrationsvagar beaktas.

Rekommenderade atgdrder

Forstark spridningssamband med fler anlagda dammar
Undpvik, alternativt anpassa ljusféroreningar vid dammarna
Anordna sankor i omrade markerat med Y
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Barnsdkerhet vid vatten
Atgarder for groddjur bor samordnas med barnsikerhet. Minst tva olika nedan angivna

atgdrder i kombination med varandra ska utforas for att sakerstalla barnsdkerheten.

Atgérder for att stirka barnsikerheten

e Flack strand minsta lutning 1:6 pa ett avstand av 1,2 m fran strandkant.

e Markytan runt dammen justeras ned mot stranden utanfor vattenlinjen.

o Befintlig yta dr liten och for att gora flacka sldnter, bade i strandzon och mot djuphala
behovs det en kompromiss i djupet, foreslaget till 1,2 m djup.

e Stora stenar runt de delar dar djuphalorna finns fungerar som ett hinder under
sommartid och som varning vintertid om dammen fryser till. Stenarna ska vara vasst
kantiga och stora nog for att vara ett hinder men inte inbjuda till att kldttra upp och
sitta pa.

o Stora stenar i kanterna av dammen och vaxtlighet som gor det svart att nd vattnet men
vaxtligheten far inte utgora ett hinder for att upptacka nédstallda.

o Ett barnsdkert staket runt allmdnningen med barnsdkra grindar vid avsedda ingangar
och med tydlig anvisning om varfor grindarna ska hallas stangda. Ett staket kan vara
bra men bor aldrig forekomma som ensam atgéard och for platsen &dr det mindre
rekommenderat. Det finns risk att grindarna limnas 0ppna och da forlorar stangslet sin
funktion. Staketet blir i stéllet en ékad risk och ett hinder om barnet befinner sig pa ena
sidan och den vuxna pd andra.

Figur 47 Principsektion for utformning av groddammen. Stenarna ska vara placerade i den flacka
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Skydd av kulturvéarden

Stenmurar ar utmarkande for denna del av
Enhorna och utgor viktiga kulturhistoriska
element i kulturlandskapet, saval av
estetiska skdl som en del av berdttelsen om
dess anvandning och historia. Muren i
planomradets norra del omfattas av
varsamhetsbestammelse (ki) - Kallmurad
mur ska bevaras.

dven for komplementbyggnader och
tillbyggnader som annars dr lovbefriade.

Villkor fér bygglov
Bygglov far inte ges forrdn vatten och

spillvatten dragits ut till omradet och
anvisad anslutningspunkt kommit till stand.

Figur 48 Mur med varsamhetsbestdmmelse i
Marklov far inte ges for tradfdllning av planomradets norra del. Foto: Emma Tibblin

ddellovtrad och tall med en stamdiameter

storre dn 30 cm matt 1,3 meter ovan markniva forrdn ersdttningstrdd planterats.
Ersédttningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 7 centimeter. Marklov far endast ges om
trdd dr sjukt, utgor sakerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus eller vid atgérder for
infrastruktur och ledningsdragning. Vid fdllning bér stammen tas omhand f0r att gynna fauna.
Eftersom omradet ingar i sekundar skyddszon

Villkor fér startbesked
For att sdkerstdlla att boendemiljéerna dr sdkra och att artskydd inte utldses har villkor f6r

startbesked angetts.

a1— Startbesked far inte ges for huvudbyggnad férrdn samlad dagvattenhantering med diken
och torrdamm kommit till stand i enlighet med n; — ns

a; — Startbesked far inte ges for bostadshus forrdn plantering till skydd mot allergener i
enlighet med mshar kommit till stand

as — Startbesked far inte ges for byggnation (undantaget grundldggning) forrdn
markféroreningar avhjidlpts och marken uppfyller kraven f6r kidnslig markanvdndning.

Markreservat
o Allmannyttig underjordisk ledning (u:)
e Gemensamhetsanldggning (g:)
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Invasiva arter

Som angetts under stycke om miljoteknisk markutredning, finns invasiva arter i planomradet
(parkslide) samt i dess ndrhet. Det finns ett f6rbud mot att exempelvis flytta jordmassor som
innehaller fron, rotter eller andra delar av en EU-listad vaxtart som kan éverleva och sedan
foroka sig. Forbudet gdller bade stora och sma mangder jordmassor. Ett undantag fran
transportférbudet dr ndr transporten sker till en anldggning i samband med

utrotning. Vagledning for hantering finns pa Naturvardsverket.

Rekreation och lek
Rekreativa viarden anses gynnas i och med att vigomradet blir mer omhdndertaget nar det
avgransas av murar, hdckar eller staket.

Omrddet runt groddammen bor utformas med park-karaktdr. Omradet bor generellt vara
genomsiktligt och utformas med ppna ytor mot vattnet med tilltagande vegetation i omradets
yttre delar. I omradet kan strak anldggas med tatpackad stenmjolsyta for att stdrka det
rekreativa virdet. Gangytor bor vara 0,9 — 1,5 meter breda.

Mycket av leken sker pa de privata fastigheterna invid hemmet eller i den narliggande
naturen/skogen.

3.2 Gator och trafik

Framkomlighet
Vid indragning av vatten och spillvattenledningar mojliggdrs dven indragning av ett
forenklat/alternativt brandvattensystem

For att sdkerstélla framkomlighet och utrymme for renhallning och raddningstjanst mojliggor

detaljplanen for att utéka Bjornfotsvigen med en vandplan med sa kallad T-vindning genom
att allman plats (GATA:) planlédggs.
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Parkering

Parkering sker pa egen fastighet. Eftersom fordonsinnehavet i ndromradet i genomsnitt uppgar
till 1,66 fordon per hushall bor tva parkeringsplatser anordnas pa den egna fastigheten vid
nybyggnation av enbostadshus.

Parkeringsplats pa kvartersmark bor uppféras med genomslappliga material.

Gdang- och cykelvéig samt gangvég

I samband med pagaende planlidggning av Sandviken - etapp 2 planlidggs en gang- och cykelvig
med kommunalt huvudmannaskap lings med Sandviksvagen (utom planomradet). Strackan &dr
cirka 2,5 km lang och l6per fran Vallaskolan till Malaren och den gamla angbatsbryggan.

Infarter

Befintliga samlad infart i den norra delen av planomradet, till fastigheter utom planomradet
bekréftas i detaljplanen som kvartersmark som inte far forses med byggnad (markeras med
prickmark). Om mojligt bor enskilda fastigheter som tillskapas inom planomradet, som vetter
mot 6vriga vagomraden samordna behovet av in-/utfarter for att minska risken for olyckor.

For delar av den sodra delen av planomradet foreslds att in- och utfarter samlas genom en ny
lokalgata pa kvartersmark med utfart mot Lovskarsvéigen.

3.4 Hantering av risker och stérningar

Geotekniska fragor
Gillande grundlaggning se forutsattningar under rubrik; Geotekniska forhallanden —
Grundldggning av byggnad.

En geoteknisk undersokning ska utféras for samtliga hus nar utformning och placering ar
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kdnd, for att kunna detaljprojektera grundldggningen och med sdkerhet vdlja rdtt typ av
grundlaggningsmetod.

Planbestdmmelser mojliggor suterrangvaning vid sluttning 6ver 11 procent (1:5).

Radon

Radonsdkert byggande med tdta rorgenomforingar och radonslang rekommenderas.

Hydrologiska fragor

Vaxtlighet har stor betydelse for mojlighet att fordrdja och omhanderta dagvatten. Vaxtlighet
mojliggor dven fastlaggning av partiklar. Tradfdllningsbestdmmelse har med anledning av
bland annat detta inforts pa all kvartersmark.

Skotselplaner bor tas fram for diken med tillhérande trummor. Dikeskanter bor skétas med
slatter for att gynna biologisk mangfald.

Naturlig lagpunkt i planomradets norra del har forsetts med prickmark och bestdammelse om
att markens h6jdniva inte far forandras (n:)

Andel genomsléppliga ytor

Andel genomslédppliga ytor har satts till minst 80% for kvartersmark. Genomslappliga ytor
bidrar till att aterfora vatten till grundvattnet. Andel genomsldppliga ytor bidrar dven till att
bibehalla platsens karaktar.

Grusvigar/infarter bor behdllas och vid anldggning av nya lokalgator bor ytskiktet vara grus.

Vid anldggande av tex. parkeringsplatser bor genomsldppliga material véljas i forsta hand.

Snéupplag

Snoupplag ska ske pa permeabla ytor sa att smaltvatten kan infiltrera i marken, f6rdréjas och
renas. Snoupplag sker lampligen i férsta hand i befintliga diken och i andra hand gronomraden,
dock inte i ndrhet till groddjursdamm.

Upplysning
Bestammelser for sekundart vattenskyddsomrade ska f6ljas.

Sodra Mdlarens Vattenskyddsomrade
Negativ paverkan pa vattenskyddsomrade undviks genom att avviagda byggratter och generdsa
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fastighetsstorlekar mojliggér omhéndertagande av dagvatten inom planomradet dven
bestdmmelser om andel genomsldpplig yta anses gynna dagvattenhanteringen.

Tradfallningsbestammelser infors for att vidmakthalla mojlighet till fordrdjning och
evaporation.

Upplysning

Inom vattenskyddsomradets sekunddra skyddszon kravs tillstand for avloppsanldggningar och
dagvatten i enlighet med foreskrifternas 128. Mark och anldggningsarbetet inom primédr- och
sekunddr skyddszon kraver ocksa tillstand.

Tillstand kravs dven for deponier och upplag i enlighet med foreskrifternas §14.
Foreskrifternas 20§, om vaghallning inom sekundéar skyddszon ska f6ljas

Skydd mot 6versvémning

Prickmark och bestdmmelse om att marknivan inte far férandras (n:) har anslagits vid
lagpunkt i norra delen av planomradet, for att sakerstdlla att ingen byggnad placeras i
lagpunkten.

En vall ska anldggas sdder om torrdammen (m.) for att férhindra 6versvdmning mot befintliga
bostdder s6der om planomradet.

Se dven under rubrik Kvartersmarkens utformning i omrade vid groddamm.

Allergener

For att minska risken for spridning av allergener till berort planomrade rekommenderar
genomford utredning plantering av vegetationsridaer alternativt uppférande av plank pa tre
platser pa fastigheten Bjornfoten 1:54. Se figur 50.

Eftersom plank anses frammande i landskapsbilden har planbestammelse (m:) inforts; Buskar
och trdd ska planteras inom hela egenskapsomradets utbredning. Vegetationen ska ha en hojd
om minst 1,7 meter och underhallas for att bevara sin tdthet. Vid véxt val bor lokal flora och
fauna gynnas.

Aven en administrativ bestimmelse har anslagits som anger att bygglov inte far medges forrian
plantering till skydd mot allergener genomforts (az)
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Lampliga vaxter i kombination med ytterligare buskskikt dr gran, tall, en, nypon, stenros, silg,
ronn, oxel och bjork.

stl

Byggnader -

5 Fastighetsgrans 2

{ Buffe (m)

[ Mycket stérre risk
Starre risk '
Mg stérre risk

Figur 50 Placering av véxtlighetsridaer eller plank (ljusgrént) samt eventuell dtgard (ljusblatt) for
Bjérnfoten 1:54. Figuren dr en principskiss och visar ej rekommenderade dimensioner pa
véxtlighetsridder (Ortofoto: Sidertilje kommun, 2022b). Kélla: Riskbedomning allergener,
Norconsult, 2023.

Férorenad mark
Upplysning om samtliga pavisade féroreningar har tillsammans med framtagen rapport

lamnats till miljokontoret i Sodertdlje kommun, i enlighet med upplysningsskyldigheten i
Miljobalken kap 10 § 11.

Senast sex veckor innan eventuella markarbeten paborjas ska en anmédlan om efterbehandling
av fororenat omrade goras till miljokontoret i enlighet med § 28 férordningen (1998:899) om
miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd. Markarbeten far inte paborjas innan beslut mottagits
alternativt att sex veckor passerat utan aterkoppling fran miljokontoret. Om nya féroreningar
upptéacks eller misstdanks vid markarbete ska miljokontoret informeras omgaende.

Omrade med férorenad mark har férsetts med bestammelse (as) - Startbesked far inte ges for

byggnation (undantaget grundldggning) forrdn markféroreningar avhjélpts och marken
uppfyller kraven for kdnslig markanvdndning.
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3.5 Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten
Enligt gallande VA-plan 2017—-2030 ska Sandviken inga som verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Utbyggnaden av omradet kommer att ske i etapper. For mer information, se
genomforandebeskrivning.

Utredning av systemval f6r VA-f6rsorjning i Sandviken har genomfdrts av Telge Ndt genom
Structor. Slutsatsen dr att utbyggnaden ska ske med traditionellt allmdnt vatten och
spillvatten, dvs. ddr spillvatten leds till befintligt avloppsledningsndt och renas i
Himmerfjardsverket.

Den nya lokalgatan inom planomrdadet ska samprojekteras mellan Telge Nat och byggaktéren
och kommer att aterstdllas som byggvag till dess att omradet byggts ut. Dérefter kan grusvag
anldggas.

Upplysning
Inom vattenskyddsomradets primara- eller sekundara skyddszon maste tillstand sokas, detta i
enlighet med S6dra Mélarens vattenskyddsomrades foreskrifter.

Markreservat for underjordisk ledning

P kvartersmark har markreservat for allmannyttig underjordisk ledning (u:) anslagits da
innanfor beldgna fastigheter inte kan nas via allmén platsmark, antingen direkt via skaftvag
inom fastigheten eller annan rétt till angoringsvag finns (sd kallat odkta skaft).

LTA-system

Samtliga fastigheter kommer att férses med ett lattrycksavlopps system (LTA-system). Det ar
ett system som anvands for att pumpa avloppsvatten fran varje fastighet i omraden som &r
kuperade dar det ar svart att fa till ett fungerande sjalvfallssystem. LTA-pumpen placeras i en
behallare (pumpstation) pa fastigheten. Avloppsledningen ldggs med sjalvfall fran huset till
behallarens inlopp.

Anslutningspunkt kommer att anvisas cirka 0,5 meter utanfor fastighetsgransen. Telge Nat
star for pumpstationen (LTA-pumpstationen) och det ar fastighetsdgarens/byggaktorens
ansvar att anldgga densamma inom den egna tomten. Pumpstationen ska placeras lattatkomlig
i anslutning till infart till fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar ddrefter for att ansluta
bostaden till systemet.
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Figur 51 Illustration av LTA-system. Kdlla: Telge Nét

Brandvatten
Raddningstjanstens mdojlighet till brandvattenforsorjning ska beaktas i samband med

utbyggnaden av vatten och avlopp. Brandposterna placeras i samrad mellan Telge Nat och
Raddningstjansten.

Slackvatten
Vid nyanldggning av omrdden i stadsmilj6 kan sirskilda anldggningar for uppsamling

och hantering av slackvatten efter eventuell brand vara nédvandiga. Med hédnsyn till omradets
karaktdr med gles bebyggelse och stora ytor behovs ett stort antal anlaggningar for att fylla
behovet och darmed beddms det inte vara rimligt.

Vdarme
Fjarrvarme &r inte aktuellt for omradet. Boende kan fa varme genom egna lgsningar som till

exempel sol-/jord-/bergvarme eller virmepump. I enlighet med kommunens energiplan bor
uppvarmning inte ske med direktverkande el eller fossila branslen.

El
Natdgare i omradet ar Telge Nat. Befintliga luftledningar i ndromradet avses mark forldggas,
vilket bor samordnas med VA-utbygganden.
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Tele- och fiberndit
Telge Nt - stadsndt dr leverantor av fiber.

Skanova dr ledningsnatsdgare for telenatet.

Avfall/Atervinning

I Sodertdlje kommun sker ordinarie insamling
fran en- och tvafamiljshus samt fritidshus
fran fastighetsgrans.

Uppsamling av avfall sker redan samordnat i
ndromradet med gemensamma
uppsamlingsplatser for avfallskirl. Aven
tillkommande bebyggelse bor samordna

avfallsuppstéllningen. Samordning har i
plankartan mojliggjorts genom ett o i
markreservat pd kvartersmark for Figur 52 Illustration av karslskap. Kéilla:tenisk
gemensamhetsanldggning (g:) panorradelen  handbok - riktlinjer for avfallshantering,

av Bjornfoten 1:54. Marken runt karlskapen Sddertilje kommun, 2019.

bor vara asfaltsbelagd.

For ovriga fastigheter forvdntas sker avfallsinsamling ske vid fastighetsgrans.

Belysning
I och med att omradet som helhet utgor kulturmiljé bedoms inférande av omfattande
belysningsatgarder utgora en bygglovspliktig atgard i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3.

Om belysning uppfors bor den anpassas till omgivande kulturmiljé. Belysning bor dven forses
med forstarkt nattsankning och avblandas med hansyn till insekter, groddjur och eventuell
forekomst av fladdermdoss.

Belysning ska helt undvikas vid groddjursdamm.

Dagvattenhantering

Flédesberdkning
Flodesberakningar for befintlig situation har utférts med aterkomsttiden 2 ar, 10 ar och 100 ar.

Flédes- och féroreningsberdakningar for planerad situation har utforts likt berdkningarna for
befintlig situation. For det planerade flédet har dven en klimatfaktor (kf) pa 1,25 inkluderats.
Varaktigheten har bedomts till 10 minuter utifran en uppskattad ldngsta rinnstrdcka och flode i
dike med vattenhastigheten 0,5 m/s.

Férdréjningsbehov
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Dagvattnet fordrojs och renas efter krav om att omhdnderta 10 mm dagvatten, detta motsvarar
ungefar 75—-80% av arsmedelnederborden. For att ta om hand 10 mm nederbérd inom
planomradet krdvs en fordréjningsvolym pa 178 m®.

Dikena utmed den befintliga viagen (Lovskdrsvagen) ar beldgna utom planomradet och
paverkas inte. Vid den nya lokalgatan anldggs tackdiken pd 6stra och véstra sidan med
dréneringsledning i botten som sldpps ut pa marken och diffust avrinner ytligt ner mot
groddammen. Pa en del av den Ostra sidan av vagen 6ppnas diket upp och blir ett 6ppet dike, da
det hamnar for 1agt for att ha dranering till groddammen. Efter groddammen anlaggs en
torrdamm som dimensioneras for att omhdnderta 150 m3 dagvatten. Torrdammen som var
placerad innan groddammen i tidigare dagvattenutredning har flyttats till efter groddammen.
Detta har gjorts for att inte riskera att minska avrinningen till groddammen och ddarmed torka
ur den, utan i stéllet braddar groddammen till torrdammen nér den ar full. Efter torrdammen sa
avleds dagvattnet Osterut via ett dike. Diket avleder vattnet fran véster till dster. Det 6ppna
diket har en multifunktionalitet ddr det avleder dagvatten samt som att det skapar en
spridningsvag for groddjuren. Dagvattnet som kommer norr ifran och avrinner med det
befintliga diket ar ca 711/s. For att klara av det flodet behover diket ha en bredd pa minst 1,3 m i
toppen, forutsatt att det har en bottenbredd pa 0,1 m och ett djup pa 0,2 m med en sldntlutning
pa1:3.

Féroreningsberdkningar
Fororeningsberdkningar ar genomfdrda for tre scenarier:

- Befintligt ldge

- Exploaterat lage

- Exploaterat lage med lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) for 10-3drs regn
Ett PM har tagits fram av Norconsult, 2025, for att klargéra fororeningsberakningar utifran
uppraknad arsmedeldygnstrafik (ADT). PM:et konstaterar att detaljplanen inte antas medfora
en betydande miljopaverkan. De uppdaterade StormTac-berdkningarna visar att
fororeningsbidraget minskar eller forblir densamma for samtliga &mnen, i framtida situation
med LOD, utom BaP. Halterna och médngderna av BaP ar valdigt sma, vilket indikerar att en
rening av amnet kan vara svar att uppna. En fordndring pa <10% antas som en of6randrad
fororeningsméangd da detta faller inom berdkningsprogrammets osdkerhetsmarginal.

Markens genomslédpplighet vid grundvattenférekomsten ar hog och de kartlagda
jordartstyperna har stor infiltrationskapacitet. Vilket indikerar pa mojligheter for rening av
dagvattnet innan det nar grundvattnet.

Bjerking (2026) har i samband med forprojektering av diken och dammar genomfort specifika
fororeningsberdkningar for befintlig, planerad, och planerad situation med atgarder.

Dagvattendtgérder — diken och dammar

Dagvattenfléden 6kar efter exploatering da skogsmark exploateras till smahus och lokalgata
samt klimatfaktor.
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Fordrojningsvolymen dr berdknad efter att omhédnderta 10 mm nederbérd fran alla ytor, vilket
resulterar i att 178 m3 dagvatten behover renas och fordrdjas.

Dagvatten fordrdjs och renas primadrt i tackdiken viss rening sker dven i groddammen, men den
primdra reningen sker innan. For delar av kvartersmarken ska LOD anvandas. Efter fordrdjning
och rening i foreslagna dagvattenatgdrder sa minskar fororeningsmangderna och halterna for
samtliga undersokta dmnen, forutsatt att forprojekteringens foreslagna dagvattenatgarder
vidtas. For mer information se dven bilaga 1

Information: Dagvatten
Dagvatten inom detaljplan definieras som avloppsvatten om det avleds for sadan avvattning av
mark som inte gors for en viss eller vissa fastigheters rdkning (9 kap 2 § miljobalken
(1998:808)). Anldggning for rening av detta dagvatten dr dirmed anmadlningspliktig 13 §
férordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899).

Tillstand maste sokas for de anldggningsarbeten som utbyggnation av det kommunala Va-
nitet medfor i vattenskyddsomradets priméara och sekundara skyddszon.

Tillrinningen till groddammen (i plankartan markerad med ns) far inte minskas jamfort med
befintlig situation, darfor dr det viktigt att avrinningsomradet som leds till dammen inte
minskas eller att for mycket vatten fordrdjs inom ytor uppstroms dammen.

For att sdkerstalla att de foreslagna atgarderna fungerar dver tid behover skotselplaner tas
fram och tydlig ansvarsférdelning goras och kommuniceras.

Om omradet hojdsitts sa att inga instangda omraden skapas, samt att kvartersmark ar hogre
an omgivande gatumark, kan vigarna anvandas som flodesstrak vid kraftigare regn dn
dimensionerande dagvattensystem kan omhanderta. Pa sa sitt bedoms riskerna for skada som
mycket sma vid kraftiga regn.

Information: Vandringshinder
Vid anldggning av nya vagar, diken, dagvattenanlaggningar och dylikt ar det av storsta vikt att
tillse att inga vandringshinder skapas. Vandringshinder utgérs av sadana atgarder som hindrar
spridning och forflyttning for flora och fauna.

Dagvatten kvartersmark
Pa kvartersmarken forslas dels lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD), dels avledning till

svackdiken. Detaljplanen reglerar dven andel hardgjord yta per fastighet.
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Fastigheterna langs Bjornfotsvdgen och fastigheter i vaster, nedan groddammen ska
omhdnderta dagvatten enligt LOD. Anldggning for LOD ska klara att fordréja en volym pa
ungefdr 4 m3 per fastighet. Vattenvolymen i magasinet ska enligt berdkningar kunna tdommas
pa cirka 12 timmar. Atgirder f6r hantering av dagvatten ska dimensioneras utifrin hirdgjorda
ytor och berdknas specifikt f6r varje berord fastighet.

Fastighetsdgare har sjdlva ansvar for att motverka 6kade floden och 6versvamning inom
bostadsfastigheten, vilket kan uppnas genom relativt enkla atgarder som tillexempel:
o Attbehalla stora trdd och vaxtlighet - forhindrar stora dagvattenfloden vid hog
nederbord.
e Anvandning av genomsldppliga beldggningsmaterial eller luta uppfart mot
vegetationsklddd yta for infiltration.
e Ansluta stupror till utkastare som leder vattnet vidare till vegetationsbadd

e Ansluta stuprér till vattentunna.

’ SR R >

Figur 53 Exempel pa permeabla ytor. Kélla: dagvattenutredning, Sigma Civil, 2023

Hojdsdttning i anslutning till husfasader inom

kvartersmark bor utformas, enligt figur 54, N\ g e i o
med en utkastare om ca. 20 centimeter och N S\

o . . . . \"
hardgjord yta i anslutning till utkastare, : ‘
ndrmast fasad. Exempelvis kan en rdnna leda T [ Marklutningen bor vara 2 pracent de forsta tre metrama

. . R . 1 fran utkastaren och darefter 1=2 procent for att undvika att

bort vattnet till en infiltrationsyta. dagvalien dver ks rect bigghdden
Marklutningen rekommenderas utforas med 2 | b i o

procent de forsta tre metrarna fran utkastaren e —

och darefter med 1 — 3 procent for att hindra
Figur 54 Princip for héjdsédttning. Kalla:

att vatten rinner in mot byggnaden. ) ; e
Dagvattenutredning, Sigma civil, 2023
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3.6 Samhadllsservice

Skola
Befintlig skola och forskola bedoms klara berdknad befolkningsokning genom tillkommande
bebyggelse.

Vallaskolan (utom planomradet), ligger 1,5 — 3,5 kilometer fran bebyggelsen i planomradet,
omfattar klasserna (F — 6). Det finns dock ett politiskt uppdrag om att mojliggora en F - 9 skola
pa Vallaskolan.

Till skolan hor ett fritidshem. Pa skolomradet finns dven en forskola och en tillfalligt uppstalld
forskole paviljong.

Fritidsgard
Enhorna IF driver en fritidsgard fér ungdomar fran arskurs 5 till gymnasiet. Fritidsgarden &r
Oppen tva dagar i veckan.

Post

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljén f6r
chauffdrer och brevbdrare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet.

Upplysning
Kontakta Post Nord i god tid for dialog gédllande godkdannande av postmottagning
i samband med nybyggnation.

Lekplatser
Det finns tre kommunalt férvaltade lekplatser i Enhdrna. Samtliga ligger i Ekeby, utom
planomradet.

4.1 Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan
Enligt 6 kap. miljobalken (MB) ska kommunen gora en miljobedémning ndr en detaljplan
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upprdttas om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt
kommunens undersokning av betydande miljopaverkan bedoms de atgéarder planen medger
vara forenliga med en ur allmdn synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser
genom att markomraden kommer anvédndas for ett andamal det bedoms vara lampat for
med hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov. Planen bedoms inte heller
medge sddan markanvindning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor
detaljplanen far anses vara férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

Konsekvenser fér landskapsbild och kulturmiljoé

Foreslagen ny bebyggelse vad galler utnyttjandegrad, placering, utformning, fasadmaterial
och fasadkul6r bedoms ta hdnsyn till befintlig karaktdr och kulturmiljévarden i omradet.
Planforslaget foljer rekommenderade forhallningssatt i genomforda kulturmiljoutredningar
med undantag fran rekommendation om att byggnation endast ska medges i 1,5 vaning.
Bebyggelse i tva vaningar medges i den sddra delen av planomradet for att premiera ett
mindre fotavtryck och mota upp arsringen med sekelskifteshus i Sandviken.

En dldre vdgstrackning l6per 6ver den sodra delen av planomradet. Eftersom sambandet
med Sandviksvégen brutits saknas allmdn malpunkt. Nar en ny grusvag anldggs i denna del
av omradet anses den historiska berattelsen bevaras och mgjlighet till fortsatta promenader
i stigens strackning kvarsta.

Mur i norra delen av planomradet férses med varsamhetsbestammelse (k).

Konsekvenser for naturmiljén
Detaljplanen far inga negativa konsekvenser for naturmiljon forutsatt att foreslagna atgarder

for groddamm genomfdrs skyndsamt.

Biologisk mangfald starks genom atgarder som medf6r multifunktionalitet kring dagvatten
och véxtlighet.

Konsekvenser pd spridningssamband
Den storsta paverkan pa spridningssambanden utgérs av pagaende och skogsbruk i och utanfor

planomradet som drivs med kalhyggesbruk. Kalhyggen skapar en barridr i landskapet som kan
bryta viktiga samband och orsaka att viktiga livsmiljoer gar férlorade. Aven om aterplantering
sker sd blir skogsmarken starkt paverkad med ensartade bestand.

Den barridr av vaxtlighet som anldggs for att skydda mot allergenspridning anses gynna
spridningskorridorer for saval fagelarter som groddjur.

Spridningsstrak for groddjur i s6dra delen av planomradet anses gynnade for fler arter dn
groddjur.

Sandyta mdjliggors vid lokalgatans vand-zon vilket kan gynna sandlevande arter.
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Att groddjursdammen restaureras forvintas stirka de befintliga virdena pa platsen. Aven
tillkommande torrdamm och diken forvantas stdrka groddjurens forutsattningar.

De dagvattenlosningar som foreslds bedoms vara rimliga sett till kostnader och miljonytta.
Renings- och férdrojningsatgarderna har ocksa dimensionerats pa ett sitt som ska gynna
groddjuren i de sodra delarna av planomradet. Om ytterligare atgarder for lokalt
omhdndertagande av dagvatten skulle implementeras finns det risk att groddammen inte
skulle fa tillrackligt med vatten fran de uppstroms liggande omradena inom detaljplanen.

Paverkan pd recipienten

Dagvattnet bedoms kunna renas tillrackligt for att planomradets planerade bebyggelse inte ska
aventyra mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna for Malaren. I planerad situation
forvantas halterna och médngderna av fosfor, zink, krom, nickel, kvicksilver och PAH16 att 6ka
jamfort med idag. Okningen beddms dock inte pa ett allvarligt sitt dventyra mojligheterna att
folja miljokvalitetsnormerna for naringsdmnen baserat pa utspadningseffekter.

I planomradets vastra kant finns ett dike med biotopskydd, vilket i sin tur leds vidare till ett
omrade som omfattas av markavvattningsforetag. Vattenforing till diket ska ej férandras pa
grund av planerad exploatering. Den arliga avrinningen fran planomradet kommer 6ka till f6ljd
av den planerade exploateringen, men med hjilp av foreslaget dagvattensystem bor dikena
nedstréms planomradet ej paverkas.

Paverkan pd grundvattnet
Grundvattnet forvantas inte paverkas negativt.

4.2 Sociala konsekvenser

Sociala vérden och tiligéinglighet

I och med att bebyggelse foreslas pa ett tidigare kalhugget omrade 6kar den upplevda
tryggheten i omradet. Den nya bebyggelsen férvantas ldka samman omradet. I och med att
gaturummet kommer upplevas som mer omhdndertaget da det omges av tradgardar kommer
upplevelsen av gaturummet att starkas.

Arkitekturen har en viktig roll i hur platsen upplevs.

Barnperspektiv

En barn- och ungdomsdialog har genomforts. Barnen har i genomford dialog bland annat
uttryckt att kalhygget upplevs som otryggt. Genom att 1dka ihop platsen med bostadshus anses
upplevd trygghet starkas.

Da planomradet ligger ndra skogsomraden och rekreationsomrade finns goda forutsattningar
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for spontan lek och utevistelse. Planldggningen forandrar inte platser dar barnen vistas sa som
de egna tradgardarna eller i skogen som omger planomradet.

Férbdttrade férutsdttningar for kollektivtrafik
Planldggning forandrar inte forutsdttningarna for kollektivtrafiken med mer dn att

reseunderlaget kan forvantas oka.

Region Stockholm planerar dock inte for att utoka busstrafiken i samband med tillkommande
bebyggelse.

4.3 Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet genomfors med plankostnadsavtal och innebdr inga kostnader f6r kommunen.
- Enskilt huvudmannaskap foreslas for allmén plats (GATA)

Nér fler permanentbostdder mojliggors okar andelen skattebetalare i kommunen.

Elevunderlaget till skolan férvintas 6ka om barnfamiljer flyttar in i omradet.

Planarbetet medfor kostnader for fastighetsutvecklare eller tredje part.
e DPlanarbetet sker i samband med att kommunen méjliggér uppkoppling till allmant

vatten- och spillvattennit i omradet. Fastighetsdgaren dger och dr ansvarig for samtliga
ledningar inom den egna fastigheten, fran forbindelsepunkten fram till den byggnad
som ska anslutas. Fastighetsutvecklaren/fastighetsdgaren bekostar och anlagger
enskilda ledningar och anordningar for fastighetens férsoérjning. Det innebdr att
Fastighetsutvecklaren/fastighetsdgaren ansvarar for att ta in offerter f6r schaktning och
eventuell sprangning f6r nedldggning av vatten- och spillvattenledningar samt
markforliggning av LTA-pumpstationen. Fastighetsdgarens ansvar ar dven for att dra
och ansluta elledning fran huset fram till LTA-pumpstationen, larmsystem och

ev. varmekabel.

e Kostnad for anslutning till allmént VA regleras av kommunens taxa som beslutas arligen
i samband med beslut om mal och budget.

o TFastighetsutvecklaren bekostar gemensamma anldggningar for detaljplanen; lokalgata,
och atgarder for dagvattenhantering sa som diken och dammar samt samlad
avfallshantering. Detta hanteras med villkor for startbesked.
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5. Genomforande

5.1. Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande. Detaljplanen var ute pa samrad under februari-

mars 2025. Den prelimindra tidplanen for det fortsatta planarbetet och detaljplanens
genomforande dr foljande.

Planarbete

Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 12027
Laga kraft, tidigast* kvartal 12027

*under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomfdrande
Byggstart allmdn plats, tidigast kvartal 2 2027
Byggstart kvartersmark, tidigast 2034

Utbyggnad av bostader dr beroende av att lokalgata (pa kvartersmark) och
dagvattenanldggning for gemensam dagvattenhantering inom planomradet dr utbyggd samt
utbyggnad av allmédnt ledningsnit for vatten och spillvatten till omradet. Utbyggnad av vatten
och spillvatten kan tidigast paborjas nir pagaende planarbeten for Sandviken (dndring av
byggnadsplan {or Sandviken, etapp 1 (Dnr EN 2023/000023), samt detaljplan f6r Sandviken,
etapp 2 (Dnr EN 2023/000024)) har antagits och fatt/vunnit laga kraft samt efter genomford
projektering och upphandling. Utbyggnaden av vatten och spillvatten till Sandvikenomradet
planeras ske etappvis i totalt sju etapper, dér varje etapp berdknas ta cirka 1,5 ar. Se nedan figur
55, med prelimindr etappindelning for hela Sandvikenomradet. Utbyggnad till det aktuella
planomradet bedoms kunna ske i samband med etapp 3.
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Etapp 4

Etapp 6

s

Figur 55 Prelimindr etappindelning av utbyggnad av allmént vatten- och spillvattenndt till Sandviken.
Utbyggnad till planomradet bedoms kunna ske i anslutning till etapp 3.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem (5) ar for allméan plats (GATA) efter den dag detaljplanen far laga

kraft. Genomforandetiden for kvartersmark ar fem (5) ar och borjar gélla sju (7) ar efter den
dag detaljplanen far laga kraft (4 kap. 21 § PBL). Motiveringen till forskjuten genomférandetid
for kvartersmark dr att vatten och spillvattenledningar samt dagvattenledningar ska vara
utbyggt innan bygglov ges for nybyggnad av bostader.

Under genomforandetiden far inte detaljplanen dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap
Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r allman plats ansvarar for och

bekostar anldggande samt drift och underhall inom allmén plats, till exempel att bygga ut och
skota gator. Huvudmannaskapet kan antingen vara kommunalt eller enskilt.

Inom detaljplanen foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén plats, i plankartan redovisad
med anvdndningen GATA. Foljande sdrskilda skal till enskilt huvudmannaskap foreligger:
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Enhorna kommundel har under lang tid varit en utpraglad landsbygdskommun.
Enhorna har darfor en lang historia med enskilt huvudmannaskap.

Planomradet ligger utanfor stadskdrnan och inte i ndrheten av i 6vrigt sammanhallen
bebyggelse.

Det omkringliggande omrddet har sedan lang tid nyttjats for fritidshusboende.
Forvaltningen av vagndtet har sitt ursprung i de samfélligheter som en gang i tiden
avsattes for gemensamt bruk.

Detaljplanen medger endast ett mindre tillskott av nya fastigheter till omradet.

Stora delar av omkringliggande viagnat har en organiserad forvaltning genom en
gemensam snoplogsforening som omradets vagforeningar och samfallighetsforeningar
anvander.

Befintliga vagforeningar i omradet har genom sina representanter under
detaljplaneprocesserna fér Sandviken - etapp 1 och — etapp 2 forordat enskilt
huvudmannaskap.

Detaljplanen syftar till att i sa stor utstrackning som mojligt forhalla sig till den
ursprungliga karaktdren vad avser bebyggelse-, vag- och gronstruktur i omradet.
Omradets ursprungliga karaktar och kulturmiljo kan bibehallas i stérre utstrackning
med ett enskilt huvudmannaskap.

De boende i omradet har framfort 6nskemal om enskilt huvudmannaskap.

Kommunen efterstravar en lika behandling mellan olika jamforbara omraden vad avser
val av huvudmannaskap. Ett flertal intilliggande omraden for fritidshus och
permanentbostader har enskilt huvudmannaskap.

Det saknas naturomraden av storre allmént intresse inom omradet.

Det saknas kommunala bes6ksmal (exempelvis férskola) inom omradet.

Kommunen blir huvudman for vatten- och spillvattenledningar inom planomradet.

I intilliggande befintlig byggnadsplan for Sandviken etapp 1 har allmdn plats enskilt
huvudmannaskap.

I omkringliggande omraden som omfattas av pagdende detaljplaneprocesser for
Sandviken - etapp 1 och — etapp 2, foreslas enskilt huvudmannaskap for allméan plats.
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Huvudman fér VA
Telge Nat ska vara huvudman for det allmdnna vatten- och spillvattenndtet (VA) inom

planomradet och ansvarar for utbyggnad fram till férbindelsepunkt.

Ansvarsfordelning

Allmén plats
Exploatdren ansvarar for utbyggnaden av allmdn plats i enlighet med detaljplanen. Kommande

fastighetsdgare ansvarar for framtida drift och underhall inom allmén plats. Om en
gemensamhetsanliggning med samfillighetsforening bildas ansvarar denna for den allmdnna
platsen. Innan arbeten paborjas ansvarar exploatoren for att erforderliga tillstand och lov &r
beviljade.

Vatten och spillvatten
Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utékas for att omfatta

detaljplaneomradet. Kommunen, genom Telge Nat, ansvarar for att bygga ut det allmdnna
ledningsnatet med tillh6rande anldggningar i omradet samt for framtida drift och underhall.
Telge Nat ansvarar for utbyggnad fram till anvisad férbindelsepunkt som i normalfallet
upprattas 0,5 meter utanfor respektive fastighetsgrans. Ett avtal behdver tecknas mellan
exploatdren och Telge Nat kring samordning av utbyggnad av ledningar och vag med ansvars-
och kostnadsférdelning.

Telge Nat ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand och dispenser som kan kravas for
atgdrder i samband med utbyggnaden av vatten och spillvatten, exempelvis kopplat till
befintligt vattenskyddsomrade.

Exploatoren ansvarar for ledningsdragning inom kvartersmarken, fran férbindelsepunkten
fram till de byggnader som ska anslutas.

Dagvatten
For befintligt svackdike som avleder dagvatten fran fastigheter norr om planomradet ansvarar

berdrda fastighetsdgare. Ansvarsférdelning fér dagvattenhanteringen kan faststéllas genom
bildande av gemensamhetsanldggning. I dvrigt ansvarar respektive fastighetsagare for
omhédndertagande av dagvatten inom den egna fastigheten.

Elférsérjning, telendt, fibernat
Telge Nat ansvarar for det lokala ledningsnatet avseende elforsorjning och fiber i omradet.

Telia Company AB dr leverantor av fiber i naromradet och Skanova har ledningar for tele i
omradet.

Ledningsdgarna for el-, tele- och fiberndten ansvarar for eventuell flytt av befintliga ledningar
och utbyggnad av eventuella nya ledningar inom planomradet.

Kvartersmark
Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for att uppfora byggnader och anldaggningar inom
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kvartersmark. Det omfattar dven kvartersgata, parkering, utfarter, lek- och planteringsytor,
anldggningar for omhédndertagande av dagvatten samt servisledningar fran anvisade
forbindelsepunkter till husen. Exploatoren ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand och
lov som kravs for anldggande och utforande av atgarder inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for att plantera buskar och trad langs planomradets véstra grans
(egenskapsomrade m; i plankartan) som allergenbarridr mot befintligt stall utanfor
planomradet.

Ansokan om lantmaditeriforrattningar
Exploatdren ansvarar for ans6kan om lantmaterifdrrattning for erforderliga fastighetsrattsliga

atgarder for detaljplanens genomforande. Exempel pa nédvandiga atgdrder innefattar
fastighetsreglering, avstyckningar och bildande av gemensamhetsanldggningar samt servitut.
Exploatdren ansvarar dven for att anséka om omprévning av gemensamhetsanldggningen
Vinberga GA:1 samt for att bilda en gemensamhetsanldggning fér Bjornfotsvagen for att
sdkerstalla ratt for tillkommande fastigheter inom planomradet att nyttja Lovskdrsvagen och
Bjornfotsvagen som tillfartsvag, samt for att erforderliga trafiksdkerhetsatgarder genomfors
inom de markomraden som planldggs om allman platsmark (GATA).

Ledningsdgarna ansvarar, vid behov, for anstékan om lantmaéteriférrattning for eventuell
ledningsratt eller andra nédvandiga fastighetsrattsliga atgédrder.

Fornlémningar
Fornldmningar dgs av den som dger marken, men markagaren behover dnda tillstand av

lansstyrelsen om denne vill gora ett ingrepp i fornldmningen, till exempel gora
skogsvardsatgarder som plantering och markberedning. Lansstyrelsen har ansvar for det
statliga kulturmiljéarbetet i lanet, och kan besluta om vilka ingrepp som tilldts for enskilda
fornldmningar i ett 1an. Fornlamningar skyddas av kulturmiljolagen (1988:950) (KML).

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats med exploatdren som reglerar kostnader f6r framtagande

av detaljplanen.

5.2. Fastighetsrdttsliga fragor

Markégoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Bjérnfoten 1:54 som &r privatagd.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kravs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nér detaljplanen far

laga kraft.

ExploatOren ansvarar for att anséka om lantmadteriforrattning for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, exempelvis avstyckningar och fastighetsregleringar.
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Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

Servitut
Ett servitut dr en rattighet som dr knuten till en viss fastighet och géller oberoende av vilka

personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan exempelvis avse rdtt att f6r dgaren till en vi
fastighet ta vag 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriforrattning
(officialservitut) eller genom civilrattsligt avtal mellan tva fastighetsdgare (avtalsservitut).
Officialservitut registreras i fastighetsregistret. Aven avtalsservitut kan, men maste inte,
registreras i fastighetsregistret. Det betyder att ytterligare rattigheter utéver vad som
redovisas i fastighetsregistret kan finnas och vara gallande.

Inom/i anslutning till planomradet finns tva befintliga officialservitut registrerade, se nedan
figur 56.
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Figur 56 Officialservitut inom/i anslutning till planomradet.
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1. 01-YTH-416.], Officialservitut fér véig
Servitutet avser ratt till utfartsvag for Vinberga 1:67, 1:68, 1:69 och 1:70 (hdrskande
fastigheter) inom Vinberga 1:17 och Bjérnfoten 1:54 (tjanande fastigheter). Tillfartsvdagens
lage inom planomradet bekrdftas med prickmark. Ingen atgard bedéms kravas som direkt
foljd av den nya detaljplanen.

2. 01-YTH-416.2, Officialservitut for vattentéakt
Servitutet avser ratt till vattentdkt f6r Vinberga 1:67, 1:68 och 1:70 (hadrskande fastigheter)
inom Vinberga 1:69 (tjanande fastighet). Ingen atgdrd bedéms kravas som foljd av
detaljplanen.

I samband med detaljplanens genomf&érande kan servitut behdva bildas for att exempelvis
sdkerstalla rattighet till angoring for enskilda fastigheter inom planomradet.

Befintlig infartsvag till fastigheten Vinberga 1:22 gar inom planomradet 6ver Bjornfoten 1:54
men saknar inskriven rattighet. Rattighet till infartsvig bor sdkerstdllas genom exempelvis
servitut.

Ledningsrdtt
En ledningsratt innebdr en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgdrder som behovs for

att dra fram och anvédnda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrdttandet av en ledningsratt provas genom forrattning av lantmaterimyndigheten med stéd
av ledningsrattslagen (1973:1144).

Inom/i anslutning till planomradet finns inga befintliga ledningsrétter.

I detaljplanen finns markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u: i plankartan).
Berorda ledningshavare ansvarar for att sdkerstélla erforderliga rattigheter for sitt ledningsnat,
vilket ar mojligt att sdkerstdlla genom exempelvis ledningsratt.

Gemensamhetsanlédggningar
En gemensamhetsanldaggning (GA) dr en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter och

som ska skotas gemensamt, exempelvis en gemensam vag. Inrattandet av en GA prévas genom
lantmateriférrattning med stdd av anldggningslagen (1697:1149).

Inom/i anslutning till planomradet finns fyra befintliga gemensamhetsanldggningar, se nedan,
figur 57.
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Figur 57 Gemensamhetsanldggningar inom/i anslutning till planomradet.

1. Bjoérnfoten GA:l (sjovattenanlaggning)
Andamal: Vattenledningssystem med pumphus, elektriska installationer m.m.

Forvaltningsform: Forvaltas av Bjornfoten-Vasby Vattenverksamfillighet.
Delidgande fastigheter: BJORNFOTEN 1:12-1:51. VASBY 1:95, 1:127-1:131, 1:133, 1:134.

Om gemensamhetsanldggningen:
Gemensamhetsanldggningen omfattar en sjévattenanliggning som forser dess medlemmar
med ytvatten fran Malaren f6r bevattning.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser:
Ingen atgard bedoms kravas som direkt f61jd av detaljplanen.
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2. Bjoérnfoten GA:5 (avioppsanléaggning)
Andamal: Avloppsanliggning

Forvaltningsform: Deldgarférvaltning
Delidgande fastigheter: BIORNFOTEN 1:60—1:62

Om gemensamhetsanldggningen:

Gemensamhetsanldggningen omfattar en gemensam avloppsanlaggning for deldgande
fastigheter inom Bjornfoten 1:54. Enligt miljokontoret pa Sodertdlje kommun bedoms
avloppsanldggningen ha uppnatt sin tekniska livslangd och anslutning av berérda fastigheter
bor ske till del allmdnna spillvattenndtet nar anslutningspunkter finns upprattade for dessa.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

Detaljplanens genomfdrande forutsdtter att avloppsanldggningen avvecklas och
gemensamhetsanldaggningen upphavs, vilket kan ske nar deldgande fastigheter har anslutits
till det allmdnna spillvattennatet och avloppsanlaggningen ddrmed inte fyller sin funktion.
Atgarden forutsatter att berord sakdgare anséker om forrattning hos Lantmaterimyndigheten.

3. Vinberga GA:1 (Lévskérsvéigen)

Andamal: Vig

Forvaltningsform: Férvaltas av Hammarby-Vinberga samféllighetsférening

Deldgande fastigheter: ASKA 1:16, BIORNFOTEN 1:6, 1:8, 1:13-1:51, 1:53, 1:54, 1:56-1:62,
TALLTORP 4:1-4:3, 5:1, 6:1, VINBERGA 1:3, 1:11-1:13, 1:15, 1:17, 1:18, 1:20, 1:22, 1:27-1:29, 1:65-
1:74,1:77-1:82, 2:3, 2:6-2:10, 2:12, 2:14-2:24, 3:1, 3:2, 3:7-3:12, 4:1, 4:12-4:19, 6:1, 6:2, 6:5-6:7,
VASBY 1:78, 1:144.

Ovriga deligare: Byggnad pa VINBERGA 6:1, byggnad pa VINBERGA 4:1

Om gemensamhetsanldggningen:

Gemensamhetsanldggningen omfattar Lovskarsvagen, for vilken samfallighetsféreningen
erhaller bidrag fran Trafikverket for underhall med krav pa att bland annat sly réjs tva meter pa
var sida om vagbanan. Lantmateriforrittning for omprévning av gemensamhetsanldggningen
pagar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

Lovskarsvagen ligger utanfor, i direkt anslutning till, planomrdadet och intilliggande ytor har
avsatts for att sdkerstdlla utrymmen for drift och underhall langs vagen.

92



Tillkommande fastigheter inom planomradet behéver
anslutas som deldgare i Vinberga GA:1, vilket kan goras
genom omprovning av gemensamhetsanliggningen.
Exploatdren ansvarar for att anséka om forrattning hos
lantmaterimyndigheten.

I detaljplanen planldggs tva markomraden i anslutning
till Lovskarsvdgen som allman plats (GATA) med syfte
att mojliggora forbattrad svangradie och siktlinje i

korsningen mellan Lovskarsvagen och Bjornfotsvagen.
For att faststdlla huvudman samt ansvars- och

kostnadsfordelning for foreslagna atgarder bor berdrda  Figur 58 Allman plats (GATA) planldggs
ikorsningen mellan Lovskdrsvdgen och

markomraden antingen tillféras Vinberga GA:1 eller en i
Bjornfotsvédgen.

gemensamhetsanldggning f6r Bjornfotsvagen bildas.
Bildande och/eller omprovning av gemensamhetsanldggning forutsitter att nagon berord
sakdgare ansOker om forrattning hos Lantmdterimyndigheten.

4. Vinberga GA:8 (avioppsanléggning och véig)
Andamal: Avlopp och vig

Forvaltningsform: Deldgarférvaltning
Deldgande fastigheter: VINBERGA 1:13, 1:22, 1:77, 1:78.

Om gemensamhetsanldaggningen:
Gemensamhetsanldggningen omfattar en gemensam avloppsanldggning och ratt till vag inom
Vinberga 1:22 och 1:78 for deldgande fastigheter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

Detaljplanen befister befintlig anslutningsvig till Vinberga 1:22 ver Bjornfoten 1:54. Ovriga
deldgande fastigheter har separata angdringar till Lévskarsvagen och rattigheten till vag i
gemensamhetsanldggningen nyttjas inte. Nar deldgande fastigheter har anslutits till det
kommunala vatten- och spillvattennitet bedéms avloppsanldggningen kunna avvecklas och
gemensamhetsanliggningen direfter upphavas. Atgarden forutsitter att berérd sakigare
ansoker om férrdttning hos Lantmaterimyndigheten.

Bjérnfoten 1:52 (Bjérnfotsvéigen)
Andamal: Vig och gronomrade (allmin plats)

Forvaltningsform: Ags och férvaltas av Bjérnfotens tomtigarefrening

Om fastigheten:

Fastigheten Bjornfoten 1:52 dgs och forvaltas av Bjornfotens tomtéagareférening i viss likhet
med en gemensamhetsanldggning med samfallighetsféreningsférvaltning. Féreningen
ansvarar for vagar och gronomrdade inom fastigheten, dar bland annat delar av Bjornfotsvéagen,
som angransar till planomradet, ingar. Bjornfotsviagen saknar i dagsldget vandplats.
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Fastighetsrdttsliga konsekvenser:
Bjornfotsvdgen ligger utanfor, i direkt anslutning till, planomradet.

For de tillkommande fastigheter inom planomrdadet som foérutsatts nyttja Bjornfotsviagen som
angoringsvag behover rdttighet sdkerstdllas genom antingen servitut inom Bjornfoten 1:52
eller genom att en gemensamhetsanldggning bildas f6r Bjornfotsvigen med berorda
fastigheter som deldgare. Bildande av servitut kan antingen goras genom frivillig
overenskommelse mellan berdrda fastighetsagare (avtalsservitut) eller genom beslut av
lantmaterimyndigheten (officialservitut). Bildande av gemensamhetsanldggning gors genom
anldggningsbeslut av lantmdterimyndigheten. Exploatoren ansvarar for att sdkerstadlla
rdttighet genom avtal med Bjornfoten 1:52 eller genom att ansoka om forrattning hos
lantmaterimyndigheten.

I detaljplanen planldggs tva markomraden i anslutning till Bjérnfotsvagen som allmén plats
(GATA) med syfte att mojliggora forbattrad svangradie och siktlinje i korsningen mellan
Bjornfotsvigen och Lovskdrsvagen, samt ett markomrade i hojd med fastigheten Bjérnfoten
1:50 med syfte att mojliggdra en vandplats for forbattrad vagstandard och 6kad trafiksdkerhet.
For att faststdlla huvudman samt ansvars- och kostnadsfordelning for foreslagna atgarder bor
en gemensamhetsanlidggning for Bjornfotsvigen bildas. Markomrddena i korsningen mellan
Bjornfotsvdgen och Lovskdrsvdgen kan dven tillforas Vinberga GA:1 genom omprovning av
gemensamhetsanldggningen. Bildande och/eller omprévning av gemensamhetsanldggning
forutsatter att nagon berord sakdgare ansoker om forrattning hos lantméterimyndigheten.
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Figur 59 Del av fastigheten Bjérnfoten 1:52 Figur 60 Allmén plats GATA for vdandplan
(orangemarkerad) som angrédnsar planomradet.  planldggs i anslutning till Bjornfotsvagen.

Behov av nya gemensamhetsanléggningar
Detaljplanen omfattar allméan plats (GATA) med enskilt huvudmannaskap. For att faststdlla och

sdkerstadlla ansvar och kostnadsférdelning for drift och underhall av den allmdnna platsmarken
bor gemensamhetsanldggningar bildas och/eller befintliga gemensamhetsanldggningar
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omprovas for att inkludera den allmédnna platsmarken inom planomradet. Se dven féreslagna
atgarder ovan for Vinberga GA:1 och Bjornfoten 1:52.

Detaljplanen medfor behov av nya gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark for
gemensamma behov, exempelvis kvartersgator, dagvattenhantering och avfallshantering.
Detaljplanen anger markreservat for gemensamhetsanldggning f6r gemensam kvartersgata,
dagvattenhantering och avfallshantering (g:i plankartan). I 6vrigt bedoms fragorna kunna
hanteras i samband med fastighetsbildning.

Exploatdren ansvarar for att anséka om att bilda de gemensamhetsanldggningar som behovs
for detaljplanens genomforande.

5.3. Ekonomiska fragor
Avgifter och taxor

Plankostnader
Planarbetet bekostas av exploat6ren enligt tecknat plankostnadsavtal. Nagon planavgift tas

ddrmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Kostnader fér lantmdéteriférréttningar
Lantmdterimyndigheten tar ut kostnader for forrattningar. Kostnader for att bilda, samt

omprova eller upphdva befintliga, gemensamhetsanldggningar hanteras genom
anldggningsforrattning ddr lantmdterimyndigheten beslutar om hur forrattningskostnaderna
ska férdelas mellan berdrda fastighetsigare utifran andelstal. Ovriga forrittningar, exempelvis
avstyckningar och fastighetsregleringar, ska bekostas av exploatoren.

Avgifter fér bygglov, marklov samt andra tillsténd och dispenser
Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser betalas av den som soker

lovet, enligt vid var tidpunkt géllande taxor.

Anslutningsavgifter
Avgifter for anslutning (anliggningsavgift) till VA, el, fiber och ev. fjdrrvirme betalas av

exploatoren till respektive ledningsdgare enligt vid var tidpunkt gallande taxor.

Avgifter for avfallshantering bekostas av fastighetsdgaren.

Utbyggnads-, drift- och underhdllskostnader

Kostnader for allmén plats
Inom planomradet foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark (GATA), vilket

innebdr att utbyggnad, drift och underhall bekostas av de fastighetsdgare i omradet som har
nytta av den allmédnna platsmarken. Ansvars- och kostnadsfordelning fér utbyggnad, drift och
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underhall av allmédn plats bor sdkerstéllas genom att gemensamhetsanldggning bildas och/eller
befintlig gemensamhetsanldggning omprovas for att inkludera tillkommande allmdn
platsmark. Exploatéren ansvarar for att anséka om att bilda och ompréva
gemensamhetsanldggningar hos lantmaterimyndigheten.

Kostnader for kvartersmark
Kostnader for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark bekostas av exploatéren.

Kostnader for framtida drift och underhall for enskilda fastigheter och anldggningar bekostas
av respektive fastighetsdgare. Ansvars- och kostnadsfordelning f6r gemensamma
anldggningar inom kvartersmark som omfattas av gemensamhetsanlaggning regleras utifran
faststdllda andelstal i respektive anldggningsbeslut.

Kostnader for avveckling av befintlig avloppsanldggning inom planomradet som omfattas av
gemensamhetsanldaggningen Bjornfoten GA:5 regleras genom &verenskommelse mellan
exploatdren och berdrda rattighetshavare alternativt genom lantmaterifoérrattning for
gemensamhetsanlaggningens upphdvande.

Kostnader for vatten och spillvatten
Planomrddet kommer anslutas till kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Kostnader for anldggande, drift och underhall av allmédnna vatten- och spillvattenledningar
bekostas av Telge Ndt, som i sin tur finansieras genom uttag av anldggningsavgifter for de
fastigheter som ska anslutas. Anldggningsavgift ska erldggas av fastighetsdgaren enligt vid
tidpunkten gallande VA-taxa ndr fdrbindelsepunkt finns upprattad och fastighetsdgaren har
informerats om detta. Den vid varje tillfalle gdllande taxan finns tillganglig pa Telge Néts
hemsida, https://www.telge.se/.

Kostnader for omlaggningar av befintliga ledningar och tillhérande tekniska anldggningar som
uppkommer till £6ljd av exploateringen ska bekostas av exploatoren och regleras i
forekommande fall i avtal mellan exploatdren och Telge Nat. For serviser inom kvartersmark
ansvarar och bekostar fastighetsagaren for utbyggnad, drift och underhall.

Kostnader fér elférsérjning och fiberndét
Kostnader for anldggande, drift och underhall av ledningar och tillhrande tekniska

anldggningar for elforsorjning och fiber bekostas av respektive ledningsagare, som i sin tur
finansieras genom uttag av anslutningsavgifter.

Kostnader for omlaggningar av befintliga ledningar och tillhérande tekniska anldggningar som
uppkommer till £6ljd av exploateringen ska bekostas av exploatoren och regleras i
forekommande fall i avtal mellan exploatdren och berérd ledningsdgare.

Exploatdren bekostar anslutningar till el- och fibernit.

Kostnader fér dagvattenhantering
Planomrddet kommer inte anslutas till kommunens verksamhetsomrdade for dagvatten och

darmed kommer inga kommunala anslutningsavgifter for dagvatten tas ut.
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Dagvatten fran delar av planomradet (bestimmelse b, i plankartan) ska avledes mot
dagvattenanldggning inom kvartersmark (ns;-ny i plankartan) via svackdike. Exploatdren
ansvarar for, och bekostar, anldggande av dagvattenanldggning och svackdike.
Gemensamhetsanldggning ska bildas for dagvattenanldggningen for att faststdlla ansvars- och
kostnadsfordelning for framtida drift och underhall av dagvattenanldggningen. Dagvatten fran
ovriga fastigheter inom planomradet ska omhéandertas lokalt inom den egna fastigheten (LOD)
och bekostas av den enskilda fastigheten (bestimmelse b: i plankartan).

Vvardedkningar
I samband med att detaljplanen far laga kraft forvantas varde6kningar uppkomma for

tillkommande byggratter pa fastigheten Bjornfoten 1:54. Exploatéren dger fastigheten och
kommer ddarmed tillgodogora sig vardedkningen.

Inlésen och ersdttning
Detaljplanens genomforande innebar att mark som ska utgora allmén plats ska upplatas

alternativt l6sas in av den som ska vara huvudman f6r den allmdnna platsmarken samt att
mark behover upplatas for allmédnna ledningar.

Agare till fastighet som far mark inlést eller upplaten fér allmén plats eller allmédnna ledningar
genom exempelvis ledningsratt eller gemensamhetsanldggning har ratt till ersattning.
Ersdttningens storlek bestams i férekommande fall i samband med lantmateriforrdttning eller
genom Overenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare/ledningshavare.

Kostnader féor markatkomst
Kostnader for ersattningar i samband med markatkomst avseende mark som planldggs som

allmdn plats med enskilt huvudmannaskap bestams genom 6verenskommelse mellan berérda
fastighetsdgare alternativt av lantméaterimyndigheten i samband med férrattning av
gemensamhetsanldggning.

Kostnader avseende ersittningar i samband med markatkomst for att bilda ledningsratt for
allmdnna ledningar bestams genom overenskommelse mellan ledningsdgaren och berdrda
fastighetsdgare alternativt av lantmaterimyndigheten i samband med
ledningsrattsforrattningen.

Nar lantmaterimyndigheten beslutar om ersittning for markatkomst avseende allmén plats
eller allmédnna ledningar gors det genom en vardering utifran samma principer som vid
expropriation. Det innebdr att ersdttningen ska motsvara den marknadsvdardesminskning som
uppstar i samband med upplatelsen eller 6verlatelsen. Dartill betalas ett tilligg om 25 procent
pa ersdttningen.

Erséttning for fastighetsregleringar avseende markomraden som utgor kvartersmark bestams
genom Overenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare alternativt av
lantmaterimyndigheten utifran en viardering i samband med forrattningen. Ersdttning bestams
i dessa fall utifran principerna om vinstdelning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).
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5.4. Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har utforts som underlag for detaljplanen. Ytterligare

utredningar och/eller kompletterande utredningar kan behovas efter granskning.
o Naturvdrdesinventering
e Groddjursinventering
o Dagvattenutredning
o Arkeologisk utredning
o Oversiktlig geoteknisk utredning
o Riskutredning allergener
e Kulturmiljdéinventering
o Miljoteknisk markutredning
o Forprojektering for dike, dammar och lokalgata

Vagar

Plar?omrédet ansluter till de befintliga vigarna Lovskarsvdgen och Bjornfotsvigen.
Detaljplanen mojliggor forbattring av vagstandarden och trafiksdkerheten genom att avsdtta
markomraden for allmédn plats (GATA) i anslutning till Bjérnfotsvagen for att mojliggora en
vandplan samt i korsningen mellan Lovskdrsvdgen och Bjornfotsviagen for att mojliggora 6kad
svangradie och sikt i korsningen, se nedan, figur 61. Respektive huvudman for Lovskdrsviagen
och Bjornfotsvagen ansvarar for att genomfora och bekosta eventuella dtgérder.

Figur 61 Omraden inom planomradet som féreslds som allmén plats GATA. Till vanster: Vandplan i
anslutning till Bjérnfotsvdgen. Till hoger: Utokat vigomrade for 6kad sviangradie och forbéttrad
sikt i korsningen mellan Lévskdrsvdgen och Bjornfotsvégen.

Inom planomradet reserveras mark for en lokalgata inom kvartersmark (g: och prickmark i
plankartan), for vilken exploatéren ansvarar for utbyggnad samt ansékan om att bilda en
gemensamhetsanldggning for att sdkerstdlla framtida ansvars- och kostnadsfordelning for
lokalgatans drift och underhall. Se Figur 62.
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Figur 62 Inom sddra delen av planomradet planeras en lokalgata inom kvartersmark inom
rodmarkerat omrade.

Vatten och spillvatten
Planomrddet kommer vid genomf6randet av planen anslutas till kommunens

verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Telge Nat AB dr huvudman for det allmdnna
vatten-och spillvattenndtet och ansvarar for utbyggnaden till omradet, samt f6r framtida drift
och underhall fram till anvisade anslutningspunkter.

Omradet avses byggas ut med LTA-pumpsystem (Latt Trycksatt Avlopp), vilket innebar att en
LTA-pumpstation installeras inom varje fastighet som ska anslutas. LTA-pumpstationen
bestar av en tank som ar cirka 2,6 meter djup, en pump, automatik och ett larm. Telge N&t
tillhandahaller LTA-pumpstationen och ansvarar for installation av pump. Respektive
fastighetsdgare ansvarar for att installera tanken och for elinstallation och larmsystem fram
till LTA-tanken. LTA-tanken 6vergar till fastighetsdgaren som har ansvar for tillsyn och
elférsorjning av denna. LTA-pumpen forblir Telge Nats egendom. Telge Nat ansvarar for
kommande utbyte och reparationer av LTA-pumpen orsakat av normalt slitage.

Brandvatten

I samband med indragning av vatten och spillvatten méjliggors dven fér indragning av ett
forenklat/alternativt brandvattensystem. En forutsattning for alternativt brandvattensystem
ar att brandposten behéver vara enkel att angora. Tankbilar maste kunna vanda vid
brandposten, alternativt ska méjlighet till rundkérning finnas.

Boverkets byggregler (BBR) anger att avstandet mellan korbar vdg och angreppspunkt for
raddningsinsats inte far 6verstiga 50 meter. Med angreppspunkt fér raiddningsinsats menas
entréer/tilltrddesvagar till byggnadens olika delar.

Samtliga vdgar och langre infarter till fastigheter behéver vara av barighetsklass (BK) 2 for att
brandbilar ska kunna komma fram. Pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for att
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barighetsklass uppnas. Pa samfallda vagar dr det vaghallarens ansvar.

Det dar Telge Nat som ansvarar att samrada med raddningstjdnsten géllande placering av
brandposter.

Dagvatten
Planomradet kommer inte anslutas till kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Respektive fastighetsdgare/huvudman inom planomradet ansvarar for att omhdnderta och
fordr6ja dagvatten lokalt inom planomradet.

Inom planomradet finns en befintlig damm (n; i plankartan) med groddjursfynd som avser
nyttjas for gemensam dagvattenhantering for delar av planomradet. Omradet planliaggs som
kvartersmark for bostadsandamal (B med bestimmelser ns-ny i plankartan). For att gynna
groddjur foreslas dven ytterligare torrdamm fa anldggas som del av dagvattenhanteringen (n. i
plankartan). Forslag till skotselplan for dammen for att gynna groddjur finns framtagen, se
bilaga 2.

Inom norra delen av planomrddet finns ett befintligt vattenforande svackdike (n i plankartan)
som avleder dagvatten fran fastigheter norr om planomrdadet ut mot Lovskarsvagen och vidare
sOderut ldngs planomradets vastra grans. Svackdiket planldggs som kvartersmark (B och
prickmark i plankartan) for att sakerstalla dess funktion. Dagvattnet féreslas ledas vidare
under Lovskarsvagen, separerat fran dagvatten fran Lovskarsvagen, via den nya lokalgatan ner
till dagvattendammen i sddra delen av planomradet. For att sdkerstalla att tillracklig avrinning
sker mot dagvattendammen for att groddjur i dammen inte ska paverkas negativt ska
dagvatten fran tillkommande fastigheter langs med svackdiket avledas till svackdiket (b i
plankartan). Exploatdren ansvarar f6r utbyggnad samt ansékan om att bilda en
gemensamhetsanldggning for att sdkerstdlla ansvars- och kostnadsférdelning for framtida
drift och underhall av den gemensamma dagvattenhanteringen och lokalgatan.

For resterande fastigheter som tillkommer inom planomradet som inte ska anslutas till den

gemensamma dagvattenanldggningen ska dagvatten hanteras lokalt inom den egna
fastigheten med sa kallade LOD-16sningar (b: i plankartan).
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Figur 63 Befintlig groddjursdamm inom s6dra Figur 64 Befintligt svackd1ke inom norra delen
delen av planomrdadet planldggs som av planomradet planldggs som kvartersmark (B
kvartersmark (B med bestimmelse ns) med bestimmelse n2)

Tekniska anléggningar, elférsérjning, tele och fiber
Telge Nat ansvarar for elndtet i omradet. I samband med att VA-ledningar anldggs i omradet

finns det mdjlighet att samordna schaktarbeten och grava ned befintliga luftledningar i samma
strackning som VA-ledningarna forlaggs. Ledningssamordning gors mellan berdrda
ledningsdgare i planomradet. Inga nya elndtstationer bedéms behovas inom planomradet.

I omradet finns ett befintligt ledningsnat for tele som dgs av Skanova och i ndromradet finns
fiber som dgs av Telia Company AB och Telge Nit.

For anslutning till el- tele och fibernat tas kontakt med respektive ansvarigt bolag.

I samband med detaljplanens genomfdrande och utbyggnad av vatten- och spillvattenndtet
kan eventuellt omldggning av befintliga el-, tele- och fiberledningar behéva utforas.

Vdarme
Uppvarmning av den planerade bebyggelsen planeras ske genom egna losningar, exempelvis

bergvirme, solpaneler eller virmepump. Fjdrrvarme dr inte aktuellt f6r omradet.

Avfall/Atervinning
Hantering av avfall/atervinning planeras huvudsakligen ske genom befintliga

uppsamlingsplatser for sopkarl inom gatumark i omradet. Vid hdmtning fran enskild fastighet
ska behallaren placeras vid fastighetsgrans, sa ndra korbar vag som mojligt. Fastighetsdgaren
ansvarar for att halla dragvég fri fran hinder, snéréjning och halkbekampning.

Inom planomradet reserveras dven mark for gemensamhetsanlidggning (g:i plankartan) med
syfte att sdkerstdlla plats for att iordningstélla uppsamlingsplats f6r gemensam insamling av
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avfall.

Hdnsyn under byggnadstiden
Planomradet dr beldget i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Sarskild hansyn behover

tas till ndrboende samt framkomligheten pa Lovskarsvagen, Bjornfotsvdgen och 6vriga gator i
ndromradet under byggnadstiden och stoérningar minimeras.

Groddjur omfattas av artskydd, galler djurens alla levnadsstadier. Markarbeten ska genomforas
i perioden maj till oktober. Vid markarbeten ska grumling av groddjursvatten undvikas. Se dven

artskyddsforordningen.

Trad bor inte fallas under perioden mars till augusti med anledning av faglarnas
hackningsperiod. Se dven fageldirektivet.

Patraffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa i enlighet med 2 kap 10 § i
kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.
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Bilaga 1, PM Forprojektering vég och
dagvattenanldggningar

Se separat handling

Uthing

PM Foérprojektering vag och dagvatten-
anlaggningar

Del av Bjornfoten 1:54, Sandviken, Sédertélje kommun

oS
o

g

2026-02-25, 25U1399
Bjarking AB - ¥ at

Figur 65 Omslagsbild PM Forprojektering vdg och dagvattenanldggningar, Bjerking,
2026

103



Bilaga 2, Skotselforslag groddjur

Se separat handling

Skotselplan for
groddjur vid
Sandviken

Skotsel och restaurering av lek- och landmiljder

EKOLOGI
* GRUPPEN 3.;

Figur 66 Omslagsbild Skétselplan for groddjur vid Sandviken, Ekologigruppen, 2024.
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Bilaga 3, Gestaltningsbilaga

Se separat handling

ﬁ Sodertélje
j—

‘Samhdlisbyggnadskentoret 3 kommun

DOKUMENTTYP ( BILAGA 2 TILLPLANBESKRIVNING)
DNR: EKDN 2023/000047 « UPPRATIAD: 2024-12-13

Gestaltningsbilaga

Detaljplan for del av Bjérnfoten 1:54

Figur 67 Omslagsbild Gestaltningsbilaga, 2024
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Bilaga 4, Miljéteknisk markutredning

Se separat handling

UhinD

PM Miljoteknisk
markundersokning

Bjornfoten 1:54, Sodertalje kommun

2025-12-11, 25U1454
Bjerking AB - Ecx

Figur 68 Omslagsbild PM Miljoteknisk markutredning, Bjerking, 2025
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