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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida bygglovsprévningar.
Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och
miljobalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till ber6rda myndigheter, kdnda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samrddet ar att samla in information och synpunkter som beror
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgdngligt for granskning, da ges ber6rda myndigheter,
sakdgare och andra berdrda ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrattas lansstyrelsen,
lantmdterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under granskningstiden ldmnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen vinner
startar samrdd granskning antagande laga kraft

02990
| I | I

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid fér
ett forsta férslaget férslaget dverklagan
planférslag

Figur 2 Illustration av planprocessen
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1.Inledning

11Bakgrund och syfte

Planférfarande

Detta planarbete paborjades efter 1
januari 2015 och kommer darfor folja
plan- och bygglagen 2010:900, i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Regeringen har bestamt att
informationen i nya detaljplaner, fran
den 1januari 2022, ska kunna
tillgdngliggoras och behandlas digitalt.
Senast vid antagande ska detaljplanen
vara kopplad digitalt till
planbeskrivningen.

Aktuell detaljplan handliggs med utdkat Figur 3 Oversiktsbild med planomradet inom réd
forfarande pa grund av att forslaget cirkel.
beddms paverka flera allmdnna

intressen sa som artskyddade arter, utpekad kulturmilj6, fornlamningar och

vattenskyddsomrdde. Det finns dven ett narliggande markavvattningsforetag.

Detaljplanen antas inte medfora en betydande miljopaverkan.

Planens syfte

Syftet dr att skapa ett attraktivt bostadsomrade i lantlig miljo. Intentionen &r att integrera ny
bebyggelse i landskapet for att 1aka ihop omradet pa ett sitt som forhaller sig till omgivande
landskapsbild och kulturmiljo. Planforslaget mojliggér 20 smahus.

Motiv till planlaggning
Kompletterande bostadsbebyggelse bidrar till att uppfylla mal i kommunens mal i budget om
attraktiv kommun for boende och néringsliv samt bidra till 6kad upplevd trygghet

Foreslagen markanvandning utgors primart for bostadsdandamal. Delar av befintligt vigomrade
planldggs for att mojliggora trafiksakerhetshojande atgérder.



Lagesbestamning och areal
Areal for berord del av fastighet Bjornfoten 1:54 - 1 uppgar till ungefar 44 500 kvadratmeter.

Planomradet &r beldget invid Sandviken, Enhorna kommundel. Berord del av fastigheten har
tidigare ingatt i planldggning av Sandviken - etapp 2, (bla markerat omrade i figur 4) men har
lyfts ut till ett separat planprojekt.

Gallande planer
For berdrd dela av fastigheten Bjornfoten 1:54 — 1finns ingen géllande detaljplan.

Angransande planomraden
Planomradet (markerat i rosa, figur 4) angransar byggnadsplan fér Sandviken 0181K-P852C.

Andring av byggnadsplanen pagar; Sandviken - etapp 1, nord vist och séder om planomradet.
Planomrddet angransar dven planomrdade f6r ny detaljplan for Sandviken - etapp 2, (bla
markerat omrdde i figur 4).

NGP - Digitaliserade detaljplaner ~

Andring av Digitaliserace cetaljpianer - NGP
byggn'adsplan, %;’. énvancng;gg:::lamnelser
Sandviken, etapp 1 { \ Gm e e
/'\\ )/: Pagiende detaljplaner a
v \ ‘ [7] Pagaence cetaypianer

Ny detaljplan for del
av Bjornfoten 1:54

% Ny detaljplan for

Sandviken, etapp 2

Ny detaljplan for del av Visby
1:88. Enhorna idrottshall

é Sodertilje
. kommun

Figur 4 Befintliga planer aterges i planmosaik. Pagdende detaljplaner markeras i blatt.
Planomradet markeras med rosa linje.



Markagoforhallanden
Fastigheten dr privatagd.

12 Forenligt med 6 kap M iljobalken (MB)

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljébalken (MB) att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar
nodvandig.

Beddmning av konsekvenser for miljon utvecklas under konsekvenser av planens
genomforande. For mer information se dven under 2. Forutsdttningar.

13. Tidigare stallningstaganden

Regionplanen for Stockholmsomradet (RUFS) 2050
Planomrddet dr i regionplanen fér Stockholmsomradet (RUFS) 2050 utpekad landsbygd. Tuna
och Ekeby dr utpekade serviceorter.

- Detaljplanen féljer intentionerna i RUFS

Oversiktsplan
I Enh6rna kommundel &r byarna Sandviken, Ekeby och Tuna utpekade som omraden med
utvecklingspotential i S6dertélje kommuns &versiktsplan (2013 — 2030). Sandviken ar
prioriterat i kommunens arbete med att férbattra vatten- och situationen genom att ordna med
allmédnna vattentjanster fér vatten och spillvatten. I samband med att planen far laga kraft
kommer vatten och spillvatten dras ut till omradet.

- Féreslagen detaljplan foljer 6versiktsplanens intentioner.

Fordjupad oversiktsplan (FOP)

I den férdjupade 6versiktsplanen (F6P, 2009) har ersatts av nuvarande oversiktsplan eftersom
endast en 6versiktsplan kan gédlla f6r ett omrade. Det finns ett kapitel i F6P, 2009, som
fortfarande ar aktuell och som paverkat detaljplanearbetets inriktning. Kapitlet hanterar
utformning och placering for tillkommande bebyggelse. Vid nybyggnation ska tillkommande
bebyggelse tillféra varden utan att férbruka dem for att bibehalla ortens attraktionskraft. De
delar av framtagna riktlinjer for bebyggelse som fortfarande anses aktuella aterges nedan.



Nedan sammanfattas riktlinjerna ur FOP

Placering av byggnad ska ske:

- ienlighet med befintliga
bebyggelsestrukturer.

- med hansyn till landskapsbilden

Vagar ska forlaggas efter landskapets
linjer

Fastigheter ska tillkomma:
- ianslutning till befintliga vdgar
- ianslutning till by strukturer

Byggnad ska:

- underordna sig landskapet

- utformas med hansyn till omgivande
befintlig miljo

- inpassas/placeras foljsamt i
landskapet (sprangning ska
undvikas)

- grundlaggning bor ske med
torpargrund (kallare bér undvikas)

- utfdras med traditionsenliga material

- fargsattas med hansyn till
omgivande bebyggelse (falu rodfarg,
brunt, gratt)

Utbyggnadsstrategi

Enhorna ska enligt utbyggnadsstrategin fortsdtta utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen,

, 2009

Byggnad kan:
- delas uppi flera volymer
- utformas med forhojt vagg-liv
- forses med symmetriskt sadeltak

Byggnad boér:

- fdrses med natt takfot

- hatraditionell fonstersattning,
stora glaspartier ska undvikas

Komplementbyggnader:
- ska underordnas huvudbyggnaden

Tomten bor:

- tatillvara befintliga forutsdttningar,
sa som befintlig vaxtlighet

- Stora tillskapade nivaskillnader med
terrasseringar bor undvikas

- sprangning och schaktning bor
undvikas

- omfattande hardgjorda ytor bor
undvikas

- om inhdgnad onskas bor detta ske
med buskar eller tra-staket

fordjupning av 6versiktsplan och ortsanalys. Har ska utbyggnad i sa hog grad som mdojligt ske

inom den befintliga tdtorten. For Enhorna dr det pagdende arbetet med Sandviken-omradet en

viktig del i utvecklingsarbetet eftersom Sandviken — Tuna — Ekeby &r utpekade omraden som

dr lampliga for fortdtning. En bdrande idé och huvudriktning i kommunens samhéllsplanering

dr att utbyggnad i huvudsak ska ske genom fértdtning och komplettering av redan bebyggda

omrdden i anslutning till befintlig bebyggelse.

Prioriterad fortédtning och vdgledning for bostadsbyggande till 2036 (KS 17/72).
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Overgripande inventering av kulturmiljer i Sodertalje kommun

Planomradet angrdnsar mot Sandviken (omrade 82) som ar utpekat i kommunens
kulturhistoriska kunskapsunderlag f6r samhallsplaneringen; Inventering av kulturmiljéer i
Sdédertélje kommun, Ytterenhorna och Overenhdrna socknar. Kunskapsunderlaget utgor en del
i det oversiktliga arbetet med att ge vdgledning for beslut om hur den bebyggda miljén ska
anvandas, utvecklas och bevaras i enlighet med PBL 3 kap 38. Vid dtgérder i en kulturmilj6 ska
dven PBL 2 kap 68, 8 kap 13§, 17§ beaktas. For mer information se Inventering av kulturmiljéer
i Sodertélje kommun, Ytterenhdrna och Overenhérna socknar

Sandviken (82) - Omradet dr ur manga

Vasteruod |

perspektiv kulturhistoriskt intressant. Det ? Y

karaktdriseras av en mangfald av bebyggelse av :
fritidskaraktdr med tydliga arsringar, fran )
sekelskiftets sommarvillor fram till det tidiga

1960-talets fritidshus.

Uttryck for Sandvikens kulturhistoriska vdrden 77 SN A

Knasen

dr sekelskiftets trdhusbebyggelse pa vl tilltagna

natur- och trddgardstomter som utgor en >

vélbevarad och tidstypisk karaktar. De by

véilbevarade sportstugorna, frimst fran 1930 -
tidigt 1960-tal har ett tidstypiskt vdrde i
smaskalighet, den funktionalistiska

0 o S
Yiterenhoma ka

1)

“|Erksberg

utformningen och anpassningen till naturen.

Figur 5 Ur kommunens kulturhistoriska
kunskapsunderlag. Planomradet med lila
markering

Varvet och tegelbruksruinerna berdttar om
ndringsverksamheter i Malarens ndrhet.

Gronstrategi
I S6dertdlje kommuns Gronstrategi 2022 — 2030 pekas bland annat dagvattenhanteringen ut
som en viktig ekosystemtjdnst.

FoOr att uppna langsiktigt hallbara ekosystem behéver den biologiska mangfalden 6ka och
forlusten av densamma bromsas. I planomradet anvands f6ljande rekommenderade
forhallningssatt; naturbaserade I6sningar och skadelindringshierarkin.

Naturbaserade l6sningar delas in i tre huvudsakliga kategorier
1 Bevarande och restaurering av befintliga system

f  Skotsel och hallbart nyttjande av ekosystem
q Aterskapande av forlorade ekosystem

11



Skaderegleringshierarkin
Skaderegleringshierarkin dr uppbyggd i fyra steg dir skada i férsta hand ska undvikas.

1 Kompensera — kompensationsatgard
1 Restaurera — kompensationsatgard
f Minimera — skyddsatgard

f Undvika — skyddsatgard

For mer information, se Gronstrategi 2022 — 2030, SBN-2022-00034.

- Planomradet foljer gronstrategin och implementerar naturbaserade I6sningar samt
atgarder i enlighet med skaderegleringsstrategin. I planomradet finns en
groddjurslokal som skadats vid genomférd skogsavverkning. Groddjurslokalen stédrks
genom naturbaserad Iésning for dagvattenhanteringen. Aven férslag till restaurering
och kompensationsatgarder har utarbetats.

Odlingsstrategi
Jordbruksmarken ska vdrnas for att hdja sjalvforsérjningsgraden av livsmedel och 6ka

sysselsdttningen inom de grona naringarna. Strategin innehaller 9 fokuspunkter och denna
plan uppfyller tre av dessa.

1 Jordbruksmarken virnas.

f Arealen som anvands for odling av tradgardsvaxter ska 6ka.

1 Fler medborgare ska ha méjlighet att odla.

For mer information se Odlingsstrategi, Sédertélje kommun 2018 — 2030 (KS 18/165).

- Jordbruksmarken har undantagits fran detaljplanearbetet

VA - plan inklusive VA - policy
Med anledning av bebyggelsens omfattning, allt fler permanentboende och svarigheten att 16sa

avloppsfragan med enskilda anldggningar behover VA-férsorjningen i Sandviken med omnejd
16sas genom allmént VA. For mer information se VA-plan fér Sodertélje kommun 2017 — 2030
med bilaga VA-policy. KS 17/181

Kommande VA-verksamhetsomrade kommer i huvudsak folja avgransningen for
detaljplanearbeten for Sandviken - etapp 1 och — etapp 2 samt del av Bjornfoten 1:54.

- Féreslagen dagvattenhantering foljer kommunens dagvattenpolicy.

Vattentjnstplan
Sandviken utgor ett av de sju omrdaden inom kommunen som har bedémts ha behov av allmént

VA utifrdn skydd av médnniskors hélsa eller miljon i enlighet med lagen om allmdnna
vattentjanster (LAV) §6. Planomradet angransar Sandvikenomradet och kommer darfoér dven
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anslutas till allmant vatten- och spillvattennéat. Fér mer information se Vattentjdnstplan 2025

— 2037, KS 24/102.

- Foreslagen planldggning dr i linje med kommunens vattentjdnstplan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Planbesked Bjoérnfoten 1:54

Fastighetsdgaren har 2014-05-14 ansokt om planbesked.

Nedan listas de mest relevanta besluten.

samhaéllsbyggnadskontoret
beddmning att detaljplan fg
del av Bjornfoten 1:54, inte
medfor betydande
miljdpaverkan enligt PBL 4
kap 34 § och att
miljdbeddmning inte
behover tas fram.

- Godkanner samradsforslag
till detaljplan foér del av
Bjornfoten 1:54.

Ger samhallsbyggnadskontoret i

uppdrag att ga ut pa samrad.

Namnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsnamnden| Beslut om planuppdrag och beslu; 201503-24

om samrad
Enhorna Beslut om att lata del av fastighet¢ 201812-10
kommundelsnamnd Bjornfoten 1:54 inga i detaljplaner

for Sandviken/Sandvikenomradet
Stadsbyggnadsnamnden| Beslut om att anta StalgM for 202306-13

detaljplan for del av Bjornfoten

1:54. Kommentar: | och med detts

hanteras detaljplanen for Bjornfots

I en separat detaljplan.
Stadsbyggnadsnamnden - Godkéanner 202501-21

Ovriga underlag

Medborgarforslag

och medborgardialog

Ett medborgarforslag undertecknat av 205 personer inkom till kommunen 2018-03-28.

Medborgarforslagets lamnade 6nskemal om att Idta Sandviken bevaras och utvecklas med

mycket varsam hand, utifran befintliga vdrden pa platsen sa som kulturmiljo, fornlimningar,
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kulturlandskap, rekreationsvirden i skogen och med hinsyn till vattenvdgar. Onskemal
lamnades dven om en mycket forsiktig fortdtning samt bibehallet enskilt huvudmannaskap for
allmdnplatsmark.

Medborgarforslaget ledde till att en konsekvensbeskrivning togs fram med tre
utvecklingsalternativ vilket i sin tur ledde fram till ett beslut i Enh6rna kommundelsndamnd,
2018-09-03.

En medborgardialog holls 2018-04-25, efter beslut i Enhérna kommundelsndmnd, 2018-03-
05, cirka 200 personer deltog.

Den tydligaste ingangen i detta planarbete har varit att utga fran befintliga varden pa platsen,
ta hdnsyn till rekreation och kulturlandskap och varna jordbruksmarken.

Barn - och ungdomsdialog 2022
En barn- och ungdomsdialog har genomforts under 2022. Totalt medverkade 113 barn och
ungdomar.

Sammantaget framkom att

- De platser barn och ungdomar gillar bést dr: angbatsbryggan samt dvriga badplatser,
skolan, idrottsplatsen och handelstradgarden, foljt av naturen som omger planomradet
och pa enskilda fastigheter.

- Platser som kan bli bittre utgtrs framfér allt av; Angbatsbryggan (nedskripning) och
Sandviksvigen (upplevd otrygghet i trafikmiljon). Aven skolan och skogen kan bli
battre liksom berort planomrade.

- Den laskigaste platsen i Sandviken dr Sandviksvéagen pa grund av 1ag trafiksakerhet for
gangtrafikanter, vagen till bussen vid kyrkan (Slarvhagskurvan), skogen och skolan
(laskiga ungdomar pa skolans omrade under kvallstid). Det finns dven en upplevelse av
stéddiga och liskiga ungdomar pa Enhérna IF. Aven kalhygget har markerats som
laskigt.

- Man gillar att hinga med kompisar vid angbatsbryggan och vid dvriga badplatser, pa
Enhorna IF, pa skolans omrade och i hemmiljo.

Elevrdadet ldmnade en egen lista med 6nskemal om att nedanstaende mojliggors i Sandviken
med omnejd: Fotbollsplan, Lekpark, Utveckling av Iokala badplatser, Gatlampor, Ha kvar
skogen, Mer cykelstigar, Cykelvdg (Kommentar: Lidngs med Sandviksvidgen), Restauranger och
Kiosk.

Vid samtal med barn och ungdomar pa Vallaskolan och Métesplatsen ldmnades ytterligare
onskemal om bland annat: Snabbmatstallen, Tatare busstrafik, Utomhusbio, Fester for
ungdomar frdn 12 dr, 1 - 2 ganger per ar, Oppen fotbollsturnering varje vecka med drop-in fran
olika stadsdelar, Mack i ndromradet (for att tanka moppen)
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Figur 6 Karta med svarsymboler som placerats pa kartan av barnen i samband med barn- och
ungdomsdialogen. Planomradet dr markerat i rott

2. Forutsattningar

2.1Riksintressen och omrades -/ bebyggelseskydd

Riksintressen
Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller nationellt

viktiga vdrden och kvaliteter.

Riksintresse b Friluftsliv , MB 4 kap , Lansstyrelsen
Planomradet ingar i sin helhet i riksintresseomrade for friluftsliv, enligt 4 kap. 1, 2 §§

miljobalken (MB). Vardena far inte skadas patagligt.

Hansyn ska tas till de natur- och kulturviarden som finns i omradena som i sin helhet omfattas
av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast
om:

1. det inte moter nagot hinder enligt MB 4 kap. 2—8 §§ och

2. det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvérden.
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Planarbetet bedomer att landskapets varden och X 7, Pighende detafplaner

Pagaende detaljplaner

karaktarsdrag ar viktiga att vdrna och om mgjligt :
forstarka. Ny bebyggelse bor vara lagmald i sitt ; 7\
uttryck och underordna sig landskapet. Placering

Friluftsiiv L

S

och utformning av ny bebyggelse ska dven
underordna sig och samspela med dvriga element
som dr viktiga for landskapets karaktdrsdrag.

/
Utformning och fargsattning ska ansluta till den 7
lokala markanvdndnings- och
bebyggelsetraditionen genom god form, farg och
materialverkan (PBL 8 kap 1, 288 och 3 kap 38) Z
for en god helhetsverkan (PBL 2 kap 68). Figur 7 Planomré&det (bl3 pil) med omgivande
planomraden; dndring av detaljplan for
- Planliggning av del av Bjérnfoten 1:54 Sandviken etapp 1, Bjornfoten 1:54 och

Vinberga 2:6 (bla omraden) och markering av
riksintresseomrade 4 kap MB (gron
skraffering)

bedéms inte paverka riksintresset
negativt. Omradet &r vl beldget och har
forutsdttning att ldka ihop
bebyggelsestrukturen. Det rorliga friluftslivet anses fortfarande ha tillgang till
omgivande natur.

Kulturmiljo - tidigare riksintresse MB, 3 kap
Planomrddet angrdansar omrade som
tidigare var utpekat riksintresse for
kulturmiljon. Omradet var utpekat pa

grund av det rika fornlamningsbestandet i
ett typiskt sddermanldndskt
sprickdalslandskap med odlingsmark i
dalgangar och alderdomliga byar i

hojdlagen samt dldre vagsystem.
Ytterenhorna kyrka med delar fran 1100- .
talet ingick dven i riksintresseomradet. d 4o g

’ ) Maantense 1or bndnsmipdeinden

5 \——— - Sudramigd, lohalt srreuse

Riksintresse Ytterenhorna (AB 5) avstas 7 ] . . o .
Figur 8 Tidigare utbredning av riksintresseomrade

fér kulturmiljén. Planomradet markeras med lila
Riksintressets vardebdrande egenskaper linje och pil

och uttryck har skadats pa ett varaktigt

2020-11-30 med féljande motivering:

sdtt med negativ paverkan pa upplevelsen och férstaelsen av omradets kulturhistoriska vérden.
Motsvarande kulturhistoriska innehall finns béttre representerat i andra riksintresseomraden.

Forandringarna som skett sedan kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag upprattades
med utpekade delar av omradet dr inte sa pass stora att de lokalhistoriska vardena har dndrats.
Tidigare riksintresseomrade utgor kulturmiljé av kommunalt intresse vars varden bor utredas i
en kommande revidering av kulturmiljomadssigt kunskapsunderlag.

16



- Foreslagen exploatering bedéms inte paverka landskapsbilden patagligt. En skyddsvard
mur har identifierats och varsamhetsbestimmelse har inférts sa att den bevaras.

2.2. Skyddad natur , MB 7 kap

Biotopskydd , MB 7 kap

Att ett omrade omfattas av biotopskydd innebar enligt MB 7 kap. férbud mot verksamhet eller
atgard som kan skada skyddade naturmilj6er, i detta fall smavatten i jordbrukslandskapet som
har utgors av ett dike.

Smavatten i jordbrukslandskapet , hationellt generellt skydd.

Oppna diken eller hégst 2 meter breda bickfaror (métt utifrdn det vata omradet vid
normalvattenstand) i anslutning till jordbruksmark som omfattas av biotopskyddsomrade.
Rorlagda diken omfattas av skyddet om det fortfarande dven finns ett 6ppet dike som i dvrigt
uppfyller definitionen. For att diket ska omfattas av biotopskydd ska minst en sida av backen
eller diket grdnsa till jordbruksmark.

Om det finns risk for att naturmiljon skadas ska dispens fran biotopskyddsbestammelserna
sokas hos lansstyrelsen.

Bedomning av generellt biotopskydd av smavatten vid jordbruksmark narmast planomradet.

Omraden markerade med réda linjer i figur 9 bedoms omfattas av biotopskydd.

Véxtligheten i den norra delen &r av vatmarkskaraktdr. I omradet dér tallar etablerat sig ar diket
torrare med anledning av att vattnet leds vidare under betesmarken i en markfoérlagd ledning.
Aven dike i ledning kan omfattas av biotopskydd, detta har inte utretts hir.

Biotopskyddet anses inte galla ddr tallarna markerar en vaxtgrans med anledning av att omradet
ar torrt da vatten avleds via ledning under akermarken.

-  Eftersom vattenfléden till biotopskyddat dike inte bedéms férdndras av foreslagen
exploatering, bedéms paverkan pa biotopskyddat omrade inte foreligga.

17



Figur 9 Dike som bedémts omfattas av biotopskydd markeras med réda linjer

Sodra Malarens vattenskyddsomrade, MB 7 kap

Lansstyrelserna i Stockholms lan och Sédermanlands 1dn har i enlighet med 7 kap 21§ MB
uppréttat ett nytt vattenskyddsomrade fér S6dra Mélaren, med foreskrifter i enlighet med 7
kap 228 MB.

Upplysning
Delar av planomradet ingar i sekundar skyddszon. Skyddsforeskrifter finns pa lansstyrelsens

webbsida.

Sekunddr skyddszon omfattas av foreskrifternas §84, 7, 9, 10, 11, 12, 14, 17, 20, 22, 24, 25 och
29. Allmanna bestimmelser aterfinns i foreskrifternas 278.

Vattenskyddsomradet ar uppdelat i 5 olika zoner. Delar av planomradet omfattas av primar-
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och sekundar skyddszon. Primdr skyddszon omfattar huvudsakligen ytvatten. Den inkluderar
en strandzon om 50 meter och omfattar dven alla tillfléden till primdr zon i vatten. Sekundar
skyddszon omfattar bade ytvatten och stora landomraden. Grans for sekundar skyddszon ar
markerad i grundkartan.

Syftet med vattenskyddsomradet och foreskrifterna dr att ge ett langsiktigt skydd for
dricksvattenforsorjningen i omradet. Foreskrifterna beskriver hur marken far anvandas och
hur olika &mnen far hanteras. Fullstandig information finns i skyddsforeskrifterna.

Teckenforklaring

B Sekunddr och Primar zon
Sodra Malaren vattenskyddsomrade
Tertiar zon
Sodra Malaren vattenskyddsomrade

Hasselby

0 5 10 15 km Sodertalje

Figur 10 Illustration 6ver Sddra Mélarens vattenskyddsomrade. Sekundér- och primdr zon i ritt,
tertidr zon i gult. Planomradet markeras med morkbla cirkel i bakgrundsbilden och med rosa linje i
inklippt bild.

2.3 Hushallning med mark - och vattenomraden, MB 3
kap.

Jord- och skogsbruk omfattas av hushallningsbestammelserna enligt 3 kap MB och dr av
nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om

det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstadllande satt genom att annan mark tas i ansprak.
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Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sd langt méjligt skyddas mot atgédrder
som kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.

Jordbruksmark

Del av det ursprungliga planomradet ar utpekad jordbruksmark i jordbruksverkets
jordbruksblock, 2023.

- Atttaytaniansprak dr varken forenligt med MB 3 kap. gronstrategin eller
odlingsstrategin. Ddrmed lamnas denna del av fastigheten utom planlagt omrade.

Skogsbruk
Planomradet dr kalhugget. Enligt avverkningsanmalan till Skogsstyrelsen, 2020 ar skogen

avsedd att aterplanteras. Aterplantering har inte skett.
- Planldggning for bostadsdndamal paverkar inte tillgang till omgivande skogsbruk

negativt.
- Arealen som tas i ansprak bedoms inte ha avsevird inverkan pa det nationella
skogsbruket.
Oexploaterade omraden , MB 3 kap.

Omradet ar inte exploaterat sedan tidigare. Miljobalken 3 kap 28§ anger att stora mark- och

vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar paverkade av exploateringsforetag eller

andra ingrepp i miljon sa langt mojligt skall skyddas mot dtgarder som kan patagligt paverka
omradenas karaktar.

- Planomradet bedoms inte paverka stora sammanhdngande skogsomraden negativt.
- Omrdadet dr beldget i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.

2.4 Skydd enligt artskyddsforordningen (2007:845)

Skyddade arter
I omradet som helhet (Planomraden fér Sandviken — etapp 1 och - etapp 2 samt del av

Bjornfoten 1:54) forekommer enligt genomférd naturvardesinventering, 2023, tio arter som dr

skyddade enligt svensk lag (SES 2007:845).
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Upplysning, Artskyddsférordningen
Faglar skyddas enligt § 4 - Férbuden i 4 § artskyddsférordningen ar uppdelade i fyra punkter
och géller alla vilda faglar. Faglar markerade med B i bilaga 1 till artskyddsférordningen,
rodlistade arter samt sadana arter som uppvisar en negativ trend prioriteras i skyddsarbetet.
Punkternai § 4: 1. avsiktligt fanga eller doda vilda faglar, 2.avsiktligt forstora eller skada vilda
faglars bon eller dgg eller bortfora sadana faglars bon, 3. samla in vilda faglars dgg, dven om de
ar tomma, och 4. avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hdacknings- och
uppfédningsperiod, om inte stérningen saknar betydelse for att a. bibehalla populationen av
fagelarten pa en tillfredsstéllande niva, sarskilt utifran ekologiska, vetenskapliga och kulturella
behov, eller b. ateruppratta populationen till den nivan.

Djur som skyddas enligt § 4a - Storre vattensalamander och akergroda ér fridlyst i hela landet i
enlighet med 4a §. Det innebdr bland annat att det dr férbjudet att 1. avsiktligt fanga eller doda
djur, 2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, 6vervintrings-
och flyttningsperioder, 3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och 4. skada eller
forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet galler alla levnadsstadier
hos djuren.

Djur som skyddas med 4 a§, bilaga 1 — Fladdermus. Forbudet géller alla arter som dr markerade
med N eller n i bilaga 1. Det ar férbjudet att avsiktligt fanga eller déda djur,

avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, évervintrings- och
flyttningsperioder, avsiktligt forstora eller samla in 4gg i naturen, och skada eller forstora
djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.

Djur som skyddas enligt § 6 -. Mindre vattensalamander, vanlig groda och vanlig padda ar
fridlysta i hela landet i enlighet med § 6. Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren. Det dr
forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat sitt samla in exemplar, och dessutom att ta bort
eller skada dgg, rom, larver eller bon av vilt levande kraldjur, groddjur eller ryggradslosa djur
som dr upptagna i bilaga 2 till artskyddsférordningen. Har ar djurens livsmilj6 inte skyddade.
Detta innebdr att livsmiljoer dér arterna vistas som skyddas av 6 § inte har nagot skydd, dven
om dessa dr av stor betydelse for arten.

Skyddad art - fagel
I samband med fagelinventeringen (Ekologigruppen, 2023) patraffades 61 fagelarter i omraden

som bedomdes som relevanta att utreda for Sandviken - etapp 1 och - etapp 2. Av dessa arter dr
24 naturvardsrelevanta och 37 dr vanligt forekommande arter.
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OMRADE 2

OMRADE 1

!
g %&{\ OMRADE 3

Figur 11 Omraden (gul linje) som undersdkts i fagelinventering (Ekologigruppen, 2023). Planomradets
ungefarliga ldge dr markerat med réd linje.

Artskyddsutredning for fagel har inte bedomts nédvandig for berort planomrade eftersom
omradet dr kalhugget. Artskyddsutredning fagel har genomforts for narliggande omrdaden,
omrade 1 — 3 i figur 11. F6r mer information se Fagelinventering, Ekologigruppen, 2023.

Skyddad art b groddjur
En groddjursinventering med uppféljande skotselplan har genomférts av Ekologigruppen,

2023. Syftet med utredningen och skétselplanen &r att skapa ett kunskapsunderlag for att
kunna beakta férekomsten av groddjur i planarbetet. Mdlet dr att varna groddjur pa platsen och
att projektet inte ska utldsa forbud enligt artskyddsférordningen.

Sammanlagd patraffades 190 individer av 5 groddjursarter under inventeringen av 14
smavatten och diken; vanlig groda, mindre vattensalamander, storre vattensalamander,
akergroda, vanlig padda och brungroda (vanlig groda eller dkergroda).

En av de undersokta lokalerna ar beldgen inom planomradet; Vatten 2. Har aterfanns
akergroda, vanlig padda, vanlig groda och brungroda.

Eftersom skog nyligen tagits ner i anslutning till den identifierade dammen pa Bjornfoten 1:54
och omradet darmed dr mer utsatt sa har skotselforslag tagits fram for att artskyddet inte ska
utldsas. Aven en forprojektering fér diken och dammar har tagits fram.
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Groddjursfynd - Sandviken

© Akorgroda Stdme Ihventerade
Mhd‘: e vatlensalamancier @ smdvalton
O attonsalmander  © Vanlig groca 2 lventerade diken
O Vankg padda ® Brungroda
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Figur 12 Inventerade smavatten och diken i Sandviken med tillhérande objektnummer och
groddjursfynd. Killa: Groddjursinventering, Ekologigruppen, 2023. Ungefarligt planomrade
for del av Bjérnfoten 1:54 &dr inom réda markeringar ungefarligt planomrade for Sandviken —
etapp 2 inom gul markering och ungefarligt planomrade fo6r Sandviken — etapp 1inom lila

omrade.
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Vatten 2: Dammen vid Bjornfotsvagen
Dammen vdster om Bjornfotsvdgen dr

lekmiljo for akergroda, vanlig groda och
vanlig padda (Figur 13 och 14). Den har
mindre bra férutsattningar f6r groddjur

:

som lekmiljo jamfort med andra vatten i
ndromradet da det ligger exponerat i ett
hygge med enstaka kvarstaende trad.

Dammen &r grund, endast cirka 10-20 cm

djup och har en yta pa cirka 350
kvadratmeter. Pa grund av sitt

g gt

exponerade lage och grunda vattenniva Figur 13 Vatten 2 dr omgivet av ett hygge med enstaka
finns det hog risk att den torkar ut under  kyarst3ende trid. Killa:
sommaren. For ¢vrigt finns gott om

lamplig vattenvegetation f6r skydd och dggldaggning men skyddande landmiljéer saknas.

Vanlig groda, dkergroda och vanlig padda spelade under inventeringen. Romklumpar fran
brungroda (vanlig groda eller dkergroda) noterades. Vattnet var vid alla tillfallen morkt,
grumligt det kan inte uteslutas att &ven mindre- och/eller storre vattensalamander lekte i
dammen.

Livsmiljder pa land groddijur
Groddjuren utnyttjar vattenmiljéer for lek och foryngring under varen. Resterande tid lever de
pa land dér de fodosoker, har viloplatser och 6vervintrar. I genomsnitt vandrar groddjur 1 — 2
km mellan 6vervintrings- och lekmiljéer, men de kan vandra ldngre dn sa. Skogsomraden och
villatradgardar med jord- eller komposthégar bedoms utgora lampliga miljoer fér 6vervintring.
Sarskilt lampliga dr sydvanda solbelysta slanter med sten eller morédn. Skogspartierna i nra
anslutning till vattenobjekt 1 och 3 bedoms som sannolika dvervintringsmiljoer

Framfor allt s6dra delen av planomradet bedoms nyttjas av groddjur eftersom det till stor del
bestar av mark som haller vatten, framst pa varen. Sarskilt viktiga 4r miljoer som ligger inom
500 meters avstand till bekriftade lekmiljéer. Hyggen bedoms anvandas for fodosok (omrade
A-C, figur 14).
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Livsmiljéer pa land - Sandviken
Sommarmiljer <@ Inventerade sméavatten ‘
Overvintrings- och 2 Inventerade diken ) , 7 B SrGIoh
sommarmiljger | < .
] Overvintringshdgar EKOLOGI Sy
GRUPPEN 7 e

Figur 14 En stor del av planomradet bedoms nyttjas av groddjur eftersom det mestadels bestar av
mark som haller vatten pa varen som dr beldget inom 500 meters avstand fran bekréftade lekmiljer.
Kélla: Skétselplan fér groddjur, Ekologigruppen, 2024. Ungefarligt planomrade i mangenta

Spridningsstrak groddjur
Spridningssambanden mellan dammarna i omradet med omgivande naturomraden, inklusive
villaomraden behover forstarkas. Ett effektivt sétt att gora det dr att anldgga flera sma
dammar, grupperade inom nagra hundra meter fran varandra som kan fungera som sa kallade
”stepping stones” som mojliggor forflyttning. Ju fler dammar desto béttre.
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Utredningsomraden for att forstirka ‘

spridningssambanden fér groddjur ||+ o !
«¥  Utredningsomride st |
<@ Inventerade smivatten | |

2 Inventerade diken GRUPPEN | i

Figur 15 gronmarkerade omraden rekommenderas anldggande av fler dammar fér att gynna
spridningssamband fér groddjur. Kalla: Skotselplan fér groddjur, Ekologigruppen, 2024. Ungefarligt
planomrade for Bjornfoten i orange, Sandviken - etapp 2 i gult samt dndring av byggnadsplan —
Sandviken - etapp 11 blatt

Bebyggelsefria zoner
En bebyggelsefri zon om 50 meter ska enligt genomford utredning (Ekologigruppen 2024 )
avsattas runt dammen.
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Rekommendationer och upplysningar infor planlaggning
1 Planen ska anpassas for att sarskilt ta hdnsyn till vattenobjekt 2 som &r en viktig
lekmiljo for groddjuren i omradet.
f Planen ska anpassas for att bevara befintliga spridningsstrak for groddjur mellan lek-
och 6vervintringsmiljoerna.
Bevara skogen intill lekmiljéerna genom att spara trad och markvegetation.
Placera dod ved vid vatten 2 for att skapa flera viloplatser.
Plantera buskar och lag vegetation intill vatten 2.

= =4 A A

Informera besdkare om de groddjursarter som finns i omgivningen med
informationsskylt.
f Anpassa arstiden for exploatering for att inte st6ra eller skada groddjur.

Mer specifik information finns i bilaga 1, Skotselfdrslag groddjur.

2.5 Skydd enligt  Kulturmiljolagen (1988:950) , 2 kap.

Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks eller
begransas. Fornlamningar i omradet har utretts i enlighet med ldnsstyrelsens beslut.

Upplysning
Fornldmningar och fornfynd omfattas av 2 kap. Kulturmiljélagen (KML). Det &dr férbjudet att
utan tillstand rubba, ta bort, grava ut eller pa annat satt dndra eller skada en fornlamning

Om markingrepp planeras i anslutning till fornldmningar maste tillstand enligt 2 kap
kulturmiljolagen s6kas hos Lansstyrelsen.

Det kan trotts genomférda utredningar finnas ldmningar i omradet som dnnu inte
aterupptdckts. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med
2 kap 10 § i Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Fornlamningar

I en detaljplan ska kommunen préva markens lamplighet fér bebyggelse (4 kap. 2 § PBL) bland
annat med hansyn till kulturvirdena pa platsen (2 kap. 6 § PBL). Eftersom férekomsten av
fornlamningar kan paverka planens genomforbarhet har férekomst av fornldimningar utretts
tidigt i detaljplaneprocessen.

Ytterenhorna &r rikt pa fornldmningar. Fynd och ldmningar i omradet representerar ett
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tidsspann fran stenalder till jarnalder.

Vid arkeologisk utredning faststdlldes en
fornlamning pa fastigheten. Fornlamningen
har lamnats utom planomradet:
1 L2022:870 Stensattning; rund, 4 meter i
diameter, 0,4 meter hog, av 0,4 — 0,6
meter stora stenar. Overtovad

Figur 16 Fornldmning och évrig kulturhistorisk
ldmning invid planomradet. Ungeférlig
plangrans i mangenta.

2.6 Bebyggelse - och landskapsbild , PBL2:6,
8:17, 8:13

Landskapsbild

Omradet som helhet préglas av ett dldre kulturlandskap som bér pa héga
landskapsbildsmassiga och kulturhistoriska varden. Sarskilt stor hansyn bor darfor tas till
landskapsbilden enligt PBL 2 kap. 6 § vid uppforande av ny bebyggelse for att sdkerstalla att en
god helhetsverkan uppnas i enlighet med PBL 2 kap 68.

Landskapet dr ett for S6dermanland typiskt sprickdalslandskap med tydliga dalgangar som
skdr genom bygden och bryts upp av partier av berg. Hojdpartierna i landskapet ar
skogbeklddda och dalgangarna dr uppodlade. Odlingslandskapet dr smabrutet och flikigt med
nagra storre sammanhdngande akermarker.

De smala och ofta grusade vdgarna bidrar till den dlderdomliga och lantliga karaktdren. Vagarna
har i manga fall en alderdomlig strackning och foljer gransen mellan odlingsmark och
skogslandskap. Det dr just de smala vagarna, de lummiga tomterna med hdga hackar och sten-
murar samt spar av dldre verksamheter som tillsammans med bebyggelsen utg6r kulturmiljon i
omradet. Spar av en tidigare vag l6per 6ver planomradet och har med tiden tagit formen av en
stig.

Omradets utveckling
De dldsta kdnda ortnamnen ar Ravlot, Norrl6t, Branntorp och Bjornfoten (tidigare
Bjornefotstorp). Norrlot och Ravlst har belagg ner i 1400-/1500-tal. Bjornfoten med tillhérande
marker namns forsta gangen ar 1553 som Bjornefots torp (Kallstrom 2016:270).
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Bjornfoten finns belagd i det historiska kartmaterialet fran 1721 och framat. Fér mer
information se PM Historik, Bjérnfotens gard.
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Figur 17 Hiradsekonomiska karta fran 1904 — 1906. Planomradets ungefarliga lige markeras cirkel.

P hiradsekonomiska kartan fran 1904 — 1906 finns gardens markslag och dgogrdnser utritade.
Berord del av Bjornfoten 1:54 var ursprungligen skog som genomkorsades av en alderdomlig
vagstrackning mellan dagens Lovskdrsvagen och via torpet Kjellmora till Sandviksvégen.

Generalstabskartan fran 1919 visar hur ett samhalle borjar ta form runt tegelbruket som vid den

tidpunkten 1ag vid angbatsbryggan. Aven bebyggelsen lings dkerranden vister om Bjornfoten
har etablerats.
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Figur 19 Generalstabskartan, 1919. Figur 18 Ifkonomiska kartan, 1981 © lantmidteriet.
Planomradets ungeféarliga utbredning markerat i rétt

1 .,

© lantmiiteriet. Planomradets
ungefarliga ldge i réd cirkel

Omgivande omraden har vuxit fram i omgangar och pa olika sdtt. Dels genom att enskilda
fastigheter avsondrats och avstyckats, dels genom mer sammanhangande bebyggelseomraden.
Pa1960-talet vaxte Vinberga-Sorgarden (tidigare Vinbergas dgor) fram och bildade en
ny arsring med ca 20 fastigheter.
f  Pa1970-talet tillkom Bjornfotenomradet (som tidigare tillhdrde Bjornfotens gard) med
fler &n 35 fastigheter.
§ Tidigt 2000-tal tillkom omradet vid Sunnanstigen (tidigare Vésbys dgor) med strax
over 15 fastigheter.
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Omrédets kanslighet for forandring

Teckenforklaring

M Hogkanslighet
= m \Grdefull vagstrackning
® Vardefulla byggnader

3 B Ui utrednings-
-4 S omradet

Figur 20 Kéanslighetsanalys. Kalla: Kulturmiljéinventering, etapp 2, WSP, 2023. Planomradet i gult.

Pa ett generellt plan galler kédnsligheten framst tilldgg som forsvarar lasbarheten av de
berédttelser som uttrycks i Sandviken. I 6vrigt beddms det finnas potential for en komplettering
inom planomradet, forutsatt att hdnsyn tas till landskapet och att ny bebyggelse far en

omsorgsfull gestaltning.

For att inte negativt paverka befintliga virden behover ny bebyggelse anpassas vad galler
placering, skala, fargsdttning hantering av mark och gronstruktur.

@ D
Viktiga uttryck som dven fortsatt ska kunna avladsas

f fornlamningar

1 gardsmiljoer

f Smaskaligt vagnat

1 Oppna jordbruksmarker J

.
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Forutsadttningar for tillkommande kompletterande bebyggelse

1

Vid komplettering behéver hdnsyn tas till befintlig vagstruktur, vdgarnas smaskalighet
och hur de féljer landskapet.

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga terrdngen, storre nivaskillnader bor tas
upp med forhéjd sockel, souterrdng- eller kallarvaning.

Ny bebyggelse bor inte uppforas pa 6ppen mark utan i brynmiljoer.

Vid placering av ny bebyggelse bor man utga fran befintliga planménster. Luftigheten
mellan den glest placerade bebyggelsen bor bevaras samt att ny bebyggelse bor vara
indragen fran vigen. Bebyggelse pa hojder bor undvikas. Naturlig topografi bor virnas.
Tillkommande bebyggelse bér ha traditionella fasadmaterial likt trd eller puts. Undvik
fasadkulorer i vita nyanser. Anvdnd med férdel dova kulbrer, sa som rétt, brunt och
gront.

Landsbygdens byggnader karaktdriseras av trdfasader. Glaspartier ska ddrfor inte vara
ett dominerande inslag i eventuella nybyggnationer eller fasadfordndringar pa
befintliga byggnader.

Avseende byggnadshojd bor hidnsyn tas till befintliga byggnader inom planomradet.
Nya hus bor ddrmed inte Overstiga 1.5 vaning och BYA inte Overstiga 140 kvm.

Undvik hardgjorda ytor likt asfaltering och plattor.

Traditionell trddgardsvegetation, nyttovdxter och dldre trdd bor vérnas.

Det Oppna jordbrukslandskapet

1

Bibehallet 6ppet odlingslandskap som berdttar om omradets stora tidsdjup och
socknens agrara historia.

Ny bebyggelse bor inte placeras pd jordbruksmark, utan tillbakadragen lite hogre upp i
terrdngen vid skogsbryn med ridder mellan skogs- och 6ppen jordbruksmark.

Ny bebyggelse bor placeras pa ett sadant sétt att sa mycket naturmark som majligt
behalls.

Fornlamningsmiljoer

1
1

Fornldmningar skall bevaras i enlighet med Kulturmiljolagen (KML).
Fornldmningarnas omgivning, med bevarad naturlig topografi och natur, berdttar om
platsens tidsdjup. Omgivande naturmark bér bevaras.

Tydliga fornlamningsmiljoer i anslutning till vdgar, stigar och allmdnna ytor kan med
fordel skyltas och rensas fran sly for att 6ka synligheten.

Vardefulla vagmiljoer

1
1

Befintlig, dldre vigstrdckning ska ha kvar sin strdackning och smaskalighet.
Befintliga, dldre vdgstrdckningar dr kdnsliga for att breddas, utrdtas samt fér
ombyggnationer med hardgjorda ytor.

32



2.7 Mark och vattenomraden

Figur

Spridn ingssamband barrskogsmesar
En kommunovergripande utredning av spridningssamband har identifierat vardearter for att

synliggora var fler spridningssamband kan finnas. Fér omradet relevanta vardearter ar tofsmes

och kungsfagel. Planomradet ligger i ytterkanten av natverket.

Landskapsobjekt

Ett landskapsobjekt bestaende av barrskogsmiljéer har urskilts under
naturvdrdesinventeringen (figur 22). Omradet innefattar majoriteten av identifierade
naturvardesobjekt och striacker sig utanfor inventerade omraden.

Landskapsobjektet ar bitvis starkt paverkat av skogsbruk men bedoms vara av virde for
skogslevande arter som kriver stérre sammanhadngande skogsytor, bland annat spillkrdka.
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