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* PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Héjd pa byggnadsverk

&> g Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 4 meter 6ver medelmarkniva.

3 Markens anordnande och vegetation

= . Trad far endast fallas om det ar sjukt, utgdr en sakerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus
BJ O R N FOTE N 1 3 5 eller vid atgarder for infrastruktur eller ledningsdragning. Galler all kvartersmark.

Q\,/. Vid marknivaférandring ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter. Lutning ska inte
< overstiga 1:2. Galler all kvartersmark.

Kvartersmark ska anordnas med hansyn till omradets kulturhistoriskt vardefulla tomter med aldre
tradgards- eller skogskaraktar och anldggningar sa som jordkallare, murar och andra

kulturhistoriska Iamningar. Géller all kvartersmark .

Andring av marknivan med mer &n 0,5 meter far medges for atgarder som mojliggér infrastruktur,
angoring och anlaggning av byggnad samt for atgarder for dagvattenhantering. Galler all
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&/\ = hi6,5m oF Placering
cy\\ e ! A ba,\'\ Byggnad ska placeras sa behov av markingrepp och utfylinad minimeras och sa att sprangning
"7 ™ d 12000 5 clg \ . och utfylinad undviks. Nivaskillnader vid grundlaggning far tas upp genom forhéjd sockel i stallet
7 h6 P 0 ) ( 1 for stora markingrepp. Galler all kvartersmark.
v ,.om GA:] i
pd ! "4 Takvinkel
/// Minsta takvinkel ar 23 grader vid mansardtak och 27 grader vid sadeltak. Pulpettak tillats ej.
Utformning
Q: Fasader ska utformas med trapanel i for omradet karaktaristisk dov kulér (slamférg eller dov rod,
© 4| grén, gra eller brun kulér) eller i enlighet med gestaltningsbilaga. Géller all kvartersmark.
Omré&det ingér i ett kulturhistoriskt vardefullt landskap. Andringar, tilldgg och ny bebyggelse
inklusive komplementbyggnader ska betraffande placering, volym och uttryck utformas pa ett satt
som &r anpassat till omrédets bebyggelsekaraktar. Sarskild hansyn ska tas till landskapsbilden
> vid den 6ppna odlingsmarken. Galler all kvartersmark .
AN Takkupor far uppféras. Takkupor far sammanlagt uppta hégst 1/3 av aktuell fasadlangd. Galler all
N ] 7 ——|  kvartersmark.
- : ————  _sgel 7 .
| - R 1 \ = B LG . Utférande
¥ ] — | g 0 Antingen far suterrangvaning byggas eller vind inredas. Byggnaden far maximalt innehalla tva
N 2/ — — "BJORNFOTEN 1:62 ' © o vaningsplan. Galler all kvartersmark.
¥/ Yy oA . 3 | -1\ Sutteranghus/sluttningsvaning far uppféras vid en marklutning éver 11 grader (1:5). Géller all
. BIORNFOTEN 1:65/ORNFOTEN 16T o vareramark
L ' b | "\l S Forhojd sockel som dverstiger 20% av den lagsta fasadlivets hojd ska undantas fran
‘ [ 2 2 AR A . . nockhdjdsberékningen om den anlaggs for att hantera marknivaskillnader. Férhojd sockel far
[ — AT BJQRN FIgDI-E[\’ 113 w4, uppta hogst 40% av byggnadens BYA. Géller all kvartersmark.
) A U BJORNFOTENT . e
I Th \ N F 7 - S & ¢ Minst 80 % av marken ska vara genomslapplig.
g \ \ e. . & %% 7 = Grundlaggning ska anpassas till omgivande befintlig topografi och vegetation. Géller all kvarters
| S \ 4 d, 1300m? \ 2o Grundlaggning ska vid uppférande av suterranghus eller hus med kallare utféras med tét grund.
bl h,7.5m : RE Teknisk utrustning ska placeras ovan omgivande markniva. Galler all kvartersmark.
Y :l:. \ 22 \ Utnyttjandegrad
e ] " | L B Vid nybyggnation far endast en huvudbyggnad finnas per fastighet. Géller all kvartersmark.
! C 6572600 i | e ’ \ | Endast friliggande enbostadshus. Galler all kvartersmark.
/,’\-_\ ",. Varsamhet
‘ e / b3 /' ". ' W 8 . Bygglov kravs aven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars ar lovbefriade.
" BJorm‘oten " / T T /"' PRy " BJOR@E\J FOTEN 1'12// Fastigheten ingar i ett sarskilt vardefullt kulturlandskap som omfattas av hansyn och anpassning
‘ o / L,/ // B e s enligt PBL 2 kap 6§. Galler all kvartersmark.
T Villkor fér fov
/. ‘ I L, / Bygglov far inte ges fér bebyggelse férrén vatten och spillvatten dragits ut till fastigheten och
v _ {ilg1 anvisad anslutningspunkt har kommit till stand.
PSS L e O B I A IR PO Marklov far inte ges for falining av adelldvtrad och tall med en stamdiameter stérre an 30 cm matt
/' < l - ' I e 1,3 m ovan markniva férran ersattningstrad planterats. Ersattningstrad ska ha en stamdiameter
ol e e ]\ TR BN T IR om minst 7 cm. Marklov far endast ges om tréd &r sjukt, utgér sékerhetsrisk, fér byggnation av
o t Il | TN ? LI \ i nytt bostadshus eller vid atgarder for infrastruktur och ledningsdragning. Vid fallning bér stammen
Sz {‘ ’n7 tas om hand for att gynna fauna.
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I h,7,5m \‘5\/ EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
. | 1 b \ A \ " __‘-[_'_'_'_7‘ A Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans
L ce \\_ A Huvudmannaskap
\ ’ \ - \ S Mg .',./"n'é RS a, Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen.
X \ \ ‘V\\ EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
S \ i \ \ . Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans
o | o \_' A Nt D \ Begrédnsning av markens utnyttjande
§ “ g \\\ IR ‘ ng\ '~/ Ry s L - Marken far inte férses med byggnad.
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6572500 A N Fastighetsstoriek
| B \ / " / d, Minsta fastighetsstorlek &r 1500 m?2.
| A i < C\)/AS BY 1:132 d, Minsta fastighetsstorlek &r 1600 m?.
BJ Q RNFOTEN 1:54 _ D NN \ \/AS BY 1131 d; Minsta fastighetsstorlek &r 1700 m?.
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Vandplan vid Bjérnfotsvagen

Sddra hérnavskarningen Bjornfotsvagen/Lovskarsvagen
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Markens anordnande och vegetation

n, Markens hojd far inte andras.

n, Damm med groddjur. Minsta djup ar 1,2 meter i dammens djupaste del.

n, Torrdamm. Storsta djup ar 0.5 meter. Torrdamm ska anlaggas och
dimensioneras for att omh&nderta minst 150 kubikmeter vatten.

ns Filtrerande ddamme eller hdgvaxande angsmark ska anlaggas.

Ne Tatt ddmme ska anlaggas till en héjd om 40 cm.

n, Antingen ska forstarkt grasmatta eller sandmiljoer anlaggas. Markens barighet
ska uppna BK2.

Ng Marken ska utformas for att skapa goda livsmiljéer for grodor under alla arstider

och sa langt som mdjligt framja spridningsmdjligheter fér groddjur. Lévtrad och
buskar planteras fér att skapa en mosaikartad miljé. Stenrésen och
stenstréangar placeras ut i saval solbelysta som skuggiga lagen.

Ng Flackt dike ska anldggas mot nordost. Diket ska utformas och underhallas for
att fungera som en spridningskorridor fér groddjur med inslag av sten, résen
och buskar som skydd for djuren. Slanternas lutning far inte dverstiga 1:5.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Skydd mot stérningar
m;, Buskar och trad ska planteras inom hela egenskapsomradets utbredning.
Vegetationen ska ha en héjd om minst 1,7 meter och underhallas for att bevara
sin tathet.
Utférande
b, Dagvatten ska avledas till dagvattenférdréjande anlaggning inom fastigheten
med en férdréjningsvolym om minst 4 kubikmeter per fastighet.
b, Dagvatten ska avledas till svackdike.
b, Grundlaggning av komplementbyggnad ska ske pa plintar.
Utnyttiandegrad
e, Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad.
e, Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad med

en maximal nockh&jd om 6,5 meter. Storsta exploatering &r 110 kvm

byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad med en maximal nockhéjd om 7,5 mete

Varsamhet
Kk, Kallmurad mur ska bevaras.
Villkor fér startbesked
a, Startbesked far inte ges for huvudbyggnad férran samlad dagvattenhantering
med diken och dammar har kommit till stdnd i enlighet med n1 - n8.
a, Startbesked far inte ges for bostadshus forran plantering till skydd mot
allergener i enlighet med m3 har kommit till stand.
as Startbesked far inte ges for byggnation (undantaget grundlaggning) forran

markféroreningar avhjalpts och marken uppfyller kraven for kanslig
markanvandning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans

Fastighetsstorlek
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1300 m=2.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1400 m2.

Markens anordnande och vegetation

n, Dagvattendike ska vara minst 0,25 meter djupt och ha en toppbredd pa 3,8
meter. Inom egenskaps omradet ska diket sektioneras i minst tre nivaer for att
sakta ner vattenflodet samt for att mojliggdra infiltration och evaporation.

Markreservat fér gemensamhetsanléaggningar

g, Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
Skydd mot stérningar
m, Vall ska anlaggas till skydd mot éversvamning. Vallens dvre kant ska vara

belagen 20 centimeter éver marknivan séder om torrdamm markerad med n4.

Extra upplysningar
Omradet ingar i ett sarskilt vardefullt kulturlandskap som omfattas av hansyn och
anpassning enligt PBL 2 kap 6§.

Inférande av omfattande belysningsatgarder anses utgéra en bygglovspliktig atgard i
enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3. Utformning av belysning ska ske med hansyn till
kulturmiljé och fauna.

Innan schaktarbete far utféras i pa fastigheter med bestammelse a3, ska en anméalan om
efterbehandling av férorenad mark [dmnas in till tillsynsmyndigheten.

Delar av planomradet omfattas av vattenskyddsomrade, skyddsféreskrifter ska féljas.

Samrad med lansstyrelsen kan kravas for atgarder som kan medféra allvarlig skada pa
sarskilt skyddsvarda trad eller andra naturmiljéer med dess djur- och véaxtarter. MB 12
kap 6§

Forprojektering av diken, dammar och lokalgata finns i planbeskrivningens bilaga 1.
Skotselplan for groddijur finns i planbeskrivningens bilaga 2.

Atgarder i syfte att minimera risk for att detaljplanen kommer i konflikt med
artskyddsférordningen:

Markarbeten bor genomféras i perioden maj - oktober for att undvika paverkan pa
overvintringslokaler. Vid markatgarder eller byggnation i narheten av dammar och
vattendrag/diken ska forsiktighetsatgarder vidtas sa att vattengrumling undviks.

Fagel omfattas av artskydd. All avverkning, markarbeten, réjning och schaktning av
markvegetation bér genomféras under icke hackningssasong i syfte att undvika férbudet
mot att ddda och skada faglar.

-Hackningssasongen infaller generellt den 15 mars-15 augusti.

Grundkartans beteckningar

Grénspunkt, inmatt eller beraknad
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