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Tidigare beslut i drendet

Néamnd Beslut Beslutsdatum

Stadsbyggnadsnidmnden Beslut om planuppdrag och beslut om | 2015-03-24
samrad

Enhorna Beslut om att lita del av fastigheten 2018-12-10

kommundelsnamnd Bjornfoten 1:54 ingd i detaljplanen for
Sandviken/Sandvikenomrédet.

Stadsbyggnadsnidmnden Beslut om att anta Start-PM for 2023-06-13

detaljplan for del av Bjornfoten 1:54.

Kommentar: I och med detta hanteras

detaljplanen for Bjornfoten i en

separat detaljplan.

Stadsbyggnadsnimnden - Godkanner 2025-01-21
samhallsbyggnadskontorets
bedomning att detaljplan for
del av Bjornfoten 1:54, inte
medfor betydande
miljopéverkan enligt PBL 4
kap 34 § och att
miljobedomning inte behéver
tas fram.

- Godkinner samradsforslag till
detaljplan for del av
Bjornfoten 1:54.

Ger samhillsbyggnadskontoret i
uppdrag att ga ut pa samrad.

Detaljplanen har under tiden 2025-02-04 till 2025-03-11 varit utsand for samrad. Handlingar har funnits
tillgingliga i stadshusets entré, pa kommunens hemsida samt biblioteken i Sodertilje och Enhorna.
Remissinstanser och sakigare fick ta del av planhandlingarna for yttrande. Under samradstiden inkom 38
yttranden. Inkomna synpunkter/yttranden redovisas kortfattat i detta dokument tillsammans med
samhallsbyggnadskontorets svar. Synpunkter som beror samma sakfragor har grupperats amnesvis for att
gora dokumentet mer 6verskadligt. Samtliga yttranden finns tillgédngliga i sin helhet pé
samhallsbyggnadskontoret under kontorstid.

Samrddsredogorelsen ar uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av bemétanden av allmént intresse

Del B. Andringar mellan samrad och granskning

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakiagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda
Del E. Stillningstagande/Sammanfattning
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Lista Oover inkomna yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt/ Dokumen
Ingen erinran | tnummer
MYNDIGHETER

1. | Lansstyrelsen 2025-03-11 Synpunkt 8448
2. | Trafikverket 2025-02-19 Ingen erinran 8337
3. | Lantméiterimyndigheten 2025-02-27 Synpunkt 8407
4. | Miljéndmnden 2025-03-06 Synpunkt 8427
5. | SBFF 2025-03-07 Synpunkt 8431
6. | Trafikforvaltningen 2025-03-11 Synpunkt 8447
7. | Kultur- och fritidskontoret, 2025-03-11 Synpunkt 8449

remissvar

FORETAG
Skanova 2025-02-04 Synpunkt 8297
. | Post Nord 2025-02-04 Synpunkt 8298

10 E.ON 2025-02-05 Ingen erinran 8308
11 Svenska Kraftnét 2025-02-07 Ingen erinran 8313
12 Vattenfall Eldistribution 2025-02-20 Ingen erinran 8339
13| Enhérna Elbyrd/ AMA 2025-03-07 Synpunkt 8429

Fastighetsservice
14, Telge Nat 2025-03-07 Synpunkt 8430

FORENINGAR

15) Enhorna hembygdsforening | 2025-03-10 Synpunkt 8436
16) Kulturhistoriska foreningen 2025-02-24 Synpunkt 8342
17 Kommunala 2025-03-04 Ingen erinran 8414

funktionshindersridet
18] Bjornfotens 2025-03-04 Synpunkt 8415

tomtidgarforening (Bjornfoten

1:52)
19] Kommunala pensiondrsradet | 2025-03-06 Synpunkt 8425
20/ Naturskyddsforeningen 2025-03-11 Synpunkt 8453

Sodertilje - Nykvarn

FASTIGHHETER

21) Véasby 1:210 2025-02-05 Synpunkt 8309
22| Vinberga 1:80 2025-02-09 Synpunkt 8314
23] Vinberga 1:65 2025-02-22 Synpunkt 8341
24, Vinberga 1:73 2025-02-24 Synpunkt 8343
25) Norrlot 1:4, 1:16, 1:23 2025-02-27 Synpunkt 8400
26, Vinberga 1:68, 1:17 2025-02-28 Synpunkt 8409
27) Bjornfoten 1:61 2025-03-03 Synpunkt 8411
28] Vinberga 1:67 2025-03-04 Synpunkt 8412
29] Visby 1:127 2025-03-04 Synpunkt 8422
30] Vinberga 1:13 2025-03-07 Synpunkt 8429
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31) Visby 1:149 2025-03-09 Synpunkt 8432
32 Bjornfoten 1:62 2025-03-09 Synpunkt 8433
33, Bjornfoten 1:60, 1:61, 1:62 2025-03-09 Synpunkt 8434
34, Visby 1:92 2025-03-09 Synpunkt 8435
35) Bjornfoten 1:60 2025-03-10 Synpunkt 8437
36, Vinberga 1:70 2025-03-11 Synpunkt 8440
37) Vinberga 1:63 2025-03-11 Synpunkt 8450
38 Visby 1:26 2025-03-11 Synpunkt 8451

TR e TN et ANl
Figur 1 Planomrddet i gratt. Fastigheter med synpunkter i blatt. Flera av de stora fastigheterna dr uppdelade pa flera
lotter. Registrerade rdttigheter i rosa, omrdde som utretts for planldggning i grdtt.

Del A. Sammanfattning av bemotanden av allmant
intresse

Nedan presenteras en sammanfattning av bemotanden av allmént intresse.
Sammanfattningen bemoter synpunkter som tagits upp i flera yttranden samt sddana fragor som kan antas
vara av stort allmént intresse. Kontorets svar till dessa har sammanstillts Amnesvis enligt nedan. Ovriga
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inkomna synpunkter besvaras under respektive yttrande.
Bemoétanden av allmint intresse dr uppdelade efter foljande underrubriker.

A.a. Paverkan pé kulturmiljé/landskapsbild

A.b. Onskemal att omradet ska fortsitta vixa fram organiskt

A.c. Fastighetsstorlekar

A.d. Byggritter

A.e. Trafik — Onskemal om iordningsstillande av vig 6ver akermark och att begrinsa utfart
mot Bjornfotsvigen med mera.

A.f. Avverkad skog

A.g. Hantering av risk for jav

A.a. Pdverkan pa kulturmiljo/landskapsbild

Exploateringsgraden bedoms inte pdverka kulturmiljon och landskapsbilden negativt, vilket dven stods av
stadsantikvariens yttrande.

Element som dr viktiga for kulturmiljon bestar av fornldmning, 6vrig kulturhistorisk ldmning och mur
samt en tidigare vdg som loper genom sodra delen av planomradet som med tiden omvandlats till stig.
Mur forses med varsamhetsbestdmmelse. Vigen dterskapas i delvis ursprunglig strdckning. Fornldmning
och ovrig kulturhistorisk limning ldmnas utanfor planomrddet. Ovriga kénsliga partier som undantagits
fran planldggning dr omrade med Gkermark mellan planomradet och Bjérnfoten 1:62 samt kilformat
omrdde nedan Vinberga 1:78.

Risk for negativ paverkan av landskapsbilden hanteras med tradridd, fastighetsstorlekar, bestammelser
om markens utformning, byggriitter, utformnings- och utforandebestimmelser, ndrmare forklaringar
lamnas nedan.
- Dar landskapsbilden dr kdnsligast for paverkan — mot den 6ppna odlingsmarken foresléds en
tradrida.
- Den pdverkan som kan upplevas pé landskapsbilden hanteras genom tamligen generosa
fastighetsstorlekar och bestimmelser om markens utformning samt bebyggelsens utformning,
maximal byggnadsarea och nockhojd. Bedomningarna gentemot 2 kap 6§ PBL blir ddrfor viktiga i
bygglovshanteringen.
- Foreslagen bebyggelse ska placeras friliggande efter tomtens forutsdttningar vilket dr forenligt
med ortens bebyggelsetradition.
- Utformningsbestammelser relaterar till omgivande bebyggelse och till omgivande naturmark.
- Bestammelser om utforande relaterar bade till bebyggelsetraditionen pa orten och méjliggor en
modernare trapanelbebyggelse med hdnsyn till denna.
- Bestammelser om markens anordnande bekrdftar ocksa ortens karaktdr.
- Over berord del av fastigheten loper en stig som tidigare utgjorde en dldre vigstréckning. Viigen
slutade anvdndas i samband med att omrddet ldngs Sandviksvdgen fortdatades med ny bebyggelse.
Ny lokalgata planeras i ungefirligt ldge for tidigare vdg. Detta anses formedla berdttelsen om
tidigare kopplingar.

A.b. Onskemal att omradet ska fortsitta vixa fram organiskt

Sandviken — Ekeby och Tuna dr utpekade bebyggelseldgen i kommunens oversiktsplan. Foreslagen
bebyggelse dr 1 linje med oversiktsplanen.

Eftersom Sandviken-omrddet dr till ytan Enhérnas stérsta omrdde med samlad bebyggelse samt dd
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omrddet redan dr tdatbebyggt, omfattas av lagen om allmdnna vattentjdnster, riksintresse for rorligt
Sfriluftsliv, vattenskyddsomrdade och da bebyggelsetrycket dr hogt foreligger plankrav. Det dr alltsd inte
mojligt att som tidigare stycka av en fastighet i taget och IGta omradet vixa fram organiskt.

Omrddet kring Sandviken har vuxit fram i omgdngar och pa olika sdtt. Tidigare avséndrades enskilda
fastigheter och framvdxten var mer organisk. P& 1960-talet véxte Vinberga-Sorgdrden fram och bildade
en ny arsring med ca 20 fastigheter. P 1970-talet tillkom Bjornfotenomradet med fler dn 35 fastigheter.
Tidigt 2000-tal tillkom omradet vid Sunnanstigen med strax over 15 fastigheter. Planforslaget anses
utgéra en ny arsring i ungefdrligen liknande omfattning som senare tillkomna omrdaden. Omradets
fortsatta karaktdr av variation och gronska majliggors genom tomtstorlekar samt bestdmmelser om
placering, grundldggning, utformning och marklov for trddfdllning och mojliggor pa sa sdtt en
anpassning till bdade det organiskt framvuxna och det planlagda.

A.c. Fastighetsstorlekar

I Sandviken har en generell begrdnsning gdllande minsta fastighetsstorlek satts till 2000 kvm genom
politiskt beslut. Samtidigt finns det fastigheter som dr bade storre och mindre. I detaljplanearbetet for
Bjornfoten har avvdgning av fastighetsstorlekar gjorts specifikt for detta planarbete. For att harmonisera
med de olika karaktdrerna i omgivande omrdaden och skapa en dynamik har varierande
fastighetsstorlekar medgetts.

I planomradet foreslds darfor fastighetsstorlekar i spannet mellan 1 300 — 2 000 kvadratmeter. Genom en
variation mellan fastighetsstorlekar och avvdgda bebyggelsevolymer avses det nya bebyggelseomrddet
ldka thop Sandviken-omradet och skapa ett mjukt avslut mot odlingsmarken.

Planforslaget har forhallit sig till omgivande omraden. I Bjoérnfoten-omrdadet fran 1970-talet varierar
fastighetsstorlekarna mellan ca. 1 100 kvm till ca. 2 000 kvm, merparten dr runt 1 500 kvm. Séder om
planomradet, lings Sandviksvdgen dr fastigheterna runt 1 400 kvm stora. Norr om planomrdadet dar
fastigheterna storre och varierar mellan 1 200 kvm. till 7 300 kvm. Fastighetsstorlekarna pa Sunnanstigen
dar mellan 1 000 — 1 400 kvm.

A.d. Byggratter
Detaljplanen for Bjornfoten har brutits ur planerna for Sandviken och prévas enskilt.

Byggnads arean har satts utifrdn omradets bedomda tdlighet i genomford kulturmiljoinventering WSP,
2023. Befintliga byggandsareor i ndromradet dr varierande mellan ca. 60 kvm (Kjellmora) och 175 kvm.
I omrddet Bjornfoten finns sommarstugor i varierande storlek mellan 60 — 160 kvm, ddr majoriteten dr

runt 110 kvm. I pdgdende detaljplaner for Sandviken, etapp 1 och etapp 2 foreslas en utokad byggriitt.

Detaljplanen for Sunnanstigen anger att 1/5 av fastigheten, dock far bostadshuset maximalt uppta 150
kvm.

A.e. Trafik - Onskemal om iordningsstillande av vig dver Akermark och att begrinsa
utfart mot Bjornfotsviagen med mera

Enligt 3 kap 4§ miljobalken far dkermark endast tas i ansprdk for bebyggelse eller anldiggningar endast
om det behovs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande séitt genom att annan mark tas i ansprék. Aven om det i dagsliget
finns en privat vdgstrdackning over jordbruksmarken sa skulle jordbruksmark behoéva tas 1 ansprak for att
omvandla den till en vdg.
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Foreslagen vdg over odlingsmarken sluttar brant mot Sandviksvdgen och nyttjas endast undantagsvis av
tvd berorda fastighetsdgare vid drift och underhall av odlingsmark och narliggande omraden. Utfarten
mot Trafikverkets vdg dr visserligen befintlig men har ddliga siktforhéllanden. Att iordningsstdlla
foreslagen vig 6ver dkermark anses medfora storre pdverkan pd landskapsbilden dn att nyttja redan
befintliga lokalgator. Eftersom den dlderdomliga vdgen over odlingsmarken inte heller ligger i direkt
anslutning till planomradet saknas motiv att genomfora foreslagna dGtgdrder. Det dr inte aktuellt att
enkelrikta trafiken och styra den sa att trafiken loper dver Gkermarken ndr det redan finns ett fungerande
vdgndit som l6per utmed planomrddet.

Bjornfotsvdgen och Lovskdrsvdgen betjdanar redan ett storre omrdde. Planforslaget innebdr att 6 eller 7
tillkommande fastigheter angor mot Bjornfotsvdgen. Detta anses inte utgora en oskdlig belastning.
Trafiken bedoms inte 6ka markant i och med bebyggelseforslaget. Ovriga fastigheter angor Lovskdrsvéiigen
som erhdller statligt driftbidrag. Det krdvs forrdtining for att ansluta de nya fastigheterna enligt
detaljplanen och tilldela andelstal.

I dagsldaget ingar storre delen av Bjornfotsvdgen i Bjornfotens tomtdgarforenings forvaltning men
omfattas inte av en gemensamhetsanldggning. Den sydligaste strdckan av Bjérnfotsvdgen som passerar
over fastigheten Visby 1:95 och ansluter mot Sandviksvdgen omfattas inte av gemensam forvaltning och
rdttighet. Tillfart till och fran Sandviksvdgen sker via Lovskdrsvdgen. Om behov finns att nyttja
Bjornfotsvdgen som tillfartsvdg kan berérda fastighetsdgare anséka om forrdttning for att bilda en GA for
vdgomradet. Lantmditeriet bedomer om det finns skdl att kunna bilda en GA.

Ett sdtt att sdkerstdlla trafiksdkerheten dr att samla trafiken till redan trafikerade vigar/lokalgator.
Bjornfotsvdgen och del av Lovskdrsvdgen dr planlagda som allmdn plats - lokalgata i byggnadsplan for
Sandviken som antogs 1984. Overklagandetiden har I6pt ut. Trafikverket har ingen erinran om att
befintliga planlagda lokalgator nyttjas.

A.f. Avverkad skog

I hdradsekonomiska kartan (1904 — 1906) markeras planomradet med stjérnor som avser skog, dock finns
en skillnad i fargsdttningen till mer gult an gratt for det aktuella omrddet, vilket kan antyda en mer
brukad skog an évriga grdare omraden

Oversiktlig Naturinventering genomfordes 2018 - innan omrddet kalhéggs. Omradet utgjordes dd av visst
naturvarde, naturvardesklass 4. Omradet beskrevs bestd av ung barrblandskog med mest gran, tall
och bjork med spar av skogsbruk. Blandskogen bedémdes prelimindrt ha ett obetydligt artvdrde och visst
biotopudrde. Biotopkvalitet: Enstaka biotopkuvaliteter med positiv betydelse for biologisk mangfald finns
ndrvarande men mdanga av de biotopkuvaliteter som kan forvdntas i biotopen saknas eller forekommer inte
1 tillrdcklig kvalitet eller mdngd. Sdallsynthet och hot: Biotopen dr allmént forekommande. For mer
information se Naturvdrdesinventering, Ekologigruppen 2018.

Efter den prelimindra naturvdrdesinventeringen genomfordes en utokad naturvdrdesinventering
(Ekologigruppen, 2023) med observation av groddjur, vilket ledde till groddjursinventering och
framtagande av skétselforslag for groddjur och forprojektering av dammar och diken.

Den tidigare skogen inom planomrdadet var avsedd att aterplanteras enligt anmdlan till Skogsstyrelsen ar
2020. Ndar nu omradet planldggs for bostdder i stdllet for att skogen dterplanteras har denna forutsdttning
inkluderats i bedomning att detaljplanen inte antas ha en betydande miljépdverkan.

Planbestammelser har formulerats for att skydda och bevara virdeelement. Forprojektering har skett av
omradet kring groddammen.

Detaljplanen utformas for att mojliggora atgdrder sa att artskyddet inte ska vdckas.
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A.g. Hantering av risk for jav.

For att JAV inte ska foreligga har samtliga aktuella beslut som rér detaljplanerna for Sandviken (etapp 1
och 2) samt Bjornfoten fattats av stadsbyggnadsndmnden (SBN). Inga aktuella beslut rorande detta
detaljplanearbete har fattats av Enhérna kommundelsndmnd.

Del B Andringar mellan samrdd och granskning

Byggratter forutsattningar for avstyckningar har bearbetats med sirskild hansyn till kulturmiljo med relation
till identifierade &rsringar och befintlig bebyggelsestruktur.

Planomradet har minskats i omrdden med kvartersmark, for att varna artskyddad art (groddjur) och
fornldmning. Tidigare foreslagen allmin platsmark, NATUR har undantagits fran planomradet eftersom
ingen forandring foreslas gillande dessa. Tidigare foreslagen Park har fatt 4&ndrad anvandning till
kvartersmark B, avseende svackdike och dammar da detta avses omfatta anldggningar som utgor
bostadskomplement. Det bedoms dven svart att sikerstilla att gemensamhetsanldggning kan bildas for
PARK och NATUR med enskilt huvudmannaskap. Det innebar att omrade dar skyddsatgéarder for groddjur
foresléds i samband med att dagvattenhanteringen 16ses foreslas ske pa kvartersmark.

Lokalgatan har fatt férandrad dragning i landskapet och foljer landskapets linjer samt tidigare alderdomlig
véagstrackning.

Fastighetsreglering har skett av Vinberga S:2 och gransbestimning har skett dir granser ar oklara.

Andringar som har gjorts pa plankartan ir foljande:

e Plankartan har forberetts for digital planbeskrivning och justerats utifran forandrad lagstiftning.

e Upplysningstext i plankartan har utvecklats.

e Bestimmelser om utformning och placering har justerats och preciserats.

e Bestimmelser om utférande, markens anordnande och vegetation har justerats och preciserats,
ytterligare bestimmelse har inforts.

¢ Bestimmelse om takvinkel har preciserats.

e Bestimmelse om utnyttjandegrad har inforts.

e Genomforandetiden har justerats efter samordning med VA-projektet.

e Bestimmelse om huvudmannaskap for allméan plats GATA (a,) har inforts.

e Yiterligare bestaimmelser har inforts till skydd mot stérningar

e Bestimmelser om dndrad lovplikt har utgétt till f6ljd av andrad lagstiftning.

e Varsamhetsbestaimmelser har fortydligats och ny bestimmelse — som tidigare var formulerad som
andrad lovplikt har inforts.

e Villkor for startbesked har uppdaterats, ny bestimmelse har tillkommit.

e Bestimmelse om lovbefriat viaxthus har utgatt till foljd av forandrad lagstiftning.

e Bilaga till planbeskrivningen har tillkommit; Bilaga 1 - Forprojektering av diken, dammar och
lokalgata.

e Undersokning om betydande miljopaverkan har uppdaterats utifran genomférda utredningar och
information om avverkningsanmaélan.
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Del C. Insanda yttranden och avdelningens
kommentarer.

Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pad Samhaillsbyggnadskontoret.

Myndigheter

1. Lansstyrelsen

A. Bakgrund

a. Lansstyrelsen lamnar synpunkter pé forslaget utifrdn innehallet i 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

B. Léansstyrelsens bedomning
a. Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen

behover bearbeta planforslaget gillande miljokvalitetsnormer for vatten.

b. Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till naturmiljo,

oversvamningsrisk, miljokvalitetsnormer for vatten och markavvattningsforetag. Vi lamnar

dven synpunkter av betydelse for detaljplanens genomférbarhet kopplat till fornlamning och

vattenverksamhet. Vi lamnar dven synpunkt kring formulering av planbestimmelser.

C. Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
a. Miljokvalitetsnormer for vatten

i.

ii.

Recipient for planomrédet ar Malaren Prastfjairden och Malaren Gripsholmsviken.
Bada uppnar god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. I
planbeskrivningen anger ni att grundvattenforekomsten ar av god kemisk status
enligt VISS och gor bedomningen att denna inte forviantas paverkas negativt. Det
framgér dock inte vilken grundvattenforekomst ni avser. Detta behover ni tydliggora
i planbeskrivningen.

Foreslagna dagvattenétgiarder inom planomrédet ar torrdamm, svackdike och att
marken ska vara genomslapplig. Med de planerade dagvattenédtgidrderna bedomer
kommunen att genomforandet av detaljplanen inte kommer péverka mgjligheten att
folja miljokvalitetsnormerna for vatten negativt. Planbeskrivningen redovisar dock
inte vilken fordrojningsvolym som kravs inom hela planomradet for att inte paverka
miljokvalitetsnormerna for Gripsholmsviken, Pristfjarden och den okénda
grundvattenférekomsten. Ni behover visa att foreslagna dagvattenatgirder uppnar
detta krav. I planbeskrivningen behover ni dven redovisa att detaljplaneforslaget
mojliggor foreslagna atgdrderna med plats och forslag pa utformning av atgarderna

D. R&d om tillampning av 2 kap. PBL
a. Naturmiljo

1.

Skotselplanen for groddjur (Ekologigruppen, 2024-03-01) foreslar olika atgarder for
att dterskapa goda livsmiljoer for groddjur inom planomradet. Det framgar dven att
det ar av vikt att dessa atgarder sker s snart som mgjligt. Kommunen har reglerat
att startbesked for byggnation inte fir ges innan dammen restaurerats.
Lansstyrelsen instimmer med skotselplanen att restaureringsatgarderna behover
genomforas sa snart som mojligt. Detta for att undvika att férbuden i
artskyddsforordningen utloses.
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b. Oversvimningsrisk

i.

Kommunen planerar for h6jdsattning inom planomradet sa att kvartersmark ligger
hogre dn gatumark och att vigarna kan anvandas som flodesstrak. Med den nya
hojdséttningen inom planomradet bedomer ni att riskerna for skador pa befintliga
och planerade byggnader &r 1aga vid skyfall. For att visa detta bor ni komplettera
planbeskrivningen med en redovisning av floéden och eventuella
oversvimningsomraden baserad pa den nya hojdséttningen av planomrédet.

c. Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

i.

Planbeskrivningen redovisar 6vergripande kommunala strategier och policys for
dagvattenhantering for att folja miljokvalitetsnormer for vatten. Det dr positivt att
planforslaget tar hojd for dessa strategier. For att planbeskrivningen ska fungera
som ett bra stod for planering och genomforande av foreslagen dagvattenhantering
inom omradet bor kommunen fokusera pa en tydlig beskrivning av just
planomradets platsspecifika forutsiattningar, vilka planerade dagvattenétgarder som
planeras samt paverkan pa mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for vatten.

d. Markavvattningsforetag

i.

I planbeskrivningen framgar att det narliggande markavvattningsforetaget kan
beh6va omprovas i och med genomférandet av detaljplanen. Ifall avloppsvatten,
inklusive dagvatten, fran planomradet kommer avledas till
markavvattningsforetaget kan kommunen eller aktuell VA huvudman behéva delta i
markavvattningsforetaget.

E. Ovriga synpunkter/frdgor av betydelse fér planens genomférbarhet
a. Fornlamningar

i.

Inom planomréidet finns en fornlamning (L2022:870, stensittning). Kommunen
avser att bevara denna genom att ge fornlamningen med omgivande omrade
anvandningen NATUR pa plankartan. I undersokningen om betydande
miljopéverkan anger kommunen dven att ett omréde pa 30 meter runt
fornlamningen ska markeras med pick- och plusmarkering. Detta avspeglas dock
inte pa plankartan. Fornlamningen ligger &ven intill den norra gransen for den yta
som planlagts som NATUR. Om ni avser att detaljplanen ska fortsatt syfta till att
bevara fornlamningen bor ni justera detta. Annars behover ni klargora
fornlamningsomradet och anpassa plankartan efter avgransningen.
Fornlamningsomrédet ar det skyddsomrade som kriavs for att bevara fornlimningen
och har samma lagskydd som fornlamningen. Alternativt kan ni underséka
fornlamningen och mojligheten att ta bort denna. Ni kan ldsa mer och skicka
forfragan om fornlimning via denna lank: Fornlamningar och fornfynd |
Lansstyrelsen Stockholm

b. Vattenverksamhet

i.

Av planbeskrivningen framgar att grundvattennivan inom planomradet troligtvis
ligger hogt. Hoga grundvattennivaer kan indikera pé att omraden kan vara
vatmarker. Kommunen bor darfor klargora grundvattennivan och avgora om det
finns omréden inom planomrédet som ar att betrakta som vatmarker. Om det finns
vatmarker bor kommunen att beakta vatmarkers héga varden och
ekosystemtjinster. Lansstyrelsen rekommenderar generellt sett att undvika
planlaggning pa vatmark for att f6lja lokaliseringskravet i 2 kap. 6 § miljobalken
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(MB) samt hushallningsbestammelserna 3:1 och 3:3 MB. Om det finns vatmarker
behover kommunen att utreda om genomforandet av planen kan innebéra utfyllnad
av vatmark, markavvattning, grundvattenbortledning i byggskede eller annan
vattenverksamhet. Ny markavvattning ar forbjuden i Stockholms 14an och for att fa
dispens krévs sirskilda skal. Om en dtgird kraver tillstdnd- eller anmaélan for
vattenverksamhet enligt 11 kap. MB, rekommenderar vi att
fastighetsdgaren/verksamhetsut6varen soker tillstand eller gor en anmaélan till
Lansstyrelsen sa tidigt som mojligt. Detta eftersom det finns risk att detaljplanen
inte kan genomf6ras om tillstdnd inte kan ges eller att den anmélda
vattenverksamheten inte far genomforas.

F. Formaliafrdgor
a. Planbestammelser

i.

Kommunen redovisar i planbeskrivningen bra forslag pa hantering och atgarder for
att minimera spridning av allergener. P& plankartan finns en planbestimmelse om
skydd mot stérning kopplat till allergener, m1, och en tillh6rande
villkorsbestimmelse, a3. Dessa reglerar vegetation med héjd och typ av vixtlighet
samt villkor for startbesked. Planbestimmelser om vegetation ir inte alltid 1ampligt
eftersom det ar svart att garantera genomforbarheten och sikerstilla vixligheten
over tid. Ni bor darfor se 6ver hur ni pa basta sitt kan sikerstilla de foreslagna
skyddsatgirderna. Ni kan ldsa mer om reglering av skydd mot stérning pa Boverkets
kunskapsbank: Skydd mot stérningar - PBL kunskapsbanken - Boverket Vi noterar
dven att en del planbestimmelser pa plankartan dr formulerade med information
utover det som avses att regleras. Det finns dven bestimmelser som hanvisar till
bilagor eller ar formulerade med uttryck som bor och fair. Kommunen bor se Gver
planbestimmelserna sa att det ar tydligt vad ni avser att reglera och bestimmelserna
kan f6ljas upp vid kommande prévning. Vid formulering av planbestammelser kan
ni ta stéd av Boverkets kunskapsbank: Formulera planbestammelser - PBL
kunskapsbanken — Boverket

b. Undersokning om betydande miljopaverkan

1.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan forviantas medfora betydande miljépaverkan. Ni bor dock i ert underlag redovisa
att den tidigare skogen inom planomradet ar avsedd att aterplanteras enligt
anmadlan till Skogsstyrelsen ar 2020. Nar ni nu avser att planldgga omradet for
bostider i stéllet for att skogen dterplanteras bor ni inkludera denna forutsattning i
er bedomning att detaljplanen inte antas ha en betydande miljopaverkan

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Bakgrund

a. Noteras

B. Lidnsstyrelsens bedomning
a. Se bemotanden nedan

b. Se bemoétanden nedan
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C. Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
a. Miljokvalitetsnormer for vatten
1. Meningen om grundvattenforekomst var en felskrivning. Planbeskrivningen har
Jjusterats.

ii. Mellan samrdad och granskning har detaljprojektering genomforts av foreslagna
diken och dammar. Aven berdkningar har uppdaterats. Planbeskrivningen har
uppdaterats att redovisa vilken fordrojningsvolym som krdvs inom hela
planomradet for att inte paverka miljokvalitetsnormerna for Gripsholmsviken,
Prdstfjarden och den okdnda grundvattenférekomsten. Fordrojningsvolym for
LOD-I6sningar specificeras ocksé. Meningen om grundvattenforekomst var en
felskrivning. Planbeskrivningen har justerats.

D. Rad om tillampning av 2 kap. PBL
a. Naturmiljo
i. Synpunkten noteras. Forprojektering av datgdrder har genomforts mellan samrad
och granskning for att sdkerstdlla genomforbarhet och fortydliga atgdrder.
b. Oversvamningsrisk
i. Planen maojliggor byggnation i suterrdng sa att marknivaer kan bibehdllas vilket 1

sin tur medfor att landskapsbilden inte fordndras. Bestdmmelser om tdt grund
infors.

c. MKN for vatten
i. Beskrivning av planomradets platsspecifika forutsdttningar fortydligas i
planbeskrivningen utifran uppdaterad dagvattenutredning och forprojektering.
Fortydligande sker dven av planerade dagvattendtgdrder som samt pdverkan pa
mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for vatten.

d. Markavvattningsforetag
i. Upplysningen noteras. Planarbetet noterar att belastningen av
markavvattningsforetaget inte avses 6kas men bibehdller text i

genomforandebeskrivningen for att tydliggora vad som gdller om dtgdrder vidtas
som planarbetet inte forutsett.

E. Ovriga synpunkter/fragor av betydelse for planens genomforbarhet
a. Fornlamningar

ii. Omrdde runt fornldmning utokas och ldmnas utom planlagt omrade.
b. Vattenverksamhet

iii. Grundvattenrér har satts i groddammens ndrhet och det konstateras att omradet
runt groddammen inte utgor vatmark. Studier av vdxter inom planomrddet
indikerar inte heller att vatmark finns i planomradet.

F. Formaliafragor

a. Planbestammelser
1. Planbestdmmelserna fortydligas
b. Undersokning om betydande miljopaverkan
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i. Undersokning av betydande miljopdverkan och planbeskrivning uppdateras med
information att den tidigare skogen inom planomradet dr avsedd att Gterplanteras
enligt anmdlan till Skogsstyrelsen ar 2020. Ndr nu omrddet planldggs for bostdder
i stdllet for att skogen aterplanteras har denna forutsdttning inkluderats i
bedomning att detaljplanen inte antas ha en betydande miljopdverkan.

2. Trafikverket

A.

Samrad gallande forslag till detaljplan for del av Bjornfoten 1:54, Sodertélje kommun Trafikverket
har erhéllit rubricerat 4rende pa remiss. Trafikverket yttrar sig i egenskap av ansvarig myndighet for
den langsiktiga infrastrukturplaneringen for vagtrafik, jarnvagstrafik, sjofart och luftfart samt for
byggande och drift av statliga vigar och jirnvagar med utgdngspunkt i ett trafikslagsovergripande
perspektiv. Trafikverket verkar dven for att de transportpolitiska méalen samt de 6vergripande miljo-
och klimatmélen ska nés. Arendet Detaljplanen syftar till att utveckla ett nytt bostadsomrade i
Sandviken om 20 nya bostadsfastighet i S6dertilje kommun. Planomradet foreslar anvinda av
befintliga anslutningar till vig 527, Sandviksvigen, som Trafikverket dr viaghéllare for.

Trafikverkets synpunkter Trafikverket har ingen erinran mot detaljplanen da omradet planeras
utanfor vagomradet och sikerhetszonen for vag 527.

Trafikverket ser ocksa positivt pa att befintliga anslutningar till vig 527 nyttjas. Anslutningarna till
vig 527 narmast planomréadet (Bjornfotsvigen och Lovskarsviagen) finns inritade i byggnadsplan
frdn 1982 och behover darmed inte tillstdnd fran Trafikverket om de ska dndras. Trafikverket
forutsitter att eventuella dndringar av anslutningarna gors utan paverkan pa framkomlighet eller
trafiksdkerhet utmed vag 527.

Om nagon anslutning utanfor detaljplanelagt omrade ska dndras kravs tillstdnd fran
vaghallningsmyndigheten enligt 39 § Véglagen.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

D.

3.
A.

Information Noteras
Synpunkten Noteras
Synpunkten Noteras

Synpunkten Noteras

Lantmdaterimyndigheten
Plankarta
a. a2 och a4. Givande av startbesked villkoras med atgirder som ska utféras inom
parkomradet. Vad kommer att hinda om #garna till kvartersmarken i omradet inte kommer
att fa radigheten 6ver omradet som ar utlagd som PARK eller om gemensamhetsanldggning
for parkmark inte kan bildas pga. att den strider mot anlédggningslagen. En sadan risk ser vi
pa Lantméaterimyndigheten da drift och anldggandekostnader samt forrattningskostnader
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for att bilda gemensamhetsanldggningen for park riskerar att vara stérre 4n den
sammanlagda virdedkningen for dessa fastigheter som bildande av
gemensamhetsanldggningen medfor.

B. Planbestimmelser & Planbeskrivning
a. Bestdmmelse j1 méste tas bort da den inte ar tillatet att reservera omrade for servitut utan
angivelse om att detta ir en fastighetsindelningsbestammelse (fib). Enligt planbeskrivningen
ar inte fib aktuellt.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Plankarta
a. Synpunkten Noteras. Omrdade runt groddamm planldggs pa kvartersmark.

B. Planbestammelser och planbeskrivning
a. jitasbort.

4. Miljonamnden
§ 23 Remiss om samrad for detaljplan for del av Bjornfoten 1:54 Dnr: MN 2025/000017

A. Miljonidmndens beslut
1. Miljondmnden antar miljokontorets tjansteskrivelse som sitt eget yttrande

a. Yrkanden
Lars Greger (MP) yrkar pa bifall till férvaltningens forslag.

B. Tjansteskrivelse 2025-02-19. Forvaltningens forslag till namnden
a. Miljokontoret framfor synpunkter framst géallande ansvaret for allmén platsmark gillande
dagvattenhanteringen, spridningssamband och damm for groddjur samt allergenbarriar.

C. Miljokontorets synpunkter
a. Planbeskrivningen
i. Mark och vatten
1. Kartorna
a. Kartorna ar négot otydliga och sma vilket gor det svirt att se vad
som hénvisas till i texten. Exempelvis hanvisning pa sidan 27 och
figur 21 dar naturviardesobjekt 5 inte gar att urskilja i kartan.
b. Genomforande
i. Huvudmannaskap Generellt féreslas att huvudmannaskapet for vigar, park och
natur ska vara enskilt och inte kommunalt. Ansvaret for tgarder, drift och
underhall av ovanndmnda omréden inom allmén platsmark foreslas ddrmed laggas
pa fastighetsdgarna inom detaljplanen. Skilen till detta ar bland annat det finns en
tradition av enskilt huvudmannaskap i Enh6rna-omradet, att endast ett mindre
antal nya fastigheter tillkommer och att det saknas naturomraden av storre allmént
intresse inom omréadet. Miljokontoret anser att det kan beho6vas ett kommunalt
huvudmannaskap for delar av omradet. Dagvattenanlaggningar och omraden for
skydd av groddjurens miljo behover sdkerstéllas 6ver tid. Detta eftersom
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naturmiljon i sig ar skyddsviard med arter som omfattas av artskyddsforordningen
och dagvattenanlaggningar som ar viktiga for att uppratthalla funktionen av den
befintliga dammen. Detta giller dven for vixtbarridren mot allergener som ar avsedd
att skydda boende.

c. Tekniska fragor
i. Dagvatten
1. Miljokontoret anser att det i planbeskrivningen behover framga att

dagvatten inom detaljplan definieras som avloppsvatten om det avleds for
sidan avvattning av mark som inte gors for en viss eller vissa fastigheters
rakning (9 kap 2 § miljobalken (1998:808). Anldggning for rening av detta
dagvatten dr dirmed anmalningspliktig 13 § forordningen om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd (1998:899)

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Miljokontorets beslut
a. Yrkande Noteras

B. Tjansteskrivelse 2025-02-19. Forvaltningens forslag till nimnden
a. Synpunkter Noteras och beméts under respektive rubrik nedan.

C. Miljokontorets synpunkter
a. Planbeskrivningen
i. Mark och vatten
1. Kartorna
a. Karta over naturvdrdesobjekt fortydligas

b. Genomforande
i. Omrddet runt groddamm planldggs som kvartersmark

c. Tekniska fragor
i. Dagvatten
1. Texten i planbeskrivningen fortydligas.

5. Sodertorns Brandforsvarsforbund (SBFF)

A. Risker i omgivningen.

a. Iplanbeskrivningen nimns 6versvimning som en risk att beakta i omradet. For att hantera
detta skrivs bestimmelser in f6r var kommande bebyggelse inom omrédet. Det finns dock
ingen beskrivning om huruvida vignit inom omrédet kan paverkas och om
raddningstjanstens framkomlighet i sddant fall paverkas.

B. Riddningstjinstens mojlighet till insats
a. Gillande framkomligheten si har denne beaktats med en vindplats i omradet. Ovrigt finns
beskrivet att det anses viktigt att behalla ett sméskaligt vignat samt att befintliga, dldre
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vagstrackor ar kdnsliga for att braddas, utratas samt for ombyggnationer med hirdgjorda ytor.
SBFF vill poangtera att omraden med denna typ av sméskaliga vagnat kan bli problematiskt for
raddningstjanstens framkomlighet, beroende pa utformning.

b. Gaillande brandvattenforsorjning i omradet mojliggor planforslaget indragning av ett “forenklat
brandvattensystem”. Det bor fortydligas vad detta innebidr. Brandposters placering bor, som
planbeskrivningen anger, samradas med SBFF.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Risker i omgivningen
a. Planbeskrivningen har fortydligats med att rdddningstjdanstens framkomlighet inte
bedoms paverkas.

B. Rdadddningstjanstens majlighet till insats
a. Mellan samrad och granskning har forprojektering skett for att sdkerstdlla
rdddningstjdnstens framkomlighet inom planomrddet. Det smdskaliga vigndtet som
omger planomradet planldggs i Sandviken, etapp 1 och etapp 2.
b. Planbeskrivningen har fortydligats.

o

Trafikforvaltningen, Region Stockholm

A. Nirmaste kollektivtrafik dterfinns vintertid ca 2 km sydvist om planomradet pa4 Enhornaleden.
Sommartid trafikeras Sandviken, och den planomradet narliggande héallplatsen Sandvikens
Tegelbruk, av buss med 15 avgangar i veckan. Omradet ar angett som landsbygd, skirgéard och 6vrig
mark i RUFS 2050s markanviandning.

B. Region Stockholms synpunkter pa forslaget

a. Planomrédet ligger i sin helhet inom det gangavsténd till kollektivtrafiken om 2000 m som
riktlinjerna for planering av kollektivtrafik (RiPlan) anger som max for planering av
gruppvillabebyggelse pa landsbygd. Som ndmns i planen &r det inte majligt att ha busstrafik pa
Sandviksvigen vintertid. Region Stockholm foreslar att kommunen informerar de som planerar
att bositta sig hir om att det inte planeras nagon utokad busstrafik i samband med den
tillkommande bebyggelsen.

b. D4 utokad kollektivtrafik till detta omrade kraver ett storre grepp kring viagnatet till och fran
Sundsvik, och en sddan utveckling inte ar detaljplanelagd, ar det viktigt att de boende sjdlva kan
genomfora resor till ett kollektivtrafikstrak med god turintervall och tickning. Beroende pa
avstidnd kan denna resa genomforas med cykel, moped eller egen bil.

c. Infartsparkering for cykel (med ramlas), samt infartsparkering for bil bor planeras vid
hallplatser med goda kollektivtrafiksforbindelser for att stodja mojligheten att vilja hallbara
fardmedel for langre resor

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Upplysning Noteras

B. Region Stockholms synpunkter pa forslaget
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a. Synpunkten Noteras. Kommunen arbetar for att fa till andra kollektivtrafiklosningar pa
sikt. Just nu pagar forsok med alternativ kollektivtrafik pa Morko.

b. Synpunkten Noteras. Planldggning pagar for gang- och cykelbana ldngs Sandviksvigen i
detaljplan for Sandviken, etapp 2.

c¢. Synpunkten Noteras. Planarbetet pdverkar inte hallplatslidgen. Infartsparkering finns vid
Vallaskolan (utanfor detaljplaneomrddet). I anslutning till denna planeras for
cykelgarage.

7. Kultur- och Fritidskontoret, remissvar

A. Beslut

a.

Tjansteskrivelsen jamte Stadsantikvariens yttrande utgor Kultur- och fritidsndimndens svar pa
samrad for detaljplan for del av Bjornfoten 1:54, Enhorna. Beslutet har fattats med stod av
delegeringsordning enligt punkten 1.5.3 i reglemente for delegering av Kultur- och
fritidsndmndens beslutanderitt

B. Beskrivning av drendet

a.

Det kring planomradet omgivande kulturlandskapet omfattar delvis hoga viarden, daribland den
oppna jordbruksmarken, fornlamningar, alderdomliga viagar samt dldre bebyggelse. Det aktuella
planomradet ar dock av heterogen karaktdr med bebyggelse av olika aldrar och utférande. Delar
av omradet utgors av obebyggd skogsmark. Inom omradet finns en fornlamning samt en bevarad
mur, i 6vrigt omfattar inte sjdlva planomradet nagra hoga kulturhistoriska virden.

Detaljplaneforslagets bestimmelser ger forutsiattningar for en utveckling anpassad efter
omradets méngfacetterade karaktdr med hiansyn till dess virden som utgors av gronska,
traditionella bebyggelseldgen, anpassning till topografi, fasadmaterial och fargsidttningar. Det
mojliggor en utveckling i enlighet med de krav pa hansyn, anpassning samt god farg, form och
materialverkan som Plan- och bygglagen stiller. Planforslaget innebér dven sikerstéllande av
fornlamningen, den bevarade muren samt mojliggor aterskapande av en aldre vigstrackning.

Sammantaget ar detaljplaneforslaget vl utformat med hénsyn till landskapsbild,
landsbygdskaraktir och kulturmiljo.

Kultur- och fritidskontoret ser d&ven positivt pa planomradets narhet till den planerade gang- och
cykelviagen som mojliggor att boende sikert kan ta sig till Vallaskolan, Enhorna IP samt till de
rekreationsplatser som finns i Sandviken (dngbatsbryggan, bad m.m.)
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C. STADSANTIKVARIENS YITRANDE

a. Arendet

i

Aktuellt omrade angransar Sandviken som ar utpekat i 6versiktsplanen som ett
utvecklingsomréde for fortatning i denna del av kommunen. Forslaget syftar till att
mojliggora for bostadsomréde i lantlig miljo angransande Sandviken.

b. Forutsidttningar

i.

ii.

iii.

iv.

Planomréadet angransar de befintliga bebyggelseomradena i séder och Oster vilka har
vuxit fram kring anldggandet av Bjornfotsviagen efter 1900-talets mitt. De
karaktiriseras av en lite tat bebyggelsestruktur. I vaster mdter omradet en mer
lantlig, spridd och varierad bebyggelsestruktur och i norr ett skogsomréde.
Bebyggelsen utgors av smahus av blandade karaktirer representerat av olika typer,
aldrar, storlekar och utformningar.

Planomradet angransar de pagaende planomréadena for Sandviken etapp 1 samt 2
vilka &dr en del av kommunens prioriterade omraden for allménna vattentjanster for
vatten och spillvatten. De &r av lite olika karaktar dar Sandviken etapp 1 omradesvis
ar mer sammanhallet tidsmassigt i tydliga arsringar medan etapp 2 ar mer
mangfacetterad och priaglas mer av en landsbygdskaraktar. I Sandviken etapp 2
ingar dven en gang- och cykelviag som leder forbi aktuellt planomréde fran
Vallaskolan till angbétsbryggan.

Denna del av Enhorna ar fornlamningstétt vilket berdttar om méanniskors nirvaro i
landskapet sedan forhistorisk tid men just inom planomradet finns endast en
registrerad fornlamning.

Planomradet har en hogre kinslighet i de delar som méter det 6ppna
kulturlandskapet i sydvast medan 6vriga delar, vilka utgors av kuperad skogsmark,
ar mindre kinsliga for tilligg. Stora delar av omradet har inte varit bebyggt tidigare
enligt de historiska kartorna: Forutom fornlamningen finns det dock en del spar som
berittar om tidigare nyttjande av delar av omradet och de utgors av en kallmurad
mur i planomradets nordostra del, ett rojningsrose i den sydvistra delen samt en
igenvuxen tidigare vagstrackning.

Karaktiarsbarande och betydelsefulla kvaliteter for angransande kulturlandskap ar
de smala vigrummen, de 6ppna jordbruksmarkerna, gronskan i form av natur och
tradgardar, glesheten mellan bebyggelsen, hur bebyggelsen foljsamt ar anpassad
efter markens forutsiattningar pa impediment och i sluttningar, dess lagmalda skala,
proportioner, utformning och traditionella fasadmaterial samt avgransningar med
hackar eller staket dir avgransningar forekommer.

c. Synpunkter

i.

ii.

Detaljplaneforslaget foljer delar av den tidigare fordjupade 6versiktsplanens
riktlinjer for utformning och placering av bebyggelse. Det ar anpassat efter omradets
mangfacetterade karaktir dir de identifierade virdena i gronska, traditionella
bebyggelseldgen, anpassning till topografi, fasadmaterial och dova fargsattningar
mojliggor att omradet kan utvecklas i enlighet med de krav pa hansyn, anpassning
samt god farg, form och materialverkan som Plan- och bygglagen staller.
Grundldggningsfragor och bibehéllande av nivaskillnader &r av stor betydelse for
bibehéllande av ett av omradets viktigaste karaktarsdrag. Av vikt for en hansynsfull
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utveckling ar dven utformningsbestimmelserna om tomternas grona karaktér,
andelen genomslappliga material samt utokad lovplikt for marklov for att bevara
den grona och den lantliga karaktiren.

iii. Foreslagna storre tomtstorlekar angriansande den éldre bebyggelsen i nordvist

mojliggor en hansynsfull utveckling i forhéllande till kulturmiljovardena dar. En hog

grad av anpassning i utformningen till den adldre byggnadstraditionen behéver

stillas i forhandsbesked och i bygglov i denna del av omradet liksom i de delar som

angransar det 6ppna jordbrukslandskapet diar bebyggelsen far ett synligt ldge. Det ar

mycket positivt att den kilformade delen av planen dar planldggs som natur vilket
bevarar ett viktigt mellanrum i bebyggelsestrukturen.

iv. Det ar betydelsefullt att hansyn tas till fornlamningen samt mojliggorande att lyfta
fram denna och ddrmed ge mojligheter att avldsa det historiska landskapet och
upplevelse av dess tidsdjup. Likasa ar det bra att planforslaget skyddar den
kvarvarande muren med varsamhetsbestimmelser samt att kulturlandskapets
odlingsmark pa lucktomten har undantagits fran detaljplanearbetet dd det skulle
komma i konflikt med kulturlandskapets byggnadstradition att bebygga
odlingsmark. Det ar ocksd mycket positivt att utnyttja och aterstélla den historiska
gamla viagstrackningen ifran planomradets sodra del till Lovskéarsvagen i norr.

v. Efter aterstillning av grusvigar i samband med atgarder av vatten och
spillvattenarbeten bor det anpassas till befintligt utseende och den nya lokalgatan

ges samma beldggning.

vi. Sammantaget dr detaljplaneforslaget vil utformat med hénsyn till landskapsbild,
landsbygdskaraktir och kulturmiljo. Det ar viktigt att dessa ambitioner sedan f6ljs
upp i forhandsbesked och i bygglovhanteringen. Planbeskrivningen ar gediget
utford, informativ och tydliggorande om forutsiattningar, begransningar och

mojligheter. Gestaltningsbilagan belyser vil forslagets ambitioner och kan utgora en

viktig inspiration inf6ér framtida lovhantering.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Beslut

a. Beslut Noteras

B. Beskrivning av drendet

a. Synpunkt Noteras
b. Synpunkt Noteras
c. Synpunkt Noteras
d. Synpunkt Noteras

C. Stadsantikvariens yttrande
a. Arendet

i

Synpunkt Noteras

b. Forutsattningar

~e
.

Information Noteras
Information Noteras
Information Noteras
Information Noteras
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v. Information Noteras
c. Synpunkter
1. Synpunkt Noteras
ii. Synpunkt Noteras. Planbeskrivning och gestaltningsbilaga fortydligas
ytterligare gdllande detta.
iti. Kilformat omrade ldmnas utom planomrdadet
iv. Synpunkten Noteras. Ytterligare avstdnd till fornldmning infors.
v. Synpunkt Noteras. Lokalgata har forprojekterats som grusvdg.
vi. Synpunkt Noteras

FORETAG

8. Skanova

A.
B.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomréadet

Skanova onskar att s 1dngt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mdjliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.
B.

Synpunkt Noteras.

Synpunkt Noteras. Telge Ndt ansvara for att samordna ledningsdragning i omrdadet i
samband med att vatten och spillvatten dras ut till omrddet.

Synpunkt Noteras. Telge Ndt ansvara for att samordna ledningsdragning i omrddet i
samband med att vatten och spillvatten dras ut till omrddet.

Synpunkt Noteras. Uppgift om detta finns i genomforandebeskrivningen.

9. Post Nord

A.

E.

Post Nord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det ar Post Nord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Post Nord samtliga postoperatorer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en 1ddsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt f6r valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog gillande
godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan fordndring gillande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkinda leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
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A. Synpunkt Noteras
B. Synpunkt Noteras
C. Synpunkt Noteras
D. Synpunkt Noteras. Detta redogors for i planbeskrivningen.
E. Synpunkt Noteras

10. E. ON

A. E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
konstaterar att omrédet inte beror vart koncessionsomréde for elnit och tar ddrmed inte
stillning till planforslaget.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkt Noteras

11. Svenska kraftnat

A. Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagslaget inga
anldggningar eller intressen som berdrs i det aktuella omrédet och har darfoér inga synpunkter pa
rubricerad remiss.

B. Diaremot kan det finnas regionnétsledningar i narheten och regionnitsiagaren bor i sa fall horas i
samradet.

C. Vid eventuella fragor ar ni vilkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se. Ange
drendenummer Svk 2025/683

D. For 6vergripande information rorande svenska kraftnéts framtida planer for transmissionsnétet for
el hanvisar vi till natutvecklingsplanen 2024—2033 Natutvecklingsplan | Svenska kraftnit (svk.se)

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkt Noteras
B. Synpunkt Noteras
C. Synpunkt Noteras
D. Synpunkt Noteras

12, Vattenfall eldistribution

A. Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanldggning inom omrade for aktuell detaljplan eller inom
dess direkta ndromréde och har darmed inget att erinra i rubricerat drende.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras
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13. Enhérna Elbyréa / AMA Fastighetsservice AB
A. Samma yttrande som [30] Vinberga 1:13

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Vinligen se bemétande [30] Vinberga 1:13

14. Telge Nat
A. Markjuridik
a. Ett avtal behover upprittas med Telge Nit kring samordning och genomforande av
utbyggnad av ledningar och vig med ansvars- och kostnadsfordelning. I 6vrigt inget att
erinra.

B. Vatten och avlopp

a. Figur 42 och 43 ar suddiga sé det gar inte att se legend och texter vilken gor att det inte gir att se
vilken jordart det ar.

b. LTA-system sid 73. Tilldgg: Pumpstationen ska placeras lattdtkomlig i anslutning till infart till
fastigheten.

c. Tidplan for genomférande sid 83.
Det stér byggstart, kvartersmark, tidigast kvartal 3 2028. Tidplanen behover folja
utbyggnadsplan for Sandviken vilken ar svar att faststélla i detta skede, som tidigast borde
byggstart for kvartersmark kunna ske 2032 - 2034 beroende pa hur snabb framdriften ar i
Sandviken projektet.

d. Ett avtal behover upprittas kring samordning och utbyggnad, se svar fran markjuridik.

C. Stadsnit
a. Inget att erinra.
b. Stadsnit finns i omradet och kan erbjudas. Kontakta Telge Nit nat@telge.se for mer
information.

D. Fjarrvirme
a. Inget att erinra.

E. El
a. Inget att erinra.

F. Telge Atervinning

a. Inget att erinra.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Markjuridik
a. Upplysning Noteras.
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B. Vatten och avlopp
a. Illustrationerna har uppdaterats.
b. Textiplanbeskrivning har justerats.
c. Tidplanen justeras.
d. Synpunkt Noteras.

C. Stadsnat
a. Synpunkt Noteras
b. Information Noteras.

D. Fjarrvdarme
a. Synpunkt Noteras

E. El
a. Synpunkt Noteras

F. Telge Atervinning
a. Synpunkt Noteras

FORENINGAR
15.Enhorna Hembygdsforening

A. Bjornfoten dr en del av Sandviken och hembygdsforeningen har redan tidigare patalat att omradet
har en kulturmilj6 som ar mycket bevarandevird. Den dldre delen med sina stora grosshandlarvillor
fran tiden da valbargade familjer fran Stockholm kopte sina sommarparadis en bit ut fran
storstaden, blandat med de charmiga mindre sommarstugorna &r tillsammans unika byggnader fran
den tiden. De har grona lummiga oaser till tradgérdar och en viag som slutar med en dngbatsbrygga
vid Malarens vatten. Dagens virden, som innefattar lite av en "Bullerby-kinsla” i blandad
hogrestandsmiljo, méaste beaktas dven vad giller utbyggnader i angransande omréaden till sjalva
Sandvikenvigen, da dessa kan komma att paverka trafiken ner mot Sandvikens brygga.

B. En ny bebyggelse med ett 20-tal villor vid Bjérnfoten 1:54 har hembygdsféreningen inget att erinra
mot, sa lange all nybyggnation i Sandviken tar hinsyn till trafiksituationen i omradet. Detta géller
sarskilt att ha i beaktande vid eventuella ytterligare framtida tankar om nybyggnation.

C. Som tidigare patalats anser hembygdsforeningen fortfarande att en 6versyn av busslinjen ner till
Sandvikens brygga bor ses 6ver. Den startades i slutet av 1960-talet for att de d4 manga dnkorna
skulle kunna ta sig fran Stockholm till sina sommarvillor och tillbaka. Eftersom anledningen var
denna gar bussen endast pa helgerna och under sommarménaderna dvs inte dd de boende i
Sandviken skulle beh6va den.

a. Bussen bor antingen dndra tidtabell sa att skolelever och andra kan nyttja den eller helt tas
bort.
b. Om bussen tas bort finns mojlighet att ha gupp pa vigen for att ddmpa hastigheten ner mot

bryggan.

D. Planarbetet har, som tidigare, varit mycket bra och gett tillfallen till &siktsutbyten och sjilva planen
kanns vil genomarbetad.
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Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkt Noteras
B. Synpunkt Noteras

C. Synpunkt Noteras. Sandviksvdgen ingdr inte i detaljplaneomrddet. Upplysningsvis ndmns att
Sandviksvdgen dr for smal for att medge busstrafik under vinterhalvdret.

a. Det dar trafikforvaltningen som beslutar om kollektivtrafiken, inte kommunen.
Kommunen for dialog med trafikforvaltningen och hoppas finna alternativa
trafiklosningar pa sikt.

b. Sandviksvdgen dr trafikverkets vdg.

D. Synpunkten Noteras

16. Kulturhistoriska Foreningen

A. Viuppfattar att det ar ett omrade som har hoga natur- och kulturvirden som maéste bevaras.

B. Vi har ocksé noterat att det inom omrédet finns ménga fornlamningar och understryker darfor ocks&
det viktiga i att iaktta storsta mojliga forsiktighet vid arbetet.

C. For ovrigt stiller vi oss bakom de synpunkter som Enhorna hembygdsforening har i sitt yttrande.
Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras.
B. Synpunkten Noteras.

C. Synpunkten Noteras.

17. Kommunala Funktionshindersradet
A. Kommunala funktionshinderradet har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslag till detaljplan for del av
Bjornfoten 1 :54 i Sodertdlje kommun. Rédet ar positiva till forslaget och har inget att tillagga.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras

18. Bjornfotens tomtdagarforening (Bjornfoten 1:52)

A. Medlemmar i Bjornfotens tomtégarforening, ar positiva till en varsam utveckling av omradet och
valkomnar nya familjer att flytta hit och njuta av samma férdelar som medlemmar i féreningen — att
bo i en vacker miljo, omgiven av natur och ett levande kulturarv.
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Samtidigt ar foreningen mycket méan om att utvecklingen i omrédet sker med hénsyn till de befintliga

byggnaderna och de boende.

B. Exploateringsniva

a.

Ansokan om bostadsexploatering omfattar byggandet av totalt 20 bostader inom
planomradet. Foreningen anser att detta, i forhallande till den befintliga bebyggelsen,
innebir en mycket hog exploateringsgrad. En samtidig utveckling av 20 nya fastigheter
paverkar kulturmiljon pa ett betydande satt.

Foreningen menar ocksé att forslaget pa 20 nya fastigheter inte f6ljer kommunens egna
riktlinjer gillande placering av bebyggelse och dess storlek.

Foreningen foresprakar en mer organisk och varsam utveckling av omréadet, precis som
kommunen sjilva kom fram till efter medborgardialogen 2018, dir hinsyn tas till kulturarv,
milj6 och trivsel for de nuvarande invanarna. Ett sitt att uppna detta ar att utvecklingen sker
i betydligt mindre skala &n vad ansokan foreslar och begrinsas till ett fatal fastigheter.

For de fastigheter som eventuellt ska byggas anser féreningen att ett stérre avstand bor
héllas mellan de nya fastigheterna och Bjornfotsvigen. Pa sa sitt skapas en naturlig
avgransning mellan fastigheterna inom Bjérnfotens tomtagarférening och de nya
fastigheterna, vilket skulle spegla skillnaden mellan de bdda omridena. Omradet mellan
dessa delar kan exempelvis utformas med gronska, sdsom trad och vixter, en gron rida, eller
pa annat satt bevara de traditionella ”arsringar” som finns i omréadet.

En s& hog exploateringsgrad som foreslés i ansokan innebar dessutom ytterligare
pafrestningar pé infrastrukturen. Enligt den nuvarande planen ska samtliga 20 fastigheter
ha infart fran Bjornfotsvigen och Lovskarsvagen, vilket innebir en kraftigt 6kad belastning
pa dessa viagar samt pd Sandviksviagen mellan nummer 59 och 36. Denna hoga
trafikbelastning skulle dven paverka trafiksiakerheten pa dessa vigar.

Som alternativ vag till det nya omrédet foreslar foreningen darfor att man anviander den
befintliga vigen som bérjar vid Sandviksvigen 63. Denna vig tillhor redan idag markiagaren
och var innan markégaren stdngde av vagen den naturliga infarten till omradet kring
Bjornfotens gard. Planomradet skulle sedan kunna planeras si att samtliga infarter till
fastigheterna nés via den planerade lokalgatan i planomréadet.

Det skulle innebéra en avgorande minskning av paverkan pa Bjornfotens tomtagarforening.

Uppgift lamnas om invasiv parkslide samt en gammal soptipp med oklart innehall pa
omréadet, vilket befaras padverka narmiljon pa ett betydande satt.

Slutligen vill féreningen papeka att Bjornfotsviagen felaktigt anges ha statligt stod i
materialet pa sidan 45 — detta stimmer inte.
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Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras

B. Exploateringsniva

a.

19.

Synpunkten Noteras. Vinligen se A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.a. Exploateringsgrad och pdaverkan pé kulturmiljé/landskapsbild.

Synpunkten Noteras. Vinligen se A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.a. Exploateringsgrad och pdverkan pd kulturmiljé/landskapsbild och A.b. Onskemdl om
att omradet ska fortsdtta vixa fram organiskt.

Synpunkten Noteras. Vinligen se A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.b. Onskemal om att omrddet ska fortsdtta vixa fram organiskt.

Synpunkten Noteras. Det stimmer att gronskan utgor ett viktigt inslag i omradet och att
kulturmiljon och landskapsbildens bdrande delar utgors av mellanrummen mellan
bebyggelsen. I detaljplanen bildas gronomrade pa kvartersmark vid groddamm och 1
omradets sodra del skapas att en korridor for att gynna groddjurens spridningssamband.
En trddrida loper dven ut mot Gkermarken till skydd mot allergener. I omradet som helhet
finns inga grénomraden mellan allmdn plats- gata och kvartersmark varfor det inte anses
nodvdndigt att ansla det i denna detaljplan.

Synpunkten Noteras. Det gar att Gka at bada héllen pa Lovskdrsvdgen och trafiken
forvdntas fordelas beroende paG mdlpunkt. Trafikokningen fran tillkommande bebyggelse
anses som madttlig. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdént
intresse, A.e. Trafik — Onskemdl om iordningsstdllande av véig 6ver Gkermark och att
ingen utfart ska finnas mot Bjornfotsvdgen.

Synpunkten Noteras. Vinligen se A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.e. Trafik — Onskemdl om iordningsstdllande av véig 6ver dkermark och att ingen utfart
ska finnas mot Bjornfotsvdgen.

Synpunkten Noteras. Kontrollfraga har stillts till uppgiftslimnare gdllande ndr tipp
uppkommit och svar har inkommit: 1991 sa fanns den. DG var den fullt synlig men tdcktes
senare over. Utredning av fororenad mark har genomforts. For mer information se
planbeskrivningen. Utifran inlimnade uppgifter har miljéteknisk markutredning
genomforts. Information om parkslide har inforts i planbeskrivningen.

Kommunen har justerat felaktigt underlag som ldmnats till trafikverket. Kartan har
Justerats i trafikverkets databas.

Kommunala pensionarsradet

A. Kommunala pensionarsradet har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslaget till detaljplan for del av

Bjornfoten 1 :54 i Sodertélje kommun. Radet ar positiva till forslaget men anser att f6ljande aspekter
bor beaktas:

a.

En del som &r sarskilt intressant for radet ar att kulturmiljon bibehélls och att flora och
fauna, som riskerar att paverkas negativt av exploatering, skyddas.
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En osidkerhet ar den offentliga och kommersiella servicen samt mojligheten att ta del av
utbudet, da bade unga och ildre kan ha svarigheter att nd utbudet pa grund av bristfallig
kollektivtrafik.

I forslaget anges att den fysiska miljon ska skapa forutsattningar for ett hialsosamt liv,
oavsett livsvillkor. Detta innebér att métesplatser pa allmén plats ska vara tillgédngliga for
allmanheten.

Inom omradet finns stigar och spér som knyter ihop de olika bebyggelseomréidena for alla
boende, oavsett alder, vilket ar positivt. Hir finns ocksa flera badplatser bAde kommunala
och lokala.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras

20‘

a. Synpunkten Noteras. Landskapsbilden bedéms inte pdverkas avsevdrt.
Forprojektering har tagits fram for groddamm sa att skyddad art inte
pdverkas negativt.

b. Synpunkten Noteras. Detta anses inte vara en detaljplanefrdga. Det dr
regionen som beslutar om kollektivtrafik. Kommunen samarbetar med
regionen for att finna alternativa lésningar for kollektivtrafik pa sikt.

c. Synpunkten Noteras. Detaljprojektering kommer att ske efter detaljplanen
antagits. Vid detaljprojektering stdlls krav pa tillgdnglighet mm.

d. Synpunkten Noteras. Befintlig stig éver planomradet utgjorde tidigare
vig. Ny vdg forliggs i dess stréckning. Ovriga stigar och badplatser dr
beldgna utom planomradet.

Naturskyddsforeningen Sodertalje — Nykvarn

A. Sammantaget forefaller planhandlingarna som ett synnerligen gediget underlag for att kunna fatta

val underbyggda beslut for projektets fortsattning.

a.

Héanvisning till yttranden avseende sévil Sandviken Etapp 1 som Sandviken Etapp 2.
Merparten av de synpunkter vi framfort i dessa yttranden ar giltiga 4ven denna géng och for
en samlad 6versikt 6ver vara synpunkter betraffande Sandviken hanvisas till dessa.

B. Naturskyddsforeningen upprepar, och betonar, det som framforts i de nimnda yttrandena. bland

annat bristen pa sikra forbindelser for gaende och cyklister i Sandvikenomrédet.

a.

d.

Positiv synpunkt gillande forslaget att anldgga “en ny géng- och cykelvig langs
Sandviksvagen i det pdgdende detaljplanearbetet for Sandviken, etapp 2”.

Positiv synpunkt pé att 6nskemélen om en gang- och cykelvig till Underasbadet fran
Sandviken (det som i underlagen for Etapp 2 beskrevs som “en genare vig till Ekeby”).

I yttrande 6ver Etapp 2 sé noterades att planforslaget visserligen uppméarksammade behovet
av allmdnna kommunikationer men ocksa att det “saknas forslag pa konkreta atgarder for att
péa kort sikt komma till ratta med situationen”. Det ar “helt enkelt inte acceptabelt att de
nirmaste kollektiva forbindelserna (éret runt) finns pa avstdnd mellan 1 km och upp till 3
km. 'Orten’ kommer darmed att fortsitta att vara i det narmaste totalt bilberoende.

Vad giller denna situation skriver planforslaget for Bjornfoten 1:54 helt sonika bara att
“kommunen arbetar for att fa! till andra kollektivtrafiklosningar pa sikt. Det ar region

27



Samradsredogérelse | EN 2023/000047

Stockholm som planerar och ansvarar for kollektivirafiken och kommunen har inte radighet
over kommande forandringar”. Naturskyddsféreningen menar att detta inte duger; det ar
inte godtagbart (for kommunen) att s& enkelt franhanda sig ansvaret for att situationen l16ses
pa ett bra sitt. Och om det inte 16ses sé anser vi, pa fullt allvar, att utbyggnaden av
Sandviken bor pausas tills en 16sning &tminstone r i sikte — vilket den inte ar i dagslaget

C. Betriffande teknisk forsorjning dr Naturskyddsforeningen tillfreds med de VA-losningar som anges

— dvs de som tidigare beslutats i samband med Sandviken Etapp 1 och 2.

D. Vad giller virme foreslas nu samma “"16sning” som betraffande Sandviken Etapp 1 och 2, dvs ingen

fjarrvirmeanslutning utan istéllet att de boende kan fi virme genom egna 16sningar typ sol-

/jordbergvarme eller virmepump. Det ar bra. Vi noterar har att jimfort med motsvarande

skrivningar for de Etapp 1 och 2 s ndmns nu dven solvarme (som vi tolkar innefattar 16sningar

baserade pé solceller och/eller solfingare). Det dr utmarkt.

Bra att det anges att uppvarmning inte bor ske med direktverkande el eller fossila branslen —
dven om vi tycker att det ska stipuleras, dvs att "bor” ersétts med “ska”. Men vi dr medvetna
om att det skulle strida mot géllande regelverk. I yttrande for Etapp 2 foreslog vi att det
eventuellt skulle kunna tillfogas ndgon skrivning om mdjligheten att anvinda skogsbrinsle
(vilket tidigare namnts) — inte som ett alternativ utan som en vigledning av hur bruket av
sddana i sa fall borde ske.

E. Slutligen noteras att den del av det ursprungliga omradet som ar utpekat som jordbruksmark av

jordbruksverket nu tagits bort fran planomradet. Det dr utmarkt, och ar for 6vrigt i full

overensstimmelse med vad som anges for jordbruksmark i samradsforslaget till ”Framtid Sodertélje
— Oversiktsplan 2050”.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras

a.

Synpunkten Noteras. Planarbetet hanterar specifikt de synpunkter som inkommer under
respektive samrad / granskning.

B. Synpunkten Noteras

a.
b.

Synpunkten Noteras.

Synpunkten Noteras. Genare koppling till Underdsbadet berérs inte av detta
detaljplanearbete.

Synpunkten Noteras. Detta anses inte vara en detaljplanefréga. Det dr regionen som
beslutar om kollektivtrafik. Kommunen samarbetar med regionen for att finna alternativa
losningar for kollektivtrafik pa sikt.

Synpunkten Noteras. Detta anses inte vara en detaljplanefraga. Det dr regionen som
beslutar om kollektivtrafik. Kommunen samarbetar med regionen for att finna alternativa
losningar for kollektivtrafik pa sikt.

C. Synpunkten Noteras.

D. Synpunkten Noteras.
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a. Planarbetet styr inte metod for uppvdrmning och har ddrfor inte ndmnt detta.

E. Synpunkten Noteras.

Berorda fastighetsdagare, ovriga sakagare samt boende i

naromradet

21. Visby 1:210

A. Reaktion pa illustrationen av May arkitektur AB med synpunkt att utformningen inte alls smalter in i
omradets tidigare bebyggelse. Husen anses alltfor minimalistiska och ndrmast kan liknas vid
baracker samt att forslaget inte passar in ndgonstans i Sandviken. Synpunkten handlar inte om
motstdnd mot ny bebyggelse utan om det att arkitektoniska uttrycket tillits spreta. Atminstone inte
nar det giller en sé stor skara hus.

B. Friga om husen pa bilden godkéinda frain kommunen och om det dr de som planeras att byggas?

C. Att det byggs nya hus i Sandviken ses som positivt. Men att det uppfors tva helt nya "bostadskvarter”
upplevs inte att ta hansyn till naturen, kulturmiljon eller trafiksituationen.
a. Maingden hus ir en central del i varfor jag och flera med mig stéller oss aviga till forslaget.
En rimlig mangd hade sannolikt varit l1angt farre, kanske omkring 4—5 hus.

D. Naturen
a. Uppgift lamnas att omradet tidigare var ett vackert skogsomréade med relativt gamla trad och
tjarr med mera som i och med avverkningen 2018 forsvann.
i. Att markidgaren hogg utan att virda omradet (plantera nya trad etc.) darefter tyder
pa att man gjorde det for att man ville bygga, ndgot man ocksa ansokt om tidigare.
ii. Onskema4l att de gamla naturviirdena ska beaktas och att Aterstilla dem, si gott det
gér.
b. Farhiga att omkringliggande markégare fa ta det storsta ansvaret kring naturviardena nar
det ar s& pass ménga hus som byggs samtidigt.

E. Kulturmiljon

a. Ikommunens egen kulturmiljéoversyn for Sandviken och i det medborgarférslag som
kommunen refererar till lyfts vikten av att exploatera Sandviken varsamt. Det gar inte i linje
med den hir typen av planer.

b. Hainvisning till kommunens egen kulturmiljoutredning (av Susanna Eschricht med 6versyn
av bland annat stadsantikvarie Emma Tibblin) "Utredningen dr ett viktigt underlag i
avvdgningar mellan att bevara omrddets karaktdr och befintliga kvaliteter och att
utveckla omrddet for permanentboende.” ... "Nybyggnad inom befintlig bebyggelsemiljé
bor minimeras och eventuell ny tillkommande bebyggelse utformas efter radande
karaktdrsdrag.”

c. Uppfattning uttrycks att forslaget inte f6ljer kulturmiljéutredningen genom att strida mot
formuleringen “bér minimeras” da det handlar om tva stora nya “kvarter” om 20 hus.
Omréadet skulle dominera intilliggande bostadsbebyggelse d4 det féreslagna omréadet upptar
en stor yta samt att husen kommer vara betydligt storre dn de traditionella sportstugor som
finns intill platsen idag.
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d. Forslaget foljer inte kulturmiljoutredningen dé de foreslagna husen i skisserna till forslaget
inte liknar ndgot annat befintligt hus i Sandviken. De dr av tydligt modern karaktér.
e. Onskemal att forslaget bantas och nya riktlinjer for husens utseende tas fram.

F. Trafiken
a. Negativ synpunkt gillande 6kad trafik.
b. Onskemal att markiigaren upplater egen vig over girdet for utokad trafik. Antagande gors
att den torde vara mest trafiksidker och att trafiken skulle paverka betydligt firre ménniskor.
c. Negativ synpunkt att forslaget belastar vigomradet dar det ar som tdtast mellan husen och
vagbanan langst Sandviksviagen. Har ligger hus nira vigen.
i. Farhiga om stord ljudbild
ii. Risk att doda groddjur som ror sig Gver vigbanan.
iii. Trafiksdkerhet - Trots gc-vdg behdver barn och vuxna korsa vigen. Om det kommer
nya hus pa plats lar antalet barn i omradet 6ka. Darfér maste trafiken ledas om.
Antagande gors att bista séttet att gora detta pa ar att markigaren sjalv 6ppnar sin
vag, dven i det fall antalet hus bli betydligt fiarre dn foreslaget.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Tanken med illustrationsbilden dr att pdvisa att omrdadet kommer att ha ett
eget uttryck och bilda en ny arsring. Den slutgiltiga gestaltningen dr inte faststdlld utan hanteras i
bygglovsskedet. Illustrationer har justerats till granskning. Illustrationen redogor for vad som kan
komma att uppforas pa platsen. Planen ger maojlighet att avstycka fastigheterna och det kan bli sa
att enskilda byggherrar/fastighetsdgare ansoker om bygglov for enskilda fastigheter. Den
slutgiltiga utformningen faststidlls saledes 1 bygglovsskedet.

B. Detaljplanen reglerar byggnadsvolymer, fasadmaterial och fdrgsdttning. I detta skede. Slutgiltig
utformning kommer att avgéras i samband med bygglovsprovning.

C. Synpunkten Noteras. Vinligen se A. sammanfattning av bemdtanden av allmdnt intresse, A.a.
Exploateringsgrad och pdverkan pd kulturmiljé/landskapsbild och A.b. Onskemal om att omrddet
ska fortsditta vixa fram organiskt samt A.e. Trafik — Onskemdl om iordningstillande av vig éver
dkermark och att begrdnsa utfart mot Bjornfotsvdgen m.m.

D. Naturen
a. Synpunkten Noteras. Enligt genomford naturinventering var tidigare skog inte dldre.
Viinligen se naturvdrdesinventering. Se dven A.Sammanfattning av bemétanden av
allmdnt intresse, A.f. avverkad skog.

1. Den tidigare skogen inom planomradet dr avsedd att Gterplanteras enligt anmdlan
till Skogsstyrelsen dr 2020. Ndr nu omradet planldggs for bostdder i stdllet for att
skogen dterplanteras har denna forutsdttning inkluderats i bedomning att
detaljplanen inte antas ha en betydande miljopaverkan.

il. Planbestammelser har formulerats for att skydda och bevara virdeelement s som
groddjursdamm. Forprojektering har skett av omradet kring groddammen.
b. Detaljplanen utformas sa att artskyddet inte ska vdckas.
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E. Kulturmiljon

a.

Synpunkten Noteras. Hansyn har tagits till omradets karaktdr och fastighetsstorlekarna
foreslds bli relativt stora i jamforelse med liknande exploateringsprojekt. Aven
byggrdtterna har avvdgts mot omgivande bebyggelsestruktur. Vinligen se A.
Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.a. Paverkan pa
kulturmiljo/landskapsbild.

Synpunkten noteras. Stadsantikvariens utlGtande ger stod dt forslaget. Se dven bemotande
ovan F.a.

Detaljplanen for Bjornfoten har brutits ur planerna for Sandviken och prévas enskilt.
Hidnsyn har tagits till samtliga genomférda kulturmiljéinventeringar och underlag. Bland
annat har byggnads arean satts utifran omradets bedomda tdlighet i genomford
kulturmiljéinventering WSP, 2023. Omrddet i sig bedéms inte f& en betydande pdverkan
pa landskapsbilden. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt
intresse, A.d. Byggrditter.

Synpunkten Noteras. Se 21. A — C ovan.

Synpunkten Noteras och gestaltningsbilagan bearbetas.

F. Trafiken
a. Synpunkten Noteras

b.

22,

Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemotanden av allmdnt
intresse, A.e. Trafik — Onskemdl om iordningstillande av vig éver Akermark och att
begrdnsa utfart mot Bjornfotsvdgen m.m.
Bjornfotsvdgen och Lovskdrsvdgen dr redan tagna i bruk och betjdnar redan ett storre
omrdde. Sandviksvdgen dr statlig vig som dr avsedd for allmdn trafik. Vinligen se dven A.
Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.e. Trafik — Onskemdl om
iordningstillande av vig éver Akermark och att begréinsa utfart mot Bjornfotsvigen m.m.
1. Tillkommande bebyggelse bedoms inte medfora sG omfattande buller att
bullerutredning anses nodvdndig.
ii. Det dr majligt att groddjur ror sig éver grusvdgarna. Vigarna dr dock redan
tagna i bruk och risken anses inte 0ka markant.
1ii. Ett sdtt att sdkerstdlla trafiksdkerheten dr att samla trafiken till redan trafikerade
vdgar/lokalgator. . Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av
allmdint intresse, A.e. Trafik — Onskemdl om iordningstdllande av véig dver
Akermark och att begrinsa utfart mot Bjérnfotsviigen m.m.

Vinberga 1:80

A. Fréga stills varfor Bjornfoten 1:54 ska ha en egen detaljplan och inte ingér i Sandviken Etapp 2.

a.
b.

Onskemél om motivering till detta handhavande.
Medborgaren motsitter sig att egen detaljplan tillats for Bjornfoten 1:54.

B. Synpunkt ldmnas att det inte framgar om eventuella jav och korruption har utretts. Upplysning

lamnas att fastighetségaren ar ledamot i Telge Fastigheters styrelse och ar Enhorna

kommundelsnamnds ordforande.

C. Synpunkt uttrycks att en minsta fastighetsstorlek pa 1500 m2 inte kan motiveras, dd det i Sandviken

etapp 2, som ar angransande och har darfor samma kulturmiljo, har ett férslag pa minsta
fastighetsstorlek pa 2000 m2.
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D. Uppfattning uttrycks att parhus tillats och att tomterna kommer att upplevas dnnu mindre och att
omradet kommer att tappa den virdefulla kulturmiljon. Ett "radhuskvarter” passar inte in i miljon.

E. Synpunkt limnas att bygglov och startbesked ej bor beviljas innan kommunalt vatten och avlopp ar
tillgdngligt i omradet. Motivering; minska miljopaverkan pa Mélaren och vattenskyddsomréide,
genom allmént kommunalt vatten och avlopp.

F. Upplysning lamnas att vagstandarden i omréidet ar dilig
a. Uppfattning uttrycks att;
i. vidgarna inte kommer att klara av den 6kade belastningen.
ii. kommunen kommer att behova ta 6ver dgandeskapet och underhallet av vagarna,
som idag ar en samfillighetsforening. bland annat Vinberga-Hammarby
samfillighetsforening,.

G. Synpunkt att;

a. Sandvikenvigen ar en trafikfarlig viag och utgor en stor risk for barnen som ska till skolan.

b. att bevilja bygglov och startbesked innan en ny cykelvig ar pa plats anses direkt oansvarigt
av kommunen.

c. Upplysning lamnas att det finns ett fritt skolval, men om en elev viljer att g& pa ett annat
hogstadium an Lina grundskola, innebar det att barnen tvingas ga pa den trafikfarliga vigen.
Alternativt att fordldrar skjutsar barnen till bussen for att de inte ska behéva ga den
trafikfarliga viagen, med 6kad trafik som f6ljd.

H. Jamforelse av syften med detaljplan for del av Bjornfoten 1:54 och syftet med detaljplanen for
Sandviken Etapp 2.
a. Fraga stills hur det kan vara olika syften for dessa tva detaljplaner?
b. Uppfattning uttrycks att fastigheten Bjornfoten 1:54 ar "omringad” av detaljplan Sandviken
Etapp 2 och Sandviken Etapp 1.
c. Synpunkt att syftet och utredningarna inte uppfyller gallande krav.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Detaljplanerna for Sandviken, etapp 1 och etapp 2 genomfors framst for att mojliggéra anslutning
till allmdnt vatten- och spillvattenndt. Detaljplanen for Bjornfoten tillfor ny sammanhallen
bebyggelse i omradet. Detta medfor att syftet med planldggningen skiljer sig.

a. Planldggningen av de redan bebyggda omrddena finansieras med plankostnadsavgift som
tas ut i samband med att ansékan om bygglov hanteras. Detta handhavande innebdr att
kommunen star for kostnader for utredningar, arbetstid med mera till dess att
planavgifter kan tas ut for att tdcka utgifterna. Detaljplanen for del av Bjornfoten 1:54
bekostas genom plankostnadsavtal. Det innebdr att byggaktoren tar en storre risk och
bekostar planarbetet i sin helhet.

b. Synpunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.g. Hantering av risk for JAV.
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C. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemotanden av allmdnt intresse,
A.c. Fastighetsstorlekar.

D. Planforslaget som varit ute pd samrad medger varken parhus eller radhus.

E. VA-projektet har samordnats med planprojektet och forskjuten genomforandetid foreslds.
Planbestdmmelse infors om att anslutningspunkt ska ha anvisats innan byggnation far starta.

F. Synpunkten Noteras
a. Synpunkten Noteras
i. Synpunkten Noteras. Vdgarna kommer att grdvas upp i samband med att vatten
och spillvatten dras ut till omrdadet och dterliggas med BK2.
ii. Synpunkten Noteras. Huvudmannaskapsfrdgan har utretts i planarbetet for
Sandviken etapp 2. Planarbetet har funnit att det inte dar aktuellt med
gatukostnadsutredning och fordelning av kostnader pa fastighetsdgare for att
bygga ut vdgndtet i enlighet med kommunal standard och overga till ett
kommunalt huvudmannaskap. Motiv till fortsatt enskilt huvudmannaskap
redogors for i genomforandebeskrivningen for Sandviken, etapp 2.

G. Synpunkten Noteras

a. Synpunkten Noteras. Sandviksvdgen ingdr inte i detta planarbete, men en gang- och
cykelvdg foreslas i detaljplan for Sandviken, etapp 2.

b. Den foreslagna gang- och cykelvdgen i planarbetet for Sandviken, etapp 2, foreslas
uppforas i samband med att marken dterstills efter indragning av vatten- och
spillvattenledningar. I och med forskjuten genomforandetid avses bebyggelse inte kunna
genomforas innan gang- och cykelvdgen uppforts.

c. Upplysning noteras.

H. Synpunkten Noteras
a. Synpunkten Noteras. Se svar under punkt 22.A.
b. Synpunkten Noteras
c. Synpunkten Noteras. Det dr oklart vilka krav som avses

23. Vinberga 1:65

A. Planforslaget gar emot hela idén om att ha en lantlig idyll med en tyst och lugn tillvaro.

B. Fortitningen riskerar starkt att vara en borjan till ett omrade som till slut ar helt och fullt tatbebyggt

och tatbefolkat.

C. Onskemaél att ha kvar fina omgivningar som de &r.
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Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfatitning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.a. Pdverkan pa kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omrddet ska fortsiitta véixa
fram organiskt.

Synpunkten Noteras. I och med att omrddet bestar av friliggande villor pé stora tomter anses
omrddet tdla foreslaget tillskott med frivillande villor pa relativt stora tomter. Vinligen se dven A.
Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.a. PGverkan pd kulturmiljé/landskapsbild
samt A.b. Onskemdl att omrddet ska fortsdtta vixa fram organiskt.

Synpunkten Noteras

24. Vinberga 1:73

A. Onskemal att hiinsyn tas till s att viignitet anpassas si man kan komma fram till skiften vid
skogsbruk.

B. For att bibehalla den lantliga miljon, s bor andelen hus minskas, max 12 st.

C. Tomterna bor vara storre i storlek, ca 2500 - 3000 kvm for att smélta in i befintlig milj6.

D. Viktigt med servitut for att kora pa végar, helst lantméteriférrattning for vagforening sa rattigheter
och skyldigheter blir tydliga.

E. Positiv synpunkt pa fina forslag pa hus med anpassade fiarger och material och bra underlag utifran
ménga aspekter.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Tillfart till skogsbruk bedéms inte pGuerkas genom forslaget.

B. Synpunkten Noteras Viinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.a.
Péverkan pd kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omrddet ska fortséitta vixa fram
organiskt.

C. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, Ac.
Fastighetsstorlekar

D. Synpunkten Noteras. I genomforandebeskrivningen beskrivs maojlighet till forrdttning.

E. Synpunkten Noteras

25. Norrlot 1:4, 1:16 och 1:23

A. Upplysning lamnas att handelstradgard pa fastigheten Norrl6t 1:4 bedrivs sedan &tminstone 1915.

Under sdsong i 5000 kvadratmeter vixthus.
a. Verksamheten ir i allra beroende av tillgang pa vatten.
Verksamhetens vattentékt dr en 5,5 meter djup gravd brunn beldgen pé andra sidan
Sandviksvagen. Den forses med vatten fran en killader i riktning mot den planerade
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bebyggelsen pa Bjornfoten 1:54. Under 1900-talets forsta halft gravdes den av med foljd att
Norrléts brunn sinade, varfor vi vet riktningen pa vattenflédet. Adern har sedermera
aterstallts och foreliggande oro giller vattentillgdngen vid byggnation av bostader och végar.
b. Aven om Sandvikenomradet forses med kommunalt vatten kan en odling som kriver oerhort
stora mangder vatten varje dag inte drivas utan en egen vattenkalla.
c. Vart bestimda 6nskemal ar darfor, att en noggrann undersokning gors, som kan sikerstilla
vattentillgdngen i var brunn.

B. Ytterligare en farhiga giller den 6kade trafikméngden som tillkommande bebyggelse medfor. En oro
som vi delas med andra i omradet.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Upplysningen Noteras
a. Synpunkten Noteras. Vid forprojektering har hdnsyn tagits till att vattenfloden inte ska
minska. Detta behover foljas upp i projektering ndr planen vdl fatt laga kraft.
Synpunkten Noteras.
Synpunkten Noteras.

B. Synpunkten Noteras. Trafiken bedoms inte 6ka markant i och med bebyggelseforslaget. Vinligen
se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.e. Trafik — Onskemdl om
tordningsstdllande av vdg o6ver odlingsmark.

26. Vinberga 1:68, 1:17
A. Forst har det blivit ett kalhygge och nu planeras det att byggas ett villaomréde intill berord tomt.
Berittelse om ldng havd till fastigheten genom sléktingar.

B. Bjornfotens gard har haft flera dgare genom &ren. Upplysning ldmnas att ingen har avverkat hela
skogen som nu ar fallet.
a. Antagande gors att skogen skovlades 2018 efter att ha fatt avslag pa bygge av parhus 2014.

C. Upplysning lamnas att sly och en parkslide vixer pa den gamla tippen pa den s6dra sidan som dven
spridit sig till den norra sidan intill ber6rd tomt.

D. Trafiken kommer 6ka pa Lovskarsvagen, Bjornfotsvigen och Sandviksvagen som dven gir igenom
skolomradet vid Vallaskolan.
a. Pa detaljplanen star att det ska anldggas tva bilplatser vid varje hus. Antagande gors att de
flesta kommer ha tva bilar eftersom kollektivtrafiken inte fungerar dret om. Antagande gors
att ca: 30—35 bilar till kommer att trafikera den smala vagen ner till Sandviken.

E. Saldnge viagverket inte vill gora nagot at Sandviksvigen gar det inte heller att ha en fungerande
kollektivtrafik &ven om det blir flera boende.

F. Ifragasittande av om trygghet 6kar med fler hus runt omkring.
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G. Positiv synpunkt att de rodlistade grodorna ska fa ha kvar sina boplatser
a. Upplevelse uttrycks att grodorna har mera rittigheter 4n boende.

H. Positiv synpunkt pa forsiktig utbyggnad av Sandviken.
a. Negativ synpunkt pa forslag med ett villaomride p4 20 tal hus p& samma omrade. Onskemél
att bo nira skog och natur som narmsta granne, inte bo vid planerat villaomrade.

I. Viktigt att allt gar ratt till d& markagaren dven ar kommundelsndmndens ordférande.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras

B. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemotanden av allmdnt intresse, A.f.
Avverkad skog.
a. 2015 erholls positivt planbesked. Avverkningsanmailan lamnades till skogsstyrelsen 2020.

C. Upplysning Noteras. Planhandlingarna justeras sa att forekomst av parkslide uppmdarksammas.
Miljoteknisk markutredning har skett av omrade som uppges ha utgjort tipp.

A. Synpunkten Noteras. Trafiken bedoms inte oka markant i och med bebyggelseforslaget. Viinligen
se diven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.e. Trafik — Onskemdl om
tordningsstdllande av vdg over odlingsmark.

a. Parkeringstal for smahus dr 1,5 bilar per hus. Detta innebdr 1 praktiken tva
parkeringsplatser inklusive plats for besékare.

B. Det dr riktigt att det dar trafikverket som beslutar om och ndr Sandviksvdgen byggs om/ut. Det dr
regionen som fattar beslut om kollektivtrafiken. Kommunen samarbetar med regionen for att pa
stkt hitta alternativa lésningar for kollektivtrafiken. Om fler bosdtter sig i omradet 6kar
reseunderlaget for kollektivtrafiken.

C. Synpunkt Noteras. Det kan finnas en upplevd kdnsla av trygghet i gatumiljo ndr gangtrafikanter
upplever att det finns ndgon som ser gaturummet.

D. Synpunkt Noteras
a. Synpunkt Noteras

E. Synpunkten Noteras
a. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemotanden av allmdnt
intresse, A.a. PGverkan pd kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omrddet ska
fortsdtta vixa fram organiskt.

F. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.g. Hantering av risk for JAV.
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27. Bjornfoten 1:61
A. Tomter inritade pa befintlig infiltrationsanldggning anses ej mojlig.
a. Upplysning lamnas att infiltrationsanldggningen ar placerad i sluttning bort frin Mélaren
med berg som begransning. Placeringen av infiltrationsanldggningen ar gjord for att med
sakerhet forhindra utslapp till Malaren frén enskilt avlopp.

B. Upplysning lamnas att Enhorna har ménga sma markagare och det styckas ibland tomter.

a. Synpunkt att det ar orimligt att varje liten markagare ska kunna maximera antalet tomter pa
sin mark. Uppfattning uttrycks att stycka av en, tva eller tre tomter dr normal utbyggnad
som ligger i linje med planen for Enhorna. 20 nya tomter ar inte i linje med planen f6r
Enhorna. Det sitter det en standard for alla som 4ger en bit mark d& samtliga markigare
maste f& samma forutsattningar.

b. Ett exempel pa dverexploatering dr Sunnanstigen som varken ligger i linje med planen for
Enhorna eller kravet att sdkra Mialaren som vattentdkt. Det vore olampligt att géra om
samma misstag igen.

C. Antalet vindfillen i skogen runt om i omradet har 6kat markant efter kalhygge.
De flesta markagare har anvint blindning som metod for att minska risken for vindfallen. Det ar
valdigt blésigt 6ver falten och det marks tydlig skillnad efter kalhygge.
a. Efter kalhygge har dven mingden vatten i diken och mark 6kat.

D. 20 nya hushall kommer att innebéra kraftigt 6kad trafik pa vigarna.
a. Positiv synpunkt géllande Gang- och cykelvig. Sandviksvigen ar knappt bred nog for mote
med buss, traktor eller andra stora fordon.
b. Fraga: Ar det planerat att bredda viigen eller skapa fler métesplatser?

E. For att behalla Enhornas lantliga miljé har en tomtarea om minst 2000 kv foreslagits och tidigare
krivts vid styckning. I detta forslag giller nya riktlinjer. Aven detta sitter ny standard for framtida
exploatering av Enhorna.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Infiltrationsbddden dr anlagd 1998 enligt uppgift. Miljékontoret har dock inte kunnat hitta nagot
tillstGndsbeslut. Naturvdrdsverket anger att en infiltrationsanldggning har ungefdr 25—30 ars
livslingd. Kommunens erfarenhet dr att livslingden sdllan 6verstiger 20 ar. Ndr omradet vl
ansluts till allmdnt vatten och spillvatten kan de fastigheter som 1 dagsldget dr anslutna till
infiltrationsanldggningen anslutas till det allmdnna spillvattennditet. Forrdttning behover ansokas
och beslutas av lantmaditeriet for att upphdva gemensamhetsanldggningen som
infiltrationsanldggningen omfattas av innan infiltrationsanldggningen kan avvecklas.

a. Information noteras

B. Synpunkten Noteras.
a. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemotanden av allmdnt
intresse, A.a. PGverkan pd kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omrddet ska
Sfortsdtta vixa fram organiskt

b. Eftersom planomrddet medger en storre variation mellan fastighetsstorlekar och avvdgda
bebyggelsevolumer avses omrddet lidka thop Bjornfoten — omradet med 6vrig bebyggelse.
Viinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.c.

Fastighetsstorlekar och A.d. Byggriitter.

C. Upplysning Noteras. Om oldgenhet uppstitt till foljd av avverkning utgor detta ett civilrdttsligt
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drende som inte hanteras av planarbetet.
a. Upplysning Noteras. Om oldgenhet uppstdtt till foljd av avverkning utgér detta ett
civilrdttsligt drende som inte hanteras av planarbetet.

D. Synpunkten Noteras. Trafiken kommer att 6ka men bedomning har gjorts att det inte kommer att
ske en oskdlig trafikokning. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt
intresse, A.e. Trafik — Onskemdl om iordningsstdillande av vig éver odlingsmark.

a. Synpunkten Noteras. Gang och cykelbana hanteras inte i detta detaljplanearbete.

b. Det dr trafikverket som ansvarar for Sandviksvdgen. Det dr de som kan ta initiativ att
fordndra vdgen. I dagsldget finns inga indikationer att det dr aktuellt. Sandviksvdgen
ingar inte i planomrddet.

E. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdint intresse,
A.c. Fastighetsstorlekar.

28. Vinberga 1:67

A. Omradets karaktir stors pga. 6verutbyggnad - 6nskemal att fortsdtta bygga i lugn takt langs byvigen
och skapa en naturlig och tilltalande dynamik i landskapet och med existerande bebyggelse. Farhiga
att utbyggnad riskerar att forfula omradet och férstora dess historiska pragel.

B. Infrastruktur for annat dn bilburet saknas. Dvs minimal kollektivtrafik, ingen cykelbana. Det finns
ingen hallbarhetsplan eller hiansyn till klimatférandringar. Det ar inte ett klimatneutralt projekt.

C. Utbyggnad och plan gors pa bekostnad av de som bor i omradet.
a. Markégaren vill tjana pengar.
b. Boende tvingas betala for vatten och avlopp trots att de har godkidnda anldggningar.

D. Genom att kalhugga och stycka av har naturvirdet forstorts i stora delar av omradet.

E. Vigsom anldggas forbi groddammen och andra skyddade omraden river sonder landskapet och
skapar mycket trafik.

F. Uppfattning uttrycks att exploateringen skapar osimja i bygden.
a. Uppfattning uttrycks att markagaren ar korrupt.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.a. PGverkan p@ kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omrddet ska fortsdtta véixa
fram organiskt

B. Synpunkten Noteras. Gang- och cykelbana planeras i detaljplan for Sandviken, etapp 2.
Undersokning om betydande miljopdverkan har genomforts.

C. Synpunkten Noteras.
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a. Synpunkten Noteras. Detaljplanen for del av Bjornfoten 1:54 bekostas genom
plankostnadsavtal. Det innebdr att byggaktoren tar en risk och bekostar planarbetet i sin
helhet.

b. Omrddet omfattas i sin helhet av lagen om allmdnna vattentjdnster (Lav) §6. Detta
innebdr att kommunen dr skyldig att tillse att det finns ldngsiktiga losningar for att
sakerstdlla tillgang till vatten och hantering av spillvatten.

D. Synpunkten Noteras. Vinligen se A.Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.f.
avverkad skog.

E. Ldget for infartsvdg bekrdftar dlderdomlig vig. Nar omrddet ndrmast Kjellmora avstyckades sd
forlorade vigen sin koppling mot Sandviksvdgen. I dagsldget finns en stig i vdgens strdckning.
Genom att ldta en ny vdg lopa i samma strdckning bibehdlls berittelsen i landskapsbilden.

F. Synpunkt Noteras.
a. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdént
intresse, A.g. Hantering av risk for JAV

29. Viasby 1:127
A. Negativ synpunkt att Bjornfotsvagen gors till en "gata" med stor genomfartstrafik for den
tillkommande planerade bostadsbebyggelsen.

B. Med tanke pd kommande férviantade stérre regnmangder och avsaknad av skogsskydd fran den nu
avhuggna skogen lamnas 6nskemal att beakta och vidta dtgirder for att den lagst beldgna tomten
utmed Bjornfotsvigen dvs fastighetsidgarens, inte hamnar under véagniva och delar av tomten
gransande till vigen méste da fa en héjning vid dndringar av denna.

a. Onskemdl att detta arbete och dirtill kostnader méste inriiknas i kostnaderna for den nya
anvandningen och belastningen av viagen och att denna kostnad inte ska belasta
fastighetsdgaren.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Vinligen se A. Sammanfattning av bemotanden av allmdant intresse, A.e.
Trafik — Onskemdl om iordningsstdllande av vdg over dkermark och att ingen utfart ska finnas
mot Bjornfotsvdgen.

B. Planarbetet har utrett sGvdl dagvatten som skyfall. Detaljplanen méjliggor nédvindiga atgdrder.

Planarbetet omfattar inga dtgdrder pd omgivande vdgar.
a. Planarbetet bedoms inte medfora att fastighet Viisby 1:127 behover dndra den egna

marknivdan.

30. Vinberga 1:13
A. Negativ synpunkt pd den foreslagna planen.
B. Uppfattning uttrycks att de som bor har har flyttat till glesbygden for att leva nara naturen och

bedriva friluftsliv och jakt.
a. Forlaget skiarmar av en stor del av skogsomradena som boende dagligen nyttjar.
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b. Tidigare har man talat i termer forsiktig fortitning med négot hus hér och dir. 3—4 hus ar
val kanske acceptabelt.

C. Aven viigen ir en risk och klarar knappt den trafik som finns idag.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:
A. Synpunkten Noteras

B. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.a. Pdverkan pa kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omrddet ska fortsiitta véixa
fram organiskt

a. Synpunkten Noteras. Forslaget anses inte skdrma av eller begrdnsa tillgang till
ndrliggande sammanhdngande skogsomrdden.

b. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt
intresse, A.a. Pdverkan pd kulturmiljo/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omradet ska
fortsdtta vixa fram organiskt.

C. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.e. Trafik — Onskemdl om iordningsstdllande av véig over odlingsmark.

31. Visby 1:149
A. Fastighetsidgare motsitter sig detaljplanen etapp 2 da dessa inskrianker pa den befintliga bebyggelsen
da den ligger for nara befintliga fastigheter.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras. Det dar oklart vad som menas med detaljplanen etapp 2. Detaljplanen for
Sandviken, etapp 2 har varit pd samrdd under tiden 2024-06-18 till 2024-09-14. Denna synpunkt
ldmnades 1 samband med samrad for del av Bjérnfoten 1:54.

32. Bjornfoten 1:62
A. - E Likalydande synpunkter som 27.A. Bjérnfoten 1:61
B. - E Likalydande synpunkter som 27.B. Bjérnfoten 1:61
C. - E Likalydande synpunkter som 27.C. Bjornfoten 1:61
D. - E Likalydande synpunkter som 27. D. Bjornfoten 1:61
E. - E Likalydande synpunkter som 27.E. Bjornfoten 1:61
F. Gemensam plats for sophantering.
a. Farhaga uttrycks 6ver lukt fran matrester, vildsvin, krakfaglar, masar, rattor och méss.
Hianvisning till dtervinningsstationen vid Ekeby dér det samlas mangder med krékféglar och

masar.
b. Onskema&l om sikerhetsavstand 1 likhet med de allergener som histgarden orsakar.
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G.

c. Oro uttrycks 6ver oldgenheter. Hur sikrar man att dom som hamnar for ldngt ifrdn en sddan
verkligen kastar sina sopor dar och inte skapar sina egna losningar.

Skyddet mot allergener fran hiistgirden visade bland annat #ppeltrid. Applen som faller ned p&
hosten drar till sig mangder med rattor och moss. Vem plockar bort rutten frukt?

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

— E se svar: 27. A. Bjornfoten 1:61
— E se svar: 27. B. Bjornfoten 1:61
— E se svar: 27. C. Bjornfoten 1:61
— E se svar: 27. D. Bjornfoten 1:61
— E se svar: 27.E. Bjornfoten 1:61

Gemensam plats for sophantering
a. Indromradet finns flera platser dar fastighetsdgare placerar soptunnor samlat. Narmaste
platsen dr vid Bussholm. Forslaget bedoms forenligt med seden pd orten.
b. Behov av sdkerhetsavstand anses inte nédvdndigt.
c. Nedskrdpning regleras av miljobalken. Om oldgenhet uppstdr med anledning av
nedskrdpning hdnvisas till kommunens webbformuldr eller appen Felanmdlan Sodertdlje
Kommun som kan laddas ner till telefonen via Google Play eller App Store.

Om frukttrdd planteras pa kvartersmak sa dr det fastighetsdgaren som ansvarar for att oldgenhet
inte uppstar.

33. Bjornfoten 1:60, 1:61, 1:62

A.

B.

Negativ synpunkt gillande planforslaget "Detaljplan for del av Bjornfoten 1 :54"
a. sdrskilt foreslagen placeringen av hus p4, eller i nira anslutning till infiltrationsanlédggning
GA:5. Forslaget kommer medfora att fastigheten tvingas anslutas till kommunalt vatten och
avlopp trots en fungerande 16sning och da fastigheter ligger utanfor det planlagda omradet.

Uppfattning uttrycks att syftet med detaljplanen for del av Bjornfoten 1 :54 verkar vara att exploatera
och bygga sa manga hus som mojligt pa tillgdnglig yta, for att pa sa satt maximera vinst. Detta skiljer
sig markant fran Sandviken etapp 1 & 2, dar syftet fraimst handlar om att 16sa avloppsproblematiken.
Onskemal att dessa tva planer inte forvixlas med varandra.

Upplysning lamnas att berord infiltrationsbadd ar placerad i en sluttning bort frdn Milaren med
berg som begransning och ar utformad for att sikert forhindra utslapp till Mélaren frén alla anslutna
avlopp.
a. Den l6sning som forordas i forslaget ar ett LTA-system som vid installation kommer att
innebédra omfattande och kostsamma ingrepp i redan etablerade fastigheter med
investeringar pd 400—500 000 kr for var och en av vara fastigheter.
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b. Uppfattning uttrycks att LTA-systemet har dessutom flera problem, inklusive behov av
regelbundet underhall, risk for driftstorningar och kénslighet for felaktig hantering. Vilket
innebar ytterligare besvir for oss som fastighetségare.

D. Enhorna har mdnga smé markégare och det styckas ibland av tomter. Det ar orimligt att varje liten
markagare ska kunna maximera antalet tomter pa sin mark. Att stycka av en, tva eller tre tomter ar
en normal utbyggnad som ligger i linje med planen for Enhorna. 20 nya tomter &r inte i linje med
planen for En horna.

E. Onskemaél att kommunen omprovar forslaget och tar hinsyn till de befintliga invinarnas behov och
rattigheter sa att utvecklingen sker pé ett sitt som gynnar hela omradet och inte bara exploatdren.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras.

a. Infiltrationsbddden dr anlagd 1998 enligt uppgift. Miljokontoret har dock inte kunnat hitta
ndgot tillstandsbeslut. Naturvdrdsverket anger att en infiltrationsanldggning har ungefdr
25-30 ars livslingd. Kommunens erfarenhet dr att livslingden sdllan 6verstiger 20 Gr.
Ndr omradet vdl ansluts till allmdnt vatten och spillvatten kan de fastigheter som i
dagsldget dr anslutna till infiltrationsanldggningen anslutas till det allmdnna
spillvattenndtet. Forrdttning behover ansokas och beslutas av lantmditeriet for att upphdva
gemensamhetsanldggningen som infiltrationsanldggningen omfattas av innan
infiltrationsanldggningen kan avvecklas

B. Synpunkten Noteras. Det staimmer att syftet med de olika planarbetena skiljer sig dt.
Detaljplanerna for Sandviken, etapp 1 och etapp 2 genomfors framst for att méjliggéra anslutning
till allmdnt vatten- och spillvattenndt. Detaljplanen for Bjornfoten tillfor ny sammanhdllen
bebyggelse i omrddet. Detta medfor att syftet med planldggningen skiljer sig.

C. Upplysning Noteras. Se dven svar 33.A. ovan.
a. Synpunkten Noteras. Omrddet omfattas av lagen om allmdnna vattentjéinster (LAV) 68.
Det innebar att kommunen har ansvar att tillse att vatten och spillvattenfrdgan l6ses pa ett
hdllbart sdtt. Kostnad for anslutning till allmdnt VA beslutas drligen i samband med
faststdllande av mal och budget.
b. Synpunkten Noteras.

D. Synpunkt Noteras. Se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.a. Pdverkan
pé kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omradet ska fortsdtta viixa fram organiskt

E. Synpunkten Noteras. Det stimmer att forslaget pdverkar en befintlig rdttighet — Bjérnfoten GA: 5.
Detta hanteras genom att byggnation inte far ske innan vatten och spillvatten dragits ut till
omrdadet och berorda deldgare i gemensamhetsanlidggningen har erhdllit anslutningspunkt for
pakoppling till det allmdnna spillvattenndtet. Ddrefter kan infiltrationsanldggningen avvecklas
och gemensamhetsanldggningen upphdvas. Byggaktoren/fastighetsdgaren ansvarar for att
ansoka om lantmdteriforrdttning for att upplosa gemensamhetsanliggningen. Det dr i samband
med detta som lantmadteriet beslutar om gemensamhetsanldggningen kan upphdvas samt
ersdttning till foljd av detta.

Vad galler hidnsyn till omradet som helhet finns en forhoppning att ldka thop omradet samtidigt
som hdnsyn tas till fornldmning och groddjur.
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34.
A. TIplanforslaget uppges att "Planforslagets genomforande bedoms inte medfora betydande
miljopéverkan i och med att omrédet ar kalhugget sedan 2018.” Uppfattning uttrycks att det dr en
alltfor snav bedomning ur flera aspekter.

B.

a.

Visby 1:92

Uppfattning att det i Sandviksomradet finns tva kalhyggen som uppkommit for att det finns
intresse for exploatering for bebyggelse, varav ena hygget ar pa Bjornfoten 1:54. Dessa
kalhyggen ar tvd 6ppna sar i omradet.

i. Ibland annat fagelinventeringen och groddjurinventeringen som genomforts i
Sandviken (som bifogas planforslaget) framkommer att Sandviksomradet har hoga
naturviarden som ska bibehallas.

ii. Antagande att dessa tva omraden med kalhyggen tidigare hade lika hoga

naturvarden som Sandviksomrédet i 6vrigt.

I skogsbruk efter avverkning sker nyplanteringar och andra atgirder for att aterstilla
naturvirden. Detta kommer inte ske pa kalhygget Bjornfoten 1:54 och inga krav pa
motsvarande dtgarder for miljoskydd finns i planfoérslaget vilket ar gynnsamt for
fastighetsidgaren som kan haélla nere kostnaderna genom att skogsbruket avbryts.
Alla fastighetsigare méste ta ansvar for sina fastigheter och att renraka marken som gjorts
pa det aktuella omradet far inte bli en motivering for ett godkdnnande till planforslaget med
hénvisning till att marken har 1agt naturvirde. Detta borde strida mot all logik inom
miljovard.

I planforslaget ska hansyn tas till vat-omridde/damm. Enligt "Skotselplan for groddjur vid
Sandviken” sdgs att lekmiljo for groddjur har paverkats negativt pa grund av kalhygget. I dokumentet
“Groddjursinventering i Sandviken” framkommer att dammen dven kan vara lekmiljo for mindre-

och/eller storre vattensalamandrar.

a.

Det torde inte vara felaktigt att anta att omfattningen av dammen och miljon for groddjur
var mycket battre fore kalhuggningen och som férmodligen ockséd paverkade artrikedomen.
Kravet i planen bor vara hogre, dvs dterstélla miljovarden och inte bara bibehélla det som
finns nu, vilket kanske visar en pagiende krympande lekmiljo for groddjur.

Att sdkra ett omrade runt dammen och sen inte ta hansyn till hur platsen strax utanfor
kommer att se ut, da tar man inte den miljéhdnsyn som krévs. Det har ju ocksa betydelse hur
manga invanare, bilar, husdjur m.m. det blir. For att skydda groddjuren méste tomterna bli
storre och firre dn enl. planforslaget. Att dessutom foreslé att en vig ska anordnas i detta
lilla omrade kommer att d&ventyra miljoskyddet ytterligare.

Behovet av tillgang till rekreationsomraden okar i naromrédet och kommer att fresta pa miljon och
belasta den sérbara vegetationen pa de omkringliggande bergslandskapen i Sandviken. Inget ansvar
laggs pa fastighetsdgarna for planen utan behovet kommer till 6vervigande del belasta

grannfastigheterna.

a.

I utredning "Naturvirdesinventering, Rekreationsanalys och Konsekvensutredning” sigs
bl.a. ”Bevara och skapa strategiska gronomraden i centrala delar av bebyggelse vid en
exploatering, eftersom dessa ar viktiga for att skapa ett sammanhéngande natverk av

rekreationsomraden.”
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20 st. nya bostader kommer att paverka miljon i och inom nérliggande omraden. En stor férandring
av kulturlandskapet kommer att ske med saddan fortitning av bostdder pa ett begransat omrade
liksom byggnadernas foreslagna exterior.

Planforslaget foljer inte det Medborgarforslag som galler for hela Sandviksomradet, om att lata
Sandviken bevaras och utvecklas med en mycket varsam hand med en mycket forsiktig fortatning.

Antagande gors att trafiken till Sandviken kommer 6ka med ca 40 bilar vilket dr bekymmersamt
béde ur sdkerhet- och miljosynpunkt fraimst pd den senare delen av viagstrackan.
a. Onskemal att viigfrigan méste l6ses pa annat sitt in som foreslagits genom att helt eller
delvis anvinda den redan befintliga vagen som gar frdn planomrédet 6ver giardet lingsmed
hasthagarna till Sandviksvigen strax intill Norrlot.

Onskemal att fastighetsigaren till exploateringsplanen tillika ordférande i Enhérnas
kommundelsndmnd tar samma miljohansyn som belastar och som kommer belasta fastighetsigare i
naromradet samt horsammar Sandvikens invanares 6nskan om att skydda kulturlandskapet.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

Synpunkten Noteras. Planbeskrivningen uppdateras med upplysning om att den tidigare skogen
inom planomrddet dr avsedd att aterplanteras enligt anmdlan till Skogsstyrelsen Gr 2020. Ndr nu
omradet planldggs for bostdder i stdllet for att skogen dterplanteras har denna férutsdtining
inkluderats i bedomning att detaljplanen inte antas ha en betydande miljépaverkan.

a. Synpunkten Noteras. Det dr skogsstyrelsen som fattar beslut efter avverkningsanmdlan.

i. Synpunkten Noteras. I planarbetet beaktas dtgarder for att artskyddsbrott inte ska
begas.

ii. Synpunkt Noteras. Enligt genomford naturinventering var tidigare skog inte av
hogt naturvdrde. Vinligen se naturvdrdesinventering. Se dven A. Sammanfattning
av bemétanden av allmdnt intresse, A.f. avverkad skog.

b. Synpunkten Noteras. Mellan samrad och granskning har forprojektering for groddamm,
diken mm tagits fram for att fortydliga dtgdrder som kommer vidtas for att gynna
grodbestandet. Vinligen se dven svar 34.A. ovan samt dven A. Sammanfattning av
bemotanden av allmdnt intresse, A.f. avverkad skog.

c. Synpunkten Noteras. Vinligen se svar 34.A. ovan

Synpunkt Noteras

a. Synpunkten Noteras. Mellan samrad och granskning har forprojektering skett av bland
annat omrdde kring groddamm for att sdkerstdlla att restaurerande dtgdrder dr majliga
att genomfora sa att artskyddsbrott undviks.

b. Synpunkten Noteras. Planerade tomter anses tillrdckligt generdsa for att mojliggora en
trdadgdrdskaraktdr. Bestimmelse om begrdnsning av hardgjord yta anses dven gynna
groddjur liksom bestmmelser om markens anordnande. Lokalgata har forprojekterats i
tidigare vdgs strdackning, dels for att bevara den historiska berdttelsen, dels for att
minimera att ny mark tas i ansprak for vdg.

C. Synpunkt Noteras. Allemansrdtten gdller i de skogliga omrdadena som omger omradets bebyggelse.

Sandviken — Ekeby och Tuna dr utpekade bebyggelseldgen i kommunens oversiktsplan. Foreslagen
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bebyggelse dr i linje med 6versiktsplanen. Eftersom Sandviken-omrddet dr till ytan Enhérnas
storsta omrade med samlad bebyggelse bedoms tillskottet om 20 fastigheter som relativt begrdansat
i forhdllande till befintlig bebyggelse.
a. Planomradet bedoms snarare hora till den sammanhallande bebyggelse dn till det
sammanhdllande gronstraket som omger bebyggelsen. Genom att avsdtta mark runt
fornldmning och groddamm skapas upplevelse av grona strdk mellan bebyggelsen.

D. Synpunkten Noteras. Slutgiltig utformning faststidlls i bygglovsskedet. Vinligen se dven A.
Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.a. PGverkan pda kulturmiljé/landskapsbild
samt A.b. Onskemdl att omrddet ska fortsdtta viixa fram organiskt

E. Synpunkten Noteras. Omrddet planlidggs med jamforelsevis stora tomter relaterat likartade
exploateringsprojekt med villabebyggelse. Hiansyn har tagits till omgivande fastighetsstorlekar
och byggriitter. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemotanden av allmdnt intresse, A.a.
Péverkan pd kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omrddet ska fortsdtta véixa fram
organiskt

F. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse,
A.e. Trafik — Onskemdl om iordningsstidllande av véig over odlingsmark.
a. Vinligen se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.e. Trafik —
Onskemdl om iordningsstillande av vig over odlingsmark.

G. Synpunkten Noteras. Vinligen se dven A. Sammanfattning av beméotanden av allmdnt intresse,
A.a. PGverkan p@ kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omrddet ska fortsdtta véiixa
fram organiskt

35. Bjornfoten 1:60
A. Negativ synpunkt gillande "Detaljplan for del av Bjornfoten 1:54”
a. Uppfattning uttrycks att syftet med detaljplanen verkar vara att exploatera och bygga sa
manga hus som mojligt pa tillgdnglig yta for att maximera vinsten for exploatoren.

B. Enho6rna har manga sma markagare och det kdnns orimligt att varje enskild markéagare ska kunna
maximera antalet tomter pa sin mark. Att stycka av ett mindre antal tomter dr en normal utbyggnad
som ligger i linje med planen for Enh6rna. Tidigare forslag om en tomtarea om minst 2000 kvm vid
avstyckning, och undvika "villaomraden” verkar inte gilla langre vilket sitter en ny standard for
framtida exploatering av Enhorna.

C. Idensammanfattande bedomningen av forslagets miljopaverkan sa hanvisar man till ”
Planforslagets genomforande bedoms inte medfora betydande miljépdverkan i och med att
omrddet dr kalhugget sedan 2018”

a. Uppfattning uttrycks 6ver konstigt resonemang eftersom exploatérens tanke frén bérjan
varit att stycka av och sélja tomter, och den genomforda avverkningen f6ljde den planen.

b. Onskemal att 1ita en stor del av vixtligheten fa vixa upp igen, med undantag for ett antal
tomter som sprids ut 6ver delar av omrédet.

D. 20 nya hushall kommer leda till en kraftigt 6kad trafik pa vigarna, och med tanke pé en ytterst
begriansade kollektivtrafik i Sandviken s& kommer det innebéra att tva bilar/ hushall ar ett troligt
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scenario, plus en och annan A-traktor.

Vi foreslar att kommunen omprovar forslaget och tar hansyn till de befintliga invAnarnas behov och
rattigheter. Det ar viktigt att utvecklingen sker pé ett satt som gynnar hela omradet och inte bara
exploatoren, vilket nuvarande forslag gor.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A. Synpunkten Noteras.

a. Syftet for detaljplanen for Bjornfoten dar att tillfora ny sammanhdallen bebyggelse i
omrddet. Detta medfor att syftet med planldggningen skiljer skapa ett attraktivt
bostadsomrdde i lantlig miljo. Detaljplanen bekostas genom plankostnadsavtal. Det
innebdr att byggaktoren tar en risk och bekostar planarbetet i sin helhet.

Synpunkt Noteras. Omrddet planldggs med jamforelsevis stora tomter relaterat likartade
exploateringsprojekt med villabebyggelse. Hiansyn har tagits till omgivande fastighetsstorlekar
och byggritter. Se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.a. PGverkan pa
kulturmiljo/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omradet ska fortsdtta vixa fram organiskt samt
A.c. Fastighetsstorlekar

Synpunkten Noteras. Planbeskrivningen fortydligas med uppgift om att den tidigare skogen inom
planomradet dr avsedd att aterplanteras enligt anmadlan till Skogsstyrelsen ar 2020. Ndar nu
omradet planldggs for bostdder i stdllet for att skogen dterplanteras har denna férutsdtining
inkluderats i bedomning att detaljplanen inte antas ha en betydande miljépaverkan.

a. Synpunkt Noteras. Det dr skogsstyrelsen som fattat beslut om avverkningsanmdlan.

b. Synpunkt Noteras.

Synpunkt Noteras.

Synpunkten Noteras.

36. Vinberga 1:70

A. Positiv synpunkt pd kommande anslutning till kommunalt.

B.

Onskemal att det i forslaget tas hiinsyn till vattenavrinning ifrin markerna norr och dster om vara
fastigheter i Starberga.
a. Pasamradsmotet framkom att tomterna kanske inte alls styckas som det framstalls i
forslaget, vilket kan sluta med att hansyn inte alls tas till ovanstidende problem. D4 blir
instillningen negativ.

Negativ synpunkt gillande féreslagen sophantering.
a. Onskemél om fortsatt sophimtning vid tomtgrins.
b. Upplysning lamnas om samlad 16sning vid berorda fastigheter.

Negativ synpunkt pa miljopaverkan.

a. Trafikintensiteten kommer definitivt att 6ka da de flesta av de nya fastigheterna kommer att
inneha mer &n ett fordon som anvénds. Till fordon raknas dven fyrhjulingar, motocross,
mopeder och liknande som man maéste ha nar man tror att man bor pé landet. Dessutom
tillkommer servicefordon typ skolskjuts, fardtjanst och liknande.
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b. Slitaget kommer att bli betydande.

Negativ synpunkt till att exploatera denna mark och tanke att det vore gynnsammare f6r miljé och
djurliv att gd varsamt fram med enstaka tomter.

Bifogar bild pa Tibast som idag blommar en bit in pd mark som ar tankt att exploateras. Ett av de
tidiga vartecknen som antas férsvinna.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

D.

Synpunkten Noteras. Anslutning till allmdnt vatten och spillvatten méjliggors i detaljplanearbeten
for Sandviken etapp 1 och etapp 2.
a. Mark avsditts for dike i detaljplanen, och planbestdammelser villkorar majligheten till
byggnation relaterat vattenfloden.

Synpunkten Noteras. Mellan samrdd och granskning har forprojektering genomforts for att
sdkerstdlla att tillrdackliga ytor avsatts for hantering av vattenfloden i omradet.
a. Iplankartan reserveras mark for hantering av dagvatten och skyfall.

Synpunkten Noteras
a. Synpunkten Noteras. Detaljplanen hindrar inte att avfallet dven fortsdttningsvis hamtas
fran nuvarande plats som dr beldgen pa enskild bostadsfastighet. Eftersom nuvarande
uppsamlingsplats dr beldgen pa enskild bostadsfastighet behover planforslaget mojliggora
samlad avfallshantering. Det dr Telge avfall som beslutar om det dr majligt att fortsdtta
hdmta avfall i nuvarande ldge.
b. Upplysning Noteras.

Synpunkten Noteras
a. Synpunkten Noteras. Andelen tung trafik bedéms minska nédr omrddet som helhet forses
med allmdnt vatten och spillvatten och slamtémningsbilar inte ldngre behover trafikera
lokalgatorna. I samband med planldggning av Sandviken, etapp 2 mojliggors en ny gang-
och cykelvdg ldngs Sandviksvdgen.
b. Nidr nya fastigheter bildats behéver forrdttning ske sa att kostnader for slitage och
underhall av befintligt vdagndt fordelas 6ver de som nyttjar vdgen.

Synpunkten Noteras. Se dven A. Sammanfattning av bemétanden av allmdnt intresse, A.a.

Péverkan pd kulturmiljé/landskapsbild samt A.b. Onskemdl att omrddet ska fortsditta vixa fram
organiskt samt A.c. Fastighetsstorlekar

Tibast dr fridlyst I vissa ldn men inte I Stockholms ldn. Byggaktéren stdller sig positiv till att
busken omplanteras till ndrliggande fastighet om synpunktsldmnaren sd onskar. Tibast dr mycket
giftig sa hdansyn bor tas till detta vid en eventuell flytt.

37. Vinberga 1:63

A.

20 nya fastigheter innebar mer biltrafik pa en redan frekvent trafikerad smal, krokig, vag. Uppgift
lamnas att de flesta fast boende i Sandviken redan dger 2 bilar.
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Varnande om i omrédet 5 olika grodarter med tillh6rande groddamm. Hur stéller sig barnfamiljer till
detta? Ett narliggande vattendrag/damm. Vad tycker grodorna om att f manniskor tatt inpd? Dom
vill ha lugn och ro.

Fornlamningar: risken finns att man som boende i nérheten av stenrése plockar sten frén réset hem
till sin egen tomt. Alternativt stuvar om stenarna i roset till en annan formation dn den ursprungliga.
Det har forekommit.

Fréga angdende en narliggande fastighet, Vasby 1:80
a. I WSP’s Kulturmiljéinventering Sandviken, S6dertélje etapp 1, 2023-02-13 stir denna
fastighet listad under "Sarskilt virdefulla byggnader”. Far ej rivas. Huset revs sommaren
2024.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

Uppgiften Noteras.

Synpunkten Noteras. En forprojektering for groddamm och diken med mera har tagits fram
mellan samrad och granskning. Forprojekteringen lyfter fragan om barnsdkerhet vid smavatten
och limnar forslag pd dtgdrder. Aven dtgérder till gagn for groddjur foreslds i forprojekteringen.

Fornlamningar omfattas av Kulturmiljolagens 2 kap. Om Gverkan pa fornldmning gors ska en
polisanmdlan goras och ldnsstyrelsen kontaktas.

Synpunkten Noteras. Visby 1:80 ingar inte i detaljplaneomradet. Fragan kan besvaras av
bygglovsenheten.

38. Visby 1:26

A. Ingen erinran emot ny bebyggelse inom den berorda fastigheten for denna detaljplan - det 4r en

lamplig fastighet for nya enbostadshus i Sandviken, sa ldnge utformningen pa dessa passar vil in i
kulturmiljon och landskapet samt att forutsattningarna for exploatering utav fastigheten inte
forfordelas i jamforelse med forutséattningarna i detaljplanerna f6r Sandviken etapp 1 och 2.

I plankartan f6r Sandviken etapp 1 och 2 stér det tydligt under rubriken utformning att "endast
friliggande enbostadshus" tillats. Denna skrivelse saknas helt i plankartan for Bjornfoten 1:54. Det
enda som star ar i planbeskrivningen att "Kvartersmarken har planlagts med bestimmelse (B) -
bostader". Enligt vad jag forstér innebar det endast att det som byggs maste vara for
bostadsandamal. Med foreslagna byggratter skulle man darfor till exempel kunna uppfora dven
parhus pa flera av fastigheterna. Detta gar helt emot vad som har kommunicerats vid samradsmote
etcetera. Onskema3l att endast friliggande enbostadshus tillits skrivs in i plankartan #ven for
Bjornfoten 1:54

I Sandviken etapp 1 och 2 dr den generella maximala byggnads arean for nyuppforande av
bostadshus 120m2. Att da en enskild fastighetségare for en fastighet som ligger i direkt anslutning
till bade etapp 1 och 2, som dessutom tidigare var en del av planarbetet for etapp 2, forfordelas och
tillats storre byggratter pa flera fastigheter om 140m2 byggnads area kidnns inte ratt. Det vore rimligt
att ssmma maximala byggnads area géller for denna detaljplan som for Sandviken etapp 1 och 2.
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D.

I Sandviken etapp 1 och 2 ar den generella maximala tomtarean for avstyckning av tomter 2000ma2.
Uppfattning att en enskild fastighetsidgare for en fastighet som ligger i direkt anslutning till bade
etapp 1 och 2, som dessutom tidigare var en del av planarbetet for etapp 2, forfordelas och tillats
stycka av mindre tomter 4 som lagst 1500m2. Det vore rimligt att samma minsta tomtarea géller for
denna detaljplan som fér Sandviken etapp 1 och 2.
a. Onskemaél att i annat fall ska fastighetsiigarens fastighet, Visby 1:26, ocksa tillitas att styckas
av till 2 tomter 4 minst 1500 m2. Tv4 av de direkta grannfastigheterna ar ocksa idag i
storleksklassen 1500m2, s& det skulle inte avvika fran omgivande fastigheter eller miljo.
b. Ingen erinran att Bjornfoten 1:54 tillats styckas av i tomter ner till 1500m2, s linge samma
mojligheter i sddant fall dven blir géllande for 6vriga fastighetsédgare inom Sandviken etapp 1
och 2.

Svar: Synpunkterna noteras och hanteras infor granskningsskedet enligt foljande:

A.

B.

Synpunkten Noteras.
Bestimmelsen justeras enligt foreslaget.

Synpunkten noteras. Foreslagen minsta byggrdtt har justerats for omgivande planomraden
mellan samrad och granskning och dr inte ldngre lika kategoriskt indelad utifran fastighet utan
relaterar snarare till bebyggelsegrupp. I planarbetet for Bjérnfoten har platsen studerats specifikt
for att utreda lamplig exploatering.

Synpunkten Noteras. Det pagar visserligen flera detaljplaner i omradet. Planerna hanterar olika
delar av omrddet. I detaljplanerna for Sandviken etapp 1 och etapp 2 forekommer mycket
varierande fastighetsstorlekar. Just minsta fastighetsstorlek om 2000 kvadratmeter kommer fran
ett politiskt beslut i samband med planldggningen av dessa omrdden. Under planlidggningen har
Jjust bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek utretts utifrdn platsens olika forutsdttningar.
a. Visby 1:26 hanteras i dndring av byggnadsplan for Sandviken etapp 1. I 6vrigt se svar D
ovan.
b. Synpunkten noteras. Pagdende detaljplanearbeten hanteras inom respektive
detaljplaneprocesser.
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Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Nedanstéende sakédgare har framfort synpunkter under samradet som helt eller delvis inte har tillgodosetts.

Sakagare Ej tillgodosedda synpunkter

/Myndighet

4. Miljokontoret C.b. Onskemal att omrade runt groddamm planliggs som allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap

18. Bjornfotens B.c. Qnskemﬁl att exploateringen begrénsas till ett fatal fastigheter

tomtégarforening B.d. Onskemal om avsténd till Bjérnfotsvigen och avgransning av

drsringar med gron rida mellan viag och bebyggelse
B.f. Onskemal att anldgga ny allmén plats — Vig 6ver dkermark.

20. B.d. Onskemal att planarbetet pausas tills kollektivtrafiken byggts ut
Naturskyddsféreningen )
21. Visby 1:210 C och E.e Onskemal om mindre exploatering med 4 — 5 nya hus

F.a. Negativ synpunkt pa 6kad trafik

F.b. Onskemal att fastighetséigaren uppliter vig over girdet

22, Vinberga 1:80 A.b. Fastighetsidgaren motsétter sig att planarbetet for del av Bjornfoten
1:54 utgors av ett separat detaljplanearbete.

C. Synpunkt att minsta fastighetsstorlek bor vara 2000 kvm.

F.a.ii. Onskemal om kommunalt 6vertagande av omgivande vignit.

23. Vinberga 1:65 A. — C. Onskemal att bevara lantlig idyll — generella negativa synpunkter
pa ny bebyggelse
24. Vinberga 1:73 B. Onskemél om mindre omfattande exploatering. Max 12 hus.

C. Onskemal om fastighetsstorlekar om 2 500 — 3 000 kvm.

25. Norrlot 1:4, 1:16 B. Negativ synpunkt pa 6kad trafikméangd.

och 1:23

26. Vinberga 1:68, 1:17 | H. Negativ synpunkt pd méangden exploatering.

27. Bjornfoten 1:61 H. Negativ synpunkt pad mangden exploatering.

27. Bjornfoten 1:61 A. Negativ synpunkt till exploatering i lage for befintlig

infiltrationsanlaggning.

B. Negativ synpunkt till exploateringens omfattning. 2-3 tomter anses
rimligt.

D. Negativ synpunkt pa 6kad trafik

E. Negativ synpunkt pa fastighetsstorlekar som dr mindre 4n 2 000 kvm.

. A. Negativ synpunkt pa exploateringens storlek.
28. Vinberga 1:67

B. Onskemal om héllbarhetsplan och klimatneutralt projekt.

E. Negativ synpunkt pé lokalgata pa kvartersmark i planomrédets sodra

del.

29. Visby 1:127 A. Negativ synpunkt pa 6kade trafikmangder
B. Onskemaél om att hoja marknivaer pa Visby 1:127 och att planarbetet
bekostar detta.

30. Vinberga 1:13 B.b. Negativ synpunkt pd méngden exploatering.

C. Negativ synpunkt om 6kade trafikmangder
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32. Bjornfoten 1:62 A. Negativ synpunkt till exploatering i lage for befintlig
infiltrationsanldaggning.

B. Negativ synpunkt till exploateringens omfattning. 2-3 tomter anses
rimligt.

D. Negativ synpunkt pa okad trafik
E. Negativ synpunkt pé fastighetsstorlekar som ar mindre &n 2 000 kvm.
F. a. Negativ synpunkt pd samlad avfallshantering

F.b. Onskema&l om siikerhetsavstind till samlad avfallshantering

33. Bjornfoten 1:60, A. Negativ synpunkt till exploatering i lage for befintlig
1:61, 1:62 infiltrationsanldggning.

D. Negativ synpunkt fa exploateringens omfattning.

E. Negativ synpunkt pa paverkan pa befintliga rattigheter.

. B.b. Onskemal om firre och storre tomter samt att vig — lokalgata inte
34. Visby 1:92 ska 16pa in i omradet.

D. och G. Negativ synpunkt gillande paverkan pa landskapsbilden.
E. Negativ synpunkt pé exploateringsens omfattning.
F. Negativ synpunkt pa 6kade trafikmangder

F.a. Onskemal att trafiken leds via vig 6ver dkermark

A. och C. Negativ synpunkt pa exploateringens omfattning
35. Bjornfoten 1:60

B. Negativ synpunkt pa fastighetsstorlekar
D. Negativ synpunkt pa 6kade trafikméangder

. D. Negativ synpunkt pé okad trafik
Vinberga 1:70

E. Onskema3l om varsammare exploatering med enstaka tomter.

stallningstagande/Sammanfattning

Samhallsbyggnadskontoret har viigt inkommande yttranden och anpassat forslaget med héansyn till dessa.
For redogorelse se Del B Andringar mellan samrad och granskning och bilaga 1.

Det finns synpunkter som inte tillgodosetts utéver detta som rér; 6nskemdl om att omrdde runt groddamm
planliggs som PARK med kommunalt huvudmannaskap, 6nskemdl att exploateringen begrdnsas till ett
fatal fastigheter, 6nskemdl om gron vixtridd mellan Bjornfotsvdgen och tillkommande bebyggelse,
énskemdl om ny allméin plats — VAG — éver dkermark (utom planomrdadet), 6nskemdl att planarbetet
pausas till dess kollektivtrafiken byggts ut (kollektivtrafik regleras ej av detaljplanen), att planarbetet for
Bjornfoten ingdr i planer for Sandviken — etapp 1 och /eller -etapp 2, onskemdl om minsta fastighetsstorlek
om 2 000 kvm, synpunkt pd exploatering i ldge for befintlig avloppsanldggning, 6nskemal om
klimatneutralt projekt, synpunkt pa lokalgata i planomradets sddra del, onskemdl att planarbetet bekostar
markdtgdrder pa ndrliggande fastighet (ej i direkt anslutning till planomradet), okad trafik,
avfallshantering.
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Planbeskrivningen har kortats ner och ny information har tillkommit under féororenad mark, MKN vatten
samt markens anordnande och vegetation sedan forprojektering av lokalgata, diken och dammar tagits fram.

Detaljplanen fors vidare for granskning.

Kajsa de Vall Anna Fredrikson
Chef omrd&de planering Planarkitekt
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Bilaga 1

Andringar av planbestiimmelser mellan samrad och granskning

PARK, — Park. Bestaimmelsen utgar och ersétts med B — kvartersmark i de delar som kvarstir inom
planomradet.

Natur; — Naturomrade. Bestimmelsen utgar

Natur, — Natur med fornlimning. Bestimmelsen utgar
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Huvudmannaskap

a,— Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna platsen — Ny bestaimmelse som fortydligar och
bekriftar gillande huvudmannaskap.

Andrad lovplikt

a, - Marklov krdvs dven for fdllning av ddellovtrdd och tall med en stamdiameter storre dn 30 cm mdtt 1,3
m ovan markniva. Marklov far endast ges om trdden utgor sdkerhetsrisk eller vid atgdrder for
infrastruktur och ledningsdragning. Vid fdllning ska stammen tas om hand for att gynna fauna. Om trad
fiills ska Gterplantering géras inom fastigheten, med samma trddslag. Aterplantering ska ske inom ett Gr
fran nedtagande. Ersdttningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 7 cm. Bestimmelsen utgar

UTFORMNING ALLMAN PLATS - har ersatts av bestiimmelser om markens anordnande pa
kvartersmark.

Dike — Dagvattendike ska vara minst 0,25 meter djupt och ha en toppbredd pa 3,8 meter. Inom
bestammelseomrddet ska diket sektioneras med vallar for att mojliggora infiltration och evaporation —
Utgér och ersitts av bestimmelse om markens anordnande och vegetation n, - Dagvattendike ska vara
minst 0,25 meter djupt och ha en toppbredd pa 3,8 meter. Inom egenskapsomrddet ska diket sektioneras i
minst tre nivaer for att sakta ner vattenflodet samt for att mojliggora infiltration och evaporation

Damm; — Damm med groddjur. Minsta djup dr 2 meter i dammens djupaste del. Damm ska gynna
befintliga groddjur i enlighet med planbeskrivningens bilaga 1 — Utgar och ersétts av bestimmelse om
markens anordnande och vegetation ns - Damm med groddjur. Minsta djup dr 1,2 meter i dammens
djupaste del.

Damm 2 — Torrdamm. Storsta djup dr 0.5 meter. Torrdamm ska anldggas och dimensioneras for att
omhdnderta minst 190 kubikmeter vatten. Mot groddammen (Damm 1) ska en 30 cm hdg vall anldggas sa
att vatten inte flodar orenat ner i groddammen eller grumlar groddammen — ersitts av nq - Torrdamm.
Storsta djup dr 0.5 meter. Torrdamm ska anldggas och dimensioneras for att omhdnderta minst 150
kubikmeter vatten

Trad, - Trad far endast fillas om det dr sjukt eller utgor sdkerhetsrisk. — Bestimmelsen utgar
EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK

Placering
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Byggnad ska placeras friliggande. Gdller all kvartersmark — bestimmelsen utgér och ingar i bestimmelse
om utnyttjandegrad- Endast friliggande enbostadshus. Gdller all kvartersmark

Lovbefriat vixthus ska placeras 4.5 meter frdan fastighetsgrdns om granne inte [limnat medgivande om
ndrmare placering. Gdller all kvartersmark — Bestaimmelsen utgar till f6]jd av lagandring.

Byggnad ska placeras s behov av markingrepp minimeras och sa att sprdangning och utfylinad undviks.
Nivdéskillnader vid grundldaggning far tas upp genom forhéjd sockel i stdllet for stora markingrepp. Galler
all kvartersmark. — Justeras till - Byggnad ska placeras sd behov av markingrepp och utfyllnad minimeras
och sa att sprdngning och utfylinad undviks. Nivdskillnader vid grundldggning far tas upp genom forhojd
sockel i stdllet for stora markingrepp. Gdller all kvartersmark.

Utformning

Fasader ska utformas med trdpanel i for omradet karaktdristisk dov kulor (slamfdrg eller dov rod, gron,
gra eller brun kulér) eller i enlighet med gestaltningsbilaga. Fortydligande att bestimmelsen géller all
kvartersmark har inforts.

Omrddet ingar i en vdrdefull kulturmiljo. Ny bebyggelse ska utformas och fargscttas med hédnsyn till
landskapsbilden, omgivningens egenskaper och -karaktdar samt bidra till en god helhetsverkan. Gdller all
kvartersmark — har fortydligats — Omradet ingdr i ett kulturhistoriskt véirdefullt landskap. Andringar,
tilligg och ny bebyggelse inklusive komplementbyggnader ska betrdffande placering, volym och uttryck
utformas pa ett sdtt som ar anpassat till omradets bebyggelsekaraktdr. Sarskild héansyn ska tas till
landskapsbilden vid den dppna odlingsmarken. Gdller all kvartersmark

Tomt ska utformas med hédnsyn till kulturmiljoomradets kulturhistoriskt vdrdefulla tomter med dldre
tradgards- eller skogskaraktdr och anldggningar sG som murar och andra kulturhistoriska limningar.
Hidnsyn ska dven tas till platsens forutsdttningar avseende topografi och vegetation. Sprdngning,
schaktning och utfylinad bér undvikas for att skydda landskapets karaktdr och kulturhistoriska uttryck.
Endast begrdnsade markingrepp far utforas om det dr absolut nodvdndigt for byggnationens
genomforande. Gdller all kvartersmark — Bestimmelsen utgar och ersétts av bestimmelse om markens
anordnande — Kvartersmark ska anordnas med hédnsyn till omradets kulturhistoriskt virdefulla tomter
med dldre trdadgards- eller skogskaraktdr och anliggningar sd som jordkdllare, murar och andra
kulturhistoriska limningar. Gdller all kvartersmark.

Takkupor far uppforas. Takkupor far sammanlagt uppta hoégst 1/3 av aktuell fasadlingd. Gdller all
kvartersmark. — Oforandrad bestimmelse

Utforande

b, - Dagvatten ska avledas till dagvattenfordrojande anldggning inom fastigheten
med en fordrajningsvolym om minst 4 kubikmeter per fastighet. — Oférandrad bestimmelse

b, — Dagvatten ska avledas till svackdike. — Oforandrad bestammelse

b; — Grundldggning av komplementbyggnad ska ske pd plintar — ny bestimmelse som fortydligar
planbeskrivningens intention

Antingen far suterrdngvdning byggas eller vind inredas. Byggnaden far maximalt innehdalla tva
vaningsplan. Gdller all kvartersmark. — Oférandrad bestimmelse
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Suterrdnghus/sluttningsvdning far uppforas vid en marklutning 6ver 11 grader (1:5). Gdller all
kvartersmark. — Oforandrad bestimmelse

Forhajd sockel som dverstiger 20% av den ldagsta fasadlivets hojd ska undantas fran nockhojdsberdkningen
om den anldggs for att hantera marknivdskillnader. Forhojd sockel far uppta hégst 40% av byggnadens
totalarea (BYA + OPA). Detta gdller all kvartersmark— ersatts av - Forhajd sockel som Gverstiger 20% av
den ligsta fasadlivets hojd ska undantas frdn nockhojdsberdkningen om den anléggs for att hantera
marknivdskillnader. Forhojd sockel far uppta hégst 40% av byggnadens BYA. Gdller all kvartersmark.

Minst 80 % av marken ska vara genomsldpplig. — Oforandrad bestaimmelse

Grundldggning ska anpassas till omgivande befintlig topografi och vegetation. Gdller all kvartersmark —
Ny bestdmmelse

Grundldggning ska vid uppforande av suterrdnghus eller hus med kdllare utféras med tdt grund. Teknisk
utrustning ska placeras ovan omgivande markniva. Gdaller all kvartersmark — Ny bestammelse

Utnyttjandegrad

Vid nybyggnation far endast en huvudbyggnad finnas per fastighet. Gdller all kvartersmark — Ny
bestimmelse

Endast friliggande enbostadshus. Gdller all kvartersmark. - Ersétter bestimmelse om placering - Byggnad
ska placeras friliggande. Gdller all kvartersmark

Varsamhet

k; - Kulturhistoriskt vardefullt omrade. Kallmurad mur ska bevaras — andras till - Kallmurad mur ska
bevaras.

Bygglov krdvs dven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade.
Fastigheten ingar i ett sarskilt vdrdefullt kulturlandskap som omfattas av hdansyn och anpassning

enligt PBL 2 kap 6§. Gdller all kvartersmark. — Ersatter bestimmelse om dndrad lovplikt - Bygglov krdvs
aven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade enl. PBL 9 kap. 4§ a - c.
Fastigheten ingdr i en sarskilt vardefull kulturmiljé. Gdller all kvartersmark

Andrad lovplikt — utgar till f6ljd av férindringar i plan och bygglagen

Bygglov krdvs dven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade enl. PBL 9
kap. 48 a - c. Fastigheten ingadr i en sdrskilt vardefull kulturmiljo. Gdller all kvartersmark — ersitts av
varsamhetsbestammelse till f6ljd av lagidndring - Bygglov krduvs dven for komplementbyggnader och
tillbyggnader som annars dr lovbefriade. Fastigheten ingdr 1 ett sdrskilt vardefullt kulturlandskap som
omfattas av PBL 2 kap 6§. Gdller all kvartersmark.

Bygglov kravs inte for ett vixthus med en maximal BYA om 15 kvm och maximal nockhdjd om 3,5 meter.
Bestammelsen gdller under forutsdttning att det inte redan finns ett vdxthus pd fastigheten. Gdller all
kvartersmark - Bestimmelsen utgar till f6ljd av lagandring.

Marklov kravs dven for fdllning av ddellovtrdd och tall med en stamdiameter storre dn 30 cm mdtt 1,3 m
ovan markniva. Marklov far endast ges om trdden utgor sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus
eller vid Gtgdrder for infrastruktur och ledningsdragning. Vid fillning ska stammen tas om hand for att
gynna fauna. Om trdd fills ska dterplantering goras inom fastigheten, med samma trddslag.
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Aterplantering ska ske inom ett Gr fran nedtagande. Ersdttningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 7
cm. Gdller all kvartersmark — ersitts av bestimmelse om villkor for lov till foljd av lagdndring - Marklov far
inte ges for fdllning av ddellévtrdd och tall med en stamdiameter stérre dn 30 cm mdtt

1,3 m ovan markniva forrdn erscttningstrdd planterats. Ersdttningstrdd ska ha en stamdiameter

om minst 7 cm. Marklov far endast ges om trad dr sjukt, utgér sakerhetsrisk, for byggnation av nytt
bostadshus eller vid atgdrder for infrastruktur och ledningsdragning. Vid fallning bor stammen tas

om hand fér att gynna fauna.

Marklov krdvs for dndring av marknivdn med mer dn 0,5 meter. Marklov far medges for Gtgdrder som
mojliggor angoring och anldggning av byggnad. Gdller all kvartersmark - har ersatts om bestaimmelse om
markens anordnande och vegetation - Andring av marknivdn med mer dn 0,5 meter far medges for
atgdrder som mojliggor infrastruktur, angéring och anldggning av byggnad samt for dGtgdrder for
dagvattenhantering. Gdller all kvartersmark

Villkor for lov

Bygglov far inte ges forrdn vatten och spillvatten dragits ut till omradet och anvisad anslutningspunkt
kommit till stand — Ny bestimmelse

Marklov far inte ges for fdllning av ddellovtrdd och tall med en stamdiameter storre dn 30 cm madtt

1,3 m ovan markniva forrdn ersdttningstrdd planterats. Ersdttningstrdd ska ha en stamdiameter

om minst 7 cm. Marklov far endast ges om trad dr sjukt, utgor sakerhetsrisk, for byggnation av nytt
bostadshus eller vid atgdrder for infrastruktur och ledningsdragning. Vid fdllning bér stammen tas

om hand for att gynna fauna. — ersitter bestimmelse om dndrad lovplikt - Marklov kravs dven for féllning
av ddellovtrdd och tall med en stamdiameter stérre dn 30 cm madtt 1,3 m ovan marknivd. Marklov far
endast ges om trdden utgor sdakerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus eller vid atgdrder for
infrastruktur och ledningsdragning. Vid fillning ska stammen tas om hand for att gynna fauna. Om trdd
fiills ska Gterplantering géras inom fastigheten, med samma trddslag. Aterplantering ska ske inom ett Gr
fran nedtagande. Ersdttningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 7 cm. Gdller all kvartersmark.

Villkor for startbesked

a. — startbesked far inte ges for byggnad forrdn samlad dagvattenhantering med diken och torrdamm i
enlighet med damm. har kommit till stdnd - ersitts av - a, — startbesked far inte ges for huvudbyggnad
forrdn samlad dagvattenhantering med diken och dammar kommit till stdnd i enlighet med n — n8

as - Startbesked far inte ges for bostadshus forrdn plantering till skydd mot allergener i enlighet med m,
har kommit till stand — ersitts av — a, - Startbesked far inte ges for bostadshus forrdan plantering till skydd
mot allergener i enlighet med mz har kommit till stand

a, — startbesked far inte ges for byggnad forrdn damm, restaurerats i enlighet med skétselforslag for
groddjur, bilaga 1 till planbeskrivning - Bestimmelsen utgar och ersatts med a..

a3 - Startbesked far inte ges for byggnation (undantaget grundldggning) forrdn markféroreningar
avhjdlpts och marken uppfyller kraven for kdnslig markanvdndning. — Ny bestimmelse

Takvinkel

O, — Minsta takvinkel ér 23 grader och O. — Minsta takvinkel dr 27 grader - ersitts av - Minsta takvinkel
ar 23 grader vid mansardtak och 27 grader vid sadeltak. Pulpettak tilldts ej.
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Stingsel och annan utgang

J: - Servitut avseende rdtt till in-/utfart till forman for Vinberga 1:22 som belastar Bjornfoten 1:54 —
Bestammelsen utgir

UTNYTTJANDEGRAD

Vid byggnation far endast en huvudbyggnad finnas per fastighet. Gdller all kvartersmark — Ny
bestimmelse

Endast friliggande enbostadshus. Gdller all kvartersmark — Ny bestimmelse
e; - Storsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad. — Oférandrad bestimmelse

e2 - Storsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad med en maximal nockhojd
om 6,5 meter. Storsta exploatering dr 110 kvm byggnadsarea (BYA) for en byggnad med en maximal
nockhéojd om 7,5 meter — Andras till - Storsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad med en maximal nockhojd om 6,5 meter. Storsta exploatering dr 110 kvm byggnadsarea
(BYA) for en huvudbyggnad med en maximal nockhojd om 7,5 meter

Fastighetsstorlek

d; Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m2

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1700 m2 Samrad
d; Minsta fastighetsstorlek 4r 2000 m?
d, Minsta fastighetsstorlek dr 1300 m2
d, Minsta fastighetsstorlek dr 1400 m2
d; Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m2
— Granskning

d, Minsta fastighetsstorlek dr 1600 m2

d; Minsta fastighetsstorlek dr 1700 m2

d¢ Minsta fastighetsstorlek dr 2000 m2

MARKENS ANNORDNANDE OCH VEGETATION
n, - Lokal lagpunkt, marknivan far inte dndras — ersitts av - n, — Markens héjd far inte dndras

n. - Dagvattendike ska vara minst 0,25 meter djupt och ha en toppbredd pa 3,8 meter. Inom
egenskapsomrddet ska diket sektioneras i minst tre nivder for att sakta ner vattenflodet samt for att
mojliggora infiltration och evaporation. — Ny bestimmelse

ns — Damm med groddjur. Minsta djup dr 1,2 meter i dammens djupaste del. — Ny bestimmelse
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n, — Torrdamm. Storsta djup dr 0.5 meter. Torrdamm ska anldggas och dimensioneras for att omhdnderta
minst 150 kubikmeter vatten — Ny bestimmelse

n; — Filtrerande ddmme eller hogvdxande dngsmark ska anldggas — Ny bestimmelse
ne — Tdtt dimme ska anldggas till en h6jd om 40 cm — Ny bestaimmelse

n, - Antingen ska forstdrkt grdasmatta eller sandmiljoer anldggas. Markens bdrighet ska uppnd BK2. — Ny
bestimmelse

ng — Marken ska utformas for att skapa goda livsmiljoer for grodor under alla arstider och sa ldngt som
mojligt framja spridningsmaojligheter for groddjur. Lovtrdad och buskar planteras for att skapa en
mosatkartad miljo. Stenrésen och stenstrdngar placeras ut i sGudl solbelysta som skuggiga ldgen. — Ny
bestimmelse

ny — Flackt dike ska anldggas mot nordost. Diket ska utformas och underhallas for att fungera som en
spridningskorridor for groddjur med inslag av sten, résen och buskar som skydd for djuren. Slinternas
lutning far inte 6verstiga 1:5. — Ny bestimmelse

Trad far endast fdllas om det dr sjukt, utgor en sdkerhetsrisk, for byggnation av nytt bostadshus
eller vid atgarder for infrastruktur eller ledningsdragning. Gdller all kvartersmark. — Oférandrad
bestimmelse

Vid marknivdférdndring ska marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter. Lutning ska inte
overstiga 1:2. Gdller all kvartersmark. — Oférandrad bestimmelse

Kvartersmark ska anordnas med hénsyn till omradets kulturhistoriskt vdrdefulla tomter med dldre
tradgards- eller skogskaraktdr och anldggningar s som jordkdllare, murar och andra kulturhistoriska
lamningar. Gdller all kvartersmark — Ny bestaimmelse

Andring av marknivdn med mer dn 0,5 meter far medges for Gtgdrder som mojliggor infrastruktur,
angéring och anldggning av byggnad samt for atgdrder for dagvattenhantering. Gdller all
kvartersmark. — Oforandrad bestimmelse

SKYDD MOT STORNINGAR

m, - Buskar och trdd ska planteras som allergenbarridr inom hela egenskapsomrddets utbredning till
skydd mot allergener. Vegetationen ska ha en hojd pa minst 1,7 meter och besta huvudsakligen av
vintergrona, lag-pordésa arter for att skapa en tdt barridr fran markniva till topp, som underhdalls for att
bevara sin tdthet. Vid vixtval ska lokal flora och fauna gynnas. Ldmpliga vixter som kan kombineras dr
gran, tall, en, nypon, stenros, sdlg, ronn, oxel och bjork - bestimmelsen har dndrats till - m, - Buskar och
trad ska planteras inom hela egenskapsomrddets utbredning. Vegetationen ska ha en hdjd om minst 1,7
meter och underhdllas for att bevara sin tdthet.

m. - Vall ska anléggas till skydd mot 6versvdmning. Vallens ovre kant ska vara beldgen 20 centimeter 6ver
marknivan soder om torrdamm markerad med n4 — Ny bestaimmelse

MARKRESERVAT FOR ALMANNYTTIGA LEDNINGAR

u; — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. — Oférandrad bestimmelse
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MARKRESERVAT FOR GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

g: - Markreservat for gemensamhetsanldggning for avfallshantering - har ersatts av — g, - Markreservat
for gemensamhetsanlidggning

HOJD PA BYGGNADSVERK
h, - Hogsta nockhojd pd bostadshus dr 6,5 meter over medelmarknivd. — Oforandrad bestimmelse
h. - Hogsta nockhdéjd pé bostadshus dr 7,5 meter éver medelmarknivd. — Oférandrad bestimmelse

Hégsta nockhojd for komplementbyggnad dr 3.5 meter éver medelmarkniva - har dndrats till - Hogsta
nockhdjd for komplementbyggnad dr 4 meter 6ver medelmarkniva

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 ar for allmdn plats (GATA), efter den dag planen far laga kraft.
Genomforandetiden for B-omrdden dr 5 ar och borjar gdlla 7 ar efter den dag planen far laga kraft K- Har
ersatt — Genomforandetiden dr 7 ar for allmdn plats (GATA, NATU, PARK), efter den dag planen far laga
kraft. Genomforandetiden for B-omrdaden dr 5 Gr och borjar gdlla 2 Gr efter den dag planen far laga kraft.

Extra upplysningar har justerats fran:

Groddjur omfattas av artskydd, gdller djurens alla levnadsstadier. Markarbeten bor genomforas i
perioden maj — oktober. Se dven artskyddsforordningen. Skétselplan for groddjursdamm finns som bilaga
1 till planbeskrivningen.

- Forslag pa dtgdrder som gynnar skyddad art, fagel. Se dven artskyddsforordningen.
--All avverkning, markarbeten, réjning och schaktning av markvegetation bor
genomforas under icke hdackningssdsong. Hdckningssdsongen infaller oftast 15
mars-15 augusti. Sdtt upp fagelholkar anpassade for entita och svartvit
flugsnappare.
-- Bevara i mdjligaste man mogna trdd, brynmiljéer, buskar och 6ppna grdsytor.
-- Plantera blommande och bédrande buskar som ronn, oxel och hagtorn.

- For sekundart vattenskyddsomrade ska antagna foreskrifter foljas.

- Patrdffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10§ 1

Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underridttas.
- Marknivaer far tas upp genom forhojd sockel.

- Till -

Extra upplysningar

I och med att omradet utgor kulturmiljé bedoms inférande av omfattande belysningsdtgdrder utgoéra en
bygglovspliktig Gtgdrd i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3. Utformning av belysning ska ske med hdnsyn till
kulturmiljé och fauna.
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Innan schaktarbete far utforas i pd fastigheter med bestimmelse a3, ska en anmdlan om efterbehandling
av fororenad mark lamnas in till tillsynsmyndigheten.

Delar av planomrdadet omfattas av vattenskyddsomrade, skyddsforeskrifter ska foljas.

Samrdd med ldnsstyrelsen kan krdvas for dtgdrder som kan medfora allvarlig skada pé sarskilt
skyddsvdrda trdd eller andra naturmiljoer med dess djur- och vdxtarter. MB 12 kap 6§

Atgdrder i syfte att minimera risk for att detaliplanen kommer i konflikt med
artskyddsforordningen

Groddjur omfattas av artskydd, gdller djurens alla levnadsstadier. Markarbeten bor genomforas i
perioden maj - oktober for att undvika paverkan pa évervintringslokaler. Vid markatgdrder eller
byggnation i ndrheten av dammar och vattendrag/diken ska forsiktighetsdtgdrder vidtas sa att
vattengrumling unduviks.

Fagel omfattas av artskydd. All avverkning, markarbeten, rojning och schaktning av markvegetation bor
genomforas under icke hdckningssdsong 1 syfte att undvika forbudet mot att doda och skada faglar.

- Hiackningssdsongen infaller generellt den 15 mars-15 Augusti.
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