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Detaljplanen utg rs tillsammans med denna 
planhandling av plankarta med planbest mmelser. 
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1. Inledning 
1.2 Bakgrund och syfte 

Planförfarande  

Syfte och motiv till planläggning 

Lägesbestämning och areal 

 



Gällande planer 

Angränsande planområden 

Markägoförhållanden 

1.3 Förenligt med 3,4 och 5 kap 
Miljöbalken 

1.4. Tidigare ställningstaganden 

Regionplanen för Stockholmsområdet (RUFS) 2050 



Översiktsplan 

Fördjupad översiktsplan (FÖP) 

FÖP, utformning och placering 

 



 

Kulturhistoriskt kunskapsunderlag för samhällsplaneringen   

Placering av byggnad ska ske: 

Byggnad ska: 

Byggnad kan: 

Byggnad bör: 

Komplementbyggnader: 

Tomten bör:  

Nedan sammanfattas riktlinjerna ur FÖP, 2009 



Kommunala beslut i övrigt 

Nämnd Beslut Beslutsdatum 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut om planuppdrag  2012-04-16 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut att utöka planområdet för område som i dag 

motsvaras av Sandviken, etapp 1 och 2 samt 

ytterligare områden som nu utgått. 

2017-02-06 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut att konsekvenser av föreslagna inriktningar 

ska redovisas på kommande nämnd. 

2017-11-13 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut om medborgardialogsmöte och workshop  2018-03-05 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut om konsekvensutredning av 

medborgarförslag 

2018-05-28 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

2018-09-03 



Enhörna 

kommundelsnämnd 

2018-09-03 

Enhörna 

kommundelsnämnd 

Beslut om att låta del av fastigheten Björnfoten 

1:54 ingå i detaljplanen för 

Sandviken/Sandvikenområdet. 

2018-12-10 

Stadsbyggnadsnämnden Godkännande av bedömning att ändrad detaljplan 

för Sandviken, etapp 1, inte medför betydande 

miljöpåverkan 

2023-05-23 

Stadsbyggnadsnämnden Godkänner förslag till ändring av detaljplan för 

Sandviken, etapp 1. 

2023-05-23 

Stadsbyggnadsnämnden Godkänner upphävande av tillägg till 

byggnadsplan (1996) i samband med laga kraft av 

föreslagen planändring. 

2023-05-23 

Stadsbyggnadsnämnden Godkänner upphävande av detaljplan 0181K-

P852C i samband med laga kraft av föreslagen 

planändring 

2023-05-23 

Stadsbyggnadsnämnden Ger samhällsbyggnadskontoret i uppdrag att gå ut 

på samråd 

2023-05-23 

Stadsbyggnadsnämnden 2023-06-13 

Stadsbyggnadsnämnden 2024-06-12 

Stadsbyggnadsnämnden 2024-06-12 

Stadsbyggnadsnämnden 2024-06-12 

Stadsbyggnadsnämnden 2024-06-12 



Stadsbyggnadsnämnden 2024-06-12 

Planbesked Björnfoten 1:54 

• 

• 

Övriga underlag 

Grönstrategi 

Naturbaserade lösningar delas in i tre huvudsakliga kategorier 
• 

• 

• 

Skaderegleringshierarkin 

• 

• 

• 



• 

 

 

Odlingsstrategi 

• 

• 

• 

 

Medborgarförslag och medborgardialog 

• 

• 

Barn- och ungdomsdialog 2022 

• 

• 

• 



• 

Sammantaget framkom att  
 

 

 

 



2. Förutsättningar 
2.1 Riksintressen och områdes-/ bebyggelseskydd 

Riksintressen 

Riksintresse – Friluftsliv, Länsstyrelsen 

   

Hållpunkter inför exploatering  

• 

o 

o 

o 

o 

Kulturmiljö - tidigare riksintresse 



Biotopskyddsområde 

 

Upplysning: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Småvatten i jordbrukslandskapet, nationellt generellt skydd. 

Bedömning av generellt biotopskydd av småvatten vid jordbruksmark närmast planområdet. 

 



Jordbruksmark 



- 

- 

- 

o 

 

Fornlämningar 

• 

 



Upplysning

 

 

 

 

2.3 Bebyggelse- och landskapsbild 

Landskapsbild 

 

 

Områdets utveckling 





Kulturmiljö 

• 

• 

• 

• 

• 

Kulturmiljöns känslighet för förändring 



Viktiga uttryck som även fortsatt ska kunna avläsas;  

• 

• 

• 

• 



iktlinjer för tillkommande kompletterande bebyggelse 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

 

Det öppna jordbrukslandskapet 

• 

• 

• 

 

Fornlämningsmiljöer 

• 

• 

• 

 

Värdefulla vägmiljöer 

• 

• 



2.2 Mark och vattenområden 

Naturmark, terräng och vegetation  

Landskapsobjekt 



Spridningssamband barrskogsmesar 



Naturvärdesutredning 2007 

 

 

Naturvärdesinventering enligt SIS med 
tillägg för naturvärdesklass 4, 2022 – 2023 

 

 



Ur naturvärdesinventering för Sandviken 

Rödlistade arter 

Information: Rödlistan – rödlistekategorier 

 

 

Skyddade arter 



Information: Artskyddsförordningen 

 

 

Skyddad art- fågel 

Skyddad art – groddjur  





Vatten 2: Dammen vid Björnfotsvägen 

Livsmiljöer på land – groddjur 

 



Spridningsstråk – groddjur  

 

Bebyggelsefria zoner 

Rekommendationer och upplysningar inför planläggning 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

 

Skyddad art – Fladdermus 



Upplysning: 

 

 

 

 

 

Träd 

Invasiva arter 

Yt- och grundvatten  

Markavvattningsföretag 



Södra Mälarens vattenskyddsområde 



Information om generell omfattning av föreskrifter för sekundär skyddszon 

Tillstånd krävs för: 
o Hantering av petroleumprodukter, drivmedel och andra brandfarliga vätskor 

o Hantering av kemiska bekämpningsmedel och miljöfarliga ämnen (till exempel 

kemikalier, bekämpningsmedel, färg m.m.) 

o Kompostering av latrin 

o Ny energianläggning och ändring av energianläggning 

o Tillfällig lagring av gödsel 

o Inrättande av avloppsanläggning för WC eller BDT-vatten med utsläpp till mark- eller 

ytvatten 

o Nytt breddavlopp och nödutlopp. 

o Nya upplag av vägsalt eller kemiska halk- eller dambekämpningsmedel. 

o Nya upplag av asfalt eller oljegrus 

o Materialtäkt (ej befintlig täkt) 

o Mark och anläggningsarbeten 

o Upplag av timmer, virke, spill vid skogsavverkning (grot), bark, flis, spån och dylikt. 

o Föryngringsavverkning närmare än 50 meter från sjö och vattendrag. 

Förbud för: 
o Lagring av gödsel på marken 

o Tvätt av motorfordon och båtbotten 

o Nya deponier 

o Nya upplag av avfall och förorenade massor 

o Upplag av snö från område utanför vattenskyddsområdet. 

o Nya upplag av sop sand. 

o Markutfyllnad och återfyllnad med förorenade massor. 

o Ny miljöfarlig verksamhet som inte regleras på annat sätt i föreskrifterna och kan 

medföra risk för vattenförorening 

 

• Utsläpp av dagvatten från nya eller ombyggda hårdgjorda ytor som kan medföra risk för 

vattenförorening får inte ske utan föregående rening. 

• Halk- och damm bekämpning ska ske så att användande av vägsalt, saltinblandad sand och 

grus samt dammbindningsmedel minimeras. 

 

Fullständig information finns i skyddsföreskrifterna.

  



Recipienter 



Delavrinningsområden 

 



Dagvattenhantering 

• 

• 

• 

• 

• 



Grundvatten 

2.4 Sociala värden 

Mötesplatser och parker 

Rekreation 



Rekreationsanalys, Ekologigruppen, 2017 



Stigar och spår 

Tillgång till vattnet 

Ångbåtsbryggan 



Kommunala badplatser  

Badplatser av lokal karaktär 



Offentlig och kommersiell service. 

Målpunkter, föreningar och evenemang 



 



2.5 Gator och trafik 

Gatunät 

Förvaltning och huvudmannaskap 

Vägstandard 

Statligt driftbidrag för väghållning 

Olycksstatistik 

 

 



Årsmedeldygnstrafik (ÅDT) 2040 

Hastighet 

Gång- och cykeltrafik 

 



Kollektivtrafik 



Skolskjuts 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



2.6 Hälsa och säkerhet 

Risk säkerhet och störningar  

Buller 

Luftkvalitet 

• 

• 

• 

• 



Allergener 



 



Geotekniska förhållanden 

Jordlagerförhållanden: 



Stabilitet 

 



Sättningar 

Grundläggning av byggnad 



Grundläggning av VA 

Grundläggning lokalgator 

Radon 

 



3. Planförslaget 

3.1 Bebyggelse  

 



Användningsområden, kvartersmark 

Fastighetsstorlekar  

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Byggandets omfattning  



Byggrätter 

Huvudbyggnader 

Komplementbyggnader  



Prickmark 

Plusmark 

Placering  

Utformning och gestaltning 



Fasadmaterial och Kulör 

 

 

Tomternas utformning 



Utförande  



Markens anordnande  



Skydd av kulturvärden 

Ändrad lovplikt 

Villkor för startbesked 

 



Skydd mot störningar 

Markreservat 
• 

• 

• 

Illustrationer 

3.3 Grönstruktur och mötesplatser 

Naturområden 

 



Skyddad art – groddjur 



Skötselplan och åtgärder 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Träd 



Upplysning  

• 

• 

• 

• 

• 

Växter  

Invasiva arter 



Rekreation och lek 

Lekplatser 

3.2 Gator och trafik 

Sikt 

Framkomlighet 



Parkering 

Gång- och cykelväg samt gångväg 

Infarter 

 



3.4 Hantering av risker och störningar  

Geotekniska frågor 

Radon 

Hydrologiska frågor  

Information: Vandringshinder 

Andel genomsläppliga ytor  

Snöupplag 



Vattenskyddsområde 

 

 

Skydd mot översvämning  

Allergener 



3.5 Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 



LTA-system 

Brandvatten  

Släckvatten 

Värme 

El 

Tele- och fibernät 

 



Avfall/Återvinning  

Belysning 



Dagvattenhantering 



Information: Vandringshinder 

 

Dagvatten kvartersmark  



• 

• 

• 

• 

Dagvatten allmän platsmark 



3.6 Samhällsservice 

Skola 

Återvinningscentraler och 
återvinningsstationer 

Post 



4. Konsekvenser 
4.1 Miljökonsekvenser 

Undersökning av betydande miljöpåverkan  

Miljökvalitetsnormer 

Konsekvenser för landskapsbild och kulturmiljö 



Fornlämning 

Konsekvenser för naturmiljön 

Konsekvenser på spridningssamband 

Groddjur 



Påverkan på recipienten  

Påverkan på grundvattnet  



4.2 Sociala konsekvenser 

Sociala värden och tillgänglighet 

Barnperspektiv 

Förbättrade förutsättningar för kollektivtrafik  

4.3 Ekonomiska konsekvenser 



5. Genomförande 
5.1. Organisatoriska frågor 
Tidplan för genomförande  

Genomförandetid 

Huvudmannaskap 

• 

• 

• 



• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Huvudman för VA 

Ansvarsfördelning 

Allmän plats 



Vatten och spillvatten 

Dagvatten 

Elförsörjning, telenät, fibernät 

Kvartersmark 

Ansökan om fastighetsbildning 



Fornlämningar 

Avtal 

Plankostnadsavtal 

Exploateringsavtal 

5.2. Fastighetsrättsliga frågor 
Markägoförhållanden 

Fastighetsbildning 



Servitut 



 01-YTH-416.1, Officialservitut för väg 

 0181K-55/2000.1, Officialservitut för väg 



Behov av nya servitut 

Ledningsrätt 

Gemensamhetsanläggningar 



1. Björnfoten GA:1 (sjövattenanläggning) 

2. Björnfoten GA:5 (avloppsanläggning) 



3. Vinberga GA:1 (Lövskärsvägen) 

4. Vinberga GA:8 (avloppsanläggning och väg) 



Björnfoten 1:52 (Björnfotsvägen) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Behov av nya gemensamhetsanläggningar 

Marksamfälligheter 



5.3. Ekonomiska frågor 
Avgifter och taxor 

Plankostnader 

Kostnader för lantmäteriförrättningar 



Avgifter för bygglov, marklov samt andra tillstånd och dispenser 

Anslutningsavgifter 

Utbyggnads-, drift- och underhållskostnader 

Kostnader för allmän plats 

Kostnader för kvartersmark 

Kostnader för vatten och spillvatten 

https://www.telge.se/


Kostnader för elförsörjning, telenät och fibernät 

Kostnader för dagvattenhantering 

Värdeökningar 

Inlösen och ersättning  

Kostnader för markåtkomst 



5.4. Tekniska frågor 
Tekniska utredningar  

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Vägar 



Parkmark och natur 





Vatten och spillvatten 



Dagvatten 

Tekniska anläggningar, elförsörjning, tele och fiber 

Värme 

Avfall/Återvinning 



Hänsyn under byggnadstiden 



Bilaga 1, Skötselförslag groddjur 



Bilaga 2, Gestaltningsbilaga 


