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Figur 1 Planomrade for del av Bjérnfoten 1:54



Vad ér en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den b6r vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprévningar.
Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och
miljébalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till ber6rda myndigheter, kdnda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samrddet ar att samla in information och synpunkter som beror
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planférslaget kan antas ska det vara tillgéangligt for granskning, da ges berérda myndigheter,
sakdgare och andra berdrda ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrattas lansstyrelsen,
lantmadterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under granskningstiden lamnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for Tid fér Beslut om Planen vinner
startar samrad granskning antagande laga kraft

OO
| | | |

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett férsta férslaget férslaget overklagan
planférslag

Figur 2 Ilustration av planprocessen
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Detaljplanen utgdrs tillsammans med denna
planhandling av plankarta med planbestimmelser.
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Till planen hor dessutom.

»  Fastighetsférteckning
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utredning, etapp |, l&insstyrelsen, 2018-06-21

+  Kulturmiljéutredning, etapp 1, WSP, 2023-02-13

+  Kulturmiljéutredning, etapp 2, WSP, 2023-02-13

+  Kulturmiljputredning och konsekvensbeskrivning
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P04005, 2009-05-05 med Iansstyrelsens
granskningsutl&tande, 2008-10-15, kommunens
yttrande och dom 12072-10.

+ Inventering av kulturmiljéer i Sédertdlje kommun,
Ytterenhérna och Overenhérna socknar, 2005

+  Kulturmiljsinventering Ytter- och Overenhérna
1973-74

+  Rapport medborgardialog (2017-04-23), Total,

2017-08-25

+  Sammanstdlining inkomna synpunkter, 2018-08-
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«  Sammanstdlining dialog Ekeby (2018-04-03),
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+  Medborgarférslag, 2018-04-03

+  Konsekvensbeskrivning utvecklingsalternativ for
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+  Naturvdrdesinventering Ekeby, Skogsstyrelsen,
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1. Inledning
1.2 Bakgrund och syfte

Planférfarande

Detta planarbete paborjades efter 1
januari 2015 och kommer darfor folja
plan- och bygglagen 2010:900, i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Regeringen har bestamt att
informationen i nya detaljplaner, fran
den 1januari 2022, ska kunna
tillgdngliggoras och behandlas digitalt.
Senast vid antagande ska detaljplanen
vara kopplad digitalt till
planbeskrivningen.

Aktuell detaljplan handliggs med utdkat Figur 3 Oversiktsbild med planomradet inom réd
forfarande pa grund av att forslaget cirkel.
beddms paverka flera allmdnna

intressen sa som artskyddade arter, utpekad kulturmilj6, fornlamningar och

vattenskyddsomrdde. Det finns dven ett narliggande markavvattningsforetag.

Detaljplanen antas inte medfora en betydande miljopaverkan.

Syfte och motiv till planidggning
Syftet dr att skapa ett attraktivt bostadsomrade i lantlig miljo.

Genom att Sandviken i 6versiktsplanen ar utpekat karnomrade for fortatning kan flera
synergieffekter uppnds som i sin tur har positiv paverkan pa Sociala-, miljéméassiga och
ekonomiska hallbarhetsmal.

Kompletterande bostadsbebyggelse bidrar till att uppfylla mal i kommunens mal i budget om
attraktiv kommun f6r boende och néaringsliv samt bidra till 6kad upplevd trygghet

Lagesbestédmning och areal
Areal for ber6rd del av fastighet Bjérnfoten 1:54 - 1 uppgar till ungefar 48 500 kvadratmeter.

Planomradet &r beldget invid Sandviken, Enhérna kommundel. Berord del av fastigheten har
tidigare ingatt i planldggning av Sandviken, etapp 2, (bla markerat omrade i figur 4) men har



lyfts ut till ett separat planprojekt.

Gdllande planer
Fastigheten Bjornfoten 1:54 — 1, dr ej tidigare planlagd.

Angrénsande planomréden
Planomradet angransar byggnadsplan for Sandviken : 4/

0181K-P852C. Vid denna plans framtagande pagar
andring av byggnadsplanen; Sandviken, etapp 1 (r6d

skraffering i figur 4). Planomradet angransar dven
planomrade for ny detaljplan f6r Sandviken, etapp 2

(bld markerat omrade i figur 4). Figur 4 Planomradet markerat med réd
linje. Sandviken, etapp 1 (bla med

Markéagoférhallanden skraffering). Sandviken, etapp 2 (bl4tt

Fastigheten dr privatdgd. omrade). Grén-markerade omraden &r

positiva planbesked. Blaskrafferade
omrdaden &r positiva planbesked som
omfattas av pagaende planarbete.

1.3 Férenligt med 3,4 och 5 kap
Miljobalken

Tredje kapitlet i miljobalken innehaller grundldggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Fjdrde kapitlet innehaller sdrskilda bestimmelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehaller
miljékvalitetsnormer och miljékvalitetsforvaltning.

De atgarder planen medger beddms vara férenliga med en ur allmdn synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna. Planen bedoms inte heller medge sadan
markanvandning att ndgra miljokvalitetsnormer verskrids.

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dr nédvandig.
Beddmning av konsekvenser for miljon utvecklas under konsekvenser av planens
genomforande.

1.4. Tidigare stdllningstaganden

Regionplanen fér Stockholmsomrédet (RUFS) 2050
Planomradet &r i regionplanen fér Stockholmsomradet (RUFS) 2050 utpekad landsbygd. Tuna
och Ekeby dr utpekade serviceorter.
Detaljplanen féljer intentionerna i RUFS



Oversiktsplan

I Enhdrna kommundel dr byarna Sandviken, Ekeby och Tuna utpekade som omraden med
utvecklingspotential i S6dertdlje kommuns Sversiktsplan (2013 — 2030). Sandviken ar
prioriterat i kommunens arbete med att f6rbattra vatten- och situationen genom att ordna med
allmdnna vattentjdnster for vatten och spillvatten. I samband med att planen far laga kraft
kommer vatten och spillvatten dras ut till omradet.

Foreslagen detaljplan foljer 6versiktsplanens intentioner.

Fordjupad éversiktsplan (FOP)
2009 antog Enhorna kommundelsndamnd
en fordjupad dversiktsplan (FOP) for
Ytterenhorna, med diarienummer
P04005, i syfte att skapa forutsattningar
for en attraktiv bostadsbebyggelse och
utveckla omradet for rekreation samt ge
forutsdttningar for att losa vatten- och
avloppsfragan och trafikférsérjningen.

Den fordjupade dversiktsplanen har e : o : " e
ersatts av versiktsplan (2013 — 2030) Figur 5 Figur 5 Omrade som omfattas av fordjupad

.. . oversiktsplan, 2009. Planomradet i rétt.
eftersom endast en oversiktsplan kan

galla for ett omrade.

FOP, utformning och placering
I den férdjupade dversiktsplanen finns ett kapitel som hanterar utformning och placering for

tillkommande bebyggelse. Vid nybyggnation ska tillkommande bebyggelse tillféra varden utan
att férbruka dem for att bibehalla ortens attraktionskraft. De delar av framtagna riktlinjer for
bebyggelse som fortfarande anses aktuella aterges nedan.



Nedan sammanfattas riktlinjerna ur FOP, 2009

Placering av byggnad ska ske: Byggnad kan:

- ienlighet med befintliga - delas upp i flera volymer
bebyggelsestrukturer. - utformas med forhojt vagg-liv

- med hansyn till landskapsbilden - forses med symmetriskt sadeltak

Vagar ska forldggas efter landskapets Byggnacinee

linjer - forses med natt takfot
- hatraditionell fonstersdttning,

Fastigheter ska tillkomma: stora glaspartier ska undvikas

- ianslutning till befintliga vdgar
. . . Komplementbyggnader:
- ianslutning till by strukturer
- ska underordnas huvudbyggnaden

Byggnad ska: .
. Tomten bor:

- underordna sig landskapet . L o
. ) ; - tatillvara befintliga férutsattningar,
- utformas med hansyn till omgivande . -
. s sa som befintlig vaxtlighet
befintlig miljo . . .
. . . - Stora tillskapade nivaskillnader med
- inpassas/placeras foljsamt i i N )
. : terrasseringar bor undvikas
landskapet (sprangning ska . . b schaktning b
- sprangning och schaktning bor
undvikas) P .g & &

. . . undvikas
- grundldggning bor ske med . .. .
. . . - omfattande hardgjorda ytor bor
torpargrund (kallare bor undvikas) )
. . . . undvikas
- utforas med traditionsenliga material o . .
L . . - om inhdgnad 6nskas bor detta ske
- fargsdttas med hdnsyn till b
) o med buskar eller tra-staket
omgivande bebyggelse (falu rodfarg,

brunt, gratt)

Information fran den foérdjupade 6versiktsplanen har utgjort kunskapsunderlag men inte varit
styrande vid planldggning.

Kulturhistoriskt kunskapsunderlag for samhadlisplaneringen
Planomradet angrdnsar mot Sandviken (omrade 82) som ar utpekat i kommunens
kulturhistoriska kunskapsunderlag for samhallsplaneringen; Inventering av kulturmiljéer i
Sdédertélje kommun, Ytterenhdrna och Overenhdrna socknar. Kunskapsunderlaget utgor en del
i det oversiktliga arbetet med att ge vigledning for beslut om hur den bebyggda miljén ska
anvandas, utvecklas och bevaras i enlighet med PBL 3 kap 38§. Vid dtgérder i en kulturmilj6 ska
dven PBL 2 kap 68§, 8 kap 13§, 178 beaktas.



Sandviken (82) - Omradet dr ur manga

Vasteruad

perspektiv kulturhistoriskt intressant. Det
karaktdriseras av en mangfald av bebyggelse av
fritidskaraktdr med tydliga drsringar, fran
sekelskiftets sommarvillor fram till det tidiga
1960-talets fritidshus. Uttryck for Sandvikens
kulturhistoriska virden dr sekelskiftets
trdhusbebyggelse pa val tilltagna natur- och
trddgardstomter som utgor en véilbevarad och
tidstypisk karaktdr. De vdlbevarade D
sportstugorna, framst fran 1930 - tidigt 1960-tal

har ett tidstypiskt virde i smaskalighet, den

funktionalistiska utformningen och "

anpassningen till naturen. Varvet och
tegelbruksruinerna berdttar om

Figur 6 Ur kommunens kulturhistoriska
kunskapsunderlag. Planomradet med lila

ndringsverksamheter i Mélarens ndrhet.

markering
Kommunala beslut i 6vrigt
Nedan listas de mest relevanta besluten.
Namnd Beslut Beslutsdatum
Enhorna Beslut om planuppdrag 2012-04-16
kommundelsndmnd
Enhdrna Beslut att utoka planomradet for omrade som i dag | 2017-02-06
kommundelsndmnd motsvaras av Sandviken, etapp 1 och 2 samt
ytterligare omraden som nu utgatt.

Enhdrna Beslut att konsekvenser av foreslagna inriktningar | 2017-11-13
kommundelsndmnd ska redovisas pa kommande namnd.
Enhdrna Beslut om medborgardialogsmdéte och workshop 2018-03-05
kommundelsndmnd
Enhdrna Beslut om konsekvensutredning av 2018-05-28
kommundelsndmnd medborgarforslag
Enhdrna Enhdrna kommundelsnamnd beslutar om fortsatt | 2018-09-03
kommundelsndmnd planarbete i omradet. Fér delomradet Sandviken,

etapp 1, beslutades att ga vidare med att préva

planldggning genom andring av befintlig de-

taljplan. Fér Sandviken, etapp 2 beslutades att en

ny detaljplan skulle tas fram. Det innebér bl.a. att

utreda forutsattningar for vatten- och

avloppslosningar i syfte att minska miljopaverkan

pa Malaren och vattenskyddsomrade, utreda om

fortsatt enskilt huvudmannaskap ar moéjligt, se

over vagstandarder, 6ka byggrédtter och se 6ver
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fastighetsstorlekar.

Enhorna
kommundelsnamnd

Beslut om att revidera svar pa medborgarforslag
och lyfta in forslag och synpunkter fran
medborgarforslaget i detaljplanearbetet, bland
annat en mycket forsiktig fortdtning och utokning
av byggrdtter, forvaltning av enskilda vdgar och
gang- och cykelvigar

2018-09-03

Enhorna
kommundelsnamnd

Beslut om att lata del av fastigheten Bjornfoten
1:54 ingd i detaljplanen for
Sandviken/Sandvikenomradet.

2018-12-10

Stadsbyggnadsnamnden

Godkannande av beddmning att &ndrad detaljplan
for Sandviken, etapp 1, inte medfér betydande
miljopaverkan

2023-05-23

Stadsbyggnadsnamnden

Godkanner forslag till andring av detaljplan for
Sandviken, etapp 1.

2023-05-23

Stadsbyggnadsnamnden

Godkanner upphavande av tillagg till
byggnadsplan (1996) i samband med laga kraft av
foreslagen planandring.

2023-05-23

Stadsbyggnadsnamnden

Godkanner upphavande av detaljplan 0181K-
P852C i samband med laga kraft av féreslagen
planéndring

2023-05-23

Stadsbyggnadsnamnden

Ger samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ga ut
pa samrad

2023-05-23

Stadsbyggnadsnamnden

Beslut om att anta Start-PM for detaljplan for del
av Bjérnfoten 1:54. Kommentar: I och med detta
hanteras detaljplanen for Bjornfoten i en separat
detaljplan.

2023-06-13

Stadsbyggnadsnamnden

Godkdnner samhéllsbyggnadskontorets
beddémning att detaljplan for

Sandviken, etapp 2, inte medfor betydande
miljépaverkan enligt PBL 4 kap 348 och att
miljobeddomning

inte behover tas fram.

2024-06-12

Stadsbyggnadsnamnden

Godkdnner planavdelningens forslag till detaljplan
for Sandviken, etapp 2.

2024-06-12

Stadsbyggnadsnamnden

Godkdnner upphdvande av detaljplan 0181K-
P1283A i samband med laga kraft av foreslagen
detaljplan.

2024-06-12

Stadsbyggnadsnamnden

Godkdanner upphdvande av den del av
byggnadsplan 0181K-P852C som berdrs av gang-
och cykelvdg med tillhérande ytor, i samband med
laga kraft av foreslagen

detaljplan.

2024-06-12
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Stadsbyggnadsnamnden Ger samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ga ut | 2024-06-12
pa samrad med detaljplan for Sandviken, etapp 2

Planbesked Bjornfoten 1:54

Fastighetsdgaren har 2014-05-14 ansokt om planbesked for 36 bostdder om 17 parhus och 2
enfamiljshus pa del av Bjérnfoten 1:54.

I tjansteskrivelse (2018-11-21) tydliggors att ansékans mycket héga exploateringsgrad behdver
studeras noggrant inom ramen f6r kommande planarbete. Bland annat identifierades behov av
inventering av skogsomradet for att utgora ett underlag for kommande exploatering.

Kontoret foreslar i tjidnsteskrivelse (2018-11-21) att fastigheten ingar i detaljplanen for
Sandviken.
o Det drviktigt att tillkommande bebyggelse anpassas till omradets karaktar.
e En anpassning till topografin och byggnadernas gestaltning och utformning, dr nagot
som kontoret kommer titta vidare pa inom ramen for planarbetet for Sandviken.

Ovriga underlag

Gronstrategi
Sodertdlje kommuns Gronstrategi 2022 — 2030 har som syfte att verka for ett hallbart samhalle

och utveckla gronstrukturen och dess stodjande, kulturella och reglerande ekosystemtjdanster.
Strategin ska ocksa fungera som underlag vid samhallsplanering och kommunicera vardet av
gronstrukturen med ekosystemtjdnster. Bland annat pekas dagvattenhanteringen ut som en
viktig ekosystemtjdnst som kan erhallas av gronytor vilka kan nyttjas for infiltration, rening
och flédesutjamning av dagvatten. Gronomraden kan dven nyttjas for att minska risken for
oversvamning vid kraftig nederbord och ska darfor identifieras och planeras.

FoOr att uppna langsiktigt hallbara ekosystem behéver den biologiska mangfalden 6ka och
forlusten av densamma bromsas. Anvandbara férhallningssatt dr naturbaserade 16sningar, 3 —
30-300 regeln (ej aktuell i planomradet) och skadelindringshierarkin.

Naturbaserade I6sningar delas in i tre huvudsakliga kategorier
e Bevarande och restaurering av befintliga system

o Skotsel och hallbart nyttjande av ekosystem
« Aterskapande av forlorade ekosystem

Skaderegleringshierarkin
Skaderegleringshierarkin dr uppbyggd i fyra steg dar skada i férsta hand ska undvikas.

e Kompensera — kompensationsatgard
e Restaurera — kompensationsatgard
e Minimera — skyddsatgard
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e Undvika — skyddsatgard

- I planomradet forstdrks en groddjurslokal (PARK)
- Biotopskyddat dike limnas utom planomradet och forbinds med groddjurslokal (PARK)
via NATUR med fornldmning.

Odlingsstrategi
Jordbruksmarken ska vdrnas for att hdja sjalvidrsorjningsgraden av livsmedel och 6ka

sysselsdttningen inom de grona ndringarna. Strategin innehaller 9 fokuspunkter och denna
plan uppfyller tre av dessa.

e Jordbruksmarken varnas.

e Arealen som anvands for odling av trddgardsvaxter ska oka.

e Fler medborgare ska ha méjlighet att odla.

- Jordbruksmarken har undantagits fran detaljplanearbetet

Medborgarférslag och medborgardialog
Ett medborgarforslag undertecknat av 205 personer inkom till kommunen 2018-03-28.

Medborgarforslagets lamnade 6nskemal om att 1ata Sandviken bevaras och utvecklas med
mycket varsam hand, utifran befintliga varden pa platsen sa som kulturmiljo, fornldmningar,
kulturlandskap, rekreationsvirden i skogen och med hinsyn till vattenvigar. Onskemal
lamnades dven om en mycket forsiktig fortdtning samt bibehallet enskilt huvudmannaskap for
allmdnplatsmark.

Medborgarforslaget ledde till att en konsekvensbeskrivning togs fram med tre
utvecklingsalternativ.

En medborgardialog holls 2018-04-25, cirka 200 personer deltog.

Nagra av de tydligaste medskicken géllande utveckling av Sandvikenomradet ar::
e Vdrna om jordbruksmarken
o Skapa sdker skolvag och tillganglighet med hjilp av gang- och cykelvigar

Barn- och ungdomsdialog 2022
En barn- och ungdomsdialog har genomforts genom frageformuldr i applikationen

mapptionaire. Inbjudan till deltagande har dels skickats till hushall i planomradet, dels
distribuerats via Enhorna IF. Besok har dven genomforts pa Vallaskolan och Motesplatsen.
Totalt medverkade 113 barn. Det var nagot fler tjejer dn killar som besvarade enkéten.

Ungdomarna ombads pricka in f6ljande i en karta:
e Platser jag gillar (rosa hjarta)
o Platser jag tycker kan bli béttre (orange stjdrna)
e Har tycker jag att det ar laskigt (Lila markering)
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“Q

Har gillar jag att leka eller hdnga med kompisar (gron markering)

Figur 7 Karta med svarsymboler som placerats pd kartan av barnen i samband med barn- och
ungdomsdialogen. Planomradet dr markerat i rott

Sammantaget framkom att:

De platser barn och ungdomar gillar bast dr: angbatsbryggan samt 6vriga badplatser,
skolan, idrottsplatsen och handelstradgarden, f6ljt av naturen som omger planomradet
och pa enskilda fastigheter.

Platser som kan bli battre utgérs framfor allt av; Angbatsbryggan (nedskrapning) och
Sandviksvigen (upplevd otrygghet). Aven skolan och skogen kan bli bittre.
Planomradet pekas ut som en plats som kan bli battre.

Den ldskigaste platsen i Sandviken dr Sandviksvagen pa grund av lag trafiksdkerhet for
gangtrafikanter, vagen till bussen vid kyrkan (Slarvhagskurvan), skogen och skolan. Pa
helgen ar det laskiga ungdomar pa skolans omrade. Det finns dven en upplevelse av
stoddiga och ldskiga ungdomar pa Enhérna IF. Planomradet pekas ut som laskigt.

Man gillar att hdnga med kompisar vid angbatsbryggan och vid 6vriga badplatser, pa
Enhorna IF, pa skolans omrade och i hemmilj6.

Elevradet ldmnade en egen lista med 6nskemal om att nedanstaende mojliggors i Sandviken
med omnejd: Fotbollsplan, Lekpark, Kiosk vid bryggan, Gatlampor, Ha kvar skogen, Fler

bryggor vid vattnet, Hopptorn vid bryggan (Muntlig kommentar: och ldngre brygga vid Vasby
1:97, det dr for grunt for att hoppa och dyka i dag), Mer cykelstigar, Cykelvdg (Kommentar:

Lidngs med Sandviksvdgen som upplevs som ldskig att ga vid), Restauranger,
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Handikappanpassad brygga, Rutschkana (Muntlig kommentar: ner i vattnet fran bryggan vid
Vésby 1:97)

Vid samtal med barn och ungdomar pa Vallaskolan och Métesplatsen ldmnades ytterligare
onskemal om bland annat: Snabbmatstallen, Tdtare busstrafik, Utomhusbio, Fester for
ungdomar frdn 12 dr, 1 - 2 ganger per dr, Oppen fotbollsturnering varje vecka med drop-in fran
olika stadsdelar, Mack i ndromradet (for att tanka moppen)

2. Forutsattningar
2.1 Riksintressen och omrdades-/[ bebyggelseskydd

Pigaende detaljplaner

Riksintressen

Riksintressen géller geografiska omraden som 3 , ) P deeipares

Friluftsiiv L

har utpekats darfor att de innehaller nationellt s z

viktiga vdrden och kvaliteter.

Riksintresse — Friluftsliv, Ldnsstyrelsen
Planomradet ingar i sin helhet i

riksintresseomrade for friluftsliv, enligt 4 kap. 1, Vi

2 §8 miljobalken (MB).

Hallpunkter infor exploatering

* Latnyexploatering forstirka Figur 8 Planomradet (bla pil) med omgivande

landskapets viktiga karaktarsdrag planomraden; dndring av detaljplan for
sasom: Sandviken etapp 1, Bjornfoten 1:54 och
o bebyggelsens placering pa Vinberga 2:6 (bla omraden) och markering av
riksintresseomrade 4 kap MB (grén

traditionella bebyggelseldgen i

R . skraffering)
sasom i randzonen mellan
skogsmark och odlingsmark.

o bebyggelsens utformning och fargsattning ansluter till den lokala
markanvandnings- och bebyggelsetraditionen.

o Ny bebyggelse och nya anldggningar bor oftast vara lagmald i sitt uttryck och
underordna sig landskapet.

o Ny bebyggelse och nya anlaggningar skall underordna sig eller samspela med

Ovriga element som dr viktiga i landskapets karaktdrsdrag

Kulturmiljo - tidigare riksintresse

Den sydvastra delen av planomradet 13g tidigare inom gransen for riksintresse for
kulturmiljévarden. Omradet var utpekat pa grund av det rika fornlamningsbestandet i ett
typiskt sddermanlandskt sprickdalslandskap med odlingsmark i dalgangar och alderdomliga
byar i hojdldgen samt dldre vagsystem. Ytterenhorna kyrka med delar fran 1100-talet ingick
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aven iriksintresseomradet.

Riksintresse Ytterenhorna (AB 5) avstas 2020-
11-30 med f6ljande motivering:

Riksintressets vdrdebdrande egenskaper och
uttryck har skadats pa ett varaktigt sdtt med
negativ paverkan pa upplevelsen och
forstaelsen av omradets kulturhistoriska
vdrden. Motsvarande kulturhistoriska innehall

finns béttre representerat i andra i}}_’% S ke bimiien
. . ° —— B P Kulturmilj3, lokalt intresse
riksintresseomraden. G

Figur 9 Tidigare utbredning av
Férindringarna som skett sedan kommunens ~ iksintresseomrdde for kulturmiljon.
kulturhistoriska kunskapsunderlag upprattades Planomridet markeras med lila linje
med utpekade delar av omradet &r inte sa pass
stora att de lokalhistoriska vardena har dndrats. Tidigare riksintresseomrade utgor kulturmiljo
av kommunalt intresse vars varden bor utredas i en kommande revidering av

kulturmiljomassigt kunskapsunderlag.

Biotopskyddsomrade

Att ett omrade omfattas av biotopskydd innebar enligt MB 7 kap. férbud mot verksamhet eller
atgard som kan skada den skyddade naturmiljoer, i detta fall smavatten i jordbrukslandskapet
som hdr utgors av ett dike.

Upplysning:
Det finns tva typer av biotopskyddsomraden, MB 7 kap, férordning (1998:1252):
1. Biotoper som omfattas av nationellt generellt skydd.
2. Biotoper som omfattas av beslut om biotopskyddsomrade. Beslut kan fattas av
lansstyrelsen, kommunen eller Skogsstyrelsen.

Biotoper som dr skyddade i hela landet utgdrs av:
Allé

Killa med omgivande vatmark i jordbruksmark
Odlingsrose i jordbruksmark

Pilevall

Smavatten och viatmark i jordbruksmark
Stenmur i jordbruksmark

Akerholme

Now oW e
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Smadvatten i jordbrukslandskapet, nationellt generelit skydd.

Oppna diken eller hégst 2 meter breda bickfaror (métt utifran det vata omradet vid
normalvattenstdand) i anslutning till jordbruksmark som omfattas av biotopskyddsomrade.
Rorlagda diken omfattas av skyddet om det fortfarande dven finns ett 6ppet dike som i dvrigt
uppfyller definitionen. For att diket ska omfattas av biotopskydd ska minst en sida av backen
eller diket gransa till jordbruksmark. Om ett smavatten som inte &r linjart ar delvis beldget i
jordbruksmark, och delvis stracker sig in i annat markslag, till exempel skogsmark, omfattas
den del av smavattnet som &r beldget i jordbruksmark av biotopskyddsbestammelserna. For
den del av smavattnet som inte dr beldget i jordbruksmark galler inte
biotopskyddsbestdmmelserna.

Om det finns risk for att naturmiljon skadas ska dispens fran biotopskyddsbestammelserna

sOkas hos ldnsstyrelsen. Om det finns sdrskilda skal far dispens fran férbudet ges i det enskilda
fallet.

Beddmning av generellt biotopskydd av smavatten vid jordbruksmark ndarmast planomradet.

Figur 10 Dike som bedémts omfattas av biotopskydd markeras med rdda linjer

17



Omraden markerade med roda linjer i figur 10 bedoms omfattas av biotopskydd.

Vaxtligheten i den norra delen &r av vatmarkskaraktdr.  omradet dér tallar etablerat sig ar diket
torrare med anledning av att vattnet leds vidare under betesmarken i en markforlagd ledning.
Aven dike i ledning kan omfattas av biotopskydd, detta har inte utretts har.

Biotopskyddet anses inte gdlla dar tallarna markerar en vaxtgrans med anledning av att omradet
ivtérrt da vatten avleds via ledning under dkermarken.

Jordbruksmark

Del av det ursprungliga planomradet dr utpekad jordbruksmark i jordbruksverkets
jordbruksblock, 2023.

’ F - ~ ~ s -
-

~ Akermarksgradering 1876 alp

. Kiass S - 20% hogre nomskordar an mediet

- X . Kiass 4 - 10% hogre nomskordar an mediet
(’\. \ r \ = |
g ™ Kiass 3 - Medelfirhallande | lanet v
. Kiass 2 - 10% gre normskdrdar an mediet
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Figur 11 Omrade som privats utgora lucktomt i rott. Jordbruksverkets jordbruksblock (2023) i ljusgult
och dkermarksgradering (1976) i morkare gul fédrg. Planomrade i blatt.

Enligt 1976-ars dkermarksgradering utgor detta omrade jordbruksmark av klass tre.
Jordbruksmarken vaster om planomradet anvéands for bete i dagslaget.

Ar 1998 avstyckades del av &kermarken fran Bjérnfoten 1:54 for att bilda fastigheter Bjérnfoten
1:60 — 1:62. Det bildas en lucka mellan avstyckade fastigheter och aktuellt planomrade.
Planarbetet har utrett om denna del av jordbruksmarken kan uppfattas som lucktomt och
konstaterat foljande:
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- Det grona sldppet kan vara ekologiskt betydelsefullt
- Siktlinjerna — bidrar till det rekreativa vardet
- Brukningsvdrd mark. En skordare ar 6 — 7 meter

o Atttaytaniansprak dr inte férenligt med odlingsstrategin. Darmed lamnas
denna del av fastigheten utom planlagt omrade.

Fornldmningar © B .
. . o e <50 Teckenférklaring
I en detaljplan ska kommunen préva (+] e o '
markens lamplighet for bebyggelse O Oviguluistorskiamningte |
hdse 9 B A, Majlig fornlamning

(4 kap. 2 § PBL) bland annat med
hansyn till kulturvirdena pa platsen
(2 kap. 6 § PBL). Fornlamningar
skyddas av kulturmiljolagen.

Ingen antikvarisk bedémning & Ej

(R

0
® kulturhistorisk lamning
: @ Vvewdiamning

Pagaende lamningsregistrering

r(;; Valt undersdkningsomride
o ¥
[’_1 Understkningsomride ¢
Eftersom férekomsten av B cevayor i
fornldmningar kan paverka planens '
genomforbarhet har forekomst av
fornldmningar utretts tidigt i

detaljplaneprocessen.

och kulturhistoriska limningar i ndromradet. Fler
fornldmningar kan finnas i omradet. Kalla:

https://app.raa.se/open/fornsok/uppdrag/e7a29bld-9af9-
omradet representerar ett tidsspann  4368-8165-30e03ec7b505

Ytterenhorna ar rikt pa
fornldmningar. Fynd och lamningar i

fran stenalder till jarnalder.

Sapdviken 4~

Lamning inom det aktuella ‘ il A
o >
planomradet omfattar: ¢ Y
e L2022:870 Stensdttning; rund, den ‘e
4 meter i diameter, 0,4 meter h

hog, av 0,4 — 0,6 meter stora
stenar. Overtovad

Den narliggande garden Bjornfoten har
markerats i KMR som
bytomt/gardstomt 1L.2023:1845 med
stdd av det historiska kartmaterialet,i pga

Bjoérnfoten

och med att garden &r bebyggd och
inte varaktigt Overgiven.

Figur 13 Planomréadet (réd linje). Overblicksbild éver
fornlimning inom planomradet och évrig kulturhistorisk
ldmning strax vdster om planomradet.
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Upplysning:
Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningar maste tillstand enligt 2 kap
Kulturmiljolagen sokas hos Lansstyrelsen.

Det kan trots genomforda utredningar finnas lamningar i omradet som dnnu inte
aterupptdckts. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med
2 kap 10 § i Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

2.3 Bebyggelse- och landskapsbild

Landskapsbild

Omradet som helhet préglas av ett dldre kulturlandskap med enskilt vardefull bebyggelse som
bar pa hoga kulturhistoriska varden. Sarskilt stor hansyn bor darfor tas till landskapsbilden
enligt PBL 2 kap. 6 § vid uppforande av ny bebyggelse for att sdkerstélla att en god
helhetsverkan uppnas.

Landskapet kring Sandviken har formats av natur och madnniskor under tusentals ar. I
naromradet dr det majligt att avldsa en del av Ytterenhornas historia och berdttelsen om
omradets framvaxt, fran att ha varit en del av de stora byarna dér jordbruket var den
dominerande nédringen till utvecklingen av handelstradgardar och smaindustrier i form av
tegelbruket. Garden Bjornfoten, vaster om planomradet samt Ravlots prastgard vid
Sandviksvagen dr goda exempel pa bebyggelsens placering pa hojder eller i sluttning mot den
odlingsbara marken.

Kulturlandskapet karaktdriseras av ett mosaiklandskap med tydliga dalgdngar som
omvaxlande bryts av héjdpartier av moran och berg med skogsmark. Bebyggelsen har
traditionellt forlagts till mark som inte varit ldmplig att odla. De smaskaliga vagarna féljer den
naturliga terrdngen genom hela omradet. De smala och ofta grusade vagarna bidrar till den
alderdomliga och lantliga karaktaren. Spar av en tidigare men igenvaxt vag loper 6ver
planomradet och utg6r nu mer en stig.

Delar av ndromradet ar utpekat i kommunens kulturhistoriska kunskapsunderlag for
samhallsplaneringen som ett kulturmiljéomrade av lokalt intresse, Inventering av
kulturmiljéer i Sédertilje kommun — Ytterenhdrna och Overenhérna socknar.

Omradets utveckling
De dldsta kdnda ortnamnen — Ravlot, Norrlét, Branntorp och Bjornfoten (tidigare
Bjornefotstorp) — har ursprungligen tillhort nyetableringar, vilket dr den &dldre betydelsen av
torp. Norrl6t och Ravlst har beldgg ner i 1400-/1500-tal. Bjornfoten med tillhérande marker
ndmns forsta gangen ar 1553 som Bjdrnefots torp (Kallstrom 2016:270).

Bjornfoten finns belagd i det historiska kartmaterialet fran 1721 och framat. Pa 1721-ars dgo
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matning av Bjérnfoten finns gardens markering och dgogranser utritade.

Pa 1795-ars storskifteskarta dr endast huvudbyggnadens ldge markerat. Planomradets
davarande anvandning med skog, nordost om dker och dng i sydvast 4r markerat pa 1795-ars
karta.

Fram till slutet av 1800-talet var planomradet med omgivande omraden relativt obebyggt.

Pa haradsekonomiska kartan fran
1904 — 1906 finns gardens markslag
och dgogrénser aterigen utritade.
Berord del av Bjornfoten 1:54 var
ursprungligen skog tillhorande
garden Bjornfoten som
genomkorsades av en dlderdomlig
vagstrackning mellan dagens
Lovskadrsvagen och via torpet
Kjellmora till Sandviksvagen.

Generalstabskartan fran 1919 visar

hur ett samhalle bérjar ta form runt . .
F1gur 14 Haradsekonom1ska karta fran 1904 — 1906.

Utredningsomrade for Sandviken, etapp 2 i blatt.
Planomrdadets ungefarliga utbredning markeras med réd
vaster om Bjornfoten har etablerats. linje. Kélla: Arkeologisk utredning, 2023.

tegelbruket och angbatsbryggan.
Aven bebyggelsen lings dkerranden

Sjalva huvudbyggnaden, Bjérnfotens gard, dr uppford pa 1930-talet da den tidigare
huvudbyggnaden brann ner. Ladugarden och 6vriga komplementbyggnader dr enligt uppgift
aldre. Ladugarden ar mojligen uppford under den senare delen av 1800-talet.

I den Ekonomiska kartan fran 1981 gar det att avlasa hur sommarstugebebyggelsen vaxt fram i

Figur 15 Generalstabskartan 1919. :
© lantmiditeriet. Planomradets F1gur 16 Ekonom1ska kartan 1981 © 1antmater1et
ungefdrliga ldge i réd cirkel Planomradet markerat i rétt




de norra delarna av Bjornfoten.

Kulturmiljé

Omradets kulturhistoriska utveckling kan avldsas i de fysiska uttryck som finns i dagens
landskapsbild. Den fysiska miljon ger oss mojlighet att avldsa platsens historia och bidrar ocksa
till forstaelsen av utvecklingen i samhallet i stort.

Sandviken som helhet ar en relativt heterogen miljo, dar flera berédttelser och ett stort tidsdjup
kan avldsas. Den historia som avspeglas inom planomradet kan grovt delas in i tre tidsskikt dar
olika faser i landskapets och bebyggelsens utveckling tydliggdrs:
e Det forhistoriska landskapet representerat av gravar och gravfalt.
e Odlingslandskapet med de 6ppna jordbruksmarkerna.
e Handelstradgardarna och tegelbruket som berdttar om naringsverksamheten i
Malarens narhet.

Planomradet med nérliggande omraden har genomgatt stora férdndringar under 1900-talet
fran att ha varit jordbruksmarker och skog tillhrande Stora Vasby och Vinberga by, till en
blandning av smaskalig villabebyggelse, industrier och handelstradgardar kopplade till
Malaren.

Det kulturhistoriska vardet ligger framst i helhetsmiljon. Omradet &r en relativt heterogen
miljo, dar flera arsringar samsas sida vid sida och utgor ett koncentrat av en typisk svensk
historia, med en utveckling av sommarndjen och fritidshusbebyggelse under 1900-talets forsta
halft.

Det dr de smala vagarna, de lummiga tomterna med hoga hackar och stenmurar samt spar av
aldre verksamheter som tillsammans med bebyggelsen utgor kulturmiljon i omradet. De smala
och ofta grusade vagarna bidrar till den alderdomliga och lantliga karaktaren. Vagarna har i
madnga fall en dlderdomlig strackning.

Bdrande berdttelser
Den historia som avspeglas inom planomradet kan grovt delas in i tva tidsskikt dar olika faser i
landskapets och bebyggelsens utveckling tydliggors:
e Det forhistoriska landskapet representerat av gravar och gravfalt.
e Odlingslandskapet med de 6ppna jordbruksmarkerna.

Kulturmiljons kéinslighet for féréindring

Pd ett generellt plan géller kansligheten framst tilldgg som forsvarar ldsbarheten av de
beréttelser som uttrycks i Sandviken. I 6vrigt bedoms det finnas potential for en komplettering
inom planomradet, férutsatt att hdnsyn tas till landskapet och att ny bebyggelse far en
omsorgsfull gestaltning.
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Kulturmiljons kénslighet inom planomradet kan ses i olika skalor. Den blandade
villabebyggelsen med inslag fran olika utvecklingsskeden ger milj6én en viss talighet for nya
inslag. Samtidigt finns en smaskalighet och flera berattelser som uttrycks och samspelar pa
platsen. Kansligheten ligger i att viktiga uttryck dven fortsatt ska kunna avldsas, bade avseende
fornlamningar och gardsmiljoer.

Viktiga uttryck som dven fortsatt ska kunna avldsas; A
o fornlamningar
e gardsmiljoer
e Smaskaligt vagnat
o Oppna jordbruksmarker
A 4

Axviken

Teckenforklaring

B Hog kanslighet

= m \Grdefull vagstrackning
® Vardefulla byggnader
| Utanfér utrednings-

\\— - BB > o e e omradet

Figur 17 Kanslighetsanalys. Kélla: Kulturmiljéinventering, etapp 2, WSP, 2023. Planomradet i gult.
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Riktlinjer for tillkommande kompletterande bebyggelse

Vid komplettering behéver hdnsyn tas till befintlig vagstruktur, vdgarnas smaskalighet
och hur de féljer landskapet.

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga terrdngen, storre nivaskillnader bor tas
upp med forhéjd sockel, souterrdng- eller kallarvaning.

Ny bebyggelse bor inte uppforas pa 6ppen mark utan i brynmiljoer.

Vid placering av ny bebyggelse bor man utga fran befintliga planménster. Luftigheten
mellan den glest placerade bebyggelsen bor bevaras samt att ny bebyggelse bor vara
indragen fran vigen. Bebyggelse pa hojder bor undvikas. Naturlig topografi bor virnas.
Tillkommande bebyggelse bér ha traditionella fasadmaterial likt trd eller puts. Undvik
fasadkulorer i vita nyanser. Anvdnd med fordel dova kulbrer, sa som rétt, brunt och
gront.

Landsbygdens byggnader karaktdriseras av trdfasader. Glaspartier ska ddrfor inte vara
ett dominerande inslag i eventuella nybyggnationer eller fasadfordndringar pa
befintliga byggnader.

Avseende byggnadshojd bor hidnsyn tas till befintliga byggnader inom planomradet.
Nya hus bor ddrmed inte Overstiga 1.5 vaning och BYA inte overstiga 140 kvm.

Undvik hardgjorda ytor likt asfaltering och plattor.

Traditionell trddgardsvegetation, nyttovdxter och dldre trdd bor vérnas.

Det 6ppna jordbrukslandskapet

Det 0ppna odlingslandskapet berdttar om omradets stora tidsdjup och socknens agrara
historia.

Ny bebyggelse bor inte placeras pd jordbruksmark, utan tillbakadragen lite hogre upp i
terrdngen vid skogsbryn med ridder mellan skogs- och 6ppen jordbruksmark.

Ny bebyggelse bor placeras pa ett sadant sétt att sa mycket naturmark som majligt
behalls.

Fornlamningsmiljcer

Fornldmningar skall bevaras i enlighet med KML.

Fornldmningarnas omgivning, med bevarad naturlig topografi och natur, berdttar om
platsens tidsdjup. Omgivande naturmark bér bevaras.

Tydliga fornlamningsmiljoer i anslutning till vdgar, stigar och allmdnna ytor kan med
fordel skyltas och rensas fran sly for att 6ka synligheten.

Vardefulla vagmiljoer

Befintlig, dldre vigstrdckning ska ha kvar sin strdackning och smaskalighet.
Befintliga, dldre vdgstrdckningar dr kdnsliga for att breddas, utrdtas samt for
ombyggnationer med hardgjorda ytor.
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2.2 Mark och vattenomrdéden

Mark och vattenomraden har utretts i Naturvardesinventeringar, Fagelinventering (for
omgivande omraden) med tillhorande artskyddsutredning for fagel, Groddjursinventering
samt skotselforslag for groddjur, dagvattenutredning samt fordjupad dagvattenutredning for
gang- och cykelvag.

Naturmark, terréing och vegetation

Tre utredningar avseende naturvarden har genomforts 2007 (Skogsstyrelsen), 2018 och 2023
(Ekologigruppen). Darutover har en kommunovergripande inventering gjorts avseende
spridningssamband (Ekologigruppen).

Landskapsobjekt

Ett landskapsobjekt, figur 18, har urskilts under inventeringen som innefattar majoriteten av
naturviardesobjekten och stracker sig utanfor inventeringsomradet. Landskapsobjektet utgors
av barrskogsmiljoer.

Landskapsobjektet ar bitvis starkt paverkat av skogsbruk men bedoms vara av virde for
skogslevande arter som kriver stérre sammanhangande skogsytor, bland annat spillkrdka. Just
spillkrdka har observerats inom flera av de ingdende naturvardesobjekten och
landskapsobjektet kan hysa mer an ett revir.

Naturvardesinventenng
Sandviken, 2022

D Inventeringsamride

Plancovide

Landslapsobyekt

1 000 metor

\r

Figur 18 Landskapsobjekt (grén skraffering) med inventeringsomradets lédge (bla linje) Kélla:
Naturvédrdesinventering, Ekologigruppen, 2023. Planomradet i mangenta.
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Figur 19 Lokala spridningssamband for tofsmes till vdanster och for kungsfagel till hoger, utsnitt fran
den norra delen av kommunen. Planomradet &dr inritat med rod streckad linje och de inventerade
omrddena med bla linje. Kélla: Naturvardesinventering, Ekologigruppen. Planomradet i mangenta.

I en kommunovergripande utredning av spridningssamband har vardearter utretts for att
synliggora var fler spridningssamband kan finnas. For planomradet relevanta vardearter ar
tofsmes och kungsfagel. Spridningssambanden bor tolkas forsiktigt pa lokal niva, da de framst
ar framtagna for att beskriva spridningssamband pa en kommunal skala.

De lokala spridningssambanden for kungsfagel dr goda inom inventeringsomradet.
Livsmiljoerna ingar i de viktigaste spridningssambanden i nitverket.

De lokala spridningssambanden for tofsmes ingar inte i de viktigaste sambanden pa kommunal
niva utan ingar i kategorin 6vriga viktiga omraden. Inventeringsomradet vid Sandviken ligger i
ytterkanten av natverket.

Vart att notera dr att ett omrade som ingadr i den tidigare analysen nu ar avverkat (objekt 8 i
figur 21). Kunskapen har ocksa dkat genom faltbesok i omradet och objekt 5 (figur 21) bedéms
som lampligt fortofsmesar.
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Naturvérdesutredning 2007
Naturvdrdesinventering fran 2007

omfattar ett omrade utanfor
detaljplaneomradet. Utredningen
har en relevans eftersom den
indikerar spridningssamband och
visar pa hur planomradet relaterar
mot omgivande gronstruktur och
omraden med héga naturvarden.

Utredningen pavisar dven

i
Y svoer

tillgéangliga rekreationsomraden —
och rekreativa varden. o L Gt NSO >

100 200 300 400 500 Meters 1:7000

Figur 20 Nyckelbiotoper och naturvdrden som utpekats av
Skogsstyrelsen, 2007. Planomradet 4r markerat med réd
cirkel.

Naturvdrdesinventering enligt SIS med
tilligg for naturvardesklass 4, 2022 - 2023
En forstudie med detaljeringsgrad 6versikt

genomfdrdes av Ekologigruppen i
planomradet under 2018.
Naturvardesinventeringen bedémde att
skogen inom planomradet hade visst
naturvarde, naturvardesklass 4. Efter
inventeringen 2018 har skog tagits ner.

Forstudien fordjupades under 2023 med en
naturvardesinventering (NVI) enligt SIS-
standard (SS 199000:2014), pa féltniva
detaljeringsgrad medel, med tilldgget
naturvdrdesklass 4. I uppdraget ingar dven
beskrivning och konsekvensbedomning av
spridningssamband for barrskogsmesar.

I narliggande planomraden har objekt med ] B ) . .
Figur 21 Naturvadrdesobjekt tdcker stérre delen

av inventeringsomradet. Laga naturvérden
identifierats. Objekt med hogsta naturvarde  pestsrav nyligen avverkade omrden. Klla:
har inte urskilts. Naturvdrdesinventering, Ekologigruppen, 2023.
Planomradet i mangenta.

hogt, patagligt och visst naturvarde

Sedan inventeringen fran ar 2023

genomfordes har skog dven tagits ned i utredningsomradet 2, 5, 13 och 14 (figur 21). Det
innebdr att spridningssambanden och den biologiska mangfalden paverkats negativt av
genomford skogsavverkning.
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Ur naturvardesinventering for Sandviken
Berort planomrdde (inventeringsomrade 8) har
lagt naturvarde med anledning av nyligen
avverkade ytor. Biotopen klassas som taiga med
undernaturtyp barrblandskog. Biotopkvaliteter
saknas eller dr av negativ betydelse fr biologisk
mangfald.

Rédlistade arter

11 rodlistade arter noterades fran det omgivande
omradet vid naturvardesinventering 2023. Figur 22 Omrdde 8 utgdrs av ett nyligen
Ddrutover dr en art noterad fran omradet under upptaget hygge.
den tidigare forstudien.

For specifikation av rodlistade arter se Naturvidrdesinventering, Ekologigruppen, 2023.

Skyddade arter redovisas dven i fagelinventering och groddjursinventering, Ekologigruppen,
2023. Se vidare under respektive rubriker; Skyddade fagelarter och Skyddade groddjursarter.

Information: Rodlistan — rodlistekategorier
Den svenska rodlistan utarbetas av Artdatabanken. Rodlistan uppdateras vart femte ar och den
senaste rodlistan gavs ut 2020. Rodlistan i sig innebdr inget skydd utan anger olika arters risk
att do ut fran Sverige.

Arterna listas i olika rodlistkategorier beroende pa artens status. Det finns 6
rodlistningskategorier: (RE) nationellt utdéd, (CR) akut hotad, (EN) starkt hotad, (VU) sarbar,
(NT) nara hotad, (DD) kunskapsbrist.

Arter utan kdnd minskning eller negativ paverkan och med tillrackligt stor population klassas
som livskraftiga (LC).

Skyddade arter

Det finns inget lagutrymme att soka dispens fran artskyddsforordningen for en detaljplan
eftersom den inte utgor ett ”allt 6verskuggande allmédnintresse”. Om forslag till
miljoférandringar dr kopplat till detaljplanen inom de identifierade och avgransade
livsmiljéerna behdver man sdkerstélla att omradets ekologiska funktion bibehalls eller
forstarks sa att forutsattningarna for djuren ar lika bra eller battre efter genomfort projekt.
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Information: Artskyddsforordningen
Artskyddsforordningen dr en svensk lagstiftning som bland annat innebar fridlysning av arter,

daribland alla vilda fagelarter, alla grod- och kréaldjursarter, alla fladdermdss och ett antal
andra djur och véxter. Olika arter har olika skydd beroende pa vilken paragraf i
artskyddsfoérordningen som reglerar dem. Till férordningen hor tva artlistor, bilaga 1 och 2.

Skyddad art- fagel
I samband med fagelinventeringen (Ekologigruppen, 2023) patraffades 61 fagelarter i omraden

som beddmdes som relevanta att utreda fér Sandviken, etapp 1 och 2. Av dessa arter ar 24
naturvardsrelevanta och 37 dr vanligt forekommande arter.

OMRADE 2

A

\\“é?i> OMRADE 3
(2

OMRADE 1

vy
e/

Figur 23 Omraden (gul linje) som undersokts i fagelinventering (Ekologigruppen, 2023). Planomradet
dr markerad med rdd linje.

Artskyddsutredning for fagel har inte bedomts nédvéandig for berort planomrade eftersom
omradet dr kalhugget. Artskyddsutredning fagel har genomforts for narliggande omraden,

omradel - 3.

Skyddad art — groddjur
En groddjursinventering har genomforts 2023. Syftet med utredningen &r att skapa ett

kunskapsunderlag for att kunna beakta forekomsten av groddjur i planarbetet. Malet ar att
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varna groddjur pa platsen och att projektet inte ska utlgsa férbud enligt
artskyddsforordningen.

Inventeringen genomfordes under tre kvéllar/nétter mellan den 17 april — 12 maj 2023. Totalt
inventerades 14 smavatten och diken som bedémdes ha forutsattningar att hysa groddjur. En
av de undersokta lokalerna ar beldgen inom planomradet; Vatten 2. Hir aterfanns Akergroda,
vanlig padda, vanlig groda och brungroda.

Eftersom skog nyligen tagits ner i anslutning till den identifierade dammen pa Bjornfoten 1:54
har skotselforslag tagits fram for att artskyddet inte ska utldsas.

Groddjursfynd - Sandviken MW
(m SN
@ Akergroda @ Strre @ \nventerade 3 . $
vattonsalamander smivatten ) . p-
o Mindre 7 > - Bornsjoh
vattensalamander @ Vanlig groda 2~ Inventerade déen \ ¥ h
© Vanlg padda ® Beungroda { m\
EXOLOGI o
GRUPPEN i

Figur 24 Inventerade smavatten och diken i Sandviken med tillhérande objektnummer
och groddjursfynd. Kélla: Groddjursinventering, ekologigruppen, 2023. Planomradet &r
inom réda markeringar
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Vatten 2: Dammen vid Bjornfotsvagen
Dammen vdster om Bjornfotsvdgen dr

lekmiljo for akergroda, vanlig groda och
vanlig padda (Figur 25). Den har mindre
bra forutsattningar for groddjur som
lekmilj6 jamfort med andra vatten i
ndromradet da det ligger exponerat i ett
hygge med enstaka kvarstaende trad.
Dammen ar grund, endast cirka 10-20
cm djup och har en yta pa cirka 350

kvadratmeter. Pa grund av sitt

exponerade ldge och grunda vattenniva %% : '
Figur 25 Vatten 2 dr omgivet av ett hygge med

finns det hog risk att den torkar ut R
& enstaka kvarstaende trdad. Kalla:

under sommaren. For ovrigt finns gott

om lamplig vattenvegetation f6r skydd och dggldggning men skyddande landmiljéer saknas.
Hanar av vanlig groda, dkergroda och vanlig padda spelade under inventeringen. Vid det andra
besoket noterades romklumpar fran brungroda (vanlig groda eller dkergroda). Vattnet var vid
alla tillfdllen morkt, grumligt och senare tdckt av pollen. Det var darfor mojligt att dven
mindre- och/eller storre vattensalamander lekte i dammen men det gick inte att se under
vattenytan.

Livsmiljoer pa land — groddjur
Groddjuren utnyttjar vattenmiljoer for
lek och féryngring under varen.
Resterande tid lever de pa land dar de
fodosoker, har viloplatser och
overvintrar. [ genomsnitt vandrar
groddjur 1 — 2 km mellan
overvintrings- och lekmiljoer, men de
kan vandra ldngre dn sa. Skogsomraden
och villatrddgardar med jord- eller
komposthogar bedoms utgora lampliga
miljder for 6vervintring. Sarskilt
lampliga ar sydvanda solbelysta slanter

med sten eller moran. Skogspartierna i

ndra anslutning till vattenobjekt 1 och 3 Livsmilider pa land - Sandviken

Over

8- och <@ Inventerade smivatien

bedéms som sannolika

2~ Inventorade diken

overvintringsmiljoer

Figur 26 En stor del av planomradet bedoms nyttjas
av groddjur eftersom det mestadels bestar av mark
planomradet bedéms nyttjas av som héller vatten pd varen som &r beldget inom 500
groddjur eftersom det till stor del bestar meters avstand fran bekrdftade lekmiljoer. Kalla:
Groddjursinventering, Ekologigruppen, 2023.
Planomrdadet i mangenta.

Framfor allt s6dra delen av

av mark som haller vatten, frimst pa
varen. Sarskilt viktiga ar miljoer som
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ligger inom 500 meters avstand till bekraftade lekmiljéer. Hyggen bedoms anvédndas for
f6dosok (omrade A-C, figur 26) och kvarlamnade material i form av dédvedshogar kan utgora
overvintringsplatser f6r groddjur.

Spridningsstrak — groddjur
Spridningssambanden mellan dammarna och omgivande naturomraden, inklusive
villaomraden behover forstarkas. Ett effektivt sdtt att gora det dr att anlagga flera sma
dammar, grupperade inom ndgra hundra meter fran varandra som kan fungera som sa kallade
Vstepping stones” som mojliggor forflyttning. Ju fler dammar desto béttre.

Bebyggelsefria zoner
En bebyggelsefri zon om 50 meter ska enligt genomford utredning (Ekologigruppen 2024 )
avsattas runt dammen.

Rekommendationer och upplysningar infor planlaggning

e Planen ska anpassas for att sarskilt ta hdansyn till vattenobjekt 2 som dr en viktig
lekmiljo for groddjuren i omradet.

o Planen ska anpassas for att bevara befintliga spridningsstrak for groddjur mellan lek-
och overvintringsmiljéerna.

e Bevara skogen intill lekmiljoerna genom att spara trdd och markvegetation.

e Placera dod ved vid vatten 2 for att skapa flera viloplatser.

o Plantera buskar och 1ag vegetation intill vatten 2.

o Informera besokare om de groddjursarter som finns i omgivningen med
informationsskylt.

e Anpassa arstiden for exploatering for att inte stora eller skada groddjur.

Mer specifik information finns i bilaga 1, Skotselférslag groddjur.

Skyddad art — Fladdermus
Alla Sveriges fladdermdss med sina livsmiljoer ar skyddade enligt 4 a§ artskyddsforordningen
och far inte fangas, dodas eller flyttas.

I samband med groddjursinventeringens tredje platsbesok, den 12 maj 2023 observerades tre
fladdermusarter (nordfladdermus, dvargpipistrell och mustasch-/taigafladdermus) jaga
insekter Over vatten 3, Vasby 8:1.

Nordfladdermus ar rodlistad och ndra hotad (SLU Artdatabasen 2020).

Stallningstagande har gjorts att fladdermusinventering inte r nodvandig da planomradet inte
omfattar specifikt gynnsamma livsmiljéer for fladdermus.
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Upplysning:

Fladdermdoss ar skyddade i enlighet med 4 a§ Artskyddsforordningen (2007:845)

4a§ Det arforbjudet att, i fraga om sddana vilt levande djurarter som har markerats med N
eller nibilagal,

avsiktligt fanga eller doda djur,
2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder,
1. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och
2. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
Forbudet gdller alla levnadsstadier hos djuren.

Trad

I omradet finns inga tradmilj6er eftersom det ar kalhugget. Omgivande omraden utmdrks av
handelstradgardarnas och sommarstugornas uppvuxna frukttradgardar, skogens tall miljoer
och i naturtomternas brynzoner. Aven vigarna omges av lummiga tridmiljoer.

Invasiva arter

For att skydda miljon och samhéllet mot utbredningen och skadorna som invasiva fraimmande
arter fororsakar finns sedan 1januari 2015 EU-forordning nr (1143/2014) om férebyggande och
hantering av introduktion och spridning av invasiva frimmande arter. Den svenska
forordningen (2018:1939) om invasiva frimmande arter beskriver ansvarsfordelning mellan
olika svenska myndigheter. Miljobalken innehaller bland annat straffbestammelser som ska
tillimpas nir nagon bryter mot reglerna om invasiva frimmande arter. Aven de allminna
hansynsreglerna har betydelse.

I ndromradet har bland annat jattebalsamin patraffats. Jattebalsamin finns med pa EU:s lista
och omfattas av en rad f6rbud som att exempelvis halla levande exemplar. Man har alltsa
skyldighet att ta bort och bekdmpa dessa arter om man har dem pa sin fastighet
(Naturvardsverket).

Aven kanadensiskt gullris har observerats i niromradet. Kanadensiskt gullris anses vara en
frimmande invasiv art &ven om den dnnu inte finns med pad EU:s férteckning. Det dr alltsa inte
forbjudet att kGpa dessa eller ha dem i sin tradgard. (Vanligt gullris (solidago virgaurea) dr en
inhemsk art och viktig fér vara inhemska pollinerare).

Yt- och grundvatten

Markavvattningsféretag
I ndromradet finns Ekeby-Tuna 1956. Markavvattningsféretag dr dimensionerade for specifika

flodesnivaer och kan behva omprévas om exploatering medfor att forutsattningarna
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forandras.

Utsldpp av dagvatten till markavvattningsforetag fran nya exploateringsomraden bér motsvara
naturmarksavvattning om ca 1,5 1/ha. Det innebdr att genererade floden mast fordréjas helt
inom den egna fastigheten for att kraven inte ska 6verskridas. For mer information se;
Dagvattenutredning, Sigma Civil, 2023 och Dagvattenutredning Norconsult, 2024.

Sédra Mdlarens vattenskyddsomrade

Lansstyrelserna i Stockholms lan och S6dermanlands 1dn har i enlighet med 7 kap 21§ MB
upprdttat ett beslut om nytt vattenskyddsomrade, med foreskrifter i enlighet med 7 kap 22§
MB, for Sodra Médlaren. Majoriteten av planomradet ingar i sekunddr zon

! Teckenférklaring
At O 23 Sekundar och Primar zon
S S6dra Mélaren vattenskyddsomréde
o) 5 < Tertiar zon
\/r I) \ Sédra Malaren vattenskyddsomrdde
~ | ) o .\'\. 2
\ Hasselby

RN

10  ~15km Sodertalje 7 S

Figur 27 Illustration éver vattenskyddsomrade som &r under inrdttande 2024. Sekundér- och primér
zon i rétt, tertidr zon i gult. Planomradet markeras med grén pil och cirkel.

Syftet med det nya vattenskyddsomradet och foreskrifterna ar att ge ett langsiktigt skydd for
dricksvattenfoérsorjningen i omradet.

Skyddsforeskrifter har upprattats utifran identifierade risker. Foreskrifterna beskriver hur
marken far anviandas och hur olika 3mnen far hanteras. Dessa sammanfattas kortfattat nedan.
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Recipienter

Planomradets recipient 4r Milaren, med utloppspunkter i tva delar av sjon. Planomradets 6stra
delar avrinner mot Prastfjarden. Resterande del av planomradet avrinner en langre stracka mot
Gripsholmsviken. Detta illustreras i Figur 28.

A

Adetsd)
Malaran

Ekert

Mariefred o
,Sedartale
Malaren, Prastfjarden Teckenforklaring
! —p— Flodsevigar,
- fran delavrinningsomradena
Delavrinningsomraden

:] Gripsholmsviken, Mélaren

Malaren, Gripsholmsviken
-~

0 1 2 km

Figur 28 Flodesvagar fran planomradets delavrinningsomraden mot respektive recipient i Mélaren;
Gripsholmsviken och Prastfjarden. Kélla: Dagvattenutredning, Norconsult, 2024.

Den utslagsgivande kvalitetsfaktorn for Gripsholmsvikens ekologiska status dr évergddning,
pa vilken urban markanvandning, jordbruk och enskilda avlopp alla har betydande paverkan.
For Gripsholmsvikens kemiska status dr virdena av TBT utslagsgivande, vilket paverkas av
fororenade omraden vid batklubbar (VISS, Milaren - Gripsholmsviken, 2023).

Prastfjardens utslagsgivande kvalitetsfaktor for dess ekologiska status dr ocksa 6vergodning.
Utsldpp fran reningsverk, urban markanvandning, jordbruk och enskilda avlopp har betydande
paverkan pa 6vergédningen. Dess kemiska status avgors av halterna av TBT, den utférda
paverkansanalysen har inte identifierat nagon kalla till TBT i Prastfjarden och detta behover
utredas vidare (VISS, Mdlaren-Prastfjarden, 2023). I Tabell 1 ar recipienternas ekologiska och
kemiska status sammanfattade for respektive recipient.
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Tabell 1 Sammanstéllning av status och miljékvalitetsnormer (MKN) f6r recipienterna. Kalla:
Dagvattenutredning, Norconsult, 2024.

Prastfjarden Status MKN

Ekologisk status God.

(2021) Trots betydande paverkan av Gvergddning. God ekologisk status 2027,

God kemisk ytvattenstatus 2027;
med undantag (mindre stranga krav) fGr

Uppnar ej god. Hg och PBDE.

Kemisk status Gransvardena far TBT, Kvicksilver (Hg)*

(2019) och PBDE* éverskrids med undantag (tidsfrist til 2027) for TBT
' da tekniskt ef majligt att atgdrda pga.
kunskapsbrist
Gripsholmsviken | Status MKN
Ekologisk status God. :
{2021}J Trots betydande paverkan av évergédning. God ekologisk status 2027.

God kemisk ytvattenstatus 2027;
med undantag (mindre strénga krav) fGr

. Uppnar ej god.
Kemisk status - i I . Hg och PBDE.
(2023) Grénsvardena s TBT, Kucksiver (H9)" | med undantag (tidsfrst till 2027) for TBT

da tekniskt ef méjligt att atgdrda pga.
kunskapsbrist.

Delavrinningsomraden

Avrinningen fran omradet bedéms i dagsldget som lag och den stérsta delen av dagvattnet
forvantas infiltrera eller tas upp av vaxtlighet. Det finns emellertid ett antal diken, bade 6ppna
diken och tackdiken som avvattnar omradet. Det finns vagdiken langs med Lovskarsvagen som
avleder dagvatten fran vigen bade 6ster- och vasterut. Dagvatten avleds dven till ett dike som
gar langs planomradesgransen, se dike 2 i Figur 29. Det &r ett 6ppet dike som sedan tappas till
ett tackdike som avleder vattnet vasterut till dike 3. Exakt placering av tackdiket ar inte kant.

Ett uppstroms omrade norr om planomradet avrinner idag via ett dike in pa planomradet, dike
1iFigur 29. Dagvattnet avleds sedan via vagdiken till dike 2.

I samtal med boende under platsbesok har det blivit kdnt att en fastighetsdgare pa eget initiativ
lagt dike i ledning inom den egna fastigheten, Vinberga 1:70. Ledningen avslutas vid
fastighetsgransen mellan Vinberga 1:70 och Bjérnfoten 1:54, och mynnar ut i ett dppet dike.
Uppgift fran boende anger att det féreligger problem med 6versvimningar inom
bostadsfastigheten Vinberga 1:70. Enligt boende beror 6versvamning dels pa att ledningen har
for liten kapacitet for att klara flédena och dels pa grund av att diket dar ledningen mynnar ut
inte underhalls i tillracklig omfattning.
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Figur 29 Delavrinningsomraden innan planldggning. Rott omrade avrinner mot Gripsholmsviken och
ofdrgat omrade avrinner mot Préstfjdarden. Pilarna visar riktning for ytavrinning. Kalla:
Dagvattenutredning, Norconsult 2024

Dagvattenhantering
Sodertdlje kommuns VA-policy och VA-plan 2017 — 2030 anger att kommunen ska verka for att
MKN f6r vatten uppnads och problem med dagvatten minskar genom att, i korthet, ta hdnsyn
till f6ljande:
o Enklimatanpassad och hallbar dagvattenhantering ska efterstravas vid planering
e Va-planering ska ta hansyn till 6kade nederbérdsméngder och ytvattennivaer till foljd
av klimatforandringar
o Dagvatten ska i forsta hand hanteras utifran naturliga avrinningsomraden och
befintliga ekosystemtjdnster.
e Fororeningar ska begransas vid kéllan med i férsta hand tréga system.
e Fordrdj och omhdnderta dagvatten lokalt

Breccia (2023) bedémer att mdjligheterna for lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD)
finns inom omraden med sandig mordn 6verst i jordlagerfoljden. De bedémer att LOD dven kan
vara méjligt dar sand forekommer 6verst i jordlagerféljden, dock bér man i de fallen sakerstélla
att inte lera, som dr en tat jordart, forekommer under. Omraden dar stora lermaktigheter
beddms forekomma lampar sig inte for LOD (Breccia, 2023).
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Grundvatten
Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ar grundvattenférekomsten av god kemisk

status.

Breccias oversiktliga geotekniska utredning (2023) har dven de hydrogeologiska
forutsattningarna for omradet utretts. Inga grundvattenmdtningar har gjorts i utredningen,
men observationer vid anldggning av energibrunnar visar olika grundvattennivder mellan 3 och
11 meter. Grundvattennivaer far dirmed anses okdnda och behover utredas nér
bebyggelseldgen dr kdnda.

Ursprung pa sankmarken (groddammen) som har observerats i planomradets sodra delar &r ej
faststdlld, om det dr en naturlig sankmark indikerar det att grundvattennivan ar ndra markniva
dér.

Inga storre grundvattenmagasin dr identifierade inom, eller i anslutning till, planomradet av
SGU men ett antal fastigheter har brunnar pa sina fastigheter med enskilda vattentakter.
Grundvattentillgangen i sma magasin ar enligt SGU (2024) mellan 501 — 1 500 1/dygn/ha inom
planomradet.

Det finns indikationer att grundvattennivan ar relativt ytlig. Med anledning av
grundvattensituationen avrads kallare for villor.

Vid eventuell bergsprangning kan grundvattenstromningar fordndras eftersom bergtrosklar
ofta verkar ddmmande. Detta bor beaktas i de fall bergsprangning kan bli aktuellt, s3 att ingen
oonskad grundvattensankning uppstar.

2.4 Sociala varden

Den fysiska miljon ska skapa forutsdttningar for ett hdlsosamt, funktionellt och stimulerande
liv for alla, oavsett forutsattningar ilivet, inom de planetdra granserna. Sociala varden i den
fysiska planeringen genererar socialhallbarhet da vardena tillgangliggors och fordelas inom
befolkningen. Planering och férandring av den fysiska miljon ska inte uppratthalla eller
forstarka ojamlikheter som skapas genom samhallsstrukturer.

Métesplatser och parker
Allman plats ska enligt plan och bygglagen 1kap 48§ vara allmant tillgangligt. Allmanheten har

darmed allemansrattslig tillgang till de gronomraden som ar planlagda som allmaén plats.

I narliggande omrade dér plandndring pagar, (Sandviken, etapp 1) har de gemensamma
platserna planlagts med allmén platsmark, PARK och NATUR (gronomrade).

Rekreation
Rekreation handlar om hélsa och fysisk aktivitet. Begreppet kopplar till riksdagens mal

om folkhélsa ” att skapa samhdlleliga forutséattningar for god hélsa pa lika villkor for hela
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befolkningen” (Prop. 2002/03:35). I ett storre sammanhang dr rekreation en viktig faktor
for att uppna miljomalet god bebyggd miljo, att ” stdder, tdtorter och annan bebyggd
miljé ska utgbra en god och hilsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och
global miljo” (Naturvardsverket, 2017).

WHO foreslar att varje stadsbo inte bor ha langre dn 300 meter till ndrmsta gronomrade.

Natural England gar vidare och preciserar att ett sadant gronomrade bor vara pa minst 2 hektar

och att ett 20 hektar stort gronomrade bor finnas inom tva kilometer fran hemmet. Kommun
har antagit 3 — 30 — 300 regeln i och med antagande av gronstrategin. Detaljplanen f6ljer
samtliga ovanstaende rekommendationer och strategier.

Rekreationsanalys, Ekologigruppen, 2017
I samband med naturvdrdesinventering i Sandviken 2017, togs en rekreationsanalys fram.

Utredningen faststaller att samtliga utpekade omraden (figur 30) erbjuder méjlighet till
naturndra upplevelser, upplevelse av arstidsvéaxlingar och méjlighet att se och héra djur. Den
omgivande karaktdristiska bebyggelsen mojliggor upplevelsen av platsens historia. Det finns
dven manga fornlamningar i omradet som ytterligare forstarker den historiska kontexten.
Kusten mojliggor rekreation i form av bad och batliv. Jordbruksmarken ar i de flesta fall en
barridr for rekreativa aktiviteter, men har pa vissa platser, dar det finns rekreativ
infrastruktur, en sammanbindande funktion.

1. Kusten intill malaren

2. Skogsomrade bster om sandviken

=
] Markanvéndning \

5. Skogsomrade norr Skog
N Akor

3. Skogsomrade viister om sandviken

Ovnig dppen mark

Tit bebyggelse

Rekreativa strukturer

O Rekreationsomeaden
R Rokroativ infrastruktur enhgt tastighets-

4. Skogsomrade sdder om Sandviken

kartan
@ Forastningsbrant med utsiktsmoghg

/ s Bl TR
Figur 30 Omradesindelning av rekreativa och geografiska enheter. Kalla:
Naturvérdesinventering, Rekreationsanalys och konsekvensutredning, Ekologigruppen 2017.
Planomradet i mangenta.

Tuna

Exologatyppen 2017

en
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Omrade 3 (norr om planomradet) och 5 (i sydost) anses ha sarskilt stérningskansliga
upplevelsevarden.

Akermarken mellan omrade 3 och 4, som angransar planomradet i vister, 4r bra exempel pa
hur jordbruksmarken kan ha en sammanbindande funktion i upplevelsen av omradet.

Planprojektet anses inte paverka rekreationsomradena negativt. Eftersom jordbruksmarken
undantagits fran det ursprungliga planomradet anses det rekreativa upplevelsevardet
opaverkat.

Stigar och spar

I Enhérna finns ett rikt nadtverk av stigar, leder och enskilda vagar som knyter ihop de olika
bebyggelseomradena. Stigarna 16per 6ver privatagd mark och allemansratten mojliggor
nyttjandet av dessa.

Skogen mellan Ekeby och Sandviken utgor ett vardefullt rekreativt gronomrade med en rik
forekomst av stigar. Skogsomradet nyttjas for ridning, promenader, svamp- och barplockning
och cykling. Norr om Norrlots vixthus finns tva skyltade motionsslingor som ar latta att ga de
som annars har svart att ta sig fram i oldndig terrdng.

Ett upplyst motionsspar finns i anslutning till idrottsplatsen som ligger ungefar 2 kilometer
fran planomradet.

En alderdomlig vagstrackning l6per 6ver planomradet. Denna har med tiden véxt igen i takt
med att bebyggelse anlagts utmed Sandviksvagen. Den tidigare vagen utgdr i dag en
svarforcerad stig som nyttjas av enstaka hundégare.

Tillgang till vattnet

Angbatsbryggan

Angbéatsbryggan ar Sandvikens hjirta och har
lang kontinuitet. Lds mer i Kulturhistorisk
utredning, WSP, 2023, etapp 1.

Bryggan utgor i dag inte bara angoringsplats
for Angbaten Mariefred och museiebaten S/S

Ejdern, som bland annat erbjuder turer till

Birka. Bryggan utgor dven malpunkten for de .
Figur 31 Angbatsbryggan. Foto: Anna

som fardas pa vattenvagarna till och fran ;
Fredrikson

omkringliggande 6ar sa som Sland6n och Kuron.
I anslutning till angbatsbryggan finns Passbatsbryggan.

Invid angbatsbryggan firas hogtider sa som midsommar med l6vad brygga, tombola, varmkorv
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och fika. Bryggforeningen anordnar midsommarfirandet som pabérjas ndgon timma innan
angbaten lagger till (klockan 12:00) och avslutas ndgon timma efter att angbaten lagt ut.
Angbatens forsta och sista tur for sisongen firas ocksé pd angbatsbryggan. Det hinder dven att
par vigs vid angbatsbryggan.

Kommunala badplatser \\ \
1 Enhorna finns tre kommunala badplatser; {
\

Underasbadet, Malmsjobadet och Gillberga badplats.
En kommunalt férvaltad badplats omfattasav. =~ N\ 7=
regelbunden provtagning av vattnet, dr utrustad

med toaletter och papperskorgar, informationsskylt
och livboj. Fér mer information kommunens - . N\

e

o
el
5

’\
s

webbsida: www.sodertalje.se. D /

——— N -

Figur 32 Kommunala badplatser i
Badplatser av lokal karaktéir Enhérna; Underdsbadet och Malmsjon.
I Sandviken finns flera badplatser av lokal karaktiri Planomradet i mangenta.

anslutning till planlagda gronomraden.

Provtagning av vatten sker ej och det finns vare sig toaletter eller papperskorgar.
£

Badplatser av lokal karaktdr innebar att allman

platsmark ansluter mot vattnet och att omradet

ar allmant tillgdngligt med mojlighet att bada i

enlighet med plan och bygglagstiftningen 1kap

48§, allemansritten och

strandskyddslagstiftningen. =

Strandskyddslagstiftningen innebar att det dr
forbjudet att avhysa besokare och utfora atgarder
som kan upplevas som privatiserande, till Figur 33 Badplatser av lokal karaktr.
exempel satta upp skyltar. Planomradet i mangenta.

I Sandviken forvaltas badplatser av lokal karaktar av de olika samféllighetsféreningar som

finns i omradet. Féreningarna har satt upp skyltar for att visa vilken samfallighetsférening
som forvaltar respektive brygga med tillh6rande omrade for gemensamma dndamal.
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Offentlig och kommersiell service.

Madalpunkter, féreningar och evenemang
Enhorna har en landsbygdskaraktar med utspridda besoksmal. Sandviken och Ekeby utgor de

mest tatbefolkade omradena i kommundelen och uppvisar darfor viktiga gemensamma
malpunkter och bes6ksmal, se figur 34.

Malpunkter och bes6ksmal ar en viktig del i omradets karaktar och dr dven gynnsamt for den
sociala gemenskapen.

Det arrangeras dven tillfilliga platsanknutna evenemang som delvis stracker sig invid
planomradet sa som; mopedrally, ”pasksmallen” som &r en halvmara, och guidade turer med
hembygdsféreningen.

Engagemanget bland de lokala aktorerna ar stort. Pa Gillberga Kulle, strax bortom Ytterenhérna
Kyrka, firas till exempel julglimmer (ddr hundratals ljus och marschaller tands pa juldagen).
Gillberga kulle som forvaltas av Tradvardsforeningen &r ett populért utflyktsmal och anvands
som en lokal park. Hembygdsféreningen driver ett hembygdsmuseum i Overenhérna och
arrangerar flera olika vilbesokta aktiviteter, bland annat julmarknad. Aven missionsférbundet
arrangerar julmarknad. Valborg firas pa Enhorna IF. Bygdegdrdsforeningen forvaltar
Bygdegarden och arrangerar bland annat utomhusbio.

I planomradets omedelbara narhet finns Norrl6ts handelstrddgard med forsdljning av vaxter,
café, loppmarknad, antikaffdar och museum. Den lokala mataffdren ligger i Ekeby.

Folkbiblioteket dr inrymt i Vallaskolan (F - 6). I anslutning till skolan finns dven

forskoleverksamhet. Pa Enhérna IF finns elljusspar, friluftsgard, hockeyrink och
utomhusplaner. I Ekeby finns ocksa en idrottsplan.

43



Beskrivning

Grundskola

Forskola

Bibliotek

Museum

Lekolats

Sport- och fritidsplatser utomhus
Sport- och fritidsplatser inomhus
Gillberga kulle

Gillberga kalla/Mars kalla

%% 000 0000

Figur 34 Besoksmal, service och arbetsplatser i ndrheten av Sandviken. Planomradet i mangenta.

ooexoeee oo

Arbetsplatser

Ovriga butiker
Livsmedelsbutik
Restaurang/Café

Badplats

Badplats av lokal karaktar
Angbétsbryggan

Stall
Matesplatsen

Parkering
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2.5 Gator och trafik

Gatunat

Gatundtet som omger planomradet dr alderdomligt. Lokalgatorna utgors av smala grusvdgar,
med varierande majlighet for moétande trafik. Motesfickor finns dven om infarter ocksa tas i
ansprak for att hantera métande trafik. Lokalgatornas vagrum omges av miljéskapande
element i form av skog, hdckar och stenmurar.

Lokalgatorna dr inte anpassade for ett stort antal fordon.

Férvaltning och huvudmannaskap
Vagarna i ndromradet forvaltas med enskilt

huvudmannaskap, med undantag for Sandviksvagen, vdg &
527, som dr statlig vag och forvaltas av Trafikverket. \L

NPzl
De lokala vdgarna forvaltas gemensamt via \V,ﬁy‘h\ o
samfillighetsforeningar/vagforeningar, saval formella som /‘)
informella. Vinterrdjning sker samordnat genom den » Qo §
gemensamma snoplogsforeningen. :f

N ool 7, N

Vagstandard Figur 35 Oversiktsbild 6ver
De samfillda vagarna varierar i standard vad galler forvaltning av végnatet i
vagbredd, avvattning, underbyggnad och sa vidare. kommundelen. Kdlla: NVBD.

Planomradet i mangenta.

Statligt driftbidrag for vaghallning S S
Enligt Forordning (1989:891) om stadsbidrag ~ ~"“****"*
till enskild vaghallning ldmnas statligt

Statligt driftbidrag

driftbidrag for enskilda vagar som inte drav  /1oras s
10399.1
obetydlig langd och som tillgodoser ett W X ’
kommunikationsbehov for de fast boende,
ndringslivet eller det rorliga friluftslivet. 10§74
10399.1 10767.1
Driftbidrag ldmnas dven for vagar som dr av
vasentlig betydelse som genomfartsvagar
eller som uppsamlingsvagar for

fritidsbebyggelse.

) ) } . Figur 36 Gron linje visar vdgstrdckningar som
Vég 10399 ér den vdg som l6per genom erhéller statligt bidrag. Kélla: NVDB, Trafikverket.
planomradets bdda delar. Vagen 16per mellan  planomradet i mangenta.

Bjornfoten och Kndsen. Denna vig erhaller
statligt driftbidrag. Aven anslutande vigar 10 767 och 10 717 erhaller driftbidrag.

Olycksstatistik
Mellan ar 2007 — 2024 har 11 olyckor med skadef6ljd rapporterats in i niromradet. Av dessa var
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en allvarlig och en mattlig, 6vriga rapporterade skador var lindriga.

rget

Arsmedeldygnstrafik (ADT) 2040

Planldggningen mojliggor 20 nya  a G g S
bostadsfastigheter vilket berdknas generera en
arsmedeldygnstrafik om 100 fordonsrorelser per Bibs kiint
dygn. :
Sandviken':"

« Nybygget
I Sandvikenomradet ir det berdknade v

alstringstalet for arsmedeldygnstrafik (ADT) 5 tibacka ‘-.‘-: : _ sl
fordonsrorelser per villa. Alstringstalet inkluderar . ' b

o . . R Joharyiesdal kundberga X
saval nyttotrafik sa som post, leveranser och , {1t P /
sopbil. I liknande lantliga omraden med tillgang Al o
till landsbygdsbusstrafik kan man rdakna med 4,5
fordonsrorelser per dygn. Att alstringstalet sdtts '-P”""“""f_ Ekeby
till 5 beror pa att det inte finns busstrafik pa 4 T vy >
vinterhalvaret och det lantliga laget kraver en e TN T R

. Ytterenhorna kyrk

anslutningsresa till infartsparkering for att kunna il B
ta kollektivtrafik Figur 37 Férvdntade flodesriktningar.

Planomradet i mangenta.

Tillkommande trafik bedoms ansluta till Sandviksvdgen via flera olika anslutningspunkter
beroende pa ldget av bostadsfastigheten och malpunkt.

Hastighet

Medelhastigheten pa Sandviksvégen, vdg 527, uppgick enligt Trafikverkets matningar till 50
km/h samtliga ar (1999, 2007 och 2016), utom 2007 da medelhastigheten var 30 km/h.

Ar 2022 antog Enhérna kommundelsnimnd en ny hastighetsplan fér omradet.
Hastighetsgransen pa Sandviksvédgen har sankts fran 50 km/h till 40 km/h. P3 lokalgatorna har
hastighetsgransen sdnkts fran 50 km/h till 30 km/h.

I pagaende planarbete for Sandviken, etapp 2, betraktas dven hela planomradet inom
plandndring for Sandviken, etapp 1 utgora tatbebyggt omrade. Detta forstarks nar planerad
gang- och cykelvagen foreslds forlaggas med kantsten. I och med det pagdende planarbetet
foreslds hastigheten langs Sandviksvagen sdnkas till 40 km/h lings hela den stracka som l6per
fran Norrl6ts Handelstradgard till tatbebyggt omrade i Sandviken (redan hastighetssdnkt till
40 km/h i Sandviken).

Gdng- och cykeltrafik

Det tar cirka 45 minuter att cykla fran Sandvikens angbatsbrygga till Sédertélje centrum.

I Sandvikenomradet saknas ett sdkert satt for fotgdngare eller cyklister att ta sig mellan
bostaden och Vallaskolan. Skolbarn tvingas aka skolskjuts till Vallaskolan som bara ligger ett
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par kilometer bort. Skolan ar dock inom promenadavstand for de dldre barnen.
Med anledning av ovanstaende foreslds en ny gang och cykelvig anldggas langs Sandviksvagen
i det pagaende detaljplanearbetet for Sandviken, etapp 2.

Vid samrdd for plandndring av Sandviken, etapp 1(2023) uttrycktes dven 6nskemal om och
behov av gang- och cykelvdg till Underasbadet fran Sandviken. Kommunen har tagit till sig
dessa onskemal. Det saknas dven bra cykelférbindelse mellan Sandviken och Ekeby. Det finns
gangstigar i skogen, men ingen som bekvamt kan nyttjas som cykelvag.

Kollektivtrafik

Langs Enhornaleden (vig 522) trafikerar buss
787 aret om. Bussen fardas strackan mellan
Overenhorna kyrka och Sédertilje centrum,
med busshallplatser pa regelbundna avstand,
se figur 39.

Busshallplatserna langs saval Enhornaleden
som Sandviksvagen ar oftast av 1ag kvalitet
och saknar tillganglighetsanpassning, aven

om det finns hallplatser som dr anpassade for

synskadade. Sdkra 6vergangar saknas vid
Figur 38 Busshallplatser vid Sandviksvdgen &r

flertalet hallplatser. i’
av mycket lag kvalitet.

Turtdtheten pad linjen dr 2st avgangar per timme fran hallplats Tuna, som ligger precis dar
vdgen vid Ytterenhdrna kyrka moter vag 522.

Under sommarhalvaret, mellan 15:e april och 30:e oktober, trafikerar bussen Sandviksvagen
fram till angbatsbryggan. Da gar det 3 turer ut fran S6dertalje och 4 turer tillbaka till Sédertalje
per dag. Under juni till augusti gar bussen dnnu tatare, med 7 turer per dag, mandag — fredag.

Vintertrafik ar inte mojlig langs Sandviksvagen

(vag 527) med anledning av befintlig vagstandard

och vagbredd. Vintertid tar det lite 6ver en timma

att ga och aka buss fran Sandvikens angbdtsbrygga | Sandviken
till S6dertilje centrum. Ar 2023 inférdes en ny 4
bussatsning med snabbussar pa linje 747, vilket har = 2
kortat restiden och férenklat byten fér de som reser o -

mellan Enhérna och Liljeholmen i Stockholm.
Resendrerna kan byta fran buss 787 till 747 pa
hallplats Karlhovsbacken.

I snitt gick mindre dn en resendr per tur av i Figur 39 Busshallplatser. Kélla
Sandviken &r 2021. Ar 2019, innan pandemin, akte ~ Trafikverket 2022. Planomradet i

fler resendrer med bussen. Da 13g snittet pa 5 mangenta.

47



resendrer med som minst O avstigande och som mest 30 avstigande i Sandviken. Antalet
resendrer var som flest mellan 16 juni och 16 augusti.

Kommunen arbetar for att fa till andra kollektivtrafiklosningar pa sikt. Det dr Region
Stockholm som planerar och ansvarar for kollektivtrafiken och kommunen har inte radighet
over kommande fordandringar.

Skolskjuts
Alla barn i Sandviken far skolskjuts oavsett hur nira Vallaskolan de bor eftersom

Sandviksvdgen uppfattas som for farlig for barnen att réra sig vid.

Skal for att bevilja skolskjuts dr:
o Langtavstand till skolan
o Trafikfarlig vag

Nedan listas langsta avstand mellan hem och skola i férhallande till arskurs dar skolskjuts
normalt beviljas:

e AkF-3,3km

e Ak4-6,4km

e Ak7-9,5km

Skolskjutsen hamtar barnen fran uppsamlingsplatser som ibland kan vara vid en befintlig
busshallplats och ibland vid en utpekad samlingsplats. Avstandet till samlingsplatsen kan
variera.

Kommuner maste inte ordna med skolskjuts direkt fran bostadsadressen. Det dr de vuxnas
ansvar att se till att barnen kan ta sig till anslutningen dédr skolbussen véntar.

Skollagen 10 kap § 32 har foljande lagtext: ” Elever i grundskola med offentlig huvudman har
rdtt till kostnadsfri skolskjuts fran en plats i anslutning till elevens hem till den plats dér
utbildningen bedrivs och tillbaka”.

Fran och med arsskiftet 2022/2023 far barnen i kommunen skolskjuts endast till nirmaste
kommunala skola. For barnen i Sandviken innebdar detta att de far skolskjuts till

e F — 6, Vallaskolan

e 7-9Linagrundskola (F — 9)

For barnen i Sandviken innebir ett skolval av en annan skola dn ndrmaste kommunala skola att

familjen behover hitta alternativa fardsatt till skolan. Eftersom det endast gar bussar
sommartid kan fordldrarna tillexempel behéva skjutsa barnen till ndrmaste hallplats.

48



2.6 Halsa och sakerhet

Risk sdkerhet och stérningar
Identifierade risker och stérningar inom omrdadet &r; allergener och 6versvamning med
anledning av lagpunkter i kombination med effekter av klimatférdndringar.

Buller
Trafikbuller alstras framfor allt av de boende i omradet och eftersom trafikflodena ar relativt
1aga anses trafikbuller inte utgora ett problem.

Risk for lagfrekvent buller anses som liten eftersom bussen endast gar med sommartrafik.
Aven annan nyttotrafik avger lagfrekvent buller sa som tillexempel sopbil. Denna typ av
nyttofordon anses komma sa sdllan att riktvarden inte riskerar att 6verskridas.

Luftkvalitet

Luftkvalitén utvdrderas i Sverige genom Miljokvalitetsnormens tio olika parametrar. Det kan
rent generellt konstateras att luften blir allt renare i Europa, Sverige, Stockholms ldn samt
Sodertélje kommun. EU:s kravstdllande pa mer miljévéanliga férbranningsmotorer i fordon
samt krav pa minskade utsldpp fran industrier har haft stor effekt avseende att forbattra
luftkvalitén.

Lokalt i Enhorna dr luftkvaliteten god. Samtidigt som luften blir allt bdttre i S6dertédlje rent
generellt s3 har kommunen vissa ar haft problem med en av miljokvalitetsnormens tio olika
parametrar, namligen stora partiklar s.k. PM10. Stora partiklar uppstar i allt vasentligt, till
cirka 80 procent, i samband med slitage av asfalt fran fordon med dubbdack.

Problematiken med PM10 ar for kommunens del enbart koncentrerad till de mest centrala
gatorna i Sodertalje stad. Vid Turingegatan och Birkakorset finns sedan ar 2008 fasta
mdtstationer for halter av PM10. Utifran dessa gors ocksa datasimuleringar utifran trafikfloden
som visar pa att vissa intilliggande gator har hoga virden. Miljokvalitetsnormen har dock
enbart overskridits ar 2013 och ar 2018. Mitningar och datasimuleringar av halter av PM10 gors
pa kommunens uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund, ett férbund som évervakar,
analyserar och beskriver luftkvalitet.

Ett nytt atgdrdsprogram inrdttades 2024. Sodertilje kommun arbetar aktivt i enlighet med
detta atgardsprogram. Det innebar:
e att exempelvis genomfora tidig varstadning och att dammbinda sand och grus pa gator
med risk for 6verskridande av PM10
e att gora det mera attraktivt att ga, cykla och aka kollektivt i stallet for att ta bilen
e riktade informations- och kommunikationsinsatser i syfte att fa fler att anvdnda
dubbfria dack
e dubbdicksférbud kommer att inforas fran och med 2025, pa de gator dar problematiken
med PM10 dr som storst
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Fragan om partiklar dr en fraga av strategisk betydelse f6r en hallbar stadsutveckling av
Sodertdlje stad. Kanalen som delar staden i en vdstra och en Ostra del gor att trafik enbart kan
ledas 6ver de tva storre broar som finns. Vid bagge dessa finns problematik med PM10. Vid
Malarbron f6r kommunen och vid motorvagsbron f6r Trafikverket. Ny bebyggelse kommer att
generera mer trafik mellan den 6stra och vastra delen av staden via dessa broar. Men ny
tillkommande trafik kommer samtidigt att innebdra fortsatt risk for 6verskridande av halterna
for PM10. Samtidigt kan inte staden delas i tva delar, och behover utvecklas.

Planldggningen inte innebdra en betydande fordndring vad gdller 6kade trafikmédngder.

Allergener

Med anledning det stall som pa Bjornfoten 1:54 som angrdnsar planomrddet for etapp 1, har en
riskutredning for hdstallergener genomforts. Eftersom berord fastighet har brutits ur en storre
detaljplan omfattar genomford utredning dven ett stall pa Vinberga 3:1. Stallet pa Vinberga 3:1
riskerar inte att paverka omrade avsett for exploatering.

Syftet med riskutredningen var att utvardera risker kopplade till histallergener fran stall, infor
planldggning. Utredningen foresldr i forekommande fall hur risker kan hanteras sa att
kommunen far tillrackligt underlag for att bedoma att en acceptabel sdkerhet med avseende pa
allergener kan uppnas i enlighet med PBL 2 kap 58.

De delomraden dar mattlig, hog och mycket hog risk for allergenspridning foreligger ar beldgna
sydost respektive sydvast om stallbyggnaderna pa Bjornfoten 1:54. Utifran insamlade data fran
utford litteraturstudie och utford oversiktlig riskanalys med GIS visar utredningen att det finns
ett delomrade inom det undersoktaomradet dar hogre risk for allergenspridning foreligger, se
rod markering i figur 40 och 41. Omradet utgors av jordbruksmark.

Inom planomradets sydvéstra del finns ett litet omrade med storre risk (orange markering) och
ett omrade med mattlig risk (gul markering) f6r paverkan fran allergenspridning.

Samtliga klassningar av riskomrddet dr relativa varandra. Omraden som klassats som mycket
hog risk for allergenspridning innehar endast klassningen i relation till de omraden ddr mycket
1ag risk for allergenspridning foreligger. Nér utredningen genomfordes fanns inga riktvérden
for hastallergen som kan indikera ej tolerabla halter f6r ménniskor. Inga matningar av
hdstallergen har gjorts inom ramen for genomford studie eftersom laboratorium som utfor
analyserna saknas.
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Figur 41 Resultat av GIS-analys. Omraden med graderad risk for allergenspridning fran
stallbyggnader, fran mycket storre risk (rod farg) till mycket mindre risk (bla férg). Killa:
Riskbedomning allergener, Norconsult, 2023. Planomradet i mangenta.
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Figur 40 Risk for allergenspridning inom och runt om fastigheterna med vy fran nordost
over Bjornfoten 1:54 och Vinberga 3:1 med byggnader illustrerade i 3D (Ortofoto: Sddertélje
kommun, 2022b). Killa: Riskbedomning allergener, Norconsult, 2023. Planomradet i
mangenta.
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Resultatet pekar darfor ut delomraden dér risken for spridning av allergener fran nuvarande
stallbyggnader dr mycket storre dn i 6vriga delomraden. Sannolikheten for hoga allergenhalter
ar i dessa omraden betydligt hogre dn i de omraden dér risk for spridning av allergener bedoms
vara lagre. Genomford utredning anger att det finns stor potential f6r minskning av risken f6r
spridning av héastallergen genom relativt enkla och véletablerade atgardsinsatser, se vidare
under rubrik Hantering av risker och storningar — allergener.

De omraden dér risken for allergenspridning bedéms vara storre dn i andra omraden bedoms
ocksa utséttas for mycket storre risk for spridning av lukt fran godselhantering dn andra
delomraden eftersom spridning av lukt fran godselhantering bedoms ske enligt samma
monster som spridning av héstallergen. Pa fastigheten Bjérnfoten 1:54 dr godselhanteringen
beldgen invid stallbyggnaden.

Geotekniska forhdllanden
En oversiktlig utredning av de geotekniska forutsdttningarna har genomforts av Breccia 2022.

Planomradet lutar generellt mot séder och sydvast, med en hogsta niva om 55 meter och en
ldgsta niva om 35 meter. I norra delen av planomradet 4&r marken mer sluttande &n i de sodra
delarna.

Jordlagerférhallanden:

Breccia har utfort en dversiktlig geoteknisk utredning (2023) som tillsammans med SGU:s
jordartskarta visar att planomradet framfor allt bestar av postglacial sand och finsand pa
sandig mordn. Partier med berg i dagen finns i de norra delarna. I omradets sydvastra delar
utgdrs de 6versta jordlagren av glacial lera, sannolikt breder sig denna lera ut sig under den
postglaciala sanden och dverlagrar den sandiga mordnen.

Till storsta del bekréftar Breccias utredning (2023) SGU:s jordartskarta, utom att lera patréffas
strax nordost om Bjornfoten 1:62 samt att det i den syddstra delen av Bjornfoten 1:54
forekommer ett mindre sankomrade (groddamm) med organiska jordarter och finsand. Detta
visas, tillsammans med resterande falttolkningar av Breccia (2023), visas i Figur 42.
Sankmarken (groddammen) pa Bjérnfoten 1:54 dr ett av sex tekniskt komplicerade omraden
som pekats ut i 6versiktlig geoteknisk utredning.

Jorddjupet inom omradet varierar mellan framfor allt 10 och 20 meter enligt SGU:s
jorddjupsmodell, se Figur 43.
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Figur 42 Jorddjupsmodell. Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning, 2022. Planomradet i mangenta.
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Figur 43 Jordartskarta Killa: Oversiktlig geoteknisk utredning, 2022. Planomradet i mangenta.
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Planomradet utgors av ett typiskt malarlandskap som karaktariseras av laga kala berg och sma
mordnhdjder som omges av odlade sldtter dar ler och postglacial lera dominerar. Inom
planomradet for del av Bjérnfoten 1:54 forekommer inte nagra slanter som bedéms utgéra
stabilitetsrisk.

Sdttningar

Sattningar kan uppkomma vid 16smarksomraden, det vill sdga framforallt dar lera férekommer.
Dessa omraden ligger vanligtvis i de laga omradena. Vid platsbesoken noterades dock inga
sattningsproblem for befintliga hus i omgivande omraden. Flertalet av dessa var enligt uppgift
fran fastighetsagare grundlagda med konventionell torpargrund.

Aven vid den lokala sankmarken pa fastighet Bjérnfoten 1:54 kan sittningar skapa
problem for bebyggelse. I detta skede avrads bebyggelse fran vid sankmark. Sankmarken
undantas fran bebyggelse.

Pa friktionsjord (sandig mordn, sand och grus) bedéms sédttningsproblematiken som nastintill
obefintlig. Den postglaciala sanden kan vara 19st lagrad men brukar bli fastare sa fort
belastning pafors. Eventuella sittningar i friktionsjord ar generellt sma.

Grundléggning av byggnad
For smahus bedoms, enligt genomford geoteknisk utredning (Breccia, 2022), grundldaggning

kunna utforas med plattgrundliggning i hela omradet efter att organisk jord avlagsnats. Med
plattgrundldggning avses hel bottenplatta samt grundmurar pa grundsulor som vid
kryprumsgrundldggning. Plattgrundldggning kan vara aktuellt i de 1agldnta och plana partierna
i soder. I den norra delen av planomradet anses detta dock inte lampligt. Dér nivaskillnader
forekommer kan kryprumsgrundlaggning vara sarskilt lampat da schaktarbetet kan
minimeras. Utelufts- och inneluftsventilerad kryprumsgrundliggning medfor dock storre krav
byggnadstekniskt for att inte fuktproblematik ska uppsta. Kryprumsgrundlaggning kan dven
utféras med en Oppen plintgrund.

Vid lera kan grundldggning med plintar eller palar nedforda till fastmark som morén och berg
krdvas.

Kallare avrads ifran for villor da bade blockighet i mordnen och pa sina stallen ytlig bergniva
medfor komplicerad schaktning och sprangning. Likasa forekommer en
grundvattenproblematik.

Foreligger sattningsproblematik kan dven smahus behéva grundlaggas med plintar eller palar
nedforda till fastmark. Alternativt kan kompensationsgrundlaggning anvindas, dd marken
gravs ur och fylls upp med littfyllning i syfte att erhalla netto noll tillskottslast ndr byggnaden
star kvar, om markfoérhallandena dr lampliga.
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Grundidéggning av VA

VA-ledningar bedoms kunna grundlaggas pa konventionellt sitt utan forstarkningsmetoder.
Ndr eventuell ledningsdragning dr bestdmd ska en geoteknisk markundersokning utforas for

att fa kdinnedom om bergnivaer och exakta jordartsférhallanden. Nya ledningsdragningar kan

med stor sannolikhet krdva bergschakt. I det fall ledningar mot férmodan maste dimensioneras

for sattningar kan sjalvfallsledningar behdva anldggas med storre fall for att ta hojd for
framtida sdttningar. Alternativt kan LTA-system anvdndas.

Grundldggning lokalgator

Lokalgator kan anldggas pa friktionsjord utan forstarkningsmetoder. Pa kohesionsjord (lera

och eventuellt silt) rekommenderas kompletterande geotekniska markundersokningar.

Normalt erfordras inte markforstarkningsatgarder vid mattliga uppfyllnader pa mindre 4n 0,5

meter.

Radon
Risk klassificering av marken med hdnsyn till radon har 6versiktligt kontrollerats.

Enligt SGU:s gammaspektrometriska mdtningar, figur 44, anges en indikation

pa radonhalten i markens porluft, ver omradet 4r markens uranhalt till storsta delen normal.

I nord Ostra delen av planomradet finns eventuell hogrisk for radon.
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Figur 44 Indikation av radonhalten i enlighet med SGU, gammaspektrometiska mdteningar.
Planomradet i mangenta.
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3. Planforslaget
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Figur 45 Illustration 6ver mojlig bebyggelse i planomradet. Killa: May Arkitektur

3.1 Bebyggelse

Planens syfte dr att skapa ett attraktivt bostadsomrade i lantlig miljo.

Vid dndring i den byggda miljon ska alltid bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa ett sddant sdtt som ar lampligt med hanseende till en god helhetsverkan och med hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen (PBL 2:6, 8:1). Om en vasentlig egenskap
gar forlorad eller om omradets sarart/karaktdr visentligt dndras sker en férsvagning av
omradets kulturhistoriska vérden.

Planbestdammelser har formulerats med intention att undvika en negativ paverkan pa
omgivande kulturmiljo. Se vidare under rubriker Utformning och Utférande
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Figur 46 Illustrationsbild av planomradet. Kalla: May Arkitektur

L i e

Anvéandningsomraden, kvartersmark

Kvartersmarken har planlagts med bestammelse (B) — bostader.

Fastighetsstorlekar

Lamplig byggratt och minsta fastighetsstorlek har utretts under planprocessen. Enligt beslut i

Enhorna kommundelsndmnd 2018-09-03 ldimnades onskemal om en minsta fastighetsstorlek

pa maximalt 2000 kvadratmeter for att undvika en for stor fértdtning i Sandvikenomradet.

Planarbetet har forhallit sig till det politiska 6nskemalet och dven gjort bedomningar utifran

varje enskild fastighets forutsattningar och lamplighet f6r bebyggelse i enlighet med plan- och

bygglagens 2 kap och 4 kap. Planarbetet har dven beaktat omgivande fastighetsstorlekar.

Minsta fastighetsstorlek har bedomts utifran fastighetens lamplighet for bebyggelse avseende;

terrang

forekommande risker

naturvarden

vagnatets beskaffenhet och talighet for forandring

mojlighet till angoring

mojlighet till anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten
talighet for avstyckning ur ett miljo- och kulturmiljoperspektiv
forekomst av fornldmningar

(ordningen av punkterna ovan indikerar inte prioritering)

Byggandets omfattning

Byggratter har foreslagits utifran fastighetsstorlek, tomtens karaktdr och omgivande
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kulturhistoriska vdrden samt platsens lamplighet for bebyggelse i enlighet med PBL 2 kap.

I planomradets norra del dr det brantare. Har anses byggnader i maximalt 1,5 vaningar lampliga
dels for att mota upp arsringen med sommarstugor fran 1960 — 1970-talet, dels for att inte
dominera landskapsbilden. Den lagldnta delen i planomradets sodra halva bedoms tdla hogre
byggnader eftersom den visuella paverkan dr mindre. Bebyggelsen i sddra delen moter dven
upp sekelskiftesbebyggelsen i Sandviken. Med anledning av forekomst av groddjur i
naromradet har planbestammelser som premierar ett mindre fotavtryck inforts i planomradets
sodra del.

Eftersom inga av bostadshusen i omradet dr hogre dn tva vaningar finns en
utférandebestammelse att antingen sockelvaning eller vind far inredas. Det innebér att
tillkommande bebyggelse endast far inrymma tva inredda vaningsplan.

Byggrétter

Huvudbyggnader
I den norra delen av planomradet medges maximalt 140 kv byggnadsarea (BYA) med en
maximal nockhgjd om 6,5 meter. Suterranghus/sluttningsvaning far uppfoéras vid en
marklutning som ar storre dn 11 grader (1:5). Lutningen mats i omradet ddr byggnaden moter
marken.

I den sodra delen av planomradet uppgar byggratten till 110 — 140 kvm byggnadsarea (BYA) och
ar kopplad till byggnadshojden. Det innebdr att en byggnad med maximalt 7,5 meter i nockhdjd
far uppta en maximal byggnadsarea om 110 kvm och en byggnad med maximalt 6,5 meter i
nockhgjd far uppta en maximal byggnadsarea om 140 kvm. Med andra ord premieras ett
mindre fotavtryck, vilket bland annat anses gynna groddjurens fédosdksmiljéer. Avvdgning har
aven gjorts mot kulturmiljéinventeringens rekommendation om 1,5 vaning och i det ldge dar
tvavaningshus medges anses landskapsbilden inte paverkas negativt.

Platta tak anses inte forenligt med omgivande kulturmiljé. Minsta takvinkel dr 23 grader i den
sOdra delen av planomradet och 27 grader i den norra delen av planomradet.

Komplementbyggnader
Den storsta sammanlagda byggnads arean fér komplementbyggnader dr 60 kvadratmeter.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar 3,5 meter
Ut6ver komplementbyggnader far dven lovbefriad friggebod om 15 kvadratmeter uppforas.

Omradena runt Sandviken har en lang tradition av odling. Fastigheterna ar ofta stora och
indelade i rumsligheter. For att starka den historiska berdttelsen av odling medges dven
lovbefriat vixthus till en maximal storlek om 15 kvadratmeter BYA och 3,5 meter i nock,
forutsatt att inte ytterligare véxthus finns pa fastigheten. Lovbefriat vaxthus far uppforas
utover friggebod.
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Prickmark

Sa kallad prickmark far inte forses med byggnad. Staket och laga naturstensmurar dr dirmed
forenligt med bestammelsen. Plank dr ocksa méjligt men ska prévas restriktivt med stor
hansyn till omgivande kulturmiljo, utifran lamplighet och omgivningspaverkan.

Prickmark har dven anslagits mot omgivande NATUR och/eller PARK for att allmdn plats inte
ska tas i ansprak pa sadant satt att den uppfattas som privatiserad.

I planforslaget lamnas 6 meters avstand mot GATA, NATUR med fornldmning och PARK med
groddjursdamm. Aven 6 meters avstand sitts mot histhagar for att mdjliggéra skyddsatgéirder
(rnl).

Plusmark
Plusmark innebdr att endast komplementbyggnad far uppforas.

Komplementbyggnad som anlidggs pa plussmark bor grundlaggas med plintar for att minimera
paverkan pa marken och groddjursbestaendet.

Plusmark har anslagits pa delar av fastigheter dar placering av huvudbyggnad inte anses
lamplig med anledning av ndrliggande groddamm eller fornlamning.

Placering
Byggnad ska placeras friliggande pa fastigheten i enlighet med radande bebyggelsestruktur.

Minsta avstand for tillkommande byggnad till angransande fastighet dr normalt 4,5 meter,
bland annat med anledning av risk for brandspridning. Komplementbyggnader far placeras
narmare grans till kvartersmark om grannen medgett detta. Planbestammelse angaende detta
anses inte behévas.

Tillkommande byggnader far enligt praxis inte placeras ndrmare dn 4,5 meter fran NATUR eller
PARK eftersom dessa ytor anses utgora allmdn angeldgenhet och ddrmed kan fastighetsagaren
inte medge enskilt undantag. Planbestimmelse angaende detta anses inte behovas.

Byggnad ska placeras sa behov av markingrepp minimeras och sa att sprangning och utfyllnad
undviks. Nivaskillnader vid grundldggning far tas upp genom férhojd sockel i stéllet for stora
markingrepp. Giller all kvartersmark. Denna bestimmelse hdnger ihop med bestaimmelse om
utformning av tomt och bestdmmelse om suterrdangvaning.

Utformning och gestaltning

Omradet ska préaglas av mycket gronska med en lagmald bebyggelse som underordnar sig
naturen. Att inreda vindern &r férenligt med omgivande bebyggelsekaraktar. Takkupor far
uppforas. De far ssmmanlagt uppta hogst 1/3 av aktuell fasadldngd.
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Bebyggelse som omger akermarken har sarskilt stor betydelse f6r upplevelsen av omradet.
Med anledning av detta anger utformningsbestammelse att Omradet ingar i en vdrdefull
kulturmiljé. Ny bebyggelse ska utformas och fargsdttas med hidnsyn till landskapsbilden,
omgivningens egenskaper och -karaktdr samt bidra till en god helhetsverkan. Gdller all
kvartersmark.

Bebyggelsen ska placeras utifran platsens lamplighet f6r bebyggelse och med en hog
medvetenhet om omgivningspaverkan, se utférandebestammelser.

Fasadmaterial och Kulér
Uttrycket ska vara en lagmald arkitektur som smalter in i naturen.

Fasader ska utformas med trdpanel i for omradet karaktdristisk dov kulor (slamférg eller dov
rod, gron, gra eller brun kuldr) eller i enlighet med gestaltningsbilaga. Nya byggnader kan
uppforas i traditionella dova fargstallningar eller behandlas med tillexempel jarnvitriol. Se &ven
gestaltningsbilaga, planbeskrivningens bilaga 2.
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Figur 47 Exempel pa dov fédrgskala.

Tomternas utformning

Vikten av hur boende formar och skoter tradgardar blir alltmer viktigt ndr omgivningen
tenderar att bli mer och mer ensartad och likaldrig. I landsbygdsomraden med omgivande
odlingsmark har ofta viktiga miljoer for biologisk mangfald rationaliserats bort.

Angsmiljoer med betesdrift, dldre skog, smaskaligt jordbruk och blommande vigkanter
erbjuder livsmiljoer f6r mdnga arter och miljéer som det generellt rader brist pa.

Tomter ska utformas med hansyn till det kulturhistoriskt vardefulla omgivningarna. Tomtens
karaktdr, vaxtlighet och topografi ska bevaras sa langt som mojligt. Detta innebar att
monotona miljéer med omfattande grasmattor och héickar i form av till exempel tujor ska
undvikas till férdel for inhemska véixtslag sa som tillexempel nypon eller stenros. Tradgardar
bor planteras med blommande och barande trad och buskar. Integrala tradridaer mellan
akermark ar av stor vikt for landskapsbilden savil mellan tomter och dkermark som inom
bostadsbebyggelsen. Vaxtridaer ska anldggas mot akermark for att motverka risk for
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allergenspridning (m). I dessa bor det finnas vintergrona vaxter sa som en, tall och gran sa att
barridren ar funktionell alla arstider. Aven nypon, stenros, silg, 1onn, oxel och bjérk kan
planteras har for att gynna biologisk mangfald.

Med anledning av ovanstaende anges att; Tomt ska utformas med hansyn till
kulturmiljéomradets kulturhistoriskt vardefulla tomter med &ldre tradgards- eller
skogskaraktdr och anldggningar sa som murar och andra kulturhistoriska limningar. Hinsyn
ska dven tas till platsens forutsdttningar avseende topografi och vegetation. Sprdngning,
schaktning och utfyllnad bér undvikas for att skydda landskapets karaktdr och
kulturhistoriska uttryck. Endast begrdnsade markingrepp far utféras om det dr absolut
nédvéndigt for byggnationens genomférande. Giller all kvartersmark. Bestimmelsen ska
samldsas med utformningsbestammelse gédllande markingrepp och bestammelse om
sutterangvaning.

Utférande

For all kvartersmak galler att markbeldggningar i forsta hand ska ske med genomslappliga
material. Andelen genomslapplig yta ska omfatta minst 80% av fastighetarean. Att bibehalla
hog genomslédpplighet leder till fortsatt god dagvattenhantering i omradet och mojliggor
aterforing av grundvatten genom infiltration. Darutover dr det inte férenligt med platsens
karaktdr att hardgora stora delar av fastigheten. Med hardgjord yta avses ytor som inte
mojliggor direkt infiltration av normalnederbord sa som tillexempel; takytor, tit stenldggning,
tdta altaner och dylikt.

Med anledning av groddjursdamm och risk for uttorkning av densamma foreslas olika delar av
planomradet hantera dagvattnet pa olika satt.

For de delar av omrddet som inte har mojlighet att avleda dagvatten till en torrdamm som renar
vattnet innan det nar groddammen galler (b,) Dagvatten ska avledas till dagvattenfordrdjande
anldggning inom fastigheten med en f6rdréjningsvolym om 4 kubikmeter per fastighet. Detta
syftar att tillse lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) i enlighet med Sodertélje
kommuns dagvattenpolicy. Detta anses sarskilt angeldget i och med att delar av omradet
omfattas av vattenskyddsomrade, sekundadr-zon.

For delar av omradet ska dagvatten avledas till svackdike och vidare till torrdamm for att
sakerstdlla att groddamm inte torkar ut. Detta regleras med bestammelse (b.) Dagvatten ska
avledas till svackdike.

Det omgivande bebyggelseomradet bestar av villor i 1,5 — 2 vaningar. Med anledning av
detta har bestammelse inforts att antingen vind eller sutterdngvaning far inredas och att
byggnad maximalt far innehalla tva inredda vaningsplan. Detta for att bebyggelsen inte ska
uppfattas som hogre dn omgivande bebyggelse.

Bestammelse har inforts gillande att; Forhdjd sockel far anordnas for att uppta
marknivaskillnader. Forhojd sockel som 6verstiger 20% av den ldgsta fasadlivets hojd ska

61



undantas fran nockhdjdsberdkningen om den anldggs for att hantera marknivaskillnader.
Forhojd sockel far uppta hogst 40% av byggnadens totalarea (BYA+OPA). Detta géller all
kvartersmark

Markens anordnande

Marklov krévs for marknivaférdndringar med mer dn 0,5 meter. Ett skil att medge
marknivaférandringar &r till exempel i direkt anslutning till huvudbyggnaden eller for att
anordna en infart. Bestdmmelsen regleras genom uttkad lovplikt f6r marklov. Syftet med
bestammelsen &r att bibehalla platsens karaktar med en blandning av naturtomter och
tradgardstomter, ddr bebyggelsen inplacerats efter forutsdttningarna pa platsen. Vid
marknivaférandringar dr det viktigt att de ar valmotiverade.

For att vdrna platsens karaktdr och minimera risk {or oldgenhet for invidliggande fastighet ska
marken dven ansluta f6ljsamt mot angransande fastigheter. Detta regleras med: Vid
marknivaférandring ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter. Lutning ska inte
Overstiga 1:2

Byggnad ska placeras utifran landskapets forutsattningar. Platta pa mark dr ofta mindre
lampligt da det kan medfora behov av branta sldnter strax invid byggnadskroppen som i sitt
kala uttryck skapar sar i landskapsbilden. I stéllet for branta slanter bor i forsta hand mojlighet
till forho6jd sockel nyttjas for att omhédnderta marknivaskillnader. Detta regleras med
utférande- och utformningsbestammelser. I den norra delen av planomradet finns en lagpunkt
dér det inte dr lampligt att uppfora en byggnad. Lagpunkten har markerats med prickmark och
ni - Lokal Idgpunkt, marknivdn far inte dndras. Syftet ar att bibehalla 1agpunktens funktion att
aterfora grundvatten samtidigt som ingen byggnad placeras i ett riskabelt lage.

i andra hand kan terrasseringar mgjliggéra omhandertagande av marknivaer. Om
terrasseringar uppfors bor sjilva terrasseringen tillfora en nytta sa som till exempel sittplats,
plantering eller liknande for att upplevas som motiverad. Omfattande terrasseringar ska
undvikas. Synliga L-st6d dr inte tillampliga.

Eftersom omgivande omrade uppvisar en variation av uttryck och arsringar dr mellanrummen
mellan bebyggelsen och gatornas inramning lika viktig som tillkommande byggnadsverk. Med
anledning av detta dr det viktigt att spara vaxtlighet och se ut eftertrddare till uppvuxna trad,
saval pa kvartersmark som pa allmdn plats. Planbestammelse som beror detta behov har inte
forfattats. Daremot har tradfallningsbestammelser foreslagits for att varna de trad som sa
smaningom kommer att vdxa upp pa platsen.
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Skydd av kulturvéarden

Stenmurar ar utmarkande for denna del av
Enhorna och utgor viktiga kulturhistoriska
element i kulturlandskapet, saval av
estetiska skdl som en del av berdttelsen om
dess anvandning och historia. Muren i
planomradets norra del omfattas av
varsamhetsbestammelse (ki).

Andrad lovplikt

Med anledning av att omradet ingar i ett
omrade med kulturmiljé av kommunalt
intresse dr komplementbyggnader och
tillbyggnader som annars dr lovbefriade enl.
PBL 9 kap. 48 a - c. Fastigheten ingar i en
sarskilt vardefull kulturmiljo. Bestdmmelsen
galler hela planomradet.

Bygglov krdvs inte for ett vaxthus med en

maximal BYA om 15 kvm och maximal

Figur 48 Mur med varsamhetsbestdmmelse i
planomrdadets norra del. Foto: Emma Tibblin

nockhojd om 3,5 meter under férutsattning
att det inte redan finns ett vixthus pa
fastigheten.

Marklov kravs dven for fallning av ddellévtrdad och tall med en stamdiameter stérre dn 30 cm
mdtt 1,3 m ovan markniva. Marklov fir endast ges om traden utgor sdkerhetsrisk, for
byggnation av nytt bostadshus eller vid atgéarder for infrastruktur och ledningsdragning. Vid
féllning ska stammen tas om hand for att gynna fauna. Om trad falls ska aterplantering goras
inom fastigheten, med samma trddslag. Aterplantering ska ske inom ett r frin nedtagande.
Ersédttningstrdd ska ha en stamdiameter om minst 7 cm. Innan tradet tas ner bor mojlighet till
hamling eller kronavlastning av risktrdd utredas. Féllning av trad sker som en sista atgdrd och
da ska stammen kapas i kortare ldngder ldggas som faunadepa i ndrheten, girna i ett solbelyst
lage. Vid anordnande av faunadepa ar det viktigt att utreda risker sa ingen plats blir farlig for
lek.

Marklov kravs dven for forandring av marknivan med mer &n 0,5 meter, for mer information se
under rubrik; Markens anordnande.

Villkor fér startbesked
For att sdkerstdlla att boendemiljéerna dr sdkra och att artskydd inte utléses har villkor for

startbesked angetts.

a, — startbesked far inte ges for byggnad forran samlad dagvattenhantering med diken och
torrdamm i enlighet med damm, har kommit till stand

as — startbesked far inte ges for bostadshus forradn plantering till skydd mot allergener i

63



enlighet med m1 har kommit till stand
a;, — startbesked far inte ges for byggnad forrdn damm,; restaurerats i enlighet med
skétselforslag for groddjur, bilaga 1 till planbeskrivning

Skydd mot stérningar

Med anledning av risk for allergener har en bestdémmelse (m:) inforts som anger att; Buskar och
trdd ska planteras som allergenbarridr inom hela egenskapsomradets utbredning till skydd mot
allergener. Vegetationen ska ha en hojd pa minst 1,7 meter och besta huvudsakligen av
vintergrona, lag-pordsa arter for att skapa en tat barridr fran markniva till topp, som
underhalls for att bevara sin tithet. Vid védxt val ska lokal flora och fauna gynnas. Lampliga
vaxter dr gran, tall, en, nypon, stenros, silg, ronn, oxel och bjork

Bestammelsen dr kopplad till en administrativ bestammelse (as).

Markreservat
e Servitut (j1)
e Underjordisk ledning (u1)
e Gemensam avfallshantering (g:)

lllustrationer

Eftersom planbestaimmelser inte ryms pa samtliga fastigheter har de lagts utanférberérd del av
fastigheten med ram och pil. Vanligtvis brukar pil striacka sig till gdllande granslinje. Efter
internremiss till bygglovsavdelningen har 6nskemadl h6rsammats att pil pekar pa ytan
bestdmmelserna tillhor.

Detaljplanen kommer i ndsta skede kopplas digitalt till planbeskrivningen och
bygglovsprévning kommer senare att utga fran det digitala underlaget.

3.3 Gronstruktur och moétesplatser

Naturomrdaden

Planomrddet inrymmer ett/en smavatten/damm.
Smavatten utgor en prioriterad naturtyp for
biologisk mangfald i kommunens gronstrategi.
Omrade runt damm planldggs som PARK for att
underldtta skotsel och anpassningar till
groddjursbestandet. Inom detta omrade ska dven
torrdamm etableras for omhandertagande av
dagvatten.

Planomradet inrymmer dven en fornlimning. Figur 49 Inspirationsbild, torrdamm. Kélla:

Omrade runt fornldmning planldggs som NATUR. Dagvattenutredning, Norconsult, 2024
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De bada gronomradena som omger groddamm och fornlamning mojliggor ett viktigt
spridningssamband for groddjur mellan groddjursdamm och dike vid akermark. En lokalgata
(GATA) mojliggors i planomradets sédra del. I den norra delen av lokalgatan 16per den i
alderdomlig végs strackning. Lokalgatan avses utforas som grusvag och betjanar maximalt tre
fastigheter Eftersom vagen dr grusbelagd med liten trafikmadngd anses groddjurstunnel inte
behovas.

Saval fornldamning som smavatten med groddjur kan med férdel synliggoras genom tillexempel
skyltar sa att den vardeskapande egenskapen forstarks.

I vastra delen av planomradet finns en kilformad
yta som planldggs som NATUR. Detta omrade
skapar ett vdlgorande mellanrum mellan det
befintliga bebyggelseomradet och den
tillkommande bebyggelsen, i enlighet med
talighetsanalysen i kulturmiljéutredningen.
Kilen bidrar till att lata garden Bjornfoten med
komplementbyggnader framtrdda i
landskapsbilden.

Strax Oster om kilen finns ett mindre omrade
som markerats som PARK. Inom detta omrade

kommer befintligt dike att ledas vidare i ett Figur 50 inspirationsbild av sektionerat dike.
svackdike som stracker sig fran parkomradet via Kalla: Dagvattenutredning, Norconsult, 2024

Lovskdrsvagen och den nya lokalgatan ned till
torrdammen (Damm,), norr om groddammen.

Nyanlagda diken behover forses med snabbvédxande gras som ger erosionsskydd och
motverkar etablering av ogras vilket dr tva viktiga faktorer. Svackdiket kan med fordel
anldggas med hog andel vegetation for att 6ka reningsformaga samt dikets mojlighet att
bidra med ytterligare ekosystemtjanster.

Torrdammen (Dammy,), Stérsta djup dr 0.5 meter. Torrdamm ska anldggas och dimensioneras
for att omhédnderta minst 190 kubikmeter vatten. Mot groddammen (Damm 1) ska en 30 cm hig
vall anldggas sa att vatten inte flédar orenat ner i groddammen eller grumlar groddammen.
Torrdammen kan uppféras med multifunktionalitet och tillexempel mgjliggora lek.

Utformningen av svackdiket och torrdammen kommer studeras ndrmare mellan samrad
och granskning.

Skotselplaner for 16pande skotsel ska tas fram av respektive huvudman och 6versandas till
kommunens kommunekolog.

Skyddad art — groddjur
Eftersom dammen (Damms) utgdr livsmiljo for groddjur har sédrskild bestimmelse anslagits
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gdllande utformning av allman plats; damm: — Damm med groddjur. Minsta djup dr 2 meter i
dammens djupaste del. Damm ska gynna befintliga groddjur i enlighet med planbeskrivningens
bilaga 1

For att inte riskera att artskydd utldses har en skotselplan tagits fram (Bilaga 1i
planbeskrivning) for att varna groddjuren. Skotselplanen fokuserar framst pd akut restaurering
eftersom det finns en risk att groddjurens fortplantning misslyckas pa grund av den
omfattande forandringen av deras livsmilj6 efter avverkningen (Ekologigruppen, 2023). Det dr
viktigt att restaureringsresultat kontrolleras genom arsvisa uppfoljningar.

Nedan listas atgirder som ska tas for att artskyddet inte ska paverkas negativt. Atgarderna
vidtas for att bevara de groddjursarter som finns idag och for att dven attrahera andra arter.

Nodvandiga atgédrder i skotselplanen ska vidtas innan bygglov for omgivande fastigheter far
medges (as).

Skotselplan och atgarder
Nodvandiga atgarder
o Dammen ska goras bredare och djupare
e Bade 6ver- och undervattensvaxter ska etableras
o Dammen ska dimensioneras och skétas sa att de inte torkar ut
o Livsmiljoer for groddjur ska skapas pa land intill dammen
e Bevara spridningssambandet till de andra dammarna
o Infor byggnation behover atgarder vidtas for att sdkerstélla att vattnet i dammen inte
grumlas eller annan negativ paverkan av vattenkvaliteten sker.
e Under byggtiden far etablering inte ske i narheten av groddammen.

Rekommenderade atgarder
e Forstarka spridningssamband med fler anlagda dammar

e Undvik, alternativt anpassa ljusféroreningar vid dammarna

Trad
Trad bedoms vara en ryggrad for den biologiska mangfalden och ha betydelse f6r den gréna

infrastrukturen. Det dr variationen av 6ppna solbelysta miljder, brynzoner, skuggiga
skogsmiljoer, vattenmiljoer angsmiljoer, parker och sd vidare som tillsammans skapar
forutsattningar for biologisk mangfald. Manga tradlevande arter ar beroende av och
specialiserade for en specifik tradart.

Trad ar dven viktiga da rotterna stabiliserar marken. Trad spelar dven stor roll i
omhindertagande av dagvatten da rétterna suger upp vatten och evaporerar vatten genom
l16vverket. Trad bidrar dven till att ddmpa effekterna av klimatférdndringar da trddens
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skuggning och ldge kan skapa gynnsamma mikroklimat.

Aven om det endast finns enstaka trid inom planomradet i dag kan det i framtiden etableras
trddmiljoer som utvecklas med skyddsvarda trad. Omgivande omrade utmarks av dldre
tradgardsmiljoer med blommande, barande trad och buskar som utgor viktiga gronstrukturer
som uppritthaller ekosystemtjinster sa som pollinering och ekologisk méangfald. Aven detta
omrade bor planeras med vaxter som starker den biologiska mangfalden.

Med anledning av detta har tradfallningsbestammelser inforts (Trdd:) dven inom NATUR och
PARK.

Upplysning
Om det finns risk for negativ paverkan pa sarskilt skyddsvart trdd ska samrad ske med
lansstyrelsen.

Sarskilt skyddsvarda trdd bedoms utgoras av:

e Jattetrad; trad grovre an 1 meter i diameter pd det smalaste stéllet under brésthojd
(Naturvardsverket).

e Mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok dldre d4n 200 ar. Ovriga tridslag dldre &n 140 ar
(Naturvardsverket).

e Grova haltradd; trad grovre dn 40 cm i diameter i brosthéjd med utvecklad halighet i
huvudstam (Naturvardsverket).

e Grovt halmat trad (Ekologigruppen)

o Hotade arter eller flera rédlistade arter (Ekologigruppen)

Vdaxter

For att gynna bade sdllsynta och vanligt forekommande vaxter kan omraden som svackdike
och viagkanter skotas med arlig slatter. Forslagsvis kan vegetationen slas i juli/augusti och
slaget material ska samlas upp och foras bort. Viss rojning av buskar kan ocksa vara positivt.
Vid r6jning av buskskikt bor stenros och salixarter sparas och invasiva arter sa som tillexempel
vresros, snébar och rosenspirea réjas bort i sin helhet.

Tomter ska utformas med hdnsyn till omgivande omradens kulturhistoriskt vardefulla tomter
och anldggas med dldre tradgards- eller skogskaraktar. Blommande och barande trad och
buskar tillfér gynnsamma ekologiska varden. Befintliga vaxter i ndromradet som gynnar
biologisk mangfald utgors av rosenbuskar (ej vresros som ar invasiv art), salg, slan, hassel, tall,
gran och bjork. I stéllet for grasmattor dr det biologiskt gynnsamt att anldgga dng eller
skogsmatta.

Invasiva arter
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Som angetts tidigare finns invasiva arter i planomradets nérhet. Det finns ett férbud mot att
exempelvis flytta jordmassor som innehaller fron, rétter eller andra delar av en EU-listad
vaxtart som kan 6verleva och sedan foroka sig. Férbudet géller bade stora och sma mangder
jordmassor. Ett undantag fran transportférbudet dr nar transporten sker till en anlaggning i
samband med utrotning. Vagledning for hantering finns pa Naturvardsverket

Rekreation och lek

Rekreativa vdarden anses gynnas i och med att vagomradet blir
mer omhdndertaget ndr det avgrdnsas av hdckar eller staket.
Utblickbarheten 6ver dkermarken gynnas av att dkermarken
strdcker sig upp mot Lovskdrsvagen.

Mycket av leken sker pa de privata fastigheterna invid
hemmet eller i den narliggande naturen/skogen.

Vid utformning av torrdamm finns méjlighet att forstarka P i o
Figur 51 Inspirationsbild fran
Rélambshovsparken,
Stockholm. Foto: Anna

Fredrikson

torrdammen med mdjlighet till lekfulla upplevelser.

Lekplatser
Det finns tre kommunala lekplatser i Enhorna. Samtliga ligger i Ekeby. Tva av lekplatserna

ligger insprangda i villaomradet pa planlagd parkmark. Den tredje lekplatsen ar beldgen pa en
A-tomt, alltsa en tomt for allmdnna dndamal.

3.2 Gator och trafik

Sikt

De enskilda fastighetsdgarna har ett ansvar att halla sikten fri. Vid utfarter fran enskilda
fastigheter far vaxtlighet eller annat féremal inte vara hogre an 80 cm. Sikten ska vara fri minst
2,5 meter fran utfarten mot gatan i den sa kallade sikttriangeln.

For att framja sikten vid horntomter far vaxtlighet inte vara hogre dn 80 centimeter i
sikttriangeln som l6per minst tio meter at vartdera hallet, fran gath6rnet rdknat.

Den som har trad eller vaxtlighet som stracker sig utanfér tomtgransen har ansvar att se till att
gaende och trafikanter kan passera hindersfritt. Over gatan krivs en fri héjd om 4,7 meter.

Trad, vaxter eller annat far inte heller skymma skyltar eller vagmarken.

Framkomlighet

Vid indragning av vatten och spillvattenledningar mojliggdrs dven indragning av ett férenklat
brandvattensystem. Med anledning av detta har planarbetet utrett framkomlighet for
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renhallning och raddningstjdnst.

For att sdkerstdlla framkomlighet och utrymme for renhallning och raddningstjdnst har
Bjornfotsvdgen utokats med en vandplan med sa kallad T-vandning.

10m 1,0m
e 1,5 il t s m Fl"gur 52 M? tt for Véindpla{l och fér T-véndning.
. . Védndplan fér ett normalt insamlingsfordon
9m 5 i o samt alt. T-vandning. Kalla Avfall Sverige
7 R9m v
- — :|<¢
15m N
35m* G te----
R8m
55m 6,5m
3,‘5_11.1' 3,5m*
Parkering

Parkering sker pa egen fastighet. Eftersom fordonsinnehavet i ndromradet uppgar till 1,66
fordon per hushall ska tva parkeringsplatser anordnas pa den egna fastigheten vid
nybyggnation av enbostadshus.

Parkeringsplatsen bor uppforas med genomsldppliga material.

Gdang- och cykelvég samt géngvég

Den tidigare vigen som lopte genom planomradet har med tiden omvandlats till en
svarframkomlig stig. I och med att allmén plats GATA och PARK férbinder omradet séder om
planomradet med Lovskidrsvagen anses sambandet bibehallas.

I samband med pagaende planlidggning av Sandviken, etapp 2 forprojekteras en gang- och
cykelvag langs med Sandviksvagen. Strackan dr cirka 2,5 km lang och l16per fran Vallaskolan till
Malaren och den gamla dngbatsbryggan.

Infarter

Samlade infarter i den norra delen av planomradet anordnas pa kvartersmark och markeras
med punktprickad mark. Om mdéjligt bor enskilda fastigheter som vetter mot 6vriga
vagomraden samordna behovet av in-/utfarter for att minska risken for olyckor. Infart till
Solberga och Starberga foreslds kvarsta pa befintlig plats.

For den sddra delen av planomradet foreslas en ny samlad utfart mot Lovskarsvigen.
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3.4 Hantering av risker och stérningar

Geotekniska fragor

Géllande grundlaggning se forutsattningar under rubrik; Geotekniska forhallanden —
Grundldggning av byggnad.

En geoteknisk undersokning ska utféras f6r samtliga hus ndr utformning och placering ar
kdnd, for att kunna detaljprojektera grundldggningen och med siakerhet vilja rétt typ av
grundlaggningsmetod.

Planbestdmmelser mojliggor suterrangvaning vid sluttning 6ver 11 procent (1:5).

Radon

Radonsdkert byggande med tdta rorgenomforingar och radonslang rekommenderas.

I samband med bygglovsprévning och i samband med byggsamradet kan en mer
utforlig radonundersokning kréavas for att klarlagga behov av eventuella skyddsatgarder.

Hydrologiska fragor

Vaxtlighet har stor betydelse for mojlighet att fordrdja och omhanderta dagvatten. Vaxtlighet
mojliggor dven fastlaggning av partiklar. Tradfallningsbestammelse har darfor inforts pa
kvartersmark.

Skotselplaner bor tas fram for diken med tillhérande trummor.

Information: Vandringshinder

Vid anldggning av nya vagar, diken, dagvattenanlaggningar och dylikt ar det av storsta vikt att
tillse att inga vandringshinder skapas. Vandringshinder utgérs av sadana atgarder som hindrar
spridning och forflyttning for flora och fauna.

Andel genomsléppliga ytor
Andel genomsldppliga ytor har satts till 80%. Genomslappliga ytor bidrar till att aterféra vatten
till grundvattnet. Andel genomsladppliga ytor bidrar dven till att bibehalla platsens karaktar.

Snéupplag

Snoupplag ska ske pa permeabla ytor sa att smaltvatten kan infiltrera i marken, férdréjas och
renas. Snoupplag sker lampligen i forsta hand i befintliga diken och i andra hand grénomraden,
dock inte i narhet till groddjursdamm.
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Riktlinjer for sekundart vattenskyddsomrade ska foljas.

Vattenskyddsomrade

Negativ paverkan pa vattenskyddsomrade undviks genom avvagda byggratter och
tydliggoérande av ansvarsfordelning i och med att ansvarsomraden for respektive huvudman
klargors i samband med planldggning.

Tradfallningsbestammelser infors for att vidmakthalla méjlighet till fordréjning.

Riktlinjer for sekundart vattenskyddsomrade ska foljas.

Skydd mot 6versvémning
Punktprickad mark och bestimmelse om att marknivan inte far férdndras (n:) har anslagits vid
lagpunkt i norra delen av planomradet, f6r att sdkerstélla att ingen byggnad placeras i

lagpunkten.

Allergener

FOr att minska risken for spridning av allergener till berért planomrade rekommenderar
genomford utredning plantering av vegetationsridaer alternativt uppforande av plank pa tre
platser pa fastigheten Bjérnfoten 1:54. Se figur 53.

Stall -

Fastighetsarans

Buffertzoner (m)
I Mycket stérre risk

F1gur 53 Placering av VaXtI1ghetsr1daer eller p]ank (ljusgront) samt even tue]l atgard ( Ijusbla tt ) for
Bjornfoten 1:54. Figuren &r en principskiss och visar ej rekommenderade dimensioner pa
vaxtlighetsridaer (Ortofoto: Sddertélje kommun, 2022b). Kélla: Riskbedomning allergener,
Norconsult, 2023.
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Eftersom plank anses fraimmande i landskapsbilden har planbestammelse inférts som anger
att Buskar och trdd ska planteras som allergenbarridr inom hela egenskapsomradets djup till
skydd mot allergener. Vegetationen ska ha en héjd pa minst 1,7 meter och besta huvudsakligen
av vintergréna, lag-pordsa arter for att skapa en tat barridr fran markniva till topp, som
underhalls for att bevara sin tédthet. Vid vixt val ska lokal flora och fauna gynnas. Ldmpliga
védxter dr gran, tall, en, nypon, stenros, silg, rénn, oxel och bjérk (m;). Aven en administrativ
bestammelse har anslagits som anger att bygglov inte far medges forran plantering till skydd
mot allergener genomforts (as)

3.5 Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Idag ges bara tillfalliga tillstand for avloppsanldggningar i omradet, en langsiktig losning for
vatten— och spillvatten dr darfor nédvandig.

Nar dndring av detaljplan for Sandviken etapp 1 och detaljplan for Sandviken, etapp 2 har fatt
laga kraft kan vatten och spillvatten byggas ut i etapper i enlighet med kommunens VA-plan
2017 — 2030. Vid ledningsdragning kommer samtliga lokalgator att gravas upp och aterstallas
med ytbeldggning motsvarande grusvag. Den nya lokalgatan inom planomradet ska aterstéllas
som byggvdg till dess att omradet byggts ut. Darefter kan grusvig anldggas.

Utredning av systemval f6r VA-f6rsorjning i Sandviken har genomfdrts av Telge Ndt genom

Structor. Slutsatsen dr att utbyggnaden ska ske med traditionellt kommunalt VA, dvs. dir
spillvatten leds till befintligt avloppsledningsnét och renas i Himmerfjardsverket.
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Figur 54 Typsektion av vigomrade
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LTA-system
Berorda fastigheter kommer att forses med lattrycksavlopps system (LTA-system).

En anslutningspunkt kommer att anvisas cirka 0,5 meter utanfor fastighetsgransen.
Fastighetsdgaren ansvarar darefter for att ansluta bostaden till systemet.

Vid LTA-system star Telge Nat for pumpstationen men det dr fastighetsdgarens ansvar att
anldgga densamma inom den egna tomten.

Vid projektering och aterstallande ska ortens identitet och kulturmilj6é beaktas och en plan for
hantering av trad i vigomradets ndrhet tas fram.

Brandvatten
Raddningstjanstens mdojlighet till brandvattenforsorjning ska beaktas i samband med

utbyggnaden av vatten och avlopp. Brandposterna placeras i samrad mellan Telge Nat och
Raddningstjansten.

Slackvatten
Vid nyanldggning av omraden i ,l

stadsmilj6 kan sdrskilda anldggningar
for uppsamling

och hantering av slackvatten efter
LTA-enhet

Tomtgrans
s .

héansyn till omradets karaktdr med gles Apparatiada

eventuell brand vara nédvandiga. Med

bebyggelse och stora ytor behovs ett
stort antal anldggningar for att fylla

. . . LTA-system
behovet och darmed beddms det inte

Sjalvfallssystem

Tank
Pump

vara rimligt.

. Figur 55 Illustration av LTA-system.
Varme

Fjarrvarme &r inte aktuellt for omradet.

Boende kan fa virme genom egna losningar som till exempel sol-/jord-/bergvarme eller
varmepump. I enlighet med kommunens energiplan bér uppvarmning inte ske med
direktverkande el eller fossila branslen.

El
Natdgare i omradet ar Telge Nat. Befintliga luftledningar i ndromradet avses markforldaggas,

vilket bor samordnas med VA-utbygganden.

Tele- och fiberndit
Telge Ndt - stadsndt dr leverantor av fiber.

Skanova dr ledningsnéatsdgare for telenatet.
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Avfall[Atervinning
I Sodertalje kommun sker ordinarie insamling fran en- och tvafamiljshus samt fritidshus fran

fastighetsgrdns.

Uppsamling av avfall sker redan samordnat i niromradet med gemensamma
uppsamlingsplatser fér soptunnor. Aven tillkommande bebyggelse bor samordna
avfallsuppstallningen. Samordning har i plankartan mojliggjorts f6r Vinberga 1:17,1:67, 1:68,
1:69 och 1:70, samt tillkommande fastigheter pa Bjornfoten 1:54 som vetter mot infart 6ver
kvartersmark. Uppstallning av soptunnor far ske inom omrade markerat med g. Marken runt
karlskapen bor vara asfaltsbelagd.

For ovriga fastigheter sker sophdmtning vid fastighetsgrans.

Figur 57 Rosa markering indikerar e S : : :
fastigheter som har méjlighet att Figur 56 Illustration av kdrslskap. Kalla: teknisk

Sédertalje kommun, 2019.

Belysning

Inom ett omrade som omfattas av detaljplan kravs det bygglov for att for att sitta upp, flytta
eller viasentligt dndra en ljusanordning om: den avsedda anvandningen av ljusanordningen kan
ha betydande inverkan pa omgivningen, eller anordningen placeras pa eller i anslutning till en
sadan byggnad eller inom ett sadant bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnéarlig synpunkt (PBL 8:13, PBF 6:3).

Belysning ar en viktig del for att skapa en sdker trafikmiljo dar det ar 1att att orientera sig.
Eventuell ny belysning vid vagar ska utformas och uppfylla krav enligt VGU (vdgar och gators
utformning). Det vore positivt for omradet om de enskilda huvudménnen tog fram ett
gemensamt belysningsprogram for att astadkomma en sammanhallen bild av omradet i det fall
belysning infors.

Belysning som uppfors bor forses med forstarkt nattsdnkning, narvarostyrning och
avblandning. Detta for att undvika att ljusfororeningar stor djurlivet, fraimst groddjur.
Belysning ska dven anpassas och avblandas med hansyn till insekter och eventuell férekomst

T4



av fladdermoss.

Belysning ska helt undvikas vid groddjursdamm.

Dagvattenhantering

Att bevara eller anldgga gronomraden bidrar till effektivare dagvattenhantering. Laga
marktdckande vaxter binder jord och partiklar och férhindrar erosion med sitt rotsystem. De
tar dven upp vatten ur marken. Trad och storre vaxter besitter samma funktion for att binda
och stabilisera marken. Rotterna ar kraftiga och nar djupt ner i marken med effekten att stora
volymer vatten tas upp. Detta dr en sa kallad ekosystemtjdnst som bidrar till en naturlig
fordréjning och rening av dagvatten.

Tillrinningen till groddammen (Damms) far inte minskas jamfort med befintlig situation,
darfor ar det viktigt att avrinningsomradet som leds till dammen inte minskas eller att for
mycket vatten f6rdr6js inom ytor uppstréms dammen. Dagvattnet foreslds darfor att hanteras
med ett 3,8 m brett svackdike som leder dagvattnet séderut genom planomradet mot en
foreslagen torrdamm (Damms,) som i sin tur ansluter till groddammen. Torrdammens
fordrojningskapacitet uppgar till 188 m3, och kommer bidra med férdrojning vid kraftigare
regn an det dimensionerande. De fastigheter som har mdjlighet att ansluta till foreslaget
svackdike langs planomradets gata foreslas gora det. Till svackdiket leds dven gatans dagvatten
samt det som inte kan infiltrera i natur- eller parkmark. De fastigheter som pa grund av
omradets hojdsittning inte kan ansluta till det foreslagna svackdiket foreslas hantera sitt
dagvatten genom lokalt omhéndertagande pa respektive fastighet.

Diket i norra delen av planomradet foreslas forlangas till svackdike. For att starka mojlighet till
infiltration anldggs dammen. Flodet i diket berdknas kunna uppga till 87 1/s vid ett 10-arsregn
och 1851/s vid ett 30-arsregn.

Om diket férses med en
flodesreglering i utloppet
skapas en férdrojningsvolym

Svackdiket kan forses
med en drdnering for

Matjordslager med gras
) 2 B battre reningsfunktion

Figur 58 Principskiss av svackdike. Kélla: Norconsult 2024

For att sdkerstalla att de foreslagna atgarderna fungerar 6ver tid behover skitselplaner tas
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fram och tydlig ansvarsférdelning géras och kommuniceras.

Om omradet hojdsdtts sa att inga instangda omraden skapas, samt att kvartersmark dr hogre
an anslutande gatumark, kan vagarna anvandas som flodesstrak vid kraftigare regn dn
dimensionerande dagvattensystem kan omhanderta. Pa sa satt bedoms riskerna for skada pa
liv eller viktiga strukturer som mycket sma vid kraftiga regn.

Information: Vandringshinder
Vid anldggning av nya vagar, diken, dagvattenanldggningar och dylikt ar det av storsta vikt att
tillse att inga vandringshinder skapas. Vandringshinder utgérs av sadana atgarder som hindrar
spridning och forflyttning for flora och fauna.

Dagvatten kvartersmark
P kvartersmarken forslds dels lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) och dels avledning

till svackdike. Detaljplanen reglerar dven andel hardgjord yta per fastighet.

Teckenforklaring

D Planomradesgréans
Befintlig groddamm

—=~= Bebyggelsfrizon, groddamm

—> Befintliga diken

Atgardsférslag

|:| Torr/ vatdamm

IR Underjordiskt magasin
o) /Plats fér LOD-I8sning

: - \Q&/ E Eventuell yta fér gemensam

damm fér grodor och
dagvatten

7 m==== Trumma

. === Fordelningsdike

= | [ m==d Svackdike
| 3, , 7 \ «'/
by s Y \ ' : L \ _, —> Dike/ledning

Markanvandning, planerad

Gata, gemensamhet

:E Kvartersmark

N

Prickad mark

A

] 3 : § 000 Park 0 25 50m

Figur 59 Scematisk placering av foreslagna dagvattenatgédrder. Kélla: Norconsult, 2024

o\

Fastighetsdgare har sjdlva ansvar for att motverka 6kade fléden och 6versvamning inom
bostadstomterna, vilket kan uppnas genom relativt enkla atgarder som tillexempel:
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o Attbehalla stora trdd och vaxtlighet forhindrar stora dagvattenfloden vid hog

nederbord.

e Anvandning av genomsldppliga beldggningsmaterial eller luta uppfart mot

vegetationsklddd yta for infiltration.

e Ansluta stuprér till utkastare som leder vattnet vidare till vegetationsbadd
o Envattentunna dr ett bra sitt att bade hantera takvatten och att anvanda vattnet pa ett
resurssnalt sdtt.

e

Figur 60 Exempel pa permeabla utor. Kalla: dagvattenutredning, Sigma Civil, 2023

Hojdsdttning i anslutning till husfasader inom
kvartersmark bor utformas, enligt figur 61,
med en utkastare om ca. 20 centimeter och
hardgjord yta i anslutning till utkastare,
ndrmast fasad. Exempelvis kan en rdnna leda
bort vattnet till en infiltrationsyta.
Marklutningen rekommenderas utforas med 2
procent de forsta tre metrarna fran utkastaren
och dérefter med 1 — 3 procent for att hindra
att vatten rinner in mot byggnaden.

Dagvatten allmén platsmark

Utkastaren bor vara cirka 20 cm lang for att fa ett samiat flode
och undvika stank pa fasaden

2 Markiutningen bor vara 2 procent de forsta tre metrama

fran utkastaren och darefter 1-2 procent for att undvika att
dagvatten rinner in mot byggnaden
Yta for infiltration dar Gversta lagret bor besta av
A — matord med inblandning av sand

q\ B e S

Figur 61 Princip for héjdsédttning. Kalla:
Dagvattenutredning, Sigma civil, 2023

Avledning i naturliga avvattningsstrak och i diken med vaxtlighet minskar vattenhastigheten

och utjamnar i viss man idven flédena vilket minskar flédesbelsatningen nedstréms. Oppna

diken dr att foredra.

Avledning av dagvatten i 6ppna lésningar sa som diken kan dven vara estetiskt tilltalande.

Diken kan beroende pa skotsel ha en viktig funktion i att gynna biologisk mangfald samtidigt

som de fordrojer och renar vattnet.

Huvudmannen bor ta fram en skotselplan for diken och trummor.
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3.6 Samhadllsservice

Skola

Vallaskolan ligger ca. 2 kilometer frdn planomradet och omfattar klasserna (F — 6). Ar
2021/2022 var det ca 300 elever inskrivna pa skolan. Det finns ett politiskt uppdrag om att
mojliggora en F - 9 skola pa Vallaskolan.

Till skolan hor ett fritidshem ddr 180 elever var inskrivna ar 2022. Pa skolomradet finns dven en
forskola och en tillfalligt uppstalld forskole paviljong som tillsammans rymmer 120 barn.

Barn i arskurs 7 - 9 aker buss eller far skjuts till Ronnaskolan i Sodertélje tatort.

Det finns ett politiskt beslut att bygga ut Vallaskolan att omfatta klass f — 9.

Atervinningscentraler och

o . . . | o Atervinningsstationer
GtGrVInnlngSSthloner \ \“\ ¥ Atervinningsstationer
‘ :
. 3 . . . Q . Atervinningscentraler
De finns en atervinningsstation (AVS) i Ekeby. { (7 ey—
Atervinningscentraler (AVC) ar beldgna i Tveta j \“ﬁ) KORNURERISGHITRF: &
| Kommundelsgranser
och i Moraberg. ,/‘3 {
e ® N
/'/ \I\t\\ ”-T’/> f'\’r:r\
En ny lagstiftning trader i kraft den 1januari 5 Ye @\f\
A . . J ! o4
2024. Lagstiftningen innebéar att kommunen tar Nykvarn o @@)ﬁ% %@ \i
over ansvaret for insamling av /\J’“ R°'® "%
forpackningsmaterial och kommer samla in ‘\\h 4 iF: =f
. . . . . - - { \\_\ O p Sadilfeens ¢~
forpackningsmaterial vid bestksintensiva ! ~N ~ <

Figur 62 Atervinningsstation och

platser. Fran 2027 &r fastighetsndra insamling 0 L.
dtervinningscentraler

ett krav.

I och med att fastighetsnara insamling (FNI) med flerfackskarl 6kar sa kommer behov av Avs
att minska. Det innebdr i praktiken att befintliga AVS kommer ersittas med lattillgingliga
insamlingsplatser (LIP) for skrymmande plast- och pappersforpackningar samt kvartersnara
atervinningscentraler (KAVC).

Post

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en lddsamling vid infarten till omradet.

Lampliga platser att placera brevlador ar i anslutning till plats fér sopinsamling samt vid den
kilformade parken i vaster.
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Upplysning
Kontakta Post Nord i god tid for dialog gdllande godkdnnande av postmottagning
i samband med nybyggnation.

4.1 Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan
Enligt 6 kap. miljobalken (MB) ska kommunen gora en miljobedémning ndr en detaljplan

upprdttas om dess genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan. Enligt
kommunens undersokning av betydande miljépaverkan (tidigare behovsbedémning)
bedoms de atgarder planen medger vara férenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser genom att markomraden kommer anvandas for
ett andamal som omradet bedéms vara lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Planen bedéms inte heller medge sddan markanvandning att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4
och 5 kapitlet MB.

Motiveringen ar att;

Byggratter har avvagts utifran kulturmiljo och planbestammelser har inforts som gynnar
tillvaratagande av befintliga virden. Bebyggelsefri zon inférts vid groddjursdamm.
Ytterligare damm kan anldggas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
Ovrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjdlpa skador pa eller oldgenheter for ménniskors halsa eller miljon.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten.

Vid planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen, PBL, ska MKN fdljas. Med
MKN avses de olika gransvarden eller malsattningar som framgar av forordningar och
foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra myndigheter. MKN &r alltsa juridiskt
bindande och ska féljas vid dversikts- och detaljplanering.

Konsekvenser fér landskapsbild och kulturmiljoé

Foreslagen ny bebyggelse vad galler utnyttjandegrad, placering, utformning, fasadmaterial
och fasadkul6r bedoms ta hdnsyn till befintlig karaktédr och kulturmiljévarden i omradet.
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Planforslaget foljer rekommenderade forhallningssatt i genomforda kulturmiljoutredningar
med undantag fran rekommendation om att byggnation endast ska medges i 1,5 vaning.
Bebyggelse i tva vaningar medges i den sédra delen av planomradet for att premiera ett
mindre fotavtryck och méta upp arsringen med sekelskifteshus i Sandviken.

En dldre vdgstrackning l6per 6ver den sodra delen av planomradet. Denna har med tiden
omvandlas till en svarforcerad stig som nyttjas f6r enstaka hundpromenader av boende i
ndromradet. Stigen 16per mellan Lovskarsvagen och Kjellmora (Vdsby 1:95) som &r en
enskild bostadsfastighet. Eftersom sambandet med Sandviksvdgen brutits saknas allmdn
malpunkt. Nar en ny grusvag anldggs i denna del av omradet anses mojligheten till
hundpromenader kvarsta och starkas i och med anldggandet av en PARK.

Fornlémning
Fornldmningen ar beldgen i planlagd NATUR. Blivande samfalligheter kan lyfta fram

fornldmningsmiljon som ett vardebdrande element genom att synliggdra den genom att (med
varsamhet) halla fornlamningen fri fran sly samt genom att skylta den.

Konsekvenser fér naturmiljon
Detaljplanen far inga negativa konsekvenser for naturmiljon da fastigheten ar kalhuggen.

Biologisk mangfald kan stdrkas genom atgdrder som medfér multifunktionalitet kring
dagvatten och vixtlighet eller slatter i vigkanter. Aven plantering av frukt- och bér trid
samt anldggande av angsytor i stallet for grasmattor medfor nytta och ger férutsattningar
for en langsiktig hallbarhet.

Konsekvenser pa spridningssamband
Den storsta paverkan pa spridningssambanden utgérs av pagaende och skogsbruk i och utanfor

planomradet som drivs med kalhyggesbruk. Kalhyggen skapar en barridr i landskapet som kan
bryta viktiga samband och orsaka att viktiga livsmiljoer gar férlorade. Aven om aterplantering
sker sa blir skogsmarken starkt paverkad med ensartade bestand.

Den barridr av vaxtlighet som anldggs for att skydda mot allergenspridning anses gynna
spridningskorridorer for savil fagelarter som groddjur.

Groddjur
Att groddjursdammen restaureras férvintas stirka de befintliga virdena pa platsen. Aven

tillkommande damm férvantas starka groddjurens forutsattningar.

Gronomradena i planomradets sédra del utgor viktiga spridningssamband for groddjur mellan
dike i akerkant och groddjursdamm.
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Paverkan pd recipienten

De dagvattenlosningar som foreslas bedoms vara rimliga sett till kostnader och miljonytta.
Ytterligare dtgarder for rening och férdréjning bedéms bli oproportionerligt dyra i férhallande
till den berdknade miljonyttan. Renings- och fordréjningsatgarderna har ocksa dimensionerats
pa ett satt som ska gynna groddjuren i de sédra delarna av planomradet. Om ytterligare
atgarder for lokalt omhdndertagande av dagvatten skulle implementeras finns det risk att
groddammen inte skulle fa tillrackligt med vatten fran de uppstréoms liggande omradena inom
detaljplanen.

Med foreslagna dagvattenatgarder bedoms en hallbar dagvattenhantering kunna uppnas med
avseende pa rening och férdrojning. Med foreslaget system kan ett framtida klimatanpassat
10-arsregn fordrojas till ett befintligt 10-arsregn. 10 mm av nederbdrden kan ocksa férdréjas
inom planomradet.

Dagvattnet bedoms kunna renas tillrackligt for att planomradets planerade bebyggelse inte ska
aventyra mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna for Malaren pa ett negativt satt. I
planerad situation forvadntas halterna och mangderna av fosfor, zink, krom, nickel, kvicksilver
och PAH16 att 6ka jaimfort med idag. Okningen bedéms dock inte pa ett allvarligt sitt dventyra
mojligheterna att félja miljokvalitetsnormerna for ndringsamnen baserat pa
utspadningseffekter.

Dike i norr avses forldangas och ledas vidare till torrdamm (Damms.) Méjligheten for infiltration
av dagvatten ska dven forbattras genom att anldgga ddmmen och pa sa satt sdnka
flodeshastigheten i diket. Hoga krav pa driften av det nya diket samt nedstréms diken kvarstar
for att uppdamning i diket ej ska ske.

Om omradet hojdséatts sa att inga instdangda omraden skapas, samt att kvartersmark dr hogre
an anslutande gatumark, kan vagarna anvandas som flodesstrak vid kraftigare regn dn
dimensionerande dagvattensystem kan omhénderta. Pa sa satt bedoms riskerna for skada pa
liv eller viktiga strukturer som mycket sma vid kraftiga regn.

I planomradets vastra kant finns ett dike med biotopskydd, vilket i sin tur leds vidare till ett
omrade som omfattas av markavvattningsforetag. Vattenforing till diket ska ej férandras pa
grund av planerad exploatering. Den arliga avrinningen fran planomradet kommer 6ka till f6ljd
av den planerade exploateringen, men med hjalp av foreslaget dagvattensystem bor dikena
nedstréms planomradet ej paverkas.

Paverkan pdé grundvattnet
Grundvattnet forvantas inte paverkas negativt.
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4.2 Sociala konsekvenser

Sociala védrden och tillgénglighet

I och med att bebyggelse foreslas pa ett tidigare kalhugget omrdade som avgransas av
Bjornfotsvdgen i oster och genomskars av Lovskdrsvagen okar den upplevda tryggheten i
omradet. Bebyggelse pa bada sidor om vagen skapar sa kallade informella observatorer vilket
gor att forbipasserande upplever en storre trygghet. I och med att gaturummet kommer
upplevas som mer omhdndertaget da det omges av hdckar och staket som omgardar tradgardar
kommer upplevelsen av gaturummet att starkas.

Omradet ingar dven i ett storre omrade med hogt socioekonomiskt index. Detta innebdr att
platser for moten dr sarskilt angeldgna for att mojliggéra méten 6ver socioekonomiska granser.
De sociala virdena i denna plan bestar av platser for moten vid groddammen och vid
fornlamningen. Dessa platser bor markeras med skyltning sd att vardena pa platsen synliggors
och formedlas.

Arkitekturen har en viktig roll i hur platsen upplevs.

Barnperspektiv

En barn- och ungdomsdialog har genomforts i samband med plandndring av Sandviken, etapp
1och planldggning av Sandviken, etapp 2. Féreslagen plandndring anses inte paverka det som
framkommit i denna negativt. Barnen har i genomford dialog bland annat uttryckt att
kalhygget upplevs som otryggt och genom att ldka ihop platsen med bostadshus anses upplevd
trygghet starkas.

Om groddjursdammen utvecklas till en inbjudande plats kan den tjdna som en plats for barn att
ldra sig mer om naturen. Aven fornlimningen kan férmedla forstaelse for platsens tidsdjup.

Planlaggningen fordndrar inte platser ddr barnen vistas sa som de egna tradgardarna eller i
skogen som omger planomradet.

Da planomradet ligger ndra skogsomraden och rekreationsomrade finns goda forutsittningar
for spontan lek och utevistelse.

Férbattrade férutsdttningar for kollektivtrafik
Plandndringen fordandrar inte forutsdttningarna for kollektivtrafiken med mer dn att

resunderlaget kan férvantas oka i samband med 6kad permanentbosdttning i omradet.

4.3 Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet genomfors med plankostnadsavtal och innebdr inga negativa konsekvenser f6r
kommunen.
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5. Genomforande

5.1. Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande och har en prelimindr tidplan.

Samrad kvartal 12025
Granskning kvartal 4 2025
Antagande kvartal 2 2026
Laga kraft, tidigast* kvartal 2 2026
Byggstart allmdn plats, tidigast kvartal 3 2026
Byggstart kvartersmark, tidigast kvartal 3 2028

*under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomférandetid
Genomforandetiden &r sju (7) ar f6r allméan plats (GATA, NATUR och PARK) efter den dag

detaljplanen far laga kraft. Genomforandetiden for kvartersmark med bestammelsen B
(bostadsdandamal) dr fem (5) ar och borjar gélla tva (2) ar efter den dag detaljplanen far laga
kraft (4 kap. 21 § PBL). Motiveringen till forskjuten genomforandetid f6r kvartersmark ar att
vatten och spillvattenledningar samt allmén plats ska vara utbyggt innan bygglov ges for
nybyggnad av bostader.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren rétt att bygga i enlighet med detaljplanen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomforandetidens
utgdng fortsatter detaljplanen att glla tills den dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap
Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for allmén plats ansvarar for och

bekostar anldggande samt drift och underhall inom allmén plats, till exempel att bygga ut och
skota gator. Huvudmannaskapet kan antingen vara kommunalt eller enskilt.
Inom detaljplanen foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén plats, i plankartan redovisad
med anvdndningen GATA, NATUR och PARK. Foljande sdrskilda skal till enskilt
huvudmannaskap foreligger:
o Enhorna kommundel har under lang tid varit en utpréiglad landsbygdskommun.
Enhorna har darfor en lang historia med enskilt huvudmannaskap.

e Planomradet ligger utanfor stadskdrnan och inte i ndrheten av i 6vrigt sammanhallen
bebyggelse.

o Det omkringliggande omradet har sedan lang tid nyttjats for fritidshusboende.
Forvaltningen av vagndtet har sitt ursprung i de samfélligheter som en gang i tiden
avsattes for gemensamt bruk.
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Detaljplanen medger endast ett mindre tillskott av nya fastigheter till omradet.
Stora delar av omkringliggande vdagndt har en organiserad forvaltning genom en
gemensam snoplogsforening som omradets vagforeningar och samfallighetsféreningar

anvander.

Befintliga vagforeningar i omradet har genom sina representanter under
detaljplaneprocesserna f6r Sandviken, etapp 1 och 2 férordat enskilt huvudmannaskap.

Detaljplanen syftar till att i sa stor utstrackning som mojligt forhalla sig till den
ursprungliga karaktaren vad avser bebyggelse-, vag- och gronstruktur i omradet.
Omradets ursprungliga karaktar och kulturmiljo kan bibehallas i stérre utstrackning
med ett enskilt huvudmannaskap.

De boende i omradet har framfort 6nskemal om enskilt huvudmannaskap.

Kommunen efterstravar en lika behandling mellan olika jamférbara omraden vad avser
val av huvudmannaskap. Ett flertal intilliggande omraden for fritidshus och
permanentbostader har enskilt huvudmannaskap.

Det saknas naturomraden av storre allmdnt intresse inom omradet.

Det saknas kommunala bes6ksmal (exempelvis férskola) inom omradet.

Kommunen blir huvudman f6r vatten- och spillvattenledningar inom planomradet.

Iintilliggande befintlig byggnadsplan for Sandviken etapp 1 har allmén plats enskilt
huvudmannaskap.

I omkringliggande omraden som omfattas av pagdende detaljplaneprocesser for
Sandviken, etapp 1 och 2, foreslas enskilt huvudmannaskap for allméan plats

Huvudman fér VA
Telge Nat ska vara huvudman for det allmdnna vatten- och spillvattennétet (VA) inom

planomradet och ansvarar for utbyggnad fram till fé6rbindelsepunkt.

Ansvarsférdelning

Allmén plats
Exploatdren ansvarar for utbyggnaden av allman plats i enlighet med detaljplanen. Kommande

fastighetsdgare ansvarar for framtida drift och underhall inom allmén plats. Innan arbeten

paborjas ansvarar exploatoren for att erforderliga tillstand och lov &r beviljade.
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Vatten och spillvatten
Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten uttkas for att omfatta

detaljplaneomradet. Kommunen, genom Telge Nat, ansvarar for att bygga ut det allmdnna
ledningsnatet med tillh6rande anldggningar i omradet samt for framtida drift och underhall.
Telge Nat ansvarar for utbyggnad fram till anvisad f6rbindelsepunkt som i normalfallet
uppréttas 0,5 meter utanfor respektive fastighetsgrans.

Telge Nat ansvarar for att ans6ka om erforderliga tillstand och dispenser som kan kréavas for
atgdrder i samband med utbyggnaden av vatten och spillvatten, exempel paverkan pa
vardefulla trad.

Exploat6ren ansvarar for ledningsdragning inom kvartersmarken, fran férbindelsepunkten
fram till de byggnader som ska anslutas.

Dagvatten
For befintligt svackdike som avleder dagvatten fran fastigheter norr om planomradet ansvarar

berdrda fastighetsdgare. Ansvarsférdelning fér dagvattenhanteringen kan faststdllas genom
bildande av gemensamhetsanldggning. I évrigt ansvarar respektive fastighetsagare for
omhédndertagande av dagvatten inom den egna fastigheten.

Elférsérjning, telendt, fibernat
Telge Nat ansvarar for det lokala ledningsnitet avseende elforsorjning och fiber i omradet.

Telia Company AB dr leverantér av fiber i naromradet och Skanova har ledningar for tele i
omradet.

Ledningsdgarna for el-, tele- och fiberndten ansvarar for eventuell flytt av befintliga ledningar
och utbyggnad av eventuella nya ledningar inom planomradet.

Kvartersmark
Exploatdren/fastighetsdgaren ansvarar for att uppfora byggnader och anldggningar inom

kvartersmark. Det omfattar dven parkering, utfarter, lek- och planteringsytor, anlaggningar
for omhandertagande av dagvatten samt servisledningar fran anvisade férbindelsepunkter till
husen. Exploatoren ansvarar for att ans6ka om erforderliga tillstand och lov som kravs for
anldggande och utférande av atgarder inom kvartersmark.

Ansokan om fastighetsbildning
Exploatdren ansvarar for ans6kan om lantmaterifdrrattning f6r erforderliga fastighetsrattsliga

atgarder for allméan platsmark och kvartersmark. Exempel pa nédvandiga atgarder innefattar
fastighetsreglering, avstyckning och bildning eller omprévning av gemensamhetsanldggningar
och servitut.
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Exploatdren ansvarar for att genomfora fastighetsbestamning av osdkra fastighetsgranser
under planarbetet.

Ledningsdgarna ansvarar, vid behov, for ansokan om lantmateriforrattning for eventuell
ledningsrétt eller andra nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder.

Fornldmningar
Fornldmningar dgs av den som dger marken, men markdgaren behover dnda tillstand av

lansstyrelsen om denne vill gora ett ingrepp i fornlamningen, till exempel gora
skogsvardsdtgarder som plantering och markberedning. Lansstyrelsen har ansvar for det
statliga kulturmiljoarbetet i ldnet, och kan besluta om vilka ingrepp som tillats fér enskilda
fornldmningar i ett 1an. Fornldmningar skyddas av kulturmiljélagen (1988:950) (KML).

Avtal

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats med exploatoren som reglerar kostnader for framtagande

av detaljplanen.

Exploateringsavtal
Infér detaljplanens antagande avses ett exploateringsavtal upprattas mellan Sodertélje

kommun och fastighetsdgaren (exploatéren) som reglerar fragor kring detaljplanens
genomforande samt ansvars- och kostnadsférdelning. Avtalet ska bland annat innehalla
tidplan for utbyggnad, fastighetsrattsliga bestimmelser, bestimmelser om anldggningarnas
utférande, ersattningsfragor med mera. Exploateringsavtalet ska tecknas innan detaljplanens
antagande.

5.2. Fastighetsrdttsliga fragor

Markégoforhdllanden
Planomrddet omfattar fastigheten Bjérnfoten 1:54 som &r privatagd.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kravs for att genomféra detaljplanen och méjliggors nér detaljplanen far

laga kraft. Syftet med detaljplanen dr att moéjliggdra ny bebyggelse samt indragning av vatten
och spillvatten.

I anslutning till planomradet finns osdkra fastighetsgréanser till foljd av att fastigheter har

tillkommit genom avséndring. Aven samfillda fastigheter kan ofta ha osikra granser och
intolkade lagen i kartunderlag. For att faststalla osdkra fastighetsgranser behover en
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fastighetsbestaimning goras av lantmdterimyndigheten, vilket kan vara nédvandigt for att
olika fastighetsbildningsatgarder ska kunna genomforas, exempelvis avstyckning och
fastighetsreglering.

Exploatoren ansvarar for att anséka om lantmadteriforrattning for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, exempelvis fastighetsbestamning, avstyckningar,
fastighetsregleringar, bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut eller andra
fastighetsrattsliga atgarder.

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

Servitut
Ett servitut dr en rattighet som dr knuten till en viss fastighet och géller oberoende av vilka

personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan exempelvis avse ratt att for dgaren till en viss
fastighet ta vag 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriforrattning
(officialservitut) eller genom civilrattsligt avtal mellan tva fastighetsdgare (avtalsservitut).
Officialservitut skrivs in i fastighetsregistret. Aven avtalsservitut kan, men maste inte, skrivas
in i fastighetsregistret. Det betyder att ytterligare rdttigheter utdver vad som redovisas i
fastighetsregistret kan finnas och vara gallande.

I anslutning till planomradet finns tva befintliga officialservitut registrerade, se nedan, figur
63.
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Officialservitut, yta «

Officialservitut, yta

fi’ Sodertalje
kommun

BJORNFOTEN

Figur 63 Officialservitut inom planomradet.

1. 01-YTH-416.], Officialservitut fér véig
Servitutet belastar Vinberga 1:17 och Bjérnfoten 1:54 till forman f6r Vinberga 1:67, 1:68, 1:69
och 1:70. Vagomradet 6ver Bjornfoten 1:54 finns inte registrerat i fastighetsregistret och
dess ldge har tolkats i figuren ovan.

Ingen atgard krdvs som direkt f6ljd av den nya detaljplanen. Tillfartsviagens lage inom
planomradet bekraftas med prickmark.

2. 0181K-55/2000.1, Officialservitut fér véig
Servitutet belastar Bjornfoten 1:54 till forman for Vinberga 1:77 och 1:78. Ingen atgard kravs

som direkt f6ljd av den nya detaljplanen.

Tillfartsvagens lage inom planomradet bekraftas med prickmark.
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Behov av nya servitut
Befintlig infartsvdg till fastigheten Vinberga 1:22 gar inom planomradet 6ver Bjornfoten 1:54

men saknar inskriven rattighet. Rattighet till infartsvag bor sdkerstdllas genom exempelvis
servitut. I detaljplanen sdkras befintlig infartsvag med rattighetsomrade for servitut (ji).

Ledningsrdtt
En ledningsratt innebdr en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgdrder som behovs for

att dra fram och anvdnda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrdttandet av en ledningsratt provas genom forrattning av lantmaterimyndigheten med stéd
av ledningsrattslagen (1973:1144).

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter.

Berorda ledningshavare ansvarar for att trygga atkomsten till sitt ledningsnat genom
exempelvis avtal eller ledningsratt.

Gemensamhetsanlédggningar
En gemensamhetsanldggning (GA) dr en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter och

som ska skotas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhetsanldggning provas vid
forrattning av lantmaterimyndigheten med st6d av anldggningslagen (1697:1149). I beslutet (sa
kallat anldggningsbeslut) om att inrdtta en gemensamhetsanldggning framgar vad som ingar i
anldggningen (exempelvis en gemensam vag, garage eller gard).

Inom/i anslutning till planomradet finns fyra befintliga gemensamhetsanldggningar, se nedan,
figur 64.
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Gemensamhetsanlaggning, yta
Gemensamhetsanlaggning, yta

Gemensamhetsanlaggning, punkt

-

PN

Gemensamhetsanlaggning, punkt

1 Gemensamhetsanliggning, linje

Gemensamhetsanlaggning, linje

-

w
w

.% Sodertdlje
(Y kommun

Figur 64 Gemensamhetsanldggningar inom planomradet.

1. Bjoérnfoten GA:1 (sjovattenanléggning)
Andamal: Vattenledningssystem med pumphus, elektriska installationer m.m.

Forvaltningsform: Forvaltas av Bjornfoten-Vasby Vattenverksamfillighet.

Deldgande fastigheter: BJORNFOTEN 1:12, 1:13, 1:14, 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, 1:19, 1:20, 1:21, 1:22,
1:23, 1:24,1:25, 1:26, 1:27, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32, 1:33, 1:34, 1:35, 1:36, 1:37, 1:38, 1:39, 1:40,
1:41, 1:42, 1:43, 1:44, 1:45, 1:46, 1:47, 1:48, 1:49, 1:50, 1:51. VASBY 1:95, 1:127, 1:128, 1:129, 1:130,
1:131, 1:133, 1:134.

Om gemensamhetsanldggningen:
Gemensamhetsanldggningen omfattar en sjévattenanliggning som forser dess medlemmar
med ytvatten fran Malaren f6r bevattning.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser:
Ingen atgard kravs som direkt foljd av den nya detaljplanen.

2. Bjérnfoten GA:5 (avioppsanléggning)
Andamal: Avloppsanliggning

Forvaltningsform: Deldgarforvaltning
Deldgande fastigheter: BJORNFOTEN 1:60, 1:61, 1:62
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Om gemensamhetsanldggningen:
Gemensamhetsanldggningen omfattar en gemensam avloppsanldggning inom Bjornfoten 1:54
for deldgande fastigheter.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser:

Detaljplanens genomfdrande forutsdtter att anldggningen avvecklas och
gemensamhetsanldggningen upphavs, vilket kan ske ndr deldgande fastigheter har anslutits
till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Atgirden forutsitter att berdrd sakigare
ansoker om forrattning hos Lantmadterimyndigheten.

3. Vinberga GA:1 (Lévskérsvéigen)

Andamal: Vig

Forvaltningsform: Férvaltas av Hammarby-Vinberga samféllighetsférening

Deldgande fastigheter: ASKA 1:16, BIORNFOTEN 1:6, 1:8, 1:13-1:51, 1:53, 1:54, 1:56-1:62,
TALLTORP 4:1-4:3, 5:1, 6:1, VINBERGA 1:3, 1:11-1:13, 1:15, 1:17, 1:18, 1:20, 1:22, 1:27-1:29, 1:65-
1:74,1:77-1:82, 2:3, 2:6-2:10, 2:12, 2:14-2:24, 3:1, 3:2, 3:7-3:12, 4:1, 4:12-4:19, 6:1, 6:2, 6:5-6:7,
VASBY 1:78, 1:144.

Ovriga deligare: Byggnad pa VINBERGA 6:1, byggnad pa VINBERGA 4:1

Om gemensamhetsanldggningen:

Gemensamhetsanldggningen omfattar Lovskarsvagen, for vilken samfallighetsféreningen
erhaller bidrag fran Trafikverket for underhall med krav pa att bland annat sly rojs tva meter pa
var sida om vdgbanan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

Lovskarsvagen ligger utanfor planomradet och intilliggande ytor har avsatts for att sakerstalla
utrymmen for drift och underhall 1angs vagen.

Lantmateriforrattning pagar. I detaljplanen avsatts markomraden for allméan plats GATA med
syfte att mojliggora utékning av gemensamhetsanldaggningen for forbattrad svingradie och
siktlinje mot Bjornfotsvagen, men ingen atgard krdvs som direkt f6ljd av den nya detaljplanen.
Eventuella atgarder forutsatter att berérd sakdgare anséker om forrattning hos
Lantmadterimyndigheten.

4. Vinberga GA:8 (avioppsanléggning och véig)
Andamal: Avlopp och vig

Forvaltningsform: Deldgarférvaltning
Deldagande fastigheter: VINBERGA 1:13, 1:22, 1:77, 1:78.

Om gemensambhetsanldggningen:

Gemensamhetsanldaggningen omfattar en gemensam avloppsanldggning och ratt till vag inom
Vinberga 1:22 och 1:78 for deldgande fastigheter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:
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Detaljplanen befister befintlig anslutningsvég till Vinberga 1:22 6éver Bjornfoten 1:54. Ovriga
deldgande fastigheter har separata angoringar till Lovskarsvagen och rattigheten till vag i
gemensamhetsanldggningen nyttjas inte. Nar deldgande fastigheter har anslutits till det
kommunala vatten- och spillvattennatet bedéms avloppsanldggningen kunna avvecklas och
gemensamhetsanliggningen direfter upphéivas. Atgiarden forutsitter att berdrd sakigare
ansoker om forrattning hos Lantmadterimyndigheten.

Bjérnfoten 1:52 (Bjérnfotsvéigen)
Andamal: Allmin plats VAG och

GRONOMRADE
Forvaltningsform: Ags och férvaltas av
Bjornfotens tomtdgarefdrening

Om fastigheten:

Fastigheten Bjornfoten 1:52 dgs och forvaltas
av Bjornfotens tomtdgareforening och kan
betraktas som en gemensamhetsanlaggning
med samféllighetsféreningsférvaltning.

Foreningen ansvarar for vagar och

Figur 65 Allmén plats GATA fér vdndplan
foreslas i anslutning till Bjérnfotsvégen.

gronomrade inom fastigheten, dar bland
annat Bjérnfotsvdgen, som angransar till
planomradet, ingar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser:

Allman plats GATA foreslas inom planomradet i anslutning till Bjérnfotsvagen, vilket mojliggor
utékning av foreningens ansvarsomrade med en vandplan pa Bjérnfotsvagen for forbattrad
vagstandard och okad trafiksiakerhet. Atgirden forutsitter att berérd sakigare ansoker om
forrattning hos Lantméaterimyndigheten.
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Figur 66 Del av fastigheten Bjérnfoten 1:52 som angransar planomradet rédmarkerad
och ungefarlig avgrdnsning for detaljplanen gulmarkerad.

Behov av nya gemensamhetsanléggningar
Inom detaljplanen foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén plats (GATA och PARK). Det

innebdr att gemensamhetsanldggningar behover bildas genom lantmateriforrattning for att
sakerstalla framtida ansvar och kostnadsfordelning for drift och underhall av den allménna
platsmarken som i dagsldget inte redan omfattas av gemensamhetsanldggning.

Beroende pa hur framtida fastighetsindelning kommer se ut kommer det dven bli aktuellt att
bilda nya gemensamhetsanldggningar for enskilda dndamal, exempelvis kvartersgator,
gemensamma ledningar och utrymmen for avfallshantering. Detaljplanen anger markreservat
for gemensamhetsanldggning for gemensam avfallshantering (g). I 6vrigt bedoms fragorna
kunna hanteras i samband med fastighetsbildning.

Exploatdren ansvarar for att anséka om att bilda nya gemensamhetsanldggningar som behovs
for detaljplanens genomforande.

Marksamfélligheter
En marksamféllighet dr ett markomrade som dgs gemensamt av flera fastigheter. En

marksamfallighet kan antingen férvaltas genom deldgarforvaltning eller genom en
samfillighetsférening.
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Inom planomrédet finns en befintlig marksamfillighet, Vinberga S:2, for indamalet VAG, se
nedan, figur 67. Den del av Vinberga S:2 som dr beldgen inom planomradet foljer inte befintlig
vag och foreslas som allman platsmark NATUR och PARK samt kvartersmark for bostdder. I
samband med detaljplanens genomforande foreslas den del av Vinberga S:2 som &r beldgen
inom planomradet regleras till Bjérnfoten 1:54 eller de fastigheter som bildas i enlighet med
detaljplanen.

7 e

BJORNFOTEN

Figur 67 Vinberga S:2 inom planomradet dr rodmarkerad.

5.3. Ekonomiska fragor
Avgifter och taxor

Plankostnader
Planarbetet bekostas av exploat6ren enligt tecknat plankostnadsavtal. Nagon planavgift tas

ddrmed inte ut i samband med bygglovsansotkan.

Kostnader fér lantmdéteriférrdttningar
Lantmdterimyndigheten tar ut kostnader for forrattningar utifran faststalld taxa. Kostnader

for att bilda, eller omprova befintliga, gemensamhetsanldggningar hanteras genom
anldggningsforrattning ddr lantmdterimyndigheten beslutar om hur forrattningskostnaderna
ska férdelas mellan berdrda fastighetségare utifran andelstal. Ovriga forriattningar, exempelvis
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avstyckningar och fastighetsregleringar, ska bekostas av exploatoren.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser betalas av den som soker

lovet, enligt vid var tidpunkt gdllande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fiber och ev. fjarrvarme betalas av fastighetsdgaren till

respektive ledningsdgare enligt vid var tidpunkt gdllande taxor.

Avgifter for avfallshantering bekostas av fastighetsdgaren.

Utbyggnads-, drift- och underhdllskostnader

Kostnader for allmén plats
Inom planomradet foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark (GATA, PARK och

NATUR), vilket innebdr att utbyggnad, drift och underhall bekostas av fastighetsdgarna i
omradet. Dér allmén platsmark omfattas av gemensamhetsanldggning bekostas atgarderna
gemensamt av de fastighetsdgare som dr deldgare i gemensamhetsanldggningen utifran de
andelstal som faststélls i anldggningsbeslutet av lantmaterimyndigheten. For allmén
platsmark som dnnu inte omfattas av gemensamhetsanldggning bor sadan bildas. Ans6kan om
att bilda gemensamhetsanldggning gors till lantmdterimyndigheten.

Utbyggnad av allmén plats (GATA och PARK) i enlighet med detaljplanen och som ar nédvandig
for detaljplanens genomforande ska bekostas av exploatdren.

Kostnader fér kvartersmark
Kostnader for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark bekostas av

fastighetsédgaren (exploatoren).

Kostnader for avveckling av befintlig avloppsanldggning inom planomradet som omfattas av
gemensamhetsanldggningen Bjornfoten GA:5 regleras genom dverenskommelse mellan
exploatdren och berdrda rdttighetshavare alternativt genom lantmadteriforrdttning for
gemensamhetsanldggningens upphdvande.

Kostnader fér vatten och spillvatten
Planomrddet kommer anslutas till kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Anldggande, drift och underhall av allmédnna vatten- och spillvattenledningar bekostas av
Telge Nat, som i sin tur finansieras av anslutningsavgifter fran fastighetsagaren (exploatoren).

Anldggningsavgift ska erldggas av fastighetsdgaren enligt vid tidpunkten gédllande VA-taxa nadr
forbindelsepunkt finns upprattad och fastighetsdgaren har informerats om detta. Den vid varje

tillfalle géllande taxan finns tillgdnglig pa Telge Néts hemsida, https://www.telge.se/.
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Kostnader for omldggningar av befintliga ledningar och tillhérande anldggningar som
uppkommer till f6ljd av exploateringen ska bekostas av exploatoren och regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren.

For anslutande ledningar inom kvartersmark ansvarar och bekostar fastighetsdgaren
(exploatoren) for utbyggnad, drift och underhall.

Kostnader fér elférsérjning, telenét och fibernat
Respektive ledningsdgare ansvarar for nylaggning och eventuella omldggningar av ledningar

och tekniska anordningar. Genomférandeavtal kan komma att ingas mellan exploatéren och
respektive ledningsdgare avseende ansvars- och kostnadsférdelning for gemensamma
arbeten, eventuella ledningsflyttar samt anldggningar som ska upplatas pa allmdn platsmark
och ska ingd i utbyggnaden av allmdnna anlaggningar. Kostnader fér omlaggning av befintliga
ledningar som uppkommer till f6ljd av utbyggnad av vatten- och spillvattennatet bekostas av
den som orsaker atgarden.

Exploatdren bekostar anslutningar till bredband, el- och telenit.

Kostnader fér dagvattenhantering
Planomradet kommer inte anslutas till kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten, da

dagvattenavrinning férvantas kunna losas genom LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten).
Inga kommunala anslutningsavgifter for dagvatten kommer tas ut. Huvudmannen {or allman
platsmark dr ansvarig for fullgod rening av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy samt
enligt miljobalkens 2 och 9 kapitel. Erforderliga dagvattenatgarder sa som forbattring av
vagdiken och vagtrummor pa allmin platsmark genomfors och bekostas av respektive
huvudman. Ddr den allmdnna platsmarken omfattas av gemensamhetsanldggning ansvarar
och bekostar deldgande fastighetsdgare genomférande, drift och underhall av
dagvattenanldggningarna.

Den enskilda fastighetsagaren ar ansvarig for hantering av dagvatten inom sin fastighet.

Véardeokningar
I samband med att detaljplanen far laga kraft férvantas vardeokningar uppkomma for

tillkommande byggratter pa fastigheten Bjornfoten 1:54. Exploat6ren dger fastigheten och
kommer ddrmed tillgodogora sig vardefkningen.

Inlésen och ersdttning
Detaljplanens genomf&érande innebar att mark som ska utgéra allman plats ska l6sas in samt

mark for allmdnna ledningar behéver upplatas. Fastighetsdgare som upplater eller blir av med
mark har ratt till kompensation.

Kostnader fér markdatkomst
Fastighetsdgare som upplater alternativt avstar mark for allméan plats har ratt till
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kompensation. For allman plats med enskilt huvudmannaskap som upplats fér
gemensamhetsanldggning erhaller berérda fastighetsagare ersattning fran de fastighetsdgare
som ska delta i gemensamhetsanlaggningen. Ersdttning for markatkomst bestams genom
overenskommelse mellan berdrda fastighetsagare alternativt av lantmdterimyndigheten
utifran en vardering i samband med anldggningsforrattningen.

Ersdttning for markatkomst for att bilda ledningsratt for allmédnna ledningar inom allmén
platsmark och kvartersmark bestdms genom 6verenskommelse med berorda fastighetsdgare
alternativt av lantmdterimyndigheten i samband med forrattningen.

Nar lantmaterimyndigheten beslutar om ersattning for markatkomst avseende allmén plats
eller allmédnna ledningar gors det genom en vardering utifran samma principer som vid
expropriation. Det innebar att ersdttningen ska motsvara den marknadsvdrdesminskning som
uppstar i samband med upplatelsen eller 6verlatelsen. Dartill betalas ett tilligg om 25 procent
pa ersidttningen.

Ersdttning for fastighetsregleringar avseende markomraden som utgor kvartersmark bestdms
genom Overenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare alternativt av
lantmaterimyndigheten utifran en vardering i samband med forrdttningen. Ersdttning bestams
i dessa fall utifran principerna om vinstdelning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

5.4. Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har utforts till underlag for detaljplanen. Ytterligare utredningar
och/eller kompletterande utredningar kan behovas efter samrad.

o Naturvdrdesinventering

e Groddjursinventering

e Dagvattenutredning

o Arkeologisk utredning

o Oversiktlig geoteknisk utredning

o Riskutredning allergener

e Kulturmiljdinventering

Vagar

Plar?omrédet ansluter till de befintliga vigarna Lovskarsvagen och Bjornfotsvagen.
Detaljplanen mojliggdr forbattring av vigstandarden och trafiksdkerheten genom att avsdtta
markomraden for allmén plats GATA pa Bjérnfotsvagen for att mojliggéra en vandplan samt i
korsningen mellan Lovskarsvagen och Bjornfotsvigen for att mdjliggora 6kad svangradie och
sikt i korsningen, se nedan, figur 68.

Exploatdren ansvarar for utbyggnaden av tillkommande lokalgata. Respektive huvudman for
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Lovskdrsvagen och Bjornfotsvagen beslutar om 6vriga atgarder och behover i sa fall bekosta

dessa.

Figur 68 Omraden inom pla
anslutning till Bjérnfotsvdgen. Till hoger: Utokat vigomrade for 6kad sviangradie och forbiéttrad sikt i
korsningen mellan Lévskdrsvédgen och Bjérnfotsvégen.

Parkmark och natur
Gronomraden inom planomradet som &r anlagda, eller bedoms som lampliga att anldgga, for

andamal som kraver skotsel foreslas planldggas som allméan plats med bestammelsen PARK i
plankartan.

Omrdden inom planomradet med naturvérden eller som omgérdar fornlamningar och dér inga
utbyggnadsatgarder kravs foreslds planldggas som allman plats med bestammelsen NATUR i
plankartan.

Inom norra delen av planomradet finns ett befintligt vattenforande svackdike som avleder
dagvatten fran fastigheter norr om planomradet ut mot Lovskdrsvagen och vidare séderut
langs planomradets vistra grans samt via svackdike vid ny vdg och vidare till groddammen.
Planbestdmmelsen PARK foreslds for att sdkerstalla dikets funktion och tillférsel av dagvatten
till groddammen. Berorda fastighetsdgare har mojlighet att anséka om att bilda en
gemensamhetsanldggning for att sdakerstdlla rétten till diket och avledning av dagvatten samt
framtida ansvar for atgarder, drift och underhall.

Inom nordvéstra delen av planomradet finns ett befintligt gronomrade. Planbestammelsen
NATUR foreslas for att skydda befintliga naturvarden.
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Figur 69 Inom norra delen av planomradet foreslas ett gronomrade (till vdnster) och ett befintligt
svackdike som avleder dagvatten fran fastigheter norr om planomradet (till héger) planliggas som
allmén plats NATUR respektive PARK.

Inom sydvéstra delen av planomradet finns ett befintligt gronomrade med fornlamningar.
Planbestammelsen NATUR foreslas for att skydda fornlamningarna samt bevara gronstruktur
som skydd for planerad bostadsbebyggelse mot allergener fran intilliggande stall pa Bjérnfoten
1:54 (utanfor planomradet). Gronomradet utgor dven ett viktigt spridningssamband for
groddjur. Skotselplaner bor tas fram av huvudmannen f6r gronomradet for att sdkerstélla
skydd mot allergener och av fornldmningarna, samt spridningssamband f6r groddjur.

Inom sbdra delen av planomradet finns en befintlig damm med groddjursfynd.
Planbestdmmelsen PARK foreslas for att skydda férutsattningarna f6r groddjur och mojliggora
avledning av dagvatten inom planomradet. For att gynna groddjur foreslas dven ytterligare
torrdamm fa anldggas. Forslag till skotselplan for dammen for att gynna groddjur finns
framtagen, se dven under rubriken Gronstruktur och métesplatser.
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Figur 70 Inom sddra delen av planomradet féreslas ett gronomrade med fornlamningar (till vianster)
och en befintlig damm med groddjur som foresldas omhéanderta dagvatten fran svackdiket planlidggas
som allmén plats NATUR respektive PARK.

Vatten och spillvatten
Planomradet kommer vid genomférandet av planen anslutas till kommunens

verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Telge Nét AB dr huvudman for de allmédnna VA-
anldggningarna och dr ansvarig for utbyggnaden till omradet, samt ansvarar for framtida drift
och underhall fram till anvisade anslutningspunkter.

Ledningsnatet for spillvatten utformas som ett LTA-system (Latt Trycksatt Avlopp) med
separat pump for respektive fastighet. LTA-systemet bestar av en tank som ar cirka 2,6 meter
djup, en pump, automatik och ett larm. Telge Nit tillhandahaller en LTA-station till de
fastigheter som ska ansluta med ett LTA-system men respektive fastighetsdgare ansvarar f6r
att installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i tanken. Personal fran Telge
Nidts driftsavdelning ansvarar dock for att installera pumpen i tanken. Fastighetsdgaren
overtar LTA-stationen och ansvarar for tillsyn och elférsorjning av denna. Telge Ndt forblir
dock dgare till pumpenheten och ansvarar for drift och underhall av denna.

I samband med indragning av vatten och spillvatten méjliggors dven for indragning av ett
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forenklat brandvattensystem.

Dagvatten
Planomradet kommer inte anslutas till kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Respektive fastighetsdgare/huvudman inom planomradet ansvarar for att omhdnderta och
fordroja dagvatten lokalt genom sa kallade LOD-19sningar.

Befintligt svackdike som avleder dagvatten fran fastigheter norr om planomradet planldggs
som allman plats PARK for att sdkerstdlla dess funktion, se ovan rubrik Parkmark och natur.
Dagvattnet foreslas ledas vidare via Lovskarsvagen och den nya lokalgatan ner till
dagvattendammen. Ytterligare fastigheter langs med svackdiket forvdntas ansluta till
svackdiket for att sdkerstdlla att groddammen inte paverkas negativt. Ansvars- och
kostnadsfordelning for dagvattenhanteringen hanteras i samband med bildande av
gemensamhetsanldggningar f6r den allménna platsmarken.

Tekniska anléggningar, elférsérjning, tele och fiber
Telge Nat ansvarar for elndtet i omradet. I samband med att VA-ledningar anldggs i omradet

finns det mdjlighet att samordna schaktarbeten och grava ned befintliga luftledningar i samma
strackning som VA-ledningarna forlaggs. Ledningssamordning gors mellan berdrda
ledningsdgare i planomradet. Inga nya elndtstationer bedéms i dagslaget behovas inom
planomradet.

I omradet finns ett befintligt ledningsnat for tele som 4gs av Skanova och i ndromradet finns
fiber som dgs av Telia Company AB och Telge Nit.

For anslutning till el- tele och fiberndt tas kontakt med respektive bolag.

I samband med detaljplanens genomforande och utbyggnad av vatten- och spillvattenndtet
kan eventuellt omldggning av el-, tele- och fiberledningar behova utforas.

Vdarme
Uppvarmning av den planerade bebyggelsen planeras ske genom egna losningar, exempelvis

bergvirme, solpaneler eller virmepump. Fjdrrvarme dr inte aktuellt f6r omradet.

Avfall/Atervinning
Hantering av avfall/atervinning planeras huvudsakligen ske genom befintliga

uppsamlingsplatser for sopkarl inom gatumark i omradet. Vid hdamtning fran enskild fastighet
ska behallaren placeras vid fastighetsgrans, sa ndra korbar vag som mojligt. Fastighetsdgaren
ansvarar for att halla dragvég fri fran hinder, snér6jning och halkbekdmpning.

Pa kvartersmark mojliggors dven en gemensamhetsanldggning for insamling av avfall med
markreservat g»i plankartan.
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Hdnsyn under byggnadstiden
Planomradet &r beldget i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Sarskild hdansyn behover

tas till ndrboende samt framkomligheten pa Lovskarsvagen och dvriga intilliggande gator
under byggnadstiden och storningar minimeras.

Groddjur omfattas av artskydd, galler djurens alla levnadsstadier. Markarbeten ska genomforas
i perioden maj till oktober. Vid markarbeten ska grumling av groddjursvatten undvikas. Se dven

artskyddsforordningen.

Trad ska inte fllas under perioden mars till augusti med anledning av faglarnas
hackningsperiod. Se dven fageldirektivet.

Patraffas fornldimningar i samband med markarbeten ska dessa i enlighet med 2 kap 10§ i
Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underréttas.
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Bilaga 1, Skotselforslag groddjur

Se separat handling

Skotselplan for
groddjur vid
Sandviken

Skotsel och restaurering av lek- och landmiljder

EKOLOGI =
TEORRIR

Figur 71 Omslagsbild Skétselplan f6r groddjur vid Sandviken, Ekologigruppen, 2024.
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Bilaga 2, Gestaltningsbilaga

Se separat handling

ﬁ Sodertilje
‘Samhélisbyggnadskontoret A kommun

DOKUMENTTYP ( BILAGA 2 TILLPLANBESKRIVNING)
DNR EKDN 2023/000047 « UPPRATTAD: 2024-12-13

Gestaltningsbilaga

Detaljplan fér del av Bjérnfoten 1:54

Figur 72 Omslagsbild Gestaltningsbilaga, 2024
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