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Vad dar kommunal planering

Kommunen dr ansvarig for att det finns en 6vergripande planering som beskriver hur mark- och vattenomraden
inom kommunen &r tankt att anvindas. Genom en detaljplan provar kommunen mark- eller vattenomradets

lamplighet for avsett &ndamal. I detaljplaner som &r juridiskt bindande, tillimpas Miljobalken samt Plan- och
bygglagen.

Planprocessen

Den 2 maj 2011 borjade en ny Plan- och bygglag (2010:900) att gilla. Enligt de 6vergédngsbestimmelser som
finns 1 lagen ska plandrenden som pabdrjades innan detta datum goras efter det regelverk som finns 1 den éldre
Plan- och bygglagen (1987:10).

Aktuell detaljplan dr paborjad ar 2009 och gors darmed enligt den d& géllande plan- och bygglagstiftningen,
dldre Plan- och bygglagen. Foretrdde skall ges sddan anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god
hushallning.

Detaljplaneprocessen kan ske genom enkelt- eller normalt planforfarande. Vid enkelt planforfarande har man
ett samrad- och antagandeskede, vid normalt planférfarande som dr mer omfattade finns dven ett utstidllnings-

skede. Ett enkelt planforfarande tillimpas om planen har liten betydelse och saknar intresse for allménheten.

Om kommunen bedomer att det behdvs for att underlétta detaljplanearbetet, utarbetar man med hjilp av
den insamlade informationen fram ett detaljplaneprogram som ska ange hur omradet skulle kunna anvindas.
Programmet skickas dérefter ut pa samrad till de sakégare, boende och myndigheter som berors. Detaljplanen
stélls ut vid samrad och utstéllning, d@ kommunen samlar in synpunkter frin berdrda sakdgare och myndig-
heter.

Efter varje skede i planprocessen behandlas planen politisk i berérd ndmnd (stadsbyggnadsndmnd eller kommundelsndmnd).

PROGRAMSAMRAD PLANSAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

Programarbete /\ Planarbete —‘—Planarbete /\ Ev revideringar I
_/ N I



Detaljplan for Billsta 5:11 P2009-00068-214 planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planen hor dessutom:
. denna planbeskrivning

. genomforandebeskrivning
. plankarta
. fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i lantlig miljo genom en dndring av gillande
detaljplan for fastigheten Billsta 5:11.

Miljopdverkan

Forenligt med 3 och 4 kap MB

Detaljplanens genomforande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljobalken om grundlaggande bestam-
melser for hushéllning med mark- och vattenomraden samt sirskilda bestimmelser for hushéllning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. Dér anges det att mark- och vattenomraden skall anvéndas for det eller de
andamal for vilka omradena dr mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och lédge samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sadan anvdndning som medfor en frdn allmén synpunkt god hushallning. Detta eftersom

forslaget mojliggor till byggandet av flera bostdder och en okad tillgang till omradet for allménheten.

Forenligt med 5 kap MB

Planomrédet ligger i en lantlig miljé inom Billstaomradet med néra anslutning till Jarna tétort och har Moraan
som avrinningsomrade, vilket innebdr att vatten och avlopp maéste hanteras pa ett miljosdkert sitt nagot som
kommer att belysas i kommande VA-utredning . Bebyggelsen i Billsta dr uppbyggd som grupp bestaende av
ett tiotal hus. I en lantlig milj6 blir de flesta bilberoende. En 6kad exploatering 1 omradet innebér ett stérre
bilberoende, den planerade exploateringen dr dock av en sadan omfattning att inte bedéms bidrar till att Milj6-
kvalitetsnormer for vatten och luft i omradet 6verskrids. Planforslaget anses darmed forenligt med 5 kapitlet i

Miljébalken om miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Behovsbedomning

Vid upprittandet av en ny detaljplan skall en beddmning av risken for betydande miljopaverkan utforas.
Beddms planen medfora betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utféras och
redovisas med planforslaget. Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora till den betydande miljo-
paverkan som avses i 6 kapitlet 11§ 1 Miljobalken. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning

behdver dirmed inte upprittas och redovisas enligt Aldre plan- och bygglagens (APBL) 5 kapitel 18§ samt
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bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen.
Plandata
Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger beldget i omradet Billsta som ligger cirka 4 kilometer sydvast om Jarna titort. Fastigheten

nas via Lovhagenvigen och har en areal pa cirka 7 hektar. Billsta ligger drygt 20 kilometer fran Sodertélje

J
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Planomradet

Markdgoforhallanden

Fastigheten Billsta 5:11 &r i privat dgo. Detaljplanen innefattar d&ven en del av S:1 som &r en vigsamfillighet.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

En #ndring av detaljplanen anses inte strida mot gillande Oversiktsplan 2004 eller utstillningsforslaget for ny
oversiktsplan, Framtida Sodertdlje. Omradet ar i forslaget om en Férdjupad oversiktsplan for Jdrna téitort med
omgivning markerad som omrade for pagaende utbyggnad/planldggning. Planomréadet ingér inte i verksam-

hetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

Program for planomradet

Ett program for omradet ses inte som behovligt dd omradet redan &r detaljplanelagt och finns med i forslaget

om en Fordjupad oversiktsplan for Jdrna tdtort med omgivning.

Detaljplan

Gillande detaljplan for omradet (0181K-P12794), upprittades i samband med en forsédljning av fastigheten
frdn kommunen till nuvarande dgare, for att sdkra markens anvindning och omradets karaktir som dppen
aker- och dngsmark. Planen mdjliggér uppforande av en bostad i nordviéstra delen av fastigheten med en
storsta byggnadsarea pa 180 kvadratmeter for huvudbyggnad och 90 for komplementbyggnader, den storsta
komplementbyggnaden far hogst ha en byggnadsarea pa 60 kvadratmeter. Resterande delen av fastigheten &r

mark som inte far bebyggas (prickmark).
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En forklaring till detta &r troligen bestimmelsen om att omradets naturkaraktir ska bevaras, att aker- och

angsmark ska hallas 6ppen.

Kommunala beslut i ovrigt
Dagvattenpolicy

For att motverka en fortsatt nedsmutsning av dagvattenpaverkade yt- och grundvattenrecipienter i Sodertélje
tog kommunens ndmnd for miljofragor fram ett forslag till dagvattenpolicy, varen 2000. Dagvatten &r ytavrin-
nande regn-, spol- och sméltvatten som rinner pd hardgjorda ytor, eller pd genomsldpplig mark via diken eller
ledningar till yt- och grundvattenrecipienter eller reningsverk. Kommunens dagvattenpolicy foresprakar lokalt

omhindertagande av dagvatten (LOD), vilket innebér att dagvatten tas om hand lokalt dar det uppstar.

Inventering av kulturmiljoer i Sodertdlje kommun

Billstaomradet finns med i kommunens inventering av kulturmiljéer och beskrivs som ett omrade som &r
delvis kuperat, med barr- och blandskogslandskap i véster och norr. I séder domineras omradet av dkermark,
splittrad 1 akrar och hagmarker med ddellovtrdd. Genom omrddet slingrar sig Billstadn som &r en del av
Moraén med éravin i Oster. Bebyggelsen i omrddet utgors av mindre grupperingar som till 6vervigande del ér
placerade i sluttningar dar marken varit obrukbar for odling men haft en hog vattenavrinning. Husen ar glest

placerade pa stora fastigheter.

Kulturmiljoprogrammets rekommendationer &r att komplettering med ny bebyggelse genom byggandet av
enstaka hus bor ske 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Nya bebyggelseomraden bor begréinsas i antal hus per
gruppering. Fortitning genom avstyckning av befintliga fastigheter anses dock vara oldmplig. Ny bebyggelse
bor ges traditionella lokaliseringar pé sluttningar av mark. Byggritter pa dkermarker bor dirmed undvikas

helt. Husen bor inte 14ggas for titt och omgivande trdd kan med fordel sparas.

Forutsattningar och forandringar

Naturmark & Friytor
Terrdng och vegetation

Planomrédet bestar av kuperad skogsmark med hdvdade &dngs- och hagmarker av naturbeteskaraktér 1 slutt-
ningen centralt i planomradet. Ett dike gar igenom omradet. I planldggningen ska omradet i sluttningarna
fortsitta att vara ett Oppet grasbevuxet omrade att anvédndas som rekreationsomrade. Inom planomradet finns
olika typer av trdd som kan vara vérda att bevara. Man har darfor pa plankartan en bestimmelse om att
marklov krédvs for fallning av trdd med ett omfang och hojd pa minst 0,5 respektive 1,5 meter.

Byggnader ska byggas in i den befintliga miljon, man ska ddarmed strdva efter att ha s lite markingrepp och
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tridavverkning som mojligt. Befintlig vegetation kommer dven att kunna fungera som skydd mot eventuella

ljudstorningar.

Lek och rekreation

Omradet har stigar som anviands for olika typer av rekreation. Det finns histgardar i Billstaomradet med
ridverksamhet. Fastighetsdgaren har dven alpackor i omradet som betar under sommarhalvaret. Stigarna
anvinds flitigt av narboende till omradet. Omradet kommer att fortsdttningsvis anvindas som strovomrade.
Foreslagna fastigheter har en storlek som mojliggor for lek pa det egna fastigheten.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhdllanden och jordarter

Omrédet bestar enligt jordartskartan till storsta delen av lera/slit med bergpartier i soder. En jordart som
innehaller mycket silt ar flytbendgen om den dr vattenmaéttad. Jorden vid slantbrott kan utséttas for erosion
vilket kan ge sittningsskador i husgrunder, om de inte uppfors pa lamplig sitt. Att husen placeras sa att man

undviker risk for erosion och grundldggning utfors pa lamplig sitt hanteras vid bygglov.
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Moran

Sand

Berg

Lera-Silt

Grus

Utdrag ur Jordartskarta

Radon

Storsta delen av omradet bedoms som ladgriskomrade for radon, nordvistra delen av fastigheten dr normalrisk-

omraden medan resterande delen av marken bestar av lera-silt och hillmark.
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Teckenforklaring - markradonkarta |  Evertus ﬁgﬂ-sl{

Ej bedémd risk Hégrisk berg

Lagrisk Hogrisk

Hallmark

Normalrisk
Utdrag ur markradonkarta

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornlamningar inom planomrédet.

Bebyggelseomrdden

Befintlig bebyggelse

I anslutning till planomradets nord- véstra och Ostra del finns en samlad bebyggelse i form utav fristdende hus
i ett plan med garage/uthus. Fastigheternas storlek &r fran cirka 1500 kvadratmeter och uppat med en genom-

snittlig fastighetsareal pa cirka 2500 kvadratmeter.
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Nyare hus i anslutning till planomrddet

Befintliga husstorlekar dr mellan cirka 110 till 224 kvadratmeter for huvudbyggnader pa en véning och 43 till
162 kvadratmeter for komplementbyggnader. Nyare hus i omradet &r till storsta delen i ett plan i ljusmélade
trapaneler, takmaterialet dr antingen i roda eller svarta takpannor. Dem &ldre husen dr anpassade till terringen

genom souterrdngvaningar eller en vaning med forhojt vaggliv, pa planare terrdng. Husen har roda tripaneler

och takmaterial av roda takpannor.

i 3o~ o

Aldre bebygg;gllsne- i aI;slutning til—l planorhi;a"‘d-e;

Inom planomrédet finn en gammal husgrund i form utav en stenmur och jordkéllare. Dessa hittas inomen

foreslagen byggritt i sodra delen av planomradet, jordkéllaren avses bevaras.

10
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Stodmur och jordkdllare inom planomrddet

Ny bebyggelse

Inom fastigheten Billsta 5:11 planeras ett antal fastigheter med en minsta tomtstorlek pa 2000 kvadratmeter.
Nytillkommande fastigheter bor sd som 1 utredningen ha en form som &r vél tilltagen, vilket ar en forut-
sattning for mojligheten att placera in bebyggelse pé ett lampligt sétt. Fastigheter bor bildas med anpassning
till terrangforhallanden genom att avgriansningar anpassas till platsens naturliga forutsittningar. Fastigheter
som avstyckas 1 grupp bor ha ett gront sldpp som anluter till naturmark. Vad géller byggnader sé ska dem som
det traditionellt sett dr pd landet anpassas till terrdng 1 dess placering, sa att markingrepp minimeras. Hus pa
landet till skillnad fran 1 tétorter placeras fritt inom fastighetgrins.

Huvudbyggnaden bor placeras pa ett framtrddande sétt pa fastigheten sé att de dr 6verordnade komplement-
byggnader. Garage ir oftast orienterande mot gatan men bor inte ha en upprepande placering vilket kan
forstora karaktéren av en bybildning pa landet. Byggritten begriansas ddrmed till hogst 180 kvadratmeter
for huvudbyggnad och 80 kvadratmeter for komplementbyggnader, med en maximal byggnadsarea pa 60
kvadratmeter for den storsta komplementbyggnaden. Befintlig byggritt utokas till 200 kvadratmeter for
huvudbyggnad och den nuvarande 90 kvadratmeter for komplementbyggnader med 60 kvadratmeter for den

storsta komplementbyggnaden.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

I Billstaomradet finns olika typer av djurhallningsverksamheter med till exempel héstar. Boverkets vigledning
for planering for och invid djurhéllning bor tillimpas i planeringen av omradet. Man ska i beddmningen av

verksamhetens lamplighet intill bebyggelse tittar pa dess art och omfattning samt lokala férhallanden.

11
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Hastgdrd i illsta

Alpackorna som betar i omradet kan komma att forsvinna 1 samband med planlidggningen av omradet. Vid

infarten till Lovhagenvégen finns en lada som anvénds som verkstad for bilar och batar.

Alpackor inom planomrddet

Offentlig och kommersiell service
Nérmaste offentlig och kommersiell service ligger cirka 4 kilometer bort i Jarna tatort. Dar finns ett centrum

med olika typer av kommersiella verksamheter som livsmedelsbutiker, klidbutiker med mera. Dér finns dven

pendeltag som aker till Sodertilje centrum och Mdlnbo.

12
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Tillgiinglighet
Planomradet dr idag inhégnat, en etablering av planomradet skulle gora det mer tillgéngligt. Nya végar an-

knyts till befintliga stigar och grona kilar skapas for att mojliggéra en bittre flode i och igenom planomrédet.

Byggnadskultur och gestaltning

Sodertélje kommun har en stor landsbygd med ett viktigt kulturarv och vackra naturmiljoer. Bebyggelsen pa
landsbygden karaktdriseras av girdar, torp, dldre tita bystrukturer och moderna bygrupperingar. Billstaom-
radet karaktiriseras av en modern by gruppering med éldre och nyare hus. Furustugan &r en typ av dldre hus
som finns i omradet. Husen har forhojt viggliv, tvaluftsfonster, rod panel och roda takpannor samt sadeltak
och takutsprdng. Morka féarger forekom oftare innan an ljusa en trend som brutits i samband med nybygge i

omréadet.

Byggnader ska utformas med sadeltak, valmat tak fir inte utforas. Byggnader ska ha trifasader i ljusa eller
jordnéra kulorer. Eftersom byggnader anpassas till terring ska huvudbyggnad vara i en vaning med forhojt
viggliv, vilket ger mojlighet till inredd vind eller i en plan med souterrdngvining . Taklutningen ska vara

mellan 27-34 grader, byggnader med en stor taklutning kan fa stérre takyta och bor ddrmed forses med tak-

kupa eller frontespis for att litta upp takets intryck.

Vattenomrdaden

Det finns inga vattenomraden inom eller i anslutning till planomradet. Omradet ligger dock inom avrin-
ningsomradet for Moradn som ir dagvattenrecipient. An har mattlig ekologisk status och vintas ni god
ekologisk status ar 2021.

Gator och trafik
Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Omradet nas via Lovhagenviagen. En samfélld vdg S:1 finns intill planomradet och planeras vara infartsvig

till planomréddet. Vagomradet foreslds breddas fran 5-9 meter {for att kunna uppforas till 6nskad standard. En

gemensamhetsanldggning kommer att bildas med ansvar for vigomradet.

13
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Samfiilld vig S:1

En skaftviag som ansluter till en befintlig stig planeras in till sodra delen av planomridet, vigen foreslas ha

en bredd pa 7 meter. Fastigheterna i1 norra delen av planomradet foreslas nds via den samféllda vagen S:6.

Samfilld vig S:6

14
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Kollektivtrafik

Buss 786 som trafikerar mellan Jérna station och Karltorp stannar drygt 150 meter fran planomrédet. I SL:s
riktlinjer for acceptabelt gangavstand till ndrmaste hallplats rekommenderas ett hdgsta gangavstand till nér-
maste hallplats pd 900 meter till villor i gruppbebyggelsemiljo inom tédtort och 2000 meter pa landsbygden.
Tva bussar gér i dagsldget pA morgonen, en mitt pa dagen och tva pé eftermiddagen. Omrédet anses ddrmed
ha vildigt goda kollektivtransportsmdjligheter. I Jirna finns mdjlighet att byta till bussar eller pendeltdg som
aker till Sodertilje centrum och Gnesta.

Bebyggelse Verkligt gangavstand* till
SL-Trafik(till hallplats)

Bostadshus

Flerbostadshus, med fler 4n 3 vaningar 400 m

Flerbostadshus, med hogst 3 vaningar 400 m

Radhus 700 m

Villor i gruppbebyggelse i tétort 900 m

Enstaka villor pa landsbyggden 2000 m

*fagelvdgen x3

Tabell for hogsta rekommenderad gdangavstdnd till hdllplats

Parkering
Parkering ska ske pa det egna fastigheten.

Storningar och risker
Kraftledningar

En luftledning gar igenom norra delen av planomradet. Sodertdlje kommun tillimpar Svenska Kraftnéts
magnetfiltspolicy som foljer de forsiktighetsprinciper som Stralsdkerhetsmyndigheten tillsammans med
Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsékerhetsverket och Socialstyrelsen rekommenderar. Den innebar att vid
planering av bebyggelse invid befintliga stamnétsledningar ska hogsta magnetféltsnivd vid bostidder eller dar

minniskor vistas varaktigt inte vara hogre dn 0,4 mikrotesla.

Sverige har for narvarande inget lagstadgad gréns nér det giller magnetfalt. Riksdagen har dock 1 motion
(2011/12:F06215) lyft fram att man istillet bor tillimpa en forsiktighetsprincip, vilket innebér att om det finns
mojlighet att minska exponering till rimlig kostnad ska det ske. Luftledningar kan erséttas med markled-
ningar vilket skulle minska styrkan pd magnetfalten. Luftledningar inom planomréddet ska darfor grivas ner,

ett u-omrade skall finnas pa plankarta for dessa.

15
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Farligt godsled

Viég 57 som dr primir transportled for farligt gods ligger cirka 100 meter fran planomradet. Narmaste bygg-
ratt ligger drygt 110 meter frén vdg 57. Lansstyrelsen 1 Stockholm tog ar 2000 fram en rapport med rekom-
mendationer for ny bebyggelse intill jairnvdgar och védgar som ér transportleder for farligt gods, Riskhdnsyn
vid ny bebyggelse 2000:01. Rekommendationerna som innebar att risksituationen skulle bedomas vid explo-
atering inom 100 meter frén transportled for farligt gods har sedan kompletterats med faktabladet Riskpolicy
for markanvdndning intill transportleder for farligt gods fran ar 2006 diar man utokat riskhanteringsavstan-
det till 150 meter. Policyn innebdr att riskhanteringsprocessen ska beaktas 1 framtagandet av detaljplaner

inom 150 meters avstand fran en farligt godsled.

Kommunen tillimpar rekommendationerna som finns i Riskhdnsyn vid ny bebyggelse 2000:01 om att man
bor undvika sammanhéllen bostadsbebyggelse eller personintensiva verksamheter inom 75 meter fran
vigkant for vigar med transport for farligt gods. Foreslagna byggritter ligger utanfor det rekommenderade

avstandet.

Buller

I samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53, antog riksdagen ar 1997 “riktvirden som normalt
inte bor overskridas vid nybebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruk-

tur”. Riktvédrderna dr enligt foljande.

Riktvirden for buller (ur proposition 1996/97:53)
Vigbunden trafik

-30 dB(A)) ekvivalentniva inomhus

-45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

-55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

-70 dB(A) maximalniva vid uteplats I anslutning till bostad

Sparbunden trafik

Vid étgérd 1 jarnvag eller annan sparanlaggning
avser riktvdrdet for buller utomhus:

-55 dB(A) ekvivalentnivé vid uteplats

-60 dB(A) ekvivalentniva i bostadsomradet for ovrigt.

16
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Kommunens beddmningen &r att bullerpdverkan bor beaktas inom 100 meter frén vdg 57. Foreslagen explo-
atering anses inte ligga inom ett avstdnd som gor att buller fran vég- eller spartrafik kan komma att paverka

minniskors hilsa negativt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Sodertélje kommun till-
lampar en kretsloppspolicy som giller vid tillstdnd for nya eller andring av enskilda avlopp. Innan planen
tas upp for utstéllning ska en va- utredning ha genomforts. Utredningen ska ge forslag till ldmplig metod for
vattenforsorjning samt forslag pd ldmpliga atgérder for hantering av avloppsvatten for tillkommande fastig-
heter. I omraden som saknar mojlighet for anslutning till kommunalt vatten och avlopp ansvarar den en-
skilda fastighetsidgaren for anordningen och driften av vald anldggning. Det ér fordelaktigt ur en milj6- och
kostnadssyn att anliggningen anordnas gemensamt, vilket innebér att en gemensamhetsanldggning bildas.
En gemensamhetsanldggning bildas vid en lantméteriforrattning. Forrittningen sker pd initiativ av berérda
fastighetségare. I ett beslut om gemensamhetsanldggning finns tydliga regler, bade kring hur anldggningen
ska byggas och hur den ska skotas. Det &r ocksé tydligt hur kostnader ska fordelas mellan berdrda fastighe-

ter.

Kommunen tillimpar LOD vilket innebér att dagvatten ska omhéndertas lokalt genom infiltration och med
hjélp av véxtlighet. Planomradet bestér av jordarter som gor att infiltration kan vara oldmplig. For att infil-
tration ska vara mdjlig maste marken vara tillrackligt genomslépplig och ha forméga att transportera bort
vattnet. Dagvatten bor ddrmed sa 1dng som mojligt omhéndertas dir den uppstér. En dagvattenutredning ska

goras innan planen tas upp for utstéllning detta for att ge forslag till avledning och hantering av dagvatten.

Virme och el

I enlighet med kommunens stravan om en hallbar utveckling bér man vid uppvarmning av bebyggelse inom
planomrédet inte anvédnda sig av direktverkande el eller fossila brianslen. Uppvarmning bor istéllet ske med
fornyelsebar energi s som bioenergi, solenergi eller vindkraft. Det finns &ven mojlighet for nytillkommande

fastigheter att ansluta sig till Telge néts ledningar, som gér igenom planomradet.

Avfall och dtervinning

Sophédmtning sker fran tomtgréns, intill vigkant. Narmaste dtervinningscentral finns i Jirna tatort som ligger

drygt 4 kilometer bort.
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Detaljplan for Billsta 5:11 P2009-00068-214 planbeskrivning

Administrativa fragor

Konsekvenser
Miljo och hdilsa

Planforslaget anses inte paverka ménniskors hélsa och miljon nimnvért. Exploatering kan komma att bidra
till en hogre utslépp av vixthusgaser i samband med 6kad trafik i omradet samt en mer koncentrerad méngd
dagvatten i samband med byggandet av hus och hardgjorda ytor.

Sdikerhet och trygghet

Exploateringen bidrar till en 6kad sdkerhet i omrdde som idag dr en stor 6ppen yta som dr obevakad. Vid en
exploatering av omradet kommer flera ménniskor att uppehalla sig omrddet som kommer att vara belyst och

ha gator som gor det léttare att rora sig i omradet.

Barn och ungdomar

Planomradet ligger i en lantlig milj6 men har goda kommunikationsmgjligheter med néra anslutning till
Jérna tatort med forskolor och skolor. Inom och i ndromradet finns omrade for lek och rekreation i naturmil-

jO genom héstgardar, héllar och stenar.

Naturmiljo och friluftsliv
Planerad bebyggelse bor sé gott det gar anpassas till terrdng och radande omgivning. Detta innebér att gall-

ring av trdd ska ske pa sitt som bibehaller mycket av vegetationen i omradet. En infartsgata planeras med

anslutning till en gdngstig som redan finns i planomradet.

Landskapsbild

Landskapsbilden 1 omradet kommer att pdverkas av den tilltdnkta exploateringen. Tanken &r dock att man
ska integrera tillkommande bebyggelse i den befintliga miljon, vilket innebér att husen byggs in i den befint-

liga topografin. Husen kan ddrmed komma att svagt synas genom vixtligheten.
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Medverkande tjansteman

Kommunen

Teresa Westman - Bygglovarkitekt

Malin Hultman-Exploateringsingen;jor
Anders Eklind - Utredningsingenjor (trafik)
Emma Tibblin - Stadsantikvarie

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Assienah Mooki Morosini
Planchef Planarkitekt
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