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Planhandlingar

. Denna planbeskrivning

. Plankarta med bestimmelser och grundkarta
. Genomforandebeskrivning

. Fastighetsforteckning

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i lantlig miljé genom en dndring av géillande
detaljplan for fastigheten Billsta 5:11. Byggnaderna ska som det traditionellt sett dr pa landet anpassas till

terrdngen sé att markingrepp minimeras.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen handliaggs med normalt planforfarande. Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Plansamrad 3 kvartal 2013
Utstéllning 1 kvartal 2021
Antagande 2 kvartal 2021

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem (5) ar frin det datum detaljplanen har vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggritt i enlighet med planen och detaljplanen

fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att
gilla, men den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetségaren har ritt till erséittning (f6r exempelvis

forlorad byggritt).

Markagarférhdllande

Fastigheten Billsta 5:11 dgs av privat fastighetségare. Inom planomridet finns en samfalld fastighet for vag,
Billsta S:1. Planen kan dven komma att berdra samfélligheten Billsta S:6 och gemensamhetsanldggningen

Overjérna Billsta GA:2. Samfilligheterna har ett 40 tal deligare/medlemmar vardera.
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Ansvarsférdelning
Detaljplanen genomfors pé fastighetségarens initiativ da marken 4r i enskild privat dgo.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad och forvaltning av kvartersmark, ansdkan och bekostande av
fastighetsbildningsétgérder samt ansdkan av andra tillstind nddvéndiga for planens genomforande. Ansvar
och kostnad for flytt samt nedgravning av befintliga luftledningar inom omradet ligger pa fastighetsagaren,
om inget annat regleras mellan fastighetsdgaren och ledningsdgaren Telge Nédt AB och Skanova
(teleluftledning).

Huvudmannaskap

Detaljplanen innehéller inga omraden for allmén platsmark. Pa plankartan har omrade for vig utlagd pa
kvartersmark betecknats med ”g” som innebédr mojlighet att bilda en gemensamhetsanldggning i syfte

att uppna en enhetlig forvaltning liknande den befintliga forvaltning av vigsamfilligheter som finns i
nidromradet. P4 grund av begrinsat antal byggritter finns inte skil for andra dn boende 1 omradet att nyttja

planlagd vig.

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp, vilket kraver

enskilda 16sningar for detta.

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsédgaren som reglerar betalning av
plankostnader. Eventuellt kan ett avtal om flytt och nedgravning av luftledningar behdva tecknas mellan

ledningsédgaren Telge Nat AB och fastighetsidgaren till Billsta 5:11.

Fastighetsrdttsliga fragor

Fastighetsbildning och gemensamhetsanldggning

Fastighetsdgaren ansvarar for erforderlig fastighetsbildning for planens genomforande.
Fastighetsbildningsétgarder inkluderar avstyckning av nya fastigheter fran Billsta 5:11 och servitut till
forman for nya tomter samt bestimning av andelar i befintliga samfilligheter. Vidare ska en eller flera

gemensamhetsanlidggningar bildas for:

- Ombyggnad och skotsel av den befintliga vigen (Billsta S:1)
- Utbyggnad och skotsel av den foreslagna skaftvégen till de angridnsande foreslagna fastigheterna

- Eventuella gemensamma vatten och avloppsanlidggningar
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Servitut och ledningsratt

Tre befintliga servitut finns inom planomrédet. Ett officialservitut for dike (0181K-14/2001) dér fastigheten
Billsta 5:11 har rétt att slappa ut renat avloppsvatten 1 och underhalla dike pa fastigheten Billsta 5:10.
Fastigheten Billsta 5:6 har ett officialservitut (0181-88/19) till last for Billsta 5:11 som avser rétt att ta vatten
ur en brunn for hushallsbehov samt ritt att bibehélla, underhalla och férnya en vattenledning 1 ungefarlig
strickning. Aven fastigheten Billsta 10:10 har officialservitut for vattentank, brunn och underjordisk
vattenledning till last for Billsta 5:11.

I detaljplanen finns u-omraden markerade for allmdnna underjordiska ledningar dir befintliga bor gravas ner.

Ledningarna har osékert lige som bor sdkerstéllas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanekostnader och tillhdrande utredningskostnader bekostas av fastighetségaren i enlighet med
upprittat plankostnadsavtal.

Planens genomférande

Fastighetsdgaren ansvarar for alla kostnader som uppstar i samband med planens genomforande.
Gillande ovan beskrivna fastighetsbildningsétgirder for avstyckning och bildande av
gemensamhetsanldggningar etc. ansvarar fastighetsdgaren for samtliga av dessa forréattningskostnader.

Fastighetsdgaren bekostar dven flytt och nedgrdvning av befintliga ledningar, om inget annat avtalas med

ledningsigare.

Tekniska fragor

Varme och el

Omradet ligger inom Telge Néts verksamhetsomrade for elndt och anslutning till befintligt elnét kan goras i
samrad med Telge Nét AB enligt gidllande taxa. Direktverkande el eller fossila branslen bor inte anviandas for

uppvarmning vid ny bebyggelse.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt (LOD) och i enlighet med Sodertélje kommuns dagvattenpolicy och
redovisas for respektive fastighet vid bygglovsskedet.
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Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrddet for vatten och avlopp. Sodertélje kommun tillimpar en
kretsloppspolicy som géller vid tillstdnd for nya eller dndring av enskilda avlopp. For omradet kommer det
kréavas klosettvattensorterande VA-system i och med nybyggnation. Provning sker som ansdkan om tillstdnd
for enskilt avlopp. Det kan finnas mdjligheter att anldgga gemensamma BDT-anldggningar (bad-, disk- och
tvitt) for flera eller alla fastigheter som provas i ansdkan for enskilt avlopp. Dessa mgjligheter sker pa

initiativ av fastighetségarna.

Vid exploatering bor hdnsyn tas sé att infiltrationen placeras 1dmpligt med hinsyn till byggnadsldget och

markens beskaffenhet.

Gator och parkering

Ansvaret for utbyggnad av gator avilar fastighetsdgaren eller blivande fastighetsdgare genom

gemensamhetsanldggningar. Parkering skall 10sas inom respektive byggritt.

Medverkande tjéinstemdn

Genomf6randebeskrivningen har upprittats av samhéllsbyggnadskontoret genom exploateringschef Malin
Hultman 1 samrad med planarkitekt Assienah Mooki Morosini i samrddsskedet. Genomforandebeskrivningen
har reviderats 1 utstillningsskedet av tillférordnad planchef Sofia Cedergren, planarkitekt Fanny Sundberg

samt exploateringsingenjor Maria Nilsson.
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