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Vad dr kommunal planering

Kommunen &r ansvarig for att det finns en dvergripande planering som beskriver hur mark- och
vattenomraden inom kommunen &r tdnkt att anvindas. Genom en detaljplan kan kommunen
prova om ett omrade dr lamplig for bland annat bebyggelse. Detaljplanen ar ett juridiskt

bindande dokument som regleras enligt plan- och bygglagen och miljébalken.

Planférfarande

Den 2 maj 2011 borjade en ny plan- och bygglag (2010:900) att gilla. Enligt de
overgangsbestdmmelser som finns i lagen ska plandrenden som pabdrjades innan detta
datum goras efter det regelverk som finns i den dldre plan- och bygglagen (1987:10).

Aktuell detaljplan dr paborjad ar 2009 och gors ddrmed enligt den da gillande plan- och
bygglagstiftningen, dldre plan- och bygglagen (1987:10). Detaljplaneprocessen hanteras
genom normalt planforfarande. Vid normalt planforfarande, som dr mer omfattande dn enkelt

planforfarande, ingar utstdllningsskede.

Det aktuella planomradet &r inkluderat i den Fordjupade oversiktsplanen for Jéirna tétort
med omgivning, antagen den 16 juni 2014. Syftet med att inkludera Billsta 5:11 var att ersitta
programskedet for planuppdraget i fordjupningen.

UTSTALLNING/
SAMRAD SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Programarbete —O— Planarbete —O— Planarbete —‘— Ev revideringar I I >

Efter varje skede i planprocessen behandlas planen politisk i berord ndmnd, stadsbyggnadsndmnd eller

kommundelsndmnd. Detaljplanen for Billsta 5:11 behandlas i Jdrna kommundelsndmnd.
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Planhandlingar

. Denna planbeskrivning

. Plankarta med bestdmmelser och grundkarta
. Genomforandebeskrivning

. Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i lantlig miljé genom en dndring av
géllande detaljplan for fastigheten Billsta 5:11. Byggnaderna ska som det traditionellt sett dr pa

landet anpassas till terrdngen s att markingrepp minimeras.

Miljépaverkan
Férenligt med 3 och 4 MB

Detaljplanens genomforande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljobalken om
grundldggande bestimmelser for hushéllning med mark- och vattenomraden samt sirskilda
bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. Dér anges
det att mark- och vattenomraden skall anvéndas for det eller de &ndamal for vilka omradena
ar mest ldmpade med hansyn till beskaffenhet, ldge och foreliggande behov. Foretrade skall
ges sddan anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god hushéllning. Detta eftersom

planforslaget mojliggor till bostadsbyggande.

Férenligt med 5 kap MB

Planomradet ligger 1 landsbygdsmiljo inom Billstaomradet i ndra anslutning till Jarna tétort.
Planomradet har Moraan som avrinningsomrade vilket innebér att vatten och avlopp maste
hanteras pd ett miljosdkert sitt. Bebyggelse i1 Billsta dr uppbyggd som kluster bestdende

av ett tiotal hus. En 6kad exploatering i omradet innebir ett storre bilberoende pa grund av
planomradets ldge och att det idag &r obebyggt. Den planerade exploateringen édr dock av en
sadan omfattning att den inte bedoms bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten och luft i
omrddet overskrids. Planforslaget anses ddrmed forenligt med det 5 kapitlet i miljobalken om

miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
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Behovsbeddmning

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora den betydande miljopaverkan som avses i
6 kapitlet 11§ i miljobalken. En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning behdver
diirmed inte upprittas och redovisas enligt 4ldre plan- och bygglagens (APBL) 5 kapitel 18§
och bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen.

Plandata

Ladgesbestdmning och areal

Planomradet ligger beldget i omrddet Billsta och nas via Lovhagenvégen. Planomridet, som dr
en del av fastigheten Billsta 5:11, ar cirka 3,2 hektar stort.

Billsta ligger omkring 3 kilometer sydvést om Jérna titort och drygt 20 kilometer fran

Sodertilje centrum.

Planomradet dr markerat med svart linje.

Markagoférhdllanden

Fastigheten Billsta 5:11 &r i privat dgo. Detaljplanen innefattar &ven en del av S:1 som &r en

vigsamfillighet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

En dndring av detaljplanen anses inte strida mot tidigare gillande Oversiktsplan 2004 eller
nu géllande 6versiktsplan Framtida Sodertdlje. Omradet &r 1 Fordjupad oversiktsplan

for Jdrna tdtort med omgivning, antagen den 16 juni 2014, markerad som omrade for
landsbygdsetableringar/bybildningar. Omradet ingér inte 1 verksamhetsomrade for vatten och

avlopp.

Program for planomrddet

Planomradet inkluderades 1 Fordjupad 6versiktsplan for Jéirna tdtort med omgivning vilket

ersatte programskedet.

Detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheten Billsta 5:11 (0181K-P12794) upprittades 1 samband

med en forsdljning av fastigheten fran kommunen till nuvarande dgare, for att sdkra
markens anvindning och omradets karaktar som 6ppen aker- och dngsmark. Planen
mojliggdr byggritt i nordvistra delen av fastigheten med en storsta byggnadsarea pa 180
kvadratmeter for huvudbyggnad och 90 kvadratmeter f6r komplementbyggnader, den storsta
komplementbyggnaden far hogst ha en byggnadsarea pa 60 kvadratmeter. Resterande del av
fastigheten dr mark som inte far bebyggas (prickmark).
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Forslag till planutredning

Ar 2004 sammanstillde kommunen ett planutredningsforslag for utveckling av Billstaomrédet.
Utredningen, som inte antagits politiskt, har ingen formell status enligt plan- och bygglagen
(PBL) utan har utgjort ett kunskapsunderlag i bygglovhanteringen for omradet och 1

arbetet med den fordjupade dversiktsplanen for Jarna. Utredningen dr véigledande for

framtida bebyggelse genom att visa hur det ar mojligt att utveckla omradet och bibehalla

landsbygdskaraktar.

Férandringar infor utstdllning
Sedan samradet har samhéllsbyggnadskontoret gjort stillningstaganden som beror fragor om
buller, vatten och avlopp, dagvatten och markmilj6. Stéllningstagandena ersétter framtagande

av utredningar i fragorna.

Buller

I ndrheten av planomradet bedriver Skrotfrag skrotverksamhet som innehar miljétillstdind med
villkor for industribuller. Da Skrotfrag maste forhalla sig till dessa villkor for bullernivaer nér
det géller befintlig bebyggelse, som ligger pa likvérdigt avstand som planomradet, anses det

mojligt att planera for ny bebyggelse inom planomradet.

Markmiljé
Det ar viktigt att ny bebyggelse uppfors pa ett lampligt grundlidggningssitt, vilket hanteras
1 bygglovsskedet. Vad giller byggnader s ska de anpassas till terrdng i1 dess placering sé att

markingrepp minimeras vilket preciseras i plankartan och hanteras med marklov.

Vatten och aviopp

Sodertilje kommun tilldmpar en kretsloppspolicy som géller vid tillstdnd for nya eller dndring
av enskilda avlopp. Provning av klosettvattensorterande VA-system och gemensamma
BDT-anldggningar (bad-, disk- och avlopp) sker som ansékan om tillstand for enskilt avlopp pa

initiativ av fastighetsdgarna.

Dagvatten

Kommunen tillampar LOD vilket innebar att dagvatten ska omhéandertas lokalt genom
infiltration och med hjdlp av vixtlighet. Markens beskaffenhet med berg i delar av planomradet
gor det oldmpligt med infiltration eftersom marken maste vara tillrackligt genomslapplig.
Déremot kan vatten ledas till genomsléppliga ytor och det finns mycket vaxtlighet i omradet

dit vatten kan ledas och fordrdjas. Dagvatten bor darmed sa lang som mojligt omhéndertas dér
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den uppstar. Vid ansokan om bygglov ska sokande ge forslag till avledning och hantering av

dagvatten.

Kommunala beslut i 6vrigt
Dagvattenpolicy

For att motverka en fortsatt nedsmutsning av dagvattenpaverkade yt- och grundvattenrecipienter
1 Sodertilje tog kommunens nimnd for miljofragor fram ett forslag till dagvattenpolicy, véren
2000. Dagvatten dr ytavrinnande regn-, spol- och smaéltvatten som rinner pa héardgjorda ytor,
eller pa genomslépplig mark via diken eller ledningar till yt- och grundvattenrecipienter eller
reningsverk. Kommunens dagvattenpolicy foresprakar lokalt omhéndertagande av dagvatten

(LOD), vilket innebér att dagvatten tas om hand lokalt dir den uppstér.

Kulturmiljdprogram - Inventering av kulturmiljéer i Sédertdlje kommun

Billstadalen ar inkluderad 1 kommunens kulturmiljéoprogram med inventering dver

Ytterjirna och Overjirna socknar. Omradet beskrivs som delvis kuperat, med barr- och
blandskogslandskap i vast och norr. I séder domineras omradet av akermark, splittrad i &krar
och hagmarker med addellovtrad. Genom Billstaomradet slingrar sig Billstadn som &r en del av
Moraan med aravin i 6ster. Bebyggelsen 1 omradet utgérs av mindre grupperingar som dr till
overviagande del placerad i sluttningar dér marken varit obrukbar for odling och haft en hég

vattenavrinning. Husen dr glest placerade pa stora tomter.

I inventeringen rekommenderas komplettering med ny bebyggelse genom byggandet av enstaka
hus 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Nya bebyggelseomraden bor begréansas i antal hus per
gruppering. Fortdtning genom avstyckning av befintliga tomter kan vara olampligt. Ny bebyg-
gelse bor ges traditionella lokaliseringar pa sluttningar av mark. Byggrétter pd akermarker bor

diarmed undvikas helt. Husen bor inte 1dggas for titt och omgivande trdd kan med fordel sparas.
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Férutsattningar och féréndringar

Naturmark & Friytor
Terréng och vegetation

Planomradet bestar av kuperad skogsmark med hidvdade dngs- och hagmarker av

naturbeteskaraktir. Ett dike gdr igenom planomradets Gstra delar.

P& hojderna inom planomrédet finns olika typer av trdd som kan vara bevarandevérda.
Byggnader ska anpassas till befintlig terring och vegetation, och ddrmed striva efter si lite
markingrepp och tradavverkning som mdjligt. Marklov krévs for féllning av trdd med en omkrets

storre dn 50 cm uppmatt 150 cm dver markniva.

Lovenhagenvdigen och den norra delen

Lek och rekreation

Inom fastigheten Billsta 5:11 finns stigar som anvinds av ndrboende och under sommarhalvéret

betar alpackor. I Billstaomradet finns hastgardar med ridverksamhet.

De foreslagna fastigheterna har en storlek som mgjliggor for lek pa den egna tomten.
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Markbeskaffenhet
Geotekniska férhdllanden och jordarter

Omradet bestér enligt SGU:s (Sveriges geologiska instituts) jordartskarta till storsta delen av
lera/slit med bergpartier i soder. En jordart som innehdller mycket silt dr flytbendgen om den
ar vattenmattad. Jorden vid sldntbrott kan utséttas for erosion vilket kan ge sdttningsskador 1
husgrunder. Ny bebyggelse ska uppforas med ldmpligt grundldggningssitt, vilket hanteras 1
bygglovsskedet.

Moran

Berg

N

Lera-Silt

Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomradet dr markerat med svart linje.

Fornldmningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomrédet.
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Radon

Planomradet ligger inom tva olika omriden for radon, lagrisk och hallmark. Inga

sarskilda byggtekniska krav kommer att behova stéllas.

Markradon

Ej bedémd risk
Lagrisk
Normalrisk
Eventuell hégrisk
Hogrisk berg

Hogrisk

1]

Hallmark

Utdrag ur markradonkarta. Planomrddet dr markerat med svart linje.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomrddet

Inom planomrédet finns en stenmur och jordkéllare. Dessa ligger inom foreslagen byggrétt i

sOdra delen av planomradet.

Stenmur och jordkdllare inom planomradet
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Billstaomradet karaktdriseras av smabrutet dkerlandskap och skogsomraden. Bebyggelsen
ligger i gransen mellan de 6ppna falten och skogen, pa akerholmar och hojder som har
varit svéra att bruka. For det mesta ligger husen samlade i mindre grupper utmed de
slingrande grusvigarna i omradet, med avbrott i bebyggelsen som mojliggor utblickar dver
falten och kontakt med skogen. Husen dr glest placerade pa stora tomter. I omradet finns
enstaka byggnader fran borjan av 1900-talet eller tidigare. En stor del av bebyggelsen har
tillkommit senare som bostadshus for permanentbruk, men det finns dven fritidshus och
jordbruksfastigheter.

bebyggelse 4
B caka

o ﬁppetfﬁr utblick- gm

1 ™

R

Principbild for placering av ny bebyggelse frdn planutredningen frdn Billstaomrddet. Bilden visar exempel pd

placering av ny bebyggelse for att behdlla viktiga utblickar éver dppna filt och mojliggéra kontakt med skogen.

Planférslag
Som stdd till planarbetet har det vigledande planutredningsforslaget for Billstaomradet samt

inventering av kulturmiljéer i Jarna, Billstadalen, anvénts.

Fastighetsindelning och placering

Planforslaget innebdr byggrétter med bostadsdndamal. Tillkommande fastigheter bor ha
en form som &r vl tilltagen, vilket dr en forutséttning for att placera in bebyggelse pa ett
lampligt satt utifran landskapets forutsittningar. Minsta fastighetsstorlek som foreslas ar 2000

kvadratmeter.

Fastigheter bor bildas med anpassning till terrdngforhéllanden och vegetation. Avbrott i
bebyggelsen foreslas for att mojliggora utblickar och kontakt med naturmark samt for att bidra
till varierad placering av fastigheter med naturliga avbrott mellan bebyggelsen. I planforslaget

ar darfor slapp mellan nagra av de foreslagna fastigheterna placerad med mark som inte far

1
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bebyggas (prickmark). En fastighetsindelning om 10 stycken fastigheter foreslas.

Anpassning efter terréing

Planomradets sodra delar praglas av kuperad skogsmark. For att bibehalla landskapets karaktir
ska byggnader placeras och utformas efter befintlig terrdng sa att markingrepp minimeras.

Marklov krévs for dndring av marknivan storre én 0,5 meter.

I de fall det krdvs fyllnader och schaktning bor dessa utformas med mjukt formade slinter sa att
det ger ett naturligt intryck. Befintlig bebyggelse i ndromradet 4r anpassade till terrdngen genom
suterrangvaningar eller en vaning med forhojt viaggliv, pa planare terrang. Dar nivaskillnaderna ar
stora bor huvudbyggnaden anpassas efter dessa genom suterrdnglosning eller byggnadsvolymer i
olika nivaer. Ddr suterrdngvaning anordnas far inte vind inredas. Vid plan terring rekommenderas
byggnader med forhojt vaggliv. Hojdplacering av byggnader hanteras vid mark- och bygglov

med hénsyn till klimatpéverkan och 6kad nederbord.

Placering

Bebyggelsen 1 Billstaomradet &r i stor utstrackning samlad i grupperingar som inte foljer

den regelbundenhet som &terfinns 1 titortsbebyggelse. For att virna och bygga vidare

pa den lantliga karaktdren efterstrivas en varierad placering av byggnader. Huvud- och
komplementbyggnader kan placeras relativt fritt inom fastigheten for att undvika upprepade
former, i forhallande till intilliggande fastigheters placering av bebyggelse. Huvudbyggnad bor

placeras framtradande inom fastigheter, 6verordnad komplementbyggnader.

For att bibehalla omradets smaskaliga karaktéar tillats endast friliggande hus. Huvudbyggnad
ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst
2 meter fran Ovrig fastighetsgrins. Byggritten begréinsas till hogst 120 kvadratmeter for

huvudbyggnad och 50 kvadratmeter for komplementbyggnad.

Utformning och utseende

Bebyggelsen i1 Billstaomradet karaktériseras av lantlig smaskalig bebyggelse med enkelt
formsprék anpassad efter landskapet. Karaktdren ska vérnas vid nytillkommen bebyggelse.
Dels begréinsas byggandets omfattning men dven fasadmaterial och fargskala ska anknyta till
den befintliga karaktéren. Fasader ska darfor vara trdpanel malade i1 kuldrer som ger ett lagmalt
och diskret intryck som passar vil in 1 landskapet. En varm och mild féargséttning foresprékas,

daremot ska skarpa, ljusa farger inte forekomma. Det innebar att helt vita kulorer inte ska
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tilldtas. Detaljer far utforas i ljusa kuldrer. I planforslaget regleras utformningen till trafasader

maélade i jordndra slamkuldrer.

Nytillkomna byggnader regleras med hogsta byggnadshdjd 5 meter 6ver medelmarkniva for
huvudbyggnad respektive 3 meter for komplementbyggnad. Huvudbyggnad som suterrdnghus
regleras med hogsta byggnadshéjd 6,5 meter 6ver medelmarknivd. Huvudbyggnader ska
utformas med sadeltak eller brutet sadeltak med taklutning mellan 27 till 35 grader.

Referensbilder for villor som smdlter in i naturen och ansluter till den lagmdlda karaktiren med ett enkelt
formsprdk. Referensbilder fran Arvesundshus overst, huvudbyggnad till vinster och komplementbyggnad till
héger. Nederst villa av Tham & Videgdrd Arkitekter. Bild: Ake E:son Lindman.
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Arbetsplatser och 6évrig bebyggelse i ndromrddet

I anslutning till planomradet finns olika typer av mindre djurhallningsverksambheter, till
exempel hastgirdar. Alpackorna som betar pa fastigheten Billsta 5:11 kan komma att
behova flyttas i samband med utbyggnad som en konsekvens av planldggningen av delar av
fastigheten. P& grund av risk for allergi 1 samband med djurhdllning hanteras skyddsavstand

mellan djurhdllning och bostadsbebyggelse i bygglovsskedet.

Alpackor i Billsta
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Vattenomrdden

Omradet ligger inom avrinningsomriden for Moradn som ir dagvattenrecipient. An har méttlig

ekologisk status och véntas nd god ekologisk status &r 2021.

Samhadllsservice och kommersiell service
Nérmaste service ligger cirka 3 kilometer bort 1 Jarna titort. Dér finns bland annat

livsmedelsbutiker, klddbutiker, vardcentral, skola, forskola och bibliotek.

Gator och trafik

Omréadet nas via Lovhagenvéigen. En samfilld vdg, S:1, dr inkluderat i planomradet och
planeras vara infartsvig till planomradet. Vigen foreslas breddas fran 5 till 8 meter for att gora
plats for gdng- och cykeltrafikanter. En skaftgata som ansluter till befintlig stig planeras in

till den sodra delen av omradet, gatan foreslas en bredd pa 7 meter. Den samfillda vigen S:1

och skaftgatan ligger inom kvartersmark. P& plankartan finns beteckningen ”’g” som innebér

mojlighet att bilda gemensamhetsanldggning.

Fastigheterna i den norra delen av planomradet foreslés att nas via den samfallda végen S:6,

Lovhagenvégen.
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Samfdlld vig S:6

Kollektivtrafik

Buss 786 som trafikerar mellan Jarna station och Karltorp stannar som nérmast drygt 200 meter

och som langst cirka 500 meter fran planomradet. I SL:s riktlinjer for acceptabelt gangavstand

till ndrmaste hallplats rekommenderas ett hogsta gingavstind till nirmaste hallplats pa 900

meter till villor i gruppbebyggelsemiljo inom tdtort och 2000 meter pa landsbygden. Omradet

anses ddrmed ha goda kollektivtrafiksmdjligheter. I Jirna finns mdjlighet att ansluta till bussar

eller pendeltag vidare till Sodertélje centrum och Gnesta.

Bebyggelse

Bostadshus

Verkligt gdngavstand* till

sL-Trafik(till héallplats)

Flerbostadshus, med fler &n 3 vaningar

400 m

Flerbostadshus, med hégst 3 véningar 400 m
Radhus 700 m
Villor i gruppbebyggelse i tatort 900 m
Enstaka villor pé landsbyggden 2000 m

*fagelvagen x3

Tabell for hogsta rekommenderad gangavstand till hdllplats
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Parkering

Parkering skall 16sas inom respektive foreslagen fastighet.

Tillganglighet

En etablering av planomridet skulle gora det mer tillgéngligt i samband med det omrade
for gemensamhetsanldggning for vig som foreslés vilken knyts an till befintliga stigar.

Tillgdnglighet till fastigheter beaktas i bygglovsskedet.

Gator bor utformas till en standard som ger god framkomlighet och barighet for

renhallningsfordon.

Stérningar och risker
Kraftledningar

En luftledning finns 1 den norra delen av planomradet. Sodertédlje kommun tillimpar

Svenska Kraftnits magnetféltspolicy som foljer de forsiktighetsprinciper som
Stralsédkerhetsmyndigheten tillsammans med Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket
och Socialstyrelsen rekommenderar. Den innebaér att vid planering av bebyggelse invid
befintliga stamnétsledningar ska hogsta magnetfaltsniva vid bostidder eller dir ménniskor vistas

varaktigt inte vara hogre édn 0,4 mikrotesla.

Sverige har for ndrvarande ingen lagstadgad gréans nér det giller magnetfalt. Riksdagen har
dock i motion (2011/12:F6215) lyft fram att man istéllet bor tillimpa en forsiktighetsprincip,
vilket innebir att om det finns mdjlighet att minska exponering till rimlig kostnad ska det ske.

Luftledningar kan ersittas med markledningar vilket skulle minska styrkan pa magnetfilten.

I den sddra delen av planomradet finns en teleluftledning som dgs av Skanova. En flytt och

nedgrivning av teleluftledningen till skaftgatan bor goras i samband med utbyggnad av gatan.

Farligt godsled

Vig 57 ar primér transportled for farligt gods ligger cirka 100 meter frdn planomradet.
Nérmaste byggritt ligger drygt 110 meter fran viag 57. Kommunen tillimpar
rekommendationerna som finns i1 Riskhdnsyn vid ny bebyggelse 2000:01, framtagen av
lansstyrelsen i Stockholm, om att man bor undvika sammanhéllen bostadsbebyggelse eller
personintensiva verksamheter inom 75 meter fran vigkant for vigar med transport for farligt

gods. Foreslagna byggritter ligger utanfor det rekommenderade avstandet.
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Buller
Infrastruktur

I samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53, antog riksdagen ar 1997 “riktviirden
som normalt inte bor overskridas vid nybebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig

ombyggnad av trafikinfrastruktur”’. Riktvardena ar enligt foljande.

Riktvarden for buller (ur prop 1996/97:53)
Vigbunden trafik

-30 dB(A) ekvivalentnivéa inomhus

-45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

-55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

-70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Bedomningen ér att bullerpaverkan bor beaktas inom 100 meter fran vig 57. Foreslagen
exploatering anses inte ligga inom ett avstdnd som gor att buller fran vigtrafik kan komma att

paverka manniskors hilsa negativt.

Industri

Cirka 300 meter fran planomradet bedriver Skrotfrag skotverksamhet pa fastigheten Billsta
5:5. Verksamheten ér pagédende och omfattar demontering och atervinning av metall, bilar,
tunga fordon, elektronik och jarnskrot. Skrotfrag har tillstdnd for att bedriva verksamhet pa
fastigheten Billsta 5:5 med villkor f6r buller.

Villkor for industribuller enligt Skrotfrags miljétillstand:

Buller frén verksamheten skall begrénsas sa att den ekvivalenta ljudnivin utomhus vid bostider
inte dverstiger foljande riktvarden:

- 50 dB(A) dagtid (k1.07-18)

- 45 dB(A) kvillstid (k1.18-22)

- 45 dB(A) sondag/helgdag (kl. 07-18)

- 40 dB(A) nattetid (kl. 22-07)

- momentana ljud nattetid, 55 dB(A)
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Eftersom Skrotfrag méaste forhalla sig till dessa villkor for bullernivaer nér det géller befintlig
bebyggelse, som ligger pa likvérdigt avstand som planomradet, anses det mojligt att planera for

ny bebyggelse inom planomradet.

Planomrddet i forhallande till Skrotfrags verksamhet

Planforslaget innebér att markingrepp ska minimeras vilket regleras med krav pa marklov vid
andring av markniva storre 4n 0,5 meter. Utdver att viarna befintlig landskapsbild kan bevarande
av kuperad terraing mdjliggora bullerdimpande effekter. Mjuka absorberande markytor, till
exempel vegetation, dimpar buller béttre 4n hardgjorda ytor som reflekterar ljudet. Vegetation
inom planomradet bor 1 hogsta mojliga man behallas framst for att mojliggora upprétthéllande
av befintlig landskapsbild men dven mojliggora bullerddmpande effekter. Marklov kravs for

fallning av trdd med en omkrets storre dn 50 cm uppmétt 150 cm 6ver markniva.

Fororenade omrdden

Skrotverksamheten pa fastigheten Billsta 5:5 ligger idag pa en fore detta deponi,
Billstadeponin. Fastigheten dr utpekat som riskomrade 2 (av 5 dér 1 utgor 14gst risk och 5
hogst) for fororeningar. Riskklass 2 betyder att det fororenade omradet kan innebéra risk for

ménniskors hilsa och miljo.

Deponin har undersokts vid flera tillfallen och det finns idag ett kontrollprogram for deponin
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dér det dr Sodertilje kommun som skoter provtagningsprogrammet.

Skrotfrag har krav pé provtagning av dagvattnet och verksamheten gor arligen riskbedémning
av kemiska produkter. Enligt Skrotfrags kontrollprogram miljo, daterat 2020-09-05, &r alla
markytor dér spill av olja eller andra flytande produkter kan uppsté hardgjorda. Utslapp till

vatten riskerar att ske via dagvattenbrunnar pa grund av eventuellt spill eller lackage.

Enligt Tyréns arsrapport for Billsta 5:5 2016, reviderad 2017-12-22, har dagvattenledningar

lagts om och allt vatten ska passera oljeavskiljare och fordréjningsdamm.

Fran Skrotfrags kontrollplan daterat 2020-09-05, rubrik dricksvatten:

Fororeningar fran nedlagd deponin har tidigare pavisats i vattentdkten pd fastigheten.

1 information fran Miljékontoret i Sodertilje kommun daterat 2017-03-15 framgar att
Miljékontoret bedémer att deponin inte innebdr ndagon betydande hdlso- eller miljorisk.
Utredning med analys av jord och grundvatten har utforts pa uppdrag av Sodertdilje kommun.
Resultaten redovisas i Swecos rapport daterad 2016-10-15. Dioxiner ingick inte i analysen.
Resultaten visar pd forhojda virden for kalcium, jdrn, magnesium, aluminium och mangan
Jjdmfort med Livsmedelsverkets kriterier for dricksvatten. Jdarn och mangan éverskred halten
for tidnligt med anmdrkning”. Parametrarna baseras pd tekniska och estetiska grunder och

bedoms diirfor inte paverka hdlsan.

I kontrollprogram, arsrapport for 2019 Billsta deponi, utford av MITTA beskrivs att:

Det dr rimligt att anta att verksamheten som finns pd platsen (Skrotfrag) paverkar halterna av
olja och metaller i ytvatten. Kontrollen av grundvatten och dricksvatten pavisar laga halter
av fororenade dmnen och ndgon ndmnvdrd paverkan fran deponin kan inte ses i grund- eller
dricksvattnet. Skillnaderna mellan foéroreningshalterna i yt- respektive grundvatten stodjer
bedomningen att det dr verksamheten pd platsen som i huvudsak ger upphov till fororeningarna

i ytvattnet och inte deponin.

I samband med ansdkan om tillstand for enskilt avlopp bor markprover tas enligt rutin.
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Teknisk férsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Sodertédlje kommun
tillampar en kretsloppspolicy som géller vid tillstdnd for nya eller andring av enskilda avlopp.
For omradet kommer det krivas klosettvattensorterande VA-system i och med nybyggnation.
Provning sker som ansdkan om tillstand for enskilt avlopp. Det kan finnas mgjligheter att

anldgga gemensamma BDT-anldggningar (bad-, disk- och tvitt) for flera eller alla fastigheter

som provas i ansokan for enskilt avlopp. Dessa mojligheter sker pa initiativ av fastighetségarna.

En utredning avseende mojligheten till lokalt omhéndertagande av avloppslakvatten

genomfordes 1998 av B R Consulting AB. Utredningen redovisar att:

- I omradena markerade A (A1, A2, A3) visar grundundersdkningen att infiltration dr mojlig

och att grundvattenniva ej aterfanns.

- I omrade B aterfanns grundvattenniva i en grop 0,7 meter under markniva. Inom detta omréade

ar infiltration inte mdjlig utan en annan typ av avloppsrening forespréikas.
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Vid exploatering bor hdnsyn tas sé att infiltrationen placeras ldmpligt med hinsyn till

byggnadsldget och markens beskaffenhet.

Kommunen tillampar LOD vilket innebar att dagvatten ska omhéandertas lokalt genom
infiltration och med hjdlp av vixtlighet. Markens beskaffenhet med berg i delar av planomradet
gor det oldmpligt med infiltration eftersom marken maste vara tillrackligt genomslapplig.
Déremot kan vatten ledas till genomsléppliga ytor och det finns mycket vaxtlighet i omradet
dit vatten kan ledas och fordrdjas. Dagvatten bor darmed sa lang som mojligt omhéndertas dér
den uppstar. Vid ansokan om bygglov ska s6kande ge forslag till avledning och hantering av

dagvatten.

Vdarme och el

I enlighet med kommunens strdvan om en héllbar utveckling bér man vid uppvarmning av
bebyggelse inom planomradet inte anvinda sig av direktverkande el eller fossila brianslen.
Uppvérmning bor istédllet ske med fornyelsebar energi sa som bioenergi, solenergi eller

vindkraft. Det finns mojlighet for nytillkommande fastigheter att ansluta sig till Telge néts

ledningar.

Avfall och é&tervinning

Narmaste atervinningscentral finns 1 Jarna tatort.

Konsekvenser
Miljé och hdlsa

Planforslaget anses inte paverka miljon och manniskors hilsa negativt namnvért. Exploatering
kan komma att bidra till en hogre utslédpp av vixthusgaser i samband med 6kad trafik till och
fran omradet samt en mer koncentrerad miangd dagvatten 1 samband med byggandet av hus
och hardgjorda ytor. Den planerade exploateringen dr dock av en sadan omfattning att den inte

beddms bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten och luft i omradet 6verskrids.

Sdkerhet och trygghet
Exploateringen kan bidra till en 6kad sékerhet och trygghet i planomréadet i och med 6kad

ménsklig nédrvaro, belysning och tillganglighet.
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Barn och ungdomar

Planomradet har kommunikationsmdjligheter med buss och ligger i néra anslutning till Jirna
tatort med forskolor och skolor. Inom och i ndromradet finns omrdde for lek och rekreation 1
naturmiljo genom hastgdrdar, héllar och stenar. De foreslagna fastigheterna har en storlek som

mdjliggor for lek pa den egna tomten.

Naturmiljé och friluftsliv

Planerad bebyggelse bor sé gott det gar anpassas till terrdng och rddande omgivning, detta
innebadr att gallring av trdd ska ske pé sitt som bibehaller mycket av vegetationen i omridet. En

skaftgata planeras med anslutning till en gangstig som redan finns i planomrédet.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att fordndras i och med foreslagen exploatering. Landskapsbilden
har beaktats i planldggningen med hénsyn till plan- och Billstaomradets landskaps- och
bebyggelsekaraktir och regleras i plankartan med begransningar i bebyggandets omfattning,

placerings-, utseende- och utformningsbestimmelser samt bestimmelser om lov med villkor.

Planbeskrivningen har upprittats av samhillsbyggnadskontoret genom tidigare planchef
Urban Dahlberg i samrdd med planarkitekt Assienah Mooki Morosini i samrddsskedet.
Planbeskrivningen har reviderats i utstdllningsskedet av tillférordnad planchef Sofia Cedergren
och planarkitekt Fanny Sundberg.

Medverkande tjanstemdn
Kommunen

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Sofia Cedergren Fanny Sundberg
Tf. planchef planarkitekt
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