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Beslut

Namnd Beslut Beslutsdatum
Jarna kommundelsnamnd Planuppdrag 2005-11-08
Jarna kommundelsndmnd Plansamrad 2013-06-18

Hur samradet bedrivits
Detaljplanerhari enlighet med kapitel 5, 218Aildre Plan och bygglagevarit ute pa
samrad fran 2013-07-01 till och med 2013-08-23. Planen har under den tiden funnits
utstalld i Sodertélje stadshus och har @ven varit tillgangligt pa kommunenislhems
Sakagare och remissinstanser har fatt skriftlig unttelsg@om plansamradet

Inkomna synpunkter sammanfattanisamradsredogorelsiedan sammanfattas

och kommenteras inkomna synpunkter. Synpunkterna i sin helhet finns att ta del av
pa samhallsbyggnadskontoret.

PROGRAMSAMRAD

PLANSAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

Programarbete —O—Planarbete +Flanarbete —O—E v revideringar —H%



Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande

Samhallsbyggnadskontoret kommer att for att besvara inkomna synpunkter
genomfora foljande atgarder,infor utstallningen om detaljplanen for Billsta
5:11:

¢ VA-, dagvattenoch geotekniskutredning tas fram forgétforslag till
lamplig I6sning for gemensam vattemeh avloppsforsorjning, foresla
metoder for dagvattenhantering samt klarlagga de geotekniska
forutsattningarna for omradet.

e Att byggnader oh utemiljoéer inom kvartersmakiformas med hog
tillganglighetbeaktas vid bygglov i elghet med planoch bygglagen, tas
med i planbeskrivning.

e Planbeskrivning kompletteras med en redogdrelse for deponi- och
skrotanlaggningepa fastigheten Billsta 5:5. En bullermétniiag fram
gallande industribuller fran atervinningsanlaggningens verksamhet.

e Att gator bor utformas till en standard som ged framkomlighet och
barighet for renhalliningsfordaas med planhandlingarna.

e FOr skydd av trad inom omradet kompletteras plankantaa en
bestammelse for naturmark och kvartersmark, om att marklov kravs pa
fallning av trad med en omkrets storre &n 50 cm uppmaétt pa 150 cm over
markniva. En fortydligande gors aven i planbeskrivningen gallande hur
vegetatiorbidrar till skyddet mot buller.

e Planbeskrivning kompletteras gallande djurhallningsverksamhet i
Billstaomradet tillsammans mesh redogorelse aBoverkets
rekommendationer for djurhallningsverksamhet i anslutning till bostader.



Inkomna yttranden med kommentarer

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen papekar att det inom planomradet, bland adeatdelar dar
bostadsbebyggelsganeradinns storanivaskillnader En beskrivning av de
geotekniska forhallanden inom planomradet visar pa att delar av omradetlvestar
lera/silt som ar flytbenagen vid vattenmattad. Manuplblysaom att komnunen bor
ta hansyn till hur dessa platser kan komma att paverkas negativt av
klimatférandringaysa som en okad nederbokdnsstyrelsen forutsattatt de
geotekniska fragorna beaktas. Lansstyrelsen delar &ven kommunens uppfattning om
att en dagvattenutredning och \Aredning behdver tas fram till utstallningsskedet.
Planéandringen kraver darmed fungerande, effektiva och lattskotta VA-lGsningar
eftersom en redan naringspaverkad recigiendrs Utredningen bor dven visa pa
hur lI6sningarna som véljs paverkar bland annat vaitgim ochvatterférekomster
vad gallemniljokvalitetsnormer.

Kommentar:

En VAutredning, dagvattenutredning samt geotekniskutredning
kommer att tas fram infor stiEllning Malet ar att fa fram lamplig
I6sning for vatten och avlopp samt att belysa mangden dagvatten,
basta sattet for dagvattenhantering och var det ar lampligt att bygga.

2. Trafikverket
Trafikverket anser att nya bostader och verksamheter bor |akaligk omraden
som majliggorett minskates och transportbehov genom en 6kad anvandning av
kollektivtrafiken samtallt fler gang och cyketesor. Barns méjligheter att rora sig pa
egen hand bor beaktas genom trafiksékra och trygga géhgykelférbndelser till
busshallplatser, skolor och annan service och malpunkter. Vagmiljon kring vag 57
anses inte bidra till sékra och trygga gang- och cykelresor utmed och 6éver vagen,
eftersom separerad gangch cykelvdag samt passager sakiasafikverket upplyse
om att omradet i dagslaget berors av ett projekt som Trafikverket got fortztttra
trafiksakerheten och framkomligheten pa vag 57, detta genom att bredda vagen. Man
vill vid behovhasamordning i planeringv projektet for vag 57. Trafikverket anser
aven ateventuella atgarder som blir till foljd av exploateringen finansieras av annan
an Trafikverket.

Kommentar:

Kontoret anser att samordning bér ske med Trafikverket i projektet for
vag 57, sa att manframtideneventuellt ska kunna planera for trygga
gang och cykelvagar i anslutning till omradet. | dagslaget finns inga
planer pa att utveckla Lovhagenvéagen till att ha gang-aydte!



mojlighet. Dock fins ett behov for séaker gang- och cykelanslutning
till busshallplatsen vid vag 57, nagot som kommunen bér arbeta med
tilsammans med Trafikverkeédvriga synpunkter ar noterade.

3. Storstockholms lokaltrafik: Trafikforvaltning
Trafikforvaltningenpa SL informerar om att planen ligger i ett omrade som
betecknas som "Ovrig regional stadsbyg&UFS. Dar har man som riktlinje att
"Ny bebyggelse bdlokaliseragnom eller i direkt anknytning till befintliga tatorter”.
Omraden bor fa en tathet och omfattning som ger forutsattning for
kollektivtrafikforsorjning och effektiv energiforsérjning. Mamser darmed att
planforslaget inte 6verensstammer med oversiktsplanen eller RUFS.

Kommentar:

| gallande 6versiktsplan for Sédertalje kommun ar man positigrtill
tillvaxt utanfor tatorterna och ett fortsatt intresse for att bygga i byar
pa landet. @nav kommunfullméktige antagna oversiktsplanen
"Framtida Sodertélje” utrycker en ambition fran kommunen om att
kunna erbjuda fler att bo pa landsbygd&ettagenom en utbyggnad
som skepa ett satt som inte forsvagar landsbygdens karaktar och
kvaliteter.

Kommunen arbetar aven med att ta frammgriddjupad

Oversiktsplan for Jarna. | utstallningsforsladegskris Billsta som ett
omrade som under en langre tid haft stort bebyggelsetryck med ett
stort intresse for smahusetableringar. Planforslaget ansesedr
Overensstdmma med gallande och framtida Oversiktsplan for
Sodertalje kommun samt forslaget om en ny férdjupad oversiktsplan
for Jarna.

4. Socialnamnden
Socialndmnden framfor att det ar viktigt att plaebabyggelse, i alla dess dethear
en god tillgaglighet. Gangstrak och trafikmilgh ska utformas sa att det val
motsvarar de férutsattningar som en funktionshindrad person kan ha. Likasa ar det
viktigt att gronomraden, motesplatser och samlingslokaler, bade inomhus och
utomhusplir tillgangliga for ala invanare.



Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras géllande tillganglighet. Det kommer
framga att kraven pa att byggnader och utemiljoer inom kvartersmak
utformas med hog tillganglighet beaktas vid bygglov, detta i enlighet
plan- och bygglagen. Inga métesplatser eller samlingslokaler finns
planerade inom planomradet.

5. Miljokontoret
Miljo kontoret framfor att pagadende MAventering inom tillrinningsomradet for
Moradn visar pa en hel del brister vad galler sedvanliga enskilda avloppgkisini
naromradet. Man anser darfor att den av miljonamnden antagna kretsloppsprincip for
enskilda avlopp ska utgéra en grund foér komdeaA-utredning och hur
nytillkommande avlopp ska utformas. Miljokontofétordaraven bildandet av
gemensamhetslésningar for saval dricksvattenforsorjning som avlefip. idot
bakgrund av en 6kande installation av enskilda bergvarmeborrhélskh darmed
kunna se skyddsavstand mellan bergvarmeborrhal och dricksvattentakter. VA-
utredningen ska aven klarlagga hur dagvafindet nya bebyggelsen ska utformas
och renas. Omradet avvattnas i dagslaget via 6ppna diken och akeinirzekis g
mot Moradan. Miljokontoret hanvisar till en planutredning som gjordes i 2004 for
omradet dar man beddmde att ett 50-tal bostader kunde byggas i omradet utan att
karaktaren pa landsbygden forstordes. Sedan dess hartathybildningar skett.
En 6kad bebyggelse medfor riskér VA-forsorjningen dar kommunen kan bl
skyldiga att ga in med I6sningar enligt lagen om allménna vattentjanster. Man vill
aven informera om att djurhallning sker i naromradet och den framtida omfattningen
av rekommenderat skyddsavstand mot bostadenier att behtva reglera genom
planbestammelser. Man vill &ven upplysa onsktttanlaggning och akeri finns
drygt 500 respektive 300 meter fran planomradet som narboende upplevt som
storandesamt att Boverkatskrift "Béttre plats for arbeteforordasett
skyddsavstand pa 500 meter fran sadana stérande verksamheter. For Gviagabor
i omradet ha en barighet ogindmaijlighet som majliggor till framkomlighet for
sophamtningsfordon.

Kommentar:

En VAutredning kommer att tas fram med forslag pa hur
nytillkommande avlopp ska utformsamtlampligt
vattenforsorjningssystem. En dagvattenutredning tas aven fram for att
upplysa om mangden dagvatten och hur det ska hanteras for att inte
ytterligare belasta Moradn som &r dagvattenrecipiémt.
planutredningfor Billsta paborjades 2004 och har varit ute pa samrad
men inte varit uppe for politisks beslut. Utredningen omarbetas nu och



fardigstallasitill ettpolitiskt godkandriktlinjedokument, som ska
fungera som stod i arbetet kring den framtida utvecklingen a
Billstaomradet. Kontoret kandagslaget inte ta stallning till hur
framtida VAforsorjning i Billstaomradet ska ske, utan att veta vad
kommande VA-utredning sager om vattenkvalitén i omradet. Kontoret
har haft och kommer antagligen att fortsatta fa bygglovsansokningar
for Billstaomradet, ndgot som kan belasta grundvatteipienternai
samband med att antalet enskilda vatten- och avloppslésningar okar.
Dettakan ge forsamrad vattenkvalité i omradamtmedfora att
kommunen blir skyldiga att ordna vatten- eller avioppsforsorjning i
enlighet med lagen om allméanna vattentjanster.

Avsnittet i planbeskrivningen, om stérning och riskempletteras
gallande skrotanlaggningen och akerieBoverkets skrift "Battre
plats for arbete” forordas ettiktvarde f& skyddsavstand pa 500
meter for skrotanlaggningRiktvardet ska ses soragledande for
bestamning av skyddsavstand, en lokal bedonmisgedarfor alltid
goras.

Billsta ligger i en lantlig miljo ndgot som aven papekas i
planbeskrivningen. | dagslaget finns ett 10-tal bostadsfastigheter i
anslutning till planomradet och ett antal gardar med olika typer av
djurhallningsverksamheter. Boverket tog ar 2011 fram en vagledning
om vadkonmuner bor tdnka pa nar de planerar for nya bostader i
narheten av omraden dar djurhallningsverksamhet bedrisnna
hastgardar. | handledningen foreslar Boverket inte nagra
skyddsavstand utan hanvisar till de krav for planlaggning och
bygglovgivning som anges i plan- och bygglagen och dels pa sddana
forhallanden som paverkar mojligheterna att uppna dessa kirdigtE
plan- och bygglagens 2 kapitel 5 §, ska kommuner vid planlaggning
och i arenden om bygglov eller férhandsbedkédliserabebyggelse
och byggnadsverk till mark som ar lampad for andamalet, detic
hansyn till manniskors hélsa och sakertgzverket skriver att senare
ars forskning talar for att det kan vara bade rimligt och mdojligt med
en mer differentierad tillAmpning av plan- och bygganar det

géller planering for och invid hastanlaggningeolika
bebyggelsemiljer sorilltexempelrena bostadsomraden, respektive
pa landsbygden, och med en grazon daremellan som i tatortsnara
miljder. Detta innebar att forhallanden som utgor oacceptabla
olagenheter i en miljd maste ibland betraktas som acceptabla i en
annan beroende pa omradets karaktar och forhallanden pa orten.



Billsta &r ett omrade med en lang tradition av framforallt
hasthallning, nadgot som definierar omradets karaktar och kansem
en "acceptabeblagenhet” i planeringen fér bostader.

Gallande storningar fran verksamheter bor naturvardsverkets
riktlinjer for industribuller tillampasfér bostader och rekreatiogsor

i bostaders grannskap.illinjerna skrivs ini planhandlingarna.
Planerade gator och vandpl&mmmer atplankartan dimensionerats
for att ge atkomst for renhallningsfordon. Planbeskrivningen
kompletterasned att gator bér utformas till en standard som ger goda
vandmaojligheter och barighet for renhaliningsfordon.

6. Stadsmilj6- Park och skog
Stadsmiljo upplyser om att Trafikverkets utbyggnad av vag 57 passerar sydost om
planomradet. Brmedbdr mani takt med att antalet boende i omradet dkaderstka
mojligheten till byggandet av en ny gang och cykelvag fran vag 57 till planomrade
Gallande terrdng och vegeta staller man sig tveksatil behovetav skrivelsen om
att maklov kravs for fallning av trad. léin anser att bestammelsen skaripas om
det finns bevarandevarda trad, finns eteadskydd i gallande plankarta sa ska texten
omformuleras till att marklov kravs for fallning av trdd med omkrets stdrre &m50 ¢
uppmatt 150 cm 6ver markniva. Texten gallande vegetation som skydd mot
ljudstdrningarses som missvisande eftersom vegetation hardegydelse for ljud
och bullerdampning. Man anser istallet att avstand och topografi och huruvida
markytan ar har eller mjuk utgor en storre inverkan pa bullerdampning.

Kommentar:

Dialog kommeatt féras med Trafikverkddring en samordning for
utveckling av vag 57 gallande eventuell gaogh cykelforbindelssll
vagen. Skogen inom planomradet anses ha bevarandeséndinses
ha skydd i gallande plan genatt bestammelse om att omradets
naturkaraktér ska bevaras finns. Plankartan kompletteras darmed
med en bestammelse for naturmark om att marklov kravs for fallning
av trad med en omkrets stérre &n 50 cm, uppmatt pa 150 cm over
marknivan. Detsamma ska gélla for vegetation inom kvartersmark.
Texten gallande vegetation kompletteras med att &ven avstand och
topografi samt markytan hardhet eller mjukhet bidrar till ljud- och
bullerdampning.



7. Kultur- och fritidskontoret
Kontoret framfor att det i Billstaomradet finns ett stort intréésexploatering som
medfér manga bygglov och sma detaljplaner, detta paverkar utpekade befintliga
kulturmiljévarden. Man hanvisar till en planutredning for omradet som paborjades
2004 och anser att den bor fardigstallas for att mojliggora en battre hgraeri
planer och bygglov i omradet. Kontoret haeakulturmiljoaspekt inga synpunkter
paplanen d&8illstaomradet redan ar ianspraktaget med moderna villor.

Kommentar:

Kontoret har for avsikt att komplettera och fa planutredningen for
Billsta politisk galkand, for att kunna anvanda den som st6d i plan-
och bygglovsarenden inom Billstaomradet.

8. Kommunala handikappradet
Har inga synpunkter angaende planen.

9. Social- och omsorgskontoret
Kontoret menar att det ar viktigt att den planerade bebyggelsenelbet har god
tillganglighet. Gangstrak och trafikmiljoeka utformas sa att de helt motsvarar de
forutsattningar som en funktionshindrad person kan ha. Det ar aven viktigt att
gronomraden, motesplatser agamlingslokalerbade inomhus och utomhus, blir
tillgangliga for invanare.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras géllande tillganglighet. Det kommer
framga att kraven pa att byggnader och utemiljoer inom kvartersmak
utformas med hog tillganglighet beaktas vid bygglov, detta i enlighet
plan- och bygglagen. Inga métesplatser eller samlingslokaler finns
planerade inom planomradet.

10. Aldreomsorgsnamnden
Namnde tillstyrker plansamradet med tillagget att planerad bebyggelse &ldlian
bostader som har god tillganglighet.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras géllande tillganglighet. Det kommer
framga att kraven pa att byggnader och utemiljoer inom kvartersmak
utformas med hog tillganglighet beaktas vid bygglov, detta i enlighet
plan- och bygglagen. Inga métesplatser eller samlingslokaler finns
planerade inom planomradet.
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11. Kommunala pensionarsradet
Har inget att erinra.

12. Telge Nat
Har inga synpunkter under forutsattningen att man i kommandatkééining tittar
pa langsiktigt hallbara VASsningar for omradet.

Kommentar:
Synpunkten ar noterad.

13. Telge atervinning
Har inga synpunkter utan hanvisar till bifogad folder om riktlinjer och férordninga
som galler for deras verksamhestligt arbetsmiljoverket och EUirektiv.

Kommentar:
Synpunkterna ar noterade.

14. Vattenfall
Har inga synpunkter om detaljplanen.

15. Svenska kraftnat
Har inga synpunkter om detaljplanen.

16. Skanova
Skanova har inga synpunktenglanen meframfér att dem har befintliga
luftledningar i ytterkanten asmradet

Kommentar:
Synpunkten ar noterad.

17. Skrotfrag
Skrotfrag ser det som en stor brist att man i planhandlingarna lamnat ut
informationen om att det pa fastigheten Billsta 5:5 fiamdeponi och
atervinningsanlaggning. Man poangterar dven att det gallande VA-forsdjiing
uppmarksammas att deponin pa Billsta 5:5 ligger drygt 300 meter fran phhetm
dar deponerades under 60 till Z8let aska och andra forbranningsrester fran
forbranning av hushallsavfall och farligt avfall. Férbranningen bedoms intepskett
ett fullstandigt satt och kan ha lett till okdnda mar&h vattenféroreningar och
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menar aven akommunen har forelagts avijande atgarder. Man framfor att det
enligt geologisk expertis finns sprickzoner i berget i omradet. Darmed fakes ratt
fororeningar fran deponin spridit sig till grundvatten i 6vriga omraden. Det foeeligg
darmed en risk att en langsiktig vattentidfsing inte kan sakerstallas, vilket innebar
att vattentakt maste finnas pa ett langre avstand fran deponin eller att kommunal
vattenforsorjning maste losas.

Vidare anser man att det finns risk for bullerstérningar vid etableringen av nya
bostader intill atervinningsanlaggningen, detta framst for tomterna i den syalligast
delen av planomradet. En avverkning av skog i samband med byggandet av nya
bostader kommer d&ven komma att medféra till en forsamrad bullerskarmning. Man
hanvisar aven till planutredningen som gjordes 2004 dar man ansag att befintlig skog
inom planomradet bor varnas, nagot som kommer att paverkas i och med att
tilkommande bebyggelse kommer att via avverkning av skog bidrar till allt stérre
Oppningar i skogen.

Kommentar:

Planbeskrivning kompletteras gallande stérningahnmed ett avsnitt
om deponioch atervinningsanlaggningen. Deponin och
atervinningsanlaggningens paverkanyaitenkvalitértas &en med i
kommande VA-utredning, som ska belysa fragor om vattenkvalitén i
omradet samt gefslag till lampligavatten och avloppslosningar i
omradet.

Omradet anses inte komma att paverkas i ndgon storre utstrackning
av verksamheten fran akeriet som ligger 6ster om vag 57. Gallande
industribuller tillampas Naturvardsverkets riktvarden forezxt
industribuller. Riktvardena ar ett stéd i den bedémning sors\gdr

varje enskilt fall. En bedémning av vad som ar rimligt att krava i ett
arende eller forelaggande, (skalighetsavvagning miljobalken 2 kapitlet
7 8) ska ocksa goras. Bedomningarna kan leda till avsteg fran
riktvardena, saval uppat som nedaiktinjernatasmed i
planhandlingarna och en bullerméatning gors infor utstallningen.

Omradets naturkaraktar ar i gallande plan skyddad med
bestammelsen om att omradets naturkaraktar ska bevaras. Plankartan
kompletteras darmed med en bestammelse for naturmark om att
marklov kravs pa fallning av trad med en omkrets storre an 50 cm
uppmatt pa 150 cm 6ver markniva. Detsamma ska galla for vegetation
inom kvartersmark.
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18. Billsta 1:65
Fastighetsagarl Billsta 1:65 vill framfora sitt missnoje med planforslaget. Hon
med sina granar har just flyttat in till miljon som de upplever som luftig och lantlig
Hon anser att en fortatning av omraden oftast memifémja och otrivsel i
grannskap. Hon menar aveh fastighetsagare for Billsta 5:11 vid kopet av
fastigheten vaval medveten om att det bara fanns en mdjlig tomt att bebygga

Kommentar:

Bebyggelsetryck finrisBillstaomradet. Yterligare fortatning bedoms
enligt pagaende planutredning och fordjupad Oversiktsplan kunna ske.
Fastighetsagaren har inkommit med en ansdkaren andring av
géllande detaljplan. Jarna kommundelsnamnd har sedan gjort
bedémningen att en planandring ar lamplig att préva, nagot som
samhallsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att utféra.

19. Privatperson 1
Privatperson 1 vill uppméarksamma Jarna kommundelsnamatl Bacrtélje ar en
av Sveriges hagttaste kommuner, i Billstaomradet finns etit&@0hastgardar. Hon
vill ddrmed attSamhallsbyggnadskontoret undersdker och tar hérikyur
planforslaget paverkar betesmarker i omradet, hur tillgangen till ridvagarkas
samthuruvida bygget begréansar antal hastar enligt Jordbruksvédstmmelser.
Hon menar aven att byggandetlostader ett hasttatt omrade innebar att
hastintresserade valjer att bosétta sig i omradet. Detta paverkar behovet av
stallplatser, ridvaganch betesmarker. Nagot som anses vara av vikt att tanka pa
innan projektering.

Kommentar:

Detaljplanen syftatill att méjliggora forbostader inom en lantlig
miljo. Tillkommande bebyggelse skapassas till miljon i
Billstaomradet, som ar en miljo med gardar dar djurhallning och
lantbruk bedrivs. For dvriga svar se kommentar for Miljokontoret.

20. Overjarna- Lovsta 1:46
Agarnatill fastigheten Overjarna_6vsta 1:46 framfor att de &r emot forslaget om en
ny detaljplan for Billsta 5:11. De driver ridskola i omradet med en pédiett 46
tal hastar samt bedriv@rdbruksverksamheEastighetsagarna ansar erfarenhet
att nybygge oftast innebar att nyinflyttade till landet oftaltha stadens
bekvamligheter och kan komma att klagahgdtar och ridning i narheten av deras
fastighet. Exploateringen leder aven till 6kad trafik i omradet vilket medf@ntil
sakerhetsrisk for levande djdkad trafik kommer leda till slitage och mer underhall
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pa Lovhaenvagen samt paverkar invanarjasmarker genom attet minskar
jaktmojligheternaDe framfor aven aflastighetepaBill stavagen flera ganger
drabbats av inbrott och blivit bestulna pa diesel. Pa Lévhagenvagen har man klarat
sig bra men risken anses komma att 6ka i samband med féreslagen exploatering.

Kommentar:

Tillkommande bebyggelse ska anpaglden lantligamiljon i

Billsta, ndgot som framgar av planhandlingarna. Kommunen kan inte
styra \ilka som soker sig till Billsmmradet genom detaljplan eller
bygglov men ar medveten om att ny bebyggelse sker i ett omrade déar
djurhallningsverksamhet forekommer. Gallande
djurhaliningsverksamhet skriver Benket att nare ars forskning

talar for att det kan vara bade rimligt och méjligt med en mer
differentierad tillampning avlpn- och bygglagen. Nar det géaller
planering for och invid hastanlaggningar i olika bebyggelsemiljoer
som t.ex. rena bostadsomraden, respektive pa landsbygden, och med
en grazon daremellan som i tatortsnara miljoer. Detta innebar att
forhallanden som utgor oacceptabla olagenheter i en miljo maste
ibland betraktas som acceptabla i en annan, beroende pa omradets
karaktar och forhallanden pa orten.

Billsta &r ett omrade med en lang tradition av framforallt hasthallning
nagot som definierar omradets karaktar och kan ses som en

" acceptabeblagenhet” i planeringen fér bostaddfor den samféllda
vagen Slkommer egemensamhetsanlaggning att bildas.
Gemensamhetsanlaggningar inréttas av Lantmatenied syfteatt

sakra fastigheters tillgang till exempelvis vagan
gemensamhetsanlaggning bildas genom en anlaggningsforrattning. |
samband med forrattningen beslutar man om regler for hur
fastigheterna ska samverka for att bygga, skéta och fordela
kostnaderna for anlaggningen. Det blir da tydligt vad som ska skotas
och hur det ska goras. Den nya bebyggelse planeras i ett omrade som
redan har en del bebyggelse och ansés komma att paverka

namnda jaktmarker. Exploateringen inneldéenflera bostader och
manniskor i omradet, bebyggelse lokalisdrdsnstlangs vagarna

vilket kange mer tillsyn av gatorna och leda till att omradet kan
komma att bli och uppleva®mtryggare.

21. Billsta 1:16, 5:6, 5:10 & 10:10
Fastighetsagarna anser @dtaljplanéorslagetstrider mot malsattning som
kommunen haft for hur man ska bygga omraden utan att karaktaseméakaligt
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jordbruk gar forlorad, detta med hanvisning till samradshandlifiyen
planutredningnfor Billsta franar 2004. Fastighetsagaa anser att narheten till orord
naturi framtidenkommeratt bli exotisk nagot de vill forsdka tillgodose inom gang
och cykelavstand. De anser att det bor finnas utrymme for nytt tangande
landsbygdendetta maste doctke med stor respekt for befintlig bebyggelse och
omgivande landskapjlket ska genomféras genom anvandningen av kommunens
riktlinjer "omtanke och varsamhet vid byggande pa landsbygden”. Man anser att
planforslaget har storaibter framst genom avsaknaden éipningen av namnda
riktlinjer. Fastighetsagarna vill darmed fa sina synpunkter bemétta och om sa ar
mojligt motbevisade. Man anser att den for nagra ar sedan antagna planutredningen
ar ett bra genomfort arbete och hanvisaatiiman foresprakar grona kilar, att man
ska ha avbrott i bebyggelseamtatt omradet i Leonardsborg som &r tidigare
akermark om mojligska hallas 6ppet. | utredningen star det &ven att skogspatrtier i
soder anvands for narrekreation och bebyggelsédirtéllkomma i omradet. Man

vill &ven upplysa om att fastigheten Billsta 5:11 i gallande plan till storsta delen
bestar av prickmark "mark som inte failyggas”. Anledningen till detta antas vara
bestammelsen om att omradets riedtaktar ska bevaras samt att aker och angsmark
ska hallas 6ppen. Fastighetsagarna upplyser om att Billstaomradet i
Kulturmiljéprogrammet betecknats som vardefull kulturmiljo med bland annat
slingrande grusvagar av lang havd samt mellanrum mellan bebgggel

Man hanvisar aven till miljokonsekvensbeskrivningen fér den Fordjupade
oversiktsplanen for Jarna fran 2009, dar masag atBillsta enligt nollalternativet
riskerar att paverkas negativt genom att ny bebyggelse tillkommer med otilltacklig
grad av apassning till miljén. Man anser att deamg hus som beskrivs i forslagen
planbeskrivning inte dverensstammer med omgivande milj6, planbestammelsen for
utseende 6verensstammer intddrained den typen av bebyggelsastigheten

Billsta 10:10bdr tas med planhandlingarnaa det ar den storsta fastigheten i
omradet och som bedriver jordbruksverksamhet med djurhallning. Kommunen bor
aven arbeta for en samexistens mellan djurhalining och den bebyggda miljon, da
djurhallning av olika slag bedrivs i omradet.

Man vill aven uppmarksamnreskenfor fororeningai och med att det tidigare

funnits en soptipp med egen forbranning i anslutning till omradetvsorristfallig

ochkan komma att ge omradets invanare forsamrat vatten. Agare for fastigheten
Billsta 1010 har tidigare haft brunn pa fastigheten Billsta 5:11, men fick flytta

brunnen till den egna fastigheten pa grund av forsamrad vattenkvalité, nagot som kan
ha orsakatav borttagningnav jordlager under 6@let. Fastighetsagarrenser att

det ar nagot @mmunens miljokontobborde titta pa4. Man anser att vaxtligheten i

sOdra delen av planomradet bor bevaras som skydd mot Skrotfrags stérande
verksamhetFastighetsdgarna motsatter sig starkt till forslaget om en andring av
detaljplan for fastigheten Billst&11 med hanvisningll att dess utformning var ett
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villkor for att nuvarande &agare skulle fa kopa fastigheten samt att genomfiatandet
var satt till 15 ar.

Man vill upplysa om att fastighetsédgaren strax efter kopet av fastigmeteeniber
2003) forsokt dvertala sina grannar till godkannaiadetn andring av gallande plan
och anser att fastighetsagaren for Billsta 5:11 under stort hemlighetsfiaker
narboende aterigen forsoker fa igenom sina ursprungliga planer for fastighkidet
anses vara ett bevis pa att kopet ursprungligen gjordes i speksyétivt
Fastighetsagarnanser att bostadsbebyggelse tiltkomma i enlighetmed
planutredningen ochegénsas till 45 hus. Dagvatten och renat avloppsvafttén

nya fastigheter bor inte avledasder Billsta 10:10. Man anser att inga nya
byggnadsstilar bor tillkomma i omradet, utan att ny bebyggelse bor lokalisebits e
ifran den "lantliga Bbyggelsenkring Lovhagenvéagen, skaftvagen bor forlangas och
ansluta till den samfallda vagen S:8 i planomradets nordvastrimfaet bor dven
undvikas for fastigheter fran den samfallda vagen S:1 for att undvika kurvor och
halka pa vintertid. Mn vill inte helleratt vagen breddas pa grund av risk for okad
hastighet. Fastighetsédgare framfor ett forslag som innebar att fyra toorter
planomradet forsvinner och évriga tomter placeras i nordvastra och sodra delen av
planomradet.

Kommentar:

Samradsforslaget om en planutredning for Billsta omradet ar som
tidigare ndmnt ofullstandig och inte politisk antagen. Kontoret har
darmed avsikten att fardigstéalla utredningen och fa den pdiitisk
godkéand. Befintlig naturmiljo inom planomradet anses ha
bevarandevardevilket &en kan férknippas till bestammelsen i
gallande plan om att omradets naturkaraktar ska bevaras. Omradet
kommer darmedtt skyddas med en bestdmmelse for naturmark dar
marklov kravdor fallning av trdd med en omkrets stérre an 50 cm
uppmatt pa 150 cm 6ver markniva. Detta ska aven galla for trad inom
kvartersmark Akermarken som enligt géllande detaljplan ska hallas
oppen finns beskrivet i planbeskrivningen dar det framgaoratdet
skafortséatta att vara ett 6ppet grasbevuxet omrade att anvandas som
rekreationsomradePlanamradet ar idag en privat tomt som &ar
inhagnad. Exploateringen innebar storre tillgang till omradet for
rekreation.

For svar om jordbruksverksamhet med djurhalining samt vatten och
avlopp se kommentar for Miljokontoret och Skrotfrags yttraRde.
ovrigt kommer planbeskrivningen vad galler risker att kompletteras
med ett avsnitbmdjurhallningsverksamhet. Gallande byggnadsstilar
sa ar det nagot som ska hanteras i bygglov. Att ny bebyggelse ska
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anpassas till befintlig miljo framgar i planbeskrivningen och pa
plankartan genom bestammelser om utformning och utseende.

Jarna kommundelsnamnd tog ar 2005 beslut om andring av gallande
detaljplan for fastigheten Billsta 5:1hagot som kontoret fatt i

uppdrag att genomféra. Genomforandetiden for planen ar satt till 15
ar fran och med den dagen planen vinner laga kraft. Planen vann laga
kraft ar 2000-03-07 och har en genomforandetid fram till &r 2015-03-
07. Genomférandetiden ska enligt 5 kap 5 § i Aldre plan- och
bygglagen anges i en detaljplaiden skabestammas sa att det finns
rimliga mojligheter att genomféra planen. Genomférandetiden ska
vara minst fem och hogst femton ar. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla tills den @ndras eller upphavs.

Fastighetsagare har som sakégare som yttrat sig om detaljplanen i
samrad-eller utstallningskedetatt att dverklaga beslutet om att anta
detaljplanen i enlighet med 5 kapitlet 308 i Aldre plan- och bygglagen.

Ovriga synpunkter om antalet fastigheter och deras lokalisering
beaktas i den fortsatta planprocessen. Detta med hansyn till
kommande utredningar.

Medverkande tjdAnsteman

Samradsredogorelsen ar upprattad av planarkitekten Assienah Mooki Morosini i
samrad med bygglovshandlaggaren Teresa Wesptararkitekt Pia Forselch
exploateringsingenjoren Malin Hultman

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Assienah Mooki Morosini
Plan och byggloehef Planarkitekt
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