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Sammanfattning

Bjerking har pa uppdrag av Sodertalje kommun utfért en hydrogeologisk undersékning inom
Brunnsang som underlag fér kommunens detaljplan. Syftet med utredningen ar att ge en
fingervisning for hur utférandet av projektet kan komma att paverka samt paverkas av
grundvatten inom omradet.

Enligt de sonderingar som utférts under den marktekniska undersékningen framgar att
jordlagerféljden i allmanhet bestar av hart packad fylining ovanpa lera som underlagras av
moran innan bergnivan patraffas. Jorddjupen varierar mellan ca 1 — 19 meter.

Grundvattenmagasinet aterfinns i friktionsjord under leran och varierar i maktighet fran cirka 1
meter i norr till 15 meter i sdder. Den huvudsakliga strdmningsriktningen inom
grundvattenmagasinet antas vara i sydvastlig riktning genom omradet. Grundvattenbildningen
ar mycket begransad inom planomradet eftersom marken domineras av tat lera och hart packad
fylining; nybildning sker framst dar moran gar i dagen utanfér omradet.

Uppmatta grundvattennivaer ligger pa omkring 3 meter under markytan, vilket innebar risk for
kontakt med grundvatten vid djupare undermarksanlaggningar som exempelvis garage och
kallarplan. Fér undermarksanlaggningar under grundvattennivan kravs tat konstruktion samt att
temporar grundvattenbortledning genomférs under anlaggningsskedet for att halla schakten
torra.

Flera befintliga byggnader har problem med vattenintrangning i kallare och ar beroende av
pumpanlaggningar. Historiskt underlag visar att omradet tidigare bestatt av jordbruksmark med
hdga grundvattennivaer och att ett dikningsforetag 16pte genom omradet. Dikningsféretaget ar
aktivt och bedéms idag vara kulverterat. | samband med kommunens detaljplan planeras
dikningsforetaget att upphavas. Tidigare undersdkningar ndmner att marken ursprungligen
planerades draneras for att mojliggéra bebyggelse pa jordbruksmarken, om det finns
draneringssystem i omradet utover dikningsforetaget ar idag okant.

Det ar i dagslaget inte kdnt om det bortledda vattnet i pumpanlaggningar utgér grundvatten och
darmed tillstdndspliktig verksamhet enligt 11 kap. miljébalken. Denna vattenhantering utgér en
forutsattning for bade nuvarande bebyggelse och planerad detaljplan.

For att sakerstalla en langsiktigt hallbar utveckling av omréadet rekommenderas fortsatt
uppfdljning av grundvattennivaerna samt en forsiktig planering av bebyggelsens utformning.
Undermarksanlaggningar bor i nulaget undvikas, men om sadana anda planeras kravs tat
grundlaggning och férdjupade geotekniska och hydrogeologiska utredningar.

Infér ett eventuellt upphérande av den pagaende pumpningen behdver ytterligare analyser
genomféras for att bedoma férandringar i grundvattennivaer samt risker for ras och skred. Om
grundvattenbortledning blir nédvandig i samband med framtida grundlaggningsarbeten kan
tillstand for vattenverksamhet kravas, vilket bor utredas i ett tidigt skede med hansyn till langa
handlaggningstider.
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1 Inledning

Bjerking har pa uppdrag av Sédertalje kommun utfort en hydrogeologisk undersdkning pa flertal
fastigheter samt kommunal mark intill Brunnséngs Centrum som underlag fér kommunens
detaljplaneprocess i Brunnsang, Sodertalje. Syftet med detaljplanen ar att utreda méjligheten att
utveckla omradet med bostader, handel och service. | detta PM redovisas den hydrogeologiska
undersokningen som utforts.

1.1 Syfte

Syftet med den hydrogeologiska undersdkningen ar att ge en fingervisning fér hur utférandet av
projektet kan komma att paverka samt paverkas av grundvatten inom omradet.
Rekommendationer for vidare utredning och miljétillstandsplikt tillges aven.

1.2 Underlag och tidigare utredningar

Foljande handlingar har utgjort underlag for undersokningen:

e PM Geoteknik, (Bjerking, 2025a)

e Markteknisk undersékningsrapport — Geoteknik (Bjerking, 2025b)
e Dagvattenutredning (Bjerking, 2025c)

e Miljdteknisk markundersdkning (Bjerking, 2025d)

Foljande undersdkningar har utférts av Bjerking inom ramen for utredningen:

e Manuella manadsvisa grundvattennivdmatningar mellan 28:e november 2025 och 2:a
mars 2026.

¢ Kontinuerliga grundvattennivamatningar (1 matning/dygn) med automatisk tryckgivare
mellan 28:e november 2025 och 2:a mars 2026.

e Grundlaggningsinventering inom Hermelinen 1 och lllern, baserat pa information fran
Sddertélje kommuns byggarkiv.

e Platsbestk 28:e november 2025 pumpanlaggningar inom Hermelinen 1 (Okstigen 6)
och Hermelinen 2 (Brunnsangsvagen 2 och 4).

1.3 Vattenverksamhet

Enligt Miljobalken kap. 11 definieras bortledande av grundvatten som tillstandspliktig
vattenverksamhet. Tillstand for vattenverksamhet behévs dock inte enligt § 12 kap. 11, om det
ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhallanden. Bedémningen om huruvida det ar uppenbart att varken
allmanna eller enskilda intressen skadas gors pa verksamhetsutovarens risk och gar ej att
delegera. Det finns darmed risker forknippade med att inte soka tillstand. Enligt denna
bestdmmelse ar verksamhetsutdvare som bedriver vattenverksamhet utan tillstand bevisskyldig
i fraga om de forhallanden som radde i vattnet innan verksamheten sattes i gang.

All tillstandsprévning av vattenverksamhet utférs av Mark- och miljodomstolen. Lansstyrelsen ar

Bjerking AB - Box 1351, 751 43 Uppsala - Box 9251, 102 73 Stockholm - Vaxel: 010-211 80 00 - bjerking.se
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tillsynsmyndighet for tillstands- och anmalningspliktiga vattenverksamheter. Delegering kan
goéras till kommunen.

1.4 Forutsattningar

Utredning och redovisning ar utford i koordinatsystem SWEREF99 18 00 och hojdsystem
RH2000.

2 Planerade anlaggningar

Planerade anlaggningar innefattar byggnader fér bostader, handel och service. Inom
detaljplanen planerar Sddertalje kommun, Telge Bostader och HSB att bygga, se Figur 1 for
markinnehav.

HSB — Nya byggnader pa befintlig parkering. Befintliga byggnader behalls.

Telge bostader — Ombyggnation av centrum med nytt torg. Befintlig bostadsdel i
centrumbyggnaden behalls.

Sodertalje kommun — Sédertalje kommun planerar nya bostader, idrottshall och foérskolan pa
den kommunala marken inom och i anslutning till befintlig rugbyplan. Parkstrak i mitten av
planomradet ska byggas om och méjliggora 6ppen dagvattenhantering.

Projektavgransning
" Sodertélje kommuns markinnehav
Telge Bostéders markinnehav

HSB:s markinnehav
Telge Fastigheters markinnehav

Figur 1. Markinnehav inom detaljplanen. Bild erhallen fran Sédertélje kommun.
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3 Omradesforutsattningar

3.1 Omradesbeskrivning

Det aktuella omradet Brunnsang ar belaget cirka 2,5 km dster om Sédertalje centrum och
omfattar en yta om cirka 90 hektar, Figur 2. Det utgdr en av de norddstra stadsdelarna i
Sodertélje kommun och praglas av en blandad bebyggelse. Har finns bade flerbostadshus i
form av punkthus och lamellhus samt smahusomraden och &ldre villor. Merparten av
bebyggelsen har tillkommit fran 1950-talet och framat.

* Teckenférklaring

/

‘T‘\\ — Planomrddesgrans

“, Bakgrundskarta:
| Topografiska webbkartan

Sl

&

T

Figur 2. Oversiktskarta 6ver undersékt omréade i Brunnséng, Sédertélje.

3.2 Markférhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs marken i omradet generellt av héjdpartier med berg i dagen
som 6verlagras av moran och i de topografiska lagre omradena av glacial lera och postglacial
lera. Jorddjup varierar mellan O - 30 meter (Figur 3, Figur 4).
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Teckenférklaring

| = Planomradesgrans

Jordarterskarta SGU
I Berg
[|!] Fylining
Glacial lera
Postglacial lera
(89 Postglacial sand
Sandig moran

Datum: 2025-12-16

Delomré&de 1

Figur 3. Jordartskarta éver undersékt omrade. Bild hdmtad fran SGU (SGUs Kartvisare) 2025-12-11.

Teckenférklaring

— Planomré&desgrans
Jorddjup (SGU)
0m
0-1m
1-3m
3-5m
5-10m
10-20 m
1 20-30 m
[ 30-50m
B >50m

Datum: 2025-12-16

0 100 200m
[ —

-0

Figur 4. Jorddjupskarta med skattade jorddjup. Bild hdmtad fréan SGU (SGUs Kartvisare) 2025-12-11.
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Utredningsomradet delas in i tre delomraden baserat pa geografisk lokalisering: Delomrade 1
omfattar idrottsomradet i den Ostra delen, Delomrade 2 utgérs av HSB:s fastighet, och
Delomrade 3 omfattar Brunnsang centrum i séder. Beskrivning av markniva och jordlagerféljd
nedan baseras pa utférda marktekniska undersdkningar i omradet (Bjerking 2025a), dessa
framgar i mer detalj av MUR (markteknisk undersokningsrapport) (Bjerking 2024b).

3.21 Delomrade 1 - Idrottsomrade och grasyta i norr

Marknivan varierar mellan +39 och +44. Jordlagerféljden bestar av en blandad fylining av grusig
sand med en maktighet pa cirka 1-2 meter, generellt hart packad. Under fyllningen férekommer
lokalt siltig lera med en maktighet pa cirka 1-3 meter. Friktionsjord, huvudsakligen moran,
aterfinns under leran med en maktighet pa cirka 1-6 meter och vilar direkt pa berg. Bergets
Overyta ligger pa nivaer mellan +33 och +43, vilket motsvarar 1-8 meter under markytan.

3.2.2 Delomrade 2 — HSB:s fastigheter

Marknivan varierar mellan +35 och +39. Jordlagerféliden bestar av fyliningen med framst sandig
grus med en maktighet pa cirka 0,5—1 meter och ar hart packad. Under fyliningen forekommer
lokalt siltig lera med en maktighet pa cirka 1-3 meter, medan friktionsjord i form av moréan
aterfinns under leran eller direkt under fyllningen i vissa punkter. Friktionsjordens maktighet
varierar mellan 1-11 meter och ligger ovan berg. Bergets 6veryta varierar kraftigt och ligger pa
nivaer mellan +17 och +37, vilket motsvarar 2—18 meter under markytan.

3.2.3 Delomrade 3 — Brunnsangs centrum med omnejd

Marknivan varierar mellan +36 och +38. Jordlagerféljden bestar av hart packad fyllningen med
sandig grus med en maktighet pa cirka 0,5-5 meter. Under fyllningen férekommer
torrskorpelera foljt av lera med en maktighet pa cirka 2,5—-6 meter. Friktionsjord, bedémd som
moran, aterfinns under leran med en maktighet pa cirka 4—8 meter och ligger ovan berg.
Bergets 6veryta ligger pa nivaer mellan +17 och +25, vilket motsvarar 13—-19 meter under
markytan.

3.3 Vattenhantering i befintliga byggnader

| tre av HSBs fastigheter Hermelinen 1 (Okstigen 6) och Hermelinen 2 (Brunnsangsvagen 2 och
4) finns pumpar installerade i husgrunden. HSB kodpte fastigheterna av Telge Bostader 1994
som ar byggda mellan 1958 och 1962. Det ar okant nar pumparna installerades men redan vid
kopet fanns pumpar installerade under husen.

Pa Okstigen 6 ligger pumpgropen i kdllargangen och tar emot infléde fran fem rorledningar.
Pumpar i brunnen har bytts ut i mars 2024 och mars 2025. Vattnet ar klart men bakterietillvaxt
férekommer, trots rengdring vid senaste pumpbytet. Vattnet luktar svagt av avlopp och brunnen
ar kraftigt rostangripen. Lodad niva fran kallargolv till vattenyta ar 0,94 m, med ett totalt infléde
pa cirka 13,2 I/min (vid platsbesok 28:e november 2025). Niva pa pumpbrunnen ar inte erhallen.

Pa Brunnsangsvagen 2 ar pumpgropen placerad under ett brunnslock utanfér entrén. Vattnet
var stillastaende vid platsbestket (28:e november 2025) och nivan ligger 3,98 m under
markytan. Niva pa pumpbrunnen ar inte erhallen.

Bjerking AB - Box 1351, 751 43 Uppsala - Box 9251, 102 73 Stockholm - Vaxel: 010-211 80 00 - bjerking.se
Org.nr 556375-5478 F-skattebevis



Uppdrag.nr: 23U0193

= =
1

” Sida 11 (23)

Pa Brunnsangsvagen 4 ar pumpgropen placerad i kallargangen och pumparna arbetar med ett
intervall pa fem minuter (vid platsbesok 28:e november 2025) vilket motsvarar ett flode pa 25,5
I/min. Niva pa pumpbrunnen ar inte erhallen. Pumpar byttes i mars 2024.

Fastigheterna har stdende problem med vattenintrangning och pumparnas funktion ar
avgorande for att undvika skador pa byggnaden.

3.4 Historiska omradesforutsattningar

Studier av historiskt ortofoto fran 1960-talet (erhallet fran Lantmateriet, 2025a) visar att omradet
innan bebyggelse till storsta del bestod av jordbruksmark. Mellan det vastra och 6stra
undersotkningsomradet I6pte tidigare ett dike som avledde vatten i riktning frdn norr mot sydvast
(Figur 5). Diket foljer samma utstrackning som ett aktivt dikningsféretag, Brunnsangen, som
forrattades 1925 (Figur 6). | dagslaget finns inget synligt dike i omradet, vilket tyder pa att
dikningsforetaget har kulverterats i samband med utbyggnaden av omradet. Inom ramen for
detaljplanen fér Brunnsang planeras dikningsféretaget avvecklas.

Enligt geotekniska undersokningar fran 1957 inom Brunnsang, baserade pa
grundlaggningsinventeringen fér Hermelinen 1, utgors marken av ler- och jordbruksmark med
hdg grundvattenniva och beskrivs som "vattensjuk”. | handlingarna framgar att en
regnvattenledning planerades i dalgangens mitt, med dimensionering som majliggor en effektiv
sankning av grundvattenytan med cirka 3—4 meter. Vidare namns att vid schaktarbeten for
fastigheterna férvantas grundvatten tranga upp i schakten till nara markytan.
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Figur 6-. Markavvattningsféretag i relation till planomrade, hdmtad fran Lantmateriet, 2025b.
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4 Hydrogeologiska forhallanden

Inom planomradet installerades fyra grundvattenrér under 2025 for att understka de
hydrogeologiska forhallandena i omradet. Matning av grundvattennivaer har utférts och kommer
fortldpa manadsvis av Bjerking AB. Hittills uppmatta nivaer redovisas nedan. Utdver dessa ror
finns fem miljoror installerade for provtagning som inte mats kontinuerligt.

4.1 Grundvattenmagasinet

Ett grundvattenmagasin aterfinns i friktionsjorden under leran inom fastigheten och varierar i
maktighet mellan ca. 1 m i delomrade 1, 2 m i delomrade 2 och ca 15 m i delomrade 3.
Grundvattenmagasinet beddéms vara Oppet i delomrade 1 men dvergar till att vara slutet i
delomrade 2 och 3 nar lerans maktighet tilltar. Det beddéms aven finnas ett vattenférande
magasin i fyllningen men det har inte bekraftats med nivamatning.

Den huvudsakliga strdmningsriktningen inom grundvattenmagasinet antas vara i sydlig riktning
vilket aven foljer den generella topografin i omradet.

4.2 Grundvattenbildning

Markférhallandena inom omradet ar mycket ogynnsamma for infiltration och perkolation.
Underliggande jordlager bestar huvudsakligen av lera, vilket &r en tat och lagpermeabel jordart
som 6verlagras av en hard packad fylining enligt utférda geotekniska undersokningar (Bjerking,
2025a). Detta innebar att vatten har mycket begransad méjlighet att trdnga ner genom marken
och vidare till grundvattenmagasinet. Grundvattenbildning till magasinet sker framst i omraden
dar moran gar upp i dagen vilket ar utanfér planomradet (Figur 3).

4.3 Grundvattennivaer

4.3.1 Grundvattenror

De installerade grundvattenréren redovisas i Tabell 1 och i Figur 7. Samtliga grundvattenrér
installerades i undre magasin och har funktionstestats och uppvisat god funktion.

Tabell 1. Installerade grundvattenroér.

ID Y X Z Roéréverkant  Spetsniva  Installation och
funktionskontroll
25B008G ‘ 6566399.369 129413.576  +43.278 +44.,2 +37,7 2025-11-28
25B011G ‘ 6566689.930 129314.716  +41.428 +42,8 +39,1 2025-11-28
25B022G ‘ 6566578.375 129021.311  +36.584 +38,1 +30,1 2025-11-28
25B030G ‘ 6566365.767 144715,870  +36.109 +37,1 +22,1 2025-11-28
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Figur 7. Installerade grundvattenrér i undre magasin inom planomradet. Medelgrundvattenniva under
métperioden 2025-11-28 till 2026-03-02 och vad det motsvarar i meter under markytan (m.u.my.).

4.3.2 Grundvattennivamatningar

Grundvattennivamatningar har pagatt fran 2025-11-28 till 2026-03-02. Matningarna har utférts
manuellt och med automatisk tryckgivare (diver), med en frekvens pa 2 ggr/dag.
Grundvattennivamatningarna redovisas i Figur 8, med dygnsnederbord erhallen fran Sveriges
meteorologiska och hydrologiska instituts (SMHI) férvaltade station Sddertalje 97120.
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Figur 8. Uppmétta grundvattennivaer (manuella- och divermétningar) mellan 2025-11-28 och 2026-03-03
tilsammans med nederbérd fran Sédertélje.

5 Grundvattenpaverkan

Flera befintliga fastigheter inom omradet, bland annat HSB:s fastigheter pa Okstigen 4 samt
Brunnsangsvagen 2 och 4, ar idag beroende av kontinuerlig bortledning av vatten fran
kallarplan for att undvika skador. Det ar i dagslaget oklart om det bortledda vattnet utgér
grundvatten. Denna vattenhantering utgér en férutsattning for att nuvarande bebyggelse inte
ska ta skada och utgor i sin tur férutsattningarna for den planerade bebyggelsen eftersom
upphérande av pumpning kan leda till stigande grundvattennivaer.

Den planerade bebyggelsen bedéms inte paverka grundvattensituationen negativt, eftersom
undermarksanlaggningar inte planeras i nuldaget. Dock, med tanke pa att uppmatta
grundvattennivaer ligger cirka 3 meter under markytan, finns risk for kontakt med grundvatten
vid eventuell grundlaggning av garage och kallarplan. Genom att inte anlagga garage eller
kallarvaning under grundvattennivan undviks bade paverkan pa omgivningen och behovet av en
tillstandsprocess. Om férutsattningarna andras och konstruktioner placeras narmare eller under
grundvattenytan kan behov av grundvattenbortledning uppsta, vilket i sa fall behéver utredas
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vidare for att kunna beddma omgivningspaverkan och om verksamheten behdver soka tillstand
for vattenverksamhet.

6 Grundvattenberoende objekt

Grundvattenberoende objekt ar samlingsnamnet for de allmanna eller enskilda intressen som
har inventerats inom paverkansomradet. Dessa objekt ar beroende av grundvatten for att
bibehalla sitt varde eller sina egenskaper och funktion, och kan paverkas negativt vid en
forandrad grundvattensituation. Grundvattenberoende objekt kan delas in i fyra kategorier, se
avsnitt 6.1-6.5 for en allman beskrivning av dessa.

6.1 Byggnader och anlaggningar med grundvattenberoende
grundlaggning

Byggnader och anlaggningar kan paverkas av en férandrad grundvattensituation pa tva
huvudsakliga satt. Det ena ar sattningar av den underliggande marken orsakat av sankta
grundvattentrycknivaer i undre magasin inom omraden med sattningskanslig mark. Det andra ar
nedbrytning av tragrundlaggning orsakat av sankta grundvattennivaer i ppna eller 6vre
magasin.

De grundlaggningstyper som kan paverkas av en férandrad grundvattensituation ar listat nedan:

e Byggnader grundlagda med platta, murar eller plintar helt eller delvis inom omrade med
I6s lerjord.

e Byggnader grundlagda pé trapalar eller pa rustbadd av tra.

e Fast grundlagda byggnader (palar eller murar till fast botten) med kallargolv direkt pa
mark (ej fribarande golv) inom omraden med I6s lerjord.

e Byggnader med okand grundlaggning grundlagda pa sattningskanslig jord.

Anlaggningar som kan paverkas av en forandrad grundvattensituation &r exempelvis styva
ledningar, murar, andra byggnadsverk, vag-, eller sparanlaggningar etc. Det huvudsakliga sattet
som dessa kan paverkas ar marksattning, men i vissa fall kan aven anlaggningar vara
tragrundlagda.

6.2 Brunnar

Brunnar innefattar vattenbrunnar och energibrunnar. Vattenbrunnar tar upp vatten fran magasin
i jord eller berg for att anvanda detta till exempelvis dricksvatten. Energibrunnar utnyttjar vatten i
berg for att transportera varme eller kyla till bl.a. hushall. Brunnar kan paverkas av en férandrad
grundvattensituationen i det magasinet som filtret sitter i, detta kan paverka vattentillgangen for

vattenbrunnar och méjligheten att transportera varme/kyla fér energibrunnar.
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6.3 Naturmiljo

Naturmiljé innefattar naturvarden sasom akvatiska naturvarden och grundvattenberoende
naturvarden. Dessa ar exempelvis en vatmark eller skyddad véaxtlighet som ar
grundvattenberoende och som kan paverkas negativt av en minskad mangd grundvatten i deras
milj6.

6.4 Markféroreningar

Vid ett férandrat grundvattenfléde till foljd av vattenverksamhet kan féroreningar i marken
mobiliseras i riktning mot den eventuella grundvattensankningen.

6.5 Tillstandsgivna vattenverksamheter

Tillstdndgivna vattenverksamheter &r de verksamheter som har en reglerad och kontrollerad
grundvattenpaverkan. Kumulativa effekter kan uppsta ifall ytterligare paverkan fran en annan
vattenverksamhet sker inom omradena for dessa verksamheter. Dessa effekter kan tillsammans
orsaka skada pa grundvattenberoende objekt. Det finns aven risk att villkor for den redan
tillstandsgivna vattenverksamheten bryts, vilket klassas som lagbrott.

/ Inventerade objekt

Med anledning av att detaljplanearbetet befinner sig i ett tidigt skede finns i dagslaget inga
entydiga tecken pa grundvattenpaverkan till foljd av den planerade bebyggelsen. Det finns dock
indikationer som motiverar fortsatt utredning. Nedan listas de grundvattenberoende objekt som
har identifierats, men eventuell paverkan pa dessa ar annu inte faststalld och behéver utredas
narmare i kommande skeden.

7.1 Anlaggningar med grundvattenberoende grundlaggning

7.1.1 Byggnader
Ingen inventering av eventuellt grundvattenkansliga byggnader har utforts.

7.1.2 Ledningar

Inom paverkansomradet har ledningar sa som vatten, spillvatten, dagvatten, avlopp, fijarrvarme,
fiber och el identifierats. Pa grund av sekretess visas inte berérda ledningar i karta. Information
om ledningarnas grundlaggning ar inte erhallen men med vetskap om att det 6vre jordlagret
bestar av lera gors den konservativa bedémningen att ledningarna kan vara sattningskansliga.
Det foreligger saledes risk for att befintliga ledningar kan paverkas vid en temporar
grundvattenavsankning. Trycksatta ledningar ar i regel mindre kansliga for paverkan fran
sattningar an ledningar med sjalvfall.
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7.2 Brunnar

Inventering av energi- och vattenbrunnar har genomférts med hjalp av SGU:s brunnsregister.
Ett flertal energibrunnar ar installerade i anslutning till planomradet (se Figur 9). Eftersom
energibrunnar ar installerade i grundvattenmagasin i berg bedoms det inte finnas nagon risk for
paverkan vid en eventuell grundvattensankning i jordlagren. Inga vattenbrunnar har identifierats
inom omradet. En brunn med okand anvandning férekommer, men det ar osannolikt att denna
utgdr en dricksvattenbrunn i jord. Bedémningen baseras pa att berg i dagen férekommer enligt
jordartskartan, vilket gor férutsattningarna foér en sadan brunn mycket begransade.

o Vet I Bk A N\ K
%’u{ Q“ (R . ok

Teckenforklaring

Planomrddesgrans

Brunnsarkivet

@ Energibrunn,
fel i lage <100 m
Okand anvandning,
fel i lage <100 m

J Bakgrundskarta: Google satellite
e Datum: 2025-12-16
[ gin

Figur 9. Lokalisering av inventerade energibrunnar

7.3 Naturvarden

Inventering av naturvarden har utforts pa Naturvardsverkets soktjanst Skyddad Natur som
innehaller alla Sveriges nationella och internationella skyddsformer (Naturvardsverket, 2025).
Inga kansliga naturvarden har identifierats i omradet.

7.4 Markféroreningar

Inventering av markfororeningar har utférts pa Lansstyrelsens karta éver fororenade omraden
(EBH-kartan) (Lansstyrelsen, 2025). Tre omraden som bedémts som potentiellt férorenande ar
belagna i direkt anslutning till planomradet (se Figur 10). Utover dessa finns ytterligare tolv
omraden i ndra anslutning samt ett omrade uppstroms. Omradena har klassats som riskklass 2
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(stor risk), riskklass 3 (mattlig risk), MKM (mindre kanslig markanvandning) eller saknar
riskklassning. De aktuella verksamheterna omfattar ytbehandling av metaller med
elektrolytiska/kemiska processer, plantskola, drivmedelshantering samt verkstadsindustri.
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Figur 10. Lokalisering av inventerade markféroreningar, Kartbild erhallen fr&n PM Dagvatten (Bjerking,
2025¢).

Enligt den utférda miljétekniska markundersékningen (Bjerking, 2025d) visade falt- och
laboratorieanalyser av jord pa stallvisa féroreningshalter 6verstigande riktvardet for Mindre
Kéanslig Markanvandning (MKM) och Kanslig Markanvandning (KM). Pavisade féroreningar
inom undersokningsomradet dver MKM ar PAH M och PAH och éver KM ar barium, kobolt och
nyckel. Analys av vattenprover kunde inte utféras pa grund av dalig tillrinning till de installerade
PEH-réren. For mer detaljerade resultat hanvisas till den miljétekniska markundersdkningen
(Bjerking, 2025d)

7.5 Tillstandsgivna vattenverksamheter

Inventering av tillstandsgivna vattenverksamheter har utforts genom kontakt med Stockholms
Lansstyrelse samt Mark och Miljddomstolen. Inga tillstandsgivna vattenverksamheter férutom
markavvattningsforetaget Brunnsang (se, Figur 6), har identifierats vid inventering inom
paverkansomradet.
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8 Risk for ras och skred

Det finns omraden inom detaljplaneomradet som beddémts ha en forhojd risk for ras och skred
enligt SGUs kartlaggning over aktsamhetsomraden for skred i finkornig jordart (Figur 11). Dessa
partier ar sarskilt kansliga for férandringar i grundvattennivan, eftersom en hojning av
grundvattenytan kan medféra 6kade portryck i leran. Ett 6kat portryck reducerar lerans effektiva
spanningar och darmed dess skjuvhallfasthet, vilket i sin tur kan paverka slantstabiliteten
negativt. Om grundvattennivan stiger kan darmed stabilitetsforhallandena i dessa riskomraden
férsamras och behov av ytterligare geotekniska stabilitetsutredningar uppsta.

Teckenfdrklaring

Planomradesgrans

Aktsamhetsomréde -
skred i finkornig jordart
(SGU)

i Datum: 2026-02-23
[ L

I

Figur 11. Aktsamhetsomraden fér skred i finkornig jordart inom och i anslutning till planomradet enligt
SGUs kartldggning.

O Diskussion och slutsats

Omradet for planerad detaljplan berérs delvis av pagaende vattenbortledning, vilken syftar till att
sakerstalla att befintlig bebyggelse inte skadas. Tidigare geotekniska undersokningar indikerar
hdga grundvattennivaer i omradet och att marken ursprungligen planerades draneras for att
mdjliggdra bebyggelse. Funktionen hos befintliga draneringssystem ar okand, och det ar majligt
att dessa inte dimensionerades tillrackligt djupt eller med tillracklig kapacitet vid anlaggandet,
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vilket kan forklara att vissa fastigheter har haft behov av pumpning sedan atminstone 1994,
troligtvis &ven fére det.

De grundvattennivaer som mats idag och som kan vara lagre an naturligt till foljd av aktiv
bortledning utgér darmed férutsattningarna for den planerade bebyggelsen. Det ska dock
noteras att det annu inte ar klarlagt huruvida den pagaende vattenavledningen avser
grundvatten, vilket i sa fall ar tillstandspliktigt enligt miljobalken eller om den orsakas av
intrangande dagvatten eller lackage fran ledningar. Om pumpningen skulle upphdra kan
grundvattennivaerna stiga, vilket i sin tur férandrar dessa forutsattningar. En sddan nivahojning
kan innebara att den planerade bebyggelsen utsatts for hogre grundvattennivaer an vad
konstruktionerna dimensionerats for, med risk for inlackage i husgrund, garage eller kallare.
Detta kan dock hanteras genom att ny bebyggelse utformas med tat grundlaggning eller byggs
Over grundvattenytan.

En ytterligare aspekt vid forhojda grundvattennivaer ar den 6kade risken for ras och skred.
Sarskild hansyn behdéver tas till de omraden som enligt SGU:s karta "Aktsamhetsomraden for
skred i finkornig jordart” beddéms vara mer kansliga for sddana stabilitetsproblem. For att
sakerstalla att den planerade bebyggelsen inte paverkas negativt om den pagaende
pumpningen skulle upphéra kravs darfor att kompletterande utredningar genomféras innan
pumpningen avslutas. Dessa bdr omfatta bade bedémningar av hur grundvattennivaerna kan
férandras och analyser av stabilitetsforhallanden for att klarlagga eventuella risker for ras och
skred.

Den planerade detaljplanen beddms inte paverka grundvattensituationen negativt, eftersom
undermarksanldggningar inte planeras i nulaget. Om foérutsattningarna andras och
konstruktioner placeras narmare eller under grundvattenytan kan behov av
grundvattenbortledning uppsta, vilket i sa fall behdver utredas vidare.

10 Rekommendationer

Det finns tydliga indikationer pa att grundvattenférhallandena i omradet kan paverka den
planerade exploateringen, men omfattningen ar inte faststalld. For att skerstalla en langsiktigt
hallbar 16sning rekommenderas foljande:

Rekommendationer for detaljplanen

e Fortsatta grundvattennivamatningar i minst ett ars tid.

e Avsta fran undermarksanlaggningar for att undvika omgivningspaverkan och
tillstandsprocess.

¢ Om anda undermarksanlaggningar planeras, att ny bebyggelse utformas med tat
grundlaggning.
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Ovriga rekommendationer

e  Genomfér kompletterande utredningar innan eventuellt upphérande av den pagaende
pumpningen, inklusive:

o Beddmning av hur grundvattennivaerna kan férandras vid upphérd pumpning.
o Analys av stabilitetsforhallanden for att identifiera och bedéma eventuella risker
for ras och skred.

e | de fall undermarksanlaggningar planeras bér kompletterande geotekniska och
hydrogeologiska undersokningar utféras for att utreda grundvattenfragan vid
grundlaggningsarbeten.

e Om grundvattenbortledning i samband med grundlaggningsarbeten blir aktuellt bor
tillstand sokas i ett tidigt skede for att inte paverka tidplanen. Tillstdndsansdkan kan ta
mellan 1-2 ar. Arbetet med att ta fram ansokan for vattenverksamhet kan utféras
parallellt med detaljplanprocessen for att spara tid.

Bjerking AB

Upprattad av: Granskad av:

Emelie Stengard, Hydrogeolog Ludvig Almgqyvist

010-211 8304 ludvig.almqvist@bjerking.se

emelie.stengard@bjerking.se
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