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Figur 1. Kartan visar planomrddets ldge i staden och planomrddesgrinsen.
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Detaljplanens syfte

Vaddrendetaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur ska
ligga och hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprovningar. Det dr
en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken
(MB).

Samrad

Kommunen redovisar planférslaget och relevant underlag till ber6rda myndigheter, kdanda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter som berér
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planférslaget kan antas ska det vara tillgangligt for granskning, da ges berérda myndigheter,
sakdgare och andra berdrda ytterligare en mdjlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras inom vissa ramar.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrattas lansstyrelsen,
lantmdterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under granskningstiden lamnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planarbetet Tid for Tid fér Beslutom Planen vinner
startar samrad granskning antagande laga kraft

@0 0 0 @ 0@
| | | |

Vi tar fram Vireviderar Vireviderar Tid fér
ett forsta forslaget férslaget dverklagan
planférslag
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Beskrivning avdetaljplanen

Figur 2. Bilden visar en illustration éver planomrddet, den foreslagna markanvindningen och bebyggelsen.

Detaljplanens Syfte och bakgrund

Planens huvudsakliga syfte dr att méjliggora en langsiktig, andamalsenlig och verksamhetsanpassad
etablering av Kustbevakningens kuststation, i samordning med den planerade renoveringen och
utbyggnaden av kajen vilket sdkerstéller att verksamheten kan bedrivas och utvecklas i Sodertélje
kommun bade pa kort och lang sikt. Malaren &r ett prioriterat omrade fér kustbevakningens arbete.
Kustbevakningen dr en samhallsviktig statlig myndighet med ansvar fo6r bland annat miljéraddning,
sjoovervakning och krisberedskap. Kuststationen i Sédertdlje har en strategiskt viktig roll for att skydda
Malaren som dricksvattentdkt for flera miljoner mdnniskor samt for att sdkerstdlla operativ ndrvaro i ett
nationellt prioriterat sjoomrade. Detaljplanen syftar ocksa till att sdkerstdlla allmdnhetens tillganglighet
genom en gang- och cykelbana genom omradet.

Bakgrunden till detaljplanearbetet dr behovet av att skapa langsiktiga forutsattningar for
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kustbevakningens verksamhet i Vastra Mdlarehamnen i samband med den planerade renoveringen av
kajen. Kajen &r i stort behov av upprustning till f6ljd av dlderstigen konstruktion och upprepade skador,
vilket medfér begransningar i anvandningen och stéller krav pa att kustbevakningens verksamhet
tillfalligt eller permanent flyttas. Detaljplanen tas darfor fram parallellt med ett kajrenoveringsprojekt
for att mojliggora en robust och hallbar placering av verksamheten. Samtidigt kan framtida underhall av
kajen och allmanhetens tillganglighet till strandstraket sakerstallas.

Planbeskrivning

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa:

1. Vilken markanvandning och utveckling som kommunen avser med detaljplanen.

2. Detaljplanens omfattning och lokalisering.

3. Huvudmannaskap och genomférandetid for detaljplanen.

4. Hur kommunen hanterar och avvager olika intressen enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900),
och

5. de provningar enligt annan lagstiftning som genomfors under detaljplaneprocessen.

Detaljplanen utgors tillsammans med denna planbeskrivning av en plankarta med planbestammelser.
Dessa ska ldsas tillsammans.

Tillplanen hérdessutom:
o Fastighetsforteckning
e Undersokning om betydande miljopaverkan

Hela Detaljplanen

Planomradet dr beldget i stadens norra del
utmed Malarens vastra strand, 500 meter
norr om Malarbron och ar cirka 7 700
kvadratmeter stort. Hela planomradet ligger
inom fastigheten Tdlje 1:1, som dgs av
Sodertdlje kommun. Planomradet utgors av
kvartersmark och allman platsmark.
Kvartersmarken avses fr anvdandningarna
hamn och kontor. Allman platsmark utgors
av gata, torg samt gang- och cykelvag.

Genom forandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar
fran det att detaljplanen vinner laga kraft.
Innan genomférandetiden har gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersattas eller
upphdvas mot berdrda fastighetsdgares vilja.

Med genomfﬁrandetid avses den tid da Figur 3. Utdrag fran plankarta som visar planerade anvindningar
fasti o . inom planomradet.

astighetsdagaren har en garanterad ratt att
bygga enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Om detaljplanen
behover andras eller upphdvas under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for
forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggratt). Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla, men den kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsagare eller
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rattighetshavare har rdtt till ersattning.

Allmédn plats

Den allmédnna platsmarken inom planomradet
utgors av gata, torg samt gang- och cykelvag och ar
en viktig del av det sammanhdngande kanal- och
kajstraket i stadskdrnans norra delar.

Gestaltning av allman plats har i detta skede inte
detaljutarbetats.

Ambitionen dr att den allmanna platsen ska ges en
sammanbhallen, stadsmadssig och trygg
utformning, som tar tillvara platsens vattenndra
ldge och bidrar till god orienterbarhet,
vistelsekvalitet och tillgdnglighet f6r allmdnheten.

Gata

Vastra Malarehamnen fortsdtter att fungera som
lokalgata och angoringsvdg till omradet. I och med
planforslaget disponeras gatans yta om, innebar
det en smalare gatusektion och att befintliga
gatuparkeringsplatser inom planomradet utgar.
Gatan dr samtidigt en del av det offentliga rummet
langs kajen och ska i samspel med torget bidra till
ett stadsmadssigt och sammanhdngande gaturum,
snarare an att upplevas som en traditionell
trafikmiljo.

Den ndrmare utformningen av gaturummet, .
inklusive beldggning, kantzoner, belysning och F lgur 4. Bilder.t redovisar fb'rélz.ndringar i anvindningsgrdnser mellan
" o o gdllande detaljplan och planférslaget.

overgangar mellan gata, torg och gang- och

cykelvdg, behandlas i fortsatt planering.

Torg

Ytan for anvandningen torg dr i huvudsak oférdandrad jamfort med géllande detaljplan. En mindre del av
torgytan i anslutning till Kustbevakningens entré 6vergar dock till anvandningen gata for att méjliggéra
en vandplan. Torgytan inom planomradet ska utgoéra en sammanhdngande del av det befintliga
torgrummet séder om planomradet och bidra till ett tydligt och ldsbart offentligt rum langs kajen.
Utformningen syftar till att skapa en attraktiv, vattenndra vistelseyta, dar torg, gata och gang- och
cykelstrak samspelar i ett gemensamt rum. Vandplan och korytor inom torget dr avsedda att utformas
pa ett satt som gor att de visuellt uppfattas som en del av torget, exempelvis genom gemensamma
material, ytskikt och nivahantering.

Den ndrmare gestaltningen av torget, inklusive méblering, gronska, beldggning och belysning,
utvecklas i fortsatt planering och projektering.

Gédng- och cykelbana
Den befintliga gang- och cykelvigen utmed Mdlarens strand 16per genom planomradet och delar i dag till
storsta delen yta med biltrafik pa Vastra Mdlarehamnen. Endast en kortare stracka norr om
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planomradet, i anslutning till vandplanen, dr i nuldget utformad som en separat gang- och cykelvag.

I planférslaget férlangs den separata gang- och cykelvagen soderut fram till AstraZenecas infart, vilket
ger en tydligare avskiljning mellan gang- och cykeltrafik och biltrafik inom omradet. Den nya
strackningen blir delvis smalare an i dagens situation, vilket dr en konsekvens av planomradets
begrdnsade yta och verksamhetens funktionella behov.

Samtidigt 4r ambitionen att gang- och ska upplevas som mer sammanhangande, tydligt och tryggt dn i
nuldget. Detta ska bland annat uppnas genom god belysning, 6ppna siktlinjer och en tydlig avgransning
mot angransande verksamhetsytor. Gang- och cykelvdgen ska dven fortsattningsvis utgora en viktig del
av det sammanhdngande kanalstraket och bidra till god framkomlighet och trygghet for oskyddade
trafikanter

Kvartersmark

Utbyggnation avkaj

Kajen i Vastra Malarehamnen &r i behov av omfattande renovering till f6ljd av sin alderstigna
konstruktion och dokumenterade skador, bland annat i form av sattningar och slukhal. Kajens
nuvarande skick medfor begransningar i anvdndningen och innebdr en 6kad risk f6r framtida skador om
atgarder inte vidtas. Renovering dr darfor nédvandig for att sdkerstalla kajens barighet, funktion och
langsiktiga anvandbarhet.

I dagsldget bedriver Kustbevakningen sin verksamhet pa och i direkt anslutning till kajen. For att
mojliggora kajrenovering behover verksamheten tillfalligt flyttas, dd byggnader och anldggningar pa
kajen annars skulle férsvara genomférandet och framtida underhall av kajkonstruktionen. Behovet av
en tillfallig omlokalisering skapar samtidigt forutsdttningar att préva en mer langsiktig och
andamalsenlig placering av kustbevakningens verksamhet inom omradet.

Detaljplanen och kajrenoveringen dr tva separata projekt av olika karaktdr. Kajrenoveringen ar ett
tekniskt investeringsprojekt som hanteras genom anmadlan eller ans6kan om tillstand for
vattenverksamhet och syftar till att atgarda kajens konstruktion. Detaljplanen &r ett planeringsprojekt
som syftar till att skapa langsiktigt hallbara planmadssiga férutsattningar for mark- och

-

Figur5. Den roda ytan dr den yta som kajen kommer att byggas ut med.

vattenanvandningen i omradet, inklusive Kustbevakningens framtida etablering. Samtidigt dr projekten
starkt beroende av varandra. Kajens utformning och placering paverkar mojligheterna att lokalisera och
6
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utforma Kustbevakningens anldggning,
medan detaljplanen behover méjliggora
den mark- och vattenanvdndning som
kravs for bade kajens renovering och
verksamhetens langsiktiga behov.
Sddertdlje kommun har gjort en anmalan
om vattenverksamhet for renovering och
utbyggnad av kajen och har fatt beslut
fran Lansstyrelsen den 24 mars 2023. De
tillstandsgivna atgarderna ska vara
genomforda senast den 24 mars 2028,
annars kravs en ny anmadlan.
Renoveringen omfattar cirka 180 meter
kaj och innebadr att kajlinjen flyttas ut
mellan cirka 1,5 och 2,7 meter ldngs Figur 6. Kustbevakningens stationsbyggnad dr placerad néra kajkanten,
strackan. I den norra delen justeras dven vilket forsvdrar bdde underhdll och renovering av kajen utan att
kajhornets lige. Sammantaget byggnaden flyttas.

omvandlas cirka 390 kvadratmeter
vattenyta till ny kajyta.

Kajrenoveringen omfattar byggandet av
en ny stagforankrad spontkaj med
kronbalk i betong utanfor befintlig
dackskaj. Arbetena planeras sa att
potentiellt grumlande moment, sasom
schaktning och fyllning, i huvudsak kan
utforas inom spont, vilket begransar
paverkan pa vattenmiljon.

. Figur 7: Avgrinsning av kajrenoveringsprojektet som omfattar bdade allmdn
K2L2-901 A platsmark och kvartersmark.

OK NY KAJ ca «2.6

RH2000

0K BEFINTLIG KAJ
ca +2.6 RH2000

NY KAJ VARIERAR c3426 LEDNINGSSTRAK ra 4m

= /’/ BEFINTLIG KAJKONSTRUKTION Ny R EJ KORREKT REDOVISA
26 M
= £ /
[ i 0
+1398 FHW lr‘ . R
= |
=

0 O 0000

! ' T A-A, PRINCIPSEKTION ca 0/000-0/082 15100
Figur 8 Plan- och principsektion frdn projektledningskontoret som visar befintlig och planerad kajlinje samt tillhérande
hdjdsdttning.

Efter avslutad kajrenovering dr avsikten att Kustbevakningen ska kunna ateretablera sin verksamhet
inom omradet, pa ett stérre och mer funktionellt verksamhetsomrade &dn i dag.
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Avsedd hamnverksamhet och verksamhetsinriktning

DNR: SBN-2024/000198

Detaljplanen medger markanvdandningarna hamn och kontor. Anvandningen hamn avser i detta
planforslag en myndighets- och beredskapsanknuten hamnverksamhet, i huvudsak kopplad till

Kustbevakningens operativa uppdrag.

Valet av anvandningen hamn motiveras av behovet av langsiktigt robusta och flexibla
planforutsdttningar for kaj- och hamnanknutna funktioner, samtidigt som planens utformning, lage

och genomforda utredningar tydligt pekar ut en lagstérande och myndighetsrelaterad

verksamhetsinriktning.
Foreslagenbebyggelse/verksamhet

Planen majliggor en samlad och funktionell anldggning som stodjer verksamhetens langsiktiga drift,

beredskap och utveckling i Vdstra Mdlarehamnen.

Stationsbyggnaden utgér tillsammans med bussgaraget planomradets huvudbyggnad.
Huvudbyggnaden uppfors i tva vaningar och ges mojlighet till inredd vind, vilket skapar flexibilitet for

verksamhetens langsiktiga behov. Inom byggnaden ryms administrativa lokaler, personalutrymmen

By05 Huvudbyggnad = Teknik

By02
Spolhall

Skarmtak

By04

I B
L |

| T
i
|
|

k=L
[

|
|
|
|
|
'
|

e —— —— ]

—_—

Figur 9. Illustrati-onsplan som visar fdreslagen bebyggélse (Nordisk Kombina

t_ion Arkitekter)
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By02 _ 3
Spohall~

By03

By01
Huvudbyggnad
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Kangang;# =

Figur 10. Bilden visar forslag pa hur omrddet ska disponeras och vilka byggnader som foreslar (Nordisk Kombination Arkitekter).

T - 1 X { i
Figur 11. Bilden illustrerar foreslagen bebyggelse vid fullt utnyttjande av byggrdtten enligt detaljplanen(Nordisk Kombination
Arkitekter).

och funktioner kopplade till kustbevakningens dagliga verksambhet.

Ovriga byggnader inom planomradet utgérs av komplementbyggnader som stddjer den operativa
verksamheten, exempelvis garage, spolhall, férrad, teknikbyggnader och enklare skyddade
uppstdllningsytor. Dessa byggnader dr nédvandiga for service, underhall och hantering av fordon, batar
och teknisk utrustning och placeras i ndra samband med kajen och verksamhetens interna arbetsytor.

Underjordiska ledningar
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Inom planomradet finns ett omfattande ledningsnat, sarskilt under den delen av Vdstra Mdlarehamnen
som enligt detaljplanen tas i ansprak fér Kustbevakningens verksamhet. For att sdkerstalla tillgang till
drift och framtida underhall av dessa ledningar inf6rs ett u-omrade i detaljplanen for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar. Inom detta omrdde begransas mojligheten att uppfora byggnader och
anldggningar som kan forsvara ledningarnas underhall, vilket utgor en viktig forutsattning for bade den
kommunala infrastrukturen och planens genomférbarhet.

Bebyggelsens gestaltning

Gestaltningen av bebyggelsen utgar fran platsens karaktdr som kaj- och verksamhetsomrade samt fran
byggnadernas tydliga exponering mot vattnet i Sodertdlje kanal och det angrdnsande torgrummet.
Anldggningen kommer vara synlig bade i stadens siluett fran langre avstand och i det ndra motet med
gang- och cykelstraket langs kajen, vilket har varit en central utgangspunkt i utformningen.
Ambitionen dr att begrdnsa bebyggelsens hojd och visuella dominans, samtidigt som detaljplanen
mojliggor en funktionell och langsiktigt flexibel anldggning inom ett ytmdssigt begransat omrade.

Huvudbyggnaden uppfors i tva vaningar och ges ett kompakt fotavtryck for att mojliggéra generosa fria
ytor och god funktionalitet. Den valda héjden innebdr att byggnaden underordnar sig det omgivande
kajrummet och vattenrummet, samtidigt som en tillracklig volym skapas for verksamhetens behov. I
detaljplanen medges mdijlighet till framtida utbyggnad genom inredning av vind, vilket skapar
flexibilitet 6ver tid utan att ytterligare mark behover tas i ansprak.

Huvudbyggnaden delas upp i flera sammanfogade byggnadsvolymer med sadeltak i olika sektioner.
Uppdelningen bidrar till ett nedbrutet och rytmiskt uttryck som minskar byggnadens upplevda skala,
sdrskilt i motet med vattnet och det offentliga rummet. Gavelmotiv i bade ldngs- och tvarriktning ger
byggnaden en tydlig orienterbarhet och anknyter till den smaskaligare bebyggelsestruktur som &r
typisk for kajndra miljoer.

Ovriga byggnader inom planomradet utformas som komplementbyggnader i en vaning med ligre
byggnadshojder. Dessa ges enklare volymer och placeras sd att de underordnar sig huvudbyggnaden.

IEIRERER

Figur 12. Vy fran Astra Zenecas parkering mot den planerade kuststationen (Nordisk Kombination Arkitekter).
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*

Figur 14. Vy frdn Vistra Malarehamnen mot den planerade kustbevakningsomrddet (Nordisk Kombination Arkitekter).

Skillnaden i h6jd mellan huvudbyggnad och komplementbyggnader skapar en tydlig hierarki och bidrar
till ett lasbart och funktionellt bebyggelsemonster langs kajen.

Materialvalen dr robusta och aterhallsamma, anpassade till kajnara forhallanden och
verksamhetsmiljon. Socklar utférs i betong for att tala markndra slitage och paverkan. Ovan sockeln
anvands trapanel och/eller traskivor i morka kulérer, vilket ger byggnaderna ett sammanhallet och
nedtonat uttryck mot bade vatten och land. Materialen &r valda for att aldras val 6ver tid och samspela
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med den industriella prageln i Vastra Mdlarehamnen.
Tak utfors i plat och ges lutningar som dr anpassade till byggnadsvolymernas skala och funktion.
Plattakens enkla utformning forstarker byggnadernas tydliga volymer och bidrar till ett sammanhallet
helhetsintryck. Aven dvriga platdetaljer, sdsom avvattning och tekniska installationer, ges ett nedtonat

och enhetligt uttryck.

DNR: SBN-2024/000198

Avgransningen mellan kustbevakningens omrade och den omgivande offentliga milj6n i form av gata
samt gang- och cykelvag dr en viktig del av den gestaltade helheten. Staketet utgor bade en funktionell
och visuell grans. Mot det offentliga rummet utformas avgransningen med en lag mur i tegel, cirka 60
cm hog, med ett ovanliggande staket i metall. Ldsningen skapar transparens och siktlinjer samtidigt
som en tydlig avgransning uppratthalls. Utformningen tar avstamp i motsvarande avgransning vid
angrdnsande fastighet, Telge Fastigheters huvudkontor, och bidrar till ett sammanhdngande och

enhetligt gaturum.

Vattenomrade

Inga ytor inom detaljplanen kommer att regleras som vattenomrade enligt plan- och bygglagens
definition. Plangrdnsen dr dock forlagd langs den nya kajlinjen, vilket innebdr att en mindre del av det
nuvarande vattenomradet kan byggas ut med kaj.

I samband med den planerade kajrenoveringen har kajlinjens lage justerats och flyttats nagot utat
jamfért med nuvarande kajlinje. Forandringen hanteras inom ramen for kajrenoveringsprojektet och

tillhérande provning av vattenverksambhet enligt Miljobalken.

Motiv tilldetaljplanens regleringar

Motiv tillregleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Bestimmelsersom gédllerinom allmédn platsmark

Symbol

GATA1

Beteckning

Iokalgata

Syfte & m otiv

Bestimmelsen sd kerstédller tillgd nglig
angoring till Kustbevakningens verksamhet
samtangrinsande fastigheter. Gatan
utformas som en lokalgata med
begrinsad traflkmédngd, vilket dr forenligt
med omradets funktion och planens syfte
attkombinera verksamhet med offentliga

stra k.

GCVAG

Géng- och cykelvid g

Regleringen sdkerstdller ett
sammanhédngande och trafiksikert gdng-
och cykelstrak lings kanalen.
Bestimmelsen stodjer kommunens

overgripande méalom forbéttrad
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tilgdnglighet till vattnet och starkerdet
offentliga straketistadskdrnans norra

delar.

TORG

Torg

Bestimmelsen mdjliggdren torgliknande
vistelseyta vid kajen som utgdren naturlig
forlingning avden redan befintliga och
renoverade torgytan sdderom
planomradet. Syftetdrattskapa ett
sammanhidngande offentligt rum lings
kajstraket,stdrka platsens sociala och
stadsméssiga kvaliteteriett i vrigt
verksamhetsdominerat omrdde samt
bidra tillokad och mersammanhallen

offentlig tillgdnglighet till vattenrummet.

n1

Marken ska vara
tillganglig for
dagvattenanldaggning
tex. regnbaddar

Bestimmelsen mojliggor
dagvattenhantering inom allmén
platsmark,exempelvis genom regnbdddar.
Detta 4rnddvdndigt forattuppna kraven
pé fordréjning och rening av dagvatten
samt foratt uppfylla miljokvalitetsnormer

for vatten.

Bestimmelsersom géllerinom kvartersmark

Symbol

Beteckning

Hamn, Kontor

Syfte & m otiv

Anvidndningarna hamn (H) och kontor
(K) mojliggorkaj-och hamnanknuten
verksamhet samt kontorsverksamhet
inom planomréddet. Anvindningen
hamn utgdérplanens huvudsakliga
inriktning och om fattar dven kontors-
och administrativa funktionersom ar
naturligt integrerade isddan

verksamhet.

Planforslaget drutformatoch
dimensionerat utifran en
hamnverksamhet med icke-eller
lagstorande karaktdr, vikket beaktats i
planens utformning och genom
genom forda utredningar.
Anvindningen beddoms ddrmed vara
forenlig med omgivande
markanvindning iettetablerathamn-

och verksamhetsomrade.

13




Samradshandling 1 Detaljplan fordelav Talje L1(Kustbevakningen)

DNR: SBN-2024/000198

Anvindningen kontor (K) har tillforts for
attsdkerstidlla planméssig flexibilitet
overtid och mojliggdra en alternativ
eller framtida anvindning av hela eller
delaravplanomradet for
kontorsindamal,oberoende av specifik

koppling tilhamnverksamhet.

Samtidigttardetaljplanen inte stillning
till verksamheters nirmare innehall,
omfattning eller miljdpa verkan.
Eventuella storningarsom kan uppsta
till f61jd av verksamhet provas i
forekommande fallenligt miljobalken,i
samband med etablering eller

forandring av verksamhet.

Begréinsning av
markens utnyttjande

(mark far inte férses

Bestimmelsen sd kerstd ller tillrd ckliga
fria ytor formandvrering,uppstillning,
sikerhet och drift av verksamheten.
Regleringen drdven nddvindig foratt
skydda befintliga och planerade

underjordiska ledningarsamt for att

* * * sikerstilla markutrymme for
med byggnquverk) dagvattenhantering och tillhorande
anliggningar.Sammantagetskapar
detta forutsdttningar foren
dndamalsenlig,sdker och tekniskt
fungerande
kustbevakningsanliggning.
Begréinsning av Bestimmelsen syftartillatt mojliggdra
markens utnyttjande uppforande avmindre och ldttare
(marken endast férses komplementbyggnaderinom
u-omradetutan att forsvara atkomst till
med ) )
------------------------ eller framtida drift och underhallav
''''''''''''''''''''''' omplementbyggnader befintliga ledningar.Begrinsningen
t.ex. garage, forrad sikerstdlleratt markanvindningen inte
e"el'Sk&rthk-) hindrarledningsd garnas atkomsteller
medforrisk forpaverkan pa
ledningsfunktionerna.
Bestimmelsen m6jliggdr och
sikerstdllerutrymme forallméadnnyttiga
underjordiska ledningar, vilka i
Markreservat for dagsliget forekommeristor
U1 aliménnyttiga omfattning inom planomrddet. Genom
andamail attbegrinsa mojligheten attuppfora

byggnaderoch andra anliggningar
som kan forsvara atkomst,drift och

underhallskyddas befintliga ledningar
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och forutsdttningarskapas foren
langsiktigt fungerande teknisk

infra struktur.

hy

Bestimmelsen reglerar hdgsta
byggnadshdjd for huvud-och
komplementbyggnaderisyfte att
sdkerstdlla en skala-och
platsanpassad bebyggelse.
Hojdbegrinsningen bidrar tillen tydlig
bebyggelsehierarkisamt god
anpassning tillkajrummet,
vattentrummet och den omgivande
miljon,samtidigt som verksamhetens

funktionella behov kan tillgodoses.

Bestimmelsen sdkerstdlleratt mark
inom omradethalls tillgdnglig for
dagvattenhantering,exempelvis
genom regnbdddarellerandra 6ppna
dagvattenlosningar.Regleringen dri
enlighet med genom ford
dagvattenutredning och &rnddvidndig
foratt mojliggodra fordréjning och
rening avdagvatten samt foratt
uppfylla krav kopplade till

miljokvalitetsnormer for vatten.

> -O- -0

Utfartsférbud

Utfartsforbud reglerar var utfarter inte
firanordnas och bidrar till

tra fiksd kerhet forbédde fordon och
gang- och cykeltrafik. Bestimmelsen
skapartydliga trafikfloden och minskar
risken for konflikteriett begrinsat

gaturum.

O

Takvinkel

Regleringen sdkerstdller att
bebyggelsen fairen sammanhéllen och
platsanpassad gestaltning med
sadeltak,vilket anknytertilomrddets

kaj- och industrikaraktér.

fl_fS

Utformning
(volymuppdelning,
material, tak, mur och
staket)

Bestimmelserna styrbyggnadernas
gestaltning forattuppna ettnedbrutet,
robust och verksamhetsanpassat
uttryck. Syftet 4ratt minska den
upplevda skalan,stdrka platsens
identitet och sdkerstdlla god

anpassning tilldet offentliga rummet.
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fe

Utformning

(utrymningsvég)

Bestimmelsen syftartillatt minska
personrisker vid olycksscenarier
kopplade till S6dertdlje kanal,ienlighet
med rekommendationerigenom ford
riskutredning. Genom att sdkerstdlla att
utrymning fran arbetslokaleroch andra
utrymmen for stadigvarande vistelse
kan ske iriktning bort fran kanalen
starks sdkerheten for personer inom

planomradet.

b

Utférande —risk och

scdikerhet

Bestimmelsen sdkerstdller att
byggnaderddrménniskor vistas mer
dn tillfa lligt utformas med hdnsyn till
identifierade riskkd llor,genom
mjlighettillcentralavstingning av
ventilation och limplig placering av
friskluftsintag. Detta &r en viktig delav

planens riskhantering.

(=]}

Utnyttjandegrad

Bestimmelsen reglerar
exploateringens omfattning genom att
ange storsta tillitna sammanlagda
byggnadsarca samt fordelning mellan
huvud-och komplementbyggnader.
Syftetdratt sikerstdlla en
dndamalsenlig markanvindning,

tillrd ckliga fria ytor for verksamhetens
funktionersamten bebyggelsestruktur
som dranpassad tillkajmiljon och

planens gestaltningsprinciper.
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Genom forandefragor

Fastighetsrittsliga frd gor

Fastighetsreglering

Den del av AstraZenecas fastighet, Lyktan 8, som i
detaljplanen regleras som allman platsmark ska
genom fastighetsreglering 6verforas till
kommunens fastighet Tédlje 1:1.
Fastighetsregleringen dar nddvandig for att
mojliggora den planerade markanvandningen.

Overforingen av mark majliggér bland annat L ETAN
anldggandet av en mindre vdandplan f6r personbilar i

anslutning till AstraZenecas parkering. Vandplanen

dr avsedd att fraimst anvandas av AstraZenecas 2
anstdllda och bidrar till en funktionell och
trafiksdker 16sning inom omradet.

Kommunen ansvarar for att anséka om
fastighetsreglering. AstraZeneca ansvarar for att
flytta den bom som i dag finns inom den del av
fastigheten som ska 6verforas.

Figur 15. Den streckade ytan visar mark som ska éverforas genom
fastighetsreglering och anvindas somallmdn platsmark GATA.

Tekniska fradgor

Utbyggnad allmén plats

Genomforande av detaljplanen innebar att kajen rustas upp och att allmdn platsmark i form av gata
byggs ut. Det kommer dven att anldggas en vandplan vid torget som behovs for kustbevakningens
verksamhet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmdn plats.

Utbyggnad av kvartersmark
Genomforande av detaljplanen innebar att kvartersmark anpassas till kustbevakningens verksamhet.
Byggherren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Utbyggnad vatten och avlopp
Ingen ytterligare utbyggnad av vatten och avlopp behévs i samband med detaljplanens genomfdrande.

Ekonomiska frdgor

Inlésen
Kommunen kommer att fa kostnader for inlosen av allmén platsmark.

Drift allmédn plats

Kommunen dr huvudman och ansvarar for drift och underhall av allméan platsmark.

Drift vatten och avlopp
17
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Telge nat ansvarar for drift och underhall av vatten och avlopp.

Gatukostnader
Inga gatukostnadsersdttningar tas ut inom detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har uppréattats genom standardférfarande enligt PBL (2010:900).
For detaljplanen gdller f6ljande tidplan:

Samrad Q2 2026
Granskning Q1 2027
Antagande Q3 2027
Laga kraft Q4 2027

Tidplanen forutsatter att inga storre synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordréjer planarbetet
och att detaljplanen inte 6verklagas. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och
lantmateriforrattningar enligt detaljplanen utforas..

Provning enligt annan lagstiftning

Kajrenoveringen dr ett tekniskt investeringsprojekt som hanteras genom anmalan eller ansdkan om
tillstand for vattenverksamhet och syftar till att atgarda kajens konstruktion
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

For omradet gdller idag detaljplan 0181K-P1637C, som
vann laga kraft 2013-06-27. Inom det nu aktuella
planomradet regleras markanvandningen som Hamn,
Lokalgata samt gang- och cykelvdg.

Gallande detaljplan medger byggrdtt motsvarande
cirka 20 procent av anvandningsomradet f6r hamn, i
en vaning. Denna byggrdtt har inte utnyttjats fullt ut.
Vid ett fullt utnyttjande av den tilldtna byggratten
skulle bebyggelsen i sig kunna ge rimliga
forutsdttningar dven for verksamhetens framtida
utveckling. Den dag den foreslagna detaljplanen vinner
laga kraft kommer den nu gdllande detaljplanen att
upphora att gdlla inom berdrda delar.

Den huvudsakliga begransningen i gdllande detaljplan
ar dock den obebyggda ytan inom planomradet. De fria
ytorna dr inte tillrackliga for att tillgodose
kustbevakningens behov av gards-, uppstéllnings- och
manoverytor som kravs for en dndamalsenlig och
sdker operativ verksamhet, bade i dagslaget och pa Figur 16. Utdrag ur plankartan for gillande detaljplan inom
lingre sikt. planomrddet.

For att mojliggora en battre markdisponering, med tillrackliga obebyggda ytor i direkt anslutning till
byggnaderna, samt for att anpassa planférutsdttningarna till verksamhetens nuvarande och framtida
behov, har det darfor bedomts nédvdndigt att ta fram en ny detaljplan.

Grundkarta
En grundkarta har tagits fram och uppdaterades senast 2025- 10-28.

Oversiktsplan

Framtid Sodertilje 2013—2030 dr kommunens gillande éversiktsplan. Oversiktsplanen antogs ar 2013.
En ny 6versiktsplan dr under framtagande. Kommunens gillande éversiktsplan (OP) betonar
utvecklingen av stadskdrnans norra delar, inklusive Vdstra Mdlarehamnen och Snackviken, for att
stdrka kopplingen till vattnet. Utvecklingen maste ta hdnsyn till narheten till AstraZenecas anldggning,
som omfattas av Seveso-direktivet, vilket kan paverka planeringen. Dessutom pagar projekt for att
forbattra gang- och cykelstrak langs kanalen, inklusive en bryggpromenad fran Vanortsparken vid
Lotsudden till Vastra Mdlarehamnen, vilket 6kar tillgangligheten till vattnet och integrerar omradet
med stadskdrnan.

Utbyggnadsstrategi
I Sodertdlje kommuns utbyggnadsstrategi fran 2019 pekas Vastra Malarehamnen och Snéackviken ut som
en del av stadskdrnans norra utvecklingsomrade. Omradet bedoms ha stor potential for fortsatt
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utveckling med utgangspunkt i sitt centrala lage, ndrheten till vattnet och kopplingarna till
stadskdrnan. Strategin betonar vikten av att ta tillvara kajlagen och vattenndra miljoer samt att starka
stadens koppling till Madlaren.

Utbyggnadsstrategin lyfter dven betydelsen av att utveckla omradet genom en kombination av
verksamheter, offentliga strak och attraktiva stadsmiljoer, samtidigt som befintliga verksamheter med
strategisk funktion kan ges langsiktigt hallbara férutsattningar. Upprustning av kajer och forbattrade
gang- och cykelstrak ldngs vattnet pekas ut som viktiga inslag fér omradets utveckling. Det aktuella
planforslaget bedoms vara férenligt med utbyggnadsstrategins inriktning genom att moéjliggodra en
langsiktig verksamhetsetablering i kombination med utveckling och sdkring av kajmiljon.

Gestaltningsforslag for offentliga miljoeristadskdrnas norra del
Gestaltningsforslaget for offentliga miljoer i stadskdrnans norra del fran2016 betonar vikten av att
starka kopplingen mellan stadskdrnan och vattnet genom sammanhdngande, tillgdngliga och attraktiva
offentliga miljoer. Kajen och kanalstrdket lyfts fram som centrala delar av stadens offentliga rum vilka
ska utvecklas som gang- och cykelstrak med hog vistelsekvalitet.

Forslaget foresprakar ett sammanhallet material- och formsprak med robusta, platsanpassade material
samt inslag av gronska som bidrar till identitet och orienterbarhet. Offentliga miljéer ska utformas for
att bjuda in till rérelse och vistelse, samtidigt som omradets industriella och historiska karaktdr tas
tillvara. Planforslaget for kustbevakningen behover darfér samspela med dessa mal och beakta platsens
roll som del av ett 6vergripande offentligt strak.

Undersdkning om betydande miljopadverkan
En undersokning om betydande miljopaverkan ar framtagen 2025-06-17.

Beslut om betydande miljopdverkan

Samhallsbyggnadskontoret avser att samrada beslutet om betydande miljopaverkan i samband med
samrad av detaljplanen. Kommunens bedomning dr att planforslagets genomforande inte innebar
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
miljobalken bedoms darfor inte kravas.

Planbesked

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 18 april 2023 att 1dmna positivt planbesked for del av fastigheten
Télje 1:1 avseende kustbevakningens behov av nya och dndamalsenliga lokaler. Beslutet innebar att ett
detaljplanearbete ska paboérjas i syfte att mojliggora Kustbevakningens langsiktiga etablering i Vastra
Malarehamnen, i samordning med kajrenoveringen och med hansyn till allmanhetens tillganglighet till
omradet.

Start PM

Start-PM for detaljplan for del av Tdlje 1:1 (Kustbevakningen) godkdndes av Stadsbyggnadsndamnden den
21januari 2025. I beslutet faststdlldes planens syfte, avgransning och huvudsakliga fragestéllningar
infor det fortsatta planarbetet. Start-PM anger att detaljplanen ska prova lokalisering och utformning av
kustbevakningens anlaggning samt samordnas med projektet for kajrenovering och utvecklingen av
stadskdrnans norra delar.

Utredningar

For att bedoma lampligheten av den féreslagna markanvandningen har ett antal utredningar tagits
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fram. Handlingarna utgoér underlag for detaljplanen och finns tillgdangliga via kommunens webbplats. De
kan dven erhallas genom kontakt med Planenheten via e-post: sbk.plan@sodertalje.se.

Vissa av utredningarna har tagits fram i samband med det pagaende projektet for renovering av kajen i
Vdstra Mdlarehamnen. Dessa utredningar beddms vara relevanta och lampliga att anvanda dven som
planeringsunderlag for detaljplanen. I detta arbete ingar bland annat: Miljéteknisk markunders6kning
(mark, grundvatten och sediment) och Geotekniskutredning.

Utredningarna ger sammantaget ett tillrdckligt underlag for att bedéma mark- och
grundldaggningsforhdllanden samt eventuella miljorelaterade forutsdttningar inom planomradet.
Utredningarna ligger till grund f6r bedémningen att den foreslagna markanvandningen ar genomférbar.

Dagvatten
En dagvattensutredning dr framtagen av Bjerking 2026-04-10.

PMgrundliggning
Ett geotekniskt PM for for kajrenoveringen ar framtagen av MdlarGeo 2019-08-08 och ett
kompletterade PM for kustbevakningen ar framtagen av Tyréns 2026-03-19

Markteknisk undersdkning
En markteknisk miljdundersékning for kajrenoveringen dr framtagen av Ensucon 2022-12-14 och en
kompletterade MUR for Kustbevakningen framtagen av Tyréns 2026-03-19

Bullerutredning
En bullerutredning ar framtagen av Nitro konsult 2026-02-26.

Riskutredning
En riskutredning ar framtagen av Bengt Dahlgren 2026-03-03.

Regionala planeringsunderlag

Regionplan
Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen dr RUFS 2050, antagen av Region Stockholm .
RUFS utgor ett 6vergripande strategiskt underlag f6r kommunernas planering.

Planens vision dr att Stockholmsregionen ska vara Europas mest attraktiva storstadsregion. RUFS 2050
betonar bland annat utveckling av tillgdngliga och attraktiva stadsmilj6er, hallbara transporter, gang-
och cykeltrafik samt att ta tillvara centrala och vattenndra lagen. Planomradet i Vastra Mdlarhamnen
beddms vara férenligt med dessa inriktningar genom sitt centrala lage och koppling till stadskdrnans
utveckling.

Planeringsforutsdttningar

Riksintressen

I ndra anslutning till planomradet finns tva riksintressen enligt 3 kap. miljébalken: riksintresse for
sjofart (allmdn farled) samt riksintresse for yrkesfiske. Riksintressena kommer inte paverkas, eller
endast paverkas i mycket begransad och tillfillig omfattning, av detaljplanens genomférande.
Planomradet gransar till den allmdnna riksintresseklassade farleden Sodertélje kanal, farled 901, som
utgor en nationellt viktig transportled mellan Milaren och Ostersjon. Detaljplanen medger inga atgarder
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som paverkar farledens strackning, djup eller funktion.
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Figur 17. Riksintresse for yrkesfiske (vinster) och riksintresse for farled (???).

Efter som arbetena kommer att bedrivas parallellt med Trafikverkets pagaende projekt i Sodertdlje kanal
och sluss ska samordning ske med berérda myndigheter. Utsedd entreprendr ska informera
Sjofartsverket och Trafikverket om planerad anvandning och placering av arbetsbatar, pramar och
liknande i kanalen senast sex (6) veckor innan anldggningsarbeten paborjas.

Riksintresset for yrkesfiske syftar till att sakerstalla fiskets langsiktiga forutsattningar. De planerade
atgarderna bedoms inte paverka yrkesfiskets tillgang till fangstomraden eller nédvandig infrastruktur.
Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med hushdllningsbestimmelserna i miljébalken.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten utgor kvalitetskrav. Luften eller recipienternas
mojlighet att uppfylla beslutade MKN far inte férsamras till f6ljd av genomférandet av en detaljplan.

Planomradet ber6r miljokvalitetsnormer for luftkvalitet och vattenkvalitet for yt- och grundvatten.
Omradet dr belaget i ett verksamhets- och hamnomrade med ndrhet till S6dertdlje kanal, sjofart och
industriell verksamhet.

Recipient for dagvatten fran planomradet dr Mdlaren—Prastfjarden, som har god ekologisk men ej god
kemisk status. Planomradet omfattar dven grundvattenforekomsten Sodertéljedsen—Sodertélje, som
har god kemisk och kvantitativ status. Luftkvaliteten i omradet paverkas framst av trafik och
verksambheter i ndromradet.

Féroreningar

En miljoteknisk mark-, grundvatten- och sedimentundersékning har genomforts infér planerad
renovering av kajen i Vastra Mdlarehamnen (Ensucon 2022). Undersékningen visar att fororeningar
forekommer i mark, grundvatten och sediment, framst kopplade till tidigare hamn- och
industriverksamhet.

I jord har férhéjda halter av PAH, inklusive cancerogena PAH-foreningar, samt lokalt hoga halter av bly
patraffats. Fororeningarna forekommer huvudsakligen i fyllnadsmassor ovan en befintlig betongplatta.
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Vissa massor bedoms kunna klassas som farligt avfall.

I grundvatten har PFAS-halter 6ver riktvarden uppmatts i provpunkter ndra kajen. Grundvattnets
stromningsriktning bedéms vara mot Sédertdlje kanal, vilket innebar risk for spridning i samband med
bygg- och schaktningsarbeten om skyddsatgdrder inte vidtas.

Sediment i direkt anslutning till kajen uppvisar hoga halter av PAH, kvicksilver och tennorganiska
foreningar (bl.a. TBT), framst i ytliga, finkorniga lager.

Planomradet avses anvandas for mindre kanslig markanvandning (MKM) som hamn och kontor. De
konstaterade féroreningarna bedéms inte utgora hinder for detaljplanens genomférande, under
forutsdttning att fororenade massor hanteras enligt gallande regelverk och att skyddsatgarder vidtas for
att férhindra spridning till mark och vatten. Eventuella schaktnings- och vattenarbeten ska foregas av
erforderliga anmalningar och ske i samrad med tillsynsmyndighet.

Strandskydd

Planomradet paverkas av strandskydd. Som skl for att upphéva strandskyddet for planomradet anges
MB § 18 c¢. Omrddet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Anlaggningen maste ligga vid vattnet. Kustbevakningens anldggning utgor en
samhallsviktig funktion och kan inte ligga ndgon annan stans dn vid vattnet.

Naturoch vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av asfalterade och hardgjorda ytor féorutom en smal remsa med
kortklippt gras. I planomradets norra del vaxer ett tiotal trdd utmed den grasbevuxna strandremsan.
Inget av traden bedoms som skyddsvart.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking AB (2026-04-10) som underlag for detaljplanen.
Nedan redovisas en sammanfattning av utredningens huvudsakliga slutsatser.

Planforslaget mdjliggor en utbyggd kustbevakningsstation och renoverad kaj inom kvartersmark, samt
nya gator, torg och gang- och cykelvagar inom allméan platsmark.

Markforhallandena utgoérs huvudsakligen av isdlvssediment med hog genomsldpplighet. Samtidigt visar
tidigare miljotekniska undersokningar att mark, grundvatten och sediment inom omradet dr
fororenade, vilket innebdr att infiltration av orenat dagvatten ska undvikas och att sarskild hdnsyn
krdvs for att forhindra spridning av fororeningar.

Enligt Sodertdlje kommuns riktlinjer ska dagvattenflodet fran en fastighet inte 6ka vid nyexploatering
eller férandrad markanvandning. For planerad situation har darfor flodes- och féroreningsberakningar
genomforts. Vid ett dimensionerande 10-arsregn berdknas det totala férdréjningsbehovet inom
planomradet uppga till 14 m3, varav cirka 6,8 m? ska hanteras inom allmén platsmark och 7,2 m? inom
kvartersmark.
For att uppna nédvandig fordr6jning och rening foreslas:

e Regnvaxtbaddar inom allman platsmark

e Underjordiskt makadammagasin inom kvartersmark
Samtliga féreslagna dagvattenldsningar utformas med tat botten och kontrollerade utlopp mot
recipienten.

Piverkan pd miljokvalitetsnormer
Utredningen visar att de flesta fororeningsdmnen minskar i bade halt och mangd jamfort med nuldget.
Vissa amnen (PAH16 samt vissa PBDE-féreningar) 6kar initialt till f6ljd av f6randrad markanvandning,
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men med foreslagna dagvattenatgarder reduceras dock samtliga féroreningsmdngder och halter till
nivaer som understiger eller motsvarar befintlig belastning. Den planerade exploateringen

bedéms ddrmed inte medféra nagon forsamring av recipientens status och uppfyller
ickeforsamringskravet gdllande miljokvalitetsnormer MKN.

Oversvimning

En skyfallsanalys har genomforts for ett 100-arsregn, inklusive klimatfaktor. I nuldget finns inga kdnda
oversvamningsproblem inom eller i direkt anslutning till planomradet. For den planerade situationen
visar analysen att en tillfdllig vattensamling kan uppsta vdster om den stérsta byggnaden, med ett
berdknat vattendjup om cirka 0,20—0,30 meter och en maximal vattenniva pa +3,12 m (RH2000).

Bilaga 1

Atgardsférslag dagvatten e e A

med utlopp

i \ \ U
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Figur 18. Forslag pa dagvattendtgdrder inom planomradet for planerad situation.

Den planerade kajen utformas som platt och sammanhdngande och ges en ny h6jdsattning pa +2,6 m
(RH2000). Utformningen innebdr att inga instdngda lagpunkter skapas, utan att skyfallsvatten vid
extrema nederbdrdssituationer kan avrinna ytligt och kontrollerat direkt mot recipienten. Denna
ytavledning avser enbart skyfallssituationer och utgor en del av omradets klimatanpassning.

Vid normal nederbord och dimensionerande regn leds dagvattnet i stallet till det ordinarie
dagvattensystemet med fordrojning och rening innan utlopp till recipienten sker. Ndr
dagvattensystemets kapacitet 6verskrids vid skyfall tillats 6verskottsvatten rinna ytligt, utan att
ddmmas upp mot byggnader.

Mot denna bakgrund bed6éms det inte vara nodvandigt att reglera nagon kritisk fardig golvniva i
detaljplanen, férutsatt att kajens och markens héjdsattning genomfors i enlighet med
dagvattenutredningens rekommendationer. Markutformning och héjdsattning ska dock sdkerstalla att
vatten leds bort fran byggnader och att sdkra avrinningsvégar finns vid extrema nederbérdssituationer,
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sarskilt i samband med skyfall.
Hilsa och sdkerhet

Om givningsbuller
Detaljplanen medger markanvandning for hamn- och kontorsandamal. Den bullerutredning som har
tagits fram av Nitro Consult AB (2026-02-26) utgar dock fran den planerade och avsedda verksamheten
inom omradet, vilket i dagslaget dr kustbevakningens verksamhet. Utredningen har dirmed baserats pa
realistiska och verksamhetsndra forutsattningar for att méjliggora en relevant och framatblickande
bedomning av bullerpaverkan. Bullerutredningen redovisar tva huvudsakliga bedomningsaspekter:

o paverkan fran den planerade verksamheten pa omgivningen, sarskilt befintliga bostader pa

motsatt sida av Sodertadlje kanal, samt
o paverkan fran omgivande bullerkdllor pa den planerade verksamheten inom planomradet.

Verksamhetens bullerpaverkan pa omgivningen

Kustbevakningens verksamhet bedéms i huvudsak vara lagbullrande, men kan vid kortvariga och
tillfalliga hdandelser ge upphov till hogre ljudnivaer. Detta géller framst i samband med att fartyg anloper
eller lamnar kaj samt vid lastning, lossning och tekniskt arbete kopplat till dessa moment. Sadana
handelser bedéms férekomma sallan och under begransad tid, exempelvis ett fatal ganger per manad.
Eftersom den exakta framtida tekniska utrustningen annu inte ar fullt specificerad har
bullerberdkningarna baserats pa konservativa antaganden och ett sa kallat vérsta-fall-scenario, dar flera
bullerkdllor antas vara i drift samtidigt under samma timme. Resultaten visar att Naturvardsverkets
riktvarden for industri- och verksamhetsbuller i vissa fall kan komma att 6verskridas kortvarigt vid
ndrliggande bostdder under sadana extrema och ovanliga driftforhallanden.

Med hénsyn till verksamhetens karaktar, dess begransade frekvens av bullrande moment samt gallande
riktvdrden for industri- och annat verksamhetsbuller, bedoms dessa tillfdlliga 6verskridanden vara
forekommande men acceptabla. Den genomférda bullerutredningen utgar fran den avsatta och avsedda
verksamheten inom planomradet, vilket i dagslaget ar Kustbevakningens verksamhet. Utredningen
visar att verksamheten i huvudsak ar lagbullrande, med méjlighet till enstaka och kortvariga
bullertoppar i samband med specifika operativa moment, sasom anlép och avgang av fartyg.

Med hénsyn till att detaljplanen medger en flexibel markanvandning och att framtida
verksamhetsutformning inte kan preciseras fullt ut inom ramen f6r planlaggningen, har kommunen
bedomt att det inte dr lampligt att reglera buller genom verksamhetsspecifika planbestammelser i
plankartan.

Buller och andra verksamhetsrelaterade stérningar bedoms i stdllet lampligen hanteras genom
verksamhetens utformning, tekniska ldsningar och driftsrutiner samt genom prévning och tillsyn
enligt miljobalken, i samband med att verksamhet etableras eller férandras. Detta dr i linje med
ansvarsfordelningen mellan plan- och bygglagen och miljobalken.
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Figur 19. visar Hogsta berdknade ekvivalenta ljudniva berdknat for Kustbevakningens verksamhet inom fastighet Tdlje 1:1.

Omgivande buller och paverkan pa den planerade verksamheten

Buller fran fartygstrafik i Sédertdlje kanal samt fran narliggande industriell verksamhet har ocksa
analyserats. Resultaten visar att industribuller fran angransande verksamheter, framst AstraZenecas
anldggning, uppfyller Naturvardsverkets riktvarden samtliga tider pa dygnet inom planomradet och
bed6ms inte utgdra nagon begransning fér planens genomférande.

Risk for olyckor
En risk-PM har tagits fram av Bengt Dahlgren AB 2026-03-03, som underlag for detaljplanen.
Riskbedéomningen omfattar saval externa som interna riskkédllor som kan paverka planomradet.

Identifierade riskkallor
Den genomforda riskidentifieringen visar att de huvudsakliga externa riskkallorna utgors av:

o sjofarten i Sodertdlje kanal, inklusive transporter av farligt gods, samt

e Sevesoverksamheten AstraZeneca Snackviken.
Darutover forekommer verksamhetsspecifika risker inom planomradet, kopplade till kustbevakningens
hantering av drivmedel, kemiska produkter och teknisk utrustning. Ovriga identifierade riskkillor i
omgivningen bedoms, med hansyn till avstand, sannolikhet och omfattning, inte utgora
dimensionerande riskbidrag for den aktuella planeringen.
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Externa olycksrisker

Tidigare riskutredningar och planeringsunderlag fér kanalndra omraden i S6dertalje, inklusive maritima
riskanalyser och kommunens 6vergripande riskanalys, visar att sannolikheten for olyckor med
allvarliga konsekvenser i Sodertalje kanal dr 1ag. Detta bedoms bero pa reglerade trafikférhallanden, laga
farter, lotsplikt for storre fartyg samt ett begransat antal historiska incidenter. Identifierade
olycksscenarier bedéms i huvudsak medfora lokala konsekvenser som kan hanteras genom lamplig
markanvandning och byggnadsteknisk utformning.

Avseende AstraZeneca Sndckviken visar tidigare genomforda riskbeddmningar att det inte helt kan
uteslutas att ett storre kemikalieutslapp, exempelvis av epiklorhydrin, under ogynnsamma
vaderforhallanden kan paverka planomradet. Sannolikheten for ett sadant scenario bedoms dock som
lag. Riskerna bedoms darfor kunna hanteras genom riskhdnsyn vid utformning av byggnader for
stadigvarande vistelse, snarare dan genom andrad markanvandning eller restriktiv planreglering.

Interna riskkallor och hantering av bransle

Inom kustbevakningens verksamhet férekommer hantering av drivmedel. Branslehantering planeras
ske via cistern under mark. For sadana anordningar finns inga generella schablonavstand motsvarande
de som galler for cisterner ovan mark. Riskbeddmningen visar att markens tackning i sig ger ett
betydande skydd mot brand- och explosionspaverkan, vilket normalt innebdr lagre risknivaer och
kortare skyddsavstand dn for motsvarande installationer ovan mark.

Exakta avstand, teknisk utformning och behov av ytterligare skyddsatgarder ar beroende av den
konkreta 16sningen, exempelvis cisternens volym, branslets egenskaper och placeringen av
pafyllningsanslutningar ovan mark. Dessa fragor bedéms darfor lampligen hanteras i samband med
tillstandsprévning och teknisk projektering, snarare dn genom bindande reglering i detaljplanen. Mot
denna bakgrund bedéms det inte nédvandigt att reglera specifika skyddsavstand till cisternen i
plankartan.

Markanvandning och personexponering

Planomradet avses anvandas for verksamhet utan publik karaktar, med begransad personbelastning
men med viss aterkommande 6vernattning. Utifran detta bedoms det motiverat att sdkerstdlla att
byggnader for stadigvarande vistelse utformas med hansyn till identifierade riskkallor. Riskreducerande
atgdrder sasom mojlighet till central avstangning av ventilation, lamplig placering av friskluftsintag
samt utrymningsmojligheter bort fran Sodertalje kanal och AstraZenecas verksamhet bedéms vara
proportionerliga och dndamalsenliga i férhallande till den identifierade risknivan.

Som ett alternativt scenario har planomradet dven provats for kontorsverksamhet utan intern hantering
av drivmedel eller andra riskgenererande moment. I detta fall bortfaller de interna riskkallorna, och
riskbilden begrénsas till externa paverkan fran sjofarten och AstraZeneca. Kontorsverksamhet bedéms
kunna innebdra ett hogre personantal dagtid, men utan dygnet-runt-verksamhet och utan
overnattning. Den samlade risknivan bedoms ddarmed vara lagre dn i huvudscenariot.

Samlad bedomning

Sammantaget gérs bedémningen att den foreslagna detaljplanen for del av Tédlje 1:1 ar genomfdrbar ur
risksynpunkt. Under férutsattning att grundlaggande riskhansyn beaktas vid utformning av byggnader
for stadigvarande vistelse bedoms risknivan vara acceptabel, férenlig med plan- och bygglagen samt
miljobalken, och inte krdva detaljerad riskreglering i detaljplanen
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Geotekniska forhdllanden

Geotekniska undersokningar har genomforts inom planomradet i flera skeden. Tidigare undersokningar
utfordes 2019 i samband med forstudier for kajrenovering, och kompletterande undersdkningar har
genomforts 2026 av Tyréns Sverige AB i form av en Markteknisk undersokningsrapport (MUR) samt ett
PM for palgrundlaggning.

Den befintliga kajen utgors av tva typer av palad betongkaj, uppférda under slutet av 1920-talet
respektive borjan av 1930-talet. Kajerna dr grundlagda pa trapalar neddrivna i friktionsjord. Den norra
kajdelen ar bakatforankrad. Kajpartier soder om den aktuella kajstrackan har byggts om under
2000-talet.

Jordlagerfoérhallanden

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av fyllning ovan naturliga isdlvssediment. Fyllningen
utgors framst av sand- och grusmaterial med varierande sammansdttning och lagringstdthet. I delar av
omradet har fyllningen bedomts vara 16st lagrad, sarskilt i den s6dra delen av kajstrackan.

Vid undersokningarna har lokala haligheter patraffats under kajplanet i delar av fyllningen.
Tomrummen har uppmatts till cirka 1,5—2,3 meters storlek, och i ett fall tacks haligheten endast av ett
tunt lager hardgjord yta. Block och trarester har dven patraffats i fyllningen.

Under kajplanet och sjobotten foljer isdlvsavlagringar bestaende av sand, grus, sten och block. Dessa
lager dr generellt grovkorniga och delvis blockrika. Djupet till berg har inte kunnat sdkerstallas, da
jord-bergsonderingar har avbrutits pa storre djup till f61jd av block eller risk for materialskador pa
utrustning.

Stabilitet och grundlaggning

De geotekniska unders6kningarna har inte identifierat nagon 6vergripande instabilitet i form av ras-
eller skredrisk inom planomradet. De geotekniska utmaningarna dr framst kopplade till: befintlig
kajkonstruktions skick, forekomst av lokala haligheter i fyllningen, samt
grundlaggningsférutsattningar for ny kaj och ny bebyggelse.

Som en del av kajrenoveringen planeras den befintliga kajkonstruktionen att ersittas av en ny kaj med
stalspont, bakatforankrad med stag i friktionsjorden. Den befintliga betongkajen rivs, medan befintliga
trapalar lamnas kvar under mark. Utrymmet bakom den nya kajen aterfylls med krossmaterial.

Ny bebyggelse inom planomradet planeras att grundldaggas pa palar, anpassade till de geotekniska
forutsdttningarna. Paltyp, pallangder och installationsordning dr fragor som hanteras i
projekteringsskedet. De geotekniska utredningarna visar att sadan grundldggning dr majlig, under
forutsattning att rekommenderade tekniska 16sningar och arbetsordningar f6ljs.

Bedomning i forhallande till detaljplanen

Sammantaget bedoms de geotekniska forhallandena inte utgoéra hinder for detaljplanens genomforande.
Forutsatt att kajrenovering och grundlaggning av byggnader utfors i enlighet med genomférda
geotekniska utredningar och att identifierade lokala brister atgardas inom ramen for projektering och
utférande, bedoms risk for ras, skred eller oacceptabla sdttningar inte foreligga.

Detaljplanen beddms ddrmed vara genomforbar ur geoteknisk synpunkt.
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Figur 20. Batldmningar i ndrhet av planomrddet.

Kulturm iljo
Fornlimningar

I S6dertédlje kanal, norr om planomradet, finns tre registrerade batlamningar. Dessa ligger utanfér
planomradet och har inte genomgatt nagon antikvarisk bedomning. De utgor darmed inte faststdllda
kulturhistoriska lamningar enligt nuvarande kunskapslage. Planforslaget bedoms inte paverka dessa
batlamningar, vare sig genom mark- eller vattenarbeten.

Om en tidigare okand fornlamning eller kulturhistorisk lamning dnda skulle patraffas vid gravning eller
annat arbete i samband med planens genomférande ska arbetet omedelbart avbrytas i den del som berér
lamningen. Den som leder arbetet ska utan dréjsmal anmadla detta till Lansstyrelsen, i enlighet med
kulturmiljélagen (1988:950).

Fysisk m ilj6

Planomradet dr beldget i ett verksamhetsdominerat omrade i Vastra Mdlarehamnen. Mot vaster gransar
planomradet till AstraZenecas markparkeringar samt Telge Fastigheters huvudkontor med tillhérande
storre parkeringsytor. Bakom dessa fastigheter domineras omgivningen av AstraZenecas kontors- och
fabriksbyggnader, vilka praglar omradet bade visuellt och funktionellt.

Mot soder angransar planomradet till Vastra Mdlarhaemnen, som utgor en av fa publikt tillgangliga
rekreationsytor i omradet. I 6vrigt kdnnetecknas naromradet av hardgjorda ytor,
verksamhetsbebyggelse och teknisk infrastruktur, med en tydlig industriell och hamnrelaterad
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karaktar.
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Figur 21. Bilden visar ett flygfoto norrut med Mdlarbron i férgrunden. Planomrddet dr inringat och dr beldget vid Mdlarens inlopp
till Sédertdilje kanal. Viister om planomrddet ligger AstraZenecas industrianldggningar med sina karaktdristiska tegelbyggnader.

Figur 22. Bilden visar en vy éver planomrddet frdn Bergviksgatan pd andra sidan vattnet.
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Socialm ilj6

Planomradet ingar i ett sammanhang dar

kanalstraket langs Sodertalje kanal successivt
rustas upp for att starka tillganglighet,
rorelsemojligheter och vistelsekvaliteter for
allmdnheten. Etapp 2,se karta, av kanalens
gang- och cykelstrak omfattar strackan vid
Vdstra Mdlarehamnen och innebar att straket
kopplas samman under Malarbron och vidare
mot planomradet.

Nar straket fardigstdlls férbattras
tillgangligheten till den nyrenoverade kajdelen
soder om planomradet, som idag utgér en
torgliknande vistelseyta med sittplatser och trad.
Utbyggnaden av kanalstraket bedoms darmed
bidra till att forstarka omradets sociala varden
genom battre kopplingar, 6kad rorelse och fler '
mdjligheter till vistelse langs vattnet, i ett i -t
ovrigt verksamhetsdominerat omrade.

Etapp 3:

BADHUSBRYGGAN ersatts med

ny brygga fér tfslis firtemimg & Stenpiren i

Etapp 4:
|Gésthamnen—
(Industriomradet

i Sédertalje hamn

Figur 23. Upprustade strak och nya vistelseplatser vid
Sodertdlje kanal.

Figur 24. Den sodra delen av planomrdden dr del av ett torg som strdcker sig utmed Mdlarens kaj. Platsen upplevs relativt lugn
med fin formiddagssol och vacker siktlinje mot Mdlarens inlopp.
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Teknisk infrastruktur ey

Allmanna ledningar igenom planomradet P .
passerar i nord-sydriktning. Ledningar / b
ligger inom kvartersmarken och kommer {
att regleras med u-omrade och ges
ledningsratt.

Service

Planomradet ar beldget cirka 600 meter fran
Sodertalje centrum, dar ett brett utbud av
handel, restauranger, caféer, service och
kollektivtrafik finns samlat, bland annat i
och omkring stadskdrnans gallerior och
strak. Omradet har dirmed god tillgang till
offentlig och kommersiell service inom
gang- och cykelavstand.

Inom planomradet finns i dagsldget ingen Teckenférklaring ;_
offentlig eller kommersiell service, eftersom kL ¢ S %
omradet huvudsakligen anvands for ——FJARRKYLA =" =% \
. L \
verksamhets- och hamnrelaterade ==l NREVARNE - \

. . . P e BREDBAND & TELE .
funktioner. Planforslaget innebdr ingen \

forandring av detta, utan servicebehovet :::ITLTLE: pAGHATTER PYRP\WDEN
bedoms fortsatt kunna tillgodoses genom

nadrheten till S6dertdlje centrum och dess
utbud.

Figur 25. Telge Nits ledningar inom och i anslutning till planomrddet.

Tra fik

Angoring till planomradet och angransande fastigheter sker via Vastra Mdlarehamnen. Gatan fungerar
som angodringsvag for fastigheterna Separatorn 14 (Telge Fastigheters huvudkontor), Lyktan 8
(AstraZenecas markparkering) samt Kustbevakningens verksamhet. Vdstra Mdlarehamnen dr utformad
som en atervandsgata med vandmajlighet for allméan trafik strax séder om Kustbevakningens omrade.
Den dominerande delen av trafikflodet pa gatan utgors av till- och utfart till AstraZenecas markparkering
pa Lyktan 8, som rymmer cirka 230 parkeringsplatser. I anslutning till kajen och framfor AstraZenecas
parkering finns i dag omkring 50 gatuparkeringsplatser som nyttjas av boende och bestkare. Dessa
parkeringsplatser foreslas utga i och med planforslaget.

I stdllet omvandlas ytorna delvis till torg och delvis till gata, vilket hanger samman med att
kustbevakningens verksamhet ges storre markansprak jamfort med idag. Férandringen syftar till att
mojliggora verksamhetens behov samtidigt som stadsmadssiga kvaliteter och tydliga offentliga rum kan
starkas inom omradet
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Konsekvenser

Fastigheteroch rdattigheter

Detaljplanens genomfoérande medfor en begransad fastighetsreglering. En mindre del av fastigheten
Lyktan 8 dverfors till kommunens fastighet Télje 1:1 for att moéjliggora allmédn platsmark och en
funktionell trafiklosning i omradet. Fastighetsregleringen bedoms inte medféra nagra betydande
konsekvenser for berdrda fastigheter eller deras markanvandning.

Kustbevakningens nyttjande av marken sker dven fortsattningsvis genom arrende, i en ordning som i
huvudsak motsvarar dagens uppldgg. Detaljplanen utesluter dock inte en framtida fastighetsbildning
om behov skulle uppsta.

For att sdkerstdlla drift, atkomst och langsiktigt underhall av allmdnnyttiga ledningar regleras sdrskilda
u-omraden i plankartan. Detta innebdr en formalisering av befintliga ledningsférhallanden och bedéms
inte ge upphov till negativa konsekvenser.

Gronomrdde

Planomradet utgors i huvudsak av hardgjorda ytor och innehaller inga omraden med naturvarden. Ett
mindre antal trdd i den norra delen av planomradet kommer att paverkas i samband med
genomforandet. Traden bedoms inte vara skyddsvérda och ingar inte i ndgon sammanhéngande
gronstruktur. Sammantaget bedoms planforslaget medféra mycket begransade konsekvenser for
naturmiljon.

[andskapsbild

Planforslaget innebdr en pataglig forandring av landskapsbilden genom ny och mer samlad bebyggelse
langs kajen. Férandringen sker dock i ett redan verksamhets- och hamnpréglat omrade dar tekniska
anlaggningar, industriella strukturer och storre byggnadskomplex sedan lange dominerar uttrycket.
Den nya bebyggelsen ersatter i huvudsak spridda och tillfalliga anldggningar med en tydligare och mer
sammanhallen verksamhetsanldggning.

Sett fran andra sidan Sodertdlje kanal, dar AstraZenecas omfattande kontors- och industribyggnader
dominerar stadsbilden, framtrdder den nya bebyggelsen som en underordnad del av helheten.
Byggnadens skala, materialitet och volymuppdelning samspelar med den befintliga industriella
kontexten och kajmiljon, vilket bidrar till att anldggningen smalter in i den 6vergripande stads- och
landskapsbilden snarare dn att konkurrera med den.

Utformningen, byggnadshojderna och uppdelningen i flera byggnadsvolymer med sadeltak bidrar till ett
nedbrutet uttryck som minskar den upplevda skalan, sarskilt i métet med vattenrummet. Sammantaget
bedoms planforslaget innebdra en foérandrad men fortsatt verksamhetsanpassad och platsanknuten
landskapsbild, som &r férenlig med omradets industriella karaktar, funktion och stadens vattenndra
lage.
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Fi i;gur 26 Vy ffd;z andra sidan S()‘dertc’iljé kanal som visar fz’)jreslc-z)gen bebyggelse i relation till den storsk;llga industrimiljon vid
AstraZeneca. Byggnadens skala och volymuppdelning bidrar till att den underordnar sig den 6vergripande stads- och landskapsbilden.

Miljobeddémning

Planférslagets genomférande bedéms inte medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljébalken.
Bedomningen grundas pa att omradet redan ar ianspraktaget, att inga nya exploateringar sker i orérd
miljo samt pa resultaten i genomforda utredningar. Planforslaget bedéms inte medféra 6kade
mojligheter for stérande eller miljopaverkande verksamhet jamfort med gallande detaljplan.

Genom att planen utformas utifran en myndighets- och beredskapsanknuten hamnverksamhet och
genom att fragor om stérningar hanteras enligt miljébalken, bedéms planférslaget vara forenligt med
omgivande markanvandning och med hdansynskraven enligt 2 kap. plan- och bygglagen

Detaljplanen innebdr en anpassning och vidareutveckling av befintlig verksamhet och kajstruktur, utan
att skyddsvarda natur- eller vattenmiljGer tas i ansprak. Sammantaget bedéms férutsdttningarna sadana
att en strategisk miljébed6mning och miljokonsekvensbeskrivning inte kravs.

Forhallande till miljobalken

Detaljplanen reglerar mark- och vattenanvandningens planmadssiga lamplighet men medfor i sig ingen
ratt att bedriva milj6éfarlig verksamhet.

Om verksamhet som omfattas av anmadlnings- eller tillstandsplikt enligt miljobalken aktualiseras inom
planomradet, ska denna provas i sarskild ordning utifran verksamhetens faktiska omfattning,
utformning och paverkan.

Kommunen bedomer att denna ansvarsférdelning mellan plan- och bygglagen och miljobalken ger
forutsattningar for en rattssdker och proportionerlig hantering av milj6- och stérningsfragor 6ver tid..

Forhallande till miljobalken

Detaljplanen reglerar mark- och vattenanvandningens planmadssiga lamplighet men medfor i sig ingen
ratt att bedriva miljofarlig verksambhet.

Om verksamhet som omfattas av anmadlnings- eller tillstandsplikt enligt miljobalken aktualiseras inom
planomradet, ska denna provas i sdrskild ordning utifran verksamhetens faktiska omfattning,
utformning och paverkan.

Kommunen bedomer att denna ansvarsférdelning mellan plan- och bygglagen och miljébalken ger
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forutsattningar for en rattssdker och proportionerlig hantering av miljé- och storningsfragor 6ver tid.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas att upphavas inom planomradet. Upphavandet bedéms inte paverka
strandskyddets syften, eftersom omradet sedan lang tid tillbaka ar ianspraktaget for hamn- och
verksamhetsdandamal och saknar funktion for allmanhetens fria strandvistelse eller for vaxt- och djurliv.
Allmanhetens faktiska tillgang till strandmiljon férdndras inte jamfort med dagens situation.

Dagvatten

Med foreslagna dagvattenatgarder bedoms den samlade féroreningsbelastningen fran planomradet inte
oka jamfort med nuldget. Vissa dmnen uppvisar 6kningar i berdaknad belastning, men genom férdrdjning
och rening reduceras dessa till nivaer som understiger eller motsvarar befintlig belastning. Planforslaget
beddms darmed uppfylla icke-férsamringskravet for miljokvalitetsnormer.

Iu ft

Luftkvaliteten i Sodertdlje har generellt forbdttrats dver tid, men i de mest centrala delarna av staden
har férhojda halter av partiklar (PM10) tidvis forekommit, framst kopplade till vagslitage fran dubbdack.
Planomradet dr beldget i narheten av centrala trafikstrdk sasom Turingegatan och Birkakorset, dar
overskridanden av miljékvalitetsnormen for PM10 har konstaterats vid ett antal tillfdllen under tidigare
ar.

Planforslaget bedoms dock inte medféra nagon vasentlig 6kning av trafik eller andra utsldppskallor som
paverkar luftkvaliteten. Den planerade verksamheten innebdr ingen forandring av trafikmonster eller
belastning i omradets storre gatunat. Darmed bedoms detaljplanens genomférande inte bidra till
forsamrad luftkvalitet inom eller i anslutning till planomradet.

Sodertdlje kommun arbetar sedan lang tid tillbaka, i enlighet med Lansstyrelsens faststéllda
atgardsprogram for PM10, med atgarder for att minska partikelhalterna i stadens mest belastade
miljoer. Uppfoljningar av det reviderade atgardsprogrammet som togs i bruk fran ar 2024 visar pa
forbattrade resultat. Mot denna bakgrund bedéms miljokvalitetsnormerna for luft kunna uppfyllas dven
efter planens genomforande.

Vatten

Planens genomfdrande bedoms inte forsamra statusen for yt- eller grundvattenforekomster.
Planomradet ar beldget i ett sedan lange exploaterat hamn- och verksamhetsomrade ddr mark- och
vattenférhallanden redan ar paverkade, och planforslaget innebar ingen ny paverkan av orord
vattenmiljo.

Dagvattenutredningar visar att féreslagna atgarder for fordrjning och rening av dagvatten medfor att
fororeningsbelastningen till recipienten inte 6kar jamfort med nuldget. Under forutsdttning att
foreslagna skydds- och forsiktighetsatgarder genomfors vid mark- och kajarbeten bedéms risken for
spridning av féroreningar till yt- och grundvatten vara begrdnsad.

Sammantaget bedoms planférslaget vara férenligt med gdllande miljokvalitetsnormer for vatten och
kunna genomforas utan negativ paverkan pa vattenférekomsternas kemiska eller ekologiska status

Buller

Bullerutredningen visar att buller fran den planerade verksamheten i huvudsak kan hallas inom gallande
riktvarden. Tillfdlliga bullertoppar kan férekomma men bedoms vara begransade i omfattning och
acceptabla genom utformning och drift. Planfdrslaget bedoms inte medfora 6verskridanden av riktlinjer
for buller.
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Omgivningsbuller

Enligt den genomforda bullerutredningen, som utgar fran den planerade och avsedda verksamheten
inom omradet, kan buller fran kustbevakningens verksamhet vid enstaka och kortvariga driftmoment,
sasom anl6p och avgang av fartyg, uppfattas vid bostdder pa andra sidan Sodertalje kanal. Dessa
handelser bedoms férekomma sdllan och under begransad tid.

Berdkningarna visar att bullernivdaerna i huvudsak klarar géllande riktvarden, och att eventuella
tillfalliga 6verskridanden endast kan uppsta vid ovanliga vérsta-fall-scenarier. Med hénsyn till
verksamhetens karaktar, frekvens och varaktighet bedoms bullerpaverkan vara acceptabel och
hanterbar.

Bullerfragan sdkerstalls genom en planbestammelse i plankartan, medan detaljerade atgarder och
driftsrutiner hanteras i kommande projektering och genomférande

Oversvimning
Kajen hojdsatts till +2,6 meter i RH2000 och utformas sd att instangda lagpunkter undviks.
Oversvimningsrisken bedéms dirmed minska jamfért med dagens situation.

Olyckor
Utbyggnaden av Kustbevakningens anldggning bedéms inte medféra nagon 6kad olycksrisk i omradet.

Verksamhetens karaktdr och lokalisering ar férenlig med omgivande anvdandningar.

Skred och Ras
Inga tecken pa 6vergripande instabilitet har identifierats. Den planerade kajombyggnaden bedéms
snarare minska risken for ras och skred

Fororeningar
Fororeningar i fyllnadsmassor hanteras inom ramen f6r genomfoérandet. Férorenade massor kommer att
omhdndertas enligt gallande regelverk. Ddrmed bedéms inga langsiktiga negativa konsekvenser uppsta.

Barn

Planforslaget innebadr att en tidigare parkeringsyta omvandlas till torgytor, vilket forbattrar
vistelsemiljon i omradet. Omradet har dock ingen uttalad barnfunktion i dag, och planforslaget bedoms
inte medfora nagra sarskilda konsekvenser for barn

Riksintresse

Planomradet beror riksintressen for sjofart (farled) och yrkesfiske. Detaljplanens genomférande bedoms
inte paverka dessa riksintressen. Samordning med berérda myndigheter sdkerstdller att riksintressenas
funktion inte paverkas.

Fordonstra fik

Fordonstrafiken kommer att fungera pa samma satt som idag och ha samma kapacitet. Nagra
konsekvenser uppstdr inte mer dn att en vindzon kommer att flyttas séderut. Ett 50-tal allmdnna
parkeringar kommer utga.

36



Samradshandling 1 Detaljplan fordelav Talje L1(Kustbevakningen) DNR: SBN-2024/000198

Gédng- och cykeltra fik

Gang- och cykeltrafikens funktion bibehalls, men upplevelsen av strackan langs kustbevakningens
omrade forandras genom ny bebyggelse och avgransning. Avsaknaden av publika bottenvaningar och
narheten till stangsel kan upplevas som mindre trygg dn i dag, vilket utgor en negativ men begransad
social konsekvens i ett i 6vrigt verksamhetsdominerat omrade.

Medverkande

Planforfattare
Nikara Mova faghi, Planarkitekt
Samhidllsbyggnadskontoret (SBK)

Samy Abu Eid
Samhidllsbyggnadskontoret (SBK)

Planchef
Christina Svartsjo (SBK)

Kommunala tjanstepersoner
Tinde Strand, Tra fikplanerare, (SBK)

Isabelle lundgren, landskapsarkitekt,
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