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Handlingar

. Denna programhandling
. Programskisser
. Behovsbeddmning

Ovrigt planeringsunderlag

. Kulturmiljéanalys for bebyggelsemiljon kring fd Kaserngarden inom fastigheten Almnas 5:2
. Kulturmiljéanalys for kulturmiljolandskapet inom norddstra delen av fastigheten Almnas 5:1
. Naturvardesinventering for programomradet
Plan processen Syftet med programmet dr att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt

Detta detaljplaneprogram dr forsta steget i en detaljplaneprocess som
foljer plan- och bygglagen (PBL). | detaljplaneprogrammet utreds
forutsattningarna for och konsekvenserna av foreslagen forandring av
markanvandningen.

skede ska breddas med de berdrdas erfarenheter och synpunkter. De
berérda ska ges mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens
stallningstaganden &r lasta. Programsamrédet ar det forsta av tre till-
fallen d& myndigheter, organisationer och de berdrda ges mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget.

Programmets syfte och huvuddrag

Detaljplaneprogrammet syftar till att dversiktligt utreda forutsattningarna
for och konsekvenserna av foretagsetableringar samt bostéder i detta stora
omréde. Det finns behov av ett regionalt logistikcentrum for framfor allt
ytkravande verksamheter med behov av goda logistiska forhallanden.

Almnasomradet har mycket goda utvecklingsmdjligheter for bade verk-
samheter och bostader tack vare sitt 1dge i Mélardalen och Storstockholm,
mellan tatorterna Sodertalje och Nykvarn. Det skapas en bra anslutning
till E20 och E4 ligger i narheten till omradet. Sodertélje hamn och Skavsta
flygplats finns inom rackhall och det finns majligheter till industrispar-
och eventuellt en station vid Svealandsbanan. Omradet rymmer befintliga
anlaggningar (byggnader, motionsanlaggning, végsystem mm) som kan
utnyttjas. Det har ett attraktivt, sjonéra lage pa pendelavstand till Sodertal-
je och Nykvarn samt stora natur-, kultur- och rekreationsvarden inom och i
anslutning till omradet.

Planprogrammet redovisar tre alternativ som ocksa utgor olika utbygg-

nadsetapper.

Minimialternativet utgdr en mindre utbyggnad for i forsta hand
transportintensiva verksamheter, andra verksamheter och tillho-
rande service for hela eller delar av Almnasomréadet. Mark for om-
lastning av gods mellan vag och jarnvag finns reserverad i
Nykvarns kommun. Omlastningsplatsen ska i ett senare skede vara
mojlig att bygga ut till en fullskalig central kombiterminal av re-
gional betydelse enligt max-alternativet. Minimialternativet utgor
en forsta lamplig utbyggnadsetapp inom den nordvéstra delen av
programomradet dar stora delar av gatunatet och annan infrastruk-
tur kan anvéndas.

. Maxalternativet utgor fullt utbyggt regionalt logistikcentrum som
en utokning av verksamhetsomradet enligt minimialternativet.
Omlastningsplatsen kan byggas ut till en central kombiterminal (av
regional betydelse) i Nykvarns kommun. Maxalternativet utgér en
andra utbyggnadsetapp och forutsatter stora investeringar
pa trafikinfrastrukturen utanfor programomradet.
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. “Bostadsalternativet” —utgor en oberoende “tredje” etapp ur ett
langsiktigt perspektiv. | forslag till Gversiktsplan 2012
anges Almnasomradet som majlig utbyggnadsriktning for staden
om ca 20 -30 ar. Almnas ligger dock sist i utbyggnadsriktningen
for staden, dar utbyggnadsomraden narmare staden sdsom
Tvetastaden och utvecklingen av Hovsjo ligger fore.
Utbyggnadsomréden for bostader utanfor staden och
tatorterna pa landsbygden ska enligt forslaget till Gversiks-
plan lokaliseras i lagen med god kollektivtrafikforsorjning. | dvrigt
kan forhandsbesked for 3-4 hastgardar prévas vaster om detta, mel-
lan véag 516 och Langsjon. Efter det att tillstdndet for bergtékten
I6per ut kan méjligen viss bostadsbebyggelse provas i anslutning
till befintligt smahusomrade i Jumstaberg soder om Langsj6n samt
mellan befintligt smahusomrade i Jumstaberg och den féreslagna
bostadshebyggelsen vid Masnaren.

Tva faktorer som begransar markutnyttjandet i programférslagen ar berg-
takten i Jumstaberg och den laga sannolikheten att en tillracklig persontat-
het skulle uppnés inom programomrédet for att skapa forutsattningar for
tagstopp pa en framtida station.

Swerock har 2012-04-25 fatt tillstand att bedriva bergtaktsverksamhet
inom programomradets sodra del till den 1 november 2029. Bergtakten
kommer att ta naturmark inom gronkilen som gar frén Yngern mot Masna-
ren i ansprak. Brytningen av berg kommer att innebéra stora ingrepp pa na-
turvarden inom ett avgransat omréade och slacka ut rekreationsvarden inom
ett storre omrade for 1&ng tid framéver. Endast verksamheter som tal ovan
beskrivna bullerstorningar kan prévas i naromradet. Nar takttillstandet har
16pt ut kan eventuellt viss bostadshebyggelse provas mellan vdg 516 och
Svealandshanan.

Bakgrund

Sedan forsvaret lamnade Almnasomradet pa 2000-talet har diskussionen
om alternativa anvandningar av omrédet pagatt. Nar Vasallen tog éver
regementsomradet efter Fortifikationsverket 2002 fick Sodertalje kommun
anledning att se Gver sina intressen for omradet i sin helhet.

2007 presenterade Sodertélje kommun tillsammans med Nykvarns kom-
mun och Vasallen AB en gemensam vision fr hur man ség pa framtiden
for Almnas- och Morbyomradet. Den utgjorde en analys av omradets
forutsattningar med slutsatser och forslag till den fortsatta utvecklingen
samt en illustrerad berattelse om omradets da tankta utveckling i ett langre
perspektiv. Materialet hade som syfte att dels utgdra en bas for handlings-
beredskap vid hastigt uppkommen efterfrdgan p& mark och utrymme for
bostader, foretag, service och fritidsaktiviteter, dels ge riktlinjer for den
mer langsiktiga utbyggnaden av Almnasomréadet. Forslaget innebar en sats-
ning p& mer eller mindre tit bostadsbebyggelse blandat med verksamheter
kring service inom Vasallens omrade och en station pa Svealandsbanan
strax sydost darom. Inom de mer perifera omradena avsags glesare bo-
stadsbebyggelse. Totalt sett bedémdes Almnasomradet dd kunna rymma ca
4 000-5 500 bostéder.



Sodertalje kommun forvarvade hosten 2009 ett ca 600 ha stort markomra-

de och ett ca 300 ha stort vattenomréade i Almnas fran Fortifikationsverket.

Syftet var att trygga kommunens framtida expansion med ytor for ytkra-
vande verksamheter med behov av goda logistiska férhallanden samt ytor
for ev framtida bostadsbyggande. Ett kommunalt bolag vid namn Telge
Almnas AB bildades som avsags Gverta markinnehavet infor foradling
genom planlaggning. Diskussioner pagar for narvarande inom kommun-
ledningen om och nar markéagandet ska 6vergd fran kommunens ago till
bolagets.

Samhallsbyggnadskontoret har fran Telge Almnas AB fatt in en ansokan
om att ta fram ett planprogram fér AlImnisomradet. Aven Fortifikations-
verket har kommit in med en anstkan om ny bostadsbebyggelse inom

de markomréaden som de fortfarande star som &gare till norr och s6der
om Langsjon. Vasallen AB utgér den tredje parten som tecknat plankost-
nadsavtal med kommunen om att med sin mark inga i programarbetet for
utveckling av Almnasomradet. Peab AB har darefter forvarvat Vasallen
Sodertalje AB och dgandet Gvergar formellt den 1 juli 2012.

Telge Almnés AB har tillsammans med Vasallen AB presenterat en mark-
nadsanalys dver hur marken bor utvecklas ur ett marknadsperspektiv.
Marknadsanalysen anger att det inom omradet skulle kunna rymmas ca 2
miljoner kvm industrimark (ca 500 000-800 000 kvm BTA) och

ca 40 000-80 000 kvm BTA bostader. Marknadsanalysen har till viss del
utgjort underlag fér bedomning av vilka omraden som kan lampa sig for
olika typer av foretagsmark.

Lage och omfattning

Programomradet ingar som en del av ett stérre omrade som marknadsfors
under namnet Stockholm syd (ca 2 200 ha) och dar den andra halvan ligger
i Nykvarns kommun och berér Morbyomradet.

Planprogrammet for Almnas omfattar ett mycket stort omrade om ca 1 200
ha som under en Iang tid framéver (flera decennier) avses utvecklas for i
férsta hand transportintensiva verksamheter. Aven viss samhallsservice
och bostader kan bli aktuellt.

Okande volymer och 6kat varuvirde medfor allt hogre krav pa precision i
leveranser, vilket i sin tur staller hoga krav pa regionens infrastruktur och
kapacitet for varutransporter med lastbil, jarnvag, bat och flyg. Effektiva

terminaler som sammanfor transporterade volymer kommer ha betydelse

for foretagens framtida logistikkostnader och darmed dess kon-
kurrenskraft.
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Uberoer

Manga foretag i Stockholmstrakten soker idag nya lokaliseringar
utanfor Stockholms centrala delar eftersom det finns begransade
majligheter till exploatering inom Stockholmsomradet. Den
Okade inflyttningen och darmed det 6kade intresset for exploate-
ring av bostader har ocksa inneburit ett 6kat omvandlingstryck
pé de befintliga logistikomradena inne i centrala och halvcentrala
Stockholm. Dessutom finns det inom logistikbranschen en tydlig
trend mot att reducera antalet omlastningsplatser for godset

pé sin vag till kunden. Genom att sl samman ett lokalt lager i
Stockholmsregionen med ett regionalt lager i Malardalen kan en
foretagsekonomisk rationalisering uppsta. Bagge dessa trender,
omvandling av befintliga logistikomraden i Stockholm och fo-
retagens behov av rationalisering i sin transportkedja gor att nya
omréden langre ut i Stockholms-Malardalsregionen far ett 6kat
intresse av foretagsetableringar. Sérskilt intressanta blir omraden
som redan har god tillganglighet, kvalitet pa sin infrastruktur och
transportlésningar och som redan ligger i de tunga transportstrak
som finns for gods. Det &r emellertid viktigt att de nya lagena &r
attraktiva dven for foretagen for att en sddan omlokalisering ska
kunna komma till stdnd. Att flytta kostar pengar och méaste végas
mot t.ex. markpriser, tillgéng till arbetskraft och battre driftforut-
séttningar.

Sodertalje och det aktuella AlImnasomradet med sina stora ytor
ar ett sddant omréde som uppfyller alla dessa kvaliteter, och som
déarmed blir intressant ur foretagens perspektiv for etablering.
Analyser visar att Sodertalje dr en av Sveriges mest strategiska
knutpunkter for transporter och kommunikationer. Av denna
anledning har ocksa omradet sarskilt pekats ut i den Regionala
Utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) 2010 som
tagits fram av Stockholms léns landsting.

~ @rogshoid
Aylonion.

Foretag som bedéms som intressanta for etablering i omréadet &r
foretag med behov av stora ytor och goda transportmdjligheter.
Det kan handla om dels s.k. tredjepartslogistikforetag exempelvis
Schenker, DHL m.fl. Det kan ocksé handla om féretag som beho-
ver lager for sina vitvaror, dagligvaror, radio-/tv-/datavaror eller
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reservdelar till bl.a. bilar. Det kan ocksa handla om féretag med behov av
stora ytor for bilar, lastbilar, bussar m.m.

For att mojliggora en effektiv angoring projekteras nu for en ny trafikplats
pa E20. P& mindre en 1 timmes avstand ligger Skavsta flygplats som har
flygtransporter for bade frakt- och persontransport. Svealandsbanan kor-
sar omradets sodra del och dar har ocksa ett markomrade reserverats for
fjarrtagsstation. Sodertalje forfogar 6ver en bathamn for bl.a. kommersiell
trafik.

Vad menas med ”logistik”

Handel har i alla tider varit en vag till valstand. For att bedriva handel
behovs ett val fungerande transportsystem. En mangd stora och sma
transportkdpare och -saljare agerar tillsammans med agenter, servicefore-
tag m.fl. pa en i hogsta grad konkurrensutsatt marknad, for att tillgodose
efterfragan pé varor.

Logistik kan definieras som “en del av férsorjningskedjan som planerar,
implementerar och kontrollerar det &andamalsenliga, effektiva flédet och
lagringen av produkter, tjanster och tillhorande information fran ur-
sprungspunkten till konsumtionspunkten, i syfte att méta kundens behov”.
Termen logistik anvands i praktiken i manga olika sammanhang: fran
management pa foretagsniva till konkret transportplanering. De som ar-
betar inom branschen har mycket varierande bakgrund: frén lang praktisk
erfarenhet av att sélja, respektive kopa transporter, till avancerade studier i
t.ex. foretagsekonomi, industriell ekonomi eller operationsanalys.

Trender inom logistik kan sammanfattas i foljande punkter:

. Hoga leveranskrav, max 2—3 dagar fran bestallning till leverans.

. Beslut som paverkar lokalisering och logistik fattas i allt hogre
grad utanfor regionen, till och med utanfor landet.

. Alltmer sofistikerade logistiklsningar kraver stabila planeringsfor
utsattningar.

. Lastbilstransporter ar férhallandevis billiga. Daremot har de I1ag
vinstmarginal, vilket gor foretagen kansliga for extra kostnader.

. Godshantering ar dyrt och hdg effektivitet ar ett viktigt konkurrens
medel.

. Effektiva langvaga transporter med lasthil eller kombitrafik kraver
f& stopp, hog fylinadsgrad och betalande last i bada riktningar.

. Innerstadens transportforsorjning ar en viktig fraga vid terminal-
lokalisering, men behover ses mot bakgrund av kravet pa regional
tackning.

. Narheten till hamnar och flygplatser paverkar terminallokalisering

en for olika typer av foretag. Avgorande ar dock tillgangligheten
till det omrade som ska betjénas och kostnaderna for etablering,
arbetskraft och transportservice.

Markagoforhallanden

Vasallen 6vertog Almnis regementsomrade, fastigheten Almnés 5:2 den

1 juli 2002 fran Fortifikationsverket. Avsikten var att omvandla befintliga
anlaggningar till civil verksamhet samt att utveckla nya byggrétter infér en
framtida forsaljning. Fastigheten 6vergick i Peab AB:s dgo 1 juli 2012.

Fortifikationsverket dger fastigheten Almnés 5:1. Fastigheten Tveta-Val-
sta 4:1 dgs av Sodertélje kommun. Avsikten vid starten av programarbetet
2011 var att omradet skulle 6verga till kommunens bolag Telge Almnas
AB i samband med foéradling av marken genom planléggning. Diskussio-
ner pagar for narvarande inom kommunledningen om och nar markégandet
ska 6verga fran kommunens 4go till bolagets.

Fastigheten Tvetaberg 4:1 dgs av Sodertédlje kommun. Fastigheterna
Jumsta 1:1, Jumsta 3:1 Jumsta 2:1, Jumsta 3:2, Jumsta 4:1, Jumsta 5:1 ar
privatagda. Fastigheterna Jumsta 2:14 - Jumsta 2:45 utgér sméahustomter i
enskild dgo och ligger inom detaljplan for Jumstaberg 1449C.

Miljokonsekvenser

Allmant

Energihushallning avseende lokaliseringen av ett regionalt logistikcentrum
inom programomradet &r god i och med omradets strategiska ldge nara
jarnvag, motorvdg, Sodertélje hamn, Skavsta flygplats m.m. Inom Mér-
byomradet p& Nykvarnssidan kan en omlastningsplats skapas mellan spar
och vag vilket minskar utslappen av vaxthusgaser fran de drivmedel som
anvands till tunga transporter och darmed minskar &ven klimatpaverkan.
Energihushaliningen for utbyggnaden av infrastruktur som el, VA och
varme till omradet ar god eftersom det finns aldre infrastruktur i omradet
samt nyare som passerar i anslutning till programomradet. Vilket behov av
energitillférsel som tillkommande bebyggelse kommer att ha beror pa hur
energisnal bebyggelsen blir. Om bostader kommer att byggas inom pro-
gramomradet innebar det en fortsatt utbyggnad av befintlig tatort. Om nya
bostader skulle medges inom programomradets sodra delar ska detta ske
pé ett sadant satt att det skapar forutsattningar for battre kollektivtrafikfor-
sorjning for befintliga bostadsomraden.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Programforslaget beddms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken.

Behovsbeddmning

I det har skedet &r det svart att forutse vilka verksamheter som kommer att
etableras inom omrédet och om de kommer att innebéra ndgon betydande
miljopaverkan. Efterhand som omradet planlaggs tas sarskilda behovs-
bedomningar for varje delomrade fram. | behovsbeddmningen for detta
planprogram tas inte stallning till om programférslaget beddms medféra
betydande miljopaverkan eller inte. | stallet har den utformats sa att den
kan utgora ett 6versiktligt underlag for kommande behovsbedémningar i
detaljplaneskedet. | behovshedomningen tas de kritiska fragestéllningarna
upp samt bedémda effekter lokalt och regionalt. Delomraden dér det finns
stora konflikter mellan féreslagen markanvandning och platsernas sardrag,
kanslighet eller funktion redovisas och den pekar ocksa pa behov av ytter-
ligare utredningar i nasta skede.

Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning
Verksamhetsomradets flexibla markanvandning kan innebara konflikter
inom kommande detaljplaneomraden som maste utredas narmare. En stor
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andel tunga transporter kommer att trafikera jarnvéagen och de stora huvud-
gatorna. Dessa kommer att innebdra storningar och ev risker for sin omgiv-
ning vilket behover studeras med avseende pé halsa och sikerhetsfragorna
i den fortsatta planeringen. De omraden i programomradet som foreslas
for ytkravande verksamheter kommer till stora delar att utgéra hardgjorda
ytor, vilket 6kar mangden dagvatten. Dagvatten-hanteringen kan paverka
ekologiska védrden och reservvattentékter.

Programforslaget innebar visst intrdng i den regionala grénstrukturen med
effekter pa naturvarden och lokala rekreationsvarden. Den bergtakt i Jum-
staberg, som fatt tillstand till 2029, kommer dock att ge stérre paverkan

pé dessa varden under 1ang tid framéver. Bergtakten kommer dessutom att
begransa markutnyttjandet inom ett stort omrade. Maxalternativets krav pa
en val fungerande trafikinfrastruktur kring omréadet forutsatter byggande av
den planerade Tvetaleden och en ny sparanslutning mellan Svealandsba-
nan och stambanan, vars lagen sammanfaller med ett svagt samband i den
regionala gronstrukturen.

Delar av foreslaget verksamhetsomrade och omrade for bostadsandamal
vid en framtida utbyggnad av Sodertalje tatort bedéms gora intrdng inom
vardefull jordbruksmark. De foreslagna verksamhetsomradena bedoms
dock utgora ett viktigt samhallsintresse dé de ar en del i logistiksatsningen
for hela omradet. D& behovet av bostadsanvindning i omréadet bedéms
ligga langt fram i tiden kan avvéagningen resultera i en annan bedémning
an i dagslaget. Avvdgningen mellan jordbruksintresset och intresset av
exploaterbar mark for bostader maste darfor goras da behov av bostader i
omradet eventuellt uppstar. Befintliga fornlamningar, kulturmiljén inom
kasernomradet och kulturmiljolandskapet bedéms inte paverkas negativt
om vérdena beaktas enligt de riktlinjer som anges i behovsbeddmningen.

Tidigare stallningstaganden

Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen

2010 (RUFS)

Sodertalje ar i den RUFS 2010 utpekad som en av atta regionala stadskar-
nor som ska béra bade den ekonomiska och befolkningsméssiga expansio-
nen i den snabbt vaxande storstadsregionen (500 000 invanare pa 20 ar).

Sodertaljes mojliga och hallbara expansion &r i forsta hand inom tétorten
och da sérskilt inom den i RUFS utpekade regionala stadskarnan, i andra
hand ur ett langre perspektiv at sydvast. Mark har reserverats fér en moj-
lig, framtida tagstation i blivande Almnéasstaden for att kunna uppfylla
regionplanens vision om en tat region baserad pa sparbunden trafik. Alm-
nasomradet pekas ut som ett omrade for Gvrig regional stadsbyggnad med
utvecklingspotential for transportintensiv verksamhet, samt anldggningar
for omlastning mellan transportslag - logistikcentrum. Logistikcentrum
avser omraden med potential for utveckling av storskalig varuhantering
och terminaler med stora omland.

Enligt RUFS 2010 (Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen)
berdrs sodra delen av programomradet av en grén kil som loper fran Yng-
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siktsplan har en stark betoning
pa fortatning av bostader och
verksamhet inom den befintliga
stadens grénser. Den foresprakar
9 att nya bostader i forsta hand ska
% lokaliseras i staden eller i anslut-
‘ ning till Jarna, Mélnbo och H&16
‘ tatorter och i viss man i anslut-
ning till Ekeby, Tuna och Sand-
viken i Enhorna. Utbyggnadsom-
raden for bostader utanfor staden
och tétorterna pa landsbygden
ska lokaliseras i lagen med god
kollektivtrafikforsorjning. S6-
dertélje kommun beréknas inom
de narmaste 20 aren véxa med
21 000 invanare. Almnas fore-
slas vara ett av fa omraden nara
Sddertélje tatort som ar realistiskt
och hallbart fér utbyggnad med
bostader. Almnas ligger dock
sist i utbyggnadsriktningen for
staden. Utbyggnadsomraden nar-
mare staden sdsom Tvetastaden
och utvecklingen och Hovsjo lig-

ger fore. | forslaget till ny dver-
siktsplan identifieras Almnas som
ett framtida utbyggnadsomrade
med fokus pa logistik och andra
ytkrévande verksamheter.

ern i véster, norr och séder om Langsjon och fortsatter fram till Masnarens
sodra del. Fritidshusomradena Stadan och Nabben ligger inom gronkilen.
Den gréna kilen har dster om programomradet, sydost om Masnaren,
koppling till ett gront, svagt samband som l6per norr om Masnaren, fram
till Kvedesta/Branninge. Detta samband kopplar ihop Bornsjokilen och
Hanvedsenkilen och behéver forstarkas enligt RUFS 2010. (Se karta pa
nésta sida.

Oversiktsplan

I kommunens géllande 6versiktsplan 2004 finns en malséttning att kunna
erbjuda fler bostéder i vattennara lagen samt att stimulera bybildning pé
landsbygden. Dar framgar ocksa att Almnés ar ett tankt utbyggnadsomréade
for kommunen med 1000-2000 bostéder. Vid upprattande av detaljplaner i
sjéndra lage ska enligt OP sarskild hansyn tas till flora, fauna och allmén-
hetens mojlighet att vistas i omradet. Kommunen har sedan dess kopt en
stor del av marken fran Fortifikationsverket och planer ar under utarbetan-
de for alternativ anvandning av marken som ar strategiskt viktig for kom-
munens mark- och bostadsférsorjning.

Kommunen arbetar for narvarande med nésta dversiktsplan (OP 2012) och
ett forslag var ute pd samrad under hésten 2011. Forslaget till ny éver-

Inriktningsbeslut 2008

2008-02-22 § 47 fattade kommunstyrelsen ett inriktningsbeslut rérande
utveckling av Almnas. Beslutet fattades med utgangspunkt i visionsarbetet
frén 2007, som beskrivs under Bakgrund, infér kommunens kop av mark
frén Fortifikationsverket. Kommunen bedomde omradet som en viktig
markreserv for saval bostader som verksamheter. Dess lage med mojlig-
het att ansluta till sdval E20 och Svealandsbanan gjorde det intressant for
utrymmeskravande verksamheter med méjlighet till miljomassigt hallbara
transporter. Ca 4 000-5 500 bostader skulle ocksa kunna rymmas enligt
underlaget.

Kommunala beslut i évrigt

2010-12-15 8 196 beslutade stadsbyggnadsnamnden att samhallsbygg-
nadskontorets begdran om programuppdrag tillstyrktes. Kommunstyrelsen
beslutade 2011-01-28 § 13 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta program. Detaljplaneprogrammet syftar till att utreda forutsétt-
ningarna for ny bostadshebyggelse och omrade for foretagsetableringar. |
beslutet angavs att i de forutsattningar som ska utredas ska &ven logistik-
forhallandena i omradet inga.

Inriktningen fran 2008 angav exploatering av omradet med storre andel
bosté&der &n i hér aktuellt programforslag och anledningen till féréndringen
beror till storsta delen av den Gvergripande strategin for halloar bebyggel-
sestruktur som utgdr utgangspunkt i forslag till Gversiktsplan 2012, Stra-
tegin innebér ett skifte fran att Gppna nya omraden for bebyggelse till att
utbyggnad i stallet sker genom fortatning av redan bebyggda omréden och
i anslutning till redan befintlig bebyggelse. AlImnasomradet ligger dock
inom utbyggnadsriktningen for staden pé Iang sikt varfér mark for fram-
tida bostader and& maste reserveras.

Detaljplaner

Stora delar av programomrédet &r inte detaljplanelagt. Den bebyggda delen
av gamla regementet &r inte heller planlagt da det har varit i militar 4go.
Befintliga verksamheter inom omradet har idag tidsbegransade bygglov for
tillfallig atgard i befintliga lokaler.

For sportstugeomréadet Stadan géller byggnadsplan 0181K-P309C - fast-
stalld 1956-06-09. For fritidshusomradet Nabben galler byggnadsplan
0181K-P304C - faststalld 1951-08-23 samt en andring av denna 0181K-
185/1974 — faststélld 1974-05-10. Fér smahusomradet Jumstaberg, mellan
Langsjon och vag 516, galler detaljplan 0181K-P1449C —laga kraft 2006-
07-17. For Jumstaberg del 2 géller detaljplan 0181K-P1581B — laga kraft
2010-03-12.

Befintlig bebyggelse och nuvarande anvandning
Almnas &r ett tidigare militart skjutfalt och dvningsomréde. | program-
omradets ostra del mot Masnaren ligger flera byggnader tillkomna under
1950- och 1960-talen, da forsvaret képte marken av lantbrukare och skogs-
agare. Inom Almnas finns aven infrastruktur som lamnats av férsvaret. En
del av dessa kan komma att ateranvandas vid en exploatering av omradet,
t.ex. byggnader, vagnét, va-ledningar, motionsanlaggningar.

Med sitt lage ca fem kilometer vaster om Sodertalje centrum ligger Almnés
négot perifert for stadens invanare. Som tidigare militart 6vningsfalt sak-
nas ocksa forankringen och narmare kannedom om omradet hos invanarna.
Av erfarenhet vet vi att det inte har varit naturligt for kommuninvanarna att
soka sig till sidana omraden for rekreation.

I de centrala, i de norddstra och i de syddstra delarna av programomradet
bedrivs till viss del jordbruk. Kommunen arrenderar for nérvarande ut sina
markomraden i de centrala delarna av programomrédet for vallodling. |
sydostra delen av programomradet, vid Mésnarens sydvastra strand finns
de tva fritidhusomradena Stadan och Nabben. Soder om dessa, vid Mas-
narens sodra spets ligger Tveta friluftsgard med anslutande frilufts- och
rekreationsomrade med motionsspér som stracker sig &t nordvast mot
kasernomradet och Masnarens nordvistra strand. Séder om Langsjon finns
ett mindre planlagt omréde for smahus som i dagslaget ar utbyggt till half-
ten.

Vastra delen av Langsjon samt ett markomrade s6derut, mellan Langsjon
och vag 516, utgor ett nybildat naturreservat som heter Vacksta aspskog.
Naturreservatet 4gs och forvaltas av Naturvardsverket.



Programforslag

Overgripande malsattning

Programfarslaget utgar fran hallbarhet ur ekologiskt, social o ekonomisk
synvinkel dér nationella och regionala planer och mal beaktas likval som
lokala mal for Sodertalje kommun. Ur ett regionalt perspektiv utgdr omré-
det en strategiskt lamplig plats for en kombiterminal och de stora outnytt-
jade omréadena utgor resurs for utveckling av ett logistikcentrum lampligt
for verksamheter med behov av stora ytor och goda logistiska forhallan-
den. Forslaget utgdr fran féljande Gvergripande mal:

. Omréden for ny bostadsbebyggelse ska bidra till att 6ka Sodertéljes
attraktivitet som bostadsort. Verksomradena och boendemiljoerna
ska vara attraktiva och trygga.

. Omradet ska karaktériseras av en sammanhallen bebyggelse med
god orienterbarhet och valutnyttjad mark.
. Landskapets natur-, friluftslivs- och kulturmiljévéarden samt

naturliga strak for hanteringen av dagvattnet ska ligga till grund for
omrédets ianspraktagande.

. Bebyggelsestrukturen ska verka i samklang med rekreationsintres
sena samt sa langt som majligt folja terrangforhallandena
pa platsen.

. Omréden for olika typer av foretag/verksamheter ska utformas sa

att det finns mojlighet till flexibla tomtstorlekar.

Stadsbyggnadsprinciper

Det barande gestaltningsmotivet i det nya verksamhetsomradet ar att det
utformas med en tydlig kvartersstruktur dar gaturummet ges en central
betydelse. Som dvergripande princip kan t.ex. byggnader placeras langs en
gemensam forgardslinje vid huvudgatorna sa att de bidrar till att visuellt
definiera gaturummet. Avsténdet till gatan kan vara enhetligt eller utféras
med medvetet rumsbildande variationer. Pa hojderna dér terrangen &r mer
kuperad anpassas tomterna i férsta hand och bebyggelsen, dér s& ar moj-
ligt, till natur och topografi.

Omrédet utformas med en gatuhierarki dar gatorna har olika funktion — hu-
vudgator och lokalgator - vilket tydliggdrs genom gaturummets gestaltade
karaktar enligt foreskrivna gatusektioner. Huvudgatorna foreslas t.ex. ut-
formas med tradrader langs med gatorna. Det finns flera syften med detta.
Dels tillfor det gronska och rumslighet i det i 6vrigt storskaliga omréadet
med stora hardgjorda ytor, dels underlittar det orienterbarheten. Det bidrar
ocksa till att skapa en gemensam karaktar for hela omradet ”Stockholm
syd” som #dven innefattar Morby arbetsomrade i Nykvarns kommun.

Befintliga gdngvagar och andra smavégar bevaras for att inga i gronstruk-
turen, gang- och cykelstrk samt ridvéagar. Befintliga diken i omrédet ska
ingd i dagvattenhanteringen. Vattenspeglar ska tas fram och dagvatten kan
med fordel ledas i 6ppna diken.

Bebyggelseomraden och kvartersstruktur

D& omradet kommer att utvecklas under en 1ang tidsperiod maste kom-
mande detaljplaner skapa férutsdttningar for en blandning av verksamheter
och d&ndamal atminstone inom vissa delar. Verksamheterna som etableras i
Almnas kan komma att f& betydelse for hur omradet upplevs, fungerar och
samverkar i sin helhet och i olika delar.

Foretag som beddms som intressanta for etablering ar féretag med behov
av stora ytor och goda transportmdjligheter. Det kan handla om dels sk
tredjepartslogistikforetag som t.ex. Schenker, DHL mfl. Det kan ocksa
handla om foretag som behdver lager for sina vitvaror, dagligvaror, radio/
tv/datavaror och reservdelar till t.ex. bilar. Det kan ocksa handla om fore-
tag med behov av stora ytor for ex bilar, lastbilar, bussar.

| programmet redovisas minimialternativ och ett maxalternativ som utgér
utbyggnadsetapper for utbyggnad av ett storre verksamhetsomréade i Alm-
nis for olika typer av foretag med béring pa goda logistiska férhallanden.
Ett "bostadsalternativ” redovisas ocksa som anger framtida utbyggnads-
riktning for bostader. Verksamhetsomradena dr forsedda med ett rutnat dar
sidorna ar 100x100 meter for att illustrera hur stort omrade en fiktiv tomt
om 1 Ha skulle kunna uppta. For att skapa flexibilitet i tomtstorlekar kan
en ruta delas upp i mindre delar eller flera rutor kan laggas samman till
storre tomter. Rutnatet utgor darmed inte en fardig tomtindelning utan ska
illustrera hur omradet kan delas upp. Narmare kvartersstruktur och tomt-
indelningar studeras samband med upprattande av flera detaljplaner for
omradet. Se kartor pa foljande sidor. Ca sex stycken 1-hektarsrutor i minal-
ternativet bedéms kunna forsorjas med stickspar om exploatéren s& 6nskar
samt att ytterligare ca sex rutor i maxalternativet.

Planerad bergtékt

Swerock har 2012-04-25 fatt tillstand att bedriva bergtaktsverksamhet
inom programomradets sédra del till den 1 november 2029. TillstAndet
galler ett arligt uttag av maximalt 500 000 ton berg samt en arlig inforsel
och bearbetning av maximalt 10 000 ton rivningsmaterial for bygg och
anlaggningsiandamal. Bergtakten bedoms inte i férsta hand bidra med berg-
massor for utbyggnad i Almnasomradet. | miljokonsekvensbeskrivningen
till taktansokan anges att sakerheten for stenkast ar god pa ett avstdnd om
ca 500 meter fran takten. Dar anges ocksa att pa ett avstand om ca 1 000
meter fran takten kan riktlinjerna for buller vad galler bostader klaras (se
“bostadsalternativet”). De tunga transporterna med bergkross avses enligt
ansokan ske via vag 516, vag 515, Stalhamravagen, E4/E20.

Endast verksamheter som tal ovan beskrivna bullerstorningar kan provas

i naromréadet. Nar takttillstdndet har 16pt ut kan eventuellt viss bostadsbe-
byggelse provas mellan vag 516 och Svealandsbanan. Bergtakten i Jum-
staberg har fatt tillstand att ta i ansprk naturmark inom gronkilen som gar
frén Yngern mot Masnaren. Brytningen av berg kommer att innebara stora
ingrepp pa naturvarden inom ett avgransat omrade och slacka ut rekrea-
tionsvarden inom ett stérre omrade for lang tid framover.

Foreslaget strandskydd

I kommunens forslag till ny strandskyddsgréans har strandskyddets syfte

sd som allmanhetens och det rorliga friluftslivets tillgang till stranderna
beaktats samt livsvillkoren for vaxt- och djurlivet. Strandskyddet foreslas

i princip galla intill 200 meter intill stranden éverallt utom vid Almnas
udd och norr om Langsjon dér gransen i stéllet bor gé i linje med véagen ca
250-300 meter fran stranden. Forslaget innebar att strandskydd infors inom
de omraden som idag inte har strandskydd och att vissa omraden som idag
har utvidgat strandskydd om 300 meter i stéllet far ett strandskydd om 100
meter. De omraden som foreslas utgd ur strandskyddet bedéms uppenbart
sakna betydelse for att tillgodose strandskyddets syfte enligt 7 kap 18 §
miljobalken forsta stycket forsta punkten.

Masnarens strander erbjuder redan idag rekreationsmojligheter med bl.a.
Masnarenledens strackning runt sjon. En strandskyddszon om 100 meter
utmed Masnarens sydvastra strand bedéms kunna samspela med rekrea-
tionsvardet och de befintliga vandringslederna samt ett eventuellt framtida
bostadsbyggande i utbyggnadsriktningen for staden enligt forslag till ny
Oversiktsplan 2012. De konkurrensfordelar som bostadsbyggande i strand-
néra lage medfér bedéms i det hér fallet som avgérande pd grund av omra-
dets stora avstand till staden. Om bostadsbebyggelse i framtiden kommer
att foreslas narmare an 100 meter fran stranden foreslas strandskyddsfra-
gan prévas pa nytt t.ex. i samband med planlaggning.

Ett skal att inte exploatera sodra Almnés alltfor hrt &r att de stora sam-
manhéngande skogsomradena inom den regionala gronkilen med varde-
fulla biotoper framférallt inom omradet norr om L&ngsjon. Strandskyddet
norr om Langsjon bor darmed stracka sig fram till vagen enligt kartan.
Langsjons strander utgor ocksa vardefulla rekreationsytor for Sodertalje
kommuns invanare. Dessa omraden &r mindre kanda och outforskade av
allmanheten, men runt Langsjon kan majligen en vandringsled anlaggas
som ger tillgang till omréadets vardefulla naturomraden med utblickar éver
sjon har och dar. Har finns ocksa naturliga lagen for allmanna bad- och
grillplatser.

En begéran om att inféra och revidera strandskyddet inom programomra-
det enligt kommunens forslag avses lamnas till Lénsstyrelsen i samband
med programsamradet. Programhandlingen kommer i det sammanhanget
att utgora underlag for lansstyrelsens beslut.

Offentlig och kommersiell service

En centrumfunktion med service for hela omradet planeras inom det redan
bebyggda f.d. kasernomradet, men majlighet till viss service maste finnas
aven inom andra delar.



Minimialternativet utgdr en mindre utbyggnad med ca 80 ha for i forsta hand transportintensiva verksamhe- skede vara mojlig att bygga ut till en fullskalig central kombiterminal av regional betydelse enligt maxalterna-

ter, andra verksamheter och tillhérande service for hela eller delar av AlImnasomradet. Mark fér omlastning tivet. Minimialternativet utgér en forsta ldmplig utbyggnadsetapp inom den nordvastra delen av programom-

av gods mellan vdg och jarnvag finns reserverad i Nykvarns kommun. Omlastningsplatsen ska i ett senare radet dar stora delar av gatunatet och annan infrastruktur kan anvanda. Ungefar sex 1-hektarsrutor i minalter-
nativet kan forsorjas med stickspar om exploatdren sa 6nskar.
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