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Programomradet

Programomradet ligger i norra delen av Viksberg, ca 2,3 km norr

om Sodertélje tatort (Ritorp), pa ostra sidan av Sodertaljeviken. Det
omfattar del av fastigheten Viksberg 3:1 (Viksbergs golfbana) och del
av fastigheten Viksbergs 2:1. Planférfragan galler komplettering med
ny bostadsbebyggelse. En forstudie har foregatt planprogrammet

for att utreda om omradet 6ver huvud taget ar mojligt att fortata med
anledning av att det berér omrade som ar av hogt kulturhistoriskt
varde samt ligger inom omrade som berdrs av vattenskyddet for
sodra Malaren. Férsudien visade att tre omraden (A,B och C) skulle
kunna kompletteras med en forsiktig exploatering. Avloppsfragan ar
vasentlig for omradet varfor ett storre omrade ingar i programomradet
dar aven befintlig bebyggelse omfattas.

Omraden som enligt forstudien mojligen kan kompletteras med en forsiktig ex-
ploatering

Miljokonsekvenser

Miljopaverkan

Paverkan pa kulturmiljon, gronstruktur (Bornsjokilen), miljokvalitets-
normerna samt kollektivtrafikforsérjningen undviks genom att endast
en forsiktig exploatering foreslas. Paverkan pa kulturmiljon minimeras
forutom av en forsiktig exploatering aven genom att utformningen av
ny bebyggelse regleras genom bestammelser i kommande detaljpla-
ner fér omrade A och B. Omrade A, B och C samt omgivande befintlig
bebyggelse kan anslutas till det allm&nna vatten- och avloppsnétet.
Befintlig och foreslagen ny bebyggelse inom Bornsjons tillrinnings-
omrade behover ha en langsiktigt god avloppslosning. Utredningar
beho6ver tas fram till plansamradet gallande behov av atgarder for att
minimera risk fér 6versvamning vid kraftiga skyfall inom omrade A
samt for att minimera intranget i buffertzonen (filter)
for paverkan pa Malarens vattenkvalitet inom omrade
A. Dessutom bor behovet av standardhojande atgar-
der pa vagnatet utredas samt hur dessa kan ske utan
att dess del i det kulturhistoriska vardet for omradet
paverkas. Risk p.g.a. forlupna bollar fran Viksbergs
golfbana undviks genom att foreskrivna avstand till
planerad bebyggelse halls.

Behovsbeddmning

Som underlag for behovsbedémningen har checklis-
tan "underlag for bedémning av betydande miljopa-
verkan samt behov av balansering” anvants och den
sammanvagda bedémningen lyder: Sammantaget
bedoms exploatering av omrade A och delar av omra-
de C kunna medfora viss paverkan pa vattenkvaliteten
i Malaren och Bornsjon varfor en miljokonsekvensbe-
skrivning bor tas fram. | 6vrigt bedéms forslaget inte
medfora betydande miljopaverkan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Programmets genomférande beddms vara férenlig
med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljébalken, som beror be-
stammelserna om hushallning med mark och vatten
samt miljokvalitetsnormer.



Sammanfattande rekommendationer

- Atgarder inom vattenskyddsomrade far inte medféra mer &n ringa
paverkan pa Malarens och Bornsjons vattenkvalitet. Vid uppférande
av ny bebyggelse inom omrade A och C finns viss risk for detta vilket
kan medfora betydande miljopaverkan. Eventuell paverkan pa vatten-
kvaliteten behdver darmed utredas i en miljokonsekvensbeskrivning.
- Ny och befintlig bebyggelse inom programomradet kan anslutas

till det allmanna vatten- och avloppsnat. Den langsiktigt basta av-
loppslésningen inom Bornsjons tillrinningsomrade bedéms utgoras av
anslutning till det allménna avloppsnatet.

- Omradena A, B och C beddms kunna kompletteras med en forsiktig
exploatering om den sker i samklang med de kulturhistoriska vardena
pa platsen samt enligt bebyggelsetraditionen pa landsbyggden.

- Standardhéjande atgarder pa vagnatet ska ske med beaktande av
dess del i omradets kulturhistoriska vardet.

- Risk for 6versvamning vid kraftiga skyfall bor utredas vid fortsatt
planlaggning av omrade A.

- Mojlighet till parkering for bestkare till Korpbergets naturreservat
kan tillskapas inom markerat omrade soder om Viksbergs kapell.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplanen

Enligt gallande oversiktsplan for Sdédertalje kommun, antagen i april
2004, omfattas omradets Ostra del av riksintresse for totalférsvaret.
Programomradet gransar i norr till Korpbergets naturreservat som
utgdr omrade av riksintresse for naturvarden och natura 2000-
omrade. Programomradet ligger inom Bornsjokilens forlangning
som stracker sig till Korpbergets naturreservat och Talbyskogens
naturreservat.

Fordjupad oversiktsplan for Viksberg

Samhallsbyggnadskontoret arbetade 2002-2008 med att ta fram
en fordjupad oversiktsplan for Viksberg, Viksater, Holmen och

Talbystrand. Stadsbyggnadsndmnden beslutade att arbetet med
den fordjupade 6versiktsplanen skulle avbrytas den 16 juni 2009

(8113) da forutsattningarna i omradet hade andrats. Alla handlingar,
allt material och alla 6vervaganden fran arbetet med den fordjupade
Oversiktsplanen har sammanstallts. Den fordjupade 6versiktsplanen
omfattade inte omradet som har ar aktuellt, men i sammanstéllningen
finns anda en hel del underlag som &r relevant i sammanhanget.
Sammanstallningen fran arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen
utgor darmed underlag till programmet i vissa delar.

Forstudie

Programmet har féregatts av en en forstudie som genomférdes for att
klarlagga om det var mojligt att prova fragan om ny bostadsbebyggel-
se i omradet genom planlaggning. Forstudien fokuserade framfor allt
pa konflikterna med den vardefulla kulturmiljon kring Viksbergs sateri,
vattenskyddet for sodra Méalaren och Bornsjon m.m.

Forstudien visade att det mojligen gar att forena en forsiktig exploate-
ring i de bada omradena langst i vaster (A och B) med ovanstaende
restriktioner och att den del dar ny bebyggelse foreslas inom omradet
I Oster (C) inte berors av restriktionerna med hansyn till kulturmiljon i
lika stor utstrackning.

EU:s vattendirektiv

EU:s vattendirektiv innebar att samtliga sjosystem i Sverige skall ha
en god vattenstatus senast ar 2015. Den vattenférekomst i program-
omradet som kan berdras enligt EU:s vattendirektiv ar Malaren. Ma-
laren har idag en god ekologisk status. Den kemiska statusen &r inte
god. Detta beror pa att gransvardet for kvicksilver dverskrids (vilket
det idag gor i alla Sveriges ytvattenférekomster). Om man undantar
kvicksilverhalten ar den kemiska statusen god.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2010
Sodertélje kommun omfattas av den regionala utvecklingsplanen som
har antagits av Regionplanenamnden i Stockholms lan. Enligt RUFS
2010 ligger programomradet inom Bornsjokilen, som i dst-vastlig rikt-
ning kopplar samman Talbyskogen och Linaskogen. Det ar ett svagt
samband pga den genomkorsande Malaren och Linasundet. Bornsjo6-
kilen ar en av totalt tio stycken grona kilar i Stockholmsregionen.



Gallande planer och program

Storre delen av programomradet utgor golfbana med byggratt

for klubbhus samt ett fatal tomter for bostadsandamal enligt gal-
lande detaljplan for Viksbergs golfbana (0181k-P954C) - antagen
1989-10-30 8402. | golfbanans vastra del galler detaljplan for del
av Viksberg 3:1 - antagen 2002-05-21 8124 - som anger golfbana
som anvandning. Fritidshusomradet 6ster om golfbanans klubbhus
omfattas av byggnadsplan for Ekbacken - antagen 1984-02-29
§135.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2010-08-24 8132 att ett plan-
program for del av Viksberg 3:1 m.fl. fastigheter ska uppréttas och
sandas ut for samrad.

Miljokontoret har under hésten 2011 genomfart tillsyn av enskilda
avloppsanlaggningar inom Bornsjons tillrinningsomrade. Tillsynen
resulterade i att ca 30% av de enskilda avloppsanlaggningarna i
omradet underkandes.

Planeringsforutsattningar

Lage och omfattning

Programomradet &r ca 61 ha stort och omfattar bade planlagd
mark for i huvudsak golfbana med viss bostadsbebyggelse samt
ett omrade for fritidshusbebyggelse, men ocksa icke planlagd mark
kring Viksbergs sateri i vaster och Bergdalen i 6ster. Omradet
utgor mesta dels en 6ppen dalgang och stracker sig fran Malaren i
vaster till fritidshusomradet Ekbacken i 6ster. | norr gransar omra-
det till naturreservatet och natura 2000 omradet Korpberget. | s6-
der I6per vag 578 som som fortsétter in i Salems kommun i oster.

Natur, gronstradk och rekreation

Norr om programomradet ligger Korpbergets naturreservat som
aven utgor natura 2000 omrade. For att forbattra tillgangligheten
till naturreservatet behéver mojlighet till parkering i naromradet
ordnas. Naturreservatet ingar som en del i en gron kil som strack-

er sig fran skogsomradet kring Bornsjon till Korpberget och vidare till
Talbyskogen, enligt gallande dversiktsplan. Vid Malarens strand i pro-
gramomradets vastra kant finns en badplats som framfér allt nyttjas av
boende i Viksbergsomradet. Forslaget paverkar inte tillgangligheten till
badplatsen.

Landskapsbild och befintlig bebyggelse

Omradet ar en del i Malarens sprickdalslandskap som utgors av hojdryg-
gar omvéaxlande med langstrackta dalgangar. Omradet domineras av
den hoga forkastningsbranten som stracker sig ut fran Bornhuvud langs
korpberget (88 meter Over havet) vidare dsterut. | dalgangarna finns
flera tradbevéxta kullar. | &ldre tider dominerade sateriet Viksberg vars
tegelbruk satt stora avtryck i form av lertékter i landskapet. Norr och
Oster om Viksbergs sateri breder ett kulturlandskap ut sig som préaglats
av 1914 ars smabruks- och egnahemsbildningar fran marker som till-
hort Ladvik, Talby och Hogantorp. Skogen ar en blandskog med ett stort
inslag av lovtrad och hassel.

Garden Viksberg bestar idag av en magnifik, putsad huvudbyggnad med
ett klassicistiskt formsprak samt en putsad flygel belagna pa en hojd
med utsikt dver Malaren. | sluttningarna nedanfér mangarden finns mu-
rar efter vaxthus, nagra ekonomibyggnader och uthus. Pa en hojd intill
garden star ett missionskapell med putsade fasader med klassicistiska

Statarbyggnaden
"Gamla Affaren”




detaljer som putslister och kvaderstensmarkerade horn. | narheten
av mangarden finns ocksa Gamla Affaren som ar en stor timrad
och panelad statarbyggnad med en intilliggande karaktarsfull
putsad tegelbyggnad med ett brant pulpettak. P& motsatta sidan
dalgangen finns ytterligare tva statarbyggnader samt ett panelat
trdhus som utgor den gamla Tegelméastarbostaden.

Mellan gardarna leder gamla vagar, bl.a. en smal, slingrande vag-
strackning av lang havd mellan Viksberg och Ladvik. Langs véagen
ligger Viksbergs gamla smaskola, idag ombyggd till bostadshus.

| sydost finns en spridd bebyggelse av tidig egnahemskaraktar i
nationalromantisk anda med sma hus, ofta med liggande panel,
ibland med branta tak och med smasprojsade fonster. Under
senare ar har stora forandringar gjorts i omradet. Fran staden sett
narmar sig en villabebyggelse i grupperingar av typhus, en del
lagda pa toppen av bergskrénen vaster om garden och en del pa
uppbyggd tomtmark i landskapet. De gamla odlingsmarkerna oster
om garden nyttjas idag av golfklubben och halls pa sa vis éppna.
Pa Lindangen, vaster om Viksbergs sateri mot Malaren, har under
senare ar ett antal villor i funkisinspirerad form uppforts pa det
tidigare tradgardsmasteriets mark.

Kulturmiljo

En inventering av kulturmiljoer i Sodertalje har tagits fram. Det
beskriver kulturhistoriskt intressanta miljoer av sarskilt varde

i kommunen och utgor ett vagledande kunskapsunderlag for
hantering av kulturhistoriska véarden vid den fysiska planeringn.
| inventeringen anges att Viksbergs sateri har ett samlat
kulturhistoriskt varde i sin mangfacetterade miljo av narliggande
fornlamningar, huvudbyggnad, flygel, ekonomibyggnader, de
valbevarade statarbyggnaderna, kapellet, surbrunnsresterna,
tegelbrukets byggnader, aldre adellévtrad, allén och den gamla
vagen. Det kulturhistoriska vardet inom detta omrade hanger
ihop med kulturmiljlandskapet utmed hela dalgangen mellan
Viksbergs sateri och Bornsjon. De tre mojliga omradena for
bebyggelse (A,B och C) som pekas ut i forstudien har bedémts
kunna kompletteras med en forsiktig exploatering om den sker i
samklang med de kulturhistoriska vardena pa platsen.

Beddmning ur Kulturmiljdprogrammet.

Sateriet med narmaste omgivningar bor varnas fran ytterligare gruppe-
ringar av bebyggelse. Vid enstaka spridda hus bor landskapet och den
befintliga aldre bebyggelsen vara styrande for utformningen. Mangarden
bor fortsétta ha en dominerande karaktar.

De tidigare odlingsmarkerna i dalgangen som idag utgor golfbana, halls
fortsattningsvis 6ppna for att bibehalla siktlinjerna och sambanden i land-
skapet.

Nya hus bor ges en traditionell placering d.v.s. i sluttningar av impediment-
mark, ej pa bergstoppar eller odlingsmark. Uppbyggda tomter i dalgang-
arna bor undvikas helt.

Mangardens byggnader, kapellet, statarbyggnaderna, den putsade bygg-
naden intill Affaren, Tegelmastarbostaden och tegelladan bor vardas med
traditionella material. Det ar av stor vikt att ursprungliga detaljer behandlas
med fdrsiktighet som fonster, portar, listverk for att varna byggnadernas
ursprungliga karaktar. Gamla vagen mellan Viksberg och Ladvik bor var-
nas i sin utformning och i sin strackning.
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Viksberg har haft tegelbruksverksamhet sedan 1700-talets mitt.
Fran 1800-talets andra halft fanns en etablerad produktion séder
om mangarden dar ugn och torklador lag. Laget intill viken med
angbatsbrygga varifran teglet kunde fraktas bl.a. till Stockholm var
forstas mycket gynnsamt.

| bérjan av 1940-talet forstérdes stora delar av tegelbruket i en
brand och lades darefter ned. Av tegelbruksverksamhetens bygg-
nader finns Tegelmastarbostaden samt statarbyggnaderna kvar och
pa angen nedanfor garden ligger Hotell Galten, ett tegelhus som
ursprungligen var svinhus och senare utgjorde bostader at tegel-
bruksarbetarna. Statarbyggnaden Gamla Affaren ar troligen uppfoérd
ar 1869 och rymde ursprungligen 8 lagenheter. Namnet kommer sig
av att det under 1920-talet fanns en lanthandel i bottenvaningen.
Ovriga statarbyggnader ar ocksa fran 1800-talet men nagot mindre.
Oster om sateribyggnaden fanns under 1800-talet en anlagd park

i naturromantisk anda med trappor uthuggna i Korpberget. Kapel-
let uppfordes ar 1901 som missionskyrka. Lindangen utgjorde forr
tradgardsmasteri som fram till 1950 horde till Hogantorp.

Strandskydd

Utmed Malarens strand rader strandskydd. Utmed stranden

vaster om Viksbergs sateri utgor ett omrade intill 100 meter fran
strandlinjen darmed strandskyddat omrade. Inget av omradena A, B
eller C beror strandskyddat omrade.

Vattenskyddsomrade

Genom aktuellt omrade, i nord-sydlig riktning gar vattendelaren
som skiljer tillrinningsomradet till Malaren fran tillrinningsomradet
till Bornsjon. Hela tillrinningsomradet for respektive recipient ingar
i stort sett i deras vattenskyddsomrade. Gransen mellan de bada
vattenskyddsomraden foljer fastighetsgranserna medan gransen
mellan tillrinningsomradet foljer vattendelaren.

Forutom géllande och kommande vattenskyddsforeskrifterna géaller
miljobalken (1998:808) och férordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet.

6

Sodra Malaren

Vattenskyddsforeskrifter for sddra Malaren haller pa att tas fram dar
Telge Nat AB har tagit fram ett forslag till skyddsomrade och skydds-
foreskrifter. Forslaget har remitterats till Miljonamnden, Stadsbyggnads-
namnden, Tekniska namnden och Lansstyrelsen i Stockholms lan.
Forslaget kommer efter beslut i Telge nats styrelse att lamnas till
Lansstyrelsen i Stockholms lan som faststéller skyddsforeskrifterna.
Milionamnden blir tillsynsmyndighet och beslutar om tillstand for atgarder
som omfattas av skyddsforeskrifterna nar de trader i kraft.

Forslaget utgérs av primér och sekundar skyddszon. Den priméara zonen
stracker sig 50 meter fran strandlinjen utmed kusten och upp pa land
samt 50 meter pa vardera sidan om vattendrag. Resten ingar i den
sekundara skyddszonen. Indelningen i skyddsomradets priméara och
sekundara zon baseras pa avstandet till Malaren och ravattenintaget.

Omrade A i forstudien beror bade primar och sekundar skyddszon,
medan omrade B och delar av omrade C endast beror sekundar
skyddszon.
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For vissa atgarder inom skyddsomradet kravs att man kan visa att
exploateringen kommer att ha ringa paverkan pa vattenkvaliteten i
Malaren samt vilka atgarder som maste vidtas for att uppfylla detta.
Foreskrifter som kan bli aktuella att forhalla sig till galler aviopp,
dagvatten, vagsaltning och schaktning m.m.

Avstandet till Malaren innebar i praktiken en tidsfaktor, en tidsbuffert
som kan beaktas da villkoren for tillstand utformas. Syftet med
tillstandskravet for schaktning ar att bl.a. kunna stélla krav pa
sakerhetsatgarder for att forhindra vattenfoérorening och minska
konsekvenserna vid t.ex. en olycka under byggtiden. Rérande
avlopp far bl.a. pumpstationer inte ha nédutlopp inom primér zon och
tillstandskrav rader inom sekundar zon som forslaget ser ut nu.

Foreskrifterna &r inte beslutade an och i nulaget kan darfor inte anges
mer konkret vilka krav som kommer att stéllas vid tillstandsgivning.
Riktlinjer for tillampning av foreskrifterna kommer att tas fram och
arbetet med dessa kommer att paborjas da ansokan om inrattande
lAmnas in till Lansstyrelsen.

Bornsjon

Aktuellt omrade berors av vattenskyddsomrade for Bornsjon (6ster
om sodra Malarens vattenskyddsomrade pa bilden). Bornsjon
utgor reservvattentakt for Storstockholm och Stockholm Vatten ar
huvudman. Lansstyrelsen i Stockholms lan beslutar om tillstand/
dispens for atgarder som omfattas av skyddsforeskrifterna.
Fritidshusomradet Ekbacken (inom omrade C) ligger inom
vattenskyddsomradet medan foreslagen ny bebyggelse ligger inom
tillrinningsomrade for Bornsjon.

Stockholm vatten har vid provtagning konstaterat att det finns
fornojda halter av naringsamnen i ett dike som rinner 6ster ut frdn en
punkt soder om Ekbacken och mynnar i Bornsjon. Vattentakten utgor
ett mindre slutet vattensystem och &ar darmed kanslig for fororeningar
inom tillrinningsomradet. Ingen ny bebyggelse &r tillaten inom
vattenskyddomradet.

Oversvamningsanalys

WSP har pa uppdrag av Sodertélje kommun utrett
oversvamningsrisker langs Sodertélje kanal vid hoga nivaer i Malaren
och i Ostersjon samt vid lokal extrem nederbord. Riskomréden
avseende dversvamning inom kommunen har karterats. Inom

aktuellt omrade finns risk for 6versvamning vaster om vagen mellan
Viksbergs sateri och Malaren vid hégsta dimensionerande vattenniva.
Ingen ny bebyggelse forslas inom detta omrade.

Lindangen Ssitins,
Viksberg

Kapellbacken

. Hdimeri i

Fosrbdea JForborg
.J‘]: .
Kagoepoda & : - ! |
Pagaende analys-av'oversvamingsrisker i kommunen
¢ Analyserna-och bedomningar pagar. Det utmarkerade omréadet visar,
en hogsta dimensionerande niva 2m éver medelvattennivan (+6,14 m).

Hundraarsnivan ligger 1m over mederEtthnnivén (+5,14m).
IKsater

Oversvamning vid kraftiga skyfall

Viss risk for 6versvamning vid kraftiga skyfall kan finnas inom omrade
A da det ligger relativt lagt i forhallande till medelvattennivan och om-
givande terrang. Mojligheten till markhojande atgarder ar begransade
pa grund av det kansliga kulturmiljolandskapet samt paverkan inom
priméar zon i foreslaget vattenskyddsomréde for Malaren. Oversvam-
ningsrisken vid kraftiga skyfall behéver bedémmas for omrade A i det
fortsatta planarbetet.



Markbeskaffenhet/Geotekniska forhallanden

De lagre, 6ppnare
delarna av program-
omradet utgors enligt
jordartskartan av lera
medan hojderna i
landskapet till storsta
delen utgors av berg
eller sand. En del av
hojdryggarna utgors
aven till viss del av
Moran.

Radon

Enligt den Oversikt-
liga markradonkartan
rader 1&g eller normal
risk foér hoga halter
av markradon inom
storre delen av pro-
gramomradet.

j ™ Teckenforklaring - Jordartskarta
-
Lera-finmo

g
-

Grovmo, sand, grus

Isdlvssediment

Lerig morén, mordnlera
Morén
Kalt berg, tunt eller osammanhédngande jordtacke

Moran samt vittringsjord ovanfor tradgransen
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Vatten- och avlopp
Avloppssituationen i om-
radet ar problematisk idag.
Det finns befintliga fritids-
husomraden och grupper
av bostadshus déar de en-
skilda anlaggningarna inte
uppfyller kraven som stélls
enligt Miljobalken, i kom-
mande skyddsforeskrifter
for sddra Malaren och gal-
lande skyddsforeskrifter for
Bornsjon. Miljokontoret har
under hdsten 2011 genomfort
tillsyn av enskilda avloppsan-
laggningar inom Bornsjons
tillrinningsomrade. Tillsynen
resulterade i att ca 30% av de
enskilda avloppsanlaggning-
arna i omradet underkandes.
Stockholm vatten, huvudman
for dricksvattentakten Born-
sjon, har vid provtagning kon-
staterat att det finns forhdjda
halter av naringsédmnen i ett
dike som fran en punkt soder
om Ekbacken rinner oster ut
och mynnar i Bornsjon.
Allmant vatten och avlopp
finns utbyggt i Viksbergsvagen
fram till Kdggebodavagen.
Viksberg, Viksater och Holmen
har anslutits till ledning i
Kaggebodavagen. Till detta
nat finns majlighet att ansluta
ytterligare ca 150 hushall.

s Skala 1:5000 141 I I "Z‘f‘f | T TE T j
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iy ; 2 Nybyggnad av ca 10-12 smahus / / =

NE Lindangen ar ett omrade med o
N\~ - . 9 . féreslds inom sekundér skyddszon fér Mélarens ! // )4
befintliga smahus som har en enskild gemensam avlopps- o R o . 4
- N A - u o an vattenskyddsomrade samt inom Bornsjons tillrinningsomrade. )= —-—._. i .
16sning. Omradet berér bade primar och sekundér skyddszon for Mélaren. A N - 2 —T 1
o X . ~ . Omradet bor i forsta hand anslutas till det allménna
E Omrédet kan ev i framtiden behoéva anslutas till det kommunala \

vatten- och avloppsnatet.

l 4
Befintliga bostadsfastigheter som
' ligger inom sekundar zon for Mélaren, utanfér Bornsjons vatten-
skyddsomrade, men inom dess tillrinningsomrade. Om omkringliggande

A

vatten- och avloppsnétet och idag finns
kapacitet for det.

omraden far en gemensam/allmén avloppslésning bor dven anslutning ’
for dessa fastigheter 6vervagas for att minimera paverkan pa
vattenkvalitéten i Bornsjon.

Befintliga fastigheter kring
Viksbergs sateri dar kapacitet for anslutning
allmént vatten- och avloppsnt finns.

BEFINTLIG
ANSLUTNINGS-
PUNKT

X
&
foreslas inom dels primér och dels sekundar skyddszon
for Malarens vattentdkt. Dessa kan anslutas till det
s allmédnna vatten- och avloppsnatet.

5 —7%

Planerad och befintlig bebyggelse inom
Mailarens vattenskyddsomrade

O Planerad bebyggelse
D Befintlig bebyggelse

Planerad och befintlig bebyggelse inom

Bornsjons tillrinningsomrade
Planerad bebyggelse

- (inom tillrinningsomradet for
Bornsjon och sekundar
skyddszon fér Malaren)

- Befintlig bebyggelse inom
Bornsjons vattenskyddsomrade

Om omkringliggande omraden
far en gemensam/allméan avloppslésning bér dven
anslutning for klubbhuset 6vervégas.

Befintliga fastigheter
dér kapacitet for anslutning till allmént
vatten- och avloppsnat finns, men dar avstandet
till anslutningspunkten kan innebéra att
anslutningen blir kostsam.

en,
ligger inom Bornsjons vattenskyddsomrade vilket stéller
héga krav pa avloppshanteringen. Befintlig avloppssituation & mindre god
varfér en gemensam/allmén I6sning som inte ger paverkan pa vattenkvaliteten
i Bornsjon skulle behdvas. En langsiktigt god avloppsldsning ger incita-
ment for att en ny detaljplan for omradet tas fram for
att mojliggora storre byggratter.

>~ —
. A ‘.‘ ‘/ .‘\'\Q/\
| Kartlaggning av avloppssituationen |

q|
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All befintlig bebyggelse och har foreslagen ny bebyggelse inom omrade A, B och C bedéms kunna
anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnatet. Miljokontoret bedémmer det som den langsik-
tigt basta I6sningen med hansyn till Bornsjons vattenkvalitet att bade den befintliga, men aven ny-
tilkommande bostadsbebyggelse inom Bornsjons tillrinningsomrade ansluts. Aven nya och befint-
liga fastigheter 6ster och séder om Ekbacken déar flera av de befintliga enskilda anlaggningarna ar
bristfalliga och ger otillaten paverkan pa Bornsjons vattenkvalitet idag behover enligt miljokontoret
anslutas.

\




Bilden visar vagen som gar fran
Viksbergs sateri mot Viksbergsvagen.

10

Gatunat samt gang- och cykeltrafik

Befintligt vagnat har inte uppgraderats i motsvarande grad som
fortatningen i omradet har skett med avseende pa trafiksakerhet
och standard. Vagnatet och dess utformning utgor aven en

viktig del for det kulturhistoriska vardet kring Viksbergs sateri
samt for kulturlandskapet i stort. Detta gor att standardhéjande
atgarder kan komma i konflikt med intresset av att uppratthalla
kulturmiljovardet i omradet. Fragan om standardhojande atgarder
kompliceras av att det ar olika vaghallare for olika vagar och
olika vagdelar i omradet. Vagen pa bilden kantas i sydvast av

en enkelsidig allé som har biotopskydd (enligt Férordningen
1998:1252 av omradesskydd enligt miljobalken, bilaga 1) och
som utg6r en viktig del i den kulturhistoriska miljon. Breddning av
vagen i alléns riktining kan darmed forsvaras om inte lovtraden
som utgor allén ar i sa daligt skick att de bor tas bort.

Kollektivtrafik

Omradet kollektivtrafikforsorjs idag med en busslinje (linje 750)
som gar mellan Hogantorp och Ritorp dar den ansluter till ett
antal andra busslinjer (751, 770) som bl.a. gar till Sodertélje
centrum och Ostertélje station. Busslinjen till Viksberg (linje 750)
trafikeras med tio turer i vardera riktning pa vardagar och tre
turer pa helgdagar. Trots att bussarna ofta ar fullsatta har inte

SL for avsikt att utoka trafikeringen forran vagstandarden hojs

pa Kaggebodavagen genom Viksberg. SL anser att den har for
branta lutningar samt att delen genom allén ar foér smal. Daremot
har kompletterande turer diskuterats utmed Viksbergsvagen fram
till den sodra korsningen med Kaggebodavagen. Detta forutsatter
att mark och finansireing finns fér en bussvandplats i form av
t.ex. en cirkulationsplats i korsningen samt att omradet planlaggs.

Tillgang till service

Narmaste skola och forskola samt livsmedeksbutik finns i Brunn-
sang som ligger ca 4-5 km s6der om programomradet. Det pagar
aven planarbete for nybyggnad av en skola och en férskola inom
ett omrade i narheten till Kaggebodavagens anslutning till Viks-
bergsvagen. Missionskyrkan har ocksa visat intresse for att driva
forskoleverksamhet i Viksbergs kapell.



Programforslag

Omrade A och B
Landskapsbild, byggnadskultur och gestaltning

sateri och osterut ska bevaras. Enstaka, spridda hus kan medges i
sluttningar av impedimentmark dock inte pa hojder, odlingsmark eller
annan 6ppen mark. Uppbyggda tomter i dalgangen bor undvikas helt.
Landskapet och den befintliga @ldre bebyggelsen ska vara styrande

Omrade A och B ligger i anslutning till omrade som &r utpekat som for utformningen och ny bebyggelse bor underordna sig Viksbergs
kulturhistoriskt vardefullt i kulturmiljoprogrammet. Enligt riktlinjerna séateri i volym och utformning. Delar av vagnatet utgor ocksa en viktig
bor Viksbergs sateri med narmaste omgivningar varnas fran del i kulturlandskapet. Standardhojande atgarder kan komma i konflikt
ytterligare grupperingar av bebyggelse. Den ost-vasliga siktlinjen med intresset att uppratthalla kulturmiljovarden i omradet. Vagen syd-
och sambanden i dalgangen fran Malarens strand vid Viksbergs vast om omrade B kantas av en enkelsidig allé vilket begransar mojlig-
heterna att bredda vagen da den ar
- *{.14/ 1 biotopskyddad (se "Gatunat..” sid 10).
NG/ Mojligen kan en gang- och cykelvag
\\/\/ Viksbergs kapell anlaggas utanfor alléraden om behov

Viksbergs sateri/gard
Viss konferensverksamhet bedrivs har idag
och fastighetsagaren har uttryckt 6nskemal om
att utveckla den och dven erbjuda 6vernattning
vilket forutsatter en langsiktigt god
vatten- och avloppsldsning.

Viksberg 3:2
Forhandsbesked finns for ny-
byggnad av ett enbostadshus. Onskemal
finns om anslutning till det allmanna
vatten- och avloppsnétet.

*‘”
Badpl -‘, OMRADE A

NG Har kan ca 3-4 mindre smahustomter rymmas

om féljande beaktas. Den s6dra delen av omradet ligger

inom 50 meter fran backen som utgor den primara skyddzonen

for Méalaren. Den sodra delen ligger dven inom ett laglant omrade

dar viss risk for oversvamning vid kraftiga skyfall finns. For att minimera

paverkan pa den vardefulla kulturmiljon i omradet ska ny bebyggelse

placeras utmed vagen och med stéd av befintlig bebyggelse
(maskinhallen) och befintliga hojdpartier i lanskapet. De

I\ /;L 1 Oppna ytorna i dalgdngen undviks.
oS A <

é?x(g:i@ )

OMRADE A2:
Tveksam plats ur kulturmiljosynpunkt for 1-2 nya smahustomter.
For att minimera paverkan pa den vardefulla kulturmiljon far ny bebyggelse
inte bli for hog sé att den paverkar utblicken i dalgdngen! Omradet ligger heltinom
50 meter fran backen vilket utgor sekundér skyddszon for Médlaren. Omradets lage i for-
héllande till slagriktningarna pa golfbanan gor att viss risk finns for att forlupna
golfbollar landar inom omradet. Avstand fran narmsta green till
tomtomrade bor vara minst 30 meter.

Genom aren har Missionskyrkan bedrivit olika
typer av barn- och familjeinriktade fritidsaktiviteter har.
Onskemél finns om att tillsammans med Pingstkyrkan skapa en
samlingspunkt med olika typer av aktiviteter (ungdomsgrupper,
scouting, korer, sport) for de boende i ndromradet. Kyrkan har
dven erbjudit sig att bedriva férskola med ca 18-20
platser om behov finns for det.

uppstar. Anpassning till kulturmiljon
forutsatter att tomterna inom omrade B
kan placeras utmed vagen och géarna

5 ha sina utfarter direkt ut pa vagen. Luft-
> | ledningen som berér syddstra delen av
omrade B maste forlaggas i marken.

Vatten och avlopp
Omradet berors av foreslaget skydds-
omrade for sédra Malaren. Sodra
delen av omrade Al ligger inom primar
skyddszon och resten av omrade A1,
omrade A2 och omrade B ligger inom
- sekundar skyddszon. Inom det har

. omradet kan ny och befintlig bebygg-

=~ VIKSBERG

OMRADE B: N\ : B
Omréadet kan rymma ca 5-6 smahus- else anslutas till allmén vatten- och
tomter. Det ligger inom sekundar skyddszon | . s\ g . =
for Malaren. Det finns viss risk for att forlupna bollar aVIOppSlednlng I VIkaerg/Vl ksater med
fran golfbanedelen i norr landar inom omradet. Ny be- 1 1
byggelse bor darmed koncentreras till sydvastsluttningen. anSIUtnlng Vld tege"adan ’

For att minimera paverkan pa den vardefulla kulturmiljon

i omradet far inte ny bebyggelse grupperas uppe pa L .
hsjden. Den ska har placeras utmed véagen, Plan lagg ni ng

2
enligt bebyggelsetraditionen pa i 2
byagden. ‘ ! Om utv__eckllng av omradc?t avses slo<e
. | enligt forslaget bor framfor allt omraden
markerade med gult och orange pa

kartan omfattas av planlaggningen.
11



Omrade C

Landskapsbild, byggnadskultur och gestaltning

Omradet ligger norr om dalgangen med sina kulturhistoriska varden
enligt ovan. Den ost-vastliga siktlinjen och sambanden i dalgangen
fran Malarens strand vid Viksbergs sateri och Osterut ska bevaras.
Pa den skogsbekladda hojden norr och nordost om Viksbergs
golfklubbhus (C1) kan viss grupphusbebyggelse provas utan att

siktlinjen och sambanden i dalgangen paverkas. Tillrackligt avstand
maste hallas till kraftledningen som I6per sydvast om omrade C1.
Omradet ansluter i oster till det befintliga fritidshusomradet Ekbacken
(C2) dar det finns behov av att atgarda en del av de befintliga enskilda
avloppslésningarna som idag ger for stor paverkan pa Bornsjons
vattenkvalitet. Det finns &ven visst intresse av en utdkad byggratt bland
fastighetsagarna for att skapa majlighet till permanentboende.

Vatten och avlopp
Omradet kan anslutas till allman
vatten- och avloppsledning, men

OMRADE C1:
Omradet, som rymmer ca 10-12 smahus, ligger inom
sekundar skyddszon fér Malaren och inom tillrinningsomrade for Bornsjon.
Den langsiktigt basta avloppslosningen for att minimera paverkan pa Bornsjons
vattenkvalitet ar anslutning till det allmédnna avloppsnatet vilket det ocksa
finns kapacitet for. Tillrackligt avstand till kraftledningen
i sydost behover hallas.

Befintlig bebyggelse
For att minimera paverkan pa Mélarens och Bornsjéns
vattenkvalitet bor befintlig bebyggelse inom programomréadet anslutas
till det allm@nna vatten- och avloppsnatet dar sa ar ekonomiskt forsvarbart.

det kraver en lang anslutnings-
ledning fran befintlig anslutnings-
punkt i programomradets vastra
del, via nya och befintliga bebyggel-
seomraden kring Viksbergs sateri.
En sadan utbyggnad skulle kunna
mojliggdra anslutning for omradet
Ekbacken dar flera av de befintliga
enskilda avloppsanlaggningarna
behover atgardas. Dar det inte gar
att ansluta till allmant avloppsnat
t.ex. pa grund av lang och dyr
anslutningsledning kan enskilda
eller gemensamma kretsloppsan-
passade avloppslosningar provas
mot gallande och kommande
skyddsforeskrifter for Bornsjon

Aven befintlig bebyggelse 6ster och sydost om programomréadet som
ligger inom tillrinningsomrade till Bornsjon bor anslutas
till det allmanna avloppsnatet. |

\

/x/‘\

OMRADE C2 - EKBACKEN:
Befintligt fritidshusomrade (ca 20 fastigheter) som ligger inom
primar skyddszon for Bornsjon och dér flera av de befintliga, enskilda avlopps-
I6sningarna behover dtgardas. For att planlaggning fér permanentboende med ut-
okade byggratter ska bli majlig kravs en langsiktigt godtagbar avioppsldsning for hela
omradet. Den langsiktigt basta avloppsldsningen for att minimera paverkan pa
Bornsjons vattenkvalitet ar anslutning till det allmédnna avloppsnatet
vilket det ocksa finns kapacitet for.

1:2
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respektive sodra Malaren.

Planlaggning

Om planlaggning sker for omrade
C1 och det avses forsérjas med
allmant vatten- och avloppsnat
bor aven omradet Ekbacken - C2
anslutas och planlaggas.



Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Ny bebyggelse inom programomradet paverkar trafikmangden i
Birkakorset dar miljokvalitetsnormerna for luft redan éverskrids. |
programmet foreslas dock en forsiktig exploatering med bostader
vilket inte alstrar nagra stora mangder trafik och paverkan bedéms
darmed som marginell. Samhallsbyggnadskontoret ser aven éver
olika I6sningar for att minska trafikbelastningen i Birkakorset, bl.a.
ombyggnationer av korsningen samt utbyggnad av Ritorpsleden
och Sagoleden vilket skulle avlasta Birkakorset. | nulaget ar ingen
av dessa atgarder budgeterade, men fragan kommer att lyftas i det
fortsatta trafikplaneringsarbetet.

Vattenskydd

Atgéarder inom féreslagen primar skyddszon fér Mélarens vattentakt
samt inom tillrinningsomrade for Bornsjon kan medfora betydande
miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram vid
planlaggning.

Halsa- och sakerhet

Inom omrade A kan det finnas viss risk for 6versvamning vid kraftiga
skyfall. Fragan bor utredas i samband med att dagvattenfragan
utreds.

Avstand och riktning fran golfbanans utslagsplatser kan behéva
studeras for att klargora risk vid olycka med forlupna golfbollar.

Lanskapsbild/Kulturmiljo

Paverkan pa siktlinjerna, sambanden och den &ldre bebyggelsens
kulturmiljovarde minimeras. Detta genom att endast en forsiktig
exploatering tillats med traditionell placering och underordnad
karaktar i forhallande till mangarden.

Gronstruktur

Paverkan pa den Overgripande grénstrukturen minimeras genom
att endast en forsiktig exploatering tillats som ger litet ingrepp i
gronstraken.

SAMRAD SAMRAD

Planprocessen

Detta detaljplaneprogram ar forsta steget i en detaljplaneprocess som foljer plan-
och bygglagen (PBL). | detaljplaneprogrammet utreds forutsattningarna fér och
konsekvenserna av foreslagen forandring av markanvandningen. Syftet med
programet &r att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas med de
bertrdas erfarenheter och synpunkter. De berérda ska ges mdjlighet till insyn och
paverkan innan kommunens stallningstaganden ar lasta.

Programsamradet ar det forsta av tre tillfallen d& myndigheter, organisationer och
de berorda ges majlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Programarbete —‘— Planarbete —Q— Planarbete —Q— Ev revideringar
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GRANSKNING ANTAGANDE

Fragor om forslaget kan stallas till:

Sara Olsson
Planarkitekt
tel: 08-523 012 70

Synpunkter pa forslaget skall vara inlamnade senast

24 februari 2012 till:
Sodertélje kommun
SBK/Planenheten

151 89 Sodertélje

eller sbk-plan@sodertalje.se



