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Beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2010-08-24 § 132 att planprogram uppréttas for del av
fastigheterna Viksberg 2:1 och Viksberg 3:1 for att prova planlaggning for smahus inom tre
omraden (A, B och C) och sands ut fér samrad.
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Det har dokumentet ar en sammanstallning av de synpunkter som kommit in da
detaljplaneprogram for Norra Viksberg var ute for samrad.

Hur samradet bedrivits
Programsamradet utgor det forsta av tre tillfallen i planprocessen da myndigheter och ber6rda ges
maojlighet att ldmna synpunkter.

SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

I 8 ( ) T LAGA
—— Programarbete —.—Planarbete \_J Planarbete Ev revideringar KRAFT

Programhandlingen har varit ute for samrad 10 januari 2012 — 2 mars 2012. Remissinstanser och
berorda fastighetsagare fick ta del av programhandlingarna for yttrande. Forslaget fanns att tillga i
stadshusets entré och pa kommunens hemsida och den 13 februari 2012 hoélls ett samradsmote i
stadshuset dér information om projektet lamnades.

Under samradstiden inkom 19 yttranden fran myndigheter och organisationer. Fran ber6rda
fastighetsagare och boende i omradet har 9 yttranden inkommit. Synpunkterna redovisas och
kommenteras i programsamradsredogdrelsen

Vi har i denna redogorelse bara tagit upp fragor som beror programmet och eventuellt kommande
planers utformning och utférande. Ovriga fragor som rér kommunens verksamhet kommer att
skickas vidare till respektive forvaltning. Samtliga yttranden finns tillgangliga i sin helhet pa
samhéllsbyggnadskontoret under kontorstid.

Inkomna yttranden med kommentarer
Lansstyrelsen

Vattenskyddsomrade/7 kap 21 § miljobalken (MB)

For byggnation inom omrade C2 kravs enligt skyddsféreskrifterna for Bornsjon en
dispensprévning av Lasstyrelsen. Lansstyrelsen kan i nulaget inte foregripa en sadan prévning.
Lansstyrelsen vill dock erinra om att stor restriktivitet galler inom vattenskyddsomradet, da dven
en forsiktig komplettering av bostader riskerar att 6ka belastningen i ett langsiktigt perspektiv.
Aven om kommunal VA-16sning kommer till stand i omradet, bedéms exploateringen av bostader
med tillhdrande trafik och aktiviteter kunna leda till 6kad fororeningsbelastning pa dikessystemet
till Bornsjon. Om kommunen véljer att ga vidare med detaljplanering for omrade C2,
rekommenderar Lansstyrelsen att kommunen ansoker om dispens fran skyddsforeskrifterna och
invéntar lansstyrelsen stéllningstagande i rendet, innan fortsatt planlaggning sker.



Aven for omrade C1 ar det viktigt att beakta fororeningsrisker dd omradet avvattnas via dike som
leder till Bornsjon. Det exakta laget for vattendelaren mellan Bornsjon och Mélaren ér dock
osaker och avrinningsforhallandena maste darfor faststallas narmare genom avvagningar i falt.

Lansstyrelsen anser att det &r en absolut forutsattning for exploatering inom hela programomradet
att nytillkommen saval som befintlig bebyggelse ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Riksintresse enligt 4 kap miljobalken

Maélaren med dar och strandomraden &r med hansyn till de stora natur- och kulturvarden och med
betydelse for friluftsliv och turism i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1 och 2 §8 miljobalken.
Bestammelserna i 4 kap innebar framforallt att exploateringsforetag och andra ingrepp endast far
komma till stand om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvarden. Bestdammelserna utgor inga hinder for utveckling av befintliga tatorter enligt 4 kap 1
§ miljobalken. Avhandlingarna framgar att programomradets genomférande bedéms vara forenligt
med 4 kap MB. Med hansyn till radande natur- och kulturvarden anser Léansstyrelsen att
kommunen tydligare behéver motivera sitt stallningstagande.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen vill understryka vikten av att hansyn tas till de kulturhistoriska vérdena inom
programomradet och att kulturmiljoprogrammets riktlinjer foljer, om kommunen véljer att ga
vidare med fortsatt planarbete. Aven de registrerade fornlamningarna och kulturhistoriska
lamningarna maste redovisas. En sarskild arkeologisk utredning behover goras av de omraden som
foreslas for exploatering. Utredningen bor omfatta ett storre omrade an enbart de foreslagna
exploateringsomradena for att ge handlingsutrymme for justeringar om det patraffas ytterligare
fornldmningar. Kontakt bor tas med L&nsstyrelsens enhet for kulturmiljo for att diskutera
formerna for en arkeologisk utredning.

Naturmiljo

Stora delar av programomradet ligger inom Bornsjokilen. Foreslagen exploatering beror aven en
av Bornsjokilens grona vardekarnor dar de storsta naturvérdena ar knutna till &dellévskog.
Omrade C utgor adellévdungar med fynd av rodlistade dngsvaxter och omrade B &r en blandskog
med inslag av aldre ddelldvtrad. Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning att om att
exploateringen endast ger upphov till ett litet ingrepp i gronstraken da bebyggelsen inom omrade
B och C kommer att leda till betydande ingrepp i vardekéarnans viktigaste naturtyp.

Om végen mellan Viksbergs sateri och Viksbergsvéagen ska breddas pa ett satt som paverkar den
biotopskyddade allén kréavs dispens fran Lansstyrelsen, vilket forutsatter att sarskilda skal
foreligger.

Behovsbeddémning

Kommunen bedomer att en exploatering av omrade A och C skulle kunna medfora betydande
miljopaverkan, med hansyn till risk for paverkan pa vattenkvaliteten i Malaren och Bornsjon.
Lansstyrelsen ifragasatter ifall upprattandet av en miljokonsekvensbeskrivning ar motiverat enbart



utifran risk for paverkan pa vattenkvaliteten, da atgarder for att sékra god vattenkvalitet lampligast
utreds genom en dagvattenutredning och inte en miljékonsekvensbeskrivning. Exploatering av
omrade C2 &r dessutom beroende av att dispens ges fran Lansstyrelsen.

Om en miljébedomning gors for omrade A och C anser Léansstyrelsen att denna dven bor behandla
planens paverkan pa natur- och kulturvardena. En mer utférlig behovsbedémning ska goras till
varje enskild detaljplan, dar slutligt stallningstagande far tas till huruvida betydande
miljopaverkan foreligger eller inte.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har efter genomfort programsamrad bedomt att omrade
A och B inte ar lampliga for exploatering framfor allt pa grund av sitt kansliga lage i
kulturmiljélandskapet samt ingreppen i den 6vergripande gronstrukturens vardekarnor.
Riksintresset enligt 4 kap. 1 och 2 8§ miljobalken bedoms forstarka ovanstaende bedémning.
Omradet som i programhandlingen benamns omrade C -Langvreta (C1) och Ekbacken(C2) —
bedoms lampligt att prova genom planlaggning om omradet forses med allmént avloppsnét.

En avgdrande anledning till att planlaggning for omrade C bedoms som lampligt ar att det
majliggor en langsiktigt hallbar avloppslosning aven for befintliga fastigheter i ett omrade som
idag bedoms ge paverkan pa Bornsjons vattenkvalitet. Vid planuppdrag for omradena C1 och C2
ska planlaggningen foregas av att kommunen ansoker hos Lansstyrelsen om dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna for Bornsjon och beslut invéntas. Vid planlaggning av omrade C1 ska
berdrd vardekarna for gronstrukturen beaktas och en sarskild arkeologisk utredning ska tas fram
for att bl.a. utreda omradets avgransning i forhallande till fornlamningarna i nordvast.

Lantmaterimyndigheten
Har inte inkommit med nagot yttrande

Trafikverket

Trafikverket ar vaghallare for vag 578 som gar langs den sodra kanten av programomradet. |
programhandlingarna foreslas en permanentning av det fritidshusomrade som ligger intill vag 578.
Det kan vara nodvandigt att gora en trafikutredning for att sékerstélla att den dkade trafik som
detta innebar inte paverkar vag 578 eller den anslutning som finns till vagen negativt. Det ar ocksa
viktigt att beakta, vid en permanentning av fritidshusomradet, att bullerriktvardena enligt
proposition 1996/97:53 klaras for omradet d&ven med en 6kad trafik.

Kommentar: Anslutningen fran omrade C2 till vag 578 bedéms ha god sikt at bada hallen, men
behovet av en trafikutredning ska 6vervéagas vid eventuell planlaggning.

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)

Som namns i planen har SL for avsikt att inratta fler bussturer till den s6dra korsningen mellan
Viksbergsvagen och Kaggebodavagen. Denna plats ligger dock utom gangavstand till namnda
omraden i programmet.

Som aven namns anser SL att Kaggebodavagens standard maste hojas for att fler turer ska inrattas
genom Viksbergsomradet. SL anser darfor att de i programmet utpekade omradena inte bor
bebyggas sa lange det inte finns nagra planer for Kéaggebodavégen.



Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret kommer att féresla namnden att inte ga vidare med
planlaggning for omrade A och B vilket bidrar till en minimering av ytterligare belastning pa
Kéggebodavagen samt minskar behovet av utokad kollektivtrafik nagot. Omrade C bedéms dock i
en framtid kunna forsorjas av kollektivtrafik med eller utan en férbattring av Kéggebodavagens
standard.

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

Skanova har befintliga teleanlaggningar inom omradet men har inget att erinra i detta tidiga skede.
Skanova 6nskar dock medverka nar detaljplanearbete paborjas for att fa med befintliga ledningar i
planeringsunderlaget.

Svenska Kraftnat
Svenska Kraftnat har ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Vattenfall

Vattenfall har elanldggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas schematiskt av
bifogad karta, lila linje = 77 kV hdgspéanningsledning. Dessa ledningar &r av regionnatstyp och ar
av stor vikt for hela regionens eldistribution. Ledningen innehas med linjekoncession och med
ledningsréatt med aktbeteckning 0125-91/39.

Vara regionnatsledningar korsar detaljplanen i dess sydostra del. For den befintliga luftledningen
kraver Vattenfall en skyddszon for nytillkommen bebyggelse om 25 meter pa vardera sida om
narmast stromforande ledare. Inom denna zon ska det vara en frizon i form av naturomrade dar det
framgar av planbestammelserna att det ocksa ar ett reservat for luftledning. Enligt gallande
ledningsrétt far fastighetsagaren inte 6ver, under eller invid ledningen andra markanvandningen sa
att ledningens bibehallande enligt siakerhetsforeskrifternas regler aventyras. Enligt Ellagen 9 kap
Skyddsatgarder ar Vattenfall skyldig att se till att betryggande sakerhet ges mot person- eller
sakskada eller storning i driften vid den egna anlaggningen eller vid andra elektriska anldggningar.
Kommentar: Tillrackligt skyddsavstand kommer att regleras enligt Vattenfalls anvisningar.

Telge Nat AB

Vatten- och avloppsfragan maste utredas vidare i planarbetet sa att man har en VVA-strategi for
hela omradet innan man borjar detaljplaneléagga de olika delomradena. Om Telge skulle bygga ut
vatten- och avloppsnatet och hela omradet tas in i verksamhetsomradet beraknas
utbyggnadskostnaden bli ca 10-20 miljoner kronor och det skulle med dagens taxa bli en
kostnadstackningsgrad pa ca 50 %. Det kan da bli aktuellt med sértaxa.

Inom programomradet har Telge Nét ett elektriskt distributionsnat. Natet omfattar bade ett
hogspanningsnat och ett lagspanningsnat. Elnatet &r bade med luftledning och med kabel i mark. |
elnatet finns dessutom transformatorstationer som transformerar hégspanning till lagspanning. Se
bifogad ritning som visar vart elnat i aktuellt omrade (réd linje — hdgspanningsledning, bla linje —
lagspéanningsledning)

Nér det géller fjarrvarme och stadsnat finns inget att erinra mot forslaget.



Kommentar: En av forutsattningarna for fortsatt planlaggning ar att den nya bebyggelsen ansluts
till allmént avloppsnat. Vatten- och avloppsfragan samt hansyn till befintligt och behov av nytt
elnat kommer att utredas och samradas narmare infér fortsatt planlaggning.

Sjofartsverket
Sjofartsverket har tagit del av handlingarna och gor bedémningen att det féreslagna programmet
inte inverkar negativt pa sjotrafiken i Sodertaljeviken.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inga synpunkter avseende rubricerad remiss.

Kultur- och fritidsnamnden

Omrade A ar med hansyn till befintliga kulturmiljovarden och kansliga landskapsbild olampligt
for utbyggnad. Exploatering i omrade A bar darmed undvikas helt.

Namnden forordar darfor en vidarebearbetning av omrade C, da detta innebar minst negativ
paverkan pa kulturmiljon kring Viksbergs sateri samt pa den kansliga landskapsbilden.
Vidarebearbetning av omrade B bedoms som tveksamt pa grund av dess kénsliga lage i
kulturmiljon som staller mycket hdga krav pa utformning, placering, begransning av antalet
byggnader samt bevarande av allén.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret instammer med ndmndens bedémning.

Miljonamnden

Da det aktuella omradet befinner sig inom vattenskyddsomraden bedomer miljokontoret att den
bésta l6sningen, i detta enskilda fall, utgérs av anslutning till allmént VA. Motivet ar att denna
I6sning inte medfor nagot utslapp av spillvatten, vare sig renat eller orenat, inom skyddsomradena.
Andersboda, Persboda, Lindensborg, mfl, ingar inte i det aktuella programomradet. Med
anledning av tillforsel av féroreningar till Bornsjon anser dock miljokontoret att en langsiktigt
hallbar utveckling i detta fall innebér att ledningsnatet anpassas sa att aven dessa omraden pa sikt
kan anslutas till kommunalt VA. Miljokontoret anser &ven att det i en framtid kan bli aktuellt att
ersatta Lindangens befintliga minireningsverk med ett annat system/anlaggning. Det ar darfor bra
om utbyggnaden av VA mojliggor en senare anslutning av omradet.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret instdmmer med ndmndens beddémning.

Omsorgsndmnden och Socialndmnden
N&mnderna tillstyrker forslaget.

Sodertorns brandforsvarsforbund

Raddningstjanstens framkomlighet och brandvattenforsérjning maste séakerstallas i
projekteringsarbetet. Detta dr extra viktigt da planomradet ligger i en zon dér raddningstjansten
har en forlangd insatstid om ca 9-19 minuter.

Med hénsyn till den forlangda insatstiden foresprakar Sodertorns brandforsvarsforbund sprinkler
som en del av brandskyddet. Vattennatet i det nya/andrade planomradet bor klara att forsorja



sprinkler i de byggnader dér det kan bli aktuellt. I de fall kommande exploatorer ar kdnda bor en
diskussion ske mellan kommunen och dessa redan i detaljplaneskedet for att underlatta en
sprinklerinstallation samt minimera kostnaderna.

Kommentar: Fragan om vattenférsérjningskapacitet for sprinkler utreds i vatten- och
avloppsutredningen vid fortsatt planlaggning.

Enheten stadsmiljo — park och skog

Forutom synpunkter pa formuleringar gallande den grona kilen som ber6r programomradet har
enheten stadsmiljo framfort att bade omrade A och B har stor inverkan pa landskapsbilden och
kulturlandskapet. De sager att om bebyggelse tillats inom omrade B bor ett skyddsavstand till
traden i allén uppréttas sa att dess 6verlevnad sakras. Omrade C bedoms ge mindre paverkan, men
kan innebéra viss paverkan pa kulturmiljon.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret kommer att féresla namnden att inte ga vidare med
planlaggning for omrade A och B och begéra planuppdrag for omrade C. Vid fortsatt
planlaggning av omrade C kommer bl.a. kulturmiljon i dalgdngarna, landskapsbilden och
paverkan pa gronstrukturens vardekarna studeras ytterligare.

Naturskyddsforeningen

Narurskyddsforeningen uttrycker sin tveksamhet till ny bebyggelse i omradet pa grund av negativ
paverkan pa den vardefulla kulturmiljon men aven pa de naturupplevelser som omradet i sig
liksom omgivningarna erbjuder, bland annat med den utsikt Gver omradet som erbjuds fran det
narbelagna Korpberget. Omradet ingar ocksa i skyddsomradena for Bornsjons och Mélarens
vattentakter. Omradet utgor dartill en central del av en gron kil med gron vérdekarna (enligt
RUFS). Foreningen har dven pekat pa den bristfalliga kollektivtrafikforsorjningen. De betonar
ocksa speciellt omsorgen om utblicken fran omgivande landskap, i synnerhet fran det narbelagna
Korpberget. De vill &ven att ny bebyggelse ska anpassas till de riktlinjer som anfors i Sodertélje
kommuns forslag till ny dversiktsplan 2012, Miljoprogram 2012-2016 samt Klimat- och
Energiplan 2011-2014. Detta innebér att bebyggelse ska utformas som NNE-hus dar uppvarmning
med fossila branslen eller direktverkande el inte ar tillaten.

Enligt foreningens mening ska all befintlig bebyggelse anslutas till det allménna VA-nétet.

De sager ocksa att ”"nar vi nu anda accepterar en del av den foreslagna bebyggelsen, framforallt
vid Langvreta (C1), sker det i forsta hand mot bakgrund av att den allt fortgdende omvandlingen
av fritidshusbebyggelse till permanentboende inom Ekbacken(C2)/Bergdalen, med behov av
langsiktigt godtagbar avloppslosning. Samma syfte kan en viss nybebyggelse omedelbart norr om
fastigheterna Viksberg 1:12 Viksberg 1:13, Viksberg 1:33 och Viksberg 1:34 tjana, vilket vi ser
som en eventuell alternativ placering till forslaget B, som vi anser inte ska komma till stand.
Huruvida kombinationen av befintlig maskinhall och upplag ar férenlig med 3-4 bostader inom
omrade Al bor utredas ytterligare. Vi avstyrker med bestamdhet de 1-2 bostaderna inom omrade
A2 pa grund av att dven lagsta tankbara bebyggelse kommer att ha synnerligen negativ paverkan
pa den idag Ost-vastliga fria siktlinjen i dalgangen.”

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret kommer att foresla namnden att inte ga vidare med
planlaggning for omrade A och B och begéara planuppdrag for omrade C. Vid fortsatt



planlaggning av omrade C kommer bl.a. kulturmiljon i dalgangarna, landskapsbilden och
paverkan pa gronstrukturens vardekarna studeras ytterligare.

Kommunala pensionarsradet
1. Planforslaget far inte forsamra allméanhetens mojligheter av tilltrade till Korpbergets
naturreservat, badplats eller kommunikationer.
2. Forslaget synes ta hansyn till bevarande av den vardefulla kulturmiljon i omradet, vilket
radet anser ar mycket viktigt.
3. Om forslaget genomfors forutsatter radet att vatten- och avloppsfragorna i omradet klarar
de krav som miljobalken stéller
4. Kommunala handikappradet anser att kollektivtrafiken maste forbéttras, inte minst for att
forbattra tillgangen till service for boende.
Kommentar: Programforslaget bedéms inte paverka tillgangligheten till Korpbergets
naturreservat, badplatsen eller befintliga kommunikationer negativt. | programmet anges att ny
bebyggelse bor anslutas till alilmént avloppsnat vilket beddms som det mest miljomassigt
langsiktiga alternativet som ocksa foljer miljobalken. En anledning till att planlaggning for
omrade C bedéms som lampligt ar just att méjliggéra anslutande av allmént avloppsnat i ett
omrade som beddms ge stor paverkan pa Bornsjons vattenkvalitet. Detta trots att méjligheten till
god kollektivtrafikforsorjning kanske inte gar att astadkomma.

Stockholm Vatten AB

Generellt:

For omraden som ligger inom Storstockholms reservvattentakt Bornsjon med tillhérande
tillrinningsomrade, vattenskyddsomrade och naturreservat géller féljande. Planer och program
skall folja de bestammelser och rekommendationer som finns enligt bestammelserna for
vattenskyddsomrade for Bornsjon. Generellt géller aven att ingen ytterligare byggnation far tillatas
inom Bornsjons tillrinningsomrade.

For programomradet:

o Den verksamhet som ligger inom Bornsjons tillrinningsomrade ska vara av sadan art att
den inte negativt kan paverka (foérorena) Bornsjon. Nagon utokning av omradet inom
Bornsjons tillrinningsomrade, som det idag bedrivs verksamhet inom, far inte ske i
samband med program eller plan.

e Det ar mycket viktigt att hela programomradet, befintlig bebyggelse inom Bornsjons
vattenskydds- och tillrinningsomrade, ansluts till kommunalt avloppsnat for vidare
avledning av avloppsvatten till reningsverk med utslépp av renat avloppsvatten till
Ostersjon. Det ar viktigt att det framgar av program/plan hur risken for utslapp pa grund av
haveri i t.ex. avloppsstationer hanteras.

e Kontakt tas med Lansstyrelsen i drendet.

Anmarkning:
Eftersom de foreslagna foreskrifterna for sodra Malarens vattenskyddsomrade skiljer sig mycket
fran foreskrifterna for Bornsjons vattenskyddsomrade, anser Stockholm Vatten att det ar angelaget



att gransen mellan de tva vattenskyddsomradena justeras sa att den foljer gransen for Bornsjons
tillrinningsomrade.

Kommentar: Omradet som i programhandlingen benamns omrade C —Langvreta (C1) och
Ekbacken(C2) — bedoms lampligt att préva genom planlaggning om omradet férses med allméant
avloppsnat. En avgoérande anledning till att planlaggning for omrade C bedéms som lampligt ar
att det mojliggor en langsiktigt hallbar avloppslosning aven for befintliga fastigheter i ett omrade
som idag beddms ge paverkan pa Bornsjons vattenkvalitet. Vid planuppdrag for omradena C1 och
C2 ska planlaggningen foregas av att kommunen ansoker hos Léansstyrelsen om dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna foér Bornsjon

Kulturhistoriska féreningen i Sodertélje

Av de forslagna omradena tillstyrker foreningen omradena Al och B, men avstyrker omrade A2
samt har ingen synpunkt pa omrade C. Det &r av vikt att riktlinjerna i kulturmiljéprogrammet foljs
upp i detaljplaneskedet med restriktiva bestammelser. Féreningen avvaktar med synpunkter pa
nérmare preciseringar till kommande skede.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret kommer att féresla namnden att inte ga vidare med
planlaggning for omrade A och B och begéra planuppdrag for omrade C. Vid fortsatt
planlaggning av omrade C kommer bl.a. kulturmiljon i dalgdngarna och landskapsbilden beaktas.

Agare till fastigheten Viksberg 2:39

Jag ar positiv till golfbanan som &r vardefull for Viksberg, men skall Viksberg forbli en hyfsat
lantlig och fin kulturmiljo i framtiden sa har val det dock ett langre perspektiv an golfbanans
fortsatta verksamhet.

Storlek pa vagar, avstand till vag-hus, buller, trafik, gang- och cykelvégar, ja kanske till och med
ridstigar, parkeringsplatser. Fler och fler bor aret runt harute. Besdkare till Viksbergsbadet och
batklubben samt manniskor som promenerar langs allén och Kéggebodavéagen maste beaktas. Med
tanke pa all nybyggnation utmed Viksbergsvagen dar det till och med planeras for skola sa
kommer trycket att komma ner till stranden och andra platser att 6ka. Omradet ar populart som
utflyktsmal for skolor. En parkering for besokare till Korpberget ar bra, men den kommer att
anvandas &ven av badgaster och andra flandrer.

Jag ar mest motstandare till ny bebyggelse i omrade B. Hela detta tradavsnitt langs hela allén skall
vara orord for skdnhetsupplevelsen i passagen in till Viksbergsviken m.m. Det kommer att bli en
riktig skogsskovling hér da ekar och larktrad kommer att fa ge vika. Hansyn maste tas till den
gamla landsvagen norr om skogsomradet dar omrade B ar foreslaget.

Jag ar tveksam till byggnation enligt forslag A1 mest med avseende pa storningar fran golfbanans
verkstadslokaler. Pa faltet (soder om omrade A1) férekommer idag bl.a. bollaktiviteter och agility
med hundar. Golfbanans verksamhet och trafiksituation maste utredas/tas med innan beslut kan
tas.

Jag ar ytterst tveksam till eventuella tomter omedelbart nedanfor dammen i omrade A2. Forst
finns dar det sista av backen som inte ar kulverterad pa 6ppet falt. Sa har dammen dversvammats
ett antal ganger. Det kan tillkomma krav pa staket runt dammen pa grund av narheten till
bebyggelse.



Omrade C kan vara ett lampligt omrade med samlad bebyggelse. Det sorgliga ar att en massa ekar
forsvinner.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret kommer att féresla namnden att inte ga vidare med
planlaggning for omrade A och B och begéra planuppdrag for omrade C. Vid fortsatt
planlaggning av omrade C kommer bl.a. kulturmiljon i dalgangarna, landskapsbilden och
paverkan pa gronstrukturens vardekarna studeras ytterligare.

Agarna till fastigheten Viksberg 2:40

Omrade A1 har under senaste aren varit dversvammat i samband med skyfall och varflod. Att
placera 3-4 villor i direkt anslutning till golfklubbens maskinhall med allt vad en sadan
verksamhet innebédr med sandtipp, rengdéring av maskiner och ogrésbek&mpning &r inte
ansvarsfullt.

Omrade A2 forsamrar den naturliga vyn i dalgangen mot affarshuset och ner mot Maélaren.

Att placera 5-6 smahus inom omrade B, med egna utfarter i direkt anslutning till allén vore
forodande bland annat ur trafiksynpunkt da traktorer, bussar, bilar, lastbilar, cyklister, gdende med
barnvagnar och motiondrer anvander denna smala vdg. Vintertid forsdmras detta vagavsnitt
ytterligare pa grund av sndvallar. De senaste tva aren har trafiken 6kat markant i allén pa grund av
att fler flyttar ut och blir aretruntboende.

Samtidigt vill vi ha kvar Viksbergs Golf Klubb som héller dalgangen 6ppen.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret kommer att féresla namnden att inte ga vidare med
planlaggning for omrade A och B och begéara planuppdrag for omrade C.

Agare till fastigheten Viksberg 4:1 — Sédertalje Missionsforsamling

Kapellet anvands sommartid i begransad omfattning idag och det finns inga beslut om ut6kad
anvandning eller verksamhet, &ven om arbete angaende detta pagatt under hosten 2011. Det
omnamnda intresset att driva forskola bor darfor utga ur programmet. Missionsforsamlingen
framhaller dock att om mojlighet till avyttring av tva bostadstomter finns enligt inlamnat forslag,
kan ekonomiska resurser frigoras. De sager sig vara angelagna att bevara kulturmiljon runt
missionshuset, men motsatter sig en k-mérkning eller motsvarande bindande regler. Ett alternativ
ar att kunna bevara Kapellet i varje fall externt om man i gengald fick en byggrétt pa planen
sydost om Kapellet dar det idag finns forradsbyggnader m.m. Det &r viktigt att det i
planprogrammet medges bostadsanvandning av Kapellbyggnaden. Kapellets lage pa en hojd gor
det kostsamt att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp med nuvarande anvandning, men de tva
foreslagna tomterna avses anslutas.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har efter genomfort programsamrad bedomt att omradet
kring Viksbergs sateri inte ar lampligt for ny bebyggelse framfor allt pa grund av sitt kénsliga
lage i kulturmiljolandskapet samt ingreppen i den dvergripande gronstrukturens vardekarnor.
Riksintresset enligt 4 kap. 1 och 2 88§ miljobalken bedéms forstarka ovanstaende bedémning. De
foreslagna nya tomterna ligger i ett valdigt exponerat lage i direkt anslutning till den kansliga
kulturmiljon kring Viksbergs sateri och bedoms ocksa paverka kulturmiljolandskapet i stort. Detta
galler aven fragan om ny byggrétt kring befintliga forradsbyggnader sydost om kapellet.
Eventuell andrad anvéandning av befintliga byggnader framover foreslas provas genom ansokan
av forhandsbesked eller bygglov.
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Viksbergs samfallighetsforening

Beroende om exploateringsplanerna i Norra Viksberg gar igenom eller inte &r styrelsens asikt att
kommunen bor ta dver Kdggebodavagen. Det pagar en standig exploatering kring omradet
inklusive planerad skola.

Kommentar: Synpunkten har vidarebefordrats till samhallsbyggnadskontorets Projekt- och
exploateringsenhet for kannedom.

Agare till fastigheten Viksberg 2:540

Cirkeln Viksbergsvéagen — Kéggebodavdgen med anslutande avstickare ex. mot Korpberget och
Hogantorp anvands idag som promenad- och forflyttningsstrak av manniskor i alla aldrar, med
barnvagnar, cykel, hund eller hast — ensam eller flera tillsammans — och detta kommer att 6ka.
Végar som idag bitvis ar for smala for tva bilar att motas. Méta bussen eller lastbil ar en skrack
och kan krava att backa undan och vintertid &r de &nnu smalare. Varst &r detta i "Gamla
Viksberg”.

Omrade A1 ar ett olampligt lage da golfklubben har sin maskinhall och sanddepaer i omradet. |
och med detta forekommer bullrig verksamhet med maskiner av olika slag, viss
kemikaliehantering, tunga transporter med bunkersand. Besvarligt lage med tanke pa Mélarens
vattenniva och 6versvamningsrisk vid skyfall. Om riskerna for sjo- och regnvattenproblematiken
kan undvikas, gor om maskinhallen till bostader. Maskinhallen flyttas till nybyggnad intill
klubbhuset. Synpunkter har dven lamnats angaende in/och utfarter, placering och utformning av
bebyggelse, mojlighet till uppforande av rad- eller parhus samt sékerhetsfragan for gang- och
cykeltrafiken kring maskinhallen och vid busshallplatsen.

Omrade A2 ar ett olampligt lage da bebyggelsen paverkar siktlinjen ner i dalen mot sjén negativt
ut kulturmiljésynpunkt. Okad byggnation ger fler barn- och ungdomar som utforskar och anvander
narmiljon. Forbéttra bilfri och saker tillganglighet till sjon och till badet genom att fortsatta
gangvagen fran Viksbergs tomtomrade, via deras markremsa ner till badet. Att bryta in ett antal
moderna fastigheter i ovannamnda omraden vore forkastligt ur kulturmiljosynpunkt. Bevara detta
kulturomrade for framtida generationer.

Omrade B éar ett olampligt lage da bebyggelsen paverkar miljon negativt ur kulturmiljésynpunkt
med tanke pa: siktlinjen in i dalen mot sateriet och kapellet, pa laget intill den gamla landsvégen,
pa laget intill allén (som idag &ar sa smal att det &r svart att motas tva fordon). Hur man har ska losa
utfarter fran tilltankta fastigheter ar svar att forsta. Behovet av gang- och cykelvég ar stort och
med forskola och skola vid Angsbacken/Hoxeltorp blir det nodvéndigt.

Omrade C ar en mojlig plats for byggnation. Men bygg inte véster om den stig som gar norrut
over kullen bakom klubbhuset. Dar finns en fin ekbacke med indikationer om fornlamningar.
Samla byggnation norr om Klubbhuset och elstationen. Téank ev. radhus eller kanske nytt
pensionarshem har. Har 1ag ocksa tidigare traktens festplats!

Ett ytterligare alternativ till ny parkering for besokare till Korpberget ar parkeringen som anvénds
vid badet, soder om fastigheten 2:545. P4 markerad yta for ny parkering sker arligen avakningar
av bilar med for hog hastighet i kurvan, eller vid véjning p.g.a. for dalig sikt, smal vag.
Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har efter genomfort programsamrad bedomt att omrade
A och B inte ar lampliga for exploatering framfor allt pa grund av sitt kansliga lage i
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kulturmiljélandskapet samt ingreppen i den 6vergripande gronstrukturens vardekarnor. Kontoret
kommer darmed att foresla namnden att inte ga vidare med planlaggning fér omrade A och B,
men begara planuppdrag for fortsatt planlaggning av omrade C.

Agare till fastigheterna Viksberg 3:1 (exploator) i samradd med &agare till fastigheten
Viksberg 2:1 (exploator)

Markéagaren har kommit med forslag pa forandringar gallande ytor som anges for ny bebyggelse i
omrade A och framhaller att eftersom de foreslar bebyggelse inom norra delen for din primara
skyddszonen for Mélaren, skall kraven pa hantering av dagvattnet fran den nya bebyggelsens tak,
hardgjorda ytor m.m. klarlaggas i kommande miljokonsekvensbeskrivning. Fér omrade B fors
argument for varfor det ar olampligt att bebygga omradet med tomter placerade utmed vagen
enligt programforslaget fram. | stéllet hévdar de att den principldsning som de tidigare presenterat
med endast en anslutningsvag till allévégen som forlaggs i kraftledningsgatan reduceras ingreppen
i vegetationen samt att en trafiksakrare anslutning erhalls m.m. Intentionerna &r att bebyggelsen
ska utformas i en grupp som omsluts av en vegetationsskarm i sluttningarna mot dalgangen och
allévégen, vilket enligt marké&garna kan sakerstallas med planbestadmmelse. Darmed anser de att
kulturmiljon inte kommer att paverkas.

Nar det géller omrade C betonas att det ska ses som ett fristiende omrade som inte har nagra
gemensamma funktioner med fritidshusomradet Ekbacken. Det papekas ocksa att den foreslagna
parkeringsytan soder om Missionskyrkans kapell har ett utmanande lage i landskapet och att den
inte kan godkannas pa grund av risken for landande golfbollar vid inspel fran hal 14 pa golfbanan.
Kommentar: De nya omradena som foreslas for bebyggelse inom omrade A har redan bedémts
som olampliga for bebyggelse bl.a. med hansyn till 1&get i kulturmiljélandskapet och inom
foreslagen primar skyddszon for Malaren. For omrade B har man i programarbetet bedomt att
OM bebyggelse skulle prévas skulle det ske med stor hansyn till kulturmiljévéardena pa platsen.
Att placera bebyggelsen i en grupp uppe bland vegetationen utgor inte ett traditionsenligt
byggande i enlighet med kulturmiljon i omradet och inte heller enligt bebyggelsetraditionen pa
landsbygden i allméanhet. Samhéallsbyggnadskontoret har efter genomfort programsamrad bedomt
att omrade A och B inte bor planlaggas for ytterligare exploatering framfor allt pa grund av sitt
kansliga lage i kulturmiljélandskapet samt ingreppen i den évergripande gronstrukturens
vardekarnor. Riksintresset enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljobalken bedéms forstarka ovanstaende
bedémning. Aven trafiksituationen i omradet ses som en begransning samt mojligheten till god
kollektivtrafikforsorjning. Omradet som i programhandlingen benamns omrade C —Langvreta
(C1) och Ekbacken(C2) — bedoms lampligt att préva genom planlaggning om omradet forses med
allmant avloppsnét. En avgorande anledning till att planlaggning for omrade C bedéms som
lampligt ar att det mojliggor en langsiktigt hallbar avloppslésning aven for befintliga fastigheter i
ett omrade som idag bedéms ge paverkan pa Bornsjons vattenkvalitet. Vid planuppdrag for
omradena C1 och C2 ska planlaggningen foregas av att kommunen ansoker hos Lansstyrelsen om
dispens fran vattenskyddsforeskrifterna for Bornsjon. Parkeringsytans lamplighet som
parkeringsplats for besokare till Korpberget far prévas narmare i bygglovskedet.
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Agare till fastigheten Viksberg 2:1 (exploator)

Markéagarna vill aterigen véacka fragan om ett tidigare foreslaget omrade for 6-8 smahus vaster om
vagen mot Lindéangen, direkt vaster om Viksbergs sateri. De sager sig vara medvetna om omradets
lage i mycket vardefull kulturmiljo samt med dess risk for 6versvamning vid hdga vattennivaer i
Malaren. Om bebyggelsen anpassas val till befintlig miljo med avseende pa lage, storlek, material-
och fargval samt grundldggs pa en sadan niva att risken for 6versvamningar elimineras med hjalp
av uppfylinader, framhaller de att férslaget bor kunna omprévas.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret star fast vid sin bedémning fran forstudieskedet att
omradets mycket exponerade lage mellan Malarens strand och Viksbergs sateri inte lampar sig
for ny bebyggelse med hansyn till den kénsliga kulturmiljon samt med hansyn till
oversvamningsrisken vid hoga vattenstand i Malaren. Uppbyggda tomter som atgard for att
motverka dversvamningsrisken bedéms medféra att foreslagen bebyggelse ger en annu storre
paverkan i kulturmiljolandskapet.

Stallningstagande/Sammanfattning

Under samradet inkom framforallt synpunkter angaende intranget i den gréna kilen och dess
vardekarnor, paverkan pa kulturmiljon kring Viksbergs séteri och kulturmiljolandskapet i
dalgangen, den bristfalliga kollektivtrafiken, trafiksituationen i omradet samt effekter pa
Kéggebodavagen som redan idag har dalig standard.

Samhallsbyggnadskontoret har efter genomfort programsamrad bedémt att omrade A och B inte &r
lampliga for fortsatt planlaggning framforallt pa grund av sitt kansliga lage i kulturmiljolandskapet
samt ingreppen i den dvergripande gronstrukturens viktiga vardekérnor. Malaren med 6ar och
strandomraden ar med hansyn till de stora natur- och kulturvarden och med betydelse for
friluftsliv och turism i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1 och 2 88 miljobalken vilket
forstarker ovanstaende beddmning.

En avgorande anledning till att planlaggning for omrade C bedéms som lampligt &r att det
mojliggor anslutande av allmant avloppsnét aven for befintliga fastigheter i ett omrade som idag
beddms ge paverkan pa Bornsjons vattenkvalitet. Vid planuppdrag for omradena C1 och C2 maste
planarbetet dock foregas av att kommunen ansoker om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna for
Bornsjon. Dispensen utgor forutsattning for planlaggning av omrade C2. Vid planlaggning av
omrade C1 ska berord vardekarna for gronstrukturen beaktas och en sarskild arkeologisk
utredning ska tas fram for att bl.a. utreda omradets avgransning i férhallande till fornlamningarna i
nordvast. Befintlig kraftledning som gar i luften, fran sydvast till nordost, mellan omrade C1 och
C2 maste ocksa beaktas i fortsatt planlaggning.

Storstockholms lokaltrafik (SL) framhaller att de i programmet utpekade omradena inte bor
bebyggas sa lange det inte finns nagra planer for Kaggebodavagens standardhajning eftersom de
inte kan utoka busstrafiken da. Omrade C beddms dock av samhallsbyggnadskontoret i en framtid
kunna forsorjas av kollektivtrafik med eller utan en forbattring av Kéggebodavégens standard da
det finna andra alternativa végar att trafikera.
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