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Sammanfattning

Det hdr dr en konsekvensbeskrivning f6r Hovsjo struk-
turplan. Syftet med strukturplanen dr dels att utreda var
lamplig lokalisering for fortdtning kan ske for att mota det
bostadspolitiska malet om 20 000 bostader till 2036 och
dels att 6ka forutsattningarna for en langsiktigt hallbar
stadsutveckling i Hovsjo. Det innebdr att utreda och ge
forslag pa hur en ny blandad bebyggelsestruktur kan till-
foras den befintliga bebyggelsestrukturen fran 70-talet,
pa ett sadant sdtt att viktiga samhalls- och socioekono-
miska effekter uppnas och vidareutvecklas, samtidigt som
befintliga vdrden tillvaratas. Utredningar och konsekven-
sanalyser har tagits fram for att belysa programforslagets
forutsattningar och konsekvenser. Konsekvenserna for
naturmiljo och kulturmiljo beskrivs kortfattat i dokumen-
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tet men finns att 1dsa i sin helhet i bilaga 5 (konsekven-
sanalys for naturmark) och bilaga 7 (Konsekvensanalys
kulturmiljo).

En utveckling och fértatning av Hovsjo innebdr ocksa
forandringar som kommer ha bland annat sociala, ekolo-
giska, ekonomiska och fastighetsrattsliga konsekvenser,
béde positiva och negativa. For att kunna ge en dversiktlig
bild av vilka konsekvenser en utbyggnad av Hovsjo medfor
har en konsekvensbeskrivning tagits fram. Samtliga kon-
sekvenser vdgs gentemot ett nollalternativ som innebdr
att ingen fordandring sker. Fortsatt arbete, utredningsbe-
hov och knéckfragor tydliggors ocksa i konsekvensbe-
skrivningen.
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Konsekvenser

1. Sociala konsekvenser

1.1 Socialt ansvarstagande stadsutveckling

Det finns samband mellan den fysiska strukturen och
social sammanhallning. Boendesegregation och rums-

lig segregation hdnger ofta ihop med varandra. For att
framja en 6kad sammanhdllning ska omraden med ett
ofta ensidigt bostadsutbud kompletteras med den typ av
bostdder som saknas eller dr underrepresenterade. Pa sa
satt kan fler lockas till att bosdtta sig i ett omrade eller ges
mojlighet till kvarboende genom att nya upplatelseformer
eller bostadsstorlekar blir tillgangliga.

De senaste tva aren har en stor forsdljning av det kommu-
nala bostadsbolagets hyresratter skett i Hovsjo. Det har
resulterat i fler bostadsrdtter och dven nya fastighetsdgare
i form av privat hyresvard. Syftet har varit att introducera
fler upplatelseformer i Hovsjo som tidigare dominerats

av hyresritter i savil ldgenheter som radhus. Det kan

vara ett alternativ f6r de som vill kopa en egen bostad

och samtidigt kunna stanna kvar i omradet. Da nybygg-
nation ar kostsamt medfor det att kommande bostader,
aven hyresratter, kommer vara dyrare an det befintliga
bestandet da subventioner saknas. Det dr darfor viktigt att
sakerstdlla att befintliga hyresratter finns kvar i Hovsjo
for att mojliggdra en storre socioekonomisk spridning i
stadsdelen. Med ny bebyggelse finns ocksa en 6kad risk att
omradet gentrifieras och bidrar till ett 6kat marknadsvér-
de som i sin tur paverkar hyressattningen for befintliga
bostdder, med risk fér undantrangning av de som tillhor
en socioekonomiskt utsatt grupp. Statistiken visar att
medianinkomsten i Hovsjo idag dr 1ag och manga hovs-
jobor kan ha begransade méjligheter att ta ett bostadslan
eller ha mojlighet att betala hyreskostnad for nybyggda
lagenheter.

Planforslaget forutsatter markinkdp av kommunen for att
exploatering ska vara moéjlig da det idag finns fa incita-
ment for bostadsrdttsforeningar eller privata hyresvardar
att bygga i egen regi. Markforsdljningen medfor intdkter
till privata hyresvardar som kan méjliggora underhall utan
att behova hoja hyrorna for de befintliga hyresratterna
under en period. En blandning av upplatelseformer efter-
stravas vid fortatning. Nya bostadsformer sd som student-
bostdder och dldreboenden samt upplatelseformer sa som
dganderatter och kollektivboende bor ocksa utredas i den
fortsatta planeringen for att erbjuda en stdrre variation
och méjliggora alternativ for bade seniorer och unga vux-
na som har svart att komma ut pa bostadsmarknaden.
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1.2 Delaktighet — se boende och brukare som
en resurs for utvecklingen av Hovsjo

Som en del i framtagandet av strukturplanen holls rik-
tade fokusgruppsdialoger med barn i drskurs 3 och 5 pa
Hovsjoskolan, unga tjejer genom ett event med det fiktiva
arkitektkontoret Gdris under Gdrisdagen i Hovsjo Hub,
foreningar i Hovsjo, verksamheter i Hovsjo centrum samt
fastighetsdgare i Hovsjo centrum. Parallellt fanns dven en
webenkat tillganglig for boende, brukare och besokare i
Hovsjo. Deltagandet var hdgt pa fokusgruppsdialogerna
med barn och unga tjejer samt relativt god pa dialog med
fastighetsagare. I 6vrigt var deltagandet 1agt och resulta-
tet kan med anledning av detta inte ses som representa-
tivt. Se bilaga 3 (Hovsjo PM Medborgardialog) och bilaga
4 (Sammanstallning webbenkit). Dock ger resultatet
tillsammans med statistik, inventeringar och stadsanaly-
ser en battre helhetsbild av omradet, men kompletterande
former av delaktighet bor goras i den fortsatta planeringen
for att sdkerstalla att de boende ges mojlighet att delta i
utvecklingen av omradet.

Det dr en utmaning med delaktighetsformer ndr det dr
otydligt nér férandring férvantas ske och darmed ocksa
oklart om finansiering finns. Da Hovsjo ocksa ar ett om-
rade med stora omflyttningar dr det ocksa méjligt att fa
upplever sig berérda av hur omradet ska se ut 2036. For att
sdkerstalla att synpunkter och f6rslag som inkommit fran
fokusgruppsdialogerna och webbenkaten kan omhander-
tas och ges méjlighet att implementeras har en Atgérds-
lista tagits fram som bilaga till strukturplanen, se bilaga 9.
Atgardslistan ir ett inspel till kommande mal och budget
for olika forvaltningar och enheter ddr det f6r samtliga
foreslagna atgdrder har tydliggjorts vilka enheter och
forvaltningar som har radighet 6ver fragan och vilken typ
av atgard som kravs. En del dtgarder gar att konkretisera
med kostnadsuppskattning till mal och budget, andra dr
en inriktning som kraver ett projekt eller planering innan
det gar att konkretisera.

Synpunkter som inkommer efter godkdnnande av
strukturplanen kommer sammanstallas infor fortsatt
planering. Transparens och tydlighet om den fortsatta
utvecklingen av Hovsjo dr viktig for att bygga fortroende
gentemot kommunen. Offentliga platser bor vidareut-
vecklas tillsammans med boende efterhand nar exploate-
ringen realiseras. Tillfalliga anvdndningar genom installa-
tioner eller evenemang kan vara ett sdtt att préva platsens
funktion i dialog med anvandarna for att utreda val av
funktion och lokalisering innan storre investeringar gors.



1.3 Lokal ekonomi och social kontinuitet
Forslaget innebdr en omvandling med rivning och om-
byggnation av Hovsjo centrum. Det medfdr att befint-
liga lokaler behéver utrymmas infor rivning och vid
genomforande och ersdttas med nya. Vid nybyggnation
blir lokalhyran ofta dyrare dn att jamféra med befintliga
lokaler, varpa det finns en risk att nuvarande verksamhe-
ters betalningsférmaga kan paverkas. For att underlatta
for dagens verksamheter att fortsdtta finnas kvar i Hovsjo
i framtiden behover dialog ske dels under planlaggning
och infor byggskede. Atgarder behover ocksa vidtas s som
exempelvis subventionerade lokalhyror under en bestamd
tid. vid en omvandling behover ocksa befintliga lokaler fa
hjalp med ersattningslokaler under byggtiden. Det dr vik-
tigt att se dagens verksamheter som en resurs med redan
uppbyggda sociala kontaktnat och det dr darfor viktigt att
ge den lokala ekonomin forutsdttningar att finnas kvar
aven efter en omvandling.

Forslaget kan medftra negativ paverkan pa ekonomin for
lokala verksamheter i Hovsjo centrum under byggskedet
och det finns dven risk att dagens verksamheter har svart
att etablera sig i nya lokaler efter ombyggnation om inte
atgarder gors for att underlitta for dteretableringen under
byggnationen. Tillfdlliga lokaler kan bli nédvandiga for
viktig service sa som dagligvaruhandel, vardcentral m.m.
under byggtiden. En handelsutredning bor tas fram i de-
taljplaneskedet. I samband med att Hovsjo centrum byggs
om ska sociala klausuler efterstrdvas vid upphandlingen
for att exempelvis mojliggora att anstdlla lokalt.

Forslaget medfor att Bollhallen omlokaliseras och befintlig
lokal rivs for att ge plats at dels omvandling av Tvetavigen
till stadsgata samt mdjlig ny lokalisering for raddnings-
tjansten. Yta for omlokalisering foreslas i planomradets
nordvéstra del, med fortsatt narhet till busshallplats samt
gang- och cykelvdg. En nybyggnation dr kostsam och det
dr oklart om verksamheten har de ekonomiska moéjlig-
heterna, vilket kan paverka befintliga kontaktnat och
féreningar. Verksamheten &r en tillgang f6r Hovs;jo sett till
att ha malpunkter som lockar besokare fran andra delar av
Sodertélje inom eller i direkt anslutning till omradet.

Forslaget innebdr att befintliga verksamheter och indu-
strier norr om Grondalsvagen omlokaliseras pa sikt for att
ge plats dt ny grundskola. Befintliga verksamheter behd-
ver ges stdd for omlokalisering av verksamheten.

En prognos bor géras om hur stor andel bostdder som kan
uppforas innan ny grundskola och férskola behdver vara
pa plats. Det kan forhalla sig sa att beldggningsgraden pa
befintliga skolor och forskolor dr sa hog att offentlig servi-
ce behover prioriteras infor fortatningen.
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1.4 Sammankopplad stad

Idag dr E20 en barridr som tillsammans med trafikerade
strak, omradets topografi och en tit vegetation bildar ett
storskaligt visuellt ingenmansland som boende, brukare
och besdkare till fots och cykel ska passera innan de nar
Hovsjo. De bada passagerna genom tunnel vid hovsjova-
gen respektive under vagbro vid Tvetavéigen dr bade svaga
och oinbjudande entréer till Hovsjo. Entréernas betydelse
for ett minskat fysiskt och mentalt avstand mellan Hovsjo
och intilliggande stadsdelar kan inte nog understrykas for
att visionen fran Oversiktsplanen dir Hovsjo utvecklas till
tyngdpunkt ska kunna realiseras.

Strukturplanen foreslar att en ny koppling ska utredas
over E20 fran 1dge norr om Hovsjo centrum till Vister-
gard, dér E20 &r nedsankt i forhallande till de intilliggande
bostadsomradena. En ny koppling 6ver E20 &r en viktig
forutsittning for omradets utveckling och for att mins-
ka barridreffekten som motorvagen ger. Sdrskilt for att
sakerstdlla barns ratt till staden och kunna réra sig tryggt
mellan stadsdelar. Strukturplanen féreslar att en socio-
dukt ska utredas da den bade svarar mot att minska den
fysiska segregationen genom tryggare gang- och cykel-
strdk 6ver E20 och den ekologiska fragmenteringen som
den nya motorvdagsavfarten medfor.

Utredningsbehov:

Utformningen av entrén till Hovsjo via Tvetavdgen, som
kommer omgestaltas med anledning av den nya mo-
torvagsavfarten ar viktig for omradets utveckling dar,
forutom gestaltning och barnperspektivet som dr viktiga
att beakta i utformningen, avfarten har konsekvenser
for ekologiska spridningssamband och ddrmed kan bidra
till 6kad ekologisk fragmentering. Entréerna och ytorna i
anslutning till dessa bor studeras noga vad galler belys-
ning och formgivning som vilkomnar in till omradet.

En atgdrdsvalsstudie pagar med Trafikverket, som har
radighet 6ver E20.

En ny fysisk koppling 6ver E20 behéver studeras. Lage,
utformning och innehall samt anslutningar till befintligt
gang- och cykelnit bér utredas. Utredningens bor géras

i samverkan med och med tillstand fran Trafikverket
som har radighet 6ver E20. Hojdskillnaderna medfér att
frihojden for E20 inte paverkas. En ny fysisk koppling
innebar en stor investering och det gar inte att forutsatta
att det enskilda projektet ska bara sig sjalv. Darfor bor en
samhillsekonomisk utredning ocksa goras for att utreda
vilka samhdllsekonomiska vinster en ny koppling kan
medfoéra for Hovsjo och Sodertdlje pa 1ang sikt sett till att
minska bade den fysiska segregationen och den ekologis-
ka fragmenteringen.
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1.5 Jamstdlld och jamlik stadsdel

Det behovs fler bra métesplatser for Hovsjoborna. De be-
fintliga bor upprustas innan nya etableras. Hovsjoparken,
Hovsjo torg och centrumstraket behéver rustas upp da de
ar slitna med bristande underhall.

Strukturplanen foreslar en utveckling av omradets stads-
delspark, Hovsjoparken, dels till storlek men ocksa till
innehall for att mota bade ytbehovet till en 6kad befolk-
ning men ocksa for att erbjuda innehall och aktiviteter
som passar for fler personer oavsett aldrar, konstillh6-
righet och funktionsnedséttning. Hovsjoparken féreslds
aven fortsitta i form av ett parkstrak ner till Masnaren
dar en ny strandpark etableras som ocksa lyfter fram de
kulturhistoriska sparen fran Hovsj6 Gard som tidigare 1ag
pa platsen. En utbyggnad och ombyggnad av Hovsjopar-
ken bidrar till att sékerstélla sa de offentliga miljéerna

i Hovsjo blir mer jamstillda och jamlika sa att fler kan
och vill vistas dar. Hovsjos koppling till Masnaren 6kar
ocksa saval fysiskt som visuellt. Strukturplanen féreslar
dessutom att en ny slags park utvecklas i delar av den
intilliggande ndrnaturen som kallas f6r skogspark, med
mindre platsbildningar for aktiviteter och rekreation, men
pa naturens villkor. Det dr dels for att sdkerstilla att det
finns tillrackligt med parkmark da exploateringen medfor
en 6kad befolkning i Hovsj6, men ocksa for att gora den
intilliggande naturen till en del av stadsdelen och forbdttra
tillgangligheten till den. Nar strdk utformas &r det viktigt
att inte ha f6r branta stigningar for seniorerna, likasa bor
racken, markmaterial och kontrastmarkeringar sdker-
stdllas for att underldtta tillgangligheten i den offentliga
miljon.

Det dr forst vid en omvandling av Hovsjo centrum som det
dar aktuellt att sdkerstdlla en stor, kommunal lekpark for
omradet da Aktivitetsparken fyller den funktionen idag.
En stor lekpark i Hovsjoparken hade 6kat integrationen
mellan olika bostadsgardar, som idag hyser mindre lekut-
rustning for framst yngre barn. En val gestaltad lekplats
med spannande innehdll skulle ocksa kunna locka beséka-
re utanfor stadsdelen.

Forslaget innebdr investeringar i den kommunalt dgda
parkmiljon f6r upprustning och drift av befintliga ytor.
Stor potential for att redan nu pdbérja utvecklingen av
Hovsjoparken sett till underhall och innehall finns genom
att nyttjanderdttsavtal mellan Telge hovsj6 och kommu-
nen avslutats, vilket ger kommunen radighet 6ver parken.
Projekt for att utveckla Hovsjoparken har paborjats pa
stadsmilj. I det arbetet 4r Strukturplanen och Atgérdslis-
tan ett underlag.
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Forslaget innebar ocksa investeringar for utveckling av
kommunalt 4gd mark till parkstrak ner mot Masnaren och
utveckling av kommunalt dgd naturmark till att bli skogs-
park. Likasa medfor forslaget inkGp av idag privatagd
naturmark att utveckla till strandpark och férvalta spar av
den nedbrunna Hovsjo Gard. Utvecklingen av de offentliga
ytorna foreslas goras i etapper dar befintlig parkmark ska
prioriteras, darefter gallring och utveckling av parkstrdket
ner mot Masnaren for bade férbattrad visuell och fysisk
koppling.

1.6 Upplevd trygghet

Trygghet handlar om bade faktisk och upplevd sdkerhet
och skiljer sig mellan olika grupper och individer. Det
varierar ocksa 6ver dygnet. Nagra otrygga platser i stads-
delen har pekats ut i fokusgruppsdialoger och webbenkat.
Bland annat vid platser med brister i underhallet av den
offentliga miljén och ensliga omraden, sa som Hovsjo
centrum, och da sirskilt Hovsjo torg och del av straken i
ndrnaturen intill bostadsomradet. Med fortdtning av blan-
dade funktioner och nya bostdder finns goda mojligheter
for en 6kad upplevd trygghet da bade Hovsjo centrum och
kantzonerna mot skogsbrynet kommer att bli mer befol-
kat, inte minst under dygnets morkare timmar.

Hovsjo Torg

- Strukturplanen féreslar en ombyggnad och omlo-
kalisering av Hovsjo Torg for att platsen ska bli mer
oppen och dverblickbar da torget upplevs som otrygg
i bade fokusgruppsdialoger och webbenkat. Planfor-
slaget innebdr antingen markink6p av kommunen for
utveckling om inte fastighetsdgaren vill utveckla sin
fastighet med fortdtning av bostdder och verksamhe-
ter. Forbattringsatgarder vid Hovsjo torg kan tillska-
pas pa kort sikt genom dialog mellan fastighetsdga-
ren, kommunen och ndringsidkare vid Hovsjo torg
och Hovsjo centrum for att gemensamt diskutera vad
som kan goras for 6kad upplevd trygghet och trivsel
sett till bland annat belysning, mdblering och drift.

Tryggare kopplingar till naturen
Saval ndrnaturen som intilliggande friluftsomra-
den nds framst genom gang- och cykeltunnlar fran
bostadsomradet. Dessa behover ses over vad galler
slyrdjning, belysning och skick fér att kopplingarna
mot naturen ska upplevas som attraktiva och trygga
sa att fler ska uppleva att naturen &r en del av Hovsjo.
Forslaget innebdar kommunala investeringar genom
inventering och upprustning av befintliga gang- och
cykeltunnlar.



1.7 Konsekvenser for barn och ungdomar
Barnkonventionen ska tillimpas i pagaende drenden och
mal enligt PBL, det vill sdga dven i drenden och mal som
har inletts fore den 1 januari 2020. Barnkonventionen ar
ett rattsligt bindande internationellt avtal som slar fast att
barn dr individer med egna rattigheter, inte féraldrars eller
andra vuxnas dgodelar och omfattar alla under 18 ar.

En fjardedel av de som bor i Hovsjo dr barn och struktur-
planen ber6ér dem ur flera aspekter. Under arbetet med
strukturplanen har fokusgruppsdialoger hallits, varav tre
med barn. Tva med barn i arskurs 3 respektive arskurs

5 pa Hovsjoskolan hosten 2018 och en med unga tjejer
under Garisdagen i Hovsjo Hub under november 2018.
Aterkoppling i form av sammanstédllning av fokusgrupps-
dialogerna gjordes genom en utstdllning i Hovsjé Hub un-
der mitten av februari till mitten av mars 2019. Dialogerna
har utgjort underlag till bade strukturplanen och Atgzrds-
listan. Processen svarar mot Barnkonventionens artikel
12, som lyfter fram barnets rdtt att bilda och uttrycka sina
asikter och fa dem beaktade i alla fragor som ber6r hen.
Nar asikterna beaktas ska hansyn tas till barnets alder och
mognad.

Plats for barn och unga i utvecklingen av utemiljon
Planforslaget mojliggor att barn och unga ska ges mer
plats i utformningen av den offentliga miljon. I nuld-
get saknas kommunal lekplats i Hovsjo trots att 25%
av hovsjoborna ar barn. Barn och unga ror sig i hela
omradet, beroende pa alder, vilket medfér att platser
for barn inte ska begransas till en yta for lekplats.
Utover Hovsjoparken ska Hovsjo torg samt centrums-
traket foreslds forses med moblering och ytor for barn
och unga. Barn har olika behov sett till alder, likasa
ska genus- och tillganglighetsperspektivet beaktas
vid utformningen av platser for att sdkerstdlla att fler
kan ta del av det offentliga rummet. I utvecklingen av
Hovsjo foreslas en fortsatt dialog med barn och unga
for att kunna delta i utformningen av sin ndarmiljo.
Forslaget svarar mot Barnkonventionens artikel 2
om alla barns lika varde och rittigheter dar ingen far
diskrimineras, artikel 23 som berdr barn med funk-
tionsvariation och deras rdtt till aktivt deltagande i
samhadllet och artikel 31 som beror barnens ritt till
vila, fritid, lek och rekreation.

Koppling dver vagen
Hovsj6 har endast tva fysiska kopplingar, en fran
Tvetavdgen Oster om planomradet och den andra
fran Hovsjovagen, vaster om planomradet. Bada gar
under E20, intill trafikerade vdgar. Tvetavagen ar
den huvudsakliga entrén till omradet med flest antal
busslinjer, det dr ocksa den bredare passagen under
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vagen. En motorvagsavfart studeras fran E20 ner
till Tvetavagen. Det innebdr en ombyggnad men nya
pa- och avfarter som i sin tur medfér en 6kad gang-
och cykelstracka under infrastruktur och med 6kade
trafikfloden pa Tvetavédgen. Strukturplanen foreslar
dérfor att en ny koppling ska utredas over E20 fran
Hovsjo till Vistergard, da E20 &r nedsankt i férhallan-
de till de intilliggande bostadsomradena.

Forslaget svarar mot Barnkonventionens artikel 3
som anger att barnets basta ska beaktas i alla beslut
som berdr barn och artikel 6 som anger att alla barn
har ratt till liv och utveckling.

Planforslaget innebdr kommunala investeringar i den
offentliga miljon for att sdkerstdlla att barn och unga ges
plats i utvecklingen av Hovsjo. Planférslaget medfor ocksa
att utvecklingen ska ske i dialog med barn och unga.

1.8 Tillgéinglighet

Tillgdangligheten till och inom planomradet behover
forbattras. Planomradet dr starkt kuperat och bostads-
omradet ligger pa en plata hogst upp. Fran bostadsom-
radet lutar marken kraftigt at alla hall, undantaget mot
norr, dir E20 dr nedsprangd. Flerbostadshusen ligger pa
varsin plata med Hovsjoparken nedsankt mellan sig. Fran
Hovsjoparken lutar det 14tt uppat i nordost, mot Hovsjo
centrum. Tillgangligheten inom Hovsjoparken och Hovsjo
centrum samt till intilliggande bostadsomraden behover
forbattras sett till anpassningar i material, ledstdnger,
kontrastmarkarer, aktiviteter och sittplatser sa att fler
kan ta en aktiv del av det offentliga rummet. Da omradet
ar starkt kuperat kan det vara svart att sakerstilla att alla
strak och leder kan vara tillgdangliga som leder till attrak-
tiva malpunkter inom planomradet sd som Eklundsnis-
badet och Vatmarksparken. Dir dr det istéllet viktigt att
sakerstdlla att parkeringsplatser finns och tillgangliga
strdk till badplats och &ven tillgdngliga promenadstrak.
Alla nya byggnader ska vara tillgdngliga for personer med
funktionsvariation, bade mellan parkeringsplats och bo-
stadsentré och inne i bostaden.

Planforslaget innebar kommunala investeringar for att

sdkerstilla att tillgdngligheten 6kar pa offentliga platser,
ddr befintliga ytor ges prioritet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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2. Langsiktig
resurshushallning

Sodertélje ska vaxa inifran och ut genom fortatning och
omvandling. Sdrskilt tit bor bebyggelsen vara i stadskdr-
nan och i utpekade tyngdpunkter. Planforslaget innebdr
en fortdtning av bostdder, verksamheter och kontor

pa framst redan ianspraktagen mark och att befintlig
infrastruktur i stor utstrackning kan anvandas, vilket

ar god hushallning med naturresurser. Beddmningen &r
att forslaget innebdr positiva konsekvenser i férhdllan-
de till pagaende markanvandning och sikerstéller att
fortatning kan méjliggoras utan att vardefull naturmark
tas i ansprdk. All ny bebyggelse innebér en 6kad energi-
anvandning, bade sett till resurser, under byggprocessen
samt i drift och forvaltning av byggnader med en negativ
klimatpaverkan som f6ljd. Vid rivning kan inventering-
ar goras for att utreda forutsattningarna till aterbruk av
befintliga material och moblering for att ateranvandas i
den tillkommande miljén, bade vad géller byggnader och
utomhusmiljo. Pa sa sétt kan den tillkommande bebyggel-
sen béra spar av omradets historia och samtidigt ta ansvar
fér en minskad resursférbrukning. Likasa kan solkartor
anvandas for att utreda forutsdttningarna for exempelvis
solpaneler for lokal energiproduktion.

2.1Integrering

Planforslaget innebdr att bebyggelse for verksambheter,
kontor och bostdder tillkommer ldngs med Tvetavdgen
och Hovsjovagen och pa sa satt vaxer Hovsjo ner fran hoj-
den och méter intilliggande bostadsomraden. Struktur-
planen féreslar ocksa att en ny koppling 6ver E20 utreds
for att koppla samman Hovsjo med andra stadsdelar. For-
slaget bidrar till att skapa en mer integrerad stadsstruktur
som ger bdttre forutsattningar fér manniskor att rora sig
till fots och med cykel i en kontinuerlig stadsvav.

2.2 Utveckla befintliga kulturhistoriska bygg-
nader fér en framtida resurs

Rédttarbostaden och dess ekonomibyggnader ligger

intill Masnarens strand och tillhor kommunen. Flera av
byggnaderna ir i behov av underhall. Stor potential finns
iatt se dessa kulturhistoriskt viktiga byggnader som en
resurs for Hovsjo och battre tillvarata dess vattennara
lage. Samtliga byggnader ligger inom strandskyddet och
det finns inte langre mojlighet att bygga sa ndra vattnet.
Atgardslistan foreslar att utreda vad en framtida anvind-
ning for Rdttarbostaden kan vara.

2.3 Flexibilitet for Idngsiktig brukbarhet

Hogre vaningshojder féresprakas for 6kad flexibilitet, vil-
ket bidrar till minskat rivningsbehov och 6kar nyttjande-
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graden i en framtid dér det idag kan vara svart att férutse
kommande behov. Yta for férgardsmark kan anvindas

for savil bostad/bokal som uteplats eller verksamhet for
uteservering. Initialt blir det en hogre kostnad vid genom-
férande, men ar mer langsiktigt hallbart och gynnsamt for
stadsdelen.

2.5 Rivning

Planforslaget medfor att flera befintliga byggnader och
delar av befintlig utemiljo kommer behova rivas for att
mojliggora for en fortatning av Hovsjo. Innan rivning

bor en materialinventering goras av de byggnader som
foreslas rivas for att utreda om det finns méjlighet till
aterbruk av savél inventarier som material och moblering.
Fonster och glas har exempelvis véldigt lang livslangd och
krdver stora mangder energi vid nytillverkning. Tatnings-
lister och energiglas kan ge battre inomhusklimat dar
befintliga fénster har daligt u-varde. Under miljonpro-
grammet var det vanligt att cementbruk anvandes, vilket
dessvirre gor det svart att separera enskilda tegelstenar
da bruket dr hardare &n teglet. Men det gar att saga upp
block som skulle kunna anvandas som exempelvis fasad-
material i den kommande bebyggelsen. Idag dr det van-
ligare med skdrmtegel da murning tar tid och blir dyrare.
Aterbruk av murade viggar innebir ocksa att kunna ta
del av tidigare hantverk samtidigt som spar av omradets
arkitektoniska historia kan leva vidare.

Forslaget om rivning grundar sig pa inventering, samtal
med forvaltare, sammanstallningar fran fokusgrupps-
dialoger och webbenkdt samt stadsbyggnadsanalyser. I
arbetet med strukturplanen har det saknats resurser for
att gora en mer ingaende studie pa hur befintlig bebyggel-
se skulle kunna utvecklas i enlighet med Oversiktsplanens
malsdttning om Hovsjos utveckling.

Y #
. T
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Flexibla bottenvdningar med férhéjd vaningshéjd under-
lattar fér en 6kad anvdndning och stérre majlighet till
anpassning till rdédande behov.




2.6 Markarbeten och massahantering
Strukturplanen har sin utgangspunkt i att sa stor ut-
strackning som méjligt undvika att bygga i vardefull
naturmark. Delar av naturmark som ej klassats med hogt
naturvérde och i anslutning till bostadsomradet foreslas
daremot for fortatning. Da omradet &r kuperat kommer
markarbeten bli nédvandiga dven om det i flera fall gar att
bygga i souterrdng. I andra lagen kommer fyllnadsmassor
behovas, vilket medfor att det finns goda férutsdttningar
att jamka massahanteringen inom omradet, vilket medfor
att transportbehov for frakt av massor kan minskas.

2.7 Hallbara beteenden

Stadsbyggnad och arkitektur har stora mojligheter att
paverka manniskors vardag och vara beteenden. Ge-

nom lokalisering, ytor och design finns méjligheter att
premiera hallbara beteenden. Ar det smidigt att nd cykeln
okar sannolikheten att den anvands. Generdsa cykelrum
ianslutning till entrén med god belysning, cykelpump,
laddplats och utrymme f6r 1adcykel gor det mer attraktivt
att cykla. Det ska vara ldttare att gora rdtt i vardagen, det
galler saval byggnaders arkitektur som stadsplanering. For
att klara savél klimatmal som att férbattra folkhdlsan och
bidra till att fler kan fa ihop vardagspusslet pa ett hallbart
sdtt behover gang-, cykel-och kollektivtrafiken premieras
ddr ndrhet, attraktivitet och genhet ska vara ledorden.
Likasa behover atgarder for att minska nedskrépningen i
omradet goras. Fler, stérre och mer synliga papperskorgar
och fler méjligheter till sortering i den offentliga miljon
bor finnas. Strukturplanen féreslar ocksa en ny sorts ater-
vinningscentral ddr &ven mobler och textilier kan ldmnas
in och déar kurser i reparation och aterbruk kan hallas for
att sprida kunskap om behovet av minskad resursanvand-
ning.

2.8 Underldtta for hdllbara material genom
flexibla detaljplaner

For att skapa sa goda forutsattningar som mojligt for att
bygga i hallbara material bor kommande detaljplanering
inom omradet priva en flexibilitet i savél byggnadshéjd
som fotavtryck. Massivtrd medfor hogre bjilklag an be-
tong och resulterar i hogre byggnadshdjd, likasa resulterar
tegel (ej skdrmtegel) och massivtrad i tjockare vaggar, vil-
ket tar mer av de sdljbara invandiga kvadratmetrarna. Det
medfor att manga exploatorer fortsitter att bygga i betong
som ger mindre tjocka bjdlklag och méjlighet till tunnare
yttervaggar for mer saljbar kvadratmeteryta. Dock dr det
viktigt att sdkerstdlla i detaljplanen att hogre byggnads-
hojd endast géller vid massivtra och storre exploaterings-
tal endast galler for vaggar i en viss tjocklek, annars finns
mojligheter att det i bygglovsskedet dndras till betong

for att fa ut sa mycket ekonomi som mojligt av projektet.
Nya satt behover studeras for att gora det attraktivt till en
snabbare omstéllning till en mer hallbar byggindustri.
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Karta som redovisar byggnader som féreslds rivas pd
sikt for att méjliggdra en fértdtning och utveckling av
Hovsjé. Kartan visar endast ett férslag och kan ddrfér
komma att skilja sig fradn konsekvenserna av en framtida
fértétning.

Projektet ateranvéinder befintliga tegelfasader frdn
byggnader som skulle rivas. Hela tegelpartier har sGgats
ut fran flera byggnader fér att sedan monteras sam-
man. Tegel dr ett téligt fasadmaterial med Idng hdllbar-
het och kraver IGgt underhdéll men murat tegel anvénds
sdllan Iéngre dé det ér arbetsintensivt och dérmed
dyrare. | det hdr exemplet kan material med hég kvalitet
och I&ng livsldngd dterbrukas med Icigre produktions-
kostnad dn om det hade murats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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3. Gronstruktur och
klimatberedskap

Planforslaget bidrar till att Sodertdlje vaxer genom fortdt-
ning i och mellan befintliga omraden. Fler och férbéttrade
kopplingar mellan olika stadsdelar och stadskdrnan fore-
slas. En ny koppling i form av en sociodukt samt omvand-
ling av Tvetavdgen till stadsgata ger forutsdttningar till
att en sammanhéngande gronstruktur dir grona strak
och spridningskorridorer binder samman grénomraden.
Utbyggnaden av bostdder, arbetsplatser, verksamheter
och infrastruktur i Hovsjo medfor att det framst dr redan
ianspraktagen mark som exploateras. Pa sa sétt undviks

i stor utstrdckning att vardefull naturmark tas i ansprak
och ekologisk fragmentering motverkas.

3.1 Naturvérden

En prelimindr naturvardesinventering av omradet har
gjorts for del av planomradet (se bilaga 2, Hovsjo forstudie
naturvardesinventering) och ligger till grund for plan-
forslaget. Nagra platser som dr prelimindrt klassade med
hogt naturvdrde, naturvardesklass 2, dr strategiskt viktiga
for en utveckling av Hovsjo och dr foreslagna for bebyg-
gelse i strukturplanen. Under detaljplanering behéver en
kompletterande faltinventering géras. En konsekvensana-
lys for naturmark och biologisk mangfald har gjorts som
ger forslag pa fortsatt utredning och méjliga kompensa-
tionsatgarder, (se bilaga 5).

Strukturplanen medfor att befintliga vardefulla natur-
miljoer med habitat och rodlistade arter virnas genom att
exploatering framst sker pa redan ianspraktagen mark.

Nya grona varden skapas genom utveckling av befintliga
parker, tradplanterade gator och torg, grona bostadsgar-
dar och grona tak.

Hovsjéparken ligger i en utpekad IGgpunkt med risk for
déversvdmning vid kraftiga regn
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3.3 Ekosystemtjdnster

En dversiktlig ekosystemtjdnstanalys har gjorts for del

av planomradet och ligger till grund fér planforslaget (se
bilaga 1, Oversiktlig kartliggning av ekosystemtjanster i
Hovsjo). Analysen visar att det ar ont om ekosystemtjdns-
ter inom bostadsomradet.

Strukturplanen foreslar bade en utveckling av befintlig
koloniodling inom bostadsomradet, samt synlig dagvat-
tenhantering och multifunktionella ytor i Hovsjoparken
for att kunna hantera kraftiga regn sett till att den dr en
utpekad lagpunkt i skyfallskarteringen. Strukturplanen
foreslar ocksa att utveckla del av ndrnaturen till skogspark
och pollineringspark for att gynna sandlevande vild-

bin. Grasytor i exempelvis sluttning eller som pa annat
sdtt inte anvdnds for vistelse kan omvandlas till ang for
att gynna pollinatorer den biologiska mangfalden inom
bostadsomradet. Slapp mellan byggnader sikerstills i
forslaget for att spridningssamband ska finnas mellan na-
turmarker. Strukturplanen foreslar ocksa att en sociodukt
ska utredas 6ver E20 bade for att motverka den fysiska
segregationen men ocksa for att motverka den ekologiska
fragmenteringen som den nya motorvagsavfarten riskerar
att bidra till.

3.4 Dagvattenrening som beséksmail
Vatmarken Hovsjo-Tvetaberg har initierats av Miljo-
kontoret med syfte att rena och férdr6ja dagvatten som
rinner ut i Masnaren for att férbattra sjons ekologiska
och kemiska status. Fortatning medfor fler trafikrorelser
och en 6kad andel hardgjorda ytor vilket kan férandra
dagvattnets kvalitet och kvantitet. Fler hardgjorda ytor
minskar méjligheten till upptagning av dagvatten genom
infiltration i vaxtlighet, vilket i sin tur kan medféra att
dagvattnet medfér storre belastning pa sjéar och vatten-
drag. Forslaget efterstrdvar darfor att spara mycket utav
naturmarken for att inte bygga bort for stora infiltra-
tionsytor. Vid intensiva regn riskerar 6versvamningar
och en dverbelastning av VA-ndtet att féroreningar och
ndringsdamnen sprids till bland annat sjéar och vatten-
drag. Strukturplanen foreslar darfér mangfunktionella
ytor inom planomradet sasom inom Hovsjoparken med
aterhdamtningsfunktion som kan hantera 6kade vatten-
mdngder genom f6rdr6jning. Planforslaget foreslar ocksa
en fortsdttning av vatmarken, ner mot Mdsnaren och att
den utvecklas till vatmarkspark och kan férses med pro-
menadstrak och pedagogisk skyltning som informerar om
parkens funktion och pa sa sitt bidrar till kunskapssprid-
ning om ekosystemtjdnster.



4. Gronstruktur for
rekreation

Hovsjo har idag god tillgang till park och gronomraden,
men dessa erbjuder inte alltid kvalitet sett till vistelsem&j-
ligheter, trygga och tydliga strak eller attraktiva platser.
Kommunal lekplats saknas i omradet, men Aktivitetspar-
ken pa privat mark, men tillganglig for alla, fyller i nuldget
den funktionen.

4.1 Utveckling och utékning av parkytor

Idag innehaller omradets stadsdelspark, Hovsjoparken,

fa vistelsekvaliteter och sittplatser sett till omradets
befolkningsméngd och storlek. Strukturplanen foreslar
att Hovsjoparkens omfattning och innehall ses dver for att
tillgodose fler behov i en vaxande stadsdel. Planforslaget
foreslar ocksa att ett gront parkstrak skapas fran Hov-
sjoparken ner till Masnarens strand, ddr ny strandpark
foreslas. Straket gallras for att dven skapa en battre visuell
koppling och férses med mindre platser for vistelse, ut-
blickar och vila.

4.2 Tillgéingliggora nérnaturen

Strukturplanen foreslar att del av ndrnaturen ndrmast
bostadsomradet utvecklas till skogspark for att bjuda ut
fler till naturen och for att den ska upplevas som en del av
bostadsomradet istéllet fér en barridr. Mindre platsbild-
ningar for lek, vistelse och vila tillskapas men utformning
av savil platser som moblering och belysning gors med
hdnsyn till djur och natur. Kopplingarna mellan bostads-
omradet och ndrnaturen som framst utgérs av gang- och
cykeltunnlar foreslas rustas upp och naturentréer ut-
vecklas med bland annat skyltning till narliggande platser
samt information om naturen och ekosystemtjanster i
omradet.

o

Eklundsndis ar en mdlpunkt for rekreation, lek och bad och lockar besékare frdn hela Sédertdlje.
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4.3 sammanhédngande nétverk av
rekreations- och motionsomréden
Strukturplanen innebar ocksa att nya kopplingar skapas
for att tillgangliggora befintliga rekreations- och mo-
tionsomraden och att dessa kopplas samman, som kan
resultera i nya rorelsemonster och forbdttra tillgdnglighe-
ten till olika delar av strukturplanens rekreativa miljoer.
Ny koppling som forses med belysning foreslds mellan
Sormlandsleden och Grondals motionsspar med informa-
tionsskylt som da véander sig till Hovsjo och kan bidra till
att fler nyttjar sparet. Parkstraket kopplar samman Hovsjo
med Masnarenleden och utvecklingen av vatmarksparken
ner mot Masnaren kopplar samman Gréndals motionsspar
med bade S6rmlandsleden och Masnarenleden.

Beddmningen dr att programforsaget ger positiva konse-
kvenser for vistelse och rekreation i Hovsjo och intillig-
gande rekreationsomraden. Tillgéngligheten till olika
rekreationsstrak och malpunkter for rekreation férbattras
samtidigt som nya tillkommer. Férslaget bedoms ocksa
paverka upplevelsen av den intilliggande naturen till det
battre sa att fler véljer och kdnner sig trygga att vistas i
naturen och att den dr en del av stadsdelen Hovsjds iden-
titet och utbredning. Ingen offentlig friyta tas i ansprak i
fortatningsforslaget.

S
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5. Bebyggelse

5.1 Stadsbild

Staden dr i standig férandring och utvecklingen kan inte
forutspas eller planeras helt och hallet. Den nya bebyg-
gelsen kommer att paverka stadsbilden. Strukturplanens
foreslagna tillkommande bebyggelse medfdér en omvand-
ling och fortdtning av ett valbevarat miljonprograms-
omrade. Den kompletterande bebyggelsen som ansluter
till befintlig féreslds underordna sig de hogsta flerbo-
stadshusen om atta vaningar sett till antal vaningar, som
aven fortsdttningsvis ska vara tongivande och en tydlig
karaktdrsbarare f6r omradet. Ny bebyggelse tillkommer
framst i utkanten av bostadsomradet, 1dngs befintliga
vagar och vid omdragna vagar, for att varna Hovsjoparken
och det moderna kulturarv som den utgér med ett centralt
parkomrade och relationen till bostadsgardarna. Den
tillkommande bebyggelsen blir ytterligare en arsring, som
férhaller sig till den befintliga bebyggelsen, men gestalt-
ningsmassigt ska det framga att de ar ett samtida tilldgg.

Den storsta paverkan kommer att vara ldngs med delar av
Hovsjovdgen och Tvetavagen, ddr gatorna ocksa foreslas
utvecklas for att battre koppla samman staden samt Hov-
sjo centrum som far en mer effektiv markanvandning och
en annan skala. Foreslagen bebyggelse definierar gatu-
rummet, skapar tydligare strak och fler kopplingar for att
oka orienterbarheten och tillgangligheten. Vid Tvetava-
gen foreslas majlighet till hogre kontorsbyggnad utredas,
vilket har potential, beroende pa hur det gestaltas, att bli
en tydlig signalbyggnad som syns fran E20 och en postitiv
annonsering fér omradet. Planférslaget innebir att nya
estetiska varden tillskapas genom ny bebyggelse. Omra-
den som idag upplevs som en otrygg baksida vander sig
istallet och moter bade gator och skogsbrynet.

5.2 Identitet

Identitet ar svar att planera, den behéver fa vaxa fram
med tiden utifran de manniskor och verksamheter som
bor och verkar pa platsen idag och forenas med det som
senare tillkommer. Befintliga varden behover lyftas fram
och nya behover skapas som hjdlper till att formedla om-
radets innehall, karaktir och historia, exempelvis genom
gestaltning, konst, kartor, information om attraktioner
och strak. Bittre skyltning underldttar inte bara orien-
terbarheten, utan kan dven bidra till att stirka omradets
identitet genom att fortydliga vad som finns.

Den nya bebyggelsen innebdr att omradet far en ny iden-
titet som tyngdpunkt i Sodertdlje med en storre blandning
av bostdder, verksamheter och service med fler ansikten
mot omgivningen genom fortatning langs med Tvetava-
gen och Hovsjovdgen som medfdr att Hovsjo rent fysiskt
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Hovsjé centrum féreslds omvandias och ge plats for
fértétning med bostdder, verksamheter, kontor samt
kombinerad férskola och dldreboende. Platsen dr utpe-
kat som karaktdrsomrdde i den éversiktliga kulturmiljé-
analysen.

flyttas narmare intilliggande stadsdelar och blir visuellt
tillganglig. Omradet far ocksa en tydligare koppling ner till
Masnarens strand genom nytt parkstrak och blir darfér
ocksa en stadsdel med storre nérhet till vattnet. Hovsjo
ges dven fler ansikten mot Grondalsvdgen och Grandvdgen
genom fortdtning av bostdder, samt mot skogsbrynet med
fortatning av bostdder langs med Grandvagen och Varn-
backsvagen. Hovsjo vaxer och utvecklas, samtidigt som
den dldre bebyggelsen som utgors av flerbostadshus och
radhus fortfarande ska vara framtridande och paminna
om miljonprogrammets historiska arv.

Sammanfattningsvis bedéms att strukturplanen i huvud-
sak kommer att paverka Hovsjos nuvarande identitet pa
ett positivt sdtt. Strukturplanen syftar till att starka och
utveckla ndgra av omradets viktigaste identitetsskapan-
de vdrden, sett till kulturmiljévarden och ur de boendes
perspektiv dar Hovsjoparken dr sarskilt vardefull. Trots
fortatning kommer vardefull naturmark inte tas i ansprak
utan snarare utvecklas och tillgangliggoras ytterligare.

5. 3 Vardagsliv

Strukturplanen bedéms sannolikt att medfora positiva
forandringar som underldttar vardagslivet for de som bor
och verkar i Hovsjo. Fler motesplatser skapas, fler forsko-
lor och bostader byggs, gronomradet utvecklas och lokaler
i attraktiva lagen for handel, kontor och verksamheter
tillkommer. Det innebér att omradet blir mer mulifunkio-
nellt, vilket gor det lattare att klara vardagliga behov och
sysslor i ndrmiljon. Det nya gatu-, gang- och cykelnatet
och levande bottenvaningar i Hovsj6 centrum ger forut-
sattningar for en 6kad genomstrémning av manniskor och
en mer levande stadsmiljo. Darmed atgérdas stora delar av
problemet med otrygghet pa vissa platser.



5. 4 Kulturmiljo

Planforslaget medfor rivning av befintliga byggnader i
Hovsjo centrum samt rivning av befintliga parkeringsga-
rage, mindre byggnad ndra nya Hovsjoskolan och flytt av
tva vagar. Hovsjos bostadsomrade har ingen kulturhis-
toriskt vdrdefull bebyggelse, men dr ett i stort sett intakt
miljonprogramsomrade med fa tilligg sedan det uppfor-
des. Fortatningen av Hovsjo kommer att paverka stads-
bilden och arvet fran den moderna kulturmiljon i Hovsjo
centrum. Stor hdnsyn har tagits for att bevara kirnomra-
det med Hovsjoparken och dess relation till den intillig-
gande bebyggelsen, forslaget innebar dock en paverkan pa
del av kdrnomradets helhetsmilj6. Ny bebyggelse foreslas
utformas med hansyn till omradets helhet genom att un-
derordnas hojden av de hdgsta flerbostadshusen.

Planforslaget foreslar ocksa att ny strandpark utvecklas
dér Hovsjo gard tidigare stod och att resterna fran bebyg-
gelsen lyfts fram som historiska spar. Strukturplanen f6-
reslar ocksa att Rittarbostaden och dess uthus ses som en
resurs i den kommande utvecklingen av stadsdelen med
sitt vattenndra ldge och kulturhistoriskt vdrdefulla be-
byggelse. En konsekvensanalys av kulturmiljon har tagits
fram av Kultur- och fritid genom stadsantikvarien, dar
strukturplanens forslag och dess konsekvenser beskrivs

samt rekommendationer infor fortsatt arbete (se bilaga 7).

En vidareutveckling av vatmarksparken medfér en dndrad
landskapsbild i Tvetas kulturlandskap, men bedéms inte
paverka landskapsbilden negativt.

Bedomningen dr att strukturplanen tydliggor befintliga
kulturmiljovarden som ges mdjlighet att vara fortsatt
tongivande i utvecklingen av stadsdelen samt att kultur-
historiskt vardefull bebyggelse ges en ny anvandning och
ses som en framtida resurs fér omradet och for Sodertilje.

5.5 Fornladmningar

Det finns kdnda fornlamningar inom planomradets sédra
del, mot Tveta. En fortdtning av Hovsjo bedéms inte pa-
verka fornldmningarna negativt da bostadsomradet inte
ar i ndrheten. Vatmarksparken bedoms inte heller paverka
kdnda fornldmningar, men det behover studeras mer
ingdende i den framtida planeringen.

5.6 Forskolor

Strukturplanen tillgodoser tva lagen fér kombinerade
forskolor och dldreboenden, ett i Hovsjo centrum och ett

i anslutning till Grondals motionsspar och féreslagen ny
skogspark men ang6ring fran Tvetavagen. Forslaget pekar
ocksa ut méjlig utbyggnad av forskolegard till befintlig
forskola, som pa sikt kan byggas ut och innehalla fler
avdelningar. Planomradet har inte forutsattningar att till-
skapa en tredje, ny férskola utan att vardefull naturmark
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tas i ansprak, varpa exploateringen initialt begransas till
ca 1100 bostéder. Ytterligare exploatering pa 500 bostadder
krdver att befintlig férskola kan byggas ut. Planforslaget
medfor att en kombinerad férskola och dldreboende kan
uppféras pa kommunal mark med angéring fran Tvetava-
gen. Kombinerad forskola och dldreboende i Hovsjo cen-
trum medfor markinkop eller att befintlig fastighetsagare
bygger. Under detaljplaneringen utreds hur verksamheter-
na bast kan samverka i forhallande till varandra.

5.7 Grundskola

Strukturplanen tillgodoser ldge for ny grundskola norr om
Grondalsvagen, i anslutning till Hovsjo centrum. Marken
dr idag privatagd och medf6r markink6p samt bista med
omlokalisering av befintliga verksamheter. Med anledning
av Grondalsvdgen behdver trafikutredning goras i sam-
band med planldggning for att tillgodose trafiksakerheten
och angoring till skolan. Riskutredning behover ocksa tas
fram med anledning av E20 i norr. Lokaliseringen av ny
grundskola ligger hogre an vdgen, vilket dar gynnsamt,
men det bor dnda utredas om eventuella atgirder beh6vs
sett till saval skyddsatgdrder som disposition av funktio-
ner pa platsen och inom byggnaden.

Strukturplanen foreslar ocksa omlokalisering av daglig
verksamhet som idag ligger intill Hovsjoskolan, som ar
ibehov av en ny idrottshall. De anvdnder idag befint-

lig idrottshall i Hovsjo Hub som tidigare fungerade som
skola innan en brand 2009. De langa avstanden medfér
att sma barn behover ledsagas och skoltid férsvinner.
Daglig verksamhet har inget utbyte med varken skolan
eller Hovsjoparken och dr inte beroende av sitt nuvarande
lage. Dock har investeringar gjorts for anpassningar till
verksamheten dir avskrivningstiden inte gatt ut. Befint-
lig stadsplan fran 1971 tilldter anvindning A for allmént
dndamal f6r bade Hovsjoskolan och daglig verksamhet,
vilket medfor att ny plan inte behévs. Ny idrottshall bor
utformas utifran att kunna nyttjas av féreningar kvallar
och helger for att optimera anvandningen. Det hallplats-
ndra laget underlattar for att ta sig till och fran idrottshal-
len med hallbara transporter, annars kan parkeringen till
skolan samutnyttjas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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6. Infrastruktur

Strukturplanen utnyttjar i stor utstrackning befintlig
infrastruktur i form av vigar, samt gang- och cykelvigar.
Med fortatning foljer en 6kad andel trafikrérelser och
korsningarna Tvetavdgen/Grondalsvagen samt Grondals-
vagen/Hovsjovdgen bedoms behdva férses med rondeller
for att undvika kobildning och darmed sdkerstdlla fram-
komlighet och fortsatt gen kollektivtrafik. Ny motor-
vagsavfart studeras vid Tvetavagen och kommer ha en
stor paverkan bade sett till méjligheter for regionala och
kommunala transporter, men ocksa sett till den manskli-
ga skalan for fotgdangare och cyklister, ddr attraktiv miljo
och barnperspektivet dr sarskilt viktigt att beakta i den
framtida planeringen.

6.1 Tvetavéigen blir stadsgata

Tvetavagen foreslas utvecklas till stadsgata dér utform-
ning och innehall behover studeras i den fortsatta plane-
ringsprocessen. Idag ar hastigheten for den féreslagna
strackan 40 km/ och 60 km/h. Innehall och utformning
samt mojlig fortdtning avgors av motorvagspafarten och

kommande trafik langs med Tvetavagen.

Alternativ utformning fér stadsgata med angdring
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6.2 Hovsjovdgen foreslas fortdtas pa sikt
Hovsjovagen ar idag sekundarled for farligt gods mellan
Genetaleden och Gréndalsvagen. Riskavstanden som
krdvs medfor att fortatning inte ar moéjligt langs med Hov-
sjovagen saldnge strackan &r sekundérled for farligt gods.
Samtidigt dr det den andra av Hovsjos endast tva entréer
och det &r viktigt att pa sikt utreda méjligheten till fortét-
ning av bostdder och utveckling 1angs med Hovsjovdgen
for att minska det fysiska savél som det mentala avstan-
det mellan stadsdelen och intilliggande bostadsomraden.
Nér verksamheter inom bostadsomradet omlokaliseras
finns anledning att studera om strackan Hantverksvagen
- Grondalsvégen kan uteslutas fran sekundarled for farligt
gods, vilket da gor det mojligt att utreda forutsattningar-
na for fortatning med bostader.

6.3 Centrum omvandlas

Hovsjo centrum féreslas omvandlas och fortdtas med savil
verksamheter som service och bostdder kommer nya gator
tillkomma i anslutning till befintliga. Angoring till ny lo-
kalgata foreslas fran Grondalsvigen med tillaten hastighet
pa 40 km/h. En trafikutredning bor goras i samband med
detaljplanering for att studera bland annat trafikrorelser,
utformning och angéring mer ingaende.

-~

Férslag pd fortatning i centrum och nya vagdragningar.

Teckenférklaring

Ny lokalgata
............. Nya gangfartsgata
---- Nya gdagator
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Foreslagen védflyt fér Granévéigen och Varnbdcksvégen, nya vagdragningar i centrum och nya gdng- och cykelstrdk i

relation till befintlig trafikstruktur.

6.4 Gatuflytt

Strukturplanen innebdr flytt av tva befintliga vigar,
Grandvagen respektive Varnbacksvégen, for att mojliggo-
ra fortatning pa bada sidor om vigen utan att naturmark
behover tas i ansprak. Grangvagen har en tillaten hastig-
het pa 40 km/h.

Venom vagflytt kan en béttre gatumiljo tillskapas samt
kontakt med bade befitnlig bebyggelse, gatan och mot na-
turmarken for att adressera den upplevda otryggheten. En
trafikutredning och forprojektering bor goras i samband
med detaljplanering f6r att ndrmare studera utformning,
angoring, hojdsdttning och lutning.

NOLLALTERNATIV:

Nollalternativet medfdr att Grandvagen och Varnbacksva-
gen forblir i befintligt lage och bostadsomradet ar fortsatt
avskilt fran naturen med stora trafik- och parkeringsytor.

Teckenférklaring

[T

Bussvagar

Ga&ng- och cykelvag
Gangvag

Gang- och cykeltunnel
Gangstrak privat mark

Offentlig parkering

Privat parkering

Omarkerad passage éver vag
Regionalt cykelstrak

Cykelvag pd banvalll

Rekreationsstrak

Foreslagen ny vagdragning

Foéreslagna nya géng- och cykelvagar
Mojlig fortatning pd bégge sidor om végen
Féreslagen ny koppling éver E20

Ny motorvégsavfart studeras
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Utbyggnadsalternativ 1:

Fortdtning med gatan i befintligt ldge

For Granovdgen innebdr det att eventuell fortdtning ar
beroende av att befintliga fastighetsdgare dr intresserade
av att bygga alternativt sélja mark och bygga pa plats dar
befintliga garage star och bilda en 3D-fastighet. Det kan
som mest blir bebyggelse pa ena sidan vigen, da andra
sidans naturmark har utpekade habitat direkt intill vigen
och terrdangen dr mer kuperad. Det gar att astadkomma
vissa forbattringar i gaturummet och 6kad mansklig
narvaro mot Granévigen, men bostadsomradet méter inte
naturen och det blir svart att tillskapa den ndrvaro mot
skogsbrynet och gang- och cykelstraket genom naturen
for 6kad upplevd trygghet.

For Varnbdcksvdgen innebdr det att ingen fortatning ar
mojlig om inte befintlig parkering kan omlokaliseras,
vilket inte ryms inom den egna fastigheten.

UTBYGGNADSALTERNATIV 2:

Gatuflytt

Strukturplanen innebdr markinkép for att fa mojlighet till
gatuflytt samt flytt av ledningar. Bebyggelse kan pad sa satt
tillskapas pa bagge sidor om den nya gatudragningen och
mota bade befintlig bebyggelse samt skogsbrynet utan

att ta en stor del av naturmarken i ansprak och utan att
paverka utpekade habitat.

Utredningsbehov: I det fortsatta planarbetet behdver
trafikutrednignar tas fram samt férprojektering for nya
vagar och rondeller. Antingen gors en utredning for hela
planforslaget eller sd tas de fram i samband med res-
pektive detaljplan. Eventuella trafiksdkerhetsatgarder,
hastigheter gatuutformning, angoéringar behover studeras
mer ingdende. Likasa behover hojdsattning och lutningar
studeras. En separat studie for Tvetavdagen som stadsgata
behover ocksa goras sett till utformning och innehall.

6.5 Gdng- och cykeltrafik

Forbattringar har redan gjorts i det befintliga gang-
och cykelvagnitet genom att bade Gréndalsvagen och
Granovagen forsetts med gang- och cykelbana ndrmast
bostadsomradet. Vilket bidrar till att hovsjoborna getts
bdttre forutsattningar att ta sig in till Sédertdlje och in-
tilliggande omraden med cykel eller till fots.

Planforslaget innebdr att centrumstrdket i Hovsjo cen-
trum utvecklas till gangfartsgata och att gatunétet for
gang- och cykel blir mer finmaskigt i Hovsjo centrum
genom en utveckling av omradet med ny lokalgata och
tvargator. Strukturplanens forslag innebér ocksa att det
tillkommer nya gator for angdring och cykel, som lankar
olika nivaer och delar i omradet till varandra. Gang- och
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cykeltunnlarna som ansluter till omradet féreslas rustas
upp. Gang- och cykelbana foreslas pa bagge sidor om
Grondalsvigen vid fortdtning, likasd Granoévigen, dar
gatuflytt ocksa foreslas for att ge plats at bostader pa bag-
ge sidor om gatan for att undvika att paverka befintliga
habitat. Varnbdcksvagen foreslas ocksa flyttas och forses
med gang- och cykelbana pa ena sidan, som fortsétter
mot Hovsjoparken, samt gangbana pa sidan ndrmast bo-
stadsomradet. Gang- och cykelbana foreslas tillkomma pa
Hovsjovagens dstra sida om fortatning dar blir aktuellt.

Tryggare passager over Hovsjovdgen behover dels saker-
stallas dar befintligt gang- och cykelstrdk finns, samt
studeras ddr parkstraket moter Hovsjovagen pa vag mot
foreslagen ny strandpark vid tidigare Hovsjo gard. Miljén
under E20 bedoms som viktig att utveckla for att géra

det mer attraktivt for att gang- och cykel ska bli ett mer
attraktivt sdtt att ta sig till, fran och runt i Hovsj6. En ny
gang- och cykelkoppling foreslas studeras 6ver E20 for att
underldtta sarskilt for barn att rora sig i staden. Fortat-
ningen av omradet medfor att andelen hallbara trans-
porter genom gang , cykel-och kollektivtrafik har goda
forutsdttningar att 6ka genom det korta avstandet in till
centrum, befintliga savil som kommande satsningar pa
gang- och cykelvagnatet och god tillgang till kollektivtra-
fik.

6.7 Forutsdttningar for 6kad
kollektivtrafikforsérjning

Planforslaget mojliggor for fler bostdder, vilket ger 6kat
underlag for kollektivtrafik. I férlangningen forbattrar
detta mojligheten att utdka turtatheten och ddrmed stdrka
kollektivtrafikforsorjningen. Med en starkt kollektivtra-
fik far &ven manniskor som inte vill, kan eller far kora bil
Okad mojlighet att forflytta sig. Med en starkt kollektiv-
trafik minskar behovet for bilresor, vilket ar en forut-
sattning for att Sveriges klimatmal om en minskning av
vaxthusgaser fran inrikes transporter ska nas till 2030.

Strukturplanen foreslar en flytt av befintlig hallplats intill
Hovsjo torg att flyttas till nytt foreslaget ldge for Hovsjo
torg for fortsatt god tillganglighet till kollektivtrafiken
fran torget.

Det dr beslutat att Eklundsnds ska utvecklas for rekre-
ation. Platsen saknar idag kollektivtrafik och ndrmaste
hallplats dr Hovsjoskolan vid Bjorngvagen alternativt
Larlingsvdgen vid Hovsjovagen. For att tillgangliggdra
kommunens rekreationsomraden, sirskilt dir bad finns,
bor det studeras om det dr mojligt med sommarbuss under
exempelvis skollovet.



6.8 Parkeringsbehov

Den planerade nybyggnationen i Hovsjo innehaller bo-
stdder, verksamhetslokaler, kontor, service och blandade
funktioner i Hovsjo centrum. Detta skapar en narhet som
ger goda forutsdttningar for ett minskat transportbehov
men som ocksa stéller krav pa tillgdnglighet. Planférslaget
innebdr ett tillskott av bebyggelse, vilken i sin tur kommer
generera ett 6kat behov av transporter inom omradet.
Atgarder for att minska andelen bilresor 4r bland annat
att vidareutveckla utbyggnaderna av gang och cykelbanor,
men ocksa utreda méjligheterna for innovativa sitt att
minska bilberoendet utan att gora avkall pa bekvamlig-
heten. Genom att studera férutsdttningarna for sa kallade
mobilitetshus i centralt lage ddr biluthyrning erbjuds eller
mojligheten till bilpool inom tillkommande féreningar sa
har hovsjoborna tillgang till bil vid behov utan bilskat-

ter och parkeringsavgifter. Férutsdttningarna studeras i
samband med detaljplanering och behdver dels forankras
i kommunala parkeringstal, men samtidigt ta hojd for att
bidra till att astadkomma miljomalet om minskade trans-
portutsldpp. Den fortsatta planeringen behover darfor
utga fran en fortsatt 6kad tillganglighet med miljovanliga
transportsatt och ddrmed ett minskat behov av egen bil.

B
_ [Eoma 2 &4

Mobilitetshus féreslds i centrum for att underlétta for
kombinationsresor och fér att istdllet premiera hdllbara
resor och minska bilberoendet till vardags, samtidigt
som méjlighet till bil finns vid behov.

6.9 Ledningar

Soder om E4:an gar en luftburen 70 kV hégspanningsled-
ning av regionndtskaraktdr. Minsta avstand pa 10 meter
fran ndrmaste anldggningsdel géller i férhallande till
byggnad eller parkeringsplats. Sakerhetsavstanden géller
utifran sdkerhetsomrade och elsdkerhetsrisk. Skyddsav-
stand pa minst 20 meter fran ndrmaste anlaggningsdel
galler i forhallande till exempelvis skolgard, campingplats
eller idrottsplats. Ovriga ledningar ligger frimst i gata.
Planforslaget medfor att ledningsflytt behéver goras i
samband med exploateringen, vilket bekostas av exploa-
toren.

6.10 Energi
Befintlig kapacitet av el och fjdrrvdarme behover utredas i
samband med detaljplaneringen.
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6.11 Vatten och aviopp

Telge nét ansvarar for verksamhetsomrade for vatten och
avlopp i omradet. Tillracklig plats for nya eller befintliga
ledningar behover sdkerstallas i samband med detaljplan-
arbete i omradet. Ledningsrétter och omraden f6r under-
jordiska ledningar kan behdvas. Kapaciteten i ledningsna-
tet behover utredas i samband med detaljplanarbete.
Tillkommande bebyggelse kan krdva utokat ledningska-
pacitet. Tillkommande hushall och foretag inom verksam-
hetsomradet maste ansluta till allmant VA. Kapaciteten

i huvudledningarna behéver utredas i samband med
detaljplanarbete. En dagvattenutredning behdver géras
for strukturplaneomradet med omland for att bland annat
avgora lokalisering och platsbehov f6r dagvattenanlagg-
ningar.

I arbetet med strukturplanen har det framgatt att det
finns herrelésa ledningar inom planomradet for bland
annat vatten och avlopp inom officialservitut ddr drifts-
ansvaret dr oklart. Servitutet dr fran tiden innan kommu-
nen delades upp i dotterbolag med olika ansvarsomraden.
Utredning pagar kring ansvarsfragan och behéver vara
16st infor detaljplanering.

Enligt Sodertdlje kommuns VA-plan for Sodertdlje kom-
mun 2017-2030 maste mark ocksa reserveras i anslutning
till avrinningsomraden och avrinningsstrak for eventuellt
framtida dversvamningsytor och reningsanlaggningar.

6.12 Aterbruk, atervinning och avfall

En atervinningsstation finns i anslutning flerbostads-
husomréde vid Grondalsvigen och Granévagen. Atervin-
ningscentral finns i Tveta och i Moraberg.

L

En fértatning av Hovsjé kommer medféra ledningsflytt
dd det inte dr lampligt att fortéta i naturmarken, istdllet
koncentreras fértétning pd och i anslutning till redan
iansprdktagen mark.
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7. Halsa och sakerhet

7.1 Luftfororeningar

Luftféroreningar avseende partiklar (PM10) och kvaved-
ioxid (NO2) dr de luftféroreningar som har de hogsta ni-
vaerna i jamforelse med miljokvalitetsnormerna till skydd
for manniskors halsa. Luftféroreningarna 6verskrids ej
enligt framtagna haltkartorna av SLB-analys pa uppdrag
av Ostra Sveriges Luftvardsforbund frén 2015 &rs utslipp.
I samband med detaljplanering ndrmast E20 och Tvetava-
gen kan utredningar gillande luftféroreningar behdva tas
fram.

7.2 Trafikbuller

Buller &r i hog grad en hélsofraga. Tatortsnéra tysta
omraden har stor betydelse fér médnniskors hélsa genom
mojlighet till avkoppling och aterhdmtning. Sémnst6rning
dr en av de allvarligaste effekterna av samhdllsbuller. I
forsta hand dr det trafiken som bidrar till 6verskridan-
de av miljokvalitetsnormerna i Sédertdlje. E20 dr den
storsta kdllan till trafikbuller inom planomradet med
mellan ca 70 - 60 dB (A) ekvivalent ljudniva, men dven
Tvetavagen dr valtrafikerad med ca 60 dB (A) ekvivalent
ljudniva och Hovsjovagen ca 50 dB (A) ekvivalent ljud-
niva. Inom bostadsomradet dr bade Grondalsvagen och
Granovagen valtrafikerade med ca 50 dB (A) ekvivalent
ljudniva. Tillkommande bebyggelse kan medféra positi-
va effekter for befintliga bostadsgardar och i synnerhet
for battre ljudmiljo i Hovsjo centrum samt i intilliggande
rekreationsomraden sa som Hovsjoparken samt fére-
slagen pollineringspark mot Gréndals motionsspar. Ny
bebyggelse kommer medfdra en trafikdkning i form av fler
trafikrorelser och utformning av vagar samt hastigheter
kan behova ses 6ver inom planomradet for att forbattra
saval ljudmiljon som trafiksdkerheten, samtidigt som
kollektivtrafiken fortfarande behdver vara gen for att
upplevas som det attraktiva valet. I samband med att nya
detaljplaner arbetas fram gors bullerutredningar for att
sékerstalla att gdllande rekommendationer f6r ljudnivaer
inte dverskrids.

7.3 Risk

Risksituationen ska bedémas vid exploatering inom 100

meter fran transportled for farligt gods eller fran bensin-
stationer. Om risk foreligger ska en riskanalys vara ett av
underlagen vid planering.

Riskbilden for planprogramsomradet kommer framst fran
E20 som dr primarled for farligt gods. Férutom pa
motorvagen, sker manga varutransporter langs Hant-
verksvagen och Genetaleden. Hovsjovagen dr sekunddrled
for farligt gods mellan Genetaleden och Gréndalsvagen

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN

och trafikeras sannolikt av transporter som ska till eller
fran ndgra mindre industriomraden utmed vigen.
Hovsjovagen dr inte lamplig for fortdtning av bostader
saldnge strickan &r sekundérled for farligt gods. Da struk-
turplanen foreslar en omlokalisering av de industriverk-
samheter som finns inom bostadsomradet kan det pa sikt
finnas underlag att omvardera huruvida strackan Hant-
verksvagen - Grondalsvdgen behover vara sekundarled for
farligt gods efter att verksamheterna har flyttats. D3 kan
det bli aktuellt att utreda forutsattningarna for fortdatning
langs med vagen.

E20 avgrdnsar omrédet i norr och &r primdrled for farligt
gods (géd markering). Det finns endast tvé entréer till
Hovsjé idag, varav den ena, Hovsjévdgen, dr sekunddrled
fér farligt gods (orange markering). Vid Tvetavdgen, om-
rédets andra entré, féreslds ny motorvdgsavfart (svart
pil). Vit markering féresidr Idge fér ny fysisk koppling for
att skapa en trafikskyddad géng- och cykelkoppling.

Vid exploatering i ndrheten av vagar dar farligt gods
transporteras kravs det att riskutredningar gors i sam-
band med detaljplaneringen.

En oversiktlig riskutredning har gjorts for Sodertdlje, i den
anges foljande sdkerhetsavstand fran vagkant for E20:

Bebyggelsefritt: 25 meter

Kontor: 30 meter

Bostdder, hotell, handel och idrott: 35 meter

Kansliga verksamheter: 75 meter
Med hénsyn till individrisken bér omraden utomhus inte
planeras for stadigvarande vistelse inom ca 30 meter fran
vagkant.

For Hovsjovagen giller foljande sakerhetsavstand fran
vagkant:

Bebyggelsefritt: 15 meter

Kontor: 15 meter

Bostdder: 25 meter

Kansliga verksamheter: 50 meter
Strukturplanen har foreslagit en fortatning langs med
Hovsjovdgen pa sikt da det ar strategiskt viktigt for att
bryta omradets fysiska segregation och det mentala
avstandet. Fortatning sker inom rekommenderat bebyg-
gelsefritt avstand om 15 meter fran vagkant och darfor



behovs en riskutredning tas fram i samband med eventu-
ell detaljplanering for att utreda om bebyggelse dr mojligt
och vilka skyddsatgirder som krévs.

Generellt féreslar strukturplanen att:
Bebyggelsefritt omrade sdkerstdlls fran E20 40 meter
fran vagkant.
Hojdskillnaden mellan Hovsjos bostadsomrade och
E20 bibehdlls
Byggnaders friskluftsintag placeras vanda bort fran
riskkdllan
Utrymningsmojligheter bort fran riskkéllan tillgodo-
ses
Ingen fortatning planeras for Hovsjovagen forrdan
industriverksamheter inom bostadsomradet har om-
lokaliserats och det finns underlag att ev omvardera
strackan Hantverksvdgen - Grondalsvégen .

7.4 Markféroreningar

Inom planomradet finns tva fastigheter dar det kan fin-
nas férorenad mark, Gravyren 11 i Hovsjo centrum och
Trdsnittet 1. I samband med detaljplanering behéver en
markmiljoutredning tas fram.

7.6 Geoteknik

Strukturplanen spanner dver ett storre omrade men
marken inom foreslagen frtdtning bestar Gverst av
fyllningsmassor med underliggande berg samt mordn.
Planforslaget beddms geotekniskt genomférbar, men ge-
oteknisk utredning bor goras inom respektive detaljplan.
Exempelvis vid schaktning som kraver stabiliserande
atgarder sa som stddmurar. Stabilitetsutredning foreslas
goras i samband med markprojektering for att utreda om
férandringar i marknivan som foljer av fortatningarna kan
medfora byggnadstekniska utmaningar. Det finns goda
férutsdttningar fér massahantering inom planomradet,
vilket minskar transportbehovet.

7.6 Klimatféréndringar

Aterhamtningsformagan ska utvecklas inom planom-
radet. Med aterhdmtningsférmdaga menas den byggda
miljons férmdga att kunna hantera effekter av klimatfor-
dndringarna. Genom att arbeta med att 6ka stadsdelens
aterhdmtningsférmaga kan effekterna av t.ex. ett skyfall
eller en varmebolja mildras. Det innebdr bland annat att se
over vilka markmaterial som anvdnds for att minska an-
delen hardgjord yta och istillet mojliggora for infiltration,
yta som kan téla att 6versvammas vid skyfall och saker-
stdlla att det finns grupper av trdd och annan vaxtlighet
ianslutning till tat bebyggelse som kan ge skugga och
bidrar med att sdnka temperaturen vid varmebdlja.
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7.7 Dagvatten

Nybyggnation och fortdtning medfor 6kad trafik och en
Okad andel hardgjorda ytor vilket kan forandra dagvatt-
nets kvalitet och kvantitet. Okad trafik och andel hard-
gjorda ytor kan dven minska mojligheten till upptag av
dagvatten i vaxtlighet, vilket i sin tur innebdr att dag-
vattnet ger storre belastning pa sj6ar och vattendrag. Vid
fortatning ar det darfor viktigt att i ett tidigt skede utreda
vilka platser som dr strategiskt viktiga att spara och
utveckla utifran omhédndertagande av dagvatten och att
sdkerstdlla att dagvattensystemen inte dr underdimensio-
nerade.

Strukturplanen foreslar fortdtning framst pa berggrund,
intilliggande naturmark bestdr bland annat av postglacial
sand, svallsediment, sandig mordn och isdlvssediment
med bra infiltrationsmdjlighet. Planforslaget innebdr en
exploatering pa framst redan ianspraktagen mark och pa
fyllningsmassor med underliggande berggrund. Forsla-
get syftar ocksa till att utéka vatmarksparken och skapa
multifunktionella ytor inom stadsdelsparken for att kunna
rena och fordréja dagvatten vid kraftigare skyfall.

Utredningsbehov

En dagvattenutredning med tillhdrande skyfallskartering
bor tas fram for att sdkerstdlla att de offentliga ytorna
aven kan anvandas dven vid kraftig nederbdrd. Dagvat-
tenutredning med tillhérande skyfallskartering tas fram
i samband med detaljplanering. Lokalt omhdandertagande
av dagvatten (LOD) ska anvdndas, vilket innebdr dagvat-
tenlésningar som efterliknar vattnets naturliga krets-
lopp, sdsom infiltration i mark, i stéllet for att leda bort
dagvattnet i konventionella ledningar. Pa sa sdtt minskas
madngden dagvatten som behover tas omhand i dagvatten-
ndtet och det sker en naturlig rening av dagvattnet.

7.8 Grundvattenforekomst

De finns tva grundvattenférekomster inom planomradet,
men utanfor fortdtningsomradet. Grundvattenférekom-
sterna bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

7.9 Riksintresse

Inom planomradet finns riksintresse for kraftledning. Fo-
reslagen ny koppling 6ver E20 bedoms ej paverka riksin-
tresset. I samband med utredning av ny koppling kommer
detta studeras mer ingaende. Strukturplanen foreslar
4dven utredningsomrade for lokal AVC i anslutning till
omrade for riksintresse for kraftledning. Verksamhetens
ytbehov och innehall kraver fortsatt utredning men be-
doms ej ha negativ paverkan pa riksintresset. I anslutning
till planomradet finns riksintresse for vdg, E20. Struktur-
planen bedéms ej paverka riksintresset negativt.
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8. Ekonomi

Strukturplanen spanner 6ver ett stort geografiskt omrade
som till sin helhet inte konsekvensbeddmts ekonomiskt.
Hovsjo centrums fortatning och omvandling kraver ytter-
ligare studier, sa dven 6vriga fortdtningar inom bostads-
omradet och lings med Tvetavigen och Hovsjovigen.

Strukturplanens hoga naturvdrden tillsammans med
gronkil, rodlistade arter och manga habitat fér pollinato-
rer och andra djur medfér att det finns fa majligheter att
exploatera den kommunalt dgda naturmarken. Detta far
konsekvensen att kommunens intakter blir relativt laga,
sett till de byggrétter som placeras pa kommunal mark.
Den omvandling som foreslas i omradet innebar forutom
nya byggnader, dven omvandling och ombyggnation pa
savil allmédn platsmark som kvartersmark. De ekonomis-
ka konsekvenserna av dessa insatser och investeringar
pa gator och allman plats, kommer att behéva studeras
ndrmare i den fortsatta planeringen. Féreslagna omdrag-
ningar av Granovagen och Varnbédcksvagen, dr exempel pa
en sadan investering. Detta dr dven en forutsattning for
utvecklingen av Hovsj0 centrum.

Konsekvenserna av planforslaget innefattar bland annat
omlokalisering av befintliga verksamheter norr om
Grondalsvagen och Bollhallen, samt rivning av befint-

lig centrumbebyggelse, befintliga parkeringsgarage for
flerbostadshus, ombyggnation av gang- och cykeltunnel
vid vagflytt och befintlig vdgbana, ledningsomldggning,
atgdrder for att trafiksdkra korsningar, samt rondeller

vid korsningar till Gréndalsvagen fran Hovsj6évagen och
Tvetavdgen. Ombyggnationen dr kostnadsdrivande och
en ekonomisk analys behover tas fram innan detaljplane-
ring. Ledningarnas placeringar i férhallande till féreslagen
bebyggelse, kommer att studeras vidare i kommande
etapper och detaljplaner. Ledningsomldggningar ar dock
en hogst trolig konsekvens, och dessa dr i vissa fall f6r-
enade med stérre kostnader. Med tanke pa bostadsomra-
dets alder, fran 1975, finns moéjliga samhaéllsekonomiska
vinster att géra i samband med ledningsflytt dir eventu-
ella ledningsunderhall kan samordnas. VA-lednignar fran
miljonprogrammet gjordes oftast i PVC med en livslangd
pa minst ca 50 ar, att jamfoéra med dagens ledningars
livsldngd om minst ca 150 ar. Ytterligare samordningsvin-
ster kan goras sett till hdjdsattning av vdgar, fastigheter
och platser som riskerar att 6versvammas vid skyfall samt
mojlighet att se 6ver dagvattenhanteringen for att ytterli-
gare forbattra Mdsnarens ekologiska status.

For att ytterligare belysa de sociala och socioekonomiska

aspekterna av projektet, bor en samhallsekonomisk kon-
sekvensutredning goras. En utveckling av Hovsjo dr var-
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defullt da omradet kan ges en férnyad ekonomisk funktion
med en mer uttalat blandad bebyggelse som mdjliggor

for arbetsplatsetableringar, sarskilt i Hovsjo centrum och
langs med Tvetavagen, som kompletterar stadsdelen som
tidigare varit ett mer utpréglat bostadsomrade. Centrum-
bildningen i omradet forstarks och fortdtas med avseende
pa bostader, handel, service, métes- och arbetsplatser
med en hog grad av nérhet till omradets rekreativa utbud
samt att intilliggande stadsdelar tillgdngliggdrs genom
ny fysisk koppling 6ver E20. Utvecklingen kan férvantas
innebdra att Hovsjos betydelse avseende till att attrahera
besokare och/eller att behalla kopkraft i det egna omradet
forstarks.

Ny motorvdgsavfart till Tvetavagen studeras som forstar-

ker omradets tillgdnglighet till andra delar av S6dertalje

och vice versa. Aven detta paverkar marknadsforutsitt-
ningar for kommersiella verksamheter i omradet och nya
arbetsplatsetableringar. Ur ett 6vergripande perspektiv dr
utvecklingen av Hovsjo ocksa intressant eftersom de kan
komma att ha betydelse sett till integration. En minskad
segregation har betydelse for saval arbetsmarknadsdelta-
gande som forvarvsgrad. Darmed finns det skal att se till
de ekonomiska paverkanseffekter (arbetsmarknad och
tillvaxt), for samhéllsekonomin som strukturplanen kan
komma att generera, och da dven se till perspektiv om sta-

dens utveckling. Detta innebdr att investeringsplanerna i

Hovsjo kan kopplas till tre vasentliga fragor som &r av stor

betydelse for Sodertalje:

1. Byggnation av bostdder och utveckling av kommersi-
ella miljéer med arbetsplatser.

2. Forbdttrade mojligheter att skapa en sammanhang-
ande stadsstruktur genom attraktiva strak och fler
fysiska kopplingar.

3. Forutsdttningar for att utveckla integration och sti-
mulera arbetsmarknadsutvecklingen i ett socio-eko-
nomiskt utsatt omrade.

Planférslaget innebdr att totalt 24 fastigheter pdverkas,
samt en tomtrdtt exklusive kommunens fastighet.
Paverkade fastigheter ér markerade i svart.



9. GENOMFORANDE

Ett forverkligande av strukturplanen férutsdtter ett hogt
genomforandefokus av samtliga inblandade. I den fort-
satta planeringen behéver ekonomiska uppskattningar
goras, dels sett till investeringar och intdkter, men dven
samhallsekonomiska vinster for Hovsjo och Sodertalje.
Att utreda utbyggnadsetapper, tekniska anldggningar,
markinkop med mera dr nddvandigt for att skapa en hogre
genomfiérbarhet. Strukturplanen visar pa en langsiktig
utveckling, vilket medfor att forslaget kan ta 1ang tid att
realiseras, forandringar och omprioriteringar kommer
troligtvis ske for att anpassas efter radande saval som
kommande behow.

Flera foreslagna atgarder ar beroende av andra innan de
kan realiseras. Om och hur Tvetavdgen kan omvandlas till
stadsgata dr beroende av hur den nya motorvdgsavfarten
ser ut samt trafikfloden. Fortdtning langs Tvetavdagen

kan endast studeras vidare forutsatt att den inte kom-
mer trafikeras av farligt gods. Om Tvetavdgen inte kan
omvandlas till stadsgata medfor det fortsatta svarigheter i
att forbattra det fysiska och mentala avstandet till Hovsjo.
Raddningstjansten kan endast tillkomma efter omlokali-
sering av Bollhallen. For att Hovsjo ska kunna fortatas dr
det troligt att rondeller kan behéva tillkomma vid saval
korsningen Tvetavdgen/Grondalsvdagen som Hovsjova-
gen/Grondalsvagen for att sdkerstdlla framkomlighet och
fortsatt god kollektivtrafik. Idrottshall till Hovsjoskolan
behover l6sas for att Hovsjo centrum ska kunna utvecklas.
Ersdttningslokaler for handel och verksamheter behdver
sakerstdllas under byggtiden. Gatuflytt krdver markinkdp,
ledningsflytt samt sdkerstédlla att atkomst till bostader 16-
ses och tillgodose ersdttningsparkering under byggtiden.

9.1 Detaljplaner

Strukturplanen spanner 6ver ett stort geografiskt omrade
och for att kunna forverkliga och konkretisera en framtida
byggnation maste omradet delas in i etapper. Da kommu-
nens markinnehav dr begrénsat i omradet krévs antingen
markinkop av kommunen, externa exploatorer eller att
befintliga fastighetsagare vill bygga for att exploateringen
ska kunna realiseras. En tidig utbyggnad av kombinerad
forskola och dldreboende dr en viktig del i vidare plan-
arbete och genomférandemadssigt dr det nddvandigt att
forskolefragan inkluderas i det forsta detaljplanearbetet
inom bostadsomradet. Likasa behovs studie dver nér ny
grundskola dr nédvandig i férhallande till utbyggnad av
bostdder. Darpa foljer detaljplaner och byggnation, samt
utbyggnad av allmén plats. Efterhand som utbyggnaden
fortskrider, kommer det att krdvas vidare detaljplaner

och utredningar i respektive etapp. Samtlig foreslagen
bebyggelse, undantaget ny idrottshall till Hovsjoskolan,
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kommer behova nya detaljplaner samt vidare studier sett
till gestaltning, anpassning till ekologiska férutsattningar
och rddlistade arter, tekniska forutsattningar och ekono-
mi.

Forutsdttningen for att Hovsjo ska kunna utvecklas till

en attraktiv tyngdpunkt medfor att det ar nédvandigt

att bérja utvecklingen inom omradet och utga fran det
befintliga. Stora delar av omradet &r idag i stort behov av
upprustning och det dr en stor omsattning av de boende
ddr ndstan en femtedel flyttar in och ut ur omradet varje
ar. Hovsjo centrum, men i synnerhet Hovsjo torg och
centrumstraket samt Hovsjoparken och entréerna till om-
radet beh6ver omhdndertas och investeras i for att starka
omradets attraktivitet. Det &r nddvandigt for att fler ska
vilja investera i omradet. Mycket gar dock att géra och
paborja redan idag utan att planindring kravs. Atgardslis-
tan dr framtagen med syfte att exemplifiera atgarder som
inspel till kommande mal och budget hos berérda enheter
for att 1angsiktigt utveckla omradet och gora skillnad

f6r dagens hovsjobor, inte bara framtida. Likasa bor en
dialog med samtliga fastighetsdgare inledas i Hovsjo for
att forhora sig om deras behov, hur de ser pa omradets
utveckling och vad de kan gora for att bidra till att paborja
Hovsjos utveckling.

9.2 Exploateringskostnader
Nagon 6versiktlig kalkyl for exploateringen for hela plan-
omradet har inte gjorts.

9.3 Etappvis utveckling av Hovsjé
Strukturplanen for Hovsjo redovisar endast en mojlig
fortatning fér omradet. Strukturplanen &r inte juridiskt
bindande och den kommande utvecklingen av Hovsjo kan
dérfor skilja sig fran planforslaget. Syftet har varit att
peka ut mojliga lokaliseringar for bostader och service,
vilket dr att betrakta som markreserver. En utveckling av
Hovsjo kommer behova ske etappvis dd utvecklingen ar
beroende av olika delprojekt. En prelimindr etappindel-
ning behover tas fram, det dr dock viktigt att belysa att
storlek och inbdrdes ordning kan komma att férandras i
det vidare planarbetet. Hur respektive etapp byggs i for-
hallande till befintlig miljo, tekniska forutsattningar med
mera, far utredas vidare i planprocessen, i samarbete med
fastighetsdgare, Telge Nat med flera.
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