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Uppdrag infor framtida inriktningsbeslut
Dnr: SBN-2012-01084 samt SBN-2011-01812

Sammanfattning av drendet

Det finns flera olika méjligheter for fortsatt planarbete. Tre olika alternativ presenteras.
Samtliga tre alternativ krdver finansiering av bdde kommunen och av fastighetségare.
Forbattring och nybyggnation av viigar ska finansieras med gatukostander enligt
gatukostnadspolicyn. Om strandskyddet aterintrider kan kommunen behdva 16sa in strandnéra
omraden. VA-utbyggnaden sker i samtliga alternativ enligt géllande V A-taxa.

For att 4 underlag infor valet av det bésta alternativet for fortsatt planlédggning bor
konsekvenserna av alternativen och dversiktiga ekonomiska kalkyler tas fram.

Bakgrund och tidigare beslut

Sammanfattning av tidigare beslut avseende planléggning i Enh6rna redogdérs 1 bilaga 1. Inom
omrédet finns f6ljande underlag och pagéende plandrenden:

e Fordjupad oversiktsplan for Ytterenhérna (SBN-2009-00041)

e Detaljplanprogram fér Sandviksvdgen och utbyggnad av skola i Enhorna (SBN-
2010-01376)

e Detaljplan for ny skola i Enhorna, del av Ekeby 4:1 (SBN-2012—-01083)

e Detaljplan for Sandviken (ny vig och nyexploatering), del av Ekeby 4:1 m.fl. (2012-
01084)

o Detaljplan for norra Ekeby (SBN-2009-00035), detaljplan for Barnflickar 2 och del
av Ekeby 4:2(SBN-2014—00453)

o Konsekvensbeskrivning av ékade byggrdatter i Sandviken (SBN-2011-01812)

Beslutsunderlag i aktuellt &rende

2012-04-16 Enhdrna KDN godkénner programsamrédet och tillhérande samrédsredogdrelse.
Samhillsbyggnadskontoret ges i uppdrag att utreda och uppritta detaljplan av skola enligt
forslag markerat pé kartskiss samt den del av nya Sandviksvégen som leder till skolan.
Samhillsbyggnads ges ocksa uppdrag att upprétta en ny vég till Sandviken och
bostadsbebyggelse ldngs denna, men att tomtstorlek for huvuddelen av tomterna minskas.
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2017-02-06 Enh6rna KDN beslutar att utéka planomradet att dven innefatta befintlig bebyggelse
i Sandviken, enligt en exakt avgransning som presenteras senast i samradsskedet. Uppdraget far
en nystart i och med detta beslut och upprittas enligt gillande lagstiftning (PBL 2010:900 i dess
lydelse 2 januari 2015.)

Enhdrna KDN har fatt muntlig information pa namndmétena 2017-03-06, 2017-05-29 och
2017-08-28.

Arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra framdragande av kommunalt vatten och avlopp,
byggnation av ny vig och tillkommande bebyggelse. Omraden i Sandviken med géllande
detaljplaner, byggnadsplan (1984) med tillh6rande tilligg (1996) samt tva mindre detaljplaner
(2000) ingdr i planutredningsomradet. Aven fastigheter som ligger utanfSr plan men ér
bebyggda och i behov av allmént VA ingér i planutredningsomradet. Obebyggda fastigheter
langs vigar dér allmént VA behover anléggas utreds ocksé for eventuell tillkommande bostider.
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Fig. 1 Planlagda omrdden inom utredningsomrddet. Fig 2 En tidig skiss éver planutredningsomrdidet med

grona lankar och malpunkter markerade.

VA-plan och Sandviken

Kommunen arbetar med att ta fram en kommunévergripande VA-plan. I remissutgévan
tillhérande VA-planen, bilaga VA-6versikt, konstateras att vatten- och avloppsforsorjningen i
Sandvikenomrddet sker med enskilda anldggningar. Ménga avioppsanldggningar dr gamla och har
inte uppgraderais till den standard som kravs for permanentboende. Ungefir hilften av
avloppsanldggningarna uppskattas vara bristfalliga. Bedomningen grundas pé en arkivinventering
av avloppsanldggningarna inom omrddet ér 2006. Markens hoga genomsldpplighet kontra den
stora mdngden fastigheter med egna avloppsanldggningar och dricksvattenbrunnar stdller till
problem inom omradet. Pa grund av markegenskaper och sluttande terring behévs i vissa fall langa
skyddsavstind mellan dricksvattenbrunnar och avloppsanldggningar. Dessa avsténd kan vara svira
att dstadkomma inom ett sa pass titbebyggt omrédde. Nu gallande detaljplan (018K-P852C) dr av
dldre karaktar och sdkerstdller inte att samordnade l6sningar for vatten och avlopp kan uppforas i
Sandviken. Sandviken ligger inom det planerade vattenskyddsomrdadet for Sodra Milaren och
kommer sannolikt att omfattas av restriktioner i framtiden gdllande avloppslésningarna i omrddet.
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Dricksvattenforsorjningen sker med enskilda vattenbrunnar och gemensamhetsanliggningar. En del

fastigheter har sommarvatten frin Mdlaren. Det finns f& uppgifter om dricksvattenkvaliteten i
omradet.

Sandviksvagen

Sandviksvigen (viig 527) &r en smal statlig viig med dalig standard och som stricker sig fran
Tuna till Bj6rkfjérdsvigen vid fartygsbrygga. Végen trafikeras med buss fram till fartygsbrygga
med nagra turer dagligen sommartid, vintertid finns inga bussturer pé Sandviksvigen. Vigen
uppfyller inte kraven p kommunal standard for bussgator. Det finns brister i trafiksdkerhet och
gang- och cykelvig saknas i stor utstrickning. En mindre del av Sandviksvigen ligger utanfor
planlagt omrade. Utdver detaljplaner i figur 1 berdrs Sandviksvigen av ytterligare tre
detaljplaner niira korsning med Enhornaleden (vdg 522). I de detaljplaner som reglerar
Sandviken #r viigen lagt som allmén plats, vig.

I projekt Rdtt vaghallaransvar (RAV) har Trafikverket, Sveriges kommuner och landsting och
Riksforbundet Enskilda viigar kommit dverens om hur viighéllaransvaret ska forandras. Enligt

Trafikverkets hemsida' har foljande atgirder identifierats for att dstadkomma bésta mojliga
véghallning:

1. Det statliga dtagandet i forhéllande till kommun och enskild ska goras tydligt avgrdnsat
samt anpassas till bebyggelseutvecklingen i kommunerna.

2. Forenkla fordndringar i vaghallaransvaret genom att gora viglagen tydligare ndr det
gdller om vdg ska vara allmdin eller enskild.

3. Skapa Skad tydlighet genom att (det kommunala) vaghdllaransvaret ser likadant ut over
landet.

4. Konkretisera ytterligare principer om vad som foljer med vaghallaransvar for att
tydliggdra ansvar for underhdllskostnader.

S. Den nuvarande beslutsprocessen i forandringsdrenden dr lang, kranglig och kostsam

for stat och kommun och bor forenklas.

Underséka om man ska f& kompensation for eventuellt 6kade kostnader ndr

vighdllaransvaret fordndras.

&

Formodligen kommer Trafikverket foreslé att Sandviksvégen dverlémnas till kommunalt eller
enskilt vighéllarskap. Huvudregel enligt plan- och bygglagen &r att kommunen &r huvudman for
allm#nna platser om inga sérskilda skél anges. Det kan vara mojligt att mindre vigar inom
omradet utan allménna intressen kan kvarsta som enskilda, men Sandviksvégen kommer
troligen att bli en kommunal vig.

Kommunfullmaktige har 2011-09-05 beslutat om Policy for uttag av gatukostnader. Policyn &r
tillampbar i omvandlingsomréden. Detta innebér att nér kommunen i egenskap av huvudman
ska anliigga eller forbittra gator och andra allménna platser fordelas kostnaderna av samtliga
fastigheter i omrédet.

Gatukostnader ska fordelas mellan fastigheterna inom fordelningsomrddet efter skalig och
réttvis grund. Befintliga bebyggda fastigheter som planlaggs for friliggande smdhus erldgger

! https://www.traﬁkverket.se/om-oss/var-verksamhet/sa—har—jobbar-vi-med/Ratt—vaghallaransvar—for-en-effektivare-
vaghallning/Om-projektet/
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hdlften av kostnaderna jamfort med nytillkommande fastigheter. Med befintliga fastigheter
avses enligt denna policy fastigheter enligt den Jastighetsindelning som foreligger vid
tidpunkten for beslut om detaljplanens samrad,

Med nytillkommande fastigheter avses fastigheter som kan tillkomma genom fastighetsbildning
inom detaljplaneomradet. Da en befintlig fastighet kan bilda fler Sastigheter, ska den del som dar
bebyggd raknas som befintlig. Obebyggda fastigheter fir ingen reduktion av gatukostnaderna.

Om fastigheter planliggs for annat dndamdl dn friliggande sméhus, t ex grupphusboende eller
Jorskola ska fordelningstalen justeras.
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Fig. 3 Vaghdllare Fig. 4 Sandviksvagen dr planlagt med ytterligare tre planer

Strandskydd

I den gillande detaljplanen for Sandviken #r strandskyddet upphévt inom kvartersmark men
kvarstér pd allmén plats, natur och vig, och i vattenomradet. I samband med framtagande av en
ny detaljplan aterintréider strandskyddet om 100 meter pa land och vatten. Fér att kunna
upphéva strandskyddet pa nytt krévs sdrskilda skil enligt den lista som angesi 7 kap 18¢c §
miljobalken. Detta kan leda till att delar av kvartersmark blir allemansrittslig naturmark i en ny
detaljplan med den foljden att kommunen méste 16sa in dessa omraden. I den nu gillande
detaljplanen #r en del strandomraden reglerade som allméinna platser med enskilt
huvudmannaskap. Men eftersom detaljplanen inte har genomforts enligt géllande plan och delar
av stranderna belastas av gamla servitut #r stréinderna till stora delar privatiserade.

Olika alternativ for fortsatt planarbete som kan studeras vidare

Det finns flera olika m&jligheter for fortsatt planarbete. Ett alternativ som kan vara virt att
studera vidare &r att bibehalla géllande planer och 4ndra endast byggratternas storlek. Samrad
med Lénsstyrelsen kréivs dé i tidigt skede. Nya detaljplaner tas fram for fastigheter som ligger
utanfor plan men dér allménna VA tas fram. Sandviksvégen ses 6ver och rustas upp. Om
végomraden i géllande planer #r tillréickligt brett for att mojliggora busstrafik och om
trafiksékerhet kan héjas inom géllande vigomraden behver inga planéndringar genomforas. I
annat fall bér Sandviksvigen planliggas med nya detaljplaner. Gatukostnader tas ut i enlighet
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med gatukostnadspolicyn i bada fallen. Strandomraden kommer att kvarstd som idag,
privatiserade till stora delar inom dir géllande detaljplan kvarstar.

Ett annat alternativ #r att dela upp pagaende utredningsomrade i tva etapper. I forsta etapp tas ny
detaljplan/detaljplaner fram for planutredningsomradet. Omradet illustreras i figur 5 med r6d
avgransning. Sandviksvigen ses 6ver, planliggs och rustas upp till kommunal standard.
Gatukostnader tas ut enlighet med gatukostnadspolicyn. Strandomréden utreds och inom de
delar av strandomraden dir skrskilda skil for upphivande av strandskydd saknas planldggs
som allmén plats, naturmark. Kommunen kommer férmodligen att blir huvudman for
strandskyddad naturmark och behdver 16sa in allménna platser vid strédnderna.

Andra etappen &r markerad med avgrénsning i figur 5. Nya Sandviksvégen och nyexploatering
pé& kommunens mark sker efter att frsta etappen enligt figuren 5 har genomforts. Omrédet kan
eventuellt komma att markanvisas. Gatukostnader tas ut enligt gatukostnadspolicyn.

Bostadsexploatering, dialog phghr med markigare
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Fig. 5 Mdojlig etappfordelning med fortsatt planarbete.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Samtliga tre alternativ for fortsatt planarbete kréver finansiering av bide kommunen och av
fastighetsigare. Forbattring och nybyggnation av vigar ska finansieras med gatukostander enligt
gatukostnadspolicyn. Om strandskyddet aterintréider kan kommunen behdva 16sa in strandnéra
omraden. VA-utbyggnaden sker i samtliga alternativ enligt géllande VA-taxa.

For att f4 underlag infor valet av det bésta alternativet for fortsatt planiiggning bor
konsekvenserna av alternativen och dversiktiga ekonomiska kalkyler tas fram.



Tjénsteskrivelse | 2017-10-13 | Sédertélje kommun | Enhérna kommundelsnamnd

6 (6)

Kontorets/férvaltningens forslag till namnden:
Samhiéllsbyggnadskontoret foresiar Enhérna kommundelsnidmnd besluta att

e konsekvenserna av olika planeringsalternativ och dversiktiga ekonomiska kalkyler
presenteras senast vid nmndsammantréde i januari 2018.
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Andreas Klingstrém Homan Gohari
Planchef Tf. samhillsbyggnadsdirektor

Handlédggare: Paula Rénnbick, planarkitekt
Sambhiéllsbyggnadskontoret, planenheten
Telefon (direkt): 08-253 049 61

E-post: paula.ronnback@sodertalje.se

Beslutet skickas till

PEX
Telge niit
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Bilaga 1

Sammanstilining av tidigare beslut avseende pagaende
planlaggning i Enhdérna

Dnr: SBN-2012-01084

Tidigare beslut
Fordjupad oversiktsplan for Yiterenhorna (SBN-2009-00041)

2004-03-26 kommunstyrelsen beslutar att fordjupning av dversiktsplanen (FOP) for
Ytterenhtrna sinds ut pa plansamrad under varen-sommaren 2004 och att en fordjupad
miljobedémning av de foreslagna fyra olika alternativen gors.

7006-05-31 Enhdrna kommundelsnimnd (KDN) beslutar att FOP for Yiterenhorna
aterremitteras fr komplettering av drendet.

2006-06-19 Enhorna KDN godkénner genomfort FOP for Ytterenhorna, beslutar att FOP sénds
pé fornyat samréd, och beslutar datum for storm&te samt workshop.

2008-03-27 Enhorma KDN godkénner det fornyade samradet for FOP for Ytterenhorna.

2008-04-17 Enhorna KDN uppdrar &t samh#lsbyggnadskontoret att arrangera ett Oppet hus om
FOP for Ytterenhoma.

2009-01-29 Enhorna KDN godkinner utstéllningen och utlétandet for F OP for Ytterenhdrna
och Iimnar handlingarna vidare till kommunstyrelsen for antagande. samradsmoéte.

2009-03-27 Kommunstyrelsen antar FOP for Yiterenhdrna.

2009-04-27 Kommunfullmiktige antar FOP f5r Ytterenhorna.

2011-06-17 Dom fran Forvaltningsritten. Overklagandena fran dgare till tre fastigheter genom
LRF:s juridiska byra som ombud avslas.

Detaljplanprogram for Sandviksvdgen och utbyggnad av skola i Enhorna (SBN-2010-013 76)

2011-05-30 Enhorna KDN godkénner planprioritering for Yiterenhtrna och ger uppdrag &t
samhillsbyggnadskontoret att ta fram ett detaljplaneprogram f5r omradena kring Norra Ekeby
och den nya planerade végen till Sandviken.

2011-08-29 Enhorna KDN ger i uppdrag att uppritta detaljplaneprogram for Sandviksviigen och
utbyggnad av skola i Enh6rna.

2011-12-05 Enhorna KDN uppdrar samhéllsbyggnadskontoret att samrada forslag pa
planprogram for Sandviksvégen och utbyggnad av skola i Enhoma.
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2012-04-16 Enhorna KDN godkénner programsamradet och tillhérande samradsredogorelse.
Sambhéllsbyggnadskontoret ges i uppdrag att utreda och uppritta detaljplan av skola enligt
forslag markerat pa kartskiss samt den del av nya Sandviksvégen som leder till skolan.
Samhéllsbyggnads ges ocksd uppdrag att uppritta en ny vig till Sandviken och
bostadsbebyggelse lings denna, men att tomtstorlek for huvuddelen av tomterna minskas.

2012-05-28 Enhérna KDN beslutar att detaljplan, med lige H upprittas med utokat planomréde
for att kunna inrymma forslag pa en skolbyggnad med ett alternativt tva vaningsplan, sinds ut
pé samréd. Utbildningskontoret uppdras att starta arbetet med att genomfora upphandling av en
F-9-skola for 550 elever. Utbildningskontoret uppdras ocksé att avsluta arbetet med projektering
av tillbyggnad av befintlig skola.

Detaljplan for ny skola i Enhérna, del av Ekeby 4:1 (SBN-2012-01083 )

2012-10-15 Enhérna KDN godkinner plansamrédsredogdrelsen med tillégget att planen ska
mdjliggdra en skolbyggnad upp till tv véningar. Detaljplanen skickas for
utstillning/granskning.

2013-11-11 Enh6ma KDN beslutar att detaljplan for ny skola i Enhorna skickas for granskning.

2014-06-23 Enh6rna KDN godkénner granskningsutlatandet och detaljplanen tillstyrks for
antagande.

2014-09-05 Kommunstyrelsen foreslér till kommunfullméktige att granskningsutlatandet
godkénns och detaljplan for ny skola i Enh6rna — del av Ekeby 4:1 antas.

2014-09-29 Kommunfullmiktige beslutar att granskningsutlatandet godkéinns och detaljplan for
ny skola i Enhérna — del av Ekeby 4:1 antas.

2015-01-30 Beslut fran lénsstyrelsen att avvisa 6verklagandena.
2015-03-27 Dom fran mark- och miljédomstolen som avslar verklagandena.

2015-11-05 Dom fran mark- och miljédverdomstolen som undanrdjer mark- och
miljédomstolens beslut avseende avvisning av verklagande och aterforvisar malet i den delen
till lansstyrelsen for fortsatt handliggning.

2017-06-02 Dom frén hogsta domstolen som faststiller mark- och miljéverdomstolens
domslut.

Lénsstyrelsen inkom 2017-09-08 med slutfsreliggande avseende det Overklagande som hogsta
domstolen tillerként klagorétt. Kommunen har 2017-10-03 yttrat sig 6ver det som klaganden
anfort. Lansstyrelsen har &nnu inte inkommit med avgsrande.

Detaljplan for Sandviken (ny vig och nyexploatering), del av Ekeby 4:1 mfl. (2012-01 084)

2012-04-16 Enhorna KDN godkinner programsamradet och tillhérande samradsredogorelse.
Samhdllsbyggnadskontoret ges i uppdrag att utreda och uppritta detaljplan av skola enligt
forslag markerat pé kartskiss samt den del av nya Sandviksviigen som leder till skolan.
Samhillsbyggnads ges ocksa uppdrag att uppritta en ny vig till Sandviken och
bostadsbebyggelse lings denna, men att tomtstorlek for huvuddelen av tomterna minskas.
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2017-02-06 Enh6rna KDN beslutar att utdka planomradet att #ven innefatta befintlig bebyggelse
i Sandviken, enligt en exakt avgréinsning som presenteras senast i samradsskedet. Uppdraget far
en nystart i och med detta beslut och upprittas enligt géllande lagstifining (PBL 2010:900 i dess
lydelse 2 januari 2015.)

Enhorna KDN har fatt muntlig information av projektgruppen 2017-03-06, 2017-05-29, 2017-
08-28.

Detaljplan for norra Ekeby (SBN-2009-00035), detaljplan for Barnflickan 2 och del av Ekeby
4:2(SBN-2014-00453)

2009-05-28 Enhdrna KDN beslutar att detaljplan upprittas for Norra Ekeby och att
miljokonsekvensbeskrivning upprittas for hela det omrade som omfattas av FOP for
Ytterenhorna.

2011-08-29 Enhdrna KDN ger uppdrag till samhillsbyggnadskontoret att uppritta detaljplan for
Norra Ekeby.

2014-04-16 Enhorna KDN ger i uppdrag att upprtta detaljplan for 40-60 ligenheter i
enplanshus pa Barnflickan 2, vilket innebdr att del av Ekeby 4:2 ska limnas fran fOrslaget.
Planuppdraget ersitter tidigare uppdrag for detaljplan for Norra Ekeby 2011-08-29.

2014-10-06 Enhdrna KDN éterremitterar detaljplaneforslaget med avseende pé alternativ tillfart
till det nya bostadsomradet samt att reglera storleken pé légenheterna till 2:or, 3:0r och 4:or.

2015-08-31 Enhdrna KDN godkénner plansamradet.

2017-08-28 Enhorna KDN uppdrar 4t samhillsbyggnadskontoret att genomfbra en
medborgardialog for att samla in tanka, idéer och asikter i samband med detaljplanearbetet p&
fastigheten Barnflickan 2, 4kern norr om Mérdsstigen och skogspartiet norr om Bjornstigen i
enlighet med beskrivningen i bilaga. Det beslutas ocksa att arbetet stims av mot ordinarie
presidiet och uppdraget redovias till ndmnden i november.

Konsekvensbeskrivning av okade byggrdtter i Sandviken (SBN-2011-01812)

2011-08-29 Enhérna KDN ger uppdrag at samhéllsbyggnadskontoret att gora en
konsekvensbeskrivning av 6kade byggritter i Sandviken.

Handliggare: Paula Ronnbick, planarkitekt
Sambhillsbyggnadskontoret, planenheten
Telefon (direkt): 08-253 049 61

E-post: paula.ronnback@sodertalje.se



