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Planbesked for Rafserskan 2

Diarienummer: SBN-2017-00050
Fastighet: Réfserskan 2

Sammanfattning av drendet

Anstkan avser dndring av detaljplan fran handel till bostéider av radhuskaraktér i 2 plan.
Sokande vill bebygga 40 % av tomtarean och &ven ta bort prickmark. Fastigheten ligger intill
véig 522 och platsen ligger i ett bullerstért omrade dér den nuvarande handelstomten fungerar
som en buffertzon till intilliggande fastigheter. Med hénsyn till detta bor man inte placera ny
bostadsbebyggelse nirmare vigen.

Att déremot ta bort prickmark och utéka handelsverksamheten ser kontoret det inte finnas nagra
stérre negativa effekter av. For att kunna bevara handelstomten ses detta férslag som en lamplig
utveckling av fastigheten d& den géllande detaljplanen 4r vildigt begriinsande.

Samhillsbyggnadskontoret foreslér att planléiggning inleds f6r Réfserskan 2. Detaljplanen
beréknas vara antagen som tidigast 2018.
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Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse den 19 oktober 2017 (denna handling)

Anstkan om planbesked inkommen den 11 januari 2017.

Komplettering av ansskan inkommen den 5 september 2017.

Arendet
Anstkan avser &ndring av detaljplan frdn handel till bostéider av radhuskaraktir i 2 plan.
Sokande vill bebygga 40 % av tomtarean och &ven ta bort prickmark.

Ansokan anger dven att om detta inte &r mdjligt s4 vill s6kande ta bort prickmark och f3 en ny
detaljplan som medger samma &ndamél som idag, det vill siga handel. Men med ett tilligg s&
att 25 % av tomtytan kan bebyggas.

Géllande detaljplan &r fran 2001 och anger handels- och restaurangséindamal i hogst en vaning
med en intilliggande parkeringsyta. P4 platsen idag finns en mindre pizzeria.

Fastigheten ligger intill véig 522, Ytterenhorna. Platsen ligger i ett bullerstért omrade dir den
nuvarande handelstomten fungerar som en buffertzon for intilliggande fastigheter. Vid
omvandling till bostéder skulle man beh6va gora bullerskyddsatgirder.

Sydvést om fastigheten finns ett landskapsbildsskydd. Med hinsyn till landskapsbildsskyddet
bor ett respektfullt avstdnd hallas, ny bostadsbebyggelse bér inte placeras nérmare vigen. Den
genomtéinkta gestaltningen 4r att handelstomten ligger precis vid infarten till bostadsomradet
och det &r inte 1dmpligt att bygga bort en central handelstomt av denna karaktir.

Att ddremot ta bort prickmark och utéka handelsverksamheten ser kontoret det inte finnas nigra
storre negativa effekter av. For att kunna bevara handelstomten ses detta forslag som en lamplig
utveckling av fastigheten da géllande detaljplan #r vildigt begrinsande.

I en ans6kan om planbesked gér kommunen en bedémning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att uppritta en detaljplan. Samhillsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgérderna dr lampliga enligt gillande lagar och regler, samt tar hénsyn till kiinda
risker. Kontoret bedomer ocksé om forslaget Gverensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande Sversiktsplan och andra vigledande styrdokument.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Réfserskan 2 ligger intill véig 522 vilket bidrar till att handelstomten verkar som en buffertzon
for intilliggande fastigheter. Ny bostadsbebyggelse bor inte placeras nérmare viigen med tanke
pé buller och landskapsbildsskydd. Det ér inte limpligt att bygga bort en central handelstomt av
denna karaktir och dérfor anser kontoret att en utveckling av verksamheten &r att firedra.

Handelstomten fortsétter, med detta forslag, att verka som en buffertzon for intilliggande
bostéder men ger ocksé fastighetstigaren en mojlighet att utveckla sin verksamhet, da befintlig
detaljplan 4r véldigt styrande.

Samhallsbyggnadskontoret foreslér att planléggning inleds. Detaljplanen beriknas vara antagen
som tidigast 2018.
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Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Beslutet innebiér inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen.

Samhadlisbyggnadskontorets forslag till nimnden
1. Kommunen avser inte att inleda planléiggning for findring av detaljplan fréan handel till
bostéder av radhuskaraktir i 2 plan.
2. Kommunen avser att inleda planléiggning for #ndring av detaljplan i
verksamhetsutvecklingssyfte. Detaljplanen beriknas vara antagen som tidigast 2018.

Beslutet ska skickas till

SBK-Plan/akten
Sokanden
/
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Andreas Klingstrom Honfan Gohari
Planchef Tf. Samhéllsbyggnadsdirektdr
Handlédggare:

Tijana Janicic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: tijana.janicic@sodertalje.se
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