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TIJANSTESKRIVELSE

Datum

2018-11-21

Sambhalisbyggnadskontoret

Planbesked for Underas 1:1

Diarienummer: SBN-2018-01338
Fastighet: Underds 1:1

Sammanfattning av drendet

Téktverksamhet har pagatt inom fastigheten sedan 1930-talet. Fastighetséigaren anséker nu om
planldggning for att utveckla fastigheten med bostéder i takt med att tdktverksamheten avslutas
successivt under de kommande 30 aren. Omradet omfattas av ett flertal riksintressen och skydd.

Kontoret foreslar en planldggning med en borjan i en férdjupad dversiktsplan for att kunna viga
samman samtliga aspekter och med det komma fram till hur, nér och var omradet kan utvecklas.
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Diarienummer
SBN-2018-01338

Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2018-06-28

Tjansteskrivelse daterad 2018-11-21 (denna handling)

Arendet

Underds 1:1 &r lokaliserat 6ster om Ekeby, i Enhorna. Inom fastigheten har tdktverksamhet
pagatt sedan 1930-talet. Fastighetsdgaren ans6ker nu om planldggning for att utveckla
fastigheten i takt med att tiktverksamheten avslutas successivt under de kommande 30 &ren.

Fastighetsidgaren foreslar en borjan i dndrad markanvéndning f6r Bastmoragropen. Forslaget
avser en Ekoby som skulle generera ca 125-150 bostéder.

Omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och av riksintresse for vattenforsorjning.
Det ligger inom huvudavrinningsomrade och tillrinningsomrade och det finns
grundvattenforekomster inom omradet. Det finns ndgra lagpunkter inom den norra och sddra
delen av fastigheten, dér det dven finns en 6versvimningsrisk i den norra.

Omréadets sodra del omfattas av RUFS gron kil. Fastigheten ligger inom omradet for det
kommande vattenskyddsomréadet f6r S6dra Mélaren och det omfattas av vattenskyddsomradet
for Malmsjoasens norra. Det rader dven utékat strandskydd (300 m) inom fastigheten.

I en ansokan om planbesked gér kommunen en bedémning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att uppritta en detaljplan. Samhélisbyggnadskontoret prévar om de
foreslagna atgédrderna dr lampliga enligt géllande lagar och regler, samt tar hénsyn till kénda
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Diarienummer

SBN-2018-01338

risker. Kontoret bedomer ocksa om forslaget 6verensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande &versiktsplan och andra végledande styrdokument.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Marken &r redan i ansprakstagen och kommunen ser positivt pa att utveckla platsen i framtiden.
Pagaende tiktverksamhet kommer ddremot bullra och damma dé verksamheten fortsétter till
och med 2040, med en successiv avveckling.

For att kunna védga samman samtliga skydd och riksintressen, behdver kommunen ta ett storre
grepp Over omradet. Kontoret foreslar en borjan av ett planarbete i form av en fordjupad
oversiktsplan. Pa sa sitt kristalliseras ldget och det blir tydligare nér, var och hur omradet kan
utvecklas framover. En risk- och sarbarhetsanalys maste likasa tas fram f6r att kunna bedéma
lampligheten for bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Inf6r planarbetet upprittas ett plankostnadsavtal ddr s6kande star f6r de kostnader som &r
forenliga med planldggningen.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till namnden
1. Enhdrna kommundelsndmnd ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja en
fordjupad oversiktsplan for Underas. Den férdjupade dversiktsplanen beréknas vara klar
som tidigast 2023.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

‘ I]‘
Andreas Klingstrém Homan Gohari *

Planchef Samhillsbyggnadsdirektor

Handldggare:
Tijana Nikolic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: Tijana.nikolic@sodertalje.se
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Skicka till:

ﬂ Soderfa]]e Sodertalje kommun

]i kommun Samhallsbyggnadskontoret - Plan
151 89 Sédertalje 1)
Eller mejla:

sbk.plan@sodertalje.se

Ansokan om planbesked

Berord fastighet/fastigheter

Fastighetsbeteckning: Postnummer:
Underas 1:1 151 50

Gatuadress: Kommundel:
Bastmoravagen 1 m fl adresser Enhoérna

Sdkande

Namn/féretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Sand-och Grusaktiebolaget Jehander 556016-1183

Adress:

Box 47124

Epost: Telefonnummer:
niklas.skoog@jehander.se 100 74 Stockholm
Fastighetsagare (om annan &n sskande)

Namn/féretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Adress:

Epost: Telefonnummer:

Beskriv er forfradgan (bifoga en karta med aktuellt omr&de och om méjligt en skiss fr planerade &ndringar)

Inom fastigheten Underas 1:1, som totalt uppgar till ca 410 ha, har taktverksamhet pagatt
sedan 1930-talet. | vissa delar av omradet ar verksamheten nu avslutad och vi har darfor
avvégt att successivt under de kommande 30 aren utveckla hela fastigheten i takt med att
téktverksamheten avslutas. Infér kommande efterbehandlingsarbeten i den s.k.
Bastmoragropen, ser vi en méjlig potential till att &ndra markanvéndningen och utveckla
omradet for bostader. Bastmoragropen ar ca 20 ha (markerat som Ekoby i bif skisser) och vi
beddmer att omradet kan innehalla 125 - 150 bostéder beroende pa struktur och nyttjande. Vi
onskar harmed fa besked om kommunens vilja och méjlighet att préva denna férandrade
markanvéndning genom ny planlaggning, i steg 1 féor Bastmoragropen, men &ven genom en
kommande dialog fér hela fastigheten Underas 1:1.

Uppgifter om eventuell konsult/ombud

Ja, vi har anlitat en konsult/ombud som kommunen behéver ha kontakt med.
] Nej, vi har inte anlitat konsult/ombud.

Namn/féretag:

Ingegerd Hedmark, Structor FM Projektutveckling AB

Adress

Solnavégen 4, 113 65 Stockholm

Epost: Telefonnummer

ingegerd.hedmark@structor.se 070-693 7464
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