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Markanvisning Wij omradet - Intentionsavtal
Dnr: HM 17/16 och KS 17/47

Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret har sedan manga ar tillbaka haft intentioner att planera for okat
bostadsbyggande i H616. Wij-omradet i norra H616 pekades ut i Oversiktsplan 2004 som ett
utbyggnadsomréade och 2005 beslutade H616/Morké kommundelsndmnd om att utreda
mojligheten att utveckla omrédet med nya bostéder och en forskola. Detta ledde fram till att ett
program for Wij-omradet togs fram 2007. Oversiktsplanen Framtid Sodertélje 2013-2030 har
ocksé pekat ut H616 som en tyngdpunkt som ska utvecklas. Under varen 2016 annonserades en
markanvisning f6r Wij-omradet. Foljande sex (6) exploatdrer skickade in forslag for att erhélla
en markanvisning inom Wij-omradet;

e Byggbolaget S6dermalm AB
e FEriksson och Ahlqvist AB

e FB Bostad AB

e JGEW Bostad AB

e L&A Hyresfastigheter AB

e Paradoumo Hus AB

Samtliga bolag har genomgétt en motpartsgranskning enligt Sédertéljes markanvisningspolicy,
utférd av en extern firma. Forslagens innehall har bedémts av en grupp tjdnstepersoner fran
plan- sam! rojekt och exploateringsenheten dér hénsyn tagits till bland annat forlagens
helhetsténk, arkitektoniska utformning, anpassning till omgivning, blandning av bostadstyp-
lupplételseformer och hdnsyn till miljén. Exploat6rernas referensprojekt har granskats via

intervjuer med tidigare avtalsparter om hur samarbetet fungerat, projektens kvalité, tidplan och
arbetsmilj6/sékerhet.

Kommunen kan ge en markanvisning under olika skede i planprocessen, detta beroende pa
projektets forutséittningar och behov. Markanvisningar i tidiga skeden regleras genom ett
intentionsavtal, som i ett senare skede ersitts av ett genomforandeavtal innan marken 6verlates
till exploat6ren for byggnation. Tanken med att teckna ett intentionsavtal nér detaljplanen for
Wij-omradet fortfarande befinner sig i ett tidigt skede &r att sikerstélla detaljplanens
genomfdrande. Exploatorer som tas in i tidiga skeden ska dérfor ha formaga att beakta
genomfsrandeperspektivet i kommunens arbete med detaljplanen och gestaltningsprinciper.
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Samhillsbyggnadskontoret f6rslér att kommunen tecknar ett intentionsavtal med FB Bostad AB
for en del av Wij-omrédet. FB Bostad AB forslas som avtalspart under detaljplaneprocessen
eftersom d s inldmnade f6rslag till markanvisning visar en god férméga att planera utifrén ett
helhetsgrepp. FB Bostad AB vill utveckla Wij-omradet med en blandning av olika smaskaliga
hustyper o arkitektur inspirerad av sormliandsk trihusbebyggelse. Forlaget visar genomténkta
gemensamma ytor, en blandning av olika bostadstyper med hénsyn till H516s karaktér och
historia. Dessutom har FB Bostad erhallit en mycket positiv referens {frdn en nérliggande
kommun dér bolaget haft en markanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelsen daterad 2017-02-03

Intentionsavtal for Wij-omrédet

FB Bostad ABs forslag for Wij-omréadet

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kommunen a bekosta erforderliga utredningar for gestaltningsprinciperna och detaljplanen
for Wij-omrédet. Erséttning for dessa kostnader kommer sedan att tas ut vid f6rséljning av
marken.

Kontorets/forvaltningens forslag till Hol6-Morko kommundelsnamnd
Samhaillsbyggnadskontorets férslag till kommunstyrelsens beslut tillstyrks.

Kontorets/forv: ningens forslag till kommunstyrelsens beslut
Sambhéllsbyggnadskontoret foreslar att kommunstyrelsen antar det forslagna intentionsavtalet
med exploatdren FB Bostad AB for en del av Wij-omrédet.
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J ohéﬁ Andrade Haglan

Stadsdirektsr Samhillsbyggnadsdirektor

Handldggare: Annika Olsson
Exploateringsingenjor

Telefon (direkt): 08-523-06157
E-post: annika.olsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till

Projekt och explo: ringsenheten, Samhéllsbyggnadskontoret
Akten
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Kultur- och fritidsndmndens beslut
Némnden gc  dnner forslaget pad datum for hosten 2017 f6r politikerhman samt utser de
foreslagna personerna att representera nimnden under arets politikerhdrnor.

Beslutet skickas till
Akten
Kultur- och fritidsnimnden

Kultur- och fritidskontoret

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
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Intentionsavial

Del av Wij-omradet

Mellan Sodertilje Kommun (org.nr. 212000-0159), nedan kallad Kommunen, och FB Bostad
AB (org.nr. 559018-6556), nedan kallad Exploatoren, triffas f6ljande intentionsavtal.

§1 Avtalsomradet

Exploatdren ges en option pa ensamrétt att, inom tva (2) &r frdn Kommunens godkénnande av
detta avtal, forhandla med Kommunen om dverenskomm: € om utformning och
genomforandeavtal f6r minst 50 bostéder inom en del av Wij-omradet. Den exakta
avgriansningen for avtalsomradet 4r inte bestdmd utan kommer att definieras vidare. For att
genomforandeavtal ska kunna bli gillande 4r en forutsétining att detaljplanen vinner laga kraft.

§2  Projektidé

Projektidé innebdr att Exploattren bygger minst 50 bostéder i form av flerbostadshus och/eller
grupphusbebyggelse (alltsé par-, rad- eller kedjehus) inom en del av Wij-omréadet. Bostéderna
ska upplatas med bostadsritt. Utformningen ska f6lja de gestaltningsprinciper som kommer tas
fram for Wij-omradet. ‘

§3  Tidsplan

Gestaltningsprinciperna paborjas vintern 2016 med maélsétining att vara férdigstéllda under
véren 2017. Detaljplanen &r paborjad och forvéntas gé till samrad under sommaren 2017.
Mélséttning &r att detaljplanen antas av Kommunen under sommaren 2018. Efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft pdbérjas projektering och utbyggnad av kommunaltekniska
anldggningar. Detaljplanen kan delas upp i flera etapper. En forutséttning for att genomftra
detaljplanen i den mest Gstra delen av planomradet &r att dragning av Ostlédnken faststills.

§4  Detaljplan

Delar av ytan som 4r mdjlig att exploatera ingér i géllande detaljplan for Vi-omrddet etapp 1
(0181K-P1246B) fran 1999-06-30. Den planlagda ytan dr 6000 kvm och 4r planlagd som
centrum. Det kommer bli aktuellt med en planéndring for denna yta for att mojliggdra en mer
varierad anvéndning. En annan del av i utkanten av det tilltdnkta planomréadet &dr planla(g‘t\for

villabebyggelse och ingér i géllande detaljplan (0181K-P1213A). \‘i\& .

)

Parterna ska gemensamt verka for att en ny detaljplan tas fram for omréadet.

NS
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§5 Ekonomi
Markoverldatelse

Del av omrédet, enligt § 1, ska 6verlatas till Exploatdren med dganderétt. Markdverlételse sker
efter bevi t bygglov som &verensstimmer med gestaltningsprinciperna for Wij-omré toch
det kommande genomftrandeavtalet.

Som underlag for priset ska en oberoende vérdering genomfras. Kommunen utser
vérderingsman. Kommunen séljer inte marken till ett lgre vérde &n marknadspris enligt
vérdering. Marknadsvérdet for bostdder bestdms utifran byggrétt i kommande detaljplan.

Prisbilden for bostdder bedoms idag till cirka 1600 - 1700 kr per kv BTA for bostadsrétter i
flerbostadshus och cirka 2500 kr/kvm BTA {6r radhus inom storkvarter. I priset dr kostnaden for
utbyggnad av kommunala gator och anldggningar inkluderad.

Administrationskostnader, anslutningsavgifter och kostnader for nddvéndiga utredningar
avseende kvartersmark &r inte inkluderade i priset. Exploattren ska sté for sin andel av
plankostnaderna utefter sin andel av totala byggratten.

Parterna ska tréffa ett genomforandeavtal som ersétter detta intentionsavtal.
Genom{ftrandeavtalet ska vara undertecknat av Exploattren innan detaljplanen antas.

§6 Aﬂ:aganden

Exploatdren forvéntas vara delaktig i framtagandet av savél gestaltningsprinciper som detaljplan
for Wij-omradet.

Kommun ska bekosta erforderliga utredningar for detaljplanen. Kostnaderna kommer sedan att
tas ut vid forséljning av marken. Exploatdren &r medveten om de administrations- och
exploateringskostnader som kan uppkomma till f6ljd av exploateringen.

§7  Giltighet
Detta avtal &r for sin giltighet beroende av att

e Kommunen godkénner avtalet senast 2017-04-28

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan rétt till erséattning for ndgon part om ett
genomfdrandeavtal inte tréffats senast tvé (2) &r efter att Kommunens beslut att godkénna detta
avtal vinner laga kraft. Giltighetsperioden forldngs med ett (1) &r &t géngen, forutsatt att
Exploatdren enligt Kommunens bedomning fullfljer sina dtaganden. Forléingningen ska ske
skriftligen genom tillaggsavtal.

Om projektet i vésentliga delar fordndras i forh  lande till nuvarande intentioner eller parterna
inte kan enas om forutsittningarna for fortsatt arbete dger Kommunen eller/och Explc}iéﬂkn ratt
att frintre . detta avtal utan rétt till erséttning mellan parterna. Det samma géller om
detaljplanen inte kan fullfoljas pa grund av myndighetsbeslut.

-,
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§8  Overlatelse av avtal

Detta avtal fér inte Gverlatas utan skriftligt medgivande frén Kommunen.

Denna 6verenskommelse har uppréttats i tva lika lydande exemplar varav parterna tag var sitt.

Sodertilje den / 2017 den ’a/ : 2017
Sodertdlje ommun FB Bostad AB
(org.nr. 212000-0159) (org.nr. 559018-6556)
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Johan Ha; .nd Henrik Lindblad

Samhéllsbyggnadsdirektor FB Bostad





















FB BOSTAD

BYGGER BOSTADER SOM
FLER HAR RAD ATT BO§

Ju fler som har majlighet att skapa ett eget hem, desto battre for
bide manniskor och samhille. Darfar vill vi pA FB Bostad vara
med och utveckla hyres-, bostads- och &ganderatter med hogra
trivselfaktor dn kvadratmeterpris.

Tillsammans med kemmuner och samarbetspartners identifierar
vi omraden dir vi ser ett Gkat och k de behov av bostad
Kvarteret Slanbéret &r precis ett sidant omride dar vi bade vill
och kan vara med och bidra med var kompetens. Vi ar inte i forsta
hand ute efter att projektera trippe! A-omraden.

Istallet vill vi fylla behovet av bostader i storstadernas
kranskommuner ach p3 landets hagskoleorter och darmed géra
det m&jlighet fér fler att skapa ett eget hem.

OM BOSTADSKRISER OCH
VIKTEN AV ATT GORA SKILLNAD

Lalla vira projekt finns en gemensam utgdngspunkt; att det i
slutindan ska bli bra fér alla inblandade. Det &r enda sattet att
skapa [angsiktig hllbarhet p3 alla pfan i vart samhille - bide
ekologiskt, ekanomiskt och socialt.

Vi &r har fér att gora skillnad och géra det vi kan f5r att 15sa
en bostadskris som just nu & en bromskloss i alltfsr manga
manniskors liv och som hindrar samhallsutvecklingen.

OM DETALJPLANEPROCESSEN

FB Bostad ser stora majligheter i Wij, framfsrallt eftersom omridet
inte &r planlagt an. 1 detaljplaneprocessen vill vi vara aktiva och
drivande tillsammans med Sadertilje Kommun, Vi kommer ocksd
vara lyhérda och respektiulla mot kommunens och nirboendes
synpunkter och idéer. Vi &r 6ppna och lyssnande.

UC-INTYG

SKRIFTLIG FORSAKRAN SOM PAVISAR
FORETAGENS FORMAGA ATT GENOMFORA
PROJEKTET

Den som googlar allabolag.se ser snart att FB Bostad 3r ett

ungt foretag, grundat 2015. Men det framgar inte lika tydligt att
bolaget har l&ng och omfattande erfarenhet av projektutveckling,
projektledning och finansiering. Sammantagt blir det sver 35 4rs
erfarenhet av att driva stora komplexa byggprojekt, bade har

i Sverige och utomlands. Trots dess unga &lder &r FB Bostad
redan igang med ett tjugotal bostadsprojekt spridda Gver landet
- ett tydligt bevis p3 att en av féretagets framsta fordelar ar

form3gan att fa saker att verkligen handa. FB Bostad ags delvis

av SannMatt, ett familjesgt foretag grundat 1988 som bedriver

investeringsverksamhet, kapitalfsrvaltning och finansiell radgivning.
FB Bostad har gett sig in i byggbranschen f5r att stanna.

SannMatt har samma ambition med sitt engagemang i foretaget

och sikerstaller darmed den ekonomiska stabiliteten och

méjligheten att genomféra de projekt man ger sigin i.
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HENRIK LINDBLAD
Vd och delagare FB Bostad

Sedan ingenjbrsstudieraa p3 Chalmers har Honrik under
de senaste 15 iren arbetat med projektutveckling och
projektledning av komplexa projekt. Nu senast kemmer
han fran NCC Construction dr han varit ansvarig far

ALBERTINA HENRIKSSON

Projektledare FB Bostad

Alberlina som §r civilingenjdr inom vag- och vatten-

byggnad har gedigen erfarenhet inom projektledning

och projektering av bostader. P3 FB Bostad projekterar

och leder hon vira projekt, fran id& tiff inflyttning.

Hon har tidigare arbetat som projekteringsledare for

bostader inom NCC och har dessulom varil konsult inom
iljéledning och mifjé ikiering pa WSP.

lingen av daras bostadsprodukter samt sven
h alisering, marknadslbring och frsaliing av
dessa. Innan dat var han ansvarig f8r projel Kling och
forséljning av vindkraftsanisggningar ps Nordisk Vindkraft

Henrik har den unika férm3gan att kombinera
modigt beslutsfattande med effektivt delegerande av

Med Albartina vid spakaraa gars jobbet noggranl,
PA utsatt tid och alltid med ett lika parallelit kritiskt
kende som vinligt b !

arbetsuppgifter. Siger han att han p3 riktigl vill g8ra
akillnad, d5 kommer han ocks3 att gbra det

LINUS WIEGANDT
Drojektledare FB Bostad

Linus r elt nylt ansikie pi FB Boslad. Som projektledare
har han ansvar far att projekten gir som de ska, ialla
aspekter. Han ar inblandad i hela processen, frin det
forsta penseldraget till dess att kunderaa fiyttar in och
ar n&jda. Senast kommer han frin NCC, dsr han var
ink ig (60 b Jukter, innan dess arbelad
han med inkaps- och projekteringsfrigor pd Peab.

1 ott projekt dir Linus 57 inblandad lsmnas inget At
slumpen. Alla sktiviteter och beslut ar val genomtinkta och
Fektiviteten ligger pé topp.

samtidigt som

LIS KJAER

Kontorschef ach uppdragsansvarig arkitekt
Larsson Arkitekter

Lis Kjaer 4r utbildad vid Arkitektskolen i Aarhus, Danmark
och har varit verksam i Sverige sedan 2003 Hon arbetar
med variecande uppdra ~ och skeden inom ramen
for stadsbyggnad, byggs inst och fastighetsutveckling,
Lis har f3ng esfarenhel us wuslodsutveckling och
projektering aflt ifrdn: * ' *iva hyresratter kill
exklusivare bostadsrit 1 har en stark gestaltande
f5rmbga som kombine: a« med byggnadsteknisk och
tastighetsekonomisk frankring bildar stommen till
birande arkitcktoniska koncept ulifrdn given bestsllare,
plats och projekts frutsStiningar.
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