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Fastighet: Arendet avser hi 1| Sédertélje kommun.

Sammanfattning av daren :t
Arendet avser faststéllande av riktlinjer for byggbodar och byggetableringar i Stdertélje
kommun.

Tidigare har en generell uppfattning inom byggbranschen varit att det inte krévs bygglov for
byggbodar och byggetableringar, eftersom de per definition inte ansetts vara byggnader i PBL:s
mening. Under 2015 har dock en dom kommit fran hdgsta instans, Mark- och
miljoverdomstolen (MOD), som delvis dndrar detta och faststiller att det krivs bygglov for
byggbodar, d&tminstone om de har varit uppstéllda/etablerade under léngre tid &n 1,5 ar.

Vad som giller for kortare tidsperioder 4r dnnu inte fastlagt av domstol eller lagstiftare.

Bedémning

Samhillsbyggnadskontorets beddmning ar att det ur flera synvinklar ar viktigt for alla aktérer
inom byggbranschen i Stdertilje att faststilla riktlinjer gédllande for anvdndningen av byggbodar
och uppférande av byggetableringar inom kommunen.

Forslag  beslut

1- Ho16-Morkd kommundelsndmnd faststéller samhéllsbyggnadskontorets for g till
riktlinjer fér byggbodar och byggetableringar i Stdertilje kommun.

2- Riktlinjerna ska borja gilla frén och med 1 juli 2017.

3- Hol6-Morksé kommundelsndmnd ger samhéllsbyggnadskontoret (bygglovsenheten)
delegation att ndr sé krévs revidera riktlinjerna (nér t.ex. rittspraxis forédndras,
hénvisningar till webadresser forandras eller andra omstédndigheter foranleder detta),
savida det inte &r fraga av principiell karaktir som bor beslutas av ndmnden.

Sodertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret | 151 89 Stdertélje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Bestksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 00| E-post: samhéllsbyggnadskontoret@sodertalje.se



Tjdnsteskrivelse | Sddertalje kommun | Samhallsbyggnadskontaret p (3)

Diarienummer

SBN-2017-00849

Arendets bakgrund
Arendet avser faststéllande av riktlinjer fér byggbodar och byggetableringar i Sédertélje
kommun.

Tidigare har en generell v attning inom byggbranschen och bland stérre byggherrar varit att
det inte kravs bygglov for byggbodar och byggetableringar, eftersom de per definition inte
ansetts vara byggnader i PBL:s mening, da de inte &r varaktigt placerade pa platsen.

Under 2015 har dock en dom kommit fran hogsta instans Mark- och miljégverdomstolen
(MOD) som motsiger denna generella uppfattning och i stillet faststiller att det krivs bygglov
for byggbodar, méal P 3850-15 MOD. I det aktuella mélet dtminstone om de varit/4r uppstillda
under en langre tidsperiod &n 1,5 ar

Domen giller en byggetablering i Sundbybergs Stad dar MOD faststiller att “Huruvida bygglov
krdvs méste avgoras fran fall till fall, bl.a. med beaktande av varaktighetsrekvisiten i 1 kap. 4 §
PBL.” och att ”Det saknas lagstdd for att byggbodar generellt sett skall anses omfattas av ett
meddelat bygglov” samt att ... de i mélet aktuella byggbodarna utgdr sadana bygglovspliktiga
byggnader som avses 1 PBL.” (vanliga byggbodar).

Vad som géller for kortare tidperioder r &nnu inte fastlagt av domstol eller gstiftare, utan 4r
dédrmed fortfarande upp till varje enskild kommun/ndmnd att besluta om, tills réttspraxis finns
pa omradet. En tolkning som dock allt fler kommuner gor &r att det krévs bygglov dven for
kortade etableringar &n 1,5 ar.

Som exempel har Solna Stad antagit riktlinjer som bland annat anger att lov kravs for langvariga
etableringar, etableringar med ldngre varaktighet &n 6 méanader. I riktlinjen har &ven punkter
som trafiksékerhet vid byggarbetsplatser, stérande arbeten, byggavfall och brandfarliga varor
tagits med.

Samhillsbyggnadskontorets bedomw g

Mot bakgrund av ovanstdende gér samhillsbyggnadskontoret bedémningen att det ur flera
synvinklar &r viktigt for aktdrer inom byggbranschen i So6dertélje att faststélla riktlinjer géllande
for anvén ingen av byggbodar och uppférande av byggetableringar, liksom att i dessa riktlinjer
dven klarldgga fragor i anslutning till sjélva byggandet.

Beslutsu lerlag

Dokument/ ngar: Ankomstdatum:
Tjdnsteskrivelse 2017-06-01
Riktlinjer for byggbodar och bodetableringar  2017-05-30

Kont ats forslagtillnad n :@:n

1- Ho16-Morkd kommundelsnimnd antar bygglovsenhetens forslag till riktlinjer for
byggbodar och byggetableringar.

2- Riktlinjerna ska borja gélla fran och med 1 juli 2017.
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3-  616-Morko kommundelsnidmnd ger samhillsbyggnadskontoret (bygglovsenheten)
delegation att nér sa krévs revidera riktlinjerna (nér t.ex. rattspraxis forandras,

h&  ningar till w  adresser foréndras eller andra omstdndigheter féranleder detta),
savida det inte 4r frdga av principiell karaktdr som bor beslutas av némnden.

Villkor

Riktlinjerna maste antas av samtliga 5 nimnder (stadsbyggnadsndmnden och de fyra
komundelsndmnderna) inom kommunen som handldgger bygglovsérenden for att de ska bérja
gélla.

Kopia av beslutet skickas till:
Akten

Bilagor:
Bilaga 1 — Riktlinjer f6r byggbodar och byggetableringar i Sédertilje kommun

Christorzer Amunaimn

Bygglovsarkitekt Bygglovs ef
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Riktlinjer for byggbodar och byggetableringar i

Sodertd.,e kommun

Langvarig uppstillning av b bodar
Det krivs alltid bygglov for byggbodar uppstillda lingre tid #n 6 ménader, med undantag for upp till 2st enheter
(bodar och/e  containrar) som far std 1,5 ar pd mindre byggarbetsplatser utan lov.
Alla byggboaar ska uppfylla Arbetsmiljoverkets foreskrifier AFS 2009:2 for byggarbetsplatser och Sodertiljes
kommuns rit  1jer enligt fSljande:
« etablering av bl.a. byggbodar, containrar, kranar, skyltar, stingsel, skdrmtak och upplag som behdvs for
arbetenas drift ska ske pé den fastighet som arbetena avser,
e etablering ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrins (nirmare avstind kommer att kriiva ett
medgivande fran grannar, (om inte aktuell detaljplanen medger annat),
e placeringen ska ta hinsyn till omgivningen, for att minimera stdmingar for kringboende,
s etableringen fér inte innebdra att trafiksiikerheten pa platsen avsevirt forsimras.

Atgirder som alltid kréver bygglov (tidsbegrinsat lov)
»  Det krivs bygglov for byggbodar och byggetableringar uppstillda langre tid 4n 6 manader.
o  Det kravs bygglov for byggbodar och byggetableringar som placeras pa annan fastighet dn for vilken
aktuellt bygglov givits, frin dag 1.
e Det krivs bygglov for byggplank.
e Det krivs bygglov for tillfdlliga evakueringsbostdder och bostéder for byggnadsarbetare.
e Det krévs bygglov for vepa eller byggskylt storre én 15 kvm.

Atgirder som inte kriver bygglov
e Byggbodar som uppfyller Stdertiljes riktlinjer for etableringar enligt ovan och stér uppstillda under
kortare tid &n 6 méanader kréver inte bygglov.
e  2st byggbodar och/eller containrar (2st enheter) som star uppstillda lingre in 6 ménader men kortare
tid dn 1,5 ar och bégge star i markplan, kriver inte bygglov. (Redovisning av enheterna i APD-plan
krdvs dock alltid i samband med prévning av den bygglovspliktiga dtgérden.)

Markupplatelse fér byggetable 1g:

For byggbodar och containrar pa allmén platsmark behdvs bygglov, upplatelse fran kommunen samt
polistillstdnd. Ansékan om markupplatelse skickas till polisen, med en karta av bodetablering och upplag med
markdisposition (APD-plan). Lds mer pa www.polisen.se

Riktlinjer for byggarbetsplatser

Arbetsmiljoverkets bestimmelser for byggetableringar giller enligt AFS 2009:2. Detaljerade krav for
arbetsplatsens utformning finns ofta i byggyrkenas kollektivavtal. Byggbodar far till exempel inte anvéndas till
Ovemnattning.

Komihdg: ..
e Skicka in en anskan i god tid och invénta startbeskedet innan etableringen paborjas!
»  Slutbesked maste erhallas innan bygglovspliktiga byggbodar och byggetableringar far tas i bruk!
®  Att paborja etablering och anvindning bodetableringar utan lov kan medftra kostsamma
sanktionsavgifter!

Tank ocksé pé att...
o Placering som sker pa mark som i detaljplan inte fir bebyggas (prickmark) kriver grannehtrande, vilket
kan ta 3-4 veckor att genomftra. Detta giller dven all etablering pa icke planlagd mark.
o Om byggbodar behver st kvar efter 6 manader, krivs att tidsbegrénsat bygglov fér bodetableringen
erhillits innan 6 manader 16pt ut, for att etableringen inte skall bli féremal for tillsyn.

splysning infor stérande arbeten
Du maste alltid ha ett startbesked for att paborja atgirder, dven schaktning och markarbeten.
e  For springning krévs normalt polistillstand
o  For tillfillig stangning av gata kraver godkénd trafikanordningsplan (TA-plan) frin Trafikenheten. Mer
information hittar du pad www.sodertalje.se/stad-och-trafik/trafik-och-gator/
e For byggnadsarbeten giller Naturvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser (NFS 2004:15)



Byggavfall

Byggavfall ska sorteras och ldmnas till tervinningscentral. Farligt avfall som t.ex. asbest ska hanteras enligt
speciella regler. Kontakta miljsenheten om #rendet behgver anmilas. Mer information hittar ni pa:
www.sodertalje.se/miljo-och-halsa/

Brandfarliga varor
For hantering av brandfarliga och explosiva varor krivs tillstand fran rdddningstjénsten. S6dertSrns
Brandftrsvar und handlédgger tillstdnd f5r hantering av brandfarliga och explosiva varor.

Ansékan om tidsbegransat bygglov ska inn  3lla:

e Situationsplan/APD-plan i skala 1:200 grundad pa webbkarta, férenklad nybyggnadskarta eller
nybyggnadskarta, som redovisar etableringens utbredning (méttsatt i sig och till tomtgréns) och relation
till omkringliggande byggnation, gator och annan visentlighet. Vid stérre etablering kan situationsplan i
skala 1:400 anvindas,
planritningar i skala 1:100 som redovisar plushéjder och etableringens planerade anvandning,
fasadritningar { skala 1:100 med marklinjer,
sektioner i skala 1:100, som redovisar plush&jder for golv och rumshgjder,
kontrollplan eller uppgifter om kontrollansvarig,
brandskyddsbeskrivning (vid etablering i tvd vaningar eller mer).

Det krivs alltid en kontrollplan som &r utformad med anpassad detaljeringsgrad, for att pé ett andamalsenligt satt
sikerstilla att alla visentliga krav som avses i 8 kap. 4 § uppfylls.

Var handldggning gar fortare med tydliga och kompletta ritningar som redovisar samtliga atgérder.

Skicka handlingarna till:
Bygglovsenheten

Campusgatan 26

151 89 Sddertilje

Blanketter hittar du pa: www.sodertalje.se/bo-och-bygga/bygglov/mallar-och-checklistor/
Kartor gir att bestilla med fastighetsbeteckning via mail: kontaktcenter@sodertalje.se

Ansokningsblanketten

« Skriv in uppgifter om fastigheten och vem du &r (s6kande = byggherre). Fyll i organisationsnummer eller ditt
personnummer och skriv under anstkan,

» beskriv etableringen och ange tidsbegrénsning,

+ bifoga en fullmakt om fakturan ska betalas av ndgon annan #n den som stker bygglovet,

« anmél kontrollansvarig (KA) vid etableringen &r i tva vaningar eller mer och tillse att KA skriver under
ansdkan.

Kontrollplan kan byggnadsnimnden besluta om i de fall da vi beddmer att byggherren kan uppfylla sitt ansvar
enligt 10 kap. 5 § i PBL utan stdd av en kontrollansvarig.
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