TIANSTESKRIVELSE Arende 5

Datum
2018-04-10
Samhallsbyggnadskontoret

Planbesked fér Angsholm 5:4

Diarienummer: SBN-2017-01094
Fastighet: Angsholm 5:4

Sammanfattning av darendet
Ansokan avser nybyggnation av ca 25 sméhus. Géllande detaljplan dr frdn 1989 och tillater
bebyggelse for 10 friliggande smahus.

Samhillsbyggnadskontoret anser att planliggning inte bor inledas for Angsholm 5:4 med
anledning av att platsen for den sokta dtgirden ligger inom riksintresse f6r kultur- och naturvard
samt hogexploaterad kust. Foreslagen planldaggning foljer inte riktlinjer fran RUFS, ar inte
forenlig med kommunens 6versiktsplan samt andra riktlinjer, uppfyller inte kraven pa god
hushéllning i plan- och bygglagen och miljébalken. Det finns ett flertal risker, inte minst
ekonomiska, med projektet.
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Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2017-05-17.

Komplettering av ansékan inkommen 2017-07-06, 2017-10-11, 2017-11-15 och 2018-03-09
Tjansteskrivelse daterad 2018-04-10 (denna handling)
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Arendet
Gillande detaljplan &r frén 1989. Syftet med planen é&r att bygga en naturby i anslutning till

befintlig bebyggelse. Detaljplanen méjliggor 10 friliggande sméhus i 1-2 vaningar i 3 mindre
kvarter. Plankarta infogas nedan.

Detaljplan for _
del av fastigheten ANGSHOLM s:
(Naturby vid Daderd)

inom Hole~Morko inom 8Sodertilje kommun
Upprattad den i5:de februari 1989
av arkitekt Bengt Warne
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Planbeskedsansdkan avser en byggnation av 25 sméhus p& Daderd, vilket innebdr att en ny
detaljplan behdver upprittas da det 4r en storre exploatering &n vad gillande detaljplan tillter.
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I en ans6kan om planbesked gér kommunen en bedomning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att uppritta en detaljplan. Samhéllsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgérderna &dr lampliga enligt géllande lagar och regler, samt tar hiansyn till kinda
risker. Kontoret bedémer ocksa om forslaget 6verensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande dversiktsplan och andra vagledande styrdokument.

Forutsattningar

Riksintressen

Omradet som ansokan avser ligger inom riksintresse for kulturmiljévérd och naturvérd enligt 3
kap 6 § miljobalken. Omraden som &r av riksintresse f6r naturvarden, kulturmiljévérden eller
friluftslivet ska skyddas mot atgarder som kan skada riksintressen. Detta innebér att natur- och
kulturvirdena ska beaktas vid planering och utbyggnad. I samband med &ndring eller ny
markanvéndning ska avvagning ske mellan olika intressen. Omréadet &r beldget inom riksintresse
for hogexploaterad kust i 4 kap 4 § miljobalken.

Strandskydd

En del av s6kt omrade ligger inom strandskydd enligt 7 kap 14 §. Strandskydd géller vid hav,
insjoar och vattendrag och syftar till att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Inom
strandskyddsomréden &dr det forbjudet att bl.a. uppfora byggnader.

Vattenforekomster enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)

Norra Mo6rké omgérdas av kustvattenforekomsterna Néslandsfjarden och Stavbofjirden, vars
ekologiska status ar “otillfredsstédllande” och kemiska ytvattenstatus “inte god”.

Aktuellt omrade ligger pa grundvattenforekomsten Horningsholm med areal om 0,95 km?, vars
kemisk och ekologisk status dr ”god”. Enligt versiktlig bedomning boér det finnas goda eller
mycket goda uttagsmajligheter i bésta del av grundvattenmagasin, storleksordning 1-5 1/s (80-
400 m*/d). Status for grundvattenforekomst far inte forsdmras.

VA-plan for Sodertdlje kommun 2017-2030

I stora delar av Sodertélje kommun sker dricksvattenforsorjning och avloppsrening med
enskilda anldggningar. Antalet enskilda anldggningar uppskattas till ca 6000. I VA-planen tas
fasta pa att kommunen behover ta fram underlag till en vattenforsérjningsplan for enskild
vattenforsorjning. Kommunen beh6ver ocksé utreda hur enskilda vattentdkter som forsorjer fler
4n 50 personer eller medger ett uttag storre &n 10 m® per dag ska f3 ett langsiktigt skydd. Det
ska ocksa ges utokad information om enskilda dricksvattenbrunnar f6r att ka medvetenhet och
kunskap om forutsittningar for en héllbar VA-forsérjning.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS)

Morko ingér 1 ’Stora samlade rekreations,- natur- och kulturvirden” i RUFS. Dessa omraden
fungerar som utflyktsomréden, beskriver historiska skeenden samt rymmer omraden med hog
biologisk méngfald. RUFS rekommenderade forhéallningssétt ar att hélla samman och skydda
omradena mot fragmentering samt undvika ny bebyggelse, anldggningar och verksamheter som
paverkar omradenas virde och funktion.

I RUFS redovisas grundvattenférekomsten Hérningsholm. Det péatalas att vattentikter ska
skyddas mot paverkan och utslapp. Lokalisering av ny bebyggelse utformas sé att vattnets
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kvalitet och kvantitet kan sikerstéllas. Vid behov inrittas ytterligare vattenskyddsomraden for
att sékerstélla den l4ngsiktiga regionala och lokala vattenforsorjningen i enlighet med den
regionala vattenforsorjningsplanen.

Oversiktsplanen

Morkd och Tullgarn &r synnerligen unika omréden och vérdefulla for naturvérden med stor
biologisk mangfald samt hga sammanfallande virden ur rekreations- och
kulturmiljoperspektiv.

Aktuellt omrade &r del av alderdomligt kulturlandskap av mycket h6ga kulturhistoriska viirden
format efter Horningsholms godsstruktur med vélbevarade gérdar och smé torp,
fritidshusbebyggelse samt Soréngs villabebyggelse. Har finns 4ven mycket fornldmningar, bl.a.
fornborgar som stréicker sig 6ver on.

Nya bostéder ska tillkomma frimst genom fortétning av Sodertilje stad och titorterna

pé landsbygden; Jérna, H616, Molnbo, Ekeby, Tuna och Sandviken. Utspridd bostadsbebyggelse
ska undvikas. Lokalisering av bostdder paverkar i hog grad den miljépéverkan som bostiderna
har. Bostdder som byggs pa mark inom befintliga titorter nira kollektivtrafik och service har
mindre paverkan p& miljoén &n bostider utanfor titorterna och bor dérfor prioriteras. En hallbar
utveckling forutsétter att vi skapar bostadsomraden ddr ménniskor kan leva pa ett sitt som inte
skapar stora ekologiska, ekonomiska och sociala pafrestningar.

I 6versiktsplanen redovisas en stérre dricksvattentikt i Angsholm utanfor vattenskyddsomradet.

Vid utveckling av nya bostads- och arbetsomraden inom kommunen ska dessa ske pa siddana
platser dédr det finns goda forutsittningar for att ga, cykla och resa med kollektivtrafik till
viktiga malpunkter.

Fastigheten Angsholm 5:4
Fastigheten &r en bebyggd lantbruksenhet med landareal om 472 ha. Markanvindningen bestar
av produktionsskog, skogsinpediment, dkermark, betesmark och smahusmark p4 lantbruk.
Foljande 8 avstyckningar frin Angsholm 5:4 har skett under senare ar:
e 2018: Angsholm 5:13, avstyckning 2018 med stod av forhandsbesked for nybyggnad av
bostadhus.
e 2017: Angsholm 5:8, 5:9, 5:10, 5:11, 5:12 genom avstyckning kring befintliga
byggnader.
e 2016: Angsholm 5:7 genom avstyckning kring befintliga byggnader.
e 2013: Angsholm 5:6 genom avstyckning kring befintliga byggnader.

Vagndt inom Morko

Trafikverket &r vaghallare for vig 569, som 4r huvudvig fran fastlandet till firjeldget vid
Skanssundet. Vdg 524, som 4r en avtagsvég till Daderd och en statlig vig, innehéller endast ett
korfalt utan gang- och cykelbana. Vdgens bredd uppskattas till 4 meter.
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Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Lokalisering av bebyggelse — god hushdllning

I plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 2 § anges att planldggning och prévningen i drenden om lov
eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det
eller de &ndamal som omradena dr mest ldmpade f6r med hénsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Foretrdde ska ges 4t sddan anvéndning som fran allmén synpunkt medfér en god
hushéllning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap.
1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.

Foreslagen exploatering f6ljer inte RUFS riktlinjer som séger att bebyggelse bor i forsta hand
lokaliseras till landsbygdsnoder eller serviceorter. Det f6ljer inte Sodertilje dversiktsplans
intentioner géllande utveckling av landsbygden. Oversiktsplanen anger att bebyggelsegrupper
som faller mellan det storskaliga och det sméskaliga, dvs. ca 10-50 nya byggnader, utanfor
tyngdpunkterna, tilldts endast om det gar att visa att utbyggnaden inte forsvagar befintliga
vérden och att mgjlighet till kollektivtrafiksforsérjning och kommunal service ska finnas.
Nérmaste busshallplatser finns i védgskilet vig 524/569 (ca 3 km). Narmaste forskolor finns i
Hagalund (ca 15 km) och i H616 (ca 15 km). Narmaste grundskola finns i H616 med avstand om
ca 15 km. Kontoret bedomer utifran detta att foreslagen bebyggelse och dess lokalisering anses
oldmplig dé det strider emot kommunens styrdokument och riktlinjer.

Planldggning ska bl.a., enligt PBL 2 kap 3 §, frimja en fran social synpunkt god livsmiljé som
ar tillgénglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper.

Ett bostadsomrdde med langt avstand till kollektivtrafik leder till hogt biltdthet hos de boende.
Enligt uppgifter fran Trafikverkets nationella vigdatabas trafikeras vig 524 med 51-100 rérelser
av tunga fordon per dygn, medan totaltrafiken uppskattas vara 251-500 fordonrérelser per dygn.
Andelen tung trafik ligger pa ca 20 % pé vdg 524 som har endast ett korfilt.
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Moten med jordbruksmaskiner och lastbilar med timmer dr svra pa smala véigar. Den sokta
atgdrden med 25 tillkommande bostédder bedéms medfora en stor trafik6kning inom omradet
och forsémra ytterligare for de oskyddade trafikanterna d& gang- och cykelvig saknas.

Lokalisering av bebyggelse ska ske till mark som 4r ldmpad f6r &ndamalet med hénsyn till bl.a.
ménniskors hélsa och sékerhet och méjligheterna att ordna trafik, vattenférsérjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i &vrigt enligt 2 kap 5 §
PBL.

Déaderd omfattas av ett flertal riksintressen. Bland annat riksintresse fér kulturmiljovérd,
naturvérd, rorligt friluftsliv samt hogexploaterad kust. S6kande har inkommit med utredningar
som beddmer radonrisken, naturvdrden, kulturvirden och det rérliga friluftslivet. Sokande
redogor for avtal som tillater VA-anslutning av fastigheterna till Botkyrka kommuns VA-
anldggning for omhéndertagande av spillvattnet vid reningsverket Himmerfjardsverket. Men
nédgon utredning om grundvattenforhallanden pa Daderd har dock inte inldmnats, ddremot har
sokande redovisat dricksvattenforsorjning genom avsaltning av havsvatten.

Dricksvattenforsorjning

Grundvatten &r en av vara viktigaste naturtillgdngar och véart viktigaste livsmedel. Tillgangen till
rent vatten &r angeldget for alla. Miljokvalitetsmélet Grundvatten av god kvalitet anger:
”Grundvattnet ska ge en sdker och hallbar dricksvattenforsorjning samt bidra till en god
livsmiljo for vaxter och djur i sjoar och vattendrag. Inriktningen dr att miljokvalitetsmdlet ska
nas inom en generation.” 1 den forsta preciseringen till miljokvalitetsmalet klargors att
”Grundvattnet dr med fa undantag av sadan kvalitet att det inte begrdnsar anvindningen av
grundvatten for allman eller enskild dricksvattenforsérjning. Dricksvatten bor vara héilsosamt
och rent och ha en acceptabel estetisk och teknisk kvalitet. !

Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 9 § anger att planldggning av mark och lokalisering inte
fér ske sa att det medf6r en paverkan pa grundvattenet eller omgivning i vrigt som innebér fara
for ménniskors hélsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pé annat sitt. | kommentarerna till
lagparagrafen” anges bl.a. att sddan inverkan pa grundvattnet som kan vara skadlig for
omgivningen skall enligt andra meningen begrdnsas. Hédrmed avses inverkan bdde pa
grundvattnets kvantitet och pa dess kvalitet. Problem som ror grundvatten och metoden for
omhdndertagande av dagvatten m. m. maste beaktas tidigt i planldggningsprocessen.

Ansokan med 25 bostadshus dr beldgen pa grundvattenforekomsten Hérningsholm med god
kemisk och ekologisk status. Enligt den 6versiktliga bedémningen som ges av VISS bor det
finnas goda eller mycket goda uttagsmojligheter i bésta del av grundvattenmagasin,
storleksordning 1-5 1/s (80-400 m>/d).

Tillgang till dricksvatten 4r en grundldggande, om inte allra forsta, bedémning som ska goras i
samband med lokalisering av bebyggelse utanfér VA-verksamhetsomraden. Aktuellt omrade
ligger utanfor omrade for allmént VA. Narmaste VA-verksamhetsomrade ligger i Jirna, kortaste
strécka for en anslutning skulle innebéra ledningar i Jirnafjarden (ca 5 km).

" https://www.miljomal.se/Miljomalen/Alla-indikatorer/Indikatorsida/ Fordjupning/?iid=365&pl=1&t=Land&I=SE
g Prop, 2009/10:170 s 168 samt Prop, 1985/86:1 s 483 ff.
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Att basera dricksvattenforsérjning pa avsaltning av havsvatten for lokalisering av ett nytt
bostadsomréde for 60-tal boende bedéms inte medféra en langsiktigt god hushéllning med
mark, vatten eller energi. Enligt 2 kap 5 § PBL ska lokalisering av bebyggelse ske p4 mark som
dr lampad for andamalet med hénsyn till bl.a. ménniskors hilsa och sikerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena och mojlighet att ordna vattenforsérjning.

Sambhaillsbyggnadskontoret anser att planliggning inte bor inledas fér Angsholm 5:4 med
anledning av att det inte foljer kommunens riktlinjer, det finns en brist pa naturliga resurser och
det 4r inte férenligt med bestimmelserna i miljgbalken och plan- och bygglagen samt pa grund
av att det finns ett flertal risker, inte minst kommunalekonomiska, med projektet.

Sambhéllsbyggnadskontoret foreslar daremot att grundvattenforhéllandena utreds. I kommunens
VA-plan anges flera atgérder som kommunen behéver vidta for enskild VA-forsorjning, samt
vem som ansvarar for dessa 4tgéirder’. Stadsbyggnadsndmnden/kommundelsndmnderna och
miljondmnden ansvarar bl.a. for att kommunen tar fram underlag till en vattenforsérjningsplan
for enskild vattenforsérjning, utreder hur enskilda vattentékter ska fé béttre skydd samt
informerar fastighetsdgare om férutsittningar for en héllbar VA-forsorjning.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Beslutet innebér inga direkta ekonomiska konsekvenser for kommunen initialt. Ldnga avstind
till service och kollektivtrafik kan komma att leda till hégre kostnader 4n genomsnitt for
samhillet avseende hemtjanst, firdtjanst, hemsjukvard, skolskjuts mm.

Men kommunen &r skyldig, enligt Lagen om allménna vattentjénster (LAV, 2006:412) att ordna
vattenforsorjning och avlopp i storre sammanhang, om det behévs med héinsyn till skydd for
ménniskors hélsa eller miljon. Enligt forarbetena till lagen har 20-30 anslutna fastigheter ansetts
utgora ett riktvérde for stérre sammanhang. Livsmedelsverkets foreskrifter géller for hantering
och kvaliteten pa dricksvatten pa anldggningar som forsérjer 50 personer eller fler med
dricksvatten.

Trots kommunalt ansvar for vattentjénster kan fastighetségare tillsammans 16sa VA-fragan pa
egen hand, vilket exempelvis kan ske genom en samfillighetsanldggning. Men om anldggningen
visar sig inte fungera pé grund av dalig skotsel eller om vattnet inte uppnér Livsmedelsverkets
stdllda krav, kan kommunen bli skyldig att fullgéra sitt ansvar och bygga ut den allménna VA-
anldggningen till omradet, vilket kan bli mycket kostsamt. Ndrmaste VA-verksamhetsomrade
finns i Jarna och Ho16 tétort. Langa ledningsdragningar dr kostsamma och belastar VA-
kollektivet om den allménna VA-taxan tillimpas.

Om kostnaderna for att forse vissa fastigheter med vatten och avlopp avviker beaktansvirt fran
fastigheterna inom verksamhetsomradet i dvrigt, ska avgifter utgé enligt sérskilt antagen taxa i
stéllet for den allmédnna VA-taxan, enligt lagen om allménna vattentjanster. En sirtaxa ska
tillampas om f6ljande tva kriterier 4r uppfyllda samtidigt: kostnaderna avviker beaktansvirt i
jadmforelse med andra omraden och avvikelsen beror pa sérférhallanden kopplat till omradet.
Det récker alltsd inte att enbart kostnaderna avviker, utan avvikelsen méaste bero pa unika
fysiska VA-forhéllanden kopplade till omradet som ska byggas ut. Detta &r klargjort i
rittspraxis.

? VA-plan for Sédertilje kommun 2017-2030, s 18.
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Vad som anses som sérskilda omstédndigheter eller sarfoérhallanden skiljer sig fran kommun till
kommun. I en kommun med stérsta delen dkermark kan berg vara ett sérforhéllande och i en
kommun med storsta delen berg, kan dkermark vara ett sarforhallande. Darfor méste de fysiska
forutséttningarna och omsténdigheterna utredas i varje specifikt fall.

Sértaxa kan leda till mycket hoga VA-kostnader for de enskilda fastighetsdgarna.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till namnden
Kommunen avser inte att inleda planldggning for Angsholm 5:4.

Skilen for beslut redovisas under Samhaillsbyggnadskontorets bedomning.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Telge nit
Sokande

/ /
/ Hi4.4 I ,"
H'Z Ak

man Gohari”

Samhallsbyggnadsdirektor

Handldggare:

Paula Ronnbéck

Telefon (direkt): 08-523 049 61
E-post: paula.ronnback@sodertalje.se
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i7"l Sodertdlje

kommun

Ansokan om planbesked

Berord fastighet/fastigheter

Skicka till:

Sodertalje kommun
Sambhallsbyggnadskontoret - Plan
151 89 Sodertalje

Eller mejla:
sbk.plan@sodertalje.se

1(2)

F_astighetsbeteckning: Postnummer:
Angsholm 5:4 15393
Gatuadress: Kommundel:
Morko
Soékande
Namn/foretag: Personnummer/Organisationsnummer:
Bordsjo Skogar AB 556009-8526

Adress:

Horningsholm, 15393 Morko

Epost:
fu@horningsholm.se

Telefonnummer:

010-1025730

Fastighetsdgare (om annan an sskande)

Namn/foretag:
Bordsj6 Fideikommiss AB

Personnummer/Organisationsnummer:

556580-4365

Adress:
Horningsholm

Epost:
fredric@bordsjo.se

Telefonnummer:

010-1025732

Beskriv er f6rfrégan (bifoga en karta med aktuellt omrédde och om mojligt en skiss for planerade andringar)

Kort inledande beskrivning och karta aterfinns i bilaga. Ansékan kommer att
kompletteras under vecka 21 och 22 med en forslag till disposition av planomradet,
sektioner, illustrationer och en mer detaljerar beskrivning.

Uppgifter om eventuell konsult/ombud

Ja, vi har anlitat en konsult/ombud som kommunen behover ha kontakt med.
O Nej, vi har inte anlitat konsult/ombud.
Namn/féretag:

ICCON Infrastructure and City Consultants AB

Adress

Olof Palmes Gata 29 5tr, 11122 Stockholm

Telefonnummer

072-9726000

Epost:

magnus.dahlstrom@iccon.se
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Information och anvisningar

Planbesked

Planerar du att gora en atgard som kan innebara att en detaljplan behover antas, upphavas eller
forandras? D& kan du begara ett planbesked av oss. Vi ska aven meddela nar planarbetet kan
vara klart.

Anvisningar till blanketten
Fyll i de delar som &r nédvéandiga for att vi ska kunna behandla din ansdkan. Vi ar skyldiga att
besluta om planbesked senast inom 4 manader fran den dag da en komplett begaran kommit in.

Fastighetsbeteckning
Kvartersnamn och ett nummer, exempelvis Pilen 2

Fastighetsdgare
Du ska ange namn och adressuppgifter pd samtliga fastighetsagare. Detta kan du gora i en
separat lista, som bifogas ansdkan, om det finns fler an en fastighetsagare.

Beskrivning av forfragan
I din forfrdgan ska du ange nuvarande och planerad anvandning. En karta med omradet
utmarkerat, ska med skisser bifogas anstkan.

Kartmaterial finns pa:
http://www.sodertalje.se/Kommun-demokrati/Om Sodertalje/Karta/

Vad hdnder sen?

Nar vi far in din ansokan om planbesked diarierfor vi den som inkommen handling. Vi skickar
sedan ett mottagningsbeuvis till dig. Vi granskar din ans6kan och behdver den kompletters hor vi
av o0ss. Vi borjar handlagga din anstkan nar den ar komplett. Beslut fattar vi inom fyra manader
efter vi fatt in en komplett ansokan.

Om vart beslut ar positivt meddelar vi dig nar planarbetet kan starta och nar vi beraknar att
kunna anta planen. Blir planbeskedet negativt tar stadsbyggnadsnamnd eller
kommundelsndmnd beslut om att inte starta en planlaggning, kommunen har rétt att ta ut en
avgift for planbesked.

Innan vi bdrjar med planprocessen ska vi ha begart ett planuppdrag och ett plankostnadsavtal
ska ha tecknats mellan oss och dig som bekostar planens genomférande. Avtalet reglerar de
kostnader som uppstar nar vi tar fram planen.

Detaljplaneprocessen kan ske genom begransat-, standard - eller utbkat forfarande. Vid
begransat planforfarande har man ett samrad- och antagandeskede. Vid standardforfarande
som galler for de flesta planer har man ett samradsskede och ett granskningsskede som ar pa
minst tva veckor, granskningsskedet foregas av en underrattelse om granskning och ett
granskningsutlatande tas fram infor planens antagande. Utokad férfarande tillampas om
planférslaget inte ar foérenligt med kommunens 6versiktsplan eller lansstyrelsens
granskningsyttrande dver oversiktsplanen, om planforslaget ar av betydande intressen for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Forfarandet tillampas aven om planen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

PROVNING BESLUT UTSTALLNING/
PLANBESKED PLANBESKED FORSTUDIE SAMRAD SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
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Anso6kan om planbesked - bilaga 1

Kort inledande beskrivning av planandringen

Bakgrund, syfte och mal

Det aktuella omradet omfattas av en detaljplan fran 1989. Planen illustrerade da en eko-by som aldrig
forverkligades. Ett utkast till villabebyggelse togs fram 20009.

Syftet med denna ansékan och pafdljande planarbete &r att anyo aktualisera planomradets innehall.

Malet ar att slutligen uppfora ett antal enfamiljshus i god samklang med platsens historiska och
samtida forutsattningar.

Forutsattningar
Planomradet ar forlagt norr om en befintlig mindre vag. Utmed véagen ligger spridd bebyggelse.

Planomré&det utgdrs av sydsluttningen av en rullstensés. Asen ar skogbekladd av blandskog. Inom
planomradet finns resterna av ett par aldre grustakter.

Stora delar av Morkod har valbevarade kulturhistoriska varden. Idag bedrivs flera projekt pd Morko for
att restaurera och aterskapa kulturlandskapet ytterligare.

Friluftslivet inom ndromradet kan beskrivas som rérligt och av mindre omfattning. Morkd &r totalt sett
ett valbesokt utflyktsmal.

Forslaget

Forslaget till fordndrad disposition av omradet bestar i att uppfora ett antal enfamiljshus. Teknisk
forsorjning i form av vag, VA, el och fiber kommer byggas ut. Bebyggelsen &r tankt utformas sa att den
anknyter till och om mgjligt férstarker platsens historiska kvaliteter. Ett ldgmalt och gentemot
landskapet underordnad karaktar efterstravas. En balans mellan & ena sidan landsbygdens luftighet
och bykanslans narhet och gemenskap efterstrévas. Bebyggelse, tomter, vagar och stigar ar tankt
utféras sa att omradet inbjuder till besék och genomsilning.

Landskapsbild

Planomradet ar tankt utformas sa att landskapsbilden inte paverkas negativt. Det innebar att
upplevelsen av landskapets rum och kanter kan bevaras och upplevelsen av asens vegetationsridaer
forbli obrutna. Inom planomradet behodver skog avverkas for att mojliggora bebyggelse. Eventuella
karaktarstrad avses sparas eller sa aterplanteras trad av hogre langsiktigt varde.

/Morkd 2017-05-17

Bordsjo Skogar AB
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| Mo6rké 2017-05-17
Bordsjé Skogar AB
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