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Planbesked Ene 4:215

Diarienummer: SBN-2018-00551
Fastighet: Ene 4:215

Sammanfattning av arendet

Fastigheten &r lokaliserad i Eneomradet, oster om vég 57. Anstkan avser utokning av byggritt
for att mojliggora for 68 lagenheter i 4 punkthus i 5 vaningar samt en forskola for 75 barn med
tillhdrande naturmark. Fastigheten omfattas av RUFS gron kil och skyddsvard tradmiljo.
Dagvattenutredning, trddinventering och bullerutredning &r négra av de utredningar som

behover tas fram. Sammanfattningsvis ser kontoret positiv pa féreslagen utveckling och att
forslaget bor utredas vidare genom att inleda planldggning.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att planldggning inleds. Detaljplanen beridknas vara antagen

som tidigast 2021.
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Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked inkommen 2018-03-20

Tjansteskrivelse daterad 2018-08-09

Arendet
Ansokan avser utokning av byggratt for att mojliggora for 68 ldgenheter i 4 punkthus i 5

véningar samt en forskola for 75 barn med tillhdrande parkeringsplatser och naturmark.

runtom.
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Fastigheten ligger inom RUFS gron kil och omfattas av en skyddsvérd tradmiljo enligt
lansstyrelsen. I omrédet finns bland annat grovre bok och tall, vilka bor bevaras.
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Intill och under befintlig skolbyggnad finns det en kénd fornldmning enligt
riksantikvariedmbetet som anses vara en tidigare bronsalderboplats.

Vig 57 (Molnbovigen) ligger inom ett vagreservat. Trafikverket beslutade i maj om att
faststilla végplan for ombyggnad av vdg 57 som dverklagats och ligger just nu hos regeringen
for beslut. Vid kommande planldggning &r det viktigt att beakta végreservatet och dess framtida
utveckling.

I en ans6kan om planbesked gor kommunen en bedémning av forslaget och meddelar om man
avser att inleda arbetet med att uppritta en detaljplan. Samhéllsbyggnadskontoret provar om de
foreslagna atgirderna ar lampliga enligt géllande lagar och regler, samt tar hinsyn till kéinda
risker. Kontoret bedomer ocksé om forslaget 6verensstimmer med kommunens ambitioner och
riktlinjer enligt géllande Gversiktsplan och andra vigledande styrdokument.

Samhalilsbyggnadskontorets bedomning

Kontoret anser att foreslagen exploatering kan bli nagot tdt men att forutsittningarna for
bostadsbebyggelse bor utredas vidare da en utveckling av fastigheten anses positiv. Det finns en
stor efterfragan pa bostidder och forslaget ligger i linje med den férdjupade dversiktsplanen for
Jarna.

Det finns ett antal utredningar som behover tas fram for att sikerstilla att alla
planeringsaspekter vigs samman. Dessa &r en dagvattenutredning, en bullerutredning samt en
trddinventering som bor utforas i borjan av ett planarbete.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Stadsnat har ledningar dver fastigheten, exploatéren bekostar eventuell flytt av dessa.
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Infor planarbetet uppréttas ett plankostnadsavtal dér sokande star for de kostnader som &r
forenliga med planldggningen.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till naimnden
1. Kommunen avser att inleda planldggning for Ene 4:215. Detaljplanen beréknas vara
antagen som tidigast 2021.
2. Avgiften for planbeskedet dr 14 000 kr enligt plantaxa fér 2018. Faktura pé avgiften
skickas separat.

Beslutet ska skickas till
SBK-plan/akten

Sokande

IV N / ~"\ A %
J l reas Klingstrom Homan Gohari
Planchef Samhallsbyggnadsdirektor
Handlédggare:
Tijana Nikolic

Telefon (direkt): 08-523 042 21
E-post: Tijana.Janicic@sodertalje.se
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P-NORM 0.8

Fyra Punkthus (17,5 x 17,5m) med fyra vaningar och kungsvaning.

BTA/TYPPLAN: 306kvm LGH/TYPPLAN: 4st
BTA/KUNGSV.PLAN: 196kvm LGH/KUNGSV. PLAN: 2st
BTA/HUS: 1420kvm LGH/HUS:18st

TOTAL BTA: 5680kvm TOTAL LGH: 68st

Forskola 600 kvm BTA, -> ca 75 barn (8kvm/barn)
Forskolegard 3375 kvm -> ca 45 kvm utemiljé/barn
Parkering bostader 55 p-platser (0.8/bostad)
Parkering forskola hamta/lamna + personal = 8 platser

FORSKOLEGARD
3375,1 m?
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LILLA ENE BOSTADER & FORSKOLA
TOMTUTREDNINGSSKISS 1:1000
180227 LP
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