Sodertélje kommun Sammantradesprotokoll 2014-09-05

§ 148

Kommunstyrelsen 13 (34

Detaljplan Igelsta Gard
Dnr KS14/228

Sammanfattning av drendet

Planforslaget syftar till att mojliggora en fortitning av tyngdpunkten Ostertilje
genom ny bostadsbebyggelse om ca 120 nya bostéder i form av parhus, radhus
och mindre flerbostadshus.

Delar av den befintliga bebyggelsen och tradgarden vid Igelsta gérd &r
kulturhistoriskt mycket intressanta och bevarandet &r en central friga i
planldggningen.

Detaljplanen gor det &ven mojligt for befintlig forskola att utoka sin verksamhet.
Byggritten uttkas s att det blir méjligt att bygga u tva véningar.
Varutransporter till och fran skolomrédet kommer att 1dsas pa ett mer
trafiksdkert sétt.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att kommunfullméktige antar detaljplanen
for Igelsta gard. Stadsbyggnadsndmnden har den 26 augusti 2014, § 154,
tillstyrkt planen for antagande.

Beslutsunderlag

Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 31 juli 2014
Utstillningsutlatande den 31 juli 2014

Plankarta den 31 juli 2014

Planbeskrivning den 31 juli 2014

Genomforandebeskrivning den 31 juli 2014
Stadsbyggnadsnimndens beslut den 26 augusti 2014, § 154

Yrkanden
Kommunstyrelsens ordforande Boel Godner (S) yrkar bifall till forslaget.

Mats Siljebrand (FP) yrkar att &rendet ska aterremitteras for att se 6ver hur
bullerfrigan ska hanteras samt om exploateringsgraden kan foréndras.

Propositionsordning

Ordforanden stiller forst proposition pé yrkande fran Mats Siljebrand (FP) om
&terremiss. Ordforanden finner att detta yrkande avslagits. Arendet ska séledes
behandlas vid dagens sammantride. OrdfSranden stiller dérefter proposition pa
bifall eller avslag till forslaget. Ordforanden finner att kommunstyrelsen bifallit
forslaget.

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2014-09-15
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Kommunstyrelsen 14 (34)

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Detaljplan for Igelsta gard antas.

Reservation
Mats Siljebrand (FP) anméler reservation till protokollet till formén for det egna

yrkandet.

Beslutet expedieras till:

Akten
Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
2014-09-15 = .
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2014-07-31
Tjansteskrivelse
Kontor Handlaggare
Samhalisbyggnadskontoret Isak Ericsson
08-523 065 72
isak.ericsson@sodertalje.se
Stadsbyggnadsnimnden
Kommunstyrelsen
Kommunfullméktige

Detaljplan for Igelsta gard

Dnr 2009-00015-214 (P05019)

Sammanfattning av drendet

Planforslaget syftar till att m6jliggdra en fortitning av tyngdpunkten Ostertiilje genom ny

bostadsbebyggelse om ca 120 nya bostéder i form av parhus, radhus och mindre
flerbostadshus.

Delar av den befintliga bebyggelsen och tridgarden vid Igelsta gérd &r kulturhistorikt
mycket intressanta och bevarandet dr en central fraga i planldggningen.

Detaljplanen gor det &ven mojligt for befintlig forskoleverksamhet att utéka sin
verksamhet. Byggritten ut6kas sé att det blir méjligt att bygga i tva véningar.
Varutransporter till och frin skolomradet kommer 16sas pé ett mer trafiksékert sétt.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att kommunfullméktige antar detaljplanen for Igelsta
gard under forutséttning att detaljplanen tillstyrkts av stadsbyggnadsn&mnden.

Beslutsunderiag

Tjansteskrivelse 2014-07-31
Utstéllningsutlatande 2014-07-31
Plankarta 2014-07-31

Planbeskrivning 2014-07-31
Genomforandebeskrivning 2014-07-31

Postadress Tfn 08-523 010 00 www,sodertalje.se
151 89 Sédertdlje sodertalie kommun@sodertalie.se
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Arendet

Detaljplanen har varit utstéilld under tiden 2013-12-19 till 2014-01-31. Samtliga punkter
som inkommit finns samlade och besvaras i utstéllningsutiatandet. I enlighet med vad som
beskrivs i utldtandet har planforslaget reviderats och antagandehandlingar tagits fram.

Lansstyrelsen har yttrat sig angdende att de inte bedémer att avstegsfall f6r buller bor
tillimpas for de forslagna bostéderna. Samhéllsbyggnadskontoret gér dock en annan
bedémning baserat pé att:

e Planomradet ligger i en central del av Sodertilje tétort.

e Planomradet &r en del av ett storre fortitningsprojekt av stadsdelen Ostertilje.

o Over 90% av byggritterna inom planomradet ligger max 850 meter fran Ostertilje
station som &r en strategisk nod i kollektivtrafiken ddr de boende har tillgang till
béade sparbunden trafik samt bussar.

e Det #r endast ett fital hus som avsteg behover tillimpas. Majoriteten av foreslagen
bebyggelse klarar de uppsatta bullerkraven.

e Planomradet leder till en komplettering av befintlig bebyggelse med s& hog téthet
som #r mdjlig med hénsyn till kulturmiljé och kulturhistoriska vérden.

e Det finns ett antal lagakraftvunna planer med samma typ av bebyggelse och
bebyggelsestruktur, som foreslas i for Igelsta gard, med likartade forutséttningar
vad giller kollektivtrafik och dér avsteg har tillimpats.

Forutom bullerproblematiken samt frigan gillande avsteg sa har synpunkter inkommit
frimst gillande utformning av bullerskydd och dagvattendammar, eventuellt uppférande av
skyddande stiingsel, justeringar i planbestdimmelserna géllande skydd av kulturmiljd,
justeringar av E-omraden och skydd for befintliga ledningar samt ett antal boende som
motsitter sig ny bostadsexploatering i omradet (helt eller delvis). Dessa yttranden samt
kontorets svar redogérs for i utstdllningsutlatandet.

Andringar mellan utstilining och antagande

Ett antal mindre justeringar har gjorts efter yttranden frin frimst Trafikverket, Telge Niit,
kultur- och fritidsnimnden och enheten for stadsmiljo inom samhéllsbyggnadskontoret.
Bland annat har ett nytt E-omradet och u-omrade forts in pa plankartan. Ett sedan tidigare
befintligt E-omrade har flyttats ndgot och planbestimmelse géllande skydd av kulturmiljé
har preciserats. Fortydliganden har &ven gjorts i de informationstexter som ror
kommunikation och dialog med Trafikverket i samband med genomforandeskedet vad
giller dagvattendammar, uppforande av bullerskydd och sténgsel. Ett antal mindre
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justeringar av mer administrativ karaktér har dven forts in. Samtliga justeringar som &r
gjorda aterfinns i utstillningsutlatandet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kostnaderna for uppréttande av ny detaljplan finansieras av kommunens enheten for
projekt- och exploatering.

Kommunen erhéller intékter vid forstdljning av mark. Sodertélje kommun &r huvudman f6r
allméinna platser.

Kontorets forslag till stadsbyggnadsnamnden
Granskningsutlatandet daterat 2014-07-31 godkénns.
Detaljplan for Igelsta gard tillstyrks for antagande.

Kontorets forslag till kommunstyrelsen
Detaljplan for Igelsta gard tillstyrks for antagande under forutséttning att detaljplanen
tillstyrkts av stadsbyggnadsnamnden.

Kontorets forslag till kommunfullmaktige
Detaljplan for Igelsta gard antas och under férutséttning att detaljplanen tillstyrkts av
stadsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen.
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Beslutet expedieras till:
SBK/Plan — for kopia till akten + sakdgare med besvirsridtt
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Detaljplan for

Igelsta Gard
Inom Ostertélje i Sédertélje

Upprattad 2014-07-31



Detaljplan for Igelsta Gard, utstillningsutlatande

Tidigare beslut i drendet

Namnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsnimnden Programsamrad 2007-12-17
Stadsbyggnadsnimnden Plansamrad 2010-12-15
Stadsbyggnadsnimnden Utstélining 2013-06-12

Hur utstdliningen har bedrivits
Detaljplanen har under tiden 2013-12-19 till 2014-01-31 varit utstélld i stadshusets entré och &ven
funnits tillgéinglig pd kommunens hemsida. Berorda fastighetségare, sakédgare och remissinstanser

har blivit informerade om utstillningen per post och dvriga har informerats genom annons i
lénstidningen.

Inkomna yttranden

Under utstéllningen inkom 23 yttranden totalt. Av dessa var det 17 som hade synpunkter pa
planforslaget.

Yttranden UTAN synpunkter Yttranden MED synpunkter
»  Kommunala pensionérsradet = Linsstyrelsen Stockholm
* Vattenfall = Trafikverket
= Syvab = Kultur- och fritidsndmnden
»  Svenska kraftnt »  Aldreomsorgsnimnde
o Trafikforvaltningen Stockholms lédns = Socialndmnden
landsting

=  Miljéngmnden

®  Omsorgsndmnden

= Sambhiéllsbyggnadskontoret,
stadsmiljo

= Telge Nit

= Histhagens anldggningssamféllighet

= Blésvégen 2 med ber6rda grannar

=  Skimmelvigen 17

=  Folviagen 5

» Blédsvigen 1

* Ponnyvégen 1

=  Folvigen 9

= Ostertilje-Rosenlund
Villadgareforening




Detaljplan for Igelsta Gard, utstéliningsutidtande

Andringar mellan utstélining och antagande

Antagandehandlingarna justeras s att fastigheten Sodra 1:2 (jarnvégsfastigheten) inte
ingér i planomrédet.

Plankartan kompletteras med en upplysningstext om att kontakt ska tas med Trafikverket
vid uppforande av skyddande stéingsel mellan spédromradet och bullerskyddet samt vid
uppforande av dagvattenanldggning.

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om att vibrationer inte ska dverskrida
0,4 mm/s i de planerade omradena.

Plankartan kompletteras med tilldgget “eller liknande™ i bestimmelsernas sista stycke for
B1.

Ett nl-omréade vid infarten till det véstra omréadet tas bort. Vid ny inventering har
samhillsbyggnadskontoret upptick att det trid som star dér ej &r av tillrdckligt god
beskaffenhet att regleringen fyller den funktion som &syftas i tidigare reglering.
Bestdmmelse n3 pé plankartan preciseras ytterligare. Fran ”Hdck ska finnas” till ” Hdck ska
finnas. For fortydligande se sidan 15 i planbeskrivning.”.

Plankartan kompletteras med ett nytt E-omrade om 10x10 meter.

Nodvindig flytt och/eller nedgrévning av Telge Nits befintliga ledningar, pumpstationer,
elserviser och kabelskép ska bekostas av exploattren. Detta fortydligas i
genomfSrandebeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att E-omrédet i véstra delen av
planomradet samt hdgspénningslinje i Ostra delen forsrjer en del av AstraZeneca.

Nytt u-omréde fors in pé kartan for att stéirka skyddet av den dagvattenledning som ISper
genom omrédet.

Det 6stra E-omrédet flyttas norrut for att ej ligga under beréknad Sversvdmningsniva.
Planbeskrivningen fortydligas angéende utformningskraven pa den nya bebyggelsen. De
finns inte enbart med pa grund av hénsyn till kulturmiljévardena inom Igelsta gérd utan
dven for att hinsyn ska tas till befintlig landskaps- och stadsbild.

Planhandlingarna kompletteras med korrekt information géllande sophantering och
atervinning.

Vi har i denna redogdrelse bara tagit upp de delar av yttrandena som innehéller synpunkter som
berdr planens utformning, utfSrande och konsekvenser. Yttrandena i sin helhet finns att tillgd
genom att kontakta samhillsbyggnadskontoret.



Detaljplan for Igelsta Gard, utstéllningsutldtande

Statliga verk, regionala instanser och évriga remissinstanser

Lénsstyrelsen Stockholm Inkom: 2014-02-27
”Om planen antas med nuvarande utformning kan Lénsstyrelsen komma att préva kommunens
beslut och upphiéva detaljplanen med stéd av 12 kap, 3 § APBL, med avseende pa buller. [...]

Bide utformningen av planfdrslaget och uppgifterna i bullerutredningen utgar frén att avsteg frén
riktvéirden for trafikbuller vid planering for ny bostadsbebyggelse ska tillimpas [...]

Boverket redovisar i sina allménna rad 2008:1 Buller i planeringen”, att avsteg fran riktvérdena
kan vara motiverat i centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktér.
Dirutdver skriver Boverket att avsteg kan motiveras vid komplettering av befintligt tit bebyggelse
lings kollektivtrafikstrak i storre stédder eller med ny tétare bebyggelse, till exempel ordnad
kvartersstruktur, lings kollektivtrafikstrak i storre stéder.

Aven i Lansstyrelsens rapport 2007:23 *Trafikbuller i bostadsplanering™ ger végledning for
detaljplaneléiggning med hinsyn till buller och hur avsteg frén riktvirdena kan tillimpas.

Linsstyrelsen anser inte att kriterierna for tillimpning av avstegsfall &r uppfyllda i forslaget [...]”
Kommentar:
Se bilaga A.

” [...] Trafikverket anfor bl.a. att det finns en risk for att bullerskydd i form av en bullervall samt
anliggande av dagvattendammar intill banvallen kan paverka jarnvégens stabilitet varfor de
geotekniska sikerhetsfrigorna behdver klarldggas innan antagande. Léansstyrelens delar
Trafikverkets uppfattning i dessa avseenden.”

Kommentar:

Se kommentar till Trafikverkets yttranden nedan.

Trafikverket Inkom: 2014-01-30
“Trafikverket anser att jarnvigen, dvs Trafikverkets fastighet SGdra 1:2, inte ska ingd i
planomradet. Det finns till synes ingen anledning till att ha jirnvégsfastigheten med i planomradet,
da ingenting pa jarnvigsfastigheten ska forindras och Trafikverket vill inte riskera att eventuella
atgdrder i jirnvigsanliggningen forsvaras pa grund av detaljplanens genomf6randetid.”
Kommentar:
Samhdllsbyggnadskontoret haller med Trafikverket. Planforslaget innehdller inga
[foreslagna fordndringar inom spdromrdadet. Aven om jérnvagen utgdr ur
planforslaget kvarstar dnda jarnvagstrafiken som en forutsdtining (gdller framst
risker och buller) som ska hanteras inom detaljplanen. De overgdngar och ledningar
som planforsiaget hanvisar till ér befintliga och planforslaget krdver inte ndgon
ombyggnad av dessa.



Detaljplan for Igelsta Gard, utstéllningsutldtande

Att fastigheten Sodra 1:2 utgdr ut planomrddet fordndrar dirmed inte syfte,
innehdll, utformning eller konsekvenser av planforslaget. Samhdllsbyggnadskontoret
anser ddrfor inte att det dr ndgon vdsentlig dndring av planforslaget.

”Enligt planhandlingarna kommer den nya bebyggelsen inte klara riktvirden enligt Riksdagens
proposition 1996/97:53 utan avsteg. Trafikverket anser att det &r viktigt att bostéderna i planen
klarar bullerriktvéirdena utan avsteg. [...] I planen for Igelsta Gérd uppfyller inte bebyggelsen
négot av dessa forutséttningar, dd bebyggelsen inte klassas som tit eller kollektivtrafiknéira (hogst
400 meter till ndrmaste hallplats med hog turtithet fran 90 procent av bostdderna).”

Kommentar:

Se svar till Lansstyrelsen (bilaga A).

”Utformningen av bullerskydd i form av en vall kan riskera att paverka jarnvégsanliggningens
geotekniska forhallanden. Foridndrade geotekniska forhéllanden i banvallen kan leda till
tdgursparning med allvarliga konsekvenser. Av denna anledning vill Trafikverket ta del av
projekteringshandlingar for bullerskyddet, med mgjlighet att paverka utformningen om det skulle
forekomma risk att jirnvégsanldggningen paverkas.

[..]

Det dr mycket viktigt att man vid projekteringen av dagvattendammar intill banvallen sikerstiller
att banvallens stabilitet inte paverkas. [...] P4 grund av den stora paverkan sddana dammar kan ha
pa jérnvégen anser Trafikverket att dagvattendammarna i Igelsta gard ska projekteras innan
detaljplanen antas. Trafikverket vill dé ta del av dessa projekteringshandlingar {f6r granskning.”
Kommentar:
Dagvattenanldggningar
Bada omrddena, éster och vister om det nya bostadsomradet, som foresids for ytliga
anldggningar riskerar redan idag att oversvdmmas vid kraftiga regn. Detta oavsett
om ny bebyggelse uppfors eller ej. Tillkomsten av dagvatten frdn den nya
bebyggelsen i det vistra omrddet medfér en utokning av endast 200 I/s, av totalt
1800 /s, vid ett 10-dGrsregn. Liknande siffror gdller for det dstra omradet.
Sambhdllsbyggnadskontoret anser ddrmed att planforslaget som inkluderar
dagvattenanldggningar leder till en 6kad resiliens vad gdller éversvimningar, dven
Jfor jdarnvdgen.

Samhdllsbyggnadskontoret anser inte att det dr ldmpligt att i planskedet
detaljprojektera dagvattendammarnas placering och utformning. Detta bland annat
pa grund av att placeringen och utformningen pad den nya bebyggelsen styr hur
mycket dagvatten som kan hanteras genom lokal om hdndertagande av dagvatten
(LOD) inom kvartersmartk. Ddrmed styr utformningen av den nya bebyggelsen vilken
kapacitet dagvattenanldggningar behover ha. Beroende pa vilken kapacitet som
kravs kan olika typer av anldggningar vara ldmpliga att uppfora. Projekteringen bor
ddrfor goras i samband med att projekteringen av den nya bebyggelsen kommer till.



Detaljplan for Igelsta Gard, utstaliningsutlatande

Detta for att sdkerstdlla att dagvattenanldggningarna far en god kapacitet och en
lamplig utformning.

Foreslagna dagvattenanliggningar ligger inom allmdn plats enligt planforslaget,
omrddena dr idag i kommunal dgo och ska sa fortsdtta att vara dven i framtiden.
Ddrmed sdkerstdlls att Sodertdlje kommun kommer att ha full insyn i
projekteringsunderlaget som tas fram for dagvattenanliggningarna samt har insyn i
genomforandet. Detta oavsett som det dr kommunen sjdlv eller exploatoren som
genomfor sjdlva arbetet. Kommunen kommer dven att ha ansvaret 6ver det lopande
underhdllet av dagvattenanliggningarna i framtiden.

En upplysningstext fors in pd plankartan: "Vid planering och byggnation av
dagvattenanldggningar ska Trafikverket delges projekteringsunderlag for
granskning.”

Bullerskydd

Till utstillningshandlingarna togs ytterligare en bullerutredning (Rapport 12077 A
Bullerutredning for detaljplan Igelsta gérd, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2012-
09-24) fram. Den visar att med foreslagen placering av byggnadskropparna och ett
avskdrmande bullerskydd pa ca 2 meter mot jdrnvdgen klarar 2/3 av bebyggelsen i
planomradet de uppsatta. Resterande 1/3 klarar riktvirdena pa bottenvianingen med
krdver avsteg for den del av dvervdaningen som vetter mot jarnvdgen.

Samhdllsbyggnadskontoret bedomer inte att risken for att uppforandet av ett 2 meter
hégt bullerskydd, som placeras utanfor Trafikverkets fastighet, riskerar att leda till
menlig paverkan pd de geotekniska forutsdttmingarna for banvallen och ddrmed
riskera att leda till tdgurspdrning.

”Inom fyra meter frin nérmaste rél far ingen vistas som inte har gatt en sdkerhetsutbildning.
Eftersom bullerskyddet ska ingd i en gemensamhetsanldggning &r det viktigt att se till att inga
obehdriga kommer inom dessa fyra meter dé drifi- och underhéallsarbete genomfors. Dérfor kan
det bli nddvindigt att uppfora ett stéingsel for att garantera sikerheten for de som ska drifta och
underhalla bullerskyddet. Utformning och placering av stéingsel ska samradas med Trafikverket.”
Kommentar:
Plankartan kompletteras med en informationstext om att samrdd ska hallas med
Trafikverket vid uppforande av skyddande stdngsel mellan spdromrddet och
bullerskyddet.

“Det &r bra att planen upplyser om att byggnader ska utformas si att olégenheter géllande
vibrationer inte uppkommer. Trafikverket anser att planbeskrivningen ska kompletteras med en
skrivning om att vibrationer inte far Sverskrida 0,4 mm/s i de planerade omridena.”



Detaljplan for Igeista Gérd, utstidllningsutidtande

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om att vibrationer inte ska
overskrida 0,4 mm/s i de planerade omrddena.

Kultur- och fritidsndmnden Inkom: 2014-02-13
”Det ir dven av stor vikt att, som detaljplanen foreslér, den tillkommande bebyggelsen &r enhetlig
i sin utformning inom de respektive omrédena inom gardsmiljon, for att inte stra upplevelsen av
dess kulturmiljokvaliteter. Det innebir att planbestimmelserna reglerar att ev. tillkommande ut-
eller tillbyggnader ges samma arkitektoniska utformning. Utbyggnader bér dérfor placeras pa
husens baksida och inte mot allén, varfor tilligget “eller liknande” bor inforas dven i
bestimmelsernas sista stycke for B1 pa plankartan.”

Kommentar:

Plankartan kompletteras med tilldgget “eller liknande i bestimmelsernas sista

stycke for Bl.

Aldreomsorgsnamnde Inkom: 2014-02-06
”[...] Den planerade bostadsbebyggelsen bor innehélla bostéider som har god tillgénglighet.
Gangstrak och trafikmilj6 ska utformas sé att de vil motsvarar de forutséttningar som en #ldre
person kan ha. Likasa ar det viktigt att grénomréden, métesplatser och samlingslokaler, bade
inomhus och utomhus, blir tillgéingliga for alla invénare.”
Kommentar:
Kraven pa tillgdnglighet styrs av BBR (regelsamling for byggande). Planforsiaget
Joljer de krav pa tillgdnglighet som finns lagstadgat, exempelvis gdllande lutningar
pa gangbanor och tillgdngliga entréer. Samhdllsbyggnadskontoret anser ddrmed att
synpunkterna dr tillgodosedda.

Socialndamnden Inkom: 2014-02-05
”[...] Det dr viktigt att den planerade bebyggelsen, i alla dess delar, har god tillgénglighet.
Gangstrak och trafikmilj6 ska utformas sa att de vil motsvarar de forutsittningar som en
funktionshindrad person kan ha. Likasa &r det viktigt att gronomraden, métesplatser och
samlingslokaler blir tillgéingliga for alla invanare.”
Kommentar:
Kraven pa tillgdnglighet styrs av BBR (regelsamling for byggande). Planforslaget
Joljer de krav pa tillgdnglighet som finns lagstadgat, exempelvis gdllande lutningar
pa gangbanor och tillgdngliga entréer. Samhdllsbyggnadskontoret anser ddrmed att
synpunkterna dr tillgodosedda.

Miljonamnden Inkom: 2014-02-04
“Planforslaget ger mojlighet att bygga ca 120 nya bostéder i form av parhus, radhus och mindre
flerbostadshus. Vissa avsteg fran rekommendationer/rdd om bullernivé anses i planforslaget kunna
accepteras, miljokontoret delar inte den uppfattningen. [...]



Detaljplan for Igelsta Gard, utstiliningsutidtande

Miljékontoret anser att justeringar i planforslaget maste genomforas:

Riktvérden for buller fran vég och jirnvig méste uppfyllas pa forskolatomterna.
Avsteg for uppsatta riktvirden for buller ska ej gras. Sodertilje skall efterstriiva hog
kvalitet géllande hilsoskydd i bostadsomriden.

1.
2.

. Riktviirden for extern industribuller méste kunna innehéllas for att platsen ska anses som

lamplig for bostédder.”
Kommentar:

1.

2.
3.

Riktvdrden for buller fran vig och jarnvdg uppfylls for omrdde foreslagen for
skolverksamhet.

Se svar till Lansstyrelsen gdllande samma fraga (bilaga A).

De berdkningar och mdtningar som redovisas i de bullerutredningar som tagits
fram for planforsiaget’ visar att ekvivalentnivé nattetid om 40 dB(A) erhdlls
inom planomrddets vdstra del (som berors av buller frdn Igelstaverket) samt
ostra omrdde (som berors av buller frdn Astras industriomrdde). Berdkningarna
som redovisats i underlaget dr att betrakta som vdrsta fall om alla kdllor dr i
drift (inom respektive verksamhetsomrade) och vinden dr sydlig 5 m/s. Det ér
endast om alla bullerkdllor i bdda anliggningarna samtidigt dr i drift som
ekvivalentnivdn riskerar att bli upp mot 43 dB(A4) och dd endast i den mellersta
delen av planomrddet.

Sannolikheten for att samtliga bullerkdllor inom Astras verksamhetsomrade och
samtliga bullerkdllor inom Igelstaverket dr aktiva under samma tidpunkt under
samma natt samt att vinden dr sydlig 5 m/s dr mycket lag. Framtagna
utredningar visar att antalet bullerkdllor i drift varierar under natten och mellan
olika ndtter. Samhdllsbyggnadskontoret anser ddrfor att det ska ses som ett
undantagsfall snarare dn som rimlig berdkningsgrund. Kontoret anser ddirmed
att planforslaget uppfyller de krav som stdlls pa ny bostadsbebyggelse om max
40 dB(A) ekvivalentniva.

Omsorgsnamnden Inkom: 2014-02-03

”Det &r viktigt att den planerade bebyggelsen, i alla dess delar, har god tillgéinglighet. Gangstrak
och trafikmiljo ska utformas sé att de vil motsvarar de forutséttningar som en funktionshindrad
person kan ha. Likasd #r det viktigt att gronomraden, métesplatser och samlingslokaler, bade
inomhus och utomhus, blir tillgéingliga for alla invénare.”

Kommentar:

Kraven pa tillginglighet styrs av BBR (regelsamling for byggande). Planforsiaget
Joljer de krav pa tillginglighet som finns lagstadgat, exempelvis gdllande lutningar
pa gangbanor och tillgingliga entréer. Samhidllsbyggnadskontoret anser ddarmed att
synpunkterna dr tillgodosedda.

' Rapport 12077 A, Igelsta gard Sodertilje, Bullerutrending for detaljplan, Akerlsf Hallin
akustikkonsult AB, 2012



Detaljplan for Igelsta Gard, utstéliningsutlatande

Berorda fastighetsidgare samt ledningsdgare

Telge Nat Inkom: 2014-01-23 samt 2014-01-17
] omradet bor ett nytt E-omréde infSras for en ny transformatorstation (nétstation). [...] E-
omrédets yta ska vara 10x10 m och ska kostnadsfritt disponeras av Telge Nit.”

Kommentar:

Plankartan kompletteras med ett nytt E-omrdde om 10x10 meter.

] stra omradet finns en befintlig hogstpénningslinje, 20 kV. [...] Denna ledning maste ersiittas
med en ny elkabel i mark i samband med att omradet blir planlagt (lagkrav). Kostnaden for
ombyggnad (till kabel) kommer att belasta planprojektet.”
Kommentar:
Nédvindig flytt eller nedgrdvning av Telge Ndts befintliga ledning i stra delen av
planomradet ska bekostas av exploatoren, detta fortydligas i
genomforandebeskrivningen.

”Fran Skimmelvigen och ner till jarnvigen finns ocksé en elservice (35 A) till Trafikverket.
Denna servis méste behallas eller ldggas i ett nytt ldge i samband med exploatering av omradet.
Kostnaden for omliggningen kommer ocksa att belasta planprojektet.”

Kommentar:

Nédvindig flytt av elservice (354) ska bekostas av exploatiren, detta fortydligas i

genomforandebeskrivningen.

”Séder om Bldsvigen har Telge Nit en pumpstation. Enligt plan kommer pumpstationen att
ersiittas med en ny pé ny plats. Ddrmed kommer tillh6rande elservis att slopas. Kostnaden for
borttagning av befintlig elservis och tillhdrande kabelskép kommer att belasta planprojektet.”
Kommentar:
Nédvindig borttagning av Telge Nits befintliga elservis och tillhorande kabelskdp
ska bekostas av exploatéren, detta fortydligas i genomforandebeskrivningen.

“E-omrédet i vistra delen av omradet och hdgspénningslinjen i dstra delen forsérjer en del av
AstraZeneca.”
Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information om att E-omrddet i vdstra delen av
planomrdadet samt hégspdnningslinje i dstra delen forsorjer en del av AstraZeneca.

T genomforandedelen stir det inget om att exploatdren ska bekosta flytt av befintliga VA-
ledningar och pumpstation. Men det kanske skrivs in i exploateringsavtalet att kommunen och
exploatdren delar pa denna kostnad.”

Kommentar:

Nodvindig flytt av befintliga VA-ledningar och pumpstation ska bekostas av

exploatoren, detta fortydligas i genomforandebeskrivningen.



Detaljplan for Igelsta Gard, utstadllningsutldtande

“Det saknas ett u-omréide for dagvattenledning som beriknas avbdrda omradet med 200 /s enligt

dagvattenrapporten. [...] D4 det &r en ledning som ligger under jérnvigen dr det svart att ligga om
den.”

Kommentar:
Se kommentar till Trafikverket ovan.

”E-omrédet for pumpstationen kan behova flyttas norrut d& den nu ligger i
dagvattendammsomrédet och under berfiknad 6versvimningsniva [...]
Kommentar:
Justeringar fors in pd plankartan i enlighet med synpunkten ovan.

Hasthagens anldggningssamfillighet Inkom: 2014-01-27

”Sambhillsbyggnadskontorets forslag att bygga pa omradena B3 och B4 strider enligt vér

uppfattning mot lénsstyrelsens bestimmelser angéende buller vid nybyggnation eftersom den

planerade bebyggelse rimligtvis inte kan betraktas som annan dn nybyggnation.”
Kommentar:

Se kommentar till Lansstyrelsen ovan gillande samma fragestdlining (bilaga A).

' planbeskrivningen fran 2001-05-06 anges 60-100 bostider. I nuvarande beskrivning anges, utan
motivering, 120 bostdder. Detta trots att de planerade bostéiderna ldngst visterut dr strukna ur

planen och att flera av de inkomna synpunkterna foreslar en minskning av antalet bostéder léings
Vretensvégen. [...]”

Kommentar:
Det ar korrekt att planbeskrivningen i utstéllningshandlingarna anger en
uppskattning om att planforslaget fullt utbyggt antas resultera i ca 120 bostdder.

Detta i kontrast till att det i planbeskrivningen i samrdadshandlingarna angavs 60-
100 bostdder.

Orsaken till detta dr inte att utstdllningsforslaget medger ndgon storre byggrdit dn
samrddsforslaget, vilket regleras pd plankartan. Déremot har man efter samrdidet
tagit fram en mer detaljerad studie gdllande placering och utformning av foreslagna
bostdder. Detta for att ytterligare kunna minimera antalet byggnader som utsdtts for
bullernivaer som krdver avsteg. Resultatet av den studien gav dven ett tydligare
underlag om hur mdnga byggnader som detaljplanen maximalt kan tinkas leda till.
Darmed fortydligades detta dven i planbeskrivningen.

Det dr ocksa korrekt noterat att det tidigare foreslagna utbyggnadsomrddet lingst
vdsterut pa plankartan togs bort till utstdllningsforslaget. Byggrdtten har dirmed
minskat fran samradsforslaget till utstdllningsforslaget.

P4 den delen av omradet som &r smalast skulle vi géirna se ett gronomréde som bidrag till en gron
utemiljé. Genom att utnyttja marken pa bada sidor som géngbron dver jirnvigen for ett attraktivt
parkomrdde kommer miljon och virdet pa hela omradet att f5rbéttras, bade for de boende 1
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Detaljplan fér Igelsta Gard, utstillningsutlidtande

Hasthagen och i det nya omradet. Vi anser att omridena B3 och B4 behover omarbetas for firre
bostéder och med grén lunga runt gangbron Sverjarnviigen for att 4stadkomma langsiktigt héllbar
boendemiljo dér ménniskor trivs och vill bo i ménga 4r.”

Kommentar:

Planforslaget leder till att parkmiljon kring Igelsta gérd bevaras och upprustas da

denna har bade ett kulturhistoriskt virde och Gven ett virde i form av gronomréde

Jor framforallt de nu boende i Hésthagen samt de tillkommande boenden i och med
planforsiaget.

Vidare har Hdsthagen samt det nya foreslagna bostadsomrédet tillgdng till
befintliga och ndrliggande grina rekreationsomrdden som dr av bittre kvalitet éin
den grdsbeklddda yta ddr ny bebyggelse foreslds.

Sodertdlje kommuns strategier, planering och utveckling av de gronomraden och
gronstrik som ligger utanfor planomrédet behandlas i den grénpian som finns
antagen for Sodertdlje kommun’. Den finns tillgdnglig bland annat pd kommunens

hemsida: W, 5 )
S

ot -

Samhdllsbyggnadskontoret anser dirmed att planforsiaget snarast leder till en 6kad
tillgang pa kvalitativa grona rekreationsomrdden for saval befintligt bostadsomrdde
och nytillkommande bostdder dn vad finns idag.

”Genom att anléigga en gronyta lings den smalaste delen vid jdrnvégen kommer det ocks3 att vara

mdjligt att lagga upp sndmassor déir. Redan idag uppstar problem vid snorika vintrar lings gatorna
i Hésthagen.”

Kommentar:
I samband med att det nya bostadsomradet byggs ut kommer dven Vretensvdgen att

byggas om. Detta kommer att leda till en forbttring vad galler mojligheterna att pd
ett effektivt sdtt snordja Vretensvigen.

Problem vad galler snoréjning av gatorna i Hésthagen har Jframst att gora med
utformningen och bredden av dessa, vilket ej kan lésas genom dndringar i
planforsiaget.

"De bullerutredningar som &r gjorda géller buller frén jérnvégen, trafikbuller fran gértunavigen
och Nynésvigen samt industribuller. Trafikbullret fran Vretensvigen &r, vad vi kan uppfatta, inte
utrett. Vi stéller oss dérfor frégande infor pastiende om mindre bullerstérning i Hasthagen. P4
flera stillen i planen pépekas att boende i Histhagen kommer att uppleva mindre buller frén
jérnvigen. Ingenstans str dock att trafikbuller fran Vretensviigen kommer att 5ka. Ytterligare 120
nya bostidder kommer att &ka bullerstérningen for boende i Histhagen. [...] en bullerutredning
betriffande trafikbullret lings Vretensvigen tycker vi ar rimligt.”

2 Grénplan for Stdertilje titort, 2011
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Detaljplan for Igelsta Gard, utstéllningsutldtande

Kommentar:

De bullerutredningar’ som har tagits fram som underlag till planforslaget dr
framtagna i enlighet med vedertagna samnordiska berdkningsmodeller som finns
framtagna for savil vigtrafik och spirbunden trafik’. Dessa dr dock frimst
Jframtagna for att sdkerstdlla att det foreslagna bostadsomradet klarar de nationella
riktlinjer som finns gdllande buller.

Aven om utredningarna inte dr specifikt framtagna for att berdkna bullret for den
befintliga bebyggelsen dr det dnda mojligt att gor en oversiktlig bedomning vad
gdller vilka som dr de framsta bullerkdllor som pdaverkar savil befintlig omrade och
den nya foreslagna omrddet. Det dr framforallt jarnvdgen, industribuller samt buller
Jfrdn Gdrtunavdgen. Foreslagen ny bebyggelse samt foreslagna bullerdtgdrder antas
till viss del dven verka ddampande for den befintliga bebyggelsen. Bullret fran
Jjdrnvdgen, industribuller samt buller fran Gdrtunavdgen har betydligt storre
inverkan dn vad den tillkommande trafiken pa Vretensvdgen som kan forvdntas av ca
120 nya bostdder.

Samhidllsbyggnadskontoret anser inte att den 6kning av antalet bilrorelser som kan
forvdntas av ca 120 nya bostdder kan anats leda till att riktlinjerna som finns for
bostadsbebyggelse riskerar att overskridas.

”Forslag att utoka verksamheten vid forskolorna Tygeln och Hésthoven kommer att bidra till 6kad
trafik runt frskoleomradet vilket vi tycker &r helt oldmpligt. Betriffande forslag att bygga ut
forskolorna pa hijden 4r helt emot vad man kan kréiva av en bra milj for barn. Det skulle
innebéra mindre yta utomhus per barmn [...]
Kommentar:
Sodertdlje kommun dr en vixande kommun och det finns ddrfor ett behov av att
sdkerstdlla att det finns tillrdckligt manga forskoleplatser inom kommunen. Den
befintliga forskolan Tygeln har ocksd en problematisk trafiksituation i dagsldget pa
grund av hur infart och angoring till skolomradet dr utformat. Planforslaget medger
ddrfor en utokad byggrdtt for den befintliga forskolan samt en betydligt mer
trafiksdker losning vad gdller just infart och angoring.

Idag gadr det ca 80 forskolebarn pa den befintliga forskolan Tygeln. Den dkade
byggrdtten medger att befintlig verksamhet kan utékas med ytterligare en vaning.
Det bor ddarfor vara rimligt att anta att verksamheten som mest, i och med
planforslaget, dubbleras. Vilket i s fall ger att framtida forskoleverksamhet kan
antas komma att omfatta ca 160 forskolebarn. Detta i sin tur kan forvintas leda till
att antalet trafikrovelser till och fran forskolan dven den dkar i samma utstrickning.

3 Rapport 12077 A, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2012-09-24 samt Rapport TR
1016038401, WSP, 2011-12-23
4 Nordisk berikningsmodell, Rapport 4935
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Detaljplan for Igeista Gard, utstiliningsutldtande

I och med att planforslaget mojliggor en forbdttrad trafiksituation vad giller infart
och angéring samt att skolomradet ligger i den viistra delen av planomrddet.

I och med att trafiksituationen forbdttras med planforslaget samt att Vretensvigen
idag dr en 30-zon och att 6kningen av antalet trafikrirelser dr av en relativt liten
omfattning gor att samhdllsbyggnadskontoretanser att planforslaget dr lampligt att
genomfora utifran ett trafiksikerhetsperspektiv.

Vad giller forskoleelevers mdjlighet att vistas utomhus har Sédertdlje kommun en
manual for utemiljon (Manual utemiljo, 2014-05-12). Dessa riktlinjer ligger till
grund for planering, projektering och byggande av kommunala forskolor och
grundskolor. Pa kommunens hemsida,
http://www.sodertalje.se/Barn__Utbildning/Systematiski-kvalitetsarbete/

gadr det att ldsa mer om de kommunala dokument som finns framtagna for
utbildningsverksamheten i Sédertdlje kommun.

Nagon exakt berdkning av antal elever i relation till grényta inom fastigheten dr ej
lampligt att reglera i en detaljplan.

Sambhdllsbyggnadskontoret vill dock pdpeka att forskoleverksamhet utomhus inte
bara bedrivs inom sjdlva forskolans inhdgnade omrade utan dven i ndrliggande
stadsmiljé och gronomrdde. Vidare bor det dven beaktas att planforslaget mojliggor
for en upprustning och utveckling av Igelsta gdrds parkomrdde vilket kommer att
gynna eleverna pa forskolan Tygeln.

Vi ser positivt pa att kommunen har ambitioner att bevara kulturhistoriska virden men frén
anliggningssamfilligheten efterlyser vi en mer §vergripande beddmning av hela omrédet i och
kring Hasthagen och Igelsta gard [...] I kommunens planbeskrivning ligger fokus pé Igelsta gérd
och dess historiska viirde. I dagslidget bor ingen dir! T hiisthagen bor ddremot 155 familjer [...] vi
tycker dérfor att det 4r angeléget att kommunen i sin planering lagger vikt vid hur utformningen av
de nya bostiiderna harmonierar med béde Hésthagen och Igelsta gérd.”
Kommentar:
Vid upprdttande av en ny detaljplan sa foreskriver plan- och bygglagen att ny
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som dr
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrden pa
platsen (PBL 2 kap § 3). Samhdllsbyggnadskontoret har ddrfor under planarbetet
valt att infora ett antal regleringar vad gdller utformningen av den nya bebyggelsen
som foreslds. Detta dr gjort bade utifran den hénsyn som behover tas till de
kulturmiljévdrden som finns i och kring Igelsta gard men ocksd utifrdn ldmpligheten
i relation till befintlig bebyggelse som bestdr av ldgre smahusbebyggelse.

Regleringar har ddrfor forts in som begrdnsar och styr den nya bebyggelsens
struktur, placering, hojd samt mojlig exploatering. Detaljplanen mdjliggor for en
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Detaljplan for Igelsta Gard, utstiliningsutldtande

liknande bebyggelse som den i Héisthagen. Det vill sdga en ldgre form ay
smadhusbebyggelse. Samhdllsbyggnadskontoret anser inte att det hade varit lampligt
att exempelvis uppfora hoga flerbostadshus da det inte hade harmoniserat med den
befintliga bebyggelsen pa ett limpligt sdit.

Planbeskrivningen fortydligas om att utformningskraven pa den nya bebyggelsen dr
gjort dven utifran hdnsynstagande till stads- och landskapsbilden.

”Betréffande kommunens planer att rusta upp Vretensvégen for att den ska bli mer attraktiv med
gronska och géng- och cykelbana vill vi i god tid ta del av de planerna. [...] I samband med
Histhagens upprustning och fornyelse av gronomrédet ldngs Vretensvigen vill vi gdrna samordna
véra planer med kommunen for att 4stadkomma en tilltalande helhetslsning. Vi dr osikra pa hur

illustrationen 6ver omradet ska tolkas men vi forutsétter att nuvarande trottoar lings Vretensvigen
kommer att vara kvar.”

Kommentar:

Den hdr typen av detaljerade fragestdllningar och processer hanteras ej genom
planprocessen. Enheten for stadsmiljé, som har hand om uppforande och
forvaltande av kommunens allmdnna platser, dr informerad om att ni dr intresserade
av att ta del av och samverka kring upprustningen av Vretensvdgen i framtiden.

Vi forutsétter att Samhéllsbyggnadskontoret ser §ver parkeringssituationen i hela omradet

Hasthagen-Igelsta. Observera att for boende pa Blasvigen finns ingen géstparkering i 6vre delen
av gatan.”

Kommentar:

Sodertdlje kommuns policy gdllande parkering for boenden dr att detta ska losas
inom kvartersmark. Det vill sdga att boendeparkering for boenden inom Hdsthagen
ska losas inom den egna fastigheten eller omrddets gemensamhetsanldggning/-ar.
Vid behov av ytterligare ytor for gdstparkeringar hénvisar vi er att ta kontakt med
enheten for projekt- och exploatering inom samhdllsbyggnadskontoret for att
diskutera eventuellt markkop for att losa eventuell parkeringsproblematik.

Vi vill ocksa papeka att pa plankartan daterad den 2013-12-18 finns fortfarande den
atervinningsstation med som enligt texten inte ska finnas. En eventuell framtida l&mplig placering
som det stir om i texten finns inte heller angiven.”

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras med korrekt information gdllande

dtervinningsstationen.

I planforslaget star att forskolebarnen kommer att ha tillgéng till parken vid Igelsta och samtidigt
ska omradets kulturhistoriska karaktér bevaras. Det verkar inte helt forenligt.”
Kommentar:
Samhdllsbyggnadskontoret menar att de kulturhistoriska vdrdena som parken utgor
bast beaktas genom att parken restaureras pa ett lampligt sdtt och ddrefter skots om
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Detaljplan for Igeista Gard, utstiliningsutldtande

enligt den skitselplan som har tagits fram. Detta star inte i motsdttning till att
parken kan nyttjas av allmdnheten, vilket dven inkluderar forskolebarn.

Samhdllsbyggnadskontoret anser inte att forskolebarns nyttjande av parken kommer
att leda till menligt slitage eller skadegorelse.

”Parken, i Ester Claessons anda, bdr ddremot ha ett stort viirde for dldre. Seniorboende i omradena
B1 och B2 ser vi dérf6r som bade 6nskvirt och 1dmpligt.”

Kommentar:

Detaljplanen mdéjliggor for att éven +55-boenden uppfors inom Bl och B2. Detta
regleras dock inte i en detaljplan. Enbart sd kallade vard- och omsorgsboenden
regleras i en detaljplan.

Vad gidller placering av specifika vard- och omsorgsboenden anser
samhidllsbyggnadskontoret att det finns ldmpligare stdllen att placera nya boenden
dn inom just detta planomrade. Detta med hansyn till tillginglighet och behov av
betydligt storre ytor for att kunna bedriva kvalitativ och effektiv vardverksamhet. Vid

ytterligare fragor gdllande vard- och omsorgsboenden hénvisar vi er att kontakta
kommunens social- och omsorgskontor.

Vi forutsitter att byggnationen genomfdrs med minsta mdjliga storning for de boende i
Hésthagen. [...] Vi vill delta i samrad kring dessa fragor for att sa langt som det &r méjligt bevaka
vara medlemmars intressen och i god tid kunna informera om de olégenheter som kommer att

uppsta.”

Kommentar:

Vid fortatningsprojekt (utbyggnad i anslutning till befintligt bostadsomrdde) dr det
inte mojligt att helt undvika byggtrafik och de stérningar som det kan leda till. Det
ska dock ligga pa en godtagbar nivad utifran bland annat riskhinseende sami
bullerstorningar. Till exempel ska exploatoren se till att arbetet foljer géllande
nationella riktlinjer for buller fran byggplatser (NSF 2004:15, Naturvardsverkets
allmdnna rad om buller fran byggplatser (till 2 kap, och 26 kap, 19 § miljobalken)

”[....] Vi fSrutsétter att kommunen bevakar att byggherrarna fSljer faststillda riktlinjer.”

Kommentar:

Bygglov utfirdas inte om sokande begdr att f& bygga ndgonting som strider mot
gallande detaljplan.

Om ndgot som krdver bygglov har utforts utan att bygglov beviljats kallas detta for
olovligt byggande, eller "svartbygge” i vardagligt tal. Olovligt byggande behandlas
i 11 kap i plan- och bygglagen (PBL). Ddr finns beskrivet hur kommuner, i form av
tillsynsmyndighet, hanterar olovligt byggande samt vilka ingripanden och pafoljder
som anvdndas vid sd kallat "svartbygge ”.
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Detaljplan for Igelsta Gard, utstéliningsutldtande

Selpinnen 13 / Bldsvédgen 2 med berdrda grannar Inkom: 2014-01-23

“For oss pa Bldsvigen 2, dr placeringen av en stor asfalterad yta, en parkering, precis utanfor var

bostad som idag har harmoniskt angriinsande gronytor frapperande okénsligt, snudd pa cyniskt.”
Kommentar:

Nu gdllande detaljplan for Hdsthagen (SPL 0181L-P458B) foreslar parkeringsplats
i samma ldge som parkering dr foreslagen enligt planforslaget.
Samhidllsbyggnadskontoret anser dirmed att frdgan dr besvarad.

B'

ild: Utdrag ur plankarta frén SPL 0181K-P458B

”Byggnaderna B5 kommer skymma solen s att det blir skugga pé varan baksida av huset dir vi
brukar &ta frukost och ta morgonkaffet. Vi kommer inte lingre ha sol pa formiddagen.”
Kommentar:
Samhdllsbyggnadskontoret har forstdelse for att fordndringar i boendes néiromrdde
kan vdicka oro och osdkerhet. Det dr pd mdnga sditt mycket “ldttare” att planera ny
bebyggelse i ett omrdde utanfor befintlig bebyggelse, utan grannar, dn den hdr typen
av projekt som syftar till fortdtning i befintligt omrade.

Vid upprdttande av en ny detaljplan foreskriver plan- och bygglagen att ny
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pad ett sdtt som dr
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa
platsen (PBL 2 kap § 3). Samhdllsbyggnadskontoret har darfor under planarbetet
valt att inféra ett antal regleringar vad giller utformningen av den nya bebyggelsen
som foreslas. Detta dr gjort bade utifran den hinsyn som behdver tas till de
kulturmiljovirden som finns i och kring Igelsta gard men ocksa utifrdn lampligheten
i relation till befintlig bebyggelse som bestdr av ligre smdhusbebyggelse.

Regleringar har darfor forts in som begrdnsar och styr den nya bebyggelsens
struktur, placering, hojd samt mojlig exploatering. Detaljplanen mojliggor for en
liknande bebyggelse som den i Hdsthagen. Det vill siiga en ldgre form av
smdhusbebyggelse. Samhdllsbyggnadskontoret anser inte att det hade varit lampligt
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att exempelvis uppfora hoga flerbostadshus da det inte hade harmoniserat med den
befintliga bebyggelsen pad ett lampligt sdtt.

Med de regleringar som forts in anser samhdllsbyggnadskontoret att forslaget

kommer att leda till en utbyggnad som ligger inom vad som far anses rimligt i
relation till befintlig bebyggelse.

”B5 kommer &ven skymma utsikten mot naturen.”
Kommentar:
Se ovanstdende kommentar.

”Vi anser att max hdjden 8 m pé byggnaderna B5 &r for hogt.”
Kommentar:
Se ovanstdende kommentar.

”Vi kommer att stéra av bygget i flera ar.”
Kommentar:

Se svar till Hasthagens anldggningssamfillighet ovan gillande samma fraga.

”Vi tycker redan idag att trafiktrycket pd Vretensvigen dr hog. Flera bostédder i dnden pé en
matargata dkar som foljd risken for olyckor. Farthinder oaktat. Aven mer oljud for alla de som
redan bor langs Vretenvégen idag.”
Kommentar:
Pa Vretensvigen mellan Ponnyvdgen och Fuxvigen uppgick antal fordon per
veckovardagsdygn till ca 670 st. P& Vretensvigen mellan Ovre Egilvigen och
Folvagen uppgick antal fordon per veckovardagsdygn till ca 700.

Planforslaget medfor 5 fordonsrorelser/dygn per ny bostad. I dessa tal dr éven
inrdknat sophdmining mm. Sammantaget gor detta att antalet fordonsrorelser som
det nya bostadsomradet alstrar blir ca 600 fordonsrirelser/dygn.

En rimlig bedomning dr att ca 10 % av det totala antalet fordonsrirelserna kommer
att ske i maxtimmen. Detta innebdr ytterligare 60 fordon kommer att trafikera
Vretensvdgen under den hardast belastade tidpunkten under dygnet.

Planforslaget foresldr dven att Vretensvigen ska utvecklas med en ordentligt ging-
och cykelviig samt ett trevligare och bdttre gaturum vilket kommer att leda till en

Okad trafiksckerhet utmed Vretensvigen. Skolan foreslds ocksd fa en trafiksdkrare
infart och angdring.

De trafiksiffror som finns och de berdkningar av tillkommande trafik, som gjorts

enligt gdngse berdkningsstandard, visar att belastningen pa Vretensvigen kommer
att hdlla sig inom de normer som finns for den hdr typen av gator med liknande

17



Detaljplan for Igelsta Gard, utstillningsutidtande

standard. Det hdr gor att samhdllsbyggnadskontoret anser att planforslaget dr
rimligt att genomfira dven om det innebdir en 6kning av trafik utmed Vretensviigen.

Vi har frukttrdd som idag &r planterade precis vid tomtgréins mot den planerade parkeringen.
Grundarbetet med utgrdvning for barlager infor en asfaltering kommer att ta déd pé tréiden
eftersom de fina rétter som stér for vattenforsdrjningen till trdd och buskar, alltid befinner sig lika
langt ut som tridkronans yttre omkrets [...]

Kommentar:

Den har typen av fragestdllningar regleras i jordabalken 3 kap under rubriken

”Rdttsforhallanden mellan grannar”. Samhillsbyggnadskontoret anser ddrmed

Jfrdgan besvarad.

Selen 4 / Skimmelvagen 17 Inkom: 2014-01-30

”’] genomférandebeskrivningen ndmns i syftet att det ska géras mojligt for forskolorna Hasthoven
och Tygeln att utdka sin verksamhet genom att bygga till ett extra plan. Vi tror att det &r en dalig
idé [...]

- En farhéga dr att utemiljon inte kommer récka till och att det blir bullrigt inne.

- En annan &r att trafikkaoset kring forskolan kommer 6ka om barnen blir fler. Ytterligare en
dr att den fina uppdelningen med separata ingéngar for avdelningarna kommer forsvinna.

- Finns det ndgon mer detaljerad information om hur foréindringen véntas se ut och nér det
den ske?

- Varfor ingér detta i detaljplanen for Igelsta Gard, da det inte ndmnts tidigare?

- Hur ser kommande forskola ut, bade i praktisk funktion och i organisation? Hur blir
arkitektur och planlosning? Hur paverkas gruppernas storlek och barnens tillgang till
pedagoger?”

Kommentar:

For synpunkter gdllande utemiljé och trafiksituation hdnvisar vi till tidigare
kommentarer till yttrande frdan Hdsthagens anldggningssamfillighet och Selpinnen
13 tidigare i detta utldtande.

Mer detaljerad information gdllande forskoleverksamheten, dén det som framgadr i
denna detaljplan, gdr att fa genom att ta kontakt med utbildningskontoret pa
Sodertilje kommun.

Skolomradet fanns med dven i samrddshandlingarna for planforsiaget.
Samhidllsbyggnadskontoret anser ddrmed ait det har funnits information om att
skolomrddet ingatt i planen. Boende och allmdnhet har ddrmed haft mojlighet att
yttra sig éver detta inte bara under utstdllningen utan dven under plansamrddet som
pagick mellan 6 maj till 30 juni 2011. Detaljplaneprogram dr dock av mer
overgripande karaktdr och ddrfor provade detaljplaneprogrammet for Igelsta gard
[framst tillkomsten av den nya bostadsbebyggelsen. Vdrt att notera dr ocksa att
forskolan Tygeln redan idag finns etablerad pa platsen. Detaljplaneforsiaget tillfor
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med andra ord ingen ny anvdndning utan foresldr endast en utokad byggridtt av
befintlig anvindning.

Detaljerad arkitektur, planlésning eller hur forskolan organiseras regleras ej i en
detaljplan. En detaljplan far inte vara mer detaljerad dn vad som behévs med
hénsyn till planens syfte (PBL 4 kap, 32 § PBL). Dessa frdagor regleras pd andra sitt
och hanteras i andra kommunala processer. Samhdllsbyggnadskontoret hinvisar
ddrfor yttranden att ta kontakt med utbildningskontoret gdillande dessa fragor.

Remmen 6 / Folviagen 5 Inkom: 2014-01-31
”Jag motsétter mig teknikplatsen bla filtet mérkt E vid forskolan. Maste teknikplatsen finnas kan
den placeras vid nya parkeringen mot jarnvégen.”
Kommentar:
Tillhorande byggnader till E-omrddet dr av mindre karaktdr. Verksamheten inom E-
omrddet krdver inte ndgot sdrskilt skyddsavstand och teknikstationerna mdste ligga
lant tillgdngligt for servicetekniker. Ddrmed anser samhdllsbyggnadskontoret att
Jforeslagen plats dr lamplig.

”Ska forskolan Ska verksamheten méste parkeringen for personalen uttkas, samt himt- och
lamnastréckan utdkas. Det 4r oacceptabelt redan i dag och med 120 hus till kar trafiken mycket
pé Vretensvig.”

Kommentar:

Se tidigare kommentarer ovan till yttranden gdllande samma fragestdllningar

(Hdsthagens anldggningssamfdllighet, Selpinnen 13 och Selen 4).

”Jag tycker att det ricker med 100 hus enligt plan 2011 med sénkt antal hus p& den smala delen av
omréadet.”

Kommentar:

Sodertdlje kommun har en vixande befolkning och ligger i en allt mer expanderande
Stockholmsregion. Det finns ddrmed ett stindigt okande behov av bostdder i
Sodertdlje kommun. Samhdllsbyggnadskontoret anser att Igelsta gard dr en lamplig
plats for ny bostadsbebyggelse. Omradet ligger i ett mycket bra ldge vad giller
kollektivtrafik och en utbyggnad leder till en fortdtning av stadsdelen Ostertdlje.
Fortdtning av Sodertdlje tdtort och framforallt av de tyngdpunkter som finns
utpekade i Sodertdlje kommuns éversiktsplan dr viktigt for att gynna en god
stadsutveckling och ett hdllbart samhdllsbyggande (Framtid Sodertdlje,
Oversiktsplan 2013-2030, sid 27-35 och 57-61).

Hastskon 10 / Blasvigen 1 Inkom: 2014-01-28
”[...] det har alltid varit problem med att ldmna/hdmta barnen pé dagis [...] och med den nya
planen blir situationen &nnu vérre.”

Kommentar:

Se tidigare kommentarer ovan till yttranden gdllande samma fragestallningar

(Hdsthagens anldaggningssamfallighet, Selpinnen 13 och Selen 4).
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”Under byggtiden som &r upp till 10 &r blir det mycket tung trafik i omradet, och nér man blir klar
med detaljplanen fordubblas biltrafiken, har man ténkt pa buller och avgaser under och efter
byggnationen och vilka konsekvenser som blir i framtiden?”

Kommentar:

Se tidigare kommentar till yttrande fran Histhagens anldggningssamfallighet

gadllande samma fraga.

”Kommer man riva bort de hus som ska std pé plan B3, B4 och BS om det visar sig att man har
gjort fel efterét eller kommer de std tomma?”
Kommentar:

Detaljplaneprocessen och tillhirande lagstifining, plan- och bygglagen (PBL) dr en
del av det system av lagar och riktlinjer som reglerar vad som far byggas var och
hur det byggs. Detaljplaneprocessen dr en lamplighetsprovning ddr ett stort antal
aspekter beaktas och sammanvdgs. For genomforandedelen av ett byggprojekt finns
det andra delar av den svenska lagstifiningen som regelrar hur saker far goras och
inte goras. Fragan gdllande hur processer ska skotas och domas i det fall
bostadshus uppforts som sedan av olika skdl inte ldmpar sig for boende dr en sadan
Jfraga som ej regleras av PBL.

”Jag som boende i hdsthagen foreslar att Sodertilje kommun ska ténka om och &ndra sin plan for

histhagen omradet, vi behdver en gron park istillet f6r planerade bostéder pa detaljplan B3, B4
och B5.”

Kommentar:
Se kommentar ovan till Remmen 6 gdllande Sédertdilje kommuns stdllningstagande

gdllande behovet av nya bostdder samt fortdtning av Sédertdlje tdtort och Ostertdilje
som tyngdpunkt i tdtorten.

Grimman 9 / Ponnyvdgen 1 Inkom: 2014-01-27
”Da4 inga visentliga foriindringar i rub. planbeskrivning har skett, ser vi ingen anledning att en 4n

gang nedteckna véra synpunkter i detalj, utan hénvisar vi till vara tidigare skrivelser (08 10 10 och
2011 06 20) i detta drende.”

Kommentar:
For att se svar gadllande de yttranden som inkommit under tidigare skeden av

planprocessen hinvisar samhdllsbyggnadskontoret till de samradsredogorelserna
som tagits fram under programskedet samt planskedet.

vi papekar anyo att en byggnation enl. rub. planbeskrivning i omrddena B3, B4 och BS5 #r mycket
olamplig och vi motsitter oss den.”

Kommentar:
Se kommentar ovan till Remmen 6 gillande Sodertilje kommuns stdllningstagande

gdllande behovet av nya bostdder samt fortdting av Sodertdlje tétort och Ostertilje
som tyngdpunkt i tdtorten.
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Remmen 4 / Folvagen 9 Inkom: 2014-01-21
”Ni skriver i Er kommentar att atervinningstationen eventuellt ska vara kvar fér kommande behov.
Jag anser att den ritningen som idag finns ska revideras och att den tekniska anldggningen tas bort.
Hir vill ni bygga 120 nya bostéder pé Igelsta Gérd. Det forsta som dom nya grannarna och &ven vi
som har bott hér i Sver 40 &r ska métas av, dr en sopstation.”
Kommentar:
I dagsldget dr det inte aktuellt med en ny dtervinningsstation i Hdsthagen pd grund
av den hemsortering som inforts i omrddet. Samhdllsbyggnadskontoret anser dock
att det dr av vdrde att behalla E-omradet i plankartan for att sikra eventuella
framtida behov av tekniska anlédggningar inom den hdr delen av Ostertdlje. Ytor for
tekniska anldggningar dr en viktig del av kommunens arbete med att sdkerstdlla att
det finns forutsdttningar for att skapa vdlfungerande infrastruktur for bland annat el,
vatten och avlopp, stadsndt, [jdrrvirme, teleledningar och dtervinning.

Organisationer och ideella féreningar
Ostertilje-Rosenlund Villadgareférening Inkom: 2014-01-31
”Enligt bullerutredningen klaras bullernivén 55 dB(A). dér &r maximalnivén dessutom 85 dB(A),
en nivd som man ska anvénda horselskydd vid en arbetsplats for att undvika horselskador. Detta &r
pa sydsidan av husen dér man sékert vill kunna ha Sppna fonster pd sommaren vilket inte blir
sérskilt behagligt. P4 den mindre bullriga sidan av husen nas nivan 55 dB(A) men stréivan ska vara
att klara 45 dB(A) vilket tydligen inte klaras i denna plan. Det blir avsteg enligt avstegsfall B.”
Kommentar:
Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande angdende buller och avstegsfall.

”Med tanke pa de hoga virdena pa plan tva samt att det inte gér att fi ner nivierna mer pa tysta
sidan anser vi dérfor att det i planen inte ska vara tilldtet med en andra vaning i husen ldngs med
jérnvégen.”
Kommentar:
1 det fall som man “tar bort” vaning tva pad de byggnader som dr ndrmast jarnvdigen
kommer byggnaderna bakom att fi en liknande bullersituation som det forsta raden
hade haft. Det vill sdga att problematiken med hoga bullernivaer flyttas bakat.

Samhdllsbyggnadskontoret anser att planforslaget uppfyller de kriterier som finns
for att avsteg gdllande buller ska kunna goras, se svar till Linsstyrelsen ovan.

”Trafiksékerhetshojande atgérder behdvs dven i anslutning till detaljplanen pé den del av
Vretensvigen som ligger mellan Glasbergavégen och gang-/cykelbanan vid forskolorna dér
detaljplanen tar vid. Ca 120 fastigheter ger minst lika méanga fordon i dkad trafik. Dessutom har
trafiken fran Nedre Egilsvigen kommit till efter att kommunen vént pa utfarten for denna vég.”
Kommentar:
Sambhidllsbyggnadskontoret har tagit del av synpunkten och den har dven
vidarebefordrats till de som dr ansvariga inom enheten for stadsmiljo for det
lopande arbetet kring trafiksdkerhet och utbyggnad av nya vigar inom kommunen.
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Synpunkter inkomna under programsamrad, plansamrad eller
utstédllning som inte tillgodosetts

Under planarbetet har hinsyn tagits till synpunkter inkomna fran remissinstanser och enskilda i
den utstrdckning som beddmts l&mpligt. Om planen antas enligt forslag fran
samhéllsbyggnadskontoret, limnas négra synpunkter fran remissinstanser och vissa sakégare i
omradet ej tillgodosedda.

Synpunkter som inte tillgodoses berér fragor om:

e Hur bullerproblematiken bdr bedémas och hanteras. Bland annat framfors synpunkter pa
avstegskriterier, hur byggnaderna bor utformas och exploateringsgrad.

e Hur beddmningen av risker fran jdrnvéigen, AstraZenecas verksamhetsomrade samt
Gértunavégen ska goras. Bland annat framfors synpunkter pé att ny bebyggelse ej bor
planlidggas ndrmre 4n 200 meter frén AstraZenecas anldggning i Gértuna.

e Att planforslaget leder till 6kad trafik i och med nya bostéder samt utékad
forskoleverksamhet.

¢ Utformningen pa den nya bebyggelsen i relation till befintlig. Bland annat framfors
synpunkter pa att den nya bebyggelsen ej bor tillatas vara hdgre &n en vaning, att
exploateringsgraden &r f6r hdg och att foreslagen bebyggelsen skymmer utsikten for den
befintliga. Vissa sakéigare motsitter sig en planldggning helt och hallet och dnskar hellre
ha kvar gréisytan som den ser ut idag.

o Att ytterligare markanvéndningar bor inga i detaljplanen. Synpunkter pa att virdboende
samt handel bor ingé framfors.

o Att forskolan ej bor fa byggas ut i den omfattning som foreslas.

¢ Placeringen av E-omraden (mdjlig placering av &tervinningsstation).

o Att projektering av dagvattendammar bor ske under planeringsskede (innan detaljplanen
antas) och ej i genomforandeskedet.

Kvarstdende synpunkter — programsamrad, plansamrad och
utstdlining

Statliga verk, regionala instanser och ovriga externa remissinstanser
Linsstyrelsen i Stockholms 1dn

Stockholms brandforsvarsforbund (SBFF)
Trafikverket

Berdrda fastighetsagare/boende samt ledningsigare
Betslet 10

Betslet 11

Grimman 14

Grimman 17

Grimman 19

Grimman 4

Grimman 7

Grimman 9
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Girtuna 3:1
Histskon 10
Histskon 2
Hiéstskon 3
Hiéstskon 4
Histskon 5
Histskon 6
Héstskon 7
Haéstskon 8
Remmen 3
Remmen 4
Remmen 6
Sadeln 17
Selen 15
Selpinnen 10
Selpinnen 11
Selpinnen 12
Selpinnen 13
Selpinnen 2
Selpinnen 3
Selpinnen 4
Selpinnen 5
Selpinnen 6
Selpinnen 7
Selpinnen 9
Stigbygeln 20
Témmen 15
Témmen 8

Organisationer och ideella foreningar
Villaggarna, Ostertilje-Rosenlunds villasigarfSrening

Bilagor
Bilaga A, upprittad 2014-07-31

Medverkande tjansteman

Sodertdlje kommun

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och bygglovenheten

Urban Dahlberg, planchef

Isak Ericsson, planarkitekt
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Tillhérande utstélliningsutidtande for Igelsta gard

BILAGA A

Dnr: 2009-00015-214
Upprattad 2014-07-31

Sammanfattning

Sodertilje kommun &r medvetet om att planforslaget inte fullt ut uppfyller ndgot av de tre
forutsdttningar som beskrivs i Boverkets allménna rad 2008:1.

?Avvigningar mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen bér kunna Svervigas:

e i centrala delar av stéder och stbrre tétorter med bebyggelse av stadskaraktir, till
exempel ordnad kvartersstruktur.

Avsteg kan ocksé motiveras vid komplettering:
e av befintlig tit bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i stérre stider

¢ med ny titare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, léngs
kollektivtrafikstrak i st6rre stéider.”

Ur Boverkets allmiinna rdd 2008:1, sid 34

Sodertdlje kommun anser att planforslaget till stor del uppfyller tva av dessa tre
forutsdttningar och som bdr sammanvigas. Dessa tillsammans motiverar varfor avsteg dr
lampligt att anvénda:
e Planomradet ligger i en central del av S6dertlje tétort
e Planomréidet &r en del av ett storre fortdtningsprojekt av stadsdelen
e Over 90% av byggritterna inom planomradet ligger max 850 meter fran Ostertiilje
station som &r en strategisk nod i kollektivtrafiken dér de boende har tillgang till
béde sparbunden trafik samt bussar.
e Det dr endast for ett fatal hus som avsteg behdver tilldimpas. Majoriteten av
foreslagen bebyggelse klara de uppsatta bullerkraven.
e Planomréadet leder till en komplettering av befintlig bebyggelse med s& hog tithet
som #r mdjlig med hénsyn till kulturmiljo och kulturhistoriska vérden
e Det finns ett antal lagakraftvunna planer med samma typ av bebyggelse och
bebyggelsestruktur, som foreslés for Igelsta, med likartade forutséttningar vad
géller kollektivtrafik och dér avsteg har tillimpats.

Campusgatan 26 www.sodertalie se
151 89 Sodertalje Org-nr 212 000-0159
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Precis som Boverket skriver i sina allméinna rad anser Sédertélje kommun att varje fall
maste bedémas for sig och som en helhet.

” Olika delar av ett projekt kan ha olika kvaliteter som fér véigas samman i den slutliga
bedémningen av projektet. Om projektet kan vara godtagbart, &ven om dnskviird
ljudmilj$ inte kan uppnas i samtliga bostadsldgenheter, maste avgéras fran fall till fall.”

Ur Boverkets allménna rad 2008:1, sid 33

En central del av Sodertalje tatort

Aven om stadsdelen Ostertlje inte 4r utbyggd med nigon tydlig kvartersstruktur ligger den
centralt placerad i SGdertélje tdtort. Den &r ocksa tydligt utpekad som en central
tyngdpunkt i staden enligt den nya &versiktsplanen som antogs 2013". Stadsdelen #r
saledes inte ndgon “egen” mindre tétort utan &r en del av stadsstrukturen och har en
strategiskt viktig roll.
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Bild: Ostertdilje en utpekad tyngdpunkt i staden (Oversiktsplan 2013-2030)

e
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P&g&ende och planerad stadsutveckling i Ostertilje
Utveckligen av Ostertilje har varit ett pdgiende arbete under ett antal 4r. Syftet med arbetet
har varit att fortita med fler bostider, service och ytterligare forstéirkt tiligang till

! Oversiktsplan 2013-2030, sid 27-35
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kollektivtrafik. Igelsta Gard bor dérfor ses som en del av det hér arbetet snarare 4n som ett
enskilt projekt.

Exempel pé utbyggnadsprojekt i Ostertiilje:
e Igelsta Strand, planprojekt for 400 ligenheter i form av flerbostadshus
e Omléggningen till dubbelspér vilket dkat driftséikerheten och kapaciteten pa
pendeltégstrafiken samt omliggningen av busstationen
* Programarbete for Ostertilje centrum #r nu i uppstartsfasen
e Viksiingsstrand, nu genomfort planprojekt fran 2005 for 90 Igh i flerbostadshus

En viktig nod i ett starkt kollektivtrafikstrdk

Planomradet ligger strategiskt placerat nira Ostertilje station dir det finns mycket god
tillgang till bide pendeltdg och bussar. Pendeltdgsstationen Ostertilje ligger innan sjilva
stickspéret gar ner mot Sodertélje centrum vilket gor att restiden in mot Stockholm #r
betydligt kortare #n fran Sodertilje centrum. Fran Ostertilje station gar 4ven ett stort antal
bussar med malpunkter bdde in mot stadskéirnan men ocksé ut till andra delar av
kommunen och lénet.

Den goda tillgdngen till kollektivtrafik 4r en av anledningarna till att Sversiktsplanen
uttrycker att “kollektivtrafikiigen motiverar en hog exploatering [ ...]
Ostertlje.
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Téat bebyggeise som tar hdansyn till omradets kulturhistoriska varden

De kulturhistoriska vérdena inom Igelsta gérd (befintlig bebyggelse samt parkomrade) &r
av sadan kulturhistorisk vikt att det inte &r lampligt att placera ny bebyggelse ndrmre
stationsomréadet dn planforslaget gor géllande. Vidare &r det ej heller lampligt med hogre
byggnadskroppar &n planforslaget medger. Detta sammantaget gor att vanlig
kvartersbebyggelse enligt géingse standard ej &r lampligt att uppfora.

Aven om planforslaget inte medger kvartersbebyggelse mojliggor planen ett
exploateringstal som #r likvérdigt 14gre kvartersbebyggelse. Detta gor att
samhillsbyggnadskontoret anser att planforslaget uppfyller det huvudsakliga syftet i
Boverkets riktlinjer géllande avsteg. Det vill séiga att bygga titt i kollektivtrafiknéra ldgen.

Berakning av exploateringsgrad fér
Igelsta Gard
Hustyp Antal BTA/huskropp BTA/Tot

B 2 225 450

C 7 150 1050

D 33 170 5610

E 43 175 7525

F 10 200 2000

BTA Total 16635

Markytan for kvarteret 35650
Omgivande gaturum & 50% 54150
Kvartersexploateringstal 0,658356

Befintliga detaljplaner med liknande bebyggelse ddr avstegsfall tillampas
Sodertdlje kommun vill ocksé pépeka att det finns ett antal lagakraftvunna planer med
samma byggnadstyper, som foreslas for Igelsta gard, med likartad eller simre tillgang till
kollektivtrafik (eller sémre) dér avsteg har tillimpats. Dessa redovisas nedan.

Sodertélje kommun Snskar dédrfor att Lansstyrelsen klargor skillnaden mellan foreslagen
plan for Igelsta gard och dessa planer.
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Typ av bebyggelse

e  Gruppbyggda radhus, kedjehus och/eller villor samt. Inom delar av planomradet dven
flerbostadshus.

e Avsteg tilldmpas i planen.

e Riktvirdena dverskrids i delar av omradet pga nirheten till Tyrestvigen.

o Kombination av bullervall samt skdrm om 3 meter.

e Planbestdimmelse: "Bostédder ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvérde) utanfor fonster.”

e Planbestdmmelse: ”Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostdderna ska utféras eller placeras s att de utsitt for hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudnivé (frifdltsvirde).”

e Planbestimmelse: "Bostéder ska utforas si at ekvivalent ljudniva i boningsrum inte
overstiger 30 dBA och maximal ljudniva inte Gverstiger 45 dBA mellan k1 22.00-06.00.”

Kollektivtrafik
3 : . Planomradet blir
p— A kollektivtrafikforsorjt med busslinje som ansluter
! /'\-u-«« \7 _tunnelbana samt pendeltdg. Tyresdvigen trafikeras
Ty /‘ K 7 av direktbussar mot city och Tyreso.
™ h}—_jf;_\\< : K
r. T“ e : ‘ ]
—_ < i g Detaljplan fér Arninge-Ullna
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Taby kommun

Datum laga kraft: 2011-01-21

Typ av bebyggelse:
e  Gruppbyggda sméhus samt mindre flerbostadshus

Buller

e Avsteg tillimpas i planen.

¢ Riktvirdena for vigtrafikbuller 6verskrids trots féreslagen bullerskérm.

¢ Planbestimmelse: “Fasader ska ddmpa till en ekvivalent ljudniva inomhus p4 hégst 30
dB(A) och nattetid en maximal ljudniva inomhus p& hogst 45 dB(A). Halften av varje
bostads boningsrum, inklusive alla sovrum, ska anordnas mot fasad dir den ekvivalenta
ljudnivan inte fir dverstiga 50 dB(A). Fasader mot huvudgatan ska utformas med sérskilt
hénsyn till 1agfrekvent buller fran tung trafik. Minst en balkong/uteplats till varje bostad
eller en gemensam uteplats i anslutning till bostdderna ska placeras eller utforas si att de
utsétts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A).”

¢ Planbestimmelse: ”m1 - Bullerskydd ska anordnas i Sppningar mellan hus i gemensam
byggnadslinje.”

¢ Bullerutredning framtagen 2007-12-14, reviderad 2009-12-14

Kollektivtrafik:
¢ Idag: Detaljplaneomradet blir kollektivtrafikforsorjt med buss vid Ullnavigen.
* Framtid: Férdjupad &versiktsplan redovisar ett resecentrum i anslutning till Arninge-Ullnas
kommersiella centrum, som en knutpunkt for Roslagsbanan eller en annan framtida
spértrafik och s&vil regionala som lokala busslinjer.
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Typ av bebyggelse
e Bostider i hogst fyra vaningar samt bostader/kontor i hgst tre vaningar
e Del av ett stérre utbyggnadsomrade

Buller
e  Avsteg tillampas i planen.

7(8)

¢ Riktvirdena for vigtrafikbuller samt jarnvagsbuller 6verskrids trots foreslagen bullerskérm.

e Planbestimmelse: "Bostdder ska utformas s att minst hélften av boningsrummen i varje
bostad far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (friféltsvérde) utanfdr fonster och uteplats”

e Tvéa bullerutredningar finns framtagna som visar att avstegsfall krévs.

Kollektivtrafik

o Idag: Detaljplaneomradet blir kollektivtrafikforsorjt med buss till Tullinge centrum

e Framtid: Utokad busstrafik nér hela Riksten #r utbyggt.
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Typ av bebyggelse
e Radhus, parhus och sméahus i max 2 vaningar
e Ligger inom ett befintligt bostadsomrade med friliggande villor.

Buller
e Avsteg tillimpas i planen.
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Tullinge tradgardsstad del 3

Botkyrka kommun

Datum for laga kraft: 2010-04-26

o Delar av omrédet &r bullerst6rt fran Katrinebergsvigen och dér Sverskrids riktvérdet

géllande 55 dBA.

e Planbestdimmelse: "Bostdder inom omradet dér riktvirdena for buller dverskrids ska
utformas s4 att minst hilften av boningsrummen i varje 1genhet far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva (friféltsvirde) utanfor fonster och vid uteplats.”

Kollektivtrafik

¢ Detaljplaneomrédet blir kollektivtrafikforsérjt med befintliga busslinjer
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Detaljplan for Igelsta Gard, planbeskrivning, antagandehandling
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Detaljplan for Igelsta Gard, planbeskrivning, antagandehandling

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att utreda forutséttiningarna for ny bostadsbebyggelse vid Igelsta gérd.

Planf6rslaget ger mojlighet till att bygga ca 120 nya bostéider i form av parhus, radhus och mindre
flerbostadshus.

Delar av den befintliga bebyggelsen och tridgarden vid Igelsta gérd &r kulturhistoriskt mycket
intressanta och bevarandet 4r en central frdga i planléiggningen.

Forslaget gor det dven mdjligt for de befintliga forskolorna Tygeln och Histhoven att utdka sin
verksamhet, byggritten utSkas sa att det blir mdjligt att bygga i tva vaningar. Varutransporter till
och frén skolomradet kommer 16sas pa ett mer trafiksékert sétt med det nya planforslaget.
Handlingar

e Plankarta - skala 1:1000 med planbestimmelser

¢ Denna planbeskrivning

e Genomfdrandebeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

e Igelsta Gérd, Ljud och vibrationer fran spértrafiken, WSP 2008

o PM Geoteknik, Igelsta, SWECO 2010

e Igelsta Gérd, Geoteknisk undersokning, SWECO 2010

o Detaljerad riskbeddmning f6r detaljplan avseende farligt gods-leder, Igelstaverket och
AstraZeneca, Igesta Gard, WSP 2008

o Igelsta Gard, Ostertilje 1:15, Sodertilje, Antikvarisk forunderskning, Nyréns
Arkitektkontor, 2006

o Igelsta Gérd, Parkhistorisk dokumentation &ver park och tridgard, NOVAMARK 2008

o Igelsta Gard, Skdtsel- och underhallsplan, NOVAMARK, 2009

o Igelsta Gard, Dagvattenutredning SWECO 2010

e Igelsta Gérd, komplettering builerutredning, WSP 2009

e Uppdaterad riskbedémning, WSP, 2011

e Bullerutredning, Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB, 2012

Miljopaverkan

Forenlighet med 3 och 4 kap MB

Detaljplanens genomfrande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken (hushéllning
av mark och vatten). I Miljgbalken anges att mark- och vattenomréden ska anvindas for det eller
de dndamél for vilka omrddena dr mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lige samt fore-

liggande behov. Foretrade ska ges sddan anvindning som medfdr god hushalining ur allmén
synpunkt.



Detaljplan for Igelsta Gard, planbeskrivning, antagandehandling

Planomradet ligger inom tétorten och har dérfor god tillgang till kollektivtrafik, offentlig och
kommersiell service. Tekniska system som kommunalt ledningsniit for vatten, avlopp,
elforsérjning samt stadsnit 4r ocksé utbyggt.

Hushéllning av mark innebér &ven bevarande och skydd av kulturhistoriskt virdefulla platser och
bebyggelse. Det hir planforslaget 6kar skyddet av kulturhistoriskt véirdefull bebyggelse inom
Igelsta Gard. Aven parkmiljerna far ett utokat skydd.

Forenlighet med 5 kap MB
Detaljplanens genomf6rande anses forenlig med 5 kapitlet i Miljobalken. Inga miljokvalitetsnor-
mer (MKN) anses riskera att 6verskridas pa grund av genomfrandet av planforslaget.

Miljdkvalitetsnormer for luft
Planomradet ligger inom S&dertilje titort och har goda kollektivtrafikforbindelser. Radhus- och
sméhusbebyggelse tenderar dock att generera fler bilrorelser 4n exempelvis flerbostadshus, vilket

kan leda till 6kad trafikbelastning inom Sddertilje tétort. Miljokvalitetsnormerna berédknas dock
inte dverskridas inom omradet.

Miljékvalitetsnormer for yt- och grundvatten

For vistra delen av utredningsomridet #r recipienten Ostersjon (Kustomride 62/63) via Igelstavi-
ken. [gelstaviken &r en grundare havsvik. Vattenférekomsten &r klassificerad som ett kraftigt
modifierat vatten, frimst pa grund av utslépp och fororeningar fran hamnverksamheten i Séder-
tilje hamn. Igelstavikens kemiska status bedoms idag som god, men viken riskerar att ej uppna
uppsatta mél f6r 2015, detta pd grund av hamnverksamheten.

For stra delen av om omradet 4r recipienten Glasbergasjon som ligger inom Mélarens
avrinningsomrade (61 Norrstrdm). Det finns i dag ingen klassificering vad géller ekologisk eller
kemisk status for Glasbergasjon. Glasbergasjon rinner dock ut i vattenforekomsten Uttran som har
mattlig ekologisk status samt god kemisk status.

Enligt utford dagvattenutredning kan forslaget leda till att de foreslagna riktvérdena fran Region-
och Trafikplanekontoret (RTK) &verskrids. De uppskattade halterna bedéms dock inte Gverskridas
sé& mycket att sérskilda dagvattenreningar kriavs. Dagvattenutredningen foreslar istéllet att de
6kade flodena och den kade méngden fororeningar hanteras genom breddade diken, infiltration i

tridgropar, permeabla ytor samt infiltration i makadamdiken. Dessa forslag har arbetats in i plan-
forslaget.

Behovsbeddmning
Detaljplanen bedéms inte medftra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4
till MKB-forordningen. En miljobedémning behdver dérfor inte utforas.

Behovsbedomningen &r gjord enligt den praxis som tillimpas av samhéllsbyggnadskontoret i
Sodertélje kommun.



Detaljplan fér Igelsta Gard, planbeskrivning, antagandehandling

Vid denna behovsbedémning har f5ljande bedmts:

* Planomrédet, enligt gillande dversiktsplan for Sodertilje kommun (2004), klassas ej som
tdtortsnéra skog, rekreationsskog eller del av gron kil.

» Inget riksintresse, landskapsbildskydd eller Natura 2000-omrade berdrs.

¢ Inga miljokvalitetsnormer Sverskrids.

o Planomradet berors ej av strandskyddat omrade.

e Omrédet visar inga unika naturvirden och exploateringen beddms ej paverka miljon i det
intilliggande naturomrédet negativt.

* Planomrédet kan forsérjas med fjarrvirme samt med kommunalt vatten och avlopp.

¢ Inga fornlimningar paverkas negativt av planférslaget.

e Foreslagen placering 4r limplig utifran lokalklimat och forhirskande vindriktning.

For att utreda kulturmiljdaspekterna inom planomrédet och sikerstilla att forslaget e har en
negativ inverkan pé vardefull kulturmilj6 har en antikvarisk fsrundersskning tagits fram och dven
en parkhistorisk dokumentation. Slutsatserna frén det underlaget har arbetats in i planforslaget i
form av skydds-, varsamhets- och héinsynsbestimmelser.

For att siikerstilla att det nya bostadsomrédet klarar de riktvirden som finns géllande buller har en
bullerutredning tagits fram. Slutsatserna fran den utredningen har arbetats in forslaget i form av
tvingande &tgérder att uppritta bullerskydd.

For att sikerstélla att de geotekniska forhallandena tilliter uppforande av ny bebyggelse har en
geoteknisk utredning tagits fram. Slutsatserna fréin den utredningen har arbetats in i forslaget och
upplysningar géllande byggnadsteknik har tillforts plankartan.

For att sékerstilla att det nya bostadsomradet inte &verskrider risknivéerna vad giller nirhet till
transportleder for farligt gods samt verksamhetsomradena for Igelstaverket och Astra Zeneca har
en detaljerad riskbeddmning tagits fram. Slutsatserna fran den utredningen visar att foreslagen ny
bebyggelse ligger inom godtagbara risknivaer.

Fér att understka riskerna for utslépp av fSroreningar genom dagvatten har en dagvattenutredning
tagits fram. Slutsatserna frin utredningen har arbetats in i forslaget i form av bestimmelser om
lokalt omhéindertagande av dagvatten samt anliggande av diken, infiltration i tridgropar samt
lokalisering av ytor som kan &versvimmas vid stora fl5den.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ligger i sddra delen av Ostertilje stadsdel och griinsar i norr till radhusomradet vid
Nedre Egilsvéigen och kedjehusomrédet Hésthagen vid Vretensvigen. [ véster grinsar omrédet till
Nynésviigen och i s6der till jirnvigen. Planomradet &r ca 15 hektar stort.
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Marken #gs till storsta del av Sodertilje kommun (Ostertilje 1:15). Ostertilje 1:30 #gs av
Sodertélje kommun och dr upplaten med tomtritt at Birkaporten AB. Telge Fastigheter siger
Tygeln 2 dér forskolorna ligger. Fastighetsigare till spiromradet (S6dra 1:2) #r Trafikverket.

Tidigare stdllningstaganden

Uppdrag utstélining/granskning
Stadsbyggnadsnimnden godkinde 2013-06-12 plansamradet och den framtagna samradsredo-

gorelsen och gav kontoret i uppdrag att ta fram handlingar och sinda ut detaljplanen pa
utstéllning.

Plansamrad

Detaljplanen var pd samrad under tiden 6 maj - 30 juni 2011. Under samradstiden inkom 37
yttranden, varav 18 frin myndigheter och remissinstanser och 19 fran allménheten. De inkomna
synpunkterna redovisades och besvarades i en plansamradsredogorelse.

Program
Ett detaljplaneprogram for Igelsta Gard mm, var utséint pa samrad 14 juli - 17 oktober 2008. Under

samrédstiden inkom 30 yttranden vilka redovisades och kommenterades i en samradsredogdrelse
2009-02-05.

Samhillsbyggnadskontoret fick 2009-02-17 i uppdrag att med programmet som grund uppriitta
detaljplaner f6r omrédet. Programmet omfattade dven idrottsomradet och skolomridet séder om
jdrvigen. Dessa delar kommer att behandlas i egna detaljplaner.

Oversiktsplan och detaljplaner

[ Stdertilje kommuns Sversiktsplan, Framtid Sédertilje 2013-2030, 4r Ostertilje utpekad som en
tyngdpunkt kring vilken staden ska fortitas och vixa. Detaljplanen ligger i linje med dessa
riktlinjer.

Storre delen av omradet saknar idag detaljplan. Skolomrédet for forskolan Tygeln &r idag planlagt
med detaljplan (0181K-P679B), men tillater bara en byggnadshdjd pa 4 meter. Vretensviigen #r
idag planlagd som gata (0181K-P568B och 0181K-P458B).

Kulturmiljoprogrammet

Igelsta gard dr kulturhistoriskt mycket intressant. Dess byggnader och parkmilj6 ingér i
kommunens kulturmiljoprogram. Igelsta gérd beskrivs bland annat som lokalhistoriskt mycket
viktigt och med ett pedagogiskt och samhéllshistoriskt virde. Huvudbyggnaden, tridgards-
anldggningen med tridgérdsméstarbostaden och parken har dven ett samhillshistoriskt virde som
en kategori av sommarresidens och berittar om Sddertiljes status som bad- och socitetsort under
tidigt 1900-tal.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsnimnden tog 2004-06-23 beslut om att ge samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
utreda méjligheterna att planldgga for nya bostider inom Igelsta gird.
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Plan- och byggiagen (PBL)

Detaljplanen for Igelsta Gard har upprittats med stéd av PBL (1987:10) d4 den paborjades innan
den nuvarande PBL (2010:900) tridde i kraft. Enligt 6vergangsbestimmelserna ska den #ldre
lagen fortfarande tillimpas for de detaljplaner som har inletts fére 2 maj 2011.

Forutsattningar och forandringar

Geotekniska forhdllanden
Marken inom omradet bestar i véstra delen huvudsakligen av sand och i &stra delen fréimst av lera.
En geoteknisk understkning har tagits fram for planforslaget. Utredningen fSreskriver ett antal

rekommendationer for att séttningar och liknande prob

-

lematik ska kunna undvikas:

N

Jordartskarta éver omrddet. Vistra delen bestar av sand (orange) och éstra delen av lera (gult).

Planomrddets avgrinsning markeras av den streckade linjen och omrdden med fornminnen dr inringade av
punktad linje.

Geohydrologiska forhallanden

Grundvattenytan i omradet har observerats ca 3,4 meter under befintlig markyta. Grundvattenytan
varierar med arstid och nederbord.

Bullervall

I dstra delen av planomradet dr lermiktigheten stérre och 16sare. I dagsldget finns hér en befintlig
bullervall med nivén ca +29 (Sodertilje lokala hojdsystem). Ytterligare uppfylinad i Gstra delen
kan leda till stabilitetsproblem varfor foljande &tgirder ska vidtas vid anldggande och/eller
foréndring av befintlig bullervall:

”Innan bullervallen anliggs rekommenderas att det ytliga vixtskikiet schaktas bort och sedan
ldggs en viivd geotextil med materialklass anpassad for vald fraktion i bullervallen ut. Sldanterna
bor skyddas mot erosion genom att forse dessa med erosionsndt, som besds med grasfron.”

Planerade bostéder och gator
Grundléiggning av hus, vigar och uppfyllnader av mark bed6ms, for véstra delen av planomrédet,
kunna utftras frostskyddat med plattor eller plintar pa naturlig jord sedan organisk jord och ev. 16s
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jord schaktats bort under grundldggningsnivan. For konstruktioner i den §stra delen av planomra-
det kriivs stodpélar till fast botten (friktionsjord eller berg) for att undvika deformationer i jorden.

Vigar och uppfyllnader bor hojdséttas med avseende pa sma eller inga markhdjningar inom detta
omréade.

Vid schakt &r det viktigt att notera att forekommande jordarter innehéller silt. Siltjordar &r tj&l-
farliga jordar som #r flytbenfigna vid vattendverskott (dvs vid nederbdrd och néra eller under
grundvattenytan) och vid mekanisk bearbetning. Vid vat viderlek eller schaktarbete néra eller
under grundvattenytan finns risk f6r uppluckring av schaktbottnar pa grund av flytjordsbildning.
Detta motverkas genom noggrann lénshéllning och omedelbar avgrusning sedan fardig schakt-
botten natts. Eventuella uppfyllnader ska géras med icke-tjilfarligt material.

Grunden avvattnas med normal dréinering. En utSkad geoteknisk utredning ska ske innan marken
bebyggs.

Fornlamningar
En obekriftad fornlimning finns i parken vid Igelsta gard. Omradet med den eventuella forn-
lamningen planliggs som parkmark och kommer ej att bebyggas.

Befintlig bebyggelse inom planomradet
Huvudbyggnaden har sedan 2007 nyttjats av Frimurarna i S6dertélje som har kdpt byggnaden.

Marken #r upplaten med tomtrétt. Byggnaden inrymmer féreningsverksamhet av olika slag, men
anvindningsomradet #r i planen inte styrt till detta.

Igelsta Gérds huvudbyggnad 4r intressant bade interidrt och exteridrt. Den upprustning som nu
sker av byggnaden gors pa ett sétt som gor att man behéller de kulturhistoriska virdena. De
kulturhistoriska vidrdena skyddas genom bestdmmelser i planen. Fér mer detaljerad information
om bestdmmelserna, se sid 9-11 och plankartan.

Huvudbyggnaden med omgivande mark har getts anvéindningen Q, vilket innebér att anvénd-

ningen ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska virden och att verksamheten inte far vara
stérande for omgivningen.

Tegelladan som omnémndes i programmet och som var ténkt att byggas om for att inrymma
bostidder 4r numera riven. Tridgardsméstarvillan och det lilla torpet har ocksé rivits. Det gamla
magasinet och tvittstugan kommer att bevaras pa platsen. Dessa byggnader dr viktiga for gérds-
bildningen och for forstaelsen av miljon kring Igelsta Gard. Magasinet och tvéttstugan knyts till
huvudbyggnaden och kommer att anvéindas som forrad och liknande.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet

Planomréadets norra del grénsar till bostadsbebyggelse. Kedjehusomradet Hésthagen ligger i
nordost om omradet. Denna bebyggelse &r fran borjan av 1970-talet. Nordvést om omradet ligger
Nedre Egilsvigen med radhusbebyggelse fran 1960.
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Bostadsomrédet Hdsthagen
Byggnadskultur och gestaltning, befintlig bebyggelse

Helhetsmiljén
Igelsta gard utgér en sammanhéngande kulturmiljo fran sent 1800-, tidigt 1900-tal. Miljon bestéar
av huvudbyggnad, tvittstuga, uthus samt en trddgéard och parkanléggning frdn 1917-18 med

vilbevarad struktur. Tridgérden &r enligt tidens ideal utformad i samklang med byggnaden vilket
skapar en helhetsmiljo.

Igelsta har som helhetsmiljé ett sdrskilt kulturhistoriskt virde enligt 3 kap.12 § PBL.

Omrédet har dven ett samhéllshistoriskt virde och speglar en lang kontinuitet med anor fran
forhistorisk tid och &r ként som en stor jordbruksenhet sedan 1500-talet. Den nuvarande
utformningen beréttar om badortsperioden under tidigt 1900-tal di flera sommarndjen uppfordes
kring Sodertilje. Igelsta berittar ocksd om det stadsndra jordbruket och den nirliggande stadens
expansion pa tidigare jordbruksmarker.

Igelsta huvudbyggnad

Huvudbyggnaden pa Igelsta gard bar drag av sdvil det sena 1800-talets schweizervilla,
klassicistiska influenser som den begynnande jugendstilens formsprék. Det &r en rektangulér
byggnad i en och en halv vaning med en hog sockel och ett flackt sadeltak. Symmetrin bryts upp
av en forstukvist vid norra gaveln samt tidigare, av en glasveranda mot véster.

Huvudfasaden i dster har ett klassicistiskt formsprék med en axialt placerad frontespis med
balkong och en portik med kolonner. 1 vister karaktiriseras den av mittrisalitens indragna balkong
och dess vilvda form i jugendstil. I gavlar samt gavelmotiv finns sprojsade lunettfonster.

Formspréket &r i 6vrigt enkelt med liggande panel med sléta foder kring viggoppningarna samt en
spritputsad sockel.

Interidren &r vélbevarad med en sexdelad plan i bottenvaningen och mer oregelbunden i Svre
vaningen. I flera rum &r ursprungliga interi6rdetaljer kvar, dominerat av jugendstilens formsprak.

Huvudbyggnaden omfattar byggnadshistoriska, arkitekturhistoriska och arkitektoniska virden
som ett vdlbevarat sommarndje savdl exteriért som interiort. Lantvillans herrgdrdslika utformning
prdglas av brytningsskedet mellan radande stilideal.
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Den interi6ra planldsningen med mer representativa utrymmen och servicefunktioner i botten-
planet samt en mer privat bostadsdel i 6vre plan beréttar om sommarngjets grundidé och liv.

Dess kinsliga ldge synlig frén jirnvig och infarter Ssterifran fyller en betydelsefull miljoskapande
funktion kring Ostertilje station. Byggherren, Emil Kinander, en kéind finansman, vice hérads-
hovding och VD fr Jernkontoret ger byggnaden ett personhistoriskt vérde.

Igelsta magasin

Byggnaden r en tidstypisk killarbyggnad med sadeltak, enkla plankdorrar med liggande panel
och smidesbeslag, panelade rodfirgade fasader, vilande pa en sockel av kraftiga kvaderhuggna
granitblock och entré via en granittrappa. Fonstren &r enkla tvaluftsfonster undantaget gavel-
fonstret som i 1800-talsutformning dr spetsbéagigt. Interidren &r enkel och funktionellt utformad
med tunnvalv av tegel i kéllaren, Sppet rum i bottenplanet med enkel stege till 6vre planet.

Det kulturhistoriska virdet dr tidstypiskt, byggnadshistoriskt och miljoskapande och bestar frimst
i att den utgor en viktig del av helhetsmiljon Igelsta.

Igelsta tvattstuga

Uthusbyggnaden 4r av mycket enkel karaktér med rodférgad lockldktpanel, plankd6rrar med
liggande brédor och ett sadeltak. En ventilationshuv pé taket har ett dekorativt utformat tak.

Det kulturhistoriska vdrdet utgors som ingaende del av en helhetsmiljo.

Skydd av kulturhistoriska varden - befintliga byggnader
De kulturhistoriska virdena och de virdebirande byggnadsdelarna skyddas genom sérskilda

skyddsbestimmelser pa plankartan. Bestdimmelserna redovisas och preciseras ndrmare nedan samt
pé nista sida.

qi Byggnaden fér inte rivas. PBL 3:12 ar tillimplig. Kulturhistoriskt vérdefulla delar av
byggnadens exteridr och samt virdefulla delar av fast inredning i byggnadens

bottenvéning far inte rivas, tas bort eller féréndras sa att det kulturhistoriska vérdet
forvanskas.

Jdz Byggnaden ska underhéllas s att den inte forfaller. Underhéllsarbeten ska utforas
med material och metoder anpassade till byggnadens kulturhistoriska vérden.

qs Byggnaden far inte rivas. PBL 3:12 &r tilldimplig. Kulturhistoriskt virdefulla delar av
byggnadens exteridr far inte rivas, tas bort eller fordndras s att det kulturhistoriska
virdet forvanskas.

k; Vid éndring skall de karaktirsdrag som anges i planbeskrivningen sérskilt beaktas.

Taktackning skall vara lertegel eller papp, Fasader skall utforas av stdende tripanel
med locklist och rodfargas med slamférg.
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Huvudbyggnadens kulturhistoriskt vardefulla delar - q1-2

De delar av byggnaden som skyddas och inte far forvanskas dr:

Exteritrens utforming av fasspontpanelen, stensockeln, takform med taktassar, panelklidd takfot
och taktéickning med lertegel, fonster- och dorrsnickerier samt Sppningar, entrépartiet med portik
av trikolonner, balustrar samt ricke, forstukvisten, mittrisaliten med balkong och pérlspontpanel.
Vid ateruppbyggnad av verandan ska dess tidigare utformning gilla.

Interiort skyddas planldsningen, bottenvéningens detaljer som briidgolv, profilerade socklar,
sockelpaneler, viiggboaseringar med profilerade brostningslister, pelare, profilerade taklister,
bjilktak, trappa med monstersagat ricke samt Sppna spisar och kakelugnar.

Magasinets kulturhistoriskt vardefulla delar - q3

De delar av byggnaden som skyddas och inte fir forvanskas dr:

Kvaderhuggna granitblock, stentrappa, vilvd killare, stomme av bilat virke, takform, lertegel,
rodfirgad panel, plankdSrrar med fasspontpanel, smidesbeslag samt tvérsprdjsade enluftsfonster
med vinkelbrutet 6verstycke.

Tvattstugans kulturhistoriskt vardefulla delar - k

De delar av byggnaden som skyddas och inte far forvanskas dr:

Takform, rédfirgad panel, plankdérrar och smidesbeslag. Taktickning skall vara lertegel eller
papp.

Ny bebyggelse

Vid Igelsta gird och i omradet mellan Vretensvégen och jarnvigen planeras ca 120 bostider. Det
nya omrédet anknyter till det &ldre bostadsomradet i karaktéir och form. En relativt tit smahus-
bebyggelse planeras i form av parhus, radhus och mindre flerbostadshus i 1-2 véningar, se
illustration nedan och pé sidan 27.

Illustration som visar hur ny bebyggelse kan placeras i planomrddet, for stérre karta se sid 27.

11
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Detaljplanen gor det m&jligt att uppfora fyra olika typer av bebyggelse (B1-B5). Hur de olika
typerna av bebyggelse kan se ut illustreras hir pa sid. 12-13. Var respektive typ av bebyggelse ir
placerad gér att se i illustrationen p4 sid. 11.

Den planerade nya bebyggelsens bullerskydd och dess huskroppar kommer att ddmpa bullret frin
jamvigen sé att de boende i Hésthagen far en bittre ljudmiljo. I samband med nybyggnationen
kommer Vretensvigen att forses med gang- och cykelviig och plantering av tréd eller buskar.

Karaktér och utformning - B1

For att sikerstilla den virdefulla kulturmiljon kring Igelsta Gard &r utformningen av den nya
bebyggelsen viktig. De nya husen placeras ldngs med en allékantad gata som leder upp mot Igelsta
Gérds huvudbyggnad, vilket stirker den befintliga strukturen och utformningen inom Igelsta Géard
pé ett positivt sétt. Allétrdden ska vara kejsarlind. Kejsarlind #r ett triid som 4r limpligt att hamla,
vilket kan vara lampligt i detta lige for att halla nere kronornas storlek. Husen inom detta omrade
kommer att vara i tva vaningar, med mdjlighet till en utskjutande byggnadsdel i en vining mot
allén. Inglasade uterum fér inte placeras ut mot allén pa grund av den kéinsliga kulturmiljén och de
ska i alla avseenden vara underordnade huvudbyggnaden. Eventuella uterum som uppfors ska
stilméssigt ansluta till huvudbyggnadens arkitektur och samtliga uterum som uppfors i omrade B1
bor vara likadana. Planen stiller krav pa fasadmaterial, fargsitining, taktyp samt takbeliiggning.
For ndrmare beskrivning, se plankartan. Att den nya bebyggelsen har ett modernt formsprak &r
positivt - sd ldnge som man héller sig till ovan nimnda riktlinjer.

k 4"§“¥: s | “\: o .:;‘ 8%, ;‘:{!
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Exempel pa hur bebyggelsen kan se ut i omrdde Bl

Karaktar och utformning - B2

Aven utformningen av bebyggelsen inom B2 #r relevant att styra med tanke péa nérheten till Igelsta
Gérds huvudbyggnad (se tidigare stycke). S& dven hir stills krav p volym, fasadmaterial,
férgséttning och utformning av taket. I omrade B2 planeras flerbostadshus i tva véningar. Husens
volymer ska vara underordnade Igelsta gérds huvudbyggnad.

Exempel pa hur bebyggelsen kan se ut i omrdde B2
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Karaktér och utformning - B3 och B4

Den planerade bebyggelsen mellan Vretensvéigen och jirnvégen 4r ténkt att vara i samma skala
som den nybyggnation som planeras vid Igelsta Gérd sé att man fér en helhet i omradet. Ddremot
stélls inte samma hdga krav pa anpassning till Igelsta Gérd. Inom omréadet blir det m&jligt att

bygga béde en och tva vaningar. Men for att skapa enhetlighet sa stéller planen krav pa nockhdjd
samt taklutning.

o " "

1 |

e

e

Exempel pa hur bebyggelsen kan se ut i omrdde B3 och B4

Karaktar och utformning - B5

Den planerade bebyggelsen ér ténkt att uppforas som parhus i en eller tvd vaningar. Utformningen
ir tdmligen fri men planen stéller krav pa nockhdjd och taklutning.
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Exempel pa hur bebyggelsen kan se ut i omrade B5

Tradgard och park

Igelsta gérds nidrmaste omgivningar utgrs av en parkdel vister om huvudbyggnaden och rester av
gamla tridgérdsodlingar 6ster om huvudbyggnaden. Strax norr om huvudbyggnaden ligger en
geometriskt utformad tridgard med en prydnadsbrunn och vid byggnadens sodra gavel finner man
resterna av en rosenterrass. Vister om brunnsplatsen finns en grusad krocketplan i form av en
rektangel kantad av hamlade trid. Den regelbundna gardsplanen i dster &r kantad av allétrid.
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Gérden har inte skotts pa nagra &r och park och triidgérd &r ganska vildvuxna och manga detaljer
fran den gamla anldggningen &r Gvervuxna, men om man tittar lite noggrannare kan man se att alla
vackra stendetaljer i form av fundament, trappor och kantsten #r kvar. Aven spér av ursprungliga
tridgardsvéxter kan hittas.

- — ’ g " = S = - =
Trappan till brunnsplatsen i borjan av 1900-talet och idag
AW BT BY 3 q“ ;[{L o Y -5 T : =, -

d ‘.,
5 N
’ ‘]

Tradgérden &r ritad av Ester Claesson, en av de mest vélkénda och publicerade tridgardsarkitek-
terna i Sverige under borjan av 1900-talet. Forutom Igelsta gard finns endast en kéind bevarad
tradgardsanldggning kvar.

Triadgarden foreslas restaureras och bevaras. Tradgardsanldggningens virden skyddas med hjélp

av planbestdmmelser som grundar sig pé en framtagen skotselplan. I skotselplanen ska anges vad
som &r ett minimum av skotsel for att anléggningen ska kunna bevaras, samt vilka ytterligare til-

lagg som Snskvirda om intresse, kraft och pengar finns.

Tillganglighet for allmanheten
Parken ska vara tillgénglig for allménheten och kan bli ett positivt tillskott till ndromradet vad

giller 6kad mojlighet till lek och rekreation. Parken kommer att bli lattillgénglig som nérnatur for
forskolorna i omrédet.

Byggnadskultur och gestaitning, park och tradgéard
Igelsta Gards tradgard utgor en viktig del av gérdens kulturhistoriska vérde med vl bevarad
struktur och objekt som &r tidstypiskt utformade. Tridgarden &r unik som dokumenterad och vil

14



Detaljpian for Igeista Gard, planbeskrivning, antagandehandling

bevarad anldggning. Tridgarden har en vil synlig, bevarad struktur av gingsystem, terrasser, trid-
rader och tridgérdselement som trddgardsbrunn, kiot och urnor i specialdesign. Tridgarden som
anlades enligt en trddgardsritning frén 1917, 4r presenterad i tidningen ”Svenska hem i ord och
bild” med ett flertal fotografier, som visar att material och struktur har bevarats.

Vister om huset finns rester av en dldre parkanldggning. Hér finns virdefulla trid som bér
bevaras.

Tradgdrden och parken utgors av resterna av den omdaning som den nye dgaren Emil Kinander
lat gora under 1900-talets forsta drtionden. Trddgdrdsanldaggningen utgors av en mycket vil-
bevarad och tidstypisk tradgdrdsstruktur karaktdriserad av dess olika nivéer och nyttjande av
natursten i murar och gangar.

Skydd av kulturhistoriska véarden - tradgérd och grénstruktur

De kulturhistoriska virdena och de virdebirande tridgardselementen skyddas genom sérskilda

skyddsbestimmelser. Hir aterges bestimmelserna i sin helhet och innebdrden av dessa preciseras
nérmare.

qqs Tradgardsanléggningens struktur och ingdende tridgérdselement far inte rivas,

skadas eller flyttas. Trappor, terrasser, grusytor, kantstenar och tridgardobjekt som
brunn, klot och urnor bevaras oféréndrade eller restaureras till ursprungligt,
dokumenterat skick.

qs Befintlig vegetation i form av grisrundel, trid och hickar far inte fillas eller tas bort

utan marklov.

Tridgard och park ska skotas och underhallas sé att den inte skadas eller forfaller.
Underhallsarbeten ska utféras med material och metoder anpassade till dess
kulturhistoriska vérden. Skotsel och underhall ska ske enligt upprittad skétsel- och
underhéllsplan, "Igelsta gard, skitsel- och underhéllsplan”, 2009-10-08.

Hp Tréd ska regelbundet beskiras/hamlas.
n; Tréd fér inte skadas eller fillas utan marklov.
n; Hick ska finnas. Val av art véljs i enlighet med framtagen skotselplan, “Igelsta Gérd,

Skétsel- och underhallsplan, NOVAMARK, 2009”.
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Gronstruktur
Marken norr om jérnvigen 4r till storsta delen Sppen grasbevuxen mark. Parken vid Igelsta gérd
ingér i ett stérre sammanhéngande gronstrak, se bild nedan. Det dr viktigt att forbittra och

utveckla gronstrukturen i anslutning till de viktiga gang- och cykelstraken i ndromradet.
’ o . " Y] : AP ]

Skola och forskola

I planomradets nordvéstra del ligger forskolorna Tygeln och Hasthoven. Férskoleomradena har
tagits med i den pagéende planldggningen for att ordna upp den trafikfarliga situation som idag
rdder i omrédet. Gng- och cykelvigen norr om férskolorna, som &r en viktig ldnk till pendeltags-
stationen och andra viktiga funktioner i Ostertilje, anvinds idag for varutransporter till forskolan
langst i vister. For att f bort den olycksrisk det innebér att blanda tunga fordon med gang- och
cykeltrafik kommer varutransporterna framdver istéllet att ledas in till forskolan via en ny véig som
ligger strax sdder om skoltomterna.

Soder om planomraidet ligger Vittra grundskola. I Ostertiilje finns grundskola och forskola dven i
Fornh&jden. Mellan Ostertilje station och kanalen #r S:ta Ragnhildgymnasiet forlagd.

Idrottsomradet
Omradet séder om Gértunavigen och Gster om Vittra skola anviénds idag for idrottsindamal. T
omréadet finns en sporthall och flera bollplaner.
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Handel och service

Dagligvaruhandel finns i nirheten av Ostertilje station, ca 800 meter fran planomradet. Dir finns
dven ett par restauranger och en bensinstation. For ytterligare handel och service hinvisas de
boende till Sodertilje stadskérna som ligger ca 3 kilometer bort.

I Fornhdjden, ca 1000 meter fran planomradet, finns service i form av vardcentral, néirbutik och
restaurang.

Lek och rekreation

Med forslaget okar allménhetens tillgénglighet till parken vid Igelsta gard. Det gynnar de boende i
omrédet men framfGrallt barnen vid forskolorna Tygeln och Histhoven som fir ett mycket nir-
liggande gronomrade for lek och rekreation.

Gator och trafik

I samband med en nybyggnation, foreslas att berdrd del av Vretensvigen utvecklas med ett
ordentligt gang- och cykelstrak pé vigens sdra sida, samt plantering med trid eller buskar. Det
kommer att skapa ett trevligare och tryggare gaturum samt dkad trafiksékerhet. De befintliga
gang- och cykelstrdken kommer att forstirkas #ven i andra delar av planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i niira anslutning till Ostertilje pendeltagsstation. Flera bussar passerar ocksa
omrédet. Det hir ger mycket goda méjligheter for de boende i omradet att resa kollektivt till andra
stadsdelar i Sodertilje, omkringliggande kommuner samt in till Stockholm stad.

Parkering och utfarter

Infart och angoring till skolomradet forbéttras med det nya forslaget. Genom att skapa en ny infart
till forskolan Tygeln Skar trafiksikerheten betydligt.

F&r de nya bostéiderna s ska behovet av parkeringsplatser 16sas inom fastigheterna. Parkerings-
talet for omréadet dr 1,3 parkeringsplatser/ldgenhet. Samtliga bostadsomriden kommer att ha utfart
mot Vretensvigen. Utfarterna ska samordnas pa ldmpligt sitt for att skapa en god trafiksikerhet.

Dagvatten

For att undersdka riskerna for utsldpp av féroreningar genom dagvatten har en dagvattenutredning
tagits fram for planforslaget. En 6versiktlig berdkning av fldden och féroreningar i dagvatten har
genomforts och de beriknade fororeningshalterna har jimforts med riktvirden for beddmning av
eventuellt reningsbehov med hénsyn till recipienten (mottagande vattendrag).

For vistra delen av utredningsomrédet #r recipienten Ostersjon via Igelstaviken. Igelstaviken dr en
grundare havsvik men pa grund av den bakomliggande fororeningsbelastningen i omradet har
riktvéirdena for utslépp till storre sjoar valts som reningskriterium. For 6stra delen av omradet 4r

recipienten Glasbergasjon. Enligt Sodertélje kommuns dagvattenpolicy bor Glasbergasjon fa ett sa
rent vatten som mdojligt.

For de planerade bostadsomradena dverskrider halterna de foreslagna riktvérdena fran Tillvixt,
Miljo och Regionplanering, TMR (tidigare Region- och Trafikplanekontoret). De imnen som

dverskrids dr fosfor, metaller som bly, koppar, zink och kadmium, suspenderat (uppslammat)
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material och olja. Halterna dverskrids dock inte s& mycket att sirskilda dagvattenreningsanligg-
ningar erfordras. Istillet foreslas att de kade flodena och den 6kade méngden fororeningar
hanteras genom lokalt omhindertagande av dagvatten i form av breddade diken, permeabla
(genomsldppliga) ytor som méjliggor infiltration samt infiltration i makadamdiken.

Atgarder

Ytor som dr mdjliga att Sversvimmas vid kraftiga regn &r planerade i omrédets Ostra del samt
stder om Igelsta gards huvudbyggnad. I 6stra delen av planomrédet foreslas dven breddade diken
som kan ta emot nederbdrd vid kraftiga regn, se illustration pa sid. 19. Det lokala dagvattennitet
ska utformas med 6ppna diken. Exempel p4 atgirder for att minska flédena och fSrorenings-
halterna r exempelvis genomslédppliga ytor pé parkeringsplatserna, eller smaskalig fordrojning, se
foton pé sid 20. Genomslippliga parkeringsytor medfor att viss nederbdrd kommer att infiltrera
fran parkeringsytorna. I gatumiljon foreslés att dagvattnet huvudsakligen avleds till inplanerade
trid och andra grénytor, som sedan briddar och dréneras till det kommunala dagvattensystemet, se
figur pa sida 19. P& detta sitt fir tréiden en béttre miljé och behovet av exempelvis bevattning
minskas. Gatuplantering ska finnas lings med Vretensvigen. For att 16sningarna ska var
vilfungerade och robusta dr hojdsittning av omrédet viktigt, exempelvis bor byggnaderna planeras
hogre 4n gata. P4 detta vis kan gatan fungera som sekundér avrinningsvég vid extrema regntill-
fiillen (mer n 10 &rs dterkomsttid). P4 gronytor inom kvartersmark finns méjlighet till fordréjning
och infiltration av dagvattnet fran hustak och 6vriga hardgjorda ytor pa girdarna. Ett alternativ for
att 8ka infiltrationen ir att anvinda genomsléppliga material som grus eller grisarmeringsplattor.
Ett antal atgérder som foreslas i den framtagna dagvattenutredningen och har arbetats in i férslaget
i form av bestimmelser om lokalt omhéndertagande av dagvatten och ytor for att samla upp och
fordrdja dagvatten. Breddning av befintligt dike och infiltration i tridgropar lings med Vretens-

végen dr ocksé planerad.

Féljande planbestimmelser som reglerar dagvatten finns inforda i plankartan:

plantering Gatuplantering ska finnas.

dagvattendamm Ytan ska kunna éversvimmas av dagvatten

Dagvatten ska fordrdjas pd kvartersmark. Det lokala dagvattenndtet pd kvartersmark ska
utformas med oppna diken for att kunna ta omhand och vid stérre floden kunna leda bort

dagvatten till ytor som kan éversvammas.

Om mdjligt bor de planerade dagvattenldsningarna dimensioneras for att &ven kunna ta hand om
fldden och fororeningsmingder fran de befintliga bostadsomriadena norr om de planerade.
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Ytor som dr mojliga att 6versvdmmas vid kraftiga regn redovisas streckade i bla farg i figuren och
omrdden ddr diken ska anldggas eller breddas visas streckade i rdd firg. Dagvatten frdn Vretens-
vdgen infiltreras till trdden i den planerade planteringen, omrade streckat i orange firg.
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Avledning av dagvatten till trdad vid gata.
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Halsten av betong Fordrijning och rening i gatumiljo

Buller
Planomrédet ligger i ett bullerutsatt lige med nérhet till bide viig- och spértrafik, samt industrier.
Bullerutredningar har tagits fram som har utrett buller frin b&de spértrafiken (pendeltig och

godstag), viigbuller (Gértunaviigen och Nynisvigen) samt industribuller frin Astra Zeneca och
Igelstaverket.

Den bebyggelse som tidigare var foreslagen mellan Nynésviigen och férskoletomterna ir bort-
tagen ur detta forslag da det visade sig att de bullerskydd som skulle kréivas for att £3 en tillfreds-
stédllande bullermilj6 skulle vara alltfor hoga for att ge en trevlig boendemiljs. Ovrig foreslagen
bebyggelse har studerats om och vissa hus har getts en annorlunda placering sé att de hus som
ligger nérmast jarnvigen skyddar bakomliggande hus mot buller.

Trafikbuller

Utredningarna visar att med foreslagen ny bebyggelse klarar 2/3 av bebyggelsen i planomradet de
uppsatta riktvéirdena (hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla boningsrum) med hjilp av av-
skdrmande bullerskydd pa ca 2 m mot jirnvéigen och de avskiirmande huskropparna.
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For 1/3 av bebyggelsen klarar de uppsatta riktvirdena med avstegsfall B (hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfor minst hélften av boningsrummen i varje léigenhet). Mot den sida dér
ljudnivén inte klaras si har virst utsatta fasad upp mot 65 dB(A) ekvivalentniva och 85 dB(A)
maximalniva pé andra véningen. Forsta vaningen klarar uppsatta riktvirden, se kartor pa sidan 22.

Samtliga ldgenheter klarar att anordna uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva.

Riktvérden for buller frén vig och jarnvig forvéintas kunna uppfyllas pa forskoletomterna.

Externt industribuller

Antalet bullerkallor i drift varierar under natten och 4ven mellan olika nitter. De beriikningar och
métningar som gjorts ir att betrakta som viérsta fall om alla kéllor 4r i drift och vinden &r sydlig 5
m/s. Ekvivalentnivéan nattetid fran verksamheten inom AstraZenecas omrade blir i dessa fall
40dB(A) vid den Ostra delen av planomrédet och ekvivalentnivén fréan Igelstaverket ca 40 dB(A)
vid vistra delen av planomradet.

Om alla bullerkillor i bdda anldggningarna &r i drift kan ekvivalentnivan bli upp mot 43 dB(A) i
den mellersta delen av planomrédet. Vid mer normal drift under en hel natt beriiknas ekvivalent-
nivén bli hogst 40 dB(A).

Riktvarden och avstegsfall

Kommunen anser att platsen &r mycket lamplig for bostdder tack vare exempelvis nirheten till
pendeltigstation samt busshallplats med flera busslinjer, utbyggd infrastruktur etc. I Sédertilje
kommuns dversiktsplan, Framtid Sodertilje 2013-2030, #r Ostertilje utpekad som en tyngdpunkt
kring vilken staden ska fortitas och viixa. Planarbete &r paborjat med att forbétira mojligheten till
uttkad service vid Ostertilje station.

Det dr mojligt att gora sa kallade avsteg fran uppsatta riktvirden forutsatt att den planerade
bebyggelsen ligger i ett centralt lige eller vid ett l1ige med god kollektivtrafik. Samhéllsbyggnads-
kontoret bedomer att det &r rimligt att tillimpa avstegsprincipen dé planomradet ligger i ett mycket
bra kollektivtrafikldge. Den tillkommande bebyggelsen forbittrar ocksd bullersituationen f5r de
befintliga bostdderna i omrédet. For att innehélla riksdagens riktvirde, hogst 55 dB(A) vid alla
fasader kriivs exempelvis en 5-6 m hog bullerskyddsskidrm mellan bostiderna och jirnvigen.

Detta beddms inte realistiskt varfor bedomningen av bullersituationen sker utgdende frin avstegs-
fall.

Ljudkvaliteten for de nya bostéderna kan bli mycket hdg tack vare lamplig byggnads- och
lagenhetsutformning, bullerskydd for uteplatser samt 14ga bullernivaer inomhus.

En planbestdimmelse som reglerar avstegsfall B har tiliférts plankartan. Planbestimmelsen ar:
“samtliga ldgenheter ska ha tillgdng till en tyst sida om hogst 55 dBA for minst hdlften av
boningsrummen. Med boningsrum avses sov- och vardagsrum”. Utdver detta ska dven "alla
lagenheter ha tillgang till uteplats med 70 dBA maximal ljudniva”.
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Maximal ljudnivd, samtliga ldgenheter kan ordna uteplats som understiger 70 dB(A).
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Vibrationer
Utredningen for buller och vibrationer, som tagits fram for planforsiaget, visar att delar av plan-
omrédet dr stort av vibrationer fran tagtrafiken, se karta nedan.

For att undvika att den nya bebyggelsen 6verskrider de gillande riktvirdena ska byggnadsteknik
som skapar resonansforstérkning undvikas. Ett enplanshus med platta pi mark paverkas inte si
mycket av resonansforstirkning medan tvaplanshus med tribjilklag innebér stor risk for resonans-
forstarkning pa 1,5-3 ganger. I hus byggda med betongbjilklag 4r risken liten for resonansfor-
stirkning av denna storlek.

For husraden som ligger ndrmast métposition V2 finns en liten risk att riktvéirden for komfort kan
dverstigas pd vaningsplan tva vid byggnation med tribjilklag.

For husen som ligger vid V3 finns en mindre risk att riktvéirdet for komfort kan verskridas pa
vaning tva vid byggnation med tribjélklag.

De vibrationshastigheter som har mitts ligger langt under de riktvirden fSr skador p4 hus som
anges i standarden DIN 4150-3. Vibrationer ska ej 6verskrida 0,4 mm/s.

Husgruppen vid V2 och V3 loper liten risk fér att éverskrida riktvdrde for komfort pé vaning tvd
vid byggnation med trdbjdilklag.

Farligt gods och risker vid kemikaliehantering

Enligt lansstyrelsen i Stockholms lén ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av
detaljplaner inom 150 meter fran farligt godsled. Med anledning av detta har en riskbedémning
upprittats av WSP. Enligt ldnsstyrelsens ska ocksé héinsyn tas till kemikalichantering vid Igelsta
kraftvéirmeverk och AstraZeneca vid Gértuna.
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Resultatet av utredningen och dess berikningar visar att risknivaerna ligger vil under griinsen for
direkt acceptabel riskniva. Enligt valda kriterier innebir detta att inga riskreducerande &tgirder
erfordras for att bebyggelsen ska kunna utfras enligt forslaget.

Farligt gods

Vid berékningar av risknivderna for planomradet har trafikprognoser for ar 2020 anvints for jérn-
végen. Totalt antal farligt godstransporter forutsitts da vara ca 100 st/ar. De klasser som gar pa
Jarnvégen &r gaser (klass 2), brandfarliga vitskor (klass 3) samt oxiderande mnen (klass 5). Pa
Gértunaviigen har endast transporter till Igelstaverket forutsatts g4. Dessa kommer efter utbyggnad

enligt uppgift frén verksamheten att uppg till 50 transporter med eldningsolja samt 56 transporter
med ammoniakl$sning per ar.

Kemikaliehantering

Olyckor pa Igelstaverket som skulle kunna fa konsekvenser for omgivningen utanfor anligg-
ningen har i tidigare riskanalys for Igelstaverket beddmts vara de som innefattar hanteringen av
ammoniak. Generellt bedsmdes dock hanteringen av 25-procentig ammoniak endast kunna orsaka
dddliga koncentrationer inom maximalt 100 meter ftin hanteringen, &ven vid stora utsléipp som far
anses som extremt ovanliga. Avstindet fran cisternens placering pé Igelstaverket och planomradet

ar ca 500 meter. Ddrmed bedms ingen hénsyn behéva tas till olycka vid ammoniakhanteringen p4
Igelstaverket.

AstraZenecas anliggning i Gértuna behandlar kemikalier frimst i form av brandfarliga vitskor
(etanol, 16sningsmedel, etc).

Konsekvensomrédena vid utslépp och antéindning av sddana produkter ger séllan, ens vid mycket
stora méngder, konsekvensomriden i form av dédliga strilningsnivier som Overstiger 40-50
meter. Avstdndet mellan planomrédet och AstraZenecas anliggningsgriins uppgér till ca 100-150
meter. Léngst i norr pd Astras omréde finns endast kontorsbyggnader vilket innebir att avstindet
mellan produktionsanldggningen (dir kemikalier hanteras och lagras) och planomradet #r betydligt
storre, uppemot 400-500 meter idag.

Ovriga risker

Radon

Den del av omradet didr marken bestar av sand klassas som normalriskomrade vad giller radon-
halten och den del av omradet som bestér av lera &r klassad som lagriskomréde.

Skyddsavstand till jarnvagen

Mellan jérnvigen och bebyggelsen krivs ett skyddsavstind pd 25 meter i hiindelse av ursparning.
Planforslaget har tagit hinsyn till detta.

Oversvamning
Ytor som &r mbjliga att Gversvimmas vid kraftiga regn ir planerade i omradets Sstra del samt

sdder om Igelsta gards huvudbyggnad. [ Sstra delen av planomradet foreslés dven breddade diken
som kan ta emot nederbord vid kraftiga regn, se illustration p4 sid. 19.
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Teknisk fors6rjning

Vatten och avlopp
Det finns befintliga vatten- och avloppsledningar i direkt anslutning till omradet som har kapacitet
nog for att kunna koppla p& den nya bebyggelsen. Vattentiikt for omradet ir Malmsjoasen.

Den pumpstation som idag finns i omradet kommer att behdva flyttas vid en full utbyggnad av
omrddet. Ett omrade har reserverats for det indamélet i planforslaget.

Genom omrédet gér en stor avloppstunnel (SY VAB-tunneln) ner mot Himmerfjardsverket.
Tunneln gér dock pa ett sédant djup att det &r mojligt att bygga ovanpé den. Restriktioner finns
dock for pélning, schaktning, borrning och spriingning i néra anslutning till tunneln.

Inom omrédet finns &ven ett stort antal andra ledningar som foreslas skydd genom s4 kallat u-
omréade.

Varme

Det planerade bostadsomrédet bor om méjligt kopplas pa fjarrvirmeniitet. Genom omradet gar en
stor fjérrvirmetunnel. Tunneln gar dock p4 ett sddant djup att det &r mdjligt att bygga ovanpa den.
Restriktioner finns dock for pélning, schaktning, borrning och springning i nira anslutning till
tunneln.

Elnat
En plats for en transformatorstation kan komma att behdvas i omradet. Beroende pé var bebyg-
gelsen placeras kommer en hégspanningsledning i omrédet att eventuellt behdva flyttas.

E-omréde i véstra delen av planomradet samt hdgspénningslinje i Sstra delen forsorjer delar av
AstraZenecas verksamhetsomrade.

Stadsnéat
Bredband via stadsnit kommer eventuellt att kunna anslutas till omradet.

Telefonledningar
I zonen dér den kommande bullervallen #r tinkt att placeras finns ett antal telefonledningar

nedgrévda. Dessa ledningar kan komma att behéva flyttas vid uppfGrande av den nya bebyggelsen
och/eller bullervallen.

Atervinning

Hemsortering i flerfackskirl har inforts i omrédet. Atervinningscentral finns i Moraberg.
S&dkerhet och trygghet

De nya bostéderna gor att mer folk kommer att rora sig i omrédet. Den informella kontrollen blir
storre vilket kan leda till okad trygghet. Vil synliga entréer mot en upplyst gata bidrar ocks4 till
tkad sdkerhet och trygghet.

Genomfdrandetid

GenomfYrandetiden &r fem (5) 4r frén det datum detaljplanen har vunnit laga kraft. Under
genomfbrandetiden har fastighetséigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
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detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgéng
fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetséigaren har riitt
till erséttning (fr exempelvis f6rlorad byggritt).

Medverkande tjanstemén

Martin Ivarsson Exploateringsingenjor
Emma Tibblin Stadsantikvarie
Annelie Johnson Landskapsarkitekt
Anders Eklind Utredningsingenjér
Britt-Marie Hedstrom Karttekniker

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Urban Dahlberg Isak Ericsson
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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Illustration
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Handlingar
Detaljplanen utgtrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

= denna genomfGrandebeskrivning

= planbeskrivning

= grundkarta

= fastighetsforteckning

Ovriga planeringsunderiag

= Igelsta Gard, Skotsel- och underhéllsplan, Novamark 2009

= Igelsta Gard, Ljud och vibrationer fran spértrafiken, WSP 2008

= PM Geoteknik, Igelsta, SWECO 2010

= Jgelsta Gard, Geoteknisk underskning, SWECO 2010

* Detaljerad riskbedémning for detaljplan avseende farligt gods-leder, Igelstaverket och
AstraZeneca, Igesta Gard, WSP 2008

= Igelsta Gérd, Ostertilje 1:15, Sodertilje, Antikvarisk forundersokning, Nyréns
Arkitektkontor, 2006

= Jgelsta Gard, Parkhistorisk dokumentation 6ver park och tridgard, Novamark 2008

= Igelsta Gard, Skotsel- och underhéllsplan, Novamark, 2009

= [gelsta Gérd, Dagvattenutredning SWECO 2010 och 2011

= Jgelsta Gérd, komplettering bullerutredning, WSP 2009

= Uppdaterad riskbedomning, WSP, 2011

= Bullerutredning, Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB, 2012

Syfte
Detaljplanens syftar till att utreda forutséttningarna for bostadsbebyggelse vid Igelsta Gard.

Planforslaget ger mojlighet till att bygga ca 120 nya bosstéder i form av radhus, parhus och
mindre flerbostadshus.

Delar av den befintliga bebyggelsen och tridgérden vid Igelsta gérd r kulturhistoriskt
mycket intressanta och bevarandet &r en central fraga i planlidggningen.

Forslaget gor det dven mojligt fr befintliga forskolorna Tygeln och Histhoven att uttka sin
verksamhet. Byggritten uttkas s att det blir m&jligt att bygga tvd vaningar. Varutransporter
till och frén skolomradet kommer att 15sas pa ett mer trafiksikert sitt genom det nya
planforslaget.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlidggs med normalt planforfarande. Prelimindr tidplan fr den fortsatta
planprocessen:

Utstdllning 1 kvartalet 2014
Antagande 3 kvartalet 2014
Laga kraft 3 kvartalet 2014

Genomfdrandetid

Genomf6randetiden dr fem (5) ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomforandetidens utgéng
fortsétter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt
till erséttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Markégarforhdilanden

Fastigheten Tygeln 2 dgs av Telge Fastigheter AB och fastigheten Sodra 1:2 dgs av Trafikverket.
Birkaporten AB ir tomtrittshavare till fastigheten Ostertiilje 1:3, som Sodertéilje kommun dger.
Ovrig mark inom planomradet Ags av Sodertilje kommun.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allménna gator och parkvégar.

Telge Nét ansvarar for utbyggnad av det allménna vatten- och spillvattensystemet fram till
anslutningspunkt. Exploattren ansvarar for utbyggnad av de dagvattenanléggningar (svackdiken,

infiltrationsytor, dagvattendammar mm) som behdvs for fordr6jning och rening av allt dagvatten
frén den nya exploateringen.

Inom kvartersmarken ansvarar den av kommunen utsedda exploatdren for utbyggnad av gator,
ledningar mm. Dagvattenlosningar inom kvartersmark ska kommande exploatdr bygga ut.
ExploatSren dr ansvarig for att dagvattnet i mdjligaste man tas om hand lokalt. Vidare ska

exploatoren bilda en samféllighetsforening som ska forvalta bullervall inklusive nodvéndig
bullerskérm.

Inom Ostertilje 1:30 ansvarar tomtrittshavaren for renovering av huvudbyggnaden, tvittstugan,
magasinsbyggnad med kéllare samt tomtanléggningar. Tomtréttshavaren ansvarar éven {or
utbyggnad av parkeringsanldggningen pé parkeringsfastigheten séder om kurvan pa Vretensvigen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allménna platser. Kvartersmark inom detaljplanen kommer att bli
beldgen inom det allménna verksamhetsomrédet for vatten och avlopp vilket innebér att Telge Nt
AB édr huvudman for det allménna vatten- och spillvattennétet samt dagvatten fram till
anslutningspunkten.
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Avtal
Mellan Sodertélje kommun och av kommunen utsedd exploatdr kommer ett avtal att tecknas dér

exploatdren erhaller markanvisning fér genomfrande av bostadsexploatering inom de omraden
som #r avsedda for bostadséindamal.

Kommunen har upplatit fastigheten Ostertilje 1:30 med tomtritt. I samband med
tomtréittsupplatelsen dvergick byggnaderna pé tomtrittshavaren. Ett sdrskilt genomforandeavtal
som reglerar renoveringen av byggnaderna pa Ostertilje 1:30 har tecknats mellan tomtrittshavaren
av Ostertilje 1:30 och kommunen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanidaggning mm

Bostadskvarteren avstyckas som kvartersmark for bostadséindamal fran den kommunala
fastigheten Ostertilje 1:15. Del av fastigheten Tygeln 2, som ligger inom gatumarken, ska
fastighetsregleras Gver till kommunens fastighet Ostertilje 1:15. I vistra fastighetsgrinsen av
fastigheten Tygeln 2 ska del av fastigheten Ostertilje 1:15 regleras till fastigheten Tygeln 2.

I samband med avstyckningen av bostadskvarteret vid allén som leder upp till Igelsta Gérd ska tva
gemensamhetsanléggningar bildas.

Gal avser infarten frin Vretensvégen till bostadskvarteret och parkeringen. Deltagande fastigheter

i gal ska vara de fastigheter som har nytta av infarten. Infarten ska forvaltas och skotas av de
deltagande fastigheterna gemensamt.

Ga2 avser vigen genom allén fram till Igelsta gard inklusive trid. Fastigheter som deltar i ga2 ska

vara de som har nytta av allén. Allén ska forvaltas och skdtas av de deltagande fastigheterna
gemensamit.

I samband med bildandet av gemensamhetsanldggningarna ska &ven tre servitut inrittas. Det forsta
servitutet ska bildas inom fastigheten, som ska séljas till exploatdren, till formén for
kommunikationsfastigheten Ostertilje 1:15, hirskande, avseende riitt att som géng- och cykelvig
anviénda ett cirka fyra meter brett omrade for att knyta thop kommunikationsstrak. Det andra
servitutet dr till fsrmén for Ostertilje 1:15, med syftet att anviinda allén som tillfartsvig for drift
och underhéll av dagvattenanléiggningen och parken. Det tredje servitutet #r till forman for
Ostertilje 1:30, med syfte att ge giende fréan parkeringen till Ostertiilje 1:30 riitt att anvinda allén
som géngstrak.

I samband med avstyckningen av bostadskvarteren soder om Vretensviigen och norr om banvallen
ska en gemensambhetsanldggning bildas for bullervallen, med bullerskérm och drineringsdike. En
samfiéllighetsforening ska bildas, dér de fastigheter i exploateringsomradet som har nytta av
bullervallen och banvallen ska ingé. Samfillighetsforeningen ansvarar for underhéllet av
bullervallen, bullerplanket samt ett dike som avleder dagvatten fran att tréinga in i bullervallen.
All 6vrig fastighetsbildning inom kvartersmark ansvarar den blivande fastighetségaren for.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen erhéller intékter vid forsiljning av tomtmark. Uttag for kostnaderna gillande

utbyggnad av lokalgatan sdder om forskolan Tygeln 2 regleras mellan kommunen och de som far
nytta av viigen i separat avtal.

Exploattren ansvarar utdver utbyggnad av dagvattenanliggningar inom kvartersmark dven for de
tvé dagvattenanliggningarna inom allmén-platsmark. Kommunen svarar for Svriga kostnader
foranledda av planldggningen och exploateringens genomforande inom allmén platsmark
avseende gator, iordningstillande av naturmark, fastighetsbildning och nédvindiga utredningar for
genomftrande av kommunens ansvarsomrade.

Vidare svarar Telge Nit AB for kostnader vid projektering och utbyggande av det allménna
vatten- och spillvattennitet fram till anslutningspunkten.

Blivande markédgare inom omradet svarar for och bekostar anliggningar pa kvartersmark.
Anslutningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten utgér enligt géllande taxa.

Gatukostnader
Uttag av kostnader for gatan till bostadsfastigheterna kommer att regleras i forséljningspris i
samband med Gverlatelse av blivande bostadsfastighet/er.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planlagd naturmark blir allmén-platsmark och forvaltas av kommunens parkavdelning.

Kommunen bygger ut kommunala gator samt géng- och cykelvéigar inom ramen for
exploateringsprojektet och ansvarar dérefter for drift och underhall for gatorna. Nir
anldggningarna #r slutbesiktigade dvertar Sodertilje kommun forvaltningen Sver dessa.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten
Samtliga nytillkomna fastigheter ansluts till det allmédnna vatten- och spillvattennitet.

Respektive exploateringsomréde far varsin anslutningspunkt. Ledningarna inom respektive
exploateringsomréde blir enskilda.

Ostertilje 1:30 far en anslutningspunkt i fastighetsgréns.

Dagvatten skall om mdjligt infiltreras lokalt. En dagvattenutredning, Igelsta Gdrd —
dagvattenutredning 2010-04-15 och Igelsta Gard — dagvattenutredning (fortsétining) 2011-12-14,
har gjorts som redovisar hur dagvattnet kan tas om hand lokalt. Vid bygglovsansskning skall
s6kande redovisa hur dagvattnet skall tas omhand inom respektive fastighet.
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Gator och parkering
Utbyggnaden av den kommunala gatan, Vretensvigen, sker genom standardhéjning av befintlig
korvdg. I dster nyanlédggs en forlangning av Vretensvigen om ca 100 meter.

En ny lokalgata om ca 160 meter med viindyta nyanldggs s6der om fastigheten Tygeln 2.

All parkering skall 16sas inom kvartersmark.

Parkering for Ostertilje 1:30 ska anordnas inom fastigheten i den méan det 4r mojligt. Ovrig
nddvindig parkering ska anordnas inom omradet for parkeringséndamal.

Genomforandet

Utbyggnaden av gator och VA-ledningar skall samordnas mellan Sodertilje kommun och Telge
Nit AB.

Nodvindig flytt och/eller nedgrévning av Telge Nits befintliga ledningar, pumpstationer,
elserviser och kabelskép ska bekostas av exploatdren.

Efter genomftrd utbyggnad ansvarar Sédertdlje kommun for drift och underhall av Vretensvigen

samt den nya lokalgatan sdder om Tygeln 2. Telge Nét AB ansvarar for drift och underhéll av VA-
ledningar fram till tomtgréns.

Varje fastighetséigare ansvarar for genomf6randet inom kvartersmark.

Samtliga tridgardsanldggningar runt Igelsta gard &r g-mérkta och belagda med rivningsférbud
samt krav pa underhdll. Samtliga byggnader kring Igelsta gard &r belagd med g-mérkning. Vissa
tréd vid Igelsta Gérd och i parken runt Igelsta Gard har betéickningen n i detaljplan. Flera tunnlar
gar igenom planomradet. Det ér inte tillitet med spriangning, schaktning eller anldggande av
bergvérme inom skyddszonen u2 + 100 meter, utan tunneldgarens tillstand.

Atgirder som strider mot dessa bestimmelser kan bli foremal for freliggande tillsammans med
vite.

Buller och vibrationer

Atgirder mot buller i enlighet med bullerutredning ansvarar respektive fastighetsigare for.

Medverkande tjdnsteman

Genomfdrandebeskrivningen har upprittats av Martin Ivarsson, Exploateringsingenjor, i
samarbete med Maria Persson, Planarkitekt, Linda Lovkvist, Exploateringsingenjor, Emma
Tibblin Stadsantikvarie, Annelie Johnson Landskapsarkitekt, Elisabet Ohman VA-ingenjor.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Projekt och exploatering

Urban Dahlberg Martin Ivarsson
Plan- och bygglovchef Exploateringsingenjor
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Sammanfattning av drendet
Planforslaget syftar till att mojliggora en fortitning av tyngdpunkten Ostertilje

genom ny bostadsbebyggelse om ca 120 nya bostider i form av parhus, radhus
och mindre flerbostadshus.

Delar av den befintliga bebyggelsen och tridgarden vid Igelsta gérd ar
kulturhistoriskt mycket intressanta och bevarandet &r en central fraga i
planlédggningen.

Detaljplanen gor det dven mojligt for befintlig forskoleverksamhet att utéka sin
verksamhet. Byggrétten uttkas sa att det blir mojligt att bygga i tva vaningar.

Varutransporter till och fran skolomradet kommer 16sas pé ett mer trafiksékert
sétt.

Sambiéllsbyggnadskontoret foreslar att kommunfullméktige antar detaljplanen
for Igelsta gérd under forutséttning att detaljplanen tillstyrkts av
stadsbyggnadsndmnden.

Beslutsunderiag

Tjénsteskrivelse 2014-07-31
Utstéllningsutlatande 2014-07-31
Plankarta 2014-07-31

Planbeskrivning 2014-07-31
Genomférandebeskrivning 2014-07-31

Stadsbyggnadsnamndens besiut
1. Granskningsutlatandet daterat 2014-07-31 godkénns.
2. Detaljplan for Igelsta gard tillstyrks for antagande.

Beslutet expedieras till:
Kommunstyrelsen
Akten
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