Sédertélje kommun Sammantridesprotokoll 2014-09-053"

Kommunstyrelsen 15 (34)

§ 149 Exploateringsavtal om markforsiljning och exploatering

av exploateringsomradet Igelsta Gard, del av fastigheten

Ostertiilje 1:15
Dor KS14/62

Sammanfattning av drendet

Samhéllsbyggnadskontoret och Smaa AB har i samrad traffat ett forslag till avtal
om exploatering av del av fastigheten Ostertilje 1:15. Intentionsavtal anggende
exploatering av omradet har tecknats med Smaa AB. Kopeskilling &r 188 kr/kvm
BTA inkl gatukostnadserséttning.

Det aktuella omradet foreslas bebyggas med 116 bostider férdelat pé ca 16
lagenheter och ca 100 rad-/parhus. De nyproducerade bostdderna ska upplétas
med dganderitt och/eller bostadsritt.

Tekniska ndmnden tillstyrkte forslaget den 27 februari 2014, § 15.

Kommunstyrelsen foreslas tillstyrka forslaget f6r godkdnnande i
kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 10 februari 2014
Oversiktskarta

Forslag till exploateringsavtal med bilagor

Tekniska ngmndens beslut den 27 februari 2014, § 15

Yrkanden
Kommunstyrelsens ordforande Boel Godner (S) yrkar bifall till forslaget.

Mats Siljebrand (FP) yrkar, i konsekvens med sitt yrkande rérande detaljplanen
(§147), att drendet ska &terremitteras.

Propositionsordning

Ordforanden stéller forst proposition pa yrkande fran Mats Siljebrand (FP) om
aterremiss. Ordforanden finner att detta yrkande avslagits. Arendet ska séledes
behandlas vid dagens sammantréde. Ordféranden stéller dérefter proposition pa
bifall eller avslag till forslaget. Ordforanden finner att kommunstyrelsen bifallit
forslaget.

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2014-09-15 .
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Kommunstyrelsen 16 (34)

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige:

1. Forslag till exploateringsavtal med Sméa AB (556497-1322) avseende
genomfGrande av bostadsbebyggelse for del av fastigheten Ostertilje 1:15 i
Sodertélje godkénns.

2. Det uppdras till samhéllsbyggnadsdirektdren att underteckna erforderliga

handlingar.

Reservation
Mats Siljebrand (FP) anmaler reservation till protokollet till formén for det egna

yrkandet.

Beslutet expedieras till:

Akten
Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
2014-09-15 - y
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Kontor Handlaggare

Samhadllsbyggnadskontoret Martin Ivarsson
08-523 069 89

Email martin.ivarsson@sodertalje.se

Tekniska némnden
Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal om markforsaljning och exploatering av
exploateringsomradet Igelsta Gard, del av fastigheten

Ostertilje 1:15
Dnr TN-2010-00015-253
KS Dar 14/62

Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret och Smaa AB har i samrad tréffat ett forslag till avtal om
exploatering av del av fastigheten Ostertilje 1:15. Intentionsavtal angdende exploatering av
omradet har tidigare tecknats med Smaa AB.

Arbetet med att ta fram detaljplan fér omradet pagar och planen kommer att tas upp for

antagande i stadsbyggnadsndmnden den 25 mars. Kopeskilling &r 1800 kr/kvm BTA inkl
gatukostnadserséttning.

Det aktuella omradet foreslés bebyggas med 116 bostéder férdelat pa ca 16 ldgenheter och

ca 100 rad-/parhus. De nyproducerade bostéderna ska upplatas med dganderitt och/eller
bostadsritt.

Kommunforvaltningen féreslér att tekniska nimnden och kommunstyrelsen tillstyrker
forslaget och att kommunfullméktige godkénner exploateringsavtalet och uppdrar till
samhéllsbyggnadsdirektéren att underteckna avtalet.

Campusgatan 26 Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se
151 89 Sadertélje sodertalje.kommun@sodertalie.se Org-nr 212 000-0159
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Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse, 2014-02-10
Oversiktskarta (bilaga 1)

Férslag till exploateringsavtal med bilagor (bilaga 2)
Barnchecklista (bilaga 3)

Arendet

Detaljplanen var utstilld fram till 2014-01-31. Planen kommer att tas upp for antagande i
stadsbyggnadsndmnden under varen 2014.

Ett intentionsavtal om markforsiljning och exploatering tecknades med Sméaa AB for
exploateringsomradet Igelsta Gérd 2007-12-31. Forsaljningspriset bestdmdes till 1800
kr/kvm BTA inkl gatukostnad.

TN beslutade att godkénna intentionsavtalet den 2007-09-06 1 § 133. Till f6ljd av detta har
ett exploateringsavtal tecknats.

Exploateringsavtalet innebér att kommunen séljer del av fastigheten Ostertilje 1:15.
Avtalet sammanfattas nedan i korthet.

Exploatren planerar att uppfora ca 116 bostéder fordelat pa ca 16 ldgenheter och ca 100
rad-/parhus. De nyproducerade bostéderna ska upplatas med dganderitt och/eller
bostadsritt. Kommunen ska rusta upp parken runt Igelsta Gérd i samband med
exploateringen. Vidare ska kommunen bygga ut en ny gang och cykel vég fran Igelsta gard
till Nynédsvigen samt bygga ut en forléngning av Vretensvigen.

Exploatoren fir tilltrida omradet i upp till tre etapper under en period av tre &r frén det
datum slutbesiktning har skett av kommunala gator. Byggnationen ska vara firdigstilld
senast 60 méanader efter slutbesiktning har skett av kommunala gator.

Uppvirmning ska ske pé ett miljoméssigt sétt och far inte ske med olja eller direktverkande
elradiatorer. Exploatéren forbinder sig att bygga energisnalt och att anvédnda
energieffekiiva 16sningar.

Fastigheten s#ljs for 1800 kr/kvm BTA inkl erstittning for gatukostnad. Férséljningen
kommer att innebéra en intékt pé ca 25 000 000 kr.
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En administrationskostnad pa 300 000 kr och en kostnad for upprustning av parkmarken
runt Igelsta Gérd p& 200 000 kr tillkommer utdver forséljningspriset. Exploatoren ska
anléigga och bekosta tvé stycken dagvattendammar alternativt 6versvimningsytor, en
trédallé utmed infartsvégen till Igelsta gérd och en bullerskéirm utmed jérnvégsspéaret for att
klara bullernormer. Vidare ska exploatdren bygga ut och bekosta alla 6vriga nddvéndiga
anldggningar inom kvartersmarken.

Inom exploateringsfastigheten finns idag vatten, spill- och dagvatten, teleledningar samt
stadsnét och en avloppspumpstation. Exploatdren och Sodertélje kommun bekostar 50 %
vardera av omliggning av spill, dagvattenledning samt stadsnét och pumpstation.
Exploatdrens kostnad for omléggningen/flytten kan maximalt uppgé till 2 000 000 kr.

Infér byggnation ska en markmiljoundersokning utféras av exploattren. I det fall
exploateringsomradet innehéller féroreningar / fororenade massor ska dessa hanteras av
exploatren i samband med bostadsexploateringen i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvéndes enligt vad detaljplanen medger. Sodertélje Kommun svarar f6r
alla kostnader for sanering upp till en maximal kostnad om 5 000 000 kr. Exploattren
svarar for alla kostnader som 6verstiger 5 000 000 kr.

Barnchecklistan
Exploateringsavtalet kommer inte att pdverka barnens villkor negativt.

Kommunférvaltningens forslag till tekniska ndmnden och
kommunstyrelsen:

Kommunférvaltningens forslag till kommunfullméktige tillstyrks

Kommunférvaltningens forslag till Kommunfullmiaktige:

1. Forslag till exploateringsavtal med Sméa AB (556497-1322) avseende genomforande
av bostadsbebyggelse for del av fastigheten Ostertlje 1:15 i Sodertilje godksnns.

2. Det uppdras till samhéllsbyggnadsdirektéren att underteckna erforderliga
handling'ar.

- - ".M P i "“-‘—j\
ﬁ_ ¢ i 7 ’z—.v -
Martin Andreae \«-—,:—-f’ﬁenneth Hagstrom
‘Stadsbyggnadsdirektor Sambéllsbyggnadsdirektor

Beslutet expedieras till:Akten, SBK/PEX, Forvaltningsrdtten
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Bilaga 1
BARNCHECKLISTA for Sodertélje kommun

.................................................................................................

.............................................................

BARNCHECKLISTA som ska anviindas under beredningen av éirenden och diirmed klargdra
vilka beslut som kan beréra barn och ungdomar och déirfor behdver fa en sérskild
barnkonsekvensanalys Den #dr avsedd att anviindas som ett redskap i Sodertilje kommuns
striivan att tillimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att beréra barn och ungdomar, nu eller i framtiden?

Ja Nej

P4 vilket sitt? / Varfor inte?

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebdr beslutet att barns och ungdomars bésta sétts i frimsta rummet?
Ja Nej [

P4 vilket sitt? / Varfor inte?

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?
Ja Nej

P4 vilket sétt? / Varfor inte?

3. Innebér beslutet att barnets ritt till likvérdiga villkor beaktas med tanke pé bl a kdn, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stdllning?

Ja Nej

P4 vilket siitt? / Varfor inte?

4. Har barn och ungdomar ftt uttrycka sin mening?
Ja Nej [=]

P4 vilket sitt? / Varfor inte?

Ovrigt som bor tas hinsyn till
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Sodertilje kommun (212000-0159), nedan kallad kommunen, och Sméa AB
(556497-1322), nedan kallad exploatdren, har foljande avtal tréffats om exploatering av det
omréde, nedan kallat Omradet, som utmérkts med rd begrénsningslinje pa bilagd karta -
bilaga 1 - inom detaljplan for Igelsta Géard.

FORUTSATTNINGAR
§ 1. Giltighet

Parterna forutsitter

- dels att Sédertilje kommun genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta avtal senast
2015-01-01
- dels att detaljplanen for Igelsta Gérd antas senast 2015-01-01 och dérefter vinner laga kraft.

- dels att beslut om avstyckning i enlighet med detta avtal sker och att beslutet vinner laga
kraft.

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan ratt
till erséttning f6r ndgondera parten.

§ 2. Tidplan

Exploatoren ska fore paborjande av markarbetena tillhandahélla kommunens

samhillsbyggnadskontor detaljerad tidplan, som kommunen kan godkénna, for hela
utbyggnadstiden.

Innan exploatdren paborjar de arbeten som enligt detta avtal ska ombesorjas av exploatéren
ska kommunen projektera och pabétja byggnationen av kommunala gator/VA.

Om exploatdren viljer att utfora sina arbeten parallellt med kommunens arbeten &r
kommunens arbeten alltid prioriterade fore exploatdrens arbeten. I det fall det uppstar konflikt
mellan kommunens entreprendt och exploatSren ska exploatoren rétta sig efter kommunens
anvisningar for att minimera intressekonflikten.

Kommunen planerar att pdborja projektering senast 6 manader efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Kommunen planerar att pabotja utbyggnad av gatan senast 6 ménader efter
det att projekteringshandlingama #r godkénda. I det fall kommunens byggstart forsenas ska
utifrin ovanstiende stindpunkt exploatéren erhélla motsvarande tidsforskjutning for sina
dtaganden enligt detta avtal.

Omrédet kommer att etappindelas i tre etapper, i enlighet med bilaga 2. Exploatren raknar
med att shutfora ca 30 enheter per ér.

(Signatur/datum)
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Exploatéren ska paborja arbetena i etapp 1 senast 12 ménader efter slutbesiktningen av de
kommunala gatorna. Etapp 2 ska paborjas senast 24 ménader och etapp 3 senast 36 ménader
efter slutbesiktningen av de kommunala gatorna. Alla etapper ska vara slutforda senast 60
ménader efter slutbesiktningen av de kommunala gatorna.

Har exploat6ren ej paborjat arbetena inom foreskriven tid &ger kommunen rétt att hdva kopet.
Exploatren dger ingen rétt till erséttning. Parterna har ej rétt att framstélla ndgra 6vriga krav.

Kan exploatoren efter dokumenterad marknadsunderskning och marknadsféring visa att det
innan byggstart inte fions nigon efterfrdgan pa lagenheterna &ger exploatoren rétt att begéra
forlangning av tiden. Bedémningen gérs av samhélisbyggnadskontoret efter samrad med
exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER
§ 3. Mark

Kommunen 6verlater till exploatdren med éganderétt den kvartersmark inom
exploateringsomradet som markerats med r6d begrénsningslinje, Bilaga 2.

Overlatelsen kommer att ske etappvis enligt fljande:

Etapp 1: Omradet avstyckas fran Ostertilje 1:15, i enlighet med bilaga 2.

Etapp 2-3: Omradena fastighetsregleras 6ver till fastigheten som bildas vid avstyckning i
etapp 1, i enlighet med bilaga 2.

Béda parter accepterar eventuella mindre &ndringar av grénser for det 6verldtna Omrédet som
kan komma att ske i samband med kommande fastighetsbildningsforréttning.

Den fasta egendomen 6verlats i befintligt skick och fri fran penninginteckningar.

Markersédttningen regleras enligt § 7.

§ 4. Tilltrdde

Omrédena enligt § 3 (Mark) tilltrids av exploatdren vid byggstart av respektive etapp, 1 upp
till tre etapper, se bilaga 2. Giltighetsvillkoren i § 1 (Giltighet) ska vara uppfyllda vid
tilltrédet. Exploat6ren ska vid tilltrddet ha stilit sékerhet enligt § 24 (Sakerhet och vite) och
erlagt kopeskilling enligt § 7 (Markersittning). ExploatSren har som avsikt dr att pdborja
arbeten direkt efter tilltrédet / tilltridena.

Exploatoren &ger rétt att disponera Omréadet innan tilltrddet for att genomfora
markundersékningar.

(Signatur/datum)
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§ 5. Fastighetsbiidning

Kommunen anstker om fastighetsbildning enligt § 3 (Mark) och bildande av
gemensamhetsanldggningar enligt § 6 (Ledningsritt / servitut / gemensamhetsanldggningar).

Kommunen betalar forrattningskostnaderna for att stycka av en fastighet till exploatdren i
etapp 1. Exploatdren betalar alla kostnader for att genomfora nddvéndiga fastighetsregleringar
i etapp 2 och 3, samt eventuell 6vrig fastighetsbildning inom kvartersmark. Ledningségaren
stér for kostnader for att skapa ledningsrétt. Alla dvriga forréttningskostnader exempelvis som

fastighetsreglering, bildande av servitut och gemensamhetsanléiggningar med mera betalas av
exploatdren.

Exploatéren ombesdrjer och bekostar en extra version av foérrdttningshandlingar och kartor till
kommunen.

§ 6. Ledningsratt /servitut / gemensamhetsanlaggningar

Ledningsrétt ska bildas for befintliga spill- och dagvattenledningar, teleledning (Skanova)
samt eventuellt 6vriga ledningar som korsar exploateringsomradet inom omrddena markerade
med u inom detaljplanen. Ledningshavaren ska #ga tilltrdde till det upplatna omrédet for
tillsyn, reparation och ombyggnad av ledningarna. Ledningsomradet far inte bebyggas,
belastas med upplag eller planteras med tréd vars rotsystem kan skada ledningarna och
liknande anléggningar. Ledningsritt ska upplatas utan rétt till erséttning.

Kommunen ansvarar for att bilda gemensamhetsanldggningar och servitut enligt denna

paragraf och Ovriga réttigheter som kan komma att behdvas for fastighetens/fastigheternas
framtida nyttjande.

Tre servitut ska bildas inom exploateringsomradet. Det forsta servitutet ska bildas inom
fastigheten, som ska siljas till exploatoren, till forméan for fastigheten Ostertilje 1:15,
harskande, avseende ritt att som géng- och cykelvig for allménheten anvénda de cirka fyra
meter breda och i huvudsaklig 6verensstdmmelse med de i bilaga 3 r6dmarkerade omradet.
Det andra servitutet 4r till fsrmén for Ostertilje 1:15, med syftet att ge kommunen riitt att
anvénda allén som tillfartsvig for drift och underhéll av dagvattendammen och parken. Det
tredje servitutet #r till formén for Ostertilje 1:30, med syfie att ge giende frin parkeringen till
Ostertilje 1:30 ritt att anviinda allén som gingstrak.

Tre gemensamhetsanléiggningar (Ga) ska bildas i samband med avstyckningen av
bostadskvarteret 1angs med allén som leder upp till Igelsta Gérd.

Gal avser infarten fran Vretensvigen till bostadskvarteret och parkeringen. Deltagande
fastigheter i gal ska vara de fastigheter som har nytta av infarten. Infarten ska forvaltas och
skotas av de deltagande fastigheterna gemensamt.

Ga2 avser vigen genom allén fram till Igelsta gard inklusive trad. Fastigheter som deltar i ga2

ska vara de som har nytta av allén. Allén, med vig och trid, ska f6rvaltas och skétas av de
deltagande fastigheterna gemensamt.

(Signatur/datum)
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Ga3 avser bullervallen med tillhérande dréneringsdike och bullerplank. Vidare ska
exploatoren bilda en samféllighetsférening, dér de fastigheter i exploateringsomradet som har
nytta av ga3 ska ingd. Samféllighetsféreningen ska ansvara for driften och underhéllet av
bullervallen och bullerplanket.

ERSATTNINGAR

§ 7. Markersittning

Exploatdren ska betala en kopeskilling om 1800 kr/m? ljus BTA till kommunen for verlatelse
av mark enligt § 3 (Mark). Kopeskillingen ér inklusive gatukostnad.

Ytan sitts till den bruttoarea som framgar av bygglovshandlingarna. Képeskillingen kan
aldrig séttas lagre &n 21 000 000 kronor (TTUGOENMILJONER KRONOR). Képeskilling
erlédggs pa tilltradesdagen for respektive etapp. Ligsta pris forutsitter att bygglov erhdlls pa
handlingar, som i huvudsak verensstémmer med ritningar enligt illustration i bilaga 4.
Bruttoarean dr enligt ritningar 14 829 kvm.

Handpenning uppgaende till 10 % av ligsta kopeskilling 2 100 000 kronor
(TVAMILJONERETTHUNDRATUSEN KRONOR) ska erliggas nir alla tre villkor for detta
avtals giltighet &r uppfyllda enligt § 1 (Giltighet).

Har tilltrade ej skett i enlighet med § 2 (Tidpian) och § 4 (Tilltréde) i detta avtal, och om
forseningen beror pa exploatoren, ska markerséttningens storlek frén och med tilltrédesdagen
riknas upp med konsumentprisindex, med senaste oktober som basménad, till senast kénda
index vid forfallodagen. Markerséttningens storlek ska aldrig sénkas pa grund av
indexforéindringen.

Kvitterat kpebrev och virdeintyg utfirdas pa tilltridesdagen d& betalning har skett och
Exploatéren har stilit sikerhet enligt § 24 (Sékerhet och vite). Eventuella utgifter for Omradet

betalas av exploatdren i den mén de avser tiden efter tilltridesdagen.

I det fall exploatéren 6nskar disponera Omréadet innan tilltrédet, till annat &n
forundersokningar, ska s#rskild Sverenskommelse triffas mellan kommunen och exploatéren.

§ 8. VA, el, virme

Anslutningsavgifter for VA, el och virme erldggs av exploatren enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa eller enligt sérskild Gverenskommelse med Telge Nét AB.

(Signatur/datum)
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ANLAGGNINGAR MM

§ 9. Bostdder och bostadsformedling

Exploatéren ska bebygga exploateringsomradet med ca 100 smahus och cal6 ligenheter och i
dverensstimmelse med den illustration som framgér av bilaga 4. Bestdmmelser kring
byggnaders utformning finns i plankartan.

De nyproducerade bostéiderna ska upplatas med dganderitt och / eller bostadsritt.

§ 10. Information, marknadsforing

Fore byggstart ska exploatoren pa egen bekostnad sétta upp vél synlig informationstavla, pa
eller i anslutning till exploateringsomrédet, vilken beskriver och informerar om det aktuella
bostadsprojektet.

Exploatoren ska vidare informera nérboende / nérliggande fastighetsigare om projektet i god
tid innan byggstart och vid behov under genomforandet.

§ 11. Parkering

All parkering erforderlig for exploateringsomrédet ska av exploatéren tillskapas pa
kvartersmarken. Detta géller dven erforderliga géstparkeringar.

Parkeringsplatser och dvriga 16sgjorda ytor inom kvartersmarken ska utformas sé att de
uppfyller krav enligt geoteknisk utredning och dagvattenutredningen.

Parkeringstalet for bostadsbebyggelsen ska uppfylla vad som framgar i detaljplanens
planbeskrivning och i bilaga 2.

§ 12. VA-ledning och Dagvatten mm

Allménna VA-ledningar byggs ut i lokalgator. Férbindelsepunkter f5r anslutning till allménna
'VA-ledningar uppréttas i anslutning till lokalgator.

Forbindelsepunkters exakta ldge vad avser VA-ledningar faststélls infor anldggandet av
allmént VA-ledningsnit.

Inom exploateringsfastigheten finns idag vatten, spill- och dagvatten, teleledningar samt
stadsnét och en avloppspumpstation. Exploatdren och Sodertélje kommun bekostar 50 %
vardera av omliggning av spill, dagvattenledning samt stadsnét och pumpstation.
Ledningarna och pumpstationen som ska flyttas framgér av bilaga 5. Exploatdren och
kommunen triffar sirskild 6verenskommelse med Telge Nét angdende genomftrandet.
Exploatérens kostnad for omléggningen/flytten kan maximalt uppga till 2 000 000 kr.
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Exploattren ansvarar for utbyggnad av dagvatienanldggningar inom kvartersmark.
Kommunen bygger de dagvattendammar inom parkmark oster respektive véster om
exploateringsomrade bl och b4 i enlighet med genomford dagvattenutredning och i samréd
med exploatdren och Telge Nit. Exploattren betalar hela kostnaden for att anldgga
dagvattendammarna med diken upp till en maximal kostnad av 3 000 000 kr. Overstiger
kostnaden for utbyggnaden av de tva dagvattendammarna 3000 000 kr ska exploat6ren och
kommunen tréffa avtal och reglera den ytterligare kostnaden.

I stadsdelen (H#isthagen samt omland) rader kapacitetsbrist i dagvattensystemet. Det &r dérfor
viktigt att allt dagvatten frin Omrédet omhéndertas inom Omrédet genom olika lokala
fordrsiningsldsningar. Om dagvatten avleds frén Omradet ska detta avledas i samrdd med
Telge Nit, marknad, vad avser méingd och fléde. Inget dag-, drén- eller grundvatten fr
avledas till spillvattennditet.

Yt- och markvatten till kvarteret frén intilliggande naturmark ska omh#ndertas och bekostas
av exploatoren i enlighet med genomfbrd dagvattenutredning.

Exploatoren har tagit del av och forbinder sig att i tillimpliga delar folja Sodertilje kommuns
dagvattenpolicy. Exploattren har tagit del av och forbinder sig att i tillimpliga delar folja de
dagvattenutredningar som Sweco Vatten och Miljé gjort for Omradet, 2010 och 2011.

Dagyvatten frin stuprér och hérdgjorda ytor ska avledas och infiltrera ovan mark enligt vad
geotekniken tillater och dédrefter genom bréddning till det allménna nétet.

Dagvattenlésningar ska redovisas i samband med ans6kan om bygglov och godkénnas av
Telge Nét, marknad.

§ 13. Kvartersanlaggningar

Exploatdren forbinder sig att utfora kvartersanldggningar i takt med inflyttning sé att antalet
parkeringsplatser r tillriickliga p& kvartersmark och att gronytor och entrévégar i mojligaste
man #r fardigstillda vid inflyttning.

Exploatdrens arbeten ska bedrivas enligt en av kommunen delgiven tidplan och
arbetshandlingar samt utforas i sddan takt att anléggningarna pé ett tillfredstéllande sétt kan
betjina bebyggelsen inom Omradet och allménheten.

Exploat6ren utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till f6r kommunen
normal nybyggnadsstandard. Detta giller till exempel utfarter frén kvarteret till Vretesvéigen
och dess forlingning. Det ligger exploatren att anpassa projekteringen av kvarteren till
kommunens projektering av Vretesvigen och dess forléngning. Exploatdren &r ocksa
medveten om att d& Omradet &r firdigbyggt kommer kommunen att utfora toppbeldggning av
asfalt p& gatorna. Detta innebér att gatorna kommer att héjas cirka 5 centimeter, vilket bor
beaktas vid planeringen av tomterna.

Samfillda viigar / gemensamhetsanldggningar ska anslutas till lokalgatan pé ett sdant sétt att
en personbil sikert ska kunna sté och vénta for att kora ut pé lokalgatan. Vigen fir ej luta mer
4n 4% pA en stricka av 10 meter fran nérmaste végkant pd lokalgatan.
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I Exploatorens dtaganden ingér att bekosta och iordningstilla eventuella skador, som orsakas
av exploatdren, eller nagon for vilken exploat6ren ansvarar, under utbyggnaden pa
infilliggande fastigheters gator, parkanldggningar och gatubelysning med mera. Om
exploatdren inte fullgdr sina dtaganden éger kommunen utfdra vad som brister, varvid
exploatdren ska betala kostnaderna.

§ 14. Vegetation

Exploatéren har rétt att paborja rdjningsarbeten inom Omradet innan tilltrddet, nér
kommunens beslut att anta detta avtal har vunnit laga kraft, i enlighet med § 1 (Giltighet).

Inom omrédena med beteckningarna park och Q 1 detaljplanen finns viss vegetation som &r
extra vérdefull och som ska sparas under och efter exploateringens genomf6rande.
Exploattren ska iaktta hog forsiktighet och samrada med Sodertélje Kommuns parkavdelning
for att inte skada vegetation vid anlédggandet av dagvattendamm. Inga trdd far avverkas inom
omradena beteckninade med park och Q utan samrad med Sodertélje Kommuns
parkavdelning. Inget arbete fir genomftras och inga maskiner fér vara inom det Q-markerade
omradet forutom vid anldggandet av dagvattendamm.

Exploatoren ska plantera 20 st allétrdd, i form av Tilia x europaea "Palida’ (Kejsarlind), utmed
infartsvigen mot Igelsta Géard. Framtida allén har markerats med r6dfirg pa bilaga 6.
Allétréden ska vara uppstammade till 2,5 meter.

Sodertilje Kommun genomf6r en upprustning av Igelsta Gérds park / tridgérd, vilken
kommer hoja markvirdet p& marken runtomkring. Sméa ska betala 200 000 kr av kostnaden
for denna upprustning till kommunen.

§ 15. Viarme

Uppvérmning ska ske p4 ett miljoméssigt sétt och fér inte ske med olja eller direktverkande
elradiatorer. Exploatren forbinder sig att bygga energisnalt och att anvinda energieffektiva
16sningar. Exploatéren har tagit del av kommunens energiplan frén 2004.

Kommunen forordar att bebyggelsen inom exploateringsomradet ska anslutas till
fjarrviirmenétet. Exploatoren triffar om det blir aktuellt en sérskild 6verenskommelse med
Telge Nt angaende villkoren for fjarrvirmeanslutningen.

Det &r inte tillatet med bergvéirme inom skyddszonen u2 + 50 meter pé vardera sidan om u-
omréadets mittlinje, utan ledningshavarens tillstand.

8§ 16. El, tele och datakommunikation

Exploatdren ska tréffa sérskild 6verenskommelse med Telge Nét (nétbolaget) angéende
utbyggnad av elnét och ledningsnét for gatubelysning inom Omrédet. Exploat6ren ska tréffa
sdrskild 6verenskommelse med Telge Nt (nétbolaget) angdende Omradets f6rsérjning av
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elkraft och belysning avseende byggstrom och strom f6r permanent bruk och ska dérvid
erligga anslutningsavgifter. Exploatoren ska sta for alla kostnader for byggstrom Exploatéren
ager fritt upphandla elleverantdr.

Exploattren ska svara for samordning med ledningségare sé att foreskrivna el- och telearbeten
jamte markarbeten kan bedrivas utan inbérdes hinder och vara fardigstéllda vid inflyttning.
Exploatéren ska tillsammans med ledningségarna utarbeta tidplan for el- och telenétets
utbyggnad.

Befintliga ledningar for el och tele samt allm#n belysning, inom exploateringsomraden, kan
komma att behova flyttas eller andras. Exploatdren och Sodertélje kommun bekostar 50%
vardera for alla kostnader for omliggning av ledningar alternativt nddvéndig nyanléggning av
ledningar som exploateringen fororsakar. Eventuell hinsyn tas till det mervérde flyttning och
fornyelse kan tillféra ledningshavaren. Ledningshavaren dger suverénitet i beddmning/beslut.
Exploatéren och kommunen tréffar sirskild 6verenskommelse med Telge Nét om detta.

Exploattren ska ta kontakt med Telge Nit, samt ldmna Gver underlag for projektering, minst 6
ménader innan Telge Nt ska pabérja sin projektering.

§ 17. Etablering

Innan markarbeten paborjas ska exploatoren uppritta etableringsplan och férdigstéllandeplan,
som ska godkénnas av kommunens samhéllsbyggnadskontor. Plats for bodar och upplagsplats
under byggnadstiden ska redovisas.

Innan bygglov beviljas ska kvalitetsansvarig redovisa plats for bodar och upplagsplats under
byggtiden. Kommunal mark utanfér Omradet far ej till ndgon del tas i ansprék for etablering
utan att sérskilt skriftligt avtal om nyttjande och erséttning forst tecknats med kommunen.

Exploatéren ska pa egen bekostnad ordna Omradets VA och elfors6tjning under byggtiden.

Det aligger exploatdren att stéda och aterstélla kommunal mark efter byggtiden. Nar
bebyggelsen #r firdigbyggd, det vill siga nér slutbesked getts, ska tomten stéddas fran
byggmaterial omgaende.

I det fall kommunal mark tas i ansprak utan kommunens godkénnande eller tomten inte stéidas
fran byggmaterial efter det att bebyggelsen #r firdigbyggd, det vill séiga nér slutbesked getts,
ska fastighetsigaren erldgga ett vite till kommunen om 600 000 kronor samt stéida tomten och
aterstilla de allménna platserna omgéende (inom tva (2) veckor) efter pdpekande fran
kommunen. Kommunen behover vid utkréivandet av vitet inte visa vilken skada kommunen
har lidit p& grund av fastighetséigarens bristande avtalsuppfyllande.

§ 18. Befintliga forhdllanden, geoteknik mm

Erforderliga geotekniska undersékningar, radonundersokningar, eventuell undersdkning av
fororenad mark och ledningsundersékningar utfores och bekostas av exploatéren. Exploatoren
dr medveten om Omradets exploateringsforutsittningar, geotekniska och miljéméssiga
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beskaffenhet och avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot kommunen fér eventuellt
of6rutsedda kostnader hénforliga till dessa férhéllanden. Exploatdren dvertar allt ansvar for
forutséttningsmaterial (eventuell grundkarta, grundundersokningar mm), som dverldmnats av
kommunen, med innebdrden att eventuella fel och brister i detta jaimfort med verkliga
forhallanden inte ska medfora rétt till erséttning f6r exploatdren frén kommunen.

Infor byggnation ska en markmiljéundersokning utforas av exploattren. I det fall
exploateringsomradet innehéller fororeningar / férorenade massor ska dessa hanteras av
exploatdren 1 samband med bostadsexploateringen i den omfattning som krévs for att marken
ska kunna anvindes enligt vad detaljplanen medger. Exploatoren &r skyldig att f6lja de krav
och anvisningar som kan komma att stéillas av myndigheter avseende saneringsarbetenas
utférande. Kommunen svarar for samtliga kostnader for sanering upp till maximalt 5 000 000
kr for hantering av fororenade massor. Exploatéren svarar for alla kostnader f6r sanering som
6verstiger 5 000 000 kr. Om exploatren fore tilltridet bedomer att saneringskostnaderna
kommer att verstiga det av kommunen garanterade beloppet om 5 000 000 kr har
exploatdren ritt att frintréida kopet och terfi erlagd handpenning. Atergéngen ska inte
medféra ndgon annan erséttning mellan parterna.

Kostnaderna f6r hanteringen av eventuella fororenade massor ska bokforas sérskilt av
exploatdren och redovisas for kommunen. Hanteringen av eventuella fororenade massor ska
ske i samband med schakt for bostadsbebyggelsen. Kommunen ska ha full insyn i de arbeten
som utférs med fororeningarna och pa det sétt kommunen finner lampligt.

Ut6ver kostnader for eventuell sanering har exploat6ren det fulla ansvaret for genomforandet,
och alla kostnader dérav.

Exploatéren ska samrdda med berdrda ledningshavare om eventuellt befintliga ledningar som
kan komma att bertras av exploateringen.

§ 19. Buller

I exploatdrens dtaganden ingér utforande och bekostande av nédvéandiga bullerskydd for
exploateringsomradet. Bullerskyddets utformning bestdms av exploatéren i samréd med
samhéllsbyggnadskontoret och 1 enlighet med gestaltningsprogrammet.

§ 20. Samordning

Exploat6ren 4r ansvarig for all samordning under genomfSrandet. Exploatoren kallar berdrda
parter till startméte f6r genomgang av exploateringsforutséttningarna i god tid, minst en
méanad, innan exploateringen paborjas.

Exploatéren &r dven ansvarig for eventuell samordning mellan exploatérens entreprentr och
kommunens entreprenér for allménna gator och anldggningar.
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§ 21. Tillstand

Exploatdren ska inhédmta samtliga for byggproduktionen erforderliga tillstind och svarar
gentemot kommunen for samtliga kostnader hérfor.

§ 22. Skydd

Exploatéren haller ansvarig arbetsledare och svarar for samordning av arbetarskydd for de
egna arbetarna.

Exploatoren ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid grévning, sprangning,
palning mm.

Arbetsplatsen ska vara inhédgnad.

§ 23. Avfallshantering

Avfallshanteringen ska i samrid med Telge Atervinning anpassas till de forhallanden som

giller for Omradet. Under byggtiden ska exploatoren anvinda containrar for att ta hand om
byggavfall.

§ 24. Sidkerhet och vite

For ritta fullgdrandet av exploatérens samtliga &tagande enligt detta avtal avseende arbeten i
en randzon pa 5 meter inne p4 tomtmark samt terstéllande av kommunal mark efter
exploatérens arbeten, ska exploatdren dverldmna en moderbolagsborgen eller likvérdig
sikerhet som kan godkénnas av kommunen uppgéende till 500 000 kr. Sékerheten ska vara
obegriinsad i tid. Overldmnandet ska ske i samband med tilltrédet av etapp 1, se § 4
(Tilltride). Nir arbetet &r utfort gér kommunen och exploatdren gemensamt en besiktning av
Omradet. Kommunen &terldmnar hela sikerheten sé snart samtliga anmérkningar som
uppkommit vid besiktningen #r &tgéirdade.

I det fall den vegetation som ska skyddas och sparas inom parkmark under och efter
byggtiden i enlighet med § 14 (vegetation) skadas av exploatren under byggtiden ska
exploatoren erligga ett vite till kommunen om 1 000 000 kr kronor per skadat tréd eller annan
skyddsviird vegetation, samt &terplantera skadad vegetation inom Omrédet.

Ifall borrning av bergvirme sker, inom skyddszonen u2 + 50 meter pé vardera sidan om u-
omradets mittlinje utan ledningshavarens tillstand, utgér ett vite om 600 000 kr.
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§ 25. Administrations- och kontrollkostnad mm

Exploattren stér for kostnaden for att upprétta detaljplan inklusive utredningar. Ingen
planavgift ska dérmed tas ut vid ansdkan om bygglov.

I erséttning for kommunens kostnader for administration av avtal, ritningsgranskning,
byggledning/kontroll mm debiterar samhéllsbyggnadskontoret exploatdren 300 000 kr.

Ersattningen ska erldggas nér alla tre villkor for detta avtals giltighet &r uppfyllda enligt § 1

(Giltighet). Erséttningen regleras med forédndringen av konsumentprisindex enligt samma
principer som markerséttningen, enligt § 7 (markerséttning).

§ 26. Faktura, drojsmalsrdanta

Har inte fakturerat belopp erlagts pa forfallodag utgér dérefter drojsméalsranta uppgéende till
gillande referensrinta + 8 procentenheter.

Forfallotid ska séttas till minst 30 dagar

§ 27. Framtida avgifter

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastigheten inom exploateringsomridet anses ha erlagt pé fastigheten belopande erséttning for
gatukostnad och annan allmén plats med dértill horande anléggningar.

Vad sélunda foreskrivits giller dock ej erséttning for forbéttringsarbeten pé gata och annan
allmén plats med dértill horande anordningar, som framdeles kan komma att utforas.
OVRIGA BESTAMMELSER

§ 28. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte &verlatas till annan 4n av Exploatdren bildad bostadsréttsforening, eller
sirskilt bildat dotterbolag for genomférande av exploateringen, utan medgivande av
kommunen.

Vid 6verlatelse av avtalet eller Fastigheten kvarstar exploatéren med solidariskt ansvar
tillsammans med Svertagande part gentemot kommunen for réitta fullfljandet av detta avtal.
Detta ska dven gilla vid 6verlatelse i flera led.
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§ 29. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar géller detta exploateringsavtal 1 forsta hand
sévida det inte av omsténdigheterna framgér att parternas avsikt uppenbart varit en annan.

§ 30. Tvist

Tvist mellan kommunen och exploatéren i anledning av detta avtal avgdrs av allmén domstol
med Sodertélje tingsrétt som forsta instans.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, medan det
tredje exemplaret ska tillhandahallas forrattningslantmétaren.

Sodertélje den

Sméa AB
(org nr 556497-1322),

Bevittnas:
Sodertilje den
For Sodertilje kommun
(org nr 212000-0159)
Sambhallsbyggnadsdirektor

Bevittnas:
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Soédertalje kommun Sammantradesprotokoll 2014-02-27

Tekniska namnden 8 (20)

§ 15 Exploateringsavtal om markforsdljning och exploatering
av exploateringsomrddet Igelsta Gard, del av fastigheten
Ostertilje 1:15
Dnr TN-2010-00015-253
Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret och Smaa AB har i samrad triffat ett forslag till avtal
om exploatering av del av fastigheten Ostertilje 1:15. Intentionsavtal angéende

% exploatering av omradet har tidigare tecknats med Sméa AB.

R

Qg ‘.’ _ Arbetet med att ta fram detaljplan f6r omradet pdgér och planen kommer att tas

g g ‘?“ & upp for antagande i stadsbyggnadsnémnden den 25 mars. Kopeskilling &r 1800

<El = kr/kvm BTA inkl gatukostnadserséttning.

ol &

‘§ £ Det aktuella omradet foreslés bebyggas med 116 bostéder fordelat pa ca 16
lagenheter och ca 100 rad-/parhus. De nyproducerade bostdderna ska upplétas
med dganderétt och/eller bostadsrétt.

Kommunf6rvaltningen foreslar att tekniska ndmnden och kommunstyrelsen
tillstyrker forslaget och att kommunfullméktige godk#nner exploateringsavtalet
och uppdrar till samh#llsbyggnadsdirektoren att underteckna avtalet.
Beslutsunderiag
Tjansteskrivelse 2014-02-10
Oversiktskarta, bilaga 1
Forslag tiil exploateringsavtal, bilaga 2
Barnchecklista, bilaga 3
Tekniska namndens beslut
Kommunforvaltningens forslag till kommunfullméktige tillstyrks.
Jav
Rolf Lindh (S) anméler jiv och deltar inte i handlédggningen av drendet.
Beslutet expedieras till:
Akten
Kommunstyrelsen
SBK/Pex
Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
‘ 2014-03-04
' Rel R A
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