108l Sodertdlje

= YDER ALl S t 4
kommun | 3 - 1¢)
2014 -10- 15
Dnrﬂw‘“m- Rnr
2014-09-29

Tjansteskrivelse

Dnr

2012-00720-214

Kontor Handlaggare

Samhaélisbyggnadskontoret/Plan TS el
08-523 03107

magnus.ericsson@sodertalje.se

Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige

Detaljplan for Tvetaberg 13:1 m fl (Aléstrém)
Dnr 2012-00720-214

Sammanfattning av drendet

Kontoret fick 2012-11-13 § 234 uppdrag att uppritta en ny detaljplan som har varit
utskickad for granskning under tiden 21 maj till 4 juli 2014. Inkomna synpunkter har
kontoret beaktat och kommenterat i ett utlatande. Samhillbyggnadskontoret foreslar att
ndmnden godkénner granskningsutldtandet och tillstyrker att detaljplanen antas.

Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse 2014-09-29
Granskningsutlatande 2014-09-26
Plankarta

Plan- och genomférandebeskrivning

Arendet

Alsstrom #r ett omrade som stegvis har omvandlats frn fritidsboende till
permanentboende. Alostrom ingér i Lerhagaomradet och &r i 6versiktsplan utpekat som ett
omrade dir forutséttningarna for permanentboende ska forbéttras vid anslutning till
gemensam VA-16sning.

Kontoret fick 2012-11-13 § 234 uppdrag att uppritta en ny detaljplan som har varit
utskickad pa samrad under varen 2013 och for granskning under tiden 21 maj till 4 juli
2014.
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Inkomna synpunkter under samréd och granskning har kontoret beaktat och kommenterat.
Vissa justeringar har gjorts till antagandehandlingarna bl. a. fortydliganden om motiv till
skil for upphédvande av strandskydd enligt Lansstyrelsens yttrande.

Planforslaget foreslér inga principiella foréndringar jaimfort med gillande byggnadsplan
annat &n att byggrétten utdkas fran 60+30 kvm till 160+50 kvm med méjlighet till tva
véningar i form av ”fo6rhdjd” vindsvaning alternativt suterringvaning.
Huvudmannaskapet for allmén plats kvarligger hos markégaren, dvs. foreningen inom
omrédet.

Enligt Telge Nits tidplan kan utbyggnaden av vatten och avlopp pabérjas 2015 och de
forsta bostéderna kan ansluta sig vid arsskiftet 2015/2016.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planarbetet finansieras genom planavgift enligt faststilld taxa vid bygglov.

Samhaéllsbyggnadskontorets forslag till kommunstyrelsen:
Detaljplan for Tvetaberg 13:1 m fl tillstyrks for antagande under forutséttning att

detaljplanen tillstyrkts av stadsbyggnadsnimnden.

Samhadllsbyggnadskontorets forslag till kommunfullméktige:
Detaljplan for Tvetaberg 13:1 m fl antas under forutsittning att detaljplanen tillstyrkts av
stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen.
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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan

Dnr 2012-00720-214
Detaljplan for

Tvetaberg 13:1 m fl

Aldstrom
i Sodertalje kommun

Upprattad 2014-09-26

Granskning

Detaljplanen har under tiden 21 maj — 4 juli 2014 varit utstalld for granskning i
stadshuset. Planforslaget har dven varit tillgangligt pa kommunens hemsida.
Forutom kanda sakéagare har andra intressenter, som under samradet skriftligen
framfort synpunkter, fatt underrattelse om utstallningen med brev. Ovriga har
informerats genom annons i lanstidningen.

Planprocessen for Tvetaberg 13:1 m fl.
Plansamrad 2013-04-25 - 2013-06-14
Granskning 2014-05-21 - 2014-07-04

Synpunkter inkomna under granskningstiden

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéava
detaljplanen med stdd av 11 kap. 11 § PBL. Denna beddmning forutsatter att
planhandlingarna kompletteras enligt nedan avseende sarskilda skal for
upphdvande av strandskydd.



Inom planomradet aterintrader strandskydd inom 300 meter fran Lanaren och
inom 100 meter fran Branningean.

For att upphava strandskyddet krévs att det foreligger sérskilda skél enligt 7 kap.
18c & miljcbalken. Lansstyrelsen framforde i samradet att kommunen i det
fortsatta planarbetet behover beskriva forhallandena inom berérda delar av
strandskyddsomradet och motivera vilka sérskilda skéal som foreligger for ett
upphavande av strandskyddet pa platsen. En sadan redovisning saknas och
behbver upprattas innan planen kan antas. Att planférslaget inte bedéms medféra
negativa konsekvenser for djur- och vaxtliv &r i sig inte ett sarskilt skal for att
upphava strandskyddet. Ett sarskilt skél kan vara att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Kommentar:
Lansstyrelsens synpunkter beaktas och planhandlingarna kompletteras med
fortydligande om motiv till sérskilda skal for upphdvande av strandskyddet.

Telge atervinning

Telge atervinning staller sig positiv till att de foreslagna omradena ansluts till det
allmanna dricks- och spillvattensystemet, de boende har genom aren ibland
uttryckt oro for att deras brunnar ska kunna paverkas av verksamheten pa
atervinningsanlaggningen.

Avfallslésningarna inom vissa delar av omradet bor vara en gemensam
sorteringslosning. Ett lampligt forslag pa placering ska utarbetas tillsammans
med Telge atervinning. | den man som véagnatet medger tillracklig hog barighet
samt mojlighet att mandvrera fordonen pa ett sakert satt, sa foredras en
hemsorteringslésning.

Kommentar:
Telge atervinnings synpunkter beaktas. Placering av sorteringslosning for
utarbetas i samrad mellan fastighetsdgaren och Telge atervinning.

Telge Nat
Inget att erinra. Stadsnat har ledningar i omradet vilket kan erbjudas till omradet i
framtiden.

Kommentar:
Noteras att Telge nat inte har nagot ytterligare att erinra.



Miljobnamnden

Miljonamnden har i samradsskedet papekar att omradet skulle vara ett lampligt
pilotomrade for allmant VA baserat pa klosettvattensortering. Man namnde ocksa
att det vore positivt om forutsattningarna for detta studerades i en sérskild VA-
utredning. Alternativet att ansluta fastigheterna till allméant VA, som innebar
samre hushallning med vatten och naringsamnen bor tydligt motiveras.
Miljonamnden papekar att det saknas lagstod for att i planskedet utesluta
Klosettvattensorterande VA-system som teknisk I6sning.

Miljokontoret vill &ven uppmarksamma den forstudie som Trafikverket
genomfort gallande forandringar och kapacitetsokningar pa jarnvagen mellan
Jarna och Stockholm. Samrad genomférdes 2011. Férandringarna skulle kunna
leda till 6kat buller fran jarnvagen. Planomradet ligger forvisso pa ett ganska stort
avstand fran jarnvagen men omradet mellan bestar till stor del av Lanaren och
ljudet kan darmed féardas langt.

Kommentar:

Betraffande vatten- och avloppslsningen sa gor Telge Nat bedémningen att
klosettsorterande system ar ett alternativ dar man bygger nytt eller omradet
ligger langt fran det allménna VA-systemet. | Lerhaga finns det redan VA-
anslutningar forberedda vid omradet sa klosettserterande system ar inget
alternativ har.

Forandringarna av jarnvagen med eventuellt kat buller far behandlas i
sarskild dialog mellan Trafikverket och kommunen om vilka skyddsatgarder
som maste vidtas nar det blir aktuellt.

Sodertorns brandfoérsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsférbund PM 608 och 609 bor beaktas i
projekteringsarbetet, i syfte att sékerstélla rdddningstjanstens framkomlighet och
brandvattenforsorjning.

Kommentar:
Brandforsvarsforbundets synpunkter avses beaktas vid atgarder i samband
med genomférandet av planen.

Kommunala pensionarsradet
Kommunala pensionarsradet har tagit del av planen for Lerhaga 1:4 och har inget
att tillagga utover tidigare lamnat yttrande.



Kommentar:
Noteras att kommunala pensionarsradet inte har nagot ytterligare att
erinra.

Kommunala handikappradet
Kommunala handikappradet har tagit del av och granskat forslag till detaljplan
for Lerhaga 1:4 m fl och har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noteras att kommunala handikappradet inte har ndgot ytterligare att erinra.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har luftburna samt markforlagda ledningar inom detaljplanomradet.
Ledningarna forsorjer befintlig byggnation. Generellt sa 6nskar Skanova att sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande lagen for
att undvika de olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt.
Skanova utgar fran att om flytt eller skydd av telekablar kravs i samband med
exploatering far den initierade partnern bekosta detta.

Kommentar:
Foreningen eller respektive fastighetsagare inom omradet bekostar
eventuella atgarder.

Synpunkter inkomna under plansamrad eller granskning som inte
tillgodosetts

Miljonamndens synpunkter pa att omradet ska fa en klosettvattensorterande VA-
I6sning hanvisar kontoret till Telge nats bedomning.

Revidering efter granskning
Redaktionella &ndringar samt fortydligande av planhandlingarna efter synpunkter
fran Lansstyrelsen om motiv till skal att upphava strandskyddet.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning och stallningstagande
Strandskyddet upphévas pa den redan exploaterade kvartersmarken och ligger
kvar pa den allménna naturmarken. (Bestdammelse a; pa plankartan.)

Detaljplanen berdr ett tidigare exploaterat omrade med privata smahustomter
vilket innebér att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften enligt miljobalken 7 kap. 18 c 8.
Allmanhetens tilltrade till strandomradet forsamras inte i nagon som helst
utstrackning, inte heller paverkas véxt- och djurlivet till det samre. Ett
upphavande av strandskyddet for de redan exploaterade delarna av planomradet
beddms darmed befogat.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

- — Administrativ grins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade
Kvartersmark
B Bostader
Vattenomraden
W Oppet vattenomrade
WB, Vattenomrade med bryggor, bathus etc for intilliggande
bostadsfastigheter
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e, 0000 Minsta storlek pa fastighet i kvadratmeter
e: Hogst 10% av fastighetsarean far bebyggas
s Storsta byggnadsarea ar 210 kvm, varav huvudbyggnad far utgéra

hogst 160 kvm

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans

Utformning

II Hogsta antal vaningar

Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta nockhojd i meter

Endast friliggande hus

Vi Takkupor/frontespis som upptar hogst 50% av fasadens langd far
utféras utdver angiven byggnadshojd

V2 Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 4,5 meter

Vs Komplementbyggnad far uppféras i hogst 1 vaning. Hogsta

byggnadshojd ar 4,5 meter

Vindsvaning far inte inredas utdver angivet antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
a Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
as Genomférandetiden borjar 1 ar efter den dag planen vinner laga

kraft och slutar 10 ar efter den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Strandskydd

a Strandskydd upphavs

ILLUSTRATION

Strandskyddsgrdns 100 meter lllustrationstext

PLANAVGIFT

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

UPPLYSNINGAR

Strandskyddsdispens och i vissa fall vattenverksamhet kravs for uppférande av bryggor,
bathus och andra anordningar inom strandomradet.
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

o Granspunkt, inmatt eller beraknad

Fastighetsgrans

Annan grans for omrdde for servitut,

ledningsraff, nyttjanderatt, fornlamning

11 Registernummer for fasfighet med frakfnamn
ga:1 Registernummer for gemensamhefsanlaggning
[ 1 Byggnadi allmanhet
> Bostadshus med takkontur resp husliv
[—JE=— Uthus med fakkontur resp husliv
Skarmtak
Transformatorbyggnad

Stakef,Stodmur,Hack

——>——  Dike

_____ Gafa, vag
g Belysningsstalpe
© Polygonpunkt

£0,0  Avvagd hajd

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00

Hojdsystem: RHZ000

Hdjdkurvor (med 0,5 meters ekvidistans)

Grundkarta med fastighefsredovisning

uppréttad 2014-03-25

Yvaonne Bengfsson
Kartingenjor

Till planen hor:

] Planprogram

X Planbeskrivning

X Genomférandebeskrivning

[ Miljokonsekvensbeskrivning
X Fastighetsforteckning

X Samradsredogérelse

[ llustrationskarta

X Utlatande efter utstallning
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Detaljplan for Alostrom planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom:

. denna planbeskrivning

. genomforandebeskrivning
. grundkarta

. fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att skapa battre mojligheter for permanentboende genom utokade bygg-
rdtter och genom att ansluta omradet till det allmdnna VA-systemet.

Planen handlaggs enligt PBL 2010:900.

Miljopdverkan
Allmdnt

Omradet dr sedan tidigare exploaterat for fritidsboende, men genomgar sedan ldnge en om-
vandlingsprocess mot mer aretruntboende. Detaljplanen mojliggor storre bostadshus inom
tomtmark, den avser ocksa att mojliggora en for miljé och hilsa battre avloppslosning i om-
radet. Lanaren dr mycket 6vergddd samt belastas av manga fororeningar eftersom den ligger
langst nedstroms i avrinningsomradet. Den korta omsattningstiden gor att sjon hanterar de
stora fororeningsmangderna relativt val, det mesta rinner rakt igenom. I utloppet av Branning-
edn, Brinningeviken, dr narsaltshalterna av bade fosfor och kviave hoga. Brinningeviken &r
mattligt paverkad av 6vergddning enligt undersokning gjord av kommunen. Miljoproblemen

i Hallsfjarden ar 6vergodning. Malet dr att miljopaverkan pa omgivningen skall minska i och
med planens genomforande. Okade miljobelastningar till f6ljd av ytterligare permanentisering
i omradet forvintas inte omojliggora det malet. Mojliga negativa konsekvenser ar 6kat trans-
portarbete, da omradet inte &dr forsorjt med kollektivtrafik samt paverkan pa landskapsbild och
bebyggelsestruktur inom omradet.

MKN luft och vatten
Luft - Den trafikokning som kommer att ske vid en omvandling av omradet till permanentbo-
ende bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna inom planomradet.

Vatten - Branningedn och Hallsfjarden: God ekologisk status och god kemisk status (exkl kvick-
silver) till 2021.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Detaljplanens genomforande anses vara forenligt med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken da omra-
det redan &r ianspraktaget for bostadsbebyggelse.

Detaljplanens genomforande anses ocksa vara forenligt med 5 kapitlet i Miljobalken eftersom
inga miljokvalitetsnormer berdknas dverskridas inom omradet till f6ljd av genomforandet.



Detaljplan for Alostrom planbeskrivning

Behovsbedomning

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4
till MKB forordningen. En miljobeddmning behover darfor inte utforas.

Detaljplaneringen avser framst reglera befintliga forhdllanden sa som byggritt och mojliggora
for hallbar VA-forsorjning. De sammanlagda riskerna for miljo och hilsa minskar som resul-
tat av planen (pa grund av forbattrade VA-16sningar). Inga riktvarden 6verskrids idag eller vid
genomforande av planen. Om VA-situationen loses sa att utslappen av fosfor och kvéve blir
minimala forbdttras mojligheterna att uppna och bibehélla MKN for Brianningedn och Halls-
fjarden. Paverkan pa landskapsbild anses inte fa visentliga konsekvenser som motiverar miljo-
bedomning. Bilberoendet i omradet kvarstar och vid ytterligare permanentboende okar darfor
trafikarbetet. Detta bedoms dock inte medfora behov av miljobedomning.

Plandata 3 \

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr ca 7,5 ha och ligger i Tvetaberg i | e e At 3
ca 6,5 km fran Sodertilje centrum. A

Markdgofdorhallanden : ; TS
Kvartersmark (tomtmark) och allmén plats- £ | :
mark (Tvetaberg 13:1) dr i privat dgo. Tveta- L) et

berg 4:1 4gs av Sodertdlje kommun. i SO e
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Planomradets forhallande till Sodertalje tatort.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan (OP) 2004 for Sodertilje Kommun redovisar forutsittningarna for en permanen-
tering i vissa omvandlingsomraden, daribland Alostrom (Lerhaga), som skall forbdttras genom
gemensamma losningar for vatten och avlopp. Det forslds ocksa att en storre byggritt kan
skapas i omradet vid anslutning till gemensamt VA.



Detaljplan for Alostrom planbeskrivning

Program for planomradet

Program har inte upprittats eftersom detaljplanen har fullt st6d i gdllande 6versiktsplan och
avser att reglera befintlig bebyggelse.

Detaljplan

311A Byggnadsplan for fastigheten Alo 1:2, 1957 - Reglerar markanvindningen for fristiende
sportstugor. Minsta tomtstorlek ar 1500 kvm. Byggritterna inom tomtmark ar 60 kvm for
huvudbyggnad och 30 kvm for gardsbyggnad. Hogsta vaningsantal ir en vaning. En fastighet ar
reglerad for permanentboende med en minsta tomtstorlek pa 5000 kvm. Vattenomradet tillats
enbart 6verbyggas med badhus och batbryggor.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslot 2003 att vatten- och avloppsutredningar gors for de prioriterade om-
vandlingsomridena , diribland Aldstrom (Lerhaga), som en del i detaljplanearbetet med dessa
omraden.

Forordnande enligt 113§ Byggnadslagen

For den allménna platsmarken inom planomradet giller forordnande enligt 113 § Byggnadsla-
gen. Forordnandet innebdr att markigarna ska upplata all mark som inte markerats som tomt-
mark till allmént &ndamal. Det betyder att den mark som i byggnadsplanen markerats som gata
eller annan allmén plats dr upplatet till detta &ndamal utan ersittning.

Forutsattningar och forandringar

Naturmark & Friytor

Terrdng och vegetation

Omradet ligger i ett kuperat landskap som omgirdas av akermark i vist samt dkermark och
skogsmark i 0st. I sodra delen 6ppnar sig landskapet mot sjon Lanaren. Omradet domineras av
lovtrad.

Lek och rekreation

Vid strandomradet finns en dppen yta for lek och aktiviteter.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhdllanden och jordarter

Enligt WMS Jordartskarta bestar omradet av lera och morin samt berg i hdjdpartierna centralt-
och i vistra delen av omradet. I 6stra delen finns inslag av organisk jordart.

Radon

Omradet ligger inom mark med 1ag- till normal risk for radon. (Markradonkarta, miljokontoret
2010).



Detaljplan for Alostrom planbeskrivning

Risk for hoga vattenstdnd

Lanarens medelvattenniva ar +13,9 meter (hojd 6ver havet). Kvartersmark/tomtgrans ligger
som lagst mellan +15,5 och +16,0 meter. Befintlig bostadsbebyggelse ligger som ldgst drygt 2
meter 6ver medelvattennivan, dvs ca +16,5 . Enligt uppgift stiger vattnet (vid hogvatten) med
ca 1,0 meter (+14,9). Variationer i Lanarens vattenstand paverkar endast naturmarken inom
strandskyddat omrade.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom omradet. Skogsomradet 6ster om planomradet dr dock
rikt pa fornlamningar.

Bebyggelseomraden
Byggnadskultur och gestaltning

Omradet karaktériseras framst av storre tomter med forhallandevis sma bostadshus. Inom
omradet finns en variation av form och fasadfdarg och dven om vissa av husen nu bebos per-
manent dr omradet fortfarande tydligt praglad av sin historia som fritidshusomrade. De sma
husen har varit forhallandevis ldtta att placera in pa de stora tomterna. Férhoppningen ir att
planens genomforande skall kunna bibehalla en upplevelserik och 6nskvird diversitet utan att
allt for mycket av de existerande kvaliteterna forsvinner. Det innebar dock ett stort ansvar for
nuvarande och framtida fastighetsédgare.

Bostdder

[ planomradet finns idag 12 bebyggda tomter. Tomternas storlek varierar fran 1508 kvm till
2714 kvm. Inom omradet ingar dven 14800 kvm av en ursprunglig fastighet (Tvetaberg 14:1).

Foreslagen totala byggnadsarea per fastighet dr 210 kvm varav huvudbyggnad far utgora hogst
160 kvm, vilket da medger en mer flexibel byggritt for komplementbyggnader. Hogsta bygg-
nadshojd for huvudbyggnad ar 4,5 meter och hogsta nockhojd dr 7,0 meter. Hojderna medger
huvudbyggnad som kan uppforas med forhajt viggliv eller som sluttningshus. For Tvetaberg
14:1 dr byggritten 10% av fastighetsarean inom planomradet (ca 1480 kvm). Hogsta nockhojd
for huvudbyggnad ar ar 8,5 meter. Minsta fastighetsstorlek 4r 5000 kvm. Denna reglering inne-
bar att fastigheten kan styckas till tva tomter.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 4,5 meter. For 14:1 medges en byggnadshojd pa
4,5 meter, detta med hinsyn till befintliga forhallanden dér stora komplementbyggnader redan
uppforts.
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Offentlig och kommersiell service

Inom omradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Nairmaste kommundel-/stads-
delscentra dr Hovsjo ca 5 km norr om omradet dér vardcentral, forskola, grundskola och livs-
medelsaffdr finns.

Tillgdnglighet
Bostadsfastigheterna dr tillgingliga med fordon (personbil, lastbil, raiddningstjdnst etc).

Vatten- och strandomraden

Planomradet omfattar ca 1,7 ha Oppet vattenomrade. Batupplaggning sker inom strandomra-
det. Uppforande av bryggor, bathus etc far provas med dispens fran strandskyddet.

- Gallande strandskydd

- Aterintratt strandskydd

- Upphavt strandskydd

Utvidgat strandskydd upphavs
enligt Lansstyrelsens beslut eller
forfaller efter 2014-12-31.

Lanaren

Strandskydd vid Lanaren och Branningean.
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Strandskydd

I enlighet med de nya strandskyddsreglerna kommer strandskyddet att aterintrada nar ny
detaljplan ersitter den gillande planen. Utvidgat strandskydd till 300 meter géller for Lana-
rens strandomrade Oster om planomradet. Strandskydd om 100 meter giller kring Brianning-
ean som mynnar i Lanaren 6ster om omradet. Strandskyddet upphivas pa kvartersmarken
och gatumarken och ligger kvar pa den allménna naturmarken narmast staranden. Utvidgat
strandskydd inom detaljplaner forfaller efter den 31 december 2014, i enlighet med punkt 3 i
overgangsbestimmelserna till lagen (2009:532) om @ndring i miljobalken.

Motiv for upphdvande av strandskyddet

Detaljplanen beror ett tidigare exploaterat omrade med privata smahustomter. Allmidnhetens
tilltrade till strandomradet forsamras inte i ndgon som helst utstriackning, inte heller paverkas
vaxt- och djurlivet till det simre. Ett upphavande av strandskyddet for de redan exploaterade
delarna av planomradet bedoms ddrmed befogat.

Sarskilda skl enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § dr att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. I omradet mellan strandlinjen
och smahusbebyggelsen sikerstills dven fri passage for allmanhet och bevarandet av goda
livsvillkor for vaxt och djurliv enligt 7 kap. 18 f § miljobalken.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gatunitet inom Aldstrom har enskilt huvudmannaskap. Vignitet dr smaskaligt, bitvis med l1ig
standard och utan trottoar eller separata gangvigar. Ingen gatubelysning finns inom omradet.

Den nuvarande smaskaligheten kan bevaras for att bibehalla karaktidren i omradet. Det i plan-
kartan angivna vigomradet dr bredare dn de befintliga vdgarna (ca 8 meter). Detta medger viss
framtida forbattring av vagstandarden.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats (Tvetaberg) ligger ut med Tvetavigen (vig 515) ca 1,4 km norr om planom-
radet och trafikeras av bussar mot Sodertélje centrum och Jarna. Inga forandringar foreslas i
kollektivtrafiken till f6ljd av planen.

Parkering

Parkering sker inom tomtmark.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet har enskilda avlopp. Mdnga avloppsanldggningar har ur-
sprungligen dimensionerats for fritidsindamal och har inte godtagbar kapacitet for perma-
nentboende. Alla avloppsanldggningar fyller inte heller dagens krav pa rening utan har utfor-
mats enligt dldre metoder. Konsekvensen blir att otillrackligt renat avloppsvatten rinner ut i
grundvatten och sjoar samt att enskilda dricksvattenbrunnar riskerar att kontamineras.
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Omradet foreslas fa kommunal forsorjning av dricksvatten och omhéndertagande av spillvat-
ten samt ingd i det allmédnna verksamhetsomradet for VA.

Dagvatten

Dagvattnet tas idag omhand inom omradets tomtmark eller naturmark. D4 marken dr mattad
leds overskottsvattnet i Oppna dikessystem dir vattnet fordrojs och delvis renas pa vag ner till
recipienten Lanaren. Dikessystemet skots av foreningen i omradet.

Dagvatten skall dven i framtiden sd langt det dr mojligt omhindertas lokalt inom det omrade
dar det bildas. En full utbyggnad med den ut6kade byggritten innebir en hogre belastning pa
dagvattensystemet. Uppstar hoga floden pga. 6kad hardgorandegrad kan kapaciteten i dikena
oOkas.

Ombhiéndertagandet av dagvatten sker till stor del med hjdlp av véaxter och infiltrerande mark.
Fordrojningen kan dven ske med t ex; grona tak, regnvattentunnor svackdiken, eller stenkista
m.m. FOr att 6ka infiltrationsmajligheterna pa tomtmark kan garageuppfarter och tradgards-
gangar anldggas med mer genomslappliga material som t ex grus, armerad grus eller gris alter-
nativt marksten. En kombination av flera material och atgirder ger bésta resultat.

El

Omradets bostadsfastigheter ar forsorjda med el genom Telge Nit.

Avfall/Atervinning

Sophiamtning sker vid tomtgrians/vigkant. Avfallslosningarna inom vissa delar av omradet kan
vara en gemensam sorteringslosning. Tveta atervinningscentral ligger ca 4,5 km (bilvig) fran
omradet.

Elektronisk kommunikation
Ledningar for stadsnitet finns utbyggt inom omradet.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid for allmén plats (inklusive vattenomrade) &r 10 ar fran den dag
den vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmark startar 1 ar efter den dag planen vinner laga kraft, detta
for att allmdnna VA- anldggningar ska kunna byggas ut innan storre utbyggnad av permanent-
bostader paborijas.

Huvudman

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats inom planomradet.

Foreningen som idag har ansvar for vagar och naturmark kommer att ha fortsatt ansvar for
den allmidnna platsmarken. Detta for att viagar och ovrig allman plats i stor utstrickning endast

nyttjas av de boende i planomradet utgor skil for att foreningen fortsatt ska vara huvudman for
allmén platsmark.
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Konsekvenser

Miljo och hdlsa

Planens genomforande bedoms inte medfora ndgon betydande paverkan pa manniskors hélsa
eller miljon. Med ett nytt hallbart VA-system bedoms paverkan pa framst recipienter minska.

Sdakerhet och trygghet

Planens genomforande bedoms inte paverka sikerheten och tryggheten i omradet jamfort med
dagens situation.

Barn och ungdomar

Planens genomforande bedoms inte paverka situationen for barn och ungdomar i omradet
jamfort med idag.

Naturmiljo och friluftsliv

Planens genomforande bedoms inte paverka naturmiljon och friluftslivet i omradet jamfort
med dagens situation. Strandskyddet medfor allmin tillgdnglighet till strandomradet och
skydd av naturmiljon.

Stads-/ landskapsbild

Planens genomforande kan medfora en storre bebyggelse och darmed paverka karaktidren
inom omradet.

Medverkande tjansteman

Kommunen

Planbeskrivningen har upprittats av Magnus Ericsson, planarkitekt, i samrad med
Miljokontoret, Telge Nit och Telge Atervinning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

Urban Dahlberg Magnus Ericsson
plan- och bygglovchef planarkitekt



10

Detaljplan for Alostrom genomforandebeskrivning

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2013
Granskning 2:a kvartalet 2014
Antagande 4:e kvartalet 2014

Utbyggnad av VA 2015
Anslutning till VA 2016

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar raknat fran och med dagen efter det att planen har
vunnit laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras om inte synnerliga skl foreligger. Nar genom-
forandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller upphévas utan att
fastighetsédgaren har ritt till nagon ersittning.

Ansvarsfordelning

Tvetaberg 13:1 igs och forvaltas av Ale sportstugeforening. Foreningen ansvarar for gemen-
samma anldggningar sasom vigar, dagvattenanldggningar, naturmark. Fastighetsigarna och
foreningen ansvarar gemensamt for detaljplanens genomforande. Telge Nit AB ansvarar for
utbyggnad av allménna vatten och spillvattenledningar nér verksamhetsomrade for dricksvat-
ten- och spillvattenforsorjning har inrattats.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Foreningen kommer att ha fortsatt
ansvar for den allmanna platsmarken. Detta for att vagar och 6vrig allmin plats i mycket stor
utstrackning endast nyttjas av de boende i planomradet utgor skil for att denna fortsatt ska
vara huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Markupplatelseavtal ska tecknas mellan markéagare/forening och Telge Nét AB avseende samt-
liga ledningsnit. Dessa avtal kommer att ligga till grund for ledningsriattsansokningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Tvetaberg 14:1 4r mojlig att stycka av vid ansokan om forrattning.
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning kan bildas for allmdnna anldggningar (Tvetaberg 13:1) som for-
valtas av en samfillighetsforening.

Servitut och ledningsratt
Ledningsritt for farsk- och spillvattenledningar ansoks av ledningshavaren.
Servitut for stadsnitets ledningar ansoks av ledningshavaren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet finansieras genom planavgift enligt faststilld taxa vid bygglov.

Tekniska fragor

Vatten- och spillavliopp

Omradet kommer att anslutas till det allmidnna dricksvatten- och spillvattensystemet. Telge
Nit AB star for utbyggnaden fram till tomtgrans. Kostnaden fordelas pa anslutna fastigheter
enligt vid betalningstillfallet gillande taxa.

Dagvatten

Dagvatten ska omhidndertas lokalt och i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Dagvatten
far inte bortforas med det allménna spillvattenssystemet. Omhindertagandet av dagvatten
fran véagar och 6vrig mark sker fortsatt i nuvarande 6ppna system. Ansvaret for det 6ppna sys-
temet med diken pa vidg och naturmark ligger pa forvaltarna av gemensamhetsanliggningarna
for vag och allmaén plats.

Geoteknik och radon

Det avilar markégare att redovisa grundldggningsforhallanden och tekniska 16sningar i sam-
band med bygglovsansokan. Vidare ansvarar denne dven for att utfora radonundersokning och
andra undersokningar som kan bli aktuella.

1
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Medverkande tjanstemadn

Kommunen

Genomforandebeskrivningen har upprattats av Magnus Ericsson, planarkitekt, i samrad med
Telge Nit och Telge Atervinning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Magnus Ericsson
plan- och bygglovchef planarkitekt
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Sammantradesprotokoli
Stadsbyggnadsnamnden

Detaljplan for Tvetaberg 13:1 m fl (Alostrém)
Dnr 2012-00720-214

Sammanfattning av drendet
Kontoret fick 2012-11-13 § 234 uppdrag att uppritta en ny detaljplan som har

varit utskickad for granskning under tiden 21 maj till 4 juli 2014. Inkomna
synpunkter har kontoret beaktat och kommenterat i ett utlatande.
Sambhéllbyggnadskontoret foreslér att nimnden godkénner granskningsutlétandet

och tillstyrker att detaljplanen antas.

Besiutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2014-09-29

Granskningsutlitande 2014-09-26

Plankarta
Plan- och genomf6randebeskrivning

Stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Granskningsutlatande daterat 2014-09-26 godkénns.

2. Detaljplan for Tvetaberg 13:1 m fl tillstyrks for antagande.

Beslutet expedieras till:

Akten
Kommunstyrelsen

Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2014-10-28

Justerandes signum
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