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§ 190 Exploateringsavtal for del av Grusisen 1:1 -
Sédertiljeporten
Dnr KS13/274

Sammanfattning av drendet
Samhéillsbyggnadskontoret och Telge Bostéider AB har tréffat ett avtal for
exploatering av del ay fastigheten Grusgsen 1:1, ocks3 kallat Sddertiljeporten.
Avtalet reglerar genomfrandefragor ch mark&vetrlatelser och antas parallellt
med en ny detaljplan, Omrédet foreslas bebyggas med tva flerbostadshus
avsedda for ca 40 hyresritter och ett flerbostadshus for ca 60 bostadsritter.
Kommunens mark inom omradet 6verlats till Telge Bostider f5r 1500 kr7kvm
BTA forutsatt att marken frdga bebyggs med bostadshus som upplats med
hyresritt,

Exploateringsavtalet foreslds godkinnas,

Beslutsunderlag
Samhéillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 14 oktober 2014
Exploateringsavtal med bilagor

Tekniska némndens beslut den 6 november 2014, § 141

Yrkanden
Kommunstyrelsens ordférande Boel Godner (S) yrkar bifall tilf forslaget.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméiktige:

1. Kommunfullméiktige godkénner forslag till exploateringsavtal for
Sodertiljeporten mellan Telge Bostiider AB och Sodertilje kommun, avseende
exploatering och markforsiljningar av del av fastigheten Grusasen 1:1.

2. Kommunfullméiktige uppdrar til] samhdllsbyggnadsdirektsren att underteckna
erforderliga handlingar.

Beslutet expedieras ti]]-
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum

2014-12-01

Utdragsbestyrkande

o

5. .

~

&

o

7 //‘ R p
ey

=




08 Sodertalje

kommun |SODERTALIE KOMMUN L/ A
Kommunstyrelsen 1(3)
201 -10- 2 ¢
Dnr Rar

2014-10-14
Tjansteskrivelse

bnr
TN-20013-00262-251
KS 2013/274

Kontor Handlaggare

Sambhallsbyggnadskontoret Magnus Bengtsson
08-523 061 43

Magnus.bengtsson@sodertalje.se

Tekniska némnden
Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for del av Grusdsenl:1-Sodertaljeporten

Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret och Telge Bostidder AB har triffat ett avtal for exploatering av
del av fastigheten Grusésen 1:1, ocks4 kallat S6dertéljeporten. Avtalet reglerar
genomforandefragor och markoverlatelser och antas parallellt med en ny detaljplan.
Omradet foreslés bebyggas med tva flerbostadshus avsedda for ca 40 hyresritter och ett
flerbostadshus for ca 60 bostadsritter. Kommunens mark inom omradet Sverlats till Telge
Bostéder for 1500 kr/kvim BTA forutsatt att marken i friga bebyggs med bostadshus som
uppléats med hyresritt.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att Tekniska nimnden och Kommunstyrelsen tillstyrker
beslut att godkiinna forslaget till exploateringsavtalet samt att Kommunfullméktige
godkénner forslaget till exploateringsavtal.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2014-10-13

Forslag till exploateringsavtal med bilaga 1-7
Barnchecklistan

Arendet

Ett intentionsavtal har tecknades mellan kommunen och Telge Bostéider AB &r 2010 och en
detaljplan har sedan dess framarbetats av samhéllsbyggnadskontoret och Telge Bostader
AB. Parallellt med detaljplanen har foreliggande forslag till exploateringsavtal, som
reglerar bland annat exploateringens genomforande och mark$verlatelser, tagits fram och
som Kommunfullmiktige foreslas godkinna. Exploateringsavtalet dr avhéngigt att beslut
att anta detaljplanen vinner laga kraft samt att fastighetsbildningen kan genomfbras.
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Exploateringsavtalet innebér kortfattat att Telge Bostéder AB forvérvar den kommunala
marken i exploateringsomradet och paborjar bostadsbygget senast tva &r efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och slutfor projektet senast tre ar efter byggstart.

Telge Bostidder AB ska bebygga omradet med tre flerbostadshus med totalt ca 100
ligenheter samt iordningstiller marken och erforderliga anldggningar. Byggnationen
omfattar tva byggnader om 12-14 véningar med totalt ca 40 léigenheter som Telge
Bostédder dmnar uppléata som hyresritter, samt ett 14-16 véningars hus med ca 60
ldgenheter som Telge Bostider #amnar upplata som bostadsrétter. Den senare byggnaden
anldggs pa en egen bostadsfastighet, som Telge Bostédder redan dger, och fastigheten kan
sdljas vidare till exempelvis en bostadsrittsforening.

Erséttningen f5r markoverltelserna kommer utgé med 1500 kr / kvm BTA {6r mark som
bebyggs med hyresritter. I fall att marken som kommunen &verlater bebyggs helt eller
delvis med bostadsritter utgar istillet erséttning till kommunen om 2600 kr / kvm BTA for
den del som bebyggs med bostadsritter. Priset kan séttas till 1égst 6,75 miljoner kronor.
Ersdttningen faststills i samband med lantméteriforrittningen och regleras efter angiven
BTA i bygglovshandlingarna.

Angdende hallbart byggande
Sambhillsbyggnadskontoret foreslog, i maj, samma exploateringsavtal med Telge Bostad
angdende exploateringsavtal for del av Grusésenl:1-Sodertéljeporten.

Nimnden aterremitterade drendet till kontoret med uppdrag att préva om principerna {or
héllbart byggande, i enlighet med ”Riktlinjer for hallbart byggande” som géller for
stadskérnan dven kan anvéndas i det hér &rendet.

Kontoret har fort en dialog med Telge bostad och kan konstatera att bolaget &r
miljocertifierade och vid nyproduktion bygger mot "Miljéklassad byggnad, kategori
silver”. Denna certifiering 6verensstimmer inte fullt med “Riktlinjer for hallbart
byggande” men vilken klassificering som bést hanterar den kvaliteten vid nybyggnation
kan diskuteras. En avtalad niva som styr mot, exempelvis, “Riktlinjer f6r hallbart
byggande™ riskerar att f4 en motverkande kvalitativ effekt.

D& Telge bostad nu slutfsr projektet Lampan kan bolagets vilja och kunskap beddmas i ett
verkligt projekt och kontoret kan konstatera att laddningsstolpar installeras och bolagets
erfarenheter kring etablering av bilpooler och cykelforrad skulle kunna tiliféra kommunen
kunskap.
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Samhillsbyggnadskontoret foreslér att Tekniska nimnden och Kommunstyrelsen tillstyrker
beslut att godkinna forslaget till exploateringsavtalet samt att Kommunfullméktige
godkénner forslaget till exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Forslaget innebir inga investeringskostnader for kommunen dé inga kommunaltekniska
anlidggningar behdver byggas ut. Dock kan exploateringen leda till mer drift- och
underhallskostnader i ett langsiktigt perspektiv.

Kommunforvaltningens forslag till tekniska ndamnden och kommunstyrelsen
Kommunférvaltningens forslag till kommunfullméktige tillstyrks.

Kommunforvaltningens forslag till kommunfullmé&ktige
1. Kommunfullm#ktige godkénner forslag till exploateringsavtal for
Sodertéljeporten mellan Telge Fastigheter AB och Sodertélje kommun, avseende
exploatering och markforséljningar av del av fastigheten Grusasen 1:1.

2. Kommunfullméiktige uppdrar till samhéllsbyggnadsdirektéren att underteckna

erforderliga handlingar.
7 ’/'w, Pl .
,M/értm André/ae *””Kenneth Hagstrém
Stadsdirektdr Samhillsbyggnadsdirektor

Beslutet expedieras till:
Handldggaren

Akten

Telge Bostader AB
Forvaltningsritien
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Sodertilje kommun (212000-0159), nedan kallad kommunen, och Telge Bostéder
AB (556411-0616), nedan kallad exploatoren, har foljande avtal tréffats om exploatering av
det omrade som utmirkts med rod begrinsningslinje och bokstaven A pé bilagd karta - bilaga
| - inom detaljplan Sodertiljeporten (antagandehandlingar upprittade 2013-08-01).

FORUTSATTNINGAR
§ 1. Giltighet

Parterna forutsétter

- dels att S6dertélje kommun genom beslut som vinner laga kraft godkénner detta avtal senast
2014-12-01.

- dels att detaljplanen for Sodertéljeporten antas senast 2014-12-01 och dérefter vinner laga
kraft.

- dels att beslut om avstyckning i enlighet med detta avtal sker och att beslutet vinner laga
kraft.

Om nagon av dessa forutsdttningar inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan rétt
till erséttning for ndgondera parten.

§ 2. Tidplan

Exploatdren ska fore paboérjande av markarbetena tillhandahélla kommunens
samhéllsbyggnadskontor detaljerad tidplan, som kommunen kan godkénna, for hela
utbyggnadstiden.

Exploat6ren svarar for att de arbeten, som enligt detta avtal ska ombesorjas av exploatdren,
péaborjas senast tva ar efter detaljplanen vunnit laga kraft och &r slutférda senast tre ar efter
exploatdrens byggstart.

Har exploatéren ej paborjat arbetena inom foreskriven tid dger kommunen rétt att hdva kopet
och erhélla erlagd handpenning som skadestind. Ingen erséttning utgér till exploatoren.
Parterna har ej rétt att framstélla andra krav efter det.

Kan exploatéren efter dokumenterad marknadsforing och marknadsbearbetning visa att
efterfragan ej finns till bostdderna i tillricklig omfattning innan planerad byggstart &ger
exploatbren ritt att begira en forléingning av tiden till byggstart. Kommunens
samhéllsbyggnadskontor avgdr om begéran ska bifallas. Den forlangning som 1 sddant fall kan

(Signatur/datum)
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komma i fréga ska baseras pa efterfragehindrets varaktighet och dess foljdkonsekvenser,
enligt samhéllsbyggnadskontorets bedémning.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESTAMMELSER

§ 3. Mark

Kommunen 6verlater till exploatdren med dganderitt den kvartersmark inom
exploateringsomradet som markerats med r6d begrénsningslinje och bokstaven A, Bilaga 2.

Exploatoren Gverlater till kommunen med dganderétt den mark inom exploateringsomradet
som markerats med bl& begrdnsningslinje och bokstaven B, Bilaga 2.

Overlatelserna giller med de #indringar av grénser for det Sverlatna omradet som eventuellt
vidtages i samband med kommande fastighetsbildningsforrittning.

Den fasta egendomen &verlates i befintligt skick och fri fran penninginteckningar.
Befintlig staty inom exploateringsomrédet (konstverket ”Skogsbryn” av Jan Lindqvist) dgs av

kommunen och ingdr inte i markoverlatelsen. Kommunen beslutar om statyn, efter diskussion
med exploatoren, kan fi en ny plats inom omradet eller om den ska flyttas till annan plats.

Markerséttningen regleras enligt § 7 (Markersdttning).

§ 4. Tilltrade

Omradena enligt § 3 (Mark) tilltrddes av exploatoren vid byggstart. Senaste tidpunkt for
byggstart regleras i § 2 (tidplan).

Exploatdren dger dock ritt att dessférinnan disponera omrédet for att utfora underskningar

av mark etc. Exploatoren dger dven rétt att i samrad och efter godkédnnande av kommunens
skogsforvaltare ta ner trdd i omradet samt p& omkringliggande mark.

8§ 5. Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om den fastighetsbildning som erfordras enligt § 3 (Mark).

Exploatdren svarar for samtliga forréttningskostnader, inklusive en extra avskrift av
forréttningshandlingar och kartor som tillstélls kommunen.

§ 6. Servitut

Exploatéren upplater till formén for fastigheten Grusésen 1:1, hérskande, servitut inom del av
kvartersmarken som markerats med servitut i detaljplanen, avseende ritt att som
promenadstrak for allménheten anvinda de cirka fyra meter breda géngstraken. Vidare

(Signatur/datum)
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uppléter exploatoren till formén for fastigheten Grusésen 1:1, hirskande, servitut inom del av
kvartersmarken som exploat6ren férvirvar, avseende rétt att som promenadstrék for
allménheten anvinda trottoaren pé uppfartsviigen som géngstrék. Servitutsomradet &r i
huvudsaklig Gverensstdmmelse med de i bilaga 3 rott markerade omradena.

Exploat6ren iordningstiller omradena samt ansvarar for drift och underhéll for gongvégarna
inom kvartersmark.

ERSATTNINGAR

§ 7. Markersattning

For markoverlatelse enligt § 3 (Mark) ska exploatdren till kommunen erlégga en kopeskilling
om 1500 kr/m? ljus BTA forutsatt att marken bebyggs med bostadshus som uppléts som
hyresritter. I fall att den mark som 6verlats frén kommunen till exploatéren genom § 3 (Mark)
bebyggs helt eller delvis med bostadshus som upplats som bostadsrétt utgér istéllet en
kopeskilling om 2600 kr/m? ljus BTA for den andel som upplats som bostadsrétt. Ytan sétts
till den bruttoarea som framgar av bygglovshandlingarna. K&peskillingen kan dock aldrig
séttas lagre &n 6 750 000) kronor.

Handpenning, for hela omréadet, uppgéende till 10 % av ldgsta kopeskilling, 675 000 kronor,
erligges tva veckor efter kommunens beslut att godkénna detta avtal vunnit laga kraft och
resterande kopeskilling erlégges pa tilltradesdagen.

Har tilltride ej skett i enlighet med § 2 (Tidplan) och § 4 (Tilltrdde) i detta avtal, och denna
forsening beror pa exploatéren, skall markerséttningens storlek dérefter hojas med

konsumentprisindex forindring fran och med 2016-12-01 till senast kénda index vid
forfallodagen. Markerséttningens storlek skall aldrig sénkas pa grund av indexforéndringen.

§8. VA, el virme

Anslutningsavgifter for va, el och virme erldggs av exploatdren enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa eller enligt sérskild 6verenskommelse med berdrd ledningségare.

§ 9. Administrations- och kontrolikostnad mm

I ersiittning for kommunens kostnader for administration av avtal, ritningsgranskning,
byggledning/kontroll mm skall exploatéren erldgga en erséttning om 250 000 kronor.
Ersittningen regleras med konsumentprisindex fordndring enligt samma principer som
markersittningen ovan. Beloppet skall erldggas i samband med bygglov for projektet och mot
faktura fran kommunen.

Planavgiften tas ut i ett sérskilt plankostnadsavtal

§ 10. Faktura, drojsmalsranta

(Signatur/datum)
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Har inte fakturerat belopp erlagts pa forfallodag utgar ddrefter drojsmalsrinta uppgéende till
gillande referensrénta + 8 procentenheter.

Forfallotid ska séttas till minst 30 dagar.

§ 11. Framtida avgifter

Har exploattren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastigheten inom exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastigheten beldpande ersittning for
gatukostnad och annan allmén plats med dértill hérande anldggningar.

Vad sélunda foreskrivits géller dock ej erséttning for forbattringsarbeten pa gata och annan
allmén plats med dértill hérande anordningar, som framledes kan komma att utforas.

ANLAGGNINGAR MM

§ 12. Bostdder och bostadsformedling mm

Exploatdren ska bebygga exploateringsomradet med tre flerbostadshus med totalt ca 4500
kvm BTA hyreslidgenheter och ca 6300 kvm BTA hyresligenheter eller mojligtvis
bostadsrattslégenheter i 6verensstimmelse med den illustration som framgar av bilaga 4.

Trédgérdsanléiggningar och allmén platsmark/offentliga ytor ska gestaltas i enlighet med
bifogad landskapsplan, bilaga 5.

§ 13. Gemensamhetsanldaggningar

Exploatdren ansker och bekostar bildandet av erforderliga gemensamhetsanldggningar for
parkering, dagvattenanléggning, lekplats och véig inom kvartersmark. I de fall exploatdren ej
ans6ker om bildande av gemensamhetsanlidggning dger kommunen ritt att anstka om
forréttning och exploatdren bestrider kostnaderna.

§ 14. Parkering

Parkeringsnormen f6r detaljplanen &r 1,0 platser per hushall inklusive besoksparkering.

All parkering erforderlig for de tva flerbostadshusen for hyresritter ska av exploatdren
tillskapas pé kvartersmarken. Detta géller &ven erforderliga géstparkeringar. I det fall
parkeringsnormen inte kan uppfyllas inom planomradet far annan kvartersmark #gd av
exploatéren i ndromréadet utnyttjas. I det fall parkeringsnormen for flerbostadshuset f6r
bostadsrétter inte kan uppfyllas inom planomradet ska annan mark &gd av exploatoren i
néromradet upplatas med servitut eller gemensamhetsanléggning for parkering.

(Signatur/datum)
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§ 15. VA-ledning och Dagvatten m m

Allménna VA-ledningar byggs ut i lokalgator. Férbindelsepunkter for anslutning till allménna
VA-ledningar upprittas vid kvartersmarksgrins.

Férbindelsepunkters exakta lige vad avser VA-ledningar faststills infor anldggandet av VA-
ledningsnét pa tomtmark.

Dagyvatten frn omrédet ska i mojligaste man omhéndertas inom omradet genom olika lokala
fordrojningslosningar. Fér det dagvatten som eventuellt avleds frén omradet ska detta avledas
i samrédd med Telge Nét, vad avser méngd / flsde. Inget dag-, dréin- eller grundvatten far
avledas till spillvattenniitet.

Yt- och markvatten till kvarteret frén intilliggande naturmark ska omhéindertas av exploatéren
och pé exploatorens bekostnad.

Exploat6ren har tagit del av och forbinder sig att i tillimpliga delar f6lja Sodertilje kommuns
dagvattenpolicy.

Det maximala dagvattenflodet som far sléppas till dagvattensystemet far vid
forbindelsepunkten ej Sverstiga 1,5 I/s per ha tomtyta. Detta medfor att anlédggande av
hérdgjord yta kréver fordréjande atgérder.

Som héardgjord yta avses hustak samt véig- och parkeringsytor.

Exploattren ansvarar for och bekostar utbyggnad av dagvattenanléiggningar inom
kvartersmark i enlighet med bifogad dagvattenutredning daterad 2012-02-28, bilaga ¢.

Dagyvattenldsningar ska redovisas i samband med ans6kan om bygglov och godkénnas av
Telge Nit AB.

§ 16. Kvartersanldggningar

Exploatoren forbinder sig att utfora kvartersanldggningar i takt med inflyttning s att antalet
parkeringsplatser &r tillréickliga och att gronytor och entrévéigar i mojligaste méan &r
fardigstdllda vid inflyttning, varvid hinsyn dock ska tas till rstid.

Exploatéren utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till for kommunen
normal nybyggnadsstandard. Detta giller till exempel utfarter frin kvarteret till lokalgatan.

Exploatérens arbeten ska bedrivas enligt en av kommunen delgiven tidplan och
arbetshandlingar samt utforas i sddan takt att anléggningarna pa ett tillfredstéllande sitt kan
betjdna bebyggelsen inom omradet och allméinheten.

I Exploattrens &taganden ingar jamvél bekosta och iordningstilla eventuella skador, som
orsakas av exploatéren eller ndgon for vilken exploattren ansvarar, som uppstar under
byggnadstiden pé intilliggande fastigheter, gator och parkanliggningar inklusive
gatubelysning. Om exploatéren inte fullgér sina dtaganden dger kommunen utféra vad som
brister, varvid Exploatoren ska bestrida kostnaderna.

(Signatur/datum)
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§ 17. Vegetation inom kvartersmark

Avverkning av trédd (storre eller lika med 1dm i diameter i brosthojd) gors av exploatoren i
samrdd med kommunen. Parterna kan dock komma 6verens om att kommunen avverkar
omradet om det forenklar fér bada parter.

Gagnvirket &r kommunens egendom om inte annat ségs och intikterna fran avverkningen ska
tillfalla kommunen. D4 exploatéren avverkar omradet ska kommunen anvisa
upplédggningsplats i anslutning till omréadet.

Inom kvartersmarken finns viss vegetation som dr extra virdefull och som ska sparas under
och efter exploateringens genomforande. Denna vegetation illustreras i 6verenskommen
landskapsplan, bilaga 5.

§ 18. Sunda material

Omradet bebyggs enligt Telgebostéders policy ”Sunda hus” eller vid byggtiden aktuell
motsvarande policy.

§ 19. Varme

Uppvérmning ska ske pé ett miljomaéssigt sétt. Uppvarmning far inte ske med olja eller
direktverkande el.

Kommunen f6rordar att fastigheterna ansluts till fjarrvéirmenétet. Exploatoren tréffar sérskild
overenskommelse med Telge Nét om villkoren for fjdrrvirmeanslutning.

§ 20. El, tele och datakommunikation

ExploatSren ska triffa sérskild 6verenskommelse med Telge Nit (nitbolaget) angdende
utbyggnad av elnét och ledningsnét for gatubelysning inom omrédet.

Exploatoren tréffar sdrskild 6verenskommelse med Telge Nit (nétbolaget) angdende omradets
forsorjning av elkraft och belysning avseende byggstrom och strom for permanent bruk och
ska dérvid erldgga anslutningsavgifter. Exploat6ren ska sta for alla kostnader for byggstrém
Exploatoren 4ger fritt upphandla elleverantér.

Exploatdren ska svara for samordning med ledningségare s att féreskrivna el- och telearbeten
jamte markarbeten kan bedrivas utan inbdrdes hinder och vara firdigstillda vid inflyttning.
Exploatdren ska tillsammans med ledningségarna utarbeta tidplan for el- och telentets
utbyggnad.

Om inom exploateringsfastigheterna eller i anslutning till dessa ledningar for el eller tele
beh6ver andras eller flyttas forbinder sig exploatdren att bekosta detta till den del

(Signatur/datum)
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exploateringen fororsakar flyttningen och med hénsyn tagen till det mervérde flyttning och
fornyelse kan tillféra ledningshavaren. Detsamma géller allmén belysning.

Exploattren bor ta kontakter med Telge Nit minst 6 manader innan férvéntad leverans samt
ldmna 6ver underlag for projektering mm innan Telge Nét kan péborja sin projektering.

§ 21. Etablering

Innan markarbeten paborjas ska exploatoren upprétta etableringsplan och férdigstallandeplan,
som ska godk#nnas av kommunens samhillsbyggnadskontor. Plats for bodar och upplagsplats
under byggnadstiden redovisas.

Innan bygglov beviljas ska kvalitetsansvarig redovisa plats f6r bodar och upplagsplats under
byggtiden. Kommunal mark fér ej till ndgon del tas i ansprak for etablering utan att sérskilt
skriftligt avtal om detta nyttjande fSrst tecknats med kommunen. Vid eventuellt nyttjande ska
ersittning erlédggas enligt sérskild 6verenskommelse.

Exploatoren ska pa egen bekostnad ordna omradets VA och elforsérjning under byggtiden.

Det aligger byggherren (exploatdren) att stida och aterstilla kommunal mark under och efter
byggtiden, till exempel sopa gator frin byggdamm och aterstélla randzoner (natur-/parkmark).

Nir bebyggelsen &r firdigbyggt och slutbevis &r utfirdat ska tomten stddas fran byggmaterial
omgéende.

§ 22. Befintliga forhdllanden, geoteknik mm

Erforderliga geotekniska understkningar, radonundersékningar, eventuell undersdkning av
fororenad mark och ledningsundersokningar utfores och bekostas av exploatdren. Exploatdren
dr medveten om omréadets exploateringsforutséttningar, geotekniska och miljomaéssiga
beskaffenhet och avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot kommunen for eventuellt
oférutsedda kostnader hénforliga till dessa forhallanden. Exploatoren 6vertar allt ansvar for av
kommunen tillhandahéllet forutsittningsmaterial (eventuell grundkarta, grundundersékningar
mm) med innebdrden att eventuella fel och brister i detta jamfért med verkliga forhallanden
inte ska medfora rétt till erséttning f6r exploatéren frén kommunen.

§ 23. Fororeningar

En oversiktlig miljoteknisk utredning (AF 2014-02-04, bilaga 7) har gjorts pa
exploateringsomradet. Exploatoren ansvarar for sanering av omradet till den niva sé att
omréadet gér att bebygga med bostéider. Om fororeningarna visar sig vara si pass omfattande
att det inte 4r ekonomiskt hallbart att bygga bostéider i omradet har bada parter rétt att
frantrdda avtalet.

§ 24. Buller

(Signatur/datum)
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I exploatorens dtaganden ingdr utférande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd for exploateringsomradet. Exploatéren beslutar om utformningen av dessa i
samrad med samhéllsbyggnadskontoret.

§ 25. Samordning

Exploat6ren &r ansvarig for att projektering, upphandling och utbyggnad av byggnader och
markanléggningar, jimte Gvriga arbeten, som regleras i detta avtal eller blir en f5ljd av
exploateringens genomforande samordnas.

Exploatdren kallar berdrda parter till startméte for genomgang av exploaterings-
forutséttningarna i god tid, minst en ménad, innan exploateringen pabérjas.

§ 26. Tilistand

Exploatren ska inhdmta samtliga for byggproduktionen erforderliga tillstdnd och svarar
gentemot kommunen for samtliga kostnader harfor.

§ 27. Skydd

Exploatéren héller ansvarig arbetsledare och svarar f6r samordning av arbetarskydd for de
egna arbetarna.

Exploatoren ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid grivning, springning,

pélning mm.

§ 28. Avfallshantering

Avfallshanteringen ska i samrad med Telge Atervinning AB anpassas till de forhallanden som
giller for omréadet.

§ 29. Allméanna anldaggningar, byggherreansvar

Exploatéren projekterar, iordningstéiller och bekostar parkanldggningar och GC-vig mm,
inklusive belysning i enlighet med landskapsplanen, bilaga 5.

Anléggningsarbetena ska utforas av entreprendr som godkénns av Kommunen.
Programhandlingar / slutliga bygghandlingar ska granskas och godk#innas av Kommunen fére
byggstart. Kommunens handldggningstid uppgér till tre veckor per granskningsomgéng.

Exploatoren patager sig byggherreansvar under byggnadstiden till dess anldggningen

dvertagits av Kommunen. Exploatdren har samordningsansvar for eventuella arbeten som
Telge Nét AB eller annan ledningségare samtidigt skall utfora inom gatumarken.

(Signatur/datum)
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§ 30. Bygghandlingar

Arbetena enligt § 27 (allmdnna anldggningar byggherreansvar) ska utforas enligt ritningar,
beskrivningar och andra handlingar, vilka granskats och godkénts av kommunen.

ABT 06, eller vid byggstart gillande form av samverkan, ska gélla i tillampliga delar for
dessa arbeten dock att anlédggningarna dverldmnas utan vederlag.

Exploat&ren #r skyldig att iaktta de anvisningar 1 friga om material och arbetets utférande
som stills av Kommunen. Normgivande ska vara tillimpad standard inom Sodertélje
kommun.

Exploatoren dr skyldig att innan arbetet slutbesiktigas uppritta och inléimna
relationshandlingar.

§ 31. Kontroll m m

Kommunen #ger ritt att utdva den kontroll 6ver anléggningsarbetena i § 27 (allmdnna
handlingar, byggherreansvar) som Kommunen finner limplig. Kommunen ska &ga rétt att
deltaga vid byggmoten avseende anldggningsarbetena. Kostnaden bestrids av exploatéren
enligt § 26 (Administration och kontrollkostnad mm).

§ 32. Slutbesiktning och éverlamnande av anldggningar

Nér anliggningarna enligt § 27 (allmdnna handlingar, byggherreansvar) férdigstéllts ska de
av exploatdren anmiilas till Kommunen for slutbesiktning. Slutbesiktningen ska forrittas av
en av parterna gemensamt utsedd besiktningsman. Exploatoren svarar for kostnaderna for
besiktningsmannen. Vid den tidpunkt d& anlédggningar godkénts vid slutbesiktning, tilltrdder
Kommunen anlidggningarna enligt § 27 (allmdnna handlingar, byggherreansvar) med full
dganderitt, dock ej vad avser garantidtaganden.

§ 33. Pafoljd vid bristande utférande

Om Exploatoren inte fullgor sina &taganden enligt § 27 (Allmdnna handlingar,
byggherreansvar) dger Kommunen utfora vad som brister, varvid Exploatoren ska bestrida
kostnaderna.

§ 34. Garanti

Exploat6ren iklider sig, betriffande arbetena angivna i § 27 (allmdnna handlingar,
byggherreansvar), garanti for de avtalade arbetenas kontraktsenliga beskaffenhet, under en tid
av minst 2 &r riknat frén den dag som angivits i utlatande for slutbesiktning. Garantitiden
skall dock inte upphéra forrin Exploatdren har slutfrt samtliga mark- och byggnadsarbeten
inom Fastigheten. Under garantitiden framtrédande fel och uppkomna skador, som faller
under Exploatérens ansvar ska Exploatdren utan drdjsmal avhjélpa (enligt ABT 06 eller

(Signatur/datum)
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motsvarande). Asidositter Exploatoren vad silunda aligger honom, figer kommunen utfora
arbetena pa hans bekostnad.

Betriffande kontroll, besiktning och garantiansvar giller i dvrigt i tillampliga delar vad som
foreskrivs ddrom i ABT 06 eller motsvarande.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 35. Information, marknadsforing

Fore byggstart ska Exploatdren pa egen bekostnad sétta upp vél synlig informationstavla, pa
eller i anslutning till exploateringsomradet, vilken beskriver och informerar om det aktuella
bostadsprojektet.

Exploat6ren ska vidare informera nirboende och nérliggande fastighetséigare om projektet i
god tid innan byggstart och nir s& bedéms befogat under genomférandetiden.

§ 36. Overltelse av avtal

Detta avtal kan 6verlatas pa till exempel dotterbolag eller bostadsrittsforening med skriftligt
medgivande fran Sodertélje kommun.

Vid vidareforsiljning forbinder sig exploatdren att féra vidare de punkter som tas upp i detta
| avtal till de nya képarna och har ett solidariskt ansvar.

§ 37. Rangordning

Vid eventuella avvikelser mellan handlingar géller detta exploateringsavtal i forsta hand
| savida det inte av omstéindigheterna framgér att parternas avsikt uppenbart varit en annan.

(Signatur/datum)
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§ 38. Tvist

Tvist mellan kommunen och exploatéren i anledning av detta avtal avgors av allmén domstol
med Sodertilje tingsritt som forsta instans.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, medan det
tredje exemplaret ska tillhandahéllas forréttningslantmétaren.

Sodertélje den

For exploatdren, Telge Bostéider AB (org nr 556411-0616)

Bevittnas:

Sodertilje den

For Sodertilje kommun (org nr 212000-0159)

Kenneth Hagstrom
Samhéllsbyggnadsdirektor

Bevittnas:

(Signatur/datum)
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Landskapsplan - Sédertiljeporten

Forutsattningar

Sodertaljeporten kommer att ha ett exponerat

lige i blickfanget vid infarten till Sodertélje ifran
Stockholmshaliet. Detta stéller krav bade pa utformning
av bebyggelse och yttre miljé. Detaljplanens
planbeskrivning slar fast principer och riktlinjer vad géller
arkitketuren.

Denna landskapsplan beskriver den yttre miljén och
bygger pa i planprogrammet uppsatta férutsattningarna
samt de forslag till I6sningar som framkommit genom
parallella arkitektuppdrag om omradets utformning.
Under rubriken Genomférandefragor i planbeskriviingen
samt i det exploateringsavtal som &r kopplat till planen
klargdrs vilken part som ar ansvarig for olfika delar

i genomférande och drift. Dessa klargbranden ska

&ven ingd i respektive intressents, inkl. kommunens
férvaltningars, avtal med underleverantdrer samt i avtal
med leverantorer av den fortsatta forvaltningen.

Gestaltningskoncept

Bebyggelsen som helhet ska utformas som hus i park fér
att bibehalla s& mycket av gronomrade och parkkansia
som mdjligt. Byggnaderna ska placeras in i skogen med
stor forsiktighet. Entréerna till park- och naturomradet
ska vara tydliga och inbjudande. Omradet ska upplevas
som luftigt och tillgéngligt med gles vegetation och
gangstigar. Tillgénglighet och trygghet i naturomradet ska
forbéttras.

SODERTALJEPORTEN SODERTALJE | LANDSKAPSPLAN | 2013-08-05




Mark och landskap ges tre delkaraktdrer:

e Skogsmark, naturpark

Naturmark som i detaljplanen utgér allman plats ska
[imnas i nuvarande skick vilket innebér vilket innebér @8
gles tallskog, berghallar och oslaget grds. Skogen
kommer att skdtas av Sédertédlje kommun. For att
tka tillganglighet och attraktivitet kan nya stigar/
gangvégar och utsiktspunkter komma att anldggas
och sittplatser kan anordnas.

* Representativ och offentlig kvartersmark

Omradets entrésidor mot Stockholmsvégen och
Ostergatan ges en relativt strikt och robust karaktar.
Utformningen av de ytor som omger det héga huset §
ska fungera skalmissigt med tanke pa infilliggande
trafikleder samtigit som de blir en viktig del av de
boendes utsikt och ndrmiljé. Representativ belysning,!
vattenspeglar och offentlig konst ska anvéndas for att i
bidra till en offentlig karaktér. Hallbarhetsaspekter  §
kan med fordel foras in i utformningen men det ska
ske med gestaltning och farande i fokus. Bland annat [
ska lokalt omhindertagande av dagvatten ske pd :
denna yta.

» Social métesplats med trddgdrdskaraktir

Omréadets centrala delar blir en knutpunkt fér social
aktivitet bland de boende. Kring den s.k. Eco-boxen
skapas en lugn miljé med fina solldgen mot séder
och vaster. Har blir det lekplats och méjligheter

till stadsodling. Planteringar i denna del far
tradgardskaraktir med 16v trid, buskar, blommor och
laga hackar.




Tréd, buskar och planteringar

Inom kvartersmark kommer marken i byggskedet att bearbetas
och trad behova fillas. Tradfallning far inte ske utan samrad med
kommunen.

Nya tallar ska planteras nedanfér de dvre husen (pa naturmark)
efter byggnation i samband med kommunens landskapsarkitekt.
Aven pé de dvre delarna av kvartersmarken ska tallar planteras.

| de sbdra och Ostra delarna ska foretradesvis l6virad/frukttrad
planteras.

Mdjligheter till stadsodling En minipark skapas med organiserad
finns i omradet tridplantering och marken tdckt av sten/

grus i varierande storlek. Parken avsiutas i
dagvatteninfiltrationen och blir en symbolisk
illustration av évergdngen frén natur till stad
och rulistensdsars funktion som vattentdkt.

Dagvattenanlidggning

Enligt gjorda tekniska utredning kommer dagvatten att ledas
mot en lagpunkt i omradets sydostra del for att dér infiltreras.
Dagvattenanlidggningen ska gestaltas och synliggoras med
fordrdjningsdammar, stensatt vagdike etc. Eftersom vattenytan
kommer att fluktuera &r det viktigt att anldggningen blir estetiskt
tilitalande dven vid lga nivaer.
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Dagvattenhantering — Sédertéljeporten

2012.02-28

Bestalare Tota: Arkitexiu: och Ubanism AB
Uppdragsnummeor: 240859

Johan Ekvgl
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§ 141  Exploateringsavtal fér del av Grusdsen 1:1, .

Sodertaljeporten
Dnr TN 2013-00262-251, KS 2013/274

Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret och Telge Bostdder AB har triffat ett avtal for

exploatering av del av fastigheten Grusésen 1:1, ocksé kallat Sodertéljeporten.
Avtalet reglerar genomforandefragor och marksverlatelser och antas parallellt
med en ny detaljplan. Omrédet foreslas bebyggas med tva flerbostadshus

' 3 [ avsedda for ca 40 hyresritter och ett flerbostadshus for ca 60 bostadsrétter.

i Kommunens mark inom omrédet verlats till Telge Bostéder for 1500 kr/kvm

' BTA forutsatt att marken i friga bebyggs med bostadshus som uppléts med

&
]

a
L]

hyresritt.

Sambhéllsbyggnadskontoret foreslar att tekniska nimnden och kommunstyrelsen
i tillstyrker beslut att godkénna forslaget till exploateringsavtalet samt att
kommunfullméktige godkénner forslaget till exploateringsavtal.

A
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[

Beslutsunderiag
Samhéllsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse 2014-10-14

Forslag till exploateringsavtal med bilaga 1-7
Barnchecklistan

Tekniska namndens beslut
Kommunférvaltningens forslag till kommunfullmaktige tillstyrks.

Beslutet expedieras till:

Kommunstyrelsen
Akten
Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
B 12014-11-13 B
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