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Forséljning av del av Brianninge gérd 1:1 och del av
Pershagen 1:4.

Dnr: TN-2015-00108-1

Sammanfattning av drendet
Samhallsbyggnadskontoret foreslar forséljning av del av fastigheterna Brinninge gérd 1:1 och
Pershagen 1:4.

Arendet aterremitterades i samband med kommunfullméktiges sammantride 2015-03-30.

Beslutsunderiag
Denna tjénsteskrivelse dat 2015-04-07

Forslag till Kopeavtal dat 2015-03-09

Arendet

Att kunna erbjuda mark for etablering av foretag ér central for att kommunens inriktning for ett
bra foretagsklimat. Inriktningen faststélls i en rad dokument sésom oversiktsplanen “Framtid
Sodertélje” och kommunfullméktiges MAl- och Budget.

Ett omrade som bed6ms som intressant for fretagsomrade ér séder om Sodertilje Syd.
Nérheten till E4, utbyggd trafikplats, nérhet till kollektivtrafik (bdde regional men dven
nationell) innebir att exploatering bedéms som majlig. Omradet har emellertid svara
grundfSrhéllanden och stora investeringskostnader kréivs for att géra det exploaterbart.

En stor frédga dr naturligtvis hur en exploatering av omradet kan mojliggoras. Om arbetet bedrivs
av kommunen kommer exploatering att belasta investeringsbudgeten hart och mdjligheten for
forséljning till enskilda foretag innan hela omradet #r iordningstillt och alla funktioner, sisom
dagvatten/infrastruktur/parkering mm, finns bedéms inte som méjligt. Kontoret bedémer dérfor
att béista sétt 4r en forsiljning till ett fretag som har erfarenhet av utveckling av storre omraden.

Ett sidant foretag &r Kilenkrysset som genom bl.a utvecklingen av Rosersberg har visat sig
kunna genomfora exploatering av stora, komplicerade omraden och kontoret har déarfor,
tillsammans med foretaget, arbetat fram ett forslag till kopeavtal.
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Avtalets grundstenar innebér att marken, som idag inte 4r planlagd, detaljplaneliggs och att
arbetet drivs av foretaget som ocksa star risken f6r omfattning av méjlig verksamhetsmark.
Vidare kommer foretaget att bekosta och bygga bl.a gator och andra kommunala anlédggningar
som sedan §vertas av kommunen. Exakt utformning och omfattning faststélls forst nér
detaljplanen vinner laga kraft.

Med anledning av kommunfullmiktiges 4terremiss angdende forsiljning av del av Brinninge
gérd 1:1 m.fl kompletteras drendet med foljande.

Det forberedande arbetet infor en forséljning sker till stora delar utan en cffentlig
kommunikation. Anledningen &r att affirsméssiga villkor behover ses i ett sammanhang och
forst nér en komplett bild finns for politiska beslut bedéms det limpligt att kommunicera med
bl.a allménhet och sakigare.

Det aktuella drendet kommunicerades till nuvarande arrendator i samband med att kallelsen till
némnder/styrelser gick ut och &rendet ddrmed blev offentligt. Kontorets bedémning &r att en
forsiljning inte pa kort sikt innebdr ndgon forindring av villkoren for arrendekontraktet. Detta
har ocksd kommunicerats med arrendatorn. Ingen kommunikation har diremot skett med de
privata fastighetsdgarna (grannar) som finns inom omradet. I en forsiljningsprocess finns inga
“sakéigare” eftersom det inte &r nagon form av myndighetsut&vning.

Den kommunikation som genomforts ska inte forvixlas med den kommunikation som behover
genomforas i samband med kommande detaljplanearbete. Dir ges savil samtliga sakéigare samt
allménhet mojlighet att ge sina synpunkter.

I géllande 6versiktsplan ser Sodertilje kommun dppen dkermark och vatmarker som stora
tillgangar men anger ocksé i planen att mojliggora for etablering av nya foretag och darfor
arbetar aktivt for att skapa mer verksamhetsmark. Denna malkonflikt méaste klarliggas i
samband med detaljplaneldggning.

[ arbetet med en ny detaljplan &r det ocksé viktigt att klarligga hur anslutning till omradet ska
ske. I avtalet tar sig kparen att bekosta erforderliga kommunaltekniska anliggningar, sdsom
végar for ang6ring till omradet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Ekonomiska forutséttningar redovisas i forslag till kdpeavtal. Finansiering av kommunala
anléggningar sker av képaren.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till Tekniska nimnden:
Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att tekniska nimnden godkénner foreslaget kopeavtal med
Kilenkrysset angéende forsiljning av del av Brénninge gird 1:1 samt Pershagen 1:4.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att tekniska nimnden tillstyrker forslaget om forsaljning i
kommunstyrelse och kommunfullmiktige.
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Samhillsbyggnadskontorets forslag till kommunstyrelsen:
Forslaget att kommunstyrelsen godkéinner foreslaget kdpeavtal med Kilenkrysset angéende
forséljning av del av Brénninge géird 1:1 samt Pershagen 1:4.

Sambhadlisbyggnadskontorets forslag till kommunfullméaktige
Forslaget att kommunfullméktige godkénner foreslaget kdpeavtal med Kilenkrysset angdende
forséljning av del av Brinninge gard 1:1 samt Pershagen 1:4.

P

Martin Andreae ‘ "IM(é“nneth Hagstrom
Stadsdirektor Samhéllsbyggnadsdirektsr

Handliggare: Magnus Bengtsson

Chef for Projekt- och exploateringsenheten
Samhéllsbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering
Telefon (direkt): 08-523 061 43

E-post: magnus.bengtsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till:

Akten
Handléggaren
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Kopeavtal

Parter: Sodertdlje kommun, org.nr: 212000-0159, 151 89 Sédertilje, som dgare till
fastigheterna Sodertilje Pershagen 1:4 och Brinninge Gard 1:1, (”Siljaren”).

Kilenkrysset AB, org. nr: 556283-6931, Box 554, 645 47 Strangnis, ("Koparen”).

gemensamt ("Parterna”), enskilt ("Part”).

1. Bakgrund

Sdljaren dger sedan lang tid tillbaka mark vister om E4:an i héjd med Pershagen. Marken &r
till betydande del sankmark, mossmark och trisk med upp till 17 m, lera eller 16sa massor,
ner till fast botten bestaende av morin eller berg. Omfattande arbeten krivs fér att géra
marken anvandbar f6ér annan typ av verksamhet sdsom handel, industri eller logistik. |
anslutning hartill finns markomraden vilka idag anvénds for jordbruksindamal. | Siljarens
nya 6versiktsplan anges hela omradet som utredningsomrade fér verksamheter, férutom en
del som dr grénomrade och en del som &r beldgen inom strandskyddsomrade. P3 lang sikt
kan darfor en del av markomradena forvintas fa annan markanvindning. Markomradena
har pa bifogade karta markerats med raster och litt. A och litt. B. och dir omrade A utgérs av
del av fastigheten Pershagen 1:4. och omrade B del av fastigheten Brénninge Gard 1:1 - vars
sammanlagda areal uppgar till ca 60 ha, fortsattningsvis benimnd (”Fastigheten”).

Jordbruksmarken ar idag utarrenderad och inom omrédet finns ocksa tva privatigda
fastigheter.

Képaren har for avsikt att efter detaljplanldggning stilla iordning delar av den sanka marken
till byggbar mark, samt dven i 6vrigt verka for Fastighetens utveckling genom
marknadsféring, bitrdde vid planldggning och utbyggnad av infrastruktur inom Fastigheten.

Det &r mot denna bakgrund som det mellan Parterna triffas féljande avtal om férsiljning av
mark, ("Avtalet”).

2. Overlatelseférklaring
Séljaren Gverlater Fastigheten till Képaren pa de villkor som anges i Avtalet.
Overlatelsen sker med verkan fran och med den 1 juni 2015, ("Tilltridesdagen”).

Aganderitten till Fastigheten 6vergar till Kdparen da full betalning har erlagts i enlighet med
punkten 5 nedan.

Risken for Fastigheten Gvergar pa Képaren pa Tilltrddesdagen.



Fastigheten 6verlats i befintligt och av K6paren godkini skick och Képaren tilltrader
Fastigheten pa Tilltradesdagen i befintligt skick.

3. Kopeskilling m.m.

Parterna har enats om att kdpeskillingen for Fastigheten skall uppga till 100 000 SEK/ha,
d.v.s. totalt 6 000 000 SEK.

Hartill kommer att Képaren till Séljaren skall utge ett belopp om 100 SEK/kvm TA
kvartersmark inom faststalld detaljplan. Beloppet utgér ersittning for kommunaltekniska
anldggningar utanfér Fastigheten, erforderliga for omradets utbyggnad. Denna ersittning
utges ndr detaljpianen vunnit laga kraft.

Parterna dr inférstddda med att p4 bifogade karta redovisade arealer &r preliminira vad
géller saval omrade A som B. Vid kommande lantmateriforrattning kan darmed arealerna
komma att justeras och priset pa Fastigheten darmed justeras i motsvarande man.

Markéverféringarna ska genomféras som avstyckning och fastighetsreglering om s3 ar

mdéjligt. Om fastighetsregleringar inte &r méjligt ska Parterna upprdtta képebrev s3 att
lagfart kan erhéllas.

Vardera Part i Avtalet skall sjilv bira de utgifter och kostnader Part adrar sig i samband med
genomférandet av éverlatelsen.

4. Exploateringsfastighet

Séljaren anséker om avstyckning av omrade A fér bildande av en exploateringsfastighet.
Koparen bekostar lantméteriforrittningen. Omrade B fastighetsregleras till omrade A.

Koparen bekostar erforderliga lantmateriférrattningar for genomférande av Avtalet.

5. Betalning

KSparen ska till Saljaren, mot faktura utstilld av Séljaren, erldgga 10 procent av

képeskillingen, senast 30 dagar efter det att Sédertilje kommunfullméaktiges beslut om att
godkanna Avtalet vunnit laga kraft.

Koparen ska till Saljaren, mot faktura, erligga resterande del av kodpeskillingen, d.v.s.
kvarstadende 90 procent eller den justerade képeskilling som foljer av p 3 ovan, senast 30
dagar efter att omrade A och B ir avstyckade och lantmateriforrattningen vunnit laga kraft.

Nar Koparen erlagt full betalning enligt denna bestimmelse skall Siljaren utfirda kopebrev.
6. Detaljplanldggning

Séljaren och Képaren ska teckna sarskilt avtal om planlaggning av exploateringsfastigheten.
Kbparen bekostar planlaggningen.



7. Exploateringsavtal och iordningstdliande av exploateringsomradet

Innan detaljplanen fér exploateringsfastigheten faststills ska Saljaren och Képaren teckna
avtal for hur exploateringsfastigheten ska forses med erforderliga kommunaltekniska

anlaggningar sasom gator, va-ledningar, gronomraden etc — allt i enlighet med den definition
som anges i 6 kap 40 § PBL

Képaren ska bygga och bekosta samtliga erforderliga kommunaltekniska anlaggningar som
behdvs for Fastigheten. Det dr Saljaren som avgor vilka kommunaltekniska anldggningar som
ska anses erforderliga samt standarden pa dessa. De fardigstillda anlaggningarna ska
darefter 6verldmnas till Sdljaren. Koparen eller blivande dgare till fastigheter inom
Fastigheten ska erhalla 50 % reduktion av gdllande anslutningsavgift for vatten- och
avloppsanldggningar, genom att Parterna erldgger halva kostnaden av aktuell
anslutningsavgift. Képaren ska sa snart erforderliga tillstand erhallits av berérda

myndigheter paborja iordningsstéllandet av exploateringsfastigheten, i enlighet med
erhallna tillstand

8. Arrendeavtal m.m.

Fore Tilltradesdagen skall Séljaren forete samtliga avtal av vad slag vara ma som belastar
Fastigheten, sdsom servitut, arrende- och hyresavtal samt andra nyttjanderattsupplatelser.
Koparen atar sig att overta samtliga belastningar inom Fastigheten pa oférandrade villkor.

9. Villkor.
Avtalet ar for sin giltighet beroende av
I.  att Sodertilje kommunfullmaktige genom lagakraftvunnet beslut godkdnner Avtalet,
Il.  att fastighetsbildning sker i 6verensstammelse med Avtalet.

For det fall villkoren i punkten 9 inte uppfylls, dr Avtalet forfallet i samtliga delar utan ratt till
ersattning for nagondera Part.

10. Andringar och tilligg m.m.

Andringar och tilldgg till Avtalet ska avfattas skriftligen och undertecknas av behériga
representanter for Parterna for att aga giltighet.

Avtalet med dartill h6rande bilagor utgér en uttémmande reglering av Parternas rattsliga
forhallanden. Vad som tidigare ma ha avtalats muntligen eller skriftligen med avseende pa
den i Avtalet reglerade forsiljningen, respektive all korrespondens melian Parterna och alla
muntliga uttalanden under férhandlingarna, ersattes slutgiltigt av i Avtalet intagna
bestammelser.



11. Tvist

Tvist om Avtalet ska i forsta hand I6sas genom férhandlingar mellan Partema, i andra hand
av allmédn domstol med tillimpning av svensk ritt.

Avtalet dr uppréttat i tvd exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Sédertiljeden / 2015 Strangndsden / 2015
For Sédertélje kommun For Kilenkrysset AB

.....................................................................................................................

Jan Persson

Bevittnas

......................................................................................................................

......................................................................................................................
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§ 32 Forsdljning av del av Branninge gard 1:1 och del av
Pershagen 1:4

Dnr: KS 15/72

Sammanfattning av drendet

En forsdljning av del av fastigheterna Bréanninge gard 1:1 och Pershagen 1:4 foreslas.
Detta omrade bed6ms som intressant for foretagsomrade. Nérheten till E4, utbyggd
trafikplats, nérhet till kollektivtrafik innebér att exploatering bedéms som mdéjlig.
Omrédet har emellertid svara grundférhallanden och stora investeringskostnader
krévs for att gora det exploaterbart. Ett forslag till kopeavtal har utarbetats tillsam-
mans med foretaget Kilenkrysset. Kopeavtalet foreslas godkénnas.

Beslutsunderlag
Kommunstyrelsens protokoll den 27 mars 2015, §

Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 11 februari 2015
Kopeavtal

Jav
Ingela Nylund Watz (S) och Marita Lérnestad (M) anméler jév och deltar saledes inte i

behandlingen av drendet. Som ersittare tjénstgér Roger Brander (S) respektive Emma Jogic
M).

Yrkanden
Boel Godner (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Tage Gripenstam (C) yrkar att drendet ska aterremitteras for att kompletteras med genomférd
dialog mellan arrendatorn, kommunen och k6paren for att s& langt som mojligt trygga
arrendatorns verksamhet och att dialog ska foras med de tva privata fastighetsdgarna inom det
aktuella markomradet. Arendet ska dven kompletteras med en beskrivning av mélkonflikten
mellan att anvinda brukad &kermark for jordbruksdndamal eller f6r exploatering for foretags-
etableringar. DarutSver ska ocksé anslutningen till Nykopingsvigen granskas utifran aspekterna
om hur och vem som ska betala for denna och det ska ocksa understkas om akermarken séder
om grusvigen i enlighet med dversiktsplanen fortsatt ska vara dkermark och langsiktigt kunna
anvéndas for t ex tradgard/vixthus/kolonilotter.

Per Holmgren (M), Tommy Blomqvist (SD), Veronica Westergard (KD) och Mats Siljebrand
(FP) instdmmer i yrkandet frin Tage Gripenstam.
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Propositionsordning
Ordf6randen stéller f6rst proposition pa yrkandet om aterremiss fran Tage Gripenstam (C) m fl.
Ordf6randen finner att kommunfullméiktige avslagit yrkandet om aterremiss.

Votering
Tage Gripenstam m fl begér votering.

Ordfsranden foreslar féljande voteringsordning:
Den som rdstar for bifall till yrkandet om éaterremiss rostar ja.
Den som r&star avslag pa yrkandet om &terremiss réstar nej.

Kommunfullméktige godkénner den féreslagna voteringsordningen.

Voteringen genomfors och rosterna fran de vid voteringen nérvarande och deltagande
ledaméterna och tjanstgorande erséttarna ger nedanstaende resultat:

Ja: Michael Andersson (M), Metin Ataseven (M), Ackad Barsom (M), Rudolph Benedek (M),
Christer Bjork (M), Richard Hoffman (M), Per Holmgren (M), Emma Jogic (M), Christoffer
Johansson (M), Anne-Marie Larsson (M), Josephine Lindstrom (M), Alexander Rosenberg (M),
Metin Hawsho (FP), Ninos Maraha (FP), Mats Siljebrand (FP), Karin Westerberg (FP), Tage
Gripenstam (C), Johanna Lundgren Gestlsf (C), Leif Ahlin (C), Robert Halef (KD), Lamia
Milkon (KD), Veronica Westergérd (KD), Tommy Blomgvist (SD), Hans Eriksson (SD),
Joachim Hagstrom (SD), Tommy Hansson (SD), Ingrid Hult (SD), Mariusz Kawecki (SD),
Beata Kuniewicz (SD), Goran Lidman (SD), Joakim Granberg(RP) och Lennart Johansson (-).

Nej: Besim Aho (S), Johan Andersson (S), Susanne Bergstrom (S), Anna Bohman (S), Roger
Brander (S), Hékan Buller (S), Malena Danell (S), Pascale E1 Chammas (S), Peter Fristrém (S),
Boel Godner (S), Abraham Halef (S), Elof Hansjons (S), Marie Heikkinen (S), Claes Hellgren
(S), Viktoria Hjulstrém (S), Rose-Marie Jacobsson (S), Mema Kifork (S), Heli Kérkkéinen (S),
Alexander Lindholm (8), Izla Racho (S), Metin Rhawi (S), Ulla Rygin (S), Johan Ogren (S),
Nils Carlsson Lundbick (MP), Jonny El Zouki (MP), Lars Greger (MP), Ewa Lofvar
Konradsson (MP), Emilia Correia Pettersson (MP), Patrik Waldenstrém (MP), Erika Murga (V),
Staffan Norberg (V), Kerstin Pettersson (V) och Sait Yildiz (V).

Ja har fétt 32 roster. Nej har fatt 33 roster. Ingen ledamot har avstétt. Vid voteringen var m65
ledaméter och tjénstgdrande erséttare nirvarande.

Ordf6randen finner att voteringen utfallit sa att yrkandet om aterremiss bifallits enligt reglerna
om minoritetsaterremiss.
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Kommunfullméiktiges beslut

Beslutet skickas tili

TN
Sbk
Akten
r/ v " g g
Justerandes signum ) ‘(’& Anslagsdatum Utdra/gs!}estyrkande / R
7 - / Py 7 e

WA d, 7
A /“.« B - L

P~ q 2015-04-08

i LAV
Fal_t gk




