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§ 229 Detaljplan for Ytterjarna konsthall, konferens och
del av kulturcentrum

Dnr: KS 16/387

Sammanfattning av drendet

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra byggnation av en konsthall och ett konferenscenter samt att
reglera byggritt for delar av befintlig bebyggelse. Planens syfte 4r &ven att infora skydds-
bestimmelser for sarskilt vardefull bebyggelse. '

Samhéllsbyggnadskontoret foreslér att detaljplanen antas. Jarna kommundelsndmnd har den 6
december 2016, § 169, beslutat tillstyrka ett antagande.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse den 21 november 2016

Plankarta

Planbeskrivning den 15 november 2016
Genomfo6randebeskrivning den 21 november 2016

Jarna kommundelsndmnds beslut den 6 december 2016, § 169

Jav
Hanna Klingborg (MP) anmiler jév och deltar déirfor inte i behandlingen av drendet.

Yrkanden
Kommunstyrelsens ordforande Boel Godner (S), Marita Larnestad (M), Staffan Norberg (V),
Susanne Bergstrém (S) och Mats Siljebrand (L) yrkar bifall till forslaget.

Tage Gripenstam (C) och Beata Kuniewicz (SD) yrkar avslag pé forslaget.

Propositionsordning
Ordf6randen stéller proposition p& yrkandena och finner da att kommunstyrelsen beslutat att
bifalla férslaget i enlighet med yrkandet fran ordféranden m fl.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige
Detaljplanen for del av Siby 5:1 m fl (Ytterjdrna konsthall, konferens och del av kulturcentrum)
antas.

Reservationer
Tage Gripenstam (C) anméler reservation till protokollet till forman for den reservation som
Centerpartiets ledamot limnat vid Jirna kommundelsnimnds behandling av drendet.
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Beata Kuniewicz (SD) anmiler reservation till protokollet till formén for eget yrkande.

Beslutet skickas till

Akten
Justerandes signum Anslagsdatum Utdra‘g};bestyrkande -
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Detaljplan for Ytterjdrna konsthall, konferens och del av
kulturcentrum

Diarienummer: SBN-2011-00312
Fastigheter: Saby 5:1 m.fl.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanens syfte #r att majliggora byggnation av en konsthall och ett konferenscenter samt att
reglera byggritt for delar av befintlig bebyggelse. Planens syfte ér dven att infora
skyddsbestimmelser for sarskilt virdefull bebyggelse.

Samhiillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen antas av kommunfullméktige under
forutsitining att detaljplanens antagande tillstyrks av Jarna kommundelsndmnd och
kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 2016-11-21
Utstéliningsutlatande daterat 2016-11-21
Plankarta daterad 2016-11-21
Planbeskrivning daterad 2016-11-15
Genomfrandebeskrivning daterad 2016-11-21

Arendet
Detaljplanen har varit ute p utstéllning som ett skede i ett normalt planforfarande enligt &ldre

plan- och bygglag (APBL 1987:10). Ett utstillningsutlitande har sammanstillts efter detta.

Under och efter utstillningstiden har 23 ytiranden kommit in som alla har besvarats i
utstillningsutltandet. Framst har yttrandena handlat om vald lokalisering for den nya
bebyggelsen och paverkan pé landskapsbilden.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Detaljplanen bekostas genom plankostnadsavtal med Vidarstiftelsen.

Sambhiillsbyggnadskontoret forslag till Jdrna kommundelsnamnd
Utstéllningsutlatandet godkénns.

Detaljplanen for del av Séby 5:1 m.fl. (Ytierjdmna konsthall, konferens och del av
kulturcentrum) tillstyrks for antagande.

Sodertilie kornmun | Samhitisbyggnadskontoret | 151 89 Sadertilje | Organisationsnr: 2120000159 | www.sodertalie.ce
Besbksadress: Campusgatan 25 | Vixel: 08-523 010 00] E-post: samhallsbyggnatlskonteret@sodertalje.se
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Dlarlenurmer
SBN-2011-00312

Samhallsbyggnadskontoret forslag till kommunstyrelsen
Detaljplanen for del av Saby 5:1 m.fl. (Ytterjéma konsthall, konferens och del av

kulturcenfrum) tillstyrks f5r antagande.

Samhéalsbyggnadskontoret forslag till kommunfullméaktige
Detaljplanen for del av S#by 5:1 m.fl. (Ytterjdrma konsthall, konferens och del av
kulturcentrum) antas under fSrutséttning att detaljplanens antagande illstyrkts av Jirna

kommundelsnfimnd och kommunstyrelsen.

Beslutet ska skickas till
Samhillsbyggnadskontoret, planenheten - akten
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Ancireﬁt Khngs\ﬁm J ofnh A, Hagland
Planchef Safnh&llsbyggnadsdlrektﬁr
Handlaggare:
Teresa Westman
Planarkitekt

Telefon (direkt): 08-523 030 81
E-post: teresa.westman@sodertalje.se

Sodertélje kommun | Samhélisbyggnadskontoret | 151 89 Stdertiilje | Organisationsnrs 212000-0159 | www.sodertalje.se

Bestksadress: Campusgatan 26 | Vaxel: 08-523 010 004 E-post: samhilisbyggnadskentarat@sodertalje.se
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Sodertdlje
kommun

Samhallsbyggnadskentoret

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Saby 5:1 m.fl.
Ytterjirna konsthall och konferens

samt del av kulturcentrum
inom Jdrna kommundel i Sodertdlje

Dnr: 2011-00312-214
Upprdttad 2016-06-14
Reviderad 2016-11-15

ANTAGANDEHANDLING
ENLIGT APBL 1987:10
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Omslagsbilden dr framtagen av MIR/Snghetta.

Vad dr kommunal planering

Kommunen ir ansvarig for att det finns en 6vergripande planering som beskriver hur mark-ochvattenomraden
inom kommunen ir tinkt att anvindas. Genom en detaljplan prévar kommunen mark- eller vattenomrédets
lamplighet for avsett indamal. I detaljplaner som ir juridiskt bindande tillimpas Miljobalken samt Plan- och
bygglagen.

Planprocessen

Den 2 maj 2011 bérjade en ny Plan- och bygglag (2010:900) att gilla. Enligt de 6vergingsbestimmelser som
finns i lagen ska plandrenden som paborjades innan detta datum goras efter det regelverk som finns i den
dldre Plan- och bygglagen (1987:10).

Detaljplaneprocessen kan ske genom enkelt eller normalt planforfarande. Vid enkelt planforfarande har
man ett samrid- och antagandeskede, vid normalt planforfarande som &r mer omfattade finns &ven ett

utstillningsskede. Ett enkelt planforfarande tillimpas om planen har liten betydelse och saknar intresse for
allmdnheten.

Om kommunen beddmer att det behovs for att underltta detaljplanearbetet, utarbetar man med hjélp
av den insamlade informationen fram ett detaljplaneprogram som ska ange hur omréadet skulle kunna
anvindas. Programmet skickas direfter ut p& samrad till de sakdgare, boende och myndigheter som berdrs.

Detaljplanen stills ut vid samrid och utstillning, d3 kommunen samlar in synpunkter frin berdrda sakigare
och myndigheter.
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Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 (A1) med planbestimmelset. Till planen hior desstrom:
e Denna planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
e Grundkarta
e Pastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
»  Miljokonsekvensbeskrivning (Ekologigruppen)
» Dagvattenutredning (WRS)
«  Arkeologisk utredning (Stiftelsen Kulturmiljovard, rapport 2012:59)
e Gestaltningsprogram (DAO Arkitekter)
e Geoteknisk undersékning (Rambdll)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte 4r att mojliggdra byggnation av en konsthall och ett konferenscenter sarnt att reglera

bygeritt for delar av befintlig bebyggelse. Planens syfte dr dven att infora skyddsbestimmelser for sdrskilt
virdefull bebyggelse.

Aktuell detaljplan upprittas enligt dldre Plan- och bygglag (1987:10) och genom normalt planforfarande.

Miljopaverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomforande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljdbalken om grundléggande
bestimmelser for hushéllning med mark- och vattenomréden samt sirskilda bestimmelser for hushéllning
med mark och vatten for vissa omréden i landet. Dir anges det att mark- och vattenomraden skall anviindas
for det eller de andamal for vilka omradena ir mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt

foreliggande behov. Foretride skall ges sddan anvindning som medfor en frin alimén synpunkt god
hushallning.

Myndigheter ska enligt 5 kapitel 3 § i miljobalken ansvara for att miljokvalitetsnormer foljs. Miljokvali-
tetsnormer for luft regleras enligt luftkvalitetsforordningen (2010:477), som syftar till att skydda ménniskors
hiilsa och miljon samt till att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU.

Detaljplanens genomftrande bedéms medféra betydande miljopéverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och
4 till MKB-forordningen. En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats for detaljplanen och bor ldsas
tillsammans med planhandlingarna. MKB:n behandlar vattenmilj6, markfororeningar, storningsituationer
och risker. Den beskriver konsekvenserna av ett nollalternativ och planforslag. Dessa sammanfattas under
rubriken konsekvenser i delen om administrativa fragor.



sihatl och. bordarans (SLUY 510 mLil;

sesveskdvning

Plandata

Ligesbestdamning och areal

Planomrédet omfattar del av fastigheten Siiby 5:1, hela Siby 5:2 och Séby 5:3 samt delar av 8&by 1:9 och 8&by
2:2. Omradet ir beliget | Yrerjirna nira Jirnafjirden, tre kilometer sydost om Jérna och cirka eit och en halv
il s§der om Sodertélje titort. Planomridet omfaitar en areal om drygt étta hektar.
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Markédgofdrhallanden

All mark inom detaljplaneomridet Ags av Nibblestiftelsen, Vidarstiftelsen och Stiftelsen Jirna kulturcentrum
(fore detta Stiftelsen Rudolf Steiner-seminariet).

Tidigare stdllningstaganden
Oversikisplan

En #ndring av detaljplanen anses inte strida mot gillande oversiktsplan Framtid Sddertilje 2013-2030.

Fordjupad oversiktsplan

Omradet beskrivs i Fordjupad versiktsplan for Jirna tétort med omgivning vara av stor betydelse for Jarna
tatort.

Omradet ingdr inte i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.



Dataijplan fdv Yeterjdrna konsthal! wch konfarens {38by s m.ih plamoesirivining

Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (delen i Morko, Holo, Overjirna och Ytterjirna
snix). Jarna kulturcentrum omnémns av Riksantikvariedmbetet under riksintresseomradet som "1 omradet
ingdr dven: Steinerseminariet i Jirna (antroposofiskt centrum) med sirpréglad arkitektur frén 1970-talet.”
For riksintresset for kulturmiljovard giller att sirskild hansyn ska tas till den kulturhistoriska miljén och till
landskapsbilden. Landskapets karaktéristiska bebyggelsemonster bor bevaras.

Riksintresse for kustomrade och skargdrd

Planomridet ligger inom riksintresse for kustomrédena och skérgdrdarna i Sédermanland och Uppland
fran Oxeldsund till Herréing och Sing®. Enligt kapitel 4 § 2 i miljébalken, skall inom omradet turismens och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av tillitligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Kulturmiljdinventering

Steineromridet beskrivs i kommunens Inventering av kulturmiljder i Sidertilje kommun som ett omrade
dér landskapet dr utpriiglat agrart med 6ppna odlingsmarker, omvixlande med kuperad mark med skog och
hagmarker angrinsande Saltsjon. Den sdrpriiglade antroposofiska arkitekturen ligger samlad kring Jirna

kulturcentrum (det f.d. Rudolf Steiner-seminariet). Verksamheter med antroposofisk inrikining har enligt
inventeringen funnits i Jirna sedan 1930-talet.

Landskapsbildsskydd
Detaljplaneomridet ligger i anslutning till omride med skydd for landskapsbilden. Den nya bebyggelsens

placering i det 6ppna landskapet stiller hoga krav pa gestaltningen av omradet varfor analyser genomforts
for att anpassa forslaget till det kénsliga landskapet.

Biotopskydd
Inom detaljplaneomridet finns ett odlingsrose/akerholme som omfattas av biotopskydd. Kullen avses i
forslaget bevaras, men bebyggelsen kommer att hamna pa tio meters avstdnd till 6ster om kullen.

Detaijplan

For del av detaljplaneomradet galler Byggnadsplan for Rudolf Steiner-seminariet (0181K-821C) fran 1984, som
reglerar markanvindningen och byggritter for bland annat Kulturhuset. Huvuddelen av detaljplanen utgors
av prickmark, mark som inte fir bebyggas. Delar av den befintliga bebyggelsen har byggts pa prickmark.

Program for planomradet

Ett program har upprittats for omradet. Detta var foremadl for samrad under 26 mars till 18 maj 2009.
Programmet tog forutom nu foreslagen bebyggelse dven upp vriga utvecklingsplaner inom Steineromréadet.
En samridsredogorelse togs fram efter avslutat programsamrad och godkéndes av Jirna kommundelsnémnd
2010-12-07 § 218 i samband med beslut om planuppdrag.
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Detaljplan (bygghadsplan) fér Rudolf Stelner-semindriet, den befintliga bebyggelsen dr inttad I vitt dver pldnkaridh

I programmet bendmns alternativen for foreslaget konferenscenter som 1a, 1b, ic och 1d. Utstéllningshallen

benimns som alternativ 2. Aktuellt detaljplaneforslag avser lokalisering enligt programmets alternativ 1b

Sl ackar

Kommunala beslut i dvrigt
Dagvattenpolicy

e
s

For att motverka en fortsatt hedsmutsning av dagvatten-
piverkade yt- och grundvattenrecipienter i Sodertélje
tog kommunens namnd for miljofrigor fram ett

SRSy

forslag till dagvattenpolicy, varen 2000. Dagvatten &r
ytavrinnande regn-, spol- och sméltvatten som rinner pa
hérdgjorda ytor, eller pa genomslipplig mark via diken
, _ eller ledningar till yt- och grundvattenrecipienter eller
e R ‘,95‘ - . 6 reningsverk. Kommunens dagvattenpolicy foresprakar
Utdrag ur programkartan med féreslagna alternativ lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), vilket

innebir att dagvatten tas om hand lokalt dér det uppstér.
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Forutsattningar och forandringar

Planomridet bestdr av delar av Jirna kulturcentrum (£.d. Rudolf Steiner-seminariet), Ytterjirnas huvud-
parkering samt dppna sngsmarker. Fireslaget omride ft nybyggnation grinsar i vast till ett odlingstdse/
&kerholme. Omridet utgor idag gréns £t det 6ppna landskapet vilket kréver stor hdnsyn vid gestalthing av
tillkommande bebyggelse. Omridet omfattas inte av landskapsbildsskydd.

LT
W

Vy mot foreslagen plats fér ny bebyggelse, dkermark med Gkerholme samt grusad parkeringsyta

Befintlig detaljplan

I princip samtliga byggritter inom den befintliga detaljplanen for Rudolf Steiner-seminariet ar utnyttjade i
dagsliget. Kulturhuset och panncentralen har dock hamnat utanfor detaljplanens byggrétter, vilket justeras
efter de faktiska byggnaderna i den nya detaljplanen. I detaljplaneomrédets sddra del kvarligger tvé tidigare
outnyttjade byggritter; mellan Kulturhuset och Almandinen samt till vister om Ormen Lange.

Naturmark och friytor
Terrang och vegetation

DetaljplaneomrAdet avgriinsas av en allé i norr, hagmarker i vister, de antroposofiska tradgardarna i 6ster och
det antroposofiska "kirnomradet”, Steineromrédet, i sdder. Delar av dessa omréden har inforlivats i detalj-
planeomradet for att justera byggréttsytorna efter gillande forhdllanden. Omrédet som avses for den nya
bebyggelsen karaktiriseras frimst av Sppenhet mot hagmarken i vister. Omradet dr knutet till Steineromradet
genom att det idag fungerar som entréplats och parkering.

Lek och rekreation

De intilliggande tridgirdarna erbjuder plats for bade lek och rekreation. Det intilliggande strandomrédet
4r tillgingligt i sin helhet. De nya anliggningarna tillfr ytor som kan fungera for lek, picknick och annan
rekreation. Omradet kommer att kopplas till Ytterjirnas stigsystem och #ven vara den nordliga axeln av det
nya huvudstriket genom Ytterjirna.

[ v]
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Markbeskaffenhet
Geotekniska forhaltanden och jordarter
Enligtjordartskartan bestar planomridet till stérre delen av lera med partier av bergi planomradets sodradel.

Storre delen av planomridets sodra del dir Steineromradet ligger 4r byggt bade pa lermark och berg, vilket
gor att grandsittning kan uppfattas som mojligt.

En geoteknisk utredning har genomforts for den norra delen av planomradet som pavisar stor risk for sitining
ivissa delar, vilket pikallar grundléggning med palning. Dér det ska vara kdllare kan denna placeras mot berg.
L , L :

s

TeckenfBridaring markradonkarta Tackentdrklaring Jordartskarta

Legrisk Hogrisk berg . Lera Mordn
Normalrisk P ogsk siit [ e
Bventusll hogrisk Hilimark B sand
Utdrag ur markradonkarta Utdrag ur jordartskarta
Radon

Sodertilje kommun har gjort en kartering av markradon. Den anger ungefér vilkenrisk det finns for markradon
i olika omriden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pd ett antal stickprovsmétningar. Planomradet
beddms som ett 1dgriskomrade for markradon.

Fijrorenad mark

Det finns inga kiinda markfororeningar i omrddet. En miljoteknisk markunderstkning anses darmed inte
behovlig.

i
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Storningar och risker
Transportleder for farligt gods

Planomradet ligger drygt 1,5 kilometer frin E4 som ir en primir transportled for farligt gods. Omradet
omfattas dérfor inte av policy for riskutredning och riskhantering for farligt gods.

Risk for skred och hoga vattenstand

Omradet ligger i anslutning till Rénnillunden och kan dérmed vara ett riskomrade for skred samt kinsligt for
hoga vattenstind. En geoteknisk utredning ska till antagandeskedet tas fram for planomradet.

Oversvimningsrisk

I norra delen av omrddet finns en lokal lagpunkt. Omradet mellan konsthallen och konferenscentret utgor
ett ur avrinningshinseende instingt omriade som vid stora nederbords- eller smiltvattenméangder riskerar

medfora mark- och killaréversvimning. Med anledning av detta sétts en foreskriven ldgsta markniva inom
detta omrade.

Fornlamningar

Intill planomridets nordéstra del finns ett gravfilt (FMIS Ytterjirna 331:1). En arkeologisk utredning
genomf6rdes 2012 vilken klargjorde att det inte fanns fasta fornldmningar och att det intilliggande gravfiltet
inte fortsatte in i planomradet. I planomradets s6dra del finns ett omrdde med kinda fornldmningar. Detta
omrade limnas obebyggt och betecknas som naturmark.
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Bebyggelsemiljo med kulturhistoriskt virde

Jirna kultutcentrum (iiven kallat Steiner- eller seminarieomridet) ir ett samlat omrade av sirpraglad karakedr
med sin vilbevatade arkitektur skapad av arkitekien Frik Asmussen. Den ursprimngliga firgséttningen for
omradet togs fram av Fritz Fuchs. Rekommendationerna 4r att den antroposofiska bebyggelsen vérdas i
enlighet med den antroposofiska ideologin genom anviindandet av ritt material och metoder. Miljon har ett
hégt kulturhistoriskt virde.

Enutmirkande del av omradet 4t ocksd seminarietridgirden, en tridgirdspark med organiska uppbyggnader
och smiskaliga odlingar. Parken striicker sig éver planomradet med frukttrdd och rosodlingar och sedan
vidare hed mot Jirnafjirden med biologiska reningsdammar, vattentrappor samt terrassetingar med olika
vixtmateriel. Parken anses #ven vara ett kiinnetecken fot omradet som bor vardas.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Byggnaderna inom planomridet som uppfordes mellan 1970 och 1992 hat ritats av Erik Asmussen.
Panncentralen frin 2008 har ritats av Gunilla Rombo pa Asmussens Arkitektgrupp. Varje byggnad har som
enskilt objekt hoga arkitektoniska, arkitekturhistoriska, samt miljéskapande vdrden ddr form, detaljer,
material och firgsittningar dr av betydelse for landskapet, de verksamheter for vilka de skapades samt i
forhallande till vriga byggnader. Varje byggnad samt den del av miljon den ingdr i betingar ett hogt kultur-
historiskt véirde av unik karaktér.

Foljande byggnader har i sig ett sarskilt hogt kulturhistoriskt virde som avses i 3 kap 12 § APBL (1987:10) samit
ingdr i ett omrade av samma kulturhistoriska dignitet.

Kulturhuset
Robygge
Eurytmihuset
Biblioteket
Almandinen
Ormen Lénge

QMmO NE P

Panncentralen
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Den satnlade miljon samt de enskilda byggnaderna i sig har ett hogt kulturhistoriskt virde motsvarande
kriterierna i Plan- och bygglagens 3 kap § 12 (APBI 1987:10). Sirskilt virdefulla bebyggelseomraden,
byggnader, bygglovspliktiga anliggningar samt tomter kan ges ett forstarkt skydd genotn bestdimmelser i

detaljplan. Sarskilt vardefulla byggnader kan dven skyddas genom rivningsforbud.

Vdrdebérande detaljer

De enskilda byggnadetnas virdebirande detaljer beskrivs sirskilt i nistfljande avsnitt. Det #r dock viktigt
att se till de forhallanden som detaljerna pa enskilda byggnader har till andra byggnader inom omradet.

Trebriidsmodulpanel

Denna panel dr en variant av lockliktspanel, dar
det finns tre bridor mellan varje lockldkt. Tydlig
forskjutning mellan véningarna och sérskild
omsorg i detaljeringen av motet mellan volymer.

Stiliserad trddform

I riicken for loftgingar och balkonger pa Ormen
Linge och Robygge dterkommer en stiliserad
tridform. Denna forekommer dven i storre

fonsterpartier i Kulturhuset.

Takavvattning

Manga av byggnaderna har stdndrinnor, dir
vindskivorna fir en sdrskild breddning vid
takfoten.

Skorstenar

Gavelpartierna pé flera byggnader har "pekande”
skorstenar mot eller ldnar skorstensform av
varandra, detta knyter samman omradets
arkitektur ytterligare.

NG
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Kirlturhiuset

Byggniaden ritades av Asmussen och firdigstilldes 1992.
Asmussen beskriver Kulturhuset med féljande:

Med sin storlek och sitt ldge dominerar denna
huvudbyggnad seminarieomrddet. 1 sitt formsprik
och sina differentierade volymer sammanfattar den
de évriga byggnadernas former. De kantiga och runda
formerna viver in i varandra sd att slikiskapet mellan
alla de individuella husen blir synligt. [...] I Kulturhusets
formsprdk ha man velat visa hur allt hinger samman
bdde innehdllsmiissigt och i sjiilva detaljernas relationer;
overgdngar, materialmdten och sammanfogningar vives
samman pd ett synligt och begripligt sitt bdde i stort och
i smdtt.

o a'."‘Y "‘"—--—& " .
Detalj lampa och varuddrr Huvudentré

Virdebiirande detaljer exteriort

Befintlig fasad- och takform. Firgsittning av |

fasadens puts, trebridsmodulpanel i ritt.
Takfot, pldttak, avvattningsdetaljer.
Lampor vid inlastningsdorrat.

Dérrar: karmar, detaljer och kulérer.
Entrépartier: form, material, skdrmtak och
pelare.

Fénster: bdgar, sprojsring och kulérer.
Auditoriefonster med firgade glasreliefer.
"Pekande” skorsten

Planbestimmelser
r  Byggnaden far inte rivas.
q, Virdebdrande detaljer far inteforindras

sd att det kulturhistoriska virdet
farvanskas.

Skéirmtak Over sidoentré

13
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Kulturhusets fasader #ir i huvudsak putsade med svalt bld samt vita kulorer, trdfasadernai de ligre delarna har
trebridsmodul med locklike och rod kulbr. Fénstren har forsetts med olika karaktér med formet och kuldrer
som aterspeglar de inviindiga rimmen. Huvudentrén #r vil synliggjord genom det vdlvda entrétakpartiet
samt de karaktiristiska dorrarna. Sidoentréerna har bida dorrar och vinklade skiirmtak. Inlastningsdorrarna
har en vilvd infattning, till viinster om varje dérr sitter et lampa som ttformats av arkitekten Sven Markelius.

=~ _; -_ b-’-ﬁ“"r- ’ R . i oy
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Vy mot viistra sidan av kulturhuset med utblickar Gver filten

—..:“ y i - ~ e -
Pelare, fonster, dorrar i nisch pd véstra sidan Fénsterdetaljer pa vdstra sidan Finster sydviistra gaveln

t
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1 entrén mots man av speglade dérrar med skulpterade
trdhandtag och fonstersittningar runt ett vindfang.

Interioren ptéiglas av matetialmoten med fargsdttning
och taktilitet som spelar med ljuset. I foajén forstirks
runmmets hojd med hoga pelare mot det grablaa taket,
trappor infattade i betong med tristeg flodar mellan
rummets nivaer. Vaggpartieribetong som har gjutits mot
traformar har fargsatts for att framhiva trastrukturen.
Vid eldstiderna dr viggen skulpturalt utformad och
vitputsad. De Ovriga viggpartierfia dr putsade med
varma kulorer i gula och réda nyanser. Vid fonstren mot
tridgirden dr viggen gron, den grona kul6ren fortsatter
ifonsterinfattningen.

o
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Foajé, vy mot huvudtrappa, pelare

Viirdebiirande detaljer intericrt
Entrédérrar, dérrar  till  auditorium
och  personaldel, finsternischer med
marmorbrida, marmoergoly, marmorlister.
Synligt platsgjuten betong i valv, vidggar och
dvre nivd med skira firglager 1 skiftande
kulorer. Puts i gula och roda nyanser.

Rida tripelare med distinkta skulpterade
baser i marmor, distinkta kapitil som
omfattar synliga trdbalkar.

Trappor med steg av trd inskurna i platsgjuten
betong, handledare i trii med "spdnda” jéirn.
Parkettgolv i dvre plan och i auditoriet.

Vitputsade skulpterade viggar vid eldstdder.
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Kulturbussets auditoritim har ett stort virde i sin hethet.
Viggarna bestér av vitmélat trd som har graverats med
en skulptural utformning av A. John Wilkes. Viggarnas
méte tmed golvet sker utan listverk. Taket # malat
med motiv av Arne Klingborg, som dven har formgett
fonstren med reliefer i firgat glas.

Kutturhtisets interiGr har virdefulla miljoer som inte
ska forvanskas. Ddifor forses Kulturhuset med en
utkad bygglovsplikt for forindringar i interioren med
avseende pd virdebédrande detaljer. Det dr av stor vikt
aft underhall av interiér och exterior i mojligaste man
sker med ursprungliga material, kulorer och tekniker.

Auditoriet med scen

Viirdebdrande detaljer interiort, forts
Auditoriets utformning utgdr en ovirderlig
helhet. Takmdlningen, de vita viggarnas
skulpturala utformning och infamrning av
scenen, det listlésa motet mellan vigg och
golv samt nischningen och inramningen av
fonstren, fonstrens glasreliefer.

Planbestiimmelser

q, Utdkad bygglovsplikt for férdndringar i
interiéren avseende material eller kulor
i auditorium, foajé, konferensrum samt
for dndrad planldsning. Vdrdebdrande
detaljer fdr inte forindras sd att det
kulturhistoriska  virdet  forvanskas,
underhdll ska ske med ursprungliga
material, kulorer och tekniker.

b
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Del av takmdining

Ci
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Robygge

Byggnaden stod firdig 1977 och har en omslutande
form med en variation av volymei runt ett atrium. P2
avstdnd framtrider tv& hogre facetterade volymer som
inrymmer eturytmisalar.

Exteridrt uppvisar byggnaden en bli fasad, fasaden
ir klidd med Asmussens trebridsmodulpanel med
locklikt. Panelen dr forskjuten i djup- och sidled mellan
de tre vaningarna i eurytmivolymerna.

Vid huvudentrén finns ett storre fonsterparti med
sprojsnirig. Dorrarna dr roda. Entrépartiet har under
2015 fordndrats fran trebridsmodulpanel med bla kulor
till skit panel med gul kulor. Restaurangen har fitt en
egen entré fran soder.

Robygge, vy frén triidgdrden med byggnadens volymer framtridande

Virdebdrande detaljer

Befintlig fasad- och takform. Trebridsmo-
dulpanel med locklikt, blda kuldrer. Atrium
med fasadpartier av skit trdpanel, yul kulor.
Vindskivor som breddas vid stdndrinna.
Méte trifasad och sockel, mdote mellan
byggnadsvelymer.

Léktare, riicken: stiliserade trid

Dérrar med rod kuldt, fonstersitining samt
bdgar, spréjsning och kulorer.

Ateljéfonster i eurytmivolymerna.

"Pekande” skorsten.

Planbestiimmelser
r Byggnaden fdr interivas.
q, Virdebdrande detaljer far inte fordndras

sd att det kulturhistoriska vdrdet
forvanskas.
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Robygge, vy frdn norr med fasaddetaljer, tak och fonster Volymméte, fénster, vitidskiva

I eurytmisalarna finns ateljéfonster som gir upp i takfallet, samt ett litet fonster som gér upp i takfallet pa den
ldgre byggnadsdelen mellan etirytmisalarna.

Mot atriumet har fasaden partier av slét sthende tripanel med gul kulor i de 1aga delarna, eurytmivolymerna
har trebridsmodul. Liktaren har rickverk i stiliserad tridform och grén kulér, de franska balkongerna har
stiliserat tridliknande ricke. Den stiliserade tridformen dterkommer i ricket till lastkajen.

I matsalsviiggen mot atrium vixlar fonstren i form och bildar fonstergrupper. Entrédorrar och dorrarna ut

mot atrium har en sérskild utformning.

-a-o-f'r"

Matsalsfénster mot atrium

Atrium, fransk batkong Lidktare samt réicke Stiliserad tridform lastkaj

13
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Eurytmihuset

Byggnaden ritades av Asmussen och firdigstilldes 1973.
Den framtrider med tva tydliga hoga volymer; den ena
volymen inneholl en eurytmisal och den andra en ateljé.
I mitten fanus en ligre bostadsdel. Exterioren dr bla,
fasaden dr klidd med Asmussens trebridsmodulpanel
med locklikt, panelen ir forskjuten i djup- och
sidled mellan vaniigarna Dorrarmas fargsdttning ar
komplementfirg till usets kulor.

Asmussen beskriver Eurytmihusets och bibliotekets
utformning med f6ljande:

Sliiktskapet med Burytmihuset och den intilliggande
biblioteksbyggnaden bestdr i den expanderande
formen upptill som biblioteksbyggnaden har, som

Viirdebdrande detaljer

Befintlig fasad- och takform. Trebridsmo-
dulpanel med locklikt, blda kuldrer.
Ateljéfonster i eurytmisal och ateljé, pldttak
valmas runt fonster, fonsterdetaljer.
Dérrar och fénstersittning med bdgar,

sprojsning och kuldrer.

Vindskivornas breddning, valmat pldttak,

méte trifasad och sockel.

Planbestimmelser
t  Byggnaden far inte rivas.

q, Vdrdebdrande detaljer far inte fordndras
sd att det kulturhistoriska virdet

forvanskas.

tillkommit genom bursprdk som kragar fram ur fasadens alla 4 sidor. Eurytmihuset hdr sina 2 hdga volymer
sammanbundna med ett ldgt mittparti.

Detuljer i fasad och volymmoten Entré till Idga delen

Eurytmihuset frdn vdster, fonster och skorsten

J
>
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Biblioteket Viirdebdirande detalfer
Liksom Eurytmihuset firdigstilldes Biblioteket 1973. | Befintlig fasad- och takform: Trebrddstno-
Exterioren ir gronbl, fasaden #r klidd med Asmussens dulpanel med lockldk, gronblda kulder.

ttebradsmodulpanel medlocklikt, panelen dr forskjuten Entrfapqrtwr ) o
. e o Ateljéfonster i norra delen, fonsterdetaljer,
i djup- och sidled mellan vaningarna. Ddétrarnas takkupa,

fargsittning ar komplementfirg till husets kulor. Dérrar och fonstersittning med bégar,

Asmussen, beskriver vidare bibliotekets utformning | SProjsning ochkuldrer.

ted foljande: Vindskivornas breddning, mate trifdasad och
sockel.

Biblioteket det omvinda [frdn Burytmihuset] med

ett hégt mittparti som reser sig mellan tvd ldga
bostadsflyglar. De utkragade bursprdken i bibliotekets
dvre del dir studienischer som omger ochstdr iforbindelse

Planbestiimmelser
v Byggnaden far inte rivas.

q, Virdebdrande detaljer fdr inte fordndras
sd att det kulturhistoriska virdet

med bibliotekets centrala rum dir alla bokhyllor dr forvanskas.
placerade i nedre planet.

Biblioteket fréin sGder med bostadsdel i férgrunden

t = — =Y - -

Ateljéftnster i norra delen Finsterdetalj
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Almandinen

Byggnaden firdigstélldes 1974. Den har en hogre volym
med valvt plittak och en lgre flygel. Exterioren ir rod
(almandin dren r6d halvidelsten), fasaden ir klidd med
Asmussetis trebridsmodulpanel med locklikt. Panelen
ar forskjuten i djup- och sidled mellan véningarna i
den hégre volymen. Infattningen runt entrédotren ir
skulpturalt uiformad, den grona dorrer dr inskjutenien
alkov och forsedd med ett rott fonsterglas.

Trappan till overvaningen dr dramatiserad i fasaden.
Byggnaden inrymmer idag en forskola och en bostads-
ldgenhet. I den 6vre delen finns en musiksal.

Musiksalen har ett bursprak over vilket det vilvda
pléttaket fortsitter.

Frdn véster, flygel med bostadsdel

Viirdebdrande detaljer

Befintlig fasad- och takform. Trebriidsmo-
dulpanel med locklikt, rod Rulor.

Burspradk ddr det vilvda taket fortsdtter.
Entrépartiets skulpturala utformring.
Dérrar och fonstersittning med bdgar,
sprojsning och kuldrer.

Méte triifasad och pldttak, mote tréifasad och
sockel.

Rundad "pekande” skorsten.

Planbestimmelser
r Byggnaden fdr inte rivas.

q, Virdebdrande detaljer far inte férdndras
sd att det kulturhistoriska virdet
forvanskas.
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Ormen Lange

Byggnaden firdigstilldes 1982. Asmuissen beskrev
byggnaden som en omvandling av Robygges omsliitande
gest till en utstrickt gest, mellan den 6ppna dngen i
oster och bergshiillen i véster. Byggnaden &r utford
tvd vaningar med bottenvining och gavelpartier med
spritputsade fasader med sandgul nyans, medan fasaden
mot loftgangen har slit 16d tripanel. Mot sydsidan dr
det r6d lockpanel som emellandt gir ner utmed smala
bursprék. Dorrarna &r 1 huvudsak roda med en starkare
kulor #n fasaden, medan fonsterdetaljer, tdcken och
dorrar 1 gaviarna har blaa kulorer. Loftgdngens ricke
och de franska balkongerna har ett stiliserat tridmotiv
som dven aterfinns pa Robygge. Gavlarna sticker upp
med sina pekande skorstenar, skorstenarna utmed
byggnadskroppen har en sirskild utformning.

Viirdebdrande detaljer

Befintlig fasad- och takform. Leckpanel
och skit panel med véd kuldr. Gavlar och
bottenvining spritputsade med sandgul
nyans. Tak belagt med mdrkgra pldt.
Skorstenarnas utforinning med riktningar,
pekande skorstenar i gavlarna.

Léiktare, réiicken: stiliserade tréid

Dértar med réd kuldr mot loftgdng och
framsida. Fonster med bld kulérer mot
sydsidan.

Planbestiimmelser

r  Byggnaden far inte rivas.

k. Vid dndring ska ursprunglig utformning

1

vara vigledande, hdnsyn ska tas till
virdebdrande detaljer.

Dérrsittning och fonstersittning har férindrats i samband med ombyggnad fran studentboende till hotell.

Detaljering, tripanel i bursprdk Detaljer gavel

= Eemi

Riicke med stiliserad tridform, skorstensdetaljer
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Panncentrafen

Byggnaden ritades av Gunilla Rombo pd Asmussens
Arkitektgrupp och firdigstilides 2008. Eftersom
den. ligger centralt i omridet dr den gestaltad som en
respektfullt tilligg till den kulturhistoriskt virdefulla
miljon i omiddet. Dess tvd branslesilos dt klidda med
vitriolbehandlad tripanel, dir 6vre delen frenlockpanel
som 6vergér i en slit panel nedt. Pannhuset ar Kldtt i
sliit tripanel, ursprungligen malad med slamfirg med
brunlila kuldr vilken senare har ersatts med en ljusare
kulor. Panelen har stdende riktning Overlag, utom
pé fasaderna niirmast skorstenen som #r diagonalt
vinklade.

Viirdebdrande detalfer

Befintlig fasad- och takform. Brinslesilos med
vitriolbehandlat trd, stdende lockpanel som
gvergdr till sldt panel. Pannhusets triipanel
betonar riktningar, mdlad med slamfirg.
Skorstenens och takets utformning med
fliinsar som dljer stegar pd tak och skorsten.

Planbestimmelser

k, Vid dndring ska ursprunglig utformning
vara vigledande, hansyn ska tas till
virdebdrande detaljer.

En kraftigt rod platddrr markerar entrén till den varmaste delen av byggnaden.

Taket och skorstenen ir klidda med silverfirgad falsad plat. Taket har flinsar som doljer taksteger, skorstenen
ar konad med flinsar som till stor del doljer skorsstensstegen.

Vy frdn viigen mot panncentralen

Detalj av fasad ndrmast skorstenen



Deiatiolan (Gr YoiesfBrna konsinell pot koniarens (S8by si Al olarpsskriveing

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomrddet

Utanfor planomridet finns virdefulla miljoer och byggnader som &r viktiga for Steineromradet och Jirna
Kultarcentrum som helhet. Nigra dldre byggnader har tillbyggts ellet inforlivats { omtddets karaktér.

Vita Huset och Rda Villan
Biologiska vatteniteningsdamrisar
Tallevana, Anapesten och Terfakotten
Orjansskolan

Vidarkliniken

HE oW

Vita Huset och Roda Villan

Vita Huset ligger pa en hojd ovanfor Jirnafjarden. Huset,
som #ven kallats Wigwam, ir en villa fran 1902 med en
tillbyggd ateljédeli vinkel med hoga fonster och ett stramt
Klassicistiskt formsprak liknande en italiensk lantvilla.
Byggnaden ligger i anslutning till seminarietridgérden,
fran dess terrass finns utblickar 6ver Jarnafjiarden.

Tntill ligger den Roda villan samt en verkstad med ateljé
som ingdr i Jirna Kulturcentrum.

R&da Villan och verkstad/ateljé

2L
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Biologiska vattenreningsdammar

I omradet narmast Jdrnafjirden finns biologiska vatten-
reningsdammar som har anvints for att rena spill- och
avloppsvatten fran verksambeterna och bostiderna
inom omradet. Ovan dammarna ligger en skulpturalt
utformad vattentrappa som luftar och. syresitter vatinet
ireningssystemet.

Eftet 2016 kommer avloppsvattnet istillet ait behandlas
ien VA-anlidggning, det renade vattuet kommer att ledas
ut i delar av dammarna som en del { processen.

Tallevana, Anapesten och Terrakotten

Byggnaderna uppfordes mellan 1968 och 1976 och var
avsedda som bostider for seminariets studenter och
personal. Byggrniaderna dr delvis inbdddade i terringen
i en nord-sydlig riktning. Samtliga har fasader av
handslagen puts och tripanel med plattak.

Taflevana Terrakotten

Befintlig bebyggelse och milj6 norr om planomradet

Norr om planomridet ligger Siby gird, Siby samt Ytterjirna kyrka och sockencentrum. Séby gérd &r repre-
sentativ for socknens mellanstora girdar. Dess tillhérande ekonomibyggnader samt omgivande landskap
med ett aktivt jordbruk och bete #r av stor betydelse for kulturmiljon. Ytterjdrna kyrka har sedan 1100-talet
utgjort ett dominerande riktmérke av hogt symbolvirde i landskapet.

"l
LR



. § rey A P . WO X RRPTY N . L Mo . g - P f - « 4 P
Deinrtjetan BrVitsrjdrmae konsir =it oer konderens {(5Eby 300 w71 sharoeskiivedng

Orjansskolan

Otjanskolan vid Nibble dr en Waldorfskola som péborjades under 1970-talet och stod firdig &r 1980, den har
byggts till och forsetts med nya pavijonger i omgingar. Skolan omfattar 12 irs skolgdng och skolsalatna &t
fordelade Over flertalet paviljonger.
<o k=

“re
w, 5

Urjansskolan

Vidarkliniken

Vidarkliniken ir ett sjukhus som startade ar 1985. Den
ir inrymd i tre byggnader med fasader av trd och puts.
De ligger placerade lings en ldngstrickt hojdrygg av
berg i dagen. Byggnadens formsprék dr tédnkt att vara
nira sammanbundet med dess funktion; arkitekturen
med firgsdttning, ljusbehandling, skulpturer och
viggmalningar ska utgéra en del av den likande
behandlingen.

Vidarklinikens entré

~ £
43
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Ny bebyggelse och utformning

Den nya bebyggelsen som. planeras ir en konsthall och ett konferenscenter med tillhérande hotell.
Byggnaderia 4r anpassade efter landskapsbilden och planeras med grona tak med varierad gestalthing.
Tanket: 4r att vidareuiveckla omrédets funktioner och vetksamheter i nira samklang med direktintilliggande
jordbruksverksamhet.

IHustrerad landskapsvy: Kuiturhuset dr till héger om infartsviigen medan konsthallen och konferenscentret dr till vinster

Ankomstplats, torgyta och parkering

I dag saknas en tydlig ankomstplats till Kulturcentrum Jirna. Med nya byggnader pa norra sidan av huvudgatan
fir ankomstplatsen en tydlig inramning mellan ny och dldre bebyggelse. Ett centralt strik strécker sig ut frin
ankomstplatsen i nord-sydlig riktning. Striket foreslds variera i bredd, vissa strickor av striket kommer &ven
att ha inslag av parkering.

1 gestaltningsprogrammet foreslds det nya strikets korsningspunkt med tillfartsvéigen utformas som ett

upphoijt torg med pollare for att skapa ett gingfartsomrade dar trafiken ror sig pa de gdendes villkor.

Ly ., o5 s -

lilustration av ankomstpiatsen med den nya bebyggelsen och gdngsirdket som forbinder omradena DAOQ Arkitektur
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Hlustrationsplan for den nya bebyggelsen
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Ilustrationsvy som redovisar de nya volymerna och hur omrddet kan komma att gestaltas DAG Arkitektur

Till anliggningen planeras parkeringsplatser som vintas uppta cirka 1 hektar. Behovet av parkering dr
mycket skiftande, samma parkeringsplatser kan dirfor nyttjas av olika verksamheter under olika tider. Det

ir fordelaktigt att den gemensamma parkeringsplats lokaliseras nira ankomstplatsen och de viktigaste
byggnaderna.

Nya parkeringsytor ska i storsta mojliga man inte hardgoras, merparten foreslas att anléggas med ytor av grus,
armerat gras eller rena grasfalt.

Konsthall

Konsthallen ir specifikt utformad for utstillningar av Hilma af Klints verk, den har ytor fér andra utstéllningar
som #iven kan anvindas for foreldsningar, kurser och konferens. Omradet for konsthallen har en byggritt om

2 150 kvadratmeter med upp till tvd viningar. Byggnadskroppen ir uppdelad i olika volymer som péverkar
hur byggnaden uppfattas i landskapet.

Dir byggnaden utgdr en konstgjord kulle 6vertickt med vegetation far byggnaden en totalh6jd som hogst 18
meter dver nollplanet.Inorra delen framtriader en hogre volym med en skulpturalt gestaltad form, "Kristallen”,
denna féar en totalhdjd om hogst 26 meter dver nollplanet.

Byggnadskroppen sluttar som en kulle ner mot landskapet mot ankomstplatsen. Mot entrén till omrédet och
mot frukttridgdrden framtrédder fasaderna tydligare. Mot Wigwam kantas konsthallen av en spegeldamm
som reflekterar “Kristailen”, dammen ansluter till en naturlig kulle.

it
w2
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iltustrationer fér konsthallen: vy éver kullen mot "Kristallen”, interiér och vy frén spegeldammen MIR/Snghetta

Konferenscenter

Konferenscentret dr tdnkt att anvindas for konferens, kontor och hotell. I byggnaden finns samlingslokaler
som dven kan anvindas for kurser, foreldsningar och aktiviteter knutna till omradet. Delomrddet har en
byggritt om 1700 kvadratmeter. Det ir uppdelat i tvi delar, dir den sodra delen tillater bebyggelse upp till tva
vaningar med en totalhdjd om 21 meter 6ver nollplanet, medan den norra delen tillater upp till fem vaningar
med en totalh6jd om 30 meter over nollplanet. Hotellet som foreslés tillkomma inom byggnaden kan komma
att innehélla totalt 70 rum for 6vernattning.

Byggnadskroppen foreslas bli gestaltad i uppbruten form for att ge ett mer smaskaligt intryck, dir botten-
viningen utgdr en sammankopplande link. Volymerna vixer gradvis upp fran 1 till 5 vaningar, med den

lllustrationsbild av konferenscentret sett frin Gster Espen Tharaldsen

a0
44
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hégsta delen i nott, De hogre pattierna i den norra delen av byggnaden ger en volymmissig atetkoppling till
en befintlig allé somi &r beliigen ca 60 meter notr om byggnaden.

Byggritten for konferenscentret intamas av en dkerholme till vister samt.en kalle till sydost. Den foreslagna
utformningen med gront tak innebdr att byggnaden kan upplevas som en naturlig forlingning av topografin.

s / ol T/ e S 8 . v“"
\ T i -l § - JH

Hlustrationsvy frén norr, konferenscentret och konsthallen sedda frdn grusvigen forbi Sdby Gérd DAO Arkitektur

Placering, utformning och utforande ~a

Den foreslagna bebyggelsen har begrinsats i hojd och

-

brutits upp gestaltningsmaissigt for att bittre anpassas
till platsen och dess bebyggelse. Av marken som tas
i ansprak kommer cirka 20 % att kunna bebyggas.
Mellan. de foreslagna huvudbyggnaderna inom den
nya bebyggelsen ska det finpas ett avstdnd om minst
20 meter. Inom detta omride foreskrivs dven en ldgsta
markhojd om +10,5 meter Over nollplanet for att
motverka att dagvatten ansamlas ndra konsthallens :
inlastningsramp. § £ ) j o Lfaras /

.. . i . Avsténd mellan foreslagna byggnader
Ytor utan anliggningar ska ha parkliknande karaktér. i)

Totalt tas cirka 2 hektar mark i ansprak for anliggningar, kvar finns cirka 1 hektar dkermark som kvarstar fullt
planter- och brukbar.

val
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KONFERENS/HOTELL KONSTHALL | KULTURHUSET

Principsektion for ny bebyggelse i relation till befintlig
Service och arbetsplatser

Planomradet och niromradet Ytterjirna-Nibble har idag vuxit ut till ett mindre samhille med nistan
300 boende och ett par hundra arbetsplatser. Cirka 60 barn under 15 r bor i omradet. Den ursprungliga
strukturen med jordbruksverksamhet har kompletterats med ett flertal olika bebyggelsetyper och funktioner.
Inom omridet finns idag flera servicefunktioner: Cirka 230 personer har sin arbetsplats vid nidgon av
verksamheterna i omradet. Oversiktsplanens riktlinjer anger att kommunen ska stréva efter att oka antalet
arbetstillfillen genom tillvixt av befintliga foretag och nyetablering. Detaljplanens genomf6rande kommer

att innebira ett 6kat antal arbetsplatser, samlingslokalet och fler besSkande. Serviceutbudet for omradet
kommer att 0ka med den nya bebyggelsen.

Tillganglighet

Allanyabyggnader kommer att uppforas i enlighet med de lagkrav pa tillginglighet som finns idag. Underlaget
for kollektivtrafik kommer att 6ka med planens genomforande varfor omradet i framtiden kan komma att

trafikeras med fler rutter per dag. Utformningen av byggnader och offentliga miljoer hanteras vid bygglov, i
enlighet med plan- och bygglagen.

Vattenomraden

Planomradet ligger drygt 100 meter fran Jirnafjirden
som nirmast. Omradet mellan detaljplaneomradet och
vattnet utgors i huvudsak av parkmark i antroposofisk
stil och biodynamiska odlingar. Vattenomradena inom
parken #r i sin helhet tillgingliga for allménheten.

Strandskydd

Omradet ligger precis utanfor 100-metersgrinsen for
strandskydd varfor strandskydd ej aterintrider for
detaljplaneomradet, se karta tiil hoger.

-
Gator och trafik
Gatunit, gdng-, cykel- och mopedtrafik Sesheniuliarion i scbiil ’
Gatundtet inom Ytterjirna har enskilt huvud- Diardele som amEatas ay stomdskyddsbmtimmetoer

mannaskap. Forutom tillfartsvigen &r vignatet B )
Oversikt Gver strandskydd som gdller frén 2014-12~31

LA
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sendskaligt och | stort sett #r trafikslageri separerade, Merparten av Steineromridet dr bilfritt, men underskott
av parkeringsplatser leder periodvis till stbkiga situationer. Det finns ett omfattande system av ging- och
cykelvigar som sammarnbinder de olika malpunkteria inom omridet.

Den stérsta foréndringen trafikmbseigt dr det nya samlande huvudstriket. Detta komumer att utgbras av en
otfentetande "torgyta” och binda thop Yeterjirnas delomriden. Striket kommer delvis att uppfdras som sa
kallad shared space dér ghngtrafikanter och bilar delar samma ytor pé de ghendes villkor.

En ny stirre konferensanifggning samt konsthall genererar mer bestkare och 8kad trafik tiil omrédet.
Genom att lokalisera byggnaden vid enttén si undviks en Bkad trafikbelastning pd Svriga delar av omrédet.
Dagens stora grusade parketingsyta kommer att ersittas med nya byggnader och det foreslagna huvudstraket.
Merparten av parkeringarna flyttas viisterut och integreras med planteringar.

Tillfartsvdg till omradet

Tillfartsvigen till omridet gir frin vig 525. Separerad géng- och cykelbana finns mellan busshéllplatsen ute
vid viig 525 och Kulturhuset. Inga forindringar i vighéllaransvaret foreslas. Entrén till Yttetjdrna foreslas
markeras tydligare med byggnader pi bigge sidor av entréomradet och med det nya straket som korsar

tillfartsvigen. Den foreslagna utformningen kommer att dra ner hastigheten vid entrén till omrédet och bidra
till en sdkrare trafikmiljo.

Kollektivirafik

Nirmaste busshéllplatser ligger inom och i anslutning till planomradet, hélplats Kulturcentrum Jérna. Dér
stannar buss 784 som trafikerar mellan Jirna och Sodertilje centrum. Bussen gér ungefdr en ging i timmen
pé morgonen och kvillen med en légre frekvens mitt pd dagen. Planomradets lokalisering anses vara god ur
en kollektivirafiksynpunkt. Busshallplatserna foreslas samlas i anslutning till huvudstraket.

Parkering och utfarter

Storre delen av parkeringen inom planomradet sker idag delvis vid den stora grusade ytan vid omrédets entré.
Idag uppfattas parkeringsomrédet inte som centralt beldget, parkeringen réicker heller inte till vid stdrre

evenemang eller aktiviteter, [ planférslaget placeras ett stirre parkeringsomréde visterut och integreras med
planteringar i den yttersta delen av omrédet.

Storningar och risker
Buller

Planfrslaget innebér totalt sett en 6kning av trafik till omrédet. Parkeringarna har placerats vid omradets
entré, dirmed beddns forslaget inte medfora risk for 6kat trafikbuller léngre in i omridet. Hotellrummen &r
placerade i konferenscentrets norra del, vilken befinner sig langst in fran ankomstplatsen. Verksamheterna i
sig beddms inte medfdra risk for okat buller i resten av omradet. Planen tillfér inga bostéder.
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Stérningar under‘b‘yggnaﬁon

Planens genomfotande véntas ge upphov till storande buller i samband med byggnation. Exploatdren ska i
storstamojliga man minska storningar for grannat. Naturvirdsverkets allménna rad for buller fran byggplatser
(NFS 2004:15) med mera kommer att tillimpas for att minska stdrningar under byggtiden. Sarskilt viktigt att
beakta t att information till kringboende ska alltid ske om arbetet forvéntas orsaka mycket hoga bullernivéer.

Ljusforhallanden i landskapet

Konferenscentret med sina stota fotister kommer att bidra el att omirddet blir ljusare under &rets morka tider.
Dock anses inte detta piverka omkringliggande bostider dé ljuset som péverkar dem inte blir starkare in det
som upplevs fran det befintliga Kulturhuset.
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Hlustrationsvy kvdlistid

Lukt, allergener och smittspridning

Stérningarna bestdr frimst av lukt frin intilliggande jordbruk. Omfattningen hat under &ren ansetts hanterbar
och som en del av livet pd denna agrara plats.

Nirmast planomridet i viist finns en fastighet diir djurhiliningsverksamhet i form av notkreatur, Runt 120
mjdlkkor och 180 ungdjur betar inom fastigheten Siby 17 Till fastigheten hor kostallar med godselvérd-
anliggning samt en ildre ladugird med ungdjur. Avstindet mellan Siby gards kostallar och godselvardsan-
liggning och planomridet #r knappt 500 meter, till dldre ladugird med ungdjur &r avstandet drygt 300 meter.

Boverkets tidigare riktlinjer om skyddsavstind till djurhdlining har upphévts (Boverket 2011). Den nya
vigledningen for planering av och invid djurhlining saknar skyddsavstidnd och foreskriver istéllet att hdnsyn
miste tas till den aktuella platsens forutsédttningar. 1 Boverkets rapport "Vigledning f6r planering for och
invid djurhilining”, framgar att djurhillning pé landsbygden och dess omgivningspaverkan bor vara i hogre
grad acceptabel #n i miljSer déir sidan normalt inte forekommer. En medvetenhet finns om att djurhéllning
kan medfbra negativ paverkan pa omgivningen dels i form av oliigenheter: dammbildning, buller (hofliktar,

3
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maskirer, djurens ldten, transporter), lukt (framfor allt frén gbdsel och gbdselhantering, vissa foder m.t.)
och flugot.

Sodettiljes miljokontor tillampar ett skyddsavstind pd 25 meter mellan bostadsfastigheter och hagtnarket
for att undvika problem med lukt och smittspridning. Avsténdet till verksamheter har inte ngot faststallt
skyddsavstind utan beddms frén fall till fall. I kartan nedan &terges avsténden till hagmarkerna fot konfe-
renscentret. Som nirmast hamnar byggnaden 70 meter fifin hagmarkerna.
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Utdrag ur illustrationsplan med mattséittning mot betesmark och allé

Inom planomradet ska et stingsel finnas intill gingvéigen vid parkeringsplatsen och konferenscentret.
Utanfdr planomradet, mellan gingvigar och beteshagar, foresls ett dubbelstingsel for att motverka risker
for spridning av smittimnen till betesmarker och direktkontakt meflan bestkande och boskap. Stéingslets
placering och utformning bt regleras genom avtal mellan exploatdren och fastighetséigaren till Siby 1.7.

Konsekvenser
Miljo och halsa

Planforslaget anses inte paverka minniskors hilsa och miljon ndmnvirt. I samband med genomforandet av

planen forbéttras avloppslosningen for omradet och den huvudsakliga tillkommande trafiken leds inte in i
omradet.

Miljokvalitetsnormer for ytvatien

Ytvatten frin planomradet rinner av till Jirnafjirden, del av vattenforekomsten Nislandsfjérden. Ekologisk
status pa recipienten dr idag otillfredsstillande, medan miljokvalitetsnormen for ytvatten foreskriver god
status senast 2021. Kemisk status ir idag god, MKN ér satt till fortsatt god.

Lal
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Planens genomforande bedoms inte medfira negativa konsekvenser for ytvatten tack var en god dagvatten-
hantering av en met Koncentrerad miingd dagvatten i samband med byggandet av hus och hirdgotande av
ytor. Omridet far patallelit med planens genomfirande en ny anliggning for hantering av spillvaiten och
dagvatten leds till de befintliga reningsdammarna som kemimer ait anvindas for dagvattenfordrbjning.

Miljokvalitetsnormer for (uft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmittm, hickel och bens(a)pyren. Exploatering kan
komma att bidra tili ett hogre utslidpp av vixthusgaser i samband med 6kad trafik till omridet. Detaljplanens
genomfbrande beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6t luftkvalitet { utomhustuft Sverskrids.

Sdkerhet och trygghet

Exploateringen bidrar till en okad sikerhet i omrdde som idag &r en stor oppen yta som &r obevakad. Vid en
exploatering av omradet kommer flera manniskor att uppehalla sig omradet som kommer att vara belyst och
ha gingstrak som gor det littare att rora sig i omradet.

Barn och ungdomar

Planforslaget bedoms inte innebira en negativ paverkan pi barn och ungdomar. Ytor for lek och rekreation
tillkommer. Huvudparkeringen uttkas och flyttas ut till omrédets entré, den Skade trafiken till omrédet ska i
huvudsak stanna vid denna parkering.

Naturmiljo och friluftsliv

Inom planomradet finns en dkerholme som kommer att bevaras. Genomforandet av planen kommer att skapa
en naturlik parkmiljé pa den tidigare grusade parkeringsplatsen. Granhécken mellan den nya bebyggelsen
och Wigwam kommer att tas ner for att istédllet mojliggdra en damm.

Landskapsbild

Landskapsbilden i omridet kommer att paverkas av den tilltéinkta exploatetingen. Den tillkommande

bebyggelsen underordnar sig Ytterjarna kyrka och Kulturhuset och byggnaderna dr gestaltade for att smilta
inilandskapet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomréadet ligger utanfér kommunens verksamhetsomride for vatten och avlopp. Stdertilje kommun
tillimpar en kretsloppspolicy som giller vid tillstdnd for nya avlopp eller dndring av enskilda aviopp. I

omriden som saknar mojlighet for anshutning till kommunalt vatten och aviopp ansvarar den enskilda fastig-
hetségaren for anordningen och driften avvald anlédggning.

For konferenscentret och konsthallen foreslas en avloppslosning med slutet system for klosettvatten och
separat bad-, disk- och tvittvattenhantering (BDT). Den befintliga och tillkommande bebyggelsen inom

LA
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planomrédet kommer att anslutas till en avioppsteningsanidggning (for BDT) och en dricksvattenanliggiing
sotn ir beldgna utanfor planomrédet, pa fastigheterna Ytterjirna-Nibble 1:1 samt Ytterjirfia-Nibble 1:6.
Anlsgeningarna har tidigare beddmts vara otillrickliga dven for den befintliga bebyggelsen inom omrédet.
Anliggningarna kommer under 2016 byggas till och utékas for att forbirtra sivil dricksvattenkvalitet som
avloppsrening, detta ska ricka dven for att forsoija den niya bebyggelser inom planomradet.

Dagvatten

Kommtinen tillimpar LOD vilket inmebdr att

dagvatten ska i st6ista mojlige min omhindertas ' ‘
. L e ey i Ingp aki “"

lokalt genom infiltration och med hjilp av - _ ! Wit

oy 4 o, 3 : w o d : LT Tuowmel 41880

viixtlighet. Planomréidet bestar av jordarter som gor - W AT

att infiltration kan vara oldmplig. . 6

En dagvattenutredning har tagits fram f6r omradet. ' . | apprke + 78 -
Idag avvattnas den norra delen av planomréadet ' - ' T L
via befintliga dag- och spillvattenledningar forbi . ‘ "; i
Wigwam till den befintliga avloppsreningsan- : L e
liggningen vid vattenreningsdammarna. I det A :

nya planforslaget bildas en ny ligpunkt mellan - ]
konsthall och konferenscenter, till vilken dagvatten v k ‘
frén parkeringsytorna, entréomradet for konfe-
renscentret och infarten fran ankomstplatsen kan
komma att avrinna. Med anledning av detta forses

T

Awvrinningskarta dagvattenutredning (Sodertélje lokala 1900)

plankartan med en ligsta foreskriven markhojd om +10.5 ovan nollplanet vid den befarade lagpunkten.

Dagvatten ska fordrojas lokalt inom respektive delomrade. Foreslagna losningar dr grésytor, rabatter
och anlagda infiltrationsstrak, det finns dven goda méjligheter att anldgga magasin i parkeringsytor och
gronremsorna. De biologiska vattenreningsdammarna som idag anvénds for att rena avioppsvatten kommer
att fi en forindrad funktionidet nya systemet. Den vidare avrinningen ska ske genom nya dagvattenledningar
som #r skilda frin de befintliga spillvattenledningarna, till delar av de biologiska vattenreningsdammarna dér
dagvattnet kan renas genom sedimentation och biologisk nedbrytning av fororenande dmnen.

Detta forutsitter att dammarna toms pa gamla sediment. Dessa méste grivas ur och sedimenten omhéndertas
eftersom niringsimnen har ansamlats pa botten som riskerar att fillas ut med tiden.

El och virme

Omradet ir forsorjt med el genom Telge Niit. Bade markforiagda och luftburna ledningar finns inom omrédet.
Mojlighet finns att anstuta till Telge Néts ledningar. Ett u-omrade gar i planforslaget genom ankomstplatsen

samt infartsvigen till konferenscentret och vidare mellan byggritterna for huvudbyggnaderna i den norra
delen.
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1 enlighet med kommunens strivan om en héllbar utveckling bor man vid uppvirmning av bebyggeise inom
planomradet inte anvinda sig av direktverkande el eller fossila brinslen. Uppvirmning bor istéllet ske med
fornyelsebar energi si som bioenergi, solenergi eller vindkraft. Delar av planomradet uppvérms idag av en
panncentral, det gar fjirrvirmeledningar genom omréadet.

Avfall och dtervinning

Telge Atervinning haridag himtning av avfallinom omradetianslutningtill Kulturhuset och Robygge. Infarten
till dessa kommer att forbdttras. Vid konferenscenter och konsthall kommer det att finnas en véindplan dér
avfall i slutna kirl frin respektive verksamhet kommer att omhéndertas for atervinning.

Administrativa fragor

Medverkande tjanstemdn

Planarkitekt Teresa Westman

Exploateringsingenjor Martin Ivarsson, Projekt och exploatering
Utredningsingenjor Anders Eklind, Gatu- och parkplanering
Stadsantikvarie Emma Tibblin, Kultur- och fritidskontoret

Planhandldggare i tidigare skeden

Planarkitekt Mia Lindblad
Planarkitekt Henrik Nordstrém
Planarkitekt Assienah Mooki Morosini
Planarkitekt Christina Svartsjo

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten

Andreas Klingstrom Teresa Westman
Planchef Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Séby 5:1 m.fl.
Ytterjirna konsthall och konferens

samt del av kulturcentrum
inom Jdarna kommundel i S6dertdlje

Dnr: 2011-00312-214
Upprdttad 2016-06-07
Uppdaterad 2016-11-21
ANTAGANDEHANDLING

ENLIGT APBL 1987:10

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 (A1) med planbestdmmelser. Till planen hor dessutom:

Planbeskrivning

Denna genomforandebeskrivaing
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderiag

Miljskonsekvensbeskrivning (Ekologigruppen, 2016-06-17)
Dagvattenutredning (WRS, 2016-05-03)

Arkeologisk utredning (Stiftelsen Kulturmiljvard, rapport 2012:59)
Gestaltningsprogram (DAO Arkitektur)

Geoteknisk undersékning (Rambdl 2016-06-30)
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Planirendet handléges med normalt planforfarande enligt dldre Plan- och bygglag (1987:10). Detaljplanen
komimer att vara p& utstillning sommaren 2016. Antagande beddms kunna ske under fjérde kvartalet 2016.

Genomforandetid

Detaljplanens genormforandetid 4x tio &r riknat frin och med den dagen efter att planen har vunnit laga kraft.
Efter genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan dé dndras eller upphévas
utan att fastighetstigaren har rate till ersittning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Markdgoforhallanden

All'mark inom detaljplaneomradet 4gs av Nibblestiftelsen, Vidarstiftelsen och Stiftelsen Kulturcentrum Jérna
(fore detta Stiftelsen Rudolf Steiner seminariet). En #ldre samfallighet, Siby s:1 finns inom del av omrédet
som &r utlagt som allmén plats i detaljplanen. En gemensamhetsanliggning, Ytterjarna-Nibble Ga:1, finns
som har drift och underhall f6r nuvarande gata genom planomradet.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna till Séby 5:1, Siby 5:2, Siby 5:3, Siby 1:9 samt Sdby 2:2 ansvarar for detaljplanens
genomforande inom kvartersmark. Nibblestiftelsen dger fastigheten Siby 5:1 och ska genomfora exploa-
teringen inom densamma.

Planomradet omfattas inte av det allminna verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvattenférsorjning

utan fastighetséigarna ansvarar p4 egen hand fér hanteringen. belysning, samt hantering av dagvatten med
mera som kan komma att behovas.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Det innebér att exploatdren eller samfil-
ligheten ansvarar for utbyggnad och forvaltning av allmén plats. Fastigheterna inom planomrédet har andel
i Ytterjirna-Nibble Ga:1 inom vilken nuvarande genomfartsvag finns. Ytterjirna-Nibble Ga:1 forvaltas av
samfillighetsforeningen Nibble-Ulvsundet. Fastighetsigaren till Siby 5:1 ska jordningstélla och forvalta
torgytan inom allmén plats.

Avtal
Genomfdrandeavial

Kommunen har tecknat ett plankostnadsavtal med Vidarstiftelsen. Ett exploateringsavtal tecknas mellan

Nibblestiftensen, fastighetsigaren till Siby 5:1, fastighetsigaren till Siby 1:7 och kommunen. Avtalef reglerar
genomforandet av detaljplanen.
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Nibblestiftelsen atar sig vid planens genomforande:
i
o« att folja dagvattenutredninger, i CKe
 att samrdda med SL, Nobina och Stockholms Lins 5,3 J
Landstings Trafikforvaltning vid utbyggnad av nya :’f[ 2 s
busshallplatser, och g: '
« att uppfora stingsel i lige A, samt B och/eller C enligt o
L
kartan ingll. §g
Stingslen anliiggs for att motverka dels direktkontakt mellan gf : -
besokande och boskap och dels spridning av smittdmnen till 25& _ ]
betesmarkerna inom Siby 1:7. "q\ ' et I
Ay .
Fastighetsrittsliga fragor
' Q

Delar av planomrddet dr idag planlagd byggnadsplan for
Rudolf Steiner-seminariet (0181K-821C) fran 1984, som reglerar
markanviindningen och byggritter for bland annat Kulturhuset.

Huvuddelen av detaljplanen utgors av kvartersmark for
utstillningshall, hotell, konferens m.m. Vid redan befintliga
byggnader, bland annat kulturhuset, ska anvindningen av

marken anpassas till bebyggelsens kulturvirden.
Den nya detaljplanen innebir méojlighet till exploatering pa
jordbruksmark. All mark inom planomradet &r i privat dgo.

Fastighetsbildning och gemensamhetsanldggning
For att f en mer indemédlsenligt fastighetsstruktur sker
lémpligen fastighetsbildning. Delar av den foreslagna
placeringen av konsthallen placeras pa mark som idag tillhor
fastigheterna Siiby 2:2 och Siby 1:9. Dessa delar ska regleras till
fastigheten S&by 5:1. Se karta till hoger.
En ildre samfillighet, Siby s:1 ligger till viss del inom inom
planomridet. Samfilligheten bor regleras in i négon av de
omkringliggande fastigheterna. Se karta nedan till hoger.

Inom planomradet har huvudgatan/allmin plats breddats si
att utrymme finns for busshéllplatser med mera. Ytterjirna-
Nibble Ga:1 bor dndras s3 att det nya gatrummet med yta for
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busshiliplatser innefattas i gentensamhetsanldggningen. Torgytan ska déremot inte ingd i gemensamhetsan-
laggningen utan ska forvaltas av Séby 5:1.

Fastigheten Siby 5:1 &r medlem i Ytterjirna-Nibble Ga:1 som forvaltas av samfiillighetsforeningen Nibble-
Ulvsundet. Fastigheten Siby 5:1 bbr ges ett hogre andelstal efter anliggandet av hotell- och konferensan-
liggningen. Vidarstiftelsen ansoker om och bekostar omprévningen av gemensamhetsanldggningen.

Servitut och ledningsratt

Tva w-omriden, dir marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar, finns utsatta pé
plankartan inom den s6dra tespektive den norra delen av planomradet. Omradet far dirmed inte bebyggas.
Befintliga allminna underjordiska ledningar som gr igenom planomradet ska lokaliseras till dessa omréden.

Riitten att dra ledningar inom plathomridet regleras genom ledningsrétt eller servitut, vilka tecknas mellan
ledningsédgare och markigare.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen finansieras genom ett plankostnadsavtal med Vidarstiftelsen.

Ledningsflytt

Telge Nit har ledningar for el som korsar planomradet. Respektive fastighetséigare bekostar eventuell flytt.
Ansiutningskostnader

Fastighetsigarna betalar behovliga anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten, el mm enligt
gillande taxa, eller enligt sarskild tréffad 6verenskommelse med ledningsdgare.

Respektive fastighetsiigare betalar avgifter for lantméteriférrittning, bygglov samt 6vriga tillstand n6dvindiga
for genomforande av exploateringen enligt géllande taxa till kommunen.

Anlaggningskostnader

Anlidggande inom kvartersmark bekostas av fastighetsigaren.

Exploatering och genomforande

Fastighetstigaren ansvarar for samtliga kostnader som uppstar i samband med planens genomférande.

Tekniska fragor
Utredningar

En geoteknisk utredning haller pd att goras och berdknas vara klar i augusti 2016.
Yt~ och dagvatten

Ea dagvattenutredning har gjorts. Denna konstaterar att det gir omhéinderta dagvattnet lokalt inom omradet
om dtgirder som foreskrivs genomfors. En ny dagvattenledning kommer att dras for det samlade dagvattnet
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frin det nya konferenscentret och konsthallen forbi befintlig bebyggelse i Oster. Dagvattnet ska inte ledas
in p& avloppsiedningen som idag, utan avlastas det planerade avioppsreningsverket i Nibble. Utredningen
fveslar att befintliga seminariedammar for dagvattnet anvinds for slutbehandling, under forutsittning
att det sikerstills att de inte licker ut stora niringsméngder frin niringsrikt sediment. Detta forutsitter
att dammatna toms pad gamla sediment. Dessa miste grivas ur och sedimenten omhindertas eftersom
niringsimnen har ansamlats pd botten som riskerar att filllas ut med tiden.

Vatten och spillaviopp

Nuvarande vatten- och spillvattensanliggningar motsvarar inte de krav som tillsynsmyndigheten stdller. Idag
gér spill- och dagvatten till samma reningsverk. Planerade byggnader i norra delen av planomrédet kommer
att forsorjas av ett svartvattensystem, det vill siga uppsamling av klosettvatten med vakuumtoaletter och
separat bad-disk-tvitt-vattenhantering (BDT). BDT-vattnet kommer att aviedas och behandlas tillsammans

med avloppsvatinet frin befintliga byggnader i ett nytt reningsverk i Nibble. Befintligt reningsverk Kommer
att avvecklas. Ny avloppsledningar kommer att laggas.

Det nya reningsverket ska vara i bruk och ha kapacitet for den bebyggelse som planens genomforande
mojliggdr innan bygglov och startbesked kan medges fér den nya bebyggelsen.

Elledningar
Ansvar for utbyggnad ska regleras mellan Telge Nit AB och fastighetségarna i separat dverenskommelse.
Varme

Om méjligt kan den nya bebyggelsen anslutas till befintligt fjirrvirmenét, som forsorjs av en lokal panncentral.
Ienlighet med kommunens energiplan bor uppvirmning inte ske med direktverkande el eller fossila brénslen.

Avfallshantering

Telge Atervinning &r huvudman for omhéindertagande av hushillsavfall inom Sddertélje kommun. I samrad

med Telge Atervinning planerar kommunen tillsammans med exploatéren for en lémplig avfallshantering for
den nya bebyggelsen.

Parkering

All parkering erforderlig for kvarteret ska losas inom kvartersmark.

Busshallplatser

Fastighetsigaren (Nibblestiftelsen) till ytan planlagd som huvudgata/alimén plats (Siby 5:1) ska fora en
diskussion med SL, Nobina och Stockholms Lins Landstings Trafikforvaltning angdende utformning och

finansiering av eventuella busshaliplatser. Ytan planlagd som huvudgata/allmén plats har utokats for méjliga
busshallplatser.
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Befintlig dkerholme och fornlamningar

Inom norra delen av planomradet finns en &kerholme med biotopskydd, dispens frin biotopskydd har
sokts. Akerholmen ska skyddas under byggtid och framéver. Vidare finns en fornlimning i anslutning till
planomridets norddstra del, samt en fornlimning i sédra delen av planomrédet. Fornlimningarna ska iakttas
och skyddas under byggtiden och framéover.

Storningar under byggtiden

Naturvardsverkets allm#inna rad for buller frin byggplatser (NFS 2004:15) mm kommer att tillimpas for att
minska storningar under byggtiden. Sirskilt viktigt att beakta ir storningar som kan péverka intilliggande
bostider och information till kringboende ska alltid ske om arbetet forvintas orsaka mycket hoga bullernivéer.

Medverkande tjanstemadn
Planarkitekt Teresa Westman
Exploateringsingenj6r Martin Ivarsson, Projekt och exploatering

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Projekt- och exploateringsenheten

Mangnus Bengtsson Martin Ivarsson

Projekt- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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§ 169 Detaljplan for Ytterjdrna konsthall, konferens och
del av kulturcentrum

Dnr: J& 16/52, SBN 2011-00312

Sammanfattning av drendet
Detaljplanens syfte &r att m&jliggdra byggnation av en konsthall och ett konferenscenter samt att

reglera byggritt for delar av befintlig bebyggelse. Planens syfte &r &ven att infora
skyddsbestimmelser for sirskilt virdefull bebyggelse.

Sambhallsbyggnadskontoret foreslér att detaljplanen antas av kommunfullméktige under
forutsattning att detaljplanens antagande tillstyrks av Jérna kommundelsndmnd och
kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

Sambhillsbyggnadskontorets tjédnsteskrivelse, 2016-11-21
Utstéllningsutlatandet, 2016-11-21

Plankarta, 2016-11-21

Planbeskrivning, 2016-11-15
Genomférandebeskrivning, 2016-11-21

Arendet
Detaljplanen har varit ute pa utstillning som ett skede i ett normalt planforfarande enligt &ldre
plan- och bygglag (APBL 1987:10). Ett utstéllningsutlatande har sammanstllts efter detta.

Under och efter utstillningstiden har 23 yttranden kommit in som alla har besvarats i
utstillningsutlatandet. Frimst har yttrandena handlat om vald lokalisering f6r den nya
bebyggelsen och paverkan pé landskapsbilden.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Detaljplanen bekostas genom plankostnadsavtal med Vidarstiftelsen.

10

E = Jav

2-@ =1 Ordfsrande Hanna Klingborg (MP) anmiler delikatessjév och deltar inte under handldggningen
uB] e £ __|av drendet.

L

%fi = § Yrkanden

e + Per-Anders Fritshammar (C) yrkar avslag till kontorets forslag till beslut.

s
HIRW LS
N

-

et Gran Lidman (SD) yrkar bifall till Per-Anders Fritshammars (C) avslagsyrkande.

Tjanstgdrande ordférande Susanne Bergstrom (S) yrkar bifall till kontorets forslag med
tilliggsyrkande att:

1. Bygglov for nybyggnad inom detaljplancomradet ska beslutas av byggnadsnémnd och
inte av handldggare pa delegation d& namnden anser att arkitektur och gestaltning inom
omréadet #r av stor betydelse och kan behdva ses over i den fortsatta hanteringen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Justerandes signum N Anslagsdatum Utdragsbes%yrka,'lde
/./' 1 !

/7/,/7/; "ﬁ\ 2016-12-07 TR
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(8 169 forts.)

Propositionsordning
Tjénstgérande ordférande Susanne Bergstrom (S) stiller proposition p4 yrkandena och finner
ndmnden besluta i enlighet med sitt eget yrkande.

Jarna kommundelsnamnds beslut

1. Utstéllningsutlatandet godkénns.

2. Detaljplanen for del av Siby 5:1 m.fl. (Yiterjarna konsthall, konferens och del av
kulturcentrum) tillstyrks f6r antagande.

3. Bygglov for nybyggnad inom detaljplaneomradet ska beslutas av byggnadsnimnd och
inte av handldggare pé delegation d& ndmnden anser att arkitektur och gestaltning inom
omrédet dr av stor betydelse och kan behova ses 6ver i den fortsatta hanteringen.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Reservationer
Per-Anders Fritshammar (C) ldmnar in en skriftlig reservation, bilaga § 169.

Goran Lidman (SD) reserverar sig till protokoliet.

Beslutet skickas till
Akten

Samhiéllsbyggnadskontoret/planenheten
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Reservation.

Arende 6 p3 féredragningslistan Jdrna kommundelsnimnd 2016-12-06

Detaljplan fér del av Saby 5:1 m.fl. Ytterjirna konsthall samt del av kulturcentrum.
Dnr: SBN-2011-00312

Fastigheter :Saby 5:1 m.fl.

Centerpartiet yrkar avslag pa "Detaljplan fér ytterjarna konsthall, konferenscenter och del av
kulturcentrum m.m".

Flera remissinstanser anser det olampligt med hénsyn till jordbruksintressen och riksintresse for
kutturmiljovérden att bygga enligt foresiagen detaljplan.

Betraffande jordbruket som bedrivs p3 intilliggande Saby gard, ett ekoligiskt drivet jordbruk. Det
storsta i Sodertélje kommun, dr aven ett av stérsta i Stockholms lin. Jordbruksdriften hotas enligt
remissvar frén Lansstyrelsen om byggnation enligt detaljplanen genomfors.

Enligt detaljplan kommer dven virdefull jordbruksmark klass 4 , att bebyggas.

Det finns mark i omradet som kan tas i ansprak for att bygga hotell, konsthall och konferenscenter
utan att vardefull jordbruksmark tas i ansprék och att ekologiskt drivet jordbruk hotas av
nedidggning.

Sverige har idag endast en 50% sjilvférsorjning av livsmedel, sdledes 50% av det livsmedel vi,
behdver méste importeras, transporteras till landet. Transporter, oavsett tranportsitt, paverkar
miljén. Det géller att minska alla utslipp for att ridda miljon. Att aktivt bidra till att minska
jordbruksarealen och att sla ut ett fungerande ekologiskt jordbruk, minska inhemsk
livsmedelsproduktion, kan Centerpartiet inte stilla upp pa. Centerpartiet anser att byggande av
hotell, konsthall och konferenscenter skall dga rum pa annan plats, inte bygga pa god jordbruksmark
och inte sla ut ett ekologiskt drivet jordbruk.

Per-Anders Fritshammar (C)




