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§ 152 Nya lokaler for tingsratten i Sodertalje
Dnr: KS 17/139

Sammanfattning av drendet

Domstolsverket hyr idag lokaler for Sédertilje tingsritts verksamhet inom kvarteret Solen som
ligger centralt i Sddertilje vid Storgatan. Domstolsverket utredde 2014-2015 hur tingsrétterna i
Stockholmsomrédet skulle vara organiserade. P4 forslag fanns att S6dertélje tingsritt &ven
skulle innefatta andra domsagor, men det beslutades att Sodertilje tingsrétt skulle ha den egna
domsagan i Sodertiilje men med utkad kapacitet for antalet drenden.

Storsta motivet till flytt dr att S6dertilje tingsritt behover stérre, modernare och sékrare lokaler.
S#kerhetskraven i de befintliga lokalerna uppfylls inte d& hot och véld tyvirr har 6kat och till
slut blir detta ett arbetsmiljoproblem. Domstolsverket har da tillsammans med det statligt dgda
fastighetsbolaget Specialfastigheter Sverige AB tittat pa andra lokaliseringar i S6dertilje och
kommit fram till att de nya lokalerna for Sodertilje tingsritt bor placeras med nérheten till det
nya polishuset.

Under varen 2014 triffade kommunen och Specialfastigheter Sverige AB ett intentionsavtal for
att gemensamt prova limpligheten till att detaljplaneligga ett omrade &ster om det befintliga
polishuset. Detaljplaneforslaget har under mars och del av april manad 2017 varit ute pa
granskning och ett antagandefrslag dr klart under véren. Detaljplaneforslaget for den nya
tingsrittsbyggnaden har en tomtyta pa drygt 4 000 kvm (4 023 kvm) och medger en byggnad pé
totalt ca 6 600 kvm BTA i fem véaningar, Detaljplaneomradet dgs dels av kommunen (38,5 %),
dels staten genom Trafikverket (61,5 %). En opartisk virdering dr genomfrd och de tre
parterna har efter avslutade forhandlingar enats om att det totala priset for den kommande
fastigheten for den nya tingsrétten &r 23 000 000 kronor (3 500 kr/kvm BTA).

Forséljningspriset 4r i linje med den forsiljning som genomfordes for uppforandet av det nya
polishuset.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse den 28 april 2017

Ké&peavtal, bilaga 1 och 2
Karta, bilaga 3

Yrkanden

Kommunstyrelsens ordférande Boel Godner (S) yrkar bifall till forslaget och noterar att drendet
ska vidare till kommunfullméktige.
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Kommunstyrelsens forslag till kommunfuliméaktige
1. Avtal ddr kommunen forvirvar ca 2 473 kvm av fastigheten Sodra 1:2 av Trafikverket,
org nr 202100-6297, for en kpeskilling av 14 145 000 kronor godkénns.

2. Kopeavtal dir kommunen siljer ca 4 023 kvm av fastigheten Kolpends 1:1 tiil

Specialfastigheter Sverige AB, org nr 556537-5945, for en kopeskilling av 23 000 000
kronor godkanns.

3. Overenskommelse mellan kommunen och Specialfastigheter Sverige AB om aterkop av
fastighet godkénns.

4. Samhillsbyggnadsdirektdren far i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadskontoret

Akten
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2017-04-28

Samhalisbyggnadskontoret

Nya lokaler for tingsratten i Sodertalje

Dnr:KS 17/139

Sammanfattning av drendet
Domstolsverket hyr idag lokaler for Sodertélje tingsritts verksamhet inom kvarteret Solen som

ligger centralt i SGdertilje vid Storgatan. Domstolsverket utredde 2014-15 hur tingsrétterna i
Stockholmsomradet skulle vara organiserade. Pa forslag fanns att S6dertélje tingsrétt dven
skulle innefatta andra domsagor, men det beslutades att S6dertilje tingsrétt skulie ha den egna
domsagan 1 Sddertélje men med utSkad kapacitet av antalet drenden.

Storsta motivet till flytt &r att S6dertélje tingsrétt behdver stérre modernare och sikrare lokaler.
Sakerheten i de befintliga lokalerna uppfylls inte idag da hot och vald tyvérr har 6kat och till
shut blir detta ett arbetsmiljoproblem. Domstolsverket har d4 tillsammans med det statligt dgda
fastighetsbolaget Specialfastigheter Sverige AB tittat pa andra lokaliseringar i S6dertélje och
kommit fram till att de nya lokalerna f6r Sodertélje tingsritt bor placeras med nérheten till det
nya Polishuset vid Skomakaregatan.

Under véren 2014 triffade kommunen och Specialfastigheter Sverige AB ett intentionsavtal for
att gemensamt préva ldmpligheten till att detaljplaneliigga ett omrade Sster om det befintliga
polishuset. Detaljplaneforslaget har under mars och del av april mé&nad 2017 varit ute for
granskning och ett antagandeforslag berdknas vara klart under maj ménad 2017.
Detaljplaneforslaget f6r den nya tingsréittsbyggnaden har en tomtyta pé drygt 4 000 kvm (4 023
kvm) och medger en byggnad pa totalt ca 6 600 kvm BTA i fem véningar. Detaljplaneomrédet
dgs av dels kommunen (38,5 %) dels staten genom Trafikverket (61,5 %). En opartisk véirdering
dr genomf6rd och de tre parterna har efter avslutade forhandlingar enats om att det totala priset
51 den kommande fastigheten for den nya tingsritten &r 23 000 000 kronor (3 500 kr/kvm
BTA).

Forsidljningspriset 4r i linje med den forséljning som genomfordes for uppforandet av det nya
polishuset.

Sédertslje kommun | Samhillsbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering | 151 89 Sddertlje | Organisationsnr: 212000-0159 | www.sodertalje.se
Besdksadress: Campusgatan 26 | Véxel: 08-523 010 00
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Forslag till avtal har upprittats med dels Staten genom Trafikverket dels Specialfastigheter
Sverige AB. Avtalet med Trafikverket innebér att kommunen forvarvar ca 2 473 kvm av
fastigheten S6dra 1:2 {f6r en kopeskilling om 14 145 000 kronor som sedan genom
fastighetsreglering 6verféres till kommunens fastighet Kolpenés 1:1. Avtalet med
Specialfastigheter Sverige AB innebdr att kommunen séljer ca 4 023 kvm av fastigheten
Kolpenis 1:1 f6r 23 000 000 kronor. Forvirv respektive forsiljning har fordelats enligt det
procental som &dgs av respektive part i den totala tomtytan for den nya tingsréatisbyggnaden, 38,5
% for kommunen och 61,5 % for Trafikverket. En 6verenskommelse har &ven upprittats mellan
Specialfastigheter Sverige AB och kommunen om aterkép av fastigheten om tingsrétts-
byggnaden av nagon anledning inte skulle uppforas.

I 6vrigt hdnvisas till bifogade avtal, bilaga 2 och 3.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse av den 28 april 2017.

Kopeavtal, bilaga 1 och 2.
Karta, bilaga 3.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kommunen kommer att erhalla en intékt pa 8 885 000 kronor i samband med att
Specialfastigheter Sverige AB tilltrader fastigheten.

Kontorets/forvaltningens forslag till namnden:
Sambhéllsbyggnadskontoret foreslar att kommunstyrelsen beslutar:
1. godkinner avtal ddr kommunen forvarvar ca 2 473 kv av fastigheten S6dra 1:2 av
Trafikverket org nr 202100-6297 for en k6peskiliing av 14 145 000 kronor.
2. godkénner kdpeavtal dir kommunen siljer ca 4 023 kvm av fastigheten Kolpends 1:1 till
Specialfastigheter Sverige AB org nr 556537-5945, f6r en kopeskilling av 23 000 000
kronor.

3. godkinner 6verenskommelse mellan kommunen och Specialfastigheter Sverige AB om
aterkOp av fastighet.
4. Samhillsbyggnadsdirekttren far i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar.

Homan Gohari = Rickard SundBom
Tf Samhéllsbyggnadsdirektor Stadsdirektor
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Handladggare: Bengt Larsson

Etableringsingenjor
Samhaéllsbyggnadskontoret/Projekt- och exploatering
Telefon (direkt): 08-523 024 04

E-post: bengt.larsson@sodertalje.se

Beslutet skickas till:

Akten
Handldggaren

Forvaltningsritten



Arendenr: 2016/39012

AVTAL OM OVERLATELSE AV DEL AV FASTIGHET

Bakgrund

Specialfastigheter Sverige AB har intresse av att planligga delar av fastigheterna Kolpenis 1:1
och Sédra 1:2 for domstolens verksamhet. Med anledning av detta har Sodertilje kommun
tagit fram ett forslag till detaljplan for del av Kolpenis 1:1 och Sodra 1:2 i Sodertilje kommun.
Planen har varit ute pa samrdd och kommunen avser att infér kommande
detaljplaneldggning forvirva den mark inom Sodra 1:2 som berors av detaljplanen.

1. Parter
Sdljare Képare
Staten gm. Trafikverket 202100-6297 Sodertilje kommun 212000-0159
781 89 Borliange 151 89 Sodertilje

2. Forsaljningsobjekt
Forsiljningsobjektet, som i det foljande kallas Fastigheten, utgors av del av fastigheten S6dra

1:2 i Sodertilje kommun. Fastighetsdelen, som omfattar ca 2473 m2, redovisas pa bifogad
karta, bilaga 1.

3. Overlatelseférklaring, kopesumma och betalning

Trafikverket 6verlater och forséljer Fastigheten till koparen for en 6verenskommen
képesumma om FJORTONMILJONERETTHUNDRAFYTIOFEMTUSEN / 14 145 000 kr.

Kopesumman ska betalas senast 2017-06-01. Betalning ska ske genom att Trafikverket
utfardar faktura som tillstills kdparen.

Nar kopesumman ar till fullo betald uppréttar parterna sarskilt képebrev.

4. Tilltrade

Koparen tilltrader Fastigheten sa snart kopesumman &r betald.

5. Fastighetens skick

Fastigheten 6verlats i befintligt skick. K6paren, som dr medveten om Fastighetens tidigare
anvandningssitt, har beretts tillfille att undersoka denna. Koparen har vidare fatt ta del av
utférd miljéinventering 2016-05-11 rérande fastigheten. KGparen godtar hirmed fastighetens
skick och avstdr med bindande verkan frin alla ansprék mot Trafikverket géllande fel- inkl
dolda fel, faktiska fel, rittsliga fel och radighetsfel- eller brister i Fastigheten.

6. Fororenade omraden

Koparen pétar sig allt ansvar for genomférande av och kostnader f6r eventuell undersokning
och efterbehandling. Vid krav pa Trafikverket fran tillsynsmyndighet eller annan ska
K&paren genast genomfora efterfrigade undersékningar och efterbehandlingar.
Omfattningen av undersokningar och efterbehandlingar bestédms i samrdd med

TDOK 2013:0182 Avtal dverlatelse del av fastighet v 1.0



Arendenr: 2016/39012

tillsynsmyndigheten. Detta ansvar kvarstir hos Koparen dven om denne siljer fastigheten
vidare.

Koparen ar medveten om den féroreningssituation som foreligger och den osikerhet som ar
férknippad med denna. Koparen ar d&ven medveten om fastighetens tidigare anvindningssitt
och de begransningar i fastighetens anvindande som féroreningssituationen innebar.
Trafikverkets utredningar och bedémningar av fororeningssituationen och osikerheten ar
beskriven i bilaga 2.

K6paren har genomfort de egna undersokningar och bedémningar som denna anser behévas
for att, som komplement till Trafikverkets undersékningar och bedémningar, genomfora
nédvandig vardering av kiinda fororeningar och risken for okidnda fororeningar.

Kopeskillingen har bestimts med hinsyn till de forhallanden som angetts ovan.

7. Inteckningar
Fastigheten séljs fri frdn penninginteckningar.

8. Kostnader och intakter for fastigheten

Trafikverket svarar for alla kostnader, skatter och avgifter som beloper pa fastigheten till
tilltradesdagen. Képaren svarar for kostnader, skatter och avgifter som beloper pa fastigheten
from tilltradesdagen. Motsvarande férdelning giller for intdkter fran fastigheten.

9. Kostnad for lagfart mm
Eventuella lagfarts-, intecknings- och inskrivningskostnader skall erldggas av képaren.

10. Anvandningssitt

Fastigheten ar avsedd att anvindas for uppforande av ny domstolsbyggnad enligt framtaget
forslag till detaljplan for del av Kolpenis 1:1 och Sodra 1:2, Sodertélje.

Pa grund av nirheten till jirnvigen dr Fastigheten inte limplig att anvénda for
bostadsindamél, skol- eller vardverksamhet eller annan verksamhet som kan innebara
konflikt mellan jairnvigen och anvindningen av Fastigheten. Trafikverket kommer att vid
provning av dndring av anvandningssitt vid ny/dndrad detaljplan eller vid bygglovsprévning
avstyrka anvindning som inte ar férenlig med jarnviagsverksamheten och hivda riksintresset
for jarnvagen.

11. Detaljplan

K&paren forbinder sig att 14ta uppritta detaljplan for Fastigheten, dir Fastighetens
anviandningssétt kontorsindamal laggs fast men att bostads-, skol-, vadrdverksamhet inte kan
accepteras. Detaljplanen ska vara antagen med ett laga kraftvunnet beslut senast inom tvé ar
fran tilltrddesdatum. Om s inte sker 4r kdpeavtalet ogiltigt. Trafikverket dterbetalar
képesumman om det inte beror pa képaren att antagen detaljplan inte kommer till stdnd.
Vardera parten svarar for sina egna kostnader utan krav pd kompensation fran den andra

TDOK 2013:0182 Avtal Sverlatelse del av fastighet v 1.0
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parten. Om nagon av parterna medvetet eller genom grov vardsloshet fororsakat att
detaljplanen inte vinner laga kraft inom angiven tid har den andra parten ritt till ersattning
for kostnader som uppkommit i drendet.

12. Fastighetsbildning

Kommunen ska anstka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning. Detta avtal ska ldggas
till grund f6r fastighetsbildning. Vid lantmaéteriforrattningen ska parterna utan krav pa
kompensation acceptera sidan mindre avvikelse betriffande arealen som kan befinnas
lamplig.

Kommunen ska ans6ka om lantmateriforrattning senast sex manader fran detta avtal vunnit
giltighet. Efter avslutad forrattning ska kommunen utan erséttning tillstélla Trafikverket
kopia av forrittningshandlingarna.

13. Servitut

Officialservitut bildat 2006-03-30 med aktbeteckning 0181K-37/2006 ska @ndras alternativt
upphévas och ersittas med nytt, d& vigen far en ny strickning. Képare och séljare ar 6verens
om att en sérskild 6verenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas som visar vigens
nya strackning.

14. Belastningar

Sodertilje kommun arrenderar en yta for parkering inom fastigheten. Géllande arrendeavtal
med avtalsnummer 662134.

15.  Owrigt

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar varav parterna tar varsitt.

Solna 2016% Sodertilje 2016f
For Trafikverket For Sodertidlje kommun
Mattias Qwinth

TDOK 2013:0182 Avtal 6veriatelse del av fastighet v 1.0
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1 Introduktion

COWI AB har fatt i uppdrag av Trafikverket Fastighet att utvérdera behovet av
ytterligare markprovtagning och eventuell sanering av omradet dér en tingsrétt
planeras att byggas pa Sodertdlje Sédra 1:2 samt Kolpenas 1:1. Bedémningen
baseras pa tidigare genomférda miljétekniska markundersékningar av Sweco
samt COWI AB. Grénsvérden ges av Naturvardsverkets definition av mark klas-
sat enligt MKM {mindre k&nslig markanvéndning) (2009).

http://projects.cowiportal.com/psc/A076526/ Documents/4-Projektering/02-Utredningar/N - Markmiljo/A076526-4-02-N-RAP-002.docx
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2 Tidigare genomférda undersékningar

Sweco har genomfort geotekniska markundersékningar i nio punkter i omradet
dér tingsratten planeras att byggas. I fyra av dessa togs miljoprover, dér alifa-
ter, aromater, metaller samt PAH analyserades. Koncentrationerna i proverna
I&g under grénsvérdet for MKM. Vidare genomférde COWI AB underskningar i
omradet. Resultaten visade att dversta halvmetern av jordlagret i tva punkter &r
férorenad med arsenik respektive koppar (16CW706 resp. 16CW749 i Figur 1).
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Figur 1. Tidigare genomférda undersékningar. Tv8 punkter i anslutning till tingsréttens
omr8de hade koncentrationer éver MKM (i detta fall koppar och arsenik).
Vérden >MKM symboliseras med rbd férg. Svarta prickar representerar
ungeférlig placering av Swecos placerade punkter. R6d streckad linje indi-
kerar platsen for tingsrétten. Lila linjer visar bedémt férorenade ytor.

http: //projects,cowiportal.com/psc/A076526/Documents/4-Projektering/02-Utredningar/N - Markmiljs/A076526-4-02-N-RAP-002.docx
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3 Avgransning

Avgransningen av de férorenade omradena baseras pa antagandet att halva av-
sténdet till ndrmaste provpunkt antas fororenad. Undantaget &r punkten
16CW?706 i Figur 1 som beddms avgransad déar schakten fér ombyggnationen av
bangarden slutar. I djupled tog COWI samlingsprov varje halvmeter ned till 1,5
m djup, vilket antas vara det maximala djup anléggningen kommer kréva. Den
enda punkten som bedéms vara aktuell fér sanering ar 16CW749, med en area
pa ungefar 175 m2. Givet att MKM &verskrids for den dversta halvmetern jord
blir den fororenade jordvolymen ungefér 88 m3,

http:/fprojects.cowipartal.com/psc/A076526/Documents/4-Profektering/02-Utredningar/N - Markmilj6/A076526-4-02-N-RAP-002.docx
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4 Kompletterande undersékningar

Antalet provpunkter och tillhérande analysresultat beddms vara tillréckliga for
att utgéra underlag fér sanering. Dérfor féreslds inga kompletterande undersok-
ningar i omradet.

http://projects.cowiportal.com/psc/AD76526/Documents/4-Projektering/02-Utredningar/N - Markmiljo/A076526-4-02-N-RAP-002.docx
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5  Atgard och efterbehandling

Schaktsanering med efterféljande pafylinad av ren jord bedéms vara den mest
iampliga atgérden. Massorna bér transporteras med lastbil till {&mplig anlégg-
ning. Méjliga anldggningar ges i Tabell 1.

Tabell 1. Méjliga anldggningar fér mottagande av jordar éver MKM,

Deponi Accepterade jordar

Srv Atervinning (Huddinge) Farligt avfall

Ragn-Sells (Haradsudden Norrképing) | Farligt avfall

RGS90 Sverige (Norrképing) Farligt avfall

Svevia marksanering (Eskilstuna) Farligt avfall

http://projects.cowiportal,com/psc/A076526/Documents/4-Projektering/02-Utredningas/N - Markmij6/A076526-4-02-N-RAP-002.dacx
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6 Budget schaktsanering

En grov uppskattning av for schaktsanering baserat fran underiag fran AK
Schakt & Entreprenad AB (Stefan Dolk). Schakining av 88 m?® bedéms motsvara
ca 140 ton {(antagen jorddensitet 1,6 ton/m3).

Tidsétgang ca 2 dagar med etable-
ringskostnad: 19240 kr

Transportkostnad (beroende pa vald
deponi | Norrképing, Huddinge eller 13300-19880kr

Eskilstuna):
Aterfylinad 140 ton * 90 kr 12600kr
Summa 45140-51720kr (exklusive moms)

Tillkommer gdr deponeringskostnad uppskattat till 100 kr/ton.

http://projects.cowlportal.com/psc/A076526/Documents/4-Profektering/02-Utredningar/N - Markmitjo/A076526-4-02-N-RAP-002.docx
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inledning

Pa uppdrag av Sédertalie kommun har SWECO Environment 2016-09-12
utfort en markradonundersdkning pa fastigheterna Kolpends 1:1 och Sédra
1:2. Fastigheten &r beladgen dster om Nykopingsvagen vid polishuset i
Sodertalje. Anledningen till undersékningen ar byggnation av en ny tingsratt i
Saodertalje.

Byggnaden

Byggnaden kommer att utfors utan kallare.

Markradon

Risken for forhojda halter markradon inomhus bestadms av flera faktorer. Bland
de viktigaste ar radonhalten i jordluften och genomsiappligheten i jorden under
byggnaden.

Radonhalten i jordiuften ar nastan alltid tillrackligt hog for att paverka halterna
inomhus om inlackage sker. Om marken under byggnaden ar genomslapplig
och har en maktighet pa minst nagra meter finns det stora volymer radonhaltig
jordluft som ar tiligéngliga for transport in i byggnaden.

Hus byggda pa grusasar och grévre material har betydligt oftare férhojda
radonhalter 3n hus byggda pa lera.

Metodik och Klassificering

Undersokningarna har skett enligt metodik fran Byggforskningsradets Rapport
T20:1989. "Markradon, Riktlinjer for markradon-undersékningar” och R85:1988
"Radon i bostéader Markradon”. Aven klassificeringen av marken har skett enligt
dessa rapporter.

Radonhalten i jordiuften mattes med hjalp av porluftspetsar och eit direkt-
visande markradoninstrument Markus 10 i 5 st punkter. Uppmétta halter har
omraknats till 1 meters djup.

Beskrivning av undersékningsomradet

Geologi: Marken utgors av relativt plan mark. Enligt jordariskartan bestar
omradet av postglacial sand. Norr och dster om omradet finns grévre
isalvsaviagringar vid Sodertiljeasen. Enligt en 6versikilig radonkarta
klassificeras sydvastra delen av omradet som Normal risk och &vriga delen
som Eventuell hdgrisk. Det ar troligen narheten till Sodertaljeasen som orsakar
den sistndmnda klassificeringen.

Enligt den geotekniska undersokningen (Sweco 2016-06-23) finns 1-4 meter
fylining underlagrad av siltig finsand med lerskikt. P& 6 till 15 meters djup finns

1(2)
Sddertélje kommun anwe

2016-09-23 Wsestofs0t0\projeki\1 177\1 177093 _tingsrétten_sddertalje\000110

arbetsmirl_dok\markradonundersdkning Gingsrétten sddertilje
v160923.doc SWECO



rait1s 2008-06.-03

SWECO

troligen grévre friktionsjord. Detta kan vara isalvsavlagringar. Djupet till berg &r
inte kant.

Nordvast om fastigheten vid Mariekaligatan finns narmaste berg i dagen.

Grundvattenytan ligger 4-5 meter under markytan.

Resultat
Radonhalten i jordiuften var 24 000 Bg/m® som medelvérde av 5 méatpunkter.

Med utgangspunkt av uppmétta halter kan marken kiassificeras som
normalradonmark.

Atgérder

Byggnadens ska utféras radonskyddad och risken for otatheter mot mark ska
minimeras.

Foljande atgarder ska vidtas:

e Bottenplattan utfors pa ett satt som minimerar risken for sprickor.

o Genomfdringar och fogar i husets bottenplatta utformas gastata mot mark.
¢ Forhindra andra mdjliga lackagevagar.

For att ytterligare 6ka sdkerheten rekommenderas en forberedelse for
installation av radonsug. Detta sker genom att det i byggnaden laggs ner ett

system med perforerad slang under bottenplattan med majlighet att ansluta
aviuftning eller flakt.

SWECO Environment AB
Miljé och Byggnader

Nida Marcus Anders Welin
Undersdkningsansvarig Kvalitetsansvarig
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Nedan angivna parter har tillsammans med Trafikverket fért en dialog om ett markomréde som
lampar sig for etablering av Sédertéljes nya tingsrétt. Det omrade som &r foremél for detta kdpe-
avtal har identifierats som limpligt. For att mdjliggora uppférande av en ny tingsrétt inom det
aktuella omradet bedriver parterna ett detaljplanearbete syftande till att omrédet ska kunna an-
vindas for avsett &ndamal.

Vid undertecknande av detta kpeavtal ("Kopeavtalet”) ingar det aktuella omrédet i tvé fastig-
heter, Sodertilje Kolpenis 1:1 (igare Sédertélje kommun) och Sédertélje Sodra 1:2 (dgare Sta-
ten genom Trafikverket).

I samband med tecknande av Kopeavtalet ingar Sodertilje kommun &ven en dverenskommelse
om fastighetsreglering som syftar till att inforliva berdrd del av Sodra 1:2 till kommunens
fastighet Kolpensis 1:1. Nar denna fastighetsreglering skett ska det omrdde som ér foremal for
Kopeavtalet avstyckas fran Kolpenis 1:1 for att utgéra egen fastighet. Parterna och Trafikverket
har kommit verens om att Sodertilje kommun ska hantera ansdkan och handléggning av
fastighetsregleringen betriffande S6dra 1:2 samt av fastighetsbildningen enligt Kopeavtalet.

Kopeavtal

Séljare: Sédertélje kommun (212000-0159)
151 89 Sodertlje
Képare: Specialfastigheter Sverige AB (556537-5945)
Box 632, 581 07 Linkoping
Overlatelseobjekt: Ett markomride om ca 4 023 kvm beléget inom Sodertdlje

Overlatelseforklaring:

Fastighetsbildning:

Kolpenis 1:1, skrafferad och begrinsad med 16d kantlinje i
bifogade kartbilaga, bilaga 1 — nedan kallad Fastigheten”.

Mot erhéllande av nedan angiven kopeskilling och pé villkor
som anges i detta avtal §verlter Séljaren Fastigheten till Ko-
paren.

Fastigheten ska genom lantméterifSiréttning avstyckas firén
S#ljarens fastighet, Kolpends 1:1, for att utgdra egen fastighet.

Med Képeavtalet som underlag ska Séljaren, snarast efter det
att bada parter undertecknat Kopeavtalet, hos Lantméteriet
ans6ka om fastighetsbildning i enlighet med villkoren i Kope-
avtalet. S#ljaren ska dock se till att Lantméteriets handlégg-
ning vilar i avvaktan pa att samtliga villkor i punkten ”Villkor
for avtalets ikrafttridande” nedan uppfylls.

Séljaren ska halla Képaren 16pande informerad om handldgg-
ningen av fastighetsbildningen. Eventuell skriftvéixling med
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Tilltridesdag:

Kopeskilling:

Betalning av képeskillingen:

Kdpebrev:

Kostnader for fastighets-
bildning och lagfart:

Siéljarens garantier:

Lantméteriet ska snarast delges Koparen.

Parterna #r inforstddda med att markavgransningen #r preli-
mindr och att den exakta avgrénsningen slutligt kommer att
bestimmas inom ramen for lantméteriforrattningen. Séljaren
ska verka for att Lantméteriet under forrdttningen ser till att
parterna  skriftligen godkdnner den slutliga avgréins-
ningen/arealen av Fastigheten.

Om avgrinsningen under fastighetsbildningen &ndras i saddan
utstrickning att dndringen med hénsyn till Koparens krav pé
utformning av domstolsbyggnaden skéligen inte kan godtas
av Koparen dger Koparen ratt att hiva Kopeavtalet. 1 detta fall
ska utbytta prestationer ga tillbaka och ingendera parten dger
ritt till ndgon kompensation pé grund av att Képeavtalet hévs.

Koparen ska tilltrida Fastigheten senast 10 dagar efter laga-
kraftvinnande av Lantméteriets beslut om fastighetsbildning.

Tjugotre miljoner (23 000 000) kronor

Koparen ska senast pa Tilltradesdagen till Séljaren erligga
hela kopeskillingen kontant till Séljarens konto med nummer
PG 34318-6 i Nordea bank.

Mot erldggande av hela kopeskillingen ska kdpebrev upprit-
tas och Sverldmnas till Koparen pa Tilltradesdagen.

Siljaren ska bira samtliga kostnader for erforderliga fastig-
hetsbildningsatgirder avseende Fastigheten.

Det aligger K6paren att s6ka lagfart for Fastigheten. Koparen
ska betala stimpelskatt och lagfartsavgift.

Séljaren garanterar — om inte annat sérskilt angivits — per Till-
tridesdagen att:

a) Siljaren #r civilrittslig dgare till Fastigheten

b) Fastigheten &r fii fran penninginteckningar

¢) det inte upplatits ndgon pantritt i Fastigheten

d) Fastigheten per dagen for undertecknande av detta kope-
avtal ("Avtalsdagen”) inte besvéras av servitut, hyres-
/arrende- eller andra nyttjande-/ledningsritter eller Svriga
rittigheter med undantag for omrade betecknat med u” i
den plankarta som ingér i detaljplanen for fastigheten, bi-
laga 2, ska reserveras for underjordiska ledningar sdsom
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Siljarens dtaganden:

Képarens dtaganden:

for spilivatten, el eller dylikt

e) Fastigheten per Avtalsdagen inte har andel i gemensam-
hetsanliggning eller annan samfilld egendom

f) denne per Avtalsdagen inte delgivits eller p4 annat sitt fatt
kinnedom om nagot fSreldggande av tillsynsmyndighet
avseende Fastigheten

g) Fastigheten per Avtalsdagen inte #r féremal for ndgon
tvist eller annat forfarande vid allmén domstol, skiljedom-
stol eller myndighet

h) Képaren inte kommer att &léggas att varken erléigga er-
sdttning for eller anliggande av parkeringsplatser inom el-
ler utanfér Fastigheten med anledning av det planerade
uppforandet av tingsrittsbyggnaden och/eller det plane-
rade nyttjandet av Fastigheten for domstolsindamaél

i) den information Séljaren tillhandabéllit Képaren &r kor-
rekt och inte vilseledande samt att Séljaren inte medvetet
har undanhallit information som skéligen kan antas ha pé-
verkan pa en kipares beslut att forvirva Fastigheten enligt
villkoren i detta avtal

Séljaren ansvarar for att det under tiden mellan Avtals- och
Tilltridesdagen inte upplats négot avtalsservitut, ndgon hyres-
/arrende- eller annan nyttjande-/ledningsrétt samt 6vrig réttig-
het i Fastigheten.

Séljarens skyldighet enligt foregdende mening omfattar enbart
rittigheter som skapas genom avtal/6verenskommelse eller
medgivande och omfattar siledes inte bildande av erforderligt
officialservitut, ledningsritt, gemensamhetsanliggning eller
dylik belastning av Fastigheten inom ramen for fastighets-
bildningen. Siljaren forbinder sig att genast informera K6pa-
ren nir Lantmiteriet dverviger att skapa officialservitut, led-
ningsritt, gemensamhetsanldggning eller dylik belastning av
Fastigheten. Séljaren #r i detta fall skyldig att beakta och
framfora Koparens eventuella synpunkter vid Séljarens svar
till Lantméteriet betridffande bildande av officialservitut, led-
ningsritt, gemensamhetsanléiggning eller dylik belastning av
Fastigheten.

Slutligen aligger det Séljaren att genast informera Ko6paren
om héndelse enligt ) eller g) i foregdende punkt skulle in-
tréiffa eller vara forestaende.

Om Koparens byggnation pé Fastigheten erfordrar att befint-
liga underjordiska ledningar behover flyttas ska Kdparen be-
kosta nodvindiga atgérder.
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Detaljplan, gatubyggnads-
kostnad etc.:

Kostnader och intiikter:

Overliimnande av handling-
ar m m:

Overlatelse:

Friskrivning:

Gatubyggnadskostnaden enligt detaljplanen #r inkluderad i
koépeskillingen for Fastigheten. Det &ligger dock Képaren att
betala anliggningsavgift for VA, el, fjdrrvéirme etc. i sérskild
ordning,.

Kostnader fér och intékter av Fastigheten som bel6per pa ti-
den fore Tilltridesdagen ska betalas respektive uppbéras av
Siljaren. Koparen ska std for kostnader och uppbéra intékter
som beltper pa tiden fran och med Tilltrddesdagen.

Séljaren ska pd Tilltridedagen 6verlimna handlingar och
material som Siljaren innehar och som &r av betydelse for
Fastigheten.

Part dger inte ritt att utan skriftligt godkéinnande av motpart
Gverlata Kdopeavtalet och/eller rittigheter och skyldigheter
hérunder.

Fastigheten dverlats i befintligt skick.

K&paren har fore detta avtals undertecknande beretts tillfille
att noga undersoka Fastigheten for att dérigenom skaffa sig
kidnnedom om det skick vari Fastigheten befinner sig. K6pa-
ren bekriftar att Siljaren icke givit nigra utféstelser betraf-
fande Fastighetens skick utéver vad som framgér av K6peav-
talet.

Koparen har delgivits ”Rapport Nr 16203936 och Nr
A076526-4-02-N-RAP002 Tingsritt Sodertéilje C” som avser
analys av ett antal provtagningar som Trafikverket 1tit utféra
pd mark inom och i anslutning till Fastigheten. Erforderliga
ytterligare markundersdkningar betrdffande fororening, ra-
donftrekomst och avseende Fastighetens geotekniska forut-
séttningar ska ombesorjas och bekostas av Koparen.

Képaren &r medveten om Fastighetens exploateringsforutsétt-
ningar och geotekniska beskaffenhet och avstdr med bindande
verkan fran alla ansprdk mot Séljaren for eventuellt oftrut-
sedda kostnader hinforliga till dessa forhdllanden. Séljaren
Sverldmnar allt sitt forutséttningsmaterial (eventuella grund-
undersokningar, undersékning om fororenad mark) till Képa-
ren. S#ljaren garanterar dock inte materialets riktighet utan
friskriver sig frin ansvar om de faktiska markférhéllandena
skulle avvika frin materialet. Képaren édger séledes inte ratt
till skadestdnd fran S#ljaren om en sadan avvikelse skulle
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Sekretess:

Ovriga bestimmelser:

Villkor for avtalets ikraft-
tridande:

foreligga.

Vidare garanterar Siljaren att man inte har ndgon kénnedom
om forhéllanden pa Fastigheten, vilka skulle utgéra fel i jor-
dabalkens mening.

Om det skulle visa sig att Fastigheten innehéller férorenad
mark dger K6paren ritt att hiva kopet om de totala sanerings-
kostnaderna overstiger tva miljoner (2 000 000) kronor, sé-
vida Siljaren inte svarar for saneringskostnaderna Oversti-
gande tva miljoner (2 000 000) kronor.

Parterna forbinder sig att inte for ndgon utomstiende yppa
nigot om vad som fSrevarit vid de férhandlingar som foregétt
Kopeavtalets tecknande.

Ovanstaende ska gilla med undantag fér uppgifter som part
pa grund av lagfista regler om offentlighet &r skyldig att r&ja.

Andringar i och tilldgg till Kopeavtalet ska vara skriftliga och
undertecknade av samtliga parter.

Ké&peavtalet med dess bilagor utgér parternas fullstéindiga
reglering av alla fragor som avtalet beror.

Skulle ndgon bestimmelse i Képeavtalet eller del dérav be-
finnas ogiltig, ska detta inte innebéra att avtalet i dess helhet
ar ogiltigt, utan ska, i den mén ogiltigheten vésentligen paver-
kar parts utbyte av eller prestation enligt avtalet, skilig jaimk-
ning i avtalet ske.

Detta Kopeavtal trader i kraft nér samtliga nedan i denna
punkta angivna villkor uppfyllts:

o Koparens styrelse godkiint tecknande av Kopeavtalet

o Kommunstyrelsen i Stdertélje kommun godként teck-
nande av Kopeavtalet

o detaljplanen for Fastigheten vunnit laga kraft och tillater
anvindning av Fastigheten for domstolséindamal samt ger
dess dgare ritt att uppfora ny tingsréttsbyggnad inom Fas-
tigheten omfattande minst 6 664 kvm ljus BTA

e Siljaren tecknat avtal med Trafikverket om kop av den del
av Trafikverkets fastighet Sédertilje S6dra 1:2 som ska
ing4 i Fastigheten, Kommunstyrelsen i Sodertilje kom-
mun godként tecknande av detta avtal och ansékan om
fastighetsreglering ingivits till Lantméteriet

Ovan angivna villkor ska vara uppfyllda senast 2017-10-31
om inte parterna skriftligen tréffa §verenskommelse om se-
nare datum.
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Kdpeavtalets bilagor: Bilaga 1 — Karta 6ver Fastigheten
Bilaga 2 — Antagandehandling avseende planerad detaljplan
for Fastigheten
Bilaga 3 — Behorighetshandlingar

Detta K6peavtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tar var sitt.

Sodertélje kommun Specialfastigheter Sverige AB

Sodertilje, 2017~ Sodertilje, 2017-

Johan Hagland Homan Iy | Asa Hedenberg / Torbjérn Bliicher
/ ";,f Samhillsbyggnadsdirektor VD / Affarschef Sverige
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

— e @ e Planomradesgrans
— e e— . e Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
Kontor

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 2000 Stérsta byggnadsarea i kvm

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

O

Mur/sténgsel/plank far uppféras till en héjd av 3,0 meter inom fastigheten.

U Marken skall vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar. Ledningar fér dock éverbyggas
med mur/sténgsel/plank enligt ledningsagarens anvisningar.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

P2 Byggnad skall placeras med !ngsidan parallell med gatan resp. spromradet
Utformning

Hégsta nockhéjd i meter

Stérsta taklutning i grader

servicevag Omréade fér servicevég
Byggnadsteknik
b, Fasader skall byggas med brandtaligt material, forstakta fonster och véggkonstruktioner.

Till- och franluft ska vara mekanisk samt méjlig att manuellt sténgas av. Byggnaden ska férsdrjas av luftbehandlingsaggregat
som ska vara placerade i flaktrum i kallaren. Aggregatens uteluft tas in via uteluftgaller pé tak.

Héjd pé fardigt golv f6r byggnad far inte understiga 4,5 meter i RH2000.
Kallare eller liknande som uppférs under denna nivé ska utféras vattentata upp till 4,5 meter.

Fran fasad till gata ska marken [uta minst 5%.

STORNINGSSKYDD

m: Mdjlighet for separata utrymningsvagar fran byggnad ska kunna ske i riktning bort frén sparomradet.

Fér vibrationer frn jarnvag géller maximalt 0,4 mm/s vid nybebyggelse.
Exploatér maste bekosta vibrationsddmpande atgérder.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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Detaljplanen hanteras genom normalt planférfarande, enligt PBL 2010:900.

TILL PLANEN HOR O MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING [ UTLATANDE EFTER GRANSKNING

[ PLANPROGRAM X FASTIGHETSFORTECKNING O
X PLANBESKRIVNING X SAMRADSREDOGORELSE ]
0 GENOMFORANDEBESKRIVNING {7 ILLUSTRATIONSKARTA ]

Detaljplan fér del av Kolpenas 1:1 och

Genomfbrandetid Sédra 1:2 i Sédertélje
Genomférandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft
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Sodertdlje
kommun
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A

Samhallsbyggnadskontoret

PLANBESKRIVNING
Dnr 2014-01575-214

Detaljplan for
del av Kolpends 1:1 och
Sodra 1:2

i Sédertdlje, Sodertalje kommun

Uppriattad 2017-05-30
ANTAGANDEHANDLING, hanteras
enligt Plan- och byggiagen PBL

2010:900




Detaljplan fér del av Kolpends 1:1 och Sédra 1:2 Dnr 2014-01575-214

planbeskrivining

INNEHALLSFORTECKNING
INLEDNING.......

Vad dr kommunal planering?......
De olika processerna

PrOGQramMSOIMEGQ... . cccreccsonsmnessssesismssisssssississssssns

-------------------------------------------------

Do 177077177 7 17 N

Granskning . ronsemessssesssanas

Antagande och Laga kraft.
Handlingar.

Ovrigt planeringsunderlag.......

Planens syfte och huvuddrag.......cuun:

Miljopaverkan...........
AlMENT e ccsries e seessesssensssrsiase

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap i miljébalken

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for vatten..eesinans.

Miljokvalitetsnormer for buller.
Behovsbeddmning

Plandata

Lagesbeskrivning och areal

Markagoforhallanden

Tidigare stallningstaganden.........wen

Oversiktsplan
Program fér planomradet

Detaljplan

Kommunala beslut i évrigt

FORUTSATTNINGAR och PLANFORSLAG..

10

Naturmark och friytor.

Terrdng och vegetation

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhdllanden och jordarter

12

Férorenad mark..

Radon
Elektromagnetiska filt

Fornlémningar
Gator och trafik

Befintligt och nytt gAtUNGL ....cvvermnemssosssssassens

Parkering, varumottagning, utfarter......
Kollektivtrafik........

...........................................

Bebyggelseomraden ...
Befinthig...ceceessssennes

Offentlig och kommersiell service

15




Detaljplan fér del av fastigheten Kolpenés 1:1

Dny 2014-01575-214

planbeskrivining

TillGANGlIGNEL..ccussreicesssscersssisnssssessssssssssesssnnss 16
Byggnadskultur och gestaltning........u.ses: w16
StOrNINgar OCh MSKer . e, 18
Elektromagnetiskt fAlt .......ummmmmssssmmmsssss 19
Buller 0CH VIDYALIONETY w.cvnueirnncinscrsscssssssmssssmmssssassssssasas 20
Teknisk fOrsOrjNiNg.. o 20
Vatten och avlopp.........cmmnmninen 20
Dagvatten...... 20

VT TN vereeenerenssnenssseanisssssasssestossersassassasssssssssssssssasssssnsssssasssssonsisasasns 21

o L s e e 21

Telendit 21
Avfall/Atervinning 21
Administrativa fragor.......... 21
KONSEKVENSER......ccomccimsnminsssesscnssssassssansnasss 22
Allmant... 22

Miljo 0Ch halSa.....cmmmeinsimesmin, 22
Sakerhet och trygghet.......cnccseinnsrisnann. 22
Buller..... 22

Barn och ungdomar. 22
Trafiken. e eecneensescsesenee 22
Stads-/landskapsbild.... 22
GENOMFORANDE........coummsmmmmmnssasssasrssssssns 23
Organisatoriska fragor...u i 23
TidPlan...cccmssmn. 23
Genomforandetid...... 23
Markagoférhallanden 23
Ansvarsférdelning 23
Huvudmannaskap 23
AVEAL..oereemceresssssissesesssssismssssaenss 23
Kopeavtal 23
Ledningsrattsavtal/servitutsavtal 24
Uppl3telseformer. .. 24
Fastighetsrattsliga fragor....cuminne. 24
Fastighetsbildning....uc i, 24
Ekonomiska fragor...umsscsinensmesssnsns 24
Planekonomi 24
Genomférande 24
ANSIUENINGSAVGIFLE ... cvveereerereccersnsausesssssessssasssanmanee 24
MEDVERKANDE.. 25

----------




Detaljplan fér del av Kolpends 1:1 och Sédra 1:2 Dnr 2014-01575-214 planbeskrivning

INLEDNING
Vad dr kommunal planering

Kommunen dr ansvarig for att det finns en 6vergripande planering som beskriver hur marken
inom kommunen ir tinkt att anvindas. Det kan handla om var det &r ldmpligt att bygga nya
bostider, handelsomraden eller var det behdvs nya vigar eller mer utbyggd offentlig service.
Allt for att pa ett bra och effektivt sitt anvinda den mark som finns inom kommunens grinser,
oavsett om den #r privatédgd eller kommunaldgd.

Det hir arbetet sker bide pa en 6versiktlig niva, dér man tittar pa och fors6ker planera for hu-
vuddragen av utvecklingen i hela kommunen (6versiktsplan), och mer lokalt genom sa kallade
detaljplaner. En detaljplan bertr ett mindre omréde och ska ge en samlad bild av hur marken
anvinds idag och hur den #r tinkt att fordndras eller bevaras. Det dr en process som grundar
sig p4 lagstiftning; plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

De olika processerna
Programsamrad

Arbetet bérjar med att samhéllsbyggnadskontoret samlar in information om omradet. Man tit-
tar bland annat pd gronomriden, kommunikationer, karaktiren pa befintlig bebyggelse, mark
och vatten samt teknisk fors6rjning som vatten och avlopp. Samhaéllsbyggnadskontoret ser
ocksa dver de behov som finns inom kommunen och det aktuella omradet, exempelvis elevun-
derlag for skolor och forskolor eller vigar och tekniska system, lokaler for industri och handel,
bostider och annat som kan vara intressant. Samtidigt tittar man ocksa igenom de riktlinjer
och beslut som finns inom kommunen som berdr planering, exempelvis skydd av natur, till-
ginglighet for funktionshindrade och sékerhet.

Med hjilp av den insamlade informationen utarbetar kommunen ett forsta och mer 6versikt-
ligt forslag, detaljplaneprogram, for hur omradet skulle kunna anviandas. Programmet skickas
direfter ut pa samrad till de sakégare, boende och myndigheter som berdrs.

Efter samradet sammanstiller man de tankar och kommentarer(yttranden) som kommit in till
kontoret i en samridsredogorelse. Efter den sammanstéllningen bearbetar kommunen plan-
forslaget och ser om det #r ndgonting som behover undersokas mer, forbittras eller komplet-
teras.

Plansamrad

1 den hiir fasen finns det ett mer genomarbetat och detaljerat forslag. En viktig del av forslaget
ir den plankarta med bestimmelser som kommer att reglera markanvindningen. Planforsla-
get ska precis som programhandlingarna skickas ut pa samrad till de sakégare, boende och
myndigheter som berdrs.

Efter samradet sammanstiller man de nya tankarna och kommentarer som kommit in i en ny
samradsredogorelse.
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Granskning

Kommunen bearbetar terigen igenom planforslaget och ser om det behdver justeras. Efter
eventuella dndringar stiller man ut forslaget i stadshusets entréhall for granskning. Utstdll-
ningstiden ska vara minst fyra veckor. Samradskretsen av sakigare, boende och myndigheter '
har méjlighet att limna in synpunkter och de sammanstills sedan i ett utstdllningsutldtande.

Antagande och Laga kraft

For att detaljplanen ska borja gilla méste Stadsbyggnadsnidmnden ta ett formellt beslut om att
planen ska antas. Tre veckor efter att Stadsbyggnadsndmnden beslutat att anta planen borjar
den gilla (vinner laga kraft) och det blir till exempel méiligt att ansoka om bygglov.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
R LAGA
Planarbete —O— Planarbete —O— Ev revideringar ——H——-% KRAET
Planprocesspil

Detaljplanen hanteras enligt normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser.
Till planen hor dessutom:

. denna planbeskrivning
. grundkarta
. fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

« Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Kv Kolpenis 1:2 och Sodra 1:2, Sweco, 2016-09-21
- Bilaga 100G0101

- Bilaga 100G0201

- Bilaga 100G0202

« PM Geoteknik, Kv Kolpenis 1:1 och Stdra 1:2, Sweco, 2016-09-21

« Markradonundersokning, Kolpenis 1:1 & Sodra 1:2, Sweco, 2016-09-23

» Dagvattenutredning, del av Kolpendis 1:1 och S6dra 1:2, Sweco, 2016-11-04
- Bilaga 1 Befintliga ledningar

- Bilaga 2 Principforslag for dagvattenhantering

« PM om Vibrationer, WSP, 2016-10-10

« Bullerutredning, del av Kolpenis 1:1 och Sodra 1:2, Sweco, 2016-12-20

e Riskanalys
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en ny byggnad med tingsritt i Sodertélje. Befintlig
tingsritt kommer flytta drygt en km séderut, fran kvarteret Solen till delar av fastigheterna Kol-
penis 1:1 och Sodra 1:2.

Planomridet ligger i ett befintlig verksamhetsomrade med bland annat polishuset. Strax norr
om planomradet finns den stora trafikleden Hertig Carls vig.

D Kvarteret Solen . Planomridet
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Miljopaverkan
Allmant

Detaljplanens genomférande innebir ingen stor forédndring eller piverkan pd miljén dd nidrom-
radet redan #ir ianspraktaget av annan verksamhetsbebyggelse.

Planomradets placering ger méjlighet att nyttja befintlig infrastruktur déribland végar och va-
ledningar.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken

Detaljplanens genomforande anses vara forenligt med 3,4 och 5 kapitlet i miljébalkern. Planom-
radet ligger i centrala Sédertilje har bra tillgang till kollektivtrafik samt offentlig- och kommer-
siell service. Tekniska system si som till exempelvis olika kommunala ledningsnit finns utbyggt
intill planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for utomhusluft, omgivningsbuller frén végar, jirnvégar,
flygplatser och industriell verksamhet samt vatten. Miljokvalitetsnormerna ir bindande fore-
skrifter som finns i miljébalken.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvévedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och sens(a)

pyren.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for omradet ir Sodertilje kanal (Igelstaviken) och Sodertdljedsen-Sodertilje. Vatten-
forekomster #r Igelstaviken och Sodertdljedsen-Sodertilje. Igelstaviken har matclig ekologisk
potential och god kemisk status (exklusive kvicksilver). Vattenforekomsten Sodertiljedsen-So-
dertilje har otillfredsstéllande kemisk status pga av klorid och god kvantitativ status.

Malsittning dr for
- Igelstaviken: God ekologisk potential 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2015
- Sodertiljedsen- Sodertilje: God kemisk status 2021 och god kvantitativ status

Miljokvalitetsnormer for buller

Planforslaget anses ej leda till nigra betydande tillskott for buller. Det finns heller inte nigra
sirskilt bullerkinsliga omraden intill planomrédet. Planomrédet ligger intill stora trafikstrak.
Det buller som kommer paverka planomridet #r dérmed frin végrafik och spértrafiken. Verk-
samheten i planomradet dr i sig dr inte bullerskapande.
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Behovsbeddmning

Till behovsbeddmningen ir en checklista framtagen. Listan &r ett underlag for att kunna siker-
stilla bedomning av betydande miljopaverkan samt behov av balansering av planens genomfor-
ande.

Detaljplanen innebir att planomréadet planliggs for kontorsindamal.

Enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen anses planen inte medfora betydande
miljopaverkan.

Vid behovsbeddmning har foljande aspekter funnits viktiga att framhaélla
- Dagvatten

- De stora trafiklederna; jarnvégen, Hertig Carls vig och Nykdpingsvigen
- Buller, en utredning kan komma att behdvas tas fram,

- Geotekniska forutsittningar. Marken bestar av sand enligt kommunens jordartskarta. En geo-
teknisk utredning ska genomforas.

- Den nya bebyggelse kopplas in pa det kommunala vatten- och avloppsniitet (eller utslappsmés-
sigt likvérdig 16sning).

- Att planen infor eventuella riktlinjer vad géller hantering av dagvatten utan att verskrida mil-
jokonsekvensnormerna for vatten eller bryta mot foreskrifterna for idag géllande vattenskydds-
omraden. En dagvattenutredning ska genomforas och den ska redovisa hur de hardgjorda ytor-
na paverkar omgivningen.

- Planomradet uppvisar inga unika eller sérskilt biologiskt vérdefulla naturvirden och exploate-
ringen bed6ms ej heller ha en negativ paverkan p& omgivningen. Omradet ingar ej heller Gron-
plan.
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Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomrédet ligger i Sodertiljes tétort. Omradet griinsar till befintligt verksamhetsomrade med
Polishuset och olika féretag. Planomradet ir ca 5800 m*.

Markdgoférhallanden

Del av Kolpeniis 1:1 och del av Sodra 1:2 igs av kommunen och Trafikverket.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planliggning av omradet innebér en fortétning av staden.

Planen strider inte mot gillande &versiktsplan, Framtid Sodertélje, fran 2013.

Program for planomradet

Programhandlingar ska inte upprittas for planomradet.

Detaljplan
Omradet 4r planlagt sedan tidigare och har tva gillande detaljplaner. Den ena planen ar frin

1954 och har bestimmelserna jirnvigsindamal (Tj). Den andra planen &r fran 1959 och har be-
stammelserna industridndamal (J) och gata.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslot 2014-08-26 §159 att ge samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan for del av fastighet Kolpenis 1:1 och Sodra 1:2 samt skicka planen pa samrad.
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FORUTSATTNINGAR och PLANFORSLAG

Naturmark & Friytor

Terring och vegetation

Gronstrukturen i planomradet ir mycket knapphéndig men det finns ndgra enstaka trid och

buskar utspridda. Ytan i omradet saknar gris och bestdr mest bara av grus och stenar. I planom- ;
radets norra delar finns tvé branta slinter. En finns vid en parkering samt en mot Hertig Carls
vag men i omradet finns annars i dvrigt inga andra stora héjdskillnader. i

Planomradet ingar inte i gruppen som har bendmningen sérskilt biologiskt virde och ir ej heller
med i Grénplan. Omradet hor heller inte till de grupperna som enligt Rufs har bendmningarna
"Gron virdekdrna” eller "Gront svagt samband”. Planomradet &r heller inte Natura 2000-om-
ride eller ir biotopskyddat.

Vy s6derut
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-

Plano

mradet under vintern (bilden ir tagen genom ett fonster pé ett pendeltag)

11
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Markbeskaffenhet
Geotekniska forhdllanden och jordarter
I planomradet finns det inga krav pa bevarandevirde ur ett geologiskt perspektiv.

Sweco har genomfort en geoteknisk undersdkning, PM Geoteknik, Kv Kolpenis 1:1 och Sodra
1:2, 2016-09-21. Den beskriver geotekniska forutséttningar for grundliggning av planerad bygg-
nation samt ger rekommendationer for omkringliggande ytor och anlédggningar i planomradet.

Den del diir byggnaden dr tdnkt att std har ett ytlager av grus medan dvriga ytor inom planom-
radet dr av asfalterade parkeringsplatser. Planomradet har ca 1-4 meter fyllning som 6verlappar
en siltig finsand med tunna lerskikt.

Fororenad mark

Sweco har dven genomfort en Markteknisk undersdkningsrapport (MUR), Kv Kolpenis 1:2 och
Sodra 1:2, 2016-09-21. Den har som syfte att dels klargora de geotekniska forhallandena men
dven utreda forekomstren av férorenade fyllningsmassor. Resultatet av miljétekniska undersok-
ningen visar att virdena inte 6verstiger grinsvirdena for mindre kénslig markanvéindning enligt
Naturvardsverkets riktvirden.

Radon

For planomradet &r infor granskningsskedet en radonutredning framtagen. Rapporten Mark-
radonundersdkning, Kolpenis 1:1 & Sédra 1:2, 2016-09-23, visar resultat och atgérdsforslag for
planomradet.

Omréidets uppmita halter klassificeras som normalradonmark. Kommunens radonkarta fran
2010 redovisar att omradet har normalrisk och eventuell hogrisk, dir den sist némnda halten
troligen beror pa omradets nirhet till Sodertéljeasen.

Swecos rapport redovisar &tgirder som kan vidtas vid byggnation i omrédet. Rapporten rekom-
menderar att vid byggnation ska bottenplattan uppforas pa ett sitt som minimerar risken for
sprickor.

Fornlamningar
Fornlimningar dr hittills inte funna inom planomradet.
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Gator och trafik

Befintligt och nytt gatuniit

Till planomridet finns Skomakargatan och norr om planomradet finns trafikieden Hertig Carls
vig, Oster om planomradet finns spiromrade och vister om planomradet strdcker sig i nord-
sydlig riktning trafikleden/ infartsvigen Nykopingsvigen. Planomridet kommer nyttja befintlig
lokalgata. I sparomridet finns banan Sodertilje H- Sodertilje C. Denna stricka dr av Trafikver-
ket utpekat som riksintresse for kommunikationer och dr av sérskild regional betydelse. Riks-
intresse ska skydda mot dtgirder som pétagligt kan forsvéra tillkomsten eller nyttjande av den
samt framtida utbyggnadsbehov.

Parkering, varumaottagning, utfarter

Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna
fastigheten. Parkeingsplatserna utanfor plan-
omradet kommer ocksd kunna anvindas.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) har rekom-
mendationer for hur 1angt avstdndet ska vara
mellan ny bebyggelse och busshallplatser.
: Dessa avstand ska ej Gverstiga 700 meter. Pla-
L - L . A 3 @_rﬁ‘; - nomradets placering gor det mojligt att nyttja
A) Nykopingsvigen  C) Skomakargatan nuvarande kollektivtoraﬁkfdrsﬁfjning. Avstén-
B) Hertig Carls vig D) Sparomrédet den mellan planomréadet och hallplatserna for
kollektivtrafiken ir under 100 meter.

. n"i\

i o T

Spéaromradet
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Ga;an mellan Polishuset och p'lanom-rﬁdet
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Bebyggelseomraden
Befintlig
Planomradet ligger i ett bebyggt verksamhetsomrade med flera olika verksamheter.

Offentlig och kommersiell service
Strax norr om planomridet finns Sidertiljes resecentrum. Fran planomréidet &r det dven néira
till Polishuset och Stadshuset.

A) Polishuset D) Sédertiljes resecentrum
B) Brandstationen E) Verksambheter
C) Stadshuset F) Bensinstation
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Tillgdnglighet
Nir det giller husens byggnationer och miljéerna runt omkring dem sa ska de alla uppfylla
svensk standards krav nér det giller tillginglighet.

Byggnadskultur och gestaltning
Detaljplanen ger mojlighet for byggnad med kontorsverksambhet (tingsratt).

Detaljplaneforslaget placerar tingsritten mellan polishuset samt jirnvégen. Byggnadens langsi-
dor kommer finnas lingsmed dessa platser. Byggnadens placering dr dven vald med hénsyn till
de befintliga dagvattenledningar som finns i norra delarna av planomridet.

Tingsrittens placeringen mojliggor dven att ha en transportvig, for framtida underhall och till-
ginglighet, mellan huset och sparomradet. I och med tingsrittens placering kommer fasader
uppforas i obrinnbart material och dir det kommer finnas mojligheter for separata utrymnings-
végar fran byggnaden i riktning bort frén sparomradet.

Ventilationssystem skall utféras med mekanisk till- och frinluft och det ska vara mojligt att
manuellt stinga av ventilationssystemet. Byggnaden ska forsorjas av luftbehandlingsaggregat
som ska vara placerade i flikrum i killaren. Aggregatens uteluft tas in via uteluftgaller pa taket.
Placering iir vald for att minska sabotagerisken att en obehorig ska komma &t luftintaget och
pa sa sitt sld ut verksamheten i byggnaden.

Huset far uppforas i hogst sex vaningar. Varav en vaning &r killare med installationsutrymme
och som till ytan ir max 50% av byggnadsarean. Plan VI ir ett takplan som kommer bestd av ett
uppstickande trapphus, kylmaskin samt solpaneler. Huset kommer fa majlighet till en takterass
mot sydvast.

Husets firdiga golv ska ligga hogre #n den gatunivan som anges pa nybyggnadskartan.

I de norra delarna av fastigheten kommer det bli méojligt att fora in intagna och didr kommer det
dven finnas utrymme for uppstillning av transportfordon.

Byggnaden kommer byggas tillgédngligt enligt Boverkets byggregler (BBR).
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Hlustrationsskiss utrymningsvégar- AG arkitekter

T

e

Illustrationsskiss Tingsrétten— AG arkitekter

LT |
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Stérningar och risker

Till planomradet har samhillsbyggnadskontoret gjort en kortfattad riskanalys som syftar till
att visa om planomradet ir lampligt att planligga for kontorsdndamal.

Riskfaktorerna som ir studerade 4r spdromradet, transportleder, bensinstationen samt évrig
verksamhet. Resultatet dr att ursparningsrisken for de trafikerande pendeltdgen ér den stdrsta
riskfaktorn.

Slutsatsen i analysen #r 4ndd att avsteg kan goras for planomradet under forutsittning att £61-
jande punkter uppfylls:

- Byggnader i planomradet ska forses med flera utrymningsvigar och installation av sprinkler
m.m.

- Byggnader i planomradet far manuellt avstidngningsbar ventilation.

- Byggnader i planomradet byggs med brandtalig fasad, forstdrkta fonster och viaggkonstruktio-
net.

- Varningsmeddelande i planomréidet ska vara konstruerat sa att det gar att uppfatta signal
genom ljus och ljud.

- Planomrédet ligger inom foreskriven insatstid for raiddningstjdnst.

- Byggnader i planomradet har med hinsyn till brand- och explosionsrisken uppforts med ett
miniavstdnd pd 25 meter frin: tankfordonets lossningsplats, aviuftningsanordningar frin
bensincistern och tankstélle dér fordon tankas.

- Inget farligt gods transporteras pa jarnvigen.

-y

B) transportled/ infartsled
C) bensinstation |
D) verksamhet | o

NS
\
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Om byggnaden konstrueras och uppfors med hinsyn till risken for en eventuell ursparning av
pendeltg, enligt bestimmelserna i plankartan, kan dessa atgérder tillsammans med Svriga
atgirder i enlighet med planens bestimmelser minska risken for personskador vid en eventuell
tdgursparning.

Ovriga risker ir mycket sm eller inga, vilket ssmmanfattningsvis gor att ovanstiende &cgérder
minskar den totala riskbilden s att riskbilden kan anses bli acceptabel.

Elektromagnetiskt filt

Internationella stralskyddskommissionen, har publicerat en oversikt om magnetfiltens hélso-
effekter. De har konstaterat att det inte finns nagot entydigt samband mellan exponering for
svaga, lgfrekventa magnetfdlt och nagon kronisk sjukdom.

Trafikverket arbetar for att begrinsa magnetfélten och anviinder en forsiktighetsprincip. Syftet
ir pé sikt att reducera exponeringen for magnetfilt i vir omgivning och att d4 dven minska ris-
ken for att manniskor eventuellt kan skadas.

Socialstyrelsen har konstaterat att utredningar som r utforda inte kan se nigon okad risk for
sjukdom om personer utsitts for elektromagnetiska filt med ett 1dngtidsmedelvérde under 0,4
uT.

Filt och enheter

- Elektriska filt alstras av spinning och mits i enheten volt/meter (V/m).

- Magnetfilt alstras av elektriska strémmar och méts i enheten tesla (T) och nér det ir en
stor enhet anvinds mikrotesla (uT) som dr en miljondels tesla.

Elektriska filt kan delvis avskirmas av byggnadsmaterial och vixtlighet medan magnetfdlt &r
svarare att avskirma. Ligger byggnader med ett léingre avstind #n tjugo meter fran jirnvigens
kontaktledning dr magnetfiltet frin jarnvigen generellt s3 svagt att stérningar dr ovanliga.

Runt jirnvigar uppstar elektromagnetiska filt. Nér tag passerar skapas elektromagnetiska falt
runt jirnvigens kontaktledning.

Magnetfiltet frin kontakiledningen Ar svagt nér det inte &r ndgot tag dr i nirheten, men okar
nir tig passerar. Magnetfiltet varar ndgra minuter och &r starkast vid jirnvéigen men avtar i
samband med avstindet frdn banan.

- Elektromagnetisk strdlning har korta viglingder (hog frekvens) éver 300 MHz
- BElektromagnetiska filt har 1dnga vaglingder (légre frekvens), under 300 MHz

19




20

Detaljplan foy del av Kolpends 1:1 och Sédra 1:2 Dnr 2014-01575-214 planbeskrivning

Buller och vibrationer

Till granskningsskedet tog Sweco fram Bullerutredning, del av Kolpends 1:1 och Sodra 1:2, 2016-
12-20. Utredningens beddmningsgrunder ér de ekvivalenta och maximala ljudnivaerna inne i
tingsrittsbyggnaden, samt skillnaden i ljudniva vid nérliggande bostiider fore och efter planerad
tingsrittsbyggnad.

Utredningens slutsats ir att tillkommande byggnad inte kommer reflektera betydande tkad
ljudnivA till nirliggande omrade samt till bostiderna. Detta dd mdjlig 6kning av ljudniva beror
pé 6kade mingder av vig- och jirnvagstrafik.

Trafikverket och Naturvardsverket har beslutat om riktvirde for miljokvalitet for vibrationer
vid spdrbunden trafik. Riktlinjen for vibrationer anger att 0,4 mm/s (RMS 1-80 Hz) inte bor
overskridas vid permanentbostider, fritidsbostéder och vardlokaler. Nivan bor klaras nir ny
bebyggelse uppfors vid jarnvigen.

Det ir exploatérens skyldighet att utféra grundldggningen av ny bebyggelse s att vibrations-
nivierna kommer att underskrida riktvirdet. Vibrationsdimpande atgirder maste tillimpas
dessa inom planomradet och genom byggnadstekniska atgérder.

Trafikverket genomfor i ett annat drende forindringar i sparomréadet, dédr bland annat nuva-
rande viixel och omkringliggande underlagsmaterial kommer att bytas ut.

Infor granskningsskedet genomférde WSP en vibrationsmétning i planomradet. Resultatet av
denna métning dr redovisad i rapporten PM om vibrationer, WSP, 2016-10-10.

Rapporten visade att vibrationer frin viixeln spreds till planomradet men vibrationsmétningen
utfordes vid vixeln som ska bytas ut. Viberationerna fran den nya vixeln blir lagre. I bygglovs-
skedet kommer kontrollprogram att genomf6ras for att klargora att riktvirde for vibrationer
uppnés. Bestimmelse i planakartan reglerar hogsta tilldtna vibrationsméngder.

Ljudnivier gor att byggnadens fasader inklusive fonster och fasadventiler behéver démpa bull-
ret med upp till 31 dB(A) for att riktvirden inomhus skall innehallas.

Teknisk férsorjning

Befintliga ledningar finns i anslutning till planomradet. Eventuell flytt av ledningar bekostas av
exploatdren. Ledningar som kommer att finnas inom kvartersmark blir sdkerstéllda genom nya
ledningsritter med u-omraden.

Vatten och avlopp
Planomradet ska anslutas till befintligt nit.

Dagvatten

Till granskningshandlingen &ér en dagvattenutredning framtagen. Rapporten Dagvattenutred-
ning, Del av Kolpenis 1:1 och S6dra 1:2, 2016-11-04, &r framtagen av Sweco. Den rekommende-
rar flera dtgirdsalternativ for omhéndertagandet av dagvatten. Dagvattnet i planomradet leds i
nuléget till brunnar i Skomakargatan medan regn som faller pa gruset infiltreras i marken.
Fordrdjningsmagasin i form av rérmagasin foreslas placeras inom planomradet. Genom maga-
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sinen fir de hirdgjorda ytorna méjligheten att avvattnas. Tva rérmagasin ska placeras i plan-
omradet, en pd s6dra samt en pd §stra sidan. Magasinen ska forses med briddningsfunktion
och med brunnar sé att sediment och fastlagda fororeningar kan avldgsnas. Innan anslutning
till kommunala VA-ledningar bor en backventil monteras for att skydda planomrédet vid storre
regn dn 10-3rsregn.

Extra hansyn méste tas vid hojdséttning av fastigheten for att undvika att dagvatten negativt
paverkar densamma. For att skydda planerad bebyggelse vid stora regn (100-érsregn) fors en
bestimmelse in pa plankartan, att marken frin fasad ska luta nedat gatan med minst 5 %.
Dessutom inférs en bestimmelse om att fiardigt golv ska ligga hogre &n nybyggnadskartans
pévisade gatuniva.

I samband med att polishuset pa grannfastigheten byggdes, gjordes atgdrder vid Nykopingsvi-
gen for att kunna omhinderta dagvattenfloden, for att inte paverka polishuset negativt. Sale-
des #r dagvatten visterifran hanterat.

Flodesberikningar visar att grona tak har positiv paverkan av dagvattenhanteringen. Dels
reducerar gréna tak méngden pa flédena men har éven en reningsforméga pé fororeningar.
Fastigheten ska gestaltas si att det blir mdjligt att utforma lokalt omhéndertagande av dag-
vatten inom tomtmark. Ytor med materialval med genomsléppligt material, till exempel gris
eller grus, kommer att prioriteras medan hardgjorda ytor kommer att undvikas.

Virme

Planomradet ansluts till fjirrvirmenétet.

El
Planomrédet ansluts till befintligt elnét i néromradet.

Telendt
Planomradet ansluts till befintligt nét i ndromradet.

Avfall/Atervinning
En mindre tervinningsstation kommer placeras inom planomrédet.

Administrativa bestammelser

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER
Allmant

Planomrédet &r utsatt for bullerstérningar fran Carl Hertigs vég, Nykopingsvigen och sparom-
radet. Nykopingsvigen dr uppléten vég for farligt gods och vissa avstand till intilliggande bebyg-
gelse maste beaktas fran vigen.

Milj6 och halsa

Detaljplanen beddoms inte medfora, eller paverkas av négra betydande hilso- eller miljokon-
sekvenser i miljobalkens mening.

Sakerhet och trygghet

Planomradets utfart maste utformas sa att det inte sker negativa konsekvenser med trafiksi-
kerheten i gatumiljén. Okat antal verksamheter i omridet bidrar till 6kad trygghetskinsla i den
befintliga bebyggelsen.

Buller

Planforslaget anses ej leda till nagra betydande tillskott vad giller buller. Planomréidet ligger
intill stora trafikstrak. Det buller som kommer péverka planomradet &r dirmed fran vigrafik.
Foreslagen verksamhet i planomradet dr inte av kénslig art (till exempelvis bostad) men en bul-
lerutredning ska tas fram till granskningsskedet.

Barn och ungdomar

En barnchecklista ér gjord och den visar att planen bedéms inte medfora nagra negativa konse-
kvenser for barn eller ungdomar.

Trafiken

Befintligt vignit kan komma paverkas d& 6kningen av antalet bilar efter planldggning av omra-
det blir storre.

Stads-/ landskapsbild

Planldggning av omradet leder inte till att nya element eller fysiska ingrepp sker i den nuvarande
stadsmiljon.

Tingsritten har med dess placering mdjlighet att bli ett viktigt landmérke for Sodertilje, varav
dess arkitektur kommer spela en viktig roll i omradet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande enligt foljande preliminéra tidsplan.
Plansamrad: 3:e kvartalet 2016

Granskning: 1:a kvartalet 2017

Antagande/Laga kraft: 2:a kvartalet 2017

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ir frén den dag planen vinner laga kraft. Under genomfor-
andetiden har fastighetsdgaren ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen fir inte
sindras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen
att gilla, men den kan dé Andras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning
for till exempel forlorad byggritt.

Markagoforhallanden

Planomridet omfattar dels en del av fastigheten Sodra 1:2 som 4gs av Staten Trafikverket, samt
dels en del av fastigheten Kolpenis 1:1 som dgs av Sodertilje kommun,

Ansvarsfordelning
Exploatdren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

I planomridet finns ingen allmén platsmark. Telge Nit AB dr huvudman for det allménna vat-
ten-, spillvatten- och dagvattennitet fram till fsrbindelsepunkt vid fastighetsgréns.

Avtal

Ett intentionsavtal, daterat 2014-04-11 och 2014-06-09 har upprittats mellan Specialfastigheter
Sverige AB och Sodertilje kommun.

Avtal med Trafikverket ska tecknas som ska reglera bevakning av genomfbrandet och bevak-
ningskostnader.

Kopeavtal

Parallellt med det fortsatta planarbetet kommer ett kipeavtal uppréttas mellan Staten Trafikver-
ket och Sodertilje kommun for den del av fastigheten Sodra 1:2 som skall ingé som kvarters-
mark och 6verg till kommunens #go. Kopeavtal kommer &ven att uppréttas mellan Stdertélje
kommun och Specialfastigheter AB som reglerar det fysiska genomfSrandet av detaljplanen t ex
utbyggnad av anliggningar och 6verlitelse av marken. Avtalet kommer dven att reglera genom-
forandefrdgor och ekonomiska fragor.
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Ledningsrattsavtal/servitutsavtal

Ledningsrittsavtal/servitutsavtal tecknas i den man det behdvs pa initiativ av respektive led-
ningségare eller for ndring av servitut for tillfartsvégar till berorda omraden utanfor planom-
radet.

Upplatelseformer

Ny fastighet kommer att bildas genom avstyckning frin kommunens fastighet Kolpenis 1:1 samt
att den del av Staten Trafikverkets fastighet, Sédra 1:2, §verfores genom fastighetsreglering till
fastigheten Kolpenas 1:1.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Sodertilje kommun ansoker och bekostar forrittning for avstyckning frén fastigheten Kolpenis
1:1 samt fastighetsreglering frin fastigheten Sodra 1:2 till styckningslotten. I samband med for-
rittningen kommer dven frigor om ledningsritt/servitut ait beaktas. Befintliga utfartsservitut
kommer att paverkas.

Servitutet, bildat 2006-03-30 med aktbeteckning 0181K-37/2006 kommer att dndras alternativt
upphivas och ersittas med nytt.

Sodertilje kommun och Trafikverketen ér verens om att en sirskild dverenskommelse om
fastighetsreglering ska upprittas i samband med att Sodertélje kommun forvérvar del av fast-
igheten S6dra 1:2 av Trafikverket som visar vigens nya strdckning. Detta kommer att framga i
kommande avtal om overlatelse av fastighetsdelen.

1 servitutet, bildat 2017-03-31 med aktbeteckning 0181K-79/2008.1 dr S6dertilje kommun och
Trafikverketen dverens om in- och utfartsvig for fastigheten Sodra 1:23. Kommunen och Tra-
fikverket har triiffat avtal om #ndring av servitutets striickning s att den inte skall belasta den
fastighet som kommer att bildas for den nya tingsrétten. Avtalet har limnats till Lantmiteriet
som har genomfdrt indring. Kommunen stér for samtliga kostnader.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Specialfastigheter bekostar upprittandet av detaljplanen samt nédvéndiga utredningar for pla-
nens genomforande i enlighet med upprittat plankostnadsavtal,

Genomférande

Utbyggnaden inom kvartersmark ansvarar Specialfastigheter Sverige AB for. Eventuella juster-
ringsarbeten pd gatuniter i anslutning till kvartersmarken ansvarar kommunen for men kom-
mer att regleras i kommande avtal med Specialfastigheter Sverige AB.

Anslutningsavgifter

Exploatdren betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvirme och el etc
enligt gillande taxa eller enligt sérskild triffad 6verenskommelse med ledningségaren.

Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatdren.
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MEDVERKANDE
Jenny Aberg Bengt Larsson Rang Zuhdi
planhandldggare exploateringsingenjor bygglovshandlaggare

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrom Jenny Aberg
Planchef Planarkitekt
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1ol Sodertdlije
Samhallsbyggnadskontoret kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Dnr 2014-01575-214
Detaljplan foér

Del av Kolpends 1:1 och
Sodra 1:2

i Sodertalje

Upprattad 2017-04-20

Beslut

Stadsbyggnadsnimnden beslst 2014-08-26 att samhiillsbyggnadskontoret far i
uppdrag att uppritta en detaljplan for Kolpenids 1:1 och Sédra 1:2 samt att séinda ut
den pé samréd.

Hur granskningen har bedrivits

Det hir dokumentet dr en sammanstillning av de synpunkter som kommit in under
2017-03-15 till och med 2017-04-09, da detaljplan for del av Kolpenis 1:1 och Sédra
1:2 har varit ute pa granskning.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

N LAGA
Planarbete —O—— Planarbete —O—- Ev revideringar —H—% KRAFT

Detaljplan for del av Kolpenis 1:1 och S6dra 1:2 har varit pa granskning till och med
2017-04-09.




Remissinstanser fick ta del av planhandlingarna for yttrande. Forslaget fanns att tillgé
hos planenheten, i Stadshusets reception, pd kommunens hemsida samt biblioteket i
Sodertalje.

Under granskningstiden inkom 7 yttranden, vilka redovisas i granskningsrutlatandet.

Vi har i detta utldtande bara tagit upp frégor som berdr planhandlingen och eventuellt
kommande planers utformning och utférande.

Ovriga fragor som rér kommunens verksamhet s& kommer dessa att skickas vidare
till respektive forvaltning. Samtliga yttranden finns tillgéngliga i sin helhet pa
samhillsbyggnadskontoret under kontorstid.

Inkomna yttranden med kommentarer

1. Lansstyreisen

Sammanfattande bedomning

Lénsstyrelsen bedémer att foreslagen utformning av detaljplanen blir olémplig med
hénsyn till ménniskors séikerhet och risken for Sversvimning.

Fér att detaljplanen ska vara limplig och antas behdver dels riskatgérder tydliggras
och regleras i plan men #ven atgérder for geotekniken méste utredas och sékerstéllas.
Tillgodoses inte synpunkterna bedémer Linsstyrelsen att detaljplanen kommer att tas
upp for prévning och kommer dé kunna upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Mdinniskors sdkerhet

Lansstyrelsen forutsétter att byggnaden ir tillgéinglighetsanpassad enligt géllande
regler men tycker att det tydligare ska framgé hur [6sningen for varningsmeddelande
ska fungera.

Den storsta risken &r ursparning frin jarnvégen men de &tgirder som beskrivs &r inte
tydliga. Linsstyrelsen saknar resonemang om hur planerade atgérder kommer att ha
effekt. Likasé om riskerna efter vidtagna atgirder dr acceptabla. I riskanalysen samt
planbeskrivningen foreslas atgirder s& som brandtilig fasad, forstérkta fonster och
viggkonstruktioner. Dessa maste fortydligas och regleras i plankartan. For de
strategiskt placerade tilluftsppningarna maste riktningen pé dessa klargdras for att
de ska ha effekt.

Fordndrat klimat och oversvdmning

I#nsstyrelsen kan inte se att hdjdsattning utforts for planomrédet. Av plankartan
framstéar det dessutom som om att lokalgatan lutar i riktning mot den planerade
Tingsrétten. Ovriga tgdrder for dagvattenhantering beh6ver foras in i plankartan. For
att skydda planerad bebyggelse frén skador vid stora regn (100-arsregn) foreslas att
tomtmarken lutar uppét frén gatumarken vid tomtgréins med minst 5% och att fardigt
golv ligger hogre &n den gatunivan som anges pa nybyggnadskartan.




Geoteknik

Det har inte tydliggjorts hur geotekniska forutséttningar och vibrationer ska hanteras.
I geoteknikutredningen “PM Geoteknik, Sweco 2016 &r inte golvnivan bestdmd och
ingen kéllare &r dér planerad men hur det péverkar byggnadens stabilitet och
méjligheter till grundliggning framgér inte. Med anledning av lera i marken kan
byggnaden komma kréva pélning. Dock i utredningen “PM for vibrationer” framgar
det att palning kan vara olimpligt p& grund av vibrationer fién en véxel vid jérnvégen
i ndrheten av planomrédet.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret har noterat léinsstyrelsens
yitrande. Plankarta och planbeskrivning i antagandehandlingarna
kommer att kompletteras med riktvirdet for vibrationer och
skyddsatgdrder for fasad, fonster och luftintag. I planbeskrivningen
finns dven et fortydligande om hur varningsmeddelande kommer
fungera. Plankartan kommer kompletteras med planbestimmelse om
lutning minst 5% och plushdjder.

Trafikverket ska (i ett annat projekt iin denna detaljplan) i sparomradet
genomfora fordndringar, ddr bland annat nuvarande vixel byts ul mot
en ny. Viberationsmditningarna som genomfordes utgick fian nuvarande
vixel. Viberationerna kommer bli ligre efter den nya vdxeln och i
bygglovsskedet kommer kontrollprogram genomforas for ait klargéra
att riktvirde for vibrationer uppnds.

Kommunen har genomfort dtgdrder med dagvattnet i samband med att
polishuset pd grannfastigheten byggdes. Atgdirderna gjordes vid
Nykopingsviigen for att kunna omhdnderta dagvattenfloden och for att
inte pdverka polishuset negativt. Sdledes dr dagvatten vdsterifrdn
hanterat.

2. Lantmaterimyndigheten
Sammanfattande bedomning

Planbeskrivning/ Genomfirande/Fastighetsrdttsliga firagor

Befintliga utfartsservitut 0181K-79/2008.1 ska behandlas. Tydliggdr vad som
kommer hiinda med servitutet, vem som ansdker och bekostar en eventuell
fastighetsbildning.

Kommentar: Samhdillsbyggnadskontoret kommer i planbeskrivningens
antagandehandling komplettera text under rubriken Fastighetsrdttsliga
fragor i GENOMFORANDE.




3. Miljondmnden och miljokontoret
Sammanfattande bedémning

Miljéndmnden tillstryker planférslaget. Miljonémndens och miljékontorets yttrande i
samradsskedet beddms vara tillgodosedd i granskningsskedet avseende
markféroreningar, dagvattenproblem och buller.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret har noterat deras yitrande.

4. Telge nat AB
Sammanfattande bedomning
Telge elndt och fidrrvirme har inget att erinra.

Telge stadsndt har ledningar i Skomakaregatan och stadsniitet till tingsritten kan
erbjudas men har i §vrigt inget att tilligga.

Telge vatten och avlopp har inga synpunkter.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret har noterat deras yttranden

5. Kommunala pensiondrsradet

Sammanfattande bedomning

Kommunala pensiondrsridet avstér att yttra sig géllande detaljplan fér Kolpenés 1:1
och Sodra 1:2.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret har noterat deras yttrande

6. Trafikverket

Sammanfattande bedomning

Riksintresse

Banan Sédertilje H- Sédertilje C dr av Trafikverket utpekat som riksintresse for
kommunikationer och #r av s#rskild regional betydelse. Riksintresse ska skydda mot
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av den samt framtida
utbyggnadsbehov. I planbeskrivningen saknas fortfarande information om detta.

Vibrationer

Trafikverket tillimpar det riktvdrde fr miljokvalitet {6r vibrationer vid sparbunden
trafik, som de och Naturvardsverket har beslutat om. Riktvirdena anger att 0,4
mm/s(RMS 1-80 Hz) inte bor 6verskridas vid permanentbostider, fritidsbostdder och
vardlokaler. Nivan bér klaras nér ny bebyggelse uppfors vid jarnvégen. Det dr
exploattrens skyldighet att utféra grundliggning av ny bebyggelse s att




vibrationsnivéerna underskrider riktvirdet. I planbeskrivningen bor riktvardet for
vibrationer framga och om det uppfylis. Trafikverket avser inte anpassa
jirnvigsanliggningen {6r omgivningens krav. Krévs vibrationsdimpande tgéirder
maste dessa genomfdras inom planomradet och genom byggnadstekniska &tgérder.

Markarbeten vid jdrnvdg

I SWECO's framtagna geotekniska underskning daterat 2016-09-21 framgér det att
markforhillandena pé platsen &r besvirliga. Trafikverket vill dérfér att kommunen
kan visa att Trafikverkets anliggning inte pa nagot sétt pdverkas negativt av

planerade exploateringen. Kontrollprogram och riskanalys som identifierar risker
med den valda grundliggningsmetoden med de geotekniska forhallandena, inklusive
vibrationsrisk och paverkan pa grundvattenforhallanden behover tas fram. I ett senare
skede behdver avtal, avseende Trafikverkets bevakning av genomfGrandet, tecknas
mellan Trafikverket och Sddertélje kommun.

Plankartan

Fastighetsgrinserna pa plankartan behdver fortydligas, sirskilt mot bakgrund av att
markdverltelse kommer genomforas. Plankartan maste kompletteras med
planbestimmelser for samtliga skyddsétgirder som foresls vid fasader, fonster och
luftintag med mera. P4 plankartan ska det dven framgé vilka riktvirden for
vibrationer som ska klaras.

Vid plankartan ska det dven finnas en bestdimmelse som redogér att inga markarbeten
som kan inverka pé riksintresset far utféras innan riskutredning och kentrollprogram
for detta har godkénts av Trafikverket.

Kommentar: Plankarta och planbeskrivning ska i antagande-
handlingarna kompletteras med riktvdrdet for vibrationer och
skyddsdtgdirder for fasad, fonster och luftintag. I plankartans
antagandehandling ska dven fastighetsgranser fortydligas och
planbeskrivningen ska kompletterats med riksintresset for jérnvigen
och dess betydelse nu och frambver.

I bygglovsskedet kommer kontrollprogram och riskanalys som
identifierar risker med den valda grundldggningsmetoden med de
geotekniska forhéllandena, inklusive vibrationsrisk och paverkan pd
grundvatten- férhéllanden tas fram. Likasd far inga markarbeten som
kan inverka pa riksintresset (jdrnvéiigen) utforas innan riskutredning
och kontrollprogram dr framtagna.




7. SLL Trafikforvaltningen

Sammanfattande bedémning
SLL Trafikforvaltning har inga synpunkter géllande detaljplan for Kolpends 1:1 och
Sédra 1:2.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret har noterat deras yttrande.

Stiliningstagande/Sammanfattning

Efter genomford granskning kan samhéllsbyggnadskontoret konstatera att inga
inviindningar har inkommit som har talat mot en fortsatt planldggning av omrédet.
Mindre revideringar ska utforas i antagandehandlingarna.

Medverkande tjansteman
Granskningsutlitandet &r upprittat av planarkitekt Jenny Aberg

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Andreas Klingstrom Jenny Aberg
Planchef Planarkitekt




Overenskommelse om aterkép av mark/fastighet

Parter

1) Sodertalie kommun (212000-01569)
151 89 Sdodertilje, nedan "Kommunen”

2) Specialfastigheter Sverige AB (556537-5945)
Box 632, 581 07 Linképing, nedan "Specialfastigheter”

Bakgrund

Parterna har tecknat kdpeavtal som avser ett markomrade om ca 4 023 kvm beléget inom Stder-
talje Kolpenas 1:1, markerad med réd kantlinje i bifogade kartbilaga — nedan kallad "Fastigheten”.
Fastigheten ska bildas genom lantmateriférrattning.

Specialfastigheter avser att med hyresratt upplata Fastigheten till Domstolsverket och fér defta
andamal lata uppféra en domstolsbyggnad for Sodertéljes tingsrétt. Parterna &r eniga om att Fas-
tigheten /marken ska aterg4 till Kommunen om tingsrattsbyggnaden inte kommer att uppféras.

Overenskommelse

1) Om Specialfastigheter beslutar att inte uppfora tingsrattsbyggnad inom Fastigheten ska Spe-
cialfastigheter erbjuda Kommunen aterkdp av Fastigheten.

2) Kopeskillingen avseende aterkdpet ska uppga till samma belopp som kdpeskillingen enligt
parternas ursprungliga képeavtal som avsag Specialfastigheters férvérv av Fastigheten.

3) Utdver kdpeskillingen ska Kommunen vid ett aterkop erlagga skélig ersattning f6r investering i
Fastigheten som Specialfastigheter genomfort efter tilltrddet. Erséttning ska endast erlaggas
for sadan investering som — objektivt betraktat — ar vardehodjande. Investeringar som &r till
nytta uteslutande fér anvandning av Fastigheten for domstols&ndamal ska ej erséttas av
Kommunen.

4) Parterna 4&r medvetna om att denna dverenskommelse av réttsliga skal inte &r bindande och
betraktar 6verenskommelsen som en avsiktsforklaring.

Denna &verenskommelse har uppréattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Sodertalje kommun Specialfastigheter Sverige AB
Sddertalje, 2017- Link&ping, 2017-
—dohanHagtand e Celiai Asa Hedenberg / Torbjérn Bliicher
‘;r“.{ Samhaélisbyggnadsdirektor VD | Affarschef Sverige

; R YY)




