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Sddertdlje dr en spdnnande kommun med unika
kvaliteter. En rikeig stenstad med anor fran medeltiden
och en vacker landsbygd som stricker sig frin Milaren
till Saltsjén med det unika métet mellan dessa mitt i
Sddertilje stadskdrna.

Sodertilje ligger vid en korsvig, fysiskt och mentalt.
Hér mots landsvigar, jirnvigar och vattenleder. Hir
mots ocksd minniskor frin olika delar av virlden,
religioner, kulturer och sprék.

Sodertilje ir en internationell kommun. Det betyder
att virlden &r pitagligt ndrvarande. Tvd viirldsforetag
har avsevérd rillverkning mitt i staden varav ett ocks
har sitt huvudkontor i S&dertilje. En stor del av befoik-
ningen har sitt ursprung i andra delar av virlden och
for sina erfarenheter och sin kultur med sig hit. Den
antroposofiska rorelsen har funnit jorden i farna vara
en bra grogrund.

Sdderrtilje ir en regional stadskima i Sveriges mest
framgangsrika region. Det betyder att Sédertilje ir en
viktig spelare i Stockholmsregionen, den region som
vill bli Europas mest attraktiva storstadsregion.

Sddertilje dr samtidigt en pastoral idyll. Lands-
bygden bjuder pd miljéer och vyer dir tiden tycks ha
state stilla, och samhillen med smistadscharm. Fér-
ankringen bakat &r stark och viktig och ger fotfiste.

Det finns siledes mycket att bygga pa niir
Siidertilje nu viixer som en del i den expansiva
Stockholmsregionen.

Samtidigt stir Sdertilje infér mycket stora utmaningar.
Att bygga ett hillbart samhiille handlar om att det ska
vara hillbart bide social, ekonomiskt och ekologiskr.
Sodertilje har sdrskilt stora ekonomiska och sociala
problem. Qversiktsplanens vision och Gvergripande
mdlsittning samt riktlinjer innebér en ledstjima for det
svira men viktiga arbete att f4 en 6kad social samman-
hillning och dirmed géra Stdertilje innu mer attrak-
tivt. Planering innebir forberedelse infér handling,
utifrin det perspektivet ir det nu viktigt att fokusera och
prioritera det allra mest strategiskt vikriga handlingarna
for Sodertilje. Strategiskt arbete behéver bedrivas uti-
frdn hela S6dertilje kommun, det innebir att strategiskt
arbete behbver bedrivas avseende:

» utveckling av stadens etablerade omriden
 utveckling av stadens miljonprogramsomriden

Martin Andreae, stadsdirektér

Forord

utveckling av kommunens tyngdpunkter pa
landsbygden

 utveckling av kommunens landsbygd

* utveckling av komnmunens nya niringslivsomriden

Det dr viktigt att vara uthdllig i arbetet med dessa
prioriterade handlingar och vara kreativ avseende att
finna 16sningar pa finansiering for ett forverkligande.
Oversiktsplanen ska inte bli nigon "hyllviirmare” utan
vara ett 15pande stdd i detta svira arbete, vid behov
ska den uppdateras och firtydligas. Oversiktsplanen
ska fa ett innu tydligare avtryck i prioritering av
drgirder i kommunens drliga verksamhetsplanering,
och minst en ging per ir ska det genomforas en upp-
foljande seminarium "Férmiddag for framtiden”,
med fokus pd uppfoljning av éversiktsplanen.
Oversiktsplanen ska ocks3 nyttjas i dialogen med
néringslivet, for samhdllsbyggandet sker i samspel
mellan det offentliga och det privata.

Forslaget till Gversiktsplan har tagits fram av en grupp
tjdnstemin i kommunen i samrdd med en politisk
styrgrupp med representanter frin S, V, MP, M, FP,

C och KD. Under 2010 togs samridsfbrslager till ny
dversiktsplan fram. Under 2011 har samridsversionen
av oversiktsplanen varit ute pi ett omfattande samréd,
vilket innebar ett stort antal synpunkter frin minga
olika akttrer. Under 2012 har en samrddsredogérelse
tagits fram och beslutats vid kommunstyrelsens mite
ijuni 2012. Direfter har denna utstdllningsversion av
Oversiktsplanen tagits fram under histen 2012. Den
fortsatta processen ir att under varen 2013 bedriva en
utstillning kring utstillningsversionen av éversikts-
planen med sikte att kunna fi den antagen av kom-
munfullmiktige under hiosten 2013.

Vi hoppas att du tycker atr utstiiflningsversionen ir
ett steg i ritt riktning jimfort med samridsversionen,
och vi ir sirskilt intresserade av att se om utstill-
ningsversionen svarar upp mot de synpunkter som

ni limnade pd samradsversionen. Hill dig uppdaterad
pi kommunens hemsida www.sodertalje.se/oversikts-
plan for aw f3 mer information hur du kan delta och
paverka Gversiktsplanen och dirmed

Sddertiljes och din framtid.

Gunilla Holmgquist, samhdlisbyggnadsdirektr

Projektledning 6P 2013
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1.1

Vad &r en dversiktsplan?

Oversiktsplanen ir tillsammans med M3l och budget
kommunens viktigaste styrdokument. Det ir ett stra-
tegiskt dokument som visar hur kommunen avser att
anvdnda mark och vatten i framtiden. Den ska ocksi
visa hur kommunen avser att p4 ett hllbare sitt till-
godose behoven hos sin befolkning, Planen ir genom
samridet resultatet av en dialogprocess med politiker
och invinare om hur man ser pd utvecklingen och
hur kommunens l&ngsiktiga mil kan uppnis.
Oversiktsplanen behandlar allminintressen och

ska ocksd forhilla sig till statliga, regionala och
mellankommunala intressen.

Nér planen 4r antagen ska den fungera som riktlinje
och ett stdd i all fortsatt planering samtidigt som den
ocksd ska vara ett stéd i kommunens évergripande
arbete med att skapa en lingsiktigt hillbar utveckling.

Vad sdger lagen?

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska varje kommun ha
en dversiktsplan. Den ska géras om eller aktualiseras
varje mandatperiod. Planen ir inte juridiskt bindande
men viger tungt vid avgdranden om anvindningen av
mark och vatten i prévning i hégre instans. Kommunen
ska samrdda med Linsstyrelsen, grannkommuner och
andra som har viisentligt intresse av firslaget.

Del 1

Process och deltagande

Kapitel 1 paragraf 1i PBL lyder:

"I denna lag finns bestdmmelser om planldggning av
mark och vatten och om byggande. Bestimmelserna
syftar till att, med hénsyn till den enskilda ménniskans
Srihet, frdmja en samhdllsutveckling med jamlika

och goda sociala levnadsfirhdlianden och en god och
ldngsiktigt hdlibar livsmiljé for méinniskorna i dagens
sambhidille och for kommande generationer.”

Erfarenheter av
dversiktsplan 2004

_--—""'—'_'—-_
Den géllande dversiktsplanen Ar e
en sjilvklar utgdngspunkt for den i fversiisplon 2004
nya planen. Visionen for planen | ot Spderidiie ommut
| i

frin 2004 ir enligt M3l och Budget
2004-2006. "Det trygga Sidertdlje

en unik mitesplats, med inbjudande
boendemiljier, betydande utvecklings-
mdjligheter for unga ménniskor och
en innovativ kommunal verksamhet.”
Ménga av riktlinjerna fér planeringen
frén planen 2004 ligger fast dven i
forslaget till den nya dversiktsplanen.
Samtidigt saknade dversiktsplan 2004
tydliga strategier for hur utbyggnad
utanfor de omriden som pekats ut i




Del 1: Process och deltagande

Kommunen utreder just nu mdjligheten att bebygga
Brandalsund med bostéider.

Planforslaget

Oversiktsplanen ska vara ett strategiskt dokument
som visar hur kommunens vision kan uppnds. Tids-
horisonten ar 20 ir med utblick mot 2050. Planen skall
visa hur kommunens langsiktiga mal kan uppnds och
koncentrera sig pa de viktigaste utmaningama. Det
ir viktigt att Gversiktsplanen ir forankrad i kommun-
ledningen, kommunférvaltningen och i de bolag som
har delansvaret for stadens fysiska utveckling ach att
den samordnas med andra strategiska dokument och
policydokument.

Alla riktlinjer ir baserade pd ett hillbarhetsresone-
mang och en helhetssyn pd kommunens utveckling.
Planens idé dr att utnyttja alla tillgingar vl och
hushdlla med resurser for att inte dventyra kommande
generationers mdjligheter.

De miljomissiga konsekvenserna analyseras i mil-

E jokonsekvensbeskrivningen men det finns dven ett
g behov av att utveckla analysen av de Iangsiktiga sam-
Z hillsekonomiska och sociala konsekvenserna av olika
strategier i planeringen.
planen ska hanteras. Det skapar utgingspunkten fér
den nya oversiktsplanen. Den nya dversiktsplanen ska placera Sédertilje i sitt
sammanhang. Det giller framfor allt den regionala
Sodertiljes tversiktsplan frin 2004 prioriterar planeringen och grannkommunernas, Sddertdrms-
bostidder. Man foreslir bostider i vattennira ligen, kommunernas och Sormlandskommunernas
fortatat centrum och stimulans till bybildningar pd utvecklingsplanering.

landsbygden. Sodertilje ska bli en attraktiv bostadsort
och man vill ha ett differentierat néringsliv utan att Slutsatser M
gronomriden i staden frstérs och hiinsyn ska tas till frAn samradet ___:_r___-_q:':a
Ilandskapsbilden. Samradet genomfSrdes under ‘ B = '
september—november 2011.
Oversikisplan 2004 pekar ut ett antal utbyggnads- Ert srort antal yttranden kom FRA
omriden utanfor staden och titorterna p landsbygden in frin medborgare, kom- - firsta
dir férdjupade dversikisplaner foreslis. Det géller: munala nimnder, myndigheter
Ritorp/Viksberg, Sandviken/Ekeby, Almnis och S6dra/ och andra bertrda aktorer.
hamnen. Endast Sandviken/Ekeby har genomforts och Redovisning avinkomna

MTID sODERTALIE

g Gl ny sversiktspian
o3

antagits: "Fordjupad dversiktsplan for Ytterenhérna™. synpunkter och hur dessa har
Diiremot pagir planarbete i flera av de utpekade beaktats i det fortsatta arbetet
omridena. Kommunen arbetar ocksd med en fordjupad finns i samridsredogtrelsen.
tversikesplan for Jirna som antagligen kommer att Kommunstyrelsen godkinde
antas under 2013. Program pigar f6r Almnis med samradet i juni 2012. Samrids-
i huvudsak verksamheter som mal Program pdgir redogorelsen finns att ta del av
dven for Brandalsund, ett utbyggnadsomride som pa kommunens hemsida och pd
tillkommit efter att dversiktsplan 2004 antogs. Samhillsbyggnadskontoret.



En genomging av alla inkomna yttranden har
resulterat i att planforslaget har reviderats pd ett
antal viktiga punkter:

= Planforslagets intentioner och kommunens
ataganden har tydliggjorts.

* Strukturen pi planforslaget har setes éver och de
fyra Gvergripande strategierna for halibarher har
arbetas in i huvuddokumentet, Dirmed finns det i
utstillningsforslaget endast en nivd av stillnings-
taganden (riktlinjer) istillet f6r tvd (strategier och
riktlinjer). En sammanfattning av de viktigaste
stdllningstagandena och Gversiktsplanens ambi-
tion presenteras i "Milbild for samhiillsbyggandet i
Sodertilie kommun”.

= Detregionala sammanhanget och Sédertiljes roll
iregionen har firc stérre utrymme,

« Tutstillningsforslaget pekas omriden fir
fortdtning och utbyggnad ut tydligare till stéd
for principer for utbyggnad.

» Riktlinjer for bostadsforsrjning enligt lagen om
bostadsforsérjningsansvar {2000:1383) har
forstirkts for att kommunens arbete for att méta
bostadsbehovet ska vara tydligare.

» Texten om utveckling p landsbygden har utveck-
lats for att ge en mer nyanserad bild av utbyggnad
utanfdr tyngdpunkterna.

+ Kapitlet om hdllbara transporter har tydliggjorts
och konkretiserats i jimforelse med samridsfor-
slaget. Inriktningen att minska biltrafiken till
forman fSr ging-, cykel- och kollektivirafikandelen
bibehills och fortydligas.

+ Kapitlet om tekniska férsdrjningssystem har
utvecklas for att ge ett bittre stdd i den fortsatta
planeringen.

= Kulturmiljén har fitt ett eget kapitel for att forsikra
art frigan fir rilléicklig tyngd i planen. Kulturmiljon
tas dven upp i den inledande delen av planen fir ate
tydliggéra kulturmiljons betydelse.

» Natur och rekreation samt varten fict varsitt
eget kapitel.

» Risker, hilsa och sikerhet fir ett eget kapitel med
tillhérande riktlinjer.

» Bilagan Riksintressen har lyfts in i huvuddoku-
mentet diir beskrivningen av riksintressena
utdkas och utstillningsforslaget har kompletteras
med riktlinjer fér hur kommunen avser tillgodose
riksintressena.

Del 1

Utstiillning av fdrslaget till ny dversiktsplan
Tustiillningsskedet dterupptas den dialog med med-
borgare och andra berfrda akttrer som p&borjades
under samridet.

Niér utstillningen dr avslutad kommer de sista jus-
teringarna av planen goras och direfter kan planen
antas av kommunfullméktige. Om stérre revideringar
maste genomiftras av planforslaget efter utstillningen
kommer det reviderade forslaget ate stillas ut yteerli-
gare en ging till for synpunkter.

Information om utstéllningen finns pa
Sodertilje kommuns hemsida:
www.sodertalje.se/oversiktsplan

Sd hiir Idmnar du synpunkter

Skriftliga synpunkter som kommer in under
uistdllningen dokumenteras och tas upp i
utstédllningsutiitandet. Synpunkter fir limnas
in anonymt,

Ldmna synpunkter genom att mejla:
oversiktsplan@sodertalje.se

Genom att skicka brev:
Sddertilje kommun
Samhillsbyggnadskontoret - Plan
151 89 Sidertiilje

Kontaktpersorier under utstéiining
Anders Bicklander,
sambillsbyggnadsstrateg

08-523 010 89
anders.backlander@sodertalje.se

Bengt Andersson, infrastruktur-
och trafikstrateg

08-523 03104
bengt.andersson@sodertalje.se






1.2 Omvarldsrelationer

Omvirldsanalys

Vdrlden globaliseras

Det betyder att kapital och méinniskor kan réra sig allt
friare mellan [&nder och regioner, och att allt stérre
delar av médnniskors liv influeras av marknaden och
den globala distributionen av kultur och livsstilar.
Samtidigt med integrering mellan linder sker en
skarpare polarisering mellan virldsdelar, linder
och regioner vilket mer tydlig drabbar dem hart
som inte formdr stilla om sig till de nya villkoren.
Viktiga beslut fattas allt lingre bort frin dem som
paverkas av besluten samtidigt som individens
handlingsfrihet dkar.

Aven inom Stockholmsregionen kar konkurrensen
mellan kommunerna. Klyftorna &kar for nirvarande
i Sverige och i Stockholmsregionen men dven inom
Sodertilje kommun. Det berir inkomst, tillging till
utbildning och arbete samt minskar ménniskors méj-
ligheter att férverkliga sin potential.

Véiirlden regionaliseras

Minniskor och foretag regionaliseras i allt hisgre grad.
De ursprungliga lokala eller kommunala grinserna
dverskrids. Man bor i en kommun, arbetari en annan
och har sitt fritidsnéje i en tredje. Foretagen kan gora
béttre matchningar mellan de vakanser de har och de
arbetssdkande som finns i en region. Nya beslutsforum
behdver formas och utvecklas for att hantera de kom-
mungrinséverskridande frigorna. Regionftirstoringen
innebér att mdnniskor kan soka sig sin bostad eller
arbetsplats inom ett stérre omride och fir en bittre
chans att forverkliga sina liv. Det innebir ocks att
pendlandet Skar kraftigt vilket dkar utslippen.

Vérlden urbaniseras

Néstan en och en halv miljon minniskor siker sig till
stader varje vecka. Motsvarande ett Goteborg {500 000
personer) beriknas komma till Stockholmsregionen
inom 20 dr. Hilften av Sveriges befolkning bor idag i
nigon av de tre storstadsregionerna. Mindre stidder och
titorter tappar till universitetsstider och storstiderna.
Det visar pd en siker trend att ménniskor i allt hogre
grad virderar det som ett urbant liv kan erbjuda,

EnergifersGriningen i fokus
Peak oil, d.v.s. den tidpunkt nér uttager av olja inte
langre kan 6ka for att méta den fortsatt kade

Del 1

efterfrigan, nirmar sig eller har redan passerats,
uppgifterna gir isér. Effekrerna pd ekonomi och
samhélle kommer att bli massiva om inte energi-
behovet kan l6sas pd annat och hillbart satt.
Kampen om resurser hirdnar vilket syns tydligt idag,
Det dr dirfor viktigt att vid samhiéllsplanering och
exploatering sdrskilt beakta méjligheterna till
hillbara transportlisningar.

Befolkningen i viriden blir didre

Kostnaderna fr pensioner, sjukvird och omsorg
kommer att 6ka drastiskt om kvaliteten ska uppritt-
hailas ndr en allt stérre andel av befolkningen utgérs av
dldre. Det kan bli svira politiska beslut och det finns en
risk act solidariteten i samhillet pd sike kan forsvagas.

Stkra trender:

» Okad globalisering och global konkurrens

» Regionforstoringen fortsitrer

» Okad urbanisering

« Okade klyftor i samhiillet

« Klimatforindringarna blir mer synliga
ach kinnbara

+ De dldre blir fler

Siidertilje i viriden

Stdertilje har en stor andel medborgare frdn andra
delar av viirlden och har firetag med internationella
kundnitverk som valt att lokalisera sin verksamhet
till kommunen. Den internationella tillgingligheten
ir dérfor av stor vikt bide fér medborgarna och fir
foretagen.

Den internationella tillgingligheten handlar om ett
antal strategiska noder. Dessa ir for Sidertiljes del i
forsta hand:

« Stdertélje hamn

+ Arlanda flygplats, men dven $Skavsta flygplats

= Goteborgs hamn och hamnar i sédra Sverige samt
Oresundsbron

Sodertilje har ett strategiskt lige i Skandinavien med
nérhet till utvecklingen i Stockholmsregionen samti-
digt som Sodertilje ligger som en port i striket pi den

n
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Den nordiska trlangeln.

nordiska triangeln bide viister och séder ut.

Detta ldge har identifierats som sérskilt intressant for
transportintensiva foretag att forligga sig till, med bra
tillginglighet till de stora och véixande marknaderna.

Sddertilje i Stockholm- Milardalsregionen
Stdertilje har en unik roll avseende arbetspendling.
Normalt éir det fler minniskor som pendiar frin en
kommun in till, for att nd sitt arbete. 54 dr dock inte
fallet i Sodertilje, I dagsliger dr det ca 20 000 personer
som har sin bostadsadress utanfor Sodertilje kommun
som pendlar in till kommunen och ca 10 000 som
pendlar ut ur till kommunen.

Detta beror pd den starka niringslivsutvecklingen i
Siidertiilje med ett antal stora féretag som attraherar
minniskor utanfor kommunen att pendla hit. Den
framtida utvecklingen av regiontigstrafiken i Stock-
holm-Milardalen &r dirfér av stor vikt for Sodertilje.

MAIblld for bstra Mellansverige, RUFS 2010 {sid 127}

sodertiilje i Stockholmsregionen

Sodertiilje har i Regional Utvecklingsplan fGr Stock-
holms lin (RUFS) 2010 identifierats som en av dtta
regionala stadskémor kring vilken utvecklingen i
Stockholmsregionen sérskilt ska utvecklas. Syftet med
en flerkimig struktur i Stockholmsregionen &r att
regionen ska bli mer balanserad och héllbar. En fler-
kéirnig struktur skapar forutsittningar for tillvixt i hela
regionen och skapar en béttre balans mellan Stock-

holm city och resten av regionen. De regionala stads-
kirmorna ska avlasta den centrala stadskiiman genom
att utvecklas till attraktiva platser dit midnniskor och
verksamheter akrtivt soker sig. Férutom att skapa en
mer balanserad tillvixt gor en flerkimig struktur att
det blir Iitrare att hushélla med obebyggd mark och
effektivt utnyttja kollektivirafikforbindelser.
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Den centrala och de reglonala stadskdrnoma,
RUFS 2010 (sld 133)

Sodertiilje pd Sodertdrn

Sodertiilje inglr i ett regionalt samarbete tillsammans
med 4tta andra S§dertérnskommuner. Syftet &r ate
samverka och uppn en gemensam vision.

Kommunerna pi Sédertdrn ha enats om en vision och

mdl for ir 2020:

"Kommunerna pd Sédertdrn dr en attraktiv del av

Stockholm-Mdlarregionen, med en halv miljon invd-

nare, som med tillviixt, mdnafald och handlingskraft

skapar livskvalitet och en ldngsiktig hdilbar utveckling.”

Milen &r att &r 2020:

« Utgdr de fyra regionala kiirnorna pd Sdertdm
tillvixtmotorer med specifika sirdrag.

« Arkommunikationerna mellan Sédertérn och
omvyirlden mycker goda, med Flemingsberg och
Sodertilje som tvi kommunikationsnav.

» Ar Sodertdrn en del av Sveriges industriella
utvecklingscentrum.

= Arniringstivsstrukturen pd Sédertérn breddad och
stir stabil infér framtida konjunktursvingningar.

s Arutbildningsnivin pa Sédertém lika hog som
genomsnittet i Sverige.

« Ararbetskraftsdeltagandet i olika yrkesomraden pa
S6dertdrn lika stort fr alla grupper oavsett etnisk
bakgrund.

« Utgor Flemingsberg ett nationellt nav inom uthild-
ning i en attraktiv och virldsledande forskningsmiljd.

» Ar Stockholm-Nynishamns hamn, tillsammans
med Stdertilje, regionens port mot dster.
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Mellankommunala intressen

Del 1

Plan- och bygglagen betonar att Sversiktsplanen ska ta De viktigaste mellankommunala intressena visas
hinsyn till forhdllanden i angrinsande kommuner s nedan i en temarisk gruppering inom omrddena
att planliggningen samordnas pa ect Limpligt sétt och funktion, kommunikationer, natur- och grénomraden,
sd att mellankommunala intressen viigs in i respektive vatten och teknisk forsérjning.
Sversiktsplan,

Mellankommunala relationer
Sodertélje grinsar till tta kommuner; Stringnis, = Utbyggnad som paverkar omgivande kommuner
Ekerd, Salem, Botkyrka, Nynishamn, Trosa, Gnesta = Regionala stadskiirnorna Flemingsberg,
och Nykvarn. Kommungrinser ir administrativa Kungens kurva-Skirholmen, Haninge centrum
enheter som dr giltiga i vissa sammanhang. Samtidigt och Stockholms centrum
kénner natur, vatten och kultur inga gréinser och sam- * Milarkommuner (ndjes-/turism-/arbetspendling)

arbete inom en rad omréden ir nddvindiga
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Del 1: Omvarldsrelationer

Kommunikationer:

Regionala cykelstrdk

Kollektiva forbindelser dels till Milarregionen, frimst
Sormland, dels till Gvriga regionala stadskdamor
Sjofarjeforbindelser

Farleder i Milaren

Sodertilje sluss

Natur-, kultur- och fritidsrelationer

Den regionala gronstrukturen
Landskapsbildsskydd

Regionala vandrings-, cykel-, kanot-, och
skridskoleder och dylikt.

Vatten:

Vattenskyddsomriden

Dricksvartten (Syddstra Milarens planerade
vattenskyddsomride)

Bornsjén

Reservvatten — Yngern

Norra Ostersjons vattendistrike — dtgiirdsplan
enlige vattendirektivet

Ostra Milarens vattenskyddsomride
Avrinningsomriden liksom nytijandet av sjbar
och vattendrag

Teknisk forsérining:

Tekniska forsérjningsanlidggningar — Igelstaverket
Tekniska forsorjningssystem: fjirrvirmentet och vat-
ten/avloppsledningar till Himmerfjirdsverket
Mellankommunalt/regionalt samarbete kring avfall

Nationella, regionala och lokala madl och planer
For att uppnd en hillbar utveckling och en god infra-
struktur krivs att kommunerna i sin planering tar hinsyn
till ett antal intressen i form av statliga mal, regionala
draganden och lokala mal

Nationella miljomdl

regionala utvecklingsplanen for Stockholms lin {RUES)

2010 bertrs Sodertilje av ett antal dtaganden. Dessa ir:

« Utveckla ett trafiknit som stidjer
Stockholmsregionens flerkimnighet.

« Utveckla stadsstrukturen i istra Mellansverige
med spartrafiken som grund.

+ Gor bebyggelsestrukturen titare och mer
variationsrik.

« Skapa en attraktiv stadsmiljé med torg,
parker och grénomriden,

» Skapa forutsittningar for en dynamisk
kvillsekonomi i regionens stadskdrmor.

« Bevara och utveckla de grona kilarna.

» Utveckla tillgingligheten till striinder.

Sédertilje har dessutom ett sarskilt viktigt dtagande att
utveckla sig som en regional stadskirna enligt RUFS
2010, och mycket arbete pigir dir i form av genomfiir-
andet av det politiska program som finns fér S6dertilje
stadskirna, med utvecklingen av Astraomridet samt
med inforandet av en bittre koppling mellan Sddertilje
centrum och S6dertiilje Syd.

Lokala mdl

Sidertilje kommuns nya miljoprogram fiir dren 2012-2016
ska ersétta Agenda 21 med klimatstrategi samt Energiplan
for Sodertiilje kommun. Genom detta program fokuserar
och fGrtydligas att Stdertilje kommun, Som organisation,
vill féreg med gott exempel och ge underlag for styrning
och planering. Programmet &r styrande for kommunala
verksamheter och bolag och ska anviindas som ett
underlag i verksamhetsplanering och i beslut som kan
péverka miljon. Miljéprogrammet kompletteras med en
klimatstrategi och energiplan med fokus pi ate minska
utslippen av koldioxid.

Sodertilje kommun har skrivit pd EU-kommissionens
klimatinitiativ "Borgméstaravtalet” som innebér att kom-
munen itagit sig att minska koldioxidurslippen med mer

Riksdagen har beslutat om en samlad miljépolitik for
ett hillbart Sverige. Det Gvergripande milet &r att nasta
generation ska f3 ta over ett samhille dir de stora miljg-
problemen r lista. Dessa nationella mil har sedan bru-
tits ner pa regional nivd och det ir varje kommuns ansvar
att bryta ner dem pd lokal nivd. Sdertilje kommun har
valt att dela in de naticnella milen i fyra prioriterade
omraden:

1. Markoch vatten

2. Energi och klimat

3. Bebyggelse och transporter

4. Konsumtion och beteende

Regionala dtaganden
I Stockholms Ein bedrivs sedan ling tid tillpaka en regi-
onal planering enligt Plan- och bygglagen. I den senaste

in 2o procent till &r 2020 jimfort med 1990. Sédertilje har
redan minskat motsvarande utslipp med ca 50 procent
men arbetet fortsitter for att fi ner utslippen dnnu mer.

Kommunen dr medlem i foreningen Sveriges eko-
kommauner och har déirmed tagit sig att arbeta mot
en langsiktigt hallbar utveckling i enlighet med
filjande fyra hillbarhetskriterier:

1

Amnen som ir tagna frin berggrunden fr inte
dka i naturen.

Amnen frdn samhiillets produktion fir inte

Oka i naturen.

Det fysiska underlaget for naturens kretslopp
och mingfald fir inte utarmas.

Vi ska ha en effektiv och rittvis resursfordelning
s4 att minniskor kan tillgodose sina behov.



Del 1

GEOGRAFISK AVGRANSNING AV SODERTALIE REGIONAL STADSKARNA ENLIGT RUFS 2010
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Del 1

Inre Maren. foto: Cecllla Mellbery



Del 1

1.3 Forutsattningar och utmaningar

S8dertil]e stadskdrna. Fnl.n.: Jaob Forsell

Stdertilje har goda forutsittningar att fortsitta
utvecklingen mot en artraktiv och hdllbar kommun,
men pi viigen finns éven svira utmaningar som méste
hanteras pd ett konstruktivt och lingsikeige sict.

Forutsdttningar

En handelsstad med anor

Stdertlje har en spinnande historia som bérjar redan
i mitten av 1000-talet di det fanns bebyggelse vid

det med tiden uppgrundande sundet mellan Milaren
och Saltsjon. P4 1300-talet fick Tilje stadsprivilegier
och handeln utvecklades. Under 18co-talet byggdes
kanalen och jirnvégen, S6dertilje fick badortsturism
och flera nya industrier etablerades.

Fram till och med 1960-talet var Sidertiilje en forhal-
landevis liten stad, en typisk bruksort med en stor
andel arbetare knutna till de industrier som etablerats
under tidigt 1900-tal och utvecklats till bla. storindu-
strierna Tobaksmonopolet, Wedaverken, Scania-Vabis
och Astra. Idag ir Scania och Astra Zeneca fortfarande
de mest framtridande industrierna. 1935 startar antro-
posoferna i Jirna sin verksamhet och de har utvecklats
till en stor arbetsgivare.

1960- och 7o-talens cityomvandling

och nya bostadsenkiaver

Ar 1963 faststilldes en plan for Storgatans radikala
omvandling med varuhus for att méta den nya livs-
stilen och den Gkade kopkraften. Hela centrala Soder-
tilje stad genomgick en lika tidstypisk som hardhént
omvandling. Storhamnen i Sodra byggdes pi det tidi-
gare havsbadets omride och togs i bruk pa 1970-talet.
En ny higbro dver kanalen byggdes 1965 och skapade
en nddvindig forbifart for den vixande bilismen.

Flerbostadshus | HovsJY. rowo: Anna Knight

For att mora befolkningsékningen tillkom ocksi nya
bostadsomriden. Geneta, Ronna, Fornhéjden, Salt-
skog, Hovsjo och Sodra Lina ir omrdden som byggdes
under den hir tiden, Minga omriden utformades som
avskilda enklaver med relativt likformig bebyggelse i
den funktionalistiska anda som ridde.

Arvet efter den hér tidens storskaliga och funktions-
separerade stadsbyggande &r en stad med starka
fysiska barridrer, ensidigt sammansatta bostadsom-
ridden och starkt funktionsseparerade miljier dir bilen
som kommunikationsmedel har satts i forsta rummet.

Titorter i en levande storstadsniira landsbygd

I S6dertilje kommun finns flera titorter med egen
karaktir. Jirnvigens framdragning medf6rde bildandet
av stationssamhéllena Jirna, Mélnbo och H616 i annars
utpriglade landsbygdssocknar. Dir har ocksi en viss
néringsverksamhet utvecklats vid sidan om jordbruket,

Jirna ir en populir bostadsort i ett bérdigt och Gppet
landskap. Jirna har en unik profil genom antropo-
sofernas nérvaro och intresset for ekologisk odling.
Mdlnbo dr huvudort i Vardinge-Mélnbo kommundel
och ligger i ett vackert natur- och kulturlandskap. Orten
byggdes som ete stationssamhiille vid riksviig 57. Liksom
i Jirna stannar pendeltiget i Mélnbo vilket ger en relative
god tillginglighet med kollektivtrafik till Sodertilje stad.
Hol6-Morkd har Hol6 titort som centrum, Det dr ett vil-
lasamhiille med byggnadsstilar frin det senaste drhund-
radet. Pendeltiget passerar men stannar inte. I Enhéma
dr strukturen annorlunda med tre titorter: Ekeby, Tuna
och Sandviken. Det ir tre néirliggande téitorter med
sinsemellan olika karaktiirer, lokaliserade i en naturskén
omgivning med hoga natur- och kulturvirden.
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Del 1; Forutsdttningar och utmaningar

Yiterenhbrria sockencentrunt. Fow: facob Forsel

Vackra omgivningar och ett rikt kulturmiljdary
Sodertilje dr en kommun med kuperat landskap och
birdiga slitter. Topografin ir representativ fér Mélar-
dalens sprickdalslandskap som utgdrs av omvixlande
hdjdryggar och Iingstriickta dalgingar. Slittomriden ir
bordiga jordbruksmarksomriden medan rullstensasar av
grus och fin sand huvudsakligen bér tall- och granskog.

Sodertiilie kommun har ocksa ett brett register av
betydelsefulla kulturmiljéer, bide i staden och pa
landsbygden. Kulturmiljon ir visentlig for stadens och
titorternas mangfacetterade bebyggelse och karaktr.

Stdertdije har en strategiskt viktig roll i regionen
Sddertilje ir identifierad som en av dtta regionala
stadskdrnor i RUFS 2010. I det framtidsscenarium som
skisseras dér ir de regionala kirnorna starka birare av
utvecklingskraften i regionen.

Sodertiilje spelar en viktig roll i Stockholmsregionen
men dven i hela éstra Mellansverige pd grund av

sitt geografiskt strategiska lige. Den Gvergripande
infrastrukturen ir vil utbyggd bdde nir det giller
europavigar, jirnvigar och kanalen mellan Saltsjén
och Milaren. Stdertilje r centrum i ett vixande
sormlindskt omland och fungerar som "port” till hela
regionens centrum, Stockholm, Med sina dryga 45 ooo
arbertstillfillen har staden en stark stéllning pd den
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regionala arbetsmarknaden vilket ocksd visas i den
omfattande inpendlingen.

Internationell befolkning

Sddertilje har en tradition av invandring och det har
lett till att en stor andel av kommunens invinare har
sitt ursprung frin andra delar av virlden. Inflyttningen
frdn urlandet har fortsatt under de senaste iren och
om det inte hade varit for inflyttningen frin utlandet
hade det idag varit fler som flyttar ut frin kommunen
fin som flyttar in.

Invandringen inleddes nir behovet av arbetskraft
viixte under efterkrigstiden. Rekrytering av arbetskraft
skedde i Norrland, Sveriges inland och Finland samt
stdra Europa — Grekland, Italien och dévarande Jugo-
slavien. Den politiska turbutensen i Grekland, Portugal
och Chile bidrog med arbetskraft genom flyktingin-
vandring frin dessa linder.

Ett relativt nytt inslag i befolkningsbilden uppstod i
Sodertilje genom Sveriges samarbete med Kyrkornas
Virldsrid och etableringen av en fristad for ett flertal
kristna flyktingfamiljer med assyrisk/syriansk etnisk
tillhérighet. Det kom att utgéra inledningen pd en
omfattande och pigiende invandring till kommunen av
en kristen minoritetsbefolkning frin Turkiet, Libanon,
Syrien och Irak.



2000-talets irakiska flyktinginvandring till Sverige

och Sodertilje har framfGr allt &gt rum p4 grund av
krigshindelserna i Irak. Oberoende av hur konflikterna
i Melland&stern utvecklas kommer Sédertilje under de
nirmaste iren atr ha en fortsatt invandring frin Irak till
f5ljd av den efterfoljande anhériginvandringen till de
forst anlinda flyktingarna.

Férutom assyrier/syrianer, irakier och finlindare finns
ocks# idag storre representation av invinare med en
bakgrund i Latinamerika, Polen, Tyskland och forna
Jugoslavien.

Aven om flyktinginvandringen initialt 4r en stor utma-
ning for kommunen eftersomn det skapar behov av att
tillhandahilla bostiider, svenskundervisning, skolor,
forskoleplatser, forsérjning genom socialt bistind
m.m., ir det p lingre sikt en tillgdng fSrutsate att alla
fAr méjlighet att firverkliga sin potential.

Socioekonomiska skillnader och boendesegregation
Skillnaden i inkomst-, utbildnings- och hilsoniva
mellan olika grupper i samhillet Hkar sedan linge

i Sverige och dven i Sodertilje kommun. De Skade
skillnaderna piverkar sammanhéllningen i samhiillet
negativt.

De socioekonomiska skillnaderna tar sig ocksd uttryck
iboendesegregation. I Sddertilje finns en tydlig
socioekonomisk skillnad mellan omriden med en
hog andel hyresritter och omriden med smihus och
den socioekonomiska skillnaden sammanfaller ofta
med etnicitet. Segregationen leder till att ménniskor
som vixer upp i omriden med 14g utbildningsnivi, 1ig
inkomstniva och hog arbetsldshet fAr simre chanser
att forverkliga sin potential in ménniskor som vixer
upp i andra omriden. Det i sin tur har en negariv
paverkan pi kommunens utveckling som helhet.

Utmaningar

Under arbetet med att ta fram forslaget till ny Gver-
siktsplan har ett antal utmaningar som ir av sirskild
betydelse for Sidertéljes framtid identifierats. De utgar
fran S&dertiljes sirskilda forutsittningar och dagsliget
ur social, ekonomisk och ekologisk synvinkel. Utma-
ningama &r intimt kopplade till varandra. Insatser fér
att méta en utmaning kan fa dterverkningar dven pd
andra utmaningar. Oversiktsplanens syfte ir att ge en
inriktning for kommunens samlade arbete for att méta
utmaningarna genom ett helhecsperspektiv.

Del 1

Utmaning 1
Sodertiljes konkurrenskraft i regionen miste

stiirkas. -

Utmaning 2

Stdertilje vill vixa i takt med regionen och det
betyder att det behéver byggas fler bostéider,
skolor, arbetsplatser m.m., samtidigt som miljo-
plverkan ska minska.

Utmaning 3

Naringslivet och den hogre utbildningen samt
kopplingen mellan néringsliv, utbildning och
offentliga organisationer méste utvecklas for att
stirka kommunens tillvixt,

Utmaning &4

Socioekonomiska skillnader och boendesegre-
gationen inom kommunen och regionen miste
minska.

Utmaning 5
Resande och transporter miste bli mer hallbara
samtidigt som behovet dkar.
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Del 2

2.1 Malbild for samhallsbyggande

i Sodertdlje kommun

Sambhillsbyggandet resulterar i fysiska miljéer men
processens utgdngspunke ir minniskan. Det kriver

ett helhetsperspektiv vid all planering med samarbete
dver forvalmingsgrinserna samt med niringslivet.
Morgondagens planering mdste kunna anpassa sig

till snabbare forindring och 6kad komplexitet, vilket
krdver medvetenhet och formaga att styra utvecklingen
pd ett genomtéankt vis.

Sddertiljes samhilisbyggande

ska fokusera pé:

« Den fysiska miljéins piverkan pd den sociala
sammanhillningen

= Forstirkta stadskvaliteter i staden

= Varierade och flexibla miljter

* Atrraktivt och varierat bostadsurtbud

« Forbittrad tillginglighet och hillbart
resande och transporter

» Forusdttningar for ett starke néringsliv
och utbildning

* Utvecklade tyngdpunkter p landsbygden

» Ekologiskt hillbar bebyggelse- och
infrastrukturutveckling

« Stirkt medborgardialog

Den fysiska miljons paverkan

pa den sociala sammanhdliningen

Med dkad social sammanhillning menas, bland annat,
att de socioekonomiska skillnaderna mellan olika
grupper i samhillet ska minska. Det dr ett vikcigt mal
isig men det har ocksd stor betydelse fSr att frimja en
positiv ekonomisk utveckling,

Det finns ett samband mellan den fysiska strukturen
och social sammanhaillning. En fungerande fysisk
miljd dr nddvindig for att uppnd social sammanhéll-
ning. Sambandet 4r sirskilt cydligt i omrédden med 1ig
tillginglighet och ensidigt bostadsutbud och dér det
finns brist pd en blandning av olika funktioner.

I och med att ménniskor efcerfrigar olika typer av
bostéider beroende pd livssituation, skapar koncen-
tration av vissa bostadstyper till sdrskilda omriden
drivkrafter till segregation. I Sidertilje finns en tydlig
socioekonomisk skillnad mellan omriden med en hijg
andel hyresritter och omrdden med smihus och den
socioekonomiska skillnaden sammanfaller ofta med en
etnisk segregation. Segregationen forstirks nir dessa

omraden dessutom ligger isolerade frin centrum och
andra niirliggande omriden. For att minska segrega-
tionen ska omriden med ett ensidigt bostadsutbud
kompletteras med den typ av bostéider och upplételse-
former som saknas eller ir underrepresenterade.
Aven riktandet av offentliga investeringar till dessa
omriden r betydelsefullt.

Det ir ocksd viktigt att arbeta for att forbittra den
fysiska strukturen for att skapa tillginglighet till viktiga
milpunkeer, till andra ménniskor och till stadens
utbud. Ett helhetsperspektiv dr nddviindigt for att se
hur en specifik stadsdel fungerar sdvil internt som i
sammanhang med andra stadsdelar. Staden urgérs inte
av isolerade dar utan ir en sammanhingande struktur
dir omriden i hog grad ir beroende av och piverkar
varandra.

Forstdrkta stadskvaliteter i staden

Staden rymmer majoriteten av medborgarna i kom-
munen och ir ett starkt och sjdlvklart centrum. En
attraktiv stad lockar nya invénare vilket i sin tur fir
positiva effekter pi tillskapandet av nya arbetstillfillen.
Utvecklingen av staden har dirmed stor betydelse for
Sodertdljebornas vilfird. Det ir i staden den stéirsta
utvecklingspotentialen finns men dven de stérsta
utmaningarna.

For att hbja stadens attraktivitet ska viktiga stadskva-
liteter utvecklas. Dessa inkluderar: ett varierat utbud
av restauranger, kultur, handel och offentliga platser,
tillgngtighet till stadskirnan, nirhet till spArbunden
kollektivtrafik, tillging till ett bra ging- och cykel-
gatunit och kvartersstruktur. For att uppnd detta
behéver staden fortitas och funktioner blandas
eftersom det ir i en tfit stadsmiljd, d4r ménniskor ror
sig bide pd dagen och pd kviillen, de efterfrigade
stadskvaliteterna iterfinns. Till stadskvalitéerna

hér ocksa att stiirka stadens gronstrukrur i form av
ateraktiva parker och ¢kad tillginglighet till vattnet i
Sodertilje kanal.

For att skapa goda stadskvaliteter dr det ocksi viktigt
att identifiera och forstérka strik som kopplar ihop
stadens olika omriden. Ledord for utvecklingen av
dessa strdk 4r att de ska vara naturliga, verblickbara
och att de ska knyta samman méilpunkter och sepa-
rerade stadsdelar. Sérskilt viktigt 4r att stéirka stadens
ndrheten till vatten bl.a. genom firstiirka och utveckla
strak pd biigge sidor om Sodertilje kanal.
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Del 2: Malbild for samhallsbyggande i sddertdlje

Varierade och flexibla miljoer

En varierad livsmiljé av hog kvalitet ir viktigt for bide
boende, studier och arbete. Minniskor och foretag
stker sig till intressevickande miljder, som utmirks
av en varierad bebyggelse och méjligheter till méten
mellan minniskor. Dessa miljder karaktiriseras ofta
av att de dr flexibla. Flexibiliteten gor att ett omrade
kan fungera vil i ett lingre perspektiv, dven nir forur-
sittningarna for omridets ursprungliga anvindning
forindras. Ett omridets férutsiittningar att inkludera
olika funktioner, olika typer av verksamhetslokaler och
bostiider samt offentliga rums méjlighet att anvindas
pd olika sitt ska dirfor beaktas vid planering.

Attraktivt och varierat bostadsutbud

Ertr attraktivt boende &r en viktig forutséttning for att
kommunen ska kunna fi en hillbar utveckling, inte
minst ur ett socialt perspektiv. Ambitionen ir att bide
nya och gamla bostadsomriden ska upplevas som
trygga och att omridena ska inkludera en variation av
upplitelseformer och typer av bostider. Befolkningen
i regionen och i S6dertilje vixer snabbt och det stiller
krav pd kommunen att planera for ett Skat antal nya
bostiider. For att tillgodose behovet av bostéider hos en
vixande befolkning ska kommunen ha en "planbank”
som innehdller férutsittningar for minst 1 000 nya
bostider. Ett 6kat antal bostéider leder ocks3 till behov
av offentlig service, s3 som férskola, skola, vdrd- och
omsorgsboende. Detta ska uppmirksammas tidigt i
planprocessen.

Oversiktsplanen utgdr ocksd kommunens riktlinjer

for bostadsforstrjning enligt lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsfarsérjningsansvar. Det dvergri-
pande malet ir att skapa goda bostéder och bra boen-
demiljder it alla. Det innebér att utbudet av bostidder
och boendeformer biir matchas med efterfrigan
—nutida och framtida. Kommunen ska verka for att alla
invanare ska kunna erbjudas en bostad som motsvarar
de behov man har, genom tillging ill ett varierat utbud
av bostider pd marknaden. Kommunen ska ocksa
arbeta med olika typer av bostadsprojekt och med en
méngfald av aktorer pd bygg- och bostadsmarknaden.

Forbéttrad tillgdnglighet

och hdllbart resande och transporter
Planering av infrastruktur och trafik ska ses som ett
medel att uppnd dvergripande samhillsmal. Tillging-
ligheten stir i fokus for dversiktsplanen. Det géller
tillgéinglighet till service, kommunikationer, kultur,
arbetsplatser och rekreation. Men det giller dven till-
ginglighet till omriden och byggnader for ménniskor
med funktionsnedséttning.

Kommunen ska arbeta for att minska biltrafikandelen
till fSrmén for ging-, cykel- och kollektivtrafik. For

att minska biltrafiken samtidigt som vi bygger fler
bostider och arbetsplatser ar det nddvindigt med en
medveten samplanering av bostiider, férskolor och
skolor, kollektivtrafik och ging- och cykelniit. Kom-
munen ska ocksa bedriva kommunikativt arbete med
syfte att fa fler ate vilja att gi, cykla och &ka kollektivt.

Farutsdttningar for ett

starkt ndringsliv och utbildning

For att skapa ett viilbalanserat och tiligt ndringsliv vill
kommunen satsa pa att forbéttra forutsittningama
for tjinstesektormn. Attraktivt boende Zr idag en av de
viktigaste lokaliseringsfaktorerna far just tjinsteindu-
strin, dv.s. foretagen soker sig till miljer dér det finns
efterfrigad arberskraft. Den lokalisering som dr mest
aktuell for tjinsteftretag dr i goda kommunikations-
ligen: i stadskidrnan, kring pendeltigstationerna, vid
Sddertilje syd och i stadsdelscentrumen inom staden.

Kommunen ska ocksd verka for att det ska finnas
tillging till implig mark fr verksamheter som inte
passar in i en funktionsblandad miljd. Det giller t.ex.
verksamheter som kriiver skyddsavstind. Vissa av
dessa verksamheter dr viktiga inte bara for kommunen
utan ocksi fir regionen och deras férutsittningar

att verka, och vid behov expandera, ska beaktas vid
planering.

Befolkningens utbildningsniva ir direkt kopplad till
den ekonomiska utvecklingen och diirfor en vasentlig
del i kommunens arbete med att skapa tillvéxt. Telge
campus har idag ca 800 studenter. Mlsértningen &r att
iett forsca steg 6ka antalet till 3 000. Sodertiiljes status
som studentstad ska avspegla sig i stadsmiljén. Stu-
dentbostiider bor ha en central lokalisering integrerat

i staden. Utvecklingen ska ske parallellt med utveck-
lingen av S6dertiljes stadskirna till en mer livfull,
dynamisk och kreativ miljd.

Utvecklade tyngdpunkter pa landsbygden
Stdertilje har firdelen att ha en stor landsbygd med
héga natur- och kulturvirden. P4 landsbygden ska
utbyggnad fokuseras till de orter som beddms ha bist
forutsittningar att utvecklas till centra i sitt omland.
Dessa orter benéimns i dversiktsplanen "tyngdpunkter
pa landsbygden” och inkluderar Jirna, H&16, Mélnbo
titorter. Ekeby, Tuna och Sandviken titorter utgor
tillsammans tyngdpunkten i Enhérna kommundel.
Genom att koncentrera ny bebyggelse till, eller i
nirheten av, dessa orter stirks deras mdjligheter att
tillsammans med sitt omland bidra till en hallbar
utveckling i kommunen och regionen. Ambiticnen ir
ocksd att erbjuda fler att bo pa landsbygden men att
utbyggnad ska ske pa et séite som inte férsvagar lands-
bygdens karaktir och kvaliteter. Kommunen anser att



det ir den smaskaliga uthyggnaden i byformationer
som bist bevarar och utvecklar landsbygdens kvaliteter
och funktion. Smiskalig utbyggnad med en blandning
av bostidder och verksamheter ir generellt ett positivt
bidrag till Stdertiljes landsbygd.

Vid planering av sivil enstaka bostider som samman-
hallen bebyggelse ska bedémningen utgl frin ett hel-
hetsperspektiv, dir platsens specifika forutsittningar
ska vara viigledande. Det &r sarskilt viktigt att ta hiinsyn
till 6ppna landskap mellan bebyggelsegrupper. Inom
omriden med sirskilda natur- eller kulturintressen
stélls stérre krav pd lokalisering och utformning av

ny bebyggelse. Ny bebyggelse ska inte lokaliseras pad
oppen dkermark.

Aspekter att beakta inkluderar bl.a. natur- och kul-
turvirden, miljé och klimataspekter, regionala och
mellankommunala forhillanden, landskapsfGrutsitt-
ningar, karaktiren pi befintlig bebyggelse, tillging-
lighet med kollektivtrafik, forutséttningar for jordbruk,
riksintressen och mdjlighet att losa VA-forstrjningen
pé ett lingsikeigt hillbarr séitt. Urbyggnad ska ocksi
vara forenlig med god kommunal ekonomi.

For all utbyggnad pd landsbygden giller att behov av
offentlig service som t.ex. férskola, skola, och 4ldre-
omsorg ska sikras tidigt i planprocessen. Aven allmin-
hetens och féreningslivets tillging till mdtesplatser,
planer och idrottsplatser bor sikerstillas.

Hallbar bebyggelse~ ach
infrastrukturutveckling

Sddertilje vixer och konkurrensen om mark, vatten
och andra tillgAngar tkar. Tillvixt ska frimjas men den
lingsiktiga hillbarheten stir i fokus. Kommunen ir
beroende av en markreserv for framtiden samtidigt som
det finns ett starkt tryck pd att exploatera nya omraden.

All forindring av den fysiska miljon ska bedémas
utifrdn ett helhetsperspekriv. Det sammanvigda resul-
tatet av befintlig och ny byggnation ska alltid ses i ett
storre sammanhang. Aven om en mindre utbyggnad
inte ensam behédver vara sirskilt betydelsefull fir alla
smi férindringar sammanlagt en stor piverkan pd
helheten. Det dr viktigt att den fysiska fordndringen
sammantaget bidrar till en hillbar utveckling.

Forslaget till ny versiktsplan 2013 anger en ny inrikt-
ning for utbyggnad i kommunen. Det innebdr etr skifte
frin att 5ppna nya omriden for bebyggelse till att
utbyggnad sker genom fortitning och komplettering av
redan bebyggda omriden och i anslutning till befintlig
bebyggelse. Behovet av mark for fler bostider och
arbetsplatser ska tillgodoses i forsta hand i ligen med
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god tillginglighet till kollektivtrafik och utan att
dventyra natur- och kulturvirden.

Fortdming ska ske pi ett siitt som visar respekt for

den befintliga strukturen och bebyggelsen, Fortitning
innebér att luckor i stadsviiven byggs igen men det
betyder inte att stadens viirden minskas. Tvirtom

har en tétare stadsmiljé minga av de kvaliteter som
efterfrigas av medborgama; en tryggare miljd, mer
levande stadsmiljGer, attraktiva parker, ett stérre
utbud av service, restauranger, caféer, affiirer och
kulturverksamheter. Det behéver inte heller leda till en
minskning av rekreationsomriden och gréna omriden
utan ger snarare mdjligheter att utveckla kvaliteten

pd parker och offentliga platser. En smart fortitning,
med nya grona motesplatser, ger ett effektivare mar-
kutnyttjande och dérigenom kan trycket att exploatera
i gronstrukturen minska och méjligheten att skydda
storre rekreations- och naturomriden dka. Vid fortit-
ning eller annan utbyggnad i redan bebyggda omraden
miste konsekvenserna av klimatférindringarna tas i
beaktande for atr sikra att stadens formaga att hantera
effekter av t.ex. Skade och kraftigare skyfall &r tillriick-
ligt utvecklad.

Starkt medborgardialog

Stadsbyggnadsfrigor intresserar minga och det ir
viktigt att kommunen méter det stora engagemang som
finns. En dppen och transparent planeringsprocess ir
en viktig del i det arbetet, Forutsittningarna och mdlet
o1 dialogen ska vara tydliga for att f3 en givande dis-
kussion for alla som deltar. Dialog ska inte foras kring
frigor dir bestut redan ér fattade, utan kring frdgor dir
deltagarna har en reell méjlighet att paverka.

Planeringsprocessen ir lagstadgad genom Plan- och
bygglagen (2010:900) och kommunens arbete med att
forstirka medborgardialogen ska fokusera pd former
som uppmuntrar till givande dialog inom de ramar som
foreskrivs i lagen.

Forutom dialog i direkt anknytning till pdgiende plan-
projekt bir kommunen ocksd verka for att finga upp
engagemanget i en lpande diskussion om kommunens
utveckling. For att uppn en sddan dialog bor det
finnas en fysisk plats ddr kommunen presenterar bide
pagiende och nyligen avslutade projekt och sin syn

pa framtida utveckling. Kopplat till informationen om
kommunens arbete bir det finnas mdjlighet for bess-
karen att bidra med idéer och f5r kommunen att hilla
méten och workshops tillsammans med medborgama.,

Kommunen bér ocksi ha ambitionen att vidareutveckla
planeringsdialogen genom ny informarionsteknologi.
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2.2 Implementering av oversiktsplanen

Frmenadsirik I3 rigs kanalen. row: annn Pm.snn

Antagandet av dversiktsplanen forstirker processen for
att forverkliga milbilden for samhéllsbyggandet.

Samhalisbyggandet ar ett samspel
Samhillsbyggandet &r ett samspel mellan offentliga
och privata aktdrer. Att forhindra eller fordrdja
exploatering &r inte planmonopolets uppgift, diremot
att verka pd ett proaktivt sitt. Ate, genom att skapa

en trovirdig vision om ett gott framtida samhille,
samla alla akrcdrer for att tillsammans gora det verkligr.
Exploatering kommer att ska parallellt i olika omriden
men samhillet méste driva sina prioriteringar krafe-
fullt och transparent. Oversiktsplanen har dirfér ocksd
en viktig roll i att tydliggéra kommunens lingsiktiga
ambitioner s att det planen kan utgéra ett besluts-
underlag for ndringslivets i sina bedémningar om
utveckling av sin verksamhet. Ofta dr det viktigt, for att
inte siga avgorande, att gira saker i ritt ordning, bade
pi kommunnivi och pd stadsdelsniva.

En tydlig strategisk inriktning

for hela kommunens verksamhet
Oversiktsplanen ir tillsammans med Mél och budget
kommunens viktigaste styrdokument. Den strategiska
planeringen ir inte enbart en friga for samhiillsbygg-
nadskontoret utan ir en angeligenhet for hela den kom-

munala Brvaltningen. Ett framgingsrikt genomférande
av planen ir dirfér beroende av ett fungerande sam-
arbete dver forvaltningsgrinserna. Det behivs ocksi ett
arbetssiitt diir planeringen av ett omrade ses i ett vidare
sammanhang och hur planeringens konsekvenser rela-
terar till utvecklingen i kommunen som helhet.

Priorltering och fokusering

Ofta #r det viktigt, for att inte séiga avgbrande, att géra
saker i ritt ordning, bide pid kommun- och stadelsnivi.
Det kommer, utifran den sociala och ekonomiska
situation som kommunen befinner sig i, vara mycket
avgorande att under de kommande &ren prioritera de
allra viktigaste strategiska satsningarna i Sodertilje.
Investeringar maste styras s4 att de fir stérst effekt

for arr uppfylla intentionemna i dversiktsplanen. En
beddémning av de 1dngsiktiga konsekvenserna av inves-
teringar ir helt nodvindig. I den fortsarta planeringen
mdste kommunen arbeta med analyser av kommunal-
och samhillsekonomiska konsekvenser.

Oversikrsplanen ldgger stor vikt vid den sociala sam-

manhdllningen och att kommunen ska fokusera pd

utveckling som frimjar den sociala hillbarheten. Detta

fOr att 6ka attraktiviteten och den ekonomiska till-

vixten p4 ling sike. Strategiskt arbete behéver bedrivas

utifrin hela Sodertilje kommuns behov, det innebir att

strategiskt arbete behéver bedrivas avseende:

= utveckling av stadens etablerade omriden

+ utveckling av stadens miljonprogramsomriden

» utveckling av kommunens tyngdpunkter pd
landsbygden

« utveckling av kommunens landsbygd

» utveckling av kommunens nya niringslivsomrdden

Prioriteringen avser kommunens stoire utvecklings-
insatser och ska inte hindra annat utvecklingsarbete.

Prioriteringen foreslds innebdra att

 utveckling av stadens etablerade omrdden, i forsta
hand prioritera fortsatt utveckling av stadskirnan/
regionala stadskirnan. Andra viktiga utvecklings-
insatser ir Ostertilje, Sodertilje Stdra, Sddertilje
Syd. P4 sike ska utvecklingsinsatser gbras i Marie-
killla och Brunnsing.
Argumentet bakom att prioritera stadskirnan dr
att det utgor stadens allra viktigaste funktion och
mdétesplats, dessutom med mycket god tillginglig-
het till koltektivtrafik samt ett Iing framskridet
planerings- och projekteringsarbete. Ostertélje och



Sodertilje Sddra dr utpekade som viktiga utveck-
lingsinsatser pga av deras potential och dess niirhet
till sparbunden kollektivtrafik.

= utveckling av stadens miljonprogramsomrdden, i
forsta hand bér kommunen prioritera Ronna och
det kommunala bolaget Hovsjd. Andra viktiga ut-
vecklingsinsatser dr Fornhdjden och Geneta.

Det kommunala bolaget bor i forsta hand fokusera
pé Hovsijo dels for deras pigiende arbete dels for
att de dr ensam fastighetséigare. Kommunen ska i
forsta hand fokusera pd Ronna dels fér ate det &r
det befolkningsméssigt stérsta miljonprograms-
omridet dels for det programarbete som startats
upp samt slutligen for att det finns flera olika fast-
ighetsiigare inom omridet.

» utveckling av kommunens tyngdpunkter pd lands-
bygden, i f6rsta hand prioritera firverkligande av
Fordjupad Sversiktsplan Jima titort med omgivning
avseende titare bebyggelse i de centrala delarna och
ldngs utpekade strik. Andra viktiga utvecklings-
insatser dr ett forverkligande av Fordjupad dver-
siktsplan Ytterenhdrna samt utveckling utifrin de
ortsanalyser som genomforts i H616 och Malnbo.
Argumentet bakom att prioritera forverkligandet av
Fordjupad éversiktsplan Jidrna ir baserat dels pi aut
det dr den stdrsta tyngdpunkten inom kommunen,

 utveckling av landsbygd, i forsta hand prioritera
framtagande av gemensam kommunal praxis
utifrdn versiktsplanens riktlinjer fir byggande
ilandsbygd.

= utveckling av kommunens nya niringslivsomrdden,
i forsta hand prioritera utvecklingen av Almnis/
Morby omrddet.

Argumentet att prioritera Almnés/Mérby ir dels
baserat p4 bedémningar av néringslivsbehovet dels
pd det regionala urpekande som finns i RUFS2010.

Andra viktiga utvecklingsinsatser

Oversiktsplanen foreslas kompletteras med ett antal

viktiga komplerterande utredningar som ska fungera

som underlag i den fortsatta planeringen:

* Handlingsplan fér Skat bostadsbyggande

* Lokalforsérjningsplan fér kommunala
verksambheter

* Bredbandsstrategi

+ Arkitekturstrategi

 Parkeringspolicy

+ Utveckling av medborgardialoger i tidiga skeden
kring staden och kommunens utveckling
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Nya finansieringsformer

Det &r vikeigt att utifrin den prioritering som sker
ocksd hitta nya kreativa losningar att fa till stind de
investeringar som beh&vs. Nya finansieringslsningar
mellan flera olika akttrer behéver prévas. Det handlar
bland annat om clika former av privata offentlig
finansieringslosningar.

En dppen planprocess med meningsfull dialog
Genomforandet av dversiktsplanen ir beroende av att
Sodertiljeborna stir bakom forslagen. Ambitionen i
dversiktsplanen ir att nya bostéider och arbetsplatser
ska tillkorma frimst genom fortitning i staden och

i anslutning till tyngdpunkterna pi landsbygden.

At fortita och bygga i redan bebyggda omrdden ir en
komplex process med minga sakéigare, Dirfor ir det
visentligt att planeringsprocessen ir éppen och att
forslag tas fram i dialog med medborgarna och med en
gemensam mélbild. Processen mdste fA ta tid for att nd
samforstind s Angt som méjligt. Det leder till en mer
positiv syn pa stadens utveckling och ger mer demo-
kratiskt férankrade beslut.

Atlig uppfGljning, en formiddag for framtiden
For att f6lja upp dversiktsplanen efter att den antagits
bor kommunen varje ir utvardera ett antal fakrorer
som sammantaget ger en bild av om planens inten-
tioner efterlevs. Det ska naturligtvis genomfras inom
ramen for kommunens egen verksamhetsuppfélining.
Det bir ocksd gbras i form av ett &rligt halvdags-
seminarium — "En formiddag fr framtiden” — det vill
siga samma form som anviints i samband med fram-
tagandet av oversiktsplanen. Antal och nya typer av
bostiider och ny planlagd mark for verksamheter och
lokaliseringen av dessa ir forslag pd faktorer som visar
hur utvecklingen i kommunen ser ur. Det ir 4ven rele-
vant att folja upp beslut om uppdrag p4 och antagande
av planprogram, detaljplaner och bygglov.

En sammankopplad strategisk och taktisk planering
Genomforandet av den strategiska planeringen i form
av gversiktsplanen méste kopplas samman med den
taktiska planeringen, for kommunens det i form av den
arliga Ml och Budgetprocess. Avstamp bér tas i detta
arbete i de dvergripande riktlinjer och prioriteringar
som beslutats i Gversiktsplanen.
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3.1 Utveckling av staden

Sodertilje stad har av en genuin stadskirna med anor
frdn 1000-talet. Kring stadskirnan ligger omriden
med olika karaktirer. I stadskiirnans utkanter finns
dven industriomrddena AstraZeneca i norr och Scania
i sbder. I stadskdrnan bor ca 11 000 personer medan
hela tiitorten har en befolkning pa knappt 69 000

Personer.

Sddertilje har en unik karaktir med sitt vattennira

ldge vid kanalen som férbinder Milaren med Ostersjon.

Slussen ligger ndstan mitt i centrum. Staden har dven
god tillgdng till natur och en levande landsbygd med

flera naturreservat. Sodertilje dr en viktig knutpunke
mellan Stockholmsregionen och Sérmlandsstiderna.

Program fdr stadskiirnan 2009-2029

Ett stadsutvecklingsprogram “Siidertiilje stads-
kiima 2009—2029 —program for en hillbar
stadsutveckling” har antagits av kommunfuil-
mdktige 2010. I programmet planeras fér ca 1500
nya bostider och ca 15 000 kvm ny lokalyta i
stadskidman, Stadsmiissigheten, stirks genom
omvandling av vigar till gator, komplettering av
kvartersstrukturen, offentliga rum av hig kvalitet
och sammanhiingande rum/strik for promenad/
rekreation. Programmet tar éiven upp utveck-
lingen av infrastruktur, handel och upplevelser.
Programmet ligger till grund for, férutom
detaljplaner, flera nya projekt for stadens
utveckling som parkeringsstrategi, resecentrum,
akdvitetspark och centrumsamverkan — ett sam-
verkansprojekt mellan kommun, fastighetsagare
och verksamhetsidkare. Projektet syftar till att
utveckla handel, kviillsverksamheter, service,
kultur och upplevelser.
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Lekplats | Farnhijden. roto: Anne Knfght

Staden vixer genom fortitning

Det finns ett tydligt samband mellan tiithet och hall-
barhet och strategin for utveckling av staden &r att den
ska viixa genom fortitning i, och mellan, befintliga
omriden. Sddertilje titort domineras av en medelhig
och hig Gppen bebyggelse samt tét respekrive gles
smihusbebyggelse i tydliga enklaver. Mellan och i
omradena dr det luckor i stadsstrukturen. Den fortsara
utvecklingen av Sodertilje har som mal att knyta ihop
de olika stadsdelarna med varandra och med stads-
kédrnan. Strategin art linka ihop stadsdelar som idag

ir fysiskt separerade, och skapa en blandning av olika
funktioner i stadsdelarna ska ses som en strivan att
6ka den sociala sammanhillningen.

SE KARTA: Bebyggelsetyper - Sddertdl|e titort, sid 28

53 kallade "tyngdpunkter” i staden ska utvecklas
tillsammans med strik mellan tyngdpunkterna.
Genom att koncentrera bostider och verksamheter
kring tyngdpunkter kan dessa utvecklas till levande
stadsmiljder med en attraktiv miljo och varierat servi-
ceutbud. Strdk avser att koppla samman stadens olika
omriden bitre pd de giendes villkor.

Stadskdrnan idr redan idag en viil utvecklad tyngd-
punkt. Den ska kompletteras med andra, mindre,
tyngdpunkter i Hovsjd, Mariekiilla, Geneta, Ronna,
Weda, Grusisen, Brunnsing, Fornhdjden och iven
Ostertilje, Stdertilje Sodra (omradet vid pendeltigs-
stationen S&dertélje hamn) och Sodertilje Syd. Tyngd-
punkterna har valts pa grund av sina frucséittningar att
utveckla stadskvaliteter. De kvaliterer som tyngdpunk-
terna i viss man redan har idag och som ska stiirkas ir:
tillginglighet till gdnggatunitet, verksamhetskluster,
tithet, tillging till handel, service, kultur och parker
samt tillginglighet till kollektivtrafik. Utvecklingen
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BEBYGGELSETYPER — SODERTALIE TATORT
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av varje tyngdpunkt ska ske i samklang med omridets
karakrdr och den lokala identiteten ska goras synlig i
utformningen. En helhetssyn dr viktig.

SE KARTA: Sidertdlje stad - strateglkarta, sid 35

I de definierade tyngdpunkterna som priglas av en
hég- och medelhég Sppen bebyggelse finns en stor
forcdtningspotential. Med tydliga och starka stadsstrik
mellan Sodertiljes olika stadsdelar kan en stadsvdv
utvecklas som skapar en starkare relation mellan olika
omriden med trygga stadsmiljber. Genom att skapa ett
niitverk av parkmark skapas kontinuerliga, rekreativa
och griina rum vilket sikerstiller en hog tillginglighet
till grénska for alla. I strategiska ldgen skapas urbana
stadsparker for vistelse, rekreation, lek och méten. Vid
fortatning utnyttjas befintlig infrastruktur som samti-
digt kan forstirkas. Nya gator och strdk skapas. Parker,
liksom naturmark, fir tydligare grinser. Fortitningen
utnyttjar och forstirker strikens och platsernas speci-
fika kvaliteter.

Pa lingre sikt kan staden viixa soderut genom utveck-
ling av omridet Lings med den planerade Tvetaleden,
"Tvetastaden”, som kopplas till omradet vid Sodertilje
Syd. Almniis utvecklas ocksd till att blien del av
Sodertilje stad. Medan Tvetastaden antagligen far

fokus pd bostider fir Almniis fokus pi logistik och andra
verksamheter. P4 mycket ling sikt ir tanken att Almniis,
Tvetastaden, Hovsjt och Sodertilje Syd binds ihop.

Utveckla stadens mangfald

genom funktionsblandning

Stadens viktigaste kvalitet ir méngfald. Miinsklig och
arkitektonisk mangfald och en mingfald av miljéer,
kultur, handel, restauranger, ndjen, aktiviteter,
mdtesplatser och platser for rekreation. Det ger goda
férutsittningar for att skapa en attraktiv stadsmiljo.
For att skapa ett gediget och varierat utbud av urbana
verksamherter krivs att méinniskor ror sig i omradet
béde pd dagtid och kvillstid. Omriden dir fi minn-
iskor ror sig upplevs ofta som otrygga och lockar inte
till sig verksamherer. Det forsta steget for act forstirka
stadens atcraktivitet ir allts3 att skapa en genuin
funktionsblandning av bostider, kontor, verksamheter,
kultur, service och offentliga motesplatser, Det behdvs
ocks3 ett varierat utbud. Staden #r centrum for handel,
kulrur och néjesliv i sin egen region. Skirningspunkten
mellan kultur, bes6ksniiring och niringsliv behéver
fortydligas och utvecklas.

Del 3

Utveckla urbana kvaliteter

Stadsmissiga 16sningar som omvandling av vigar till
gator, bebyggelse som firhiller sig mot gatan med
urdtrikeade entréer, lokaler for handel/verksamheter

i gatuplan, offentliga métesplatser i de olika stads-
delamna och inférande av stadsspirvagn (en lingsikeigt
urbaniserande investering) ir medel for att staden

ska kunna viixa med urbana kvaliteter. Aven tydliga
entréer till staden ir viktigt f8r den urbana karaktiiren,
Sidertilje dr relativt utspridd och barridrer i form av
infrastruktur och topografiska forhillanden finns pa
mdnga platser. Ett sitt art méta problemet ir att arbeta
med malpunkrer och strik som binder ihop staden.

Anvind stadens vaxtkraft

for att skapa integration och attraktivitet

Det idr idag stor skillnad mellan kommunens olika
bostadsomriden nir det giller hushillssammansitt-
ning, hur miljéerna fir utformade, hur trygga de
upplevs av invinarna och hur goda livschanser de

ger till dem som vixer upp och lever dir. De som kan
vilja var de vill bo viljer dven it dem som inte kan,
ddrfor bryts inte segregeringen. Bide nya och befintliga
bostadsomrdden ska utvecklas for att &ka tryggheten
genom skapandet av fungerande métesplatser, fkad
tillgéinglighet till andra delar av staden och genom
blandning av arbetsplatser, service, handel, kultur,
restauranger och bostéider. Aven skolor av hig kvalitet
och bra placering &r en forutséittning for att Sodertilje
ska vara en attraktiv plats att bo pa.

Statlonshus Stidertilje hamn. Foto: Anna Knight
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Det starka samband som finns mellan social sam-
manhillning och den byggda formen méste utnyttjas.
Det kan vi gira genom att skapa vitala offentliga

Tum som uppmuntrar moten och tolerans mellan
ménniskor, genom att se till att det finns méjlighet att
leva ett fullddigt liv utan bil och genom att skapa en
bebyggelsestruktur som dkar tillgingligheten till olika
omraden och ger férutsittningar fér ménniskor i och
mellan omridena att métas.

Utveckla stadens attraktivitet

fir foretag och utbildning

En frutsartning for att Sodertilje ska vara en attraktiv
ort for foretagsetablering dr en effektiv transport-
infrastruktur med god kollektivtrafikstandard som
underlitear arbetspendling till och frin Sodertilje.
Stadsutveckling kring pendeltigsstationerna, Stder-
télje Syd och vid tyngdpunkterna i staden fir av
betydelse i detta sammanhang, liksom férbindelsen
mellan Sddertilje Syd och centrum,

Kunskapsintensiva verksamheter efterfrgar ofta

en lokalisering i urbana miljder med goda kommu-
nikationer. Samma egenskaper har dragningskraft

fér urbildningsinstitutioner. Darfor dr det viktigt att
satsa pi funktionsblandade omriden, med plats fér
verksamheter och utbildningsinstitutioner i attraktiva
ligen. Verksamheter kan med fordel liggas i gatuplan i
bostadshus och i centrala ligen som &r mindre lampade
for bostadsbebyggelse. Dir kan verksamheterna dven
ha en avskiirmande funktion mot olika stérningar. Nir
det gilller frskola och skola si stiller de sdrskilda krav
pi placering, utformning och storlek i tit stadsmilji.
En utveckling av miljén i de befintliga féretagsomriden
behévs ocksé for att tillgodose de krav som framtida
foretag och deras anstillda kommer att ha. En attraktiv
stad skapar attraktiva bostider som drar till sig
verksamheter.

Utveckla strategiskt viktiga

strék och tyngdpunkter

Tyngdpunkter i staden och strik mellan tyngdpunk-
terna ska utvecklas. Genom att koncentrera bostéder
och verksamheter kring tyngdpunkterna kan dessa
utvecklas till levande och attraktiva stadsmiljer
med ett varierat serviceutbud. Strik avser att koppla
samman stadens olika omr3den bittre pd de gdendes
villkor. Striken kan ha olika karaktr: stadsutveck-
lingsstrik och/eller promenadstrik. De senare syftar
till att knyta ihop staden och utveckla gronstrukturen,

medan stadsutvecklingsstriken utgr omvandlings-
omriden dir fortitning foreslds langs obebyggda ytor
invid striken, Stadsutvecklingsstriken ska fungera
som dragkraft for att locka ménniskor som rér sig i
stadskdrnan ut till andra tyngdpunkter samtidigt som
det ska underlitta for boende utanftir stadskdman att
komma in till de centrala delarna av staden.

Flera av de utpekade striken ir tiinkta att forvandlas
till levande sradsgator. Det innebir att de obebyggda
ytorna lings striken reserveras for ny stadsbebyg-
gelse med kvarterskaraktir. Det dr viktigt att botten-
viningarna lings striken fylls med buriks- och
verksamhetslokaler for att levandegiira striken.

Att planera f6r nya lokaler i ert tidigt skede &r svirt.
Detea beror till stor del pa att efterfrigan pi lokaler
kommer forst efter att ett omrdde ir firdigbyggt.
Planering lings striken ska intikras pd att 1imna ytor
for kommersiella verksamheter, Lokalerna pi bot-
tenviningarna kan t.ex. utformas flexibelt for att tillita
anvindning bdde som bostiider och till verksamheter.
Dir tva strdk korsar varandra ir det extra viktigt med
lokaler och en férh3llandevis hig exploatering som
markerar platsens dignitet. Vissa utpekade strik har
en annan karaktér och lampar sig battre for utveckling
som rekreationsstrik genom grénomrdden och parker.
Strdken ska utvecklas efter sina individuella fSrutséte-
ningar. Ledord fir utvecklingen av stadsstrik ér att de
ska vara naturliga, verblickbara och att de ska knyta
samman milpunkrter och idag separerade stadsdelar.

For att biittre linka samman de olika stadsdelarna
behivs ocksi en satsning pd kollektivtrafiken.
Kollektivtrafiken behtver kompletteras och forindras
54 att den foljer och stérker stadens utveckling med
nya bostidder och verksamheter. Mijligheten att pa
sikt utveckla spirbunden trafik bor beaktas liksom
kollektivtrafik pa vatten.

Tillgéingligheten i staden ir ocksa beroende av ett vil
fungerande cykelnit. Det ir visentligt att cykelniitet
byggs ut och utvecklas enligt den cykelplan som
kommunen har tagit fram.
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Enbostadshus 1 Pershagen. Foto; Anna Knight
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Odling i staden

Alltfler minniskor bor i en stadslik milj6. Odling i
staden kan bli ett viktigt komplement for ett langsiktigt
hillbart samhille. $odertilje &r en gles stad med goda
forutsittningar for detta. Det kriivs ett nytt synsitt pd
stadsutveckling dir grénplanering ir med frin borjan.
Ménga hirdgjorda ytor eller "6verblivna” platser kan
anviindas for plantering och odling. Tak, girdar och
parker kan fi fler funktioner. Kolonilotter i anslutning
till bebyggelse skapar nirhet till intensivodlade miljGer.

Aven grinzonen mellan stad och land kan utvecklas
tydligare fér att skapa en dkad dmsesidig tillginglighet.

Qdling och grént i staden kan pdverka mikroklimatet
gynnsamt och férdrbjer avrinningen av regnvatten. Det
finns heller ingen motsitming mellan odling i staden och
fortiitning, det handlar snarare om att gradera upp kvali-
teten pd alla ytor. Odlingens och det grinas paverkan pa
folkhilsan &r vil dokumenterad och skdnhetsupplevelser
skapar vilbefinnande. Skirdefester i stillet for stiddagar.

Principer fior utveckling av tyngdpunkter och en kort beskrivning av dem

Alla tyngdpunkter har sin egen karaktir och historia.
Det ér viktigt att man séker den riitta viigen framit.
Utvecklingen miste ske pd platsens villkor och de
tilligg och kompletteringar som gors ska skapa en
biittre stadsdel fir alla. Ttvecklingen ska stéitka det
som fungerar bra och ¢liminera det som inte fung-
erar. Det innebiir kangke att man méste bestimma

i vilken ordning olika tilligg miste ske, och att
tilliggen, firutom. att bidra med hig arkitektonisk
nivd, ocksi ska utritta ett “arbete™ for stadadelen,
Skapa 6kad trygghet, tillhandahdlla funktioner som
saknas, utveckla det offentliga rummet m.m.

Nir det géller prioriteringen, som beskrivits tidigare
ikapitel 2.2, s ska komumunen i forsta hand fokusera
Pa Ronna dels for att det ir det befolkningsmassigt
storsta miljonprogramsomradet dels for det pro-
gramarbete som startats upp samt slutligen for att
de finns flera olika fastighetstigare inom omridet.
Det kommunala bolaget bor i forsta hand fokusera pd
Hovsjb dels for deras pigiende arbete dels for att de
#r ensamma som fastighetségare.

» Ronnamed sin 1,5 kilometer 14nga genomfarts-
gata mellan hoga hus i norr och ligre hus i séder,
hat en stor potential for stadsutveckling. Detta
kan goras samtidigt som det offentliga rtummet
miste utvecklas. Spirbunden trafik skulle kunna
skapa en bittre koppling till centrum.

» Hovsjo med sin "central park” omgiven av fons-
terldisa gavlar pd dttavéningshus har ett gynnsamt
lige, Parken kan utvecklas med ett bebyggt gron-
strik mot Misnaren for att skapa vattenkontakt.
Kontakten med Sodertilje centrum miste stérkas.

» Mariekiilla med sin relativt 1ga och blandade
bebyggelse ligger redan néira centrum och kriver
delvis "kirurgiska” tilligg for att komplettera
stadsmiljon.

+ Geneta har forutom nigra punkthus ligre
bebyggelse. Centrum har ett vildigt begrénsat
utbud liksom i de flesta stadsdelar. Komplettering
och utveckling av d¢lar av Genetafiltet syns som
en mijjlighet.

» Weda eller viistra Moraberg ir ett verksamhets-
kluster idag. Den funktionen kan utvecklas och
blandas med annan verksamhet som bostéider
och kontor.

= Brunnsing har ett utvecklat centrum med
ett omland som t3l tilligg om det gors med
varsamhet. Kontakten med centrum och
vattnet kan stirkas.

= Grusisen har blandad bebyggelse, Servicen,
hehdver utvecklas och det finns potential for
kompletteting.

« Fornhijden ir en utpriglad "bergsby” som trots
det centrala liget har dlig fysisk koppling till
centrum. Utvecklingspotentialen ir framforalle
mot Ostertilie station, men &ven mot Glasberga
gjostad.

» Ostertilje éir en given knutpunkt i framtiden.
Kollektivtrafikliiget motiverar en hig exploatering
och en mer sjilvklar koppling till vattnet.

» Sddertiilje Sddra/Hamnen har potential att
utvecklas till en "sjdstad” vid sidan om den
verksamhet som kommer att stanna kvar.
Kombinationen av spdrbunden kollektivtrafik
och sjoldge dr oslagbart.

» Stdertilje Syd har en regional koppling genom
stambanan som, passerar. Potentialen pa sikt dr
stor for foretagsetablering med niirheten tilt hela
regionen och den tita kopplingen till Sbdertilje
centrum, Syd kan dven bli motorn i utvecklingen
av Tvetastaden.



DEL 3, KAPITEL 1: Riktlinjer for utveckling av staden

Kommunen ska vara drivande, i samverkan .
med dvriga fastighetsiigare, for en god

social utveckling i alla stadsdelar, genom att .
utveckla sambandet mellan byggd form och

social sammanhallning. .

3.1.1

Stadskiirnan ska, i enlighet med stadskir- -
neprogrammet 2009-2029, fortitas med 3.L.6
attraktiva bostiider, ett varierat utbud av
verksamhetslokaler, handel och offentliga

platser. Utvecklingen av stadskdman ska ges

higsta prioritet i enlighet med kapitel 2.2.

Aven behovet av en scen/scener for stisrre

kultur- och musikarrangemang bor utredas.

3.1.2

8.7
De omriden utanfor stadskirnan som har
goda forutsidtningar att forstiirka sina stads-
kvaliteter ska utvecklas till tyngdpunkter i
staden med en mangfald av urbana verksam-
heter som handel, kultur, restauranger och
andra verksamheter. Potentiella tyngdpunkter
ir: Ronna, Hovyji, Mariekilla, Geneta, Veda,
Brunnsiing, Grusdsen, Fornhéjden, Ostertilje,
Sodertilje Sddra och Stdertilje Syd. Sirskild
prioritet bir, i enlighet med kapitel 2.2, ges
dels till utvecklingen av Ronna och Hovsjé
dels till utvecklingen av Osteriilje och Soder-
tilje Sodra.
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3.1.9
3.1.4 Frin tyngdpunkterna in till stadskéirnan
men iven mellan tyngdpunkter, ska strik
utvecklas. Strdken ska vara tydliga och
intressanta, attraktiva for gingtrafikanter
och cyklister, vl forsorjda med kollektiv-
trafik, se definition  kapitel 4.3, och dir det
dr mojligt kantas av bebyggelse med bide
bostiider och verksamheter.

3.110

3.1.11
Fortitning i staden och utveckling av tyngd-
punkterna ska alltid ske med en god helhet
som utgdngspunkt och ska prioritera:
= Ettokat antal och utbud av offentliga motes-
platser och parker samt $kad niithet till vattmet.
» Ettfortydligande av griinserna mellan
offentliga och privata rum och forbitiring
av de offentliga rummen for att de ska bli
mer anvindarviinliga och trygga.
= Forbittring av den fysiska tillgingligheten till
stadskirnan och till andra bostadsomriden
som idag upplevs som isolerade.
= Ett varierat bostadsutbud.

3.15

3.2.12

3.113

3.1.14

3.L15
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Forstiirkning av handel och

kommersiell service.

God tillginglighet till skola, férskola och
vird- och omsorgsboende.

God tillginglighet till kultur- och
fritidsaktiviteter.

Funktionsblandning.

Stadsanalyser ska skapas for alla identifie-
rade potentiella tyngdpunkter med syfte att
utveckla befintliga strukturer och samband,
med en stadsivergripande helhetssyn for
ogonen. Ett nytt arkitekturprogram ska
stodja den utvecklingen.

Stadens ginggatunit bér utvecklas for att
skapa biittre tillginglighet mellan olika
omrdden och till stadskirnan, Stadens
cykelnit ska utvecklas enligt kommunens
cykelplan. Kollektivtrafiken bor komplet-
teras och fordndras 54 att den foljer och
stérker stadens utveckling med nya bostider
och verksamheter,

Orurddet kring kanalen bor utvecklas med
byggnation och offentliga grina rum med
respekt for kanalrummet,

Moraberg och Vasa ska fortsitta att
utvecklas till tyngdpunkter fiir handel och
verksamheter.

Sodertilje stad ska ha en sammanhingande
gronstruktur dir grina strdk och Linkar
binder samman gronomrdden. Samman-
hingande strandpromenader ska 16pa Eings
Stdertilje kanal och striinder.

Stadens parker ska vara viilskotta, trygga och
viil utformade.

Stadens natur ska gynna biologisk mingfald
och hysa olika naturtyper.

Trygghet ska ligga till grund vid all
stadsutveckling,

Fortitning och annan urveckling i staden ska
ske i dialog med invinarna.

Odling i staden ska vara med frin de
tidigaste skedena i planeringen.
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. Principer for fortitning
I 1:a hand | tyngdpunkiema
| 2:a hand | dvriga bebygpda omraden
| 3:e hand |3ngst sirategiska strak och | mellantum
som knyter | hop stadsdelarna med varandra

Ny bebyggelse ska utveckias kollekuvirafikn3ra eller
som kompletterande underiag tiil ny kollektlvtrafik,

En sammanh#ngande griinstruktur ska eflersirdvas dar
grina strdk och linkar binder samman grsnomriden.

— Xommungrins s Strategiskt sLrdk
mm = plksintresse farfed @ wogdpunit
== mea giting samband - Gréin kilgrén virdekdma
_ Uredningsomride
verksamheter
i - Framtlda utredningsomride
- -> Regionatt cykelstrk " bostlider

— - = -

. == omm o= Nyvig

= wy Ny [Hmvig
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EnhBrnaleden. Feio: Anders BAddandar
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3.2 Utveckling av landsbygden

Jordbruk § J4rna. foto: Emma Tibbitn

Sidertiljes landsbygd

Sodertilje kommun har en stor landsbygd med ett
viktigt kulturarv och vackra naturmiljoer. Landskapet
utgdrs av ett sprickdalslandskap som &r karaktiristiskt
for Sddermanland med bide stora opiverkade skogs-
omriden och dppna ikerlandskap. Bebyggelsen pd
landsbygden karaktiriseras av girdar, torp, dldre tita
bystrukturer och moderna bygrupperingar. Titorterna
&r, med undantag for samhillena Ekeby, Tuna och
Sandviken i Enhdma, tillkomna som stationssamhillen
som sedan vuxit sig stBrre.

Kommundelarnas lige inom pendlingsavstind till
Sodertilje, Stockholm och flera andra stdder i Milar-
dalen gor dem tll ett attraktivt val for méinniskor
som soker ett naturnira boende med tillginglighet
till den regionala arbetsmarknaden, service och
kommunikationer.

Oversiktsplanens ambition &r att stédja utveckling
som stiirker de egenskaper som utmirker en levande
landsbygd. Det betyder att utvecklingen ska skapa
férursitiningar for en lokal arbetsmarknad, service,
férskotor och skolor samit att det ska finnas boende-
miljoer for olika behov och efteririgan. Ambitionen ir
ocksa att det ska finnas méjlighet att leva dir utan att
vara beroende av bilen.

Sodertilje har sedan linge ménga av de kvaliteter

som utmirker en levande landsbygd. Dessa kvaliteter
dr utgingspunkten nir kommunen planerar fr en
fortsatt befolkningstillvixt pd landsbygden. Fler minn-
iskor ska kunna leva pi landsbygden samtidigt som
dess virden ska bevaras och forstirkas.

tinga gard, Bvérjﬁrna. folo: Emma Tibblin

Viktiga hidnsyn vid planering av

ny bebyggelse pa landsbygden

Planering av utbyggnad eller indrad anvindning

ska ta hiinsyn till bdde allminna och enskilda
intressen. Vid planering av sivil enstaka bostiider
som sammanhillen bebyggelse ska bedémningen
utg frin ett helhetsperspektiv, dér platsens specifika
foruesittningar ska vara vigledande. Det ir sdrskilt
vikdigt att ta hinsyn till 5ppna landskap mellan bebyg-
gelsegrupper. Inom omriden med sérskilda natur- eller
kulturintressen stills storre krav pa lokalisering och
utformning av ny bebyggelse. Ny bebyggelse ska inte
lokaliseras pd 6ppen 3kermark.

Aspekter att beakta inkluderar bl.a. natur- och kul-
turvirden, miljo och klimataspekter, regionala och
mellankommunala férhillanden, landskapsforutsiite-
ningar, karaktiren pd befintlig bebyggelse, tillging-
lighet med kollektivtrafik, forutsittningar fér jordbruk,
riksintressen och méjlighet att lésa VA-forsorjningen
pa etc lingsikuigt hiilbart sétt. Utbyggnad ska ocksd
vara forenlig med god kommunal ekonomi.

For utbyggnad pd landsbygden giller att behav av
offentlig service som t.ex. forskola, skola, och dldre-
omsorg ska sikras tidigt i planprocessen. Aven allmin-
hetens och fSreningslivets tillging till métesplatser,
planer och idrottsplatser bor sikerstillas.

Intresset fér odling och att vara sjilvfrsérjande ir
stort i kommunen. Som en del i att beméta Gnskan att
kunna odla sjilv har kommunen i uppdrag att hitta
mdjliga omridden for odlingslotter i kommunen. For att
sikerstilla tillgingen till odlingsbar mark bér frigan
finnas med tidigt i detaljplaneprocessen.
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Intressekonflikter

Vid planering av ny bebyggelse pa landsbygden finns
flera intressekonflikter att hantera. Dessa konflikter
maste beaktas frin fall till fall med utgingspunkt i att
1dngsiktig hillbarhet ska uppnas.

Exempel pd intressekonflikter pd landsbygden:

» Stark efterfrigan pd bostiider pd landsbygden sam-
tidigt som behovet av mark for fler bostider méste
tillgodoses utan att &ventyra en lingsikrigr hillbar
utveckling.

» Utveckling av funktionella tyngdpunkter som
utgdr centrum i sitt omland kriiver att ny bebyg-
gelse i forsta hand tillkommer i eller i anslutning till
tyngdpunkterna samtidigt som virdet av att bevara
brukningsvird jordbruksmark miste beaktas.

» For att sikra en hillbar utveckling krévs att bero-
endet av bilen minskar, men for att uppnd en god
tillginglighet med kollektivtrafik krivs att utbygg-
nadsomriden méste vara mycket stora eftersom
inforandet av ny kollektivtrafik kriver ett starkt
resandeunderlag, Intressekonflikten ligger i att stora
utbyggnadsomriden stdr i konflikt med bevarandet
av landsbygdens karaktir och natur- och kultur-
viirden. En sméskalig utbyggnad dédremot har bittre
forutsittningar att ta tillvara pd och forstiirka lands-
bygdens karaktir och virden men har inte forutsitt-
ningar att fi en god kollektivtrafikférsorjning.

Tyngdpunkter pa landsbygden

Sambandet mellan landsbygd, mindre titorter och
stider forindras. Idag finns det i Sverige oftast endast
ett svagt samband mellan landsbygd och mindre
titorter, medan sambandet har blivit betydligt starkare
mellan landsbygd och stad. Sambandet mellan titorter
och stad 4r ddremot generellt fortsatt starkt.

Det hiir betyder att de som lever pd landsbygden i
hégre utstrickning jobbar i staden och anvinder
stadens utbud for sina behov. Eftersom allt fdrre
nyttjar titorternas utbud finns en risk att viktig service
férsvinner. Kommunen anser att det dr viktigt att virma
om Sodertiljes karaktir med en tétort i varje kom-
mundel som fungerar som centrum i sitt omland. Utan
attraktiva titorter i kommundelarna minskar var méj-
lighet att skapa en 1ingsiktigt hillbar och livskrafiig
landsbygd.

De tétorter som beddms ha forutséttningar att utgora
centrum i respektive kommundel 4r: Jirna, Ho16,
Mélnbo och i Enhérna: Ekeby, Tuna och Sandviken
tillsammans. Vi har valt att kalfa dessa tétorter for
"tyngdpunkter p landsbygden”. Dessa orter har olika

karaktir och olika forursitningar fér utbyggnad men
de har alla potential att utvecklas till tyngdpunkter
med ett antal viktiga funktioner som kan stiirka deras
roll som centrum i kommundelarna. Det 4r friimst
Jirna som har en storre utbyggnadspotential men
dven Ho16 och Molnbo har forutsittningar att vixa. I
Enhérna ir utbygegnadspotentialen relativt begrinsad
men det finns utvecklingsméjligheter dven dir.
Utbyggnadspotentialen begriinsas friimst av den liga
tillgiingligheten med kollektivtrafik, karaktiren pd
befintlig bebyggelse, vikten av att bevara det 6ppna
dkerlandskapet och restriktioner sd som vattenskydds-
omréiden t.ex.

Viktiga funktioner och kvaliteter som ska utvecklas i
tyngdpunkterna ir:
« Ert varierat bostadsutbud som ocksd mijliggdr for
ungdomar och éldre att bo kvar i omridet.
 Enstark lokal arbetsmarknad.
« Tillging till:
- trygga och fungerande métesplatser och andra
offentliga rum,
- attraktiva park- och grénomriden,
- idrottsplatser,
- platser fér utévande och upplevelse av kultur,
- forskola och skola,
- vird- och omsorgsboende,
- folkbibliotek,
- dagligvaruhandel, och
- café- och restaurangverksamhet.
» God tillginglighet med kollektivtrafik till Sodertilje,
Stockholm och andra viktiga malpunkrer i regionen.
» Vil fungerande och trygga cykelstrik inom tyngd-
punkterna och deras omland.
« Ett vil fungerande och tryggt gdng-gatunit.

For att dessa funktioner och kvaliteter ska kunna
forverkligas krivs att nya bostéder och verksamheter
utanfor Sodertilje stad i forsta hand lokaliseras i,

eller i direkt ndrhet cill, tyngdpunkterna. En utspridd
bebyggelse utanfor tyngdpunkterna ger inte samma
forutsiceningar fr utveckling av tyngdpunkterna till
funktionella centrum eftersom det nédvindiga under-
laget for service, verksamheter, kollektivtrafik och
annan infrastruktur di inte uppnas.

Genom att fokusera utbyggnad utanfor staden till
tyngdpunkterna pa landsbygden méjliggérs en hallbar
bebyggelseutveckling samtidigt som det Skade under-
laget for verksamheter som t.ex. restauranger, caféer,
handel och kultur, kan bidra till att jka landsbygdens
attraktivitet for bdde boende, bestkare och féretagare.

Utveckling av tyngdpunkterna ska ske utifrin platsens
specifika karaktir och identitet. Viktiga planerings-



underlag att beakta vid bedémning av utveckling av
tyngdpunkterna ir den férdjupade Sversiktsplanen

for Jarna titort med omgivning (utstilld t.o.m. 31
december 2012}, den fordjupade dversiktsplanen

for Yiterenhorna, H616 ortsanalys samt Mélnbo
ortsanalys. Gemensamt for de férdjupade tversiktspla-
nerna och ortsanalyserna ir att de tar stillning for att
ny bebyggelse i forsta hand ska tillkomma i anslutning
till cyngdpunkterna.

RUFS 2010 om

bebyggelse pa landsbygden

Stockholms l4n har som strategi att undvika
spridd bebyggelse pa landsbygden och istiillet
koncentrera bebyggelse i anslutning till befintliga
tétorter eller platser med god kollektivtrafik.
RUES 2010 klargér att ny bebyggelse pé lands-
bygden och i kust- och skiirgirdsomrdden bir
anknytas till befintliga samhillen eller redan
bebyggda omrdden. Vidare fastslir RUFS 2010
att "utspridning av bebyggelse bir undvikas, for
att skydda kulturlandskap och. strinder och fér
att skapa ett bittre underlag for kollektivtrafik,
kraftfirsdrjning och annan infrastruktur”. (RUFS
2010, 8id 154)

Bebyggelse utanftr tyngdpunkterna

Det finns en stark efterfrigan pa bostéider pi landsbygd
inom pendlingsavstind till Stockholms arbets-
marknad. Det resulterar i ett starke foriindringstryck

pi Sddertiljes landsbygd. Kommunens ambition ir att
erbjuda fler atc bo pa landsbygden men att utbyggnad
ska ske pd ett séitt som inte forsvagar landsbygdens
karaktir och kvaliteter.

Kommunen anser aw det ir den sméskaliga utbygg-
naden i byformationer som bist bevarar och utvecklar
landsbygdens kvaliteter och funktion. Sméiskalig
utbyggnad med en blandning av bostéder och verk-
sambheter ir generellt ett positivt bidrag till S6dertiljes
landsbygd. Sirskilt viktigt dr att bybildningar med
befinrlig verksamhet stiirks upp med fler bostéider om
det finns behov av det. Fér smaskalig utbyggnad stills
inte krav pa god tillgéinglighet med kollektivtrafik

men ett helhetsperspektiv dr ndvindigt. Detta for

att sikerstilla att balansen mellan den smiskaliga
utbyggnaden och utbyggnad i anslutning till tyngd-
punkterna ir sddan att det skapas méjligheter att
utveckla och forstirka viktiga funkrioner och kvaliteter
i tyngdpunkterna.

En storskalig utbyggnad r inte forenlig med ett beva-
rande av landsbygdens mer smaskaliga karaktir. Det
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dr viktigt att sddan utbyggnad istillet &r utformad pd
ett sitt som resulterar i skapandet av de kvaliteter och
funktioner som efterstrivas i tyngdpunkterna. Stor-
skalig utbyggnad, omfattande mer &n 50 bostiider eller
mer in 100 arbetsplatser, utanfor tyngdpunkterna bér
inom rimlig tid ha god tillginglighet till kollektivtrafik.
Alternativt ska den nya bebyggelsen vara av sddan
skala att den ensamt, eller tillsammans med befintlig
bebyggelse, ger underlag for en god tillginglighet till
kollektivtrafik inom rimlig tid. Med god tillgéinglighet
till kollektivtrafik menas att den boende/arbetande har
mindre &n 1,0 km till tigstation/regionbuss med god
turtithet i higrrafk eller higst 400 meter till buss/
sparbunden kollektivtrafik med god turtiithet

i higtrafik, I vrigt hinvisas till SL:s rikdlinjer.

Bebyggelsegrupper som faller mellan det storskaliga
och det sméskaliga, dv.s. ca 10-50 byggnader kan,
liksom stiirre utbyggnadsomriden, ocksd vara svira
att férena med landsbygdens karakiir och viirden men
till skillnad frén storskalig utbyggnad har de inte mj-
lighet att utvecklas till nya tyngdpunkter. Mellanskalig
utbyggnad tillits dérfor endast om det gr att visa att
utbyggnaden inte forsvagar befintliga viirden, Méjlighet
till kollektivtrafikforsorjning och behov av kommunal
service ir andra viktiga aspekter att beakta. Vid
beddmning av mellanskalig utbyggnad ir det viktigt
att beakta helheten for att forsidkra att det inte resul-
terar i en allcfdr utspridd bebyggelse pd landsbygden.
Prévning av dessa kvalitativa aspekter gors i samband
detaljplan, Vid smi etablering som bedéms inte kriva
detaljplan s4 tas beslut om férhandsbesked i berird
nidmnd, och prévning sker for i varje enskilt fall.

Smed]an Ingenting, Jirna. roto: Emma Nbbiin
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Omvandlingsomraden

Aretruntboende i fritidshus 4r vanligt forekommande i
kommunen. TillgAngen pa fritidshus kan vara till fordel
for kommunen eftersom det till viss del hjalper till att
méta efterfrigan pd smihus, men det leder ocks4 till
dkade krav p4 olika typer av service som anliggningar
for vatten och avlopp (VA), gator och gatljus samt
kollektivtrafik.

Vid permanent boende dkar belastningen pd avlopps-
anldggningama som &r byggda for fritidshusboende,
vilket leder till att reningskapaciteten forsimras och
risken for oldgenheter, som utslapp t.ex., Skar. PA grund
av risken for utslipp ska de omvandlingsomriden

som ligger nira viktiga ytvattentikter prioriteras i
kommunens arbete med att forbittra det nuvarande VA-
systemet for att skapa langsiktigt hdllbara 16sningar.

Akermark och dngs- och hagmark

Sodertiilje ir en av de stdrre jordbrukskommunerna

i Stockholms lin. Kommunen har den tredje stérsta
arealen dkermark och nést stérsta antalet mjblkkor i
linet. Akermarken graderas i klasser efter dess produk-
tionsformdga och mycket av Sédertiljes jordbruksmark
dr av de tvd higsta klasserna i linet. Stirsta delen av de
viirdefullaste 8kermarkerna ur produktionssynpunkt,
ligger i de stdra delarna av kommunen. Aven en stor
koncentration av sirskilt virdefulla ings- och hag-
marker finns i anslutning till dessa omriden. Angs- och
hagmarkernas naturvirden samt deras rekreations-
och kulturvirden bér bevaras. En forutsittning for att
langsiktigt bevara det 6ppna landskapets natur- och
kulturmiljévirden &r ett fortsatt jordbruk med
djurhillning.

Det dr viktigt att véirna om jordbruksmarken s att
beroendet av att importera livsmedel inte kar. Behovet
av lokal- eller niirodlat kommer med all sannolikhet att
Oka i framriden och det fir angeléiget atc vara forberedd
pa den utmaningen. Ett rikt odlingslandskap &r dven

en resurs fGr ekologiska virden som &r viktiga for erc
héllbart samhille. Det ir dirfor mycket viktigt att
bibehdlla jordbruksmarken i konkurrens med annan
markanvindning.

Miljébalkens héinsynsregler poingterar att jordbruk ir
av nationell betydelse. I miljébalken stir att bruknings-
vérd jordbruksmark endast fir tas i ansprik om det
behdvs for att tillgodose visentliga samhillsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmén
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark
tas i ansprik.

Det finns en intressekonflike pd flera platser i kom-
munen dir brukningsvird jordbruksmark ligger i
anstutning till utpekade tyngdpunkter. En hallbar
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utveckling forutsitter att bebyggelse i forsta hand
tiltkommer i anslutning till tyngdpunkterna for att
motverka en alltfor utspridd bebyggelse men det ir
ocksa viktige att bibehilla jordbruksmark. Intres-
sekonflikeen &r sdrskile tydlig i H616 men dven Jirna,
Mblnbo och Ekeby-Tuna-Sandviken omges till viss del
av brukningsvird jordbruksmark. Hur dessa intressen
ska viigas mot varandra kriver en fortsatt analys.
Detta kan ske i samband med att planforfrigningar
kommer in. Alternativt kan en samlad bedémning av
varje tyngdpunkes utvidgningsporential med hinsyn
till brukningsviird jordbruksmark genomftras for att
vigleda den fortsatta planeringen.

SE KARTA: Akermark klass 3, 4 och 5 + 3ngs- och hagmark
klass A och B, sid 42

Klassning av akermark

+ Akermarken graderades 1970 i 10 klasser efter
dess produktionsformdga,

« Klass 10 ir dkermark med higst produktions-
formAga.

» Dehggsta klasserna, dv.s. klasser 8~10 finns
huvudsakligen i Skine,

+ Devirdefullaste Klasserna som finns i
Sodertilje dr Klass 5 och 4, vilka ocksi ir de
virdefullaste kKlasserna i Stockholms liin.

Klassning av dngs- och hagmark

Angs- och hagmarkerna inventerades av kom-
munen 1997. De virdefullaste markerna ir klass
A och.B. Linsstyrelsens kartliggning av ings-
och hagmarkerna Jig till grund till kommunens
mer omfattande inventering som ocksi bedmde
sociala viirden och kulturmiljévirden.
Kommunen dterinventerar, de virdefullaste
objekten ungefir vart fjirde ir.

Arkitektonlisk kvalitet

Grunden for att skapa en bebyggelse som bevarar och
stiirker de estetiska virdena pd landsbygden ir att ha
respekt for det for trakten typiska kulturlandskapet,
dw.s. husens utformning och placering, samt tomtens
lige och anordnande. Det ska finnas utrymme f8r nytt
tankande och modern arkitektur dven pi landsbygden
men det miste goras med stor respekt for den befint-
liga bebyggelsen och omgivande landskap. Ett viktigt
planeringsunderlag vid bedémning av ny bebyggelse pi
landsbygden &r kommunens riktlinjer "Omtanke och
varsambhet vid byggande pd landsbygden”,

IR
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Utvecklingspotential i Jarna kommundel

SE KARTOR:

Jérna kommundel - restriktioner och
utbyggnadsomrdden, sid 50
Tyngdpunkt Jdrna, sid 54

Jirna har mycket goda forutsdrmingar att utveckla sin
smistadskaraktir, tack vare goda kommunikationer
och det strategiska liget lings E4:an. I Jirna finns
potential att viixa i och i anslutning till titorten. Ny
bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras inom tre
kilometers radie frin Jirna station. Det fSrutsitter att
gena och sikra gdng- och cykelstrik byggs ut. I forsta
hand ska tétorten fortiitas med bostider och smiska-
liga verksamheter 1ings de centrala striken, enligt
principen "bygg Jirna inifrdn och ut”. Omridet kring
Ljungbacken och omridet Svalsitershjden ir de stora
planerade fortitningsomridena i térorten.

Det senast utbyggda omradet i Jirna dr Xallfors i norra
delen av titorten. Ostra Kallfors &r till stora delar
utbyget. Detaljplanen for Norra Kallfors antogs 2011
och majliggtr ca 180 nya bostider. Utanfbr titorten
pégir bl.a. planprojeke for nytt konferenscenter i Yeter-
jirna och planliggning av fritidsomridet Nistdppan
for att forbittra VA-situationen.

Kommunen utreder for nuvarande forutsittningarna
for att bygga bostider i Brandalsund, nordost om
Jirna tidtort.

Sodertuna verksamhetsomrade och omridet vid
Saltd kvarn utgdr tv framtida utvecklingsomriden.
Sodertuna arbetsplatsomride ligger strategiskt vid
motorvigsavfarten och kan pd ling sike utvecklas och
expandera norrut. Omradet kring Saltd kvarn, ligger
ocksd i anslutning till motorvigen.

Farma centium. foto; Ma Forsell

RUFS 2010 om Jadrna titort

Regionala utvecklingsplanen for Stockholms-
regionen 2010, RUFS, pekar ut Jirna titort som
en regional stadsbygd med utvecklingspotential:
*(kad tithet innebiir att man frimst bir bygga

i eller i direkt anslutning till redan bebyggda
omrdden med god kollektivtrafikfrsdrjning och i
ovrigt goda dgesegenskaper.”

Firdjupad dversiktsplan for Jdrna tatort

med omgivning (utstdllningsférslag 2012)

Visionen fér Jirna formuleras som en kreativ smistad

i en ekologisk landsbygd. Smiskalighet, variation och
miéngfald ir ledord som kiinnetecknar Jira. Frslaget till
fordjupad Sversiktsplan ligger fram fGljande strategier.

» Bygg Jirna inifrdn och ut—bygg vidare pi Jirnas
smistadskaraktiir. Skapa en tiitare bebyggelsestruk-
tur med stadsmissiga gator i de centralare delarna.
Fértita lings utpekade huvudstrik och p3 utvalda
platser dir ny bebyggelse kan tillféra kvaliteter.

»  Stdrk centrum — skapa forutsittningar for ett attrak-
tivt och livskraftigt centrum. Behil stérre daglig-
varubutiker i centrum och mdjliggtr for smiféreta-
gande och hantverk i de centrala delarna i Jirna.

= Nva utbyggnadsomrdden ska i forsta hand lokalise-
ras inom tre kilometers radie frin Jirna station. Tre
kilometers ging- och cykelavstind ir acceptabelt
och férutsitter att gena och siikra ging- och cykel-
strik utvecklas,

+ Ta tilvara pd nirheten till naturen och de omgi-
vande kultur- och landsbygdsmiljderna — Skapa
sammanhiingande grinstrdk med kilar in till cen-
trala Jirna, Virna landsbygdskaraktiiren i omridena
stder och vister om Moradn samt Jirnaslitten.
Bybildningar med lantlig karaktir foreslds inom
ging- och cykelavstind till stationen.



Utvecklingspotential i H616-Morkdé kommundel

SE KARTOR:

HB16-Marko kommundel - restriktioner
och utbyggnadsomrdden, sid 51
Tyngdpunkt HElG, sld 55

Hol6-Morkd har goda forutsittningar att erbjuda
boende s5avil i en smiort som p landet. Hinsyn ska
tas till att jordbruksmark och det 6ppna landskapet ir
viktigt for att behdlla kommundelens attraktionskraft.

Andelen boende pa landsbygden uranfor tyngd-
punkten ir relativt hig i forhdllande till svriga kom-~
mundelar. For att H515 tdtort ska kunna utvecklas till
en funktionell tyngdpunkr krivs att ny bebyggelse i
kommundelen i forsta hand lokaliseras i anslutning
till titorten. Detta kan forsviras av att Holé tétort

till stor del omges av brukningsviird jordbruksmark
och den konflikt som finns mellan virder att bevara
jordbruksmarken och att anviinda marken for titortens
expansion maste utredas vidare, Hir ir ortsanalysen
for H6l6 frin 2009 viigledande.

H0l6 tdtort har idag inget tydligt centrum, idag finns
en pizzeria, en mindre matbutik med apoteksombud
och en kiosk med postombud vid jirnviigen diir bussen
stannar. Kommundelsnimnden tog i slutet av 2011
beslut om att centrum i H616 tdtort ska lokaliseras till
Wijomrddet i norra Ho18. De planer som pigar just nu i
Wijomradet ir en tridgirdsstad med 100-150 bostiider
och i sédra delen av Wijomradet finns en detaljplan
for bostidder och handel dér uppforande av ett 20-tal
ligenheter i tre flerbostadshus pAgir just nu (2012).

I HE16 pagir ocksi planarbete for utvidgning av
Norrvra precis séder om samhillet med 3040
bostider. Det senaste stora utbyggnadsomradet i H516
dr Vistra Lida dér de tvd férsta etapperna har genom-
forts. En tredje etapp har varit ute pd programsamrid.
Under zo11 vann en detaljplan som medger ca 17
bostider i Skillebyholm laga kraft. Inom éverskadlig
tid kommer iiven Griivsta och Soring att planliggas. Pi
Oaxen finns ptanlagd mark fér bostidder och 6ns dstra
del stir infor en omdaning de kommande dren.

I cykelplanen frin 2007 foreslds nya cykelviigar for

ate koppla ihop befintligt ging- och cykelnit samt att
bygga ur nétet norr- och stderut. Forutom detta finns
dven planer pa en gdng- och cykelviig runt Lillsjén som
skulle kunna bli en populir promenadslinga.
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Sammanfattningsvis finns det idag planer for knappt
400 nya bostider i kommundelen.

Méld ortsanalys (2009)

Ortsanalysen som togs fram av kommunen 2009 siitter

ut foljande principer fir bebyggelse i H516:

= Utbyggnad av bostider bor i forsta hand ske i
eller i direkt anslutning till titorten fér atr halla
samman bebyggelsen och dirmed ge forutséttning
for god offentlig och kommersiell service samt hill-
bart resande. I andra hand bdr bebyggelse placeras i
anslutning till befintliga kollekrivtrafikstrik.

= For att ge invinarna méjlighet att bo kvar néir de
blir éldre, eller vid fordndrade livsvillkor, bér ett
varierat utbud av bostéder i form av bde villor,
radhus och flerfamiljshus efterstrivas.

* Ny bebyggelse bor utgl frin den befintliga struk-
turen i orten och bir anpassas vil efter tomten
avseende utformning, firgséittning och placering.

* De tomter som redan 4r planlagda fir bostéider men
hittills oexploaterade kan vara lampliga att bebygga,
Fortatning 4r méjlig utmed Eriksbergsvigen forut-
satt att de geologiska forutséttningarna underséks.
Vistra Lida och Gravsta dr limpliga att bygga ut
med bostiider. Osterby kan vara limpligt att fortita
utmed Ekbacksvigen.

*  Wij-omrdder bér utformas som en tridgirdsstad med
friliggande villor, radhus och sma flerfamiljshus.

= Verksamheter som kréiver tunga transporter eller
farligt gods bér ligga nira pafarten till motorviigen,

— po—"

e —
Kiosk mad postombud, HilE centrum. rols: Anns Rnight
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Vilaomride | MBInbo. Foto: Anne Knight

Utvecklingspotential i Virdinge-Mdlnbo kommundel

SE KARTOR:

Vardinge-Mélnmbo kommundel - restriktioner
och utbyggnadsomraden, sid 52

Tyngdpunkt Mélnbo, sid 54

M©bInbo bygedes upp kring jirmvigsstationen och lings
riksviig 57. Orten dr relativt viil sammanhdllen, med
koncentration kring jirnvigsstationen. Bebyggelsen
domineras av smihus, bide ildre och frin de senaste
40 dren.

Nya utbyggnadsomriden bér tillkomma i direkt anslut-
ning till Mélnbo titort eller inom ca tvi km avstind
frin Molnbo tigstation. I och med att kommungrinsen
ligger i direkt anslutning till Gnesta tétort &r det dven
limpligt att bygga i anslutning till Gnesta tétort.

Det stirsta utbyggnadsomridet i kommundelen dr
Vishohammar som planeras for friliggande smahus

i ett omride som ansluter till Gnesta. Bercende pa
omridets topografi och avgriinsning har 40-80 nya vil-
latomter bedtmts vara rimligt. Det finns fiven planer pd
att detaljplaneligga for utbyggnad av bostider i form av

3050 friligeande sméhus i LAngbro direkt nordvist om
Mélnbo. I Balsberga lings Fristaviigen finns ocksi ett
foreslaget urbyggnadsomrade for ca 30 tomter.

I dagsliget finns planer for ca 100-160 nya bostéder i
kommundelen.

Mélnbo ortsanalys (2008)

Kommunen har tagit fram en ortsanalys fér Mdlnbo

som sétter ut f6ljande strategier:

« Utbyggnadsomrdden bér ligga i anslutning till elter
inne i Molnbo, s& nira kollektivtrafik och centrum
som mdjligt.

» Ny bebyggelse b&r komplettera och anpassas till den
befintliga bebyggelsen och anpassas vil till Mélnbos
struktur och viigsystem.

« SHrskild hinsyn bor tas till den kulturhistoriska
miljén och landskapsbilden.

« Ny bebyggelse bér inte lokaliseras pa tppen
akermark,

» Omsanalysen foreslar ytrerligare en passage Gver
eller under vig 57 for att minska barrifireffekten.



Utvecklingspotential i Enhdrna kommundel

SE KARTOR:

Enh&rna kommundel - restriktioner och
utbyggnadsomrdden, sid 53

Tyngdpunkt Ekeby-Tuna-Sandviken, sid s5

I Enhdma ir utbyggnadspotentialen relativt begriinsad
men det finns utvecklingsmajligheter, framforallt i
anslutning tll och mellan de utpekade tyngdpunkterna,
Ekeby, Tuna och Sandviker. Utbyggnadspotentialen
begriinsas frimst av den liga tillgingligheten med kol-
lektivtrafik, karaktiren pd befintlig bebyggelse, vikten av
att bevara det 6ppna ikerlandskapet och restriktioner si
som vattenskyddsomriden t.ex. Skillnaderna mellan de
tre orterna ska bibehillas och ny bebyggelse ska anpassas
till respektive orts karaktir, Kommunikationen mellan de
tre orterna méste forstirkas, bide genom biittre bussfor-
bindelser och genom forbintrade ging- och cykelstrik.

Arbetet med detaljplan fSr ny vig mot Sandviken

och bostider i anslutning till denna &r pibérjad. Den
utreder dven ldge for placering av ny skola. I Norra
Ekeby ska detaljplan pabérjas fér att ge méjlighet till
bostider, mindre verksamheter och service. Hir finns
behov av smiligenheter och radhus for att komplettera
smihusbebyggelsen i kommundelen. Det &r vikrigt att
bibehalla och utveckla servicen for att stiirka kommun-
delens tyngdpunkter.

Ny enstaka bebyggelse utanfiir dessa omrdden kan vara
mdjlig, i begrinsad omfattning. Stor hiinsyn miste di
tas till landskapsbilden, kulturmiljon och naturens
forutsittningar.

I den fordjupade éversiktsplanen for Enhorna redo-
visas ett omrade f6r en hantverksby. Som en fortsitt-
ning pd fordjupningen utreds omridet kring mataffiren
i Ekeby for mindre verksamheter och service.

Sandviken dr prioriterat i kommunens arbete med
att forbitrra VA-systemet och planliggning for Gkade
bygeritter i samband med utbyggnad av vatten och
avlopp viintas komma iging under de nirmsta iren.

Sammanfattningsvis finns det idag planer for ca
200~300 nya bostider i kommundelen.

Fordjupad dversiktsplan for Ytterenhirna (2009}
Den fordjupade Gversiktsplanen fér Ytterenhéma

Del 3

foresldr ett anrtal strategier for utveckling av omridet.

Flanen har som mdl att "hitca en balans mellan

utbyggnad, ekonomi, genomforbarhert och viimande

om planomridets kvaliteter och bevarande”.

* Nya utvecklingsomriden ligger frimst i anslutning
till Ekeby, Sandviken och Tuna.

» Ekeby foreslds fi nya bostiider, firskola och eventu-
ellt ett omrade fr mindre foretagsetableringar.

» Sandviken féreslas fi bevarandeomrdden, omriden
med befintlig bebyggelse som fir stérre byggriitt
och nya omriden.

= Tuna, Visby, Aska och Stjarna har begrinsade
mdijligheter till expansion. Det bér utredas i
detaljplan var fortétning dr méjlig och vilka delar
som ska skyddas.

* Det 6ppna landskapet med skogskanter och dker-
holmar ska virnas. Bebyggelse i det 6ppna ker-
landskapet ska minimeras. Bebyggelse kan tillitas i
dkerkanter men fir ¢j bli dominerande i landskapet.

* Viss ny bebyggelse utanfor markerade nya bebyg-
gelseomriden kan tillitas genom avstyckning.
Avstyckning bor dock ske i begriinsad omfattning
och bebyggelsen bér placeras lings med befintliga
viégar och indragen frin dkerlandskapet,

Enhtirnaleden. foto; Jaceh Fomen
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DEL 3, KAPITEL 2: Riktlinjer fdr Utveckting av landsbygden

3.2.1

3.2.2

323

324

3.25

3.2.6

Jirna, H616, Mdlnbo titorter samt
Ekeby-Tuna-Sandviken titorter i Enhimna
har identifierats som tyngdpunkter pi
landsbygden. Ny bebyggelse utanfor Soder-
tilje stad ska i forsta hand lokaliseras i eller
idirekt nédrhet till dessa.

Vid planering av utbyggnad pa landsbygden
ska foljande agpekter beaktas: natur- och
kulturyirden, miljb och klimataspekter,
regionala och mellankommunala férhil-
landen, landskapsforutsittningar, karak-
tiren pd befintlig bebyggelse, tillginglighet
med kellektivtrafik, forutséttningar for
jordbruk, riksintressen och mdojlighet att 1osa
VA-forsorjningen pa ett lingsiktigt hillbart
siitt. Utbyggnad pd landsbygden ska vara
forenlig med god kommunal ekonomi

Fir all utbyggnad pd Iandshygden giller att
behov av offentlig service som t.ex. forskola,
skola, och vird- och omsorgsboende ska
sikras tidigt i planprocessen. Aven all-
minhetens och féreningslivets tillging till
miitesplatser, planer och idrottsplatser bor
sakerstillas.

Vad giller utbyggnad utanfor tyngdpunk-
terna pa landsbygden anser kommunen att
det ir den smiskaliga utbyggnaden i byfor-
mationer som bist bevarar och utvecklar
landsbygdens kvaliteter och funktion. For
smiskalig utbyggnad stills inte krav pi god
tillgéinglighet med kollektivtrafik.

Storskalig utbyggnad som placeras
utanfér tyngdpunkterna ska utformas p
ett sétt som resulterar i skapandet av de
kvaliteter och funktioner som efterstrivas
ityngdpunktemna,

Storskalig utbygenad ska lokaliseras i ligen
med god tillginglighet till kollektivtrafik.
Alternativt ska den nya bebyggelsen vara

av sidan skala att den ensamt, eller tillsam-
mans med befintlig bebyggelse, ger underlag
for en god tillgdnglighet till kollektivtrafik
inom rimlig tid.

3.2.7

3.2.8

3.2.9

God tillginglighet med kollektivtrafik
betyder att boende/arbetande har mindre
iin 1,0 km till t3gstation/regionbuss med
god turtithet i hogtrafik eller hogst 400
meter till buss/sparbunden kollektivicafik
med god turtiithet i hogerafik. I Gvrigt
hiinvisas till SL:s riktlinjer.

Bebyggelsegrupper som faller mellan det
storskaliga och det smiskaliga, dv.s. ca
10-50 nya byggnader, utanfor tyngdpunk-
terna tilldts endast om det gir att visa att
utbyggnaden inte forsvagar befintliga viirden.
Mijligher till kollektivtrafikforstrjning och
hehov av kommunal service ska beaktas.

Tillgingligheten inom tyngdpunkterna
och deras omland b8r frbittras genom
anliggning av fler ging- och cykelviigar.
Utbyggnad av cykelvigniret ska ske enligt
kommunens cykelplan.

3.2.10 P grund av risken fGr utslipp skade

3.2.1

3.2.12

3.2.13

omyandlingsomriden som ligger niira
viktiga ytvattentikeer prioriteras i
kommunens arbete med att forbétira det
nuvarande VA-systemet for att skapa
13ngsiktigt hillbara 15sningar.

1omvandlingsomriden dér en hillbar VA-
16sning genomfors avser kommunen att
utdka detaljplanens byggritter om ingen
annan planeringsforutsittning gor det
olimpligt med uttkade byggritter.

Vid detaljplaneliggning av stbrre omvand-
lingsomraden bor kommunen vara
huvudman fér VA-ldsningen.

Jordbruksmarkens virden ska beaktas vid
avviigning mot annan markanvindning
med avseende p4 hushallnings-, kultur- och
naturvirdshinsyn. I enlighet med miljé-
balken far brukningsvird jordbruksmark
endast tas i ansprik om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen

och detta behov inte kan tillgodoses pi ett
frin allmén synpunkt tillfredsstédllande sitt
genom att annan mark tas i ansprék,
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Yttereneby naturreservat. Fow: Joakim Serrander
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Del 3: Utveckling av landsbygden

IARNA KOMMUNDEL = RESTRIKTIONER OCH UTBYGGNADSOMRADEN
- Stdertalje kommundel :
P S

Vérdinge .
kommundel N

o
SKILLEBYHOLM | & L.

Vg 515 \.») b {is

Griint svagt samband, klass 3
Fariigt gods primérviig
Natumeservat

Htgprodukiiv dkermark
Landskapshildsskydd
Ostldnken sparreservat

Prim3rt [inre) vattenskyddsomrdde

Sekundirt (ytire) vattenskyddsomride

Slora samlade rekreatlons-, nalur- och kellummiljtvirden
Griin kil

Griin virdeXdma

P3gdende planer fir bostdder

Utredningsomrdden f8r bostdder

Utredningsomraden fAr verksamheter

QOOORENNENII (Il

Pagdende planer fdr verksamheler



Virdinge [

kommundel ¢

__/

[

Trosa kommun

Gritnt svagt samband, klass 3
Farligt gods primérvig
Naturreservat

Landskapsbildsskydd
Higproduktlv dkemmark

Dstlinken spérmeservat

Stora samlade rekrealions-,
nalur=- och kuhurmlijévirden

Grédn ki
Grin virdekiima
Pighende planer {6t bosider

Uuredningsomriden ftr bostider

Utredningsomraden lbr verksamheler

Del 3

k.
—_—

a ey
I ,
N

= =

—F : '
—
e -
A -~
T
Y |
\ \
1 i
1
|
'y -
\ i |
e
[ B =
[
g ——— "}

Nyné&shamns
kommun

51



52

Del 3: Utveckling av landsbygden

OONEHEN [

i

Gnesta
kommun

Vag 506

Farllgt gods pmdrvig
Nalurreservat

Higproduktly dkermark

Primirt (Inre) vattenskyddsomride
Sekundirl (ytue) vattenskyddsomrade

Stora samlade rekreatlons-,
nalur- och kullurmil]bvdrden

Grin kIl
Grin virdekima
Pagdende planer fir bostader

litredningsamriden fBr bostSder

VARDINGE-MOLNMEO KOMMUNDEL — RESTRIKTIONER OCH UTBYGGNADSOMRADEN
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ENHORNA KOMMUNDEL — RESTRIKTIONER OCH UTBYGGNADSOMRADEN

¥ C LTSS LSS TS WSS
' o % ] ry
A ) % ’ "/
¥ F T i .

7' / % ¢ 7
F 7 e Ly 'y,

4 ’JJLq.. | F &

s & ' s

Py s PP o i

i 7 - 1

Fa&e o F s

|. r‘ A e s

) ’*.;.-.

& 3
if
iy 4"

Gridnl svagt samband, klass 2
Nalurreservat
Landskapsbildsskydd
HigprodukUy fkermark
Primdrt {Inre} vattenskyddsomrade
Sekunddrt {yitre} vattenskyddsomriide
Fireslaget prim4rt (inre} vattenskyddsomrade

Fdreslaget sekundiirt (ytire) vattenskyddsomride

Stora samlade rekreations-=,
natur- ach kullurmil]8virden

Griin kIl

Griin virdekima

Péglende planer fir bostdder
Utredningsomriden fér bostider
Uuredningsomsdden far verksamheler

Planerad skola
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Yoocece

' e0e®

Firskola

Skola
Folkblbllolek
Idrottsanldggning
Futurum

Gula Villan
Pagdende planer for bostdder
Utredningsomrdde fir bostider

Utredningsomrade far bestdder
och verksamheter

Fiirskala

$kola med folkbibllotek
Idrotisanldiggning
Folkets hus

PAgdende planer lir bastider

Utredningsomrdde flir bostider

Dbservera att karloma Inte visar den exakta utstiickningen av ulbyggnadsomriden,
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Firskola

Skola med folkbibllotek
Idrotisankdggning
Busstatlon

Lekalisering av nytl cenlrum
Pagiende planer fir boslEder
Utredningsomride fBr bostAder

Utredningsomrdde f8r verksamheter

TYNGDPUNKT EKEBY-TUNA-SANDVIKEN

SANDVIKEN @

() Prkola

‘ @ o2 med folkaibllatek
. Planerad skola

@ Idrattsanliggning

@) % TUKA EKEBY ‘ @ rirnsgira
. 0 Mbtesplats Enhima
- @ .'f @ oo sk
YTTERENHORNA S0 Paglende planer fBr bostider

Utredningsomrade f@r bostider

« 3MyLu3a0s
@

Uttredningsomrade (Gr verksamheter
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Attraktivt boende i Stdertilje

Tidigare var det vanligt att mdnniskor valde att bosiitra
sig i niirheten av sin arbetsplats. Idag ir ménniskor
villiga att pendla relativt linga striickor till jobbet, bara
de har ett boende de trivs med. Kvaliteten pd boendet
betyder alltsA mer én nirheten till jobbet och detta
stdller storre krav pd S6dertilje att erbjuda attraktiva
bostéder for att kunna std sig i konkurrensen med
andra kornmuner.

Nyckelord for attraktivt boende inkluderar titlging-
lighet, trygghet och sikerhet, tillginglighet till frskola
och skola, levande boendemiljs, jamstélldhert, virdiga
levnadsfirhillanden, miljs, utbud som passar en
varierad befolkning, arkitektonisk kvalitet och este-
tiska virden, samt identitet.

Bostadsforsorjningsansvar

Kommunen har enligt lagen {2000:1383) om kom-
munernas bostadsférsérjningsansvar skyldighet att ”...
planera bostadsfirsdriningen i syfte att skapa forut-
sdttningar for alla i kommunen att leva i goda bostiider
och for att friimja att dndamdlsentiga drgiirder for
bostadsfarsdriningen forbereds och genomfors”.

Det dvergripande milet dr att skapa goda bostéder och
bra boendemiljéer it alla. Huvudfrdgan ir att matcha
utbudet av bostider och boendeformer med efter-
frigan — nutida och framtida.

Riktlinjer fér bostadsforsdrjningen ska antas av kom-
munfullmiktige under varje mandatperiod. Lagen
saknar formkrav p4 hur kommunen ska arbeta med

Del 4

Hansta strand, S8dertélje. roto: Govan 6. Johansson

boendeplaneringen det dr dérfor upp till varje kommun
att sjilva bestimma hur arbetet med bostadsfirsdrj-
ningen ska organiseras. Sddertilje kommun har valt
att lagga riktlinjer for bostadsfirsdrjning i Gversikts-
planen. Behovs- och marknadsanalysen som ligger till
grund till riktlinjerna ir ett viktigt planeringsunderlag.
Behovs- och marknadsanalysen ska kompletteras med
en projektkatalog dir forvintat bostadsbyggande och
fardigscilida bostider presenteras och uppdateras
regelbundet. Tanken ir att uppfoljningen ska under-
ldrra identifiering av &tgirder for att 5ka bostadsbyg-
gandet och insatser fir att méta olika gruppers behov
av bostéider. En handlingsplan for &kat bostadsbyg-
gande foreslas ocksa for att stéidja kommunens arbete
med bostadsforsorjningen.

HANDLINGSPLAN FiiR
KAT BOSTADSHYGGANDE

Jdpiamz, PROJEXTKATALOG

RIKTUINIER

BEHOVS- CCH MARKNADSANALYS

Arbetet med bostadsfirstening

Befolkningsékningen

sdtter bostadsfrigan i fokus

Stockholms lin som helhet beriiknas ha en fortsatt
kraftig befolkningsdkning pi ca 35 000 personer per
dr och en Skning av linets befolkning med drygt en
halv miljon invinare fram till r 2030. Sédertiljes
befolkning férvintas vixa till 52 300 invinare till 2019,
jimfért med dagens 87 685 invinare. Fram till 2030
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forvintas kommunens befolkning ha 6kat till knappt
108 000 invinare. Prognosen for befolkningstkningen
ir baserad pd antaganden om antal nya bostdder som
kommmner att byggas.

Behovs- och marknadsanalysen visar pi ett behov av
ca 4 700 nya bostéder fram till 2015 och ytterligare ca
2 700 bostider fram till 2020. Det betyder att ca 925
nya bostéider bir produceras varje ar frin 2013 till
2020, Det r dock viktigt att notera att dessa siffror

ir baserade p antagandet att alla hushill idag har

en bostad, d.v.s. att det rider balans pd bostadsmark-
naden. Eftersom det rdder bostadsbrist i kommunen dr
behovet sannolikt storre &n vad analysen visar.

SE KARTA: Befolkning | SGdertdlje 2010, sid 61

Matchning av behov och utbud

En stor utmaning ir att matcha utbudet av bostéider
med det behov som finns. I Stdertiilje dr det sirskilt
ungdomar, stora barnfamiljer och hushdll som kommer
inflyttande som har svirt atc fi bostad. Kommunen
bedémer act det finns en brist pd bostider i alla stor-
lekar men en nirmare granskning av hushillssamman-
sitening indikerar att bristen ér stirst pd smd bostiider.

Sodertilje har en stérre andel befolkning med inkom-
ster mellan 80 000300 000 kr per dr in linet som
helhet. Andelen med inkomster tver 300 000 ir ligre i
Sodertilje dn i linet som helhet. Det betyder att manga
hushll som behéver bostad har en relativt 1dg beral-
ningsformaga. Att 8ka utbuder av billigare bostider ir
dirfor en viktig utmaning fér kommunen.

Ungdomar har ofta svirare 4n andra grupper att
komma in pd bostadsmarknaden. Det beror pd att de
har en ligre betalningsférmaga, fi eller inga boende-
referenser, osikra anstéllningsvillkor, lite eller inget
sparkapital, svirigheter att fi bostadslan samt firre
kontakter och mindre kunskap om bostadsmarknaden.
Unga efterfrigar oftast hyresritter. For att underlitta
foir unga att fi hyreskontrake finns méjlighet for tv
eller flera att hyra en ligenhet gemensamt.

Det finns idag 193 studentbostider och kommunen
har en bostadsgaranti for nyinflyttade studenter
som studerar heltid pi Campus Telge.

Det finns en efterfrigan pd ett mer varierat bostads-
utbud for dldre. Vad giller sirskilt boende for dldre

och funktionshindrade gér kommunen bedSmningen
att behovet for de nirmsta dren ticks genom planerad
utbyggnad under 2013. P lingre sikt bedomer kom-
munen att det finns behov av ett nytt dldreboende
med ca 50 piatser. Beslut har tagits att utreda limplig
lokalisering av det nya dldreboendet med malet att det
ska st fiirdigt 4r 2015.

Sammanfattningsvis bor kommunen for att méta

de behov som finns sirskilt fokusera pd insatser for
att dka utbudet ay billigare bostiider, smi bostiider,
bostider fiir ungdomar samt en dkad variation i
bostadsutbudet fér dldre som &nnu inte har behov av
vird- och omsorgsboende.

Samridigt som kommunen strivar efter att méta de
behov av bostider som finns satsar kommunen ocksd
pa att bygga bostiider som kan locka ménniskor idag
bosarra utanftr Sédertilje att flytta hit. Bostadsbyg-
gandet i kommunen har alltsd tvi funktioner: att

mbta den befintliga befolkningens behov och art locka
ménniskor att flytta till Sodertilje genom att erbjuda
ett varierat och attraktivt boende.

Ukat bostadsbyggande

I Stockholmsregionen rdder det idag stor bostadsbrist,
en brist som kommer att férvirras under de nirmsta
dren. Bostadsbristen &r s3 pass allvarlig att den sanno-
likt kommer att leda till himmad tillvéixt och ligre att-
raktivitet i regionen. Regeringen har uppmirksammat
problemet och uppmanar samtliga kommuner i linet
att 1a ett stirre ansvar for att oka bostadsbyggandet.

I Sédertiilje har bostadsbyggandet varit mycket ligt de
senaste 10 dren. Det finns flera anledningar till det, bla.
13gkonjunkturen, svirigheter att fi 1ingivare/hirdare
ldnevillkor och hiiga produktionskostnader. Kommunen
har naturligtvis inte méjlighet atc piverka alla anled-
ningar till det 1iga bostadsbyggandet men det dr viktigt
att kommunen pa ett effektivt sétt utnyujar de verkiyg
som finns tillgingliga och att en kontinuerlig och 5ppen
dialog fors med aktorer pd bostadsmarknaden.

Bostadsbyggandet bér inte enbart ses som en kvanti-
tetsfriga utan méste dven ses som en kvalitetsfriga.
Det irliga tillskottet av nybyggda bostider utgtr en
liten del av det totala bostadsbestindet och diirmed

ir det tydligt att om vi ska uppnd visionen om att
Sddertilje ska bli en populir bostadsort med atcraktive
boende, s3 miste arbetet inte bara fokusera pa nya



bostider utan dven pa hur vi utvecklar och fSrstirker
vara befintliga bostadsomriden. Vil underhillna
bostider och utemiljéer ir en forutsdttning for att det
befintliga bostadsbestandet ska vara attraktivt.

Forutsirtningar for Gkat bostadsbyggande piverkas
ocksd av kommunens attraktivitet som bostadsort.
Dirfor miste insatser som skapar forursidttningar
for stadskvaliteter, tillginglighet och trygga miljGer
prioriteras i kommunens arbete som ett led i att 6ka
bostadsbyggandet.

For att klara dagens och framtidens efterfrigan pa
bostider ska kommunen ha en "planbank” med fé1-
utsitiningar for minst 1 000 bostédder. Ett &kat antal
bostiider leder ocksé till behov av offentlig service, sd
som forskola, skola, vird- och omsorgsboende. Detta
ska uppmérksammas tidigt i planprocessen.

Eftersom frigan hur bostadsbyggander kan 6ka ir s&
pass komplex och samtidigt s viisentlig for kommunens
utveckling rekommenderas att en handlingsplan for
dkat bostadsbyggande i SGdertélje kommun tas fram.

Bostidder och miljé

En hillbar utveckling férutsiteer att vi skapar bostads-
omriden dir ménniskor kan leva pi et sitt som inte
skapar stora ekologiska, ekonomiska och sociala
pifrestningar. Att aktivt arbeta for att bostadssektorns
miljgpaverkan ska minska fir ocksd en viisentlig del i
skapandet av attraktivt boende.

En stor energibesparingspotential finns i renoveringen
av de bostiider som byggdes under miljonprogrammet.
Aven i nyare bostiider finns ofta en stor energibe-
sparingspotential som bér beaktas vid renovering.

Den nédvindiga ombyggnaden kan, om den gors pd

ett kreativt siitt, samtidigt ge nya ligenhetstyper och
intressantare arkitektur. Detta kan ske t.ex. genom
pabygenader och utformning av nya fasader. Alla for-
dndringar ska utviirderas utifrin om de hdjer kvaliteten
pa den befintliga byggnaden och boendemiljén.

Lokalisering av bostider paverkar i hiig grad den mil-
jopdverkan som bostiderna har. Bostiider som byggs
pd mark inom befintliga titorter nira kollektivtrafik
och service har mindre piverkan pa miljén in bostider
utanfor titorterna och bér dirfor prioriteras. Fler
bostider ska alltsd dllkomma genom fortitning men
med omtanke om virdefulla grbnomriden och parker
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som #r viktiga dels for vart vilbefinnande och stadens
attraktivitet och dels for stadens klimatanpassnings-
forméga och bevarande av ekosystemtjinster.

Bostzder och social hdllbarhet

Sodertiiljes bebyggelsestruktur som bestdr av bostads-
omraden med ert ensidigt uthud av bostadstyper

har en segregerande effekt. I och med att ménniskor
efterfrgar olika typer av bostider beroende pa livssi-
tuation, sa skapar koncentration av olika bostadstyper
till olika omraden drivkrafter till segregation.

I Stdertilje finns det en tydlig socioekonomisk skillnad
mellan omriden med en hiig andel hyresritter och
omriden med smihus och den socioekonomiska
skillnaden sammanfaller ofta med en etnisk segrega-
tion, Fir att minska segregationen bér vi arbeta med att
komplettera omriden med ett ensidigt bostadsutbud
med den typen av bostidder och upplitelseformer

som saknas eller dr underrepresenterade. Det ir
ocks3 viktigt att vi arbetar for atc forbittra den fysiska
strukturen for att skapa tillginglighet till viktiga mal-
punkter i staden, till andra ménniskor och till stadens
utbud. Forbittring av den fysiska tillgdngligheten till
Sddertiljes stadskirna och till andra bostadsomriden
frdn omriden som idag upplevs som isolerade miste
prioriteras. Den fysiska strukturen, med t.ex. stingd
eller 6ppen gatustruktur, pdverkar ocksd forutsittning
arma for dem som bor i omrédet att méta och se andra
i omridet.

Vid renovering och ombyggnation i omriden som idag
ir segregerade ir ett helhetsperspektiv nédvindigt
for ate se hur den specifika stadsdelen fungerar sdvil
internt som i sammanhang med andra stadsdelar.
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DEL &, KAPITEL 1: Riktlinjer for bostider

411

412

4.1.3

4,14

Kommunen ska verka for att Sderiljes
attraktivitet pd den regionala bostadsmark-
naden stirks.

Kommunen ska verka fér att olika gruppers
behov av bostider ska tillgodoses genom ett
varierat utbud av bostiider pd marknaden.

Ny bebyggelse ska verka f6r en allsidig sam-
mansttening av bestadstyper och upplitelse-
former for att motverka boendesegregation.
Den fysiska strukturens inverkan pd integra-
tion och tillginglighet ska ocksd beaktas vid
utformning och lokalisering av bostéder.
Med tillginglighet menas bide tillginglighet
till fysiska platser s& som arbetsplatser,
mitesplatser, parker, service, handel, kultur
samt tillgdnglighet till ménniskor i olika
samhéllsgrupper.

Flanberedskapen for att bygga nya bostéider
ikommunen ska vara god och finnas i at-
raktiva lgen, Komumunens *planbank® ska
innehAlla férutsdttningar for minst 1 000
nya bostider. Planer enligt kommunens
strategiska bostadsindamél eller bridskande
kommunala verksamheter (skola, vird-och
omsorgshoende och liknande) prioriteras.

4.1.8

4.19

4.1.8

4.1.10

Nya bostider ska tillkomma friimst genom
fortdtning av Sodertilje stad och tétorterna
pi landsbygden; Jirna, Hols, MbInbo, Ekeby,
Tuna och Sandviken, Utspridd bostadsbe-
byggelse ska undvikas.

Byggande av nya bostider, samt stdrre
renoveringar av flerbostadshus, ska ske
enligt hogr stillda miljékrav, Det omfattar
sdvil materialval som energiforbrukning,
avfallsfrgor, VA-losning samt méjlighet att
stimulera biologisk mangfald.

Kommunen ska verka for att stirka
ach utveckla kvaliteter i befintliga
bostadsomréden.

Bostadsomriden ska utformas med beak-
tande av barns ritt ¢ill trygghet ach ntveck-
ling. (FN:s barnkonvention)

Verktyg for genomférande

av riktlinjerna for bostadsforstrjning
Kommunen ska anvinda sig av foljande
verktyg fir att forverkliga sina taganden for
bostadsférsorjning:

+ Kommunens planmonepel. Genom att se till att

Kommunen ska efterstriiva att arbeta
med olika typer av bostadsprojekt och
med en mingfald av aktérer p4 bygg-och
bostadsmarknaden.

4.1.5

Bostider och boendemiljder ska utformas
med variation och hog arkitektonisk nivi,
Ny bebyggelse ska utformas med hiinsyn till
den befintliga bebyggelsens karaktir och
utformning och utformas s4 att naturliga
métesplatser samt trygga och vil fungerande
offentliga rum skapas.

4.1.6

Behov av lokaler for forskola, skola, vird-
och emsorgsboende och socialt boende vid
nyprodukticn av bostéider ska uppmirk-
sammas tidigt i planprocessen. Aven behovet
av tillgdng till idrott, motion, friluftsliv och
rekreation ska uppmirksammas vid plane-
ring av nya bostider.

4.1.7

kommunen har en hog planberedskap och att
planer enligt kommunens strategiska bostads-
indam#l prioriteras kan bostadsbyggandet
underlittas.

Agardirektiv till de kommunala bostadsbolagen.
En aktiv markpolitik med tydliga fordelnings-
grunder och rutiner vid fordelning av kommu-
nens mark till olika intressenter.

Avtal i samband med exploatering.

Tomtkd. Kommunens villatomter bjuds ut

till tomtkén under enperiod om 2 minader.
De tomter som dd inte ir sdida bjuds ut pi

den 6ppna marknaden. Allmin annonsering
sker alltid i samband med att tomter bjuds ut
till forsiljning.

Att aktivt verka for en mingfald av aktbrer pd
bostads- och byggmarknaden.
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4.2 Naringsliv, handel och utbildning

Forutsdttningar for tillvaxt

Sodertilje kommun har goda forucsittningar for tillvixt
samtidigt som det finns ett antal utmaningar, Sédertilje
#r en sirbar kommun pi grund av tvd foretags hoga
andel av den totala I6nesumman. S&dertilje har trots
en god arbetsmarknad och bra pendlingsmdijligheter

en stor utmaning i atr dka sysselsittningsgraden.
Genom att ge goda férutsitingar for néringslivet, nya
etableringar och entreprendrskap skapas tillvixt och
fler arbetstillfillen. Det ger en fornyelse av ndringslivet i
kommunen och en minskad sirbarhet.

For att ta tillvara pa potentialen kriivs ett proaktivt
och systematiskt arbete som involverar hela kom-
munen med fokus pd processer med medborgaren
och firetagaren i centrum. Milen ir att oka sysselsitt-
ningsgraden, skapa fler arbetstillfillen och forbitira
kompetensmarchning och servicen mot niiringslivet.
En ny néringslivsstrategi antogs av kommunen under
2012, "Strategi for tillvixt i S6dertilje 2020".

Langsiktiga mal for tlliviixten:

1. Stdertiljebornas sysselsittningsgrad ska éka,
d.v.s.bide de som pendlar ut och de som bor
och arbetar i Sodertilje.

2. Antal arbetsstéllen och antalet anstéllda ska
Oka (SCB), dv.s. sysselsittningstillviixten inom
alla branscher.

3. Antalinflyttade arbetsstillen ska 6ka (SCB).

4. Foretagens syn pa Sodertilie kommuns
service och bembtande ska forbittras.

5. Svarstiderna for samhillsbyggnads- och
miljékontorets tjanster ska minska.

6. Ytan planlagd mark for féretag ska vara minst
20 ha varav minst 10 ha ska vara byggklar.

KNa: Suaisgl fe HvIxt1 SEderdlje 2000, 2m2

Naringslivet i Stdertilje

Det finns ca 44 ooo arbetstillfillen i Sodertilje och
Sédertilje har dirmed den tredje storsta arbets-
marknaden bland kommunerna i Stockholms ldn.
Endast Stockholm och Solna har fler arbetstilifillen
inom sina griinser in Sodertilje. Trots Sodertiiljes
goda arbetsmarknad och goda pendlingsméjligheter
ir en av Sodertiljes stora utmaningar att dka sys-
selsdtrningsgraden, Sddertilijes forvirvsintensitet
ir den ndst Eigsta i Stockholms lin och 4r ligre dn
landsgenomsnittet.

Arbetsmarknaden i S6dertilje domineras idag av en
mycket hog andel sysselsatta inom tillverkningsindu-
strin, ndrmare 60 procent. Sodertilje 4r ocksi en bety-
delsefull exportstad med dver 600 fGretag som sysslar
med ndgon typ av utrikeshandel. Handel, byggindustri
och foretagstjinster ir efter tillverkningsindustrin de
storsta branscherna i S§dertilje. Vard och omsorg samt
utbildning anstéller ocksi minga minniskor.

Ménga pendlar in till Sodertilje for att arbeta, Det dr
positivt eftersom det skapar ett storre marknadsun-
derlag for service och handel. Samtidigt indikerar detta
flera viktiga problem, bl.a. att de arbetstillfillen som
existerar kanske inte matchar den kompetens som
fnns i kommunen. Det indikerar ocks4 att kommunen
inte ar tillrickligt attraktiv att etablera sig i fir minga
av de som idag viljer att pendla till S6dertilje. For att
sdnka arberslosheren och hija sysselsattningsgraden
krivs dels att det sker foretagsetableringar som kan
tillgodogora sig den kompetens som finns och dels en
satsning pd urbildning for att matcha kravet pd kompe-
tens frdn néringslivet.

Funktionsblandning och

lokalisering av storande verksamheter

Att ddr det dr méjligt skapa blandade miljGer dr

vikrigt for att 6ka atrrakeiviteten bide i boendet och i
arbetslivet. Bide ménniskor och foretag séiker sig till
intressanta miljder dir det finns en blandning av bide
arbetsplatser, bostdder och urbana verksamheter. Den
funkrionsuppdelning som priiglar efterkrigsarens pla-
nering hinger ihop med fSrutsittningen att verksam-
heter &r bullriga och smutsiga eller alstrar mycket tung
trafik och darfér inte &r 1impliga att placera i nirheten
av bostider. Det giller i allt ldgre grad f6r det niringsliv
som utvecklas i regionen och Sddertilje. En blandning
av limpliga funktioner ska efterstrivas.

De verksamheter som stor eller av andra anledningar
passar béttre i industriomrdden eller liknande ska loka-
liseras klokt s4 att de inte férhindrar en fortsatt hillbar
stadsutveckling utan stédjer den samt ger mojligheter
for stadens framtida behov av att vixa.

N&ringslivsutveckling

genom diversifierad branschstruktur

Strategin for tillvixt i Sodertilje 2020 bedmer att

det finns behov av att fokusera pa branscher som har
potential att viixa och utvecklas i Sédertilje. Branscher
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som beddms som intressanta ir: féretagstjinster, handel,
logistik och livsmedel.

Tjinstesektom ir en bransch som Sodertilje vill se vixa
for att skapa ett mer vilbalanserat och tiligt naringsliv.
Det dr foretag vars anstillda stéller krav pd centrala ligen,
goda kommunikationer och en attraktiv stadsmiljé med
tillgang till ett intressant och varierat utbud av handel,
restauranger och kultur. Den Iokalisering som ir mest
aktuell &r i goda kommunikationsligen: i stadskiman,
kring pendeltigstationerna, vid Sodertilje syd och vid
tyngdpunkterna inom staden. Dessa omriden behiver
utvecklas med byggande av god arkitektonisk kvalitet for
att bli mer ateraktiva. Aven storstadsnira landsbygd med
bra kommunikationer kan vara en intressant alternativ
etableringsplats.

Handel ir den nist storsta branschen i Sodertdlje och
den viixer. Sodertiilje har bide en attraktiv stadskirna
och externhandelsplatser med bra ligen som kan vida-
reutvecklas. Livsmedelsbranschen &r ett annat omride
dér Sodertélje redan idag har ett antal intressanta foretag
som valr att etablera sig, sisom Lantmiinnen Cerealia,
Salrd kvarn, Grekiska Kolgrillsbaren (produktion) och
Svenska Lantchips.

Almnisomridert har pekats ut i RUFS 2010 som ett
framtida logistikcentrum. i linets stidra del — det enda

i linet vid sidan om Rosersberg som ligger i den norra
delen. Almnésomridet marknadsfors som Stockholm
Syd gemensamt med Morby arbetsomride som ligger i
Nykvarns kommun. I omridet finns ocksd utrymme fér
annan verksamhet, bide kontor och industri. Kommunen
arbetar aktivt med att utreda forutsittningar for fore-
tagsetableringar for blLa. ytkrivande verksamheter med
behov av goda logistiska forhillanden i Almnéisomridet.

SE KARTA: Infrastruktur for godstransporter, sid 68

Befintlig foretagsmark

Kommunen har idag {2012} ca 385 190 kvin mark som

dr detaljplanelagd for féretag. Dessa dr fordelade enligt

nedan.

= 158 190 kv mark ir detaljplanelagd och dér infra-
strukturen ir utbyged.

= 149 000 kvm mark ir planlagd men infrastrukturen ir
inte utbyggd dnnu.

« Mark som ir planlagd och dir infrastrukturen ir ut-
byggd men dir vi av olika skil .ex. Ostléinken inte kan
sélja marken just nu omfartar 98 000 kvin.

Arbetsplatsomraden: pigiende
alternativt byggklar mark (2012)

Siidertilje tétort
»  Almnis;

- 150 000 kvm, utifrin kommunens
program Almnis

Moraberg Norra:

- 8 000 kv etableringsklart, forhand-
lingar pigir

- 40 000 kv etableringsklart, planéindring
pagir, 26 intressenter

- 45 poo kvm utbyggnad 2013 klart 2014,

- 4000kvm, Lastaren 4, firhandlingar
pigir, problem med VA-frigan.

Bergtike:

- Detaljplan féir omridet klart 2012/2013.
Tiktverksamheten beriiknas pigi tili
2018/2019, Byggklart 2020/2031.

Moraberg Stdra:

~ TvA tomter pi tillsammans 55 000 kvm,
Pigir firhandlingar fir en tomtpd 15 000
kvm. Den andra tomten ska dndras tll
att dven omfatta forsiljning av livsmedel.
Finns ocksd en tomt pd knappt 5 000 kv,
Halvminen 2 dir det dven pgir forband-
lingar.

Moraberg Sodra etapp 2:

= 60 000 kvm. Planen nyligen pabérjad,

Ky Viighyveln {(kommunens forridstomt):

- 50 000 kvmn. Planarbete pigir,

Kv Sviirdet (Viksiingen):

- 2500 kym, forhandlingar pigir med att
uppfora ett hotell under 2013. Fastigheten
kommer formodligen d4 att upplitas med
tomeritt.

Vasa handelsomride:

- 17000 kvm klart for etablering. Forhand-
lingar klara med Biltema,

-~ 65000 kvm. Projekt pigir for utbyggnad
av gata, VA m.m. Bygeklart halvirsskiftet
2014.

Hovsjo arbetsomride:

- 20000 kvm. Byggklar

- 5000 kvm, Byggklar

Sodra:
- 25000 kvmn. Byggklar



Arbetsplatsomrdden (forts)

« Sodertiilje Syd:

- 3 000 kvm. Byggklar. Sam&gt med Jernhu-
sen och SLL.

- 3000 kvm. Byggklar. Samigt med Jernhu-
sen och SLL,

- 5000 kvmn. Byggklar. Samigt med Jernhu-
sen och SLL.

~ 16 000 kvm. Byggklar. Samigt med Jern-
husen och SLL.

lirna
« Kv. Maskinen;
- 20000 kvm, 4 tomter. Byggklart.
+ Sodertuna:
- 40 000 kvim. Delvis byggklart.
- 30 000kvm. Delar ej utbyggt/ligger inom.
Ostlankskotrideren.
* Kyleberg:
~ 2400 kvm. Byggklart.

HB16
« Griivsta:
- 3000 kvm. ByggKlar.
» VIomridet vid trafikplats H518:
- 18 000 kvm. Byggklart/Korrideren fér
Ostlinken

Mdilnbo
« Mdlnbo:
= 2400 kvmn. Byggklar.

Handel och kvillsekonomi

Sédertilje stadskirna ska fortsitta att vara den vikti-
gaste och mest allsidiga handels- och métesplatsen i
kommunen. For att vidareutveckla stadskdrnan krivs
en stérre méngfald av verksamheter, fler attraktiva
bostéder och bittre kommunikationer.

En attraktiv stad har en fungerande kvillsekonomi med
ett varierat utbud av restauranger, kaféer, biografer,
barer och andra kvillsaktiviteter. Dessa verksamheter
kan stiirkas genom att skapa ett kluster av kvillsakri-
viteter vilket ocksa skapar en tryggare miljé kvillstid.
Marenomradert ir ett potentiellt omrdde for ett verk-
samhetskluster med inriktning pa kvillsekonomi,
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Dagligvaruhandel ska integreras med befintliga
stadsdelscentrum och i titorterna pa landsbygden.
Vid fortitning av stadsdelar, eller etablerandet av nya,
ska planmaéssiga forutsittningar skapas for handel
och service av olika slag. Det kriver en helhetssyn

pd planering, dv.s. man méste planera for bostider,
verksamheter m.m. samtidigt. Externhandeln bér
koncentreras till Vasa och Moraberg och kommunen
ska verka for att ging-, cykel- och kollektiverafiken
farbittras kontinuerligr till dessa omraden. De har
ocksa forutsittningar for att utvecklas till “stadsportar”
med méirkesbyggnader och hogre densitet.

Kreativa och kulturella néringar

Kultursektorn har en stark utveckling i regionen och
det ir ocksd en bransch som kan pdverka den lokala
tillviixten i andra néringar. De kulturrelarerade néring-
arna stdr for ca 3 procent av Sveriges ekonomi bero-
ende pd hur man definierar den. Sektorn éir dven relativt
konjunkturokinslig och domineras av smi féretag,

Det ir viktigt att utveckla den kulturella potential -
som finns i Sodertilje,
Kultur dr en viktig del i utvecklingen av staden for att
skapa den typ av miljder som den kunskapsbaserade
niringen efterfrigar.

I

Flerbostadshus med butlker | bottenplan, S6deitil]e stidra. rot: Anna knight
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Utbildning blir allt viktigare i framtiden
Utbildning och en rik innovationsmiljd &r avgtrande
for Sodertiljes framtid. I ett regionalt perspektiv har

de sddra regiondelarna en lagre utbildningsniv in de
norra. Inom kommunen finns ocksi stora skillnader

pa utbildningsnivier mellan olika omriden. Det krivs
krafttag for att motverka skillnaden, bde regionalt och
inom kommunen.

Utbildningsnivin ir direkt kopplad till den ekono-
miska utvecklingen. Hég utbildningsniva lockar dirfér
foretagsetableringar enligt alla studier.

Underskottet pd utbildade personer kommer att &ka i
kommunen, dven med hinsyn tagen till ate fler h6gut-
bildade flyttar in. Bristen p4 personer med for arbets-
marknaden ritt utbildning kommer att 5ka dnnu mer,

Siidertd{je som studentstad

Sddertilje campus har idag ca 800 studenter. Mal-
siittningen &r att i ett forsta steg 6ka antalet till 3 000.
Sodertilje har ett par tusen personer sysselsatta inom
forskning och utveckling. Att skapa "métesplatser”
mellan kommun, higskola och forskning/utveckling
madste prioriteras och kan bli en drivkraft for att locka
mer hégre utbildning och fler studenter till staden. En
handlingsplan behéver tas fram for Campus Telges
utveckling utifrin milsittningen 3 0oo studenter och
utifrin behovet att utveckla ett kunskapscentrum for
hégre utbildning och forskning, entreprendrskap och
innovation.

For att kunna kompetensforsora det lokala naringslivet
kriivs en tydlig profilering och branschinriktning av
Campus Telge. Kommunen maste tillsammans med sina
samarbetspartners och niringslivet ange vilken huvud-
inriktning campus behgver for att mota befintligt och
kommande kompetensforsorjning och arbetskrafts-
behov i befintliga och nya firetag lokalt och i regionen.

Sodertiljes status som studentstad ska avspegla sig i
stadsmiljon. Det ska locka bosatta i kommunen att vilja
act utbilda sig vidare. Det ir ocksA viktigt atr fa stu-
denter som kommer frin andra platser att bosatta sig i
Sodertilje i stillet for att pendla in. Darfor bir student-
bostider ha en central lokalisering integrerat i staden.
Utvecklingen maste gi parallellt med utvecklingen av
stadskidmnan till en mer livfull, dynamisk och kreativ
miljé. Det som lockar hit innovativa foretag dr ocksa
det som lockar studenter. Stadsmiljo — utbildning —

isktration hamtad ur Sildertille kam

muns program i Almnds.

service — kultur — kreativa miljSer, allt det hiinger ihop.
Det handlar om att skapa intressanta miljder for alla
sorters méten for att utveckla det sociala och intel-
lektuella kapitalet.

Innovativa miljéer ska utvecklas tillsammans med
foretagen i grinssnittet mellan utbildning, forskning
och kultur och de ska i férsta hand lokaliseras till
stadskirnan for att ge dragkraft till en kreativ milj5 ddr.



Forskola och skola

Aven den grundliggande utbildningen mdste sta

i fokus. Forskolor och skolor har en central plats i
stadsdelarnas liv. Det &r en av de stérsta och viktigaste
mdtesplatserna. Det bor avspeglas i byggnadernas
placering, innehall och arkitektur. Bra skolor 4r ocksi
avgdrande vid val av bostadsort.

Behovet av skolplatser kommer att §ka fram till 2030.
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Bostider

Verksamheter, loglstlk, Tcke
stiirande industrf

Verksamheter, Icke stirande
indusuid, kontor, hande!

Blandning bostidder,
kontor, handel, Icke
stirande verksamheter
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Genom att fortita befintliga omriden minskar behovet
att bygga ut helt nya skolor och forskolor eftersom

det ger biittre férutsittningar att satsa pi befintliga.

DA planarbete startar for nya bostédder ska samtliga
berorda forvaltningar kopplas in fir att si tidigt som
mdjligt kunna forbereda verksamheten for nya forut-
sdttningar. Placering av nya skolor ska ocksd beakta
skolvigar och tillginglighet med kollektivtrafik.
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Del 4, kapitel 2: Riktlinjer né@ringsliv, handel och utbildning

Ndringsliv

4.2.1 Niringslivsutveckling ska fokuseras pi en
mer diversifierad branschstruktur med
utgdngspunke i tllviixiforetag, oavsett om de
ir smi, medelstora eller stora. Prioriterade
branscher ir foretagstjinster, handel, livs-
medel ochlogistik.

4.2.2 Kommunen ska verka for ett bra foretags-
Klimat genom god kommunal service och
fortsatt satsning pd infrastruktur for kollek-
tivtrafik, trafik, gods och varutransporter.

4.2.3 Kommunen ska séikerstiilla en hog planbe-
redskap for mark ech lokaler som mdjliggtr
nyetablering ech expansion av befintliga
foretag. Ytan planlagd mark for foretag ska
vara minst 20 ha, varav minst 10 ha ska vara
byggklar mark. Genom att kunna erbjuda
olika typer av miljger for verksamheter ska
Sodertilje uppfattas som ett enkelt, attraktivt
och kenkurrenskraftigt etableringsalternativ.

4.2.4 Nyaverksamhetsomriden ska ha god
tillgénglighet till kollektiva kommunika-
tioner, se definition i kapitel 4.3, och ges
en god stadsmiljé med en blandning av
verksamheter, tillverkning, firsiljning,
upplevelser och boende dir det iir limpligt.
Vasa och Moraberg har férutsittningar att
bli tydligare entréer till Sgdertiilje och de
kan utvecklas med platsanknutna mérkes-
byggnader till mer kompletta handels- och
verksamhetsomrdden.

425 Kultursektorn ska stimuleras s4 att Stder-
télje blir mer attraktivt och samtidigt bidra
till en livaktigare kvillsekonomi i framfor
allt Sédertilje stadskdrna men &ven i tyngd-
punkterna pd landsbygden.

Handel
4.2.6 Stadskirnan ska vara den viktigaste och mest
allsidiga handels- och métesplatsen.

4.2.7 Kemmunen verkar for att externhandeln
koncentreras till Vasa och Moraberg.

4.2.8 Sodertiljes externhandelsomriden ska vara
attraktiva och lintillgingliga bide med hil
och ging-, cykel- och kollektivtrafik.

4.2.9 Samtliga handelsplatser med dagligvaru-
sortiment ska kunna nds med vil utbyggd
kollektivirafik, se definition i kapitel 4.3.
Dagligvaruhandel ska vara integrerad med
befintliga och framtida hostadsomriden.

Utbildning

4.2.10 Campus Telge ska bidra till en effektiv ech
behovsstyrd kompetensforsérjning tll det
lokala och regionala néringslivet. Samver-
kansplateformar mellan kommun, néiringsliv,
higskaler ech offentlig sektor ska utvecklas
vidare och stirkas,

4.2.11 Planutrymme ska skapas for ett nytt campus
fir hogre utbildning i centralt lige samt
ungdems- och studentbostider i centrala
ligen.

4.2.12 Placering och integrering av alla skolbygg-
nader ska sikras tidigti planprocessen vid
utveckling av befintliga bostadsomriden och
vid skapandet av nya.

4.2.13 Den arkitektoniska gestaltningen av skelor
ska vara av hijg kvalitet och skolornas place-
1ing central.

4.2.14 Kommunen ska ta fram en lokalférstrjnings-
plan som uppdateras minst en ging om. iret
for alla kommunala verksamheter.
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4.3 Hallbart transportsystem och resande

Pendeltigsstation Stdertiil]e centrum. Foto: IFs

Ett hdllbart transportsystem i Sodertiilje
Utvecklingen av ett hillbart transportsystem innebér att
biltrafikens andel av transportarbetet méste minska till
fordel for ging-, cykel- och kollektivtrafik. Det innebir
ocksi att godstrafiken med lastbil miste minska till
formdn fir mer godstransporter pa sji- och jirnvig.

Sodertilje har ett strategiske lége i regionen, flera

stora infrastrukturstrik passerar Sodertilje, E4, E20,
fjirr- och regionaltig via Sédertiilje Syd, sjéfart via
kanalen in i Miilaren och godstrafik tll och frin Séder-
tilje Hamn. Samridigt har Sodertilje en hig andel
biltrafikanter och en 1ig andel giende, cyklande och
kollektivtrafikresande i jimfrelse med andra jaimfor-
bara kommuner. Sdertélje har en stor méjlighet att
vinda utvecklingen, men det forutsitter att infrastruk-
turen och trafikuppligg fungerar och vidareutvecklas
tillsammans med andra aktérer s att de ir attraktiva
for manniskor och firetag.

Infrastruktur och trafik

ar inte ett mal utan ett medel

Det finns inget egenvirde i atr sarsa pa atr utveckla

transportinfrastruktur och nya trafikupplagg i sig

sjalvt. Infrastrukeur och trafik ska istillet ses som

ett medel att uppnd Svergripande samhiillsmal.

Nytillkommande infrastruktur och trafik bor dirfor:

= Stddja dversikesplanens vision om att skapa dkad
social sammanhallning inom Sodertilje kommun.

* Underlitta for miljovinlige resande till studier,
arbete och ndje frimst mellan staden och de olika
utpekade tyngdpunkterna i kommunen samt viktiga
mélpunkter utanfor kommunen.

* Underlitta nya foretagsetableringar.

Oka andelen som gar,

cyklar och 3ker kollektivt

Kommunens mélsédttning &r atc kraftigt $ka resandet
med kollektivtrafiken samt gAng- och cykeltrafiken.
Kommunens struktur i form av befintliga bostéder
och arbetsplatser kommer under ling tid utgtra en
stor andel av bostads- och arbetsplatsbestindet.
Det innebér att det dr av central vikt att dels investera
iforbdttrade majligheter att g3, cykla och dka
kollektivt och dels att bedriva ett kommunikativt
arbete med att presentera dessa forbittringar i syfte
art £ fler att inte 4ka bil.

Den nytillkommande bebyggelsen i form av bostiider
och arbetsplatser kommer utgora en liten andel av det
totala bestindet, men det &r av central vikt att denna
nya bebyggelse placeras strategiskt riitt. For att klara av
det krivs en medveten samplanering mellan bostéder,
kollektivtrafik och cykel- och gingtrafik. Generellt
sett &r en fortitning inom staden och nybyggnartion

i anslutning till tyngdpunkterna inom kommunen
positivt for bdde cykel- och kollektivtrafiken. Inom,
staden och tyngdpunkterna ir det ocksi angeldget att
sirskilt koncentrera ny bebyggelse i kollektivtrafiknira
ldgen. Detta bla. for att fa ett bittre underlag for den
kollektiva trafiken. I Sverige ir idag all kollektivtrafik
avreglerad vilket innebir att infrastruktur i form av
exempelvis stationer inte utgér ndgon garanti fér atc
det blir ndgon trafik.

Sodertilje kommun har sex pendeltdgsstationer:
Sodertilje Centrum, SHdertilje Hamn, Ostertiilje,
Sodertilje Syd, Jirna och Mélnbo samt en regional
och fjarrtigstation: Sédertilje Syd. For att under-
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Lk

Gangbro Yver E4:an vid trafikplats Stidertsije Syd. rew: anna knight

ldtea kollektivirafikresandet bdr bytespunkterna
utvecklas for act forbéttra servicen, komforten och
tillgéngligheten.

Andra viktiga dtgirder for att 5ka resandet med cykel
och kollektivtrafik dr en snabbare urbyggnad av
cykelinfrastrukturen i enlighet med kommunens cykel-
plan och utveckling och férnyelse av kollektivtrafiken i
staden och pd landsbygden.

God tillginglighet till kollektivtrafik definieras

i Sodertilje kommun som att den boende/
arbetande har mindre in 1,0 km till tigstation/
tegionbuss med god turtithet i hsgtrafik, eller
400 m till buss/spirvagn med hig turtithet i
hégtrafik. Mycket god tillginglighet definieras
som att den boende/arbetande har mindre in
0,5 km till tigstation/regionbuss med hig tur-
tithet i hogtrafik. Viktiga studie- och arbetste-
lationer inom kommunen nis inom 30 minuters
restid, inom regionen med 60 minuters restid.
Nir det giller landsbygdstrafik hiinvisas till
Regionala kollektivtrafikhuvudmannen tidigare
SL:s riktlinjer. Avseende externa handelsplatser
bor minst god tillgiinglighet motsvara de tider
handelsplatsen &r Gppen,

Minska biltrafiken och tringseln i Sodertilje stad
Biltrafiken stir for hela 60 procent av alla resor i kom-
munen och biltrafiken fortsitter atc ka. I Sodertilje
stad har biltrafiken redan vuxit s kraftigt pd infartsle-
derna awt miljékvalitetsnormen for partikelhalter Gver-
skrids vid flera tillfillen varje &r. Problemen ir stirst
lings Stockholmsvigen (Birkakorset) och Turinge-

gatan. Hela infartsleden Stockholmsvigen-Milarbron-
Turingegatan ir dverbelastad vilket inte bara skapar
luft- och bullerproblem utan #ven triingsel och kder.
For att minska biltrafiken i detta gatuavsnitt ricker

det inte med satsningar pa kollektivtrafik och cykel
utan det kriivs dven nya trafikleder som kan fordela om
trafiken och avlasta i forsta hand Stockholmsvigen-
Turingegatan. Aven i &vriga huvudvigniter kriivs nya
ldnkar i vigtransportsystemet fiir att undvika framtida
problem med tringsel, avgaser och buller, sirskilt i
samband med nya exploateringsomriden.

Sodertilje kommun har tagit ett politiske besiut om att
minska biltrafiken i stadskdrnan. Samtidigt planeras
manga nya bostider bide i stadskiirnan och i Gvriga
staden, vilket normalr sett leder till §kad biktrafik. Om
biltrafiken trots det ska minska i stadskiirnan kriivs en
milinriktad och konsekvent planering.

Forutom de dtgirder som foreslis i Gversiktplanen for
att forbittra forutsittningarna fér cykel- och kollektiv-
trafik finns flera andra dtgiirder som kan ha en stor
inverkan p4 biltrafikens omfattning. Det handlar om att
utveckla tydliga riktlinjer avseende r.ex, bilparkerings-
policy, bil- och cykelpooler och inférande av miljizoner.

Hallbart resande pa landsbygden

Det dr inte bara staden som vixer, det finns ocksa en
stor efterfrigan pa nya bostiider pi landsbygden. Idag
pendlar en majoritet av dem som bor pa Sodertiljes
landsbygd ut till jobb i andra kommuner och det ir
viktigt atc det ska gé snabbt och enkelt att nd den regio-
nala arbetsmarknaden frin landsbygden. Det kriiver
att kollektivtrafiken byggs ut men ocksi att regionen
dr ldetillgdnglig med bil. For att minimera behovet

att anviinda bilen bdr ny bebyggelse lokaliseras niira
befintliga eller planerade kollektivtrafikstrik. Det

ger dkade férutsittningar for att forbirtra utbudert
med titare pendeltdgstrafik, fler direktbussar och
regionaltdgstopp.

En 6kad koncentration av bebyggelse i tyngdpunkterna
pa landsbygden 6kar ocksd méjligheten att gh och
cykla for att arbetspendla, utriitta drenden m.m. Det ir
ddrfor vikrigt att binda ihop olika omriden och orter
med separata ging- och cykelvigar. Regionala cykel-
strik som L.ex. Enhdrna-Sidertilje, Jirna-Sodertlje,
Salem-Rénninge-Sadertilje och Nykvarn-Stdertilje
mdijliggér dessutom arbetspendling med cykel dven vid
avstand upp till 1,5 mil.



Fér dem som inte bor i ndrheten av en tigstation eller
ete starke kollekeivtrafikstrik ar det vikeigt att det finns
viillordnade infartsparkeringar for bade bil och cykel
och att det finns bra cykelbanor och matarbussar till
stationen eller bytespunkten. P4 s4 siitt kan hallbart
resande pa landsbygden underlittas.

Effektiva och miljovinliga godstransporter

Vil fungerande godstransporter ir en forurséttning for
att samhillet ska fungera. Men godstransporterna ger,
som alla transporter, negativa effekter pa klimat och
stadsmiljo. Godstransporternas klimatpaverkan och
belastning p4 transportnitet 6kar allt mer.

Det dr vésentligt att arbeta for att gbra godstranspor-
terna effektivare och miljoviinligare. For JAngviiga
transporter ir idag ofta sjéfart och jirnvig rimliga
alternativ. Efterfrdgan p4 jirnvigstransporter har dkat
54 pass mycket att jirnvigsnétet har svare att erbjuda
tillrficklig kapacitet pd vissa strickor. Kapacitetsbristen
har lec till att politiska mil om éverflyttning frin

vig till jirnvig inte kan uppnds. Samridigt medfér
sjofartens storskalighet att samspelet mellan sjéfart
och jirnvig blir alltmer betydelsefullt. Fér kortare
striickor kan sjéfart och jirnvig dock séllan konkur-
rera med lastbil. Det frimsta verktyget for att minska
miljopiverkan av godstransporterna blir dérfér att
effektivisera och miljoanpassa vigtransporter.

Sddertilje Hamn och Sddertilje farled
Stdertilje Hamn 4r en allmén hamn klassad som
riksintresse och samtidigt kommunens st8rsta knut-
punkt for godstransporter. Hamnen har anslutning
till Vistra stambanan som ingr i jimvégens stomnit.
Vistra stambanan som forbinder storstadsregionerna
Stockholm och Géteborg ingir i TEN-nitet och det av
Trafikverket utpekade strategiska godsstriker.

S6dertilje Hamn har haft en mycket positiv utveckling
under senare ir och 4r idag Sveriges fjarde stérsta con-
tainerhamn och tredje stdrsta bilimporthamn. En vil
fungerande hamnverksamhet dr positivt for nirings-
livets utveckling i kommunen och det dr dirfor viktigt
att hamnverksamheten kan fortsitta att utvecklas.
Sjotransporterna via farleden Sodertiljeleden har vissa
restriktioner vid Brandalsund som innebir kapaci-
tetsproblem. Sédertiljeleden bor dérfor i likhet med
Mailarfarleden muddras. Trafikverket utreder for
nirvarande losningar f6r att forandra spiranligg-
ningen som leder till och frin hamnen for att p si

Del 4

sétt frigdra kapacitet och dven separera gods och
personirafik, Det handlar bl.a. om elektrifiering av
sparen ned till hamnen. F§r att ytterligare stiirka
kommunens roll som knutpunkt for godstransporter
pagir ett aktivt arbete for att lokalisera et logistik-
centrum i Almnis med koppling till Sodertilje Hamn
via vig, jirnvig och sjofart.

Utbyggnad av Stdertilje sluss

Arbete pigir infor en utbyggnad av Sédertiilje sluss
samt farledsforbittringar i Malaren. Syfcet med
drgirderna dr att méjliggra sjdtransporter med storre
fartyg, vilket &r bra fér miljon samtidigt som det dkar
effektiviteten och ger liigre transportkostnader. StGrre
fartyg kan samtidigt leda till 6kat buller och simre
luftkvalité. Det &r dirfor av stor vikt att hiinsyn tas till
Stdertiilje stad och att samverkan sker mellan Soder-
tdlje kommun och Sjéfartsverket.

Sammanfattning av aktuella projekt
far utveckling av transportsystemet

Forbittrade majligheter att gd och cykia
Miijligheten att gd och promenera i staden och
titorterna behdver utvecklas i samband med de olika
utvecklingsplaner som genomférs. Sirskilt fokus
behdver ges till att utveckla dessa strik utifrin barn
och funktionshindrades behov.

Sodertilje kommun har under ling tid arbetat pi ett
strategiskt sétt med att utveckla cykeltrafiken. En
politiskt forankrad cykelplan finns framtagen och

ska uppdateras minst vart femte ar, Viktiga frigor vid
kommande revidering ir att i 6kad utstrickning méjlig-
gora arbetspendling med cykel dver lingre strickor,
inte bara inom kommunen utan ocksA till niirliggande
grannkommuner. Det ér ocksd viktigt att se cykeln som
en mojlighet till ate stdrka turism- och besdksnéringen.

Forbdttrad storregional, regional

och lokal kollektivtrafik

Det arbete som pibirjats inom Milardalsridet,

“En béttre sits”, i syfte att utveckla den storregionala
trafiken, biljettsystemen och taxan har av Sodertilje
kommun identifierats som mycket viktigt. Enklare
mijligheter att ika med bide SL och Regionaltig p&
samma biljett och f6r en samordnad taxa skulle
Oppna nya mojligheter att 6ka den.
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DEL &4, KAPITEL 3: Riktlinjer for hdllbart transportsystem

431  Ettaktivepiverkansarbete mellan de olika akeé-
rerna pa trafikomridet ska ske i syfte att minska
andelen persontransporter med bil och 6ka andelen
glende, cyklande och kollektivt resande sam art
verka fSr att godstransporterna blir effektivare och
miljévinligare
Vid utveckling av nya bostads- och arbetsomriden
inom kommunen ska dessa ske pd sidana plaser
diir det finns goda frutsittningar for att gi, cykla
och resa med kollektivirafik till viktiga milpunkter.
4.33 Ikommunens planering ska prioriteringen av
trafikslagen vara i ordningen giende, cyklister,
spirbunden kollektivtrafik, annan kollektivirafik
och. biltrafik.

4.3.2

4.3.4 Trafikmiljon ska utformas s att den upplevs
som enintegrerad del av staden och den ska vara
anpassad till vad minniska och miljd tal.

4.35  Forat 6ka anvindningen av eykel ska cykelnitet

Det dr viktigt att kontinuerligt bevaka arbetet inom
Trafikverket och SL med att utveckla den regionala
trafiken. Den drliga tAgtrafikplanen liksom trafik-
forsdrjningsprogrammet ir av stor vike for Sodertilje
med stor in- och utpendling.

Den lokala kollektivirafiken i Sddertilje stad har
nyligen setts dver och forbittrats i ett antal olika
avseenden. Det ir viktigt att utvecklingen av den
lokala kollektivtrafiken nu fullfdljs i dvriga
Sodertilje kommun.

Nya spdridnkar och stationer

Trafikverket bedriver flera projekt for att $ka spar-

kapaciteten i regionen, de projekt som direkt berSr

Sddertilje kommun &r:

* FullfSljande av dubbelspirsprojektet mellan
Sddertilje hamn och Stdertilje C.

= Stationsomridet vid Sodertilje Centrum ska
utvecklas till ett fullvirdigt resecentrum.

= Sodertilje Syd ska fortsirta att utvecklas.

» Qstertilje station ska utvecklas med service,
handel och infartsparkering.

« Upprustning och férbértring av sparkapacitet
till Sddertilje hamn.

« Eu triangelspir mellan Svealandsbanan och
vistra stambanan for atc pa sike kunna utveckla
en nationell kombiterminal i anslutning till
Almnis/Morbyomradet.

= Svealandsbanan, métesspir samt pa sikt stickspar
in till logistiktomter vid Almnésomradet.

+ QOstlinken.

4.3.6

och cykelparkeringar utvecklas enligt kommunens
cykelplan. Fokus bir ligga pi att §ka vardagspend-
lingen med cykel. Det biér finnas cykelparkering
vid tigstationer och busshillplatser med minga
resande.

Fir att forbitira kollektivirafikférsérjningen
foreslis effektivare trafikering, forbitrade
informations- och biljettsystemn samt fkad mark-
nadsforing. Det handlar om art utveckla den Iokala,
regionala och storregionala trafiken. Vid de bytes-
punkter som &r sdrskilt Hmpliga for bilister som
vill byta till tig ska infartsparkeringar utvecklas.

437 Nyalkinkarivignitet och dtgirder som minskar

biltrafiken generellt i Sodertélje stad prioriteras
for att avlasta de viigavsnitt i staden som har sidan
belastning att det uppstir stora negativa effekteri
form av bitkder, buller, avgaser och barrifiraffekter.

Frin kommunens sida finns det dven nskemal om
regionaltdgstopp i Jirna och pendeltag till H16. Dessa
onskemdl dr svira att uppfylla utan att det byggs nya
spdr. Utdver en spirinvestering s3 keiivs det ocksd en
Skad befolkningstithet i bide H6l6 och Jirna fir ate
ge underlag till et tAgstopp. Studier bér giras for att
utreda mdjligheten tifl 6kad spirkapacitet.

Nya viigldnkar och trafikplatser

Flera projekr har identifierats som behov féir att $ka

vigkapaciteten:

» Trafikplats Almnis

= Tvetaleden

* Breddning av E4/Ez0 genom Sédertilje inklusive ny
bro 6ver Stidertilje kanal

= Trafikplats Hovsj6 (Hovsjovigen-E20}

* Hovysjoleden

= Forbittring av befintlig Vig 57 mellan Gnesta —E4

+ Vidg 57, Forbifart Jirna

= Vig 57, Forbifart Mlnbo

Tvi nya trafikleder i Sodertilje stad Féresls som ska
avlasta trafiken i Birkakorset:

» Ritorpleden

« Sagoleden,

Ukad viigkapacitet i regionen

For vigiransportsystemet bidrar trimningsécgérder

pd E4/E20 och byggandet av Sodertdrnsleden och
Forbifart Stockholm till ate 6ka tillgiingligheten mellan
Sddertilje och andra viktiga malpunkter i regionen.
Dessa projeki ligger med i den beslutade investerings-
planen for transportinfrastruktur 20102021
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4.4 Tekniska forsorjningssystem

Sodertilje kommuns tekniska fGrsorjningssystem
handhas till stor del av helidgda kommunala bolag
inom Telge AB.

Vatten- och avioppsforsarjningssystem

Dricksvattenfirsorining

Sodertiljes dricksvatten pumpas upp frin Milaren

och renas pa naturlig viig i Malmsjédsen. Det naturliga
flédet i Asen, tillsammans med infiltrerat vatten frin
Milaren, tdcker hela vattenforsérjningen for titorterna
Stdertilje, Nykvarn, Tuna, Jirna, H6l6 och Mélnbo.

Spillvattnet frin Sodertilje, Nykvarn, Enhirna och
Jarna skickas i tunnelsystem till Himmerfjirdsverket
som ligger pd Nislandet i sodra Botkyrka. Himmer-
fjdrdsverket drivs av aktiebolaget SYVAB, som Stder-
télje kommun ir delédgare i. I H6!6 och Mélnbo finns
reningsverk som &gs av Telge Niit.

Av grundvattenmagasinen i Turingestriket har
Turingedsen-Bommersvik héigst prioritet for regional
och kommunal vattenforsérjning och skyddsargirder.
Magasinet skulle potentiellt kunna férstirkas med
yuvatten frin sjén Yngern och/eller sjon Villingen och
dirmed utgdra en vattenresurs for framtida reserv-
vattenforsorjning fir Sodertilje och/eller Storstock-
holmsregionen. Ovriga grundvattenmagasin i striket
har prioritet frin 1ig till medel f6r bide regional och
kommunal vattenforsorjning och skyddsadtgirder.
Sodertiljes dricksvattensystem ir inte kopplat till
regionens vilket kan ses bide som en tillgdng och en
risk. PA sikt miste S6dertiljes drickvattenproduk-
tion dka for att klara framtida utbyggnader och
klimatforindringar.

VA-plan

Kommunen har initierat ett arbete for att ta fram en
strategi for kommunens VA-forsorjning, VA-planen
ska omfatta sdvil vatten- och avloppsférsorjning inom
och utanfor nuvarande VA-verksamhetsomride. Inom
titorterna hanteras iiven dag- och driineringsvatten.

VA-planen ska anvindas som ett gemensamt lingsik-
tigt planeringsverktyg och utgtra stid vid detaljplane-
ring, bygglovgivning samt vid tillstdnd till inrdttande
av enskilda avloppsanliggningar. Med hjilp av VA-
strategin ska dven allmiinheten kunna fi information
om vilka planer som finns fér VA-férsdrjningen inom
olika delar av kommunen. I samband med framta-

gandet av den nya VA-planen ska dven kommunens
dagvattenpolicy revideras.

Kretsloppspolicy

Kommunen med VA-huvudmannen Telge Nit AB
bygger nu upp ett kretsloppssystem fér hygieniserat
klosetevatten i syftet att drerfora niringen i avioppen
som gddsel och att minska utslippen. 2010 antogs

en kretsloppspolicy for enskilda avlopp i Sodertilje
kommun. Policyn giller nir tillstind ska ges fér nya
eller indrade enskilda avlopp. Huvudinriktningen

dr extremt snilspolande toaletter med shutna tankar
vilket gor att ca 90 procent av det totala avloppsflodets
kviive och fosfor fingas upp och kan &terféras till jord-
bruksmark. Detta ger en hig och siker utslippsreduk-
tion av bl.a. n#rsalter, smittforande bakterier och virus.

Idag kan enskilda avloppsanliggningar bli mer milj6-
vinliga n de kommunala reningsverken. Genom upp-
samling av toalettavloppet med vattensnil teknik kan
miljon skyddas och jordbruket bli mer hillbart. I minga
av de sd kallade omvandlingsomriden med fritidshus
som permanentas, pigir en utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp for att komma till ritta med miljé-
problem. I vissa fall anviinds kretsloppslésning istillet
for anshutning till kommunalt vatten och avliopp.

Dagvatten

1 omraden med hog andel hdrdgjorda ytor skickas

stora méngder vatten snabbt till VA-nit och vatten~
forekomster. Detta ir ett problem redan idag och For att
klara av 6kade méingder nederbérd i framtiden kan det
finnas behov att avsitra markreserver fér fordrdjning av
dagvatten. Vid fortitning dr det viktigt act i tidigt skede
utreda vilka platser som ir strategiskt viktiga att spara
och ueveckla utifrin omhindertagande av dagvatten.

I citbebyggda omriden dr det viktigt att sikerstilla

att dagvattensystemen inte ir underdimensionerade

i forhdllande till prognos om forvintad nederbérd.

Vid nybyggnation ir det ocks viktigt att sikerstilla

att hojdsdtening av bostiider och gatumark sker s att
ytavrinning kan ske via fria vattenvigar till recipient.

Recipient

I miljssammanhang betyder recipient hav, sjd,
vattendrag eller atmosfiren som ir mottagare av
restprodukter. m: mssnatencyopedin
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1 den dagvattenpolicy som antogs av kornmunfullmik-
tige i juni 2001 har féljande mil satts med inriktningen
att uppfylla detta inom en generation:

Endast dagvatten med naturliga bakgrundshalter
av olika mnen tillfors yt- och grundvattenre-
cipienter samtidigt som den lokala, naturliga
vattenbalansen bibehdlls.

Dagvatten definieras i policyn pa foljande sitt:

Dagvatten ir ytavrinnande regn-, spol- och
smiltvatten som rinner pa hirdgjorda ytor, eller
pd genomslipplig mark via diken eller ledningar
till yt- och grundvattenrecipienter

eller reningsverk.

Enligt miljébalken 9 kap 2 § 3p

Med avloppsvatten avses

3. vatten sem avleds for sidan avvattning av mark
inom detaljplan som inte gérs for en viss eller
vissa fastigheters rikning

Dagvatten uppstdr i bebyggda omridden nér mark
hardgors och driineras vid anliggande av t.ex. vigar
och byggnader. Den naturliga avrinningen frin sddana
omraden firindras- grundvattenbildningen minskar,
flédena blir kraftigare och vattnet blir mer férorenat.
Firoreningarna orsakas av bl.a. vigtrafik, byggmaterial
och luftféroreningar frin uppvirmning och industrier.
Riskerna for Gversvimningar och negativ piverkan
okar pd de sjbar, vattendrag och grundvatten som
tillférs detta vatten. For att undvika eller i alla fall
minska dessa negativa effekter behdver detta vatien
omhindertas och ev. behandlas.

Vid all nyetablering av bebyggelse, gator och vigar
mdste markomrddets méjligheter att férdrdja och
omhiinderta dagvattnet undersikas och ytor for detta
mdste avsittas. Avrinningen frin en tomt eller ett
markomride bor efter exploatering inte ka jimfort
med fiire exploateringen. Om det dr ett frorenat vatten

som uppstar mAste det renas innan utslipp och hénsyn
tas till recipientens kdnslighet och virde.

Om det inte &r mdjligt att ta omhand dagvattnet dér det
uppstér ska det fordréjas och ev. renas pi annan plats
innan det sldpps till recipient.

Vid utbyggnad av dagvattensystem ska méjligheten

att leda vattnet ppet via t.ex. diken och dammar
undersdkas. Detta kan, férutom fordréjning och rening
av dagvattnet, medfSra positiva viirden till omradet och
minska sirbarheten fiir héga fléden i samband med
kraftig nederbord.

Om nybebyggelse anliggs intill eller inom befintlig
bebyggelse ska mdjligheterna att samtidigt forbétura
hanteringen av dagvattnet dven i det befintliga omridet
urredas.

Dir bir hanteringen av dagvatten ses &ver bide fir

art minska fororeningsbelastmingen pa recipienterna
och minska riskerna f6r dversvimningar. Intilliggande
markomridden kan behéva avsittas for att anvindas fr
omhindertagande av dagvatten.

Atgirder for att rena dagvatten frin trafikytor och
liknande omrdden behdver prioriteras,

Kommunens hantering och bedémning av dagvatten-
frigor kommer att uppdateras utifrin de nya rén

som framkommit géllande bl.a. fororeningsmiéngder,
reningsitgirder och for art fértydliga ansvarsfor-
héllanden mellan de olika aktérerna. Detta skall

ske inom ramen for arbetet med VA-planen som
kommunen har initierat.

Avfallshantering

Sédertilje verkar f6r en ekonomiskt och hillbar
hantering av hushillsavfall och annat avfall som upp-
kommer i kommunen. Avfallshierarkin ska tillimpas
vilket innebér att i forsta hand ska uppkomst av avfall
forebyggas. I andra hand ska avfall iteranviindas eller
itervinnas, i tredje hand energiutvinnas och i fjirde
hand deponeras. Kommunen arbetar ocksi med att
erbjuda ndra hantering av avfall f6r kunden for art
underlitta sortering.

I takt med att kommunens tyngdpunkter fir en Skad
befolkning si kommer det finnas underlag for en



urdkad etablering av dtervinningscentraler och/eller
aterbruk. Der ir viktigt att mark sdkerstills for detta.

Energifdrsdrining

Ett hllbart energisystem har sin grund i energieffekriv
sambhiillsplanering och fémybar energi bl.a. med hjilp
av nya tekniska 18sningar.

Hela kommunens mark- och vattenomride bér ses
som ett energisystem med olika lokala forutséttningar,
Lasningar for staden, titorterna och landsbygden ser
olika ut. Energisystemer skall ocksi ses utifrdn ett
helhetsperspektiv frin brukare via nitet till produktion
till lokal/regional/global paverkan.

Fjarrvirme produceras huvudsakligen fér Sidertilje
idag i Soderenergis anliggning Igelstaverket och for
Jima i Telge Nits anliggning Jima PC, Anliggningarna
producerar dven dnga och Igelstaverker producerar
dessutom el. Fjdrrvirme finns i storre delen av SGder-
télje stad och Jdrna titort.

Produktion av fornybar energi som exempelvis vind-
och solanliggningar ir mer ytkrivande. Inga omraden i
kommunen har utpekats som riksintresse for vindkraft
men smiskalig vindkraft kan vara intressant. Kom-
munen har en stor andel landsbygd dir solcellsanligg-
ningar kan placeras i storre eller mindre skala.

Sodertiljes energisystem har mycket bra miljdvirden
och &r som allra bist under varma rstider, dirfor bor
utvecklingen inriktas pa att spara under kalla perioder.
Potentialen for energibesparingar &r stor i befintliga
byggnader. Enligt Energimyndighetens forskning kan
sd mycket som 80 procent av energin sparas i de hus
som byggdes pd 1960~ och 70-talen. Besparingar ir
billigare dn nyproduktion av energi och det leder till
minskad klimatpdverkan. Energibesparing bor inte
ske genom att energi med bra miljoprestanda vixlas
dver till 6kad anviindning av energi med siimre milj&-
prestanda. Resurseffektivitet, miljo- och koldioxid-
belastning bor anvindas som méttstock.

Aven vid planering av nya omriden bér dessa frigor std
i centrum. Nybyggnadsomrdden bér utformas for att
en sd liten paverkan som méjligt ur global, regional och
lokal piverkan.

Del 4

Bredband/Stadsnit

Stadsnit byggs ut av Telge Nit AB som ir nitigare.
Stadsnitet &r ett s kallat Sppet nic diir flera leveran-
torer levererar Internet, TV och telefoni. I stadsniitet
rAder fri konkurrens och kunderna viljer fritt mellan
respektive leverantor. I titort byggs stadsnitet ut da
det finns ett kundunderlag och ritt férutséttningar
for frambyggnad. Stadsnit finns oftast vid stérre
exploateringsomriden.

Resurshushalining/materialférsdrjning
Stockholmsregionen &r indelad i fem (Grsérjningsom-
riden nir det giller tillgingen till massor. Massorna
bér inte transporteras pi viig mer in ca 4 mil for att
hanteringen ska vara ekonomiskt och miljdméssigt
acceprabel. Naturgrus ir en &ndlig resurs och dérfor
bor dels teknik fér att dteranviinda sand stédjas dels
ersitta naturgrus med anvindning av bergkross.

Markberedskap fér

nya tekniska forsdrjningssystem

Tdt bebyggelsestruktur skapar ett bittre underlag for
storskaligt effektiva tekniska forsorjningssystem, Sam-
tidigr mdste mark reserveras for tekniska anliggningar
dver och under mark. Sérskilt anldggningar som kriver
skyddsavstind kan komma i konflikt med stads- och
titortsutvecklingen. Det finns tydliga skyddsavstind
att ta hiinsyn till for dessa anlidggningar.

Utanfor den tita bebyggelsen i staden och titorterna
som fGrsorjs med fjirrvirme bor mark for alternativ
energiproduktion vara av intresse vid stérre exploate-
ringar (100 bostider eller fler).

Biogasbaserade system kan stiilla ansprik pi mark

for produktion och distribution och kraftledningar
behdver grivas ner. Beredskap for de behov som andra
system kommer att ha miste ocksd finnas diven om
dessa kan vara svira att firutse.
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TEKNISKA FORSORIN INGSSYSTEM

Ekert kommun

Strangnés
kommun

VERKSAMHETSOMRADE
FOR VATTEN OCH SPILLVA’
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VERKSAMHETSOMRADE »
£ VATTEN OCH SPILLSRAGVA

SODERT‘ALJE TATORI}T
VERKSAMHETSOM DE
= QCH DAGVATEN

- FOR SPILLVATTEN
- X Salems kommun

Nykvarmis kommun SoderidlBy o) o — "
SODERTALJE KOMMUN . - -

-
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AR 2005 Sy = -
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-
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Gnesta
kommun
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FOR VATTEN OCH SPINLVATTEN
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kommun
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——

Kraftledning 400KV
Trosa kommun

Kraftledning 70 KV

e  KrafUedning 40 K¥

- Reglonal fdrrvéirmeledning

D VA-verisamhelsomride Sidertilje kemmun

Ralurgasledning riksintresse

Naturgasledning regionall Inlresse
Tl N



Riktlinjer for tekniska farsdrjningssystem

4.4.1

Placering av ledningar, tekniska anligg-
ningar m.f. ska ske i samrid med ansvariga
for kommunens strategiska markplanering
54 att framtida utbyggnad/markanvindning
inte blockeras.

VA-system

4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.4.5

Vid emarbetning av detaljplaner fér att
mdjliggdra storre byggritter krivs en VA-
utredning dir olika VA-strategier redovisas
och jamfors ur miljéméissigt, tekniskt och
ekonomiskt perspektiv.

Kommunen efterstrivar avloppssystem som
mijliggdr kretslopp fSr vixrniringsdmnen.

Kommunen ska tillgodose ate det finns
strukturer for dterféring ay viixtairing frin
avloppshantering.

Vatten- och VA-planering i kommunen ska
ske infira samarbete med andra kommtiner
nér dessa berbrs,

Dagvatten

4.4.6

447

Mojligheter till lokalt omhiindertagande av

dagvatten ska beaktas vid all nyexploatering.

I tdtbebyggda omrdden ir det viktigt att
sdkerstiilla att dagvattensystemen inte dr
underdimensionerade.

Nir ny bebyggelse planeras i anslutning
till befintlig ska omridets méjligheter for
att ta emot mer dagvatten utredas. Det ska
ocksi utredas em det finns méjligheter

att forbittra det befintliga omridets dag-
vattenhantering, Olika itgiirder ska vidtas
for att fordrdja avrinningen av dagvatten si
att piverkan pd vattendrag och sjoar kan
begrinsas.

Avfalf
4.4.8

4.4.9

Energi
4.4.10

4.4.11

Del 4

Atervinning och 4teranviindning av material
ska ske under forutsittning att det inte
innebir ndgon risk fr minniskors miljs
eller hillsa. Avfallshierarkin ska tiltimpas.

Miljostationer och insamlingspunkter for
killsortering ska forldggas lartillgéingligt och
med beaktandet av en god stadsmiljé.

Fjirrvirme ska vara den huvudsakliga upp-
virmningsmetoden om uppvirmningsbehov
finns f6r befintliga och tillkommande bebyg-
gelseomrdden. Fjarrvirmeniitet ska byggas ut
itake med behovet.

Den fysiska planeringen ska mojliggéira nya
l&sningar for fornyelsebar energiférsorjning
och alternativa energikillor och ny teknik
inom omridet teknisk forsérjning som bidrar
till ekologisk och ekonomisk Hngsiktig hill-
barhet ska upprmuntras.

at
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4.5 Kulturmiljo

Kiebturhisnt i YURTjEMA. Fot: Emma Tibblin

Kulturmiljon speglar var historia

Sddertilje kommun omfatrar en stor bredd av ate-
raktiva kulturmilj6er. Den priglas till stora delar av
ett kulturlandskap som hivdats i tusentals ir genom
jordbruksskétsel. Farleden mellan Sédertérn och
fastlandsdelen av Sérmland har varit strategiskt viktig
sedan forhistorisk tid.

Kulturmilj§ &r ett brett begrepp som omfattar mén-
niskans fysiska spir och avtryck i landskapet genom
historien. Det kan vara bebyggelse, eller spir av den,
men det kan ocks vara olika typer av dkrar, slitter-
och betesmarker, gravar, viigar med mera som berittar
om levnadssitt, brukande och kommunikationer
genom tiderna. Med hjilp av dessa avtryck kan vi
avlisa och forstd kulturlandskapets historiska utveck-
ling och sammanhang. Det ger oss en mental karta av
kommunens identitet frin iildsta tid till virt moderna
sambhille, dv.s. det som 4r virt gemensamma kulturary,

Att hiivda kulrurhistoriska kvaliteter och ett omrides
identitet som en resurs i samhillsplaneringen ir en del
i utvecklingen. av en attraktiv kommun och ett lingsik-
tigt hallbart samhiitle. Kulturarvet ir en dndlig resurs
och genom att lyfta fram viktiga delar av det méojlig-
grs manniskors ritt till sitt gemensamma kulturarv.
Det gors genom att identifiera vad som utgdr sjilva
kulturvirdet, vilka virden som ir representativa for
en plats och genom att préva vilka fordndringar dessa
virden tal uran atc landskapet eller stadsdelen forlorar
sin karaktar.

Del 4

fhvaren htirma hyrka. Feto: Emma Tibbiln

Inventering av kulturmiljder

i Sodertdlje kommun

"Inventering av kulturmiljder i S5dertélje kommun” ir
ett kulturhistoriskt kunskapsunderlag fér samhillspla-
neringen som antogs av kommunstyrelsen i mars 2011.
Inventeringen utgdr en beskrivning av sirskilt virde-
fulla kulturmiljder och deras kvaliteter fér hantering

av kulturmiljgvirdena som en resurs i enlighet med det
nationella miljdkvalitetsmilet "God bebyggd milja”.
Inventeringen, som bestir av sju delrapporter, omfattar
hela kommunen och berdttar om den stora bredd av
attrakiiva, intressanta kulturmiljéer som finns inom
kommunens grinser.

Handldggningsordning

Till "Inventering av kulturmiljSer i Sidertilje kommun”
hir en handliggningsordning som &r antagen av kom-
munens byggnadsnimnder samt av kommunstyrelsen.
Genom den ges kommunens kulturmiljdexpertis
mojlighet att yttra sig i utpekade kulturmiljéer av
sirskilt kulturmiljévirde vid planer och bygglov.

Det dr byggnadsnimnderna som avgér vilka kray

som ska stillas i beslutet.
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RIKSINTRESSEN FOR KULTURMILIGVARD

Ekeré kommun

Strangnés
kommun

—

I.J\.-.-:: —
N s
\\ Salems Kommun
\N | o — e
ykvarns kommun
'\H_. —
—— X
Botkyrka
kommun
-:‘—:%
Gnesta
kommun
Nyn&shamns
kommun

1: Overenhima

2: Ytterenhdrna

3: Bomsjén

u: Hall =

5: Brandalsund 2l

6: Vardinge

T: Mbrkd
& B: Daxen

9: Tullgam



Skyddsbestimmelser i detaljplan
K-miirkt ir ett begrepp som anviinds allmént
for bebyggelse eller miljder med utpekat kultur-
historiskt viirde, som omfattas ay olika lagskydd
for att sikerstilla att ménniskor har rért till
etturval av kulturarvet. For att skydda kultur-
historiskt virdefulla miljoer juridiskt anviinds
skyddsbestimmelser i en detaljplan:

+  For kulturhistoriskt virdefull bebyggelse eller
omriden som ir sirskilt virdefulla och inte
fAr forvanskas anvinds beteckning "q” for
olika bestdimmelser.

= Beteckningen “Q" giller anvindning anpassad
till bebyggelsens kulturvirden.

= Varsamhetsbestimmelser for kalturhistoriskt
virdefull bebyggelse som avsesi8 kap §17
Plan- och bygglagen betecknas med "k”.

« Vid utformning av ny bebyggelse kan beteck-
ningen "f” anviindas for att utformning och
placering ska utforas med hinsyn till omgi-
vande bebyggelse.

Riksintressen for kulturmiljovard
Riksintressen 4r utpekade av staten som omrdden
med virden av betydelse ur ett nationellt perspektiv.
Atgirder fir goras inom ett riksintresse om de inte
innebir en "pitaglig skada” pa omridets virden eller
betydelse. Riksintresset stir dver andra allméinna
intressen. Kommunala beslut kan upphiivas av lins-
styrelsen/staten om kulturvirdena inte beaktas
tillcickligt.

For riksintressen for kulturmiljovirden betyder det atc
sarskild hinsyn ska tas till den kulturhistoriska miljén
och landskapsbilden. Vid forslag till dtgiirder ska dessa
provas mot hidnsynen till kulturmiljén och de virdeba-
rande delarna i det specifika riksintressets motivering.
Omridets karaktir och kulturmiljévirden varierar
mellan de olika riksintresseomrddena. Dirfor kan kul-
turhistoriska analyser behva giras for att identifiera
vad kulturvirdena dr och vad omridet til for att inte
forlora dem. Det dr viktigt att i ett tidigt skede ha en
dialog med fastighetsiigaren och med linsstyrelsen.

Del 4

I kommunen finns 9 riksintressen for kulturmiljévard.
Dessa dr:

Overenhdma

. Ytterenhdrma

Bornsjon

Hall

. Brandalsund

Virdinge

Markéd och omrddet mellan E4 och Stavbofjirden
Oaxen

Tullgarn

Y EN O A W N

For beskrivning av riksintresseomrddena se kapitel 4.9
"Riksintressen”.

SE KARTA: Riksintressen for kulturmiljovard, sid 8x

Byggnadsminnen

Inom Sddertilje kornmun finns fyra byggnadsminnen.
Vattentornet vid Sddertélje hamn samt Tullgarns

slott fir statliga byggnadsminnen. De tvd Svriga; Kal-
kugnen pd Oaxen och stationen pa Sodertilje Hamn,
dr enskilda byggnadsminnen. Riksantikvarieimbetet
har ansvar for tillsynen av statliga byggnadsminnen
och Linsstyrelsen for tillsynen av enskilda byggnads-
minnen. For varje byggnadsminne faststills skyddsbe-
stimmelser och foreskrifter.

Kyrkomiljoer

Kyrkomiljberna representerar tidiga sockencentrum,
ofta med en ndstan tusendrig hiivd. De ir av sirskilt
kulrurhistoriskt viirde. Kulturminneslagen anger att
kyrkobyggnader och kyrkotomter ska virdas och
underhillas si att deras kulturhistoriska viirde inte
minskas.

Kyrkobyggnader och kyrkotomter tillkomna fére
utgingen av 1939 fir inte visentligt forindras utan
tillstdnd frin Linsstyrelsen. Aven vid dllskott eller
férdndringar i omkringliggande milj ska kulturhis-
torisk hinsyn tas till kyrkomiljon och kyrkans liige i
landskapet.

Fornlamningar

Fornlimningar har en stark betydelse i kulturland-
skapet. De ger oss en inblick i det forflutna och

visar sambanden till virt moderna samhiille. Minga
bebysggelseldgen och vigstrickningar har t.ex, en ling
kontinuitet som gir att avlisa genom fornlimningamna.
Sodertilje har mycket fornlimningar bl.a. med stora
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koncentrationer lings de forntida havsvikarna. Faktum
ir att hela Sodertilje stadskdrna utgor en fornlimning.

Fér information om registrerade fornldmningar se
"Fornstk” under Riksantikvarieimbetets hemsida
www.rag.se

Fornldmningar

Fornlimningar skyddas genom 2 kap. (1998:950)
kulturminneslagen, Fasta fornlémningar har
automatiskt ett skydd och omfattas ay ett
skyddsavstiind. Det &r forbjudet att indra, skada,
ticka eller ta bort en fornlimning. Linsstyrelsen
ir tillsynsmyndighet och ska kontaktas for infor-
mation om tillstindsdrenden, t.ex. vid exploate-
ringar som byggnads-, viig- eller ledningsarbeten,

Kulturmil]o i Sodertilje stad

Sddertiljes stadsbild &r priglad av dalgingen, kullarna
och vatmen. Staden bestir av en stadskima grundad
pd medeltidens byggnadsstruktur och 1600-talets
rutnitsplan med hus och ldmningar frdn olika tider
som berdtrar om stadens tillblivelse och utveckling.
Kring stadskiirnan ligger omrdden av olika karaktir
som speglar stadens Arsringar, funktioner ach geogra-
fiska lige. Dessa utgdr en méngfald som skapar stadens
attraktivitet och identitet.

Forindringar som berdr omrdden med sarskilt miljo-

och stadsbildsvirde och byggnader med sarskilt arki-
tektoniske och kulturhistoriske vdrde bor utféras med
varsamhet och med hiinsyn till bebyggelsens sirdrag.

Kulturmiljé i kommundelarna

firna

Jima kommundel bestdr av Ytterjirna och Overjirna
socknar och omfattar bade kuststricka, odlingsland-
skap och sammanhingande skogsmarker. Den har ect
innehillsrikt kulturlandskap med mycket fornlim-
ningar, kyrkor, sammanhéngande sdvil som smibrutna
odlingslandskap, spar av gruvverksamhet, antroposo-
fisk arkitektur och bybildningar, dlderdomliga girds-
bildningar och stationssamhéllet Jirna som bildades pd
1860-tatet. Bide siidra och norra delarna av kommun-
delen omfattas av riksintressen for kulturmiljévirden.

Holg-Morko

Hil6-Morko kommundel omfattar bide Ho16 och
Morko socknar. Morkd har ett diderdomligr kulturland-
skap av mycket hoga kulturhistoriska viirden format
efter Horningsholms godsstruktur med vilbevarade
gérdar och sma rorp, fritidshusbebyggelse samt
Soriangs villabebyggelse. Har finns dven mycket forn-
limningar, bl.a. fornborgar som striicker sig Gver &n.

I Pilsunder mellan Mérké och H516 finns ett palverk,
sannolikt av forsvarstrategisk betydelse tillkommet
under sen jarnilder. H615 socken karaktiiriseras dels av
kuststrickan, dels av bordiga odlingsmarker och dels
av skogsomriden. Hir finns en bebyggelse av agrar
karaktir frin 1800- och 1900-talet med girdar, vil-
bevarade byar, Hol& kyrka med dldre sockencentrum
samt Holo titort som vixte fram som stationssamhille
med bérjan under 1910-talet. Bide Morké och delar av
Hold omfattas av riksintresseomride for kulturmiljé-
virden samt av landskapsbildsskydd.

Vdrdinge-Méinbo

Virdinge-MobInbo kommundel omfattar Virdinge
socken. Kulturlandskapet ir till stérre delen riksin-
tresse for kulturmiljévirden med en stor koncentration
av limningar frin brons- och jirnildern i de s6dra
delarna av socknen. Landskapet &r i Gvrigt préglat av
den sedan 1600-talet dominerande dgostrukturen

av siteribildningar med rillhérande torp, girdar och
hivdade kulturlandskap. Karaktiristiskt fér socknen
ir det stora antalet sjdar, sammanhingande skogs-
omriden i norr och bordiga odlingsmarker med hivd
sedan bronsildern. Mdlnbo som ir det kanske bist
bevarade stationssambhiillet frin 1800-talet i linet
med bevarat stationshus frdn 1860-talet har héga
kulturmiljévirden.

Enhirna

Enhéma kommundel omfattar Yeter- och Overenhorna
socknar. Den har ett stirpréglat kulturlandskap med
tydliga dalgingar och utmiirks bebyggelsemissigt av
sina dlderdomliga bystrukturer, medeltida kyrkor,
stenmurar, gamla vigstrickningar, den medeltida
kungsgdrden Husaby, tre dominerade herrgirdar,
bevarade parkstrukturer och villasamhillet Ekeby som
etablerades under 1960-talet. Det finns omridden av
bide riksintresse for kulturmiljovirden samt landskap-
bildsskydd i socknamna.
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DEL &, KAPITEL 5:
Riktlinjer for kulturmiljé

4.5.1

4.5.2

4.5.3

4.5.4

4.5.5

4.5.6

Vid nyexploeateringar eller komplet-
teringar inom utpekade kulturmiljer
utgdr "Inventering av kulturmiljGer i
Sodertilje kommun” ett vigledande
kunskapsunderlag.

Handldggningsordningen som anger att
kommunens kulturmiljexpertis ska ges
mijlighet att yttra sig i utpekade kultuz-
miljoer av sirskilt kulturmiljévirde vid
planer och bygglov tillimpas,

Inom omriden fUr riksintresse for
kulturmiljin ska sirskild hingyn tas
till den kulturhistoriska miljén samt
till landskapsbild och Svrig bebyggelse
54 att riksintresset inte skadas. Det
giller sdvil vid nybyggnation som vid
ombyggnad. En kulturmiljiutredning
kan behvas for ate sikerstilla aty riks-
intresset tillgodoses.

Vid nyexploateringar eller komplet-
teringar av befintlig miljo bor hinsyn
tas till kulturmiljévérden, landskapets
befintliga karaktér och omradets
identitet.

Forindringar som bertr omriden med
sérskilt miljé- ach stadsbildsvirde och
byggnader med sirskilt arkitektoniskt
och kulturhistoriskt viirde bor utforas
med varsamhet och med hinsyn till
bebyggelsens sirdrag.

Sirskild héinsyn bor tas till 6ppna
landskap mellan bebyggelsegrupper.
Inom omriden med siirskilda natur-
eller kulturintressen stélls stérre krav
pé lokalisering ech utformning av ny
bebyggelse.

Anslutning titl lokal byggnadstradition
kan ske bide med traditionellt och
modernt formsprik.

B7
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L.6 Natur och rekreation

Stdertdljes naturmiljder

Stdertilje kommun har en rik och varierande natur
med stora skogsomriden, artrika betade ings- och
hagmarker, herrgirdslandskap, manga sjdar av
varierande storlek och karaktdr, dar och bickar, milar-
landskap och en inner- och mellanskérgird med unika
naturmiljoer.

Mingfalden av livsmiljder i kommunen innebir att
den totala biologiska méangfalden ir stor. Vissa arter
ir dock begrinsade till etc fital lokaler och vissa finns
upptagna pd den nationella rédlistan, dv.s. sddana
arter som pa sikt riskerar att férsvinna frin Sveriges
fauna och flora om inga irgirder vidtas, Nirheten till
naturen i Sédertilje har stor betydelse bide fér invi-
nare och besidkare.

Gronstruktur

Gronstrukturen i tatorterna bildas av alla grfnom-
raden, oavsett vem som iger eller frvaltar marken.
Det giller allt frin anlagda parker till tridgirdar till
skogsomrdden m.m. Man brukar siga att grénstruk-
turen dr stadens lungor och njurar darfor att den bidrar
till ett gott ndrklimat, en bittre luftmiljé och hjdlper tll
att rena dagvatten. Gronstrukturen ir ocksd en del av
kulturarvet och utgdr ett viktigt virde i stadsbilden.

Stadens och titorternas gronstrukrur ir ocksi viktg for
art moderera effekterna av klimatforindringarna, det

ir det som brukar kallas dterhimtningsformiga. Den
hjilper till act sinka temperaturen lokalt vid viirmebiljor,
minskar kylbehover av byggnader och &r viktig for avlast-
ningen av dagvatten vid skyfall och vid dversvimningar
av varrendrag genom att fordrija och infiltrera vattnet.

Vid fortitning i staden ska viktiga grénomriden
bevaras och dterhimtningsformigan beaktas.

Ny gronstruktur bor dven tillkomma och utvecklas
i samband med att staden vixer.

Grdna kilar

Tillvixt-, miljé- och regionplanering (TMR) har
identifierat tio grona kilar, med utgingspunkt frin
Stockholm, som utgdr grunden for Stockholmsregic-
nens gronstruktur. Kilarna dr stora sammanhingande
natur- och vattenomriden som kan erbjuda en ming-
fald av funktioner, kvaliteter, samband och upplevelser
som mindre omriden inte kan erbjuda. Kilarna ir
ocks3 viktiga eftersom de Skar méjligheten till en dkad
biologisk mingfald.

Del 4

De grona kilarmas kvalitet dr kopplad till att de utgér en
sammanhingande struktur som stricker sig frin omgi-
vande landsbygd in mot titorterna. Virdet av grona
kilar dr dels att titortsborna ges dkad tillginglighet till
naturen, dels att djur och vixter kan finnas i bebyg-
gelsens nérhet och sprida sig lingt in i titbebyggda
omriden genom 54 kallade spridningskorridorer. Stérre
naturomraden i kilama, sa kallade virdekiirnor, ir
stirskilt virdefulla fér vixt- och djurlivet.

Tvd av de grona kilarna som TMR pekat ut pd Soder-
térn och som stricker sig dsterifrdn in mot Sddertilje
kommun dr Bornsjékilen respektive Hanvedenkilen.
Erte viktigr grint samband redovisats mellan Lina och
Viksberg och svaga avsnitt i den regionala grénstruk-
turen har identifierats lings Glasbergasjon och frin
Pershagen Sver Tveta mot Vasa.

Soderifrin stricker sig en tredje griin kil frin Jirna-
omridet via Moradns dalging, Farstanis naturreservat
och Brandalssund fram till Obacken Brinninge natur-
reservat strax sdder om Pershagen. Vidare redovisar
TMR en fjirde kil frin omridet kring Yngern, Almnés-
omridet lings Lingsjons strand fram till M3snaren.
Den femte kilen kommer frin omriden nordvist om
Sodertilje via Malmsjon fram till Lina naturreservat.

Virdet av de grona kilarna i Stdertilje ska beaktas vid
ny bebyggelse. Spridningskorridorer och virdekdrnor
dr sdrskilt viktiga att skydda, liksom att stirka de svaga
sambanden.

Sodertilje stad ligger som en barriiir meltan de grona
kilarna, De grona svaga sambanden i stadskirnan blir
diirmed viktiga bide for den tversiktliga regionala
gronstrukturen och for stadens grénstruktur,

SE KARTA: Stockholms gréina kllar, sid 9o
SE KARTA: Reglonal gronstruktur i Stdertdlje, sid o

Rekreationsomriden

Vistelse i natur, parker och triidgirdar piverkar trivsel,
vilbefinnande, hiilsa och inlirmingsfrméga. Forsknings-
resultat visar att det finns ett tydligt samband mellan
minniskors tillging till narur och deras vilbefinnande. Ju
mer tid man vistas i grinomrdden, desto mindre stressad
upplever man sig vara. Vistelsetiden 4r i sin tur starke
relaterad till avstindet. Den som har niira till ett grénom-
ride tillbringar mer tid déir in den som har kingre viig.
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Hur grénomridena upplevs och anvinds, paverkas av
hur de dr utformade och vad de innehdller. Man far
olika upplevelser beroende pd rumslighet, variation,
vixtlighet och dvrigt innehall. Mojlighet till olika posi-
tiva upplevelser betyder mycket fér vilka grinomriden
man vill vistas i. Mdjlighet att utfva olika aktiviteter
har ocks stor betydelse. Parker och natur ir ett av fi
rum i staden och titorterna som inte dr kommersiella
och de har ddrmed ett demokratiskt virde som platser
dit alla har tilltride och kan mé&tas pé lika villkor.

Utanfor staden utgdr skogen viirdefulla rekreationsom-
riden. Kommunen anviinder uttrycket "titortsnira skog”
for skog som ligger i néirheten av titorna. Kommunigd
skog beliigen lingre ut frin titorterna och som har sir-
skild betydelse for friluftslivet kallas "rekreationsskogar”.

Den versiktliga grénstrukeuren visar att manga Séder-
téljebor har relativt niira till naturomriden. Bristande
tillginglighet, otydliga entréer och diliga kommuni-
kationer begrinsar dock i manga fall méjligheten att
komma ut i naturen.

Upplevelsevarden
i Sédertiiljes gronomraden

For atcbeskriva upplevelsevirden i Sdertiljes
grinomriden anviinder sig kommunen av
foljande begrepp:

» Ro: Majlighet till lugn, avkoppling och/
eller ayskildhet.

« Folkliv: Ofta mycket minniskor, liv och
torelse, myllrande folkliv.

« Skdnhet: Vackra blomsterplaneringar,
konstverk och fina parkanldggningar.

 Vattenkontakt: Kontakt med stirre vattenyta.

« Naturupplevelse och naturlek: Naturens
rstidsviixlingar och skonhet, figelkvitter,
lek med kottar ech pinnar, klittra i triid,
krypa i buskage, se djur.

« {ppenhet och utblick: Utsikt éver tppet
landskap/vatten, kéinsla av rymd.

= Skogskinsla: En upplevelse av skogen som
en kontrast till staden dédr man triderinien
annan virld med andra dofter, ljud och firger.
En upplevelse av att befinna sig ingt fin
staden. Kriver relativt stort skogsomride.

» Historia: Méjlighet «ill att kunna upp-
leva platsens historia genom att vistas i en
historisk miljd eller se limningar av tidigare
strukeurer, byggnader och anliggningar,

K¥Na: Grdnplan fr Sbdendye thiort, 20m

Aktiviteter | grénomrdden

Gronomriden fungerar i minga fall som métesplatser
dver generationsgrinserna och kan ofta ses som den
sociala punkten i en tétort eller stadsdel. Grénomriden
ska utformas sd att det finns mdjlighet for alla att vistas
och rora sig i omriden.

Behovet av anlidggningar for bollspel och lek varierar
dver tiden i ett bostadsomrdde beroende av att gene-
rationer viixer upp och nya barnfamiljer flyttar in,
Finns inte behovet idag bér ytor dndi sparas for atc
kunna kompletteras med utrustning, lek och spel nir
efterfrigan kommer. I nya omraden och vid frtitning
kommer minga nya barnfamiljer och det ir dirmed
viktigt att beakta behovet av nya lekplatser/bollplaner
vid planering.

SE KARTA: Kommundgda skogsomrdden, sid 93
{kvarters- och parkskog, rekreatlonsskog och
praduktionsskog)

omraden sirskilt viktiga for naturvdrden och
den biologiska mangfalden

I s6dra delen av kommunen ligger Mirkd och Tullgarn.
Dessa omriden ir synnerligen unika och virdefulla for
naturvirden med stor biologisk mingfald samt hiiga
sammanfallande virden ur rekreations- och kultur-
miljoperspektiv. Ett sirskilt naturmiljéprogram har
tagits fram for Morko som dversiktligt redovisar vilken
hiinsyn som bér tas genom sérskilda riktlinjer; "Natur-
milj&program for Morkd socken med omgivning”.

Skogsverksamhet

I huvudsak dr kommunens skogar till fér kommunens
invénare och ska brukas och skotas s4 att mdngfalden
av virden och funktioner bevaras och utvecklas,
Skogsskdtsel och avverkning ir en naturlig del av den
kommunala verksamheten. Skog ir en fornyelsebar
rivara som binder koldioxid och dessutom lagrar triba-
serade produkter koldioxid under hela sin livslingd. Ur
ett samhéllsperspektiv har skogsbruket stor betydelse
for svensk ekonomi och sysselsittning samtidigt

som. skogen spelar en viktig roll i utvecklingen av ett
héllbart samhille. Skogen ska ha hiiga och lingsiktigt
hillbara sociala, ekologiska och ekonomiska viirden.

I praktiken kommer dock en del av de kommunégda
skogarna tas i ansprik fér ny bebyggelse och for andra
dndamil. For act f ett 1ingsiktige skydd av sérskilt
virdefulla skogar kan kommunen bilda biotopskydds-
omriden och naturreservat.

For den skogsverksamhet som kommunen i egenskap
av markigare bedriver finns tvi styrande dokument.
Det ena dokumentet ir Skogspolicyn frin 2008 som
anger mal och inriktning for skogsskitseln och det
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Skogsiandskap 1 Hlﬂirige-ﬂti!nbn Warmmlndel. Fots: b Yungten

andra ir Skogsskiitselplanen frin 2010 som &r ett
verktyg for planering, avverkning, skdtsel och uppf6lj-
ning. Nar det géller skogsmarken i dvrigt ir det friimst
skogsvirdslagen som sdtter ramarna och Skogssty-
relsen ér tillsynsmyndighet.

Skyddade naturomriden

Riksintressen

Omréden av riksintresse fér naturvirden r urval av
omriden med de bista exemplen pd landskapstyper,
naturtyper och andra naturviirden karakteristiska for
landets olika naturgeografiska regioner. Omrdden av
riksintresse for friluftslivet har s stora friluftsvirden
pd grund av natur- och kulturkvaliteter och tillgiing-
lighet, att de &r eller kan bli attraktiva for en stor méngd
bestkare.

Féljande riksintressen for friluftsliv och naturvird
finns i Sédertilje kommun, objektsbeskrivning av
dessa omréden finns i kapitel 4.9 Riksintressen.

» Stockholms skiirgird, yttre delen (friluftsliv och
naturvirden)

 Tullgarn {friluftsliv och naturvirden)

« Bjbrkfjirden — Pristfjirdens Svirld (friluftsliv)

+ Stockholms skiirgird; Ling6-Fifing-5odra Toré-
Jarflotta (naturvird)

= Tullgarn — Morké (naturvird)

* Yngernomride (naturvird)

= Vatrgruvsmossen (naturvird)

« Korpberget (naturvard)

Aven Natura 2000-omriden utgdr riksintressen, mer
information om kommunens Natura 2000-omriden
iterfinns i kapitel 4.9 Riksintressen.

Stora relativt opdverkade mark- och vattenomrdden
Bestimmelser om stora relativt opdverkade mark- och
vattenomriden Aterfinns i 3 kap 2 § miljdbalken.
Syftet med bestimmelserna ir att det finns ett virde

i sig att stérre sammanhéingande landsbygdsomraden
som innu inte ir pAverkade av exploateringsfiretag
kan behdlla sin opaverkade karaktir. Omridena dr
viktiga for ménniskors mdjligheter till rekreation och
friluftsliv och f&r att bevara de naturliga ekosystemen.

1 Sédertilje finns fem stirre relativt opiverkade mark-
och vattenomriden: Ridoskdrgirden, Malmsjén Vist,
Yngern Syd, Mélnbo och Lingsjon Ost,

Fyra av omridena ir stora sammanhiingande skogs-
omrdden som endast ir obetydligt piverkade av
exploateringar sisom bebyggelse och viigar. Det femre
ir ett omride som ligger i Milarens skirgird och

som #r obetydligt pAverkat av exploateringsforetag
och andra ingrepp i miljén. De relativt opaverkade
skogsomridena hyser miljder som &r av betydelse for
skogslevande djur, vixter och svampar. For det rorliga
friluftslivet utgér de nimnda skogsomridena omtyckta
utflykesmdl fér vandringar, bir- och svampplockning
med mera. [ stora relativt opverkade mark- och vat-
tenomriden bor exploateringar provas restriktivt.

SE KARTA: Stora relativt opdverkade mark- och
vattenomraden, sld 95
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Havsstrandsdng I Tullgarn. Fato: B Gungberg

Ekologiskt sdrskilt kdnsliga naturomrdden

Ekologiskt sirskilt kinsliga naturomriden ir av tvd
typer. Dels ingdr omriden som redan idag dr starkt
paverkade av minskliga akriviteter genom att exem-
pelvis vara férsurade, Gvergddda eller fororenade mark-
och vattenomriden som inte til nigon ytterligare
belastning av nimnda slag, Dels ir det sidana omraden
som hyser en speciell fauna och flora med rodlistade
arter eller miljoer av ovanlig och virdefull karaktir
som riskerar att dventyras om inte sdrskild hinsyn tas,
De fridn ekologisk synpunkt sirskilt kiinsliga mark-

och vattenomridena ska, i dverensstimmelse med
hushdllningsbestimmelserna i miljébalken, s ldngt
som mdjligt skyddas mot dcgirder som kan skada dessa
naturmiljder. Som exempel kan nimnas uppforande

av ny bebyggelse som kan innebira risk for ytterligare
belastning p4 intilliggande sjéar och vattendrag. Andra
exempel kan vara anliggningar som innebir dkad
bittrafik eller att fler ménniskor beséker omraden med
storningskinslig och skyddsvird fauna och/eller flora.

SE KARTA: Skyddade naturomraden - 1, sid 96

Naturreservat

Naturreservat innebir ett lingsiktigt bevarande av
natur och kan bildas av sdviil kommunen som lins-
styrelsen. Syftet med reservatsbildningarna har cftast
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varit en kombination av att skydda specifika livsmiljéer
for olika djur- och viixtarter samtidigt som ménniskor
ges mojlighet att nyttja omrddena for rekreation i kom-
bination med naturupplevelser. I Sodertilje kommun
finns i borjan pi 2012 sammanlagt 21 naturreservat
varav kommunen bildat sju. Kommunen har bl.a.

satsat pd att gora naturreservat i nira anslutning till
Sddertilje stad.

I Sddertilje finns 21 omriden som ir skyddade som
naturreservat enligt miljibalken:

* Bornsjon » Vacksta

= Parkudden-L&vsta s Grottberget

= Birsjbn = Tullgarn, tvd reservat
+ Slessberget = Kalkberget

= Eriksd + Vattgruvmossen

= Stora Alsjin » Korpberget

* Farstanis * TYttereneby

= Stora Enviittern - Kilso

- Fifing « (Sbacken-Brinninge
= Talbyskogen « Lina
Biotopskyddsomrdden

Biotopskyddsomriden ér en annan skyddsform som
syftar till atr skydda mindre omraden som hyser eller
forviintas hysa hotade djur- och vixtarter. For vissa
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naturmiljoer giller ett generellt biotopskydd enligt
miljGbalken, exempelvis for alléer, stenmurar, mir-
gelgravar och mindre ikerholmar, Om atgirder som
kommer att skada en sddan livsmilj vidtas miste
man sdka tillsednd fér detta hos linsstyrelsen. Fér
vissa andra biotoper fir linsstyrelsen eller kom-
munen bilda biotopskyddsomriden pd samma sitt
som Skogsstyrelsen och kommunerna gér inom
skogsmarken.

Skydd for landskapsbilden

{enligt 19§ naturvdrdsiagen didre lydelse)

Inom de omridden i kommunen som omfattas av
dessa forordanden till skydd for landskapsbilden
krivs sirskilda tillstdnd av Linsstyrelsen for att f2
utfora vissa arbetsforetag, Detta giller fior vissa typer
av arbetsforetag som bedéms kunna skada land-
skapsbilden i viisentlig min, t.ex. nybyggnad,

upplag med mera.

De omriden som berérs ir Overenhéirna och Yrter-
enhdrna kyrkor (beslut lansstyrelsen 1969-06-30}
samt kustomridet dster om gamla E4:an inom HE16
och Markd socknar {beslut linsstyrelsen 1968-05-17).

SE KARTA: Skyddade naturomrdden - 2, sid 98

Naturminnen

Denna skyddsform liknar naturreservat men
omfattar normalt endast vissa naturféremadl eller
mycket smé omriden, hogst ett halvt hektar.

1 kommunen finns &tta naturminnen:

» 5 ekar, 2 bokar och en tall (Hall 4:3)

» 1tall och en gran (Hall 4:1 och 4:3)

» 3tallar (Vishohammar 1:5)

* 6 lindar (Hovsjo 1:2, Eklundsnisbader)
* 1ek (Almnis5:1)

= 1tall "Trolltallen” (Gillberga 1:18)

+ 1tail (Higantorp 1:18)

+ 1ek (Overenhirna-Ekensberg 1:23)
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DEL &, KAP 6:
Riktlinjer for natur och rekreation

4.6.1 Ensammanhingande gronstruktur med
rorelsestrik och naturomriden for ménnis-
kors rekreation och samvaro ska efterstrivas
och utvecklas. Vid fortdtning och titortsut-
byggnad ska behovet av en indamdlsenlig
gronstruktur efterstrivas.

4.6.2 Virdefulla natur- och rekreationsomriden
ska viirnas och vidareutvecklas,

4.6,3 Stadens natur ska gynna biologisk mingfald
och olika naturtyper samt medverka till
spridning av olika arter mellan omriden.

4.6.4 De griina kilarna utanfor viterterna bor
tillvaratas som em resurs tillsammens med
gronstrukturen inne i titorterna sd att tillging-
ligheten till naturen i titorternas néirhet Gkar.
De griina kilarnas kvalitet och fanktion som.
“spridningskorridorer” bor bevaras och de
ska skyddas frdn exploatering. Viktiga griina
samband och svaga avsnitt si som de redo-
visas i den Regionala Utvecklingsplanen fr
Stockholmsregionen 2010 biir skyddas och
forstiirkas.

4.6.5 Istorarelativt opiverkade mark- och
vattenomriden ska exploateringar prévas
restriktivt.

4.6.6 Omridena Morkd och Tullgarn som har
stora samjade natur- och rekreationsvirden
bir hillas samman och skyddas mot frag-
mentering. Exploateringar och verksamheter
som pdverkar omridenas virde och funktion
bor undvikas.

4.6.7 Idekommunégda skogar som liggerielier
nira titorterna ska sirskild hinsyn tas till
friluftsintressena vid skogsskotseldtgirder.

4.6.7 Defrin ekologisk synpunkt sirskilt kiinsliga
mark- och vattenomridena ska, i §verens-
stimmelse med hushiliningsbestimmel-
serna i miljébalken, s [dngt som mjlige
skyddas mot dtgidrder som kan skada dessa
naturmiljer.
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L.7 Vatten

Blastruktur

Blastrukturen bildas av hav, kust, sjdar, vattendrag och
vaumarker tillsammans med grundvattnet. Sodertilje
kommun &r rike pa sjdar och vattendrag — av kommu-
nens totala area utgirs 25 procent av vattenomraden.

Hav, kust, sjdar och vattendrag ger forutséttningar for
ete rike djur- och figelliv samt goda méjligheter till

bad, fiske och andra friluftsaktiviteter, Vitmarkerna ir
viktiga vattenmagasin som dven motverkar effekterna
av dvergddning och férorening och ir en viktig livsmiljé
fér minga djur- och viixtarter. Grundvattnet ir avg-
rande for var dricksvattenforsérjning.

Vattnet ingdr i ett komplext och kénsligt kretslopp och
paverkas av miljéfarliga utslapp till luft, mark och vatten.
Overgtdning, forsurning och direkea utskipp hotar
vattnets kvalitet. Det storsta hotet for Sodertiljes sjdar
och vattendrag ir dvergddningen och stirande &mnen,
endast ett fital vartenomriden &r hotade av férsurning.

Kust och skdrgdrd samt Mdlaren

Sodertiilje kommun har ett omfattande kustomrade
genom liget vid Saltsjin/Milaren och Ostersjon.
Planeringen ska viirna om de natur- och kulturvirden
samt de ekosystemtjinster som havet, Milaren och
kusten levererar. Exploatering och andra ingrepp i
miljén fir endast komma till stind om det kan ske pd
ett sitc som inte patagligt skadar omrddenas natur- och
kulturvirden. Turismens och det rorliga friluftslivets
intressen ska sdrskilt beaktas.

Sodertiljes kustomriden ingdr i det kust- och skiirgirds-
omréde frin Sédermanland till Uppland som ir skyddat
genom sirskilda hushillningsbestimmelser enligt 4 kap
1, 2 och 4 §§ miljdbalken. Aven Milaren med Sar och
strinder &dr skyddat enligt 4 kap, 1 och 2 §§ miljobalken.
Dessa omrdden 4r i sin helhet av riksintresse som de mest
virdefulla landskapen i landet, med sérskilt stora natur-
och kulturvirden och betydelse for friluftsliv och turism.

Sammanhdllna och idag orérda markomriden inom
riksintressena bér inte tas i ansprik for bebyggelse.

Ny bebyggelse bér tillkomma som komplement till
befintlig bebyggelse ach vid forindringar ska kust- och
skirgirdsomridets samt Milarens samlade natur- och
kulturvirden viirnas.

Kommunen har tagit fram beskrivningar av 34 grunda
kust och mynningsvikar med forslag till dtgiirder;
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"Kust- och mynningsvikar i Sodertélje kommun, 2012".
Rapportens syfte dr att ge konkreta forslag pa atgirder
som avser att skydda och férbirttra dessa brackvat-
tenmiljber med angrinsande landomrdden. Rapporten
utgdr ett viktigt planeringsunderlag vid fortsatt plane-
ring for kustomridet.

Bade Milarskirgirden och Ostersjoskirgirden trafi-
keras av sdvil nyttotrafik som fritidsbtar. Vissa 6ar i
skiirgirden och i Miilaren utgér klubbholmar for olika
bétklubbar och utmed kusten och i Sédertilje stad
finns fiera stora hemmahamnar for fritidsbitar. Kom-
munen bir utreda limpliga ligen for marinor/sma-
bitshamnar och annan bitverksamhet for att stirka
Sodertiljes profil som en friluftslivskommun bide till
lands och till sj&ss.

SE KARTA: Riksintresse hav och Mdlaren samt hamnar och
badplatser, sid 102

Strandskydd

Allmiinhetens tillgdng till strinder i regionen &r av
stor betydelse for friluftstiv och rekreation. Dessutom
bevarar strandskyddet goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet och bér dirfir ses som en angeligen
utvecklingsfriga. Vid detaljplaneliggning och annan
privning av dtgirder inom strandskyddsomriden och
andra strandomriden ska kommunen gora prévningar
frdn fall till fall med urgdngspunke i varje enskild plats
unika forutsdttningar mot bakgrund av lagens syften.
Allméinhetens tillging till strandskyddade omriden ska
dka dir det dr mojligt.

Bestimmelserna i 7 kap 13-18 §§ milj&balken reglerar
strandskyddet. Det skyddade omridet dr normalt 100
meter frin strandkanten bide pa land och i vattenom-
ridet och inkluderar siledes dven undervattensmiljéin.
Vissa omraden har ett utvidgat strandskydd upp till
300 meter for att tillgodose strandskyddets syften.

En iversyn pagar Gver de omrdden som har ett utvidgat
strandskydd. Utredningen skall vara klar senast till
utgingen av 2014. Om det enligt §versynen visar sig art
nigot omride, diir linsstyrelsen i samrid med kommu-
nerna inte har funnit tillrickliga motiv fot att behdlla
det utvidgade scrandskyddet, kommer dessa delar att
utgd, Mijjligheter finns #ven att forordna om utvidgat
strandskydd for omriden som idag inte ir skyddade.
Det ir linsstyrelsen som beslutar om vilka omriden
som skall vara skyddade enligt strandskyddsreglerna.
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Principer for strandskydd vid
detaljplaneidndring

For omriden som omfattas av detaljplan enligt
PBL och som dessforinnan har omfattats av
faststilld generalplan, stadsplan eller byggnads-
plan < intrider strandskydd automatiske i det fall
planen upphivs eller ersitts.

For omriden som omfattas av detaljplan enligt
PBL och som dessférinnan inte har omfattats

av faststilld generalplan, stadsplan eller bygg-
nadsplan - intrider strandskydd automatiskt nir
befintlig detaljplan upphivs eller ersitts aven
ny detaljplan. Har beslut om planuppdrag tagits
fare 1juli 2009 intrdder strandskydd automatiskt
nir befintlig detaljplan upphivs men inte nir
befintlig detaljplan ersdtts av en ny detaljplan,

Fér omriden som omfattas av gillande faststilld
generalplan, stadsplan eller byggnadsplan -
intriider strandskydd auromatiskt i det fall planen
upphivs eller ersiitts.

Vatmarker

Som ett resultat av jordbrukets utveckling har en stor del
av Sveriges vitmarker forsvunnit sedan 1800-talet. VAt
marker fyller en viktig funktion som naturliga renings-
verk eftersom en vitmark fungerar som en "nérsaltfilla”
dir fosfor och kvive tas upp av viixter och djur si att
nérsalterna inte géder sjdar och vartendrag. Virmarker
ir ocksd av synnerligen stor betydelse for den biologiska
mangfalden i kommunen. Vitmarkernas betydelse som
vattenmagasin som kan hilla grundvartennivierna
nigorlunda stabila bor heller inte gldmmas bort.

Sodertilje kommun arbetar aktivt for att vitmarker
och smavatten ska bevaras och iterskapas vid behov

i anslutning till téitorter och inom odlingslandskapet.
Vissa mindre viunarker i jordbruket, typ mirgelgravar,
ingfr i det generella biotopskyddet.

Vattenférvaltning
Den nya havs- och vattenmyndigheten (HaV) bildades
under 2011. Den har ansvaret for bevarande, restaure-
ring och héllbart nyttjande av sjdar, vattendrag och hav.
HaV ska arbeta for levande hav, sjdar och vattendrag
tilt glidje och nytta for alla.

Fratt irygga vattenresurserna antogs ir 2000 EU:s
ramdirektiv fir vatten, dven kallat vattendirektivet.

Syftet med detta gemensamma regelverk ir att bevara
och forbittra vattenmiljin i Europas grund- och
ytvatten. Alla vatten i Europa ska uppn god status till
2015. Direktivet omfattar grundvattnet och alla typer
av ytvatten, d.v.s. sjdar, vattendrag och kustvatten, men
diremot inte dppet hav. Vattenarbetet ska utgd frin
naturens egna vattengranser, si kallade avrinningsom-
riden, for att komma till riitca med brister i vattenmiljé
och vattenkvaliter.

Sodertilje kommun ingir i Norra Ostersjéns vatten-
distrikt, med Vistmanlands linsstyrelse som
vattenmyndighet.

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vatten

En miljgkvalitetsnorm ir en bestimmelse om en viss
miljokvalitet som ska uppnis eller bibehdllas. MKN
formuleras p olika séitt beroende pd vilken typ av vat-
tenforekomst de berir, Fir ytvatten finns miljokvali-
tetsnormer for kemisk och ekologisk status, medan det
for grundvatten finns MKN for kemisk och kvantitativ
status. For vattenfirekomster som ir del av omriden
som &r skyddade enligt andra direktiv, t.ex. Natura
2000 och nitratdirektivet stiills det dven komplette-
rande krav pa vattenkvaliteten, Det stringaste kravet ur
miljésynpunkt giller i dessa fall.

Det &vergripande malet ir art kvaliteten pi de vatten-
forekomster som &r av dilig status ska héjas och att
kvaliteten pa de vattenforekomster som har hig
status inte ska sinkas.

Alla vattenforekomster ska uppnd god kemisk och
kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk
{ytvatten) status 2015. I de fall decta inte dr méjligt av
olika skil kan tiden forskjutas till som lingst 2027. For
de fi vartenfirekomster som uppndr hig ekologisk
status har kvalitetskravet bestémts till hog ekologisk
status eftersom inga vattenfrekomster fir forsimras.

HaV har faststillt miljokvalitetsnormer for 52 vatten-
forekomster i Sodertdlje kommun. Det géller 10 sjdar,

8 vattendrag, 8 kustvattenbassinger samt 26 grund-
vattenforekomster. Dessa vattenforekomster har ana-
lyserats och en miljéproblemlista sammanstilits. Over
hilften av kommunens vattenforekomster uppnir inte
god status. Kvalitetskrav och klassificering av vatten-
forekomsternas nuvarande tillstdnd redovisas i Bilaga 1
"Sodertaljes vattenférekomster”.

SE KARTA: Ekologlsk status pa ytvattenférekomster, sid 103
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For att uppnd normerna for vattenkvalitet antog
Vattendelegationen ar 2009 ett dtgirdsprogram f6r
vattenforekomsterna inom Norra (stersjons vattendi-
strikt. Atgirdsprogrammet ir for perioden 2009-2015.
Programmet innehdller sju punkter som kommunerna
behdver genomfora. For vatten med sdmre dn god
status giller att itgirder behgver utforas och kom-
munerna ska arligen rapportera till myndigheten vilka
atgirder som genomforts under foregdende &r.

Vissa av vattenforekomsterna dr endast delvis beligna
inom kommun, andra piverkas kraftigt av fliden frin
uppstrims liggande omriden, t.ex. kustvatten. Kom-
munen har dirfor inte alltid mojlighet att sjdlv se till att
vattendragets status forbittras. Men kommunen ska ta
sitt ansvar [or belastning och ska fortsétta att bedriva
ett aktivt arbete fér atc uppni normerna for vattenkva-
litet. En handlingsplan for frorenad mark har pabér-
jats for att skapa en samlad bild av féroreningskiget

i kommunen. Miljékontoret bedriver en systematisk
tillsyn av enskilda avloppsanliggningar, déir omriden
med kénsliga vattenresurser prioriteras. Miljonimnden

har antagit en kretsloppspolicy for enskilda avlopp.
Arbetet med att faststilla vattenskyddsomride samt
tillhtrande skyddsforeskrifter for Sédra Milaren har
ocksd paborjats. I fvrigt finns de fascstillda skydds-
omraden for samtliga kommunala vattentikter, vat-
tenskyddsforeskrifterna fér Malmsjédsens vattentiikt
behbver dock revideras.

Vattenskyddsomraden

Vattenskydd regleras i 7 kap miljébalken. For ett vat-
tenskyddsomride rader vissa skyddsforeskrifter, som
kommunen eller Linsstyrelsen utfirdar for att inte
vattentillgingen ska férsimras. Det giller bide vattnets
kvalitet och kvantitet. | kommunen finns fem vatten-
skyddsomraden: Malmsjbisen, Myrstrugan, Villingen/
Vack3, Bornsjdn och Visbohammar, samt det planerade
Sydéstra Milarens vattenskyddsomrdde. Bornsjiin

och Visbohammar vattenskyddsomriden syfear till

att forsorja andra kommuner med dricksvatten, men
striicker sig innanfor Sédertiiljes kommungrins. Det
finns dessutom tvd stérre vattenresurser med potential
for dricksvattenforsSrjning: Yngern och Langsjén.

Sju atgérdspunkter kommunerna behéver genomfdra enligt atgirdsprogrammet
for vattenforekomsterna inom Norra Bstersjons vattendistrikt:

32 Kommunerna behéver, inom sin tillsyn av
verksamheter och fororeningsskadade omriden
som kan ha negativ inverkan p4 vattenmiljén,
prioritera de omriden med vattenférekomster
som inte uppndr, eller riskerar att inte uppnd, god
¢kologisk status eller god kemisk status.

33 Kommunerna behéver stilla krav pd hog skydds-
nivi for enskilda avlopp som bidrar till att en
vattenforekomst inte uppndr, eller riskerar att
inte uppni, god ekologisk status.

34 Kommunerna behdver inritta vartenskyddsem-
riden med foreskrifter f6r kommunala dricksvat-
tentiikter som behovs for dricksvattenforsorj-
ningen, s att dricksvattentiikterna Ingsiktigt
bibehiller en god kemisk status och god kvantita-
tiv status.

35 Kommunerna behéver tillse att vatrentikter som
inte dr kemmunala, men som forsorjer fler dn 50
personer eller diir vattenuttaget ir mer dn 10 m3/
dag, har god kemisk status och god kvantitativ
status och ett Idngsiktigt skydd.

36 Kommunerna behver utveckla sin planldggning
och prijvning si att miljSkvalitetsnormerna for
vatten uppnds och inte Svertrids.

37 Kommunerna behdver, i samverkan med lins-
styrelserna, utveckla vatten- och avlappsvatten-
planer, sirskilti omrdden med vattenférekomster
som inte uppndr, eller riskerar att inte uppn4,
god ekologisk status, god kemisk status eller god
kvantitativ status.

38 Kommunerna behover i samverkan med lans-
styrelserna ta fram underlag och genomfora
ftgiirder for att minska piverkan frdn de delar
av det rorliga friluftslivet, exempelvis bitturism,
som kan ha en negativ inverkan pi vattenmiljon,
siirskilt i omrdden med vattenforekomster som
inte uppndr, eller riskerar att inte uppnd, god
ekologisk eller god kemisk status. (Denna itgiird
giller inte for Norma Ostersjon).

Kiita: Atgirdsprogram fti Norma Dstarsjins vattandistrik
1009=2615, Vattenmyndigheiemn 100y
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Inom vartenskyddsomriden rider sérskilda regler for
nybyggnation. Det kan handla om restriktivare bestim-
melser for avioppsanliggningar och minireningsverk
samt krav pd oljeavskiljare vid exempelvis garage

och parkeringsplatser m.m. Se kapitel "Tekniska
forsorjningssystem” for mer information om VA och
dagvattenhantering.

SE KARTA: Vattenskyddsomrdden, sld 105

Avrinningsomraden

Kommunen berdrs av tre stirre avrinningsomriden,
som av SMHI benimns flodomriden. Dessa dr Milaren
— Norrstrém, kustomridet mellan Tyresin och Trosadn
samt Trosadns avrinningsomrade. Dessa ir i sin tur
indelade i mindre delavrinningsomriden varav 19
ligger inom, eller delvis inom, kommunen. Alla utom
fem &verlappar grannkommunerna. Naturens grinser
for vattenavrinningsomriden sammanfaller sillan med
administrativa grinser. Ett mellankommunalt sam-~
arbete om vattenfrigor ir dérfor av vikt. Avrinnande
vatten ndr si smaningom stora vattentillgdngar som
Milaren och Ostersjon vilket innebiir behov ay sam-
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verkan sdviil regionalt, nationellt som internationellt.
Idag finns mellankommunalt samarbete dir kom-
munen ir aktiv i Trosadns vattenvirdsforbund,
Milarens vattenvirdsforbund och Svealands Kust-
vattenvirdsférbund. Himmerfjirds- och Kaggfjirdens
vattenrdd som bildades under 2012 ir ett annat
exempel pd interkommunal samverkan. Genom
forbunden skapas underlag for samhillsplanering,
uppfoljning av miljomal och initiativ till Atgiirder samt
effektiv miljtdvervakning. En ny organisationsform har
startat ddr lokala akedrer gir samman for att skydda
och férbittra sina vatten i samarbete med kommunen
och Lénsstyrelsen. Den forsta i linet ir Stavbofjirdens
Vattenrdd i Sodertilje. I miljskontorets rapport "Sjoar
och vattendrag i S6dercilje” frin 2004 finns mer infor-
mation om kommunens avrinningsomraden.

Yngern ir en majlig framtida reservvattentikt for
Stockholmsregionen och bér dirmed s 1Angt som
méjligt skyddas mot spridning av féroreningar,

SE KARTA: Avrinningsomrdden, sld 108
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4:  Arbyirdskblicken
§;  Skabots3skbicken
6:  D]upvlkenbicken
7:  Linadn |
B:  SGderlim-Milaren
9:  Bomsjin -
10:  StderBm-Ostlersjtin
11:  Tumbadn kommun
12:  Kagghamman-Malms[in \
13:  Turngedn -
14 Brinningedn -
15;  Fastlandet-Oslersj8n
16:  Moradn
17:  Vaskabicken
18:  Tmosadn
19:  Miinbodn
20:  Skillebydn ]
21:  Abydn . [
- Milarens avilnningsomrdde \ !
ach delavrinningsomrade | |
= =

A
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Riktlinjer for vatten
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Bldstrukturen ska bevaras och utvecklas.

Kust- och skiirgirdsomridena i kom-
munen samt Milaren med dar och
strinder ir riksintressen och exploa-
tering och andra ingrepp i miljon fr
endast komma till stind em det kan
ske pa ett sitt som inte pitagligt skadar
omridenas natur- och kulturvirden.
Turismens och det rérliga friluftslivets
intressen ska sirskilt beaktas vid
beddmningen av tillitligheten av explo-
atering eller andra ingrepp i miljon.

Planeringen ska virna om natur- och
kulturviirden samt de ekosystemtjinster
havet, Milaren och kusten levererar.

Vid detaljplaneldggning och annan
provning av Atgirder inom strand-
skyddsomriden och andra strandom-
riden ska kommunen giita prijvaingar
frén fall rill fall med utgngspunkt i
varje enskild plats unika frutsdtiningax
mot bakgrund av lagens syften. All-
minhetens tillging till strandskyddade
omriden ska fka diir det ir majlige,

Befintliga vitmarker ska viirnas och
anliggandet av nya uppmuntras.

De miljgkvalitetsnermer Havs- och vat-
tenmyndigheten har faststillt fir vat-
tenforekomster i S6dertilje ska uppnds i
utsatt tid.

Vid planering ska hénsyn tas till hela
det berdrda avrinningsemridet for
vattnet. Inom de avrinningsomriden
dér det finns ekologiskt sarskilt kinsliga
omriden ska speciell hinsyn tas i sam-
band med exploatering.

Kommunen ska verka for att skydds-
viirda vattenmiljber identifieras och
relevanta skydd upprittas.

Del 4
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Slussen. Foto: Jacob Forsall
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L.8 Risker, halsa och sdkerhet

Riskhantering

Planering av framtida mark- och vattenanvindning
ska alltid ta hdnsyn till sikerhet och férebyggande av
skador. Enligt PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark
som ir ldmplig f6r indamalet. I vissa fall kriivs att
Atgirder infors for att reducera riskerna. Atgirder kan
t.ex. vara sirskilda krav pd markanvindning, skyddsav-
stdnd eller byggnadstekniska atgirder.

Kommunen har ansvar for att avgéra om mark ar
limplig for bebyggelse eller annan markanvindning
och Linsstyrelsen har tillsynsansvaret dver den
kommunala planeringen. De kan dirmed dverpriva
en detaljplan om den innebdr att en bebyggelse blir
olimplig med hénsyn till de boendes och dvrigas hélsa
eller till behovet av skydd mot olyckshiindelser.

Naturolyckor

Med naturhiindelser avses exempelvis ras och skred,
dversvamning, erosion och starka vindar. Med naturo-
lycka menas naturhiindelse med negativa konsekvenser.

Farindrat klimat

Klimatférindringama ir idag ett faktum och vid

slutet av seklet antas irsmedeltemperaturen ha stigit
med ca 4—6 grader. Diskussionen handlar nu inte om
klimatet férindras utan pd vilket sitt och hur mycket.
Kommunens uppgift ir att se till att bebygeda miljoer
kan hantera effekterna av morgondagens klimat.
Klimatfériindringarna kan ha stor inverkan p4 viktiga
samhillsfunktioner, som t.ex, distribution av el, vatten
och avlopp och kommunikationer. Klimatférindringar
kan ocksd piverka smittspridningen av ovanliga sjuk-
domar genom att t.ex. malariamyggor etablerar sig i
nya omriden. Det dr darfor viktigt att troliga effekter av
klimatforindringarna tas i beaktning vid planering av
ny bebyggelse och infrastruktur.

I Stockholmsregionen relaterar en betydande del av
effekterna av klimatforindringarna till vatten. Fram-
tidens Gversvimningsrisker #r kopplade till skyfall,
problem med héga fléden i vattendrag, Sversvim-
ningsrisker i Milaren samt med hoga havsnivier. Detta
riskerar att ha en stor paverkan pi vattenkvalitet och
kvantitet, pi markstabilitet och pi ekosystemen. Det
kan ocksd leda till att markféroreningar frigérs.

Forutom de effekter som relaterar till vatten finns det
ocksd tendenser till att temperaturen i stadsmiljber dr
pitagligt hiigre in i omgivningarna, det ir den sd kall-
lade "virmedeffekten”. Detta kan vara problematiskt
under de varma minaderna under ret eftersom en

ldng period av varma temperaturer piverkar min-
niskors hilsa. I planeringen bor man tinka pi att skapa
eller behlla temperatursiinkor som ir viktiga vid
eventuella virmebdljor.

Linsstyrelsen har gett ut en rapport dir kunskapsliget
om klimatférindringar sammanfattas och dir kon-
kreta tips och rid om hur man pd kommunal nivd kan
integrera klimatanpassningsfrigorna i den fysiska pla-
neringen. Rapporten "Klimatanpassning i fysisk plane-
1ing” gavs ut 2012 och ir ett viktigt planeringsunderlag.

Forindrade vattennivder

I SMHI:s rapport Nt 2010-78 *Regional klimat-
sammanstillning - Stockholms Iin” framgir att
den globala havsnivin forviintas hijas med upp
till ca 1 m det nirmaste seklet till f6ljd av den
globala uppvirmniogen, I Stockholmaregionen.
kompenseras havsnivihijningen delvis av land-
héjningen ca 0,43 cmfir. Medelvattenstindshij-
ningen av havet utanfor Sodertélje forviintas pd
grund av den globala uppvirmningen bli 0,50 m
vid seklets slut,

Dessutom intriffar temporira hogvatten (bl.a.
si kallade 100-4rs vattenstind) vilket ger ett
hiigvatten vid seklets slut pd 1,8 m i RH2000

i Sédertilje kommun {(beriiknat i férhillande

tilt &r 1990). Utdver higvatten behdver vindef-
fekter som vinduppstuvning pa ca 0,2 m och
vigeffekter beaktas. Hur stora vigeffekterna blir
lokalt 4r mycket beroende av férhillandena pd
platsen som t.ex. hur kusten och havsbotten ser
ut och ir dirmed svérr att uppge en allmén siffra
pA. Sammantaget ger detta en férvintad méjlig
vattennivi pd 2,5-3.0 m (1,8 + 0,2 + pislag for
vigor + viss sikerhetsmarginal),

T RUES 2010 anges Milarens 100-drsnivi till +1,3
m (RHoo) (risken att detta sker de nirmaste 100
dren ir 63%) och dimensionerade nivd till +2,3

m (risken att detta sker de ndrmaste 100 iren ir
1%). Vidare framhdlls att M&larens normalvat-
tenstind paverkas av havets nivi. Om Saltsjon
stiger med 0,5 efter hinsyn tagits till landh&jning
kan det betyda att Milarens normalvattennivi
miste hdjas successivt for att behdlla en viss
sikerbetsmarginal mot saltvattenintringning.

Killa: Insstymisand yitrande pd-sameidsrsiaget Uil ny Svarsiktsplan, 261-01409

m
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Aterhémtningsformdgan ska utvecklas

Med dterhimtningsforméga menas den byggda miljons
formaga att kunna hantera effekter av klimatforind-
ringarna, Genom att arbeta med att dka tdtorternas
Aterhiimtningsfirmaga kan effekterna av t.ex. ett
skyfall eller en viirmebdlja mildras.

En tit stadsmilj6 har minga ekonomiska och sociala
fordelar och frimjar ocksd ekologisk hillbarhet, men
stadsmiljon kan samtidigt vara kiinslig fér klimatfor-
dndringar. Dirfor dr det viktigt att integrera insatser
for att begriinsa piverkan av klimatforindringar vid
planering av stadsmilj6er. Fér att frimja dterhdmt-
ningsformagan ska andelen hirdgjorda ytor i staden
och i titorterna balanseras upp med genomslippliga
ytor. Det kan vara ytor med trid och vixtlighet, gron-
omriden, vattendrag och dammar. Dessa ytor kan bide
fungera som luftforbétirare och temperaturséinkare
och samtidigt hantera Skade vattenméangder. De kan
ocksé vara uppskattade platser for rekreation. Grina
tak, vegetationsklidda husviggar, gatutrid, torg,
fickparker och infiltrationsbiddar skapar attraktiva
mellanrum i staden och tiitorterna. Samtidigt som de
tkar dterhiimtningsformigan har de ocksd sociala och
ekologiska kvaliteter som bidrar till mé&nniskors hiilsa
och vilbefinnande. Platser som har dessa kvaliteter
benimns ofta som “mingfunktionella ytor” pd grund
av att de fyller fler in en funktion.

tversvimning

Riskerna for oversvimning ska beaktas i all planering
for att forebygga negativa konsekvenser. Det handlar
t.ex. om att se till att VA-systemen inte 4r underdi-
mensionerade, att inte bygga i ldgpunkter eller andra
omriden dir man vet att versvimningsrisken ir stor
eller att begriinsa andelen yttiickande belaggning som
hindrar naturlig infiltration av regnvatten. Det ir ocksa
vikrigt att reservera plats s att avrinningsvigar inte
byggs igen. Detta &r sirskilt angeliiget i titbebyggda

Lotsudden. Foto: tacobt Forsen

omrdden. Det kan ocksa finnas behov av att avsitta
markreserver [or frdrdjning av dagvatten.

EU:s Gversvimningsdirektiv

Enligt fversvimningsdirektivet ska hinsyn tas
till klimatforindringarna. I Sverige genomfors
direktivet genom forordning om dversvimnings-
risker SFS 2009:956 och genom Myndigheten. for
sambhillsskydd och beredskaps (MSB) foreskrifter
om linsstyrelsens planer for hantering av dver-
svimningsrisker (MSBFS 2010:1). Syftet med
forordningen #r att minska ogynnsamma foljder
av fversvimningar for médnniskors hélsa, miljén,
kulturarvet och ekenomisk verksamhet.

En éversviimningsanalys: "Oversvimningsanalys for
Sodertilje kommun, 20107, har gjorts for kommunens
centrala delar. Analysen utreder Gversvimningsrisker
lings Sodertilje kanal vid hoga nivier i Milaren och

i Ostersjtin samt Sversvimningsrisker i centralorten
vid extrem nederbiird, skyfall. Analysen visar att det
ir extrem nederbord som kan fi st&rst konsekvenser

i Siidertiilje. Oversvimningsanalysen fungerar som
underlag vid fortsatt planering.

Ett annat viktige planeringsunderlag &r "Oversvim-
ningsrisker i fysisk planering” som Linsstyrelserna i
Mellansverige tog fram 2006. I planeringsunderlaget
framgar atc samhillsviktiga funktioner inte fir loka-
liseras pa nivder lagre in hogsta dimensionerande
vattenstdnd for Miltaren, vilket idag uppgér dill + 2,82
m i RH2000 (2,3 RHoo). I de fall man avser att anvinda
dversvimningshotad mark till annat fin vad som rekom-
menderas bor en riskanalys genomfGras och dtgirder
vidtas s4 att konsekvenserna kan begeinsas. Rekom-
mendationerna ska beaktas vid fortsatt planering,

Ombyggnation av Slussen i Stockholm och en ny reg-
lering innebir att Gversvimningsrisken runt Milaren
kraftigt kommer att minska de nirmaste 100 dren. Med
ombyggnaden av Slussen och den nya regleringen blir
det dimensionerande vattenstindet +1,48 m i RH2000
(0,96 m i RHoo). Fram tills dess att nya slussen i Stock-
holm och den nya regleringen ir i drift och nytt pla-
neringsunderlag finns tillgingligt frin Linsstyrelsen i
Stockholm bér dock inte ny bebyggelse lokaliseras pd
en ligre nivd in +2,82 m RH2000. En ligre nivd kan
accepteras om det finns en teknisk losning som kan
sidkerstilla verksamhetens eller byggnadens funktion
vid hijga vattenstind.

Utiver ovanstiende bir dven vigor samt vinduppstuv-
ning fran snedstillning av vattenyta beaktas. I centrala
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Omrdde med Idg
sannolikhet for dversvimning

™ Omréde med viss
sannolikhet for Gversvimning

Omrdde med stor
sannolikhet for dversvdimning

Rekommendationer for markanviandning vid nybebyggelse

Markomrdden med stor sannolikhet

for dversvimning

I omr3den som hotas av 100-4rsfléde, dv.s. dir
sannolikheten for Gversvimningar beriiknas till 63
procent eller hgre under en 100-arsperiod, bir det
inte tillkomma nigon bebyggelse alls, med undantag
for enkla byggnader som garage och uthus.

Markomrdden med viss sannolikhet

Jiir dversvimning

Tomréden som hotas av hijgsta dimensionerande
féde, dv.s. dir oversvimningar berdknas ske mer
siillan 4n vart hundrade r kan samhillsfunktioner av
mindre vikt lokaliseras. Exempel &r byggnader avlagre
virde, byggnader av mer robust konstruktion, vigar
med forbifartsmdjligheter, enstaka villor, fritidshus
och mindre industrier med liten miljépaverkan,

Markomrdden med 18g sannolikhet

for dversvimning

Endast i omriden som inte hotas av 100-arssflode
eller hiogsta dimensionerande fl§de bor riskobjekt
och samhillsfunktioner av betydande vikr loka-
liseras. Detta kan vara offentliga byggnader, t.ex.
sjukhus, virdhem, skolor, infrastruktur av stor
betydelse sisom riksvigar och andra vigar utan
reella forbifartsméjligheter, jirnvig, VA/avfallsan-
ldggningar, el- /teleanliiggningar samt industrier

med stor miljépiverkan eller andra industriomriden.

Aven sammanhillen bostadsbebyggelse bir placeras
ovanf6r nivin f6r higsta dimensionerande flide.

Wia: Ovapvamningsrisher 1 fysisk planating, Unsstyrelsema | Mellansvedge, 2006
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Sddertiilje dr vighjden 0,2 m. Det bygger pd SMHLs
beriikningar av signifikant vightjd vid varaktig (i detta
fall 3 h) nordvéstlig vind 10 m/s. Vinduppstuvningen

ir ca 0,1 m vid Sddertilje kanal. Vinduppstuvningen i
Miilaren har beriiknats for en vindhastighet med 50 rs
dterkomsttid och i Sodertilje fis storst vinduppstuvning
for vistliga vindar (SMHI, rapport nr. 2011-50).

Linsstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse inte bér
lokaliseras pd en ligre nivi in +3.0 m i RH2000 vid havet
i Sodertilje.

Oversiktsplanen kommer att aktualitetsprévas vart
fjirde &r och ovanstiende rekommendationer kommer i
samband med detta att ses Gver. Rekommendationerna
kan t.ex. kornma att forindras nir nya Slussen och den
nya regleringen av Milaren &r i drift samt utifrin ny
kunskap om klimatférindringarnas piverkan pd havs-
vattenstdnden m.m.,

Slussen i Stockholm och Sddertdlje

Milarens vattennivi behdver kunna regleras biittre
in idag, sérskilt med hinsyn till kommande klimatpa-
verkan. Nyttan av att reglera Milaren ir act:

» Minska risken for Gversvimningar runt Milaren.

» Minska risken for 1iga vattennivier i Milaren.

= Forhindra saltvattenintringning.

Tidigare utredningar bl.a. i form av Klimat- och sirbar-
hetsutredningen ir 2006/2007 "Sverige infor klimatfor-
indringarna — hot och méjligheter SOU 2007:60" har
visat pd att Mdlaren bor regleras huvudsakligen genom

en ombygenad av Slussen i Stockholm. I samband med
ombyggnaden av slussen i Stockholm planeras nu
&tgirder for att kunna dka avtappningen frin Milaren och
dédrigenom éindra Milarens reglering. Merkostnaderna foér
ombyggnaden av slussen i Stockholm planeras att regleras
utifrin nyttan fér de olika, friimst offentliga, aktorerna.

Sddertilje sluss kan komma att utgiira en reservkapacitet
for avtappning men det ir samtidigt olimpligt 43 higa
halter av fororeningar, bl.a. kvicksilver finns i botten-
sedimentet och som kan frigbras vid 6kad avtappning

i Sodertilje. En 6kad avtappning i S6dertilje ingar inte

i den tillstindsansékan om en ny reglering av Milaren
och ombyggnad av Slussen som Stockholms stad har
limnat in till mark- och miljddomstolen.

Sddertilje sluss/iMélarprojektet
Sjofartsverket driver pd uppdrag frin Regeringen "Miilar-

projektet”, Projektet planeras vara genomfort 4r 2017,
Syftet med projektet dr Skad tillginglighet och kapacitet
samt kad sikerhet for sjofarten. Milet ér att sjbfarten ska
kunna utnyttjas pd et effektivare sitt genom att méjliggéra
trafik med betydligt stdrre fartyg. Olycksrisken ska ocksi
minskas vilket ir viktigt eftersom Milaren &r dricksvat-
tentdkt for ca 2 miljoner ménniskor och dessutom dr viktig
for bland annat véaxt- och djurliv och friluftslivet. Detta
sker genom en fordjupning och breddning av farleden till
Miilarens hamnar och en breddning och férlingning av
Sidertilje sluss samt muddring av Sidertilje kanal.

Projektet innebdr att slussen breddas 5,4 meter och
forldngs 55 meter. Botten i slussen kompletteras med ett
erosionsskydd. Den befintliga slussbron rivs och ersétts
med en ny. Kanalslinterna stabiliseras genom spontning
eller dylikt och kanalen breddas genom muddring.

Etc antal fértdjningsplatser avses anldggas uppstroms
och nedstrdms slussen och broarna i kanalen. Spont-
ning alternativt igenfyllnad av utrymmet mellan
Kanalholmen och fastlandet kommer att ske for att
forhindra s k. bankeffekter som péverkar fartygens
mandvreringsformaga.

Projektets genomforande innebir for Sodertilje bland
annat bittre forebygegande av risker frin olyckor frin
sjofarten och att stabiliteten i kanalslinterna forbittras
genom spontningen. En MKB (milj§konsekvensbeskriv-
ning) ska tas fram av Sjéfartsverket infor genomforandet
av projektet.

Ras, skred och erosion

P4 uppdrag av Statens riddningsverk utférde "KM Anligg-
ningsteknik AB” en oversiktlig skredriskkartering 1997 av
Sodertilje kommun. Utredningen anger var stabilitetsfor-
hillandena sirskilt m3ste beaktas vid planering och vid
prijvning av bygglov. Exempel pa utpriglade riskomriden
dr slinter mot vattendrag, dér erosion frekommer eller
dér jordrorelser har skett, samt dir marksedimentet bestar
av lera eller silt. Vid undersékningen valdes ett antal
omriden med férutsittningar for skred och sedan inven-
terades dessa. Det bor dock observeras att skredrisker kan
forekomma dven i andra omriden 4n de undersoka.

De undersikta riskomridena inkluderar:

+ Sodertdlje titort: Omridet kring Byviigen, séider
om Ronna. Saltskog vid StAlhammavigen. Aven
Rinnillunden i Marieberg har undersékts i samband
med senare detaljplaneliggning.



* Yure titorten: Omridet omkring Hgantorp.
= Jirna: Omrddet kring Moradn vid Salti. Bostadsom-
radet i korsningen Stdertiljevigen — Rénnvigen.

passerar.

Linsstyrelsen i Stockholms 1in har gett Statens
geotekniska institut (SGI) i uppdrag att genomitra en
dversiktlig inventering av omriden med risk fér natu-
rolyckor i dagens och i ett framtida klimat. Uppdraget
har avgrinsats till att omfatta omriden med forutsitt-
ningar fér naturolyckor av typen skred, ras och erosion.
I inventeringen pekas Sodertilje ut som en kommun
med forutsittningar for erosion lings Milaren och
ldngs kusten. Utmed Igelstaviken och vidare genom de
centrala delarna av Sodertilje och utmed sdra delarna
av Hallsfjarden har forutsittningarna for erosion
beddmts som stirre. I Sodertilje kommun férekommer
erosion (redan vid dagens férhillanden) urmed Sigtu-
nain, vid grinsen mellan Gnesta i S6dermanlands lin
och Stdertilje kommun.

Iinventeringen har ocksi foljande aktuella utbygg-
nadsomrdden dér det finns forutstittningar for skred
och ras identifierats: Hall, Tveta, Gerstaberg, Over-
jarna, Snorp och H515.

Tekniska risker

Sodertélje ir en strategisk knutpunkt i Stockholmsre-
gionen diir motorvigar, jirnvigen och sjifarten mats. En
stor andel godstransporter passerar genom kommunen
(bdde pi viig, jirnviig och pd kanalen), déribland farligt
gods. Stdertilje har ocksd verksamheter, férorenade
omridden m.m. som kan medftra risker f6r omgivningen.

Farligt gods pd vdg och jarnvig, samt bensinstationer
Primira transportleder for farligt gods &r vigarna E4,

SaltsJibron. Foto: Jacob Farsell
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E20 och vig 57. Hela det statliga jairnvigsnitet kan
vara aktuellt fér transport av farligt gods. Aven vigen
ner till Sydhamnen och oljehamnen &r transportled
for farligt gods.

Linsstyrelsen i Stockholm har tagit fram rekom-
mendationer ftr ny bebyggelse intill jairnvigar och
viigar som ir transportleder fr farligt gods samt for
ny bebyggelse invid bensinstationer, "Riskhinsyn vid
ny bebyggelse 2000:01". Rekommendationerna har
uppdaterats for att utéka riskhanteringsavstindet frin
100 till 150 meter, se "Riskpolicy fir markanvindning
intill transportleder for farligt gods” frin 2006 fir mer
information. Om risk féreligger ska en riskanalys vara
ett av underlagen vid planering. Ddrmed ska riskhante-
ringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner
inom 150 meter avstind fréin en farligt godsled.

Rekommendatfoner far riskavstdnd som
ska beaktas vid fortsatt planering:

Vigar med transporter av farligt gods:

= 25 meter byggnadsfritt bér limnas nirmast
transportleden.

» Titkontorsbebyggelse nirmare in 40 meter
frin viigkant bir undvikas.

+» Sammanhillen bostadsbebyggelse eller
persenintensiva verksamheter nirmare in 75
meter frin vigkant br undvikas.

Jdrnvigar med transporter av farligt gods:

* 25 meter nirmast jirnvigen bor limnas bygg-
nadsfritt.

*» Tit kontorsbebyggelse nirmare én 25 meter
frin sparkant bér undvikas.

- Sammanhdllen bostadsbebyggelse och per-
sonintensiva verksamheter niirmare #in 50
meter frin spirkant bor undvikas.

Bensinstationer:

= 25 meter byggnadsfritt bor limnas ndrmast
bensinstatienen.

+ Tit kontorsbebyggelse nirmare in 25 meter
frin bensinstationen bér undvikas.

+ Sammanhiilen bostadsbebyggelse och per-
sonintensiva verksamheter nérmare 4n 50
meter frin bensinstationen br undvikas.

Kila; Riskh3nsyn vid ny babyggeisa 300001, tinssiyrelsan § Stockhoims lin

ns
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Farligt gods i farled

Det transporteras relativt stora mingder farligt gods
pé fartygen som passerar genom Stdertilje kanal.
Det kommer dirmed alltid att finnas olycksscenarier
som skulle kunna ske vid ogynnsamma férhillanden.
Flera forutsittningar, bide avseende hur transporter
sker och vad som transporteras, innebir dock att
sannolikheten for dessa olycksscenarier beddms vara
mycket ldg. Transport av farligt gods styrs av omfat-
tande regelsamlingar som tagits fram i internationell
samverkan. Alla dessa regler syftar till att minimera
risker vid transport av de farliga produkterna. Enligt
Sjdfartsinspektionens rapport for 1985-2008 har heller
inga allvarliga olyckor intriiffat pd kanalen.

Tvd &versiktliga riskutredningar med avseende pi far-
ligt gods har genomférts, en fir hela kanalomridet och
en for omradet kring Yerre Maren samt Slussholmen.
Utredningarna visar att fordjupade analyser krévs for
bostadsbyggande inom 120 meter frin farleden. Inom
30 meter frin farleden bir bebyggelse undvikas om det
inre visar sig vid en fordjupad analys att speciellt gynn-
samma forutsiteningar pd platsen kan tillita detta.
Platsspecifika faktorer i form av topografi, viderlek,
bebyggelse m.m. bor studeras i den fordjupade ana-
lysen. Sikerhetshojande dtgirder kan bli aktuella som
skyddsavstind, byggtekniska dtgirder, specifika plan-
lésningar och lokalisering av ventilation.

Industrier och andra typer av verksamheter

1 Sédertilje finns ett antal stora och sma industrier och
verksamheter, t.ex, Astra Zeneca, Scania, oljehamnen
och bensinstationer. Vissa av dessa har relativt omfat-
tande hantering av farliga &mnen. Astra Zeneca, som
ir belédget i Snickvikens industriomride, dr en Seve-
soanliggning enligt den hogre kravnivin och Scania ir
en Sevesoanliggning enligt den ligre kravnivin. Olje-
hamnen innehaller tvd anliggningar som &r bade Seve-
soanldggningar och klassade som farlig verksamhet:
Vopak Logistic Nordic AB och Primagaz. | M6lnbo finns
Anticimex AB, dven det klassat som farlig verksamhet
enligt Lansstyrelsen. Av linets 30 Sevesoanldggningar
finns allts3 fyra inom Stdertilje stad.

Boverkets riktvirden for skyddsavstind dll anligg-
ningar som t.ex. innebdr farmaceutisk beredning
(skyddsavstind 200 meter) och omlastningscentraler
sisom rangerbangirdar (skyddsavstind 500 meter) bér
tilliimpas. Angivna skyddsavstdnd syftar huvudsak-

ligen till att begrdnsa kontinuerliga stdrningar som t.ex.

buller och lukt.

Riskhénsyn och avsténd

Kommunens utveckling ska ske med hinsyn bide till
goda boendemiljier och till att garantera industrins
utvecklingsméjligheter. For act undvika att risker upp-
kommer fér personer som uppehiller sig i riskornriden
och for att samtidigt virna om kommunens verksam-
heter och industrier bér det i efterféljande detaljpla-
nering sikerstillas att erforderliga skyddsavstind

halls till riskkiillor. Vid anliggande av bostiider eller
verksamheter intill transportleder for farligt gods bér
skyddsavstidnd hillas. En riskanalys bér uppriittas vid
avsteg frin rekommenderade skyddsavstdnd. Tabellen
nedan visar rekommenderade riskavstind baserat pi en
Bvergripande riskanalys av hantering av farligt gods pi
och kring Sdertilje kanal som WSP genomforde 2007.

Riskabjekt Stérsta riskomrdde
{konsekvensomedde)
Sodertdlje kanal 12om
E4/E20 120 m
Vdstra Stambanan 120 m
Astra Zeneca 200 m
Igelstaverket 100 m
Bensinstationer 100 m

Sdkerhetsrapporter ochfeller
riskanalyser fér anlaggningarna
bar studeras vid nybyggnation

i narheten.

Sdkerhetsrapporter ochleller
viskanalyser for anldggringarna
bér studeras vid nybyggnation

i ndrheten.

Scahia

Gasolcisterner

Férorenade mark- och vattenomrdden

Befolkningen i Stdertilje 6kar, vilket medfor ett

Gkat behov av sdvil bostider som arbetsplatser. Med
ansatsen att fortita redan utbyggda omriden kommer
intresset for att exploatera fororenade omriden bli
stirre, All exploatering miste vara hillbar och bedém-
ning av miljé- och hilsorisker vid fororenade omriden
maste dirfor géras i sivil ett kort som langt tidsper-
spektiv. Kommunen mdste iven verka for att efterbe-
handlingstgirder vidtas i alla mark- och vattenomraden
som &r si fororenade att de medfdr oacceptabla risker
for hélsa, miljo eller naturresurser. Miljgbalkens
bestimmelser giller alla slags omriden, byggnader och
anliggningar som ir si fororenade att det finns risk for
ménniskors hiilsa och miljo. I egenskap av fastighetsi-



gare och verksamhetsut@ivare har kommunen i vissa fall
dven ert direkt ansvar for att dtgiirda fororenad mark.

I Stdertilje kommun finns omkring 400 misstinkt
fororenade omriden. Information om fororenade
omriden finns i den 4 kallade EBH-databasen som
lansstyrelsen ansvarar for och uppdaterar med hjilp

av miljénimnden. Miljéndmnden ansvarar for att till-
handahélla och tolka information frin EBH-databasen
i samband med t.ex. exploateringsirenden. Miljé-
nidmnden ansvarar ocksa for inventeringar av pigiende
verksamheter och ir tillsynsmyndighet for samtliga
objekt i Sédertilje kommun.

Kommunen har tagit initiativ till en "Handlingsplan
for fororenade omrdden i Sédertilje kommun” dir
kommunens strategi och arbete med fororenad mark
beskrivs. Syftet med handlingsplanen ir att ge en
samlad bild av féroreningsliget inom kommunen
och utifrin denna kunna prioritera de mest effektiva

tgirderna.

I'bilaga 2 "Férorenade mark- och vattenomriden” iter-
finns en beskrivning av de mest fororenade omridena i
Sodertdlje kommun.

SE KARTA: Fororenade omraden, sid na

Miljokvalitetsnormer

Miljckvalitetsnormer {MKN) finns for utomhusluft,
omgivningsbuller frin viigar, jirnvigar, flygplatser och
industriell verksamhet samt vatten. Miljokvalitetsnor-
merna ir bindande féreskrifter i miljébalken.

Miljtkvalitetsnormer for utomhusiuft
Luftkvalitetsforordningen (2010:477) syftar till att
skydda ménniskors hiilsa och miljon samc till att
uppfylla krav som stills genom virt medlemskap i

EU. Milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft reglerar
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a}pyren.

1 Sodertilje verskrids inte miljdkvalitetsnormerna
f6r luftkvalitet i utomhusluft for kvivedioxid/kvive-
oxider, sot, svaveldioxid och bly, Daremot &verskrids
miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10, medelviirde
per dygn) vid Turingegatan och vid Birkakorset samt
den &vre delen av Stockholmsviigen. Mimingar har
ucforts av kommunen sedan 2007 och berikningar
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har gjorts av Stockholm och Uppsala lins luftvards-
forbund under 2011. Medelvirdet per dygn for kvi-
vedioxid pa dessa platser beriknas ligga strax under
miljikvalitetsnormen, men &ver den si kailade évre
utvarderingstréskeln.

I forsta hand ir det trafiken som bidrar till overskri-
dande av miljokvalitetsnormerna i Sddertilje. Hirdare
beldggning pd Turingegatan- Birkakorset och tidigare
sandupptag ir atgirder som hittills vidtagits Fér atc
sinka dverskridna nivaer, Det dr dnnu for tidige att
beddma resultatet av den hirdare vigbeliiggningen av
Turingegatan och Birkakorset. Ndr det géller effekter
av ny och befintlig byggnation s utférs beriikningar i
samband med att nya detaljplaner arbetas fram. Forbud
att uppfdra ny bebyggelse har inte hittills varit aktuellt
dd kommunen har kunnat visa att det finns dtgérder
at vidta, som t.ex. art bygga nya genomfartsleder som
Ritorpsleden och Sagoleden for aw avlasta Birkakorset.

Miljokvalitetsnormer fér buller

Buller dr i hog grad en hilsofriga. Titortsnira tysta
omriden har stor betydelse for miinniskors hilsa
genom mdjligher till avkoppling och dterhimtning.
Stmnstdrmning dr en av de allvarligare effekterna av
samhiillsbuller. Naturvirdsverket har ansvar fér atc
samordna myndigheternas arbete med omgivnings-
buller. I Stdertélje dominerar trafiken som bullerkilla.

Kommunen har planeringsansvaret for nya bostadsom-
riden och dirmed det primiira ansvaret for att ljudni-
vderna blir acceptabla. Kommunen fGljer Linsstyrelsen
i Stockhelms Iins policy "Hantering av trafikbuller i
anslutning till bostadsbebyggelse i Stockholms 1in”
frdn 2004. Det innebir att avsteg frin regeringens
riktvirden for buller endast kan accepteras i kollektiv-
trafikniira ligen och i titorter, Riktviirdena for buller
kan innebira restriktioner for markanvindningen i
néirheten av bullerkillor.

SE KARTA: Riskhdnsyn och mil]dstérningar, sid 19

Miljokvalitetsnormer for vatten
Miljgkvalitetsnormerna for vatten enligt EU:s ram-
direktiv for vatten tverskrids i hilften av Sodertiljes
vattenforekomster. Se kapitel 4.7 "Vatten” for mer
information.

n7
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Del 4: Risker, hdlsa och sdkerhet

Radon

Radon dr en osynlig och luktfri radioaktiv gas, som
bildas nir det radioaktiva grundimnet radium son-
derfaller. Nar gasen sinderfaller bildas radondéttrar.
Radondbtirarna fastnar pd damm som vi andas in och
kommer pa s sitt ner i lungorna. Arsmedelvirdet av
den joniserade strilningen frin radongas i inomhusiuft
fir inte Sverstiga 200 Bqg/ms3.

I Boverkets byggregler anges hogsta tillitna radonhalt

i nybygeda hus. For befintliga dldre byggnader anger
Socialstyrelsen riktvirden for vad som kan betraktas
som oligenhet for ménniskors hilsa. Livsmedelsverket
har regler for radon i dricksvatten.

Stgdertilje kommun har gjort en kartering av mark-
radon. Den anger ungefdr vilken risk det finns for mar-
kradon i olika omriden. Kartan bygger p4 hur geologin
ser ut och p4 ett antal stickprovsméitningar. Marken
indelas i omraden med hog, normal eller 14g risk for
markradon. Minga tolkar beteckningen “normal” som
"riskfri”, men normalriskomride betyder att halten
radon i marken dr medelhog.

Elektromagnetisk strdlning

Magnetfilt frin kraftledningar och radiovigor frin
mobiltelefoner ir exempel pa elektromagnetiska filt.
Riktigt starka elektromagnetiska filt kan innebéra
hilsorisker. I dagsliget finns det tvd identifierade
omriden dir skadliga hiilsoeffekter vid exponering

for elektromagnetiska filt inte helt kan uteslutas. Det
handlar om exponering fér magnetfilt frin exempelvis
kraftledningar och elektriska apparater samt radio-
vigor frin den egna mobiltelefonen.

I Sverige fordelas ansvaret for hilsofrigor med anknyt-
ning till magnetfilt p4 fem myndigheter: Arbersmil-
joverket, Boverket, Elsiikerhetsverket, Socialstyrelsen
och Strdlsiikerhetsmyndigheren. Myndigheterna
genomfor matningar, utvirderar forskning inom
omridet, ger td och rekommendationer och tar fram
foreskrifter.

Kommunen tillimpar Svenska Kraftnits magnet-
Filtspolicy som filjer de forsiktighetsprinciper

som Strilsikerhetsmyndigheten tillsammans med
Arbetsmiljéverket, Boverket, Elsikerhetsverket och
Socialstyrelsen rekommenderar. Den innebir ate vid
planering av bebyggelse invid befintliga stamnitsled-
ningar ska hogsta magnetfiltsnivd vid bostéder eller

dér ménniskor vistas varaktigr inte vara hégre n 0,4
mikrotesla. Fér att uppfylla detta mil ska ny bebyg-
gelse dir méinniskor vistas varaktigt placeras minst 130
meter fran enskild 400 kV-ledning, Vid parallellgiende
ledningar blir magnetfiltet ett annat och berikningar
bir dd goras for att faststilla limpligt avstind frin
ledningama.

Helt strdlningsfria omriden gir inte att 4stadkomma,
déremot finns det omraden med ligre stralning. Gene-
rellt &r strilningen Ligre i glesbygd. Genom att kon-
centrera framtida exploateringar till befintliga téitorter
och redan exploaterade strdk kan delar av glesbygden
utgora ett boendealternativ for eloverkinsliga.

Brandsdkerhet

Sodertilje kommun &r medlem i S6dertérns brand-
férsvarsforbund. Férbundets frimsta uppgift ér agt
forhindra att briinder och olyckor intriffar. De har tagit
fram ett handlingsprogram for dren 20112014 enligt
lagen om skydd mot olyckor. Programmet baseras

pi en riskanalys genomférd 2011, analysen visar att
So6dertilje har generellt minga fler insatser per 1000
invinare &n rikssnittet sdvil som Sédertémssnittet.

Brandférsvarsfirbundets analys pekar ut de fyra
Sevesoanliggningarna samrt Anticimex AB i MSInbo
som riskobjekt.

Vid bide fortitning och byggnation av nya omriden
maste hiinsyn tas till framkomligheten for riddnings-
tjinstens fordon vid en eventuell riddningsinsats.
Separat anordnade rdddningsvigar bor undvikas di
risken &r stor att de inte gr att anviinda vid ett nédlige.
Hiinsyn miste ocksa tas till mojligheten for riddnings-
tjinsten att erhdlla brandvatten for brandslickning vid
en eventuell brand.

Stegutrymning med riddningstjinstens stegutrustning
ska i mjligaste min undvikas. Méjlighet bir anordnas
54 att fastighetens trapphus alltid kan anvéindas for
utrymning av de boende uran att extern hjilpresurs
finns pA plats. Aven méjligheter eller krav pa sprink-
lerinstallationer méste beaktas betriffande vattenled-
ningssystemets vattenkapacitet.
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4.8.1

4.8.2

4-8a3

4.84

4.85

4.8.6

4.87

4.8.9

4.8.10

De forvintade effekterna av ett foréindrat
klimat under byggnaders och infrastrukturs
livslingd ska beaktas.

Risken for 6versvimning ska beaktas vid
planering av bebyggelse, viigar och avvate-
ning, Nybyggnation ska utformas s3 att den
tekniska férsérjningen inte slds ut vid en
oversvimning.

For sadana omraden dir risken for naturo-
lycker ir stor ska utredningar av geologiska,
och hydrologiska forhillanden genomforas.

Vid ny- eller ombyggnad ska méjligheten att
skapa mingfunktionella ytor med dterhiimt-
ningsfunktion beaktas. Mingfunktionella
ytor bir vara strategiskt lokaliserade ochinte-
grerade med bebygeelsen och dess omland.

For att minska risken for dversvimning ska
andelen hirdgjord yta minska déir det ir
mijligt.

Vid fortitning av befintlig bebyggelse ska
noédvindiga dtglirder fr anpassning till
KlimatfGrindringar géras.

Ny bebyggelses piverkan pé klimatet ska
beaktas.

Ny bebyggelse bor inte lokaliseras pi en
ligre nivA in.+3,0 m (RH2000) vid havet i
Sodertilje. Fram tills dess att nya slussen i
Stockholm och den nya regleringen ir i drift
och nytt planeringsunderlag finns tillging-
ligt frén Liinsstyrelsen i Stockholms 13n bbr
ny bebyggelse vid Milaren inte lokaliseras pd
enligre nivi dn +2.82 m (RH2000). En ligre
nivd kan accepteras om det finns en teknisk
losning som kan sdkerstilla verksamhetens
eller byggnadens funktion vid héga vatten-
nivier. Dessa rekommendationer kemmer att
ses ver i samband med aktualitetsprovning
av jversiktsplanen,

Liinsstyrelsens rekommendationer ska

foljas nir risker ska utredas och angdende
bebyggelsefri zon vid viigar ech jimvigar dér
farligt gods transporteras.

4.8.11

4.8.12

4.8.13

4.8.14

4.8.15

4.8.16

Gillande skyddsavstind vid miljéfarliga
verksamheter ska foljas.

Riddningstjinstens rekommendationer

ska foljas gillande bl.a. tillging till
brandvattenforsorjning, framkomlighet,
utrymningsméjligheter och krav pi siirskilda
brandskyddsétgirder i omriden med ling
framkomsttid.

Vid de gator dér miljokvalitetsnormerna fér
utomhusluft Gverskrids ska de forindringar
som kan paverka halten av luftf$roreningar
utfiiras till dess acceptabla nivier uppnas.

Linsstyrelsen i Stockholms lins policy
“"Hantering av trafikbuller i anslutning

till bostadsbebyggelse i Stockholms 1§n”
tillimpas, vilket innebir att avsteg frin
regeringens riktvirden for buller endast kan
accepteras i kollektivtrafikniira ligen ach §
tétorter.

Vid nybyggnation, sem ir uppfirdide
omriden som x hégriskomriden for radon
samt i de omriden dér lokala forekomster av
hogradonmark finns, ska grundkonstruk-
tionen pd byggnader vara radonsikert utford.
Grinsvirden 200 Bg ska vara uppfyllt for alla
bostéder, skolor och forskolor senast 2020,
enligt miljsmilet "God bebyged miljs”.

Strilsikerhetsmyndigheten rekommenda-
tioner vid samhillsplanering och byggande
ska foljas, om de kan genomforas tili rimliga
kostnader. Dessa ir;

Strdva efter att utforma eller placera

nya kraftledningar och andra elektriska
anléggningar s att exponering for
magnetfilt begrinsas.

Undvik att placera nya bostider, skolor

och forskeler niira elanldggningar som,

ger forhgjda magnetfalt.

Striva efter att begriinsa filt som starkt
avviker frin vad som kan anses normalt

i hem, skolor, forskolor respektive aktuella
arbetsmiljber.
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L.9 Riksintressen

Betydelsen av riksintressen

Vissa omrdden inrymmer sddana speciella viirden eller
har si speciella forutsittningar att de bedéms vara
betydelsefulla fir landet i sin helhet. Dessa omriden
kan klassas som omrdde av riksintresse enligt miljs-
balken. Riksintressen kan utses inom olika omriden,
béde for bevarande och fr exploatering. De verksam-
hetsanknutna riksintressena identifieras i en process
som respektive statligt verk har huvudansvaret for. Det
ir Linsstyrelsens uppgift atc i planprocessen bevaka att
riksintressena tillgodoses och dven att limna underlag
om desamma.

Riksintressen dr viktiga instrument fér avvigningar

i samhiillsplanering. I ett omride av riksintresse far
omradets virde eller betydelse inte patagligt skadas
av annan tillstdndspliktig verksamhet. Riksintresset
viger alltid tyngre in ett eventuellt motstiende lokait
allménintresse och omréden som &r av riksintresse ska
prioriteras i den fysiska planeringen. Nir olika riksin-
tressen stélls mot varandra, prioriteras det &ndamédl
som pi limpligaste sétt frimjar en 1dngsiktig hushall-
ning. Undantagna ir anliggningar f6r totalforsvaret
som ska ges foretride.

Riksintressen for kulturmiljén

Omridena av riksintresse i Séidertilje ir forhillandevis
stora och omfattar bide virdefulla bebyggelsemiljéer,
fornldmningar och vackra kulturlandskap. Inom omra-
dena ska sirskild hiinsyn cas till den kulturhistoriska
miljn same till landskapsbild och Gvrig bebyggelse

sd art riksintresset inte skadas. Det giller sévil vid
nybyggnation som vid ombyggnad. En kulturmiljéut-
redning kan behdvas for att sikerstilla att riksintresset
tillgodoses. Landskapets karakteristiska bebyggelse-
ménster bér bevaras. Jord- och skogsbruk kan normalt
bedrivas utan sirskilda féreskrifter. Jordbruket ir ocksi
en forutsittning for att bevara kulturlandskapet.

Nedanstdende platser omfattas av Miljobalkens 3
kapitel, 6 §. Se kapitel 4.5 "Kulturmiljé” fér en karta
over riksintressen for kulturmiljén.

Bornnsjiin {AB 16] (delen i Ustertélje sn)

Motivering: Herrgirdslandskap utmed Milaren och
runt Bornsjon och sjén Aspen, som priglats av ett
sedan bronsdldern utvecklat jordbruk, kommunikatio-
nerna pd vatten och till lands, den tidiga medelridens
sockenindelning och de stora herrgirdsanliggning-
arna. (Kommunikationsmilj).
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Uttryck for riksintresset: Gamla vigsystem. Det av
storgodsdriften dnda sedan forhistorisk tid priglade
landskapet. Aldre lantlig bebyggelse, exempelvis Talby
och Bergsittra girdar. (Miljén berr huvudsakligen
Botkyrka och Salems kommuner).

Brandalsund [AB 7] (delen i Ytterjérna sn)
Motivering: Farledsmiljo med ling bruknings- och
bosittningskontinuitet dir det forsvarsstrategiska liget
vid inloppet till nuvarande Sodertilje och Milaren
speglas av fornborgar, en medeltida borganliggning
och Brandalssunds siteri med vidstriickta dgor. (Forn-
limningsmiljd, Borgmilj, HerrgArdsmiljs).

Uttryck for riksintresset: Tva fornborgar pa farledens
viistra sida (ytterligare en ligger p3 6stra sidan). Rester
av den medeltida Trindborgen med forstiirkningar frin
1700~ och 1800-talen. Boplatslimningar frin yngsta
stendlder och bronsilder. Résen. Brandalsunds séteri
med huvudbygenad som bir det tidiga 1900-talets
prigel, tillhérande ekonomibyggnader, arbetarbo-
stiader, alléer och vidstriickta odlingslandskap. (Miljén
berdr dven Botkyrka kommun.)

Hall [AB 8] (Tveta sn)

Motivering: Fornlimningsmiljd i kustnira lige som
speglar bosdttning och néringsfing med trolig béfjan
under yngre stenildern och fram till 1600-talet, di tre
byar avhystes i samband med att siteriet Hall bildades.

Uttryck for riksintresset: Bronsilderslimningar i form
av risen, stensitiningar, boplatser och skilgropsfo-
rekomster. Flera jirndldersgravfilt samt tomterna till
byarna Hall, Higa och Higelby.

1 omrddet ingdr diven: Siteriet Halls bebyggelse som
via &kerbrukskoloni fér vanartiga barn forvandlats tilt
modernt centralfingelse.

Morkd [AB 3] (delen | Mérké, HilG,

tiverjéirna och Ytteridrna sn:r)

Motivering: Fartedsmiljé och mellanbygd utmed vat-
tenleden frin Ostersjbn via Sodertilje till Milaren, som
priglas av det forsvarsstrategiskt viktiga liget, domi-
nerande storgods av delvis medeltida ursprung samt
partier med ett mer smabruter agrarlandskap. (Fist-
nings- och skansmiljé, Herrgirdslandskap, Bymiljé.)

Uttryck for riksintresset: Fornborgar utmed en nu
uppgrundad vattenled tvirs Gver Mérkd. Limningarna
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av de befistningar som nu ingdr i Horningsholms

slott och som pébbrjades pa 1200-talet. Skanssundet
med skansar som anlades vid 1600-talets borjan och
forstirktes pd 1700-talet samt ldmningar av forsta
virldskrigets forsvarsanliggningar. Herrgirdarna
Horingsholm och Angsholm, med tillhdrande ekono-
mibyggnader, parkanliggningar, underlydande girdar
och torp, samt det av storgodsdriften préglade land-
skapet. Mirkd kyrka med #ldsta delar frin 1200-talet
och minga minnen frin herrgirdarnas dgare. Aldre
vignit. Landskapspartier med mer smdskaligt jordbruk
och bebyggelse som huvudsakligen speglar 1800-talet.
Byar, ensamgardar. Farledskrogar frin 1800-talet.
{Miljon berdr dven Botkyrka kommun.)

Iomrddet ingdr dven: Steinerseminariet i Jirma
{antroposofiskt centrum) med sirpriglad arkitektur
frdn 1970-talet. Bruno Liljefors "Wigwam” — bostad
och ateljé.

Tullgarn [AB 2] (HE516 sn)

Motivering: Kunglig slottsmiljé som huvudsakligen
bér 1700-talets prigel men med medeltida anor, med
omgivande park och vidstrickta figor.

Uttryck for riksintresset: Tullgarns slott med tillhd-
rande byggnader, stor park som bide innehiller en
barocktridgird och en engelsk park. Den linga, raka
allén med grindstuga samt de omgivande fgorna med
sdvil dppet odlingslandskap med inslag av stora ekar
som &ngs- och hagmarker. Tullgarns medeltida bytomt
med yngre jirndldersgravfilt.

Vdrdinge [AB 1] (V&rdinge sn)

Motivering. Centralbygd med férhistorisk bruknings-
och bosittningskontinuitet som framfdr allt speglar
bronsilderns bosittningar utmed den divarande havs-
viken vid Edesta, men ocksi jirnilderns centralbygd
nigot ingre norrut, i omridet kring det medeltida
sockencentrumet. Kulturlandskapet med kontinuitet
sedan forhistorisk tid och dominerande sdterier

frin 1500- och 1600-talen. {Fornlimningsmiljd,
Herrgirdslandskap.)

Uttryck for riksintresset: Bronsilderslimningar pa
bergskronen i form av ensamliggande résen och
stensittningar, nedanfér skirvstenshégar och skil-
gropsforekomster. Flera stora jirndldersgravfilt, bl.a.
ett vid kyrkan, vilken ursprungligen uppférdes vid
110¢-talets slut. Till sockencentrumet har kKlockargird

och skola medan pristgirden ligger lingre séderut. Det
Oppna slattlandskapet mot sjon Sillen samt mer smi-
brutna landskapspartier. Siterierna Hjortsberga och
Edesta och det senare bildade godset Nddhammar med
tillhérande anliggningar och av godsdriften priglade
landskap. Gdrdar och torp frin framfor allt 1800-talet
och ett flertal sm3bruks- och egnahemsfastigheter som
vid 1900-talets bérjan avstyckades frin Hjortsberga.

Ytterenhorna [AB 5] (Ytterenhérna sn)

Motivering: Odlingslandskap som i det rika fornldm-
ningsbestindet, dlderdomliga byar, ldre vigsystem
och Ytterenh&ma medeltidskyrka speglar jordbrukets
forutsittningar och utveckling alltsedan bronsildern i
ett typiskt sddermanlédnskt sprickdalslandskap. (Forn-
limningsmiljd, Bymiljd, Kyrkomiljs).

Uttryck for riksintresset: Samlat bronsilderskomplex
med riisen och skiirvstenshégar samt stora jirndlders-
gravfilt med bl.a. stor skeppssttning vid Asa samt

tvi fornborgar. Tita, dlderdomliga byar i hijdligen.
Odlingsmarker i dalgingarna, d)dre vigstrickningar.
Ytrerenhdrna kyrka med delar frin 1100-talet.

Uverenhérna [AB 6] (Overenhérna sn)

Motivering: Herrgardslandskap som priigias av 1700-
talets anldggningar men med ritter i en medeltida
kungsgird. (Kyrkomiljo).

Uttryck for riksintresset: Siterierna Horn, 1580-talet,
och Ekensberg, 1650-talet och efterfoljare till Husby,
men som huvudsakligen speglar 1700-talets arkitek-
turutveckling med tillhtrande ekonomibyggnader,
arbetarbostider, lusthus, parkanldggningar, alléer och
limningar av industriell verksamhet. Rester av den
medeltida kungsgirden, som genom namnet Husby
kan knytas till rikets centrala administration redan
under jirnilderns senare del. Overenhéma 1200-tals-
kyrka, ombyggd under slutet av 1700-talet. Pristgirden
Aleby med tillhirande ekonomibyggnader.

Karta — Oaxen - Stora Vika [AB 9] (Sorunda sn)
Motivering: Industrimiljo som speglar tre olika faser i
den f6r regionen unika kalkindustrins utveckling och
det samhille detta gav upphov till. Kring kalkbruket som
startade 1832 pi den lilla 6n Karta, dess senare utveck-
ling p4 6n Oaxen frin 1865 och vid Stora Vika frin 1948.

Uttryck fiir riksintresset: Limningar av kalkbrott, indu-
strianliggningar och av hamnar pa de tre platserna.



Industrisamhiillena med deras planliggning, bostider
och annan bebyggelse, bl.a. Marsta, med funktionalis-
tiska flerfamiljs- och radhus for de anstillda, uppfort
vid 1940-talets slut efter ritningar av G Lettsurdm.

Riksintresse for kust- och

skirgdrdsomridet samt riksintresse

for Mdlaren med Gar och strinder

Stirre omraden pekas ut direkt i miljéibalken 4 kapitel
som riksintressanta p grund av sina samlade natur-
och kulturvirden. Sédertiljes kustomriden ingiri

det kust- och skiirgArdsomride frin S§dermanland

till Uppland som &r skyddat genom sérskilda hushall-
ningsbestimmelser i 4 kapitel 1, 2 och 4 §§ miljébalken.
Aven Miilaren med dar och strinder ir skyddat enligt 4
kapitel 1 och 2 §§ miljébalken. Omridena ir i sin helhet
av riksintresse som de mest virdefulla landskapen i
landet med sédrskilt stora natur- och kulturvirden och
betydelse for friluftsliv och turism. Syftet med bestim-
melserna dr ar 14ngsiktigt hushilla med de begrinsade
mark- och vattenomridena inom kust- och skiirgirds-
omradet samt Milaren.

Inom dessa riksintressen bér sammanhéllna och idag
orirda markomraden inte tas i ansprik for bebyggelse
m.m. Ny bebyggelse bor tillkomma som komplettering
till befintlig bebyggelse och kust- och skirgirdsomra-
dets samt Milarens samlade natur- och kulturviirden
ska vimas vid forindringar.

Riksintressen for naturvarden

och for friluftslivet

Omriden av riksintresse for naturvird ir urval av
omriden med de bista exemplen pé landskapstyper,
naturtyper och andra naturvirden karakteristiska for
landets olika naturgeografiska regioner. Nir det giller
riksintressen for friluftslivet avses vistelse i naturen fér
naturupplevelser, fysisk aktivitet och avkoppling. Till
viisentliga naturkvaliteter fir har si stora friluftsvirden
pa grund av natur- och kulturkvaliteter och tillging-
lighet, att de dr eller kan bli attraktiva for en stor
mingd bestkare. Inom omrdden som ir av riksintresse
for naturvdrden och irilufislivet ska sirskild hinsyn
tas sd att miljjerna inte skadas pa sddant sitt att riksin-
tresset pdverkas negativt.

SE KARTA: Riksintressen for naturvard och friluftsliv, sid 126
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Nedanstiende platser omfatras av Miljébalkens 3
kapitel, 6 §.

Stockholms skirgdrd, yttre delen (friluftsliv)

Detta skiirgirdsomride som utgér ett mycket stort
skirgirdsomride, ca 380 000 ha, striicker sig frin
Norrtilje kommun i norr till Sédertilje i stder.
Omradet intar som hethet en sérstillning i linets
narur. Det stérsta virdet for friluftslivet ligger i den
goda tillgdngen pA naturhamnar och de mycket héga
naturvirdena. Ytterskirgirdens mosaik av dar, holmar
och skir ger praktiskt taget outtémliga méjligheter fr
batliver men éven for fiske, kanoting och naturstudier.
Vintertid ges vid gynnsamma isforhillanden unika
mijligheter till lAngfirdsikning pa skridskor.

Tullgarn (naturvdrd och frifuftstiv}

Tullgarn utgor erc hiigintressant omride for frilufis-
liver. P4 grund av omridets mycket hiiga naturviirden
ges utsdkta méjligheter till positiva upplevelser och
naturstudier i samband med friluftsliv.

Bjdrkfjdrden — Prastfjdrdens évirld (frifuftsliv)

Detta stora Milarskirgirdsomride, ca 21000 ha,

berdr forutom S6dertilje kornmun fven kommunerna
Upplands-Bro och Ekerd. Omridet utgdrs av ett omvix-
lande natur- och kulturlandskap som erbjuder rika
tillfdlten till natur- och kulturstudier. Omradet medger
dven goda mojligheter till fritidsfiske och bir- och
svampplockning. Tillgdngen till platser fér bad vid
olika strinder dr god liksom méjligheterna till bitsport
och kanoting tack vare littnavigerade vatten och goda
naturhamnar. Fjdrdarna riknas till landets finaste
omriden for skridskofirder.

Stockholms skdrgdrd: Ldngd-Fifdng-Sédra Tord-
Jdrflotta (naturvdrd)

Stackholms skirgird utgr ett viirldsunikt landskap
med utomordentligt stora virden. Skiirgardslandskapet
omfattar mer &n 30 000 dar och priglas av vackert
slipade granit-/gnejsklippor, en sparsam men intressant
viixtligher, ett rikt figelliv samt virdefulla brackvat-
tenmiljoer. Skirgdrdsomrader ir en dvergingszon till
hogre salthalt s6derut och utgér nordligast utbred-
ningsomrade for ett antal marina arter. Variation av
exponering och hydrografi inom omridet ger stor
variation i artférekomst/artsammansittning — mingsi-
dighet. Genom omradets orérdhet och vidstriickta areal
utgor det ett viktigt referensomride. Utskiirgdrden bir
spér av gammal kulturpaverkan. Figellivet priiglas av
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dykiinder och misfaglar, med ejdern som karaktirs-
fgel. Skérgirden urgdr landets starkaste fisten for
havsérn.

Tullgarn -Morkd {naturvdrd}

Omridet som helhet representerar ett odlingslandskap
med ling kontinuitet med férekomster av naturbe-
tesmarker inkluderande betade strandéingar. Norra
Morké och Tullgarn dr exempel pa kustniira, komplerta
herrgirdslandskap av hégsta klass. Stora havs-
strandéingar 4r utmirkande. P4 sédra Mérkd finns ett
smaskaligt odlingslandskap med dlderdomlig struktur.
Ménga av de naturliga fodermarkerna hyser artrika
vaxtsamhillen.

Tullgarnsomridet har en varierande natur. Omridet
kiinnetecknas av en rik férekomst av 16vtridd, dir de ddla
lévtriden, sisom ek, utgér ett markant inslag, Inom
omridet finns marker av sirskilt botaniskt intresse.
Figelfaunans rikedom ir pifallande. Omridet dr av
siirskild betydelse for rastande vadare, inder och giss.

P4 Morkd finns linets stérsta ansamling av hogt virde-
rade naturbetesmarker. Kring Horningsholm utbreder
sig ett typiskt herrgirdslandskap med alléer, ekhagar
och havsstrandingar av higsta virde. I omridet finns
skyddsvird lav- och svampflora knutna till gamla ekar.
Horningsholms varierade miljéer utgdr ocksi en av
ldnets rikaste fladdermuslokaler. Vegetationshistorien
pA Kélsé och Erikst har varit féremal fér vetenskaplig
beskrivning.

I de grunda strandniira vattnen i omridet finns artrika
kransalgingar med flera ridlistade arter. De vdrdeful-
laste omridena ir Higgnisviken vid Tullgam och
Bjorkardsund mellan Mirké och Ledarén. Grundomzri-
dena #r ocksi viktiga fortplantnings- och uppvixtom-
raden for flera fiskarter, frimst s6tvattensarter. BLa. ir
omridet viktigt for gos.

Yngernomrddet (naturvdrd)

Yngern, Stora Envittern och Hundsjén &r av hogsta
virde frin limnologisk synpunkt. Sjdarnas goda vatten-
kvaliter samt omridets storlek, variation och ostérdhet
ucgdr stora naturvirden. Sjdarna har ocksd viktiga for-
utsédteningar for ett rikt viixt- och djurliv. Omrddet hyser
bl.a. goda bestind av storlom och fiskgjuse. Yngerns
stora virde fGr figellivet har varit stabilt under 1Ang tid.
Sjon har #ven en mycket artrik fisk- och bottenfauna.
Forutom vanliga insjofiskar forekommer bl.a. nissdga,

Del i

smaspigg, nors och lake. Bottenfaunan innehéller minga
sillsynta och rijdlistade arter, varav ménga har héga krav
pd god vattenkvalitet. Turingedsen mellan Yngern och
Villingen &r av mycket hégt geovetenskapligt viirde som
orort grusomride med dsnit, kullar och dédisgropar.

Vattgruvsmossen (naturvdrd)

Mytkomplex dominerat av skvattramtallmosse och
6ppen mosse, Den 8ppna mossen ir den stdrsta relative
opéverkade i Svealands sprickdalslandskap. Vitmarken
rymmer fiven stora mjukmatteh&ljor, vilket ir sillsynt

i regionen. Myrkomplexet hyser en for fattiga myrar
representativ flora.

Korpberget (naturvérd}

Omridets botaniska viirden utgirs av ddellévsskogen i
allménhet och Korpberget - Lindingen med sin "syd-
vixtbergsflora” i synnerhet. Soderldget, den kalkhaltiga
jorden samt kontinuiteten i markanvindningen dr
viktiga faktorer som gynnar den speciella floran. Muz-
grénan har hir en av sina séllsynta reliktforekomster.

Omrédet dr vildokumenterat och har stor betydelse
som exkursionslekal for skolor, botaniska féreningar
med flera och som utflyktsmal for rirligt friluftsliv.

Natura 2000

Natura 2000-omraden utgor riksintresse enligt 4
kapitel 1 och 8 §§ miljébalken och omfattas iven av
bestimmelser om omridesskydd enligt miljébalken
7 kapitel 27, 28 och 2Ba §§. For att uppna kravet att
bevara och skydda Natura 2000-omriden bildas ofta
naturreservat i dessa omriden.

I Natura 2000-omriden kriivs tillstdnd for att bedriva
verksamhet och vidra dtgiirder som pa ett betydande
sdtt kan pdverka miljén. Tillstind fr inte ges till verk-
samheter och dtgirder som kan skada den livsmiljé
eller medfora storningar for den art som ayses skyddas,
Lénsstyrelsen ir prévningsmyndighet. Natura 2000

dr EU:s gemensamma nitverk av viirdefulla naturom-
rdden och Sverige har Atagit sig att bevara omridenas
naturvirden.

For varje Natura 2000-omrade ska det finnas en
bevarandeplan som innehdller en beskrivning av
naturvirdena, majliga hot, forslag till sktsel och
bevarandedtgirder. Linsstyrelsen upprittar planerna
som &r ett kunskaps- och planeringsunderlag. Beva-
randeplaner for Natura 2000-omrédena i Sédertilje
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kommun finns tillgingliga pa linsstyrelsens hemsida.
Féljande 29 Natura 2000 omréden ligger helt eller
delvis i Sodertilje kommun:

» Botten « Nora Holming

+ Brant syd Lanaren » QOaxen
(Tvetaberg) ¢ Orrsiitta

» Bdrsjon » Sjogird

+ Fifing = Skanssundet

= Grottberget « Skillebyholm

* Hamnskir, Homings- -+ Skogstorp
holm = Slessberget

* Jurstaholm  Stora Alsjon

= Kalkberget * Stora Envittern

+ Kiholm « Stingberget (Brin-

« Korpberget ninge)

« Kvedesta * Talbystrand

« Kilso » Tullgarn, ost

* Ledarfin = Vattgruvsmossen

« Lina

Riksintresse for yrkesfiske
Avsikten med riksintressen for yrkesfisket faststills i
Miljébalken 3 kapitel 5 §.

1 Sodertilje 4r kustomradet mot stersjon av riksin-
tresse for yrkesfiske och i Milaren har de viktigaste
lek- och rekryteringsomridena for fisket pekars ut som
riksintresseomraden for yrkesfisket. Omriden som 4r
av riksintresse for yrkesfisket ska si lingt som mojligt
skyddas mot Atgirder som pétagligt kan forsvira
ndringarnas bedrivande och som har betydelse for
yrkesfisket.

Riksintresse f&r trafikslagens anldggningar
Anligeningarna for trafikslagen avser bide viig-,
jarnvigs-, sjofarts- samt luftburen trafik. Trafikverket
bedémer efter samrid med linsstyrelser, Boverket och
andra berfrda myndigheter vilka omriden som ir av
riksintresse for trafikslagens anliggningar. Trafikverket
avser att irligen justera forteckningen dver riksintressen
samt vart fjirde ir genomfora stdrre revideringar av
riksintressena for trafikslagens anléiggningar. P4 Tra-
fikverkets webbsida finns uppdaterad information:
wvnw.trafikverket.se/Foretag/Planera-och-utreda/
Samhallsplanering/Riksintressen/

Riksintresset for trafikslagens anliggningar innebir
att mark- och vattenomriden som ir sérskilt limpliga
for anldggningar for kommunikationer si langt som

maojligt skall skyddas mot dtgirder som kan patagligt
forsvira tillkomsten eller utnyttjandet av sidana
anliggningar.

Riksintressena avser skydd bdde avseende befintliga
anléiggningar sdviil som planerade och framtida

anliggningar.

Riksintressena for trafikslagens anldggningar dr
indelade enligt foljande:

= Vigar, befintliga = Stationer
¢ Vigar,planeradeoch  + Hamnar
framtida = Farleder
« Jimnvigar, befintliga + Dijupa skyddade
« Jdmvégar, planerade omriden
och befintliga = Flygplatser
= Terminaler

Méinga av de mer trafikerade statliga befintliga
viigniten och jirmvagsniiten dr av riksintresse. For
jirnvigar inkluderas dven de stationer for resande-
utbyte och terminaler for godshantering och Gvriga
sparanslutningar som behdovs for att sikerstilla trans-
portfunktionen. Likasi &r sjtfarten av riksintresse.
Den omfattar bl.a. drtogssjéfart och firjetrafik samt
anliiggningar som hamnar, farteder m.m.

Nedanstiende kommunikationsanliggningar omfattas
av Miljobalken 3 kapitel 8§ och finns i S6dertilje
kommun:

£y

Vig B4 ingdr i det av EU utpekade Trans European
Transport Network, TEN-T. Vigarna som ingdr i TEN-T
dr av sérskild internationell betydelse. Vig E4 striicker
sig genom hela Sverige, frin Helsingborg till Hapar-
anda, och ir en viktig vig for [ingviiga transporter av
sdvil gods som personer.

E20

Vig E20 ingir i det nationella stamvignitet som riks-
dagen faststdllt. Vigamna i det nationella stamvignéret
dr av sirskild nationell betydelse. Strickorna Malmo-
Goteborg samt Orebro-Stockholm ingir éiven i det av
EU utpekade Trans European Transport Network,
TEN-T. Vigarna som ingir i TEN-T &r av sdrskild inter-
nationell betydelse. Vig E20 utgdr en viktig forbindelse
mellan Stockholm, Géteborg och vidare siderut till
Malmé och KSpenhamn.



Verkstadsvidgen/Svaldngsvdgen/Hertig Carfs vig
(Sddertdlje hamn-Tpl Saltskog)

Vigen utgdr en anslutning till en utpekad hamn av
riksintresse.

ldrnviig

I Stockholms ldn ir hela det statliga jarnvigsnitet
med stationer, spiromriden och godsterminaler av
riksintresse.

Centrumbanan (Sodertilje hamn - Sodertélje ()
Banan ir av siirskild regional betydelse. Banan trafi-
keras endast med pendeltdg. Utéver detta kér dagligen
ett antal tig via stationen Sodertilje hamn ner till
hamnomridet.

Sddra stambanan

S6dra stambanan dr av internationell betydelse och
ingdr i det utpekade TEN-T niitet. Banan striicker sig
frin Stockholm till Malmé och &r mycket viktig for
person- och godstrafik. Banan ingir éiven i det utpe-
kade strategiska godsnitet. Strax séder om Jirna delar
sig banan i tvi grenar, en via Katrineholm och en via
Nykioping. I Aby, dster om Norrképing, forenas de igen.

Vdstra stambanan

Vistra stambanan dr av internationell betydelse och
ingdr i det utpekade TEN-T niitet. Banan striicker sig
fran Stockholm till Géteborg via bl.a. Sddertilje, Halls-
berg, Falkoping och Skiivde. Banan ir mycket viktig for
person- och godstrafik och ingér dven i det utpekade
strategiska godsnitet.

Svealandsbanan

Svealandsbanan gér frin Sédertilje via Eskilstuna tll
Valskog, ddr den ansluter till Milarbanan. Banan dr av
nationell betydelse. Banan ir snabbrigsanpassad och
trafikeras friimst av persontig, men vister om Eskil-
stuna dven av godstdg. P4 delen Eskilstuna-Folkesta dr
det dubbelspér och pa delen Rekane-Folkesta ir det
enkelspir.

Ostiiinken (planerad framtida bana)
Gotalandsbanan ir en framtida héghastighetsbana
mellan Stockholm och Géteborg via bl.a. Norrképing,
Linkoping, Jonkdping och Boras. For Ostlinken (Linkd-
ping - Jirna} pagir arbete med en jirmvigsutredning.
Ostlinken dr tAnkt att ansluta till Skavsta flygplats
utanfor Nykoping.

Del 4

Markreservation gérs for Ostlinken tills framtida
utredningar faststillt vilken strickning som kan
aktualiseras. Ny bebyggelse fir inte forsvira byggandet
av den framtida Ostlinken,

Station Sodertdlje syd undre
Resandeutbyte lokal och regional trafik.

Station Stidertdlje centrum
Resandeutbyte lokal och regional trafik.

Station Sédertdlje hamn
Resandeutbyte lokal och regional trafik.

Station Jstertiilje
Resandeutbyte lokal och regional trafik.

Station Sodertdlje syd dvre
Resandeutbyte internationell och nationell trafik
liksom resandeutbyte lokal och regionatl trafik.

Station ldrna
Resandeutbyrte lokal och regional trafik.

Station Mdlnbo
Resandeurtbyte lokal och regional trafik,

Terminal Sédertdlfe Syd &vre

Viktig vixlingsbangird med anslutning till hamn.
Sodertilje hamn har anslutning till Vistra stambanan
och vigarna E20/E4. Godsterminalen ir lokaliserad i
hamnen. For att klara av utokade volymer av gods kan
terminalen behdva utdkas med ytterligare.

Séidertdlje hamn
Sddertédlje hamn inklusive kombiterminalen.

Farled Sddertdljeleden

Sodertilje sluss som ska byggas ut ingr i riksintresset.
Allmin farled, TEN-T A. Strdckan Sédertilje Landsort
- Sodertilje hamn, farledsklass 1, med tillhrande
ankringsomrade.

Foljande vig/jarnvig ir inte av riksintresse, men vi har
ind valt att kommentera dem. Vg 57 ir inte angiven
som riksintresse men har ett viktigt mellankommunalt
intresse. Vig 225 ir inte klassad som riksintresse men
det dr troligt att den blir det i framtiden med en fram-
tida hamn av riksintresse i Nyndshamn.
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Del 4: Riksintressen

Riksintresse for energidistribution
Riksintressen fUr energidistribution ska enligt Milj&-
balkens 3 kapitel 8 § skyddas mot Atgiéirder som kan
pétagligt forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av
anliggningarna. Bestimmelserna ir tillimpliga pd
omriden for anliggningar som ingdr i ett stirre sam-
manhiingande system av nationellt eller i vissa fall
regionalt intresse.

Det nationella stamnétet med 400 kV- och 220 kV-
ledningar/kablar inklusive transformatorstationer dr
av riksintresse for energidistributiorn. Inom S&dertilje
kommun finns fyra 400 kV-ledningar som alla utgir
frin stationen i Hall. Tv3 av Svenska Kraftniits led-
ningar léper delvis parallellt med fyra av Vattenfalls
70 kV-ledningar.

Byggnationer i nirheten av transformatorstationer och
ledningsstrik kan medféra svarigheter vid eventuella
forindringar i stamnitet. DErfor ska nédvindiga
skyddsavstind till befintligt kraftledningsnit och
hénsyn till framtida utbyggnadsbehov uppmirk-
sammas tidigt i planprocessen.

Riksintresse for vindkraft

Det finns inga riksintressen for vindkraft i Stdertilje
kommun, De omriden som pekats ut som riksintressen
for vindkraft i Stockholmsregionen r beldgna i Norr-
téYje, Virmdo och Nynishamn kommuner.

Riksintresse for totalforsvaret

Riksintresset for totalférsvarets militira del enligt
Miljébalken 3 kapitel 9 § kan i vissa fall redovisas 6ppet
1en 6versiktsplan, i andra fall inte. Dels finns évnings-
och skjurfilt och flygflottiljer, vilka kan redovisas
oppet, dels finns omridden som av sekretesskil inte

kan redovisas dppet. De senare har oftast koppling till
spanings-, kommunikations- och underrittelsesystem.

Viltinge skjutfilt, som ligger i Salems kommun, ir

av riksintresse for totalfdrsvarets militira del. Runt
skjutfiltet finns en piverkanszon vad giller buller och
sikerhet, vilket dven berir Sodertilje kommun. Inom
detra omréde ska detaljplane- och bygglovirenden
remitteras till Férsvarsmakten/HK.

Aven vissa tekniska anliggningar och dess funktion
dr utpekade som riksintresse for totalférsvaret. Dessa
kan dock inte redovisas pd kartor i $versiktsplanen.
Det rér t.ex. radar- och radioldnksystem. Hoga bygg-

nadsobjekt, master och vindkraftverk riskerar att stora
dessa funktioner. Allmint giller dérfor att hela landet
iir samridsomride fér objekt hégre in 20 m utanfor
samlad bebyggelse och hdgre in 45 m inom samlad
bebyggelse. Firsvarsmakten ska kontaktas i tidiga
skeden i sidana plan- och byggérenden.

Som en f6ljd av Forsvarsmaktens dversyn av omriden
av riksintresse for totalforsvarets militira del kommer
Linsstyrelsen att se dver gillande forordnanden enligt
12 kapitlet 4 § PBL {1987:10)/11 kap 12 § PLB (2010:900).
Oversiktplanen kommer dirfor att behiva komplet-
teras och uppdateras efterhand.

DEL 4, KAPITEL 9:
Riktlinjer for riksintressen

Riksintressena ska beaktas utifrin vad
som r skyddsvirt, I de riksintressen
som pekats ut pd grund av att de repre-
senterar nationellt ovanliga exempelvis
natur- eller kulturvirden ska dessa
viirden bevaras. For riksintressen

som pekats ut for en mojlig tilltdnkt
exploatering som ar nationellt viktig;
tex. viigar, jirnvigar eller nigon ener-
gianldggning, ska ingen konkurrerande
mark eller vattenanvindning rilldtas.
Nir riksintresset gilier for nigon
niring, som t.ex. yrkesfisket, ska fGrut-
sittningarna for néringen bevaras.
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5.1 Konsekvenser/effekter

Inledning

Som definition av hillbar utveckling anviinds ofta den
som Bruntland-kommisionen skapade: Den innebir
att en hallbar utveckling dr en utveckling som tillfred-
stdller dagens behov utan att dventyra kommande
generationers méjligheter att tillfredsstilla sina behov.

Nir man siger att utvecklingen ska vara hillbar menar
man att den ska grunda sig p en helhetssyn — det

vill siga ligga i skirningspunkten mellan ekonomisk,
ekologisk och social utveckling. Det ricker inte bara artt
en eller tva aspekter dr tillgodosedda. Den ska ocksd
vara langsikeig, det dr inte de korta trenderna som ir
viktiga. Utveckling i bemirkelsen paositiv forindring ir
en grundtanke.

I detta kapitel ges en mer allmén beskrivning av
konsekvenser, miljémissiga sivil som ekonomiska

och sociala med utgingspunke i planférslaget till
dversiktsplanen. Dock dr en 6versiktsplan sipass Gver-
siktlig och strategisk aut det inte i detalj gir att redogéra
for dess konsekvenser. De visentliga delarna av
miljékonsekvensbeskrivningen av samridsversionen
av tversiktsplanen har arbetats in i detta kapitel.

Forutsdttningar

Sodertilje kommun ligger i sddra Storstockholm.
Stdertilje dr en knutpunkt for genomfartstrafik och
flera stora infrastrukturstrik passerar Sodertilje. Inom
den regionala arbetsmarknaden har Stdertélje en stark
stillning med ett higt antal arbetsplatser och stor
inpendling frin hela regionen.

Sodertilje kommun &r rikt pé sjdar och vartendrag,

i Stdertilje kommun finns 114 sj0ar av varierande
storlek och karaktiir. Det finns forhillandevis stora
riksintressen for kulturmiljon i kommunen som
omfattar bide virdefulla bebyggelsemiljder, fornlim-
ningar och kulturlandskap. Tv3 av Stockholms lins tio
grona kilar stricker sig in i Sodertilje kommun, Born-
sjékilen och Hanvedenkilen. Det finns dven fyra storre
relativt opaverkade mark- och vattenomrdden, naturre-
servat, Natura 2000-omriden och riksintresseomriden
for naturvérd och friluftsliv. Staden Sodertilje bestir
av en genuin stadskdrna med anor frin 1000-taler.
Kring stadskirman ligger de dvriga titortsomridena
med olika karaktérer. I stadskiirnans utkanter finns
dven industriomradena Astra Zeneca i norr och Scania
i Sdder. I Sodertilje kommun finns dven flera titorter
med sin egen sérpriglade karaktir och verksamhet och
det finns en god tillging till titortsniira landsbygd.

Del 5

Planfdrslaget

Planforslaget anger en tydlig inriktning mot en
fortdtning och utveckling av framforallt befintliga
omriden, en blandning av funktioner samt forstiark-
ning av strdk med bebyggelse och gng-, cykel- och
kollektivtrafik mellan viktiga tyngdpunkter. Utbyggnad
utanfor Sodertilje stad och tyngdpunkterna pd
landsbygden planeras ske i huvudsak lings kvalitativa
kollektivtrafikstrik, i anslutning till redan befintlig
bebyggelse och med tillginglighet till offentlig och
kommersiell service.

Effekterikonsekvenser av planfdrslaget

Ekologiska/miljdmdssiga effekter/konsekvenser

En fortidtning av bostdder och arbetsplatser medfor
en Hkad trafikméiingd, vilket kan leda till ett hdrdare
belastat trafiknit med dkad tringsel och kder som
foljd och dérigenom minskad trafiksikerher. Kom-
munens milsittning ér att kraftigt oka resandet med
cykel- och kollektivtrafik genom att satsa pd och
utveckla dessa trafiksystem genom att binda samman
titorter och bebyggelseomrdden p4 landsbygden.
Foruiitning i tyngdpunkterna pa landsbygden leder till
okad trafik till och frdn dessa omrdden. Ny bebyggelse
néira befintliga eller planerade kollektivtrafikstrak

ger tkade forutsittningar for att forbittra utbudet av
kollektivtrafik och dirmed kan en 6kad belastning av
vigarna undvikas.

Genom att frimja kollektivtrafiken och frimja méj-
ligheten till atr g och cykla i stérre utstrickning kan
luftféroreningarna och ljudnivierna lings aktuella
vigstrickor minska. Minskad biltrafik i stadskédman
kommer att inneb#ra fSrbittrad luftkvalitet och ligre
bullernivier dér. Samtidigt innebir en fGrtitning av
bostidder och arbetsplatser en dkad trafikméngd, vilket
medfor hogre halter luftféroreningar och dkat buller
lings redan utsatta vigar. Planerade nya leder och
forbifarter avlastar befintliga viigar och gor att luft- och
ljudkvaliteten pé dessa forbittras. Samtidigt mojliggor
nya vigar en tkad trafikméngd rotalt sett, vilket kan
leda till hégre halter luftfororeningar i kommunen. Det
kan ocksd innebira att nya fastigheter och natur- eller
rekreationsomriden utsitts for hégre bullernivier.

Vid fortiting ir det viktigt att i ett tidigt skede utreda
vilka platser som &r strategiskt viktiga att spara och
utveckla utifrin omhiindertagande av dagvatten och
att sikerstilla att dagvattensystemen inte ir under-
dimensionerade, Kommunens riktlinjer bedéms
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Del 5: Konsekvenser/effekter

medfora bittre firutsittningar och mojligheter for
dagvattenhantering och dirmed minska riskerna fér
belastning av fororeningar och niringsimnen, till
recipienter. Det finns dérfor goda méjligheter atc
uppna satta miljékvalitetsnormer for vatten.

En tkad befolkning och en kad andel permanent-
boende inom de omriden dir avloppsniitet ir diligt
utbyggt 6kar belastningen av t.ex. niringsimnen som
fosfor och kviive pd sjbar och vattendrag, vilket kan ge
upphov till vergddning. Kommunens riktlinjer innebir
dock att utslipp av diligt renat avloppsvatten fin
enskilda avlopp minskar. Framtida klimatforiandringar,
t.ex. forindringar i nederbordsménstret, riskerar att ha
en stor pdverkan pd vattenkvalitet och kvantitet och
pAverkar foruesittningama for och kraven pa hur man
dimensionerar viumarker och bevattningsdammar samt
hanterar dagvatten och vattenférsorjning. Fér att und-
vika spridning av fororeningar och néringsimnen tll
kommunens vatten planeras bla. strategiska grinytor,
som kan hantera fkade vattenmiingder genom férdrisj-
ning, bibehillas och utvecklas i staden och titorterna.

En utbyggnad av bostéder, arbetsplatser, verksamheter,
infrastruktur m.m. medfor att oexploaterad mark kan
behdva tas i ansprik, Detta kan innebiira att biotoper
rent fysiskt pAverkas eller att barriiireffekter och/eller
fragmentering uppstir. Utbyggd infrastruktur med

t.ex, viigar och jirnviigar riskerar att dela upp storre
omriden med kulturhistoriska eller rekreativa virden,
bilda barridrer och forsvira firstielsen av ett kultur-
historiskt landskap. Sodertilje siktar dock pi artc fértiita
och komplettera istillet fGr att ta ny mark i ansprik,
vilket medftr att omrdden som kan vara virdefulla

ur naturmiljé-, kulturmiljé eller rekreationssynpunkt
bibehdlls och frhindras att stfras genom t.ex. frag-
mentering. Genom att skapa goda kopplingar mellan
olika stadsdelar och olika grén- och naturomriden kan
spridning och &verlevnad av flora och fauna gynnas
samtidigt som rekreationsvirdet och méjligheterna

till olika slags friluftsaktiviteter forstiirkas.

Den fortétning och utbyggnad av bostidder och arbets-
platser som planen medger innebir att el-, firrvirme-
och kylanitet behdver byggas ut for att klara behoven.
Energieffektivisering av fastigheter och byggande av
energieffektiva hus dr viktiga komponenter for att
minska energianvindandet i kommunen. Upp till s
mycket som 80 % av energin kan sparas i dldre hus om
energieffektiviseringsitgiirder genomfrs.

Kommunens utveckling ska ske med hiinsyn bade till
goda boendemiljger och till att garantera industrins
utvecklingsmdjligheter. En varierad stadsbebyggelse
med bebyggelse i nirheten av transportleder for farligt
gods och andra verksamheter som kan medfora risker
kan innebiira konflikter. For att undvika att risker upp-
kommer for personer som uppehaller sig i riskomriden
och fér atr samtidigt virna om kommunens verksam-
heter och industrier bor det sdkerstillas att erforderliga
skyddsavstind hills till riskkillor.

Trafiken ir en av de sektorer som medfor stérst
utsldpp av viixthusgaser och fortitning och utbyggnad
av bostider och arbetsplatser kan medftra en 6kad
trafikmiingd, vilket ger mer utsldpp av viixthusgaser.
Ett utbyggt kollektivtrafiknéit samt bittre infrastruktur
for gdende och cyklister kan bidra till att minska
bilikandet och diirmed minska utslippen av
vixthusgaser,

Fortitning och utbyggnad planeras delvis att ske

inom omrdden som riskerar att dversvimmas och

som riskerar att pdverkas av erosion, ras och skred.
Stigande vattennivier paverkar ligt liggande bebyg-
gelse och teknisk infrastruktur men #ven strandpro-
menader och andra rekreativa anliggningar vid vatten
kan komma att piverkas. Problem och konsekvenser
till f5ljd av versvimningar eller erosion, ras och skred
kan férekommas genom kommunens riktlinjer som
bl.a. innebir att risken for dversvimning ska beaktas
vid nybyggnation, att platser som kan tillitas att
{versvimmas ska identifieras samt att nyexploatering i
kanalomridet bor foregds av en stabilitetsutredning,

Sociala effekter

Social utveckling innebir att det 54 kallade sociala
kapitalet vixer. Hit raknas tillit, ndtverk och till-
ginglighet till samhdllet i stort. Det innebiir ocksa
att sociala forhiltanden férbittras. Hit riknas hilsa,
utbildning, bostéder, inflytande Gver den egna livs-
situationen, demokrati mm.

Oversiktsplanens inriktning och strategi bygger p4
kunskapen om att det finns ett starkt samband mellan
fysisk form och social sammanhillning. Men den
fysiska formen kan inte och kommer inte heller kunna
losa alla sociala utmaningar, for dec kriivs ett brett
dtgérdspaket bestiende av olika typer av insatser inom
minga verksamhetsomriden. Oversiktsplanens inrikt-
ning ir art s ldngt det &r mdjligr styra utvecklingen
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avseende den fysiska strukturen och utformningen for
att mildra de negativa konsekvensemna av de senaste
artiondenas planering och fven fordjupa diskussionen
om den framtida stadsutvecklingen.

Oversikisplanens inriktning kommer bidra till att bygga
ihop och koppla olika delar av staden eller téitorten
med bebyggelse och kommunikationer. (versikes-
planens effekter blir ocks att i higre grad fokusera

pé stadsdelars egna kvaliteter och utveckla dem med
kompletterande bebyggelse vartefter behov uppstar

for att skapa ett biittre underlag for bide kommersiell
och kulturell service. Oversiktsplanens effekter
innebir ocksi en piverkan av att det inte kommer
byggas nya likformiga omriden vare sig det giller
villaomriden eller flerfamiljsomriden. Blandning av
bostidder av olika sort med verksamheter skapar en mer
méngfacetterad miljé. Bygga och fortita dir det finns
kollektiva kommunikationer av god kvalitet minska
bilberoendet, Stadsparker och offentliga ram byggs i
och mellan omrdden fér méten.

Ekonomiska effekter

Ekonomisk tillviixt ir ett mal. Det innebir att tillgdngar
och bruttonationalprodukt 6kar. Fir den kommunala
ekonomin ir det viktigt med uthallig tillviixt for 1Ang-
siktig stabilitet i budgeten.

Oversiktsplanens inriktning bedms bide ha positiva
effekeer for de féretag som idag finns i S6dertilje likvil
som forbittrade moijligheter for nya foretag att etablera

sig i Siidertiilje. Oversiktsplanens effekter kommer
innebira att tillgingligheten lokalt, regionalt och
nationellt/internationellt §kar, de kommer att frimja
mdnga av de foretag som redan idag finns i Sédertilje
kommun avseende att dels nd nya marknader dels att
rekrytera ritt arbetskraft.

Oversiktsplanens ambitioner att skapa en attraktiv stad
bedéms ocksi som mycket betydelsefull fér att kunna
locka ménniskor som idag pendlar till Sédertilje att
istdllet bosdtta sig i kommunen.

Inriktningen om att fortitat staden och titorterna
ligger vil i linje med forskningen om vad nya kun-
skapsintensiva foretag efterfrigar. De efterfrigar en tit,
blandad, med kollektivtrafik tillginglig stad.

L]

Samiad bedémning

Det behdvs nya metoder och former for att gora en
rimlig helhetsbeddmning av samhillsekonomiska,
sociala och ekologiska intressen. Oversiktsplanen har
ind3 haft fokus pa hillbarhet ur ett brett perspektiv —
ekonomiskt, socialt och ekologiskt. Oversiktsplanen
sétter ménniskan och hennes behov i centrum foér
stadsutveckling. VAra livsmiljer skapar minskliga,
social och kulturella virden som &r avgérande for vir
utveckling och deltagande i samhiillet. Det &r till shut
minniskor som skapar arbete och tillviixt. Det giiller
darfor att hitta en modell for att forvandla framtida
sociala vinster till investeringar idag i omrdden dir det
behdvs och finns en stor minsklig potential.
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1. Sodertaljes vattenforekomster

Tabellerna visar kvalitetskrav och klassificering av statusen pd Sédertiiljes vattenfiirekomster.

Data har himtats frin VISS (VattenInformationsSystem Sverige), wwwviss.Ist.se

Ekologisk status

Vattenfarekomst

Kyrks{tn {s[g)

villlngen (sf&)

skiligtsjtin (s]8}

Masnaren (5[b}

Frisjiin (sJ6)

Slllen (s8}
MElaren~Gripsholmsviken (s)B)
Uttran {s]8)

tangstin {s)8)

Yngern (s[&)

Trosalin {vattendrag)

Moraan (vattendrag)
Brinningedn {(vatiendrag}
Trasadn = Bick f skl tits])tn {vattendrag)
Abyin (vattendrag)

Trosadn {vattendrag)
Trosadn~Milnbodn [vaitendrag)
Igelstaviken (dvergangsvatten)
Hallsi{Erden (bvergingsvatizn}
Stavbof]4rden (kustvatten)
Néslandsfjirden (kustvaiten)
Galdfarden (kustvatten)
Sviirdsfjirden {kustvatten)
Himmerfldrden (kusivatten)
Fifingsd]upet (kustvattan}
Askiffdrden {kustvatten}

Ekalogisk status

Status 2009

Dallg ekaloglsk status

Mattllg ekologlsk status
otllifredsstdllande ekologlsk status
Mattilg ekologlsk status
Otllifredsstillande ekologisk status
Mattlig ekologisk status

God ekologlsk status

Mattlig ekologlsk status

Mattllg ekologlsk status

God ekologlsk status

Mittllg ehologisk status

Mattllg ekologlsk status
Milfredsstillande eknloglsk status
God ekologlsk status

Mitillg ekologlsk status

God ekologlsk status

Mattlig ekaloglsk status

Mattllg ekologlsk status

Mattlig ekologlsk status
atillfredsstéilande ekologisk status
Mittlig ekologisk status
otlifredsstdllande ekologisk status
Mattllg ekologisk status

Mattllg ekologlsk status

Mattlig ekologlsk status

Mattlig ekologlsk stalus

Kvalitetskrav och tidpunkt
God ekologlsk status 2021
God ekologlsk status 2021
God ekologlsk status 2021
God ekologlsk status 2021
God ekologlsk status 2021
God ekologlsk status 2021
God ekologlsk status 2015
God ekologlsk status 2021
Gad ekologlsk status 3021
God ekologlsk status zo15
God ekologlsk status 2021
God ekologlsk status 20621
God ekologlsk status 2021
God ekologisk status 2015
God ekologisk status 2021
God ekologlsk status 2015
God ekologlsk status 2021
God ekologlsk potentlal 2021
God ekologlsk status 2021
God ekologisk status 2021
God ekologlsk status 2021
God ekologlsk status 2021
God ekelnglsk status zo21
God ekologlsk status 2024
God ekologisk status 2021
God ekologisk status 2021



Bilagor

Kvantitativ status och kemisk grundvattenstatus

Kvantitativ status Kemisk grundvattenstatus

Vattenftimkomst Status 2009 Kvalhtetskray och tidpunkt  Status 2009 Kvalitetskrav och
tidpunit
Transdtra (grundvatten) God kvanthativ God kvaniltatly status God kemlsk God kemlsk grund-
status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Vardingedsen-Nadhammar God kvantitatly God kvantltativ status God kemisk God kemisk grund-
(grundvatten) status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
VardIngedsen-Virdinge God kvantitatlv God kvaniltatlv status God kemlsk God kemisk grund-
{grundvatten) status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
HBl4 God kvantitativ God kvantitatly status God kemisk God kemisk grund-
status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Virdingefsen-Hedvigslund God kvantitativ Gad kvantlatlv status God kemlsk God kemlsk grund-
{grundvatten) status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2014
VirdIngedsen-Visbochammar God kvantitatly God kvantitatly status God kemisk God kemisk grund-
(grundvatten) status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Vardingedsen-Langhro (grundvatten) God kvantitatly God kvantitatlv status  God Kemlsk God kemisk grund~
status 2015 grundvaitenstatus vattenstatus 2015
Hbrnlngsholm {grundvatten) God kvantltativ God Kvantitativ status God kemlsk God kemisk grund-
status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Bverdima (grundvatten) God kvantitaily God kvantltatlv status ~ God kemisk God kemisk grund-
status My grundvattenstatus vattenstatus 2015
Myrstugan {grundvatten) God kvantitativ God kvantitatlv status God kemlsk God kemlsk grund-
status 2015 Erundvattenstatus vattenstatus 2015
Brandalsund {grundvatten) God kvantiatly God kvantltatlvstatus ~ God kemlsk God kemlsk grund~
status 2015 grundvattenstatus vatlenstatus 2015
Vack3 (grundvatten) God kvantltatly God kvantitatlv status God kemlsk God kemlsk grund-
status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Toringedsen-Bommersvik God Rvantitatiy God kvantitativstatus  God kemisk God kemlsk grond-=
(grundvatten) status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Stidertd(Jedsen-Bjbrkudden God kvantitativ God kvantltatly status God kemlsk God kemlsk grund-
{grundvatten) status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Stiderts|ledsen~-tgelsta {grundvatten) God kvantitativ God kvantitatly status ~ God kemlsk God kemisk grund~
stafus 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Sodertdlledsen-Ustertilje God kvantitativ God kvantltativ status God kemisk God kemlsk grund-
(grundvatten) status 2015 grundvattenstatus vattepslatus 2015
Stidertiljedsen-stdertiile Gad kvantitatlv God kvantitatly status God kemlisk God kemisk grund-
(grundvatten) status 2015 grundvattenstatus valttenstatus 2015
MalmsBdsen Stdra (grundvatten) God kvantltativ God kvantitativ status God kemisk God kemisk grund-
status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
SHidartiljedsen-Lina {(grundvatten) God kvantitativ God kvanlitatlv status ~ God kemisk God kemisk grund-
status 2015 grundvattenstatys vattenstatus 2015
Stidertiljedsen-Slottshalmen God kvantitativ God kvantltatlv status God kemlsk God kemisk grund-
{grundvatten} status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Malmsjtidsan Mellersta God kvantltativ God kvantiatly status  God kemisk God kemlsk grund-
{grundvalten} status 2015 Brupdvattenstatus vattenstatus 2015
Malms]tdsen Norra {grundvatten) God kvantitatlv God kvantltatlv status God kemisk God kemlisk grund-
status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Vinbergs nis (grundvatten) God kvantitatlv God kvantitativ status ~ God kemisk God kemlsk grund~
status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Hovs|t {grundvatten) God kvantitativ God kvantitativ status God kemlsk God kemisk grund-
status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
Eklundsnis (grundvatten) God kvantitativ God kvantitativstatus  God kemisk God kemlsk grund-
status 2015 grundvattenstatus vattenstatus 2015
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2.

Ilistan nedan och p3 karta "Férorenade omraden, sid
118, visas ndgra av de mest fororenade omradena i
Sodertilje kommun.

Oxelgrenshagen/Weda/Moraberg

Stort antal foretag, de flesta sméd och medelstora. Nu
bl.a. verkstadsindustri, grafisk industri, varmforzink-
ning, annanytbehandling, lackering, fordonsverkstdder
mm. Frekvent observerade fiiroreningar i dagvattnet,
bl.a. olja, starkt Fargade utslipp, skumbildande sub-
stanser mm.

Scania industriomrdde

Tidigare plats for avfallsdeponering, bide industri- och
hush&lisavfall frin Sédertilje stad, under perioden ca
1885-1950-talet. Scanias verksamhet omfartar tillverk-
ning, ytbehandling, gjutning och bearbetning.

Uthamnen och S6dra Uthamnen

Det har pdgitt tung industriverksamhet under manga
decennier i omridet. Troligen finns det stora frore-
ningar i omridet.

Oljehamnen
Spill frin p4- och avlastning av bensin, riolja mm.

Sydhamnen
Utfyllnadsmassor i hamnomradet, som innehdller héga
halter kvicksilver.

AstraZeneca/Storgatan
Fororeningar av PAH.

igelstatomtien

Omridet ir noga undersokt. Tungmetaller som
arsenik, koppar, krom och smi mingder pentaklor-
fenol har hittats i marken.

Industrin

Industriomride i Jira dér det finns mekaniska verk-
stider. Tidigare fanns en kemisk/teknisk fabrik som
fororenade i omridet.

Omrddet vid Snorp mellan Jdrna och Miinbo
Omridet ir egentligen inte fororenat men ett militér-
forrdd har spriingts for mdnga r sedan och det kan
finnas rester av explosivt material i marken. Omradet
ir ddrfor skyltat med varningar for detta.

Fororenade mark- och vattenomrdden

Nedlagda soptippar

Holitippen

Industri och hushillsavfall. Tippning av firorenade
massor frin Igelstatomten innehdllande arsenik har
forekommit vid ndgra tillfillen.

Bilistatippen utanfor Jirna
Aska frin tidigare sopforbrinning och direfter bilskrot.

Valdkertippen stder om Holo
Hushdllssopor.

Fororenade vattenomraden

Bottnar med héiga eller mittligt hoga metallforore-
ningar klassas som fororenade. Foljande sjdbottnar i
kommunen anses som férorenade:

Lilla Mdsnaren

Svart fororenad av niringsimnen och metaller.
Utslippen kommer via vattentillflodet vid Vasa
pumpstation.

Sédertiilje kanal {mellan Linands och Hallfjdrden)
Metallfororeningar i ytsedimentet. Stdertilje kanal dr
frimst fororenad av kvicksilver.

Torpaviken

Viken ir avrinningsomride fér Scania industriomride,
diir det tidigare bl.a. 1ag tvd soptippar, Strémtippen
och Bollshage. Vikens ytsediment ir férorenat med
tungmetaller.
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Naringsllvsprogram, 2006,
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