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Sammanfattning av drendet

Sambhillsbyggnadskontoret har upprattat ett planférslag dér syftet 4r att 6ka
bostadsbyggandet genom att pd kommunégd mark skapa méjlighet for ca 35 smahustomter
i Sédertélje tidtort. Planomrédet har under processens ging utdkats till att dven innefatta de
befintliga smahustomterna i kvarteret Lerstringen. Under planprocessen har synpunkter
kommit frdn Naturskyddsforeningen och miljéndmnden angdende omrédets nirhet till Lina
naturreservat. Utbildningskontoret efterfrigar en kompletterande utredning dir mojlighet
att inrymma en forskoletomt inom detaljplanen utférs. Samhéllsbyggnadskontoret har inte
tillgodosett dessa synpunkter.

Samhillbyggnadskontoret foreslar att kommunfullmiktige antar detaljplan fSr Lina 4:1
m fl (Kaxberg) under forutséttning att detaljplanen tillstyrkts av stadsbyggnadsndmnden.
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Arendet
Samhillsbyggnadskontoret har uppréttat ett planférslag som grundar sig pa det program

som togs fram for Kaxberg 2006. Syftet med planldggningen #r att 6ka bostadsbyggandet
genom att pA kommunégd mark skapa mdéjlighet for ca 35 sméhustomter i Sddertilje titort,
ddr utbyggnaden sker i en forldngning av Porslinsvigen. Planforslaget har varit utstillt
under tiden 20 september — 26 oktober 2012. Under planprocessen har utredningar och
undersékningar gjorts av omradets trafikférhéllanden, mark- och grundvattenférhallanden
samt omradets forutsattningar till lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Planomradet har under processens géng utdkats till att &ven innefatta de befintliga
sméhustomterna i kvarteret Lerstringen. Anledningen &r att boende i kvarteret har papekat
att de onskar en #ndring av gillande plan for att & bort “prickmark” i kvarterets norra del.
Samhillsbyggnadskontoret har inte heller sett nigot syfte med den utokade prickmarken
samtidigt som den rddande tomtindelningen medfdr en relativt liten byggbar yta inom de
aktuella tomterna.

Inkomna synpunkter under planprocessen har bertrt omradets nirhet till Lina naturreservat.
Naturskyddsforeningen och miljondmnden papekar att avstindet mellan tomter och
naturreservat skall vara minst 25 meter. Naturskyddsforeningen vill 4ven att de 6 tomter
som dérvid berdrs ska utgd ur planen. Samhillsbyggnadskontoret anser det acceptabelt att
foreslagen bebyggelse ligger néra naturreservatet 1 och med att reservatet 4r titortsnira och
att det redan finns sm&hustomter som ligger i direkt anslutning till reservatsomrédet.

Utbildningskontoret efterfrigar en kompletterande utredning d4r méjlighet att inrymma en
forskoletomt inom detaljplanen utférs. Samhillsbyggnadskontoret anser utifrén
planomrédets begrinsade forutsittningar att inrymma en forskoletomt att frégan far
behandlas i utredningen kring en eventuell fortsatt utbyggnad av Kaxbergomradet.

Murverkets villadgarfSrening har framfort synpunkter pé att den redan hart trafikerade
Porslinsvigen dér bilar dven koér for fort, kommer att bli &nnu mer trafikerad i och med
byggandet av Kaxberg. De efterfrigar hastighetsddmpande &tgéirder pa vigen.
Samhillsbyggnadskontoret bedémer att ndgon form av hastighetsddmpande atgérd kan bli
aktuell for Porslinsvégen.

Inkomna yttranden under utstdllningstiden finns sammanfattade och kommenterade i
utstéllningsutlatandet.
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Andringar mellan utstillning och antagande
P4 plankartan har det smala naturomradet i sodra delen dndras till att inga i ge-végen. [

ovrigt har redaktionella dndringar gjorts i syfte att fortydliga vissa planbestimmelser.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planarbetet finansieras genom ett plankostnadsavial med Projekt och exploateringsenheten.

Sodertilje kommun stér for alla kostnader och investeringar 1 omrédet i form av
utredningar, projektering samt utbyggnad av vigar med mera. Dessa kostnader ticks in i
priset vid forsdljningen av sméhustomter.

Kontorets férslag till stadsbyggnadsndmnden;
1. Utstillningsutlatande daterat 2012-11-19 godkénns.

2. Detaljplan for Lina 4:1 m fl (Kaxberg) tillstyrks for antagande.
Kontorets forsiag till kommunstyrelsen:
Detaljplan for Lina 4:1 m fl (Kaxberg) tillstyrks for antagande under férutséttning
att detaljplanen tillstyrkts av stadsbyggnadsndmnden.
Kontorets forslag till kommunfullmiktige:
Detaljplan for Lina 4:1 m fl (Kaxberg) antas under fSrutsittning att detaljplancn
tillstyrkts av stadsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen.

//‘)
C - s/ -
7/ Gunilla Holmquist
Samhillsbyggnadsdirektor

Stadsdirekt

Beslutet expedieras till:
SBK/Plan — akten
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Sammanfattning av drendet
Samhillsbyggnadskontoret har upprittat ett planforslag dér syftet ir att 5ka

bostadsbyggandet genom att pd kommunigd mark skapa méjlighet for ca 35
smahustomter i Sddertilje titort. Planomradet har under processens ging utékats
till att dven innefatta de befintliga smahustomterna i kvarteret Lerstrangen.
Under planprocessen har synpunkter kommit frdn Naturskyddsféreningen och
miljéndmnden angiende omradets nérhet till Lina naturreservat.
Utbildningskontoret efterfrdgar en kompletterande utredning dir méjlighet att
inrymma en forskoletomt inom detaljplanen utférs. Samhillsbyggnadskontoret
har inte tillgodosett dessa synpunkter.

Samhillbyggnadskontoret féresldr att kommunfullméktige antar detaljplan for
Lina 4:1 m fl (Kaxberg) under frutséttning att detaljplanen tilistyrkts av
stadsbyggnadsndmnden.

Beslutsunderiag
Sambhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse 2012-11-27

Utstéllningsutldtande 2012-11-19

Plankarta 2012-06-27 rev. 2012-11-09
Planbeskrivning 2012-06-27 rev. 2012-11-09
Genomforandebeskrivning 2012-06-27

Stadsbyggnadsniamndens beslut
1. Utstillningsutlatande daterat 2012-11-19 godkénns,

2. Detaljplan for Lina 4:1 m fl (Kaxberg) tillstyrks for antagande.

Beslutet expedieras till:
SBK/Plan — akten
Kommunstyrelsen

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2012-12-18
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Stdertilje
kommun

Samhiéllsbyggnadskontoret

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Detaljplan
P 05018
Detaljplan fér

Del av Lina 4:1 m fl
Kaxberg

inom Lina hage
i Sodertélje

Uppréttad 2012-11-19

Utstédllning
Detaljplanen har under tiden 20 september 2012 — 26 oktober 2012 varit utstilid i

stadshuset. Planforslaget har dven varit tillgéngligt pd kommunens hemsida. Férutom
kinda sakigare har andra intressenter, som under samrddet skriftligen framfort
synpunkter, fitt underrittelse om utstillningen med brev. Ovriga har informerats
genom annons i ldnstidningen.

Planprocessen for del av Lina 4:1 m fl (Kaxberg)

Programsamrad mars — maj 2006
Plansamrad maj —juni 2012
Utstiillning september — oktober 2012

Synpunkter inkomna under utstadliningstiden

Féljande remissinstanser har 1dmnat planférslaget utan erinran
Lantmiterimyndigheten

Kommunala pensionirsridet

Telge Nt

Trafikverket

Lénsstyrelsen

Socialnimnden



Foéljande remissinstanser har tamnat synpunkter pa planforslaget

Storstockholms lokaltrafik AB

SL ser positivt pd att gdng- och cykelvigar planeras till de nirmaste hillplatserna. SL
papekar att det aktuella omradet inte féranleder ndgon &ndring av befintliga
busslinjer. Om fler omrdden planeras bebyggas i nirheten av Lina hage bor dock
kontakt tas med SL for att diskutera behovet av dndringar i linjestrackningar. Dessa
kan i s fal] fi paverkan pd det aktuella omnridet.

Kommentar: Vid eventuell fortsatt
utbyggnad i Lina hage avser
Samhdlishyggnadskontoret att fira en
dialog med SL.

Naturskyddsféreningen

Naturskyddsforeningen kréver att avstindet mellan tomter och naturreservat skall
vara dtminstone 50- 60 meter, och att de 6 tomter som dérvid berdrs ska utgd ur
planen. Niér naturreservatet inrdttades i bbrjan av 1990-talet var det omkringliggande
ndromridet klassat som naturmark, varfor naturreservatet inte forsdgs med en extra
skyddszon med hinsyn till framtida exploatering av ndromradet.
Samhillsbyggnadskontorets antagande om att en sddan zon “rimligen redan borde
ing4 i naturreservatet” dr dérfor felaktigt och inte jimforbart med hur grénsen for
strandskydd kan betraktas, vilket man #nda gor i Samradsredoggrelsen (2012-08-07).
Ett s& kort avstind som bara 10 meter, eller “en triddlingd”, dvs det mirkliga métt
som Miljéndmnden foreslar (ett trid kan bli kanske 30 meter), 4r naturligtvis inte
tilifyllest for att tillforsikra de som vistas i naturreservatets utkant den fullodiga
upplevelse av natur som utgdr reservatets sjilva syfte som nérstrévomride.

Dirtill kommer ett s kort avstind som 10 meter obdnhérligen att generera krav fran
fastighetsdgarna och kanske #ven samfilligheter pd att begriinsa vixtligheten inte
bara inom planomridets natur, vilket 4r rimligt, utan &ven inom naturreservatet. De
argument som di kommer att anfSras kan vara allt frén att nirbelégna grisytor och
buskage kan utgdra en miljs for fastingar, ormar och andra for sdvil barn och vuxna
som husdjur onskade djur, till att h&ga trid kan utgdra en sikerhetsrisk for
ménniskor, men dven innebira risk f6r skador p staket etc. Genom ett naturomride
om 50-60 meter mellan tomter och reservatsgrins beaktas ocksé i ndgon grad
Linsstyrelsens tveksamheter mot det intrdng i gronkilen, utpekad i RUFS, som
planftrslaget i dess nuvarande form innebdr.

Betriffande byggnaders energiforsorjning och energifdrbrukning anser
Naturskyddsforeningen att krav ska stillas i enlighet med de riktlinjer som Sédertilje
kommun har redovisat i forslag till Oversiktsplan 2012 liksom i Miljéprogram 2012-



2016 samt i Klimat- och energiplan 2011-2014. Det innebdr att byggnaderna ska
utformas som NNE-hus, och att uppvirmning med direktverkande e] eller fossila
brinslen inte godtas. Det utstiillda planforslaget innefattar inga som helst krav eller
ens rekommendationer vad giller energisnilt byggande. De pipekar att
Naturskyddsforeningens krav pd NNE-hus féranleder inte ens ndgon kommentar i
samridsredogtrelsen. De anser detta anmérkningsvirt, inte minst mot bakgrund av
ovan nimnda planer och program och vidhaller detta krav. Intressant &r hir att
jimfora med det senaste forslaget betriffande FOP Jima, som framsynt anger att
”Ekologiskt byggande ska uppmuntras och prioriteras™.

Vad giller uppvirmning sd motiverar Samhillsbyggnadskontoret sin oférindrade
stdndpunki med att "Det finns inget stéd i plan- och bygglagen for att i detaljplanen
reglera uppvirmningsmetod”. Ddrmed negligerar man ndimnda planer och program,
vilket kan anses som synnerligen mérkligt eftersom de kommer att antas under 2013.
Om man beter sig likartat &ven betriffande andra detaljplaner riskerar man att
forskjuta mélet om ett fossilfritt samhélle med ett &r, helt utan skél. PBL hindrar inte
att i detaljplanen tydliggdra kommunens intentioner vad géller uppvirmningsmetod.
Naturskyddsforeningen kraver hirmed som ett minimum att den sista meningen i
planférslaget under rubriken Virme ska formuleras som att "Uppvérmning far inte
ske med direktverkande el eller fossila brianslen™.

Vad giller kommunikationer foreslar Naturskyddsforeningen att en héllplats forlaggs
s4 ndra planomridet som mdjligt, forslagsvis i den nordvistra delen av Porslinsvigen
(svéngen), inklusive en gingvig dit, eller att, som SL foreslér, en gen
gangférbindelse anordnas till hllplats Kakelvigen. Ett attraktivt ldge for en hillplats
vore ocksi pd Enhdrnaleden, precis dér den korsas av den géng-, cykel- och ridvig
som foreslas.

Kommentar: Lina naturreservat dr ett tdforisndra
reservat ddr viss infrastruktur ligger inom- och det finns
smahustomter som redan ligger i direlt anslutning till
reservatsomrddet. Samhdillsbyggnadskontoret anser det
acceptabell att foreslagen bebyggelse ligger nira
naturreservatet.

Sambhillsbyggnadskontoret star i all planering bakom att
"Ekologiskt byggande ska uppmuntras och prioriteras”.
Det gdr dock inte med planbestimmelse reglera krav pd
NNE-hus eller uppvdrmningsmetod. Det som uttrycks i
planbeskrivningen tillika i kommunens éversiktsplaner dr
riktlinjer och rekommendationer som inte blir juridiskt
bindande.



Ang hallplats vid Porslinsvdgen, se SL’s yttrande.

Stadsmiljdenheten

Enheten Stadsmiljé anser att den ge-vig som finns utlagd i naturomridet sdder om
den nya bebyggelsen bor dndras. Ge-vigen bor strickas med illustrationslinje istéallet
for att ha ett fast omride i1 planen s att detta lige kan dndras efter platsens
forutséttningar vid anldggning. Som den &r placerad pd plankartan bildas ett smalt
naturmarksornrdde som blir svart att skéta. Alternativt att det smala naturomradet
indras till att ingd 1 gc-végen.

Kommentar: Planen revideras enligt stadsmiljoenhetens synpunkt.

Synpunkter inkomna efter utstédliningstiden

Utbildningsndmnden

Utbildningskontoret ser mijlighet att inom detaljplanens omride placera en
forskoletomt. Detta dr inte utrett i den detaljplaneprocess som har varit hittills.
Utbildningskontoret efterfragar en kompletterande utredning dir mdjlighet att
inrymma en forskoletomt inom detaljplanen utfors. Utbildningskontoret foresldr att
utbildningsndmnden avrider forslaget till detaljplan innan detta 4r utfort.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret ifragasitter
rimligheten i att inrymma en forskoletomt i ett sa pass litet
exploateringsomréde som detta. Fragan kommer aft
behandlas i utredningen kring en fortsatt utbyggnad av
Kaxbergomridet.

Miljondmnden

Miljskontorets uppfattning 4r att ett avstind om minst 25 meter bdr efterstrivas
mellan tomtgrins och reservatsgrins. Motivet fér detta dr att undvika situationen att
krav stills pa att triid ska tas ned i reservatsgriinsen med anledning av for kort
avstind. Naturreservat avgrinsas generellt med hénsyn till den kringliggande
markanvindningen som finns vid tidpunkten fér reservatsbildningen. Om det efter
reservatsbildningen tillkommer ny/annan markanvindning invid reservatet s3 miste
denna anpassas s4 att det inte skapas konflikter gentemnot reservatets virden och

existens.

Kommentar: Se yttrande "Naturskyddsforeningen”



Synpunkter inkomna under programsamrad, plansamrad
eller utstallning som inte tillgodosetts

Naturskyddsftreningens krav pa att avstindet mellan tomter och naturreservat skali
vara dtminstone 50- 60 meter, och att de 6 tomter som dérvid berdrs ska utgd ur
planen.

Naturskyddsforeningens krav pa att byggnaderna ska utformas som NNE-hus, vilket
inte kan regleras i detaljplan.

Murverkets villadgarforening som pépekar att den redan hért trafikerade
Porslinsvidgen kommer att bli &nnu mer trafikerad i och med byggandet av Kaxberg.

Revidering efter utstdlining

P4 plankartan har det smala naturomradet i sédra delen &ndras till att ingd i ge-végen.
| Gvrigt har redaktionella dndringar gjorts i syfte att fortydliga vissa
planbestdimmelser.

Sambillsbyggnadskontorets stillningstagande
Samhillsbyggnadskontoret kommer att foresla stadsbyggnadsndmnden att tillstyrka
planen for antagande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Magnus Ericsson
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for del av Lina 4:1 m fl, Kaxberg P 05018 planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planen hér dess-
utom:

. Denna planbeskrivning

. Genomforandebeskrivning
. Grundkarta

. Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

Utredning av dagvattenhantering och fSrprojektering av vigar, Sweco, 2011-01-25
PM Grundvatten, Férundersékning Hydrogeologi, Sweco, 2010-11-29
Arkeclogisk utredning vid Kaxberg, Stockholms Lins Museum, 2010-12-21
Rapport Geoteknik, Sweco, 2010-09-19

Trafikutredning Lina Hage, Rambéll, 2006-11-06

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att 5ka bostadsbyggandet genom att pd kommunigd mark
skapa méjlighet for ca 35 smahustomter i Sidertiilje centralort. Utbyggnaden av omridet
sker i en forlingning av Porslinsviigen. Detaljplanen medger iiven utokning av byggbar
mark inom smihustomter i kvarteret Lerstriingen.

Miljopaverkan

Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Genomfbrande av detaljplanen for bostadsindamal i omrddet anses inte medftra betydande
miljopéverkan enligt 3, 4 eller 5 kap. i Miljébalken (MB).

Detaljplanens genomftrande innebir ingen stor férindring eller piverkan p4 miljon. Den nya
bebyggelsen placeras i ansluining till befintlig bostadsbebyggelse men omridets placering i tit-
ortens utkant &r dock inte helt optimal ur transportsynpunkt. Marken som tas i ansprak har visst
rekreativt virde med nérhet till naturreservatet,

Miljokvalitetsnormerna beréknas inte Sverskridas till foljd av foreslagen exploatering,

Behovsbedémning

Detaljplanen beddms inte medftra betydande miljopdverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till MKB-férordningen. Dirfor behdver inte en miljébedémning eller separat miljokon-
sekvensbeskrivning upprittas.

Vid denna behovsbeddmning har bedémits att:




Detaljplan for del av Lina 4:1 m fl, Kaxberg P 05018 planbeskrivning

Utifrén de fororeningsberdkningar som gjorts 4r det mdjligt att implementera lokalt omhénder-
tagande av dagvatten utan belastning pd Natura 2000 omrédet och vattenforekomsterna (Lina
&n). Det dr sdledes ingen paverkan som foranleder tillstdnd enligt 7 kap 28 § miljgbalken.

Inga miljokvalitetsnormer &verskrids.

Den regionala gronkilen (enligt RUFS) inte paverkas negativt.

Inga fornlimningar piverkas negativt av planforslaget.

Tillgéngligheten och spridningsvigar till naturreservatet och Natura 2000 kan bevaras.
Foreslagen lokalisering dr limplig utifrdn lokalklimat och forharskande vindriktning.

Omrédet inte uppvisar ndgra unika naturvirden och exploateringen beddms inte trots sin nirhet
till naturreservatet paverka detta negativt.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomridet ligger i nordvéstra utkanten av Stdertilje titort. Omridet grinsar i norr och dst
mot Lina naturreservat. I vister angrénsar omridet mot Kaxberg koloniomrade med odligslot-
ter. | stder angréinsar omridet mot bostadsbebyggelse i Lina hage. Planomradet 4r ca 8,3 ha.

Markégoférhallanden
Lina 4:1 och 4:27 dgs av Stdertilje kommun. Lerstringen 1, 2, 3, 4, 5 och 8 &r i privat 4go.

Tidigare stdliningstaganden

Oversiktsplan
I kommuntiickande dversiktsplan antagen 2004 utpekas omradet som ett utredningsomride fir
bostéider med ca 35 sméhustomter.
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Forslagsskiss fran "Program till detaljplan for del av Kaxberg”, 2006.
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Program fér planomradet

Ett program till detaljplan upprittades 2006 som foreslog en utékning for bostider véster om
det i Gversiktsplanen utpekade omradet. Forslaget till detaljplan omfattar inte hela programom-
ridet, endast Gstra delen i likhet med Gversiktsplanen.

Programmet har varit utskickat pa samrid under tiden 7 mars — 19 maj 2006. Under samridsti-
den inkom 20 yttranden vilka redovisas och kommenteras i en samridsredogérelse 2012-01-30.

Detaljplan

Huvuddelen av omréidet 4r inte tidigare detaljplanelagt. Planen ersétter mindre delar av detalj-
planerna 0181K-P 758B faststilld 1980 och 0181K-P 776B faststilld 1982, dir markanvénd-
ningen #r Bostdder, Park eller plantering och Gata.

Rastrerade omréden visar detaljplanelagd mark.
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Forutsdttningar och férdandringar

Naturmark & Friytor

Terrdng och vegetation
Omrédets centrala delar bestar av tit 16vskog med frimst bjérk i relativt plan terrdng. Omradet
omgirdas av blandskogskliddda héjdpartier.

Grusvigen (som anvinds som ging-, cyckel och dven ridvig) i s6dra delen av omridet kantas
av en otydlig och till stor del igenvuxen allé med olika tridarter, bland annat bjérk och silg. Al-
1én som idag inte bestdr av fullvuxna tréd omfattas inte av bitopskydd enlig Naturvirdsverkets
definition, Den bér pé sikt utvecklas och lyftas fram genom gallring och underhéll.

Lek och rekreation

Planomridet ligger inom ett omrdde som i 6versiktsplanen klassificeras som tétortsnira skog.
Centralt i planomrédet finns en dppen yta som &r utpekat som fotbollsplan men som inte har na-
gon aktiv anvdndning idag. Lina naturreservat och Natura 2000 omridet norr om planomridet
ar i oversiktsplanen klassificerad som rekreationsskog. Tillgdngligheten till naturreservatet kan
forbéttras for ndrboende i Lina med tillskapande av naturanpassade gangviigar/stigar.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden och jordarter

Enligt jordartskarta frin SGU bestar omridet huvudsakligen av svallsediment/sand. Héjdpar-
tierna i norr och sdder dr moréntickta med inslag av berg i dagen. En geoteknisk undersok-
ning utfordes 2010 (Sweco rapport Geoteknik, 2010-09-19) vilken &ven visar pd férekomst av
torrskorpslera nidrmast markytan samt viss inblandning av lera och silt i de grévre sedimenten.
Férutsittningarna att grundligga littare byggnader utan grundfsrstirkningar anses som god.
Risk finns dock att byggnadslaster med erforderlig markuppfylinad kan skapa séttningar. For-
starkningsdtgérder kan krivas i form av pilning eller litt fyllning.

Hydrogeologiska forhallanden
Grundvattennivierna ligger vid mitningstillfillen (2010) generellt ca 2-4 meter under marky-
tan,

Radon

Enligt Markradonutredning Stdertilje kommun, oktober 1990, ligger detaljplaneomridet inom
14g- till normalriskomréde, det vill siga att markradonhalten 4r sannolikt medelhég. P4 normal-
radonmark ska man bygga enligt normen “radonskyddande™ vilket innebr att man férebygger

att markluft trédnger in i huset.

Fornlamningar

I anslutning till planomrddet finns flera kinda fornlimningar. P4 Lénsstyrelsens beslut genom-
férdes en sérskild arkeologisk undersékning av Stockholms lins museum 2010 fr att reda ut
om det fanns ytterligare fast fornlimning inom omrédet. En stensittning (RAA 78) ligger pi
allmén naturmark inom planomradet. Inga lamningar paverkas av foreslagen exploatering,
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom plancmridet utgdrs av 6 fastigheter med friliggande sm3-
husbebyggelse (kv. Lerstriingen). [ denna del ersitts den giillande detaljplanen i syfte att uttka
den byggbara marken fir tomterna i norra delen. Husen fir uppforas i en vining med en higsta
byggnadshdjd pa 3,5 meter. Storta byggnadsarea for huvudbyggnad r 150 kvm och for kom-
plementbyggnader 40 kvm. Bebyggelsen kan placeras minst 6,0 meter frin grins mot gata och
minst 4,0 meter frin grins mot ¢vrig allmén mark. Huvudbyggnader kan placeras minst 4,0
meter fran fastighetsgrins mot granntomt och komplementbyggnader kan placeras minst 1,5
meler frn grins mot granntomt.

nen (181 K-P 758B frdn 1980. med nu gillande fastighetsindelning.

Ny bebyggelse

Planomradet avses bebyggas med friliggande sméhus dir kvartersmarken kan indelas i 35
tomter med en minsta tomtstorlek pd 900 kvm. Husen fir uppfras i hdgst 2 viningar med en
hégsta byggnadshdjd pé 6,5 meter och en totalhdjd pd 8,0 meter. Komplementbyggnader far
uppfoiras med en totalhdjd pa 4,0 meter. Storta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 180 kvm
och for komplementbyggnader 50 kvm. Bebyggelsen kan ha en fri placering p4 tomten minst
6,0 meter frén grins mot gata. Huvudbyggnader kan placeras minst 4,0 meter frén tomtgréins
och komplementbyggnader kan placeras minst 1,5 meter frin tomtgréns. P4 tomter nirmast
naturreservatet fir marken nirmast tomgréns till reservatet inte bebyggas. Detta med syfte att
minska det mest patagliga intrycket av bebyggelse i omedelbar nérhet till naturreservatet samt
for att minska risker vid eventuela nedfallande tridgrenar inom reservatet.

Tillganglighet

Omridets hojdférhillanden ger forutsittningar for god tillgénglighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga. Bostadsentréer kan anordnas i nivd med gatumarken.
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Gator och trafik

Gatundt

Den nya bebyggelsen trafikforsorjs via en forlangning av Porslinsvigen sydost om omradet.
Gatorna i omradet utformas med gatuutrymmen om 11,0 m (Lokalgata 1) och 9,0 meter (Lokal-
gata 2). Den bredare gatan (Lokalgata 1) ska fungera som en genomgiende gata med separerad
géng- och cykelvig med majlighet att ansluta mot en eventuell senare utveckling av omradet i
viister. Inom den planlagda gatumarken ska nédvindiga diken fr dagvattenhanteringen inrym-
mas. Dir anslutningen till Porslinsvigen korsar befintlig grusvig (ging- och cykelvig) skall
hastighetsddmpande atgirder utfGras.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Grusvigen stder om omradet som idag anvinds som ging- och cykelvig (siven ridvig) kom-
mer i samband med exploatering av omrédet att frbittras med beldggning och belysning i
delen mellan Porslinsvdgen och Enhdrnaleden. Gang- och cykelvigen ingir i titortens priméra
cykelstrdk med separat géng- och cykelvig som ansluter till centrala Sidertlje.
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Omradets gatusiruktur med tvé typer av lokalgator.
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Kollektivtrafik

Lokaltrafikens busslinjer 762 och 787 trafikerar Lina hage. Busshéllplatser finns pa Porslinsvi-
gen ca 500 m Gster om planomradet och pd Stathagsvigen ca 600 m séder om planomradet.
Parkering

All bilparkering skall I&sas inom kvartersmark. Parkeringsnorm for villa &r tv4 platser per tomt/
bostadshus. Parkeringsplatsen for besokande till koloniomridet kommer att finnas kvar i befint-
ligt ldge dar tillfart foreslas ske via omrédets nya lokalgator. Om parkeringen markbeldggs bor
den ha ett genomslédppligt material for att méjliggara infiltration och fordréjning av dagvatten.

Service

Narmaste hdgstadieskola finns i Ronna ca 1,2 km séder om omrédet. Lig- och mellanstadie-
skola finns i Lina ca 300 m séder om omridet. Inom Lina finns #iven firskolor och fritidshem.

Virdceentral och servicehus finns i Lina centrum ca 500 m séder om planomradet.

Niarmaste livsmedelsaffir finns i Lina centrum.

Planomrddets forhdllande till service och kollektivirafik.



Detaljplan for del av Lina 4:1 m fl, Kaxberg P 05018 planbeskrivning

Storningar och risker
Det finns inga kéinda stérningar inom omrédet och det bedéms inte heller uppkomma négra
stérningar.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Det finns utbyggt vatten- och avlopp i direkt anslutning till planomraidet med kapacitet for att
koppla pa planerad bebyggelse. Befintliga VA- och dagvattenledningar ligger inom kvarters-
mark i sédra delen och sékras i planen med u-omriden.

El
Ett omrade fOr en ny elstation forldggs till omrédets sydvistra del. Elstationen gérs tillginglig
via en enkel servicevig.

Dagvatten
Inom planomradet skall dagvatten omhindertas lokalt (LOD). Regnvatten och smiltvatten skall
54 14ngt det 4r m&jligt fordréjas inom tomtmarken som ska méjliggéra infiltration.

-

Ledorden for LOD #r “fordréjning, utjfmning, rening och avdunstning”

ation LOD:

Inspir

Pelleplattan for grds- eller grusarmering vilket ger en mycket god “Lékrdnnan”. Kan anvéndas

infiltration av dagvatten. Bildkilla: VegTech. Jor borttransport av regnvatten
J¥én stuprér ut till grésmattan.
Foto: Nordform.
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Fordrgjning, utjimning, rening och avdunstning kan ske pa olika sitt, som t ex; grona tak, regn-
vattentunnor, grasmatta och §vrig vegetation som trid och buskar. Garageuppfarter och trid-
gardsgéngar kan anléggas med andra mer genomslippliga material som t ex grus, armerad grus
eller gris alternativt marksten. En kombination av flera material och dtgirder ger bista resultat.

I vistra delen av omrddet krivs drineringsdiken pd naturmark for att férhindra att avrinnande
ytvatten frin omgivande hoglént terriing rinner in pd tomtmark och inte infiltrerar.

Far att sikerstélla en god avvattning frin tomtmark fir murar inte anordnas i angrinsning mot
drineringsdiket. I dvrigt ska murar/plank och markbeldggning p4 tomtmark utformas for att
underlitta avrinning och infiltration av dagvatten.

Vid bygglovsansokning skall byggherre redovisa hur dagvattnet skall tas omhand inom
respektive fastighet.

O T\
e '\\‘)

T

> o Dagvattenlisning eﬁer princip frdn utredning av dag-
@l voonen  vatienhantering, SWECQO, 2011
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Makadamfyllda avrinningsstrék (svackdiken) anldggs inom gatumark. Dessa tar primért hand
om dagvatten frAn gatan men utgdr dven avvattningsvig for ytavrinnande dagvatten frin kvar-
tersmark vid kraftig nederbdrd. Dikena leds med sjdlvfall till en fordrojningsyta (damm) i det
norddstra hirnet av planomridet. Efter rening i dammen avleds vattnet nerstréms mot recipien-
ten Linadn, Dikena kan éven anviindas som lidngsgéende snéupplag.

Avfall/Atervinning

Himtning av hushéllssopor omesérjs av Telge Atervinning. Atervinningsstation finns vid Kakel-
vigen i Lina ca 600 meter frdn planomrddet (se karta sid. 8).

Virme

Uppvirmning bor ske med fornyelsebar energi. Som till exempel pelletsteknik, bergvirme,
solfdngare. Omradet 4r majligt att ansluta till fjarrvirme. Uppviarmning bér inte ske med direkt-
verkande ¢l eller fossila brénslen.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Detaljplanens genomfirandetid 4r 5 &r. Frigor som bertr genomftrandet av planen redovisas
nirmare i en sirskild genomfdrandebeskrivning som tillhér planen.

Huvudman
Kommunen #r huvudman fér allménna platser inom planomridet.

Konsekvenser

Miljé och hdlsa

Exploateringen beddms inte medfira nfgon betydande piverkan pd ménniskors hilsa eller
miljén.

Scikerhet och trygghet

Ny géng- och cykelviig kommer huvudsakligen att ligga inom bostadsomradet med vil synliga
entréer och upplyst gata. Befintlig gdng- och cykelvig forbittras med belysning vilket kommer
att bidra till 6kad trygghet i omrédet.

Barn och ungdomar

Skolbarn kommer att kunna ta sig sikert mellan omradet och skolor i Lina p4 befintliga géng-
och cykelviigar.

Naturmiljo och frilufisliv

Utbyggnad av bostadsomridet innebir att naturmark med vissa rekreativa virden tas i ansprik.
Tillgangligheten till det nérliggande Lina naturreservat paverkas inte negativt.

Stads-/ landskapsbild

Ny bebyggelse kommer inte att pAverka landskapsbilden.

11
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planbeskrivning

Medverkande tjanstemén

Martin Ivarsson exploateringsingenjor

Anders Eklind utredningsingenjor

Sargon Ablahad bygglovarkitekt

Hékan Thoresson fastighetsférvaltare

Lars Lonnkvist utredningsingenjor, Telge Nt AB

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Magnus Ericsson
planchef planarkitekt
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Nl Sodertilje
kommun

Samhallsbyggnadskontoret

Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Till planen hor dessutom:
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsftrteckning

Ovriga planeringsunderiag
Utredning av dagvattenhantering och forprojektering av végar, Sweco, 2011-01-25

PM Grundvatten, Forunderstkning Hydrogeologi, Sweco, 2010-11-29
Rapport Geoteknik, Sweco, 2010-09-19

Arkeologisk utredning vid Kaxberg, Stockholms Lins Museum, 2010-12-21
Trafikutredning Lina Hage, Rambétl, 2006-11-06

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen kan foras fram till antagande under varen 2013.

Markfragor

Mark inom planomrédet ligger inom fastigheterna Lina 4:] och 4:27 vilka dgs av
Sédertilje kommun (nedan kallad kommunen) samt inom Lerstringen 1, 2, 3, 4, 5 och
8 som ir i privat d4go. Sméhustomter kommer att styckas av inom fastigheten Lina 4:1
och siljas via kommunens tomtkg.

Genomférandetid
Detaljplanens genomfSrandetid #r S &r riknat frdn och med dagen efter det att planen

har vunnit Jaga kraft. Under genomfrandetiden har fastighetsdgaren en ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fir inte &ndras om inte synnerliga skal foreligger.
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kommun

Samhéllsbyggnadskontoret

Nir genomfdrandetiden gétt ut fortsdtter planen att gélla, men den kan 4ndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har rétt till ndgon erséttning.

Huvudmannaskap och Ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for allmin plats.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av alla gator och gdngvégar. Telge Nit ansvarar
for utbyggnad och drift av det allménna vatten- och spillvattennitet fram till
villatomternas fastighetsgrins. Telge Nit ansvarar for utbyggnad och drift av
infiltrationsomridet samt dagvattenanliggningar utmed vigar och mot naturmark i
vistra delen av planomrédet. Byggande av bostéider pd tomtmark genomfdrs och
bekostas av framtida kopare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske genom att fastigheter avstyckas frin Lina 4:1.
Fastighetsgrinserna ska vid avstyckningen s langt som majligt folja
illustrationsgrénserna i planen.

Ledningsratt
Ledningsritt for befintliga VA-ledningar kan, efter ansékan av ledningshavaren, bildas
inom u-omrade.

Avtal

Kommunen tecknar avtal om forséljning med kdpare av villatomterna.

Tekniska atgérder

Tekniska utredningar

Sweco har utfort en geoteknisk utredning samt en utredning innehéllandes
férprojektering av vigar och omridets dagvattenhantering. Vidare har en arkeologisk
utredning genomforts, vilken visar att inga fornkldmningar berdrs av exploateringen.
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Samhélilsbyggnadskontoret

Tillkommande bebyggelse

Detaljplanen tillater bebyggelse for friliggande smihus om hdgst tvd vningar. Totalt
omfattar forslaget ca 35 villatomter. Blivande fastighetséigare ansvarar for utbyggnad av
hus och anldggningar pa kvartersmark.

Gator och Parkering

Nuvarande géng och cykelvig i sédra delen av omridet samt nuvarande tillfartsvag till
odlingslotterna i norra delen av omridet ska vara kvar, Tillfartsvigen till
odlingslotterna ska stingas for bilar och ny tillfartsvig blir via omrédets nya lokalgator.
Ovriga gator, ging- och cykelvigar inom planomridet ska nyanliggas. Erforderligt
parkeringsbehov for kommande bebyggelse skall l6sas pé respektive fastighet.
Placering och ytbeldggning av respektive parkeringsplats ska félja planbeskrivningen.

Vatten och Avlopp

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till Telge Nits vatten- och
avloppssystem. Ledningssystem inom tomtmark kommer att bli enskilda. vilket innebir
att de kommer att ligga utanfor Telge Nits ansvarsomride.

Dagvatten

Dagvatten ska i enlighet med kommunens dagvattenpolicy i stérsta mdjliga man
omhiandertas lokalt. Saknas forutsittningar for infiltration eller fordrojning inom egen
fastighet far dagvatten ledas bort med hjilp av det allmidnna dagvattennitet. Svackdiken
ska anldggas utmed omridets nya viigar. Vidare ska det anldggas ett dike inom
naturmark vister om smahustomterna. 1 omrdets norra del ska en infiltrationsdamm

anldggas.

Energiférsérjning
Direktverkande el eller fossila brinslen far inte anvéndas for uppvarmning i omridet.
En el-station ska uppfGras i planomradets sydvéstra del.

Geoteknik, radon med mera

Det 4vilar blivande markigare att redovisa grundlidggningsférhillanden och tekniska
lésningar i samband med bygglovsanstkan. Vidare ansvarar denne #dven for att utféra
radonunderstkning och andra undersdkningar som kan bli aktuella. Enligt
jordartskartan bestdr planomradet till storsta del av finsand med enstaka platser med
berg i dagen.
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Samhalisbyggnadskontoret

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanekostnader och utredningskostnader belastar det kommunala
exploateringsprojektet.

Gatukostnader

Gatukostnader ingér i férséljningspriset.

El och VA-avgifter

Elavgifter samt anldggnings- och brukningsavgifter f6r vatten och avlopp skall erliggas
till Telge Nit av blivande marké#gare, enligt vid ersittningstillfillet gillande taxa.

Mark, gator, fastighetsférséljning m.m.

1 bdrjan av exploateringen kommer kommunen att belastas av kostnader for
administration, rdjning av trdd, fastighetsbildning och utbyggnad av gator inom
planomradet med mera. Dessa kostnader kommer att inkluderas i forsiljningspriset nir
villatomterna siljs. Kommunen erhéller alla intdkterna vid forsédljning av tomtmarken.

Genomfdrande

Enligt tidsplanen planerar man att paborja utbyggnad av gata och ledningar tidigast
under 2014. Kommunen och Telge Nt svarar for kostnader foranledda av utbyggnaden
av anldggningar inom allménplats mark. Kostnaderna férdelas mellan bida parter i ett

separat avtal.

P4 kvartersmark svarar blivande fastighetsdgare for behdvlig utbyggnad och dess
kostnad.
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kommun

Samhdllsbyggnadskontoret

Medverkande tjansteméan

Kommunen
Genomftrandebeskrivningen har upprittats av Martin Ivarsson, exploateringsingenjor,
och Magnus Ericsson, planarkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Projekt och exploatering

Urban Dahlberg Martin Ivarsson
Planchef Exploateringsingenjér
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