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Kommunstyrelsen

Overgripande exploateringskalkyl for Almniisomridet avseende
kommunala kostnader och intikter enligt upprittat planprogram.
Dnr KS 13/28

Sammanfattning av drendet

Ett planprogram upprittat f6r Almnésomradet har varit ute for samrid under tiden 10 juli -
30 september 2012, Samradsredogtrelsen redovisas i separat drende.

Samhillsbyggnadskontoret har med anledning av och utifrdn planprogrammet upprittat en
overgripande kalkyl/exploateringskalkyl ddr kommunala kostnader och intikter berdknats.

Utbyggnaden/kalkylen &r indelad i tre utbyggnadsetapper. Det kommunala markinnehavet
— framtida tomtmark - har berdknats till totalt 150 ha for de tre utbyggnadsetapperna. Den
privata markinnehavaren inom omrédet — PEAB - dr ocksa berord i kalkylen och deras

framtida tomtmark uppskattas till 30 hektar. Den totala utbyggnadstiden &r i kalkylen satt

till 30 &r.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets skrivelse av den 11 januari 2013

Kopia av karta tillhérande planprogrammet (bilaga 1)
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Arendet

Ett planprogram upprittat for Almnésomrédet har varit ute for samrad under tiden 10 juli -
30 september 2012. Samrédsredogorelsen inklusive forslag till beslut redovisas i separat
drende.

Samhillsbyggnadskontoret har med anledning av och utifrin planprogrammet upprittat en
overgripande kalkyl/exploateringskalkyl d4r kommunala kostnader och intdkter beriknats.

Utbyggnaden/exploateringskalkylen &r indelad i tre utbyggnadsetapper. Det kommunala
markinnehavet — framtida tomtmark - har beréknats till totalt 150 ha for de tre
utbyggnadsetapperna. Den privata markinnehavaren inom omridet — PEAB - 4r ocksé
bertrd i exploateringskalkylen dér deras framtida tomtmark uppskattas till 30 hektar. Den
totala utbyggnadstiden #r i exploateringskalkylen satt till 30 &r. De ingingsvérden som
anvinds i exploateringskalkylen 4r kommunens markk&p — 60 miljoner kronor- samt andel
1 byggandet av ny trafikplats vid motorvig E 20 — 31 miljoner kronor. Utdver dessa
kostnader tillkommer ytterligare kostnader f6r bland annat nyanlidggning och upprustning
av det $vergripande gatunitet samt kostnader direkt hénforliga till de olika
exploateringsetapperna sdsom gator, parkanlfggningar, kostnader fér dagvattenhantering
mm.

Telgekoncernens kostnader och intékter har inte beaktats i kalkylen men ddremot s& har
utbyggnadsetapperna anpassats till Telgekoncernens redan utbyggda infrastruktur inom
Almnisomradet.

I takt med ett fortsatt planarbete kan arealer pd framtida tomtmark och byggritter, liksom
kostnader for kommunala investeringar bittre beddmas och ge ett sdkrare kalkylunderlag.
Desamma giller bedsmningar och val av ldmplig etappindelning. Eftersom utbyggnaden
kommer att ske etappvis under vildigt 1ang tid kan da ocksd &verviganden ske om i vilken
form och nér i tiden den blivande tomtmarken ldmpligen kan séiljas for att underlitta
kommunens investeringskostnad.

Det &r av vikt att kommunen har rddighet 6ver planldggningen samt ett avgorande inflytande
pé nér och hur framtida exploatering ska ske. Infor ett fortsatt planarbete, val av
planbestimmelser/bebyggelseinnehdll, bedémningar om exploateringsforutséttningar /
exploateringsgrad etc foreslds dirfor att Almnésprojektet tills vidare hanteras helt inom den
kommunala forvaltningen och att bolaget Telge Almnés AB tills vidare vilandeférklaras.
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Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kalkylen visar att det tar lang tid innan projektet gir runt ekonomiskt. For att andd
genomfora projektet utan att kommunens investeringsvolym belastas, krivs att mark
successivt séljs av vartefter den #r detaljplanelagd.

Kommunforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Inriktningen for exploateringen sker etappvis och i huvudsak grundat pa
programforslaget till detaljplan for Almnasomradet

2. Utbyggnaden av Almnédsomradet skall finansieras genom att etappvis silja
planlagd tomtmark inom Almnésomradet

3. Telge Almnis AB forklaras vilande tills vidare.

Lt mwi
"Gunilla Holmquist
Stadsdirektor / Samhillsbyggnadsdirektir

Beslutet expedieras till.
Shk/akten
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