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Sammanfattning av drendet
Utbildningsnimnden tog under hosten 2012 beslut om ny gymnasieorganisation. En av
orsakerna var att detta innebar en lokaleffektiv 16sning for de lokalproblem som fanns i tva
av utbildningsndmndens verksamheter, gymnasium och grundskola. Kommunfullméktige
har i M4l och budget 2013-2015 kompletterat listan dver lokalinvesteringar med tva projekt
kopplade till #ndrad gymnasieorganisation samt grundskola i nuvarande Igelstagymnasiet.
De ombyggnader som planeras i tvd gymnasier 4r ett direkt resultat av dessa beslut.
Projektet "Ombyggnad Vistergard (pga flytt av Igelsta)” finns i bilaga 4¢ 1 M4l och budget
2013-2015. Projektet beskrivs 1 fortsattningen med rubrik “Investering — ombyggnad av
gymnasier pd grund av dndrad organisation 2013™.
TelgeFastigheter AB har limnat en hyresoffert baserad p4 ett investeringsbelopp pa
ombyggnaden med 43 miljoner SEK, detta innebér en $kad &rshyra med 3 870 000 kr/4r.
PM Beskrivning av projektet “Investering - ombyggnad av gymnasier pa grund av 4ndrad
organisation 2013” innehéller mer information om projektet, dess upphov process mm.
Kommunfrvaltningen foresldr kommunstyrelsen att uppdra till TelgeFastigheter AB att
utfdra projekt ” Investering - ombyggnad av gymnasier pa grund av @ndrad organisation
2013” enligt uppréttade handlingar.
Beslutsunderiag
o Tjinsteskrivelse utbildningskontoret daterad 2013-03-11
e PM Beskrivning av projektet, daterad 2013-03-11
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» Hyresoffert frdn TelgeFastigheter AB, daterad 2013-03-08

* Kv. Skogsliljan dversikt atgdrder A4, daterad 2013-03-08

¢ Morabergs studiecentrum — verksamhetsidé, daterad 2013-02-11

o Torekillgymnasiet — pedagogiskt perspektiv, daterad 2013-03-11

o Torekillgymnasiet — demokratisk process, daterad 2013-03-11

o Bamchecklistan

o Tjénsteskrivelse utbildningskontoret (inklusive bilagor) daterad 2012-09-11
kompletterad 2012-10-05, se lank i PM

e Protokoll utbildningsndmndens sammantride 2012-10-23, se link i PM

» Tjansteskrivelse (inklusive bilagor) kommunstyrelsens kontor daterad 2012-08-12,
se link 1 PM

¢ Protokoll frAn kommunstyrelsens sammantrade 2012-09-06, se link i PM

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

TelgeFastigheter AB har ldémnat en hyresoffert baserad pa ett investeringsbelopp 43
miljoner SEK, detta innebér en Skad arshyra pa 3 870 000 kr/r med driftstart augusti
2013. For 2013 innebér detta en kad hyra med 1 775 000 kr. Kompensation for 6kade
hyreskostnader fér dskas av utbildningsnimnden nér den slutliga hyreskostnaden baserad
pA faktisk totalkostnad, redovisats av Telge Fastigheter AB. Lokalkompensationen
finansieras ur det centrala anslaget for 6kade hyreskostnader.

Forvaltningens férslag till utbildningsndamnden
Utbildningsnimnden tillstyrker att kommunstyrelsen tar beslut enligt férvaltningens

forslag.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen uppdrar till TelgeFastigheter AB att utfora projektet ” Investering -
ombyggnad av gymnasier pa grund av dndrad organisation 2013” med investeringsbelopp

43 milj ﬁner SEK enligt bifogad hyresoffert.
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Peter Fredriksson
Utbildningsdirektor

Beslutet expedieras till:
Akten

Ksk — Redovisning

Ksk — Lokalstrateg
Telge AB
TelgeFastigheter AB
Utbildningskontoret
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Sidertélje kommun, Investering - ombyggnad av gymnasier pd grund av andrad organisation 2013

Beskrivning av projektet

Allmant samt bakgrund och beslut
Investeringsprojektet "Ombyggnad Véstergérd (pga flytt av Igelsta)” finns i M4l och budget 2013-
2015 med ett totalt markeringsbelopp 50 miljoner SEK. Rubriken pd projektet #ndras frén nu till:

Investering - ombyggnad av gymnasier pa grund av indrad organisation 2013

2012-05-22

Utbildningsnémnden ger utbildningskontoret i uppdrag att utreda gymnasieskolans lokaler for att
nd bittre lokalnyttjande. Lokalftrsorjningsplanen antas av utbildningsndmnden till de delar som
utbildningsndmnden ansvarar for.

Uthildningskontoret arbetar med uppdraget som giiller gymnasieskolans lokaler parallellt med att
fa fram en lokaleffektiv Iosning till de behov till grundskolan som har identifierats i upprittandet
av Lokalfdrsorfningsplan. Utfall blir det forslag som skrivs fram till utbildningsndmndens
sammantride:

2012-09-27
Utbildningsnémnden beslutar att iterremittera drendet till nistkommande sammantride.

2012-10-23

Utbildningsndmnden beslutar om ett antal fordndringar inom gymnasiets organisation som ska
gilla frin och med héstterminen 2013. Fér gymnasieskolans lokaler innebdr dessa beslut att
ombyggnad behover utforas i kv. Skogsliljan Torekallgymnasiet, i (nya) T#ljegymnasiet och i
Morabergs studiecentrum (namnet beslutas i senare sammantriide). Samt att Igelstavikens
gymnasium ska goras om till grundskola. En jimfrelse med tidigare planerad 16sning -
produktion av en ny grundskola F-9 ger en mindre investeringskostnad med i storlek ca 200
miljoner SEK (efter att ombyggnadskostnad ca 100 miljoner har réknats bort), bedémd kostnad for
nyproduktion grundskola F-9 var 320 miljoner SEK.

 Tjansteskrivelse utbildningskontoret (inklusive bilagor) daterad 2012-09-11 kompletterad
2012-10-05

http://www.sodertalje.se/mainupload/dokument/Kommun%200%20demokrati/Politik%20

och%20p%c3 %aSverkan/N%c3%admnder/UN/2012/2012-10-23/%c3%84rende%208.pdf

¢ Protokoll utbildningsnimndens sammantride 2012-10-23
http://www.sodertalje.se/mainupload/dokument/K ommun%200%20demokrati/Politik%20
och%20p%c3%aSverkan/N%c3%admnder/UN/F%c3%b6redragningslistor%200ch%20pro
tokoll/Tidigare%20%c3 %a5r/2012/2012-10-23%20protokoll.pdf
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Sddertiilje kommun, Investering - ombyggnad av gymnasier pa grund av &ndrad organisation 2013

2012-12-04

Utbildningsndmnden beslutar ett fital dndringar for att tydliggéra vilka program som forlaggs till
vilken ny gymnasieskola.

Beslut togs i kommunstyrelsen vid sammantrade 2012-09-06 angdende nya pris- och
avtalsmodellen for hyreskostnader. Detta #r det forsta investeringsprojekt sedan nya pris- och
avtalsmodellen for hyror borjade gélla (2013-01-01). For att beskriva varfor takpris inte lingre
lamnas har tjdnsteskrivelse (inklusive bilagor) kommunstyrelsens kontor samt protokoll frén
kommunstyrelsen bilagts detta drende. Kortfattad beskrivning, takpris ldimnas inte ldngre i
hyresoffert eftersom sjélvkostnadsprincipen giller frdn och med 2013-01-01.

e Tjinsteskrivelse (inklusive bilagor) kommunstyrelsens kontor daterad 2012-08-12
http://www.sodertalje.se/mainupload/dokument/K ommun%200%20demokrati/Politik %20
och%20p%c3%aSverkan/Kommunstyrelsen/Sammantr%c3%addeshandlingar/2012/2012-
09-06/15 KS20120906.pdf

¢ Protokoll frin kommunstyrelsens sammantride 2012-09-06
http://www.sodertalje.se/mainupload/dokument/K ommun%200%20demokrati/Politik%20
och%20p%c3%aSverkan/Kommunstyrelsen/kallelser%20och%20protokoll/2012/2012090

6protokoll.pdf

Beshut om Mél och budget 2013-2015 togs i kommunfullmaktige 2012-11-26

Beskrivning av processen fram till hyresoffert
Krav pd vilka funktioner verksamheten behgver, i vilka antal och utformning, hur lang tid som finns

tillganglig fr ombyggnad, projektets ekonomi samt befintliga forutsittningar 4r faktorer som paverkar
projektets utfall. Arbetet med att sammanfoga alla ingiende faktorer utfors med ledning av
TelgeFastigheter AB i en ordnad upprepande process till dess att godkint resultat &r Astadkommet. I detta
projekt var en forsvarande faktor de minga olika och ibland motstridiga ingdende faktorema. Fokus har
under hela processen varit, besluta om #indringar s att si lokaleffektiva 1osningar som méjligt uppnis.

Programhandlingar uppfordes till viss del parallellt med att forprojektering pagick. Detta 4r ett mycket
forcerat byggprojekt. En 18sning &r att arbeta till vissa delar parallellt. Det krdver dock en vl fungerande
organisation och partnering. Nir projekteringen har kommit s pass langt att kostnadsbedémning kan goras
ldmnar TelgeFastigheter AB en hyresoffert. Eftersom projekttiden 4r kort innehaller hyresofferten som
TelgeFastigheter AB har limnat ett budgetpris inte en exakt kostnad.

Beskrivning av processen fran hyresoffert till firdig byggnad

Fran att produktionsstartsbeslut finns i kommunstyrelsen kan produktion pabérjas. Ett antal
hyresgistméte kommer att bokas, detta for att ha ett forum dér uppkomna frigor kan stillas,
diskuteras och hanteras, limnas svar pd. Nir ombyggnadsatgirderna dr klara utférs en
slutbesiktning — forst efter det kan verksamheterma anvéinda de ombyggda skollokalerna.

24z



Sédertilje kommun, Investering - ombyggnad av gymnasier p3 grund av &ndrad organisation 2013

Vilka fordelar ger ombyggnaden?
Framst lokalekonomiska, se beskrivning av minskad investeringskostnad ca 200 miljoner SEK.

Miljokrav hos TelgeFastigheter AB
SundaHus

Samtliga material som TelgeFastigheter AB tillater i projektet ingér i databasen “Sunda Hus”.
SundaHus Miljodata ar ett system for hélso- och miljébedémning av produkter i bygg- och fastig-
hetsbranschen. Kdrnan i systemet dr en databas med dmnen, material och produkter

http:/iwww.sundahus.se/home.aspx Sunda hus ir ett oberoende foretag, vars affdrsidé ir att silja

systematiserad databaslagrad information och konsulttjdnster for en hdllbar utveckling inom

bygg- och fastighetssekiorn.

Vad ska goras?

Kv, Véaghyveln
Morabergs studiecentrum, Torekéllgymnasiet (till vissa delar) samt Kostenheten

Lirosalar
e Uppfraschning av ytskikt

Skolkik
¢ Komplettering och byte av befintlig utrustning enligt underlag fran utbildningskontoret,

» Ytbehandling av golv(slip och fix).

Metodkok
» Komplettering och byte av befintlig kéksutrustning enligt underlag fran utbildningskontoret.

¢ Ytbehandling av golv(slip och fix).

Ecole(Kdk)
¢ Komplettering och byte av befintlig koksutrustning enligt underlag fran utbildningskontoret.

e Nytt golv.

Matsal
» Komplettering och byte av befintlig kéksutrustning enligt underlag fran utbildningskontoret .

o  Flytta ddrrparti.
¢ Skapa tva 6ppningar i vaggen mellan korridor och skolmatsal.

Diskrum
» Skapa en &ppning for diskinlamning.

o Utrustning fér en fungerande diskinldmning

Omklidningsruim(4 st i killaren)
¢ Uppfraschning av ytskikt

a/5



Sddertilje kommun, Investering - ombyggnad av gymnasier pd grund av &ndrad organisation 2013

Anpassning for NTA-lddor.
* Utrymme, bord, tvdttmaskin, diskmaskin etc. Att observera, denna dtgird r eventuell, beror ps
utfall av andra férslag till placering.

Fordon, Torekillgymnasiet, renoveras och kompletteras. Berdrd yta dr ca 500 m2
a; Korridor och trapphus, rum 120, 121, 128 + trapphus far nya ytskikt och beslag.
b; Bef. elcentraler i rum 121 och 125 klis in.

¢; Komplettering med 2 st fonster i lirarrum mot korridor

d; Nytt skirmtak och skylt ovan huvudentrén

e; Elevtoaletter renoveras (en] dassprojektet)

f: Omkl&dningsrum renoveras.

g; Isolering pé ventilationskanaler i Verkstad 163 klis in.

Ky, Apelsinen
Tédljegymnasiet
Ombyggnad ingdr i tidigare beslutade projekt — anpassning efter att hantverksprogram flyttas bort.

Kv. Skogsliljan
Torekillgymnasiet (samt i och med att ev byte av salar gors — dven till viss del Kulturskolan)

Se bilaga "Kv. Skogsliljan versikt dtgirder, daterad 2013-03-11”

Tidplan

Maélet med samtliga forindringar dr “klart for inflyttning” innan héstterminen 2013 startar.
Projektet 4r forcerat frén start. I och med en fungerande organisation mellan TelgeFastigheter AB
och NCC, baserat pé partneringavtal, kan detta mal till stora delar uppfyllas. Det finns ett fital
delar som inte kommer att vara klara till bérjan av augusti. I kv. Skogsliljan, Torekillgymnasiet,
ar det ndgra rum som ingér i byte mellan Torekillgymnasiet och Kulturskolan som kommer att
fardigstillas under héstterminen 2013. Det 4r ok enligt bdda verksamheterna. I kv. Vighyveln,
finns de tre verksamheterna Morabergs studiecentrum, Torekillgymnasiet samt Kostenheten - dar
dr det oklart om hela ombyggnaden av koket kommer att vara klart till augusti 2013. Det beror
framst pd att leveranstider av k6ksmaskiner inte gér att sékerstilla innan bestéillning #r gjord.
Fokus #r, koket ska kunna leverera mat till eleverna fran hostterminens start. Lésningen blir i
forekommande fall firdigstillande av kéket under histterminen, samtidigt som verksamheten
pagér. Detta sker i sddana fall 1 samarbete med Kostenheten och Torekillgymnasiet.
Torekéllgymnasiet, de delar i fordons lokaler som ska uppgraderas kommer att firdigstillas enligt
dverenskommelse mellan TelgeFastigheter AB och verksamheten, tidplan 4r inte fastlagd 4nnu.
Ovriga delar i det totala projektet kommer enligt tidplan att vara férdiga for inflyttning i bérjan av

augusti.

Resultat av program och projekteringsfasen
Niér forprojekteringen var klar visade slutsummeringen, bedémd kostnad 43 miljoner SEK.

gL
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Offert GY13

Till offerten bifogas preliminara hyresavtal for aktuella objekt. Hyresavtalen inkluderar
nuvarande hyra och tillkommande hyra fér GY13. Blir investeringsprojektet forsenat eller
firdigt i fortid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. Omprioriteringar av
investeringsbelopp mellan delinvesteringarna kan komma att goras. Om sa sker justeras
hyresavtalen sa att fastigheterna belastas med rétt kostnader. | enlighet med nya pris- och
avtalsmodellen kommer det preliminira hyresavtalet att justeras dd slutavrakning pa
investeringsprojektet gors, ca 7 manader efter inflyttningsdatum.

Delinvestering A - Skogsliljan 4

Investeringen dr budgeterad tiil 29 000 000 kr. Sédertélje kommun betalar sjélvkostnad for
investeringen {enligt ny pris- och avtalsmodell fér hyror).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstdende hyresékning.

Investeringsbelopp, exkl moms 29 000 000 kr
Rénta (fn 4%) 4%
Avtals-/driftstart 2013-08-03
Avskrivningstid 20 ar
Rinta + Avskrivning 2 610 000 kr
Hyra/ér 2 610000 kr

Under 2013 star Telge fastigheter for merkostnaden fér byte av avskrivningsprincip frén
annuitet till rak avskrivning vilket innebar att hyran 2013 reduceras med 238 735 kr.

Delinvestering B - Vaghyveln 14

Investeringen &r budgeterad till 14 000 000 kr. Sddertélje kommun betalar sjdlvkostnad for
investeringen (enligt ny pris- och avtalsmodell fér hyror).



Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstaende hyresékning.

Investeringshelopp, exkl moms 14 000 000 kr
Ranta (fn 4%) 4%
Avtals-/driftstart 2013-09-01
Avskrivningstid 203ar
Rédnta + Avskrivning 1260 000 kr
Hyra/ér 1260 000 kr

Under 2013 star Telge fastigheter for merkostnaden for byte av avskrivningsprinclp fran
annuitet till rak avskrivning vilket innebdr att hyran 2013 reduceras med 92 201 kr.

Summa total Investering

Investeringen &r budgeterad tifl 43 000 000 kr. SSdertélje kommun betalar sjalvkostnad fér
investeringen (enligt ny pris- och avtalsmodell for hyror).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nya hyresavtal tecknas med nedanstdende hyresékning.

Investeringsbelopp, exkl moms 43 000 000 kr
Rénta (fn 4%) 4%
Avskrivningstid 20 ar
Ranta + Avskrivning 3 870 000 kr
Hyra/ar . y 3 870 000 kr

Ovanstdende hyra dr beriknad med rak avskrivning enligt beslut om ny pris- och avtalsmodell.
Samtliga belopp anges exkluslve moms, vilket tillkommer pa ovanstdende. Om hyresgést flyttar
innan avskrivningstiden upphér skall aterstdende bokfdrt virde hanteras enligt kommunens
och Telge Fastigheters giillande regler vid avflyttning. Under 2013 star Telge fastigheter for
merkostnaden fér byte av avskrivningsprincip fran annuitet till rak avskrivning vilket innebér
att hyrorna 2013 reduceras med 330 937 kr.

Sodertélje den 8 mars 2013

Fredrik Nordblad e.u LiseLott Nilsson



I HYRESKONTRAKT Sids (@
ﬁ@l@@ FOR LOKAL N 65208-1
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. KryssirutainnebBr att den darefier foljande texten géller
Hyresvird Namn: Persoharforgnr:

TelgeFasligheter AB 556054-0345
Hyresglist Namn: Personnrforgnr:
Sbdertalle Kommun, Ulbildningsndmnden 2120000159
Aviseringsadress:
Falturor, ref 179500, 151 B9 Stdertélje
Lokalens adrass |Kommun: Fastighetsheteckning:
i Sthdertalje Skogsliljan 4
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:
Véstergatan 2-4 .
Lakslens Lokalen med titthbrande vtrymmen hyrs ut f&r att anvandastill
anvindning Gymnasium

D Anvindningsindamélet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Ia,“aga:

Lokalens skick  jLokalen hyrsutibefintligt skick.

En beskrivning sv lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pi tilitridesdagen Bllaga:
firekommande fa'l ska ha ombestirjt ach bekostat dels Stgérdandet av brister, dels verenskomna 3ndringar framgdr av

bifogat bestktnings- ach Stgérdsprotokoll,

Lokalens storlek | 41ag Flan cam?® Areat Plan cam
och omfattning e i :

Omi kontraktet anglven area avviker frin faktisk area medfér avvikelsen inte rétt f3r hyresglsten till Sterhetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvirden ritt tlll h8gre hyra.

[J Omfattnlngen av den [Brhyrda lokzlen framqgér av bifagade ritaing(ar). Bllaga:
Tillfart far bil fir DPI ats for skylt [[]Platsfar {_]Parkeringsplats(er) D Garageplats{er) D
I- achurlastning skyltsidp/ for bil(an far bll(ar)
avtomat
Hyrestid Frén och med den: Tl och med den:
2013-08-03 2046-08-02

Uppsagningstld] |Uppsigning avdetta kontrakt ska skeskriftligenminst 36 ménader fére den avtajade hyrestidensutgéng.
Fértingningstid —_—

1 annat Fell & kentraktet For varje gdng farlingt med D Ar |X| 60 minader
Hyra Kronor
19.963.909 kronor per &r exkludve nedan merkerade tilligg
ndexklavsul D Andring av ovan anglven hyra sker | enlighet med bifogad indexdausul. Bllaga:
Fastighatsskatt] |:| Fastighetsskatt ersitts| enllghet med bifegad fastlghetsskatteklausul. l [[]Fastighetsskatt Ing3r § hyran. Bllaga:
Tillhanda- Hyresvarden tllihandahéllerfombesdrer
hillande avoch .
El Vi
betalning fér B3l Xjve Xvarme erimvatten [X] kyla ] ventilation
el,vn,varme, |Betalning:
varmvatten, || [[JHyresg3sten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalari enfighetmed  [X]Ingdrihyean. [Bilaga:
kyla och bifogad driftkostnadsidausul,
ventilation
va [[] Hyresgasten har eget abonnemang. [ "] Hyresgésten betalarl enlighet med Ingr I hyran, IB“aga:
bifogad drifiskostnadskausul.
Virme []Hyresgasten har eget abonnemang. [ ] Hyresgdsten betalar enlighetmed  [X]Ingsrihyan. |Bifaga;
hifagad driftskostnadsklausul,
Varmvatten E] HyresgBsten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar | enlighet med @ Ing&rihyran. |Bilaga:
bifogad drlftskestnadsklavsul.
Kyla [[] Hyresgasten her eget ebonnemang. Hyresgasten betalar] enlighetmed  [X]Ingrihyran. [Bilaga:
bifogad driftskostnadskiausul.
Ventllatlon Hyresgasten betalar] enlighetmed [} IngarIhyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul,
Mitare Om hyresgsten ska ha eget abonnernang enligt ovan och mitare saknas utfdrs ach bekostasInstallatlonen av erforderliga métare av
hyresvirden [“]hyresgéisten
FastighetsBgarna Sveriges formulir 128.2 uppréttat 2008 | samrAd med SABO, Svansk Handel och Sveriges Hotell-  |Sign Sign

och RestaurangfSrelagare. Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds.
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HYRESKONTRAKT Sld 3(4)

FORLOKAL

Nr: 65208-1

Kryssirutainnebiratt den direfter folJande texten giller

PBL-avgifter Om hyresgéisten utan erfarderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar &ndringer | lakalen och hyresvirden tlll fljd av dettaenligt reglernal
plan- ach bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktlonsavgift eller vite, ska hyresgasten tll] hyresvirden betala ersSttaing med motsvarande
belopp.

Brandskydd [:] Parternasskyldigheter gentemot varandra b anledning avlagstiftningen om skydd mot olyckor regleras| bifogad lallagag

brandskyddskdausul.

Myndighetskrav [(]Hyresvarden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara f5r de Stgirder som myndighet, domstol eller {drsikringsbolag med stéd

m.m. avnu gillande eller framtida lagstiftning eller avial fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kriiva fbr lokalens nyttjande
Hyresgasten £5¢ avsedd anviindning. Hyresgdsten ska samr8da med hyresviirden innan Stgarder vidtas,

Inredning Lokalen uthyrs
utan sirsklld far verksamheten avsedd inredning [ | med sirskild for verksamheten avsedd Inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhBliav | Hyresgdsten svarar dock f8r Bllage:

lokalen och av hyresvirden sirskild f8r verksamheten D enl bil

tlllkandahél{en Inredning

Hyresgisten ska utf8ra ach bekosta erforderfigt underhdl| dels |Hyresgsstens underhéllsskyldighet omfattar dérutiver |Bllaga:

av yiskikt pd golv, viggar och tak, defs av inredning som D enl bil

hyresvirden sarskilt tillhandshéller fgr verksamheten,
D Annan fordelning av underhi!isansvaret, se bilaga. JBiIaga:
Om hyresgBsten &sidosatter sin underhillsskyldighet enllgt ovan ach Inte inom skalig tid vidtar réLtelse efter skrlftlig uppmaning har
hyresvirden ritt att fullglra skyldigheten pd hyresgdstens bekostnad.

skotsel, diiftoch [Om inte annat dverenskommnitsska hyresvirden I farekommande Fall ombestija skBtsel, drift och underh&ll av alimanna ech gemensamma

#ndringsarbeten {utrymmen.
|:| Annan Gverenskommelse avseende allménna ach gemensamma utrymmen Bilaga:
HyresgBsten Firinteutan hyresvirdens skriftliga godkannande, I lokalen eller anners inom fastigheten, utférainrednings- ochjeller
installations- eller #ndringsarbeten som direkt berdr birande byggnadsdelar eller fir fastighetens funktion viktlga anldggningar eller
tnstallationer sisom el, va och ventilation.

Installationer sksom sprinkd erhuvyden ach anordningar fér ventilation far inte av hyresgfisten byggasin | inredning s att effekten avsidana
anordningar férsimras, HyresgSsten ska vid utférande avinredningsarbeten setlll att funktlonen hosradiatorer och andra
uppvirmningsanordningar | silt visentligt behdlls,

Ledningar fér Hyresvirden Hyresglisten ‘

telefonl och date- l:' D . ) : .

. bekoster erforder(ig dragnling av ledningar fér telefoni och datekommunikation frin den anslutningspunkt operatbren anger tll de stiillen
kommunikation ;
Iolalen som hyresgisten | samrdd med hyresviirden viljer,
D Annan férdelning av ansvaret f&r telefon| och datakommunikatton, se bllaga. |Bllaga:

Skyltar, markiser |Hyresgiisten har efter samréd med hyresvirden ritt att sitta upp fr verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttnlng att hyresvirden inte har

m.m. befogad anledning att vgra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillsténd av berérda myndigheter, Ovwriga anordningar
sisam merkiser och antenner fAr Inte s3ttas upp utan hyresvirdens tillstind. VId avflyttning ska hyresgSsten Sterst8lla husfasaden | godtagbart
sldek.

Vid mera omfattande Fastighetsunderh8ll shsom fesadrenovering ska hyresgésten pé egen bekostnad och utan ersdttning aedmentera och ater

uppmonteraskyltar och andraanordningar som hyresglisten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att Inte slitta upp automater ach skyltskip pa ytterviggarna till den av hyresgéisten forhyrda lokalen utan

hyresglistens medgivande samt medger hyresgsten foretradesritt att uppsitta autamater och skyltskp pafrigavarandevaggar.

[JHresgésten fScbinder sig att {5l}a bifogat skyltprogram. Bllaga:
Férsikringer Det Allgger hyresvirden ait tecknaoch vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet Inom vilken den f3rhyrda lokalen &

Lbeligen. Hyresgtisten &r skyldig att teckna och vidmalthélla foretagsfarstikring fér den vecksamhet som bedrlvs | lokalen. S&vil hyresvirdens

somn hyresghstens farsikeing ska omfatta skada orsakad av tredje man,

Yttre dverkan [X] HyresvBrden [[JHyresgisten

ska svara For skador pA grund av dverkan p& tlll lokaien tlllhdrande fdnster, skyltfonster, skylter ssmt entré- och andra dBrear eller portar
som leder til] eller frin lokalen, ) samtliga Fall omfattar ansvaret Sven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar E] Hyresvrden D Hyresgiisten

ska utrusta lokalerna med sidana |as- och s16!dskyddsenordningar som krivs fGr hyresgastens fBretagsforsikring,
Nedsittning av
hyra
Avtalatskick |Hyresgisten har interfitt till nedsitning av hyran f8r tid dd hyresvéirden liter utforaarbete fér att satta lokalen i avtalat skick eller anrtat arbete
m.m som sdrskilt anges | detta kontrakt med tillhGrande bilagor.
Sedvanllgt Neds&ttlng av hyran f8r hinder elier men | nyttjanderstten till f6)]d av atl hyresvarden 1Ster utféra sedvanligt underhdll av lokalen eHer
underhbll Fastigheten | Gvrigt utgdr enligt hyreslagens regler.
Hyresgasten har Inte rdtt till nedsattning ev hyran fér hinder eller men | nyttjanderkitten till f8ljd av att hyresviirden Iter utftra sedvanligt
underhill avlokalen eller fastigheten { vrigt, Det Sligger dack hyresviirden att | god tid underritta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska viftras.
Parterna §r Gverens om att r5tten till nedssttning av hyran niir hyresvirden lter utféra sedvanligt underhdll av]okalen |gjlaga;
eller fastigheten | Bvrigt ska regleras enligt séirddld bilaga.
Fastighatsiigarna Sveriges formultir 12B.2 uppréttat 2008 | samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  [Sign Sign

och Restaurangfiretagare, Reviderat zoaa. Eftertryck férbjuds.




opn wiiT HYRESKONTRAKT Sid 4 (2)
E@I@ > FOR LOKAL - 65208-1
Kryssirutainnebiiratt den darefter féljande texten giller
Aterstillande vid [Senast vid hyresfrh&ilandets upphérande ska hyresglisten, om Inte annan &verenskommelse har tréf Fats, habortfért sin egendom ach
avflyttaing Bterst3llt [okalen | godtagbart skick.
[:’ Annan Bverenskommelse om bortfdrande och terstllande enligt bilaga. Bllaga:
Parterna dr enlga om att senast slsta dagen av hyresfdrhiflandet gemensamt genomféra beslktning avlokalen. Om tiil f&ljd av hyresgistens
Atgdrder - vidtagna med eller utan hyresviirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller materlal, som inte sirskilt Sverenskommits att
hyresviirden svarar for, ska hyresqsten aviigsna materialet eller ersitta hyresvirden denneskostnader f&r kvittbllvning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvirden fritar sig frin skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frin skyldighet att betala skadestind om hyresvérdens dtaganden
intealls eller endast Ul onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av klg eller upplopp, p3 grund av sidan arbetsinst3| lelse, blockad,
eldsvida, explosion eller Ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden Inte rader &ver och Inte hefler kunnat f3rutse.

Sdkerhet Hyresqiisten ska till hyresviirden senast den |13mna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stilld av D bankgarent| intili ett belopp om D annan sikerhet i Form av lgu sga:

Om avtalad sikerhet Inte lEmnats senast vid freskriven tidpunkt & detta kontrakt Férfaliet, om hyresvirden fSre tifltradet s3 péfordrar.

Person- Informatlon till hyresgdst om behandling av personuppgift ech skriftllgt samtycke, se bifogad personuppgftsklausul. IBllaga:

uppglftslagen (Géiller Inte néir hyresgSsten iir en juridisk person.)

Sarskilda Ramavtalet mellan parterna &r 8verordnat detta avial Bllaga:

bestimmeiser

|ilaga:
Bilaga:
Bllaga:
Bllaga:
Bilage:
Bllaga:
Undarskrift Dettakontrakd, som Inte utan sirskilt medgivande far Inskrivas, hor uppréttats i tva likalydande exemplar, evvilka parterna tagit var sitt.
Tidlgare kontraldt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gBlla fr.o.m. detta kontrakis loafttridande,
Ort/datum; Ort/datum:
Stdertélje den Stdertélje den
HyresvBrdens namn: Hyresgdstens nemn:
TelgeFasigheter AB Sodertélje Kommun
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud); D Firmatecknare
Ombud enlligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfartydligande: Namnfdrtydllgande:
Overlitelse Ovanstiende hyreskontrait Sverlits fr.o.m, den
Underskrift Frantridande hyresgéist {namn): THitradande hyresqést (namn): Personnrforgar:
Namnteckning {Frintrddande hyresgast); D Flrmatecknare |Namnteckning {tllltridande hyresgsst): D Firmatecknare
[] Ombud eniigt [Jombudentigt
fullmakt Tullmakt
Namnfértydiigande (frintr3dande hyresgiist): Namnfariydligande (UlltrSdande hyresglist):
Hyresvdrdens |Hyresvirden godkdnner dverl3telsen Namnteckning {flrmatecknesre/ombud) D Firmatecknare
godkinnende |Ortidatum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfartydllgande thyresvird ffirmatecknare):
Upplysning

Observera st det ! vissa fall férutom kryss| ruta ocks4 krvs att en bilaga fogastill kentraktet for att Gverenskommelsen | bilagan ska bli tillimplig. Det géller
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei Gvrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighets&garne Sveriges formuliir 12B,2 upprBttat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Svariges Hotell- och Restaurangfretagare, Reviderat
2011 Eftertryck forbjuds.




o550 \l HYRESKONTRAKT Slda(4)
Teloa BRLOKAL
RI0e F N 67508-2
Undertecknande parter hardenna dag triaffat féljande hyresavtal. Kryssiruta innebératt den dérefterféljende texten giller
Hyresviird Namn: Personnrforgnr:
TelgeFasligheler AB 556054-0345
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Sédertéljie Kommun, Utbildningsnédmnden 212000-0159
Aviserlngsadress:
Fakturor, ref nt 179500, 151 88 S&dertalfe
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbateckning:
(] Sodertélle V&ghyveln 14
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:
Morabergsviigen 6
Lokalens Lokalen med tlllhdrande utryrmmen hyrs ut f&r att anviindastill

anvlindning Gymnasium

D Anvindningsindamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation. Iguaga,

Lokalanssklck  [Lokalen hyrsut]befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift amvem som pd tilltradesdagen! Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesdr)t och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Bverenskomna andringar framgér av
bifegat besiktnings- och dtgardsprotekoll.

Lokalens storlek | 50qt Plan cam? Areat Pian cam
och omfattning 42 H

Om i kontraktet anglven area avviker frén faktisk area medfar avvikelsen Inte r3tt far hyresgisten till 3terbetalning eller sinkning ev hyren
respektive hyresvirden chtt till hdgre hyra,

[:| Omfattningen av den firhyrdalokalen framgdr sv hifogade ritning(ar). Bliaga:
[X] Tiffart farbil fér [[]Platsforskylt | []Pletsfar [JParkeringsplatster)  |[] Garageplats(er) |
- och urlastning skyltskdp/ tar bittar) far bilan)
avtomat
Hyrestid Frén och med den: Tl och med den:
2013-09-01 2046-08-31

Uppsigningstld] |Uppsigning av dettakontrakt eka ske skelftligenminst 36  manader Fére den avtalade hyrestidensutgsng.
Forlingningstld

1 annat fall &r kontraktet fér varje gang farldngt med D ar 60 minader
Ryra Kronor
2.627.316 kronor per ir exkluslve nedan markerade tilldgg
Indexklausul ] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med blfogad Indexkiausul. Bllaga:
Fastighatsskatt [[]Fastighetsskatt ersatts | enlighet med bifogad fastighetsskattekiausul. l[:] Fast!ghetsskatt Ingar | hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresviirden tlilhandahlerfombesérjer
hillanda avachifren p) Bva [X] verme [P varmvatten Kyla Ventilation

betalning fér
el,va,virme, |Betalning:

varmvatten,  |Ef D Hyresgdsten har eget bonnemang. [ ] Hyresgisten betalar i enlighet med E Ing#e | hyran, |B[Iaga:
kyla och bifogad driftskostnadsiiausul,
ventliation
va [:I Hyresgasten har eget ahonnemang, |:| Hyresg&sten betalar 1 enllghet med mlngérl hyran.  |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Virme [JHyresgasten har eget sbonnemang. ["_'] Hyresgasten betalar | entighet med lngarlhyran. Bliaga:
bifogad driftskostnadsklavsul,
Vermvatten I:] Hyresgéisten har eget abonnemang, Hyresgésten betalar | enlighet med E Ingdrihyran. |[Bitaga: ~
bifogad driftskostnadskiausul,
Kyla []HyresgBsten har eget abonnemang, Hyresgéisten betalar [ enlighet med Ingdrihyran. |g|laga:
bifogad driftskostnadskdausul.
Ventllation [] Hyresgiisten betalar | enlighet med Ingérl hyran.  |Bilaga:

bifagad driftskostnadsidausul.
Om hyresgiisten ska ha eget abonneinang enligt ovan och mitare salkmas utférs och bekostas Installationen av erforderliga m3tare av
[X] hyresvarden [} hvresgésten
Fastighetséigarna Sveriges formulér 128,2 upprittat 2008 { scamrdd med SABO, Svensk Handel och Sverlges Hotell-  |Sign Slgn
och Restaurangfretagare, Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds.
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HYRESKONTRAKT sid 2 (4)

FORLOKAL

Nr: 67508-2

Kryssirutainnebiratt den dérefterféljande texten giller

Avfalls-
hantering

I den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahlla utrymeme fér lagring av avfall, dels ordna bartiransport av avfall §c hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett k3il p3 avsedd plats [iksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kiilsortering som hyresvirden
kan komma att besluta, Harutdver géller faljande:
D Hyresg&sten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrdr frin den verksamhet som hyresgsten bedriver [ lokalen
(dock &ligger det hyrasvarden all iThandahéila avfallskin och erfarderigt aviallsulrymme) . Hyresgisten f8rbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kantrakt am borltransport av avfall.
Hyresvirden samordnar borttransport avavfall for flera hyresgisiers verksamhet i fastigheten. Hyresgiisten ska som tillsgg ¢l hyran till

hyresvirden betala ersdttning fér hyresqéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

D Kostnaden fBr borttransport av avfall som hirrdr frn den verksamhet som hyresgisten bedriver I lokalen ing&r [ hyran.

DAnnen reglering enligt bllaga Bilaga:

Trappstidning

[[]'ng#rl hyran [3X] ombestirs och hekostas av hyresgasten Dannan reglering enligt bilaga Bilaga:

Snérdjnlng och
sandning

D annan reglering enllgt bllaga Bilaga:

[Jingés | hyran ] ombesBrfs och bekostasav hyresgasten

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kantraktets tecknande of3rutsedda kostnadsGknIngar uppkomma fér Fastigheten pAgrund av
a)Inférande eller hBning av sdrskild far fastigheten utgiende skatt, avgift eller pilagasom riksdag, regering, kemmun efler myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsitgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresviirden & skyldlg att utféra till
filjd av bedut av rilksdag, regering, kommun eller myndighet
sl hyresgBsten med verkan fran Intrédd kostnadsdkning betala ersitining Ll hyresvSrden fér den pilokalen belGpande andelen av den totala
¥rliga kostnadsGkningen for festigheten,
Lokalens andel ska enses vara procent. Har andelen inte angetts utgtirs denna av hyresgstens hyra {exid eventuell moms)

1 f6rh3llande til de i fastigheten vid tidpuniten fir kostnadsakningen vtgiende lokalhyrorna (exd eventuell mvoms), Fér lokal som inte 8
uthyrd gdrs dirvid en uppskattning av marknadshyran féir lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt | den mén ersiittning f&r denna betales| enlighet nred dverenskommelse, Med
ofrutsedda kostneder menes sidane kostnader som vid kontraktets Ingbende Inte beslutets av de under 3) och b) anglvnanstanserna,
Ersittningen betslas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.

Mervirdeaskatt

{mems)
Hyrasgtistens
momsplikt

Hyresviirdens
momsplikt

[X] Hyresgisten ska bedriva momspliktig verksamhet [ lokalen,
[:ll-lyresgistenshinte bedriva momspliktig verksamhet | lokalen.

[X] Festighetsiigaren/hyresvéirden bir skattskyldig tiil moms fr uthyming av lokalen. Hyresgéisten ska utéver hyran exliggs vid varje tllf3lle
gllande moms,
Om fastighetstigaren/hyresviirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig tlll mamsf3r uthyrning avlokalen skahyresgiisten ytbver
hyran erlfigga vid varjetllifélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas smitidigt med hyran, bersknas pé angivet hyresbelopp jimte, enligtvid varje tidpunkt gallande regler f3r moms p4
hyran, pé | Férekommande fall enligt hyreskontraktet utgiende tillagg och andra ersittningar,
Om hyresvArden till fl]d av hyresq&stens sjélvstindiga agerande — sdsom exempelvis uppl itetse av lokalen helt eller delvisi andra hand (iven
upplételse till eget bolag), eller Gverlatelse —blir jmkningsskyldig fér mams enligt bestdmmelserna | mervardesskattelagen, ska hyresgisten
fullt ut ersitta hyresvirden F8r dennes firlorade avdragsriitt. Hyresgésten ska vidare utge evsiitning for den kostnadskning som féljer av
hyresvirdens férlorade avdragsriitt fiir ingAende moms p& driftskostnader som uppstér genom hyresgastensegerande.
IBIIaga:

Hyrans betalning

Orn fastighetsigarenfhyresvirden till f51)d evInfarande av obligatarisk skattskyldighet fér momsvid uthyraing avlekal

biir skattsicyldig till moms f&r uthyming av dennalokal g8ller vad parterna sarskilt kommit 8verens om enligt bifegad
PlusGira nr: BankGiro nr:

850903-6 695-1552

Rinta, betnl-
ningspdminnelse

Wausul,
Hyran betalas utan anfordran | f8rskott senast slsta vardagen fre varje

Vid férsenad hyreshetalning ska hyresglsten betals dels riinta enligt rintelagen, dels erstittaing fir skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftnlngen om erslittning fir Inkassokosinader m.m.

Miljépaverkan

kalendermanadsbérjan D kalenderkvartals bérJan genom insattning p&

Hyresglisten ska f6re tilltradet Inhamta erforderliga t1lIstind f&r den verksamhet for vitken lokalen upplits, Verksamheten ska bedrivas p4 ett
|sEdant sktt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och dvriga Foreskrifter £r miljtin, Hyresglistens ansvar far
mi[[Bp&verkan galler Sven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ For ytterligare bestéimmelses avseende mil]farllg verksamhet, se bifegad miljakiavsul.

Bilaga:

Bilaga:

E] Parterna har triiffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens mll|épverkan, se grén bllaga.

Byggvaru-
deklaratloner

O hyresgasten | enlighet med bestSmmelser | detta kontrakt eller [ annat fall utfér underhdlls-, farbittrings- eller indringsarbeten avseende
lokalen ska hyresg8sten fér hyresvirden | god tid fbre arbetets utférande fdrete byggvarudeMarationer — | den man sidana finns utarbetade —
f&r de produkter och raterial som skatilifras lokalen.

Revisions-
basiktningar

Om det vid en av myndighet pakalled revislonsbesiktning av Instellationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel ach brister |
hyresgsten tilhBrig Installation, da hyresgiisten p& egen bekostned utfbra beglrda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgiisten inom n#mndatid inte har 8tgardat fel och brister har hyresvirden rétt att pd hyresg8stens bekostnad utféra sidana dtqirder som
myndlgheten har fBreskaivit,

Tillginglighet till
vissa ulrymmen

Hyresgsten ansvarer far att tilltrade tll sidana utrymmen som hyresviirden eller ngon som Faretriider hyresvirden eller som personal frén
energlbolag, va-bolag, telekombolzg eller motsvarande mdste ha tillgéng till fér skBtsel och drift av fastigheten Inte hindras genom
férhallanden | hyresglistens verksamhet,

Fastighetsfigama Sveriges formul&r 22B.2 upprittat 2008 [ samrdd med SABO, Svensk Handel och Sverlges Hotell-
och Restaurangfretagare. Reviderat zo14. Eftertryck férbjuds.
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HYRESKONTRAKT Sld 3 (4)

FOR LOKAL

Nr: 67508-2

Kryssirutainnebér att den direfter féljande texten giller

PBL-avg(fter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillst3nd vidtar Sndringar | lokalen ach hyresvirden till fljd av dettaenligt reglernal
plan- ach bygglagen (PBL)tvingas utge byggnadssanktionsavglft eller vite, ska hyresgsten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brendskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandra| anledning av [agstiftnlngen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bllaga:

brandsiyddsklausul.

Myndighetskrav []Hyresvérden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara {ér de dtg&rder som myndighet, domstol eller f&rsikringsbolag med stad

m.m. avnu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kr@va (8r lokalens nyttjande
|3<'] Hyresglisten 35 avsedd anvindning. Hyresgiisten ska samrida med hyresviirden innan Stgérder vidtas,

Inredning Lokafen uthyrs
utan sirskild £8r verksamheten avsedd inredning [ ] med sirskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall [JHyresvéirden ska utfra ach bekasta erforderligt underhifl av | Hyresgiisten svarar dock fér Bllaga;

lokalen och av hyresvérden sdrskild f8r verksamheten D enl bll
tillhandashlen Inredning
[ IHyresgésten skautféra och bekosta erforderligt underhal] dels |Hyresgéstens underhillsskyldighet omfattar drutver Bllaga:
av ytskikt p golv, viiggar och tak, dels av inredning som D enl hil
hyresvirden sarskilt tillhandahéller f8r verksamheten.
D Annan férdelning av underh3llsansvaret, se bilaga. Bllaga:
Om hyresgéisten dsidosSitter sln underhlisskyldighat enligt ovan och Inte inom skilig tid vidtar rittelse eftes skriftlig uppmaning har
hyresviirden riitt att fullgdra skyldigheten ps hycesgstens bekastnad.

Skotsel, driftech | Om inteannat Sverenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesérja skiitsel, drift och underh4ll av allminna och gemensamma

Bndringsarbeten |utrymmen.

[CJ Annan dverenskommelse avseende allmsnna och gemensamma utrymraen Bilaga:
Hyresgasten fir inte utan hyresviirdens skriftliga godkénnande, | lokalen eller annars Inam fastigheten, utférainrednings- achfeller
instollations- eller indringsarbeten som direkt bersr barande byggnadsdelar eller far fastighstens funktion viktiga anl3ggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sisom sprlnKerhuvuden ach anordningar Férventllation far inte av hyresgisten byggasin 1 inredning sé ats effekten avsidana
anardningar f8rsEmras, Hyresgiisten skavid utférande av inredningsarbeten se till att funkilonen hes radiatorer och andra
uppvarmnlngsanordningar | allt visentiigt behilis.

Ladningarfar esvirden isten

telefonl och data- D Hyr D Hyresg . . -

kommuntkation bekostar erforderllg dragning av fedningar fr telefoni och datakommunikation frin den anslutningspunkt operatdren anger till de stéllen

Ilakalen som hyresg8sten | samriid med hyresvirden valjer.
D Annan férdelning av ansvaret far telefonl och datakommunikatian, se bllaga, |Bllaga:
Skyltar, markiser |Hyresgisten har efter samr3d med hyresvirden riitt att sitta upp f&r verksamheten sedvanllg skylt, under frutsittning att hyresviirden inte har
[m, befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgSsten har inhiimitat erforderliga tillsthnd av berérda myndlgheter, Svriga anordningar
sisom markiser och antenner fir inte s&ttas upp utan hyresviirdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgasten Sterst8lla husfasaden | godtagbart
skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhl| sisom fasadrengvering ska hyresqisten pd egen bekestnad och utan ersittning nedmontera och Ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgisten satt upp pa byggnaden,
Hyresvirden firblnder dg attinte sitta upp automater ach skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande somt medger hyresgasten féretridesratt att uppsatta automater ach skyltskip pa fr8gavarande viggar.
[ JHyresgisten farbinder slg att fdlja bifogat skyltpragram. Bilaga:

FarsEkringar Det Higger hyresvarden att teckna och vidmakthilla sedvanlig fastighetsf&rsBkring avseende den fFastighet inom vilken den F8rhyrda lokalen ar
belgen. Hyresgisten &r skyldig att teckns och vidmakthélla féretagsfarsikring for den verksamhet sorn bedrivsi lokalen. Svil hyresvirdens
som hyresgastens frsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man,

Yttre fverkan [X] Hyresvarden []Hyresgisten

ska svara far skador p& grund av Averkan pa till Jokalen tilihBrande f8nster, skyltf@nster, skyltar samt entré- ach andra drrar eller partar
som leder tHl eller fran Jokalen. [ samtliga Fall omfattar ansvaret dven karmar, bigar och foder.

Lasanordningar D Hyresvirden D Hyresglisten

ska utrusta lokalerna med s3dana l3s- och stGldskyddsanordningar som kelivs 81 hyresglistens f8ratagsfarsiksing,
Nedskttning av
hyra
Avtalatskick  |Hyresgésten har inte ritt till nedsfttning av hyran F8r tid d& hyresvirden |Ater utfdra arbete for att siitta lokalen | avtalat skick ell er annat arbege
m.m som sirskilt anges 1 detta kontrakt med tlllh8randa bllagor.
Sedvanligt Nedséttning av hyran fér hinder elier men | nyttjanderstten till F8ljd av att hyresvarden Iiter utféra sedvanligt underhdll av lokaten eller
underhdil Fastigheten | Svrigt utgdr enligt hyreslagens regler.
Hyresgasten har Inte rétt till nedssttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéiten till f8ljd avatt hyresvirden later utfara sedvanligt
underh&lt avlokalen eller fastigheten | vrigt. Det Sligger dock hyresviirden att | god tld underrbtta hyresgiisten om arbetets art och
omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utféras.
Parterna &r Sverens om att ritten tlll nedstttning av hyran nir hyresvarden |iter utférasedvanligt underhdll avlokalen Bllaga:
eller Fastigheten | Svrigt ska regleras enligt srskild bllaga.
Fastighetstigarna Sveriges formuliir 128,z upprittat2008i samr8d med SABO, Svansk Handel och Sverlges Hotell-  [Sign Sign

och Restaurangféretagare, Reviderat 2011, Eftartrydk férbjuds,
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67508-2

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL
Nr;

Kryss [ utalnnebiiratt den direfterfaljande texten giiller

Aterstillande vid |Senast vid hyresfrhitiandets upphiirande ska hyresgésten, om Inte annan &verenskommelse har tr5fi ats, ha bortfart sin egendom och
avilyttning aterst3llt lokalen | gedtagbart skick.
D Annan éverenskornmelse om bortforande och &terstillande enligt bilaga. Bllaga:
Parterna ir enlga om att senast slsta dagen av hyresfdrhillandet gemensamt genamfdrabesiktning av lokalen, Om till fsljd av hyresg&stens
Stgarder—vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivanda—lokalen vid avflyttning inneh&ller mater|al, som inte sarskilt dverenskommits att
hyresvirden svarar fir, ske hyresgasten aviigsna materlalet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fr kvitthllvning shsom frekommande
avfallsskatt, transport ach avgift fér deponering eller motsvarande.

Forca majeure Hyresviirden fyltar sig frin skyldighet att fullgsra sin del avkontraktet och frin skyldighet att betals skadestind om hyresvirdensataganden
fnte alls elter endast tlll onormalt hisg kestnad kan fullgéras pa arund avkrlg elier upplopp, pi grund sv sbdan arbetsinstalielse, blockad,
eldsvida, exploslon aller Ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rider &ver och inte heller kunnat forutse

Slikerhet Hyresgasten skatill hyresvirden senast den lémna sakerhet far sina férpliktelser enligt detta kantrakt genom
Dborgen stélld av Dbankgaranti intill etk belopp om Dannan siikerhet i form av Bilaga:

Orm avtalad sbkerhet Inte Jamnats senast vid féreskrlvean tidpunkt &r dettakontrakt férfallel, om hyresvirden f&retilltridet s3 p3fordrar,

Pers?n- Infarmation till hyresglst om behandling av personuppgtft ech shrtftligt samtycke, se bifogad persohuppglftsklausul, IBIIaga:

uppgiftslagen {Galler Inte nir hyresgiisten it en juridisk persan.}

Sarskilda Ramavialet mellan parlerna 8r 8verordnal detta avial Bilaga:

bestédmmelser

Bllaga:
Bllaga:
Bllaga:
Bllaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medglvende fir Inskrivas, har upprittats | tvé [ikelydande exerplar, avvilka parteina taght var sitt,
Tidigare kontrakt mellan partema avseende denna lokal upphBr att g8ffa fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/detum: Ort/datum;
Stidertalle den Sddertélje den
Hyresvirdens namn: Hyresglstens namn:
TelgeFasligheter AB Sédertdljie Kommun
Namnteckning {firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Flrmatecknare
Ombud enligt [[Jombud enlige
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértyd(igande:
Overlitelse | Ovanstiende hyreskontrakt Sver!sts fr.o.m. den
Underskrift Frintridande hyresgést (namn): Tiltridande hyresgdst (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning {frintridande hyresqast): D Firmatecknare |Namnteckning {tiiltridande hyresgst): DFIrmateclmare
[] 9mbud enligt [Cjombud enligt
fullmakt fullmakt
Namafbrtydligande (frintradande hyresgtist): Nemnfartydligande (dlitridande hyresgist):
'Hyresv!irdens Hyresvirden godkBnner dver(3telsen Namntecknlng (firmatecknarefombud) [CJFirmatecknare
godkBnnande |Ort/datum: .
Ombud enligt
. (ullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfartydligande (hyresvirdfirmatecknare):
Upplysning

Observera att det | vissa fall f8rutom kryssi ruta ocks3 krSivs att en bilaga fagastill kontraktet for att Sverenskommelseni bilagan ska bll tiltamplig, Det gsller
exempelvisindexkfausu] och Fastighetsskatteldausul, Sel 6vilgt handledningen till detta kontrakt som har taghs fram gemensamt av organisationeraa hedan,

Fastighetséigarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 samrdd med SABO, Svensk Handel ach Sveriges Hotell- och Restaurangfaretagare. Reviderat
2011, Eftertryck forbjuds.



ey Mo HYRESKONTRAKT Sid2 (4)
=] Fgpta)
E@”}?I@@ FORLOKAL Nr: 67508-1
Undertecknande parter hardenne dag triffat foljande hyresavtal. Krysslrutainnebaratt den darefter foljande texten galler
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
TelgeFasligheter AB 556054-0345
Hyresglist Namn: Personnrforgnr:
Stdertilje Kommun, Utblldningsndmnden 212000-0159

AvlserIngsadress:
Fakiuror, ref nr 179500, 151 89 S&dertdlje

Lolalens adress  {Kommun: Fastighetsbeteckning:

min Sddertélje Vighyveln 14
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:
Morabergsvédgen 6

Lokalens Lekalen med tlihdrande utrymmen hyrs ut Far att anvindas till

anvindning Gymnasium

D Anvindningsindam&let har nrmare angetts| bifogad specifikatlon, |Bllaga:

Lokalens skick  |Lokalen hyrsut { befintligt skick.

En beskrlvning av [okalens skickvid detta kontralds tecknande samt uppgift orm vem som patilltridesdagen i Bllaga:
forekammande fall ska ha ombes3r|t och bekostat dels Stg8rdandet av brister, dels Bverenskomna dndringar framgir av
blfogat beslktnings- ech tgirdsprotokol!.

Lokalens storlek |4 a0 Plan cam? et > -
och omfattning i eatyp an cam

Om [ kontraktet sngiven area avviker frin Faktisk area medfsr avvikelsen inte riitt f8r hyresgasten till Aterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvirden rEtt tlll hdgre hyra,

DOmfattnlngen av den forhyrda lokslen framgér av bifogade ritning(ar). Bllage:
[<] TillFart for bil far D Platsforskylt  |[]Platsfor [ ]Parkeringsplats(er)  |["] Garageplats(er) O
i- och urlestning shyitskip/ far bil(ar) far bil{ar)
avtomat
Hyrestid Fran och med den: Tilf och med den:
2013-09-01 2046-08-31
UPI;;ﬁS"}“ﬂSt:jl Uppsigning av detts kontrakt ska skeskriftligen minst 36 manader fare den avtalade hyrestidensutgng.
Forllingningst -_—
T | annat Fall 4r kontraktet for varje giag farl8ngt med |:| 5 60 minader
Hyra Kronor
4,094,866 kronor pet &r exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul [} Andring av ovan angiven hyra sker | enlighet med bifogad Indexkiausul, Bllaga:
Fastighetsskatt) [ Fastighetsskatt ersitts! enlighet med bifagad fastighetsskatteldausul. ID Fastighetsskatt ing&c | hyran, Bllaga:
Tillhanda- Hyresvirden tillhandah&lerfombestirjer
hiflande avoch .
betalning fir E Xjw Virme Varmyatten Kyla Ventilation
el,va,virme, |Betalning:
varmvatten,  (F| Hyresgiisten har eget abonnemang, Hyresgisten hetalar{ enlighetmed i) Ingdribyran. |Blifaga:
kyla ach . bifogad driftskestnadskausul. X .
ventllation
va [[]Hyresgasten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar J enlighet med Ingdr | hyran. |Bllaga:
bifogad driftskestnadsidausul.
Viirme [_]Hyresgasten har eget abonnemang. [ ] Hyresgésten betalar | enlighet med Ingérlhyran.  [gilaga:
bifagad driftskestnadsidausul. .
Varmvatten [ ] Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresg¥sten betalar | enlighet med E Ingérlhyran.  |pilaga:
hifogad driftskestnadsklausul,
Kyla D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgdsten hetalar i enlighet med E] tngrihyran. |Bilaga:
bifagad driftskostnadsklausul.
Ventilatlon Hyresgasten betalarl enlighetmed  [{]ingér i hyran. |B|laga:
bifagad driftskostnadsidausul.
Mitare Om hyresgésten skaha eget abennemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas Installationen av erforderliga matare av
[X] hyresvirden {"]hyresgasten
FastighetsGgerna Sveriges formullir128.2 uppréttat 2008 | samrid med 5ABO, Svensk Hande) och Sveriges Hotell-  (Sign Sign

och Restaurangfbretagare. Reviderat 2011. Eftertryck Férbjuds.
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EOR LOKAL

Nr: 67508-1

Kryss i uta Innebiiratt den déreftar foljande toxten géller

Avfblls-
hantering

1 den omfatining hyresvirden ir skyldig att delstillhandahélla utrymmae 5 lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgdsten
skyldig att placera avfall | evsett kirl p3 avsedd plats [iksom att utan kempensation medverka till den ytterligare ldllsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutover giller f5ljande:

Hyresgisten ska svara f8r och bekosta borttransport av avfall som hiirrr frén den verksamhet som hyresg3sten bedriver [ lokalen

{dock Aligger de! hyresvardan aii lilhandahalla aviallskér och erforderligt aviallsulrymme) . Hyresgdsten farbinder slg att med

renhdliningsentreprentr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresviirden samordnar borttranspart av avfall f8r flera hyresglisters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten skasom tillagg till hyran till

hyresviirden betala ersittning for hyresqistensande! av kastnaden fér bortiransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. HyrestillBgget uppgér vid detta kontrakis tecknande till kronor per &r,

D Kostnaden F&r borttransport av avfall som h3rrdr frin den verksamhet som hyresgdsten bedrivert lokalen ingér 1 hyran,

DAnnan reglering enligt bllaga Bilags:

Trappstidning

Dingﬁrl hyran ombesiir]s ach bekostas av hyresgasten Dannan reglering enligt bilaga Bilaga:

Snérdjning ach
sandning

D annan regleting enligt bilaga Bilaga:

[[]ing#r1hyran [Jombestir)s och bekastas av hyresgasten

Ofdrutsedds
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsakningar uppkomima fér fastigheten ps grund av
a)Inforande eller hbjning av sarskild far fastigheten utgdende skatt, avalft eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan kamma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som Inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ar skyldig att utfora il
f&l]d av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgéisten med verkan frén Intridd kostnadsBkning betala ersittning tii| hyresvérden far den plokalen beldpande andelen av den totala
Srliga kostnads&kningen far Fastigheten.
Lokalens andet ska ansesvara procent. Har andeten Inte angetts utgdrs denna av hyresgistens hyra {exdd eventuell moms)

i forhdlandetill dei fastigheten vid tidpunkien f3r kostnadsdkningen utgdende lokalhyrorna (e eventuell moms). Fbr lakal som Inte &r
uthyrd gérsdarvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den min ersittning fbr denna betalas i enlighet med Gverenskommelse. Med
of8rutsedds kostnader menzssidana kostnader som vid kontraltets IngBende Inte beslutats v de under ) och b) anglvna instanserna,
Ershttningen betalas enllgt nedanstiende regler om hyrans betalning,

Mervardasskatt
(moms)
Hyresglistens
momspllkt

Hyresvirdens
momsplikt

[X] Hyresgfisten ska bedrivamomspllktlg verksamhet 1 lokalen,
[JHyresglsten sk [nte bedviva momspliktlg verksamheti lokalen.

Fastighetsigaren/hyresvirden 5r skattskyldlgtll] moms fdr uthyrning avlokalen. Hyresqlisten sia utBver hyran erl3gga vid varjetilifille
gillande moms.
Om fastighetsigaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms Fér uthyrning av lokalen ska hyresgisten utver
hyran erligga vid var]e tlllfSlle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréiknas pd angivet hyresbelopp jimte, enligt vid vare tidpunkt gillande regler for momspa,
hyran, pdi forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tiltégg och andra erssttningar.
Om hyresvivden till F6ljd av hyrescastens sidlvstandiga agerande ~ sisom exernpelvis upplatelse zv [okalen helt eller delvis| andra hand (dven
upplitelse till eget bolag), eller dverlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestéirnmelserna | mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt vt ersBtta hyresvarden for dennesférlorade avdragsriitt. Hyresglisten ska vidare utge ersdttning f&r den kostnadsBkning som fél/er av
hyresvirdens fBrlorade avdragsritt for Ingdende moms pé driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.
Om fastighetsigarenfhyresvirden till f5l)d avinforande av abligatorisk skattskyldighet fér momsvid uthyrning avlokal
blir skattskyldlg till moms f5r uthyrning av denna lokal g5ller vad parterna sirskilt kommit dverens om enligt bifogad
Kausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

PlusGironr:
850903-6

BankGire nr:

695-1552

Hyran betalas utan anfordran | farskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan [~]kelenderkvartals bdrjan genom Inséttning p&

Réinta, betal-
ningspAminnelse

Vid firsened hyresbetalnlng S hyresgasten betala dels riinta enligt rintelagen, dels ersdttning tor skriftlig betalningspiminnelse enligt
lagstiftningen om erstittning fér inkassokostnader m.m.

MiljSpdverken

Hyresgiisten ska fBre tilltridet inhimta erforderligatillstind fér den verksamhet far vilken lokalen upplits. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sSdant sstt att den uppfytlervid varje tidpunkt géllande miljblagstiftring och Hvriga féreskrifter for milj&n. Hyresgéstens ansvar fir
miljapaverkan giller sven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelserna i 12 kap, 61 § jordabalken.

[C]For yrterligare bestdmmelser avseende miljgfarlig verksamhet, se bifogad milj8klavsul.

Bilaga:

D Parterna har triffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lakalens miljBpaverkan, se grén bilaga.

Byggvaru-
deklaratloner

Om hyresglisten | enfighet med bestBmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utf3r underh8lls-, férbittrings- eller indringsarbeten avseende
lokalen ska hyresglisten fér hyresvirden [ god tid f8re arbetets utfdrande férete byggvarudedarationer —i den mén sidanafinns uterbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revislans-
|besiktningar

Om det vid en av myndighet pikallad revislonsbestktning avInstallatloner sisom el eller sprinkeranordningar konstaterasfel ach bristeri
hyresgéisten tillhsrig Installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begérda dtgérder inom den tid myndigheten har féresiaivit. Om
hyresg$sten Inom niimnda tid Inte har stgérdat fel och brister har hyresviirden ritt att p3 hyresgastens bekostnad uifdra sidana Stgarder som
myndlgheten har f5reskrivit,

Tillgdnglighat till
vissa utrymmen

Hyresghisten ansvarar FBr att tilltride till sbdana utrymmen som hyresvérden eller nagon som fretrider hyresvirden eller som personal frin
energlbolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillging thl f&r skatsel och drift av fastigheten fnte hindras genom

firhallanden 1 hyresqlistensverksamhet.

Fastighets#igarna Sveriges formulir 22B.2upprittat 2008 samrid med SABO, Svensk Handel och Sverlges Hotell-
och Restaurangfbretagare. Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.
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Nr: 67508-1

Kryssirutainnebiratt den diirefter féljande texten galler

PBL-avgifter Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar &ndringar 1 lokalen och hyresviirden till f8l)d av detta enligt reglernal
plan- ach bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktlonsavglit eller vits, ska hyresgasten till hyresvirden betala ersattning med motsvarande
belopp.

[Brandskydd [[] Parternas skyldighater gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckar regleras| bifogad |Bi|aga;
brandskyddsklausul,

Myndighetskrav D Hyresvirden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de tgdrder som myndighet, domstol elter forsikringsbolag med std

m.m. avnu géllande eller framtidolagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
[X] Hyresglisten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvirden Innan Stgirder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan siirskd|d for verksamheten avsedd inredning D med shrskild fér vecksamheten avsedd Inredning enl bilaga Bllaga:

Underhdll Hyresvirden ska utfiraoch bekosta erforderligt underhdll av | Hyresglisten svarar dock f8r Bllaga:

lokalen och av hyresvirden sirskild f8r verksamheten [Jent bt

ulthandahdllen Inredning

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhill dels | Hyresqéstens underhéllsskyldighet omfattar dirutdver lBilaga:

avytskikt pd golv, viggar och tak, dels av Inredning som [Jentbil

hyresviirden sirskilt tllhandahller f3r verksamheten.
D Annan férdening av underhillsansvaret, se bilage. IBIIaga-.
Om hyresglisten Asldositter sin underhillsskytdighet enligt ovan ach Inte Inom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresviirden ratt att full gdra skyldigheten pé hyresgastens bekostnad.

Skatsel, driftoch |Om Inte annat Gverenskommils ska hyresviirden | farekommande fall ombesdr]a skBtsel, drift och underhll av allménna och gemensamma

Sndringsarbeten |utrymmen.

[JAnnan &verenskommelse avseende alimanna och gemensamma utrymmen Bllaga:
Hyrasgisten fir inteutan hyresviirdens skriftliga godicinnande, | lokalen eller annars Inam fastigheten, ulféra inrednings- ochfeller
Installations- sller Bndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funltion viltiga anliggningar eller
Installationer sisom el, va och ventilation.

Installationer sksorm sprinklerhuvuden och anordningar f8r ventilation far Inte av hyresgBsten byggasin I inredning sd utt ef fekten av sidana
anordningar f8rsfimras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten setlll att funktfenen hos radiztorer och andra
uppvarmningsanordningar | alit visentligt behdlls.

Ledningar f&r D Hyresvrden D Hyresgsten

i::];::tlr:;:[:t‘::: ' bekostar erforderllg dragning av ledningar fér telefoni och datskommunikation frn den anslutningspunkt operatéren anger Uill de stBllen
1 loknlen som hyresg¥sten t samr&d med hyresvirden vifjer,
D Annan f8rdelning av ansvaret for telefonl och datakommunlkation, se bilaga. | Bllaga:

Skyltar, markiser |Hyresgisten har efter samrid med hyresvirden réttatt sSita upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden [nte har

m.m. befogad anledning att vigra samtycke och ett hyresglisten har inhamtat erforderiiga tillstind av berbrda myndigheter. Ovriga anordningar
shsam markiser och antenner Far inte sittas upp utan hyresvirdenstillstdnd. Vid avflyttning ska hyresg8sten Sterstilla husfasaden | gadtagbart
shick.

Vid mers omfattande fastighetsunderhsll shsam fasadrenovering ska hyresgiisten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och Ster
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten salt upp pd byggnaden.

Hyresulirden firbinder sig att Inte stta upp automater och skylislkdp pa ytterviggarna till den av hyresgasten f8rhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretrSdesriitt att uppsitta automater ach skyltskip paifrgavarande vaggar.
[]Hyresasten férbinder sig att f8lja bifogat skyltprogram. Bllaga:

Fbeskikringar Det Migger hyresvirden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsfirsikring avseende den festighet Inom vilken den férhyrda lokalen &r
bel4gen. Hyresghsten dr skyldig att teckna ach vidmakthilla foretagsfarsikring for den verksamhet som bedrivs [ lokalen. Savél hyresvirdens
som hyresgéistens Firsiloring ska omfaita skada orsalad av tredje man.

Yttre dverkan [X] Hyresvarden [[]Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av Averkan pa il lokelen tiflharande finster, skyltfnster, skyltar samt entré- och andra dtirrar eller portar
som |eder till eller fran lokalen. | samtliga Fall omfatlar ansvaret Bven karmar, bigar och foder.

Lasanordningar D Hyresvérden [C]Hyresalisten

ska utrustalokalerna med s3dana J5s- ach sté)dskyddsancrdningar som krvs {8r hyresgiistens firetagsfSrsikring.
NedsBttning av
hyra
Avtalatskick  |Hyresglisten har Interétt till nedsSttning av hyran For tid d& hyresvirden |ater utfara arbete fér att sitta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m sam sSrskilt anges [ detta kontrakt med tillhbrande bilagor.
Sedvanllgt [:I Neds5ttning av hyran Fr hinder eller men | nyttjenderstten till f8l]d av att hyresvirden |&ter utféra sedvanligt underhél] avlokalen eller
underhal) fastigheten [ Svrigt utghr enligt hyreslagensregler.
Hyresgéisten har Inte vt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten tll f8ljd av att hyresvirden later utfara sedvanligt
underhll av]okalen eller fastigheten i Gvrigt. Det ligger dock hyresviirden att ) god tid underrfitta hyresgisten om arbetetsart och
omfattning samt n¥r och under vilken tid arbetet skautféras,
Parterna §r Sverens om att réitten tlll nedsittning avhyran néir hyresvSrden |3ter uifdra sedvanligt underhll avlokalen | Bllaga:
eller fastigheten | dvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.
Fastighatsgarna Sveriges formulér 128.2 upprittat 20081 samrhd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotall-  |Sign Sign

och Restauranafbretagare. Reviderat nous. Eftertryck forbjuds.




lelge

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL

Ne: 67508-1

Kryss i ruta innebdir att den d@refter foljande texten géller

Mterstillande vid |Senast vid hyresférhillandets upphérande ska hyresg3sten, om inte annan Gverenskommelse har triffats, ba botfort sin egendom och
avflyttning dterstélit lokalen | godtagbart skick.
D Annan Gverenskommelse om bartférande och 3terstillande enligt bilaga, I Bilaga:
Parterna dr enlga om att senast sista dagen av hyresférhéilandet gemensamt genemféra besktnlng avickalen. Om till f51d av hyresgastens
Atgarder - vidtagnamed eller wtan hyresvirdens medgivande~[okalen vid avflyitning innehiller materlal, som inte sirskilt Gverenskommits att
hyresvirden svarar far, ska hyresgasten avlgsna materialet eler ersStta hyresviirden dennes kostnader f8r kvittblivning sisom férekommande
avfallsskatt, transport ach avglft fér deponering eler motsvarande,

Force majeure Hyresvirden feitar sig fran skyldighet att fullglira sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestind om hyresviirdens Staganden
inte dls eller endast 111l onormalt hég kostnad kan fullgdiras p grund av krig elier upplopp, pa grund v sdan arbetsinstéilelse, blockad,
eldsvida, exploslon eller ingrepp av offentllg myndighet som hyresviirden Interider &ver och Inte heller kunnat férutse,

Stikerhet Hyresgdsten ska till hyresvirden senast den (3mna sakerhet for sinaforpliktelser enllgt detta kontrakt genom
D borgen stalld av [ bankgaranti intill ett belopp om [ annan sikerhet | form av Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte l3mnats senast vid fGreskriven tidpunkt &r detta kontrakt frfallet, om hyresvirden fore tilltridet s p3fordrar.

Person- Informatlon tilt hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad persanuppgiftskiavsul. |Bilaga:

uppgifislagen (Galler Inte nir hyresgasten ar en juridisk persan.)

Sirskitda Ramavtalel mellan parlerna 4r 8verordnat detta avtal Bilaga:

bestimmelser

Bilaga:
Bilaga:
Bllega:
Bllaga:
Bllaga:
Bllaga:

Underskrift Dette kantrakt, som inte utan sBrskdIt medglivande fir inskrivas, har uppréttats| tvd likalydande exemplar, avvilka parterna tegit var sitt.

TidIgere kantrekt mellan parterna avseande denna lokal vpphbe stt g8lla fr.o,m. detta kontrakts (krafttridande.

Ortjdatum: Ort/datum:

Ssadertalje den Soderislle den

Hyresviirdens namn: Hyresgistens namn:

TelgeFasligheter AB Sbderlélje Kommun

Namateckning {firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarejombud}): D Firmatecknare
Ombud enligt E]Ombud enhigt
fullmakt fullmakt

Namnfartydllgande: Namnf&rtydligande:

Overlatelse Ovanstdende hyreskantrakt Sver|fts fr.o.m. den .

Underskrift Frintridande hyresgést (namn): Tllitradande hyresgést (namn): Persannrforgnr:
Namnteckning {frintridande hyresgast): [JFirmatecknare |Namnteckning {tllit-édande hyresgsst): D Flrmatecknare
Ombud enligt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydiigande {frantridande hyresghst): Namnfartydligande {tilitridande hyresglst):
Hyresvirdens [Hyresvirden godk8nner Gverlstelsan Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkiinnande |Ort/dstum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresviirdens namn: Namnfértydllgande thyresvird/firmatecknarel:
Upplysning

Observeraatt det | vissa fall firutom kryssi ruta ockss krivs att en bllaga fogas till kontraktet far att Bverenskommelsen i bilagan ska bl t1l)$mpllg. Det galler
exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul, Sel dvrigt handledningen til] detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationernanedan,

FastlghetsEgarna Sveriges formulir 128.2 vpprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sverlges Hotell- och Restsurangfaretsgare. Reviderst
2011, Eftertryck farbjuds.



GY13 Kv Skogsliljan

Ombyggnad fér utvidgning av Torekéllgymnasiet, 2013-03-11

Plan 1

Hus B Ommalning av trapphus

Hus Y Anpassningar fér Pedagogiskt Centrum, NTA-lador

mdjlig tillbyggnad fér Fordonsprogrammet, endast ca 1000 kvm ryms
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GY13 Kv Skogsliljan

Ombyggnad fér utvidgning av Torekéllgymnasiet, 2013-03-11

Plan 2 Entreplan
Hus A Eleventré far battre kontakt med reception och rektorns rum
Nytt cafe och "vardagsrum” med méblerade uppehallsytor

Konstnérlig utsmyckning av elever
Forbéttrad brandcellsindelning
Ommalning elevhélsa och trapphus
Hus B Salong och teorisal (Hus D) fér Hantverksprogrammet; frisérer och stylister
Ny rumsindeining fér Kulturskolan

Ommalning trapphus och uppehalisrum, 6 wc rustas

Forbattrad brandcellsindelning
Hus F Nya évningsrum fér Kulturskolan
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GY13 Kv Skogsliljan

Ombyggnad fér utvidgning av Torekallgymnasiet, 2013-03-11

Plan 3
Hus A Ommalning trapp

hus

Hus B Ommalning trapphus
Ommalning korridor
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GY13 Kv Skogsliljan

Ombyggnad f6r utvidgning av Torekallgymnasiet, 2043-03-11

Plan 4

Hus A Nya akustikundertak och ny belysning

Ommalning

Slitna golvmattor byts
Férbattrad brandcellsindelning

Hus B Ny inredning for Vard och Omsorgsprogrammet
Nya akustikundertak och ny belysning

Ommaining

Slitna golvmattor byts
Forbattrad brandcellsindelning
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Morabergs studiecentrum - verksamhetsidé

Syfte: Driva en skola av hég kvalitet dér eleverna ska nd s bra resultat som
méjligt utifrdn sina egna forutsattningar.

Strategier: Eleverna ska trivas och kédnna sig trygga.
Eleverna ska dagligen kdnna sig sedda
Eleverna ska vara delaktiga i sin egen utveckling

Mal: Leda eteverna vidare till studier eller till arbetslivet

Inom Morabergs studiecentrum ska ungdomar, som lamnat grundskolan utan fullsténdiga
betyg, f3 méjlighet att skapa en plattform for fortsatta studier eller fér att komma vidare

till arbetslivet.

H&r ska alla elever kidnna sig vilkomna, sedda och férstadda. Ett varmt och
relationsinriktat kiimat ska rada. Personalen ska ha en positiv manniskosyn och en tro pa
att alla ungdomar, vill och kan lyckas.

Organisationen ska ocksd kdnnetecknas av flexibilitet, dar instéliningen att méta varje
elev dar den befinner sig, ska leda till att orgamsatlonen kontinuerligt anpassar sig till de
behov eleverna har. Planering av elevens skolgdng och mlelduella utveckllngsplan ska
ske i tatt samarbete med eleven och om eleven dr under 18 3r, ocksd med
vardnadshavare. Skolan har antagning fyra gdnger per lasar, augusti, oktober, januari
samt mars.

Skolan ska erbjuda kompletterande grundskolestudier fér att ge elever mdéjlighet att sdka
vidare till nationella program. De ungdomar som behéver extra stéd for att klara sina

amnesstudier, ska erbjudas sadant.

Ungdomar som hellre vill ndrma sig arbetslivet ska fa prova olika yrkesomriden for att
bli sékrare i sina yrkesval. Ett praktikteam ska i samverkan med bland annat
Arbetsférmediingen, arbeta fér att bygga broar till arbetslivet.

Andra motivationshdjande insatser ska finnas fér att ungdomar som “tappat sugen”,
En gedigen studie - och yrkesorientering &r en sjalvklarhet inom Morabergs
studiecentrum.

Vi vet att det skapar hégra motivation och engagemang att kombinera sina
gymnasiestudier med ett passionerat intresse. Det gor att skolarbetet bade far en battre
kvalité och blir roligare. Darfér kommer vi att &gna mycket tid till att hitta eleverna
passioner/intressen och pedagogiskt vava in det som en naturlig del i skolan.

Organisation

Vi stéller héga krav pa lararna da det ska vara niv3styrd undervisning fér varje enskild
elev och individuellt planerat schema. Schemat ska ha en tydlig struktur dar varje dag
bérjar och slutar samma tid. Det inneb&r ramtid mellan 9.00-14.00, inga haltimmar utan

langre arbetspass.

Arbetsveckan startar vi med en gemensam frukost dér vi ser éver veckan och planerar
tillsammans vad som ska hadnda. Vi avslutar veckan med en eftermiddagsfika pa
fredagen fér att stdmma av hur veckan varit. Varje morgon méts eleverna av
nyhetsséndning pa var monitor i entrén och dagstidningar som ett naturligt inslag i v&r
undervisning.



Vi arbetar i fyra perloder per |dsdr, dir vi stimmer av var varje elev befinner sig efter
varje period. Minst tva dagar | ma8naden sker ldrandet pa en annan plats. Vi arbetar
enligt etapplasntng dar eleverna hela tiden far 3terkoppling pa vad de gér, var de ligger
och vart de ar pa vég. Formativ bedémning, kamratbedémning och en skola dér eleverna
ser varandra som resurser och att eleverna blir aktiva i sitt eget lirande, att forma
eleverna att ta [drandet i sina egna hdnder. En forutséttning for att eleven tar ansvar och
ar aktiv ar att hon ges chansen.

I var ledningsgrupp ingdr rektor och bitrédande rektor. Rektor &r chef 6ver dvrig personal
och bitrddande rektor &r chef éver pedagogerna. Avstamningsméte sker dagligen.

Elevhalsoteamet tréffas tillsammans med rektor och bitrddande rektor en gang per
vecka. I elevhélsoteamet ingdr skolskéterska, kurator, studie- och yrkesvégledare samt
specialpedagog. Elevhélsoteamet ska arbeta for att elever som av olika skdl hamnat i
svarigheter, ska fa det stod de behdver. Ett nidra samarbete med barn - och
ungdomspsykiatrin samt med socialtjdnsten, ar har av stor vikt.

Varje mandag mellan 8.00-9.00 tréffas hela personalen for att stimma av veckan som
kommer. Klockan 9.00 méter personalen upp eleverna och hélsar valkomna till en ny
vecka och sedan &ter personal och elever en gemensam frukost.

Alla medarbetare ingdr i en eller flera utvecklingsgrupper utifrén kompetens och intresse.
Utvecklingsgrupp kan vara allt fran krisgrupp, likabehandlingsgrupp till
skolavslutningsgrupp och inredningsgrupp.

Skolan organiseras kring tre programarbetsiag: Yrkesintroduktion, Preparandutbildning
och Individuelit aiternativ. Inom arbetslagen har de ett ndra samarbete och de har korta
avstamningsméten varje dag. Ldrarna har sina arbetsrum i anslutning till elevernas
klassrum och vi arbetar enligt modellen hemvisten,

Yrkesintroduktion - &r till fér elever som vill bérja jobba s8 fort som méjligt. Eleverna
laser visserligen en del teoretiska &mnen men tonvikten ligger pa det praktiska. M3let fér
dessa elever &r inte studentexamen, utan att de ska fa ett arbete. Men vi sitter inga
gréanser. Vill man studera vidare kan man séka o till nasta l&sar.

Preparandutbildning - hir kan eleverna vilja tva olika utgdngar mot: hégskoleexamen
for att bli behdrig i tolv till sexton &mnen, yrkesexamen for att bli behorig i sex till tta
amnen. Malet dr att eleverna ska bli vl férberedda fér nationeilt program inom ett Iasar.
Utbildningen ska motsvara heltidsstudier.

Indlwduellt alternatlv - riktar sig till elever med stora svarigheter som kanske inte har
gatt i skolan pd mycket l&nge. Till en bérjan far vi nja oss med att de bara &r pa plats.
Sedan uppréttar vi individuella studieplaner och det slutgiltiga malet &r att eleverna ska
hitta ett yrke eller utbildning som passar. Har ar det viktigaste att skapa goda relationer

och 6msesidigt fortroende med eleverna.

Att starta upp en helt ny organisation vicker m3nga nya tankar och idéer. Vi inser att vi
pa resan gang kommer att indra ndgra av tankarna och vi vill tillsammans med
personalen skapa en dialog kring hur vi ska utveckla skolan till en god larandemiljé fér
vara elever, Darfér har vi startat en styrgrupp som tréffas med jémna mellanrum under
varen fér att diskutera och tillsammans skapa de bésta férutsittningar fér Morabergs
studiecentrum.



$ Entreprendrsgymnasiet

Pedagogiskt perspektiv pd anpassningen av lokaler di Entreprendrsgymnasiet,
Torekillgymnasiet och Igelstavikens gymnasium slds samman till en skola med
lokaler som ska inhysas i nuvarande Torekillgymnasiet.

Nar Torekallgymnasiet startar hosten 2013 ar det Sodertilje kommuns
yrkesgymnasium. Forutom byggprogrammet, VVS och elprogrammet som
redan finns pd Torekiligymnasiet sd kommer Vird och Omsorgsprogrammet,
Barn och Fritidsprogrammet, Handelsprogrammet och Hantverksprogrammet
ocksd genomioras pad Torekillgymnasiet. Dessa program kommer frin
nuvarande Entreprenorgymnasiet och Igelstavikens gymnasium.

Efter tre &r pd ett yrkesprogram ska eleverna vara anstillningsbara. Det
betyder att man s3 ldngt det dr mojligt ska erbjuda en skolmiljo som liknar den
de mbter ute 1 arbetslivet. De lokaler som finns uppe pa Skogsliljan och som
nu ir foremadl for anpassning 4r lokaler som tidigare anviants till helt andra
gymnasieprogram, Dessa behover anpassas for sitt andamal. Vi maste oka
attraktionskraften fér yrkesprogrammen i Sodertilje. (I hela landet for dvrigt.)
Vi behdver utforma offentliga miljéer pd skolan s att ungdomarna upplever
det trivsamt att vistas dir. Dessa offentliga miljéer bdr dven inrymma
mojligheter till studier i1 lugn och ro. Detta kriver ocksa anpassning. De ytor
som 4r tdnkta till detta ekar idag tomma och innehéiller ingen trivselfaktor av
hogre rang,

Torekillgymnasiet kommer att erbjuda Nationella idrottsutbildningar, NIU.
Detta kriver viss anpassning i form av tillgdng till mellanmdl mm. [ dvrigt ar
ett skolcafé ndgot som vi anser bidrar till trivsel for alla gymnasieungdomar.
Den anpassning som ska dga rum pé Torekillgymnasiet, Skogsliljan ar en
anpassning som ir nédvindig for att bedriva de gymnasieprogram som ar
beslutade att genomforas dir.

Sodertilje 2013-03-11

Maria Leonardsson

Rektor
Posladress: Besdksadress: Telefon: Fax:
Entreprentirsgymnasiet Morabergsvdgen 6C (8-5230 1480 08-550 122 73

151 89 SODERTALIE 152 42 SODERTALIJE



g Entreprendrsgymnasiet

Torekillgymnasiets anpassning till Sodertilje
kommuns yrkesgymnasium, den demokratiska

processern.

Nar Torekillgymnasiet startar hosten 2013 4r det Sodertilje kommuns
yrkesgymnasium. Férutom byggprogrammet, VVS och elprogrammet som
redan finns pd Torekillgymnasiet s§ kommer Vird och Omsorgsprogrammet,
Barn och Fritidsprogrammet, Handelsprogrammet och Hantverksprogrammet
ocksd genomforas pd Torekillgymnasiet. Dessa program kommer frin
nuvarande Entreprentérgymnasiet och Igelstavikens gymnasium.

Personalen pé respektive program som ska flytta deltar vid projektmoten s3
att deras dnskemadl och sakkunskap om anpassning av lokalerna tas till vara.
Vid varje projektmote angdende anpassning av lokalerna sitter bitridande
rektorer fran de skolor som ska slds samman med. Mellan motena hiller
rektorerna méten med berord personal. Rektor for
Torekillgymnasiet/Entreprendrsgymnasiet sitter ocksa med i projektet och
informerar kontinuerligt personal vid A-samverkan, ledningsgrupper och
personalkonferenser.

Sodertilje 2013-03-11

Maria Leonardsson

Rektor
Postadress: Bestksadress: Telefon: Fax:
Entreprendrsgymnasiet Morabergsvigen 6C 08-5230 1480 08-550 12273

151 89 SODERTALIE 152 42 SODERTALIJE



BARNCHECKLISTA for Sédertilje kommun

Arende: Investering — ombyggnad av gymnasier p& grund av #indrad organisation 2013
UN 13/00043, KS 12/503

Handléggare: Lille-Vie Eklind och Johan Ljéstad

Kommer beslutet att beréira barn och ungdomar, nu eller i framtiden?
Ja Nej []

P4 vilket sitt? / Varfor inte?
Om- och tilibyggda skollokaler

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebiér beslutet att barns och ungdomars bista sitts i frimsta rummet?
Ja ¥ Nej []

P4 vilket sitt? / Varfor inte?
Se ovan.

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?
Jal¥ Nej

Pa vilket sétt? / Varfor inte?
Se ovan.

3. Innebir beslutet att barnets ritt till likvirdiga villkor beaktas med tanke pa bl a kén, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stillning?

Iaf¥ Nej []

Pa vilket sétt? / Varfor inte?
Se ovan.

4. Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?
Jaly Nej []

Pa vilket s#tt? /Varfor inte?
Redovisas av verksamheten i bilagor till tjinsteskrivelsen

Ovrigt som bér tas hinsyn till.
Nej.



