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Sammanfattning av drendet
Sddertilje kommun har under ling tid renoverat och byggt fastigheter for kommunalt bruk

och bostider for Sédertdljeborna. Trots detta finns ett fortsatt stort behov av nybyggnation
och renoveringar. Samtidigt ska Telge, i enlighet med sina dgardirektiv, 1igga fram en
budget som innehaller amortering av 18n. Enligt direktiven till Telge Fastigheter och Telge
Bostider, framgéar att detta kan uppnas genom att avyttra fastigheter.

Forslaget dr att, i linje med uppdraget frin dgaren, genomfora forsiljning av ett antal
fastigheter 1 ett gemensamt paket, som finns beskrivet i detta drende. Liknande afférer har
tidigare genomforts i kommunkoncernen, dar Tallhdjdens dldreboende har silts till Hemsé
Fastigheter och Heikenskdldska dldreboende har sélts till Nordisk Renting AB.

Totalt sett dr affdren pd 710 miljoner kronor, dessutom “siljs” ett underhéllsbehov pa cirka
230 miljoner kronor. Pengama som kommer in kommer att anvindas till att amortera pé
laneskulden och till drets investeringar.

Telge har under forsiljningsprocessen anvint sig av NAISvefa och Grénbergs advokatbyra
som radgivare.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse daterad 2013-04-08

Bilaga 1, Sammanfattande presentation av Telgepaketet
Bilaga 2, Fakta om Rikshem

Bilaga 3, Telge Bostdder AB Beslutsunderlag och protokoll
Bilaga 4, Information om Respektive Aldreboende

Bilaga 5, Telge Fastigheter AB Beslutsunderlag och protokoll

I drendet finns dven ett aktieGverldtelseavtal mellan Telge Bostdder och Rikshem avseende
aktierna i Telge Kvarteret Framtiden AB, samt ett aktiedverldtelseavtal mellan Telge AB
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och Rikshem avseende aktierna i Telge Radgivaren. Dessa avtal omfattas fortsatt av
sekretess enligt OSL § 19:1 och skickas darfor ut till ledaméter och erséttare i slutet kuvert.

Beslutsprocessen

Telge Bostédders styrelse hanterade drendet 2013-02-21 och Telge Fastigheters styrelse
hanterade édrendet 2013-03-20. Enligt de allménna dgardirektiven till Telge, ska kommun-
fullmiktige beredas mojlighet att ta stéllning i frgor som ror forsiljning av fast egendom
som inte 4r av mindre omfattning. P4 sammantradet 2013-04-08 beslutade koncern-
styrelsen att tillstyrka Telgepaketet och att 14imna drendet vidare till kommunstyrelsen for
slutligt beslut i kommunfullméktige.

Telgepaketet
Syftet med Telgepaketet har varit att hitta och attrahera en stor national aktér till Séder-

tdlje. For att nd framgang har fastighetsaffirer i Telge Bostidder AB och Telge Fastigheter
AB slagits ihop.

Telge Bostider och Telge Fastigheter har, tillsammans med den anlitade konsulten NAI
Svefa, genomfort en process dir flera av de strre aktfrerna inom branschen, efter en
scanning av marknaden, inbjéds att delta i frsédljningsprocessen. De viktigaste
parametrarna 1 valet av képare har hela tiden varit att uppna:

Lanpsiktighet

Socialt anavarstagande
Nationellt fastighetsbolag
Bra betalt

Rikshem, som #gs av Fyarde AP-fonden och AMF, férvaltar och utvecklar bostiider och
samhillsfastigheter i Stockholm, Géteborg, Uppsala, Visterds, Norrkoping, Helsingborg,
Huddinge, Sundsvall, Halmstad, Solna, Kalmar, Nykoping, Lidings, Sigtuna, Angelholm,
Danderyd, Hoganés och Knivsta.

Rikshem uppfyller de kriterier som i forvag har definierats som viktiga. Rikshem har
tydliga ambitioner att etablera sig som en langsiktig aktér i S6dertilje inom omradena
samhillsfastigheter och bostider. Rikshem #r ett av Sveriges storsta fastighetsbolag med
egen forvaltning. De har fokus pé affirsmissighet och 1angsiktighet och satsar pa
bostadssociala insatser.

Rikshems fastighetsbestdnd omfattar cirka 300 fastigheter med en total yta om cirka
1 400 000 kvadratmeter (12 december 2012). Marknadsvirdet pa fastigheterna uppgér till
drygt 16,1 miljarder kronor. Antal ligenheter &r 17 700, varav 3 887 4r dldreboenden.

Mer om Rikshem finns beskrivet i bilaga 2 till denna handling,.

Affarsstruktur
Maénga stérre fastighetsforsaljningar som har genomforts de senaste &ren, oavsett om

siljaren &r ett privat- eller kommunaligt bostads/fastighetsforetag, har genomforts genom
att fastigheterna har paketerats i ett specifikt bolag, som sedan kdparen har forvirvat. Enda
innehéllet i de sélda bolagen ér de fastigheter som forséljningen avser. Anledningen till att
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Telge Bostéder, Telge Fastigheter och de flesta andra aktérer pd marknaden gor pa detta
sitt, dr att hantera skattekonsekvenserna av en forséljning. Priset blir ndgot ldgre, vilket
ocksa blir effekten for reavinsten vid den tidpunkt den tillténkte képaren séljer fastig-
heterna vidare.

Bolagen som anvints i denna transaktion &r for Telge Bostéder, Telge Kvarteret Framtiden
AB och for Telge Fastigheter Telge Radgivaren AB.

Telge Bostider AB

Enligt forslaget i detta drende, siljer Telge Bostdder 334 lagenheter i Vistra Blombacka for
ett bruttopris pa 210 miljoner kronor. Efter afféiren dger Telge Bostédder fortsatt 379 ldgen-
heter i omradet. De fastigheter som ingar i paketet &r:

Repet 3 Fjérilstigen 1-7, Fjédrilstigen 2-8
Repet 4 Fjarilstigen 9-15, Fjérilstigen 10-14
Sallet 1 Fjarilstigen 25-31, Fjérilstigen 22-26
Sallet 2 Fjarilstigen 17-23, Fjérilstigen 16-20
Trossen 1  Myrstigen 1-9, Myrstigen 2-14
Trossen2  Myrstigen 11-21, Myrstigen 16-22

Efter avdrag for latent skatt pd 13,7 miljoner kommer den slutliga képeskillingen att bli
196,3 miljoner. Forsdljningen innebér att uppskattningsvis 230 miljoner av underhalls-
kostnader uteblir for Telge Bostéder. Telge Bostédder arbetar for ndrvarande med den tredje
etappen av modernisering i Visira Blombacka. Rikshem har 1 kontraktet dtagit sig att
pébirja moderniseringen av Vistra Blombacka. Det betyder att omridet inom ngra ar
kommer att vara det forsta miljonprogramomradet i Sodertilje som genomgatt en full-
stindig modernisering.

De boende i bertrda fastigheter blev informerade om att en forséljningsprocess startas
direkt efter styrelsebeslutet i Telge Bostédder. Berdrda hyresgéster behdller besittnings-
ritten och om de s& 6nskar dven sina podng i Hyresborsen.

Totalt tillfrigades 16 bolag om intresse for att kpa. Rikshems bud var bist och de levde
dessutom upp till de &vriga krav som stéllts pa langsiktigt och socialt engagemang.

I bilaga 3 finns Telge Bostéders beslutsunderlag och protokoll samt en bild 6ver omradet i
Vistra Blombacka.

Telge Fastigheter
Telge Fastigheter siljer fem aldreboenden, Ljungbacken, Vibacken, Mariekéllgérden,

Artursberg och Glasberga. Verksamheten drivs vidare i kommunal regi och verksamhetens
motpart i fastighetsfrdgor kommer fortsatt vara Telge Fastigheter. Ett s kallat “trippel net”
avtal har upprittats med Rikshem, vilket kort innebér att Telge Fastigheter séljer stommar,
viggar, golv och tak. Telge Fastigheter AB fortsétter att skéta det 16pande drift- och under-
héllsarbetet. Till respektive fastighet kopplas ett langt hyresavtal och det dr detta som gor
afféren intressant for Rikshem.
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Langa hyreskontrakt innebér sikra kassafléden (ingen vakansrisk) for Rikshem, vilket
ocksa medfor en bra betalningsvilja. Det bedéms som en trygg motpart i hyresfor-
héllandet, vilket innebér att riskbeddmning (prisavdrag) for mojlig utebliven hyres-
betalning uteblir.

Hyreskontrakten for Ljungbacken, Vibacken, Mariekillgdrden och Glasberga ser likadana
ut. Hyreskontraktet ser ndgot annorlunda ut for Artursberg, p& grund av att det finns
externa hyresgéster att ta hdnsyn till.

Summering av det 14ngsiktiga dtagandet for Telge Fastigheter och Sodertélje kommun.

Fastighet Avtalstid | Uppsiigningstid | Forliingningstid | Arshyra till Rikshem
Ljungbacken 15 ar 18 méanader 5 &r 4969 tkr
Vibacken 15 ar 18 ménader 54r 1658 tkr
Mariekallgdrden | 15 ar 18 manader 5 &r 6700 tkr
Artursberg 15 ar 18 manader 5ar 6200 tkr
Glasberga 20 ar 18 ménader 5ér 9977 tkr

Det avtalade bruttopriset 4r 500 miljoner kronor. Efter avdrag fér latentskatt pd 9 miljoner
kronor, kommer den shitliga kdpeskillingen att sluta pd 491 miljoner kronor.

Totalt tillfrAgades 11 bolag om intresse for att kopa. Rikshems bud var bist och de levde
dessutom upp till de 6vriga krav som stillts pa 1angsiktigt och socialt engagemang.

I bilaga 4 finns kort information om respektive &ldreboende
I bilaga 5 finns Telge Fastigheters beslutsunderlag och protokoll.

Ekonomiska konsekvenser

En forsiljning av fastigheterna som ingdr i Telgepaketet dr en forutséttning for att
Telgekoncernen skall kunna né det uppsatta mélet att amortera pa ldneskulden. I samman-
hanget &r det viktigt att notera att Telge Fastigheter och Sddertélje kommun tar p sig ett
finansiellt dtagande, genom hyresavtal, mot Rikshem pa 15 — 20 4r.

Hyresbeloppet kommer att indexeras med KPI. I scenarierna i drendet, riknas med en
hyresékning 1 jamforelse med att 4ga fastigheterna sjélva.
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Det ekonomiska utfallet av férséljningen i Telge Bostdder AB kan sammanfattas enligt
nedan:

Mkr
Avtalat bruttopris 210,00
Avdrag latent skatt 1 3,7-0
Summa 196,30
Bokfort virde 3 8,4-0
Reavinst 157.90
Sparade
underhéllskostnader 230,00

Det ekonomiska utfallet av forsiljningen i Telge Fastigheter AB kan sammanfattas enligt
nedan:

Mkr
Awvtalat bruttopris 500,00
Avdrag latent skatt 9,00~
Summa 491,00
Bokfort virde 3 87,60
Reavinst 104,00

Vid en jamforelse av hyresnivderna fore och efter en forsiljning, kommer hyroma att g
upp under kontraktstiden. Hyresnivéerna &r indexerade mot KPI. Det betyder att om KPI
gar upp med 1% gar hyran upp med 1% och vice versa.

Foljande berdkningsantaganden har anvints:
Arlig KPI &kning pé 2%

Beldningsgrad p& 90% i Telge Fastigheter
Bankrénta 4,09%

Diskonteringsrénta 4%
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Mkr  Mkr/ar
Bedémd hyresékning
nominellt 57,3 2,9
Bedémd hyresgkning realt 34,5 1,7

Langsiktighet

Det finns en klausul i avtalet dar kdparen garanterar sitt langsiktiga intresse for att dga,
frvalta och bidra till omradesutveckling. Klausulen innehéller en garanti att de skall
behélla fastigheterna i minst 10 &r. Det finns ett vite om maximalt 40 miljoner kronor som
faller ut om kdparen skulle silja innan dess. Telge har dessutom ritt att kopa tillbaka
fastigheterna om de skulle vilja silja.

Forvalthingens forslag till kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen tillstyrker forslaget till kommunfullméktige.

Forvaltningens forslag till kommunfullmdktiges beslut
Kommunfullmiktige godkénner att:

Telge Radgivaren AB innehillande fastigheterna Lonnen 3, Vibacken 2, Ljungbacken 2,
Elefanten 19 och Glasberga 1:132 och 1:133 siljs till Rikshem Samhold AB org nr
556856-2929, i enlighet med aktie6verlatelseavtal mellan Telge (i Sédertilje) AB och
Rikshem Samhold AB.

Telge Kvarteret Framtiden AB siljs till Rikshem Samhold AB i enlighet med
aktietverlaielseavtal mellan Telge Bostider AB och Rikshem Bostdder Holding AB.

g Stefan Hollmark
Stadsdirek%"ﬂ/ Koncemchef
Sodertilje kommun Telge AB




Bilaga 1, Sammanfattande presentation av Telgepaketet

Telgepaketet
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shemn

Agare Rikshem dgs av Fjdrde AP-fonden och AMF.

Fastighetsbestdndet omfattar cirka 300 fastigheter med en total
area om cirka 1 4,00 000 kvadratmeter (12 december 2012)

Marknadsvdrdet pd fastigheterna uppgdr till drygt 16,1 miljarder
kronor.

Antal ldgenheter 17 700, varav 3 887 dldreboenden.

Antal anstdllda dr ca 90 personer.
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Ekonomiska konsekvenser

Avtalat bruttopris
Avdrag latent skatt

Summa
Bokfort varde

Reavinst

Sparade
underhallskostnader

2013-04-09 Sidan 6

Mkr

210,00
- 13,70

196,30
- 38,40

230,00
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Summerat aktieoverlatelse
avtalet

- Visdljer i befintligt skick

- Viskall genomfora OVK besikiningar och dtgdrda
eventuell brist

. Atgdrda 5 lgh som har for héga radonhalter

Rikshermm kommer inom kort pdbdérija renovering
av fastigheterna, eventuella brister som
uppkommer da, star de for



Aldreboendena
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Struktur

Fére Efter

Hyresgast " Hyresgdst
Aldreomsorgs Aldreomsorgs
kontoret . kontoret

Hyra enligt sjdlvkostnadsmodgllen

Inhyrning
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L5nne n 3 Parkgatan 8-10

Fastighetsbeteckning: Lénnen 3 Uthyrbor yig {2}
Adrass: Purkgatan 8-10 Markyta fradt
Ort Sadertdlje

Byggdr: 1969

Popultirnamre Marigkéllgdrden

Taxeringsenhek: 823 - Speciatenhet, vdrdbyganad

Verksamhet i dag; Gruppboende

2013-04-09 Sidan &>




Vibacken 2 Wijbacksviigen 1

Fustighetsbeteckning: Vibacken 2 Uthyrbar yta {2} 1851
Adress: Wijbacksviigen 1 Muarkyta tm2} 11 840
Ort: Hotd

Byggar: 2003

Populéirnamn; Wijhackens Aldreboende

Tuaxeringsenhet: 823 - Specialenhet, virdbyggnad

Verksamhet i dag; Aldreboende

A
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Elefanten 19  Bjsrktundsgatan

Fastighetsbeteckning; Elefanten 19 Uthyrbar yta im?} 8218
Adress: Biorklundsgatan &4 Markyta {m? 25 285
Ort: Sédertilia
Bygglr: 1840/2003
Ariursberg, Nycketknippan,
Populéirnamr Zebran, Grekiska kotgritlen
Taxeringsenhet 823 ~ Specialenhet, virdbyggnad
Verksamhet 1 dag: Sdrskift boende, lokaler, vird

\
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LjungbaCken 2 Ronnvigen 9

Fuastighetsbeteckning: Ljunghackern 2 Uthyrbar via (ma} 5000
Adress; Rinnvdgen g Markyia {m2t 33 300
Ort Tarmia

Byggtir: 2004

Populdrnamr; Liungbuckens {ldreboends

Taxeringsenhat: 823 - Specinienhet, vdrdbyggnad

Verksamhet i dag: Gruppboende

\ Y
2013-04-09 Sidan Telge



Glasberga 1:132 + 1:133

Glasbergagatan 1 + 3A

. B S a

Fastighetsheteckning: Glosberga 17132 + 1133 Uthyrbar yia iIm3:

Adress: Glasbygatun 1, 3A Markyta {3 7206

Ort: Sdertilje
2012 beréknas fardigstalic

Byggdr: Decernber.

Populgirnomn; Glasberga éldreboende Taxeringsviirde 2010; 7538 000
310 Hyreshusenhet, tomimark

Taxeringsenhet 411 Industrienhet, tomémark

Verksamhet i dag: Aldreboende

2013-04-09 Sidan < TEI@%



Ekonomiska konsekvenser

Mkr
Avtalat bruttopris 500,00
Avdrag latent skatt - 9,00
Summa 491,00
Bokfért virde -387.,00
Reavinst 104,00

Med beridknings antaganden om:
Arlig KPI 6kning pa 2%

Belaningsgrad p4 90% i Telge Fastigheter

Bankrinta 4,09%
Diskonteringsrénta 4%

Mkr
Beddmd hyrestkning
nominellt 57,3

Bed6md hyresdkning realt 34,5

2013-04-09 Sidan &

Mkr/ar

2,9
1,7



Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiskt Gtagande fran Telge och Sodertdlje kommun

Eyaftaliof At alstid Wppsngningatid Fomliimgmingsie [ Aeshyreniln || Arshra il

Romntlingn

[mGhanker A5dr 18 mdnader 4568 thr TAUE thr

KP!

Sikaerern | 18 mdnader 5dr 1658 tkr 3601 tkr 100%

KP!

Mariealgindan | (BE ‘18 manader, 5 dr G700 thr 11766 thr 100%
KPI

'-.r'xr. Hursban 18 mdnader 54r 6200 thr 10628 thr 100%
KPI

Glastvhg 204 18 midnader 56 8977 Tk 13641 thr 100%
KPt
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Sammanfattning av Aktieover-
latelse avtalet

- Irippel-net avtal, vi sdljer stommar, vdggar, golv
och tak

. Visdljer i befintligt skick

- Vimaste leva upp till de myndighetskrav som
bendver atgdrdas, ex arbetsmiljoverket
(ombyggnation badrum), PCB, Asbest (inventering
och atgdrd av inventerings protokoll)



Sammanfattning av Hyres-
avtalet

LOs egendom som listas ingdr inte i forsdljningen
* konst och utrustning sasom ex taklyftar

Forvaltningsmoten tva ganger per ar

- Sddertdlje kommun mdste trdda in i Telge
Fastigneters stdlle om bolaget skulle sdljas.



Transaktions struktur

=
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Fastigheterna paketerasibolag

Telge Bostdder AB Telge Fastigheter AB

Fastighetsreglering och Forséljning  Fastighetdreglering och Forsaljning

Agarandel 100%
Y

«—— Agarandel 100% Telge AB

Telge Kvarteret Framtiden AB Telge Radgivaren AB
Aktiedverlatelse

Aktiedverlatels

Rikshem Samhold AB

_’,

2013-04-09 Sidan



Telgepaketet langsiktighet

Langsiktigt dgande
Summerat:
Rikshem forbinder sig att dga dessa fastigheter 110 dr

Om de tdnker sdlja maste de erbjuda oss forst att k6pa
tillbaka

Sdger vi nej till forsdljning/kop sa far de betala ett vite pa
10% av vdrdet dock max 40 miljoner

Skulle de sdlja utan att fradga oss kan vi stdmma dom pa
total skada

o=
g .
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Bilaga 2 - Fakta Rikshem

Fakta om Rikshem
Organisationsnumret for Rikshem AB (publ) idr 556709-9667.
Antal anstillda ir ca 90 personer.

§a hir beskriver Rikshem sig sjdlva
Rikshem - Sédertilje, bakgrund

Sédertiilje kommun dr en tillviixtkommun dér Rikshem (publ) AB giirna vill etablera sig
som en langsiktig aktdér inom omradena samhillsfastigheter och bostiider, Rikshem ir ett
av Sveriges storsta fastighetsbolag med ca 20 000 bostidder i egen forvaltning och skall
vara en langsiktig samarbetspartner till kommuner, landsting och statliga myndigheter.

En tydlig affirsmissighet med egen forvaltning och langsiktighet med fokus pa
bostadssociala insatser samt samarbete med kommunerna ger méjlighet till att Rikshem
kan ta den lediga platsen som ett “nationellt allménnyttigt” bolag. Rikshem tar sitt
bostadssociala ansvar genom att bedriva sin forvaltning med sina ledord; langsiktighet,
pilitlighet och utveckling. I alla vara beslut utgar vi fran att vi ska dga fastigheterna
lingsiktigt. Vi ska bidra till ett hallbart samhille. Vi stker dirfér svil miljémissiga,
ekonomiska som socialt hallbara 16sningar.

Exempel pa Rikshems mal:

. Verka f6r att paverka branschen i viktiga frigor, sdsom till exempel
nolltolerans mot vrikning av barnfamiljer.

. Minskad energiforbrukning. Vi giar med i Global Real Estate Sustainability
Benchmark, GRESB.

. Faststilla och kommunicera ambition vad giller FNs Global Compact.

Oppenhet och tydlighet:

Viktigt for oss #r Sppenhet och tydlighet. Vi har dérfér en bostadsuthyrningspolicy som
tatar om vilka krav vi stiiller f6r att kunna bli hyresgist hos oss. Vi har ett késystem pa de
orter diir det inte finns en kommunal bostadsformedling fér att séikerstilla en riittvis
hantering. Rikshem ska i méjligaste mén siikerstilla att bostadssékande som vid tillfallet
for évertagandet sokt ligenhet i fastigheterna behaller sin képlats.

Viktigt for Rikshem ir dialog. Vi har i alla vira omraden dér det finns lokala
hyresgistforeningar en 16pande dialog om vad som ar aktuellt och vad som &r pa gang. Vi

Telge AB Tel vx 08-550 220 00 Orgnr. 556307-6867 1/2
Box 633,15127 Fax 08-550 220 04 Stite i Sddertdlje

Besdksadress www.telgese

Storgatan 42,

Sodertdlje
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understodjer olika bostadssociala projekt som drivs av lokala hyresgistféreningar, som
tex Grottan och Fredriksdahls kommittén i Helsingborg. Vi har ocksa tillsammans med
Hyresgistféreningen pa forbundsniva tagit fram en rutin fér samverkan med de boende i
samband med ROT- renoveringar.

Boende fér ildre:

Utdver langsiktigheten har Rikshem en unik profilering att erbjuda boende for dldre.
Rikshem forvaltar ett antal trygghetsbostéider och seniorbostiider och &r idag landets
storsta aktdr nér det géller vard- och omsorgsbostider i tillviixtorterna. Rikshem figer och
forvaltar drygt 3 500 ligenheter i vird- och omsorgsboende. Genom att kombinera vard-
och omsorgsboende fér dldre (bistandsbedémda boenden) med trygghetsboende och
seniorbostider breddar Rikshem servicen for ildre. Detta kan leda till att fler dldre kan bo
lingre i egna ligenheter utan att flytta till ett virdboende. En insats som bade sparar
kommunerna pengar och bidrar till biittre livskvalitet for dldre. Rikshem har inga
vakanser och lyfts fram ofta som en langsiktig aktér som prioriterar samarbete med
kommunerna.

Ytterligare information om képaren finns tillgéngligt pa Rikshems hemsida.
www.rikshem.se.
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Forsiljning av fastigheter

Arendet i korthet

Telge Bostiders styrelse beslutade den 24 oktober 2011 att ge Vd i uppdrag att pabérja
arbetet med forsiljning av fastigheterna Trossen 1 och 2, innehéllande 140
bostadsldgenheter beldgna i Vistra Blombacka.

Detta beslut utkades sedan av Telge Bostéders styrelse vid ett extra styrelsemé&te den 26
april 2012 till att omfatta ocksa fastigheterna Repet 3 och 4, Sallet 1 och 2 beléigna i Viistra
Blombacka samt fastigheterna Darrgriset 1 och Rajgriset 1 och 2 bel4dgna i Geneta.
Sammanlagt omfattar styrelsens beslut om férsiljning nio fastigheter med 679
bostadsldgenheter. I bide Geneta och Vistra Blombacka kommer Telge Bostdder dven efter
forsaljningen att iga en betydande del av bostiderna i omradet.

De boende i berérda fastigheter informerades morgonen efter att besluten tagits om att
forsiljningsprocessen skulle pahérjas. Informationen skedde genom att ett brev med
information kring detta limnades i de boendes brevlador. Endast nigra fa har kontaktat
ansvariga pa Telge Bostdder for att stdlla fragor. Berérda hyresgister behaller
besittningsritten och om de si tnskar ocksa sina poéing i Hyresborsen.

Telge Bostider har, tillsammans med den anlitade konsulten NAI Svefa genomfort en
process dir efter en scanning av marknaden flera av de storre aktérerna inom
branschen inbjéds att delta i férséljningsprocessen. En viktig parameter vid valet av
dessa var att de beddémdes vara langsiktiga aktdrer som skulle kunna bidra positivt till
Sodertiljes framtida utveckling. Samtliga visade initialt intresse men flera valde av
olika skl att avsta fran att limna anbud. Tre féretag inkom med anbud och av dessa
valdes den aktor ut som limnade det hdgsta anbudet och med vilken tecknades en s k
Letter of Intent. Inom ramen for detta genomférdes under sommaren en s k Due
Diligence, en genomlysning och kontroll av fastigheterna. Direfter pabérjades
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férhandlingar mellan kipare och séljare. Arbetet avbréts under hésten da den
tilltéinkte képarens styrelse beslutade att inte genomféra affiren.

Vd har direfter arbetat vidare for att finna en langsiktigt hallbar képare och under
december triffades en avsiktsférklaring med en kdpare och dér arbetet har
fortskridit sa att samtliga dokument och handlingar som behdvs for att genomftira en
forsiljning &r klara.

Telge Bostdder har i enlighet med den nya lagstiftningen géllande kommunala
bostadsforetag i uppdrag att agera affirsmissigt. De flesta stGrre fastighets-
férsiljningar som genomforts de senaste aren, oavsett om séljaren ir ett privat eller
kommunalt dgt bostadsforetag, har genomforts pa sa siitt att bolagen salt
fastigheterna som paketeras i ett bolag, vilket kdparen férvirvat. Vid styrelsens
sammantride den 5 maj 2012 belystes denna fraga.

Telge Bostiders styrelse beslét den 22 februari 2013 att godkinna att Vd pabérjade
arbetet med férsiljningen genom att fora Gver berdrda fastigheter till ett av Telge
Bostidder AB heligt dotterbolag. I detta fall handlar det om Telge Kvarteret
Framtiden AB som direfter siljs vidare till extern képare. Enda innehallet i det silda
bolaget ér de fastigheter som forsiljningen avser. Anledningen till att Telge Bostdder
och de flesta andra aktérer p4 marknaden gor pa detta sitt &r att det skjuter upp
skatten vid en férsiljning. KSpare och siljare delar pa detta, eftersom skatten
kommer att falla ut nér fastigheterna nésta gang siljs vidare. Priset blir nigot ligre,
vilket ocksa blir effekten for reavinsten vid den tidpunkt den tilltéinkte képaren siljer
fastigheterna vidare.

Den i detta drende féreslagna affiren avser fastigheterna Trossen 1 och 2, Repet 3 och
4, Sallet 1 och 2 samtliga beldgna i Viistra Blombacka. I dessa fastigheter finns
sammanlagt 334 bostadsldgenheter . Det forsiljningspris for Telge Kvarteret
Framtiden AB brutto om 210 miljoner kronor som éverenskommits med képaren
motsvarar vil den férsiljningsvirdering som Telge Bostéder gjorde infor att arbetet
pébdrjades. Berdknat tilltrdde dr 8 maj 2013, detta bland annat under férutsittning att
erforderliga beslut tas i de olika beslutsinstanserna samt att kommunfullmiktiges
beslut inte 6verklagas. Tidpunkten kan komma att flyttas framat i tiden.

Képare ir Rikshem (publ) AB som vill etablera sig som en langsiktig akt6r inom
omradena samhillsfastigheter och bostédder i Sédertélje. Man ser S6dertilje kommun
som en tllvixtkommun.

Rikshem beskriver sig sjdly pd foljande sdtt;

»Rikshem dr ett av Sveriges storsta fastighetsbolag med ca 20 000 bostdder i egen
forvaltning och vars avsikt dr att vara en ldngsiktig samarbetspartner till kommuner,
landsting och statliga myndigheter.
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En tydlig affirsmdssighet med egen forvaltning och ldngsiktighet med fokus pd
bostadssociala insatser samt samarbete med kommunerna ger mojlighet till att
Rikshem kan ta den lediga platsen som ett “nationellt allméinnyttigt” bolag. Rikshem tar
sitt bostadssociala ansvar genom att bedriva sin forvaltning med sina ledord;
langsiktighet, pdlitlighet och utveckling. I alla vdra beslut utgdr vi frdn att vi ska dga
fastigheterna langsiktigt. Vi ska bidra till ett hallbart samhdlle. Vi s6ker dédrfor savil
miljémdssiga, ekonomiska som socialt hdllbara IGsningar.

Exempel pa Rikshems mal:

Verka for att pdverka branschen i viktiga frdgor, sdsom till exempel;
e Nolltolerans mot vrikning av barnfamiljer.
o Minskad energiforbrukning. Vi gdr med i Global Real Estate Sustainability
Benchmark, GRESB.
e Faststilla och kommunicera ambition vad giller FNs Global Compact.

Oppenhet och tydlighet:

Viktigt for oss dr dppenhet och tydlighet. Vi har dirfdr en bostadsuthyrningspolicy som
talar om vilka krav vi stéller for att kunna bli hyresgdst hos oss. Vi har ett késystem pd
de orter dir det inte finns en kommunal bostadsformedling for att sdkerstélla en rdttvis
hantering. Rikshem ska i mdjligaste mdn sikerstéilla att bostadssékande som vid
tillfillet for 6vertagandet skt ldgenhet i fastigheterna behdller sin kiplats.

Viktigt for Rikshem dr dialog. Vi har i alla vdara omrdden diir det finns lokala
hyresgistforeningar en [6pande dialog om vad som dr aktuellt och vad som dr pd gdng.
Vi understédjer olika bostadssociala prajekt som drivs ay lokala hyresgiéstforeningar,
som t ex Grottan och Fredriksdahls kommittén i Helsingborg. Vi har ocksd tillsammans
med Hyresgiistforeningen pd forbundsniva tagit fram en rutin for samverkan med de
boende i samband med ROT- renoveringar”

I képeavtalet listas ett antal garantier som Telge Bostider skall uppfylla. De
viktigaste iir att bolaget snarast pa egen bekostnad skall genomféra den Obligatoriska
Ventilationskontrollen och ocksa skyndsamt atgiirda eventuella brister som uppticks
vid kontrollen. Bolaget skall ocksa skyndsamt och pa egen bekostnad fortsétta arbetet
med att itgirda fem angivna bostadslidgenheter dér radonhalten éverstiger godkind
niva. Detta arbete pibérjades redan 2012, men tar tid da vi efter varje atgérd ocksé
méste f4 godkinda mitresultat vilka tar tid att géra. En annan férklaring ér att varje
ligenhet har sina speciella forutsittningar vilket gor att det inte finns garantier att
insatt Atgirder 4r de optimala f6r alla ligenheter.

Den nya figaren har for avsikt, och har ocksa angivit sa i avtalet, att snarast paborja
arbetet med modernisering av fastigheterna. Redan innan avtalet undertecknats har
dgarens representanter pa plats 1 Véistra Blombacka sammantréffat med Telge
Bostiders representanter och dér man erhéllit detaljerad information om vilka
atgiirder Telge Bostédder genomfért i de fastigheter i véistra Blombacka som
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renoverats, och dven fatt del av vira ekonomiska analyser for detta projekt. Det
betyder att samtliga fastigheter i Vistra Blombacka inom négra 4r kommer att vara
moderniserade.

Bostadsligenheter som ségs upp i de fastigheter som nu séljs kommer enligt
sidodverenskommelse med képaren inte att hyras ut, detta under férutséttning att
forsaljningsprocessen inte tar allt for lang tid. Anledningen till detta &r att den nye
igaren har ett behov av att reservera ligenheter fér att kunna evakuera boende i
samband med planerad modernisering av fastigheterna.

I avtalet finns en klausul som innebir att képaren garanterar sitt 1angsiktiga intresse
for att iga, forvalta och bidra till utvecklingen av Vistra Blombacka. Klausulen
innehaller ett vite om 40 miljoner kronor om képaren inom tio ar siljer fastigheterna
indirekt eller direkt utanfér sin dgarsfir. Képaren atar sig ocksa att genom aktiva
Stgarder och samarbeten medverka till trivsel, trygghet och attraktiva
bostadsomraden.

Denna forsiljning ir villkorad av en annan férséljning av fastigheter i vart syster-
foretag Telge Fastigheter. Dessutom skall, for att férsiljningen ska kunna
genomforas, beslut om detta tas i respektive bolags styrelse, Telges koncernstyrelse,

Sodertilje kommunstyrelse samt av Sodertilje kommunfullméktige.

Detta irende #r sekretessbelagt i sin helhet till dess att information lamnas frin
Vd eller styrelseordférande att drendets sekretessbeldggning hivts.

Styrelsen f6éreslas besluta:
att godkinna att Telge Kvarteret Framtiden AB siljs till Rikshem (publ) AB1i
enlighet med ovan angivna férutséttningar.

Telge Bostider AB

Eva Nygren
Vd Telge Bostéder



PROTOKOLL 2/2013

Styrelsen for
Telge Bostider AB
2013-02-21
NARVARO:
Ordinarie ledamébter Noteringar Tjinstgbérande ersittare
Ingela Nylund Watz (s) Ordférande
Erik Andersson (s) Franvarande Hans Olsson (s)
Katja Nilsson (s) Franvarande Kenan Unesi (s)
Mats Pertoft (mp) Franvarande Aud Holmberg Aune (s)
Sait Yildiz (v) Franvarande Lennart Rendik (v)
Peder Bennich (m)
Mats Dahl (m) Franvarande Ackad Barsom (m)
Karin Westerberg (fp)
Madeleine Halef (kd)

Nirvarande icke-tjinstgorande ersittare:
Hikan Mankefors (fp)

Personalrepresentanter:
Telge:

Henrik Lindqvist

Tjinstemin TB:
Vd Eva Nygren
Veijo Stenbick
Cecilia Lofquist

Sammantridet pagir mellan k1 19:00 - 19:45

Dagens sammantréade halls i lokal Katten/Svansen pa Storgatan 42.

§ 13 Protokolljusterare
Att jaimte ordférande justera dagens protokoll utses Peder Bennich

Protokollet justeras 2013-02-21

§ 14 TFaststillande av dagordning



Dagordningen faststélldes med f6ljande tilldgg till punkt 5
ovrigt.
Ackad Barsom, friga om hur hyresférhandlingarna fortléper.

§15 Till handlingarna
Féljande lades med godkinnande till handlingarna
- féregiende protokoll 1/2013

§ 16 TFastighetsforsiljmingar
Fastighetsforséljningar enligt tidigare styrelsebeslut.

Styrelsen beslutar

att godkinna att fastigheterna Trossen 1 och 2, Repet 3 och 4, Séllet 1 och 2,
Darrgriset 1 och Rajgriset 1 och 2 6verlates till av Telge Bostider heldgda
dotterbolag som en del i processen kring forsiljning av dessa fastigheter.,

§17 Ovrigt
Ackad Barsom stiller friga om hur hyresférhandlingarna fortlper.

Vd svarar att bolaget avvaktar beslut frin hyresmarknadskommittén som
forvintas komma med svar inom de nérmaste dagarna.

Vid protokollet:
Veijo Stenbick
Justeras:

Ingela Nylund Watz Peder Bennich
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Bilaga 3 - Telge Bostidder AB Beslutsunderlag

Trossen?

Telge AB Tel vx 08-550 220 00 Org.nr. 556307-6867 11
Box 633,15127 Fax 0B8-550 220 o4 Siite i Soderttilje

Besdksadress wwwielgese

Storgatan 42,

Sddertilje



Bilaga 4. Information om respektive dldreboende

2013-04-09 Sidan >



Fuastighetsbeteckning;

Adress;
Ort

Byggar:
Populdrnamn:

Taxeringsenhet

Verksamhet i dag;

2013-04-09

Sidan

Parkgatan 8-10

Lérinen 3 Uthyrbar yia {red} 7054
Parkgatan 8-10 Markyta {m? 10 532
Sodertalje

1968

Mariekillgdrden

823 - Specialenhet, vérdbyggnad

Gruppboende

A
Telge



VibaCke n2 Wijbacksviigen 1

Fastighetsbeteckning: Vibacken 2 Uthyrbar yta (m2) 1851
Adress: Wijbacksvigen 1 Markyta fm# 11 840
Ort Hila

Byggdr. 2003

Poputdrnarmr Wijbackens Aldreboende

Taxeringsenhet 823 - Speciatenhet, virdbyggnad

Verksamhet i dag;: Aldrehoende

2013-04-09 Sidan



Elefanten 19  Bjirklundsgatany
-\

Fastighetsheteckning:

Adress;
Ork
Byggdr:

Populéirnamn;

Taxeringsenhet
Verksarnhet i dag:

2013-04-09 Sidan b

Etefanten 15 Lithyrbar yia (e} 828
Bjdrklundsgatan & Markyta im? 25 285
Stidertdlje Bokfart varde: 77 570120
19402003

Artursherg, Nyckelknippan.

Zebran, Grekiska kolgrillen

823 ~ Speciglenhet, virdbyggnad
Sdrskilt boende, tokaler, vérd

\.
Telge



Ljungbac,(en 2 Ronnvigeng

Fostighetsheteckning: Ljungbacken 2 Uthyrbar via (m?} [Sfeisle!
Adress: Rannvigen g Muarkyta fm% 33 300
Ort Jarna

Byggdr: 2004

Populérnamn; Liunglackens gidreboende

Taxeringsenhet: 823 - Specialenhet, vardbyognad

Verksamhet i dag: Gruppboende

N
2013-04-09 Sidan b TGI@@



Glasberga 1:132 + 1:133

Glasbergagatan 1 + 3A

Fastighetsheteckning: Glasherga 1132 + 1133 Uthyrbar yia Im?)

Adress: Glashygatan 1, 34 Markyta i3 7206

Ort Saderttlie
2012, berdknas firdigstatte

Byggir: December.

Populdrnamn; Glasberga dldreboende Taxeringsviirde 2010; 7538 ono
310 Hyreshusenhet, tomimark

Taxeringserhet 411 Industrienhet, tormtmark

Verksomhel i dag: Aldreboende

\
i 2,
2013-04-09 Sidan «# T@I
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Till Styrelsen for Telge Fastigheter AB

Forsiljning av fastigheter

Fér att uppfylla Telges igardirektiv om amortering pa lineskulden, sa skall Telge
Fastigheter AB bidra genom bland annat forsiljning av fastigheter. Da behovet av
forsiljningar iir stérre in de férsiljningar av styckefastigheter som vi arbetat med
tidigare s beslutades vid styrelsemdtet 2012-06-19 att samtliga fastigheter som ér
dldreboenden eller vriga boenden kan vara aktuella till forsiljning. Det finns ett stort
intresse frin marknaden att férvirva sk samhillsfastigheter. De mest intressanta
samhillsfastigheterna ir dldreboenden och &vriga boenden dir behovet frin
kommunen #r stadigt och stigande, di mbjlighet finns att teckna ldnga hyresavtal pa
dessa, vilket #r attraktivt hos en investerare. Dessa investerare 4r mycket intresserade
av att kopa flera liknande fastigheter i ett “paket”.

I samrad med NAI Svefa valde vi ut fyra stycken dldreboenden for forsiljning.
Ljungbackens &bo, Vibackens ibo, Mariekillgirden och nya Glasberga ibo. Muntlig
information om detta gavs pi styrelsemétet 2012-08-27 . Pi styrelsemdtet 2012-09-11
beslutades om att genomféra en férsiljning av dessa fyra dldreboenden.

Telge Fastigheter och konsulten NAI Svefa genomforde en analys av marknaden fér
potentiella képare av dessa fastigheter och gjorde ett urval av dessa. En viktig
parameter vid valet av potentiella kdpare var att de bedémdes vara langsiktiga aktorer
som skulle kunna bidra positivt till Sédertiljes framtida utveckling. Dessa utvalda
aktorer fick under hésten 2012 en forfragan om intresse for forvirv av de fyra
ildreboendena. De intresserade aktérerna limnade indikativa bud och de tvi biista
valdes ut for att arbeta vidare med. Information om framstegen i forsiljningsarbetet
har limnats vid samtliga styrelseméten.

Telge AB Tel vx 08-550 220 00 Org.nr, 556307-6867 14
Box 623,151 27 Fax 08-550 220 04 Stite i Sodertiilje

Besiksadress www.lelge se

Storgatan 42,

Sddertdlje
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Information under sektretess om forsiljningarna har iven givits pa Jirna
kommundelsnimnd 2012-12-04, pi Aldreomsorgsnimnden 2013-01-29 samt brevledes till
Hals-Morks kommundelsnimnd. Aven verksamhetschefen for dldreomsorgen har héllits
informerad. Informationsbrev har limnats ut till ovanstiende, se bilaga.

Av de tvi slutliga intressenterna féredrog Telge Fastigheter den ena av dem. Samrad
har skett med Telge Fastigheters presidie i frigan. Tyviirr hade den utvalde kdparen
svirt att fa beslut i sin styrelse om férvirv, sa vi valde att gd vidare med den andra
intressenten. Férhandlingar om avtal pibérjades med den andra intressenten och
dessa var i sitt slutskede under den senare delen av december da virt forstahandsval
fterkom med ett férnyat intresse, Dessutom med en totalt hdgre kopeskilling.

Forstahandsvalet dr Rikshem AB (publ), som inkom med ett nytt bud dir de dven
onskade forvirva ett femte ildreboende, Artursbergs dldreboende - kv Elefanten 19.
Beslut om att iven férsilja Artursbergs dldreboende fattades av Telge Fastigheters
styrelse 2013-02-11.

Rikshem har dessutom uttryckt énskemil om att férviirva ytterligare tva dldreboenden;
Lillingens #ldreboende (kv Riifserskan 4) samt Oxbackshemmet/Cederstromska
garden (kv Nétviveln 13 & 14). Vid styrelsemotet 2013-02-11 beslutades att Telgae
Fastigheter kan fortsiitta diskussionerna med Rikshem och i ett andra skede erbjuda
dem att forvirva fastigheterna kv Nétviveln 13 & 14 samt Rifserskan 4.

Rikshem vill etablera sig som en langsiktig aktér inom omradena samhillsfastigheter
och bostider i Sédertilje. De ser Sédertilje kommun som en tillvixtkommun. Rikshem
har for avsikt att genomfora en stirre satsning som fastighetsiigare i Sédertilje och
skall &ven kopa ca 700 ligenheter av Telge Bostider i viistra Blombacka.

Rikshem #gs till 50% av 4:e AP fonden och till 50% av AMF pensionsférsikring AB.
Rikshem beskriver sig sjilv pa foljande sitt;

»Rikshem dr ett av Sveriges storsta privata fastighetsbolag. Bolagets affdrsidé dr att
firvirva och utveckla bostédder och samhdlisfastigheter pd utvalda tillvdxtmarknader i
Sverige. Rikshems sdrdrag dr langsiktigheten och den starka profileringen att erbjuda
boende for dldre. Rikshem dger ett antal trygghets- och seniorbostdder och dr idag landets
stérsta aktor nédr det giller vard- och omsorgsbostdder i tillvixtorter.”

24
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» Rikshem dr ett av Sveriges stérsta fastighetsbholag med ca 20 000 bostdider i egen
férvaltning och vars avsikt dr att vara en ldngsiktig samarbetspartner till kommuner,
landsting och statliga myndigheter.”

De flesta storre fastighetsférsiljningar som genomforts de senaste ren, oavsett om
siljaren ir ett privat eller kommunalt dgt foretag, har genomforts pa sa siitt att
féretagen har salt fastigheterna som paketeras i ett bolag, vilket kdparen darefter har
férvirvat. Anledningen till att de flesta forsiljningarna i dag gbrs enlipgt denna modell
ir att detta medfor en majlighet att skjuta upp eventuell reavinstskatt vid en
forsilining. Kopare och siljare delar pa effekten av detta, eftersom skatten kommer att
falla ut nir fastigheterna niista ging siljs vidare. Priset blir nagot ldgre, vilket ocksa
gilller for reavinsten vid den tidpunkt den tilltdnkte kdparen siljer fastigheterna
vidare.

For att kunna genomféra denna affir si skall fastigheterna forst sdljas in till ett bolag.
Telge AB har et Jampligt dotterbolag, Telge Radgivaren AB, som kan nyttjasi denna
affir. Bolaget har tidigare inte bedrivit ndgon verksambet. De fem &ldreboendena silis
in till Telge Radgivaren AB och dérefter gors en aktiedverldtelse av bolaget Telge
itadgivaren AB till Rikshem AB. — reviderad text 130319 LLN

Férsiljningspriset (brutto) som dverenskommits med kdparen dr 500 miljoner kronor.
Detta motsvarar mer dn vil den forsiljningsvirdering som Telge Fastigheter gjorde
infor att arbetet paborjades. Berfiknat tilltride &r i slutet av maj 2013, detta bland annat
under forutsittning att erforderliga beslut tas i de olika beslutsinstanserna samt att
kommunfullmiktiges beslut inte éverklagas. Tidpunkten kan komma att flyttas framét
i tiden. Avtalet dr fardigforhandlat och samtliga handlingar som behdvs for att
genomféra forsiljningen ir klara. Tidpunkt for undertecknande av avtal ir utsatt till
onsdagen den 20 mars 2013.

I avtalet finns en klausul som innebir att koparen garanterar sitt langsiktiga intresse
for att dga fastigheterna. Klausulen innehaller ett vite om 40 miljoner kronor
(inkluderande affiren med Telge Bostiider) om képaren inom tio ar siljer fastigheterna
indirekt eller direkt utanfér sin dgarsfir.

aly



Denna forsiljning ar villkorad av den andra forsiljningen i vart systerforetag Telge
Bostider. Dessutom skall, for att den ska kunna genomféras, beslut om detta tasi
respektive bolags styrelse, Telges koncernstyrelse, Sédertilje kommunstyrelse samt av
Sadertilje kommunfullmaktige.

Forslag till beslut
Telge Fastigheters styrelse foreslas besluta:

— reviderad text 130318 LLN

Att fastigheterna Lonnen 3, Vibacken 2, Ljungbacken 2, Elefanten 19 och
Glasberga 1:132&1:133 siljes till ett av Telge heldgt bolag Telge
Radgivaren AR

Att godkinna att Telge Ridgivaren AB innehaillande fastigheterna Lonnen 3,
Vibacken 2, Ljungbacken 2, Elefanten 19 och Glasberga 1:132&1:133 siiljs
till Rikshem (publ) AB

LiseLott Nilsson

Vd Telge Fastigheter AB

—(Sekretessenraderfranii-aforsan sn-omupphivands-erhdlls frdn-antingen-

' Selretesten havd
2013-04-09. [l

uly



Protokoll fért vid extra sammantride med styrelsen for

TELGE FAS

Narvarande:

§14

§15

§16

§17

TIGHETER AB den 19 mars 2013.

Ledaméter: Stefan Bengtsson
Rolf Eriksson
Bertil Nilsson
Lars Greger
Pirjo Linna-Avarre

Ersittare: Rebecka Halef, tjiinstgtrande
Lena Haapala, tjfinstgérande
Jan Waks, tjinstgbrande
Johanna Lundgren Gestlof, tjanstgorande

Ovriga: LiselLott Nilsson
Fredrik Nordblad
Caroline Meijer
Eva Ehrstrand

Plats: Kattsvansen

Ordforande Stefan Bengtsson forklarade dagens styrelsesammantréde
for oppnat.

Dagordningen godkéindes.

Pirjo Linna-Avarre utsigs att tillsammans med ordféranden justera
dagens protokoll.

Fastighetsforsiljningar




Detta ir ett sekretessirende enligt §19:1 OSL

. 1 arbetet med forsiljningarna av vara fem éldreboenden, pa fastigheterna

Lonnen 3, Vibacken 2, Ljungbacken 2, Elefanten 19 och Glasberga
1:132&1:133, har arbetet nu kommit si langt att vi #r klara med
forhandlingarna och har utsett en kipare, Rikshem AB (publ)

Rikshem vill etablera sig som en langsiktig aktér inom omradena samhills-
fastigheter och bostider i Stdertélje. De ser Sédertilje kommun som en
tillvixtkommun. Rikshem har f6r avsikt att genomf6ra en storre satsning
som fastighetsiigare i Sédertélje och skall diven képa ca 700 ligenheter av
Telge Bostider i viistra Blombacka.

For att kunna genomféra denna affir s skall fastigheterna férst siljas in till

-ett bolag. Telge AB har ett limpligt dotterbolag, Telge Ridgivaren AB, som

kan nyttjas i denna affir. Bolaget har tidigare inte bedrivit ndgon verl-
samhet. De fem #ldreboendena siljs in till Telge Radgivaren AB och dir-

-~ efter gbrs en aktiedverlatelse av bolaget Telge Radgivaren AB till Rikshem

AB.

. Forsiliningspriset (brutto) som 6verenskommits med kdparen &r 500

miljoner kronor, Detta motsvarar mer én vil den férsiljningsvirdering som
Telge Fastigheter gjorde infér att atrbetet pAbSrjades. Beriknat tilltréde dri
slutet av maj 2013, detta bland annat under forutsiittning att erforderliga
beslut tas i de olika beslutsinstanserna samt att kommunfullméktiges
beslut inte éverklagas. Tidpunkten kan komma att flyttas framét i tiden.
Avtalet 4r fardigférhandlat och samtliga handlingar som behdvs for att
genomfora forsiljningen #r klara, Tidpunkt fér underteclmande av avtal dr
utsatt till onsdagen den 20 mars 2013.

I avtalet finns en ldausul som innebér att koparen garanterar sitt
Jangsiktiga intresse for att #ga fastigheterna, Klausulen innehéller ett vite
om 40 miljoner kronor (inkluderande affiren med Telge Bostéider) om
koparen inom tio Ar siljer fastigheterna indirekt eller direkt utanfér sin
#garsfir,

- Denna forsiljning 4r villkorad av den andra forsiljningen i vart
- systerforetag Telge Bostéder. Dessutom skall, for att den ska kunna

genomfdras, beslut om detta tas i respektive bolags styrelse, Telges
koncernstyrelse, Sédertilje kommunstyrelse samt av Sodertilje
kommunfullméktige.
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Styrelsen beslutade

att fastigheterna Lénnen 3, Vibacken 2, Ljungbacken 2, Elefanten 19

och Glasberga 1:132&1:133 siljs till ett av Telge helégt bolag Telge
Ridgivaren AB

att godkiinna att Telge Ridgivaren AB innehillande fastigheterna Lonnen
3, Vibacken 2, Tjungbacken 2, Elefanten 19 och Glasberga 1:132&1:133 siljs
till Rikshem (publ) AB.

(Sekretessen rider fram till information om upphiivande erhdlls frn
antingen LiseLott Nilsson eller Stefan Hollmark)

§19 Avslutning

Ordfsrande farklarade dagens styrelsesammantride for avslutat.

Nista sammantride fger rum den 15 april.

Kallelse utgar.

* St aningtsson Pirjo Linna-Avarre




