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Investering — Idrottshall Pershagen

Sammanfatining av drendet

Projektet “Idrottshall Pershagen” finns i Mal och budget 2013-2015 med markeringsbelopp
34,5 miljoner SEK. TelgeFastigheter AB har limnat en hyresoffert baserad pa en nybyggd
idrottshall med fullstor plan inklusive skiljeviigg, exklusive ldktare for ett
investeringsbelopp 34,5 miljoner SEK, detta innebir en 6kad arshyra med 3 120 000 kr/ar.

Kommunforvaltningen foreslar kommunstyrelsen att uppdra till TelgeFastigheter AB att
utfora projekt ” Investering — Idrottshall Pershagen” enligt handlingar godkinda av
projektgrupp som bestér av tjénstemén fran utbildningskontoret, kultur- och fritidskontoret,

projektledare frén TelgeFastigheter, representanter frin NCC samt forildrarepresentanter
frdn Pershagenskolan.

Beslutsunderlag
o Tjénsteskrivelse utbildningskontoret daterad 2013-10-09
» Hyresoffert fran TelgeFastigheter AB, daterad 2013-09-30
e PM Idrottshall Pershagen 2013, daterad 2013-10-09
» Barnchecklistan

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

TelgeFastigheter AB har limnat en hyresoffert baserad p ett investeringsbelopp 34,5
miljoner SEK, detta innebér en 6kad &rshyra pd 3 120 000 kr/ar med driftstart januari 2015.
Kompensation for 6kade hyreskostnader fér #skas av utbildningsnéimnden nér
slutavréikning investeringsprojektet ér gjord. Lokalkompensationen finansieras ur det
centrala anslaget for 6kade hyreskostnader.
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Forvaltningens forslag till utbildningsnidmnden
Utbildningsnémnden tillstyrker att kommunstyrelsen tar beslut enligt forvaltningens
forslag under forutsdttning att projektet finns med i Ml och budget 2014-2016.

Forvaltningens férslag till kultur- och fritidsnéimnden
Kultur- och fritidsngmnden tillstyrker att kommunstyrelsen tar beslut enligt

forvaltningens f6rslag under forutséttning att projektet finns med i Mal och budget
2014-2016.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen uppdrar till TelgeFastigheter AB att utfora projektet Idrottshall
Pershagen med investeringsbelopp 34,5 miljoner SEK enligt bifogad hyresoffert under
forutséttning att projektet finns med i Mal och budget 2014-2016.

Lena Henlov
tf Utbildningsdirektér . Stadsdlrekt/

Beslutet expedieras till:
Akten

Ksk — Redovisning
Ksk— Lokalstrateg
Telge AB
TelgeFastigheter AB
Utbildningskontoret



Johan Ljostad
Sédertdlje kommun

151 89 SODERTALIE
Offert Pershagens idrottshall

Till offerten bifogas preliminsrt hyresavtal fér aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet
forsenat eller fardigt i fértid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. |
enlighet med nya pris- och avtalsmodellen kommer det preliminéra hyresavtalet att justeras da
slutavrikning p3 investeringsprojektet gors, ca 7 manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen &r budgeterad till 34 500 000 kr. Stdertdlie kommun betalar sjalvkostnad for
investeringen (enligt ny pris- och avitalsmodell for hyror).

Investeringen ska debiteras som hyra, Nytt hyresavtal tecknas med nedanstaende hyrestkning.

Investeringsbelopp, exkl moms 34 500 000 kr

Ranta (fn 3,55%) 3,55 %
Avtals-/driftstart 2015-02-01
Avskrivningstid 33 ar
Rénta + Avskrivning 2 270000 kr
Driftkostnad 800 000 kr
Yttre skotsel 50 000 kr
Hyra/ar 3120 000 kr

Ovanstdende hyra dr beriknad med rak avskrivning enligt beslut om ny pris- och avtalsmodell.
Samtliga belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstdende. Om hyresgast flyttar
innan avskrivningstiden upphér skall dterstaende bokfért virde hanteras enligt kommunens
och Telge Fastigheters gillande regler vid avflyttning.

Sédertilié den 30 september 2013

Lisg¥ott Nilsson



Sid 1
| HYRESKONTRAKT )
FOR LOKAL Nr: 4048-1001
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten galler
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
TelgeFastigheter AB 556054-0345
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Sodertdlje Kommun, Utbildningsndmnden 212000-0159
Aviseringsadress:
Fakturor, ref nr 179500, 151 89 Sédertalie
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Sédertilje Branninge Gard 1:1
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Trollsjévagen
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till
anvandning Pershagens nya gymnastikhall
[T] Anvéndningsindamélet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om ver som pa tilltradesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesdrit och bekostat dels 3tgdrdandet av brister, dels dverenskomna &ndringar framgar aga:
av bifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll. :

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Ovrig lokal 1600

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvérden ratt till hogre hyra.

[[] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga:

Tilifart fér bil for i- Platsfor |[] Platsfor skyltskdp/ |[] Parkeringsplatster) [ ] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat f&r bil(ar) f5¢ bil(ar)

Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2015-02-01 2048-01-31
Uppségningstid/ - AT . A . . s
Forlangningstid Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
1 annat fall &r kontraktet fér varje gang féridngt med X 5 ar [ manader
Hyra Kronor 3.120.000 per &r exklusive nedan markerade tilta
tagg
Indexklavsul  |[T] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingér i hyran, Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahallerfombestrjer
hallande avoch El X va Varme Varmvatten Kyla X Ventilation
beta!.nlng férel, Betalning:
va, viarme,
varmvatten, El [} Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad 4 ingéri hyran. Bilaga:
A ilaga:
kyla och abonnemang. driftskostnadskiausul.
ventilation va [T] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. .
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.

Vdrme {T] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingérihyran. A

; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.

Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [T Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. )

. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingér i hyran. )
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Matare Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av
hyresvirden[ | hyresgésten
Fastighetsigarna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




Sid 2
i HYRESKONTRAKT (4)
FOR LOKAL Nr: 4048-1001
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller
Avfalls- | den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kalisortering som hyresvérden
kan kamma att bestuta. Harutover géller féljande:
[[1 Hyresgésten ska svarafér och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kentrakt om borttransport av avfall.
] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvirden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilligget uppgér vid detta kontrakts tecknande til} kronor per ar.
[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstiddning |{]ingarihyran ombesérjs och bekostas av hyresgasten [ annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérajning och |[ ] ingér i hyran [T} ombesérjs och bekostas av hyresgésten [ annan reglering entigt bilaga Bilaga:
sandning gk
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofrutsedda kostnadsdkningar uppkomma far fastigheten pd grund av
kostnader a)inférande eller hajning av sirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, elfler
b) generelta ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresviirden &r skyldig att utforatill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgiisten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala ersattning till hyresvérden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska ansesvara procent. Har andelen inte angetts utgérs dennaav 'hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms} i
férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadskningen utgaende lokathyrorna (exkl eventuell moms). F6r lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
HY"9595.5te“5 {X| Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i fokalen.
Hyresvirdens [X Fastighetsagaren/hyresvérden ar skattskyldig till mams f8r uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erlégga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsagaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av fokalen ska hyresgdsten utéver
hyran erligga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersdttningar.

Om hyresvérden till f5ljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisiandra hand (dven
uppl4telse till eget bolag), eller dverlatelse —blir jgmkningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes farlorade avdragsrétt. Hyresgéisten ska vidare utge erséttning for den kostnadsdkning som féljer av
hyresvirdens forlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

[[] Om fastighetségarenfhyresvérden till f5ljd av inférande av obligatorisk skattskyldighet fér momsvid uthyrning av
lokal blir skattskyldig till moms fér uthyrning av dennalokal géller vad parterna sérskilt kommit Gverensom enligt
bifogad klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

PlusGiro nr: BankGiro nr:

850903-6 695-1552

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan [ | kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyreshetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fére tilltradet inhdmta erforderfiga tillstdnd for den verksamhet fr vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sddant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och vriga fareskrifter f6r miljan. Hyresgdstens ansvar far
miljpaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 22 kap. 61 § jordabalken.

[ For ytterligare bestdmmielser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéidausul. Bilaga:

[] Parterna har triffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgsten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfdr underhalls-, férbattrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten fér hyresvirden i god tid fére arbetets utférande firete byggvarudeldarationer —i den mén sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillfras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer ssom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utférabegérda stgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgérder som
myndigheten har freskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastiéhetséigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sid 3(4)
FOR LOKAL Nr: 4048-1001

Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten géller

PBL-avgifter Om hyresgiisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgsten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
betopp. :

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddskiausul. Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

] Hyresvarden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de 3tgéarder som myndighet, domstol elier férsakri ngsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krdva fér lokalens nyttjande

Hyresgdsten £5r avsedd anvindning. Hyresgisten ska samrada med hyresvirden innan dtgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sirskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvarden ska utfgra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock fér Bilaga:
av lokalen och av hyresvirden sirskild for verksamheten R ge:
. AT ) [Clent bilaga
tillhandahéllen inredning
[[] Hyresgésten ska utfdra och bekosta erforderligt underhall |Hyresgdstens underhalisskyldighet omfattar darutdver g ilaga:
dels av ytskikt pa golv, viggar ach tak, delsavinredning [(enl bilaga '
som hyresvérden sarskilt tillhandahaller far verksamheten.
[] Annan férdelning av underhélisansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ritt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
skétsel, driftoch | Om inte annat éverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesbrja skétsel, drift och underhatl av allménna och gemensamma
dndringsarbeten  |utrymmen.
{T] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- ochfeller
installations- eller 8ndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.
installationer sisom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s att effekten av sadana
anordningar forsimras. Hyresgésten skavid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt visentligt behalls.
Ledningar fér [ Hyresvérden [] Hyresgasten

telefoni och data-
kommunikation

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten | samrad med hyresvarden véljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden ritt att séttaupp fér verksamheten sedvanlig skylt, under frutsétining att hyresvérden inte
har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgasten har inhmtat erforderliga tillstand av bersrda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgasten p4 egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och &ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrdatokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgdsten féretradesritt att uppsitta automater och skyltskap pé ifragavarande viggar.

(] Hyresgésten forbinder sig att f&lja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Férsdkringar

Det &ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgistens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

DX Hyresvérden 7] Hyresgésten

ska svara far skador pa grund av dverkan pa till fokalen tilthdrande fanster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andraddrrar eller portar
som leder till eller fran fokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bdgar och foder.

Lasanordningar

[ Hyresvérden [T] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sédanalds- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgéstens féretagsforskring.

Neds&ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedséttning av hyran fér ti d d3 hyresvirden l3ter utfdra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tilihérande bilagor.

[[] Nedssttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till fljd av att hyresvarden iater utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgr enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte ritt till nedsattning av hyran £5r hinder eller men i nyttjandertten till f5ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen efler fastigheten i évrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utfdras.

[} Parterna &r Gverens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhalt av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. ga:
Fastighetsigarna Sveriges formulér12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011, Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Nr: 4048-1001

Sid 4 (4)

Kryss i ruta innebér att den déarefter foljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhailandets uppharande ska hyresgisten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

terstallt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstiflande entigt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f8ljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Sverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgiisten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadesténd om hyresvérdens taganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

LU Hyresgésten ska till hyresvirden senast den lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[]borgen staitd av [] bankgaranti intill ett befoppom [} annan sdkerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte limnats senast vid foreskriven tidpunkt & detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltrédet sa pafordrar.
Person- [] information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) 9
Sarskilda Ramavtalet &r dverordnat detta avtal Bilaga:
bestdmmelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélia fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Sodertilje den 2013 Soderidlje den 2013
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
TelgeFastigheter AB Sddertalje Kommun

Namnteckning(firmatecknarefombud):

[] Firmatecknare
[[] ombud enligt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): 7] Firmatecknare

[} Ombud enligt

fullmakt fulimakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Gverlateise Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgést (namn): Tilitrddande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgést): {T] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgést): (M) Firmatecknare
[[] ombud enligt [] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgast): Namnfartydligande (titltradande hyresgést):
Hyresvirdens |y acyirden godkinner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [ Firmatecknare
godkinnande

Ort/datum:

(] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvirdens namn:

Namnfartydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 uppriittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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Sddertélje kommun, Investering Idrottshall Pershagen, Beskrivning av projektet

Beskrivning av projektets process och utfall

Beslut

2012-11-25

Kommunfullméktige beslutar att projektet “Idrottshall Pershagen” ska finnas med i lista &ver

investeringsprojekt som ska uppforas av TelgeFastigheter. Projekt finns med i M4l och budget
2013-2015, med markeringsbelopp 35 miljoner SEK for ar 2014.

Byggprocessen borjar med beslut i Mél och budget, efter det kan projekteringsavtal upprittas
mellan kommunen och TelgeFastigheter. Nér projekteringsavtal finns kan projektgrupp bildas och
projektarbetet starta. Medverkande i projektgruppen under hela projektet &r projektledare frin
TelgeFastigheter (leder projektet), byggprojektledare frén utbildningskontoret (representant for
utbildningskontorets ledningsgrupp), Pershagenskolans rektor (representant fér Pershagenskolans
personal), enhetschef forening och anléggning fran kultur- och fritidskontoret (representant for
berdrda foreningar samt sakkunnig idrottshallar) och projektchef samt projekteringsledare fran
entreprendr (i det hér projektet NCC). Under programskedet har #ven fordldrarepresentanter
medverkat. Nér programarbetet &r klart och projekteringen sa pass detaljerad att TelgeFastigheter
kan ldmna en hyresoffert kan projektet tas till kommunstyrelsen for produktionsstartbesked.

Vintar beslut fran kommunstyrelsen vid sammantrdde 2013-12-13

Férvaltningens forslag dr produktionsstartbeslut for uppforande av idrottshall enligt upprittade
handlingar

Forst nér beslut om produktionsstart finns kan NCC pabérja produktionsfasen, sjdlva byggandet
av hallen. Innan dess utfors enbart planering, samt dven en del provtagning av mark for att kunna
avgdra om utsedd tomtytan &r limplig att bygga en idrottshall pa.

Byggprojektet "Idrottshall Pershagen”
Byggprocessen kan enklast beskrivas i faser som upprepas fram till att en tillrdckligt bra 16sning
finns for varjé fas. Det vill séiga, en upprepande process under ordnade former.

1. Inventering, identifiering och kontroll av md&jlig fastighet.

2. Program upprittas. Ett byggnadsprogram beskriver krav p& byggnaden med avseende pa
funktioner, samband, areabehov, tekniska system, arbetsmiljo, arkitektonisk utformning
och ekonomiska ramar mm.

3. Projektering av programmet gors. Projektering #r det skede d4 alla tekniska fragor
bestéims. Projekteringen pagér fram till att information om projektet &r sa pass detaljerad s
att en hyresoffert kan upprittas.

4. Arende fors till utbildningsnimnden, kultur- och fritidsndmnden samt kommunstyrelsen
for produktionsstartbeslut.

5. Utférande av planerade atgérder, produktion (efter beslut i nimnd och kommunstyrelsen)

2/4



Sddertdlje kommun, Investering Idrottshall Pershagen, Beskrivning av projektet

Miljokrav hos TelgeFastigheter AB
SundaHus

Samtliga material som TelgeFastigheter AB tillater i projektet ingér i databasen ”Sunda Hus”.
SundaHus Miljédata dr ett system for hilso- och miljébedomning av produkter i bygg- och fastig-
hetsbranschen. Kdrnan i systemet dr en databas med dmnen, material och produkter

httprwwwsundahus.seciome.aspx Sunda hus dr ett oberoende foretag, vars affdrsidé dr att silja

systematiserad databaslagrad information och konsulttjdnster for en hdllbar utveckling inom

bygg- och fastighetssektorn.

GreenBuilding

GreenBuilding dr ett system som lanserades dr 2004 av EU-kommissionen for att kunna
kvalitetsmdrka energieffektiva byggnader. Programmet uppmanar dgare till andra fastigheter dén
bostdder att, pa frivillig basis, effektivisera energianvindningen i sina byggnader inom en eller
[lera tekniska discipliner. Kriterierna for GreenBuilding dr att sinka energiforbrukningen i
Jfastigheten med 25 procent vid ombyggnad mot kraven i BBR (Boverkets byggregler).

Vad ska goras?

En ny idrottshall ska byggas. Byggprojektets utgangslége var koncept idrottshall enligt NCC
byggkoncept bollhall-sporthall. Efter ett fatal tilligg bestar Idrottshall Pershagen bland annat av en
spelplan med matt - fullstor handbollsplan, familjeléktare, ridavigg, fyra omklddningsrum,
cafeteria och lararrum, domarrum.

htto:/www.nee.se/Projekt-och-koncept/bveukoncept/bollhall-sporthall’

Inredning
Badmintonstolpar
Bockar

Bomsadel
Bomsystem
Flipperdyna
Gymnastikbink
Gymnastikmatta + vagnar
Handbollsmal
Hojdhoppsstéllning
Innebandy méal sma
Innebandy maél stora
Innebandysarg
Kombiplint
Linsystem
Léngmatta
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Sddertédlje kommun, Investering Idrottshall Pershagen, Beskrivning av projektet

Matthiss dubbel
Pallplint
Resultattavla
Ribbstolar
Romerska ringar
Satsbrada + Vagn
Takbasket
Tjockmattor
Trampolin
Volleybollstolpar
Voltkudde
Viggbasket

Tidplan
Forutsatt produktionsstartbesked i kommunstyrelsen kommer produktionen av idrottshallen att
starta mars 2014. Beriknad inflyttning #r februari 2015.

al4



BARNCHECKLISTA for Sodertilje kommun

Dnr: UN 13/000189, KFN 13/46, KS 12/502
Arende: Idrottshall Pershagen
Handldggare Lille-Vie Eklind och Johan Lj6stad

BARNCHECKLISTA som ska anviindas under beredningen av drenden och dirmed klargora
vilka beslut som kan beréra barn och ungdomar och diirfér behéver fa en sirskild
barnkonsekvensanalys Den iir avsedd att anviindas som ett redskap i Sédertilje kommuns
striivan att tillimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att berdra barn och ungdomar, nu eller i framtiden?
JalX] Nej L]

Pa vilket sétt? / Varfor inte?
Nybyggd idrottshall ger mojligheter till att bedriva idrott i alla dess former.

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebér beslutet att barns och ungdomars bésta sétts i framsta rummet?
Ja Nej []

Pa vilket sétt? / Varfor inte?
Projektets mal &r att utforma en idrottshall som har bra funktioner f6r skolans verksamhet.

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?
JalX] Nej

P4 vilket sitt? / Varfor inte?
Se punkt 1.

3. Innebir beslutet att barnets riitt till likvérdiga villkor beaktas med tanke pa bl a kon, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stillning?

Ja Nej [

Pa vilket sitt? / Varfor inte?
Se punkt 1.

4. Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?
Ja[] Nej X

P43 vilket sitt? / Varfor inte?

Ovrigt som bor tas héinsyn till.
Ne;j.
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Utbildningsnamnden 12 (27)

Investering — Idrottshall Pershagen
Dnr UN 13/000189

Sammanfattning av drendet

Projektet “Idrottshall Pershagen” finns i Ml och budget 2013-2015 med
markeringsbelopp 34,5 miljoner SEK. Telge Fastigheter AB har l&mnat en
hyresoffert baserad pa en nybyggd idrottshall med fullstor plan inklusive
skiljeviigg, exklusive liktare for ett investeringsbelopp 34,5 miljoner SEK, detta
innebiér en 8kad &rshyra med 3 120 000 kr/4r.

Kommunforvaltningen foreslér kommunstyrelsen att uppdra till Telge
Fastigheter AB att utfora projekt ” Investering — Idrottshall Pershagen” enligt
handlingar godkéinda av projektgrupp som bestar av tjanstemén frén
utbildningskontoret, kultur- och fritidskontoret, projektledare frén Telge
Fastigheter, representanter frén NCC samt foréldrarepresentanter fran
Pershagenskolan.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse frén utbildningskontoret 2013-10-09
Hyresoffert fran Telge Fastigheter AB, 2013-09-30
PM Idrottshall Pershagen 2013, 2013-10-09
Barnchecklista

Utbildningsndmndens beslut

Utbildningsnimnden tillstyrker att kommunstyrelsen fattar beslut enligt
forvaltningens forslag under férutséttning att projektet finns med i Mél och
budget 2014-2016.

Beslutet expedieras till:
Kommunstyrelsens kontor — redovisning
Kommunstyrelsens kontor — lokalstrateg
Telge AB

Telge Fastigheter AB
Utbildningskontoret

Akten

ES

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

- 2013-10-29




