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Investering Igelsta grundskola ombyggnad

Sammanfattning av drendet

Projektet Igelsta grundskola finns i M4l och budget 2014-2016 (Igelsta, drifistart 2014).
TelgeFastigheter AB har lamnat en hyresoffert for ett investeringsbelopp 46,5 miljoner
SEK, detta innebér en 6kad arshyra med 3 800 000 kr/4r.

Kommunférvaltningen foreslar kommunstyrelsen att uppdra till TelgeFastigheter AB att
utfora projekt ” Investering Igelsta grundskola ombyggnad” enligt handlingar godkénda av
projektgrupp som bestdr av tjanstemén fran utbildningskontoret och projektledare frén
TelgeFastigheter.

Beslutsunderlag
¢ Tjansteskrivelse utbildningskontoret daterad 2013-11-21
e Hyresoffert fran TelgeFastigheter AB, daterad 2013-11-21
e Hyresoffertunderlag fran TelgeFastigheter AB reviderad 2013-11-21
e Preliminért hyresavtal Igelsta grundskola, daterad 2013-11-21
e Pedagogiskt perspektiv, daterad 2013-11-21
o PM Igelsta grundskola 2013, daterad 2013-11-21
¢ Barnchecklistan

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

TelgeFastigheter AB har ldmnat en hyresoffert baserad pa ett investeringsbelopp 46,5
miljoner SEK, detta innebér en dkad &rshyra pa 3 800 000 kr/4r, totalt inklusive
ursprunglig hyra blir det 13 200 000 kr/&r. Driftstart augusti 2014. Kompensation for kade
hyreskostnader fir 4skas av utbildningsndmnden nér slutavrékning investeringsprojektet &r
gjord. Lokalkompensationen finansieras ur det centrala anslaget for 6kade hyreskostnader.

Stadshuset Tfn 08-550 210 00 www.sodertalje.se Bankgiro 5052-6854
Campusgatan 26 sodertalje.kommun@sodertalie.se Org-nr 212 000-0159 Postgiro 865800-7

LY kommun Ly



2(2)

Forvaltningens forslag till utbildningsndmnden
Utbildningsndmnden tillstyrker att kommunstyrelsen tar beslut enligt férvaltningens
forslag.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen uppdrar till TelgeFastigheter AB att utfora projektet Igelsta grundskola
med invgsteringsbelopp 46,5 miljoner SEK enligt bifogad hyresoffert.
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151 89 SODERTALIE

Igelsta grundskola hyresoffert ombyggnad

Ombyggnad av Igelstavikens gymnasium Ostertalje, kv Sagverket, till grundskola.
Ombyggnaden pa plan 1 —2 avser bla delvis ny rumsindelning och rumskomplettering, ny
ventilation, ny belysning, delvis nya ytskikt, ny utemiljé m.m.

Investeringen &r budgeterad till 46 500 000 kr. Sédertilje kommun betalar hyran pa slutlig
faktisk sjdlvkostnad for investeringen (enligt ny pris- och avtalsmodell for hyror).

Arlig hyra efter ombyggnaden blir enligt nedan;

Investering 46 500 000 kr
Rénta (enl sjilvkostnad fn 3,2% + Ir) 3,55 %
Avskrivningstid enligt K3 komponentavskrivning 10-100 ar
Ranta pé investeringen 1 650 000 kr
Avskrivning 2 150 000 kr
Ursprunglig sjalvkostnadshyra 9 400 000 kr
Hyra ar 1, exkl moms 13 200 000 kr

- samtliga belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer p4 ovanstaende. Om hyresgast flyttar
innan avskrivningstiden upphor skall dterstdende bokfort virde hanteras enligt kommunens
och Telge Fastigheters gallande regler vid avflyttning.

sédertalje dep21 november 2013

LiséLott Nilsson

Cc: Lille-Vie Eklind Utbildningskontoret




—’

Uppriittat av Datum

Kjell Fallstrom 2013-11-19, reviderad
2013-11-21

INGAENDE ARBETEN:

Ny utemiljo med lekutrustning. Anpassning till grundskola.

Ombyggnad av plan 1 och 2 exklusive kok, matsal och gymnastikhall inklusive
omklidningsrum (plan 3 byggs inte om, behalls som det &4r idag).

Nytt flaktaggregat i ett av flaktrummen (det som forsotjer storsta delen av alla
klassrum). Ny kanaldragning i 2 plan och nya don etc. pga. att utbildningskontoret vill
att alla klassrum som idag 4r byggda for 25 personer ska vara for 32 personer.

Ny belysning inklusive ny belysningsstyrning. Den befintliga belysningen uppfyller
inte uppfyller dagens krav och belysningsstyrningen ger bl.a. en mycket ldgre
energiforbrukning (miljéforbéattring).

Lokalkompletteringar for grundskoleverksamhet; hemkunskapssal och sl6jdsalar.
Nya klassrumsdérrar pa grund av judkrav.

Vissa ombyggnader och kompletteringar av viiggar pé grund av ljudkrav.

Till storsta delen nya undertak p4 grund av nya ventilationskanalsdragningar och ny
belysning.

Delvis nya ytskikt (golvmattor, malningsarbeten mm).

Komplettering av utrymningslarm, ombyggnad av brandceller (glaspartier och dorrar)
och nya beslagningar p& grund av brandkrav.

Nytt inbrottslarm.

Nytt lassystem.

Ny killsorteringsstation (Biobod).

OBS EJ INGAENDE ARBETEN:
o Inga arbeten utfors pa plan 3, kék och matsal, gymnastikhall inklusive tillhdrande

omkladdningsrum.




Sid 1
[ HYRESKONTRAKT (%)
FOR LOKAL Nr: 4134-1002
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
TelgeFastigheter AB 556054-0345
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Sodertalje Kommun, Utbildningsndmnden 212000-0159
Aviseringsadress:
Fakturor, ref nr 179500, 151 89 Sddertélje
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Sadertalje Sagverket 4
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Korpuddsvagen 9-11
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
anvéndning Grundskola
[] Anvéndningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

férekommande fall ska ha ombesdrijt och bekostat dels tgérdandet av brister, dels éverenskomna &ndringar framgér

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan

Ovrig 5900

cam?2 Areatyp

Plan

cam

respektive hyresvéarden ritt till hogre hyra.

[[] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till terbetalning eller sénkning av hyran

Bilaga:
[ Tiltfart for bil fori- [} Platsfér |[ ] Platsfér skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) [{] Garageplats(er) 1
och urlastning skylt automat for bil(ar) . bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2014-08-01 2047-07-31
Uppsédgningstid/ o M . s . g A
Forlangningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fore den avtalade hyrestidens utgéng.
1 annat fall & kontraktet for varje gang forlangt med X 5 ar [ manader
Hyra Kronor 13.174.449 er ar exklusive nedan markerade till&
p 99
Indexklausul [7] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt [[_] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
hallande avoch |[X] El X va X vérme X varmvatten Kyla X Ventilation
beta.l.nmg forel, Betalning:
va, virme,
varmvatten, El [ Hyresgasten har eget [} Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad ingdr i hyran. Bilaga:
kyla och abonnemang. driftskostnadskiausul. ftega:
ventilation va [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i entighet med bifogad (] Ingéri hyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad D{ Ingéri hyran. )
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_| Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran, .
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingér i hyran. )
’ Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [X] Ingéri hyran. )
. Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Matare Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfars och bekostas installationen av erforderliga métare av
hyresvérden[_] hyresgasten
Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 uppréttat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FOR LOKAL Nr: 4134-1002

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten galler

Avfalls- | den omfattning hyresvirden ar skyldig att dels tillhandahélla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgdsten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:
[[] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhalIningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersattning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilligget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
] Kostnaden f8r borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
[[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstiadning |[]ingarihyran ombesérijs och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Sndrdjning och {[] ingéri hyran (0] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten (] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skuile efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hajning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift efler palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokaien och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersittning till hyresvirden for den pa lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent, Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén erséttning fér denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
{moms)
Hyresgéstens (54 Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsigarenfhyresvirden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran ertiggavid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsigaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utover
hyran erldgga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bersknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillégg och andra ersattningar.

Om hyresvirden till foljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av [okalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse—blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvirden for dennes férlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvirdens frlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgastens agerande.

(] ©m fastighetsigaren/hyresvarden till f5ljd av inforande av obligatorisk skattskyldighet fér momsvid uthyrning av
lokal blir skattskyldig tilt moms fér uthyrning av denna fokal galler vad parterna sérskilt kommit dverens om enligt
bifogad klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

BankGiro nr:

695-1552

PlusGiro nr:

850903-6

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
[X} kalenderménads bérjan [] kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

Rénta, betal- Vid frsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt réntelagen, dels erssttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspaminnelse {lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgésten ska fére tilltradet inhdmta erforderliga tillstind for den verksamhet fér vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sddant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande milj6lagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestammelser avseende milj8farlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:
[[] Parterna har triffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:
Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt efler i annat fall utfdr underhills-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende

deklarationer

lokalen ska hyresgésten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utforande férete byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och brister i

besiktningar hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begarda atgarder inom den tid myndigheten har freskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sidana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighettill | Hyresgésten ansvarar for att tilltréde till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som fdretrider hyresvérden eller som personal fran

vissa utrymmen

energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hattiligang till for skitsel och drift av fastigheten inte hindras genom

farhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsidgarna Sverigés formular 12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handeioch Visita. Reviderat 2011.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)
4134-1002

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f5ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [ Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad Bilaga:

brandskyddsklausul. g8

Myndighetskrav [ ] Hyresvérden ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd

m.m. ) av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilitrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
(X] Hyresgésten 61 avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvirden innan atgérder vidtas.

9 g Y g

Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ med sérskitd for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall [[] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall - | Hyresgdsten svarar dockfér Bilaga:

av lokalen och av hyresvérden sérskild fr verksamheten [eni bilaga 0
tillhandahéllen inredning 9
[[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutdver Bilaga:
dels av ytskikt p& golv, viggar och tak, delsavinredning [Jent bilaga 9a:
som hyresvarden sérskilt tillhandahaller fér verksamheten. s
[] Annan fdrdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgasten asidosétter sin underh3llsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ritt att fullgéra skyldigheten p# hyresgdstens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Om inte annat Gverenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

andringsarbeten

utrymmen.

[ Annan éverenskommelse avseende alimanna och gemensamma utrymmen Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/feller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar elier fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation fr inte av hyresgasten byggasin i inredning 3 att effekten av sadana
anordningar férsimras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden [[] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden viljer. -

] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. .
Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ritt att sétta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten p& egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgistens medgivande samt medger hyresgasten féretrédesratt att uppsitta automater och skyltskdp pa ifrdgavarande viggar.

[[] Hyresgésten forbinder sig att f5lja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Férsakringar

Det 8ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den f6rhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsilokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéastens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[ Hyresvérden [} Hyresgésten

ska svara fér skador p& grund av &verkan pa till lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[[] Hyresvérden [T Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens foretagsforsdkring.

Neds&ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid dé hyresvérden later utfora arbete for att satta fokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f3ljd av att hyresvarden l3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 8vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X) Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvérden l3ter utféra sedvanligt
underh3ll av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det 3ligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna ér dverens om att ratten till nedsttning av hyran nér hyresvirden |ater utféra sedvantigt underhéll av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i dvrigt skaregleras enligt sarskild bilaga. 9a:
Fastighetsiigara Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr:

Sid 4 (4)
4134-1002

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten galler

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

] Annan dverenskommelse om bortférande och 3terstallande enligt bilaga.

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f5ljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avligsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom

férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig efler upplopp, pé grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

S L Hyresgésten ska till hyresvérden senast den iamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélid av [] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sdkerhet i formav Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte [smnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fére tilltradet s& pafordrar.
Person- [ Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Gélter inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) 9e
b Ramavtalet mellan parterna &r dverordnat detta avtal Bilaga:
bestdmmelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande fér inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt metlan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Ssodertilje den Sodertélje den
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
TelgeFastigheter AB Sodertalje Kommun

Namnteckning(firmatecknarefombud):

[] Firmatecknare
[[] ombud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

[ Firmatecknare
{7] Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
LiseLott Nilsson Mats Christiansson
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgdst): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): {7] Firmatecknare
] Ombud enligt [} ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgst): Namnfdrtydligande (tilltradande hyresgést):
Hyresvérdens |y ocyarden godkinner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [(] Firmatecknare
godkénnande

Ort/datum:

{_] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsiigarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handeloch Visita. Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.
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Utbildningskontoret
Ingela Netz 2013-11-21

Pedagogiskt perspektiv

Igelsta grundskola

Héllbart ldrande i ett globalt sambhille

Bakgrund

Igelsta grundskola startar hosten 2014 som en F-9-skola for att méta det vixande behovet av
grundskoleplatser i stadens 6stra delar. Nar skolan dr fullt utbyggd kommer den att rymma ca 600
elever. Skolan inryms i den fastighet som tidigare inhyst Vardgymnasiet och Igelstavikens

gymnasium. Lokalerna byggs om och anpassas till de krav och behov som en grundskole-
verksamhet krdver.

Igelsta grundskola — nu och framét

Den bérande idén for Igelsta grundskola, hdllbart lirande i ett globalt samhdlle, kommer att
genomsyra verksamheten. Skolans syfte &r att dess elever, nér de lamnar skolan, ska vara trygga,
kompetenta individer med sjélvtillit och framtidstro. Detta stéller hoga krav pé att skolan &r
relevant och att undervisningen varierad, lustfylld och tydligt malstyrd. Eleverna ska i hog grad
vara delaktiga i undervisningen, och det omkringliggande samhéllet liksom elevernas intressen,
erfarenheter och kunskaper ska vara sjélvklara utgangspunkter i val av bade stoff och metoder.

Héllbart lirande kan ocksa definieras som ett #mnesintegrerat lirande som tar sin utgangspunkt i
de formagor laroplanen (Lgr11) beskriver, samt i EU:s nyckelkompetenser*.

P4 Igelsta grundskola kommer detta att synas i en undervisning som bedrivs i projektform och i
integrerade arbeten med teoretiskt och praktiskt innehall. Skolans hjérta kommer att vara torget pa
plan 1, diir de teoretiska och praktisk-estetiska &mnena, inspirerade av Reggio Emilia-pedagogiken,
méts 1 sammanhang dér elever och ldrare tillsammans utforskar, utvecklar och prévar sina
kunskaper. Skolans miljs, bdde innanfdr och utanfor de fysiska viggarna, ska vara pedagogiskt
gynnsam och stimulera till lirande.

[ hallbarhetstanken finns ocksé ett miljoperspektiv som tar sig manga uttryck. Ekologisk och

nirproducerad mat, egna kryddodlingar, studier av miljépaverkan i niromréadet och samarbete med
olika aktorer, f6r att ndimna nagra exempel.

Héllbart ldrande betyder ocksa att skolans forhallningssitt &r att lirande sker Sverallt och alltid.
Skolan ska vara en plats dr lek, kreativitet och upptickarglddje far ta stor plats, liksom alla former

av kommunikation. Alla elever ska bli sedda och bekriftade och alla elever ska kunna formulera
och beskriva sitt eget lérande.

Postadress Tfn 08-523 010 00 www.sodertalje.se
151 89 Sodertélje sodertalje.kommun@sodertalje.se
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Genom att arbeta sprik- och kunskapsutvecklande ger Igelsta grundskola eleverna forutsattningar
att na langt i sin kunskapsutveckling, eftersom sprék ar nycklar till ldrande.

Ett globalt samhdlle #r en sjilvklarhet for dagens unga. Virlden finns bokstavligen i varje
ménniskas hand, genom digitala verktyg och sociala nétverk, och i klassrummet, genom att elever
och lérare har olika sprakliga, kulturella och sociala erfarenheter. P& Igelsta grundskola ska all den
kompetens och erfarenhet som finns hos eleverna (och deras forildrar) och ldrarna motas och tas
tillvara med nyfikenhet och Sppenhet. De gemensamma ramarna och spelreglerna kommer att vara
mycket tydliga, vilket skapar en trygg, generds och positiv miljo pd skolan.
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Utbildningskontoret

- Ombyggnad

Datum: 2013-11-21
Handl#ggare: Lille-Vie Eklind, utbildningskontoret
Diarienummer: UN 13/000131, KS 13/240
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Sédertilje kommun, Investering Igeista grundskola ombyggnad, beskrivning av projektet

2. Projektering av programmet gors. Projektering &r det skede da alla tekniska fragor
bestims. Projekteringen pagér fram till att information om projektet ar sa pass detaljerad sa
att en hyresoffert kan uppréttas.

3. Arende fors till utbildningsnimnden, samt kommunstyrelsen for produktionsstartbeslut.
4. Utfsrande av planerade atgirder, produktion (efter beslut i nmnd och kommunstyrelsen).

Miljokrav hos TelgeFastigheter AB
SundaHus

Mialet &r att samtliga material som TelgeFastigheter AB tilldter i projektet ingér i databasen
»Sunda Hus”. I de fallen s inte &r skiligt, p4 grund av kvalitet eller kostnad ska valt material
godkinnas av projektledare och en avvikelserapport skrivas.

SundaHus Miljédata dr ett system for hdlso- och miljobedomning av produkter i bygg- och fastig-
hetsbranschen. Kdrnan i systemet dr en databas med dmnen, material och produkter

htip://www.sundahus.se/home.aspx Sunda hus dr ett oberoende foretag, vars affdrsidé dar att sdlja

systematiserad databaslagrad information och konsulttjdnster for en hdllbar utveckling inom

bygg- och fastighetssekiorn.

GreenBuilding

Mals#ttning for TelgeFastigheter AB &r att skicka in en ansSkan om GreenBuilding certifikat for
Igelsta grundskola.

GreenBuilding dr ett system som lanserades dar 2004 av EU-kommissionen for att kunna
kvalitetsmdrka energieffektiva byggnader. Programmet uppmanar dgare till andra fastigheter dn
bostdder att, pa frivillig basis, effektivisera energianvindningen i sina byggnader inom en eller
{flera tekniska discipliner. Kriterierna for GreenBuilding vid ombyggnad dr att sdnka

energiforbrukningen i fastigheten med 25 procent relativt den energiforbrukning som byggnaden
hade innan ombyggnad.

Vad ska goras?

Anpassning av en fore detta gymnasieskola till en grundskola F-9 inklusive utemiljo. For en mer
detaljerad beskrivning hénvisas till bilaga "Hyresoffertunderlag daterad 2013-11-19”.
Byggprojektets utgdngsldge har varit indamélsenliga grundskolelokaler med s& sma &ndringar av
befintlig byggnad som méjligt. Dock behdver myndighetskrav tillgodoses. Det innebir att en stor
del av ombyggnaden #r byte av ventilation och el samt &ndring av dorrpartier pa grund av
brandsédkerhetskrav.

Tidplan
Forutsatt produktionsstartbesked i kommunstyrelsen kommer produktionen att starta s snart som

mbjligt (beror pa bygglov tekniskt samrdd mm). Bestélld inflyttning #r augusti 2014. Skolan ska
starta hostterminen 2014.

3/3



BARNCHECKLISTA for Sodertélje kommun

Dnr: UN 13/000131 KS 13/240
Arende: Idrottshall Pershagen
Handliggare Lille-Vie Eklind och Johan Ljostad

BARNCHECKLISTA som ska anviindas under beredningen av iirenden och diirmed klargéra
vilka beslut som kan berdra barn och ungdomar och diirfor behover fi en sirskild
barnkonsekvensanalys Den ir avsedd att anviindas som ett redskap i Sédertiilje kommuns
striivan att tillZimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att berora barn och ungdomar, nu eller i framtiden?
JalX] Nej []
P4 vilket sitt? / Varfor inte?

Funktionella lokaler och utemiljs, vil anpassade till grundskoleverksamhet skapas genom planerad
ombyggnad, anpassning av gymnasieskola.

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebir beslutet att barns och ungdomars bésta sétts i frimsta rummet?
Ja[X Nej [

P4 vilket sitt? / Varfor inte?
Projektets mal #r att utforma en grundskola som har bra funktioner for en grundskolas verksamhet.

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?
Ja Nej

P4 vilket siitt? / Varfor inte?
Se punkt 1.

3. Innebiir beslutet att barnets ritt till likvirdiga villkor beaktas med tanke pé bl a kon, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stéllning?

Ja[X] Nej []

P4 vilket sitt? / Varfor inte?
Se punkt 1.

4. Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?
Ja[] Nej

Pa vilket sitt? / Varfor inte?
Skolan har inte startat. Det finns inga elever att tillfraga.

Ovrigt som bor tas hansyn till.
Ne;j.



