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Kommunstyrelsen
Investering — Idrottshall Pershagen inklusive stor samlingssal

Sammanfattning av drendet
Kommunstyrelsens beslutade vid sammantrade 2013-12-13,

- "Kommunstyrelsen uppdrar till TelgeFastigheter AB att utfora projektet Idrottshall
Pershagen med investeringsbelopp 35 miljoner kronor enligt bifogad hyresoffert med

tilldgget att se over majligheten att inom den nya investeringsramen Oka fastighetens
brandskyddsklassning.”

Investeringsberedningen beslutade att drendet ska prévas ingen av kommunstyrelsen med
tilligget om 6kad brandskyddsklassning. Kommunforvaltningen foreslér kommunstyrelsen
att uppdra Telge Fastigheter att utfora projektet “Investering — Idrottshall Pershagen
inklusive stor samlingssal”.

Arendet
Kommunstyrelsens beslutade vid sammantridde 2013-12-13,

”Kommunstyrelsen uppdrar till TelgeFastigheter AB att utfora projektet Idrottshall
Pershagen med investeringsbelopp 35 miljoner kronor enligt bifogad hyresoffert med
tilligget att se over mojligheten att inom den nya investeringsramen 6ka fastighetens
brandskyddsklassning.”

Bestillning gjordes till TelgeFastigheter AB att utreda om mgjligheten finns. Nér
TelgeFastigheter AB var klar med utredningen visade denna att ytterligare 1 mkr behdver
tillforas projektet om idrottshallen dven ska kunna anvéndas som samlingssal for 750
personer. Utredningen presenterades i sin helhet for investeringsberedningen som beslutade
att drendet inklusive stor samlingssal ska provas av kommunstyrelsen.
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Kommunfrvaltningen foreslar kommunstyrelsen att uppdra TelgeFastigheter AB att utfora
projektet “Investering — Idrottshall Pershagen inklusive stor samlingssal”.

Beslutsunderiag
e Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen daterad 2014-01-20
o Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen den 13 december 2013, daterad 2013-10-09
inklusive bilagor
e PM Idrottshall Pershagen 2013, reviderad 2014-01-14

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Utokat investeringsbelopp om 1 mkr jamfort med markeringsbeloppet bedoms att kunna
inrymmas inom ramen for det totala investeringsutrymme for lokaler 2014. Okade
lokalkostnader i samband med utdkad investering finansieras genom det centralt avsatta
anslaget for lokalkompensation.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen uppdrar till TelgeFastigheter AB att utfora projektet “Idrottshall
Pershagen inklusive stor samlingssal” med ett maximalt investeringsbelopp om 36 mkr
vilket skall inrymmas inom ordinarie investeringsbudget.
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Beslutet expedieras till:
Akten

Ksk — Redovisning

Ksk — Lokalstrateg
Telge AB
TelgeFastigheter AB
Utbildningskontoret
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Kontor Handldggare
Utbildningskontoret Lille-Vie Exlind

08-5230 2601

lille-vie eklind@sodertalje . se
Kontor Handidggare

Kommunstyrelsens kontor Johan Ljostad
08-5230 1626

johan.ligstad®@sodertalie.se
Utbildningsndmnden
Kultur- och fritidsndmnden
Kommunstyrelsen

Investering - Idrottshall Pershagen

Sammanfatining av drendet

Projektet "Idrottshall Pershagen” finns i Ml och budget 2013-2015 med markeringsbelopp
34,5 miljoner SEK. TelgeFastigheter AB har limnat en hyresoffert baserad pa en nybyggd
idrottshall med fullstor plan inklusive skiljeviigg, exklusive liktare for ett
investeringsbelopp 34,5 miljoner SEK, detta innebiir en 6kad &rshyra med 3 120 000 kr/ar.

Kommunfrvaltningen foreslar kommunstyrelsen att uppdra till TelgeFastigheter AB att
utftra projekt ” Investering — Idrottshall Pershagen™ enligt handlingar godkéinda av
projektgrupp som bestér av tjinstemén frin utbildningskontoret, kultur- och fritidskontoret,
projektledare frin TelgeFastigheter, representanter frin NCC samt forildrarepresentanter
frén Pershagenskolan.
Beslutsunderlag

» Tjtnsteskrivelse utbildningskontoret daterad 2013-10-09
Hyresoffert frén TelgeFastigheter AB, daterad 2013-09-30
PM Idrottshall Pershagen 2013, daterad 2013-10-09
» Barnchecklistan

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

TelgeFastigheter AB har l4mnat en hyresoffert baserad pd ett investeringsbelopp 34,5
miljoner SEK, detta innebér en 6kad arshyra pa 3 120 000 kr/4r med driftstart januari 2015.
Kompensation fr kade hyreskostnader far &skas av utbildningsnsimnden nir
slutavrikning investeringsprojekiet &r gjord. Lokalkompensationen finansieras ur det
centrala anslaget for Skade hyreskostnader.
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Forvaltningens forslag till utbildningsnidmnden
Utbildningsnémnden tillstyrker att kommunstyrelsen tar beslut enligt forvaltningens
forslag under forutséttning att projektet finns med i Ml och budget 2014-2016.

Forvaltningens forslag till kultur- och fritidsndmnden
Kultut- och fritidsnfimnden tillstyrker att kommunstyrelsen tar beslut enligt
forvaltningens forslag under frutséttning att projektet finns med i M&l och budget
2014-2016.

Forvaltningens forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen uppdrar till TelgeFastigheter AB att utfora projektet Idrottshall

Pershagen med investeringsbelopp 34,5 miljoner SEK enligt bifogad hyresoffert under
forutsattning att projektet finns med i M4l och budget 2014-2016.

Lena Henl6v
tf Utbildningsdirektor

Beslutet expedieras till:
Akten

Ksk — Redovisning
Ksk— Lokalstrateg
Telge AB
TelgeFastigheter AR
Uthildningskonioret
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Telge
Fastigheler

Johan Ljostad
Sodertiije kommun

151 89 SODERTALIE
Offert Pershagens idrottshall

Till offerten bifogas prelimindrt hyresavtal for aktuellt objekt. Blir investeringsprojektet
forsenat eller fardigt | fértid justeras hyresavtalet med det korrekta inflyttningsdatumet. |
enlighet med nya pris- ach 'avtal_smodeﬂen kommer det preliminédra hyresavtalet att justeras da
slutavrakning pd investeringsprojektet gors, ca 7 manader efter inflyttningsdatum.

Investeringen &r budgeterad till 34 500 000 kr. S6dertélje kommun betalar sjalvkostnad for
investeringen (enligt ny pris- och avtalsmodell for hyror).

Investeringen ska debiteras som hyra. Nytt hyresavtal tecknas med nedanstiende hyresékning;

investeringsbelopp, exkl moms 34 500 000 kr
Ranta (fn 3,55%) 3,55 %
Avtals-/driftstart 2015-02-01
Avskrivningstid 33 ar
Rénta + Avskrivning ' 2 270 000 kr
Driftkostnad 800 000 kr
- Yttre skatsel 50 000 kr
Hyra/ar 3 120 000 kr

Ovanstdende hyra dr berdknad med rak avskrivning enligt beslut om ny pris- och avialsmodell.
Samtliga belopp anges exklusive moms, vilket tillkommer pa ovanstdende. Om hyresgist flyttar
innan avskrivningstiden upphor skall aterstaende bokfért virde hanteras eniigt kommunens
och Telge Fastigheters gillande regler vid avilyttning.

Sodertdlif den 30 september 2013

Lisglott Nilsson
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Sid 1
HYRESKONTRAKT .
FOR LOKAL Ni: 4048-1001
Undertacknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den direfter filjande texten giiller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
TelgeFastigheter AB 556054-0345
Hyresgast Namn: . Personnrfargnr;
Sodertalie Kommun, Utbildningsndmnden 212000-0159
Aviseringsadress:
Fakturor, ref nr 179500, 151 89 Sodertilje
Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
mm Sodertilie Brinninge Gard 1:1
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Trollsjévagen
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvindastill
kil Pershagens nya gymnastikhall
{7] Anviindningsandamélet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
{T] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande sanit uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i Bilaga:
farekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels &tgardandat av brister, dels dverenskomna Sndringar framgér qx
av bifogat besiktnings- och stgérdsprotokoll.
Lokalens storfek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Owrig lokal 1600
Om | kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ritt fdr hyresgasten till terbetalning etler sankning av hyran
respektive hyresviirden ritt tll hogre hyra.
[C] omfattningen av den férhyrda lokaten framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga:
4 Tilfart for bil fori-  |BA Platstar  |[7] Plats far skyltskdp/ ] Parkeringsplats(er)  1{"] Garageplats(er) O
ochurlastning skylt autornat f&r bikar) for bil(ar)
Hyrestid Frén och med den: Tilt och med den:
2015-02-01 2048-01-31
Uppsigningstid/ .
Foriangningstid Uppsigning av detta kontrakt skaske skriftligenminst 12 minader fére den avtalade hyrestidens utgéng.
) annat fall & kontraktet for varje gang forlangtmed B4 5 ar 1 maénader
Hyra Kronor 3.120.000 er §r exidusive nedan markerade tilligg
p N
indexklausul  |{"] Andring av ovan angiven hyra sker [ enfighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt {[] Fastighetsskatt ersittst enlighet med bifogad fastighetsskattekiausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresviirden tilthandahallerfombesdrier
haltande av och |[X] El & va K] varme {X) Varmvatten B Kyta B Ventilation
::tzli'::“g forel, | getalning:
’ £
varmvatten, &l [] Hyresgisten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad ] tngar i hyran. Bilada:
kyla och abonnemang. driftskostnadsklausul. ) R Iage:
ventilation va [ ] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar | enfighet med bifogad Ingér { hyran. Bilaas:
abonnemang. driftskostnadsklausul. Haga:
Virme [] Hyresgésten har eget [} Hyresgésten betalari enlighet med bifogad [ ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul. Haga:
Varmvatten ] Hyresgésten har eget {7} Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad ingdr i hyean. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Kyla (] Hyresgésten har eget [ Hyresgiisten betalar i enlighet med bifogad {ngér | hyran. Bilaaa:
ahonnemang. driftskostnadskiausul. Haga:
Ventilation [} Hyresgasten betatar | entighet med bifogad X ingdr i hyran. Bileaa:
’ driftskostnadsklausul. aga:
Métare Om hyresgisten ska ha eget abonmemang enligt ovan och mitare saknas utfdirs och bekostas installationen av erforderliga mitare av
hyresviirden{] hyresglisten '

—Fastlghnsﬂgaml Svetlges formulir 128,32 upprittat 2008 | samnid med SARQ, Sv;;uk Handal och Visita, Reviderat 2012,

Eftertrvek flirbiuds.

Sign

Flgn




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavial.

HYRESKONTRAKT sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 4048-1001

Kryss i ruta innebiir att den direfter féljande texten galler

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvirden & skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ardna borttransport av avfall &r hyresgasten

skyldig att placera avfall i avsett kirl p& avsedd platsliksom att utan kompensation edverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta, Hirutbver giller fdljande: .

[[] Hyresgasten skasvara fdr och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver | lokalen
(dock Atigger det hyresvirden att tillhandahaila avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr tackna och vidmakthétla kontrakt om borttransport av avfall.

[ Hyresviirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten skasom tiltagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning fiir hyresqéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens ande! av denna kostnad ska anses

vara procent, Hyrestiif4gget uppgar vid detta kontrakts tecknande tilf kronor per ar.
[[] Kostnaden fér borttranspart av avfall som hérrér frin den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ing&r | hyran.
[] Annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Trappstadning

[}ingdr i hyran ombesiris och bekostas av hyresgisten [T annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Sndrjning och
sandning

[[] ing8r i hyran 7] ombesrjs och bekostasav hyresgisten {1 annan reglering enligt bilaga

Bitaga:

Oftrutsedda
kostnader

Skutle efter kontraktets tecknande ofrutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pd grund av
a) Inforande eller héjning av sirskild fr fastigheten utgBende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsitgirder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och satm hyresviirden dr skyldig att utfsra till
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgisten med verkan fran intridd kostnadskning betala ersitining i hyresviirden f3r den pé lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.

Lokalens andel skaansesvara procent. Har andelen inte angetfs utgérs denna avhyresgﬁstens hyra (exki eventuell moms})i

farhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsdkningen utglende lokathyrorna (exid eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dirvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den mén ersittning f8r denna betalasi enlighet med veranskommelse. Med
ofsrutsedda kostnader menas shdana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutatsav de under a) och b) anglvna Instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanst3ende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgidstens
momsplikt

Hyresvardens
momsplikt

(] Hyresgssten ska bedriva momspliktig verksamhet i iokalen.
[[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i fokalen.

Fastighetsigaren/hyresvirden dr skattskyldig till momsfar uthyrning av {okalen, Hyresgasten ska utdver hyran erlagga vid varje tillfélte
géllande moms., )

[[] Om fastighetsigaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket biir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten vtdver

hyran erligga vid varje tillfdlle gillande moms. :

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bersknas pd angivet hyreshelopp jamte, enligt vid varfe tidpunkt gallande regler for momspa

hyran, p& i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersittningar.

Om hyresvirden il foljd av hyresgstens sfilvstindiga agerande - sisom exempelvis upplatelse av lokalen helt efler delvisi andra hand (gven

upplatelse till eget holag), eller dvertatelse—blir jimkningsskyldig fér momsenligt bestimmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersitta hyresvirden for dennes frlorade avdragsritt. Hyresgdsten ska vidare utge ersittning f&r den kostnadsokning som féljer av

hyresvardens forlorade avdragseitt far Ingiende moms pd driftskostnader som uppstdr genom hyresgdstens agerande.

[T Om fastighetsigarenfhyresvirden till fljd av infdrande av obligatorisk skattskyldighet for momsvid uthyrning av
tokal blir skattskyldig till moms for uthyrning av dennalokal géller vad parterna sérskilt kommit dverensom enligt
bifagad kausul.

Bilaga:

Hyrans hetzining

PlusGiro nr:
850903-6

Hyran betalas utan anfordran | férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads barjan[ ] kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

BankGiro nr:

695-1552

Rénta, betal-
ningspiminnelse

1vid férsenad hyresbetalning ska hyresqisten betala dels riinta enligt vantelagen, dels ersittning for skriftiig betalningspaminnelse enigt

lagstiftningen om erséttning fdr Inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

[ Férytterigare bestdmmialser avseende miljdfarlig verksamhet, s bifagad miljoklausul.

Hyresglisten ska fére tilltradet inhamta erforderliga tillstind for den verksamhet £r vilken fokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sidant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftaing och Svriga fdraskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar foir
miljdpaverkan géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga:

[T] Parterna har tréffat en dverenskommelse am att minska fastighetens och tokalens miljgpaverkan, se gron bilaga.

Bilage:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten | enlighet med bestdmmelses i detta kontrakt eller i annat fall utfar underhdlis-, farbittrings- eller dndringsarbeten avseende
{okalen ska hyresgisten fr hyresvirden | god tid fére arbetets utfdrande forete byggvarudeklarationer i den mén sidana finns utarbetade —
{8t de pradukter och material som ska tiliféraslokalen.

Revisions-
besiktningar

Orn det vid en av myndighet pikallad revisiansbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister |
hyresgasten tilthdrig installation, ska hyresglsten pA egen bekostniad utfira begérda dtgérder inam den tid myndigheten har fsreskrivit. Gm
hyresgéisten Inam ndimnda tid inte har &tgiirdat fel och brister har hyresvirden ritt ati pA hyresgéstens bekostnad utfdra sidana dtgérder som
mynidigheten har féreskrivit. P

Tiflgiinglighet till
vissa utrymmen

i

Hyresgasten ansvarar for att tilitrade thil sddana utrymmen som hyresviirden eller nagon som féretedder hyresvirden eller som personal frdn
energibolag, ve-bolag, telekombolag eller motsvarande miste ha tillgng till F8r skatsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhailanden | hyresgistens verksamhet.

Fastighatsligurna Sveriges formullir 128, upprittat 2008 isamedd mad SABO, Svansk Handel och Visita, Reviderat a0as,

Eftertryck firbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavial.

Sid3(4)
Nr: 4048-1001

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i ruta inhebir att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter Om hyresgssten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar ﬁndrlhgar } lokalen och hyresvirden till f5ljd av detta enligt reglerna
i plan- ach byaglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgéisten till hyresvirden betala erséttning med motsvarande
betopp.

Brandskydd [7] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reélerasi bifogad o

Bilaga:
brandskyddsktausul. i

Myndighetskrav  }[ ] Hyresviirden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fir de Stgarder som myndighet, domstol elfer farsakrl ngsholag med stod

m.m. - av nu géllande eller framtida lagstiftning eiler aviatfr.o.m. tillitradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
Hyresgdsten for avsedd anvéindning. Hyresgisten ska samrada med hyresvérden innan 3tgérder vidtas.

fnredning Lokalen uthyrs

r@ utan sirskild for verksamheten avsedd inredning [ med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhdil {T] Hyresvirden ska utféra ach bekosta erforderligt underhall | Hyresgisten svarar dock for Bllaqa:

% Ll e aga:
aviokalen och av hyresvirden sirskild for verksamheten [en bitaga
tilthandahallen inredning g

[} Hyresgéisten ska utfdra och bekosta erforderligtunderhdll | Hyresgdstens underhilsskyldighet omfattar dirutover o,
delsav ytskikt pd golv, viggar och tak, dels avinredning [enl bilaga 9%
som hyresvarden sarskilt tillhandah3ller for verksamheten.

[C] Annan fordeining av underhallsansvaret, se bilaga. Bilags:

Om hyresgasten asidosdtter sin underhﬁllsskyl&ighet enligt ovan och inte inom skiliq tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har

hyresvirden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresgistens bekostnad,

Skiitsel, driftoch | Om inte anmat dverenskommitsska hyresvirden | forekommande fall ambesérja skatsel, drift och underhill av allmanna och gemensamma

iindringsarbeten | utrymmen.

{7} Annan Gvetenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmer Bilaga:

Hyresgasten far Inte utan hyresvirdens skriftliga godicinnande, i Jokalen eller annarsinom fastigheten, utforainrednings- och/eller

tnstallations- eller dndringsarbeten som direkt berdr birande byggnadsdelar elfer fér fastighetens funktion viktiga antiggningar eller

installationer sisom el, va och ventilation.

Instaliationer sisom sprinklerhuvuden och anordningar fr venti lation Fir Inte av hyresgisten byggasin i nredning s& att effekten av sidana

anordningar Forsamas. Hyresgisten skavid utférande av inredningsarbeten se til} att funktionen hos radiatorer och andra

uppvarmoingsanordningar i allt visentligt behélls.

Ledningar for (] Hyresvérden [ Hyresgésten

telefoni och data-

kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anstutningspunkt operat8ren anger till de

stitlen | lokalen som hyresgasten | samrad med hyresvirden véljer.

[_] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilage:

Skyltar, markiser | Hyresgasten har efter samrad med hyresvirden rétt att sitta upp far verksamheten sedvanlig skyit, under farutsittning att hyresvarden inte

m.m. har befogad aniedning att vigra samtycke och att hyresgasten har inhimtat erforderliga tilistand av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar shsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvirdenstillstind. Vid avftyttning ska hyresgasten terstitla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhll shsom fasadrenovering ska hyresgésten p egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och dter

uppmantera skyltar och andraanordningar som hyresgasten satt upp pd byggnaden.

Hyresviirden forhinder sig att inte stta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatitl den av hyresgésten férhyrda lokalen utan

hyresgéistens medgivande samt medger hyresgsten fdretradesratt att uppsittaautomater och skyltskip pa ifrdgavarande viggar.

] Hyresgésten farbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Farsikringar Det ligger hyresvérden att teckna och vidmakthéita sedvanllg fastighetsforskring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokaten ér
beldgen. Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthalla fSretagsforsikring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresviirdens
som hyresgéistens farsakring ska omfatta sicada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan Hyresvérden ] Hyresgésten

ska svara far skador pd grund av verkan pa till lokalen tilthtrande fanster, skyltfanster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran fokalen, | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bigar ach foder,

Lasanordningar  |[| Hyresvirden (] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sddana lds- och stildskyddsanordningar som kriivs for hyresgéstens foretagsforsakring.
Nedsiittning av
hyra
Avtalatskick | Hyresgésten har interdtt till nedséttning av hyran for tid d3 hyresviirden tater utfora arbete for att sitta lokalen | avtalat skick elfer annat
mm arbete som sirskilt anges [ detta kontrakt med tillhdrande bilagor.
Sedvanligt [7] Nedsttaing av hyran for hinder efler men | nyttjanderitten till foljd av att hyresviirden liter utfdra sedvantigt underh8lt av lokalen eller
underhail Fastigheten i vrigt utglr enligt hyrestagens regler.

Hyresgisten har Inte it till nedsittning av hyran fdc hinder eller men i nyttjanderitter till f8ljd av att hyresviirden later utfora sedvaniigt
underhall av lokalen effer fastighaten | 8vrigt, Det Bligger dock hyresvéirden att| god tid underritta hyresgdsten om arbetets art ach
omfattring samt nr och under vilken tid arbetet ska utféras.

{7] Parterna 4 bverens am att riitten t {t nedsattning av hyran nic hyresviirden liter utféra sedvantigt underhdll av Bilaga:

l fakalen eller fastigheten | vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. 7 g8

Eastighatsiigama Sveriges formuliir 128.2 upprittat 2008 | samrid med SABO, Svansk Handeloch Visita, Rovideret 2041, Sign Slgn

Eftertryck frbjuds.




HYRESKONTRAKT SRR
FOR LOKAL Nr:___ 4048-1001
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller
Mterstillande vid | Senast vid hyresfarh8ilandets uppharandeska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning fiterstalit lokalen | godtagbart skick.

[T} Annan éverenskommelse om bortférande och Sterstéflande enligt bilaga.

Parterna #r eniga om att senast sista dagen av hyresfrhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om tili f8ljd av hyresgéstens
3tgirder —vidtagna med eller utan hyresviirdens medgivande ~lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt Sverenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgiisten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport ach avgift f8r deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Force majevre

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fuligdra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestind om hyresvirdens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pagrund av sidan arbetsinstailelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rider Sver och inte heller kunnat forutse.

Skkerhat Hyresgasten ska till hyresvirden senast den Famna sikerhst for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[1borgen stalid av [} bankgaranti intifl ett beloppom [} annan sékerhet | form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte lEmnats senast vid foreskriven tidpunkt dr detta kontrakt firfallet, om hyresvirden fare tilltrédet <3 pafordrar.
Petson- [} infarmation till hyresgést om behandling av personuppgift ach skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftstagen personuppgiftsidausul. (Galler inte nir hyresgdsten ir en juridisk person.) 92
Shrsleiicls Ramawvtalet 8r dverordnat detta avtal Bllaga:
bestimmelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande f3r inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt melan parterna avseende denna lakal upphor att gélia fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum:
Sodertdlje den 2013 Stdertalje den 2013
Hyresvérdens namn: Hyresgistens namn:
TelgeFastigheter AB Sddertdlie Kommun
Namnteckning(firmatecknarefombud): [[] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): {7} Firmatecknare
[[] Ombud entigt { "] Ombud enligt
fultmakt fullmakt
Namnféartydligande: Namnfartydligande:
Overliteise Ovanstiende hyreskontrakt dvertdts fr.o.m. den
Underskrift Fréntridande hyresgéist (namn): Tilltradande hyresglist (namn): Personnriorgnr
Namnteckning (frintridande hyresgést): ] Firmatecknare | Namnteckning (tilltrédande hyresgést): [T} Firmatecknare
(] 0mbud enligt 7] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Naminfortydligande (frintradande hyresgdst): Namnfartydligande (tilltradande hyresgéist):
Hyresvirdens 1,4 ocirden gndianner dverldtelsen Namnteckning (firmatecknarefombud); [[] Firmatecknare
godkinnande orygatum: [[] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfértydligande (hyresviicd/firmatecknare):

fastighetsligerna Svariges formulir 1282 uppelittat 2008 | samehd med SABO, Svansk Handel och Visita, Reviderat 2011, Eﬂamyék frbjuds,
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Sodertilje kommun, Investering Idrottshall Pershagen, Beskrivning av projekiet

Beskrivning av projektets process och utfall

Beslut

2012-11-25

Kommunfullméktige beslutar att projekiet “Idrottshall Pershagen” ska finnas med i lista dver
investeringsprojekt som ska uppforas av TelgeFastigheter. Projekt finns med i Mal och budget

2013-2015, med markeringsbelopp 35 miljoner SEK for 4r 2014.

Byggprocessen borjar med beslut i M4l och budget, efter det kan projekteringsavtal upprittas
mellan kommunen och TelgeFastigheter. Niir projekteringsavtal finns kan projektgrupp bildas och
projektarbetet starta. Medverkande i projektgruppen under hela projektet #r projektledare fran
TelgeFastigheter (leder projekiet), byggprojektledare frin uthildningskontoret (representant for
utbildningskontorets ledningsgrupp), Pershagenskolans rektor (representant for Pershagenskolans
personal), enhetschef frening och aniéiggning frén kultur- och fritidskontoret (representant for
berorda foreningar samt sakkunnig idrottshallar) och projektchef samt projekteringsledare frin
entreprentr (i det hiir projektet NCC). Under programskedet har dven foréldrarepresentanter
medverkat. Néir programarbetet 4r klart och projekteringen sa pass detaljerad ait TelgeFastigheter
kan limna en hyresoffert kan projektet tas till kommunstyrelsen fr produktionsstartbesked.

Vintar beslut fran kommunstyrelsen vid sammantrdde 2013-12-13

Forvaltningens forslag dr produktionsstartbeslut for uppforande av idrotishall enligt upprittade
handlingar

Forst nér beslut om produktionsstart finns kan NCC pabdrja produktionsfasen, sjélva byggandet

av hallen. Innan dess utfors enbart planering, samt dven en del provtagning av mark fr att kunna
avgdra om utsedd tomtytan &r ldmplig att bygga en idrottshall pa.

Byggprojektet "Idrottshall Pershagen”
Byggprocessen kan enklast beskrivas i faser som upprepas fram till att en tillrickligt bra 16sning
finns for vaxjé fas. Det vill séiga, en upprepande process under ordnade former.

1. Inventering, identifiering och kontroll av méjlig fastighet.

2. Program upprittas. Ett byggnadsprogram beskriver krav pa byggnaden med avseende pé
funktioner, samband, areabehov, tekniska system, arbetsmilj8, arkitektonisk utformning
och ekonomiska ramar mm. ,

3. Projektering av programmet gors. Projektering dr det skede d4 alla tekniska frigor
bestiims. Projekteringen pégér fram till att information om projektet &r s& pass detaljerad sa
att en hyresoffert kan uppréttas.

4. Arende fots till utbildningsnimnden, kultur- och fritidsnémnden samt kommunstyrelsen
for produktionsstartbeshut.

5. Utfbrande av planerade tgérder, produktion (efter beslut i némnd och kommunstyrelsen)
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Sbdertiilje kommun, Investering Idrottshall Pershagen, Beskrivning av projektet

Miljokrav hos TelgeFastigheter AB
SundaHus

Samtliga material som TelgeFastigheter AB tillater i projektet ingér i databasen "Sunda Hus”,
SundaHus Miljédata dr ett system for hélso- och miljiébeddmning av produkter i bygg- och fastig-

hetsbranschen. Kdrnan i systemet dr en databas med dmnen, material och produkter

Wippwewwsundahus. sedhome aspx. Sunda hus dr ett oberoende foretag, vars affédrsidé dr att silja
systematiserad databaslagrad information och konsultijénster for en hdllbar utveckling inom
bygg- och fastighetssekiorn.

GreenBuilding

GreenBuilding dr ett system som lanserades dr 2004 av EU-kommissionen fir att kunna
kvalitetsmdrka energieffektiva byggnader. Programmet uppmanar dgare till andra fastigheter iin
bostdder att, pd frivillig basis, effektivisera energianvindningen i sina byggnader inom en eller
[lera tekniska discz_’pliner. Kriterierna fér GreenBuilding dr att sdnka energiforbrukningen i
Jastigheten med 25 procent vid ombyggnad mot kraven i BBR (Boverkets byggregler).

Vad ska géras?
En ny idrottshall ska byggas. Byggprojekiets utgangsiége var koncept idrottshall enligt NCC
byggkoncept bollhall-sporthall. Efter ett fatal tilligg bestar Idrottshall Pershagen bland annat av en

spelplan med métt - fullstor handbollsplan, familjeléktare, ridavigg, fyra omklidningsrum,
cafeteria och lararrum, domarrum.

hitp./www.nee.se/Projeki-och-koncept/bveukouncept/bolthall-sporthall’

Inredning
Badmintonstolpar
Bockar

Bomsadel
Bomsystem
Flipperdyna
Gymnastikbénk
Gymnastikmatta + vagnar
Handbollsmal
Hojdhoppsstilining
Innebandy mal smé
Innebandy mél stora
Innebandysarg
Kombiplint
Linsystem
Léangmatta
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Sodertdlje kommun, Investering Idrottshall Pershagen, Beskrivning av projektet

Matthiss dubbel
Pallplint
Resultattavla
Ribbstolar
Romerska ringar
Satsbrada + Vagn
Takbasket
Tjockmattor
Trampolin
Volleybollstolpar
Voltkudde
Viggbasket

Tidpian
Férutsatt produktionsstartbesked i kommunstyrelsen kommer produktionen av 1drottshallen att
starta mars 2014. Beréknad inflyttning &r februari 2015.

ald



BARNCHECKLISTA for Sédertédlje kommun

Dnr: UN 13/000189, KFN 13/46, KS 12/502
Arende: Idrottshall Pershagen
‘Handldggare Lille-Vie Eklind och Johan Ljstad

BARNCHECKILISTA som ska anviindas under beredningen av irenden och dirmed klargira
vilka beslut som kan berdra barn och ungdomar och dirfor behiver fa en sirskild
barnkonsekvensanalys Den iir avsedd att anviindas som ett redskap i Sodertilje kommuns
striivan att tilliimpa principerna i ¥N:s barnkonvention.

Kommer beslutet att ber6ra barn och ungdomar, nu eller i framtiden?
JalX Nej ]

P4 vilket stitt? / Varfor inte?
Nybyggd idrottshall ger mojligheter till att bedriva idrott i alla dess former.

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebiéir beslutet att barns och ungdomars bista sitts i frimsta rummet?
JalX , Nej []

Pa vilket sitt? / Varfor inte?
Projektets mal 4r att utforma en idrottshall som har bra funktioner for skolans verksamhet.

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?
Jal Nej

Pa vilket s#tt? / Varfor inte?
Se punkt |

3. Innebir beslutet att barnets ritt till likvéirdiga villkor beaktas med tanke pa bl a kdn, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stallning?

Ja ¢ Nej (]

Pa vilket sitt? / Varfor inte?
Se punkt 1.

4. Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?
il Nej X

P vilket sitt? / Varfor inte?

Ovrigt som bor tas hinsyn till.
Nej.
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Utbildningsndmnden 12 (27)

Investering - Idrottshall Pershagen
Dnr UN 13/000189

Sammanfatining av drendet

Projektet “Idrottshall Pershagen” finns i Mal och budget 2013-2015 med
markeringsbelopp 34,5 miljoner SEK. Telge Fastigheter AB har l&mnat en
hyresoffert baserad pd en nybyggd idrottshall med fullstor plan inklusive
skiljeviigg, exklusive ldktare for ett investeringsbelopp 34,5 miljoner SEK, detta
innebdr en 8kad arshyra med 3 120 000 kr/ar.

Kommunforvaltningen freslar kommunstyrelsen att uppdra till Telge
Fastigheter AB att utfora projekt ” Investering — Idrottshall Pershagen™ enligt
handlingar godkéinda av projektgrupp som bestdr av tjdnsterndn fran
utbildningskontoret, kultur- och fritidskontoret, projekiledare fran Telge
Fastigheter, representanter frin NCC samt forildrarepresentanter frén
Pershagenskolan. '

Beslutsunderiag

Tjénsteskrivelse frin utbildningskontoret 2013-10-09
Hyresoffert frin Telge Fastigheter AB, 2013-09-30
PM Idrottshall Pershagen 2013, 2013-10-09
Barnchecklista

Utbildningsndmndens beslut

Utbildningsn#mnden tillstyrker att kommunstyrelsen fattar beslut enligt
forvaltningens forslag under forutséttning att projektet finns med i Mél och
budget 2014-2016.

Beslutet expedieras till:
Kommunstyrelsens kontor — redovisning
Kommunstyrelsens kontor — lokalstrateg
Telge AB

Telge Fastigheter AB
Utbildningskontoret

Akten

£

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

- 2013-10-29

'




